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erritorio  c

ali; 

intrinsech

o di utiliz

elle Entrat

ste nel r

e singole c

risultante

mula (8.1)

___________

___________

ST

V
-mail : ing.cerenz
0781    IBAN: IT9

suggerisco

izzato un 

che consid

he; 

zzare la tab

te, per la d

rilevare, 

caratteristi

, così det

). 

___________

___________

STUDIO TECN
Ing. Cosm

Via Renato Lio n
zia@gmail.com  

T93 D010 1080 58

ono la dete

sistema r

dera tre dis

bella TCM

determinaz

sulla sud

iche quali

terminato,

___________

___________

NICO D'INGEG
mo F. Cerenzia

n°39 - 87041 ACR
    Tel. 0984/1636

811 0000 0003 88

erminazio

iconosciut

scriminan

M 3.1.1 d

zione del n

ddetta tab

itative del

, sarà il c

___________

___________

GNERIA 

RI (CS) 
6793  Cell.: 333/2
85    Banco di Na

one dei co

to e soste

nti: 

del 17 lug

nostro coe

bella, i 

l'immobil

coefficient

__________

__________

/2726363 
apoli - Filiale di A

oefficienti 

enuto dalle

glio 2008, 

efficiente 

valori co

le e di cal

te di meri

________ 

__________

Acri 

di merito

e direttive

reperibile

di merito.

oefficienti

colarne la

ito CM da

14

o 

e 

e 

. 

i 

a 

a 



__________

Part.lla 5

 

 

FATT

Posizione relativa a

Normale

Ricercata

Degradata

Servizi pubblici

Vicini (<300m)

Lontani (>300m <3.0

Assenti (>3.000m)

Trasporti pubblici

Vicini (<300m)

Lontani (>300m <3.0

Assenti (>3.000m)

Servizi commercial

Vicini (<300m)

Lontani (>300m <3.0

Assenti (>3.000m)

Verde pubblico

Vicini (<300m)

Lontani (>300m <3.0

Assenti (>3.000m)

Dotazione parchegg

Normale

Scarsa

CARATTERISTICHE I

Stato conservativo

In costruzione

Nuovo

Realizzato da 5 ann

Realizzato da 5 a 10

Realizzato da 10 a 1

Realizzato da 15 a 2

Realizzato da 20 a 3

Realizzato da oltre 

Livello manutentiv

Normale

Nuovo/Ristrutturat

Scadente

Finiture

Normali

Signorili

Economiche

Caratteristiche arch

Normali

Distintive

Prestigiose

Pertinenze comuni

Normali

Distintive

Scarse

Androne

Normale

Distintivo

Prospicienza

Normale

Di pregio

Degradata

Sicurezza

Normale

Portierato

Vigilanza

Ascensore

Presente

Assente [fattore x (

Numero Unità nel f

1

2

da 3 a 9

da 9 a 18

da 18 a 45

oltre 45

Piani fuori terra

1

2

oltre 2 (fattore per 

Destinazione preva

Residenziale

Commerciale

__________

___________

555 sub 7 :

ORI POSIZIONALI

alla zona OMI

000m)

000m)

i

000m)

000m)

gi

NTRINSECHE DELL'EDIFICI

i

0 anni

15 anni

20 anni

30 anni

30 anni

o complessivo

to/Ottimo

hitettoniche

(piano ‐ 0,5)]

fabbricato

piano)

alente del fabbricato

__________

__________

e-
P.I. 02766700

: 

+ ‐

0,5

0,3

0,3

0,3

0,5

0,5

0,1

0,1

0,1

0,1

O

+ ‐

20

5

5

10

20

30

3

3

3

1

1

3

0,5

0,5

0,5

0,2

0,5

0,3

0,5

0,25

3

1

1

2

3

1

0,5

0,1

0,1

___________

___________

ST

V
-mail : ing.cerenz
0781    IBAN: IT9

Note

Posizione rispetto alla

Poste,Ospedali,scuole

Treni,autobus,metro,t

Super ed Ipermercati, 

Parchi, giardini pubbli

Aree, zone, piazze, stra

Note

Non necessita di manu

Non necessita di manu

Necessita di intervent

Dimensioni comuni im

Spazi comuni minimi, 

Presenza di elementi 

Presenza di elementi 

Pertinenze comuni cu

Pertinenze comuni ine

fattore= 0,5  piani=1  p

___________

___________

STUDIO TECN
Ing. Cosm

Via Renato Lio n
zia@gmail.com  

T93 D010 1080 58

a città, densità abitativa, 

e,uffici comunali, ecc.

tram,taxi,ecc.

centri commerciali, centri

ici, boschi, percorsi natur

ade con parcheggi pubbli

utenzione per i prossimi 1

utenzione per i prossimi 2

ti di manutenzione immed

mportanti, ben illuminate,

non curati, e privi di servi

architettonici decorativi e

architettonici curati ed el

rate e ben attrezzate.

esistenti o abbandonate.

per cui          0,5 x (1‐ 0,5) = 0

___________

___________

NICO D'INGEG
mo F. Cerenzia

n°39 - 87041 ACR
    Tel. 0984/1636

811 0000 0003 88

traffico ecc.

i acquisti, ecc.

ra, ecc.

ici normalmente liberi (no

10 anni

20 anni

diata o nei prossimi 10 an

, con verde o soluzioni arc

izi (parcheggi,ripostigli). F

e creativi. Uso di colori ap

eganti. Materiali di finitu

0.25

___________

___________

GNERIA 

RI (CS) 
6793  Cell.: 333/2
85    Banco di Na

on a pagamento)

ni

chitettoniche pregevoli e/

Finiture esterne approssim

propriato e curato. Proge

ra prestigiosi (marmi, stu

__________

__________

/2726363 
apoli - Filiale di A

/o distintive. Inquilini alt

mative, vialetti mal illum

ttazione dei percorsi e de

cchi, ecc.). Illuminazione 

________ 

__________

Acri 

olocati.

inati.

ell'illuminazione.

scenografica.
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__________

CM1=‐26,8

 

 

CARATTERISTICHE I

Livello manutentiv

Normale

Ottimo

Scadente

Finiture

Normali

Signorili

Economiche

Caratteristiche arch

Normali

Distintive

Prestigiose

Piano (nel caso di a

Terra

Terra con giardino

Mezzanino

Ultimo

Attico

N. Piani interni

1

2

3

più di 3 (fattore per

Bagni e servizi

Bagni [(n. camere ‐ 

Servizio giorno

Lavanderia 

Ripostiglio

Vista esterna

Normale

Di pregio

Scadente

Esposizione

Normale

Ottimale

Scadente

Luminosità

Normale

Buona

Eccellente

Scarsa

Impianti

Economici

Normali

Buoni

Ottimi

Di lusso

Spazi interni

Normali

Spaziosi

Ridotti

Distribuzione inter

Normale

Accurata

Approssimativa

COSTRUTTORE

Storia

Normale (>15 anni <

Recente (<15 anni)

Consolidata (>30 an

Struttura Aziendale

Normale  

Strutturata

Appaltatrice

Progettazione

Nessuna

Normale

Curata

Premium

Posizionamento de

Normale

Alto

Premium

VALORE DEL COEFFIC

__________

___________

85%  => 0

NTRINSECHE DELL'UNITA'

o complessivo

hitettoniche

appartamento in condomi

r piani)

n. bagni) x fattore]

na

<30 anni)

nni)

e

el costruttore

Fattori qualifi

Fattori dequalifi

T

CIENTE CORRETTIVO DI ME

__________

__________

e-
P.I. 02766700

.732 

+ ‐

3

3

3

1

1

3

nio)

0,1

0,1

0,2

0,5

1

0,5

0,3

0,60

0,5

0,2

0,2

1

1

1

1

0,5

1

0,5

0,9

0,3

0,5

1

1

1

1

0,5

+ ‐

0,3

0,5

1

0,5

0,5

0,5

1

0,5

1

icanti 4,6

icanti 31,4

Totale ‐26,

ERITO 0,7

___________

___________

ST

V
-mail : ing.cerenz
0781    IBAN: IT9

Note

Non necessita di manu

Nuovo o non necessita

Necessita di intervent

Pavimenti in ceramica

Pavimenti, sanitari, se

Pavimenti, sanitari, se

Pianta, volumi, geome

Pianta, volumi, geome

Pianta, volumi, geome

Si considera bagno loc

Si considera servizio g

Vista panoramica o lib

Vista chiusa da altri ed

Zona giorno a sud o su

Zona giorno a nord o n

 =1/8 superficie intern

 >1/8 superficie intern

 >1/8 superficie intern

 <1/8 superficie intern

Imp. Riscaldamento a 

Imp. Risc. a pavimento

Imp.risc.a pav. zonale,

Come sopra ma le scel

Nel senso che le quote

Quote che non tengon

Note

Progettazione, costruz

Solo parte di sopra

Tutto come sopra

Commerciale

Progettazione eseguit

Progettazione eseguit

Progettazione eseguit

Progettazione eseguit

Costruttore Edile

Leadership consolidat

Leadership consolidat

45

85 %

732

___________

___________

STUDIO TECN
Ing. Cosm

Via Renato Lio n
zia@gmail.com  

T93 D010 1080 58

utenzione per i prossimi 1

a di manutenzione per i p

ti di manutenzione straord

a, sanitari, serramenti, rub

erramenti, rubinetterie di

erramenti e rubinetterie e

etrie semplici

etrie ricercate, con doppie

etrie ricercate con cura de

cale con water, bidet, lava

giorno locale con water e l

bera sulla città, su aree ve

difici, in ombra o su conte

ud ovest, zona notte a est 

nord est, zona notte a sud 

na

na

na + solar design

na

pavimento, caldaia ad alt

o, caldaia a condensazione

, caldaia a cond., domotic

lte oltre ad essere tecnolo

e sono state studiate per 

no conto dell'ergonomia e

zione, commercializzazion

ta secondo canoni comme

ta secondo canoni comme

ta secondo canoni comme

ta da progettista o studio 

ta

ta e con comunicazione st

___________

___________

NICO D'INGEG
mo F. Cerenzia

n°39 - 87041 ACR
    Tel. 0984/1636

811 0000 0003 88

10 anni

prossimi 20 anni

dinarie immediate o nei p

binetterie standard. Class

 pregio. Classe energ. A/B

economiche.

e altezze, soppalchi, grand

ei particolari architett. (vo

abo e doccia o vasca  ‐  CAL

avabo.

rdi, monti o colline, su ed

sti degradati

o nord est, servizi e locali

o sud ovest, servizi e loca

to rendimento, cronoterm

e, videocitof.,pannelli sol

a, termostati zonali, tapp

ogiche sono anche estetic

l'ergonomia e l'uso degli 

e degli spazi da arredare, p

ne, marketing e comunica

erciali senza tener conto d

erciali

erciali tenendo conto del c

di progettazione di fama

rutturata

___________

___________

GNERIA 

RI (CS) 
6793  Cell.: 333/2
85    Banco di Na

prossimi 5 anni

e energ. A/B/C/D

B/C

di aperture.

ol. sospesi e part.)

LCOLO :   (camere=3 bagni

difici importanti

i accessori a nord

ali accessori a sud

mostato, SAT,citof.

lari, ftv, clima,all.

arelle elettriche

che. Impianto d'allarme, c

spazi da arredare

perdita di spazio

azione

del cliente

cliente

__________

__________
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i=1 coeff.=0,3)  per cui (2) 

clima.

________ 

__________

Acri 

x 0.3 = 0.6
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__________

Part.lla 5

FATTORI 

Posizione relativa alla z

Normale

Ricercata

Degradata

Servizi pubblici

Vicini (<300m)

Lontani (>300m <3.000m

Assenti (>3.000m)

Trasporti pubblici

Vicini (<300m)

Lontani (>300m <3.000m

Assenti (>3.000m)

Servizi commerciali

Vicini (<300m)

Lontani (>300m <3.000m

Assenti (>3.000m)

Verde pubblico

Vicini (<300m)

Lontani (>300m <3.000m

Assenti (>3.000m)

Dotazione parcheggi

Normale

Scarsa

CARATTERISTICHE INTR

Stato conservativo

In costruzione

Nuovo

Realizzato da 5 anni

Realizzato da 5 a 10 ann

Realizzato da 10 a 15 an

Realizzato da 15 a 20 an

Realizzato da 20 a 30 an

Realizzato da oltre 30 a

Livello manutentivo co

Normale

Nuovo/Ristrutturato/O

Scadente

Finiture

Normali

Signorili

Economiche

Caratteristiche architet

Normali

Distintive

Prestigiose

Pertinenze comuni

Normali

Distintive

Scarse

Androne

Normale

Distintivo

Prospicienza

Normale

Di pregio

Degradata

Sicurezza

Normale

Portierato

Vigilanza

Ascensore

Presente

Assente [fattore x (pian

Numero Unità nel fabb

1

2

da 3 a 9

da 9 a 18

da 18 a 45

oltre 45

Piani fuori terra

1

2

oltre 2 (fattore per pian

Destinazione prevalen

Residenziale

Commerciale

__________

___________

555 sub 8: 

POSIZIONALI

zona OMI

m)

m)

m)

m)

RINSECHE DELL'EDIFICIO

ni

nni

nni

nni

anni

omplessivo

Ottimo

ttoniche

no ‐ 0,5)]

bricato

no)

te del fabbricato

__________

__________

e-
P.I. 02766700

+ ‐

0,5

0,3

0,3

0,3

0,5

0,5

0,1

0,1

0,1

0,1

+ ‐

20

5

5

10

20

30

3

3

3

1

1

3

0,5

0,5

0,5

0,2

0,5

0,3

0,5

0,25

3

1

1

2

3

1

0,5

0,1

0,1

___________

___________

ST

V
-mail : ing.cerenz
0781    IBAN: IT9

Note

Posizione rispetto alla ci

Poste,Ospedali,scuole,u

Treni,autobus,metro,tra

Super ed Ipermercati, ce

Parchi, giardini pubblici

Aree, zone, piazze, strad

Note

Non necessita di manute

Non necessita di manute

Necessita di interventi d

Dimensioni comuni imp

Spazi comuni minimi, no

Presenza di elementi ar

Presenza di elementi ar

Pertinenze comuni curat

Pertinenze comuni ines

fattore= 0,5  piani=0  per

___________

___________

STUDIO TECN
Ing. Cosm

Via Renato Lio n
zia@gmail.com  

T93 D010 1080 58

ittà, densità abitativa, tr

uffici comunali, ecc.

am,taxi,ecc.

entri commerciali, centri a

i, boschi, percorsi natura,

de con parcheggi pubblici

enzione per i prossimi 10

enzione per i prossimi 20

di manutenzione immedi

ortanti, ben illuminate, c

on curati, e privi di serviz

chitettonici decorativi e c

chitettonici curati ed ele

te e ben attrezzate.

istenti o abbandonate.

r cui          0,5 x (0 ‐ 0,5) = 0

___________

___________

NICO D'INGEG
mo F. Cerenzia

n°39 - 87041 ACR
    Tel. 0984/1636

811 0000 0003 88

raffico ecc.

acquisti, ecc.

, ecc.

i normalmente liberi (non

0 anni

0 anni

iata o nei prossimi 10 ann

con verde o soluzioni arch

i (parcheggi,ripostigli). F

creativi. Uso di colori app

ganti. Materiali di finitur

0.25

___________

___________

GNERIA 

RI (CS) 
6793  Cell.: 333/2
85    Banco di Na

n a pagamento)

ni

hitettoniche pregevoli e/

initure esterne approssim

propriato e curato. Proget

ra prestigiosi (marmi, stu

__________

__________

/2726363 
apoli - Filiale di A

/o distintive. Inquilini alt

mative, vialetti mal illum

ttazione dei percorsi e de

cchi, ecc.). Illuminazione

________ 

__________

Acri 

tolocati.

minati.

ell'illuminazione.

 scenografica.

17

 



__________

CM2 =‐26,

Per il calc

CARATTERISTICHE I

Livello manutentiv

Normale

Ottimo

Scadente

Finiture

Normali

Signorili

Economiche

Caratteristiche arch

Normali

Distintive

Prestigiose

Piano (nel caso di a

Terra

Terra con giardino

Mezzanino

Ultimo

Attico

N. Piani interni

1

2

3

più di 3 (fattore pe

Bagni e servizi

Bagni [(n. camere ‐

Servizio giorno

Lavanderia 

Ripostiglio

Vista esterna

Normale

Di pregio

Scadente

Esposizione

Normale

Ottimale

Scadente

Luminosità

Normale

Buona

Eccellente

Scarsa

Impianti

Economici

Normali

Buoni

Ottimi

Di lusso

Spazi interni

Normali

Spaziosi

Ridotti

Distribuzione inter

Normale

Accurata

Approssimativa

COSTRUTTORE

Storia

Normale (>15 anni 

Recente (<15 anni)

Consolidata (>30 an

Struttura Aziendale

Normale  

Strutturata

Appaltatrice

Progettazione

Nessuna

Normale

Curata

Premium

Posizionamento de

Normale

Alto

Premium

VALORE DEL COEFFIC

__________

___________

,55%  => 0

colo finale

NTRINSECHE DELL'UNITA'

vo complessivo

hitettoniche

appartamento in condomi

r piani)

 n. bagni) x fattore]

rna

<30 anni)

nni)

e

el costruttore

Fattori qualif

Fattori dequalif

T

CIENTE CORRETTIVO DI ME

__________

__________

e-
P.I. 02766700

0.735 

e, quindi, a

+ ‐

3

3

3

1

1

3

inio)

0,1

0,1

0,2

0,5

1

0,5

0,3

0,30

0,5

0,2

0,2

1

1

1

1

0,5

1

0,5

0,9

0,3

0,5

1

1

1

1

0,5

+ ‐

0,3

0,5

1

0,5

0,5

0,5

1

0,5

1

ficanti 4,6

ficanti 31,

Totale ‐26,

ERITO 0,7

___________

___________

ST

V
-mail : ing.cerenz
0781    IBAN: IT9

adotterem

Note

Non necessita di man

Nuovo o non necessit

Necessita di intervent

Pavimenti in ceramica

Pavimenti, sanitari, se

Pavimenti, sanitari, se

Pianta, volumi, geome

Pianta, volumi, geome

Pianta, volumi, geome

Si considera bagno loc

Si considera servizio g

Vista panoramica o lib

Vista chiusa da altri ed

Zona giorno a sud o su

Zona giorno a nord o n

 =1/8 superficie intern

 >1/8 superficie intern

 >1/8 superficie intern
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Ispezione Ipoteca 'a 

Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio 	 Data 22/04/2013 Ora ll:j ~ . 
Pag.1 - - ~ 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Ispezione ordinaria a pagamento 	 Protocollo di richiesta CS 43167 del 2013 

per immobile 	 Ricevuta di cassa n. 8683 

Ispezione n. CS 43184/3 del 2013 

Inizio ispezione 22/04/2013 11:37:56 

Richiedente CERENZIA COSIMO 

Dati della richiesta 
Immobile: 	 Comune di MONTALTO UffUGO (CS) 

Tipo catasto: fabbricati 

foglio: 29 - Particella 555 - Subalterno 8 

Situazione aggiornamento 
Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 19/04/2013 

Elenco immobili 
Comune di MONTALTO UffUGO (CS) Catasto fabbricati 

1. Sezione urbana - foglio 29 Particella 555 Subalterno 8 

Elenco sintetico delle formalità, in ordine cronologico, in cui è presente 
l'immobile richiesto 
1. 	 TRASCRIZIONE del 22/09/2005 - Registro Particolare 18973 Registro Generale 35822 

Pubblico ufficiale LANZILLOTTI STEFANIA Repertorio 61398/21190 del 15/09/2005 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Nota disponibile in formato elettronico 

2. 	 ISCRIZIONE del 22/09/2005 - Registro Particolare 13421 Registro Generale 35823 

Pubblico ufficiale LANZILLOTTI STEFANIA Repertorio 61399/21191 del 15/09/2005 

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE AGARANZIA DI MUTUO fONDIARIO 
Nota disponibile in formato elettronico 

3. 	 TRASCRIZIONE del 06/07/2011 - Registro Particolare 13014 Registro Generale 18922 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE or COSENZA Repertorio 974/2011 del 21/06/2011 

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
Nota disponibile in formato elettronico 

4. 	 TRASCRIZIONE del 31/10/2012 - Registro Particolare 22766 Registro Generale 27544 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 1073 del 22/07/2012 

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE or PIGNORAMENTO IMMOBILI 
Nota disponibile in formato elettronico 


