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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile — Uffigio Esecuzioni Immohilian

Proc. n. S RGEI
Il mudice dell’esecuzione, dott.ssa Giusi lanni
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo:
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art, 568 cp.C.;
sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

ritenuto di poter condividere le conclusioni della relazione dell’esperto, in ordine sia all'esatia
individuazione degli immobili che alla valuiazione del relativo valore di stima e di poter, quindi,
recepire le predette valutazioni ponendole a fondamento del prosieguo della procedurs in epigrafe ¢
delle operazioni di vendita,;

nscontrata Ia regolarita del titelo esecutivo, del precetto e del pignoramento, e verificato che sona
stati eseguiti gli incombenti di legge nel rispetto dei termini;

valutate le carattenistiche dei beni oggetto della procedura esecutiva ¢ ritenuto opportuno disporre Ia
vendita dei beni sottoindicati con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. - non ravvisandosi
I'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell art. 591 bis co.
2 ¢.p.c.- e senza incanto, non apparendo probabile che ['esperimento di vendita effetiuato con tale
uftima maodalith posse portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della meta rispetto al
valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell'ant, 568 c.p.c.. (art. 569 c.p.c.);

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte nelle procedure
esecutive, anche rispetto a procedure @i pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranno
svolgersi secondo modalith telematiche ai sensi del novellato art. 569 e.p.c. , salvo che non si
evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa modalitd sia pregiudizievole per
I"interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura,

osservato che nel caso in esame non sone emerse né sono state prospettate dai creditord ragioni di
pregiudizio per I'interesse dei crediton e per il sollecito svolgimento della procedura;

ntenuto di adottare 11 modelle della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Decreto del
Ministra della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via
telematica che su supporto analogico (secondo le modalita che saranno meglio specificate in
prosiegun) ¢ dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici
che partecipane in via telematiche e gli offerenti su supporto analogico che parlecipano di persona o
a mezzo avvocate delegato poiche in questo primo periodo di applicazione della nuova disciplina &
opportuno favorire una gradualitd nell’abbandone delle vendite tradizionali:

rilevato, altresi, che. allo stato, custodi dei beni pignorati sono gli esecutati;



evidenziato che, ai sensi dell’art. 539, comma 4, c.p.c., come novellato dalle legz B(/2003,
163/2005 ¢ 51/2006, la sostituzione del debitore con un terzo quale custode giudizianio diviene
automatica ed ineludibile conseguenza dell'ordinanza di fissazione delle modalita di vendita, onde
garantire la produttivitd e Ioftimale gestione del compendio pignorato nell’interesse dei creditori,
fatta salva I'ipotesi in cui la custodia non nsulti a tal fine utile;

ravvisate, altresi, la necessitd di provvedere, con estrema urgenza, sopratutio al fine di rendere
produttive il compendio pignorato e di agevolame la liquidazione, ad attribuire i relativi poteri di
conservazione ed amministrazione a soggetto distinto dalla parte esecutata;

visti gli artt. 569, 576 e 591 his ¢.p.c.;

DISPONE
la vendita senza incanto degli immaobili deseritti in calce, meglio identificati nella relazione di stima
dell'esperto;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva ¢ ritenuto opporiung disporre la
vendita del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. . ¢ con le modalita telematiche

richieste dall'art. 569 c.p.c..

@’ DELEGA
per le operazioni di vendita . E:?\‘j!r".' g ﬁ:an Studio in oeeeesececne 118 VI (v ssnrisnnmmmrmemseress Bl
e Rrokel(e TERA

MNOMIMA

gestore della vendita telematica, come previste nella Convenzione per ' Integrazione del protocollo
d"intesa dei servizi di pubblicith per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la socicta Edicom, la societh Ediservice 5.r.l., facente parte della rete dlimprese Gruppo
Edicom, societd iscritta nel registro di cui agli ant. 3 ss. DM 322015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d'iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societd diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualera le stesse
consentano di offrire a parith di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore ¢ pil conveniente per la procedura.
FISSA

il termine finale per 1"espletamento delle amtiviti delegate a 24 mesi dal versamento del fondo spese,
arco di tempo in cui il professionista delegato doved curare [espletamento di quattro successive
tormate di vendite sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un quarto. In
particolare, rispetto al caso di specie, il delegato effettuera:

a) Un primo tentativo di vendita al prezzo indicato dall’espert n;i}u relazione di stimaz
hi Un secondo tentativo di vendita a prezzo ribassato del g
¢} Un terzo tentativo di vendita a prezzo ribassato del rispetto al tentativo di

vendita; -
d) Un quarto tentativo di vendita a prezzo ribassato del Z:) f! nspetto al tenfative

precedente.
DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante 1
quattro tentativi espletati, il professionisia informi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di
vendita, invece, il professionista Delegate trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorm
dal decreto di trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovrd essere
allegato, se previsto dalla legge, il vigente cernificato di destinazione urbanistica dell’immobile
RISERVA
di protogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza mativata
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in tal senso;

STABILISCE
il versamento in favore del professionista delepato ai sensi dell’art. 2 n. 6 DM, 27715 di un
acconto di euro 700,00 guale anticipo sui compensi, disponenda che i creditori gl versino entro
trenta giomi dalla richiesta tale somma, avvertendoli che in caso di omesso versamenio i
professionista delegato petrd senz'altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni
def giudice in ordine alla eventuale dichiarazione di improcedibilita dell’esecuzione:

RISERVA

di disporre 1l versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato: in particolare,
nel caso di esaunmento del fondo spese il professionista delegato provvederd a segnalare al gudice
dell’esecuzione tale circostanza nel termine di giorm 15 depositanda wn'analitica relazions sulle
somme spese, al fine dell'adozione da parte del giudice dell'esecuzione dei necessari provvedimenti
per la continuazione delle attivitd-di vendita.,

STABILISCE

altresl, il versamento in favore del professionista delegato, oltre a quanto stabilito a titole di
acconto, di eure 2.000,00 per le spese del gestore della vendite telematica (parametrata a quatiro
esperimenti di vendita, considerandosi I'importe € 380 + iva per esperimento, stabilito nella
convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom i 10,4.2018, pacchetio B, all.
1), nonche di un ulteriore acconto, finalizzato & sostencre i costi per la pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esperimento di
vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da versarsi sempre nel termine di trenta giomi
dalla richiesta, avvisandosi sin d'ora che, nel caso di mancata effettuazione della pubblicith per
|'omesso versamento delle indicate somme, si procederd si sensi dell'art.631 bis e.p-e. L'importo
del fondo spese potrd esscre successivamente aumentato di € 600 qualoca il delegato dovesse
segnalare ["opportunita ehe venga disposta anche la pubblicith tramite quotidiani, come si dira infra,
Quando la parte ¢ stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il contributo per la pubblicazione
¢ prenotato a debito, a norma e per gli effet delle disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento
del contributo di pubblicazione sul Portale defle Vendite Pubbliche provvedera il professionista
delegato attraverso il fonde di cui al precedente punto. 1 professionista delegato &, 4 tal fine,
autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di eredito idonea ad cseguire operazioni on line. In
particolare, il professionista delegato potrd scegliere le modalitd operative pill comode, purché la
carta sia impiegata per il solo pagamento del contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso
agevole if controllo tra I'estratto conto della carta e i pagamenti dei contributi che si assumeranno
esepuili;

FONE
gli cnerl economici necessar alla pubblicits a canco enticipate provvisorio di ttti i erediton,
avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliar della pubblicita
impediri i relativi adempimenti e che, in tal caso, sard valutata la eventuale improcedibilita
dell'esecuzione: in particolare, il professionista delegate domanderd al creditore procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 giomi dalla richiesta: gualora vi siano crediton
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda {1 fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiederd il pagamento di detto fondo aj ereditori intervenuli
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivith di
impulso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giorni per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalita di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato doved inviare un sollecito assemmando un
ulteriore ¢ perentorio termine di 15 giomi per il versamento del fondo sprese decorso il quale non
sard pill possibile accettare il versamento,
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell'intero fondo
spese e sard curd del delegato provvedere ai nmbors: pro quota qualora pilt ereditord adempiane al
versamento richiesto,
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DISPONE
che il professionista delegato entro il termine di 5 giormi dalla comunicazione della nomina
(qualora non 214 presente in udienza), o dall*udienza (sc gia eventualmente presente nella qualita di
custode);
- Apra presso istituto di eredito di propria fiducia un /e (con enche operativitd on line, od.
home banking ¢ senza vincolo all’autorizzazione del GE) intestate a “Tab. CS - Proc. . ...l
R.G.E.I(+cognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per opni
procedura delegata
- Comunichi. nello stesso termine, al creditore procedente via PEC & con ogni altro mezzo
utile ad assicurare la pit rapida conoscenza, la sua nomina e —allegando la presente ordinanza- 1o
inviti a versare sul conto corrente acceso, tramite bonifico bancario o assegno conscgneto al
delegato {con indicazione espressa delle modalita di versamento), le somme poste & suo canco ¢on
la presente ordinanza, come sopra specificate;

DRDINA

al custode di motificare copia del presente provvedimento al professionista, s& non presente if
udienza, non appena risultera scaricato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogiu caso
entro 3 giomi a trasmettere comunicazione della delega ricevuta enche via fax o via mail; nonche di
notificare lo stesso al debitore;

DETERMINA
le seguenti modalitd di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvederd preliminarmente:

. g verificare la corrispondenza tra il dintto del debitore indicate nel pignoramento ¢ quello
risultante dagli atti, 12 completezza della documentazione prodotta e la conformitd tra i dati
riportati nel pignoramento e guelli risultanti daila documentazione; nel caso in cui risulting
difformita ovvero € rilevine altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell"avviso
previsto dallart, 498 cp.e. il professionista ne informerd guesto giudice;

- a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 his, co. 9 sexies dl. 18
ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 20186,
n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 1 19,

. il acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i heni
pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c.;

. a controllare lo state di diritto in cul si trovano gli immohili, la destinazicne urbanistica del
terreno risultante daf certificato di eui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1933 n. 47, nonche
le potizie di cui asli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive
modifiche;

a determinare il valore dell'immuobile, avvalendosi della relazione dell"esperto;
a redigere, entro ottantacingue giomni dalla comunicazione del presente provvedimento,
I"avviso di vendita, contenente le seguenti indicazioni:
a) natura dell'immobile oggetto della vendita ¢ cioé il Comune di cul si trova, i bem ¢
diritti immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;
b prezzo base dell' immobile ¢ I"aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;
¢) avvertimento che gli oneri tributari ¢ le spese dell'attivitd del professionista che il d.m.
|5 ottobre 2015, n. 227 pone a canco dell’aggiudicataric saranno  comunicate
tempestivamente ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto
per il salde prezzol
dy indicazione del sito Internet sul quale & pubblicata la relazione di stima nonché il nome
il recapito telefonico del custode;
¢) precisazione del numero di lot;



f} termine non inferiore a centoventi giorni e non superiore o centosessanta entro il guale
possono essere proposte offerte d"acquisto ai sensi dell'art. 571 cp.c;
g) modalitd di presentazicne deil'offerta analogica e di quella telematica; luogo di
presentazione delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalits di prestazione della
cauzione ¢ ammontare della stessa; luogo. data ¢ ora fissate per 1a deliberazione sull"offerta
e per la gara tra gli offerenti (tale luogo, in particolare, deved coincidere con o studio del
professionista ovvers dell’associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore
della vendita sia Edicom, con la sala d’aste sita in via Antonio Guarasci, plano VI, presso
Palazzo dell’ufficio del piudice di Pace in Cosenza, giusta convenzione intercorsa con
Edicom); disciplina generale della gara successiva alle offerte;
h) precisazione che, al momento dell’offerta, ['offerente deve dichiarare la residenza o
cleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria:
t) specificazione che tutte le attivita, che, a nomma degli articoli 571 e seguenti cpe.,
devono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione. o & eura del
cancelliere o del giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato pressoe
il suo studio ovvero nel luogo indicato nell'ordinanza di delega.
Nell'ordinanza dovranno essere pmesse le generalith del debitori e dati identificativi di esso.
Nel predetto svviso dovrd essere:

= indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all*art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. & giugno 2001, n. 380, noncheé
le notizie di cul all®art. 46 del citato testo unico e di cui all'art. 40 della 1, 28 febbraio 1985,
n. 47, e successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie tale da
determinare le nullita di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo unico, ovvera di cuj all’art. 40,
co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell'avviso;
- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-
edilizia, I"aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1.
2% febbraio 1985, n, 47 come integrato ¢ modificato dall*art, 46 del d.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giormn
dalla notifica del decreto di trasferimento:
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e df diritto in cui i beni si trovano
{anche in relazione al testo unico di coi al dP.R. 6 gugmo 2000, n. 3807 con tutte le
eventuali pertinenze, aceessioni, ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive; che la vendit &
8 corpo ¢ non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun
nsarcimento, indennitd o rdduzione del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non & soggetts alle nomme concernenti la garanzia per vizi
o mancanza di qualitd, né potrd ¢ssere revocata per alcun motive; che, conseguentemente,
I"esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformita della cosa venduta, oneri di
quelsiasi genere ivi compresi, ad esempio, guelli urbanistici ovvero derivant dalla
eventuale necessith di adeguamento di impianti alle legel vigenti, spese condominiali
dell"anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
considerati, anche se¢ occulti & comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennith o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto
nella valutazione dei beni;
- evidenziato che:

a} I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da traserizioni di

pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a ¢ura e spese della procedurs:;

b) se I"immobile & ancora oceupato dal debitore o da terzi senza litolo, la liberazione

dell’immobile sard attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

c) gli onen fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggivdicatario;

d} I"elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza
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di delepn ed all 'avviso di vendita, sui siti internet analiticaments indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MO ITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA MATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalith ed i contenuti tutti previsti dagli artt, 12 e seguent
del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si nportano:

Art. 12

Muodaliti di presentazione dell'offerta e del documenii allegati
L. L'afferta per la vendita telematica deve confenere.
al i dati identificarivi dell'offerents, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partiia
IVA;
i Pufficie gindiziario presso i guale pende la procedura,
¢) Uanno @ il mumero di ruslo genevale della procedura;
ey i mipmero o altvo duto identificative el lotto;
¢) la descrizione del bene,
 lVindicazione del referente della procedura,
ol la daig e Pora fissarta per Vinizio delle operazioni di vendita;
k) il pre==o afferta e il termine per il relativo pagamento, salve che i ratid di domande di
partecipasione allincanto;
i) Pimporto versaro @ titolo df cavzione;
1} b data, orario e i niemero & CRO del bonifico effettuate per il versamento detla cauzione;
m) il codice 1BAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del honifico di cui alla
lestera [1;
al Vindiviz=a della casella df posta elestronica certificata di cul al comma 4 o, In altérnativa, guello
di cui al comme 5, utilizzata per trasmettere Noffiria e per ricevere fe comunicazion previste dal
presente regolamento
o) Peventiale recapito di telefoniq mobile ove riceverd fe comumicaztoni previste dal presente
regalamento.
2 Quanda U'offerente risiede fiori dal tervitorio dello Siato, e non risulti attribuito i codice fiscale.
si deve indicare il codice fiscale rilasciwo doll'awtoritd fiscale del Paese i residenza o, ir
mancan=a, un analogo codice identificative, quale ad esempia un codice di sicurezza sociale o um
codice Identificarivo. In ngni coso deve essere anteposta il codice del paese assegnanfe, in
conformiti alle regole fecriche di cut allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell'laternational
Organization for Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica ¢ redatia ¢ cifrata mediante un saftware realizzato dal
Ministers, in forma di documento informatico prive di glementi attivi ¢ in conformita’ alle
specifiche tecniche di cui all'aricolo 26 del presemte decveto, Il software di cui al periodo
precedente & messo a disposizione degli interessali da parte del gestore della vendita telematico €
deve fornive in via automatica i dati di cui al convma 1. leitere b), o) d) e), ) ¢ gl. monché
riferimenti dei gestori del servizio di posta elerronica certificata per ln vendita felematica iscritti a
norere dell’articole 13, conma 4.
4 Lofferta ¢ frasmessa medionte la cosella di posta elettromica cervificata per la vendila
tolematica. La trasmissione sostityisce la firma elettronica avanzala dell'offerta, sempre che I'invio
sia avvenito richiedendo la ricevida completa di mwvenuta consegna di ciri all'articelo 6, comma 4
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del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2003, n. 68 ¢ che i gestore del servizio di
pasta eletironice certificata artesti nel messaggio o in wn sup allerato ot aver rifascian e
credenziali di accessa in conformitd a quanto previsio dall'erticola 13, commi 2 ¢ 3 (rsenclo
Fafferta ¢ formulata do piii persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata cagli aleri
offerenti al titelare della casella di posia elettronica ceriificata per la vendita telematica Ta
procura ¢ vedatie nelle forme dell'ane pubblico o della scrittura privata autenticata e pua esvery
ellegata anche In copla per immagine,

3. L'offerta. quando & sotoseritta con firma digitale, pud essere trasmessa a wezzo di caselln di
posta eletironica cerilficat anche priva dei reguisiti di cui all'articolo 2. comma 1. leitera n)

St applica il comma 4. terzo periodo, e la procura & rilasciata a colui che ha sottoserinn o \[Feria a
nowane del presente comma.

. I documenti sone allegati all'offerta in farma di documento informarico o df copia informatica,
anche per immagine. privi di elementi attivi, | documenti allegati sono cifratl mediante il soffware
di cul ol comma 3. Le modalita di conglunzione medianie strumenti informarici dellofferta con i
documenti afla stexsa allegart sono fissare dalle specifiche tecniche di eni all'articolo 26,

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'afferta
L L'offerta e { documenti allegart sono fnviati a un apposite indirizzo di posia eletivonica certificata
del Ministera mediante ln casella di posia elettronica certificata indicata a norma dell'articola 12
camina 1, lettera n),
2 Ciascun messaggio @i posta eleteranica cerrificata per la vendita telemuatica contiene, anche in
un allegato, lattestazione del gestore della casella df posta elettronica certificata per o vendita
relematica di aver provveduie al rilascio delle credenciali previa identificazione del richiedente o
rorma del presente regolamenio.
3. Cuando 'identificazione & eseguita per via telematica. fa stessa pud aver fuogo mediante I
trasmissione al gestore di cul ol comma | di wna copia informatica per immagine, anche ron
saftascritta con firma elettronica, di un documento analogico di fdentied del richiedente. [a copia
per immagine & priva di elementi attivi ed ha { formaii previsei dalle specifiche tecniche siabilite o
narma dellarticole 26. Quando Nofferente non dispone di un dociumenio df idemtitd rilosciaio da
wna dei Paesi dell’Uniane europea, la copia per immagine deve essere estraiia dal passaporto,
4. I respansabile per § sistemi informarivi auromatizsari del Ministers verifica. su rickiesta dei
gestori di cui al comuma 1, che i procedimento previsio per i rilascio delle eredenziali di accesso
sia confarme a quanio previsto dol presente articols ¢ I lserive in un'apposita area pubblica del
portale dei servizi relemarici del Ministera

Are. 14

Deposite e trasmissione dell’offerta al gestore per la vendita telematica
. L'offerta si imtende depositata mel momento in cui viene generata la ricevuia completa i
avveniita consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministern della ginstizia
2 L'afferta pervemita allindivizze i posta elettronica certificata di cul all'articolo 13 comma | &'
automaticamente declirata ron prima & centotiamia e non olive cemfoventi minus artecedentt
Varario fissato per Uinizio delle operazioni di vendita,
i W safhware di cul all'articolo 12, comma 3, elobora un ulteriore documento iesiale, prive df
restrizioni per le operazioni i selezione e copia, in uno dei formatl previsti dalle specifiche
techiche dell'articolo 26, Il documento deve conterere i datt dell'offerta, salve quelli di cuf
all'articole 12, comma [, leitere a), n) ed o).
4. L'offeria ¢ il documento di cui af comma 2 sono trasmessi al gestori incaricati delle Fispettive
vereite mel rispetto del rermine di cuf af comma 1,
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A 13

Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

I Il responsahile per | sistemi informativi autematizzati del ministera comunica prevertivamente ai
gestori della vendiia telematica | casi programmeail di mancaio funzionamento dei sistemi
informativi del dominio giusiizia, I gesiori ne darma notizia agll inferessati mediante avvise
pribblicato sui prapri siti internet e vichiedono di pubblicare un analogo avvise ai soggetti che
gestiveano | sité iniermet ove ¢ eseguite la pubblicied di cui all'articole 490 del codice di procedura
civile. Nei cast di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo refefar al recapito
dell'ufficio giudiziario presso i quale & iscritta la procedura, indicaro negli avvisi di cul al periodo
precedente. Nan prima del giormo precedente inizlo delle aperazioni di vendita il gestore vitira le
offerte formulaie a rorma del presente comma dell wificio giudiziario.

3 Nei casi df mancelo funzionamento dei sistemi informarivi del domfrf giusiizia nom
programmaii o Ao comunicati a morma del comma 1 1 ‘offerta si intende depositata mel momenio in
cui viene generata fa ricevata di accetfazione da parte dal gestore di posta elettronica ceriificata
del mittente. N gestore &' fenuto a permefiere lo parfecipazione alle aperazioni di vemdila
dell 'offerente che documenta la tempestivae presenlazione dell'afferta a norma del periodo
precedente.

Ai sensi dellart. 571 c.p.c. efferta telematica puo essere presentata unicamente dall offerente (o
da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societh offerente) o dal swo procuratore
legale anche a norma dell’art.579 ultimo comma c.p.c.

Agli effetti della conereta applicazione dell’art. 15 Dm 32/20185, si precisa che net casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio “giustizia™ {come identificati dalla menzionata
norma) le offerte potranno essere fatre pervenire presso 'ufficio giudiziario dinanzi al guale pende
la procedura esecutiva anche mediante dirctto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)

17 le offerte di acquisto dovranna esserc presentate in busta chiusa comparendo innanzi al
professionista delegate nel luogo indicata da quest'ultimo nell’avviso di vendila (che dovra
coincidere con la sede del proprio studio, come risultante dagh atti del nspettivo consigho
dell’ordine, o della propria associazione professionale)  nella data e nell'orario che sard indicato
nell' avviso di vendita medesimo e saranno ricevute dal personale addetto a tale operazione;

2y sulla busta dovrd essere indicate eselusivamente il nome di chi deposita materialmente |"offerta
{che pud anche essere persona diversa dall’offerente) e la data della vendita; messuna altra
indicazione deve essere apposta sulla busta e, dungue, né nome delle parti, né¢ numero della
procedura, né il bene per cui € stata fatta |'offerta, né I'ora della vendita o altro;

3) all’offerta doved essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identita
dell' offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato per
un importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzone, che sara trattenuta in
caso di rifiuto dell*acquisto:

ULTERIOR] MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

1} 1'offerta dovra contenere;
a} il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato immobile (non
sarh possibile intestare I'immobile a soggerto diverso da quello che sottoscrive
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I"offerta); se 1'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno

essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se 1'offerente & minorenne.

Pofferta dovra essere sottoseritta dai genitori previa autorizzazione del giudice

tutelare;

h} i dati dentificativi del bene per il quale 'offerta é proposta;

¢} I'indicazione del prezzo offerto che puid essere inferiore 2l prezzo base, purché nei

limiti di un guario;

d) il termine di pagamento del prezzo ¢ degli onen tnbutari che non potrd essere

superiore al termine massimo di giorni 120 dalla data di agpiudicazione (né inferore

al termine minimo di 90 giomi);

e) I"espressa dichiarazione di aver prese visione della relazione di stima;
2} salvo quanto previsto dall’armt. 571 cop.c, Dofferta presentata nella vendita senza incanto @
irrevocabile; si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
collegh al portale 1l giomo hssato per la vendita;
3) NMaggndicatario € tenuto al pagamento degli onen tributari conseguenti all’acquisto del bene
nonchié dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n, 227 del 2015 al professionista
incaricato della registrazione, trascrizione ¢ voltura del decreto di trasferimento e degli impori
necessart per la cancellazione delle formality pregiudizievoli; questi ultimi gli saranno
successivamente restituiti dalla procedura; 1'importo complessivo di tali oneri accessori sard
tempestivamente  comunicato  dal professionista  successivamente  all’agpiudicazione. I
professiomisia, unitamente &l deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositerd apposita
certificazione relativa all'esatto e tempestivo versamento da parte dell aggiudicatario delle spese ¢
degl oneri accessori. Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagsmento degli oneri aceessori e delle spese e, quindi, al pagamento
del saldoe del prezzo.
4) salvo quanta disposto nel suceessivo punto n. 3), I'imperto del prezzo di aggivdicazione (dedotta
la cauzione prestata) e delle spese, dovrd essere versato, entro il termine massimo di giomi 120
dalla data di aggiudicazione ovvero entro 1l minor termine indicato nell'offerta. mediante bonifico
sul conto della procedurn, i cwi estremi, ed in particolare 1'IBAN. saranne comunicali
all’aggiudicatario dal professionista delegato;
5) in caso di richiesta ex art, 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario {1l quale dovra depositare
nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici gioeni dalla aggiudicazione), che sia statn
ammessa dal giudice con Pordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tutte
le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I'eventuale definitiva liberazione del
bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi caleolate le somme dovute alla procedura il
professionista comunicherd quale parte del residuo prezzo dovri essere versata dall’apgiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell'offerta, e quale parte dovrd essere
versata sul conto della procedura con e moedalita sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al
pagumento, 1"aggiudicatario dovrd depositare presso lo studio del professionista delegatn,
I"originale della quietanza rilasciata dall'istitato di credito; 1'indicazione da parte del professionista
delegato all'aggiudicatario di dover versare al ereditore fondiario somme eccedenti e spettanze di
questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell'incanico ricevuto:
6) in ceso di mancato versamento di quanto complessivamente dovato (sia a tiolo di saldo del
prezzo, sia a tole di onmeni accessorl) entro il termine indicato nell*offerta, il piudice
dell’esecuzione {cw dovranno essere rimessi gli amti a cura del  professionista) dichizrera 1a
decadenza dall’aggindicazione con incameramento della cauzione;
7) 1l professionista delegato, referente della procedura procedera alla apertura delle buste e prenderd
atte delle offerte presentate telematicamente ed esaminerd tutte le offerte, alla eventuale presenza
delle parts e der crediton iseritt mon intervenuti, nel giormoe e nell'ora indicate nell*avviso di vendita
(tale Tuogo, per caome gié specificato, dovrd coincidere con lo studio del professionista avvero
defl”associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con la
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sala d’aste sita in via Antonio Guarasci, piano VI, presso Palazzo dell’ufficio del giudice di Pace in
Cosenza, giusta convenzione intercorsa con Edicomy);

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di offerta unicy

Qualors in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposia un'unica offerta pan o
superore al prezzo base, essa € senz'altro accolta,

Nel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore (nel limiti di un guarta) al
prezzo base, st Opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal easo, rcoTd una sena
possibilita di aggiudicarc limmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di asscgnazione, che si proceda ad un ultertore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dungue, telematica, sincronica mista, senza incanto e con
identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmaohile, necessariamente al prezzo almeno pari & quello base, il bene &
assegmato al creditore,
qualora non sussistano tali specifiche circostanze © nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazions dell'immobile, il bene & aggivdicato all'unico offerente,

Mel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore net limiti di
un quarto al prezzo base, si opers come segue
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immaobile, necessariamente
al prezzo almena pari a quello base, if bene & assegnato al creditore;
- gualora nessun creditore sbbia proposto istanza di pssegnazione dell'immobile, il bene ¢
aggiudicato all'unico offerente,

In caso di pluralits di offerte

Qualora per I"acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procederd a
para con partecipazione degli offerent: telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli
afferenti analogici che i prenderanno parte comparende personalmente. sulta base della offerta pio
alta: nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effertuarsi nel termine di tre minut
dall’offerta precedente, non potri essere inferiore al rilancio minimo, come determinata nell*avviso
di vendita.

[ rilanci effettuati in via telematica dovranno essere ripovtati nel portale del gestore della vendita
telematica ¢ resi visibili a colorn che partecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi come
i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

Il termine di fre minuti per il rilancio decorrerd dal momente indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilith per tutti i partecipanti della precedente offerta.

E* rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale 1 rilanci vengono effetiuati.

e la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerentt, il professionista delegato
dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pin vantaggiosa
(nellindividuare la offerta pit vantaggiosa, si terrl sempre conto del prezzo ma, a panitd di prezzo,
sard prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel pit breve tempo possibile, ovvero,
in subording, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entitd).

Quando all esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all'esito
della comparszione delle offerte depositate, la offerta pin alta ovvero la pit vantaggiosa risulti pari
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al prezzo base 1l bene € senz'altro agprudicato.

Se I"offerta pit alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualors un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezze almeno pan a quello base, il bene é assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene &
agmudicato al miglor offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex ant. 573 c.p.c., il termine per i)
deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comungue quello sopra indicato ovvero quello
minore indicato nell offerta dall aggiudicatario;

2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della para;

3) nell'tpotesi in cui il procuratare legale, ciod avvoeato, abbia effettuato ’afferta e sia Amasto
agoiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al professionista nei tre giorni successivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto I"offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
ally vendita stessa;

4} il creditore che & nmasto assegnatario a favore di un terzo doved dichiarare al professionista, nei
cingue momi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasfenito I'immaobile, depositando la dichiarazione del terzo di volemne profittare, con sottoserizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poten ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
ereditore;

5) gualora "aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorsoe ad un contratbo
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull immobile acquistato, egli
dovra indicare nella propria domanda di partecipazione 1'istituto di credite mutwante: entro i
termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranne essere erogate direttamente
dall’istituto di credito mutvante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a
quanto previsto dall'art. 585 ultimo comma cp.e nel decrete di trasferimento i1 Giudice
dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rifevato che il pagamento di parte del prezzo refativa
al frasferimento del bene aggeito del presenie decreto é avvenuto mediante erogazione della somma
| S det parte A ﬂ_ﬁ'ﬂm'r.' del comfrafio df w0 FORHD osisvsiiiin del o rep.
.......... e che le partl mutnante ¢ mutuataria hanno espresso 1 consenso all iscrizione di ipoteca
di prime grade o garanzia del rimborse del predetio finanziamenio, st rende noto che.
conformemente a quante dispasto dell'art. 383 cpc., é futo diviere ol Conservatore det Registri
fmmaobiliari presso i Servizio di pubblicitd immobiliare dell 'dAgenzia delle ewivate di traserivere il
presenfe decrete se non wnitamenie all iscrizione dell ipoteca di cuil all 'allegata nota”™, In caso di
revica dell’aggudicazione le somme erogate saranno restituite dircttamente all'istituto di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

1) pubblicazione sul portale del Ministero defla Giustizia in un’area pubblics denominata “portale
delle vendite pubbliche™ ai sensi dell’art, 490 | comma e 631 - his ep.c

2) diffusione dell’avviso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e della relazione dj
stima  redatta dall’esperto a1 sensi dell’art. 173 bis dispatt. cpe. soi siti internet
WWW. aslaannuncl.it, www.asteavvisiit,  www.rivistsastegiudiziarie.it. www,canaleaste, it
interoperabili con 1l portale delle vendite pubbliche ¢ per il tramite dei servizi operativi correlati:
pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie edizione digitale, invio dell’estratto attraverso il



servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiscenze dell'immobile staggito, il network Aste.click
per la pubblicazione su www.immobiliare.it e sui principali siti internet immahiliar privati elire che
sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza www.iribunale.cosenza.giustizia.it. Cio sulla
hase di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di Cosenza,
Si ricorda, a tal proposito, che il pacchetto di pubblicitd concordato come modalita standard
pubblicits include i seguenti canali pubblicitar:
- Pubblicith legale @ mezzo internet tramite il sito www.asteannunci.it iscritto nell’elenco
ministeriale con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero
di Giustizia (quando aftivo).

Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavvisi.it www.nivistaastegiudiziane.t
iseritti nell’elenco ministeriale con PDG del 20V06/11 e PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il
Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attiva).
- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull' APP GPS ASTE - applicazions Android e 105
(iphone — ipad — ipod touch,) con sistema di geo localizrazone.
- Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nella rubrica alle
vendite gindiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www,canaleaste.it iseritta nellzlenco
ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Minsstero
di Giustizia (quando athive).
- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale — sezione dedicata al Tribunale
di Cosenza, distribuita in sbbonomento e presso le miglion edicole a livello nazionale, nonché
spedita in abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.
- Pubblicazicne sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata *Aste Chudiziarie
Tribunale i Cosenza.
: Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell"immobile staggito).
- Sistema Asteclick — pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti [nternet
immahiliari privati (Es. casa.it — subito.it - attico.it — idealista.it — bakecait — secondamano.it — e-
bay annunci) + 30 portali gratuiti collegati, con un bacino di oltre 12.000.000 di utenti.
- Pubblicazione su immobiliare.it
- Pubhlicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.
7y Ove il delegato dovesse ritenere opportuna, in ragione delle caratterisiiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicith sulla stampa, 1] medesimo prefessionista dovra —
una volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per procedere a
questa forma ulteriore di pubblicitd sulla base dei costi indicatt nel modulo aggiuntivo all*all. |
della convenzione integrativa tra Tribunale =1 Edicom- curare con Edicom gl adempimenti
necessari per assicurare dell’avviso di vendita venga data divulgazione, a cura del professionista,
almeno quarantacingue giomi prima del termune per la presentazione delle offerte o defla data
dell'incanto, su:
- Quotidiano del Sud con ribattuta nei 15gg successivi alla prima pubblicazione.
- Pubblicazione sul sito www quotidiancdelsud. it tramite il motore di ricerca Edicom.
L avviso pubblicato su stampa doved contenere le seguenti informazioni:
a. numero di ruole della procedura;
b, nome del Giudice dell’esecuzione;
o nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico,
d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parie della piena proprietd, usufrutto, nuda
propricta ecc.);
e. tipalogia (appartamento, terreno, ville, negozio, locale, ecc.),
f. comune ed indirizzo ove @ situato 1" immobile;
o, caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, e¢e.);
h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardine, ecc.);
i. condizione (libero, occupato, dal debitore’da terzi)
i. modalita della vendita (telematica sincrona mista)
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k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gara:

L. termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogoe ed ora fissata per la vendita;

n. orario di apertura delle buste;

. indicazioni su dove reperire magzon informazioni (Custode dellimmobile con indicarione dsl
numero di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di Cosenza — - Sito internet del Tribunale
di Cosenza)

3] Sempre quanto alle pubblicitd in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti di titolo
esecutive e autonzzalo a sue spese non nmborsabili neppure ex art, 2770 cod. civ., all'ulteriore
torma di pubblicitd da lur eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue giorni prima
del termine per la presentazione delle offeric,

4) Chuanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:
t beni in vendita dovranne andare in pubblicita:

. in un termine non inferiore a 120 giomi prima della data fissata per 1a vendita senza incanto
ne!l caso dei primi due esperimenti di vendita;
- in un termine non inferiore & 90 giomni prima della data fissata per la vendita senza incanto

nel caso del terzo e quarto esperimento di vendita;

e la diffusione attraverso tutti i canali pubblicitari richiamati dovri essere assicurata
ininterrottamente per almeno 120 giomi prima per quanto concermne i primi due espenimenti di
vendita (ed almeno ) giomi prima per quanto riguarda il terzo e il quarte esperimento di vendita) e
seceessivamente all’eventuale asta deserta ininterrottamente fino alla date del successiva tentativi
di vendita per ogni ciclo di vendita (4 +3 + 3)

A tali fini il G.E. autorizza | necessari prelievi dal conto comente della procedura,

Gli enti e le societa incarcate dell'effettuszione della pubblicith faranno riferimento al
professionista delegato per il reperimento dei fondi necessari all espletamento delle pubblicita.

Agli adempimenti pubblicitari dovrd provvedere il professionista delegato a spese del creditore
procedente.

ULTERIORT ADEMPIMENTI
Il professionista delegato provvederd, oltre agli altr adempimenti previsti dalt’art, 591 his. C.p.C.;
a ricevere dal gestore della wvendita telematica le offerte di vendita depositate
telematicamente ed a proceders alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in
via analogica e ad esaminarle, od essminarle e a prendemne atto, ove ritenute valide ed
efficact;

- & deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operarioni, anche
attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relative sito), che deve contenere
le circostanze di luogo e di tempo nelle guali la vendita si svolge, o generalitd degli
offerenti, la descrizione delle attivith svolte, la dichizrazione dell'aggiudicazione con
I'identificazione dell’aggiudicatario e le alire prescrizion indicate dall’art, 23 del Decreto
Mimsteniale 20 febbraro 2005 n. 32 il wverbale & sottoscritto  esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesse non deve essere allegata la procura speciale di cui
all’art. 579, c0. 2, €.p.c.;

- @ depositare a mezzo pet. copia del verbale d'asta nel fascicolo dell’esecurione
provvedendo ad inserire eriginale dello stesso tra gli atti del proprio fascicola:

- aricevere o sutenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c.;

- & comunicare all’aggiudicatario entro 20 giomni dalla sgeiudicazione |'ammontare della
somma da versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributani ¢ le spese dell"attivita
del professionista che il dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggindicatario
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nonché le modalits di versamento delle somme residue;

ad autarizzare Iassunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nell'ipotesi di cui all’ar, 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare
il versamento del prezzo secondo guanto disposto dalla normay;

a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice
dell'esecuzione unitamente Fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, 1l
certificato di destinazione urbanistica dell immaobile;

ad eseguire le formalith di registrazione, frascrizione {rammentando che, nell'ipotesi
disciplinata dall'art. 585 comma 37 c.p.c., “if conservarare dei regisir! immobilicri non puc
eveguire la trascrizione del decreto se non uniiamenie all iscrizione dell 'fpoféca concessa
dalla parte finanzicia "), annotaziong € volturd catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei casl previsti per le comunicazioni di atti volontan di
trasferimento, nonché all'espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni
ipotecaric ¢ di ognl trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche richiedendn le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o
dell'ordine di cancellazione dei gravami;

a trasmettere all’aggiudicatario 1a nota di traserizione del decreto di trasferimento e a
cestituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento, dandone comungue atta nel progetto di distribuzione;

nell‘ipotesi di vendita di piti lott, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai
sensi dellart. 504 ¢.p.c. e dell'art. 163 disp. att. c.p.c., ove. per effetto dell’aggindicazione di
uno o pit lott { e tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia
statn gid conseguita una somma pari all’ammontare complessive dei crediti per cul si
procede ¢ delle spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della
procedura relative a tutti gli ausiliari saranno  valutate dal professionista delegato
prudenzialmente, tenuto conto per gl onorari degli avvoeati i valori medi di riferimento di
cui al dom 552014 ovvero alle tariffe vigenti al momento dellaggiudicazione;

a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corrente dal guale era stata inviata,
delle cauzioni versate dagli offerenti non resis: aggindicatari dei beni venduti

a depositare, in caso di esito positivo della veadita, I"importo detla cauzione ¢ delle spese
per il trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
wlteriori esperimenti di vendita (fino al limite di quattra compreso il primo), da espletarsi
tutte con le stesse modalita e senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base ne
limiti di un quarto (come previsto dallart. 591 e.p.c.) provvedendo, in ogni occasione, olla
redazione ed alla notificazione dal relativo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate
nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopea regolamentats;

a restituire gli atti al giudice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anche i
quarto esperimento di vendita per consentirgli di provveders in merito all’eventuale
prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione al sensi dell'art. 164 disp. att. e.p.c.;
ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 pnmo eco. 2 cp.c]

alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori
lotti in vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa
acquisizione — dal ereditore procedente e dai ereditori intervenuti — dei conteggi aggiomat
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice
dell’esecuzione di liguidazione del compenso del professionista delegato determinato &l
sensi del d.m. 15 attobre 2013, n, 227, e dei provvedimenti di liquidazione dei compenst agh
altri ausiliar .comunicandolo a mezza pec alle parti 45 giomi prima dell’udienza fissata per
la sua approvazione ed assegnando alle stesse temine di 13 giomi per eventuali
psservazioni: nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo 1 ereditori o gli ausiliari non abbianc
depositato aleuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, 1l
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professionista procederd a caleolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura,
tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando
quale parametro di nferimento quanto ricavate dalle vendita dei beni staggiti, ¢io che
rappresenta il valore effettivo della procedura a norma dell’art. 5, comma |, ultimo periodo,
d.m. 552014 e la base di calcolo stahilita dall*art. 161 disp. att. B

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giomi prima dell’udienza fissata per
la sua approvazione (ovvero al deposito del progette in cancelleria, alla fissazione della data
fissata per la comparizione dinanzi a sé dei creditori ¢ del debitore, alla notifica del
provvedimento contenente la comunicazione del deposito e recante 'indicazione della data
fissata per I"approvazione del progetto, all’audizione delle parti ¢ all'eventuale approvazione
del progetta con ordine di pagamento delle singole quote; mel caso in cui sorganc
contestazioni in sede di spprovazione del progetto il fascicolo sadh, tuttavia, rimesso al
giudice dell’esecuzione);

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo
finale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies dl. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17
dicembre 211, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno
2016, n. 119,

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuta "aggiudicazione e versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenuto a
1. predispome la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell'tmmobile ¢ previa nuova verifica delle traserizioni e iserizioni pregiudizievoli
gravanti sull’immahile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, & questo Giudice
per la conseguente emanazione,
Se 1l versamento del prezzo € avvenuto con I'erogazione a seguito di contratto di finanziamento
che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e 1a garanzia
ipatecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreta di
trasferimento deve essere indicato tale atto.
In caso di vendita in unico lotto di pid immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputera ai find fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.
La bozza dovri contenere altresi 1'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di ammissione
alla procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento),
anche se¢ successivi alla trascrizione del pignoramento ¢ indicare il regime matrimeniale
dell’aggiudicatario persona fisica,
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- ove necessano, cerfificato di destinazione wrbanistica ai sensi defl*art. 30 DPR 3802001 o
documentazione equipoliente ai sensi della vigente normativa;
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 443/2000:
- I'attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie
sia per il trasferimento e le formalitd suceessive poste a carico dell’aggiudicatario, sia della metd
del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese generali e
accessori di legge;
- la documentazione relativa al versamento da parte dell aggiudicatario dell"intero prezzo;
- Ispezione ipotecaria aggiomata relativa all immobile aggiudicato:
- nota di trascrizione:
- atto di pignoramenta;
- documento di Aconoscimenta (carta di identita) dell*aggindicatario;
- verbale di aggiudicazione
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario in originale, unitamente alle
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dichinrazioni rese a norma del DPR 44572000,

- gve necessaria, certificato di destinazione urbanistica al sensi dell’art. 30 DPR 380:2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

2, eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° c.p.c.. “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire |2
\rascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizions dell’ipoteca concessa dalla parte
finanziata”), snnotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontan di trasferimento, nonché
all"espletamenta delle formalita di cancellazione defle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sara
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette
attivita in forza della disposizione di cui ali’art, 591 bis comma 2° n, 5 e.p.c.;

3. trasmettere all'ageiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento ¢ a restituire alle
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasterimenta,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

4. rapportarsi con lealtd & comrettezza nei confront del custode giudiziario ove nominato € ove
non i watti della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi
un'aggiomata relazione sullo stato occupativo dell'immobile ¢ sull’andamento delle procedure
di liberazione: nel caso in cui il custode non fosse gia stato nominato, a segnalare la circostanza
a questo Giudice affinché vi provveda;

5. ad ogni aliro incombente, anche di carattere fiscale, che al termini di legge sia necessano o
conseguente al rasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
Il professionista delegato provvedera altresi e si atterra, nell’esecuzione dell'incarico per la
formazione e redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazieni.
Il professionista provvederd quindi alla formazione ¢ redazione del progetto di riparto di eui al
591 bis n. 12, In particolare provvedera a:
- redigere il progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel
termine di giomi 30 dalla trascrizione del decrete di trasferimento {e comungque non oltre il
termine di 10 giomi dalla liguidazions delle spettanze del professionista delegato e del custode
da parte del Giudice) & cid anche nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo i ereditori non abbiano
depositato alcuna nota di precisazione del credite, dovenda il delegato procedere a calcolare 1
celativi diritti sulla base degli atti della procedura e tenendo conto dei valor medi di
liquidazione stabiliti dal DM 35/2014 per gli onoreri degli avvocati, prendendo quale base di
rferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita ¢ nen quella precetiats, per i
creditori intervenuti si adotteranno i medesimi parametri ridotti del 40%. [1 mancato nspetio dei
predetti parametri costituisee motivo di revoca dell’incarico. 1l progetto di distribuzione term
altresi conto degli onorari liquidati dal Giudice al custode e al professionista delegato (per la
parte a carico della procedura);
il 1 delegato provvederd a depositare in modalitd telemarica il progelto di distribuzione con la
hozza di verbale dell'udienza di approvazione del piano ed i documenti allegati, tra i quali la
copia del decreto di trasferimento col numero di repertorio e la relativa nota di trascnzione.
. g fissare la comparizione delle parti avanti a sé e nel proprio ufficio entro 43 giorni dallz
data di deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano
osservazioni da parie del giudice dell’ssecuzione e a notificare 1} provvedimento in cui fissa la
comparizione delle parti avanti a s¢ ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cul
all’art. 492 ¢.p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto dotmicilio;
- dare atto dell'approvazione del progetto di distribuzione se all'esito della comparizione di
cui ol punto precedente non SOTEONO contestaziond tra le parti;
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- nel caso in cui sorgano controversie ex art, 512 c.pc., a trasmettere il fascicolo a questo
Giudice per "approvazione del progetto di distribuzione, il quale fisserd udienza: a detta
udienza il professionista delegato dovrd comparire personalmente depositando una breve
relazione riassuntiva sulle ragioni delle contestarioni:

- una volia approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giomi, a sottoserivere i mandati
di pagamento entro | successivi 7 mormi, aulorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quante a lui riconoseiute in virth del decreto di liguidazione di cui s0pra — sia per la
parte a carico della procedura, sia per la parte a carieo dell aggiudicatario - e a chiudere il detto
conto, depositando entro 30 giomi dall’approvazione del progetto di distribuzione un rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di ligudazione
del GE, il progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti ¢ la prova dei pagamenti compiuti,
nonche gli estratti conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le
annotazioni di cancellazione dei gravami.

- I professionista delegato dovri procedere senwa indugio a tutte le operazioni delegate.

Fermo quanto sopra, il GE:

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovanoe (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 Eugno 2001, n.
380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive.
La vendita ¢ a corpo € non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

B) che la vendita forzata non & soggeta alle norme concernenti la EATANZIA PET ViZl 0 mAancana
di gualitd, né poirk essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, |'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta, onen di qualsiasi genere
ivi compresi, ad csempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di
adeguamento di impianti -alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se
oceulti @ comunque non evidenziati in perizip, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni;

¢t che per gli immobili realizzali in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"aggiudicatario, potri fcorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art40 della legge 28
febbraio 1983, n.47 come integrato e modificato dall’art46 del D.P.R. & giugno 2001,
n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi
dalla notifica del decreto di rasferimento:

d) che l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie & da traserizioni dj pignoramenti
e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e) che, qualora l'aggiudicatario non lo esenti, il custode procederd alla liberazione
dell'immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titalo, con Spese a carico
della procedura sine alla approvazione del progetto di distibuzione;

f} che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet espressamente
indicati;

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
Ipolecane ¢ catastali;

h) ¢he maggion informazioni, anche relative alle gencralita del soggetto pessive  della
procedura esecutiva, possona essere fornite dal custode a chiungue vi abbia interesse:

AVVERTE
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che in base a guanto disposto dall'art624 bis cp.c, 1l Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il
dehitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditor muniti di titolo esecutivo. L'istanza pué essere proposta fine a venti giorm prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d"acquisito. Qualera non sia stata proposta istanza
o pesa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 &y disp. att. c.p.e., il rinvio delia
vendita pud essere disposto solo con il consenso dei crediton ¢ degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articali 571, consenso che deve essere manifestato in moda espresso al
professionista delegato fino al momento dell'inizio della gara 0 dell’incanto

DISPONE
e 1a cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode,
alle parti non presenti, ai creditor iscritti non intervenuti, all'esecutato ed 4l debitore originario
qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 601 e ss. c.p.c.

DISPONE
che il professionista delegato, di regola, dovra espletare un numero minime di tre esperimenti di
vendita nelt’arco di un anno: 1'inadempimento a tale disposizione sard valutato ai fini defla revoca
della delega, salvo che non ricorrano giustificate € motivate rasioni, documentate dal professionista;

PESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

- come da relazione di stima dell esperto -

DISFONE

la sostituzione del debitore nella custodia dell immaobile pignorato e designa quale nuovo custade i
professionisia delegato;

dispone che il custode. provveda a:

1} notificare il presente provvedimento al domicilio del debitore esecutato,

2} effettuare nel pitl breve tempo possibile il sopralluogo presso le unitd immohiliar oggetto del
pignoramento redigende, ove il comportamento del debitore o del terzo che occupa I'immobile 1o
rendane necessario, apposito verbale di immissione in possesso e segnalando immediatamente al
Giudice dell'esecuzione ogni difficoltd riscontrata al fine di consentire la tempestiva adozione del
provvedimenti di cui all’art. 560, terzo comma, &.p.C. {revocd dell’autorizzazione a risiedere presso
I'immobile ed emissione del relativo ordine di liberazione);

3) a dare comunicaziong defla data fissata per il primo accesso esclusivamente al debitore esecutato
ediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorne anche se I'unitd sia occupata da soggetti terzi
rispetto alla procedurn esecutiva ed invitandolo ad essere presente al compimento delle operazioni;
al momento dell’aceesso il custode dovr rendere edotto 'occupante: 1) della circostanza che egli,
in forza della procedura esecutiva, & divenuto “mero detentore™ dell"unita immeobiliare pignorata; 1)
che se non consentird il resolare svolgimento della procedura esecutiva, con particolare riferimento
ai sopralluoghi dell’esperto estimatore ed alle visite di colaro che sono interessati a partecipare alla
vendita coattiva, potri essere revocata la sua avtorizzazione ad occupare il bene ¢ disposto il nlascio
forzoso;

4) provvedere alla anyministrazione dei beni;

5) provvedere a versare le somme incassate in virtd dell"espletmmento del presente incarico su ¢'c
vincolato all’ordine del giudice dellesecuzione;

6} dare immediata comunicazione delle propriz nomina agli eventuali occupanti (con o senza titolo)
deghi immobili pignorati intimando loro di versare 4 ful tutte le somume altrimenti devute al debitore

esecutato;
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7) nisewotere 1 canoni di locazione e le indennith per occupazione non opponibile; versare senza
ritardo le somme percepite direttamente sul conto corrente di cui al precedente punto 5); segnalare
tempestivamente al giudice dell’esecuzione 1'eventuale omesso pagamento dei canoni o delle
indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensiliti;

8} segnalare eventuali necessith di urgente manutenzione dell'immobile pignorato;

9} segnalare ai creditonn intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione
"'eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, 30 comma c.c.:

10} qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare immediata comunicazione della propria
nomina all’amministrazione condominiale. specificando espressamente che non saranno ritenute
spese rimborsabili in prededuzione quelle relative alla pestione ordinaria del condominio e quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale ¢ che non stane direlte alls conservazrione
dell'integntd fisica e funzionale dello stabile; partecipare alle assemblee condominiali
eventualmente convocate; il custade inviterd I"amministrazione condominiale a far pervenire presso
il sua studio copia delle richieste di pagamento inviate al proprietario defl’immobile, dei verbali e
delle delibere delle assemblee condomuiniali, nonché, di osni ulieriore comunicazione afferente alla
gestione del condominio;

11} adoperarsi, accompagnandeli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc ¢ senza agEravio
di spese per la procedura), affinché tutti gli interessati afl"acquisto possano esaminare I'immobile o
gli immobili oggetto della procedura precisando, ove richiesto, gli eventuali oneri condominiali per
| quali, in base a quanto disposte dall’ant, 63, 20 comma, disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato & nspondere solidamente con il debitore, segnalando al giudice eventuali
comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pil onerosa la visita del bene, o comungue
ogni circostanza che renda opportuna la revoca dells autorizzazione al debitore a permanere nella
detesizione detl immobile e renda necessario I"immediato sgombero dei locali:

12} successivamente all’aggiudicarzione e salvo che |'aggiudicatario definitive non lo esenti,
provvedere ad intimare il rilascio dell"immohile all'eecupante occupante senza titolo;

13} rendere trimestralmente a norma dellart. 593 ep.e il conto della sua gestione evidenziando
analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immobiliare sotto la sua custodia: a) il
saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati nel perioda sulle somme
depositate; ¢ le poste attive ¢ quelle passive: d) le attivith compiute; e) le istanze proposte; f)
sommariamente, i provvedimenti ottenuti; copia di ogni rendiconto dovra essere inviata a mezzo di
posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concemente la
sottoscrizione, 1 trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, alle parti
{erediton pignorante ed intervenuti, debitori e comproprietart) che ne abbiano fatto richiesta:

14) salvaguardare i diritti der comproprietari nell ipotesi di cuswodia avente ad oggetto solo parte del
hene in comunione; il custode, in particolare, si immetterd nel possesso limitatamente alla sola
quote, provvederd alla nscossione della sola quota parte dei frutti civili di spettanza della procedura,
arganizzerd le visite compatibilmente con le esigenze dei comproprietari che pecupano 'immobile.

Manda alla cancelleria per la comunicazione al delegato/custode, che curerd gli adempimenti di

SUCCESSiva com
“JL GANCRLLIERE

Datt. Giovaphige Stefant
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