R.G. n, 188713 Esec. Imm

Tribunale Ordiario di Coseriza
Sezione | Ciile ~ Esecuzioni Immiobiliar
it G.E. Giorgio Previte,

attesa la necessita di fornire ai professionisti delegati le indicazioni opportune per Fattuazione delle
nuove. disciplinie defle modalita telematiche. & vendita dei beni nelle procedure immobiliari.e deila
pubblicazione sul portale delle vendifa pubbliche; '

ritenuto altres} Aecessario dotare di una nuova ordinanza di delega delle operazioni di veridita i
professionisti delegati di procedure per le quali la delega ~stabilita da precedente G.E. indue anni-&
scaduts senya previa proroga © hon prescrive la.disciplina di attuazicne in alcurie ipotesi;

ritenuto necessario unifoitiiare Je indicazioni da seguire per tutte le procedure.esecutive presanti syl
ruoto dal momento che esse sono disciplinate da ordinanze di deieg_'a de‘i]’esg:p.erazioni di vendita tra
loro differenti

visti gli artt. 569, 576 591 bis Cip.€.;
SOSTITUISCE

la precedente ordinanza ¢i delega delle operazioni di vendita in tutte le sye parti con la presente
ordinanza, infra allegata; |

FA SALVA
oghi diversa determinazione gia specificamente assunta 0 che verrd presa dal softoscritto G.E. sulla
singofa procedura,-derogativa per il principio df specialits alia presente ordinanza

bispONE . .
the essa debba essere utilizzata da ‘tutti i delegati delle procedure sul ruolo del G.E, anche coloro i
quall hanno la precedente delega biennale scaduta, che deveno gquindi considerars nella piena
titolarita dell'incarico precedentemente corifarits

DISPONE
che la durata della presente non sia espressamente indicata ma vada rapportata aila continuazione
degli esperimenti di vendita corme previsti nell'ordinanza stesss o agli obblighi di rendiconte previsti
con la conseguenza chie la delega si intende venuta meno nel momento in Ui trascorrono 60 giorni
dalia scadenza degli adempimenti richiesti gl delegato senza che quest’ultimo ottemperi ad essi e
venga presentata apposita istanza da parte del creditore procedente ¢ altro soggetto 'intereSsato, eal
pit tardi, trascorsi-60 giorni dai 24 mag decarrenti dalla datg del versamento del fondo spese entro |
guali il delegato deve avero bbligatoriamente compiuto i4 esperime nti di vendita previsti ingrdinanza,
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R.G. n. 188/13 Esec. mm T

Tribunale Ordinario di Cosenza

Sezione | Civile — Esecuzioni Imimebiliari

it Giudice delle Esecuzioni, dott, Giorgio Previte
letti'gli atti del progedimento e sciogliendo I riserva di cuial verbale di tdienzs del 10/03/2015;
preso atto, in particolare, dellistanza di vendita in tal sede formulata dal creditore protedente;

riscontrata la regolarita det titolo esecutivo, del precetio e del pignotamento, € verifidito che
senostati eseguiti gl incombenti d legge:nel rispetto dei terming;

sentite le partjie preso-attodelle osservazioni ed istanze dalie stesse-avansate:

ritenuto dj poter condividere e prendere a fondamento del prosieguo della procedura in epigrafe
e, dunque, delle operazioni di vendits, fe conclusioni della relazione dell’esperto; in ‘ordine sia
all'esatta individuazione degli immobili ¢he alfa valutazione del felativo valore di stima;

ritenuto; pertanto, di disporre, af sensi degli artt, 569 e 571 C.p.c, fa vendita coatiiva del
compendio pighorato, come identificato e descritto nelfa: congulenza: tecnica depositata dal
perito stimatare;:

rilevato che non emergono ragioni che sconsiglino la delega, non rawisandosi 'esigenza di
procedere direttariénte alle.operazionidivend ita, ai serisi ai sens| dell'art, $91 bis €0.2:C.p.C.:

osservato che non sissistonc elementi per ritenere che le modalita telematiche; come di seguito
disposte, siano pregiudizievoli per gif interessi dei ereditori;

rilevato che, allo staty, custode def beni pignorati sono gli esecutati: G

rilevato, inoftre, che, ai sensi dell’art. 559, tomma 4, c.p.c.; come novellato dalle leggi 80/2005,
263/2005 e 5_1__/2006}__‘ fa- sostituzione de! debitore con un terzo quale custode giudiziario diviene
automatica ed ineludibile conseguenza deil‘ordinanza di fissazione delle modalita di verndita,
-onde garantire la produttivita & Pottimale gestione del compendio pighoratc nell'interesse. dei
creditori, fatts salva Pipotesi in cui la custodia non risuiti a'tal fine tile; )
ravvisata, aftresi, la necessity di provvedere, con estrema urgenza, seprattutto al fine df rendere
produttive il compendio pignorato e di agevolarne a liguidazione, ad attribuire i refativi poteridi
conservazione ed amministrazione a soggetto distinto dalla parte asecutata;

DELEGA



il compimento delle operazioni di ven tita ai Dott. Pastjuale Bilotta
DISPONE

Che 1 professionista delégato entra i termine di 5 glorni dalla comunicazione della nomina (gualora
non gia presente in udienza); o dal'udienza (se gid eventuaimente presente nella quality di c,GS'tOd.e}:

- Apra presso istituto di credito di propria fiducia un cfc {cen anche operativita on li‘i‘s.é-: cd home
banking e senza vincolo all'autorizzazione del GE} intestato.-a “Trib, €9 - 'E'j'foc. n. 188/2013 RiG.E.L
(+ BILOTTA), con mandato ad.operaté al Delegato stessg, uno per ogni procedura ﬁ:éi_ég‘ata;

- Comunichi, nello- stesso termine, al creditore procedente via PECe cton ogni altrg mezzo utile ad
assicurare fa pitr rapida conoscenza, la_sua nomina e —allegando la presénte ordinanza- lo inviti a
versare sul conto corrente acceso, tramiite bonifico bancaric o assegnd: consegnato al:delegato
{con iridicazione espressa defle madalics ai versamento), atmmontate cos determiinato:

- -£3.500in caso di unico lotto in vendita:

€4.000 in caso di dug lotti in vendits;

- €4.500in caso di tre lott:

- €5.000 in jpotesi.di 4 lotti ecc

a copertura delle seguenti spese:

O €700 oltre oneri di legge quale:anticipo sui compensi del delegato; ii_.qualei'é gutorizzate al
pretfieve. déj%]f-’iﬁmportorda} conto, che dowrd successivamente essere documentato in sede dr
richlesta di Hguidazione del compenso

© £ 2.000 funzionali a garantire un ciclo di vendita di' 4 esperimenti di vendita senza
interruzioni. i professionista delegats dovrd infatt effettuare tall tentat - senza
interruzioni {causate da un‘eventuate mancanza di fiquidits sul conto) € assicuiFando la
continuita della pubblicits. Eventuali inadempienze del delegato consistenti nefla mancata
redazionie degli avvisi di vendita per tentativi prevismernite disposti dal G.E: con la presente
ordinanza e per i quali & prese nte fiquiditd sul conto verranno segnalati al G.£, dal creditore
procedente e potranno essere oggetto direvoca del delegato
L 2.000 € servono & coprire le spese del servizio proposte dalla Edicom e §68ito. come
pacehetto.di pubblicits e vendita per 4 esperimenti {€ 380 + iva per esperimento, vedasi all,
1 — pacchetto B) convenzione integrative stipulata tra Tribunate di Cosenza ed Edicom il
10.4.2018);

© £ 420 per iotto quale fando per il pagamento del contributo pubblicazione sul Portale:
delle Vendite Pubbliche e pergh oneri connessi;

1l

Deposi'ti‘, sempre nel termine di 5 glorni {dal ricevimento delia comunicaziohe defly noming, o
dall'udienza Se essa & avvenutd iri udienza e in sua presenza), formale fstanza di dctettazione
della carita allegando alla stessa copfa del contratto di corito corrente intestato alla
procedura e acceso secondo e Indicazioni sopra riportate mionché copia della
comunicazione inviata al creditore procedente peril versamentodel fondo spese;

Limporte del fondo Spese potra essere sGecessivamente aumentato di € 600 qualora il delegato
dovesse segnalare Fopportunita che venga disposta anche la pubblicita tramite quotidiani.

le somme sopra fichiamate o richieste dal delegato al ‘creditore, procedente dovranno essere
corrisposte da quest’ultin al del‘e-g‘gto'ehiro_?:o_ glornt dalla sua richissta,



In caso di mancate versamento. il. delegato dovrd inviare un sollecito assegnando un ulteriore e
perentorio termine di 15 giorni per il versamenta del fondo spese decarso i quate non sard piy
possibile accettare il versamerito,

Nell'ipotesi in cul vi $iano creditord intervenuti muniti di titelo esecutivo e it procedente. nen
corrisponda il fohdo spese el termine suddetto, if professionista delegato richieders il pagamento di
detto fondo aj credi’teﬁ interveruti muniti-di titolo esecutive, affirché possano surrogarsi {in solide) af
procedente nelle attivits di.imptilso dell'esecuzione, inviando loro specifica fichiesta, assegnando loro
termine di 25 giomi per provvedere &l versamento e specificando ‘espressamente | modalita di
versamento,

A ciascuno creditore munito di titolo esecutiva sard inviata richiasta del pagamento dellintero fondo
spese e sara cura del delegate provvedere al rimborsi pro quota gualora Pil creditori adempidno al
versamento richiesto.

Diversamente troverd Aapplicazione 1f disposto di cui allart, 631 bis ¢.p.c. qualora il professionista
delegato nen potra provvedere.ad effettuare la pubblicazione sui portale dellé vendite pubbliche entro
90 giorrii dafla comuricazione al creditore procedente;

In ogni caso —anche gualora venga versato nei termini sofo'l'importo funzionaie 3lla pu.bbfi"ééiimé sul
portale delle vendite pubbliche ma non il restante ammontare sopra richiamato per provvedere alla
pubblicits e al complesss delle operazioni di vendita-, i professionista delegato provveders senz’altro
ad apposita informativa-al 6.E. in ordine all’eventuale dichiarazione di improcedibility dél,i’-'efs'et{i_z‘%dhé,
salvo sussistano eccezionali ‘ragioni di -scusabilita docurnentate al delegato e che deveno essere
oggetto di previa valutaziorie e parere da parte del medeésimo. o

In tutti gl altri casi if mancato versamento entro I detti ta¥mini da parte di aleuno dei creditor
comportera per il professionista delegato la richiesta di valutazione al G.E. (con denominazionie del file
“determinazioni per improcedibilitd procedura per maneato versamieato fondo iniziale”, al fine di
consentire al G.E. una pilt rapida individuazione delia questione senza dover aprire i"ista'nza§; il guale
potra determinare ariche Vimprocedibilita della procedura; e

In ogni ipotesi in cui il creditere tenuto: al pagamento nof ottempeti, il professionista delegato
notiziera il Giudice con breve nota; trovano applicazione médesimie disposizioni e gli stessi termini
previsti a carico del creditore procedente, fatta eccezione per Ja decorrenza di essi, che tenga conto
dei 30 giorni aggiuntivi concessi af creditore intervenuto;.come sopra.evidenzizto —

ONERA i

il professionista delegate. in caso di esaurimento del fondo Spese, a provveddre a segnalare al giudice
dell’'esecuzione tale circostanza nel termine di giorni 30 depasitando. un’analitica relaziohe sulle
somme spese, al fine. delfadoziona da parte del giudice de‘l?esecuz'io.h-_e tel ‘necessari proviedisient
per la continuazione delle attivith divendita.

PONE

gli oneri economici necessari all ulteriofe pubblicits ed alle Ulteriori spese.di procedura, qualora non
vi siano somme sufficienti a disposizione della stessa, a carico a_htici-pato_prowi_s‘o*ri_n.di'tutti_ i créditord,
avvertendoli che a3 mancats tempestiva corresponsione dalle s-on&'me %ra-mite fondo infestato alla
procedura~ aghi ausiliari della pubblicits impedira i relativi adempimentie ¢he, in tal caso, satd valitata
I eventuale improcedibilita deﬂ_’esecu'zioné.; T



RICORDA
che ogni tipo di compoitamento non colaborative da parte dej creditori, e tale da arrecare danno alle
svolgimento celere della procedura, qualora segnalato dal professionista. delegato sara 0ggetts. o
valutazione da parte: del G.E, anche in ordine alta valutazione deila presenza di presupposti da cui
desumere Feventuale assenza de facto di volonta alla prosecuzione della procedura esectifiva ex artt,
628 e B30 ¢.p.c.

ORDINA

al custode ~quafora sia gia aominato, o diversamente aila cancelleria- di trasmettere copia del presente
prowedimento al delegato non appena risulters scaricato dalla cancelleria in via telematica; il

professicnista defegato.a sua volta provvederd in ogni caso entro 3 giorni a trasmettere comunicazione
delia detega ricevuts anche via fax o via migll {salvo che la delega net suo confront] sia stata-disposta in
udienza ed alla sua preserza in qualita di custade; con certezza quindi ci'eil"'-éwenuta conescenza della
conferita delegal.

PRECISA

che fa rinuncia def delegato non ssiecificarente glustificata con documentazione scritta verra valutata
dal Giudice come mancanza di interesse & rivestire Viricarico di professionista delegate per it
ingarichi futur

FISSA
Innanzi al delegato la vendita con modalita sincrona mista del/; seguente/i compendio/i pignorato/i:

& LOTTO UNICD: unita. immebiliare gits in.Spezzano Piceolo (CS) alia Contrads Acgua Coperta n.
45, svituppantesi sui pianiterra; primo e seconde, composts da:
1} Abitazione svilippantes perma. 177 (sub. 1). U'appartamento & identificato al catasto come
segue: foglio 4, particella 333, subakerno 1, categoris A3, Lomposto da 6,5 vani, posto ai plani
prime e secondo, rendita catastale € 402,84;

2} Magazzino deposito sviluppantesi per mq: 92 (sub. 3). Limmobile: & identificato al catasto
come s-e-gae::"fégiio- 4, patticella 333, subalterng 2, categoria C2, rendita catastale € 197,65;
Gli immobiti sono per la quota di 1000/1000 di pieng proprieta del debitore esecutato,
DETERMINA
il valore del compendio. pignorato nel modo:seguente (prezzo base d'asta):120,400,00;

DISPONE

ribassato fino al limite di up guarte, il fascicslo venga comungue rimesso a c;ue_st?é giudicg
decida sul prosieguo della procedura, aniche in ordine all'evertuale dimezzamento del prezzo.4i sensi
dell‘art, 551, 7° CO.; prim‘;oiperi_o‘dq-, Cefily '

in caso di vendita, il professionista Delegato trasmetta g questo gfﬁud?ce‘fii“fascico[o-e_-jntrc_z 120 giorrii dal
decreto di trasferimento, uritamente aj progetto di distribuzione;



~-DISPOSIZION] SULLA FASE ANTECEDENTE ALLA VENDITA E CONTENUTO MINIVO. DELL’AVVISO DI VENDITA-—

DISPONE

che il professionista él"eleg_a.to provveda:

1) al controllo delia titolarita in capp alfi debitore/i esecutdato/i del dirjtti reali oggetto di
apprensione esecitiva, sulle. hage della documentazione ipo-catastale: efo della certificazione
sostitutéva'not_a’r?le-gd:ep‘ds’rtatadaf.cr-'eg’iito‘r_e procedente e della relazione dei’l'espes-‘t‘b. nominato ai sensi
dell'art. 568 c.p.c., ¢, neil'ipotest in-cui riscontriuna discordanza tra diritti pighorati e reale conisistenza

degli stessi, ad informarhe questo Giddice trasimettendogli gli 3tti seniza indugio; e
2) al controllo defls stato di diritie ih: eai si trovano gl immobili, della Toro regolarity edifizia ed

urbanistica ai sensi delia vigente normativa, delfa destinazione urbanistica del terreno risyltante dal
certificato di cui all'art: 30 D. Lgs, 38072001, nonché delle notizie di cui agli artt. 46 del predetio D. Lgs,
380/2001 e 40°L. 47/85;

3} ad aprire ,nei 5 giorni successivi Ia nomina, uh conte corrente intestato alla procedury qualors
non sia gia state aperto dallo stesso in guality di custode e a gestire quindi sullo stesso conto tutte le
operazioni deiega‘te;_ '

43 a formare Pawiso di vendita secondo || disposto déllart. 570 6:p.c. e delle istruzioni qui df
seguito impartite e g fissare il prime esgerimento di vendita in un fasso di temvo noi superiore a 160
glorni {e non inferiore a 120 giorni) dal Pagamento da parte del creditore procedente dell'anticipo
disposto, possibilmente nel giorno suCcessivo alla scadenza dei termini per la presentazione delle
offerte di acquisto per-diascuno def beni pignorati (da individuare tra'j 120 e/¥i50 glorni} e;

- prendendo a base it Valore deli'immobile, come determinato net pilt recente avvisa di vendita o, se i
tratta di prima vendita, come detefminato a norma dell'art, 568, comma 1, C:p.c, nonché I'eventuale
ripartizione in {otti. secondo Ia relazione dell’esperto:

- individuande importo delt'offerts minima nel 75% del predetto valore;

- Comunicando "awviso di vendita af crediteri costituiti nonché ai creditor] iSeritti non. intervenuti
almeno trenta giormi pima del termine fissato perla presentazione delle offerte di acqlijsto senza
incanto;

5y all'esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale {come prevista daif’arf, 490 C.p.c.
& disposta da quests Gitidice con ji presete proivvedime-ntg),;, BUtDrizzando sin da ora i professionista
delegato - senza necessity di ulteriore apposita autorizzazione - g prefevare dal conto dells procedurs
fe somme riecessarie per 'esecuziohe delle pubblicitd; le fatture relative aj servizi pubblicitar! richiesti
(cosi comie |e fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sosten uta) dovranng essere intestate
anome def creditore che ha versato i relativi fondi. Nef caso in culll creditore procedente .
al patrocinio a catico dells stato, non vi sidno creditori Intervenuti e il contto corrente della procedura
non sia capiente, le spese di pubblicity {assistite da privilegio ai sengi deli’art, 2770 c.L.} saranfio
addebitate alla procedyraiselo ail’asito del versamenito del'saldo del prezzo o poste a carico dello Stato
per t'ipotesi di chiusiira del processo prima della fase di distribuzione;

6) alla ricezione defle buste onterienti le offerte (e alle attivity preseritte dall'art. 574 uitime
comma ¢.p.¢.), le quali devranno essere depositate rello studio del professionista, o sccezional
in altro luoge di demicilis elette dallo stessoy:




7} all’apertura delle buste depositate dagli offerenti nei corso delFudienza fissata-e aila presenza
degli offerenti con le raodalita infea meglio precisate;

g) all’esame deile offerte. pervenute e della congruita dellz cauzione prestata, seconde le
modalita indicate nells presente ordiriatiza; v N

9 adichiarare Iinefficacia o Vinammissibilits deffe offerte non confortni alla normativa vigente e
a quanto.disposta nella presente ordinanza;

10) a svolgere attivit di relazione e rendicoritazione al G.E:

- entro nevanta giorni dalfa comunicazione della presente ordinanza, con il deposito di un Japporto
riepilogativo iniziale' dell

£4

avvenuto versamento dell'importo richiesto sul C/C e delle attivits svolte,

- al compimento del sscordo espetimento di vendita, e comundue enfro 'shho dall’avvenuta delega,
con un rapporto riepilogativo delf' attivits svolta;

- a seguito del guarto esperimento di vendita rimasto infruttuoso, con unrapporto riepilogativo sulio
statg della procedura edirimessionie degli atti al G.E. come iffra dettag]‘iia"famehte indicato;

* €N un rapporio riepilegativo, con le medesime modalita, a conclusione degli eventuali-ulterior] cichi
di vendita ¢ comungué driche prima qualora fo ritenga opportuno;

Tutti i rapporti riepitagativi devono essere. depositati nelle forme € avere il conteiuto indicatl nel
comma S septies del suddetto art. 16 bis (deposito nel PCT) e devono. contenere anche rendicorito

contabile dettagliato degli acconti percepiti ¢ delle spese =
DISPONE
che it professionista delegato provveda a richiamare le seguenti condizioni di vendita:

A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nelly consistenza indicata nelia perizia redatta dallo
stimatore (che dowrd intenders; per interd tichiamata e trascritta); quanto alle indic hi sulla
regolarita urbanistica degli immobili e sulla nermativa applicabile, s richiameranng nell'awise e
indicazioni e gii accertament operati dalfeésperto fin ogni caso, aggiudicatario potra; ricorrendone |
presupposti, avvaletsi delle disposizioni di cuj agli artt. 46 quinto comma DPR 38072001 e 40 sesto
comma L. 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cul T beni si trovane, con tutte l;e;'gven’tua;Ei'
pertinenze, accessioni, ragioni ed ‘azioni, servitd] attive e passive, La véndits & a corpo e nena misura
{eventuall differenze di ‘misura han potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennith o riduzione
del prezzo).

La vendita forzata non & soggetts alle norme concernenti la garanzia pervizi o mancanza di qualita, né
potrd essere revocata per alcun motivo: esistenza di eventuali-vizi, manheanza di qualitd o difformita
della cosa: venduts; oneri di qualsiasi .genere « ivi compresi, ad esempia, quelti urbanistici
derivanti dalla evantuale necessita di a-cf"efg;uéménto di impianti alfe leggl Vigenti, spese condeminiali
dell'anna in corso e dell’anne precedente nan pagate dal debitore — _;d.‘e:r-': qualsiasi motivo non
considerati, anche se ogeulti e com ungue non evidenziati in perizia, 710N potranno dar luogo ad alcun
risarcimenito, indennitd o riduzionie del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni.

B) Per ciascun lottd il prezzo base per le offerte & fissato in quello sopra ind'i'ca‘t’"gj?‘.sar'anno'
considerate altres) valide je offerte inferioti fino ad % rispetto al prezzo base.come-sopra detefminatg -
ed eventy almente ridotte per le successive vendire -.




Cl Le informazioni suf regime fiscale a cui & assoggettata la vendita {imposte sul trasferimento,
ageveolazioni, ecc:) Sarannio fornite dal professionista delegato.

I professioniste delegato avvisa che, in ogni caso, le spese del irasferimento (imposta di-registro,
impesta sul valare aggiunto ove doyuta =effettuando fin d'ora le opzioni. di legge per il relative
assoggettamento-, im—gﬁéste ipotecarie & catastali, oltre al 50% del compenso spettante al delegato
per la fase di trasferimento del bene € del correlato rimborse forfetario deile spese garerali e
accessori previdenziali e fiscall), da versarsi, nella misura dal medesima indicate neilavviso di Bara; sl
momento del deposito della d-iffé_senza dél prezzo di aggiudicazions, cedono a-carico, i ogni caso,
delfaggiudicatario; il delsgato preciserd nellawiso chie, ove detta somma dovesse risultare
insutficierite;- Faggiudicatario sard tenuto ad integraria nella misura che gli Yerrd comunicata -dal
delegato nel tefmine di guindici glorii data comunicazione; 4 pena.di decadenza dall'aggindicazione,
atteso chewquanta pagatd vered impiatats bnima..a‘i]e-s_pese.:é.: poi in.conto prézzo i aggiudicazione,
D) Uimmobile viene vendisto libero da iscrizioni ipotecarie e da traserizioni di pignoramenti (se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese ¢ cura della
procedura); sono @ carico dellaggiudicatario solo gl oneri fiscali, le spese inerenti al trasferimento
dell'immobile e meta dél'compenso del professionista detegate relativo.alla fase di trasferimento dells
proprieta oltre accessori di legge,
Ad indicare, suN"awis-o*d’f'vendita, le coordinate Bancarie del conto corrente ihtéstato"aﬂa procedura aj
fini de! versaments dejls cauzione;
A specificare che it honifico sia effettuato acura delf'offerente in modo tale da consentire VatEredito in
tempo utile per te determinazioni sull'ammissibitita del'offerta;.
A sottolineare che qualera nel giotno e néll'ora fissati per fa verifica di-ammissibility dellofferta e fa
delibazione sulle’ steses it professionista non riscontri Paceredito delie somme. sul conto corfente
intestato afla procedura Iofferta sara considerata Inammissibite.
--DISCIPLINA DELLE VEN DITE—

Come previsto rnella Convenziene per | Integrazione dal protocollo d'intesa dei servizidi pubblicita’ per
le vendite giudiziarie sotfoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunate di Cosenza e 12 socierd Edicor, Ia sociots
Ediservice Srl, facente parte della refe d'imprese Gruppo Edicom, societa iscritta nel registro di cuj
agh artt. 3 ss. DML 32/2015 con il sito internet www.garavirtuale.it. PDG d'iserizione nm 3 del
04/08/2017, & stata indicata come gestore della pubblicits legale delfe vendite giudiziarie del
Tribunale ¢ scelta per svoigere fe fuazioni di'gestore dells vendita, di-cui Vautorizzazione allart. 2 lett,
5) D.M, 32/2015. '

La scelta di ytilizzare it Gestore Edicomn Finance $.r.i. garantisce per un corretto ed efficients awip
defle Aste Telematiche, Futilizze di saly d’aste, messe a disposizione dai Tribunale, corr adeguato
Supperto al .d.e!ég'ato, supporto all'utenza, fornitura dj easella di posta elettronica certificata e del
dispositive di firma digitale. per'utenza, gestione riservata delle cauziond ed.& stata Fitenuta essere; in
funziche anche aila qualita dei serviz, Fofferta econemicamente il gonveriente o. tra le pit
convenienti. ’

Il fascicolo per le operazioni di vendita sard consultabile tramite il PCT owiero la documentazione in



esso depositata sard friessa a disposizione del Delegato a cura de! perito estimatore, del creditore
procedente e deicreditori intervenuti :

I Delegato, presa visione del fascicolo, provveders a verificare nuovamente la corrispondenza tra il
diritto d’e!"debitore indicato nel pighoramento e quello risultante dagli attl, I'adempimento degli
incombenti ex art. 498 & apt 295 cpic., nonché il contenuin defla- decumentazione: ovvero del
certificato notarile exart, 567 cp.c.

Prima di procedere alia fissazione deile vendite i professionista delegato dovra depositare nel
fascicolo d’ufficic Ia dichiarazione del gestore di'éui all'art. 10 ¢o. 2 DM, 32/2015;

Essendo la modalita di svolgimento delle aste stabilita quella sincrona mista, pertanto le offerte di
acauisto e la domanda di partecipazione ‘allincanto potranno essere. presentate sia In via telematica
Sia sy supborto analegico (ciod in “forma cartacea"}; coforo che hanne formulato Vofferta o Ia

coloro che Rahno formulats I'offerta o ta domianda su supporto analogice partecipano comparendo
innanzi al professionista delegato nef luoge indicato: in una delle sale d'asta rmessa a cfkisp@f_'sf}f_:&io'ﬁe dai
Tribupale di Coseriza prasse fi Palazzo-dellPUfficio del Giudice di Pace in Cosenza, via Antonio Guatrgsei,
piano Vi e all'iriterng del Tribunale,

Le offerte dovranno essere conformi a quanto stabilite dat Decreto 26/2/2015 n. 32 artt:12 e segg, @
depositate secondo fe indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale d‘é‘lie‘vendite
telematiche del Ministero della Giustizia, & a quanto stabitito dall'avviso di-vendits.

In particolare, per_chi_intende partecipare alle_vendite in forma telematica, sard cura dal
professionista defegato dare atto ed awvisare che V'offererite che intends presentare offerta di
acquisto in forma telematica deve:

- al sensi delt’art. 12 ¢o. 4 D.M. 32/2015, trasmettere Fofferta mediante apposita “casellz-di posta
elettronica Certificata per la vendita telethatics”, che pud essers richiesta al gestore dellazvendita
telematica dalla persona fisica o giuridica che intende formulare Vofferta e le cui -credshziali di
aecesso sono filasciate dal gestore stesso, previa identificazione del richiedente; in alternativa,
lofferta, quando. & sottscritta con firma digitale, pud essere trasmessa, ai sensi dell‘art, 12 co, §
D.M. 32/2015; a mews di casella di posta elettronica certificata ariche € priva dei requisiti deila
“casella di posta eleftronica certificata per la vendita telematica”

- ai sensi degli artt, 12 e 13 DL, 3-2]2015}@?@59'{”:81?8, entro le.ore 12.00 del giortio prima defla data
fissata per Fesame delle offerte, una dichiarazione, in regola con il bollo, contensrite: ay i dati
identificativi  dell’offerente, con Fespressa indicazione del codice fiscale o della partita WA; b)
Pufficio giudiziario presse it quale pende i procedura; ¢f I'anno ¢ il numero df Fucto generale della
procedura; d) il numero 0 altro' dato idenfificativo del lotto; &) I3 descrizione del be, )
F'indicaziorie del professionista delegato; 7

) a data e Fora fissata per linizio delle operazioni di
vendita; h) il prezzo offertoe jl térmi-heiifp.er' it relativo pagamento {non sakanno vitenute efficaci
le offerte che prevedsno il pagamento del prezzo in un tempo superiore a. 120 giorni) I'ifaporto
versato a titolo di cauzione; I} la data, Vorario e i numero di CRO del bonifico efféit@ai:o per il
versamento della cauzione; mi) il codice IBAN del conto su! quale & stata addebitatd Ja somma.
oggetto del bonifico di cui alia lettera l); n) Findirizzo deila casella di posta élettronica certificata di
cui al comma 4 dellart. 12 D.M. 32/2015 ¢, in alternativa, quelio di cui sl com‘-m‘é 5 del
medesimo articole, utifizzats per trasmettere V'offerta & per flcevere g comunicazioni; o)

Veventuale recapito di ‘felefonia mobile ove ricevere fo comunicazioni,




- allegare, nell'ipotesi in cuf I'cfferta formulata da pit persone, alfofferta, anche in copia per
immaging, la procura, redatta per atta pubblito o scrittura privata autenticata, rilasciata dagli altyi
offerenti al'titolare della casella di posta elettronica di cui ai commid e 5 dell'art.’12 D.M, 32/2015.

- trattarsi esclusivamenite<ai sensi-dell’art. 5771 ¢.p.ci- di uno dei seguenti soggetti: 'offerente (o uno
degli offerenti o dal legale rappresentante deila societa offerente] o suo procuratore legale-anche
@ norma dell’art.579 ultimo comma cp.c.

inoltre il professionista delegato avvisera:

~ gli offerenti con modalita telematiche che le offerte o devono essere ‘trasmesse ad apposito
indirizzo di posta elettronica certificata dél Ministerg della Giustizia mediante fa casella di posta
elettronica df cui alla Rrecedente lett. n) del presente provvedimento e che Pofferta si intende
depositata nel momento i cui viena generata la ricevuta completa di awerniita Corisegna da parte
del gestore di posta. elettronica certificata de! Ministero defla Giustizia. in ogni caso, i ;;i;fe"i'egato',

nelf'avviso di verdita, provveders a fornire semplici istruzioni pratiche per |3 trasmi‘-ssicfnfé'rde[{e
offerte o della domande di partecipazions & ad indicare i siti interner &' soggetti (delegato stesso o
gestore della vendita) el rivolgersi per ottenere maggiori informazioni; "'fomen-denej'i' recapiti,
rinviande, per dettagliate informazioni, al Manuale Utente per la presentazione dell’offerts
telematica, disponibile sul Portale dej Servizi Telematici; preciser, inoltre, che Fofferente pud

avvalersi dellausilio di un bresentatore,-fornendo egni informazione utile;: .

- che, ai sensi-dell’art. 15 D.\. 32/2015,. fAel-casi programmati (e comitinicati dal Ministero al gestore
della vendita telematica) di maneato funzionamento dei sistemi informativi del dorminio glustizia, ne
sara data notizis sui siti de! gestore della vendita telematica e sui siti’ internet ove & gseguita la
pubblicita di cui aliart, 450 e.p.C.. In tal caso I'offerente potra presentare 'I’-offefta.-,:_,: 0 & mezzo
telefax al recapits del Tribunale di Cosetza. |l professionista delegato awvisa, altresi, che ?n'gi_;ﬁ'a's-i.di
mancato funzionamento dei sistemni informativi del dominie giustizia. non programmati o norr
comunicati dal Mihistero o dal gestore, l'offerta si intende depositata nel fmomento in cul viene
generata la ricevuta di acesttazione daparte de! gestore di posta elettronica certificata del mittenta
e il gestore & tenuto g permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che
documenta la tempestiva presentazione dell’offerta tramite Ia predetta ricevuta di accettazione.

Per chi intends Partecinare aile. vendite in forma analogit‘a_. il delegato avvisera che cﬁii@tenda
presentare offerta di acquisto o domanda i partecipazione all'incantoe su stpporto analogico deve
presentare — pna 'd_i.ehi:a'raziofne, in. regola con 1l hollo,. contenente: a) 1 da¥i identificativi
dell'offerente; con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA; b) I'ufficio giudiziario
presso it quale pende I3 procedura; ¢} Fanno & il numero di ruolo: generale della procedura; d) i
numerc o altro dato identificativo del lolto; e) }a descrizione del bene; f) Vindicaziohe. del
professionista delegato; g) la data e Pora fissate per l'inizio delle operazioni di vendita: hy i
prezzo offerto e il termine per |l refativo -pagamento {non saranno ritenute efficaci le offerte che
prevedano it pagamiento del Prezzo in un temipo supériore a 120 giorni),; i_): Iimpoita versato a titelo
di cauzione,

| professionista delegato & invitate a segnalare eventusli istanze ex art, 591 c.p.c. al G.E. allegando

breve nota i firi della valitazione dell oppottunita di d isporfe 'amministrazione giudiziaria, nonché
nelle ipotesi di valutaziohe a protedere & vendita con incanto.



In nessun caso, fatta eccezione per Fipotesi di cui al seguente punto gl Lprofessionista delegato
sospende g ritarda le gperazioni su invito 6 richiesta di parte esenza previa espressa disposizione in
tal senso del givdice delegante.

INDICAZIONI QPERATIVE:

La perizia estimativa Uditamerite agli allegati sara visibile nella scheda del lotto di vendita pubblicato
sui portale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizig e qualora in futuro costituita,

neflarea  ad ‘hoc  dedicata  alie vendite  giudiziarie  nells sezione  del  sito
www tribunalecosenza.giustizia. it

le offerte criptate contenent] Je domande di partecipazione per Ia vendita sincrong mista sararino
aperte ed esamihiate unitamente a quelle emalogiche esclusivamente i giorno fissate. per Fasta tenuta
dal Delegato presso fe sale d'astasite in viaAntonio Guarasci, plano Vi, presso Palazzo dell'Ufficio.-del
Giudice ¢i Pace in Cosenza e allinterno del Tribunale.

avanti al professionista delegatd & ed alla presenza degh’ offerent] on fine e di quelli comparsi
personalmente

saranno dichiarate inammissibilis ie offerte criptate ¢ analogiche depositate oltre il -‘{ermi'he:—';dell'e- ore
12 del giorno precedesite a quello dell'asta ; le offerte inferiori al valore gellimriobile come sopra
determinato dal G.E: salvo quanto al punto sub i); le offerte criptate e:analogiche non accompagnate.
da cauzione prestata "e]‘O‘ laddove prevista, it mancato tdeposito della fideiussione secondo le modalita
stabilite nelle disposizioni generali di vendita;

gualora sia presentata ‘untunica offerta criptata /o anatogica pari o superiore al valore 'dfeif’;thjm'obiie
come sopra determinate da fuesto giudice, la stessa sard. senz'altro accolta, 'Sé. i prezzo offerto ¢
inferiore rispetto -al._p-sezzn stabilito nell’ordinanza di vendita in. misura non stperiore ad un quafto, il
dalegato pud far luoge alla-vendita quando ritiene che non vi sia una seria possibility di conseguire un
prezzo superiore cot una nuova vendita e che non siano state presentate istanze di assegnazione ai
sensi dell’art, 588 ¢.p.c. alprezzo base stabilito Per Fesperimento di vendita perf i é.pfés.é>ﬁf§t?;

gualora siano. presentate pili offerte: criptate: e/o analogiche, il Delegato, inviterd in ogni caso it gh
offerénti ad una venditasincrona mista sull'offerta piil alta. )

il professionista -d:'e'fe‘_gait_b provvede alla deliberazione sull'offerta a norima deil’articole 572 e. agli
ulteriori adempimenti di cu aglt articoli 573 e 574,

In caso di presentazione di pit offerte; ia gara si svolgera tramite offerte patest con rilancio :ﬁirnimo
non inferiore al 2% del prezzo base d'asta, & qualora la stessa sia superisre:a 100.000 €, con rilanci
minimi di 'alim*en0‘_-2':O£3;Q=€;-(due_mEla;).

la gara dovra dichiararsi chiusa quando siano trascorsi 120 secondi dallultimna offerta senza che
siano stati effettuati ulteficr rikanct,

Se la gara noh pud avere luogo per mancata adesione degll offerenti-o per loro assenza & Hon soho

Al fini dellindividuaziong delia migliore offerta il il Delegato deve tepere conte, in ording di priorita,
dei seguent] criteri: () dell’entitd del prezzo, (lljdell’ammontare delle tauzioni prestate, (I1l) delfe

presentate istanze di assegnazione, |l professionista delegato aggiudichera il bene al miglior offerente.

forme e def rmigdi e gei teimpl del pagamento. Nel caso in cui sla stato detérmirante per

laggiudicazione il tefmine indicato dall'offerente per i pagamento, laggiudicatafio dovra

obbligateriamente rispettare il termiine daflostesso indicato apena.di decadenza.



hj

Pertanto in caso ¢i plurime offerte ii defegato_aggiudicherd a colui che ‘dbbig offerto 1l maggior
Prezz0 o, in caso di parits di prezzo offerto, 5 chi abbig versato la cauzione di maggior importo o, in
caso di parita di prezzo e di importo dellz cauzione, 'a chi gbbia offerto di pagare nel minor tempe;
ove le offerte siaho_ tutte equivalenti, if professioriista delegato agsiudicher g cojlui i quale abbis
Rresentato I'offerta ver primo. o

Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art, 58§ C.pic..e il prezzo risultante
dalla gara svolta‘tra | Vdri offerenti owero nell’unica offerta presentata & inferiore al “prezzo base”
dell'immobile stabilito 2 torma dell’art,573, 2° co., cpg, it Delegato nowi fa luoge all'aggiudicazions é
procede all'assegnazione,

dopo la vendita sintrona mista gl importi depositati dagli. offerenti a titols di cauzione saranno, se
bonificati, raccreditatitempestivamente owvero restituiti, previa ricevinta, gli assegni circolaria coloro
the .non siano aggiudicatari, detratta solo Je spese di bonifico sul conto o sulla carta di credito o di
debito dal quale ie sonine sono ‘state prefevate.

Qualora in base a quanto disposto dall’art, 161 bis disp. att. cod. proc. civ, sia stato richiesto il rinvio
delia vendita, lo stesso pusS essere disposto solo con il consenso def creditore procedié—ﬁte e def
creditori intervenuti nanchié degli offerenti che abbiano prestato cauzione af seng delPart, 571 cod.
proc. civ., cansenso che: deve essere manifestato in modo aspresso non oitre il rmomento dell'inizio
della vendita sincrona mista & non prima dellapertura delle offerte criptate e analogiche al fine
dell'identificazione delf'offerente. 1| Dé’l-e.gato €, aitresl, autorizzato a:
- Sospendere |z vendifa sincrona miista solo previo provvedimento in tal SENso: emesso da
questo giudice:;.
© € a.non celebrare la vendita simcrons mista quande il creditore procedente o | creditor]
Intervenuti abbidno espresssments rinunciato alt espropriazione con atto scritto previamente
depositato in cancelleria;

se la vendita sincrona mista fissata dovesse. andare deserta, alle condizioni sopra indicate e in
méncanza di domande di assegnazione if Delegato procederaa fissare una nuova vendita, ribassando if
prezzo, corn leseguentimodalitd:
L. [2° esperimenta. di vendital
in-caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto;
@ determinando il prezzo-base In misurs inferiore di un quinto (1?5-}
b. avehdo cura di indicare che Fofferta minima potrd essere pari al 75% del prezzo-hase cos)
tome _ri*d’otsta;: riduzioni .dj Prezio in misura diversa da quella indicata -dovranno essere
esplicitamenite autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza chie cib, in ogni caso, PO5sa
costitul re-ragione di ritardo nel sollecito svolgimento delt'incarico:
¢. fissando un nuovo termine non iriferiore a 120 giorni_e non superiore a 150 giorni dal
precedente esperimento per consentire la formutazione delle offerte con le modality
previste dall'art. 571 c.p.c; A
d. proviedendoa fissare ig vendita al giorno siiccessivo, prenotande:per tempo fa salad'aste
€. preparande Fawiso della seconda  vendita cos) stabilita, prowedends alla sya
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 4¢) Cpic, ed effettuando; anche per’ guesto
secondo esperimerito di vendita, tutte le attivity vggette della presente-delega;

I

Il I3° esperimento divendita]

in caso dj '?h-fru‘ttuo-so‘-es-pe'rime-n_to'de‘f‘i_-a seconda vendita senza incanto-al prezzo-base gia ribassato



o inferiare di 1/5 e'in mancanza di domande ¢i assegnazione: -
a. determinatido un’ulteriore_riduzione di prezio di un aquinto (1/5) rispetto all’ultimo
praticato;

b. avendo cura di indicare che I'efferta minima poird essere pari al 75% del prezzo base cosi
come ridotto;

c. fissande un: nuovo termine, questa volta non inferiore a 20 giorni e non superiore 5 120
giornt dal precedente-espetimefitg, per farmulare offerte con le‘modalith previste dallart.
571 c.p.c. e provvedendo agli altri adempiment; gia indicati;

i, [4° esperimento di vendita]
nel caso di esito negativa del terzo esperiments di vendita; : :r'ff
2. & notiziare immediatamente. il Giudice qualora if delegato ritenga che i Siano peculiar
motivi o eriticita tali da non ritehere opportuno procedere ad ‘Un lteriore. tentativo di
veridita,. depositando in questo caso Previamente una bieve refazione che corserita af
Giudice di provvedere ad una valutazione in merito all'eventuale prosecuzione defla
procedura ovvers dlla sua estinziotie: .

b. diversamente, ‘in caso non rawvisi i particolari motivi di cui al punto precedente; fissando
Immediatamente un tlteriore {quarto) esperimento di vendita, da espletarsi senza incante, previa
riduzione def relative prezzo hase net limiti di un quarto {1/4) (come previsto dall'art. 591 t.p.c.)
provvedetido, anche ik tal taso; alla redazione e notificazione di un Nuovo awise di vendita -con |
medesimi termini dal brecedents tentativo: 90-120 giorni dal precedente esperimento- recante e
indicazioni enunciate noncha al  compimento degli  adempimenti pubblicitari, coms sopra.
regolamentati;

e ¢id fino a_concorrenza di 4 esperimenti di vendita durante il cotso di 24 mesi dali’ avishuto
versamento.sul C/C delfa procedura dellimporto iniziale richiesto af creditore,

! mancato rispetto di guest termini in assenza di circostanze glustificate ‘ed allegate costitiisce
fondato motivo per procedere alla revoca dell’incarico ricevyto. =

il professionista delegato deve assicurare] tispetto di guesta tem pistica, ecurare che venga dssicurata
Dertutta fa durata di GUesto periodo fa pubblicits de bene mandato in vendita senza alcuna sofuzione
di continuits,

[rimessione attia G.E.]

All’esito del periodo richiamato e nell'ipotesi di-infruttuositd anche del quarto esperimento divendita;
il delegato provvederd a rimettere gii atti 2l Giudice -per’ consentirgli di provwedere I merito
all'eventuale prosecuzione della procedura ovvero alla __su_é estinzione a sensi defl'art. 164 disp. att.
C.p.c-, unitamente ad ynz relazione su tutta Pattivita tompiuta sia nella quality df ‘professionista.
delegato sia in sia in quella di tustode —qualora riominato it medesimo professiohista- {eoh specifica
indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevite ed effettuate); flustrando
analiticamente le spese. sostenite ad allegando gli estratii del conto corrente detla p‘lrzb'_eedu_ra e
specificando le ragionizhe potrebbers avere ostacolato I3 vehdita,

il professionista delegato dovra €omungue depositare ogni avise ¢ veridita che sia stato.pubblicato.

in particolare nelia propria relazione di sintesi {che verra depositata in PCT come “relazione di sintesi-
rimessione &t 4d gsito 4° esperimentt infruttioso”) indichers schematicamente —in modefynzionale
a conserttire aj G.E. di inguadrare ﬁapfdamjem}e o stato e le pecyuliaritd della procedura-:

{1y prezzo base del primo esperimento di vendita,



{an vatore alf' iltimo esperimento di vendita,

() percentuale di ribasso finora praticata;

IV} credito del creditore procedente e dei creditp ri muniti dititolo;

V) stato dell'timrobile (condizioni i cui versa, se libero o occupato {nel primo caso a
decorrere da guale data e netsecondo caso | motivi per i qudli non @ stato Jiberate),

(VIj  indicazione del numero di richieste di visite all'immohite ricevuteredi quelle-effettuate,

(VII}  parereingrdine all'appetibilita del bene,

(Vi) sintesi del parere del creditore procedente e degli intervenuti (che Si premurerd di
-acguisire rapidamente ed allegare, ma il cul maticato Filascio non & ostative al deposito
della refazione) _ T

(X} ed uhavalutazione complessiva in ordine all’opportunita di proseguire le vendite:

It professionista delegato si comportera allo stesso moda, rimettendo gl atti al G.E. con ia richiamata
relazione, dopo un secofido ciclo. di altri tre esperimenti di vendita con I ribassi che verranne
specificamente indicati dal Giudice o in difettd e in presenza della sola autorizzazione a proteguire le
vendite con ur nuove eiclo-di tre esperimenti= con quelli richiamati ai'punti () (ity e (1),

La stessa procedura verry utilizzata nells eventuale residuale ipotesi di dn ulteriore térzo ciglo di
vendite {tentativi n, 8,92 10).

Qualgra ravvisi particoiari motivaziohi _che inducano ad interrompere le eperazioni di vendita il
delegato refazionera al Giudice anche prima del termine sopra richiamatoe, e

Il delegato si comporters allo stessa modo ~interrompendo le operazioni di vendite & relarionando al
Gludice- qualora ritenga sia_opportune In termini_di utifity per la procedura discostarsi dalle
prescriziont previste secondo lo schema richiamato (ad esempio nell'ipotesi ik cui ritenga l'interesse
sul bene sia tale da assicurare una vendita anche ad un prezzo ribassato inferigre a quallo previsto in
ordinanza),

Diversamente il delegato si atterry sempre’ a .quanto previsto nella presente -Q‘i’dihéiéif'za.., salvo
espressa determinazione del G:;'E,....successii._v‘a alla comunicazione della:presente delega e che, incaso
di contrasto, andrh considerata prévalerite, in quanto frutto d valutazione & déterminazione ad hoc.

Sirammenta che per agni ciclo divendita il professionista delegato ha Vonere di assicurare che il bene
rimanga ininterrottamente in pubblicitd in tutti i canali pubblicitari previsti..

- DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA” DELLE VENDITE - e

Quanto alla pubblicitd in funzione della ‘vendita, l'avviso dj vendita va pubblicato, a cura del
delegato, sul Portsle delle Vendite Pubbliche a sensi dellart. 490 Comma 1 C.pic, quarantacingue
giorni prima def termine per la preseitdzione deflz offerte o delia data dell'incdnte;

Sempre guanto alla pubblicity di cyi .al'l:"a‘r.t.--&9(:)_;,com.mi 2e3, cpc lawiso di v.‘er'ic':ﬁta; Unitamente 3
copia della presente ordinanza e della relazione di stima redatta dall'esperto ai serisi dellare: 3 hi
disp.att. c.p.c va data diffusione, a cura def professionista, avvalendosi della convenzione stipulata
dal Presidente dei Tt unale di ‘Cosenza, sui sit] _mte'met.-www,_aste_annaﬁ’ci._it‘, Wwwasteaviisi it
Www.rivistaastegiudiziarie.it, www:tanaleaste, i interoperabili con ii portale delie vendite pubbliche
€ per if tramite def servizi operativi correlati: pubblicazione sullz rivists Aste Gludiziarie edizione
digitale, invio dell’estratte attraverso il servizic di Postal Target, ai residenti nefle adiacenze
del'immobile staggito, il netwark Asteclick per ‘la pubblicazione su www:immobiliaredt e sui
principali siti inteinet immobiliari privati 6ltre che sul sito Internet Ufficiale dal Tribunale di Cosenza
www.tribunai'e.cp_'s_e_rz'za:.gjiustizi'a;.-ijt )




Si ricorda che it pacchetto di pubblicita concordato come modality standard di pubblicita include |
seguenti canail pubblicitari;
- Pubblicitd legale a mezzo internet tramite il sito www.asteannuncl.it isc#i*"ttq,
neli’elenco minjsteriala con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Poriate Vendite
Pubbliche del Ministero di Giustizia {quando attivo),

- Pubblicazione - syi §iti del network.  Edicom Www.asteavvisiit
www.rivistaastegivdiziarie.it iseritti nell’elenco miriisterfale con PDG del 20/06/11 ¢
PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il Portale Vendite Pubbliche: del Ministero di
Giustizia (quando attivol, E

- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sulPAPP GPS ASTE — applicazione Android & 10§
{iphone —ipad-~ipod touch,} con sistema di geo localizzazione.

- Pubblicazione delle- schede con. riepilogo dei beni in vendita e relative foto nella
rubrica alle vendite' giudiziarte del  Tribunale di Cosenza sulla web Ty
wwiv.canaleaste.it iscritta nell'elence ministeriale con PDG del 12/03/12 &g
interoperabile con -if Portale Vendite Pubbliche del Ministere di Giustizia {guando
attive),

- Pubblicezione sulla Rivista Aste Gludiziarie Ed. Nazionzle - sezione dedicata sl
Tribunale di Cesenza, distribuita in abbonamento e presso le migiiori edicole a livelle
nazionate, nonché spedita in abbonamento, per un totale di 250 milla-copie mensill.

- Pubblicazione. sulla Tabloid Freé Press Edizione Calabria sezigrne dedicats “Aste
Gludiziarie Tribunale o Cosenza.

- Postal target indicizzato {invio di'300 missive nelle vicinanze dell'lmmobile staggito).

- Sistema Aste.tlick — pubblicazione degli awvisi di vendita sui princigali siti Internet-
immobiliari privati (Es; casa.it — subito.it - atticoidy — idealista.it — bakeca.it —
secondamano.it - e-bay a nrunel) #30 portali gratuiti collegati, con un bacine di oltre
12.000.000 di irterisi,

- Pubblicaziong su immobiliare. it

- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunafe di Cosenza.

Ove il delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle caratteristichie del bene o di altre
circostanze, procedeséi diche tramite. pubblicitd suila stampa, Il meadesimo professionista dovra —
una volta assicuratos che sul conto corrente sia prevista anche ia Samima hecessaria per procedare
a questa forma ulteriore dj pubblicitd sulla base dei costi indicati nel modulo aggiuntivo alfall 1
della convenzicrie integrativa tra Tribunale-ed Edicon- curare con Edicom. gli adempirnenti ﬁé‘i:fessari
per assicurare deli'avviso di vendita venga data divulgazione, a cura del ;gr‘ofes's'ionlis_ta{ gimeno
quarantacingue.giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data delf'incante,
i

- Quotidiano del Sud con ribattuts nei 1588 successivi alla prima pubblicazions,

- Pubblicazione syl siip www.quotidianodelsud.it tramite i) motore di ricerca Ed icam.



sermpre quanto alla pubblicitd in funzione delfa vendita, ciascuno- dei creditori miunit di titolo
esecutive & autorizzato a sue Spese non rimborsabili neppure ek art. 2770 cod, civ,, all'ulteriore
forma di pubblicita da{ui'eventialmerite richigsta, da eseguirsi almeno guarantacingue ngami-prima
del termine per la preseritazione delle offerte.:

Quanto alla durata degli adempiment! pubblicitari:

I beni in vendita dovrartic andare in plibbicitd:

in un termine non‘inferiore a 120 glorni prima delia data fissata perla vendita senza incanto nel ¢aso
dei-ptimi due esperimenti-di vendita; e
in.un terming row inferiore 3.90 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto hel caso
deil terze-e quarto es perimento di ven diftfa;-' .

e la diffusione attraverso tuttii cariali pubblicitari richiamati dovra essere assicurata ininterrottamente
per almene 120 giorn| pf%ma PEr quanto concerne | primi due esperimenti di vendita {ed alimeng 90
giorniprima_per quanto rigurds il ferro @ i_guarto esperimento_di vendita) e suceessivamente
all'eventudle asta deserta Ininterrottamente firib-alla data del successivo tentative di veridits per ognj
ciclo di vendita {4 5 3+ 3

A tali fini il 6.E. autorizza i.necessari prelievi dal conto correrte della p'r-oce’id't'z'ﬁa.

Gii entl e le societd incaricate dell’effettuazione delia pubblicita faranno riferimento ai professionista
delegato per il reperimento dei fondineecessarfall’ espletamento delle pubblicita.

-- DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA SUL PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE --

I professionista delegstp,

visto:

- AL 480, comma 4, cpicy "Quarido Ig legge-dispone che di un gtte esecutive sia data pibblics figtizia, un
avyiso Conteriente tutti i dati, che possono interessare [ pubblice; deve essere inserito sul portale del:Ministero
della giustizia in un’oreq pubblica denomingta “portole deile vendite pubbliche”;

- AfL 831 bis cpe: “Se fg pubblicazionie:sul portale deife vendite pubbliche on & effettiata nel termine

' ber cousq imputabile of creditore pignorahte o gl creditre intervetite mindte di titolo

dichiare con ordingnza Pestinzione del processo esecutive &5 epplictifio: e dispgsizioni di

cul alfart. 630, secondo e terzo comma, Lo disposizione di cui ol presente articolo fion st applica.quinto la

pubblicite sul portole non & staty effettuate perché i sistemi informaticl del’ dominio giustizig:
funzionanti, a condizione che tale ciccostenza sia ottestata o norma-delfort. 167 quater delle- disp
fattuazione del presente codiee™;

esecutiva, if givdice

- ATh 161 ter disp: -t cpc: Y1 H Ministro. defla giustizia stobiiisce con _propffb decreto le regole tecnico-

Ay g 2
esattezza e regolariey delle procedure telemuptiche. 2. Con successivi decreti le regole {Ecnfco»epe#afive dieui
al- primo comia sono adéquate glf'eveluzione scientifica e tecnologica. Se occorre, e medesime regole
techico-operative’ sone integrate al fing:di assicurare un agevole collegumento tra il portgie delle vendite
pubbliche e i poreali dei gestor! defle-vendite tefemetiche” ;

- Art 1361 Guater dispiatt, cp.c’ Ly pubblicazione sul portale deile vendite pubbliche ¢ effettiinta a eurg del
professionisty defé’gu‘tp per e opergzioni di vendiia o det 'co-mm:‘ss-iahdnjb i :

vendite pubbiiche. Quondo fa pubblicitis. riguarde benl-immohili a beni moblfi ‘registrati, la pubblicazione non
pLd essere effettvatain mancanza delle prove delf'awenuto ragamento:del contributo per lor pubbiizazigne,



previsto dall’articolo 18-bis def decreto del Presidente della: Repubblics 30 maggio 2002, 0. 115.2; portale
delfle vendite pubbliche. deveinviare:ellindirizzs di posta efettronica ordinaria.p certificata, adogni ir teressqgto
che ne ha fatte:richiestg e 51 & registrato.medionte un’apposita precedury disciplingte dallespe; TIERE teciche
di &0 ai prime comma, un awisa contetiente Te informaziont relative alfe verdite di cui & staia effettuata lg
pubblicité. 3. Il partdle defle vendite pubbfiche. proyvede all'erchiviazione e alle gestione dei dati relativi affe
vendite in esso plbblicate, 4. if manceto. funzionamerito dei sistemi informutici & attestato. dai responsahbile
dei.sistemi Inferrmativi gulematizzgti del Ministero della giustizia™,
- Art 18 bis, D.P.R 115 del 2002, “3. per g pubblicazione suf portate. defle vendite pubbliche df

prezzi-af consuma per e famiglie: of opergi ed impiegati. 3. Lé entrate derivatiti dall'ipplicazione delle
disposizion] di cui of comema 1, affluite aliapposito capitolo di cui ol medesimo tomma, song rigssegnate afic
stato di grevisioné della spesa del Ministero della glustizia, peril funzionamento degli uffici givdizlari noncké
per limplémentasione é o sviluppo dei sistemi informatizzati. 4, Jf Ministro delf'economia e delle: finanze &
GutorizZato ol uphertars, ten propridecrst] Je occorrenti variazieni di ‘bitancio®,

atteso che le richiamate disposizion introducono una nuova forma di pubbficita obbligatoria, che va a
sostituirsi afla pubblicarione per tre giorhi nell'albo del tribunale, con carattere:obbligatorio.

Pertanto dovrd, anziché prowedere alia pubblicazione per tre “miorni nellalbo_del - tribunale,
provvedere alla pubblicazione syl sito internet: ht-tps:/_/_portaie.ve-ndite-pubbf’i‘_c’he._giugﬁz—ia;ﬂ;.;

provvedere persotialmente ad effettiare la. pubblicits presse il P.V.P, nel rispetto delle specifiche
teeniche gia adottate dal Ministero delia Giustizia i} 28:6.2017, eventualmente avvalendosi di
collaboratori, ma sempre sotto Ja loro piena responsabilita e senza poter gravare dej relativi eventuali
tosti la procedurs esecytiva,

Per ci6 che riguarda gii oneri economid, A sensi del disposto dell’art. 18 bis, D.P.R. 115 dei 2002, &
dovute un contributo perla pubblicazione dell'importo di euro- 100 a carico de creditore procederite,
Quando la vendita & éfg"_s“pgs;ta-_‘in- Bil 1otfi, il contributo per 1a pubblicaziorie ¢ doviite per ciascuno di
essi,

I professionista delegato alla vendita, pertanto, dovea: -

neil’'ottica di provvedere alla pubblicitd sul portale delle vendite pubbliche nelfa Maniera pid rapida
possibile, e consideraty il costg di 100,00 euro per cascun iotig per-ogni 'pub'b_l-icité{ maggiorato di
cinque euro in refazioneaghi oneri per il versamenta:

3. determinare il fabbisagno per la pubblicazione di quattro awvisi di vendita (es.: un awviso di
vendita con tre lotti, gerera costi di pubblicitd pari a circa 300,00 eurg, da moltiplicare per 4
tentativi. per un to_tai_e.;di'“l.fizo{f},O(jieii}lro'};

b. verificare se & jj fondo spese previsto in giacenza sul conto corrente & sufficiente per la
pubblicits obbligatoria |



C. precedere in difetto 3 richiedere al creditore procedente e aghi intervenuti muniti di titolo
esecutive ['integrazione del fordo nalls misura richiesta per gli adempimenti pubblicitari

d. segnalare al giudice dell'esecuziong se il fondo non sta stato integrato decorsi 30 gigrni dalla
richiesta.
Uinserimento-dal dati relativi alla vendita dovra essere.eseguito in conformits alle specifiche
tecniche.

Al riguardo; si richiama quanto previste a pag. 21 delie stesse: “ff soggetto legitfimato ally
pubblicazione asseverg che la decumentazione allegata & idoneg dd essers Pibblieata e
'per-tanto conforme a quante previsto in generale dalla normative vigente in materie di privacy
ed in particolére. conforme ai sensi delf’art. 154, comma 1, lett. Cf del Codice, come da
Prescrizione del Garonte defla privacy - 07 febbraio 2008 [G.U: 1,47 del 25/02/2008]. 11 soggetio
legittimato alla pubblicazione si 'ass_ume;pértan to qualsiasi responsabilitg derivant messi o
isufficienti aecorgiment atti.a preservare l'identity e ig privacy dei soggetti coinvlié of terz
estranei citati a qualsiasi fitolo alfinterno della procedura, Ricade wnicamente. sul Soggetts
fegittimato allg Pubblicazione fa responsabilitd di non allegore immiaging di soggetti minorf o
immagini vietate™.

-- ADEMPIMENTI SUCCESSIVEALLA VENDITA =

Per gli adempimenti successivi alla vendita sincrona mista, il Delegato si atterry alle seguanti

indicazioni:

A Perle sole attivitd successive allavendita sincrona mista &, comungque, relative es¢husivamente alla
predisposizione del decretg di trasferimento, if Delegato potrd avvalersi sotto fa propria
responsabilitd di un ausiliario o di inca ricate dailo stesso, .

8. Formata copia del verhale telermatico di aggiudicazione, il Delegato efo Vausiliario efo incaricato
dallo stesso nomiriato come indicatos al Precedente punto A}, sé tali nformazioni non fisultine gia
dal verbale dj aggiudicazione, provveders ad informarsi presso Iaggiudicatario-in ordinie al regime
patrimonizle della famiglia, se.coni ugato-o.unito civilmente af sensi dally. 1.76/2016, alla sussistenza
di presupposti per eventuali agevelazioni fiscali e alle modalita di pagamento del prezzo, con
particolare riferimento alla possibilita di mutue, e

¢ CGomunicher, quindi, ‘all'aggiudicatario 4 mezzo raccomandata o posta elettronica eertificata,
entro- 15 giorni dalfaggiudicazione, Iittiporto del saldo prezzo e delie imposte conseguenti al
trasferimento, 1l termine fingle di tale versamento e le coordinate: bancarie del conto torrente,
intestato alla. procedurs esecutiva, da utilizzare peril pagamento, ove previsto, anche in forma
rateale,

Nel caso:in cui il creditore fondiario abbia formulato, non oltre V'udieriza ex art: 569 ¢.p.¢., Tstanza di
pagamento anticipato, 4 sensi delPart., 41 TUB, ed abbia provveduto g precisare ii credit'o;.ﬁei"ter_mfne_
di 20 giorni dalaggitdicazione, il Delegato, specificherd all'aggiudicatario, coh Ta rhedesima
comunicazione da trasmettere a mezzo raccomandata o posta elettroriica certificata, che Vimporto-da
versare per il saldo prezzo e per le imposte: conseguenti al trasferimento, dovra essers i {:red-ftato
neila misura dell’ 80% in favare del treditore fondiario, mentre it restante 20% sard versatt.sul cento
corrente della procedira a garanzia della copertura delle spesa p'r'ede;ci_'ucfb‘il; non ancors quantificabil,
B fatts salva, alla. luce di valutazione del delegato, la detrazione di un eventuale -ulteriore
accantonamento per spese df procedura a carico della massa, nella misura ¢he sard indicata -dal
professionista delegato, qualora questi o ravvisi-opportuno nelinteresse dally procedura.



Tale comunicazione: conterra; pertanto, le coordinate 1BAN dej conti correnti del craditore
fondiario e della procedura sui quali effettuare i'suddetti versamenti, Ove il creditore fondiario nion
abbla trasmesso al Professionists incarico per ld predisposizione del progetto di-distrbugione e al
Delegato, nel termine prescritto sopra Indicato, la nota di precisazione del eredito, ‘corredata di

tutti i documenti necessari per la Vekifica del credito, il versamento: del saldo prezzo e delle
imposte dovra essere effettuato dali*sggiudicatarie, per intero, sul contacoriernte detls procedura,
Nel contempe aggiernera Te visure in -atif per verificare l'esistenza di eventuali scrizioni 0
traserizioni successive al pignoramento, verificando aitrest la natura delle Iscrizioni ipotecarié {se in
bollo o senza boll) ed #f loro vggetto: in particolare, se esse riguardine sofo Fimmobile pgnorato o
un compendio pitl ampio. o
il Delegato provvederd; altres, ad a:cq_'u.%s?ire‘ la- documentazione attestarnte 'l"--a\:fvé‘nutﬁ veErsemenio
del saldo prezzo e«degli oneri dovut, verificando presso la banca l’e’ffe-ttiiiro‘ accredito-delfimporto;
quindi, entro 30 giorni dal pagamento, suila base della documentazione acguisita e delle visure
aggiornate, redigerd fa bozza del decreto di trasferiments e la trasmetterd anche a ‘mezzo
dellausiliario: nominato alla Cancelleria per sottoporla aila firma del Giudice, unitamente, se
richiesto dalla legge; al certificato di: destinazione urbanistica dellimmobile quale ristitante dal
fascicolo processuale.

I caso di mancato Yersamento del saldo prezzo.o di una sola rata entre 10 giorni dalla scadenza
del termine e/o delle spese e oneri di trasferimento dovra darne tempestivo dwiso al G.E, per i
prowwedimenti titenuti necessari & sensi e pergii effett: delf’art. 587 C.0.C..

A seguito della firma del decreto di trasferimento da parte del gitdice & dell’attribtzione allo
stesso del numero di cronologico e del numero di repertorio {e prima della trasmissione all'Ufficio
del Registro} if Delegato efo ['ausiltario da Ui nominato come indicate-al precedente punto A, se
ne estrarra copia autentica per gli-adempimenti relativi aila trascrizione nej Registrl Immabitiari.
Effettuato presso la banca ove & aperto il conto corrente della Procedura il pagamento dei modelli
F23 delle imposte e ‘tasse dovuie dalf'aggiudicataric, il Delegato provvedera a depositare anche
tramite il proprio ausiliario come indicate al precedente punto A} in Caricelleria Poriginale del
decreto di trasferimento e [a copia def modelli F23, ta Cancelleria provyveders, poi, & predisporre
tre copie-autentiche del decreto di tiasferimento, di cui unia sard trasmessa all'Ufficie del Registro
unitariamente alla copia del mod, F23 (ci® evita la necessitd di una duplice trasmissione di
documenti all'tifficio del Registro), mentre le altre due saranno restituite al Delegato per uso
trascrizione e per la redazione delle domande di annotamento per la cancellazione dell formalita
pregiudizievoli, Una volta che i decrety di trasferimerito sara tornato dall’Ufficio del Registro, |3
Cancelleria  (eventualmente avvalendosi  del servizio resg daliausiliario che sig  stato
precedentemente ‘inéaricato dal Delegato) provveders a rilasciare ‘copia-autentica del decreto di
trasferimento ‘registrato al professionista Delegato owvere 3l suo ausiliarfo che fo inviery
allaggiudicatarioa mezzo raccomandata, unitamente alla copia deila nofa di trascriziones .
Nelle more I Delegato owero il suo ausiliario avra altres! provveduto al deposito presse FAgenzia
del Territorie: della copia del decreto di trasferimento e delia relativa nota di trascrizione, previo
pagamento della. relativa tassa; trascorse il tempo necessario, ritirera presso FAgenzia del
Territorio 1l duplo di'tale nota per Vinserimento nel faséicolo,. If Delegate ovvers il sto ausiliario
avra anche provveduto alle formality necessarie —ivi compreso ibversamento-per fa cancellazione
dei gravamii. ' at

1 Dele'gat:o-owerq; il suo ausiliario aviy turg, infine, di verificare ['effettiva richiesta per Iz volturg
catastale al momento del deposito del decreto di trasferimento presso VAgenzia del Territori,



k. Il Delepato & gutorizzato ad operare -sil conto correpte intestato alla procedura, prima
dell'approvazione del progetto di distribuzione, per compiere e sepuenti operaziontr dispotre la

restituzione delfe somme accreditate @ itolo di cauzione a coloro non aggiudicatari, disporre il
bonifico per it pagarhento delle fatture relative dlla richiesta pubblicity e del contributo
obbligatorio per [a pubblicitd sul portale ministeriale, pagare e imposte per |a trascrizione del
decreto: di trasferimento e per la cancellazione deile trascrizioni de pignoramenti-e dei) Ciscrizioni
ipotecarie mediante la presentazione, anche tramite proprio incaricato, det relativi madelli £23
debitamente compifati e sottoscritti, Tutti | pagamenti diversi da quellisuindicati, Possono essere
dispo‘stf'S-ciarﬁen'te?-st;_!ia base del progétto di distribuzione approvate dal'gitidice deli'esectizione

L. Nel caso in cui per i pagamento del corrispettivo 'aggiudicatario abbia ottenuto un finanziamento
tramiite mutuo bangario, il Delegato, nel caso in cui hon s avvalga del servizio reso dagli ausiliari,
dovrg prendere contatto con Vistituto ‘df credito erogante e con il notaio p.é‘r:j;jt.gscﬁzioﬁe
dell‘ipoteca sul bene.

- ADEMPIMENT! FUNZIONALI AL DECRETO'DI TRASFERIMENTQ -

I

Avvenuta Faggiudicazione e versato i saldo prezzo il professionista delegato dtenuto g

1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento {con espressa menzigne della situaziope
urbanistica delf immobile e previa nuova verifica delle trascrizionj e iserizioni pregiudizie voli gravanti
sulfimmobile}), trasmettendola senza ifigugio, unitamente i fascicolo, .2 questo Giudice per fa

conseguente emanaziohe,

Se il versamento ds! prezzo & avvenute eon Ferogazione 3 seguito di contrafto dj finanziamentg che
preveda il versamento diretto delle somma efogate in favore della procedisfa e la garanzia ipotecaria
di primo grado sut medesime immabile oggetto di vendita, nella bozza di decreto dr trasferimento
deve essere indicato tale atto. )

In caso di vehdita in unico ot di pit immobiii, i delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputera ai fini fiscali i Prezzo in ragione proporzionale al valore di ciastun cespite,

La bozza dovri contenere altresi 'ordine df caneellazions dei gravarmi esistenti sullimmobile {a titolo
esemplificative, pignorament immobiliari, sequestri conservativi, decreti dj am.missi:_qne:ait_a?‘ﬁbziﬁO’ce‘dur-a
di concordato prevéntive, .‘a’mmi-n_ist%az'rone--_t;b.ntroliata, senfénze di ‘fail'imehtﬁ)_,-- anche se successivi alla
traserizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale de] ’--agg’i_udiriat‘a'r'io-ipé;'r_so'ri"a-‘ﬁ's’l‘__r:a.

Alla bozza di decreto dovranho essere allegati:

- Ove necessario, certificato di destinazisne urbanistiea ai sensi dell’art. 30 DPR.380/2001 o
documentazione equipoliente ajisensi del-i;a:;g;gente normativa;

- le dichiarazioni al finf fiscali rese da‘!l.’-agg%u_dic‘atario. in origirale, gnitamente alla copia dal
documenti di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;

- Fattestazions dirca la ficezione .d'a;pa'rt-e del professionista delegato delle somime necessa rie sia
per il trasferimento e e formalitd successive poste-a carico delfaggiudicatario, sia della shety del
compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese generalie. accessort dj
legge;

N la documentaziofie-relativa al versamento da parte dellaggiudicatario dell'interp prezzo;



- Ispezione ipotecaria aggiornata relativa all immobiie aggiudicato;
- nota di trascrizione;
- atto di-pignoramento;

. documento di riconescimento (carta di identitd) dell’aggiudicatario;

- verbale di aggiudicazione

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario in originale, unitametite alle dichiarazioni
rese a norma del DPR 445/2000;

- ove necessario, certificato di destingzione urbanistica aj sensi dell’art. 30 DPR -38G{2001 o
documentizions equipollente ai sensi delia vigente normativa; I

2. eseguire le formaiity dj registrazione,. trascrizione {rammentando che, helfipotesi disciplinata
daltart, 585 comma 3° C.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire |z traserizione
del decreto se non ynitamente all'iseriziorie dell'ipoteca concessa dalla parte f?‘n-anz_i-éta”), annotazitrie
e voitura catastale del decreto di'trasfer‘i-men’co,.alla comuriicazione della stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di ‘atti volontari di trasferiments, noriché allespletamento delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di‘ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decretg i
trasferimento, anche formando le necessarie copie dell'originale del dicretn di trasferimento o
dell’ordine di canceltazigne dei gravami che sars esibito al professionista delegato daila Cancalleriz, ia
quale viene esonerata dalle predette attivits in forza della disposizione di cul allart, 591 his comma 2°
n. 5 c.p.c.

3. trasmettere allaggiudicatario copia autentica del decreto dj trasferimento e a restituire alfo stesso
le somme residue ¢he siano risultate eccedenti e spese occorrenty per il trasferimento, dandone
comunque atto nel progetto.di distribuzionie ; :

4. rapportarsi con lealts e correttezza nei confrofit] def custode giudiziario Ove HONTiREts e ove hon si.
tratti della medesima persona fisica del defegato, curando di ricevere ‘agni 6 mesi un’aggiornata
relazione sullo stato occupativo dellimmaobile e sullandamerto delte procedure di liberazione: nel
taso incul it custode non fosse gis stato nominato, a segnalare s tifcostanza @ questo Giudice affiriché
vi provveda;

3. ad ogni altro’ incombente, 2nche di carattere fiscale, che al termini gi legge sia necessario o
conseguente al trasferimenta del bere.

-+ FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO D! DISTRI BUZIONE -

It professionista delegato provvedera akresi e si atterra, nell’esecuzione dell’incarico per la formazione
e redazione del grogetts di distribuzione, alle seguenti indicazioni.

I professionista provveders guindi alla formaziarie e redazione del progette di riparto di cuial 591 bis
n. 12. in particolare provwvedery a:

- redigere i progetto di distribuzione; depositandolo in cancelieriain via telematica, nel termine
di giorni 30 dalia trascrizione del decreto di trasfeririento (e comungue rion oltre. |l termine i
10 giorni dalfa figuidazione delfle spettanza del professionista defegato e del ‘custode da parte
del Gitdice} e ¢id anche nellipotesi. in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano
depdsitato alcuna nota di precisazion del credita, dovendo il delegato procedere a-6alcolare |
relativi diritti sulla base degll atti ‘della procedura € terendo conto de valori medi di



liguidazione stabiliti dal DM 55/2014 per gli onoriri degli avvoeati, ipre-n:de,ndo quale base di
riferimento la somma effettivamente realizzata con fa vendita e non quella precettata; per i
creditori intervénuti si adotteranno i medesimi parametri ridotti del 40%. Il mancato rispetto
dei predetti parametri costituisce motive di revoca dell'inearico, i progetto di distiibuzione
terra altresi conto.degli onorari lquidati dal Gludice al eustode ¢ al professionista delegato {per
la parte a carico delia procedura); B

il | delegato-provveders a depositare in modalita telematica il progetto di distribuzione con la
bozza di verhale delludienza di appravazione. del piano ed i document allegati, tra T .quali Ia
copia'del decreto di trasferimento col riitero di repertorio e la relativa nota di trascrizione,

- afissare’la comparizione delie parti avanti a sé e nel proprio ufficio entrg 45 giorni dalla data dj
deposito-presso fa cancelleria da] progetto di distribuzione ove ath intervenganeo csservazioni
da parte del giudice dell'esecuzione e a notificare i provvedimento i cui fissa i3 comparizione
delle parti avanti‘s sé ai creditori, anche via PEC e al debitore: nelle forme di cyi all'art. 492
£.p.c-ove lo stesso rion abbia precedentemente eletto domieilia;

- dareatto defl'approvazione del progetto di distribuzione se all'esito defla comparizione:
Punto precedenite non sorgono ‘contestazioni tra le parti; |

- nel caso in cul sorgane controversie ex art, 512 C.p.C, @ trasmettere 1 fascicolo a questo
Giudice per Papprovazione del progette di distribuzione; it quale fissera udienza; 3 detta
udienza professionista delegato dovra comparire’ personalmente depositande una breve
relazione riassuntiva sutle ragioni-delle: contestazioni;

- una volta approvato i progetto di dis{'ribu‘z‘iune-, detorsi 20 giorni, a sottoscrivere iiﬁiand.ati- di
pagamento entro 1 successivi 7 ‘gharni, autorizzando lo stesso a prelevare dal ¢owto dalla
procedura quanto-a lui riconosciutoin virtd del decrets di liquidazione di cui sopra — sia per la
parte-a carico della procedura, sia per iz parte’s carico dellaggiudicatario - é a ¢hiudere il detto
cento, depositande entro 20 giorni dall’approvazione del progetto dj distt“_ib‘uzi_one_ un rapporto
riepilogative firdte delle atfivity svoite; allegando alla relazione | prowedimenti di liquidazione.
del GE, il ‘progatto: di distribuzione, Bl avvisi alle parti e la prova dei pagament mpiliti,
nonché gl estratti conto bancari, ja nota di trascriziore def decreto df trasferimernte e fe
annotazioni di eanéelidzione dei gravami.

- U professionista delegato dovrs procedere senza indugio 3 tutts le operazioni delegate.

---DISCIPLINA PER LA CUSTODIA E PER LA LIBERAZIONE DELLIMMOBILE ove non gia disposte.---

Si precisa che, trattandosi di procedura gid delegata alla data della presente ordinanza, la discipiing
delta nomina del custode e delleventisale liberazione dell'immobite; rion mutano rispette. alle
determinazion; gia assunte: alfinterno delld procedura ma POSsONo essere oggetto di rivalitarione da
parte de! G.E. si istanza delegato, il quale se ne ravvisa Fopportunitd potra depositare in PCT nota { , 4
fine di facilitarne |a pronta consultazione tra Je Istanze} miotivata don le ragieni che inducono il
professionista a suggerirne ['envissione del provvedimento (noming custode, ofdine di 33iberazf‘ﬁpe}.

Ove verrd -previsto, U'ordine di liberazione verrd attuato dal custode: entro: e non oltre 30 giorni a
partire dal giomno sictessivg a quello del primo esperimento di vehdita Sticcessive e secondo e
disposizioni previste,

————— Indicazioni modalita avvisi di vendita con seli beni di valore'inferiore g € 12.000 -

Nelle ipotesi in cui i beni pigriorati e posti in vendita riella Procedura riguardino esclus’ivanﬁa_nte lotti’
con valore inferiore 3 € 12.000, il pr.df,t%fssiionista delegato pl‘DV\{'edé’Eé:_?_ allesito di-und sintetica
relazione sulfo stato della procedura e sulla natura dei beni in vendita, a richiedere al Giudice



lautorizzazione a effettuare le. vendite con modalita analogiche. In caso di concessa autorizzazione

procedera alle vendite in deroga quind! a quanto previsto dalla presente ordinanza limitatarente alla

parte concernente la discipling delle vendite telematiche e agli adempimienti conness,
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