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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima ¢ivile — Uffigio Esecuzioni nmobiliar

Peoc. n. 5( RGE]
Il gindice dell’esecuzione, dott,ssa Giusi Lanni
asaminata la documentazione del procedimento esecutivi;
letta 1a relazione peritole depositata dull esperto stimatore nominalo ex arl, 568 c.p.c.;
sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

ritenute di poter condividere le conclusioni della relazione dellesperto, in ordine sia all’esatta
mdividuazione degli immobili che alla valutazione del relativo valore di stima e di poter, quindi,
recepire [e predette valutazion ponendole a fondamento del prosieguo della procedura in epigrafe e
delle operazioni di vendita,;

nscontrata la regolariti del titolo esecutivo, del precetio e del pignoramento, e verificato che sono
stati eseguiti gli incombenti di legge nel rispetto dei termini;

valutate le carattenstiche det beni oggetto della procedura esecutiva e rtenuto opportuno disporre Ia
vendita dei beni sottoindicat: con delega al protessionista ex art, 591 bis c.p.c. - non ravvisandosi
Uesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell'art. 591 bis co.
2 c.p.c- € senza incanto, non apparéndo probabile che esperimentn di vendita effettuato con tale
ultima modalitd possa portare ad ung aggiudicazione ad vn prezzo superiore della meth rispetto al
valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell’art. 568 c.p.e.. {art. 569 cp.c.);

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte nelle procedure
esecutive, anche rispetto a procedure gia pendenti antecedentemente alla predetta data, doveanno
svolgersi secondo modalith telematiche ai sensi del novellato art.569 cpe. | salvo che non ¢
evidenzing peculiari ragioni che itrducano a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per
i'interesse dei creditori € per il sollecito svolgimento della procedura,

osservato che nel caso In esame non sono emerse né sono state prospettate dai ereditor ragioni di
pregiudizio per 'interesse dei ereditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Decreto del
Ministra della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che preveds la presentaziene delle offerte sia in via
telematica che su supporto analogico (secondo le modalita che saranno meglio specificate in
prosicgun) € dispone [o svolgimento della para dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici
che partecipano in via telematiche e gl offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o
8 mezzo avvocato delegato poiche in questo primo periodo di applicazione della nuova disciplina &
opportuno favorire una gradiualita nell’abbandono delle vendite tradizienali;

rilevato, altresi, che, allo stato, custodi dei beni pignorati sono pli esecutati:



evidenziato che, ai sensi dell’art. 559, comma 4, c.p.c, come novellaw dalle leggl B0/2003,
2632005 e 51/2006, la sostituzione del debitore con un terzo quale custode piudiziario diviene
automatica ed ineludibile conseguenza dell’ordinanza di fissazione delle modalitd di vendita, onde
garantire la produttivith e I'ottimale gestione del compendio pignorato nell‘interesse dei creditor,
fatta salva I'ipotesi in cul la custodia non risulti a tal fine utile;

ravvisata, altresi, la necessitd di provvedere, con estrema urgenza, soprattutte al fine di rendere
produttive il compendio pignorato ¢ di agevolame Ia liquidarione, ad artribuire 1 relativi patert di
conservazione ed amministrazione a soggetto distinto dalla parte esecutata;

visti gli arfl, 569, 576 e 591 bis cpc.;

DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili deseritti in calee, meglio identificati nelln relazione di stima
dell’esperto;

valutate le caratteristiche dei beni ogoetto della procedura esecutiva e ritenuto oppartuno disporre la
vendita del bene con delega al professionista ex art, 591 Afs c.poc. . e con le modalita telematiche
richieste dall’art. 560 c.p.c.;

i DELEGA
per le operazioni di vendi g.af \J n studio m ... IR it e i
............... ,.,....F:,LEQ ars
NOMINA

gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per I' Integrazione del protocollo
d'intesa dei servizi di pubhblicitd per le vendite gindiziarie sottoseritta il 10.4.2018 ra il Tribunale di
Cosenza e la socicth Edicom, la societd Ediservice 5.r.l., facente parte della rete d'imprese Gruppo
Edicom, societd iscritta nel registro di cwi agli artt. 3 ss. DM, 32/2015 con il sito ntemet
wiww.garavirtuale.it PDG d'iscrizione n, 3 del 04/08/2017, E farta salva la possibilith per il delegato
di individuare societd diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a paritd di condizioni, economiche ¢ di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore ¢ pit conveniente per la procedura,
FISSA

il termine finale per I'espletamento delle attivitd delegate a 24 mesi dal versamento del fondo spese,
arco di tempo in ecui il professionista delegato dovra curare |'espletamento di quattro successive
tornate di vendite sincrone miste a prezzo progressivaments ribassato fino al limite di un quarto. In
particolare, rispetto al caso di specie, il delegato effettuera:

a) Un primo tentativo di vendita al prezzo indicato dall”espeto pella relazione di stima;

b} Un secondo tentative di vendita a prezzo ribassato del 4o

¢) Un terzo tentativo di vendita a prezzo ribassato del

rispetto al tentabivo di

vendita; .
d) Un guarto tentativo di vendita a prezzo ribassato del 4' = rispetto al tentativo
precoedente.

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante i
quattro tentativi espletats, il professionista informi 1l gudice restituendoghi il faseicolo; in caso di
vendita; invece, il professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giomi
dal decreto di trasferimento, unitamente al progetto di disttibuzione: al decreto dovri essere
allegato, se previsto dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell'immobile
RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
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in tal senso;

STABILISCE
i versamento m favore del professionista delegato ai sensi dell'ant, 2 no 6 DLM. 227/15 di un
acconto di edro 700,00 quale anticipo sui compensi, disponendo che i ereditori gli versino entro
trenta giorma dalla richiesta tale somma, avvertendoli che in caso di omesso versamento il
professionista delegato potrd senz'altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni
del giudice in ordine alla eventuale dichiarazione di improcedibilita dell'esecuzione;

RISERVA

di disporre il versamento di ulterion anticipi ad istanza del professionista delegato: in particolare,
nel caso di esaurimento del fondo spese il professionista delegato provvedera a segnalare al gudice
dell’esecuzione tale circostanza nel termine di giomi 15 depositando un'analitica relazione sulle
somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione dei necessari provvedimenti
per la continuazione delle attivita di vendita,

STARBILISCE

altresi, il versamento in favore del professionista delegato, oltre a quanto stabilite & titolo ds
acconto, di euro 2.000,00 per Je spese del gestore della vendita telematica (parametrata a quattro
esperimenti di vendita, considerandosi 'importo € 380 + iva per esperimento. stabilito nella
convenzione infegrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom i1 10.4.2018, pacchetto B, all.
1}, nonché di un ulteriore acconto, finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche, di € 10000 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esperiments di
vendita (art. 18 bis DPR. 11572002}, quali somme da versarsi sempre nel termine di trenta giomi
dalla richiesta, avvisandosi sin d’ora che, nel caso di mancata effettuazione della pubblicith per
'omesso versamento delle indicate somme, si procedera si sensi dell’art.631 bis c.p.c. L'importo
del fondo spese potrd essere successivamente aumentato di € 600 gualora il delegato dovesse
scgnalare | 'opportunita che venga disposta anche la pubblicita tramite quotidiani, come si dica infra.
{Juando la parte ¢ stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il contributo per la pubblicazione
¢ prenotato-a debito, a norma e per gli effett delle disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento
del contnbute di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provvederi il professionista
delegato attraverse 1l fondo di cun al precedente punto. 11 professionista delegato &, a tal fine,
autorizzato, ove occorrente, a4 munirsi di carta di- credito idonea ad eseguire operazioni on line, In
particolare, il professionista delegate potra scegliere le modalith operative pit comode, purché la
carta sia nmpiegata per il solo pagamento del contribute di pubblicazione ¢ oneri connessi ¢ sia reso
ageviole il controllo tra Uestratto confo della carta e 3 pagamenti dei contributi che si assumeranno
EseLriiti;

PONE
ght onerl economici necessari alla pubblicita a carico anticipato provvisorio di it | crediton,
avvertendoli che la mancata tempestiva comresponsione delle somme agli ausilior della pubblicita
impedird 1 relativi adempimenti ¢ che, in tal caso, sard valutata la eventuale improcedibilita
dell"esecuzione: in particolare, il professionista delepato domandera al creditore procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 giomi dalla richiesta; qualora vi siano creditor
intervenuti muniti di titole esecutivo ¢ il procedente non corrisponda i fondo spese nel termine
indicate. il professionista delegato richieders 11 pagamento di detto fonde ai creditori intervenuti
runiti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivitd di
impulse dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giomi per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalitd di versamento. In caso di
mancato versamenio nei termini indicati, il delegato dovrd inviare un sollecito assegnando un
ulteriore & perentorio termine di 15 giom: per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sard pill possibile accettare il versamento,
A ciascun creditore munito di titolo esecutive sara inviata richiesta del pagamento dellintero fondo
spese ¢ sard cura del delegato provvedere ai rumborsi pro quota qualora pid creditor adempiano al
versamenta richiesto.
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DISPONE
¢he il professionista delegato entro il termine di 5 goml dalla comunicazione della nomina
{qualora non gia presente in udienza), o dall’udienza (se gia eventualmente presente nella qualita di
custodel):
- Apra presso istituto di credito di propea fidecia un efe (con anche operativitd on line, ed.
home banking ¢ senza vincolo allautorizzazione del GE) intestato a “Trib. C8 - Proc. n. ... feeeees
R.G.Elj+cognome del delegato), con mandato ad operare ol Delegato stesso, uno per ogm
precedura delegata
- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC ¢ con ogni altro mezzo
utile ad assicurare ls pit rapida conoscenza, la sua nomina € —allegando la presente ordinanza- lo
inviti a versare sul conto comente acceso, ramite bonifico bancario o assegno consegnato al
delegato (con indicarione espressa delle modalita di versamento), le somme poste & suo carico con
la presente ordinanza, come sopra speci ficate;

ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presente in
udienza, non appena risulterd searicato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogmi caso
entro 5 giomi a trasmettere comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail, norché di
notificare lo stesso al debitore;

DETEEMINA
le sepuenti modalith di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvederd preliminarmente:

- a verificare In comispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atti. la completezza della documentazione prodotta e la conformith tra i dati
riportati nel pignoramento ¢ guelli risultant dalla decumentazione; nel easo n cui risultino
difformiti ovvero si rilevino altr creditori 1serittl ol sia stata omessa la notifica dell’avviso
previste dall*art. 498 c.p.c. 1l professionista ne informerd questo giudice;

a redigere il rapporto riepilogative iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co, 9 sexies d.1. 18
ottabre 2012, convertito dalia 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.1, 3 maggio 2016,
n. 59, convertito in L. 30 giugno 2016, n. 119,

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esccutato al fine di verificare se i beni
pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.o. )

- a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonche
le notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1935 ¢ successive
moditiche;

- & determinare il valore dell immobile, avvalendosi della relazione dell’esperto;

- a redigere, entro ottantacinque giomi dalla comunicazione del presente prowvvedimento,
PPavviso di vendita, contenente le seguenti indicazioni:

a) natura dell’immobile ogeetto della vendita ¢ ciog il Comune di cul si trova, 1 beni €
diritti immabiliar che si pongono in vendita e i dati catastali;

b} prezzo base dell'immobile e I'aumento minimao per ogni offerta nel cuso di garsa,

¢) avvertimento che gl oneri tributar ¢ le spese dell’attivita del professionista che il d.m
15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicataric saranno  comunicate
tempestivamente e dovranno essere versate dallo stesso agoiudicatano nel termine previsio
per il saldo prezao;

4} indieazione del sito Internet sul guale & pubblicata la relazione di stima nonché il nome
il recapito telefonico del custode;

g) precisazione del numero di lotti;



f} termine non inferiore 2 centoventi giomi ¢ non superiore & centosessanta entro il quale
possono essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dellart. 571 cp.c.;
g) modalita di presentazione dell'offerta analogica e di quella telematica; luoge di
presentazione delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalith di prestazione della
cauzione e ammontare della stessa; luogo, data e ora fissate per la delibernzione sull®offerta
e per la gara tra gli offerents (tale luogo, in particolare, doved coincidere con lo studio del
professionista ovvero dell'associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore
della vendita sia Edicom, con la sala d"aste sita in via Antonio Guarasci, piano VI, presso
Palazzo dell'utficio del giudice di Pace in Cosenza, giusta convenzione intercorsa con
Edicam}; disciplina generale della gara successiva alle offerte;
h) precisazione che, al momento dell'offerta, 1"offerente deve dichiarare 1o residenza o
eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria;
1) specificazione che witte le attivith, che, a norma degli articoli 371 ¢ sepuenti e.p.c.,
devono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecurione, o a curs del
cancelliere o del giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso
il suo studio ovvero nel luogo indicato nell'ordinanza di delega.
Nell'ordinanza dovranno essere omesse le generalith del debiton ¢ dat identificativi di esso.
Nel predetio avviso dovrd essere:

- indicata la destinazione wrbanistica del terrena risultante dal certificato di destinarione
urhanistica di cui all’art. 30 del testo anico di cui al 4.P.R. & giugne 2001, n. 380, nonché
le notizie di cun all’art. 46 del citato testo unico e di cul all’art, 40 della . 28 febbraio 1985,
n. 47, ¢ successive modificazions; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullith di cun allar. 46, co. 1 del citato testo unico; ovvero di cui all’art. 40,
co. 2, della citata |, 28 febbmio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell'avviso:
- precisate che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-
edilizia, "aggindicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della |,
28 febbraio 15985, n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380, purche presenti domanda di concessione o permesso in senatoria entro 120 giomni
dalla notifica del decreto di trasferimento;
- precisato che la vendita avviene nelle stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano
{anche in relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutle le
eventuali pertinenze, accession, regioni ed azioni, servith attive e passive; che la vendita &
& corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi
o mancanza di qualitd, né poird essere revocata per alcun motive; che, conseguentemente,
|'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformita della cosa venduta, oneri di
gualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
cventuale necessita di adeguamento di mmpianti alle leggi vigenti, spese condominiali
idell’anno 1n corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
considerati, anche sc occulh e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luoge ad alcun nsarcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di cid teputo conto
nella valutazione dei beni;
- evidenziato che:

a) 'mmobile viene venduto libero da iscriziomi ipotecarie e da trascrizioni di

pignoramenti ¢ sequesiri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;

b} se 'immobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione

dell'immobile sara attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudizianio;

¢} gh oneri fiscali derivant: dalla vendita saranno a carico dell*aggiudicatario;

d) I'elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza
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di delega ed all’avviso di vendita, sui siti internet analiticamente indicati,

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalitd ed i contenuti tutti previstt daghi artt. 12 ¢ seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 20135, che di seguito si riportano:

Art. 11

Madalita i presemtazione dell’affera e dei documenti allegari
1. L'offerta per lo vendita telematica deve contengre.
al i dati identificarivi deli'offerente, con lespressa indicazione del codice fiscale o defla partita
fVA;
h) Pufficio givdiziario prezso i gueale pende o procedura;
ol Uanng € i nuntero di riolo genevale della procedura;
&) il mmero o altro dato ddentificarive del lotio!
el la descrizione del bene,
1) Pindicazione del referenre della procedura;
ol la data e Uora fissata per U'inizio delle operazioni di vendita;
ki if prezzo offerte e il termine per il relaiive pagamento, salvo che si trattl di domande di
partecipaziome all incanto;
il Vimporto versato a fitelo i canzione;
I la elara, {orario ¢ (@ numero di CROY del bongfico effettuato per il versamento della cousions;
m) il codice IBAN del gonto sul guale ¢ stata addebitala fa sonma oggetto deél bonifico df cui olia
lettera I}
) Uindirizzo della casella di posta eletroniva certificata di cui al comma 4 o, in alfernativa, quelio
di cui al comma 3, wilizzata per trasmettere Uofferta e per ricevere le comunicaziont previste el
presente regolamenio,
o) Uevemuale recapiro o telefonia mobile ove ricevere le comumicazioni previsic dal presente
regolamento.
2 el offerente ristede fiorl dal wrritorio delln Siato, ¢ mon Fisulti attribuito | codice fiscale,
wi deve indicave il codice fiscale rilasciato dallaworitd fiscole del Poese di residenza o, in
mancanza, 1w ancloge codice identificativa, guale od esempio un codice di sicurezza sociale o un
codice identificative. It ogni caso deve essere anteposio il codice del paese assegnante, in
conformiti alle regole tecniche di cul olle standard ISO 3166-1 alphe-Teode dell Trrernational
(rganization for Standardization
3 L'offerta per lo vendita telematica & redatta € cifrata mediante un soffware realizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico prive di elememi attivi e in conformita’ aile
specifiche tecniche di el all'articolo 26 del presemse decreto. Il software di cul al periodo
precedeitte ¢ messo a disposizione degll imeressatt da parte del gestore della vendita telemaiica &
deve forrire in vig autemaiica i dati @i cui al comma 1, lettere b). ¢, d) e), 1) e g, nonché |
riferinieni dei gestori del servizio o posta elettronica certificata per [a vendia telematica iscritti o
nornte dell'articolo 13, comma 4,
J. L'offerta & trasmessa mediante fa casella di posta elefironica certificala per fa vendiia
tefematica. La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invig
sig avverito richiedendo o ricevuta completa di evvenuta consegna di cuf all'articolo 6, comma A
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del decredn del Presidente delln Repubblica, 11 febbraio 2003, n. 68 ¢ che il gestore del servizio df
posta eletironica ceriificata aifesti nel messageio o in oun suo ollegato di aver rilaseiote Je
credenziali di accesse In conformitd a quanto previsto dell'articolo 13, commi 2 ¢ 3 Ouondo
lofferta @ formulata da pit persone alla stessa deve exsere allegata lo procura vilaseioa dagli altri
afferenti ol titolave della cosella di posta elestronica certificata per lo verdita telemarica, La
procira € redaite nelle forme dell’atto pubblice o della serittura privata autenticaia @ pud essere
allegaia anche in copia per immaging.

3. Lofforta, guande ¢ softascritta con firma digitele, pud essere traxmessa a mezzo di casella dJi
posta efeftronice certificate anche priva dei reguisicd di cul ali'artieolo 2. comma !, lettera n)

St applica i comma 4, terzo periode, e la procura & rilasciate a colwi che ha sottoscritro lafferta o
namg del preésente commal,

6. I documenti sono allegati all’afferta in forma df documenro informatico o @i copia informatica,
anche per immagine. privi di elementi attivi. Fdocumenti allegati sono cifrati mediante il soffware
di cuf ol comma 3. Le modatitd of conglunzione medianie steamenti informarici dell'vfferta con i
dactmenti alla stessa allegat] sono_fissate dalle specifiche tecniche di cuf all'articofo 24,

Art 13

Madalira di trasmissione dell"afferta
. L'offersa e | documenti allegati sono inviati a wn apposito indirizzo di posia eletironica certificars
died Mindstero medionte la cavella di posta elettronica certificata indlcate o norma dell'articolo 12,
comma 1. lettera n),
2 Clascun messagelo &l posta eletirorica certificata per lg vendita telemaiica conriene, anche in
un allegaro, lattestacione del gestore dellfa casella di posta eletironica certificara per la vendira
telematica di aver provvedito al riluscio delle eredenziali previa identificaziene del richiedente o
naeme del presente regolanento.
3. Owando Uidentificazione & eseguita per vig felemaltica, la stessa pud aver luogo mediante o
trrasmissione ol gestore df cul of comma [ i wna copia informaiica per immtagine, anche Row
sottascritia con firma elettronica, di un documente analagico di identitg del vichiedente. La copig
per inunagine & priva di elementi aitivied ha § formani previsti dalle specifiche tecniche stabifite o
HO P _r‘!'a‘a'f'n:?l'r‘ﬁr.‘c.u'ﬂ 26 Quanda Vafferente won dispone di un documento di idendiic rilasciaio da
una dei Poesi dell'Unione evrapea. o copia per immagine deve essere estratto dal passaporto,
4. 1 respansabile per T sistemi informotivi awtomatizzarl del Ministero verificn, su richiesta dej
gestari di cuf al comma 1. che ] procedimento prevista per i rilascio delle credenziall di aceesso
sia conforme o quante prevista dal presente articolo e If serive in un'apposita area pubblica del
partale dei servizi relemaricd del Ministers.

Arr 14

Depasito ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per la venidita telematica
L L'offerta si imtende depositata nel momento in cii viene generata la ricevuta completa df
el consegma da parte del gestove i posta elettranica certificata del mitnistero della giusiizia,
2. L'afferta pervenula all'indirizzo di posa eletivonica certificata di cul all’articole 13, comma 1, ¢'
aufpmaticamente decifrata non prima of centoftania e non oltre cenfovend! mimetd antecedenti
Vorario fissate per Uinizio delle operazioni di vendita,
3 {1 safrware di cwi all'articale 12, comma 3. elabora wn witeriore documenio testiale, prive di
restrizioni per e operazioni di selezione ¢ copla, in uno dei forman previsti dalle specifiche
fecniche dellarticolp 26, ll documento deve conienere | dari dell'offerta. salvo guelli df e
all'articelo | 2, commua [, lettere ), ni ed o).
4 L'offeria e il documento di cui ol comma 2 sono frasmessi of gestor! incavicari delle rispettive
vendite nel Fispertn del termine dif cul al caomme 1.
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Artl. 15

Mancaio funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. fi responsabile per § wistemd informarivi automatizzati del ministere comunica preveptivamente af
gestori delln vendita telematica | casi programmati i mancale funzionamento del sistem!
informativi del dominio giustizia, [ gestori ne danno notizia agli interessati medianie avviso
pubblicato sui propri xirf nternet ¢ richiedonn di pubblicare un analogo avviso ai soggeiti che
gestiscome § it infernet ove ¢ eseguita la pubblicitd o cui all'articolo 490 del codice di procedura
civile, Nei cast di cui al presente comma le offerte sone formulate a mezzo telefax al recapito
dedl'ufficio givdiziario presso il quale & iscritta la provedura, indicats negli avvist di cuf al periods
precedente, Nan prima del glorno precedente 'tnizio delle aperazioni di vendita il gestore ritira le
offerte fornudlare a norma del presente comma dofl*wfficio givdiziario,

2. Nei casl df mancote fimsionamemio dei sistemi informarivi del dominio gitsizia non
programmati o pon comunicati a norma del comma !, Vafferta st intende depositata nel momento in
ctid viene generata la ricevute i accetiazione da parte del gestore di posta eleltronica certificata
del mittente. 1l gestore e fenuto o permettere la partecipazione alle operazioni di vendiia
dell'offerente che documenta lo tempestiva presemtazione dell'offerta o norma del periodo
precedenie.

Al sensi dell'art. 571 c.p.c. offerta telematica pud essere presentata unicamente dall’offerente (o
da uno degli offerenti o dal legale rappresentante defla societd offerente) o dal suo procuratore
lepale anche a norma dell"art. 579 wltimo comma ¢.p.c.

Agli effetti della concreta applicozione dell’art. 15 Dm 32/20135, si precisa che vei casi di maneato
funripnamento dei servizi infonmatici del dominio “glustizia™ (come identificati dalla menzionata
normna) le offerte potranno essere fatte pervenire presso 1'ufficio giudiziario dinanzi ol quale pende
la procedura esecutiva anche mediante diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLUOFFERTA ANALOGICA ([N BUSTA CHIUSA)

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busts chiusa comparendo innanzi al
professionista delegato nel Juogo indicato da quest’ultimo nell'avviso di vendita (che dovra
coincidere con la sede del proprie studio, come risultante dagli aiti del rispettive consighe
dell’ordine, o della propria associariope professionale) e nella data e nell’orario che sara indicato
nell’avviso di vendita medesimo ¢ saranno ricevute dal personale addetto a tale operazione;

2} sulla busta dovrk essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente Iotferta
(che pud anche essere persona diversa dall’'offerente) e la data defla vendita: nessuna altra
indicaziore deve essere apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né numero della
procedura, né il bene per cui & stata fatta |"offerta, né 1"ora della vendita o altro;

3} all’offerta dovrd essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del doecumento di identita
dell’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato per
wn importo pari almeno ol 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sar trattenuta in
caso di nfiuto dell”acquisto;

ULTERIORI MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

1) I"offerta dovra contenere:
a) il cognome, il nome, il lvogo, la data di nascita, il codice fiscale. il domicilio, 1o
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cur andrd intestato |'immaobile (non
sird possibile intestare 'immobile s soggetto diverso da quello che sottoscrive
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I"offerta); se |"offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno

essere indicati anche 1 comspondenti dat del coniuge; se 'offerente & minorenne.

I'offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori previp autorizzazione del gindice

futelare;

b 1 dati identificativi del bene per il quale 1'offerta & proposta;

c] Uindicazione del prezze offerto che pud essere infenore 4l prezzo base, purché nei

limitt &1 un Quarto;

d} il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri tributari che non potrd esserc

superiore al termine massimo di gomi 120 dalla data di aggivdicazione (né inferiore

al termine minimo di 90 giomnil;

e) I"espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
2) salvo quanto previsto dall’art. 571 cpe., V'offerta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile; si potri procedere all'aggiudicazione al maggmor offerente anche qualora questi non si
colleghi al portale il giomo fissato per la vendita:
3) I'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri wributari conseguenti all'acquisto del bene
nonche dei compensi spettanti a nomma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al professionista
incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi
necessart  per la cancellazione delle formalith pregiudizievoli; questi ultimi gli saranno
successivamente restituiti dalla procedurs; imporio complessive di tali oner accessori sard
tempestivamente  comunicato  dal professionista  successivamente  all’aggiudicazione. I
professionista, unitamente &l deposito della minuta del decreto di trasterimento, depositera apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte dell'aggiudicatirio delle spese e
degh oneri accessori. Le somme a qualungue titolo wversate dall'aggiudicatario saranno
preventivamenie imputate al pagamento degli oneri accessori ¢ delle spese e, quindi, al pagamento
del saldo del prezeo.
4) salve quante disposte nel successivo punto n. 5), Dimporto del prezzo di ageiudicazione (dedotta
fa cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di giomni 120
dalla data di aggudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell'offerta, mediante bonifice
sul conto della procedura. 1 cui estremi, ed in particolare 1"IBAN, saranno comunicati
all’aggindicatario dal professionista defegato;
3) m caso di nehiesta ex art. 41 T.LLB. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare
nota nepilogativa del eredito entro il termine di quindici giori dalla aggivdicazione), che sig stata
armmessd dal grudice con 'ordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tutte
le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per eventuale definitiva liberazione del
bene, ove una tale attivith sia ancora da compiere; cosi cilcolate le somme dovute alla procedura il
professionista comunicherd quale parte del residue prezzo dovra essere versata dall’agpiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell'offerta, e quale parte dovrd essere
versata sul conto della procedura con e modalita sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al
pagamento, |'aggiudicatario dovrd depositare presso lo studio del professionista delegato,
I"onginale della quietanza rilasciata dall"istituto di eredito; I'indicazione da parte del professionista
delegato all’agmudicatario di dover versare al ¢reditore fondiano somme eccedenti le spettanze di
questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incanco ricevuto:
&) 1n caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a tiole di onerl accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice
defl’esecuzione (cui dovranno essere nmessi ghi athi a cura del professionista) dichiaresa la
decadenza dall’aggiudicazione con incameramento della cauzione;
7} il professionista delegato, referente della procedura procederd alia aperturs delle buste e prendera
atto delle offerte presentate telematicamente ed esamineri tutte le offerte, alla eventuale presenza
delle part: e dei creditori iscritti non intervenuti, nel giomo e nell ora indicate nell’avviso di vendita
(tale luoge, per come gia specifieato, dovra comncidere con lo studie del professionista ovvero
dell’sssociazione professionale di appartenenza o, gualera gestore della vendita sia Edicom, con la
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sala d'aste sita in via Antonie Guarasci, piane V1, presso Palazzo dell’ufficio del giudice di Pace in
Cosenza, piusta convenzione intercorsa con Edicomy),

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

[n cazo di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata propesta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa & sénz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se I'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto} al
prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal case, ricorra una seria
possibilith di aggivdicars I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di
vendita slle stesse condizioni (e. dunque, telematica, sincronica mista, senza ineanto e.con
identico prezzo basel:

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un ereditore abbia proposio istanza di
assepnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almenc pari a quetlo base, 1l bene &
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione defl'immobile, il bene & aggiudicato-all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al pnme se ['unica offerta sia inferiore nei limiti di
un quarto al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente
al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
aggindicato all'unico offerente.

I caso di pluralith di otferte

Qualora per 'acquisto del medesimo bene siano state proposte pid offerte valide, si procedera a
gara con partecipazione degli offereati telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli
offerenti analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pin
alta: nel corso di tale gara ciascuna offerts in aumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti
dall’offerta precedente, non potrd essere inferiore al rilancio minimo, come determinate nall avviso
di vendita.

1 rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a coloro chepartecipano personalmente alle operazion: di vendita cosi come
i rilanci effetruati da questi ultimi dovranno essere nportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

[l termine di tre minuti per il rlancio decorrerd dal momento indicato dal professionista, previo
accertamente defla visibilitd per tuth i partecipanti della precedente offerta.

E' timessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i rilanci vengone effettuatl,

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni deghi offerenti, i1 professionista delegato
dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pid vantaggosa
(nell"individuare la offerta pitl vantaggiosa. si terrd sempre conto del prezze ma, a parita di prezza,
sari prescelta |a offerta che preveda il versumento del saldo nel pil breve tempo possibile, ovverd,
in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entiti).

Quando all'esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all'esito
della comparazione delle offerte depositate, la offerta pio alta ovvere la piu vantaggiosa risulti pari
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al prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato.

Se 'offerta piu alta o pill vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessaramente 2
prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualera nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene &
aggiudicato al miglior offerente:

PRESCRIZION] ULTERIORI

1} in case di aggiudicazione @ seguite di gara tra gli offerenti ex art. 373 epc., il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comungue quello sopra indicato ovvero quello
minore indicato nell"offerta dall aggiudicatario;

1) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo fa conclusione della gara;

3) nell"ipotes: in cut 1l procuratore legnle, cioé avvocato, abbia effettunto 'offerta e sia rimasta
aggiudicatario per persona da acminare, dovra dichiarare al professionista nei tre giomi successivi
alla vendita 1l nome della persona per la quale ha fatto |'efferta, depositando originale della procura
speciale notanle. ovvero copia auténtica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa;

4} il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al professionista, nei
cingue grormi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di velermne profittare, con sottoserizione
autenticata da pubblico ufficiale ¢ i documenti comprovanti gl eventualmente necessad poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimente ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
creditore;

3) qualora "aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanzinmento con concessions di ipoteca di primoe grado sull'immobile acquistato, egli
dovrd indicare nella propria ‘domanda di partecipazione 1'istituto di credito mutuante: entro il
termine fissato per il versamente del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate diretiamente
dall’istituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a
quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma cpe nel decreto di trasfedimento i Giudice
dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rilevato che i pagamento di parte del prezzo relative
al trasferimento del bene ogeetto del presente decreto & avvenuro mediante erogazione delfa sonmma
i | S T et parte ofi o e fronte del contratte df mutuo a PR - e Fep.
.............. e che e partl mutvante ¢ mufiataria komme espresso | consenso all ' serizione o ipafec
di prime grade o govanzia del rimborso del predeito finonziamento, sl rende noto cke,
confermemente o guante disposte doll'art. 383 cp.e, & fano divieto al Conservatore dei Registri
Tmmabiliari presso i Servizio di pubbiicita immobiliare dell Agencia delle emrare di iraserivere i
presente decretn ye non unitamente all iscrizione dell ipoteca di cui all ‘allegata nota”, In caso di
revoca dell’agmudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all"istituto di credito
mutuante senza ageravio di spese per la procedurs.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

|} pubblicazions sul portale del Ministero della Giustizia i un'area pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche™ ai sensi dell'art. 490 | comma e 631 —bis c.p.c.;

2) diffusione dell’avviso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e della relazione di
stima  redatta dall'esperto a4l sensi dell®art. 173 his dispatt. cpe, sui ositt  internet
www _Asteannunci. it, WWW Asteavvisiit, www rivistaastegiudiziarie.it, wive canaleaste it
interoperabili con il portale delle vendite pubbliche ¢ per il tramite dei servizi operativi correlati:
pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie edizione dipitale, invio dell’estratto attraverso il
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servizio di Pastal Target, ai residenti nelle adiacenze dell’immobile staggito, il network Aste,click
per 1a pubblicazione su www.immohiliare.it sui principali siti internet immobilian privati oltre che
sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza www tribunale cosenza.piustiziait. Cid sulla
base di convenzione stipulata dal Presidente del Trnbunale d Cosenza.
Si ricorda, a tal proposita, chie il pacchetto di pubblicith concordato come modalitd standard di
pubblicita include i seguenti canali pubblicitari:
< Pubblicith legale a mezzo internet tramite il sito www.asteannunci.it iscritto nell’elenco
ministeriale con PDG del 30409/09 ed interoperabile con il Pertale Yendite Pubbliche del Ministero
di Giustizia (quando attivo).
. Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavvisi it www. rivistaastegindiziarie.it
{seritti nell'elenco ministeriale con PDG del 20006/11 ¢ PDG del 08/07/13 ed interoperabili cot il
Portale Vendite Pubbliche del Ministera di Giustizia (quando attivo).
- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull’APP GPS ASTE — applicazione Android ¢ 105
{iphone — ipad — ipod touch,) con sistema di geo localizzazione

Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nefla rubrica alle
vendite glodiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste.it iscrita nell’elenco
ministeriale con PDG del 1203/12 ed interoperabile con il Poriale Vendite Pubbliche del Ministero
di Grustiza (quando attivo).
- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed, Nazionale — sezione dedicata al Tribunale
di Cosenza, distribuita in abbonamento ¢ presso le migliori edicole a livello nazionale, nonché
spedita in abhonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.
= Pubblicazione sulla Tablaid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Giudiziarie
Tribunale di Cosenza;
- Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell’immobile staggito].
= Sisterna Asteclick — pubblicazione depli avvist di vendita sui principali siti Internet
immobilian privati (Es. casa.it — subito.it - attico.it — idealista.it — hakeca.it — secondamand.it — e-
bay annunci) + 30 portali gratuiti collegati, con un bacino di oltre 12.000.000 di utenti,
- Pubblicazione su immobiliare it
- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.
3} Owve il delegato dovesse ritenere opportuna, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre
vircostanze, procedersi anche tramite pubblicith sulla stampa, il medesimo professionista dovra -
una volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per proceders 2
questa forma ulteriore di pubblicitd sulla base dei costi indicati nel modulo aggiuntivo all’all. 1
della convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Edicom ghi adempiment:
necessari per assicurare dell'avviso di vendita venga data divulgazione, a cura del professionista,
almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data
dell'incanto, s
- Quatidiano del Sud con ribattuta nei | 3gg successivi alla prima pubblicazione.
- Pubblicazione sul sito www.quotidisnodelsud. it tramite il motore di ricerca Edicom.
L'avviso pubblicato su stampa dovrd contenere le seguentl informazioni:
a. numero di ruolo della procedura;
b. nome del Giudice dell’esecuzions;
¢, nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;
d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quots parte della piena proprieta, usufrutto, nuds
proprietd ecc.);
e. tipologia (appartamenta, terrena, villa, negozio, locale, ecc.);
{ comune ed indirizzo ove & situato |'immobile;
g, caratteristiche (superficie, vani, piano, nterno, ecc.);
h. eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardino, ece.);
i, condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);
j. modalita della vendita (telematica sincrona mista)
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K. ammontare del prezzo base per la vendita e del nlancio minimo in caso di gara;

|. termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m, daty, luogo ed ora fissata per la vendita;

n. orano i apertura delle buste;

o. indicazioni su dove reperire maggion informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
numero di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinaro di Cosenza - - Sito intemet del Tribunale
di Cosenza)

3) Sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti di titelo
eseculivo € autorzzato 4 sue spese pon rimborsabili neppure ex ar, 2770 cod. aiv., all’ulteriore
forma di pubblicitd da lui eventualmente nchiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue giomi prima
del termine per la presentazione delle offerte.

4) Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitan:
t beri in vendita dovranno andare in pubblicita:

in un termine non inferiore a 120 glomi prima della data fissata per la vendita senza incanto
nel casa des primi due esperimenti di vendita;

mn un termme non iferione a 90 giomi prima della data fissata per la vendita senza incanto
nel caso del terzo e quarto esperimento di vendita;
¢ la ditfusione aftraverso tutti 1 canali pubblicitari richiamati dovri essere  assicurata
ininterrottamente per almeno 120 giorni prima per quanto concerne i primi due esperimenti di
vendita (ed almeno 20 giorni prima per quanto riguarda il terzo @ il quarte esperimento di vendita) e
successivamente all’eventuale asta deserta ininterrottamente fino alla data del successivo tentativo
di vendita per ogni ciclo di vendita (4 +3 + 3)

A tali fini 1l G.E, autonizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gh enti ¢ le societi incaricate dell’effettuazions della pubblicitd faranno riferimento al
professionista delegato per 1 reperimento dei fondi necessan all’espletamento delle pubblicicd.

Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato a spese del creditore
procedents.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
I} professionista delegato provvederd, oltre agli altn adempimenti previsti dali*art. 591 Ais, C.p.ci

- & micevere dal gestore defla vendita telematica le offerte di vendita depositate
telematicamente ed a procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in
via analogica e ad esaminarle, ad esaminarle e a prendeme atto, ove ritenute valide ed
efficaci;

- a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale defle relative operazioni. anche
attraverso quanto trasmessogl dal pestore {o acquisito dal relativoe sito), che deve contenere
le circostanze di luogoe e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le genemlita degli
offerenti, la descrizione delle attivitd svolte, la dichigrazione dell'agpiudicazions con
I"identificazione dell’aggiudicatario e le altre prescrizioni indicate dall'art. 23 del Decreto
Mimisteriale 26 febbraip 2015 n. 32%; il verbale & sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui
all’art. 579, co, 2, ¢.p.c.;

a depositare a mezzo pel. copia del verbale d'asta nel fascicole dell’esecuzione
provvedendo ad inserire |'originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo:;

- amicevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art, 583 c.p.c.;

- comunicare all’aggiudicatario entro 20 giorni dalla aggivdicazione "ammontare della
somma da versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell’attivith
del professionista che il dom. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario
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nonché le modalitd di versamenta delle somme residue;

ad autorizzare I"assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’asscgnatario ex art.
508 e.p.c. fnell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° e.p.¢. provveder direttamente a limitare
il versamento del prezzo secondo quanto dispesto dalla normal;

a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice
dell'esecuzione unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, 1l
certificato di destinazione urbanistica dell immobile:

ad eseguire le formaliti di registrazione, trascrizione (rammentando che, ncll'ipotesi
disciplinata dall’art. 585 comma 3° e.p.c., “# conservatore dei regisirt immahiliari non pud
esegutive la trascrizione del decreto se¢ non unitamente all iscrizione dell ipoteca concessa
dalla parte finanziata”), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nel casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento, nonché all'espletamento delle formalité di cancellazione delle iscnziond
ipotecarie ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento,
ariche rchiedenda le necessarie copie dell’origingle del deereto di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravami;

a trasmettere all’aggiudicatario la nota di traserizione del decreto di trasferimento € a
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento, dandene comungue atto nel progetto di distribuzione;

nell'ipotesi di vendita di piti lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai
sensi dell art. 504 ¢ p.c. e dell'art. 163 disp. att. e.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di
uno o pit lott { e tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), s
statd gid conseguita una somma pari all’ammontare complessivo des crediti per cul &
procede & delle spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della
procedura relative a tutti gh ausiliad saranno wvalutate dal professionists delegato
prudenzialmente, tenute conto per gli enorari degli avvocati i valor medi di riferimento di
cui al dom. 35/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento dell"aggiudicazione;

a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto comrente dal quale era stata inviata,
defle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti

i depositare, in caso di esito positive della vendita, I'importo della cauzione e delle spese
per il trasterimente della proprictd sul conto della procedura;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita.
ulterior esperimenti di vendita {fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi
tutte con le stesse modalitd & senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base nei
limiti di un quarto (come previsto dall’art, 591 ¢.p.c.) provvedende, in ogni occasione, alla
redazione ed alla notificazione del relativo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate
nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati;

a restituire gli atti al giudice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esito negative anche il
quarto csperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merto all’eventuale
prosecuzione della proceduri ovvero alla sua estinzione a1 sensi dell’art. 164 disp. ait. e.p.c.;
ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 430 primo ¢ co. 2 ¢.p.c;

alla formazione di un progetto di distnbuzione, (anche parziale laddove i siano ultenon
lotti in vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa
pequisizione — dal creditore procedente ¢ dai creditori intervenuti — dei conteggi aggiomat
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice
dell"esecuzione di liquidazione del compenso del professiomista delegato determinato ai
sensi del dm. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei provvedimenti di liquidazione dei compensi agh
altrt ausiliari ,comunicandolo a mezzo pec alle parti 45 giomi prima dell'udienza fissata per
Ja sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giomi per eventuals
osservarioni; nell'ipotesi in cui per colpevole ritarde | creditori o gli ausilian non abbiano
depositato alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il
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professionista procederd a caleolare 1 relativi diritti sulla base degli atti della procedur,
tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando
quale parametro. dr riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni stageiti, cid che
rappresenta il valore effettivo della procedura a norma dell’art. 5, comma 1, ultimo pedodo,
d.m. 552014 e la base di ealcolo stabilita dall'ar. 161 disp. att. c.p.e.;

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giorni prima dell'udienza fissata per
la sua approvazione (oviere al deposito del progetie in cancelleria, alla fissazione della data
fissata per la comparizione dinanzi a s¢ dei creditort e del debitore, alla notifica del
provvedimento contenente la comunicazions del deposito e recante IMindicazione della data
fissata per 'approvazione del progetto, all*audizione delle parti e alleventuale approvazione
del progetto con ordine di pagamento delle singole quote; nel caso in cui sorgano
contestaziont in sede di approvazione del progetto il fascicolo sard, tuttavia, rimesso al
giudice dell'esecuzione};
al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposite del rapporto depilogativo
finale ai sensi dell’art. 16 &is, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1, 17
dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in |. 30 giugno
2016, n. 115,

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTC

Avvenuta Maggiudicazione ¢ versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenuto a
L. predisporre 1o bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell'immobile ¢ previa nuova verifica delle traseriziont e iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sull’immobile). trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice
per la conseguente emanazione,
Se il versamento del prezzo & avvenuto con |'erogazione a seguito di contratto di finanziamento
che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia
ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile ogpetto di vendita, nella bozza di decreto di
trasferimento deve essere indicato tale atto,
In caso di vendita in unico lotte di pit immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputerd ai fini fiseal: il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite,
La bozza dovra contenere altresi |"ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull*immobile (a
titolo esemplificative, pignoramenti immobiliar, sequestri conservativi, decreti di ammissione
alla procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento),
anche se successivi alla traserizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale
dell'aggiudicatario persona fisica.
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati;
- ove necessario, certificato di destinazione urhanistica ai sensi dellart. 30 DPR 380/2001 o
documentazione cquipollente ai senst della vigente normativa;
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’agpiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identitd e le dichiamzioni rese a norma del DPR 445/ 2000;
- lanestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie
sig per il trasferimento ¢ le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatanio, sia della metd
del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese penerali e
accesson di legge;
- la documentazione relativa al versamento da parte dell aggindicatario dellintero prezzo:
- Ispezione ipotecaria aggiomata relativa all’immaobile aggiudicato;
- nota di rascnzione;
= atto di pignoramento;
- documento di riconoscimento {carta di identita) dell aggiudicatario:
- verbale di aggiudicazione

le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'ageiudicatario in originale, unitamente alle
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dichiarazioni rese a norma del DPR 4452008

. ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 3802001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

2, esepuire le formalita di registrazione, trascrizione {rammentando che, nell'ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3" c.pec., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la
trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dellipoteca concessa dalla parte
finanzigta™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonche
all'espletsmento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie cople
dell'originale del decreto di trasferimento o dell®ordine di cancellazione dei gravami che sard
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale vienc esonerata dalle predette
attivita in forza della disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2° n, 3 cp.e.!

3. trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restibure allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;

4, rapportarsi con lealtd e correttezza net confronti del custode giudiziario ove nomingto € ove
non si tratti della medesima persona fisica del delegato, curande di ricevere ogni 6 mesi
un"aggiomata relazione sullo stato oceupativo dell'immaobile e sull’andamento delle procedure
di liberazione: nel case in cui il custode non fosse gib stato nominato, a segnalare la circostanza
n gquesto Giudice affinché vi provveds;

5. ad ogni altro incambente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessario o
consegucnte al trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTCO DI DISTRIBUZIONE
[l professionista delegato provvederd altresi ¢ si atterrd, nell’esecuzione dell’invarico per la
formazione e redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni.
I professionista provvederd quindi alla formarione e redazione del progetto di riparto di cul al
591 bis n. 12. In particolare provvedera a:
- redigere il progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in vin telematica, nel
termine di giomi 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (¢ comunque non oltre il
termine di 10 giorni dalla quidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode
da parte del Giudice) e cid anche nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i crediton non abbiano
depositato alcuna nota di precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a caleolare i
relativi diritti sulla base desli atti della procedura e tenendo conto dei valor medi di
liquidazione stabiliti dal DM 55/2014 per gli enorari degli avvocati, prendends guale base di
riferimento la somma effettivamente realizzatz con la vendita e non gquella precettata; per i
creditor] intervenuti si adotteranno i medesimi parametn ridotti del 40%. 1l mancato rispetto det
predetti parametri costituisce motivo di revoca dell"incarico. Tl progetto di distnbuzione lera
altresi corto degli onorari liquidati dal Giudice al custode e al professionista delegato (per la
parte a canco della procedura);
il | delegato provvederd a depositare in modalit telematica il progetto di distribuzione con Ia
bozza di verbale delludienza di approvazione del piano ed 1 documenti allegati, tra i quali la
copia del decreto di trasferimento col numere di repertorio e la relativa nota di trascrizione,
- a fissare la comparizione delle parti avanti a s¢ e nel proprio ufficio entro 45 giomi dalla
data di deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano
osservazioni da parte del giudice dell’esecuzione e a notificars il provvedimento in cut fissa la
comparizione delle parti avanti a sé ai creditor, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui
all’art. 492 ¢.p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto domicilio;
- dare atto dell'approvazione del progetto di distnbuzione se allesito della comparizione di
cui al punto precedente non sorgone contestazioni tra le parti;
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- nel caso in cui sorgano confroversie ex art, 512 cp.c., a trasmettere il fascicolo o questo
Giudice per approvazione del progetto di distribuzione, il quale fisserd udienza; a detia
udienza il professionista delegato dovrd comparire personalmente depositande wna breve
relazione riassuntiva sulle ragion delle contestazions;

- una volra approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giomi, a sottoscrivere i mandati
di pagamento entro i suceessivi 7 gioeni, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quante a lui neonoseiuto in virtd del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la
parte a carico della procedura, sia per la parte & carico dell*aggiudicatario - e a chiudere il detto
conto, depositando entro 30 giomi dall’approvazione del progetto di distribuzione un rapporto
riepilogativo finale delle attivitd svolte, allegando alla relazione | provvedimenti di liguidazione
del GE, il progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti ¢ la prova dei pagamenti compiuti,
nonche gli estratti conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e e
annotazioni di cancellazione deir pravama.

-l professionista delegato dovri procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Fermo guanto sopra, 1l GE:

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n,
350) con tutte e eventuali pertinenze, accessiond, ragioni ¢d azioni, servitd attive ¢ passive.
La vendita € a corpo e non a misura. Eventuali ditferenze di misura non potranna dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezza:

b) che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualitd, né potra essere revocata per alocun motivo. Conseguentemente, esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualith o difformitd della cosa venduta, oner di qualsiast genere
i compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggr vigenti, spese condeminiali dell’anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se
ccculti e comungque non evidenziati in perizia, non potrannp dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o rduzione del prezzo, essendosi di cid tenute conto nella
valutazione dei beni;

c) che per gl immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I'aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art40 dalla legge 28
febbraio 1983, n.47 come integrato e modificato dall'art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n, 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi
dalla notifica del decreto di trasferimento:

d) che I'immobile viene venduto lihero da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti
¢ sequestni che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

€) che, qualora aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione
dell"'immaobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico
delia procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione;

f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet espressamente
mdicati;

g} che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipolecarie ¢ catastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passive della
procedura esecutiva, possone essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse:

AVVERTE
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che in hase & guanto disposto dall’art624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentilo il
debitore, sospendere, per una sela volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti |
creditori muniti di titolo esecutive. L'istanza pud essere proposta fino a venti giomni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d"acquisito. Qualors non sia stata proposta istanza
o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.e., il rinvio della
vendita pud essere disposto sola con il consense dei creditori ¢ degh afterenti che ebbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell"incanto

DISPONE
che la eancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode,
alle parti non presenti, ai creditori iscritii non intervenuti, all’esecutato od al dehitore originario
qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 ¢ ss. c.p.c.

DISPONE
che il professionista delegato, di regola, dovrd espletare un numero minimo di tre esperimenti di
vendita nell"arco di un anno; |'inadempimento a tale disposizione sard valutato a2 finl della revoca
della delega, salve che non ricorrano giustificate e motivate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL"IMMOBILE

eome da relazione di stima dall’esperto -

DISPONE

la sostituzione del debitore nella custodia dell'immobile pignorato e designa quale nuovo custode il
professionista delegato;

dispone che il custode, provveda a:

1) notificare il presente provvedimento al domicilio del debitore esecutato;

2} effettuare nel pilt breve tempo possibile il sopralluogo presso le unitd immobiliari cggetto del
pignoramento redigendo, ove il comportamento del debitore o del terzo che occupa I'immobile o
rendano necessario, apposito verbale di immissione in possesso ¢ segnalando immediatamente al
Giudice dell’esecuzione ogni difficolta riscontrata al fine di consentire la tempestiva adozione dei
provvedimenti di cui all*art. 560, tetzo comma, ¢.p.c. (revoea dell"autorizzazione a risiedere presso
I"immohile ed emissione del relativo ordine di liberazione),

1) a dare comunicazione della data fissata per il primo accesso esclusivamente el debitore gsecutato
mediante letiera reccomandata con ricevuta di ritomo anche se 1'unita sia pecupata da soggetti terzt
rispetto alla procedura esecutiva ed invitandolo ad essere presenic al compimento delle operazioni;
al momenta dell’aceesso il custode dovra rendere edoto "occupante: 1) della circostanza che egli,
in forza della procedura esecutiva, & divenuto “mero detentore™ dell’uniti immobiliare pignorata; 2)
che se non consentird il regolare svolgmento della procedurs esecutiva, con particolare nferimento
ai sopralluoghi dell’esperto estimatore ed alle visite di eoloro che sono interessat: 4 partecipare alla
vendita coattiva, potra essere revocata la sua awtorizzaziene ad occupare il bene e disposto il rilascia
forzoso,

4) provvedere alla amministrazione dei beni;

&) provvedere a versare le somme incassate in virth dell’esplatamento del presente incanos su el
vincolato all*ordine del giudice dell’esecuzione;

&) dare immediata comunicazione delle propria nomina agli eventuali occupanti (con o senza litelo)
degli immobili pignorati intimando loro di versare a lw tutte le somme altrimenti dovute al debitore
escoutati;

18



7} riscuotere i canoni di locazione e le indennitd per occupazione non opponibile; versare senza
ritardo le somme percepite direttamente sul conto comente di cui al precedente punto 5); segnalare
tempestivamente al gudice dell’esecuzione |'eventuale omesso pagamento dei canoni o delle
indennith pattuite che si protragea da almeno 3 mensiliti;

¥) segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell immobile pignorato;

Y1 segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione
'eventuale madeguatezza del canone ex art, 2023, 30 comma c.o.:

10} gualora taluna degli immobils sia in condominio, dare immediata comunicazione della propria
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute
spese rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell'integrity  fisica e funzionale dello  stabile: partecipare alle assemblee condominiali
eveniuaimenie convocate; il custode inviterd |"amministrazione condominiale a far Pervenire presso
il suo studio copia delle richieste di pagamento inviate al propretarie dell immobile, dei verbali ¢
delle delibere delle assemblee condominiali, nonché, di oani ulteriore comunicazione afferente alla
gestione del condominio;

11} adoperarsi, accompagnandoli di persona (0 a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravie
di spese per la procedura), affinché tutti gli interessati all’acquisto possano esaminare 1"immaobile o
gli immaobili oggetto deila procedura precisando, ove richiesto, ghi eventuali oneri condominiali per
i quali, in base a quanto disposto dall’art, 63, 2o comma, disp. att. c.c., il potenziale aggindicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con i1 debitore, segnalando al giudice eventuali
comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pitl onerosa la visita del bene. o COMuNEUe
ogni circostanza che renda opportuna la revoca della autorizzazione al debitore a permanere nella
detenzione dell’immobile e renda necessario |'immediato sgombero dei locali:

[2) successivamente all’aggiudicazione e salvo che 'aggiudicatario definitive non lo esenti,
provvedere ad intimare il rilascio dell'immobile all’occupante occupante senza titolo;

13) rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.e. il conto della sua gestione evidenziando
analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unith immebiliare sotto 12 sua custodia: a) 1
salde contabile della custedia; b) gli interessi eventualmente maturati nel periodo sulle somme
depositate; ©) le poste attive e quefle passive; d) le attivith compiute; e) le istanze proposte; )
sommariamente, i provvedimenti ottenuti; copia di ogni rendiconto dovra essere inviata a mezzo di
posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche resolamentare, concernente 1a
sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, alle parti
(creditori pignorante ed intervenuti, debitori ¢ comproprietari) che ne abbiano fatto richiesta:

14) sabvaguardare i dirvtti dei comproprietari nell'ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte del
bene in comunione; il custode; in particolare, si immetterd nel possesso limitatamente alla sola
quota, provvederi alla nscossione delia sola quota parte dei frutti civili di spettanza della procedura,
organizzera le visite compatibilimente con le esigenze dei comproprietari che occupana 'immobile,

Manda alla cancelleria per la comunicazione al delegato/custode, che curerd gli adempimenti di
successiva competenza.

#\L CANCELUERE
'm]l\h:,i_nﬂ'lﬂ EEBE!I
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