IRIBUNALE DI COSENZA
{'thao Esecuziont immabilian -
 (Deleea delle nperazioni di vendit immobiliare)
Proc. n.f l{lf 8 . Reg. Esec.
l il givdice dell’esecuzione
- lerti i atn ¢ i documenti della procedura ¢ sentiti gli interessati intecvenuti
Aludienza fissata per l'wtorizzazione alla vendita deadi immnbiki pignorti:
- vist gli artt, 509, 567 ¢ 391 & cod.proc.civ.:
- wudite be parri:
- premesso che alla vendita si provvedera previa notiica ex art. 498
cod.proc.civ,, nel termine di cui appresso;
- valumte le caratteristiche dei beni oggeto della procedura esecutiva &
considerato che risulta pendente sul ruolo un elevato numero di procedimenti,
tale da impedirne b sollecita definizione con vendita effettuam dinanzi
Giudice:
- direnuta Popportunita di procedere alla vendira con le forme peeviste dailart,
591 #ir cod.proc.civ. mediante delegit del compimento delle opemzinni ad un
professionista individuato ai sensi dell’ast. 179 ter disp att. Cpu:
+ rilevato che a normna dell'art. 559 cod.prac.civ. alla persona incaricata dell
vperazioni di vendita vada atfidata l custodia dei beni pygmorati:
. delega
il ompimento thedke npenizioni di vendi
A KY) G(A - TALATE STETAVY

Il suddettn protessionisea delegarn provveden:

1} al controlls dellis stato di farre m cun st rrovanno gl immohbili;
2 aredigeee Favvise i vendira secondes of disposto dellaire, 370 cad.proc.uiva
Yoab compimenre delle Freme deopubbiicing lewlde © conunereide eome

previstt dadlare, 490 o wloprowcrvas



4 allaperrura delle busre depositate dagh offerenn n Cancellerie nel corse
Ielludienza fissara e Il presenza deah otterenti:

8 all'esame delle otterte pervenute ¢ delle ricevure dei versament sul libremn
buancirio intestato wla procedurn:

6 s dichiwrare inefficacia o I'inammissibility delie otferte non conknrmi a
quanto disposro in questa ordinanza;

7) a raccogliere 'eventuale dissenso del creditore procedente ai sensi dell’art.

372 cod.procciv. sull'sggiudicazione all'vnico oHferente (e, in tal caso, a
procedere wll'incanto con le modalita di seguito fissate) o a pronunciare
Faggiudicazione a tavore di questo;

8) all'effettuazione della gara wa gli offerenti ex art. 571 cod.proc.civ. nel
glomo ed ora indicato, pronunciando Faggiudicazione a favore del maggior
otferente (allorché siano trascorsi tre minuti dallultima offerta senza che ne
segua un‘attea magpiore Fimmobile & apgiudicato all'ultimo otferente);

8 9) a cedigere il verbale delle operazion: di vendita (il quale deve contenere le
4 crcostanze di hiogo e di tempo nelle quali si svolgono, le generalita delle
§ personc presenti, la descrizione delle attvie svolte, la dichiarazione di
f yggivdicazione  provvisoria  con  Pidentificazione dell'aggiudicatario)

¥ depositandone copia nel fascicolo dell'esecuzione:

f 10) nel'ipotesi di vendita di pid lott, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi

[ del’art. 504 cod.proc.civ. e dell'arr. 163 disp. att, cod.proc.civ., ove, per effetto

dell'agpiudicazione di uno o pii lott, sia stata gia conscguita una somma pari

dlammontare  complessivo dei crediti Per cui si procede ¢ delle spese,

fiferendone immediatamente a questo Giudice;

a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi
grudicatari dei beni venduti (senza necessira, per tale incombente, di ulterior:
8 lega © controfirma del G.E. per approvazione); ove I'offerente abbua
pmessn di partecipare allincantn, personalmente « a mezzo di procuriore
ciale, senza documentato ¢ giustificato motivo Ia cauzione sarl restiruir)
o el musum di nove decim dellintera:

B! .+ ocevere Lt dichiuraziune dt nomena ex ar, 583 conlproc.ory.:



LV 2 comumcare dlwgudicatang, ente dieer momi dalla aggudicazione,

tenendo -t delle somme g versare, ummontare del eesiun prezzo e delle

<pese ReCessane

14 2 nscuorere dallaggudicatann, nel termine fissaro, i saldo del prezzo i

appudicazione ¢ delle  wpese merent 4l trastenmentn ¢ incambenn

sull'sgudicarino sresso:

15) a dare tempesnvo avviso del muncato versamento del suddo del prezzo di

aggudicazions nel rermine fissato, per 1 provvedimenti di cui all'art. S87

cod.proc.orv.:

16) ad wtorizzare l'sssunzione di debiti da paree del’aggiudicatano o
dell'aasegnatanio ex art. 508 cod.proc.civ. (nell'ipotesi di cui all'art, 585 comma
2° cod.proc.civ. provvederd direttamente a limitare il versamento secondo
| quanto disposto);
17) in caso di richiesta ex art. 41 T.ULB. avanzara dal creditore fondiario (il
quale dovra deposire nota riepilogativa del credito entro il teemine per i
versamento del residuo prezzo), a2 trasmettere tempestivamente 2 questo
Giudice |n comunicazione rcelativa al versamento del prezzo da parte
dell'aggivdicatario  sul libretto  della procedura allegando i caleolo
{approssimativo) delle somme necessarie per la hiquidazione dei compensi
notarili, delle imposte ¢ delle spese per registrazione e trascrizione del decreto
di aasferimento ¢ per cancellazione dei gravami esistenti: allesito della
predetta comunicazione, accantonate le somme necessarie per le spese della
procedura, il Giudice del’Esecuzione emettera ordine di immediato
pagamento a favore del credivore fondiario;
18) ad etfetnaare, se del caso, lu denuncia prevista dall'art. 59 D.Lgs. n. 42/ 204
ke operazioni conseguenti previste dalla medesima disciplina:

u predisporre 11 bozza del decreto di trastennimento (con espressa menzione
dla sinizione urbanistica dell'immohile), trasmettendolo, umtamente A
icolo, senzd indugio a questo Giudice per Fermanazione:

il versamento del prezzo € avvenut con lerogazione a seguits di conrearn
rnanziamento che prevedi il vessament diretrey delle somme eromare m

wore dulli procedura ¢ i garanzi ipotecari di pomo geado sul medesime,




mmaobile cagrertn o vendita, nelly b

am ol decrete o resteniments deve
extere mcdicater tale atr.

La bezea ddove conrenere, drres, ordine (i cancellzione det vt

wustenn sullimmobile (4 titolo esemplificativo, pignommenti immobiliar,
domande wuhzinh, sequestri, deceeri < ammussione lla procedurn Wi
voncordato prevennvo, amministrazione conteollata, sentenza di fillimenra,),
Mia bozza di decreto dovrnno essere allegati:

" e necessano, certificito di destinazione urbanistica:

- bquidazione dell: imposte ¢ delle $pese necessarie per la registrazione ¢
trascrizione del decreto di trasferimento e per b cancellazione dei gravami
rsulcnn.

- ittestazione di avvenuto pagamento delle apese di tegnmonc. trascrizione ¢
cancellazione delle formalit::

20) 2d eseguire e formalith di registrazione, teascrizione (mmmentando che,
nell'ipotesi disciplinata dall’art. 585 comma 3° cod.proc.civ., i/ consenurore de
s immolliari mox pud esepnire L lrascricfone del decreto se mom wmitamentc
wliscrizgone dellipoteca comcessa dalla parte fixangats"), annotazione ¢ voltura
citutale del decrero di trasferimento, ally comunicazione dello stesso ai sensi
deli‘art. 12 del d.l. n. 59 del 1978 ed 2 pubbliche smministrazioni negli stessi

i previsti per le comunicazioni di atti volontri di trasferimento, nonché

'espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di

i trascrizione pregiudizievole consepuent: al decreto di trusfetimentn:

) a provvedere, ai sensi dell’are. 164 disp. art. cod.proc.civ., ad ogni alms

-ombente, anche di carattere Rscale, che ai termini di legge sia necessario o

per il caso mn cw non siano proposte nfferre d'acquisto entro il rermine
ilito ovvern per il cuso in cui le stesse non sino efficaci ai sensi dell'aet.
I cod.peoc.civ. avvero per il caso in cur si verifichi una delle circostanie
viste dall'art. 572 comma 3° eod.proc.civ, i tenere avanti i sé Vincan,
ratissato tnel medesimo giome delly setrimana suceessivie o guelka Fssana
Faperturn dulle bosrey: Mnenn, g svohnre secondn ke mudexstme modalie,

6 indican:




B alletfermimone dellincanto ex are. 381 cod.proc.av..  pronunciainde

exite Famriudicazone: o fawvore ded masgor ofterente Gllorche siann trageom
tre manuts dill'uinma otferts senza che ne semi un’adte maggiore (immobile &
agpudicato all'ultimo  offerenre) ¢ redipendone verbale ox arr. 391 by
uod.proc.civ.; nelliporesi di vendira di pit o, it Professionista delegato dovra
cessare de operaziom di incanto, ai sensi delart. ¥4 cod.proc.aiv. ¢ delltart.
163 disp. att. cod.proc.civ., ove, per etfetto dell’aggiudicazione di uno o pid
lott, sia stata @it conseguita una somma pari all'ammontre complessivo dei
crediti per cui st procede e delle spese:;
24) a depositare copia autentica del verbale d'asta (o di diserzione) nel
tascicolo dell'esecuzione:
25) a compiere tutte le attivita sopra clencate (con riferimento aila vendim
s€nza incanto) e necessarie per la vendita all'incanto;
26) in caso di infruruoso esperimento della prima vendita (senza incanto ¢
con incanto) al prezzo-base sopra stabilito e in mancanza di domande di
ussegnazione, u determinare, previa consultizione col sottoscritto Giudice, un
diverso prezzo-base in misura inferiore;
27) . fissare una nuova data e Forario in cui esumineri le offerte presso il di lui
studio con k: medesime modalita sopra indicate:
28) . orndinare al creditore procedente o 4 quello munito di titolo di versare,
entro 15 giorni, L1 somma necessaria all'espletamento del presente incanico
yualora non disponibile sul libretto delta procedura (in difetto il professionista
chiedera al Giudice L ligwdazione di un aceonto a titolo di anticipazione delle
spese necessarie all'espletamento dell'incarico):
29) ad efferhuare, anche per questo secondo esperimento di vendit, tutte Ie
attivitd oggetto detla suestesa delega:
30) a rimenrere pli atti a uesto Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso
veperimento anche della seennda vendica:
31) x compicre rutte le attivith sopra elencate con riterimento alky vendita senza
incanto e necessanie anche per I vendita almente:
32; alla formuazone del progento i distribuzione: o le adempunenno th dara

vorse previo compimenta delle formuding previsre dallaer. $91 by a0 A




oulprocaw. e previ Jequisizione - il creditnre procedente ¢ i credmor
mrervenun e conrepm ggnomman Jei credit ¢ Jr no delle spese, nonche
proevin aeguiscaone del provvedimento el mudice dellesecuzone
hyuidazione delle spese sostenute da creditori ¢ compensn del protessionisra
delegato;
33) & depositire Iy cauzione e i saldo det prezzo di iaggrudicazione su un
libretto di deposire 4 risparmio intestato alla procedura.
1! Protessionista delegato dove procedere senza indugio 2 e ke operazioni
delegategli, esclusa ogni facolts di rinviarc:o sospendere gli incanti se non per
ordine del Gudice dell’Esecuzione,

Modalitd di vendita
1) 1l professionista fissers il termine (non infefiore a novanta giomi ¢ non
superiore a centoventi giomi) entro il Quale potranno essere proposte offerte
di acquisto ai sensi delart. 571 cod.proc.civ.) nonché b dam e Porario in cui
csaminerd le offerte presso il di lui studio ¢ svolgerd la gara tra gii offerenti ai
sensi dell'art. 573 cod.proc.civ. X
Il termine per depositare le offerte di acquisto sari fissato alle ore 12.00 del
giomo precedente quello fissato nej termini di cui al punto precedente.
L'avviso di vendim indicherd, in ogni caso, la data in cui si terrs I vending
wlincanto (che asverri lo stesso gomo dells settimana successiva alla dam
sopra fissats per Pesame defle offerte in orario indicato dal Professionista) per
i caso in cui la vendita senza incanto non abbia luogo per il verificarsi dell:
ipotesi di cui 2} comma 3, ultima parte dell’art. 572 cod.proc.civ.
2) Opni offerente, eaclusi il debitore e turti i soggetti per legge non ummessi
dla vendita, dovra depositare  presso L Cancelleria  delle  Esecuzion
Immobiliari del Tribunale di Cosenza, una busts chiusa (recante i numera
della procedura esecutiva) contenente:
) domand: di partecipazione (in bollo) ¢ offerra ds acquisto, irrevocabile smeo

ls data dell'udienza tissan ¢, comunque, per almeno centovent goemi;
Y assermo circokiee investi 4 protessionists dulegato Ji unproctss pret ab 1

Ied prezzes otterte ( titodo dy cauziong).




L'otterrs dovrg nparnice. Faltros: |g complere pencrality dellotterente:
Findicazione el odice Hscde o el partita {VA: nellipatesy person:
fonmeats, o repune  partimongle dedla Kimiglia iper escludere hene
tggudicatn dallhy comunione lewle ¢ necessann che o Caniuge  purtecipi
M'udienz tissar per Tesame delle ofterte e rends kv dichiarzinne previsn
Jdalf'art. 179 del codice civile)i in caso di offerts presentara per conto e nome di
Una socierl, dovrl essere prodotro tall'udienza; certiticato della C.C.LAA. dit
quale nsults 11 cosnruzione della sociers ed i poteri conteriti all'nfferente in
udienza: in caso di offerta in fome ¢ per conto di un minore dovri eysere
insertta nella busta Fautonizzazione del Giudice Tutelare. L'offecente dovra
dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Cosenza i senst
dell'art. 582 cod.proc.eiv.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni
saranno effertuate presso fa Cancelleria:
J) L'offerm di acquisto non ¢ etficace sc perviene oltre il termine sopra
stabilito o 3¢ ¢ inferiore al prezzo sopra determinato o se 'offerente non
presta cauzione nella misura sopra indicata.
4) Alludienza fissata dal professionista delcgato saranno aperte le buste alla
presenza degli offerent; e si proceder: al loro esame:
- in caso di unica offerta: se Pofferta & superiore  prezzo-base sopra indicato
maggiorato del 20%, si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente; sc ¢
inferiore al prezzo-base sopra indicato maggiorato del 20%, si procedera ad
aggiudicazione alfunico offerente oppure, in caso di dissenso del creditore
procedente, ad incanto:
- in caso di pluralita di offerte: si procederi alla gara sulf'otferta pit alta con
aggiudicazione in favore del maggiore offerente (anche in caso d; mancanza di
sdesioni alla gara).
Le offerte in saumento sull'offerta Pii alta non potranno essere inferion g; ¢
100,00 per gl immobili valutati fino » € 5.000,00, 100,00 per gt immobili
alutat da € 5.000.00 a € 50,000,00; € 200000 per gli immobili di valore

periore a £ S0.000,40),

llorché siana reascorsy tre minutt dallulima offerta senzy the ne segua

walrs maggore I'immobile ¢ seriudicato all'ultimo offerente.




5 Lggonndicarsno doven deposttare d residuc prezzo ¢ Nimpormn delfe spese
P p P

necessane per 8l msfenmento whe <l comunicato Al agudicatano entre
weer mornn dal professiomista delegaton, detmtto Pimporto per ciuzione ox)
versato, nel termune di sessanta giomi dall'sggradicazione @ mezzo ssegm
ancan intestats ) protessionista delegato, .

6) Luggudicatano pomd versare il prezzo tramire mutuo ipotecano con
garanzia sul medesimo immobile opgetro della vendita: in tal caso dovea dame
esplicita comunicazione :l protessionista delegato.

7} Nel caso in cui non siano proposte otferte d'acquisto entro il termine
stabilito o le stesse siano inefficaci ai sensi dell’art. 571 eod.proc.civ. oppure
qualora si verifichi una delle circostanze previste dall’art, 572 comma 3°
vod.proc.civ. o 14 vendita senza incanto non abbia luogo per qualsiasi wltra
ragione, i svolgerd, nei termini su indicati, udienza per la vendita all'incanto
inaanzi al Professionista delegato.

8) L'aggiudicatario dovra depositare il residuo prezzo e Fimporto delle spese
necessaric per il trasferimento (che sara comunicato all'aggiudicatario entro
dieci giorni dal professionista delegato), detratto Fimporto per cauzione gii
versato, nel termine di sessanta giorni  dall'aggiudicazione (provvisoria)
mediante assegno circolire intestato al Professionista.

9) Alfesito della aggiudicazione potranno essere presentate eventuali offerte ai
sensi deli'art. 584 cod.proc.civ., da ritenersi ammissibili ove: - presentate entro
dieci gomi dall’ase;

- superiori di ulmeno un quinto rispetto al prezzo raggiunto all'incanto:

- accompagnate da cauzione pari al 20% del prezzo mggiunto all’asea:

- dette offerte, irrevocabili sino allz dara delfudienza che sara fissata ¢,
comunque, per almeno centoventi giomi, devono essere depositate presso b
Cancelieria delle Esecuzioni Immobitiari del Tribunale di Cosenza unitamente
id ussegno circolare di importo pari al 20%» del prezzo-hase rggiunto:

- verificata Fumnmissibiliti delle nfferte, sani indetta dat Giudice dell’Esecuzione
una gara alla quale vercanno invitan a partecipire oltre whi Atterent in aument:.

ex% art. 584 eod.proccv. ¢ lagpudicating, inche gli offerenti o precedente



egnro che, enrro i rermine che sara fissaro. svranne mntegra I cauzione
neila ousurs dv i all'arr. 584 comma 2° cod.proc.civ.;

OVE Assund devl etterenn in aumentr partecipert alls waea cosi inder
Fapudiczeme dhverei detinitva e vaen pronuncura a canco degl otferenn,
sthvo che neamy un documennato e giustificats motivo. | perdita delia
Cauzione,

Pubblicitd .
I \Mmeno quarantacinque giomi prima della daty fissata per l'esame delle
utlerte ex art. 571 e 572 cod.procciv., a cura del protessionista delegato sari
curana ["affissione dell'avviso di vendita (con le indicazion; previste dali'art. 570
cod.proc.civ.) nell’albo del Tribunale di Cosenza {per tre giomi continui) e
neil'albo de! Municipio del luogo dove sono situati gli immobili;
II) nel medesimo termine sara curar Padempimento della pubblicita
commerdiale ex art. 490 cod.proc.civ. (per estrano, il quale conterri i seguent
dari: ubicazione del bene, breve descrizione commerciale, prezzo base, numero
della procedura, data ¢ ora in cui avvera I'esame delle offerte ex art. 571 e 572
cod.proc.civ., data e ora delleventuale incanto della settimana  successiva,
Rome ¢ recapito telefonico del professionista delegato alla vendita, omessi in
ogni caso i dati catastali e i confini del bene: sarmnno altresi omesse le
generalita del/i debitore/i, che potranno essere rese note dallz Cancelletia a
chiunque vi abbia interesse previa istanza scritta e autorizzazione del Giudice
dell'Esecuzione) su un quotidiano tra quelli aventi maggiore diffusione nella
provincia di Cosenza che richiedano il minor costo;
- nel medesimo termine sard data pubbliciti della vendita su un sito Internet
compreso nell'elenco di cui all'art. 2 del dm 31 ottobre 2006, tenuto conto del
costo dell'inserzione (la pubbliciti comprendererz il testo integrale dell’avvisc
di vendita, di questa ordinunza e della consulenza di stima),
Condizioni della vendita
La vendita dei cespit pignorm & disciplinata dalle seguenti condizion..
Iy Gli immnbili pymoran song pisti in vendita nells consistenza indicata nelbs
consulenzy redgie dalle stimatore (che deve urendersi qui per interp

nchamuta € rgscritta: quanto alle indicaziens delly normativit rebinva alle




tegolanta urbanisnca Jewl immobili si richiamano net presente avwviso e

indhicazion e yth accermmenn operan dull'esperto (in opni caso, Faggiudicarando
prar, neorrendone 1+ presupposn, gvvglersi della Bacolry di cui al comma 3
dril'ar. 46 del d.P.R. n. 380/2001).

2) La vendita avviene nello stato di Fatto e di dinitto in cui i beni si trovano,
<an futte fe evennuli pertinenze, accessiont, ragiom ed azioni, servith attive ¢
passive. La vendita ¢ 2 corpo e non a misura (eventuali differenze di misura
non potrannn dar luogo ad alcun risarcimento, indennid o riduzione del
prezzo).

3) La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concements ka garanzia per vizi
o mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo: Pesistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformith della cosa venduta, onen di
qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
‘daila eventuale necessita di adeguamento di impianti alle loggi vigenti, spesc
condominiali dell'anno in corso ¢ delllanno precedente non pagate dal
debirore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comunque
non evidenziati in consulenza, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nells
valutazione dei beni.

4) 0 prezzo base per le offerte, per ciascun lotto, ¢ wucllo indicato nells
relazione estimativa a firma dcll'mg N.Hg2iwo -Ecﬁc')'afﬁm in Cancelleria
in data 208040 L7 - 9 - V12

5) I compensi di cui all'art. 7 comma 1 del dm. 25 maggio 1999, n. 313
saranno posti a carico dell'aggiudicatanio.

6) 1 beni sono venduti liberi da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni i
pignomamenti (sc esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni
saranno cancellate a spese defl'aggiudicatarin); sono a carico dell'aggiudicatanio,
inoltre, gli oneri fiscali del trasterimento.,

Nomina del custode
Visto P'art. 559 cod.proc.civ.
- rilevates che con i pignorgmento il debitore € costinuts custode dei cespit

ML,

10



» arenuta che L sostuzione nelly custodia prossa avere unlita per ks vendic
Consenrendo g3 una mindiore gestone ed gmministeazione dul compend.
pumorato 17 gn piz agevole gecessn da parte i evennudi inreressan
aligequisto,

sostituisce
tella custodia | debitore  esecutito. nomunando  custode giudiziario
protessionista delegato per le aperazioni di vendira,
1l Custode dovra provvedere, secondo quanto previsto dagh artt. 559 e 560
cod.proc.civ. e le indicazioni impartite da questo Giudice:
-t curare amministrazione dei beni, provvedendo anche a segnalare eventruali
necessita di urgente manutenzione ordinaria o straordinana (e a procedere agli
interventi di manutenzione, previa autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione):
- ul'aggiomamento e alla riscossione dei canoni di locazione ovvero di altre
somme dovute per Poccupszione dell'immobile, nonché alla disdetta di tutti
contratti di godimento del bene:
- 4 wigilare sulla condota del/i debitore/i e/0 degli altr occupanti Yimmobile,
anche con riguardo all'ordine di liberazione impartito da! Giudice;
- ad installare o sostituire dispositivi di sicurezza serrature o, comunque, mezzi
di tutela ed allarme, al fine di evitare illecite intrusioni nellimmobile;
- a fornire ogni utile informazione (anche telefonica) a eventuali acquirent
sulle modalitd di vendit dell'immobile, sulle caratteristiche e sulla consistenza
iel bene ¢, in genere, sulla vendita giudiziaria, anche formando ¢ ad inviando
kgl interessati (anche tramite e-mail o fax), copia/e dell'ordinanza di vendita,
lla/e relazione/i del custode e della consulenza di stima;
§ 2 organizzare le visite all'immobile da parte degli interessati adottando wtsi gii
“ otgimenti necessari al fine di evitwe che gli stessi possano entrare in

Rontatto tra di foro (visite singole ¢ ad orari differenziat) ed eevtando di
elare 2t richiedenti se vi sons (0 non vi 3ono) altre persone interessate ¢ 1
0 nom;

scgnalare 4 queste Giudice dell'Esecuzione Ogni gircos@anza che renda,
essario immediato sgombero dei logli;

11



» nrenute che b sostruzione nelly custodiy possi avere unbied per 1a vendit

fonsentendo g3 una miiore grsnone of gmministrazione del cHmpendi)

PUTMOTAtO 413 gn pin aacvolv: accesso da parte i evennuli inreressan
all pequuso,

sostituisce
nella custodia 1l debitore esecutato,  nomunando  custode gudiziatio il

protessionista delegato per le nperazioni di vendira.

Il Custode dovra provvedere, secondo quanto previsto dagh artt. 559 e 560
cod.proc.civ. e le indicazioni impartite da questo Giudice:

- 4 curare Pamministrazione dei beni, provvedendo anche a segnalare eventuali
necessitd di urgente manutenzione ordinaria o straordinana (e a procedere agli
interventi di manutenzione, previa autorizzazione del Giudice del’Esecuzione);
- wllaggiomamento e alla riscossione dei canoni di locazione ovvero di altre
somme dovute per P'occupazione dell'immobile, nonché alla disdetta di tutti i
contratti di godimento del bene;

- a wigilare sulla condotta del/i debitore/i /o degli alr occupanti Yimmobile,
anche con riguardo all'ordine di liberazione impartito dal Giudice;

- ad installare o sostituite dispositivi di sicurezza, serrature 0, Comunque, mMezzi
di tutela ed allarme, al fine di evitare dlecite intrusioni nell'immobile;

- 2 fomire ogni utile informazione (anche telefonica) a evenmuali acquirent

sulle modalita di vendits dell'immobile, sulle caratteristiche e sullz consistenza
bene ¢, in genere, sulla vendin giudiziania, anche formando e ad inviando
pgli interessati (anche tramite e-mail o fax), copia/e dell'ordinanza di vendita,

fella/e relazione/i del custode ¢ della consulenza di stima:

a organizzare le visite all'immobile da parte degli interessati adottando tutti gli

ccorgifmentt necessari al fine di evitre che gli stessi possano entrare in

ontatto tra di loro (visite singole ¢ ad orar differenziati) ed evitando di
bcture a richiedenti s¢ vi sono (0 non vi sono) altre persone mieressate ¢ |
O nom;

it segnalare 4 questo Giudice dell'Esecuzione Dgn} gircoranza che renda,
feessario limmediato Sgombero dei locali:
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-ad éeragre (prm—'l:l durorizzazione o) Chudice el Esecuzione é e
nécessgna. namina o un legale) tutte fe azinn; previsre dalli lepge ¢ wecarrent

Fer consemare L dispnmhiing materale del compendin pignoratn ¢ .4 curmre

~ @lla rendicontazione mmestrale ¢ finale in ordine All'ammmistrazione
conservazione del hene.

R Si comunichi.

enza § (1o 444

£ AUDIZIARIO
Ass(iSTENT {1 Ereco)




