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1. PREMESSA

Il sottoscritto ing. Costantino Greco regolarmente iscritto all’Albo degli ingegneri della
provincia di Cosenza al n. 2779, con studio in Montalto Uffugo (CS) Via Mercadante, 8 (ex Via
Verdi, 305 bis), veniva nominato C.T.U. nella causa in epigrafe (proc. N. 170/2022 REI —
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO cfr _ con Notifica del
Tribunale di Cosenza tramite PEC emessa il 2 Marzo 2023 che fissava il giuramento entro 10 gg
dalla notifica, giuramento avvenuto telematicamente con deposito dell’accettazione incarico in
data 8 Marzo 2023.

Nel decreto di nomina sopra citato il G.E. pone alcuni quesiti, prima dei quali, il CTU deve,

“esaminati gli atti della procedura, controllare e verificare la completezza della documentazione

di cui all’articolo 567, secondo comma, del codice di procedura civile, segnalando

immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei”.

Successivamente il sottoscritto CTU dovra rispondere ai seguenti quesiti redigendo la perizia

secondo lo schema di perizia gia in uso presso questo Tribunale:

1) allidentificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu
precisamente all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini
e provvedendo, previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla realizzazione del
frazionamento con allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati
dall'Ufficio Tecnico Erariale;

2) ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche
oggettive dell’immobile in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita
immobiliare sia soggetta ad 1.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se
possa sussistere la possibilita di esercizio dell’opzione IVA per 'imponibilita IVA essendo
gia trascorsi i 5 anni dall’ultimazione della costruzione o del ripristino;

3) ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la
dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985;

4) ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3, gli
estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso I’eventuale
assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi
specifichi I’epoca di realizzazione dell’opera e /o della sua ultimazione. In caso di opere
abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della

stessa; altrimenti, verifichi 1'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
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5)

6)

7

8)

9)

soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della
istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili
pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28
febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria;

ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

ad identificare catastalmente I’immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza
dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli
ulteriori elementi necessari per l'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed
eseguendo le variazioni che fossero necessarie per I’aggiornamento del catasto, ivi
compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la
relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di
oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all’atto
della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in
forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi.
In tal caso I’esperto deve precisare se la quota in titolarita dell’esecutato sia suscettibile
di separazione in natura (attraverso cioé¢ la materiale separazione di una porzione di
valore esattamente pari alla quota). L’esperto deve infine chiarire gia in tale sede se
I’immobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun
comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

a verificare I’esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica
delle vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio
antecedente al pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive,
diritti di usufrutto, uso ed abitazione e quindi ad indicare ’esistenza di formalita, vincoli
e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque
risulteranno non opponibili all’acquirente;

a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi del novellato art.569 c.p.c. nella

determinazione del valore di mercato l'esperto procede al calcolo della superficie

dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore




complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi

compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di

regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i

vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonche'

per le eventuali spese condominiali insolute;

10) a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando,
per ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al
relativo frazionamento catastale;

11) ad accertare lo stato di possesso del bene, con I’indicazione, se occupato da terzi, del
titolo in base al quale il compendio & occupato, con particolare riferimento all’esistenza
di contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano

occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e

comunque verifichi sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di

scadenza per I’eventuale disdetta, I’eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa

eventualmente in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di mercato al

momento della conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale

valore, nonché dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti
da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il
suo carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano gravati da
censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto
sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti
titoli. Specifichi l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché
circa la sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo
debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi
due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari
relativi al bene pignorato;

12) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica
utilita;

13) ad allegare le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica
che idoneamente li raffiguri;

14) a depositare una separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte dell’esecutato o di terzi, con il prezzo di

stima loro attribuito, nella quale sara indicata tra ’altro anche il contesto in cui gli stessi



sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita
immobiliare;

15) ad allegare una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del
Garante per la protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia
una copia dell’elaborato senza I’indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro
dato personale idoneo a rivelare I’identita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi
(quali i proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene dell’esecutato ovvero i
comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto

alla procedura di vendita.



2. VERIFICA COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE

Per cio che concerne la verifica della completezza della documentazione, si € provveduto a
analizzare 1 punti presenti a pag. 2 del Decreto di Fissazione di Udienza (2570316s.pdf), secondo
I’art. 567 comma 2 del codice di procedura civile “Il creditore che richiede la vendita deve
provvedere a depositare, entro il termine previsto dall'articolo 497, l'estratto del catasto, nonché’
i certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti
anni anteriori alla trascrizione del pignoramento; tale documentazione puo essere sostituita
da un certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari”.
Di seguito si allega I’ispezione ipotecaria e la certificazione notarile, con relativa dichiarazione
notarile da parte della d.ssa Maria Landolfo, la quale asserisce che: “consultati i registri

dell’Agenzia del territorio competente relativamente a tutti i soggetti coinvolti nei venti anni

anteriori alla trascrizione del pignoramento, il suddetto immobile risulta di proprieta dei coniugi

er la quota di 1/2 di piena proprieta ciascuno in regime di

separazione dei beni”.



ANgenzia {ﬁ
«w,Ntrate

Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio

Servizie di Pubblicitd Immaobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 21/12/2022 Ora 16:21:48

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedents TDSNDR

i T1 300524 del 21/12/2022
Inizio ispezione 21/12/2022 16:21:45

Tassa wersata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 37918
Registro particolare .~ 31270

Presentazione n. 13 del 21/12/2022

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizioric ATTO GIUDIZIARIO
Data 21/11/2022

Pubblico ufficiale  TRIBUMALE DI COSENZA - UNEP
Sede

COSENZA(CS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
726 VERBALE DI PIGNORAMENTC IMMOBILI

Descrizione
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presentinella sezione D parti libere relative a sezione A
SEBI SRL PER. CONTO CRIF
107 208 31006

Richiedente
Codice fiscale

MNumera di repertorio 3418
Codice fiscale B0 043 70761

Indirizzo VIA ACCADEMIA DEI VIRTUOQS] N.39 - ROMA

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1

Soggertia favore 1

Soggerti contro. 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Imrobile . 1

Contune ES15 - MARANO PRINCIPATO (CS)
Catasta FABBRICATI
Serione urbana - Foglio 7 Particella 952 Subalterno 19
Martura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Conzistenza: 3 vami
CIVILE
Indirizzo V1A ANNUNZIATA N. SNC N. dvice SMC

Fiano 2




Qoenzia
vy Ntrate e
Utficio Provinciale di COSENZA - Territorio

Servizio di Pubblicita Immohiliare

Ispezione ipotecaria
Data 21/12/2022 Ora 16:21:48

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente TDSNDR

n. T1300524 del 21/12/2022
Inizio isperione 21/12/2022 16:21:45

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 37918
Registro particolare . 31270

Presentazion: n. 13 del 21f12/2022

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggerton. 1  Ingualitadi  FAVORE
Denominazione o ragione sociale  VELA OBG SRL
Sede CONEGLIAND (TV)

Codice fiscale 04514090267
Relativemente all'unitd negoziale n. 1
Per laquotadi. 11

Contro

Soggetto n. w di  CONTRO
Cognome
Nara il
Sesso

Relativamente all'unitd negeziale n.
Per laquotadi  1/2

Soggetton. 2 In ﬁmﬁt&: di
Cognam

Relativamente all unita negoziale n
Perlaquotadi  1/2

CONTRD

iritto ai

Feril dirittodi  PROPRIETA'

Peril dirittodi PROPRIETA'

Mome

PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Alrri asperti che i ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA BANCA NAZIONALE DEL LAVORO 5PA NON IN PROPRIO MA [N NOME E PER CONTO DELLA VELA OBG
SRL, HA NOTIFICATO [N DATA 10.10.2022 ATTO DI PRECETTO, CON L'INTIMAZIONE DI PAGAMENTO
DELLA SOMMA DI EURC 42,513,779 OLTRE 5PESE LEGALI ED OCCORRENMDE TUTTE, ED ULTERIORI
INTERESSI DI MORA COME DOVUTIL, ED HA PREANNUNCIATO L'ESECUZIONE FORZATA PER

ESPROPRIAZIONE IN CASO DI MANCATO PAGAMENT
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g
Maria Landolfo
MOTAIC
CERTIFICAEIONE MOTARILE AT SEMSI DELL'ART. 567 C.P_.C.

UBICAEIONE, DESCRIEIONE E DATI CATASTALI
DELL" IMMOBILE

di' MARBNO

TTTRTT TR TL

ANNUNZIR




T
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HALE
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3. SOPRALLUOGO ED INDAGINI

Io sottoscritto CTU, come stabilito nel decreto di fissazione udienza del 2 Marzo 2023, al
fine di espletare I’incarico ricevuto, dopo aver recuperato il materiale necessario alla redazione
della perizia presso vari enti pubblici e privati, ho effettuato in data 22 Aprile 2023 alle ore 10.00
in Marano Principato — Via San Francesco di Paola, 56, il secondo sopralluogo, visto che al primo
non ho riscontrato la presenza del signor_ della signora-aso di necessita il
CTU si riserva di effettuare ulteriori visite, cosi come sottoscritto nel verbale di sopralluogo
(ALLEGATO 4).

I1 sottoscritto ha avvisato le parti interessate mediante notifica tramite messo comunale datata 12

Aprile 2023 (ALEGATO 1).

All’ora fissata, sui luoghi di causa, ho rilevato la presenza del signor_

Hlasciata dal comune di Marano Principato in data 31.05.2021 — ALLEGATO 11) e
el custode dr. Sergio Maria Sorace.

Con la scorta degli atti in mio possesso ho dato lettura dei quesiti posti dal G.E. e con 1’ausilio del
signor -0 proceduto alla ricognizione dei luoghi ed ai rilievi fotografici e
metrici dell’immobile in questione che riporto negli allegati.

Le operazioni peritali si sono concluse il giorno 22 Aprile 2023 alle ore 11.20.

Successivamente ho esperito, autonomamente, riscontri diretti tendenti ad acquisire tutti gli
elementi conoscitivi, esplicitamente utili, per verificare 1’ubicazione dell’immobile in esame e
tutte le altre caratteristiche intrinseche ed estrinseche da porre a confronto con quelle di analoghi
beni ubicati nella stessa zona.

Ho svolto inoltre le opportune indagini di natura tecnica ed economica, anche presso operatori ed
agenzie specializzate del settore immobiliare, allo scopo di raccogliere gli elementi necessari alla
determinazione del piu probabile valore economico di mercato da attribuire al bene in questione.
In base agli elementi raccolti ho redatto la seguente relazione tecnico-economica, concernente nel
recupero delle caratteristiche generali, degli identificativi catastali, delle notizie sulla proprieta
nonché dei dati metrici di consistenza dell’immobile, in indagini e ricerche di mercato effettuate,
per pervenire alla valutazione economica del bene, cosi come richiesto dal G.E., rispondendo ai
quesiti enunciati nella premessa.

Nella tabella seguente vengono sommariamente descritti i riscontri delle attita svolte dal CTU.

14



Doclmeatazi Documentazio | Documenta
Lott Tipologia Comune Foglio Larsicellal one - ne — Catastale zione - Sopralluogo paloielsimato
Oto | (APPARTAMENTO) v 8 Subalterno Catastale -atasts p g Totale (€)
o (planimetria) | Comunale
(visura)
Appartamento -
1 (Mansarda) Marano Principato 7 952/19 Si Si Si Si €34.983,77
) (CS)
Piano Secondo
TOTALE 34.983,77
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4. RISPOSTA AL QUESITO N.1

Identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu precisamente
all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove
opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo,
previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla realizzazione del frazionamento con
allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico

Erariale.

Dal Geo-Portale del comune di Marano Principato, ¢ possibile individuare il lotto e per

I’esattezza il “‘fabbricato A’ dove ¢ ubicata la mansarda oggetto di perizia.

i
B Covmune dl Marana Principato L1181 EEEEER
| | s i ;
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g =T )
= B 2o - ¥ i
T T |
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s, A -.; __.l._rm )
e
Lur | e B
o i | L——
A R
i 1] i
- | -
1 .'-.'\-
Hr -
— L 1 v
b it P e
s & e = -

o O A PTG BT D R e

Figura 1: mappa catastale
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Coruwar Fagia 1 2

Figura 2: ortofoto con mappa catastale

@ ComunediMaranc Prindipato 11 e s

I s //"(
.-"-I-.Ir

i T

Fomare & Moare Prccals < Srcoal s Corusdr Fagia 12

Figura 3: Mappa PRG - CS zona residenziale di espansione e B3 zona residenziale di rinnovamento e di

completamento
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Figura 4: Mappa rischio idrogeologica R2 (rischio medio)

Dopo richiesta di accesso agli atti effettuata presso la casa comunale di Marano Principato (CS)
abbiamo ottenuto una copia del progetto relativo all’immobile oggetto di perizia. Tale progetto
afferisce al permesso di costruire n. 558/2003 e successiva variante n. 600 del 23.06.2004 vedi
ALLEGATO 3, dalla quale si evincono i confini del fabbricato A (dove ¢ ubicato il nostro
immobile), vedi figura seguente. Inoltre, per 'immobile oggetto di perizia, ¢ stato rilasciato il

Permesso di Costruire n. 753 dell’11.07.2011 relativo al ‘Recupero sottotetto ai fini abitativi L. R.
N. 21/2010°.
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Figura 5: stralcio planimetrico

L’immobile oggetto di pignoramento ¢ ubicato in Marano Principato (CS) alla Via San
Francesco di Paola, 56, al secondo piano del ‘fabbricato A’ avente i seguenti dati catastali:
Foglio 7, Particella 952, sub. 19, cat. A/2, classe U, vani 3, rendita catastale 224,66 € vedi
ALLEGATO 2.

Dagli elaborati di progetto depositati al comune, I’immobile oggetto di perizia risulta un

locale sottotetto recuperato in parte ai fini abitativi (Permesso di Costruire
n.753/11.07.2011) secondo [l’art. 49 della LEGGE REGIONALE 16 aprile 2002, n. 19 -
Norme per la tutela, governo ed uso del territorio - Legge Urbanistica della Calabria,
comma 2.a (Con [l’obiettivo di contenere il consumo di nuovo territorio é consentito nei centri
storici e nelle zone totalmente costruite dei centri abitati, il recupero ai fini abitativi dei sottotetti e
["utilizzo a fini commerciali dei piani seminterrati ed interrati cosi definiti:

a) sottotetti, i locali sovrastanti ['ultimo piano dell’edificio con copertura a tetto, altezza media
ponderale di almeno metri 2,20, ridotta a metri 2,00 per i comuni posti a quota superiore a metri

800 sim, calcolata dividendo il volume della porzione di sottotetto di altezza maggiore a metri 1,50
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per la superficie relativa), € confina a Sud/Est con la mansarda abitabile (proprieta Duske) e a
Nord con un magazzino e pianerottolo, vedi figura 6a, 6b e 6c.

Successivamente il locale agibile, e abitabile per gran parte fino a un’altezza media
ponderale di 2,20 m, ¢ stato oggetto di divisione interna con conseguente comunicazione

all’agenzia del territorio, vedi figura 7.

Un locale per essere considerato abitabile deve soddisfare i seguenti requisiti:

1. ALTEZZA MEDIA PONDERALE > = 2,20 m (art. 49 comma 2.a L.R. 16 Aprile 2002,
n.19): nel nostro caso essendoci solo due altezze, la max = 2,80 m e la min = 1,20 m, per arrivare a
un’altezza media ponderale di 2,20 m dobbiamo utilizzare la porzione di immobile avente altezza
minima h = 1,60 m in modo da ottenere una h media di 2,20 m. (vedi figura 6b, planimetria

aggiornata col Permesso di Costruire n.753/11.07.2011).

2. RAPPORTO AERO ILLUMINANTE: superficie finestre / superficie calpestabile > 1/15. La

normativa nazionale, Decreto Ministeriale 5 luglio 1975 art.5, stabilisce che ‘tutti i locali degli

alloggi, eccettuati quelli destinati a servizi igienici, disimpegni, corridoi, vani-scala e ripostigli
debbono fruire di illuminazione naturale diretta, adeguata alla destinazione d'uso. un Fattore
Medio di Luce Diurna non inferiore al 2% e una superficie finestrata apribile non inferiore a 1/8
(0,125) della superficie calpestabile’. Tale normativa ¢ stata sostituita dall’ art. 49 comma 2.a L.R.
16 Aprile 2002, n.19 “Norme per la tutela, governo ed uso del territorio - Legge Urbanistica della
Calabria”, che recita: ‘rapporti pari a 1/15 tra la superficie delle aperture esterne e superficie
degli ambienti di abitazione, calcolata relativamente alla porzione di sottotetto di altezza maggiore
ametri 1,50°;

Prendendo in considerazione solo gli ambienti previsti dal citato art.5 del DM 5 Luglio 1975 e
tenendo conto delle modifiche regionali previste dall’art.49 comma 2 LR 16 Aprile 2002, e di tali

ambienti solo la superficie abitabile, nel complesso il rapporto aero-illuminante ¢ soddisfatto.

Rapporto aero illuminante = 0,07 e 0,19 > 0,067 (1/15) requisito soddisfatto

Rapporto Aero-llluminante > 1/15 = 0,067
Superficie ambiente = Ambiente Superficie Superficie R VERIFICA
Superficie con h> 1,50 m Finestrata Ambiente
mq COMMERCIALE
(h>1,50 m)
mq
Stanza da letto 0,92 14,05 0,07 Sl
Soggiorno-cucina-pranzo 4,21 21,66 0,19 Sl

20



Siamo in presenza di un immobile AGIBILE e ABITABILE in parte, e, viste le dimensioni

minime relative alla superficie abitabile, non é possibile ipotizzare una suddivisione in

due o piu lotti.
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Figura 6b: identificazione immobile, planimetria depositata al comune dopo il P.d.c n.753 dell’11.07.2011 con individuazione dell’area abitabile
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5. RISPOSTA AL QUESITO N.2

Sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive
del’immobile in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare sia
soggetta ad 1.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere la
possibilita di esercizio dell’opzione IVA per ’imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni

dall’ultimazione della costruzione o del ripristino;

Come evidenziato nel capitolo 3 ‘SOPRALLUOGO ED INDAGINT’ il sottoscritto CTU in
data 22 Aprile 2023 ha visionato I’immobile di seguito descritto (Verbale di sopralluogo, rilievi

fotografici e planimetricit ALLEGATO 4):

1. Mansarda — Piano Secondo ubicata in Marano Principato (CS), via San Francesco di Paola,

56, (Foglio 7 — Particella 952 — Sub.19).

L’appartamento € cosi composto:

a. Ingresso — Disimpegno;

b. Soggiorno — Pranzo — Cucina;
c. Bagno (WCQ);

d. Lavanderia;

e. Stanze da letto;

f. Balcone.
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L’unico criterio oggettivo da utilizzare per individuare la strumentalita dell’immobile ¢
rappresentato dalla categoria catastale del bene al momento del trasferimento.

Al fine di stabilire se un trasferimento di fabbricato da parte di un soggetto Iva rientra nel regime di
imponibilita o di esenzione Iva, bisogna tener conto di quanto disposto dall’articolo 10 del Dpr n.
633/1972.

Il numero 8-bis di tale norma disciplina i trasferimenti di immobili abitativi, mentre il successivo

numero 8-fer disciplina 1 trasferimenti di immobili strumentali (per destinazione, utilizzati
esclusivamente per I’esercizio dell’impresa commerciale, e natura, grazie alle loro caratteristiche
non suscettibili di diversa utilizzazione senza radicali trasformazioni).
Oltre alla natura del bene trasferito, al fine del corretto inquadramento dell’operazione, occorre
considerare soprattutto:
e lanatura del soggetto cedente
e il periodo di tempo trascorso tra ’ultimazione della costruzione o della ristrutturazione del
fabbricato e la cessione del bene
e I’eventuale opzione per ’assoggettamento a Iva formulata dal cedente.
Sulla base di tali variabili, e tenuto conto di quanto disposto dal citato numero 8-bis dell’articolo 10,
1 trasferimenti di fabbricati abitativi da parte di soggetti Iva sono disciplinati dalle seguenti regole:
1. in generale il trasferimento di un’abitazione da parte di un soggetto Iva costituisce
operazione esente Iva, I’imposta di registro sara applicata in misura proporzionale
2. l'operazione ¢ imponibile ai fini Iva, soltanto nei seguenti casi particolari, nei quali
I’imposta di registro sara applicata in misura fissa:
o la cessione ¢ posta in essere dall’impresa costruttrice o dall’impresa che vi ha
eseguito 1 lavori di ristrutturazione di cui all’articolo 3, comma 1, lettere c), d) ed f)
del testo unico sull’edilizia, Dpr n. 380/2001, entro cinque anni dall’ultimazione dei
lavori o dell’intervento;
o la cessione ¢ effettuata dalle stesse imprese oltre il termine di 5 anni sopra indicato, e
il cedente ha optato per I’assoggettamento a Iva dell’operazione;
o la cessione riguarda un’abitazione destinata ad alloggio sociale, come definito dal
decreto del 22 aprile 2008 del ministero delle Infrastrutture e, nell’atto, il cedente ha

esercitato I’opzione per I’'imposizione.

1l regime IVA delle cessioni di fabbricati e delineato dall'art. 10 co. I n. 8-bis e 8-ter del DPR
633/72, a norma del quale le cessioni di fabbricati poste in essere da soggetti IVA possono risultare

imponibili o esenti da imposta.
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Sono esenti dall'imposta:
Art. 10 co. 1 n. 8-bis e 8-ter del DPR 633/72

8) le locazioni e gli affitti, relative cessioni, risoluzioni e proroghe, di terreni e aziende agricole, di aree diverse da
quelle destinate a parcheggio di veicoli, per le quali gli strumenti urbanistici non prevedono la destinazione
edificatoria, e di fabbricati, comprese le pertinenze, le scorte e in genere i beni mobili destinati durevolmente al
servizio degli immobili locati e affittati, escluse le locazioni, per le quali nel relativo atto il locatore abbia
espressamente manifestato l'opzione per l'imposizione, di fabbricati abitativi effettuate dalle imprese costruttrici degli
stessi o dalle imprese che vi hanno eseguito, anche tramite imprese appaltatrici, gli interventi di cui all'articolo 3,
comma 1, lettere c), d) ed f), del Testo Unico dell'edilizia di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380, di fabbricati abitativi destinati ad alloggi sociali come definiti dal decreto del Ministro delle
infrastrutture, di concerto con il Ministro della solidarieta sociale, il Ministro delle politiche per la famiglia ed il
Ministro per le politiche giovanili e le attivita sportive del 22 aprile 2008, e di fabbricati strumentali che per le loro
caratteristiche non sono suscettibili di diversa utilizzazione senza radicali trasformazioni;

8-bis) le cessioni di fabbricati o di porzioni di fabbricato diversi da quelli di cui al numero §-ter), escluse quelle
effettuate dalle imprese costruttrici degli stessi o dalle imprese che vi hanno eseguito, anche tramite imprese
appaltatrici, gli interventi di cui all'articolo 3, comma 1, lettere c), d) ed f), del Testo Unico dell'edilizia di cui al
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, entro cinque anni dalla data di ultimazione della
costruzione o dell'intervento, ovvero quelle effettuate dalle stesse imprese anche successivamente nel caso in cui nel
relativo atto il cedente abbia espressamente manifestato l'opzione per l'imposizione, e le cessioni di fabbricati di civile
abitazione destinati ad alloggi sociali, come definiti dal decreto del Ministro delle infrastrutture 22 aprile 2008,
pubblicato nella Gazzetta Ulfficiale n. 146 del 24 giugno 2008, per le quali nel relativo atto il cedente abbia
espressamente manifestato l'opzione per l'imposizione;

8-ter) le cessioni di fabbricati o di porzioni di fabbricato strumentali che per le loro caratteristiche non sono
suscettibili di diversa utilizzazione senza radicali trasformazioni, escluse quelle effettuate dalle imprese costruttrici
degli stessi o dalle imprese che vi hanno eseguito, anche tramite imprese appaltatrici, gli interventi di cui all'articolo 3,
comma 1, lettere c), d) ed f), del Testo Unico dell'edilizia di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380, entro cinque anni dalla data di ultimazione della costruzione o dell'intervento, e quelle per le quali nel

relativo atto il cedente abbia espressamente manifestato l'opzione per l'imposizione.

Alla luce dell’art. 10 co. 1 n. 8 e 8-bis del DPR 633/72 evidenziato in alto, I’immobile risulta esente
d’IVA.
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6. RISPOSTA AL QUESITO N.3

Indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la
dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985.

L’immobile oggetto di perizia facente parte del ‘fabbricato A’ risulta costruito dopo il 2
Settembre 1967 come si evince dalla concessione edilizia n. 588/2003, dalla variante alla
concessione edilizia appena citata, n. 600 del 23.06.2004 e dal Permesso di Costruire n. 753

dell’11.07.2011 ‘Recupero sottotetto ai fini abitativi L.R. n. 21/2010” presente nell’ALLEGATO
3.
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7. RISPOSTA AL QUESITO N4

Accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3, gli
estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso I’eventuale assenza di
licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi specifichi I’epoca
di realizzazione dell’opera e /o della sua ultimazione. In caso di opere abusive effettui il
controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del decreto del Presidente
della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi
I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa
in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che
I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero
dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380,

specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria.

Come detto in precedenza, I’immobile oggetto di perizia facente parte di una palazzina di due
piani, ubicato alla via San Francesco di Paola, 56 nel comune di Marano Principato (CS) ¢ stato
realizzato secondo i1 seguenti titoli abilitativi presenti nel’ ALLEGATO 3:

v" Concessione Edilizia n. 558 del 13.02.2003;

v" Permesso di Costruire in Variante n. 600 del 23.06.2004;

v Certificato di agibilita n. 116 Reg del 09.12.2004;

v" Permesso di Costruire n.753 dell’11.07.2011 ‘Recupero sottotetto ai fini abitativi L.R. n.

21/2010°.

Come evidenziato nel capitolo 3 ‘SOPRALLUOGO ED INDAGINT’ il sottoscritto CTU in data

22 Aprile 2023 ha visionato I’immobile oggetto di perizia e ha constatato le seguenti anomalie di

seguito riportate.

1. sul progetto originario al prospetto principale ¢ prevista una rientranza che oggi non ¢ piu
presente (vedi ‘Anomalia Punto 1’ tabella seguente);

2. le aperture dell’immobile passano da 2 del progetto originario a 3 dopo il P.d.c n.753
dell’11.07.2011 con dimensioni delle stesse differenti (vedi ‘Anomalia Punto 2’ tabella
seguente);

3. la divisione interna dell’immobile presente al comune e al catasto ¢ differente da quella attuale

(vedi ‘Anomalia Punto 3’ tabella seguente).
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ANOMALIA PUNTO 1:

Planimetria Piano Secondo depositata al comune

(P.d.c. n. 753 dell’11.07.2011)

Planimetria Piano Secondo depositata al Catasto

(VARIAZIONE del 18/10/2011 Pratica n. CS0359143)

Planimetria Piano Secondo stato attuale

(sopralluogo 22 Aprile 2023)

rI: L - 'IZ

(B

Hal Bl

La rientranza come
da progetto non e
stata mai realizzata

32




ANOMALIA PUNTO 2:

Planimetria Piano Secondo depositata al comune

(Concessione Edilizia 588/2003 e Variante 600/2004)

Planimetria Piano Secondo dopo il Pdc n.753/2011
(P.d.c. n. 753 dell’11.07.2011)

Planimetria Piano Secondo stato attuale

(sopralluogo 22 Aprile 2023)
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ANOMALIA PUNTO 3:

Planimetria Piano Secondo presente al Catasto

interna

Diversa distribuzione
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Secondo quanto previsto dall'articolo 36 (Accertamento di conformita - 1. In caso di interventi realizzati in
assenza di permesso di costruire, o in difformita da esso, ovvero in assenza di segnalazione certificata di inizio attivita
nelle ipotesi di cui all'articolo 23, comma 01, o in difformita da essa, fino alla scadenza dei termini di cui agli articoli 31,
comma 3, 33, comma 1, 34, comma 1, e comunque fino all’irrogazione delle sanzioni amministrative, il responsabile
dell’abuso, o I'attuale proprietario dell'immobile, possono ottenere il permesso in sanatoria se l'intervento risulti
conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello stesso, sia al momento
della presentazione della domanda. 2. Il rilascio del permesso in sanatoria e subordinato al pagamento, a titolo di
oblazione, del contributo di costruzione in misura doppia, ovvero, in caso di gratuita a norma di legge, in misura pari a
quella prevista dall'articolo 16. Nell’ipotesi di intervento realizzato in parziale difformita, I'oblazione é calcolata con
riferimento alla parte di opera difforme dal permesso. 3. Sulla richiesta di permesso in sanatoria il dirigente o il
responsabile del competente ufficio comunale si pronuncia con adeguata motivazione, entro sessanta giorni decorsi i
quali la richiesta si intende rifiutata) del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, il
proprietario dell’immobile pud ottenere il Permesso in Sanatoria solo se I’intervento risulti

conforme alla disciplina urbanistica vigente, sia al momento della realizzazione dello stesso, sia al

momento della presentazione della domanda.

Per cio che concerne la modifica del prospetto principale (rientranza non piu presente) ¢ necessario
un Permesso di costruire in Sanatoria mentre per la diversa distribuzione interna dell’immobile ¢
necessaria una Cila visto che si tratta di porzioni di pareti divisorie in un immobile dove gli impianti
sono presenti, € una successiva comunicazione al catasto per aggiornamento planimetria, tramite

Docfa.

L’immobile pignorato SI TROVA nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della

legge 28 febbraio 1985 (6. Nella ipotesi in cui I'immobile rientri nelle previsioni di sanabilita di cui al capo IV

della presente legge e sia oggetto di trasferimento derivante da procedure esecutive, la domanda di sanatoria puo essere

presentata entro centoventi giorni dall'atto di trasferimento dell'immobile purché le ragioni di credito per cui si
interviene o procede siano di data anteriore all'entrata in vigore della presente legge) ovvero dall'articolo 46,
comma 5 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 (5. Le nullita di cui al

presente articolo non si applicano agli atti derivanti da procedure esecutive immobiliari, individuali o concorsuali.
L'aggiudicatario, qualora l'immobile si trovi nelle condizioni previste per il rilascio del permesso di costruire in
sanatoria, dovra presentare domanda di permesso in sanatoria entro centoventi giorni dalla notifica del decreto emesso

dalla autorita giudiziaria).

I costi per la sanatoria da tenere in considerazione sono i seguenti: Sanzione Pecuniaria (Oblazione)

pari a 516 euro, Costo di Costruzione che si versa in misura doppia di quello vigente, Versamenti
Oneri di Urbanizzazione e spese istruttoria pratica per un totale che si aggira intorno ai 2.000 euro.

A questi vanno aggiunti 1 costi dell’aggiornamento della planimetria catastale di circa 500 euro.
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8. RISPOSTA AL QUESITO N. §

Allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco

competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985.

La presente perizia consiste nella valutazione di un’immobile (mansarda) oggetto del procedimento
di esecuzione immobiliare, non sono presenti terreni da valutare. Il ‘Fabbricato A’ all’interno del
quale ¢ ubicato il nostro immobile, insiste su un terreno edificabile identificato al catasto terreni al
Foglio 7, Particella 952.

Dal sito del Geo-Portale del comune di Marano Principato, ¢ possibile vedere che la destinazione
urbanistica dell’area in cui ricade ’immobile e il terreno, ¢ la seguente: C5 zona residenziale di

espansione e B3 zona residenziale di rinnovamento e di completamento.

T — —_ —

evare & Mioere P ¢ Frosai Corusedn Fegia T2

Figura 9: Mappa PRG - CS zona residenziale di espansione e B3 zona residenziale di rinnovamento e di

completamento
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9. RISPOSTA AL QUESITO N. 6

Identificare catastalmente I’immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei
dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori
elementi necessari per l'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per I’aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia
al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero
predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne

indichi le ragioni ostative.

L’immobile presente al catasto fabbricati, vedi ALEGATO 2 (visura e planimetria catastale),
risulta avere i seguenti Dati identificativi: comune di Marano Principato (E915) (CS), Foglio 7,
Particella 952, Subalterno 19. Classamento: Rendita 224.66 euro, Categoria A2, Classe U,
Consistenza 3 vani. Indirizzo: Via Annunziata, snc piano 2 (da aggiornare con via San Francesco
di Paola, 56), Dati Superficie: 57 mq escluse aree scoperte. L’unica anomalia, evidenziata in
precedenza, riguarda la diversa distribuzione interna degli ambienti relativa a una porzione

modesta della planimetria (la planimetria aggiornata ¢ presente nel’ ALLEGATO 4).
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10. RISPOSTA AL QUESITO N. 7

Appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all’atto
della notifica del pignoramento la parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in
forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi. In
tal caso D’esperto deve precisare se la quota in titolarita dell’esecutato sia suscettibile di
separazione in natura (attraverso cio¢ la materiale separazione di una porzione di valore
esattamente pari alla quota). L’esperto deve infine chiarire gia in tale sede se I’'immobile
risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun comproprietario,

predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione.

Dai dati presenti presso 1’Agenzia del Territorio, I’immobile ubicato nel comune di Marano
Principato alla via San Francesco di Paola, 56, foglio 7, particella 952, sub. 19, risulta di proprieta
per %2 in regime di separazione dei beni di:

v

La parte esecutata risulta intestataria dell’immobile oggetto di perizia come si evince dall’ATTO DI
COMPRAVENDITA stipulato il 3 Maggio 2017 in Cosenza, repertorio n. 85431/37649, trascritto
presso la Conservatoria di Cosenza addi 05/05/2017 ai nn.13808/11526, dal pubblico ufficiale
notaio d.ssa Lanzillotta Stefania (Certificazione notarile ALLEGATO 10).

La quota di titolarita dell’esecutato non ¢ suscettibile di separazione in natura ovvero dividere
I’immobile in porzioni di valore similare per ciascun comproprietario, viste le dimensioni, [’esigua

superficie abitabile e la posizione.

Il bene oggetto di perizia ¢ una mansarda abitabile per circa % della superficie totale (vedi figura
10), presenta un’altezza variabile da hmax=2,80 m a hmin=1,60 m per cio che concerne la parte
abitabile, mentre un’altezza h<1,60 m fino a h=1,20 m pari a circa % della superficie totale come

area a servizio della superficie abitabile.

37



Superficie abitabile, da
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Figura 10: planimetria mansarda, area abitabile

Come noto per determinare il criterio di comoda divisibilitd di un immobile, ai fini del
disposto dell’art. 720 del codice civile, occorre avere riguardo non solo alla sua natura e
destinazione, ma, e soprattutto, all’intera massa da dividere in rapporto al numero delle quote dei
condividenti. 1/ requisito della comoda divisibilita di un bene deve essere rilevato tenendo conto
della possibilita di procedere alla divisione senza spese rilevanti o imposizioni di deprezzamento,
limitazioni, pesi o vincoli a carico delle singole quote e in maniera che il frazionamento
dell’immobile, non produca un limite dello stesso, in relazione alla normale utilizzazione del bene
indiviso.

In riferimento all’immobile oggetto di studio non possiamo ipotizzare nessuna soluzione che
prevede la realizzazione di piu lotti e successivamente verificare se ¢ soddisfatto il requisito di
‘comoda divisibilita di un bene’, poiché I’immobile ha una superficie utile poco meno di 60 mgq,
sarebbe impensabile la realizzazione di due appartamenti con superficie utile leggermente inferiore
ai 30 mq.

Come esplicitato anche nei punti precedenti, vista la conformazione dell’immobile, la superficie

non eccessiva, ¢ la posizione (mansarda posta al secondo piano) non & possibile prevedere una

divisione in due lotti.
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11. RISPOSTA AL QUESITO N. 8

Verificare ’esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica delle
vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al
pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed
abitazione e quindi ad indicare D’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura

condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente.

Dalla CERTIFICAZIONE NOTARILE AI SENSI DELL’ART. 567 C.P.C. - UBICAZIONE,
DESCRIZIONE E DATI CATASTALI DELL'IMMOBILE depositata dal notaio d.ssa Maria
Landolfo (ALLEGATO 10) risulta:

1. che il suddetto immobile ¢ di proprieta dei coniug

per la quota di 1/2 di piena proprieta

ciascuno in regime di separazione dei beni a loro pervenuto per acquisto d_

_ virtu' di atto di compravendita per notar LANZILLOTTI STEFANIA del
03/05/2017, rep. 85431/37649, trascritto presso la Conservatoria di Cosenza addi 05/05/2017
ai nn.13808/11526;

2. verbale di pignoramento immobili trascritto presso la Conservatoria di Cosenza il 21/12/2022

al nn.37918/31270 emesso dal Tribunale di COSENZA e notificato il 21/11/2022 contro

a favore VELA OBG SRL con sede in
CONEGLIANO gravante sull'immobile in oggetto;

3. ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo iscritta presso la
Conservatoria di Cosenza il 05/05/2017 ai nn.13810/1296 atto notarile pubblico per notar
LANZILLOTTI STEFANIA (COSENZA) del 03/05/2017, rep.85432/37650, per EURO

96.000,00 a garanzia di un mutuo di EURO 48.000,00 contro || | GGG

-a favore BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA con sede in ROMA

gravante sull'immobile in oggetto.

Inoltre, gravano sull’immobile delle quote condominiali non versate pari a € 565,82 come si evince

dal’ALLEGATO 8.
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12. RISPOSTA AL QUESITON. 9

Determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi _del novellato art.569 c.p.c. nella

determinazione del valore di mercato l'esperto procede al calcolo della superficie

dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore

complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi

compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi

del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di

regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e

oli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché' per le

eventuali spese condominiali insolute.

Dal sopralluogo avvenuto in data 22.04.2023 con relativo rilievo fotografico e planimetrico
presso 1I’immobile ubicato nel comune di Marano Principato (CS), si evincono alcune discordanze
rispetto 1 dati presenti all’Agenzia del Territorio e il progetto originario depositato in Comune,
come evidenziato nel QUESITO 4.

II CTU ¢ riuscito ad individuare precisamente il bene e a predisporre il lotto per la vendita.

Lotto Tipologia Ubicazione Dati Catastali Anomalia grave riscontrata

Appartamento Piano Secondo — via | Foglio 7 — particella 952 — | Nessuna

San  Francesco di | subalterno 19

Paola, 56 — Cosenza

11 sottoscritto CTU dopo sopralluoghi (ALLEGATO 4) presso il bene ubicato nel comune di
Marano Principato ¢ addivenuto per il singolo lotto al valore commerciale di seguito espresso.
Il criterio di stima o aspetto economico del bene di cui si deve trovare il piu probabile valore di
mercato ¢, secondo il Codice civile, quello del valore venale o del bene stesso.
Per quanto riguarda il metodo di stima ¢ da escludere che possa applicarsi il metodo analitico
perché la situazione di mercato ¢ tale che non ¢’¢ attualmente rispondenza ordinata tra il reddito di
un bene economico ed il valore capitale corrispondente con un saggio adeguato anch’esso
difficilmente individuabile.
Per quanto sopra si € pervenuti alla stima comparativa eseguendo una serie di accertamenti circa la
compravendita di immobili simili a quello oggetto di stima, esperite in loco, nonché
all’acquisizione di dati desunti “dall’Osservatorio delle Quotazioni Immobiliari” fonti ufficiali del

Ministero delle Finanze (Agenzia del Territorio e Agenzia delle Entrate), 2° semestre 2022.
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I valori accertati sono riferiti all’unita di consistenza nel rispetto delle Norme UNI 10750 che,
anche se sostituite dalla UNI EN 15733:2011, rimangono sempre un punto di riferimento
imprescindibile per il calcolo della consistenza in metri quadri, insieme a Tecnoborsa e a

I’ Agenzia delle Entrate.

Norma UNI 10750 - Servizi Agenzie Immobiliari. Requisiti del Servizio.
4.4 Criteri per la valutazione patrimoniale
La norma UNI 10750, riporta i seguenti i criteri di computo della "superficie commerciale.
Per il computo della superficie commerciale, sia che si tratti di immobile destinato ad uso residenziale sia che
si tratti di immobile destinato ad uso commerciale (direzionale, industriale e turistico) si deve considerare:
1. la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote delle superfici occupate
dai muri interni e perimetrali;

2. le superfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patii e giardini;
3. le quote percentuali delle superfici delle pertinenze (cantine, posti auto coperti e scoperti, box, ecc.).

1l computo delle superfici coperte deve essere effettuato con i criteri seguenti:
a. 100% delle superfici calpestabili;
b.  100% delle superfici pareti divisorie interne (non portanti);
c.  50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali.
Nel caso di immobili indipendenti e/o monofamiliari la percentuale di cui al punto c) deve essere considerata al
100%. 1l computo delle superfici di cui al punto c) non potra, comunque, eccedere il 10% della somma di cui ai
punti a) e b).
Per il computo delle superfici scoperte devono essere utilizzati i seguenti criteri di ponderazione:
25% dei balconi e terrazze scoperti; 30% UNI EN 15733:201 1e Tecnoborsa
35% dei balconi e terrazze coperti (per coperto si intende chiuso su tre lati);
35% dei patii e porticati;
60% delle verande;
15% dei giardini di appartamento;
10% dei giardini di ville e villini.
Le quote percentuali indicate possono variare in rapporto alla particolare ubicazione dell'immobile, alle superfici
esterne, le quali possono essere o meno allo stesso livello, alle superfici complessive esterne, le quali comunque
non eccedano il 30% di quella coperta, fatti salvi tutti quei fattori incrementativi o decrementativi che
caratterizzano il loro particolare livello di qualita ambientale”.

Nella determinazione della superficie catastale e commerciale delle unita immobiliari a
destinazione ordinaria, la superficie dei locali principali ed accessori, ovvero loro porzioni, aventi

altezza utile inferiore ad 1,50 m, non entra nel computo della superficie stessa.

La superficie degli elementi di collegamento verticale, quali scale, rampe, interni alle unita
immobiliari ¢ computata in misura pari alla loro proiezione orizzontale, indipendentemente dal
numero di piani collegati.

Dai siti di Tecnoborsa ed Agenzia delle entrate ¢ possibile ricavare i codici di ragguaglio o
incidenze, con i quali moltiplicare la superficie calpestabile per ottenere la superficie commerciale
vendibile. Analizzando 1 siti si desume che per un piano seminterrato con altezza superiore a 2,40
m (caso nostro), tale coefficiente ¢ pari al 60% (vedi immagini seguenti).

Dopo aver richiamato le norme tecniche di cui sopra il sottoscritto procede alla stima dell’unita

immobiliare oggetto di perizia.
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Si assumono come parametri tecnici il (mq) di superficie coperta netta (compresi i tramezzi), la
superficie dei balconi e quella della muratura esterna ed i corrispondenti prezzi medi unitari di
mercato (€/mq).

Le indagini sono state articolate su due distinte ricerche.

L’una incentrata su alcune qualificate pubblicazioni nel settore immobiliare, 1’altra su una
disamina dei prezzi e valori di immobili similari a quelli in esame.

L’immobile oggetto di stima ¢ ubicato nel comune di Marano Principato ed ¢ individuato al
NCEU al foglio 7, particella 952, subalterno 19, piano 2, categoria A/2.

Dal sopralluogo effettuato in data 22 Aprile 2023 non risulta nessuna difformita importante
rispetto alla planimetria catastale e all’elaborato presentato in comune (vedi QUESITO n.4).

Le indagini di mercato, specifiche della zona in cui ricade I’immobile in esame, hanno rilevato che
per vendite di unita immobiliari aventi caratteristiche estrinseche ed intrinseche similari a quelle in
oggetto e con pari vetusta vengono attribuiti, per superficie commerciale vendibile, valori unitari

molto vicini a quelli indicati dalle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate:

Abitazione Minimo € / mq Massimo € / mq
Abitazioni di tipo 780,00 970,00 875,00
economico

L’immobile ¢ ubicato nell’area periferica del comune di Marano Principato, che ¢ quella
maggiormente vicina all’area urbana di Rende (CS) e ha un valore a mq superiore rispetto alla
zona centrale del paese molto piu isolata. Ricade all’interno della zona D1 presente

nell’Osservatorio dei Valori Immobiliari.
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Banca dati delle gquotazioni immaobiliari - Risultato
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Figura 11: quotazioni immobiliari Zona D1

Il prezzo a mq ¢ possibile calcolarlo anche tramite il sito https://www.formaps.it/, come si evince

dalle figure seguenti i valori sono coincidenti.
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Valori OMI 1
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Figura 12: valutazione OMI - https://www.formaps.it/

Dobbiamo inoltre tenere conto che le condizioni che influiscono sul probabile valore di mercato di
un immobile, anche di tipo abitativo/residenziale come nel nostro caso, si suddividono in due

categorie di cui la prima specifica, intrinseca, e la seconda generale, estrinseca:

Condizioni Specifiche:

) Dimensioni, aspetto e conformazione geometrica dell’immobile
] Qualita dei materiali utilizzati

] Grado di finitura impiantistica

] Vetusta e stato di manutenzione

) Regime giuridico

Condizioni Generali:
] ’'ubicazione dell’immobile rispetto al centro urbano
] le condizioni climatiche, igieniche, di salubrita e di amenita della zona

U 'importanza delle strade di accesso
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) la vicinanza di attrezzature collettive (mercati, negozi, pubblici servizi, scuole, etc...)
] la densita di popolazione
(] la vicinanza di aree a verde, parchi pubblici e giardini

(] la vicinanza di infrastrutture primarie e secondarie

II procedimento utilizzato, come evidenziato in precedenza, per la ricerca del valore di mercato ¢
stato quello sintetico per comparazione diretta. Sono state condotte indagini di mercato mediante
modalita di rilevazione diretta (conoscenze personali, agenzie immobiliari di zona, imprese di
costruzione, tecnici ed operatori locali). La rilevazione ¢ stata effettuata mediante comparazione
con altre aree e con altre zone di analoghe caratteristiche.

Pertanto, il calcolo della stima viene eseguito non semplicemente considerando la superficie ed il
prezzo a metro quadrato, ma verificando la qualita dell'immobile con il giudizio su una serie di

cinque caratteristiche.

1) Posizione planimetrica rispetto all'abitato

E' la posizione dell'immobile rispetto al centro della cittd/paese (inteso come luogo dove
maggiormente la gente preferisce incontrarsi e dove la vita urbana, in senso lato, ¢ molto piu
intensa che altrove).

La migliore condizione valutabile, 'eccellente', corrisponde logicamente ad una posizione ideale in
cui viene considerata non solo la distanza dal cuore della citta, ma dai servizi di ogni genere presi
nel complesso: commerciali, amministrativi, medici, scolastici, di tempo libero, culturali e
sportivi, e il modo migliore in cui si ¢ collegati o si pud usufruire di essi.

La peggiore condizione invece, 'pessima’, si verifica quando, oltre ad essere assenti 1 servizi sociali
anzidetti, non v'¢ possibilita di raggiungerli facilmente (¢ il caso della periferia estrema dell'abitato

e/o delle zone isolate).

2) Posizione igienica e ambientale

Riguarda il rapporto diretto tra l'immobile e I'ambiente circostante. In questo requisito si
comprende la panoramicita, 'areazione, il soleggiamento, tutte le condizioni igieniche della zona
dove ¢ ubicato. Sono a favore i casi di esposizione a sud, di veduta panoramica, di zona salubre, di
presenza di verde naturale.

Si possono computare qui, come caratteristiche da riguardare in positivo o in negativo, anche la
densita edilizia, il sovraffollamento, l'altezza dal piano stradale, la larghezza dello spazio

prospiciente, privato o urbano che sia, e tutte le normative stabilite dai regolamenti edilizi, dai
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piani urbanistici e paesistici, o dalle leggi in materia. Non valutabili, poiché nel caso di specie

inesistenti, le eventuali servitu, sia attive che passive.

3) Statica

In questo requisito vengono considerate le condizioni statiche dell'immobile edificato.

In particolare, vengono esaminate, e valutate, le seguenti caratteristiche:

- il grado di manutenzione interno ed esterno;

- I'ilnvecchiamento delle parti portanti e portate;

- I'epoca della costruzione o della piti importante ristrutturazione;

- il tipo di tecnica costruttiva (in cemento armato, in ferro, in muratura di pietrame o di mattoni, in
legno);

- la capacita di resistere ad eventuali terremoti o ad altre cause esterne di deterioramento;

- la capacita di sopportare sollecitazioni straordinarie;

- in genere la qualita della struttura dell'immobile.

4) Requisiti tecnologici

Sotto questa voce si considerano l'insieme dei servizi particolari di cui ¢ dotato 1'immobile quali:
servizi igienici, impianto idrico e di scarico (delle acque nere e delle acque piovane), impianto
elettrico, impianto di riscaldamento, canne fumarie e comignoli, antenne televisive, telefono,
videocitofono, ascensore, videosorveglianza, domotica e qualsiasi altro impianto di genere.

Inoltre, si valutano nel requisito tecnologico tutte le finiture interne, esterne e di raccordo con
I'ambiente circostante. In particolare, interessano le condizioni degli infissi, dei pavimenti, degli

intonaci.

5) Distribuzione interna degli ambienti

La possibilita di fruire liberamente lo spazio interno viene valutato come uno dei piu importanti
requisiti. Ugualmente va tenuto conto che questa valutazione mantiene la sua validita per edifici
normali e non per quelli che presentano particolari pregi architettonici, artistici e, percio,
distributivi.

Il giudizio 'eccellente', indica un immobile che non presenta, nella distribuzione interna degli
ambienti, alcun difetto apprezzabile; la qualita dell'immobile diminuisce gradualmente per la

presenza e la gravita di difetti distributivi e di agevole fruizione.
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Per I’'immobile di che trattasi, oggetto della presente valutazione, ¢ possibile riferirsi alle seguenti
caratteristiche oggettive, riscontrate sul sito medesimo:

1) ¢ in posizione poco utile rispetto al centro, in una zona distante, anche se non lontanissima,
dalla zona nevralgica dell’area urbana. Zona poco servita dai mezzi pubblici.

L'area ¢ poco apprezzata con possibilita molto remote di aumentare la sua appetibilita nel tempo a
causa di pochi accessi presenti sia verso il cuore dell'abitato (rione/agglomerato) che verso
l'esterno (strade di collegamento);

2) sorge in un discreto ambiente urbano della localita: ¢ soleggiato, riparato dalle prevalenti
sorgenti inquinanti, immerso in un'area tranquilla, discretamente vivibile, sebbene a ridosso di
sede stradale;

3) strutturalmente ¢ dimensionato secondo le leggi/prassi dell’epoca costruttiva (2003-2004 e
2011 per il recupero sottotetto ai fini abitativi), costruito con materiali edilizi ordinari ¢ non di
pregio, non si apprezzano particolarita dal punto di vista dello schema statico, anch’esso normale e
riferito all’epoca di realizzazione;

4) tecnologicamente ha requisiti minimi, sufficienti a garantire la presenza dell’uomo all’interno
degli ambienti mediante 1 servizi necessari, anche se I’immobile oggetto di valutazione ¢ una
mansarda;

5) presenta una distribuzione interna degli ambienti sufficiente se riferita alla superficie su cui il
singolo appartamento ¢ distribuito, superficie certamente non estesa o estensibile; non esistono

spazi senza funzionalita ed i percorsi sono efficienti per dimensioni ed organizzazione.

E stato considerato, come in ogni buon metodo estimativo, il concetto della comparazione. 11
confronto delle cinque caratteristiche sopra riportate viene eseguito, praticamente, con un ipotetico
immobile ottimizzato, nel quale cio¢ tutti i requisiti raggiungano il massimo livello di valore
(‘eccellente’).

In termini numerici la scala va da dieci (corrispondente al giudizio 'eccellente') a zero (giudizio
'nullo’), e questi valori vengono 'pesati' con l'immissione di percentuali per ognuno di essi
(naturalmente da 0 a 100, in funzione dell’importanza che si vuole dare ad una delle 5

caratteristiche sopra distinte).

Ci0 premesso, applichiamo questi ‘pesi’ al valore medio a mq della zona ricavato in precedenza.
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DESCRIZIONE SCHEMATICA DELL’ IMMOBILE

Caratteristica

Qualita

destinazione d' uso:

residenziale (abitativa)

struttura principale:

struttura portante in cemento armato e

tompagnatura in laterizio

tipo di copertura:

a falda

rispetto della normativa antisismica:

precedente alle NTC 2008

vincoli presenti:

nessuno

periodo di costruzione o ristrutturazione:

dal 2004 al 2012

tipo di pavimenti:

gres porcellanato

tipo di infissi:

porte in legno, infissi in pvc con doppio vetro

Servitu attive e passive: nessuna
DESCRIZIONE SCHEMATICA DELLA ZONA
Caratteristica Qualita

pendenza dell’area:

area di mezza collina

possibilita di accesso:

in leggero declivio, garantita sia quella

pedonale che quella carrabile

possibilita di parcheggio:

nello spazio di corte di pertinenza

Strutture amministrative presenti:

municipio e chiesa

Strutture assistenziali presenti:

farmacie e studi medici di base

strutture scolastiche presenti:

asilo e scuole primarie

Strutture ricettive presenti:

campetto di calcio

altri servizi presenti:

negozi, supermercati e bar

GIUDIZI SINTETICI E PESI RELATIVI

Caratteristica Giudizio Coefficiente
posizione rispetto all’abitato buono 0.80
posizione igienico e ambientale Sufficiente (mansarda poco | 0.60

areata e  rapporto  aero-

illuminante ai limiti)
Statica buono 0.80
requisiti tecnologici buono 0.80
distribuzione interna buono 0.80
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da cui deriva un coefficiente correttivo (media aritmetica dei coefficienti) pari a 0,760 che adduce:

ad un valore venale unitario, di circa 665,00 €/mq (875 €/mq x 0,760).

Questo valore tiene conto anche dello spopolamento dell’area verso la zona nuova di Rende e
Cosenza.

In considerazione dello stato complessivo dell’immobile in oggetto, della sua ubicazione e delle
sue caratteristiche intrinseche ed estrinseche si attribuisce il valore di mercato di 665 €/mgq, tale
valore ¢ giustificato dal fatto che nonostante le discrete rifiniture ed il buono stato di
manutenzione degli impianti, causa una cattiva areazione (mansarda con porzione della superficie
non abitabile e rapporto aero-illuminante al limite) ed un’esposizione a Nord/Est del bagno e della
stanza da letto, le condizioni igieniche in questi locali non sono ottimali e una volta I’anno bisogna
pitturare gli ambienti con una pittura anti muffa. La consistenza in metri quadri dell’appartamento
e delle pertinenze ed il valore di stima sono riportate nella scheda successiva. La superficie
abitabile essendo I’immobile una mansarda con altezza media di 2,20 m (requisito rispettato come
da legge regionale n. 19 del 16 Aprile 2002 art.49) viene considerata al 75% (Tecnoborsa e
Agenzia delle Entrate), il balcone viene considerato al 25% come da ‘Norma UNI EN
15733:2011° e Tecnoborsa, 1 muri perimetrali e le pareti portanti interne al 100% (coefficiente di
ragguaglio) fino allo spessore di 50 cm, mente le superfici con altezza inferiore a 1,50 m non
vengono considerate ai fini della superficie commerciale.

La valutazione dell’immobile mansarda ¢ una valutazione ‘sui generis’ poiché gran parte della
superficie avente altezza media > o = a 2,20 m (hmax=2,90 m e hmin=1,60 m) ¢ da considerare
ABITABILE e quindi utilizzare un coefficiente di ragguaglio pari a 0,75, una piccola striscia con
altezza inferiore a 1,60 m ma superiore a 1,50 m ¢ da considerare NON ABITABILE ovvero
soffitta e quindi utilizzare un coefficiente di ragguaglio pari a 0,35, il resto della superficie con

altezza inferiore a 1,50 m non viene presa in considerazione ai fini della superficie commerciale.

SLIBERFIC PEIMC DAL

BESC R ZIOHE IHCIDEMNT A AMMOITATION
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CESCRIZIONE

SUPERFICE DI ORNAMEMTO

BCIDENZA  AMMOTAZIONI

Balooni & Lesiricl salail

ﬁﬂwﬁh& firay & 28, I'agoeaiania va Calcolals al 1o I

Temacs & Logae
Termrazs dl sl da jascs)
Poticl e Pali

Corll & Coetill
Gigrdini o creme i
parirnnead
“appartamenio’

Glardini e area di
perrpnde ol ik o vilin”

25%
%
%
5%
a3
15%

pLapos

moplcabiie o &8 2amg, Vecoedenza wa caloolala al 1005

hpplcablie fing 8 2amg. lescoedenza va calooials al 100

Appicabib o 3 2smg. lecoadanza va calodlalz al 10%

Applcabibe iroa #amg, Vecoedenea va caloolals al 2%

Applisatdie red Emite pari ala supeliciEs prergipsls @l b immobiliaoe, lectedenss va
calecksla al 5%

Aopicabile el §mile pari ala superficie principals delfunla mmabllaie lecoedenss va
caleoiala al 5%

50



Superficie netta
ABITABILE coperta di circa
53 mq (h media > 2,20 m).
Coefficiente di ragguaglio =
0,75 (mansarda)

o
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Figura 12: area abitabile e area non abitabile



Scheda estimale per il calcolo del valore di mercato degli immobili determinato con il metodo sintetico-comparativo

Immobile sito in:

MARANO PRICIPATO (CS)

Via:

Via San Francesco di Paola, 56

Identificativi Catastali:

FOGLIO 7, PARTICELLA 952, SUBALTERNO 19

VALORE DI MERCATO

Metodo sintetico — comparativo

Unita Descrizione mq mq Coeff. Superficie €/mq | €/mq | Quantita € € Totale € r | Canone
Immobiliari e fuori | entro | Ragguagli | ragguagliata | fuori | entro n. cadauno | a corpo % | annuo
terreni terra | terra oo di mq terra | terra
netti Ponderazi
one

Appartamento € 34.983,77
Soggiorno — Pranzo — | 19,99 75% 15,00 665,00 9.972,13 €
Cucina
ABITABILE
Soggiorno — Pranzo — | 1,67 35% 0,58 665,00 388,58 €
Cucina
NON ABITABILE
Bagno 6,00 75% 4,50 665,00 2.994,62 €
ABITABILE
Bagno 0,99 35% 0,35 665,00 229,72 €
NON ABITABILE
Lavanderia 3,06 75% 2,30 665,00 1.526,18 €
ABITABILE
Stanza da letto 12,34 75% 9,26 665,00 6.154,92 €
ABITABILE
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Stanza da letto 1,71 35% 0,60 665,00 398,35 €

NON ABITABILE

Ingresso e 11,12 75% 8,34 665,00 5.546,26 €

Disimpegno

ABITABILE

Balcone 4,28 25% 1,07 665,00 710,72 €

ABITABILE

Muri Portanti 10,62 100% 10,62 665,00 7.062,30 €
TOTALI € 34.983.77
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11 valore dell’abitazione risulta pari a € 34.983,77.

Come indicato nel quesito in oggetto, si procede all’abbattimento forfettario pari al 15% del valore

(€ 5.247,57) per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, tale espressione indica il

fatto che nella vendita esecutiva non trova applicazione la disciplina della garanzia per i vizi della
cosa venduta prevista dall'art. 2922 cc (nella vendita forzata non ha luogo la garanzia per i vizi
della cosa art. 1490 cc. Essa non puo essere impugnata per causa di lesione). Per questa ragione
il valore di mercato viene normalmente decurtato in una percentuale compresa tra il 10 ed il 20%,
di solito ai applica il valore medio del 15%.

Dal valore restante, si detrae la quota condominiale arretrata non pagata di € 565,82 (ALLEGATO
8). Come indicato nella risposta al Quesito 4, ci sono dei costi di sanatoria per circa € 2.000 euro e

un aggiornamento catastale della planimetria di circa 500 € per un totale di 2500 euro.
Il valore di vendita dell’immobile oggetto di perizia risulta essere pari a:

€ 34.983,77—- (15% di € 34.983,77) - € 565,82 - € 2.500,00 =
=€ 34.983,77- € 5.247,37- € 565,82 - € 2.500,00 = € 26.670,39
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13. RISPOSTA AL QUESITO N. 10

Formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando,
per ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo
frazionamento catastale.

Come evidenziato al quesito n.7 la natura dell’immobile non consente la possibilita di formare

due o piu lotti omogenei.
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14. RISPOSTA AL QUESITO N. 11

Accertare lo stato di possesso del bene, con I’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in
base al quale il compendio ¢ occupato, con particolare riferimento all’esistenza di contratti
registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano occupati in base

ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi sempre la

data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per I’eventuale disdetta,
I’eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio,

la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della conclusione del contratto e,

in_caso negativo, la differenza rispetto a tale valore, nonché dell’esistenza di formalita,

vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine
edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico. Verifichi in
particolare se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli. Specifichi I'importo annuo delle
spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa la sussistenza di eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul

corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

L’immobile, oggetto del pignoramento, ¢ di proprieta per %2 d— per Y5 di

-ome si evince dall’ispezione ipotecaria (CAP. 2 VERIFICA COMPLETEZZA
DOCUMENTAZIONE) di seguito allegata, dalla certificazione notarile (CAP.2), dalle visure

catastali ALLEGATO 2 e dal contratto di mutuo ALLEGATO 5. Non ci sono contratti depositati
in data antecedente al pignoramento e sull’immobile non sono presenti contratti di affitto o
locazione.

Sono presenti oneri di natura condominiale pari a € 565,82 vedi ALLEGATO 8, che resteranno a
carico dell’acquirente, ma che vengono detratti dal valore dell’immobile, inoltre, sempre
dal’ALLEGATO 8, ¢ deducibile una spesa fissa condominiale annuale di € 88,00. Non sono
presenti spese condominiali straordinarie gia deliberate.

Dall’ispezione catastale e dall’atto di pignoramento, si evince che il suddetto bene non risulta
gravato da censo, livello o uso civico. Inoltre, dalla concessione edilizia n. 588/2023

(ALLEGATO 3) non risultano vincoli sul terreno dove sorgono i due corpi né tantomeno diritti di
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terzi. Dalla visura storica catastale (ALLEGATO 2) si evincono solo i vari passaggi di proprieta e

il cambio di destinazione d’uso dell’immobile.

Per il bene oggetto di pignoramento non vi sono vincoli artistici, storici, alberghieri di

inalienabilita ed indivisibilita.

Inizic ispezione 2171272022 16:21:45

Richisdente TOSHDE Aa5a versata € 3,60

Nota di trascrizione
Regiatro -i;:'mu'.ll.' m 37918

Registro particolare n. 31270 Presentazions n. 13 del 21712202

']

Sezione C - Soggetti
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Codice fiscale (4514090267
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Per laguotaai 1,1
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15. RISPOSTA AL QUESITO N. 12

Accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica

utilita.

Il bene pignorato non risulta oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita.
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16. RISPOSTA AL QUESITO N. 13

Allegare le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che

idoneamente li raffiguri.

Per il bene oggetto di pignoramento ¢ stato eseguito sopralluogo in data 22 Aprile 2023. Come si

evince dal’ALLEGATO 4 ¢ possibile prendere visione del verbale di sopralluogo e della

documentazione fotografica.

Si allega la planimetria dell’immobile.
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PLANIMETRIA IMMOBILE
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17. RISPOSTA AL QUESITO N. 14

Depositare una separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte dell’esecutato o di terzi, con il prezzo di
stima loro attribuito, nella quale sara indicata tra I’altro anche il contesto in cui gli stessi
sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita

immobiliare.

Dal sopralluogo avvenuto in data 22.04.2023 con relativo rilievo fotografico e planimetrico presso

I’immobile ubicato nel comune di Marano Principato (CS) ALLEGATO 4, non si evincono

discordanze importanti ¢ non conformita rispetto 1 dati presenti all’Agenzia del Territorio e il

progetto originario depositato in Comune. Come evidenziato nel QUESITO 4, rispetto alle

planimetrie ufficiali abbiamo rilevato la modifica del prospetto principale (rientranza non piu

presente) e la diversa distribuzione interna dell’immobile. II CTU ¢ riuscito ad individuare

precisamente il bene e a predisporre il lotto per la vendita.

Lotto Tipologia Ubicazione Dati Catastali Anomalia grave riscontrata
1 Appartamento/Mansar | Piano Secondo — via | Foglio 7 — particella 952 — | Nessuna
da San  Francesco  di | subalterno 19

Paola, 56 — Marano
Principato (CS)

Il sottoscritto CTU dopo aver effettuato il sopralluogo e tutte le ricerche necessarie ed
indispensabili al fine della stima del piu probabile valore di mercato per gli immobili in oggetto,
afferma quanto segue:

a. l'unita immobiliare valutata (ubicata in Marano Principato (CS)) ¢ di proprieta di
_er 72 e di_ per 2 in regime di separazione dei
beni;
b. cisono costi di sanatoria da sostenere pari a € 2.500,00;
c. cisono spese condominiali pari a € 565,82.
Il valore di vendita dell’immobile/lotto corrisponde al valore di mercato dell’immobile detratto del
15% (come indicato nel QUESITO 9 alla luce anche di un mercato immobiliare quasi fermo da

alcuni anni) e delle spese condominiali.

Il valore di vendita dell’immobile risulta pari a € 26.670,39 come si evince dalla tabella seguente.
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TABELLA 1: VALORE DI VENDITA IMMOBILE

Lotto Tipologia Ubicazione Dati Catastali Natura A =Valore | B=Valore | C=Costi D =(-15% E=(-20% F=(-10% G=(-15% VALORE DI
(€) Quota (€) | Sanatoria del valore) del valore) del valore) | del valore) VENDITA (€)
e Quote per oneri in forza di in forza di in caso di =(AoB-C-D-
Condomi fiscali un un quota E-F-G)
ali (€) computati sul contratto contratto dell’immob
prezzo opponibile non ile non del
opponibile 100%
1 Appartamento Via San | appartamento | Proprieta: 34.983,77 - 2.500,00 5.268,89 - -- -- 26.670,39
su un solo | Francesco pial!o secondo 565,82
foglio 7
livello ubicato | di Paola, 56 | particella 952
al piano | — 87040 ?‘;bahem" al 50% e
secondo di una | Marano
palazzina Principato
(CS)
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18. RISPOSTA AL QUESITO N. 15

Allegare una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del
Garante per la protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una
copia dell’elaborato senza l’indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato
personale idoneo a rivelare P’identita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i
proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene dell’esecutato ovvero i
comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alla

procedura di vendita.

La perizia prevista dal quesito in oggetto viene allegata all’interno del fascicolo.
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19. ALLEGATO 1 - Raccomandate A/R e comunicazioni sopralluogo

Dot Ing Costantino Greco
Via Mercadante, B refefova (984 93 92 57
57046 Montalte Uffugo (C5) mobite - 3384737973
C. b GROCCTH TiA D3H 2150 costanting.greco. |97 1fimgpec. ey

Alla ¢.a.:

Oggetto; Procedimento n. 17072022 fra BANCA NAZIONALE DEL

LAVORO SPA vs
izio delle operazioni Peritali.

Qi comunica che. in data Mercoledi 22 Marzo 2023 alle ore 10.00 il sottoscritto ing,

Costantino Greco, in qualita di C.T.U. per la causa in oggetto, ¢ il custode dott.
Sergio Maria Sarace, inizieranno le operazioni peritali (sopralluogo presso
I"immobile oggetto del procedimento ubicato in Marano Principato, v ia Annunziata,

sne, piano secondo, foglio 7 - particella 952 - sub 19).

Distinti saluti

Montalio Uffugo, It Mariedi 7 Marzo 2023 nC.T.U,

[, rnh Ciﬁm“?r
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Dopo aver riscontrato, da ricerche in loco, del cambio di toponomastica che sostituiva la vecchia via
Annunziata, snc con la nuova via San Francesco di Paola, 56, sono partite le seconde raccomandate.

Diott. Ing. Costantino Greco
Via Mercadante 8 telgfore 093493 92 57
7048 Montalto Uduge (C5) mobile 338.47.37.973
cforRcommanaIn costanmno, greco. 1971 inspec. eu

Alla c.a.:

Ogzgetto: Procedimento n. 170/2022 fra BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA vs
izio delle operazioni Peritali.

51 comunica che, in data Mercoledi 22 Marzo 2023 alle ore 10.00 11 sottoscnitto ing.
Costanting Greco. m qualita di C.T.U. per la causa in oggetto, e 1l custode dott
Sergio Marta Serace, mzieranno le operaziom pentali {sopralluogo presso
I"'mmohbile oggetto del procedimento ubicato in Marano Prncipato. via Annunziata,
snc, plano secondo, foglio 7 - particella 932 - sub 19).

Distinh salufi
Montalte Uffuge, li Marfedi 7 Marzo 2023 NnCTU

Dr. Ing. Costanting Greco
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Visto che il primo sopralluogo ha avuto esisto negativo, poiché il si-ln era presente, si ¢
proceduto a una nuova notifica tramite Polizia Municipale per un secondo sopralluogo in data

22.04.2023 ore 10.00. Si allega relata di notifica dell’atto.

COMUNE DI MARANO PRINCIPATO
( PROVINCIA DI COSENZA)

Prot. N® 3{{ 4 del 12/04/2023

Spetle

Diottore Commercialista

Sergio Maria Sorace

Yia Pandosia, 1

BT027 PADLA (CS)

Indirizzo municipale PEC: sergiomariasoracecommercialistaaipec.it

Oggetto: Notifiea effettuata del Esecuzione Immobiliare N, 170 - 2022, a carico di

Facendo seguito alla V3 nota del 06/04/2023, pervenuta al nostro Ente in pan data con n. di Prot,
3073, inallcgato alla stessa si trasmette copia munita della relata di notifica dell” atto effettuata in
data 11/04/2023 al nominativo in oggetio.

Si richiede a codesto Ente di provvedere, per "aito sopra notilicate, al pagamente della somma di €,
5,88, ai sensi dell'art. 10, comma 2, della Legge 03/08/1999, N. 265, e del Decreto del Ministero
Feonomia e Finanza del 03/10:2006, (pubblicato in G.U. n, 254 del 31/10/2006), mediante
mediante conto — corrente intestato al Comune di Marano Principato, presse Banca di Credito
Cooperativo Medioerati di Rende, Ced. IBAN: IT26G 07062 80881 00000011 1282,

Im attesa, distinti saluti,
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CENT. LE Sig.

(:ENT. LE 51‘5, ra

Tx NOTIFICA NOMINA CUSTODE GIUDIZIARIO = TRIBUMALE M COSENZA -

TIONE IMMOBILIARE 170 - 2022

In riferimento alla procedura emarginata, Le comunico che il Giudice
ecuzione dottssa Francesca Familiari presso il Tribunale di Cosenza, con
«dimento che si allega, ha conferito al sottoscritto I'incarico di Custode giudiziario
mobile sito nel Comune di MARANO PRINCIFATO (CS) Catasto FABBRICATI
e urbana - Foglio 7 Particella 952 Subalterno 19 Natura A2 - ABITAZIONE DI
CIVILE Consistenza 3 vani Indirizzo VIA ANNUNZIATA N. SNC N. civico
iano 2 di proprieta della 5.V, sottoposto a pignoramento immobiliare dalla societa
pa. '

1 conferimento dell'incarico mi impone di accedere all'immobile suindicato per
arne lo stato di conservazione e per rilevare 'eventuale presenza di occupanti.

La invito, pertanto, a mettersi in contatto con lo scrivente per confermare la sua
za in loco alla data dell’accesso che, in ogni caso, avra luogo giorno 22 aprile 2023
+10.00 presso Vimmobile sopra indicato.

Nell'eventualith in cui dovesse risultare assente a tale appuntamento, il
ritto dovra segnalare il Suo comportamento emissive al Giudice dell’Esecuzione
lozione dei provvedimenti consequenziali opportuni,

a, >aprile 2023
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20. ALLEGATO 2 - Visure Catastali ed Ipocatastali (trascrizioni e iscrizioni),
Planimetrie Catastali e Mappe Catastali

é.g enzia i
ntrate -

Data: 06032023
Ora 114927

Direzione Provinciale di Cosenza ;
Mumers Prabica: T18862452023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag 1 -Sqragu.ﬂ_

Servizi Catastali

Catasto fabbnicat

Visura attuale per immobile
Situazione degli ath informatizzati al 06/03/2023

ﬁb Immobile di catasto fabbricati E‘ Causali di aggiomamento ed annotazioni

informazioni riportate negli atti del catasto al DENZ0Z3

Dati identificativi: Comuns di MARANO PRINCIPATO [ES13) [C5)
Foglio T Particeiia 952 Subalterno 15

Classamento:

Rendita: Eurc 224 66
Categoria ARZY, Classe U, Consistenza 3 vani

indirizzo: VIAAMNUNZIATA n. SMNC Piam 2
Dati di superficie: Totale: 57 m® Tolale escluse aree scoperte ™ 56 m°

Uhimo atto d'ra%imntn: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTS del 181042012 Pratica n, C50257214 in
atti dal 18102012 VARIAFIONE [ CLASSAMENTO (n. 20853, 1/2012)

Annotarionic Classamento e rendia non retificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione i ath delia
dichiarazione {0.M_ 70184)

2 Dati identificativi

Comune di MARANO PRINCIPATO (E915) (CS) VARIAZIONE del 18/10/2011 Pratica n. CS0350143 in
Foglio 7 Particeda 952 Subsitsrmne 19 atti dal 18/1072011 VDE VS (n. 112445.1/2011)

Particelle comispondenti al catasto terreni
Comams di MARAND PRINCIPATO (ES13 ) (C5)
Foglo T Particeiia 952

2 Indirizzo

VA ANMNUNZLATA n. SMC Piano 2 VARLIATIOME del 18102011 Prabea n. CS0358143 in
atti dal 11002011 VRENVS! (n. 112445142011
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» Dati di classamento

Rendita: Euro 224,66
Categona A2®, Classe U, Consistenza 3 vani

Diata: 060372023

Orac 11:49:27

MNumeroe Pratica: T1B862472023
Pag: 2 - Fine

VARIATIONE MEL CLASSAMEMNTO def TEMO2012
Pratica n. CSO257214 . o affi dal 18102012
VARIATIONE DI CLASSAMENTO {n. 20653 12012)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettficat
enino dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D_M. 701794}

# Dati di superficie
Totade: 57T m’
Totale escluse aree scoperte ™ 56 m*

Superficie di impiante pubblicata it 01122015

Ciat: relativi -alla planimetria; data di presentazione
181 02011, prot. n. C50350143

? Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

Dirtto dic Proprie@® per 172 m regime di
separazione dei beni (derwa dall'atto 1)

> 2. N

!II‘IIII:I !I. !n:-pnela per “..-; m regime di

separazicne del beni (cerva dall'atto 1)

1. Ato del E305/2017 Pubblico ufficiale LANZILLOTTI

STEFAMIA Sede COSEMEA {C5) Repertono n, B5431 -

COMPRAVENDITA Mota presentata con Modello Unico

E;:J%':_&EE.N.'EDW Reparte Pl di COSENZA = atti dal
5052017

Visura telemabica

Tbueli speciali; Euro (.50

Legends

a) A2 Abilazioni of tipo chale
b} Ezcluse = "sup

ericr di batconi, ferrazal e aree scopernte

perfimenziali e Seres50ne, POMUTHCaNTT 0 non ComiirEcan”™

- gt Prowvedimento def Diretiore dell Agenzia daile Enfrade 23 marzo 2013
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. 7 | '.-1
‘( genzia i:‘-['}‘ | - i :
e 5 Ione [potecaria
e ntrate S
[Hficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 21,/12/2022 Ora 16:21:48

Servizio di Pubblicita Immaobiliare
Pag. 1- segue

Ispezione telematica

1. T1 300524 del 21713/ 2002

Inizig ispezione 211242032 16:21:45
Richiadente TDSNDR Tazza versata € 3,60

MNota di trascrizione

Registro generale . 37913

Registre particolare .~ 3127 Presentazione n. 13 del 21/12/2022
M a %

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Drscrizions ATTO GIUDITIARIO
Daxtia z1,11 2002 MNumero drrepertorie 34130
Pubblico ufficiale  TRIBUMALE D1 COSEMZA - UNEP rodice fizcale. 8000043 70731
Sede COSENZA [C5)

Darti relativi alla corvenzione

Specle ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizions 726 VERBALE D FIGHORAMENTO IMMOBILI
Vol catastale aubomat ko MO

Altri dati

Some presert nella sezions D pard lbere relative  secivne A
Richiederte
Codice fizcale
Indlrizzo
—wi== .1 LT
Datt ricpilogativi

Uit negoiali 1 Sogrett afavore . 1 Soggett contre 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale . 1

Immabilen 1

Comuns E2]15 - MARANO PRINCIPATO I_ES]
catasta FABBRICATI
SErione urbang - e ] Particella G52 Subalterng 1@
Nt A2 - ABRITAZIONE DI TIPG Consictentn 3 vam

CIVILE
indirizzo VA AMMUNILATA M. SRC M. clvlpo SHC
Diann 2
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= B i e
Fa
f ]55,' L Ispezione ipotecaria
+meNtrate ' e s
Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 21/12/2022 Ora 16:21:48

Lervizio di Pubblicita Immaobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

1. Tl 300524 del 21/ 122022

Inizio ispezione 21/13/2022 16:21:45
Richiedente TDSHNDR Tassa wersata € 1,60

Nota di trascrizione
Registro germerale n. 37913
Registre particolare .- 31270 Presentasione m 13 del Z1/12/7022

Sezione C - Soggetti

L2
A favore

Soggetton. | Imgquelind di FAVORE
Denemingzions o regione socials WELA OBO SRL
Sede COMEGLIANO {TV)
Codice fiscale  D4514090267
Relativarments all'wniid negoziale n 1 Per il dirttto 8]  PROPRIETA’
Perlagquotadi 171
Cantro
Seggefton. 1 Imgquialitddi CONTRO
Cognom
MNata
SE5
Relativamente all il negoziale 1  Feriidivitodi PROPRIETA
Per iz quotadl  1/2
Soegaetton. T Ingqualitddi CONTRO

Eelativaments ali urlie mnegoTiale i 1 Fer i diritto @i  PROFRIETA
Per loquotadl 1)z

Sezione D - Ulteriori informazioni

ATt aspeet! che st ritlene whle ndicare af find della pubbliciod (mmobifiare

L& BANCA MAZIONALE DEL LAVORD 3PA MON N PROPRIO 3MA IN HOME E PER CONTO DELLA VELA OB0
SRL, HA MOTIFICATO [N DATA 100102022 ATTO D] PRECETTO, CON L'INTIMAZIONE DI PAGAMENTO
DELLA SOMMA DI EURC 42513, 70 0LTRE SPESE LEGALl ED OCCORERENDE TUTTE, ED ULTERIOR]
[MTERESS] DI MORA COME DOVUTI, ED HA PREANNUNCIATO L'ESECUZIOME FORZATA PER
ESPROFRIAZIONE IN CAZD DI MANCATD PACAMENTO
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21. ALLEGATO 3 - Richiesta al comune di competenza, Concessione edilizia,
Certificazione Asl, Certificato di abitabilita-agibilita ed Elaborati di
progetto

al

COMUNE DI MARANC PRINCIPATO {CS)
Settore Urbanistico — Edilizio

PlAZZA CADUTI IN GUERRA, 1

27040 MARANO PRINCIPATO (C5]

OGGETTO: Richiesta documentazione come da quesiti n.3, n.4 e n.5 del verbale di nomina e
accettazione incarico datato 2 Marzo 2023 riferito alla Procedura 170/2022 R.G.E. del Tribunale di
Cosenza.

Il sottoscritto ing. Costantino Greco nato a Rende (CS) il 3 Gennaio 1971 e residente in Montalto
Uffugo (C5) alla via Mercadante, 8 (ex via Verdi, 305 his), iscritto all' Ordine degli Ingegneri della
provincia di Cosenza al n. 2779 e nominato CTU in data 2 Marzo 2023 (giuramento 8 Marzo 2023)

per la Procedura 170/2022 Banca Nazionale del Lavoro cf_

CHIEDE

in riferimanto al seguente bene oggetto della controversia:

a. immobile ubicato in via Annunziats, snc, foglio 7, particella 352, sub. 15, piano 3, cat. A2, vani 3
{appartamento secondo piano);

1. indicare per la costruzioni iniziate anteriormante il 2 settembre 1967 la data di inizio delle
costruzioni (guesite n. 3);

2. accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3, gli estremi
dellz licenza o della concessione edilizia [quesito n. 4);

3. allegare per iterreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985 (quesito n. 5);

4, copia del progetto relativo all'immaobile depositato in comune e relativa destinazione
urbanistica.

Alla presente allega copia del verbale di nomina incarico peritale e d'estimo datato 2 Marzo 2023,
atto di giuramento firmato digitalmente datato & Marzo 2023 e copia del documento di
riconoscimento.

Cordiali Saluti
CTU ing. Costantino Greco

Cell. 338.4737573
Via Mercadante, 8 — 87040 Montalto Uffugo (CS)

Maontalto Uffugo (CS), 09 Marzo 2023
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Richiesta accesso agli atti - immaobile nbhicato in via Annunziata - CTU Greco

Da costantino.greco. 1971
&  prolocollo.maranoprincipato

Data giovedi % marzo 2023 - 1122

Buonglerns,
in riferimante allimmobile ubicato In via Annunziata, snc | cui riferimenti catastali

soho presantl nella richlesta allegata, avrel necessita, come CTU per |l
rocedimento REI 170/2022 Banca Nazionale del Lavero cfr_
_ﬂ poter accedere & avere copia del progetto & dl altri datl relativi

all'immobile oggetto di controversia.
Dlfre alla richiesta da inoltrare al Settore Urbanistico — Edilizio, allego la nomina
dell'incarico. la copia del giuramento firmata digitaimente e |a copia del documento

di riconoscimento.

ing. Costantino Graco
mobile: 338 4737973

23703165 pdf
Guwamento CTU Grecopdf pTm
RichiestaC onnine. pdf

CF Costanting Greco.pdf

CT Costanting Greco. pdf

Richiesta accesso aghi atti - immabile nhicato in via Annunziata - CTTU Greco
Da posta-certificatai .

A costantino.greco, 197

Data gwowvedi 9 marzo 20273 - 11:33

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giormo 09032023 alle ore T1:22:31 {+0100) il messaggio

*Richiesta accesso agli atti - immoebile ubicate in via Annunziata - CTU Greco” provenients da
Toostantino. greca 1971

ed indirizzato a "pr

& stato consegnato nella casella di destinaziona.
Identiticative messaggio; opec2 10 2023050911 222957365, 5771, 50 @ pe=c.aruba, ¥

daticart. xinl
postacert.eml
wndme pis
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Eichiesta aceesso agh atl - immobile ubicato in via Anpunziata - CTU Greco
Da posta-certificata@pe

A costantino.greco, 1971 N

Data giovedi 9 marzo 2023 - 11:32

Ricevuta di accettazione

I gicimo 090372023 alle ore L1:22:2% (+01007 il messaggio
"Richiesta accesso agh atti - immobkile ubicato in via Annunziata - CTU Greco” provenients da

‘costantine.grecs, 1571

ed indinzzaba a:
protocolla. maranapri nclpat-:nsta certificata™)

Il messaggio e stato accettato dal sistema ed inolorabo,
[dentficativo messaggio? opec21004 2023030981 2229 57865577 1. 59@ pac_aribae it

daticert. xml
SINNEP TS
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b

COMUNE DI MARANO PRINCIPATO

¢ N (PROVINCIA DI COSENZA)
S UFFICIO TECNICO

il SETTORE URBANISTICA ED EDILIZIA
PROT. N. 0002265 del 10/03/2023

2

Ing. Costantino GRECO
PEC costantino.greco.197 1 I

OGGETTO: RICHIESTA PER ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI
{prot. n. 0002206 del 09/03/2023) - COMUNICAZIONE IMPORTI.

In riferimento alla richiesta di cui all'oggetto; si comunica quanto segue:

= | guesibi di cui ai punti 1 & 2 della richiesta in oggetto, sono di competenza della 5.v.
giusto incarica di CTU del Giudice;

* il quesito di cui al punto 3 della nichiesta in oggetto & nferito ad eventuall immobili censiti
al catasto terreni. Qualora si necessiti di Certificazione di immobile censito al catasto
terreni, & necessario effettuare apposita richiesta previo versamento dei diritt di
segreteria { € 50,00 fing a 4 particelle + € 10,00 ogni mulbiple o frazione di multiple di 4
particelle & n. 2 marche da bollo da € 16,00]);

Per guanto riguarda le copie del progetto da estrarre, si comunica che importo dovuto quali
diritti di segreteria & part ad € 42,10 da wversare sul C/C postale n. 12838876 intestato a
Comune di Marano Principato causale: estrazione copie;

Fer poter estrarre |la documentazione richiesta & necessario btrasmettere attestazione del

versamento  preliminarmente al protocollc  comunale oppure  allindirizze  pec

protocollo.maranoprincipatdiii

Si precisa che |la documentazions richiesta verra inviata mediante PEC in formato digitsle.

Distinti saluti

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Geom. Giovanni TENUTA =
IL RESPONSABILE DEL SETTORE
Ing. Francesco BARATTA *

(51 firma quroeraf omessa af sensi dellare. 3 del d. lgz. no 38418283

Comune & Marano Pringipato, Ufficio Techico - Piazza Caduti in Gueran. 1
12l (884858173 - PEC protecollo maranopdrcipatil R
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Re:Protocollo N. 0002265/2023 - RICHIESTA PER ACCESSO ATTI
AMMINISTRATIVI (prot. n. 0002206 del 09/03/2023) - COMUNICAZIONE
IMPORTI.

Da costantino.greco.1971 <costantino.greco.197
A protocollo.maranoprincipato@pec.it <protocol ID.maranopr]ncipatD-
Data lunedi 13 marzo 2023 - 12:00

Buongiorno,

come da mail in calce, allego la ricevuta del versamento relativo ai diritti di
segreteria per I'estrazione delle copie di euro 42,10 vedi "RICHIESTA PER
ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI (prot. n. 0002206 del 09/03/2023) -
COMUNICAZIONE IMPORTI" allegata alla presente.

Chiedo la cortesia che la documentazione venga inviata ai seguenti indirizzi:

PEC: costantino.greco.197 1 NG

mail: c.greco(@

Grazie
Costantino Greco
mobile: +39.3384737973

A costantino.greco. 1971

Ce

Data Fri, 10 Mar 2023 12:12:34 +0100

Oggette Protocollo M. 0002265/2023 - RICHIESTA PER ACCESSO0O ATTI AMMINISTRATIVI (prot. n. 0002206
del 09/03/2023) — COMUNICAZIONE IMPORTI.

Da "Comune di Marano Pnnciiato“ imtocmlo.maranopﬁncipatc-

Oggetto: RICHIESTA PER ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI
(prot. n. 0002206 del 09/03/2023) — COMUNICAZIONE IMPORTI.

DirittiDiSegreteniaEstrazioneCopie.pdf

Risposta Comune 2023 G 2265 1 0002265.pdf
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Re:Protwocolle N, 00022652023 - RICHIESTA PER ACCESSO ATTI
AMMINISTRATIVI (prot. n. 0002206 del 09/03,2023) - COMUNICAZIONE
IMPORTL

Da posta-certificatad@pec.aruba.it <posta-certi Fitat_
A costantino.grece. 197 Llingpec.eu <costanting.grecn. 19?1_
Data luned 13 marzo 2023 - 13400

Ricevuta di avvenuta consegna

[ gicsrmee 4 3703/ 2023 alle ore 12:00:53 (+0100] il messaggio

"Re:Protoocolle N, 0002265/2023 - RICHIESTA PER ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI {prod. n.
O0DZ206 d=l 09/03,/2023) 7 COMUNICAZIONE IMPORTL." proveniznte da
"oostantino. greco 1971

ad indirizzato & "brﬂtﬂﬂﬂ‘llﬂ-rﬂﬂfﬁI'IEI-IZIfII'I-SIlJ-EII_

& stato consegnato nefla casella di destinazione
tdentificative messaggio: opec2 1004, 20230313020052.272 14?.2.’-’3-1.5?-@_

daticert. xml
postacert.eml
SIIme. prs

Re:Protocollo N, 010022652023 - RICHIESTA PER ACCESS0 ATTI
AMMINISTRATIVI (prof. n. 0002206 del 0%/03/2023) - COMUNICAZIONE
IMPORTI.

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata
A costanting.greco, 197 1@ingpac.eu < castantinoe.grecs. 19718
Data lunedi 13 marzo 2023 - 12:00

Ricevuta di accettazione

Il giorme 13/03/2023 alle ore 12:00:52 (+0100) | messaggio

"Re: Protocallo M. 00022652023 - RICHIESTA PER ACCESSO ATTI AMMIMISTRATIVE [prot. n.

OO0Z2206 del 09/03/2023)] ¢ COMUNICAZIONE TMPORT]. " proveniente da
“costantino.greco, 197 18

ed indirizzata a!
protocollo.maranoprincipato@pecit (" posta certificata’)

Il messagnio & stato accettato dal sistema ed inoltrato,
Identificativo messaggio: opec21004,.20230313120052. 272147, 275, 1. 57 pec.aruba.it

daticert xml
smume.pls
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COMUNE DI MARANO PRINCIPATO

5 [

3 1 (PROVINCIA DI COSENZA)
ke UFFICIO TECNICO
Y SETTORE URBANISTICA ED EDILIZIA
PROT. M. 0002386 del 15/03/2023

Ing. Costanti
PEC costantino.greco.1971

OGGETTO: RICHIESTA PER ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI
{prot. n. 0002206 del 092/03/2023) — TRASMISSIONE DOCUMENTAZIOMNE.

In riferimento alla richiesta di cui all'oggetto ed a seguito del versamento dei dirith di segreteria
pervenuti al protocollo comunale in data 13/03/2023 al n. 0002319, si trasmettonoc con la

presente | documenti richiesti in formato digitale.

Distinti saluti

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Geom. Giovanni TENUTA *

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
Ing. Francesco BARATTA *

(%) firma qutosrgiy omessa ai zemsi dell ‘art. § del d. [gz. n 38/1903

Comune df Marano Principato, Ufficic Techico — Piazza Cadutl in Guerran. 1
el 0934858173 - PEC protocollo maranopring
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21.1 CONCESSIONE EDILIZIA N.558/2003

[

Lj DA NOTIFICARE - |:| DA FUBALICARE BOLLO|

=]

Comune di MARANG PI’{TH{"I'FATU
{Provincin di C'-;:IS»"?.@

UFFICTO TECNICO -
SERVIZIO URBANISTICA ¥ TERRITORIO

PRATICA EDILEETA W™ 0202

CONCESSIONE EDILIZIA N° 558/2003

(ART. 1 LEGGE 28 GENRALD 1977, N710)

[L RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Vista la domanda di concsssiope edilizin in data 29.10.02 prot. 3817 dalla diu-

TESICee
Mesecnzione del |..m:-11 i n:dh..:.-:u.n-:'m‘: di .
fabbricati per civili abitazioni denominati corpo “AT ¢ "B” ubitati in Marme Principato [Lw.
Anrunziata sull’ares identificats al catasto terreno al foglio 7 mapp. le n® 64,

Accestato che | richiedenti ha titelo per richiedere Ia suddetta concessione nella gualits di

proprietar come risalta dalla documentazione esibita;
Viste le legpi 17 Aposto 1942, n® 1150; 6 Agosto 1967, 07 765; 28 Gennaio 1977, n® 10 ¢ 28
Febbraio 1985, n° 47 ¢ successive modifichs ¢ infegramons;
Visto il deposito al Genio Civile di Cosciza in data 310120603 al Peot 1 2715
Visw iz festanti disposizioni di legge, nezionali ¢ regionsli, i regolamenti  gli strumenti
regolatorl in materia & urbamistica, edilizia, igiene, polizia locale, sicurerza del lavore,
pircolazions:
Viste e dichiarazioni del propemista e DL, relativamente alie Lepgi n, 13/89 —n. 1081 ¢
sulla quantificazione e smaltimento deali inert di lavorazione;
Considerate che, in base alle vigenti ronne wrbenistiche ed edilide, 1a destinazione di uso
compatibile per la progemata opem é o sepnente: residenziale;
Dato amo che P'opara @3 cul alla presenté n:u:mcessl-;mr. non neade nei casi di concessione
gratuita 8 norma dell*art. 2 della legge 28 Gennaio 1977, 07 10;,
[Jato atto. che i fini delle presente concessione, la dilla it :tmmm ha assolio gli ohblight &
cud &ll*art. 3 delle leges 28 Gennaio 1977, n° 10 mediante; ;
&) per gquante riguarda la eorresponsions del contribato relative apli oneri di whanizzazione
ammontents ad €4, 160,00 di cui all’arl. 5 della citata legge n® 10V77 mediants:
1) versamento delia somma di € 1.165,00 quale 1° mtn contributo oner di urbanizzarione vedi
ricevuta postale.
2 Raicizesnzione defla rimanents samimi
P raka € 1,165,000 scadenza 13,1 12003
™ otz € 1. 165,00 scadenza 1305 2004
Vo raia € 1.165,00 scadenza 13112004
b} per quarto rizperda o cormesponsione del contributo relaivo t:l coste di costrozione di cui alPart.
6 della lepge 10/77 mediante:
1) Ratcizzazione del]’ importo animontante ad € 1825000
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1" rata € 4.562 50 scadenza 13,02.2004

IF" rata € 4,562 50 scadenza 13,09 2004

MTratn € 4.562,50 scadenza 13.02.2005

IV™ rata € 4,562 50 scadenza 13.09.2005
A garanzia delle restanti sate (oneri di urbenizz. + costo di costruz.) Ie ditts ha presentato appoasita
Pilizea fidejussora per Mimporto di 21.745,00 {com pagnia Milano Assicurazioni polizza n®
3935201430560 del 1002, 2002 — validitd tre anni — scadenza 13. 2.2006)

CONCEDE

alla diva
con S i cscpuire i lavor di cui tratiasi. soto |osservanza

delle vigenti disposizioni in materia cdilivia, di igiene e di polizia locale; in conformiti al progetto
preseniato nonehd alle preserizioni softo riporiate e fatti salvi | diritt dai terzi.
L'inizio dei lavori dovid avvenire entro un anno dalla data del rilascio della presente concessione ¢
quindi entro la data def 13.02.2004, pena la decadenza della concessions stesya;

1l termine di altimazione dei lavori, entro il quale I'opers deve essere abitabile o agibile, non
P essere superiore 4 tre antd & quindi gl stessi vanno ulimati entro [a duty dil 13022046, &= non (
ultimati nel termine stabilito dovrd essere richiesta nuovi concessione edilizia per lJa parte non
ulfimals.

PRESCRIZIONI GENERALI

Dovranng essere rispettate futte Je dispostzioni in materia di sicurezza di cui alle legry 55/94,
B26/04 = 494106,
Dlovranno esseré rispettate tutte le prescrizion di cuf all"allegato “A™,

Il Resfronzabile Area Tecnicn

IF sotoecrivee. dichiars di aver rifinato oggi A €4 23 Popsingie dalin prescrite concessione edilizi
o di oldligarsi 2l osservenes di wete Je condsrion e presimzom cul i rlascio steso & s

comn e + allogsts
sxibordinato,
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CONDIZION) GENERAL]

o il T erlpagin dalle comcaasingg - wmeela i Comang ng) coifrant elel rekjes
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VIR, Brevenzien Infortum?, danni o COEE & A devaf oo,

&, — indipendontansgnie dnliz dchiprazioay i SEREUTiONE o ang 4l CROTE N1 TR axn
EMEte il concesaiana-in, Pretiatd, | dimitee dal favnr o dpusietorne el Javori 2 Impa.
B20a N sofidn, &0l ritirg waiiz SILHESIGNA, 2HE ninng mERanamnza & tutte e norma e fa
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nzl il arn Al v firr 2lfa dagn wtimpdang, BRELrednme nh= CnEEEE, eileoll mtwiis ed
| disagrl detalieti {n fchingem duila parti n coatrizigne: dedati boliati o fram def progsts
tsta ‘& onserofirmat), Lue |stastacions di BNRGUTD depnsing daliy et odl guget] -:l.I]LI'ﬁ'?g:l

- el Genly Coesledz Pt dslfimprags SOBtUlTon,

¥ — Par Installazinng o U nbeve  nplenio farmisg O per i modilen di wn Impienta
aslstante, 1l commizange e deansitare proons TI8HZED Tecem oo Comunale, cha =lanaly attp- |
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sanrals linizig Vave e ol vz e di sl i lgvard g; oyl ails progsnts CONCRAS Mo
8 fic 2 fompestivainents g Winla al ygbing, |

T — Al concetsionsria & fatr chblise di ‘dpavare it | donni olfe strade comugall i ;
fora adlacanis w 2artingagn. darvanr) daliy Pare: da effaliunre: <oms oy richiedars pefimass
o ATEASE | proveigar). |

Mol cosp 8 dovsgnp Supirars & cuneta stradale o comungue feflulg rogolaes defls
80 dalle sogqum, derearng  sannng Preal, prims daliYnizlo e Tover, futes qoslia PecRlTinnl e |

B~ Per 18 coat-uzess gi cordontl &F goxring najls Fonatuen - steidaly 5 vl avanizen | ;
Axai  domandp Parisalzrangints ndicanda- e Hmenaieal; profoadita oo SVerilugle oo ;|
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21.2 CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

COMUNE DI MARANO PRINCIPATO

(Provineia di Cosenza)

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(AILT. 18 DELLA LEGGE 2B02/1155, N, 4T)

L RESPONSABILE SERVIZIO URBANISTICA E TERRITORIO

prodotta: dal S
quelita di proprictario;

VISTI ghi atll d uffice;

CERTIFICA

che Paren sottoclencata, nel vigenle strumento urhanistics "P.d.F, approvate con L. CrR.n. 1466
del 17/01/1980" ¢ variante approvata con deercto 0. B8 le 19¢1271995 del Presidente Giunta
Regionale, ha la segcnte destinazione irhanistica & prescrizioni:

s [Fopliodi mappan 7 —pilan 6d — oo, Annunzata
Per mg 1290 cicea Zoma B3 "8 esidenziale di donovamento e di completamento” con,
IT= 200 matmg; [F 2,50 m J.II.| H meax = mi HL50
Per my 1700 circa Zonp €5 “Residenziale 1 espansione con (1= U, 00 me'maq; IP= 1,30
micfng; H max 1,30
Piccola parie della swddenia area neade in “Zona Bianca” non indicizzata

Lz suddetta particeflanon & mserita nel FAL Regionale

Il presente ceriificato viche nlasciato 4 fensi e per ghi effetti di cui al 2° comma dell’art. 18 Legge
38 07 1985 p 47 ¢ successive modifiche ed integraziom

§i rilasein, su richiesta dellinteressito, su carta vesa legale ai sensi & per gh effetti dell"art 17 def
decretd 2506/ 251, h. 492,

Malla Besidenza Mumcipare, Ll Ui, [4.42

[, RELPOMSARILE DEL SERVIZIC
{Ing. Ferrticeio {..-L- satingl G

J-JJI_L'!_,-'!-\__,—I._:" "--_._---__'
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4

| TAVN 1

21.3 ELABORATI DI PROGETTO DEPOSITATI AL COMUNE RELATIVI
ALLA CONCESSIONE EDILIZIA N.558/2003

@ Studio tecnico : Arch. Umile Marano |

% i Vla G. Lamanna Coop.La Sorgente 87100 - Cosenza Tel. 0o84,/41.3008
E-mall: Arch.UmlleMarano@katarmall.com

. I _:.:. ;}.-_:!: _ _ . J

COMUNE DI: MARANO PHINEIFF.I’D
[ C5)

Progetto :per la realizzazione di n.2 FABBRICATI PER
CIVILI - ABITAZION! denominati corpo "A" e "B

LOCALITA" : ANNUNZIATA

[ITTA

ELABORATE :

RELAZIONE TECRICA
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PREMESSA

La presende relimione occompapan o procetio per Iz realizeazione dl un edificio ad usy residerminle

previsto illa localila ANNUNZIATA DEL COMUSNE D1 MARAND PRINCTPATOL s dinta all SociJ
I

H progerio esecutiviy in gquetions & stalo rodito moseconde e direltive Jal PF, approvaio data .G M.

Dt POF intoresga uh ares ubicata in Jocalitd’ ANNUNZIATA  ricadente PARTE inunazona B e parte i 20MA

€3 definits dalfpllcgaio ceruflcato & destinu one whamislica avente un'esiensiont di mig 2990

I feveno interessalo all intesvento € distintoin © T ol modo segeeni:.

Foglie di magps i ¥ particella no=fd diinsg complhesic - 3590

11 prosetio per come redatla | prevads Ta costrasione di on Bibbeicato o wso residenziale & serviel dancalicsnsd nel

pien rispedla delle provisioni normaive dello sinamento ufanisied deiaminate carpo

Lo presisions progetingle & stata indimzzata all oflers delle gl ddgenze abitative di mcrcate iendcali alla nicerca

di allegpi con tiprogie diversificate.

L edificap & coonpasio di wn plano seminbermote adibite 3 gperapes od o privaie

£ e plant adibib &d dlnlicdicns per cnnphessivi oL 10 ellogei

b el S o T TR bl B (M AL I

Lit skstemazione estima dell ieen lber vesra’ cusea mediante [ realiziazine & percorst ponvimeniati i seoks |k
imzsed i apern di puaiiie el regdliccnciose di alomi posti ;g Diccesso ovvern” direianenie dalla Smde

FROVINCIALE

94



lcomiche: costrutlive

Lo fomwdasione sam’ oo a fmvi rovesce 5o cliscmo di caleesing o armato.

L struttnre porfant sono previste in ¢z e S0l n Inbery comeni. pereine in 1. i e o

|OIapRERG & CassE Vists co interposta humicrd dsalanteprm dell"ngio dei lavarl sari deposilaio il relativo calcelo o
verilica del Eabbissgnn ciergetico [eppe 191

L scsli di collegamento sird in ca con tmyi o ginoochie ¢ grading dgkkamenie incasrl alla stessa o shalzo,

La copertur sam’ e n filde oon maalo d sepale del tipo coppi o lamiera grecata cosbentat.
Le rifi nilure esterne od inleme sammad bon carsis

Gl inliss] sammne in allenseio provemiciata con doppi velrt pavinenti in ges o comimis,

L facciale cSlcTive SUranne 11 pane rivestiie m pare ad inlofsco trotialo con roanc 2 base di quarzo con pittara di colars
e consant all “ambienig cincosanic .

‘[l gh irnpinati termic elettrics ed ideosaitan sarann carguin A nomma di legee

IMPLANTI
| collemamenti i sorvial pubblict quali rite idrica Fognante, cletirics, lelefonica ¢ del motang son0 assicamie mediame
afluce aille rispeltive ni ubicale in prossimiti del Talto di pertincs, presill @ tibazsoni Sk in numerng ©

dismcirg coate per lopee & el |o condizion! peucrali pet Iallsorigmenta del pedvasi alke reti pubbliche.

OUADRD RIASSITNTIVO DEI DATI DI PROGETTO

BARAMETET DATI DI PROGETT(
SUP EDIF LOTTO mg 990
VOH 1LIME DI PROGETTO mo 410652 [ VED ALABORATO N, 7 CALCOLO DELLE

SUFERFICT E [DE1 VOLUMI

VOLUMETIIA REALIZZABILE

MO 1290 X 2460 MOMOD = MC 2,580
ML) 1T700.X 090 MOAG = MC. 1,530

P ————— L ————— DL e D

TOTALE VOL. =M 4TI
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Via G. Lamanna Coop.La Sorgente 87100 - Cosenza Tel. 0584,/413008
E-rmall: m,mmwul.mm

COMUNE DI: MARANO PRINCIPATO.

{ &5)

Progetto :per la realizzazione di n.2 FABBRICATI PER
CIVILI - ABITAZIONI denominati corpo "A" e "B"

LOCALITA

: ANNUNZIATA

-

EQMU r,q I:_' ™Y BN
il
ELABORATO . ALLEGS i TiA
o ESE | Fi 2l sl
R i S
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5 - Studio tecnico : Arch, Unile Marano
'[FT: I T — Coop.La Sorgente 87100 - Coseraa Tl 0984/413008

g1

COMUNE DI: MARANO PRINCIPATO

( cs)

Progetto :per la realizzazione di n.2 FABBRICATI PER
CIVILI - ABITAZIONI denominati corpo "A" e "B"

LOCALITA” : ANNUNZIATA
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Studio tecnico ! Arch, Umile Marano |

5 I; |: 1
3 .It e | Vla G. Lamanna Coop.La Sorgente 87100 - Cosenza Tel. 0984/413008
[ )3 E-mall: Arch.UmileMarano@katamall.com

COMUNE DI: MARANO PRINCIPATO
(CS)

Progetto :per la realizzazione di n.2 FABBRICATI PER
CIVILI - ABITAZIONI denominati corpo "A" e "B"

LOCALITA" : ANNUNZIATA
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Prospetto Principale
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Prospetto Laterale




Prospetto Secondario
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21.4 PERMESSO DI COSTRUIRE N. 600 DEL 23.06.2004 - VARIANTE ALLA

CONCESSIONE EDILIZIA N. 588/2003

COMUNE DI MARANO PRINCIPATO
(COSENZA)

SETTORE URBANISTICA ED EDILTZIA

PERMESSO A COSTRUIRE PER ESEGUIRE ATTIVITA EDILIZTA
TRASFORMAZIONE URBANISTICA

PRATICA EDILIZIA N. 654,04
PERMESSO DI COSTRUIRE n. B0 del 23,/06/2004
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Al sensi det comma 1 dellart.13 del D.P.R, & giugno 2001, n. 380,
vists la domanda

= lscritta nel reglstro delis
Imprese di Cosenza al MN.1 [ ET permesso di costruire per
[intervento di "nuova costruzione® come definito daliart. 3, commma 1, punte €) del D.P.R.
3802001, rentranta nella Hpologia e.1), consistente nell'esecuzigne delle seguentl opere;

REALIZZAZIONE DI N.2 FABBRICATI PER CIVILI
ABITAZIONI DENOMINATI CORPOAEB
| VARIANTE ALLA C.E. N.558/ 03|

da esegulrs! in Via Anaunziata sul terrenc identificato in catasto sul foglio N.7 particella N.

&4, ricadente nel vigente strumento urbanistico in parte In zona €3, ¢ In parte In zona B3 dl

questo Comune, In esecuzione al progetto redatto dell’Arch,Umile MARANO (progettista e

direttore dei lavorl), Iscritto all’Albo degh Architett! di Cosenza al N.167, con studio tecnico In

Cosenza Via G.La Manna - Coop. La Sorgente,

VISTO Ii O.F.R. N.380 del & glugno 2001;

VISTE le leggl 17 Agosto 1942 n. 1150; 08 Agosto 1967; n. 765 e 28 Gennalo 1977 n. 10;
15 Maggio 1987 n. 127 e successive modifiche e integrazieni;

VISTA la Legge Urbanistica della Calabria n. 19 del 15 aprile 2002; .

VISTO || Piano di Assetts Idrogeciogico notificato dalla Regione Calabrla, Autorita di Badno

ionale;

vlrruﬁgmte Programma di Fabbrcazione e le relative norme tecnicha di attuazione;

VISTO Il vigente Regolamento Edilizio comunale;

VISTI | regolament! comunali d'lgiene & palizia urbana;

VISTI gll elaborati tecnicl ed amministrativi ivi allegati come parti Integranti del presente atto;

YISTA la concesslone edilizia orginarla MN.558/2003,

VISTA Vattestazione di deposito del progetto presss il Genlo Civile di Cosenza Prat, 2003/203
cl.A - Prob. 10527 del 20.01.2004;

VISTA la relazione del tecnico progettista e i@ dichlsrazione del proprietario al sensl
del'Ordinanza del Commissarlo delegato della Regione Calabria drca lo smaltimento
degll Inerti efo materiale prodott] nell’esecuzione dai laver;

VISTA ia copia defl’atto roglto Notalo TROTTA Itals - Montalo U.- N.3474 di rep. e N.1096 di
race. in data 18.10.2002,con Il guale | richiecenti dimostrano la proprietd degll Immaobill
in oggetio;

VISTO che, In base alle vigenti norme urbanistiche ed edilizie, & consentita, per la progettata
apera, la destinaziona d'uso prevista in progetto;

VISTA la nota prot.N.2032 del 31.05/2004, con la quale, venivano cormunicati i contributl per

I} rilasclo del permesso di costruire, aggiuntvi rdspetto & guanto determinato conm C.e.
M.2538/2003 cosi quantificati:

costo di costruzione € 7701.00

r
L
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- pnerl di urbanizzazlene € 2755.97
= grea per standard in zona © £ 2544,64

-EShNSIDERATO che |2 ditta interessate ha assdltc agll obblighl di cul al D.P.R. 380/2001
jante 1l pagamento per come sague:
1) Pagamento delfimporto del costo di costruzione Inerente la guota aggiuntlva a quanto
7 gl determinato con c.e. N.558/03 pard a € 7701.00 sul conto corrente N.13725874
g intestato @ Comune di Marano Princlpato, Servizio Tesorerla, (rcevuta W.75 del
2 07/06/2004};

2} Pagamento deil'imparto degll oneri di wrbarizzazione inerente fa quota aggluntiva a
guanio gia determinako con c.e. M.558/03 parl 2 € 2755.97 s=ul conto corrente
N.L3725874 Intestato a Comune dl Marano Princlpato, Servizlo Tesorerla, (ricewvuta
N. 74 del O7/06/2004);

3) Pagamento delimporto relativo alla monetizzazione area a standard in zona C Inerente
la guota aggluntiva 8 guanta gid determinate con c.e. N.358/02 par 2 € 2B844.64 sul
conte corrente H.13725874 [ntestato & Comunz di Marano Principato, Servizio
Tesorerla, (rloevuta N.73 del 07/06/2004);

CONSIDERATO che |a difta interessata ha trasmesso per come richiesto le seguenti ricevute di

amento: T

Mﬂxﬂ ricevuta ded versamento di € 1321.00 per dirtti dl segreteria versata sul conta corrents
MN.12838876 intestato & Cormune di Marano PFrindpato, Servido Tesorerla (rc.N.72 del
07/06/2004);

5) ricevuta del versamento dl € 55545 per tassa esame progetto versata sul conto
corrente M,12B83B8876 Intestato & Comune di Marano Prindpato, Servizio Tesoreria
(ric.N. 71 de! 07706,/2004).

Fattl sabvi | dirlkti di terzl, rilasdia I
PERMESSO DI COSTRUIRE

ce fscale, part eq
Imprese di Cosenza al N.16540, per lintervents di “nuova costruziona” come definito dal’art.
3, comma 1, punta €) del D.P.R 380/2001, rientrante neila tipologia e.l), consistente
neli'esecuzione delle sequent! opere:

REALIZZAZIONE DI N.2 FABBRICATI PER CIVILI
ABITAZIONI DENOMINATI CORPOAEEB
VARIANTE ALLA C.E. N.558/03

da eseguirsi in in Via Annunziata sul terrenc identificata in catasto sul foglio W.7 particalla
N. 84, ricadente nel vigente strumento urbanistico in parte In zona €3, e in parte in zona B3
di guesto Comure, In esecuzione 3l progetto redatte dall’Arch.Umlle MARAND [progetiista &
Irettare del lavorl], Iscritbo all'Albe degli Architett di Cosenza al MN.167, con studio tecnlca in
%a Via G.La Manra - Coop, La Sorgente, sotio l'osservanza delle vigentl dispesizioni in
materls di edilizia, digiene e di pollzia locaie in conformita al progette presentato e secondo 1a
perfetta regola d'arte, nanché delle avwertenze di seguito riportate.
g = .
L-:,m i Eﬂ-ﬁlmnm trovere applicazions tutte la norme sulla prevenzione degli infartued sul lavong;
R I diritt) del terz) debbono essere salvl, riservatl e rispettatl In ognl fase deii'esacuzione del lavori;
3. Deve evitars In ognl G250 £l ngombrara le vie & gl spazi pubblicd adiacentl ¢ detbono essere
adottete ke cautels atte a rimuovers ogni pericclo di danno a persene € cose;
4. 1 luogo destinato alls costruzione di cul trattes) deve essese chiusg con asslbo ingo @ lati
prospiclentl |e via, la ares o sparl pubbilch;
5. Por eventuall oCcupssioni di Bres & SpEE pubdid & necessadla I'apposita awttrizzavione
comunele, Le aree & spaz pubbiicl debbong essers restituite secondo lo stato originaric, 8 f@voro
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ultimato o anche prima, su richiesta dellAmrrinistrazione Comunale, nel caso che la costruziona

. wenisse abbandonata o so5peca oftng L Cents tampo;

05,6, Per manometters Il suclo pubblico || enstruttora dovrs munirsi di speciBle Butorizzaione
% dell'Ente competente;

e '% Gl asslt € Gl 8l punto 4 od gitri ripart debbono essera Imbiancatl agll angoli sallenti a tutka

oo

Ju=

bliterze & mundi ¢ lantesne B luce rossa da mantenersl apcese gal tramonte 3l levar del sole,
secondo Fintero orario della pubdlica Numinatione stradale;
+ Lifficio Comunsle i risernva la riscosslone delle taste spaciall e degli eventuzli canoni precar
ecc. cha risultassero appilcablll ad opere ulkimate a tenore dal relativi regolamenti;
¢ LUadinsameanto stradale e gh altrl evartuali rillevi rfiguardants || nuowa fabbricats, werranmo datd
da un funzionario dalPUfficio Teonico, previo soprallusgo e effattuars) @ nichiesta dab Dirsttore
el Lavvord; i
10. €' sssulutamente vietato apportare modifiche dif gualsizs| geners &l progetio apgrovets, peana |
provvedimen sanditi dai regolamanti in vigore e ["aypicazione delle sanzioni cammingte dals
ii.mmwamhmm disposizionl e préscrizion] costrutthve o cud Bl Capo [ = 11 & IV
dal OLPUR, 380/2001 e merto alle opera in conglomenato cafmentizio normale & PrecompraRss &l

‘E‘ﬁg"’t‘? 4”;"' metslliche (Legge 108571571} nonché zlle prescrizion| per |e zone sismiche (Legos

12, Tl Eitolare del permesso & costruire, i commitkents, I Direttoos de Lavor & Pessuatore dal Ever
£on0 respondabill d ognl ossarvanza cosl delle norme generadl i legge e d! regolaments, come
delie modalitd esecutive Nssete nel presente permesso & costrulre al sens| del Capo 1 del OP.R,
SB0/2001;

13, Per le costruzson| eseguite in diffarmith defla permesso a costruire trova apolicazions § DPRL
380/ 2001 e secc. mod.)

14, 1 rilascio ded parmesso 8 costrulre non vincola | Comune In ordine al lavord che B Comune stasss
intendesse esaguire par migliomare | proprl servizi {viabilitd, ituminazione, fognatura, acquedotts
ect.) in conseguanza dal guall non pobrannn essere pretes! compansi o Indennith sakv quanto
prervisko da leggi & regolamanti;

15, Prirna dellnizio del lavari dovrd essers coliocata, afl'esterna o8l Cantiers, DEna soapansions dei
Favedi @ per Dutta ks durdte della concessiong, ben vislblle 3 pubbllco, una tabella con le seguanti
mdicazioni: Tips di opere - Citts progrietaria - Impresa - Progettista - Direliore dei Lavor -
Responsabile deba slourerze se previsio dalla legge - Estremé del presente permesco @
CoEtrsine

15. Nel casg di sosCituzione OelFimprese ¢ cal Direttore ded Lavor, W Ctolare del permesso 3
cistruire dowrd dame immediata comunicazione all'Ufficio Tecnico Comunale ssgnalands | nuovi
nairtinativi.

17. Devono trovane applicazione tutte e nonme sulls prevenzione degll infartuni sul lavern;

18, ﬁDumﬁﬂ tﬂm osservate le Leggl Nazionali & Regions | vigant In materia i disciplina defle acque

ubo;

1%, In utte le opere & Lagsativamente obbiigatoria ke congrultd della direzicne del laver da parte )
i becnioo Eoritto alfAlbe, nel BEmit di sua competanza;

20. G apparacchl misurator degli impéantl tecnologicl [acqua, energia elattrica, edt)), dowranno
essere posizionat all'esterno della costryziare e dalla recinzlone se egistente o previsia,

B post] |0 prossimitd dellaccesso & colfocall n modo tale da essere facidrments regoiunglblll e
"o wishongbill dagll operatar degll antl erogator del servis:
fi:; Copla del presente penmesso 8 costrulre & 1 LAt gli elaboray progettusli doevranng essers tenutl
:.!1 carligng & disposiEicne dai funzibnar del'UMiclo Teonico del Comane, degli agent di p.m. &
;,‘ﬁehe autoritd competent], #l fine di consentire Ispezionl & sopealluoghi;

-1 presznte permesss a costruire viene rilasclato, ed & da riteness| valids, sotte & specifica

condlziona che | gisegnl, cosl come Ltk ai aftri alabgrati & peogetin, comspondend 2 verlta. [n

Ca350 contrario essa & da ribenersi nullo & df nessun efetto.

A%
Ll 2
13

La costruzione dovrd essers Iniziata entro @ non oltre i termine ol un anno dalla data di
Hlasclo del permesso di costrulre e dovrd essere completata e resa aglblle entro & non oltre if
termine di tre annl daila stessa dats. Decorsl tall terminl 1| permesso decade di dirftto per la
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3

mma 2, D.P.R. 380/2001).
Irettore del Lavorl & tenuto & comunicare, per lscritbe, entro cingue glami, Fawvenuto
del tavarl.

parte non eseyuita, tranne che, anterlormente alla scadenza sia richlesta proroga (art, 15
%%

E’htpnrﬁ deghi onerl & le scadenze, oltre a quelli aggluntivi determinati e gid
éﬁﬂ dl cul alla c.e, originaria N.B58/03, continuano ad avere validita.

"4 5i aliega una copia degll elaborat tecnic) di progetto, musitl ol regolere visto.

Marano Principator S S TR

a EFS
2 OILA NS DEL SERVIZTD
2 ih TTA)

o]
T sottoscritty dichiara di avers ritirats oggl .75 ﬂ-!f; LL00% Ferginale cel presente permesso &
4

costrulre con copéa degll elaborat! & progetto e i obbligarsl al'osservenze 4 tutte le condizionl e
prascrizioni cui il rllascio & stato subardinats,
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21.5 ELABORATI DI PROGETTO DEPOSITATI AL COMUNE RELATIVI
ALLA VARIANTE - PERMESSO DI COSTRUIRE N. 500 DEL 23.06.2004 -
DIFFERENTI RISPETTO QUELLI DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

N.558/2003

@ Studio tecnico : Arch, Umile Marano

e i Via G. Lamanna Coop.La Scrgente 87100 - Cosenza Tel, 0984/413008
[LL E-mall: Arch.UmlleMsranc@ikatamall.com

COMUNE DI:MARANOQ P~ "o mi

BESGoia LERET b ey
"y
Mnrons Felrsis o Ay "
B 1 £ M - 1

PROGETTO :PER LA REALIZZAZIONE Di N.2 CKF 5
FABBRICATI PERCIVILI -ABITAZIONI DENOMINATI\. =/~
CORPO A-B

VARIANTE CORPO A-B

I

[
i IRELAZIONE TECNICA
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RELAZIONE TECNICA

_upmmnlnﬂa.ﬂnm pecompagna il grogetto di varante per s realizzazione di dive coapl di fabbrids .iﬂdiua-

I . o1 e

1 tegreso moeressano Al inbervento & distinto in catasio sl foglion T part.6d i Mg 2990

L temrene ricade cosi come definito nel PLRG ricade parte inzona B PARTE [N ZORA T30 progetta prevadevs la
realizreions dh corp di fabbrica simik.

Dienorninati corpa “A” e carpe "B

La variante peril corpo *A™ 5 # ress machskaria b quEantn par mativi di quods sl & preferto noure I"appiezza dei
apminterrati ,adotiznde strusturetments un telabo Zoppe tegolamante demsnciars al GENIO CIVILE DI COSENZA
pratica 20030203 prot. 3571 del |9 mag, 2003

L edificio & composin da ua pisno seminterrato sdibito s garages-losli di saciriiero 5 wn private. e plan b o e
mansardato adibit nd abiazionl per complessiv 0.0¢ allogg.

1.2 vardanis per i corp individugto in planimetra con la lectera “B7 | sarn’ realizeato

Semngne 30 QWA pland SemimerTalo piasd e ,pﬁmnmmﬂammﬁpulnﬂammmﬂdﬂ coapa A
[a prosente variante s € 1esa NCECSsana in quanto b commitienta gis per ragiond economiche ma per ragion esteliche
lnitare & mameero degH sopantamen: € 13 superficie copena.

IL corpe & sara’ reakersio come da progeno ongizanio salve per quel coe rigeerda il piane seminmerrato

I meove edificio {serpo B e’ cosi compaste. 4l piang secisterTale garngesocall & sgomben,s e pland adibin ad
shifariome di cul un plans m.ﬂr eomplessivi w8 ebloag

Per quel che riguards il mente di copertura sia del corpo A e B queste san’ realizzmo in tegole di lemsers coibentotn

colog roano mations
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|

#nm PROGETTO VARIANTE

g!gm Ae B VDL MC 4t COEPD A VOL MC 2055 Progesto originorio

i ‘E CORPO B VOL. MC 2.085 {V. elab, calcoks volumetrico
! TOTALE  ¥OL. MC 4110

IL PROGETTISTAR DL,
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CULIURE DI warinn PRIFLIPATO

[ ‘RO, D) mgffiﬁl

Studio tecnico : Arch. Umile Marano

Via G. Lamanna Coop.Ls Sorgents 87100 - Cosenza Tel. 0964/413008
E-mall; Arch.Umiesarano@iatamsil.com

COMUNE Di: MARANO PRINCIPATO

{CS5)

Progetto :per la realizzazione di n.2 FABBRICATI PER -
CIVILI - ABITAZIONI denominati corpo "A" e "B’

CORIUDRE D1 NASAMNO PRINCIP

LMH + ANNUMJIATA Softare L"-n'_u'.--'.u'ﬂ‘.-'.'p rd Foilizia
i_u..a-:.-?r_:." sl POATO AL TERIAERSD D) COE

Marane Frincipals E‘- '_ ] T

T A T L

IRRIBFTE CoRPU ﬁ?_.—"

_ ELABORATO: N
TN Z | _syRaLCIO PRG. E CATASTALE : 12000

1L PROGETTISTA ¢ 04: ARCH. UMILE MARANO
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Studio tecnico : Arch. Umile Marano

Vie G. Lamanna Coop.La Sorgents 87100 - Cosenza Tel, 0984/413008
E-rnall; Arch.UmileiMarano@latamall.com

- COMUNE Di: MARANO PH!NC!E‘&TI} I

. ot | BoSTRAL)
i , C3) L'IFr"'nU'-'" TECHACLE

h___-\_.....-.- —

Progetto :per la realizzazione di n.2 FABBRICAT! PER
CIVILI - ABITAZIONI denominati corpo "A" e "B"

LOCALITA" : ANNUNZIATA

-

340 Pl wara
CE!\'T g ”11 ,_L‘ M0
e ETE{WE‘%

RATE ¢ .
" _ﬁﬁj 4‘5 T % 5N

i W
e T eas __llu-—m--*l B e e

L =
il oy 4B 1 i,
¥

woa R AaMTE CoRpo ,Q 'i."' ;

| ELABORATO |

TN 3 | PLANIMETRIA GENERALE , PROFILIE PLANIMETRIA DELLA 1:500
SISTEMAZIONE ESTERNA

i PROGETTISTA & 0.1 ARCH. UMILE MARAND

121



122



Faghico d-4

ELLLL] rﬁ"

i

]
4 r-
]

IJ— R, e | 'I.H.l :
il f i ]
il . ol [ | i :
i i
l:"'"" P | S 500 | W T B ] -
.|_B_ gl | SLAF | .l\:ﬁl' LS R
bay & 3 R B
o e — o e e e M T
| - e FTLTTI T au
s~ HP }

TR W S i

R T] T e

:m_'_: S P
B PR . I-" ] '_' 7
e TH
a=r J-___E.h.'ﬁ‘ L TR T
— e aan e = - -
e =||.n-*-
s ol N - ']
,H_Mrﬁ— —3
r‘;.__:” ||,.|'ﬂ#|'l-ll'|lr:|

II L-ﬂl_ll'r i
i _| .,-.ui .:n-l.'." aefuilll sk
g . ]
ST ,,.L.L!g-:@___qfr-_'&~

whf
-||,|,H.| At
| AgsnA ! P
- s | L

e il |

123



/

PK* ,,.:_.;f& LoL.

FLANIHETRIA GEMERALE SCALA LS00

631

124



- Studio tecnico : Arch. Uil Marano

-1 Via G. Lamanna Coop.La Sorgente 87100 - Cosenza Tel. 0984/413008
E-mall: Arch.UmlleMarano@katamall.com

COMUNE DI:MARANO P.

corriine ol MIARAND FJH'.DJEE}.E'!".'!'U
Esttara S -IiﬁF:-n:..ufe' pLARAL

ELARORATE el LpEnT s AL PERRD

M R - |

e ————T

PROGETTO :PER LA REALIZZAZIONE DI N2 FABBSEREERs

CIVILI -ABITAZIONI DENOMINATI CORPO "A-B [* X6y
ABG
S
VARIANTE CORPO A T
ELABORATO :
T.4 PIANTA F.-P.S.-P.T.-1°P. P.M. e 1:100
COPERTURA

IL PROGETTISTA ¢ D.L.: ARCH. UMILE M
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COPERTURA

LA VARIANTE DEL CORPO A RISPETTO ALLA

C.E. 588/03 RIGUARDA LA RIDUZIONE

DELL’AMPIEZZA DEL PIANO SEMINTERRATO
UTILIZZANDO UN TELAIO ZOPPO. TALE

VARIANTE COMPORTA UNA MODIFICA ALLA

PIANTA COPERTURA
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Prospetto Secondario
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Volumetria -P - T BB 76 m2 - 158.76 m2 X 2 40" i = 381.02 m3

[ * Altezza Media 240 m )
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21.6 CERTIFICATO DI AGIBILITA’ PARZIALE RELATIVO AL ‘CORPO A’

COMUNE DI MARANO PRINCIPATU

(COSENZA)

SETT{}HE URBAMISTICA ED EDILIZIA

et L T b o T i

TITOLT ALUTORIZZATIVI

Conc. Edilizia M.558 del 13.02.2003;
Permesso di Costbruire in Variante N.600 del
23.06.2004

+ CERTIFICATO DI AGIBILITA" PARZIALE
RELATIVO AL SOLO CORPO A n{:

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Al sensi dell’art. 24, comma 2 del DUP.R 6 giugna 2000, n, 380, &
Vista Pstanza presentata In data 23 settembre 2004 con n. 3361 dl protocollo generale del
Comune tendente ad ottenere |l certificato di. agibilita parziale per il fabbricabs per civile
abitazione denominato cerpo A, realizzato in Via Annunziata, di cul alla concessione edilizia
M.558 del 13.02.2003 e successiva varante In corso dopera dl oul al permesso di costruine
M.600 dei 23.06.2004 (in catasto foglio N.7, part.852).

Vista la concessione edilizia M558 del 13.02.2003;

Vista il Permessa di Costruire in Variante N.60O del 23.06.2004

Vista la seguente documentazione allegats alla domanda per Fotbenimento del certificato di
abitabila, agibilita:

i1 Copla defla dichiarazione con V'attestazione deliavwenita presantazione allfico del Territorio
di Cosenza delliscrizione al catasto dellimmabile sopra citato ai sensi dell’art. 24 del D.P.R,
380,/2001 redatta in conformits alle disposizioni del Regio Decreto Legge 13 Aprile 1932, n. 652
& 5.m,l. (rlcevuta di awvveputa variazione prot.C50192515 del 08.07,2004),

O Certificato di collaude statico delle opers strutturall &i cui all®art. 67 del DUR.R. 38072001 con
|"attestarione di avvenuts deposito presso il competente ufficio, af sensi dellart. 67, comma B
del D.P.R. 380/2001 (redatto dali'arch, Glanfrance GRECA, e depositato preso I'Ufficio del Gerdo
Civile di Cosenza al M. 6273 di prot. del 23.07.2004);

0 Certificatn i conformitd dell‘irpianta elettrico, e termo-draulics ai sensi deffa legge N.46/ %0
0 Dichiarazione inerente la conformita al progetto approvato e la salubrita del mur ai sensi
delf'art.25, comma 1, letters b, 0.P.R, & giugno 2001 N.380, rilazciata dal Direttore dei lavord,
Arch. Umile MARAND;

Vista |a suddetta documentazione,

Vistl gli artt. 24-25 del DP.R, 380/2001;

AUTORIZIA

ad ogni effetto di legge, con decorrenza dalla data odierna, agibiith delimmoblle sito in Via
annunziata di questo Comune @ composto da:

* Foglic N.7 part.N.252 5Sub. 1 Plano terra 4.5 vani cat.AD2

» Foglio M.7 part.N.952 Sub. 2 Pianoterra 4.5 vani cat.ADl

& Foglio MN.7 part.N.952 Sub. 3 Plano terra 4.5 vanl cat.AD2

= Fogllo N.7 partMN.952 Sub. 4 Piano terra 4.5 vani cat.AQ02

& Foglio N.7 part.N.952 Sub. 5 Piano Primo 55 vani cat.A02 "
* Foglio MN.7 partM.952 Sub. & Piano Primo 4.5 vani cat.AD2

= Foglio N.7 partM.952 Sub. 7 Piano Primo 4.5 vani cat.AD2

» Foglio N.7 part.M.952 Sub. 8 Piano Primo 5.5 vani cat.A02

* Foglio MH.7 part.N.952 Sub. 9 Fianoc Secondo cat.C/2

= Foglio MN.7 part.N.952 Sub. 10 Piano Secondo 4.5 vani cat ADZ

Comunes 4 Marang Princpaln, Lico Tecato - Via Ansorcists MU - sl ESA05650E fa (HO4E561 45 — e-mal yficinlaonicob® @iinan &
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1 cat.AD2

L I*ngllnr H 3 p-lrhl'il 9!2 Euth 14 thn- Hﬂnlmrnm cat.C/
* Foglio M.7 part.N.952 Sob. 15 Piano Seminterrato cat.C/2
= Foglic N.7 part.N.952 Swb. 16 Plano Seminterrato cat.C/2
= Foglio N.7 part.N.952 Sub. 17 Plano Seminterrato cat.C/2

Ricevita wersamento HOO08 del 23,09, 2004

& £ 50,00 per diHeeh Feberis . . e e .
i e sy ] Destinazione iniziale della mansarda

Marano Principate, 09,12, 2004

4

i
1
s

Cormaae o Mirano Principaln, Ufica Tecnios - Wia Annureiabn A1 = bel DRRERSEETE tey DRB4R581 45 — a-mall uficiolsonicoM Pl e i
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21.7 ELABORATI DI PROGETTO DEPOSITATI AL COMUNE RELATIVI AL
PERMESSO DI COSTRUIRE N. 753 DEL 11.07.2011 - RECUPERO
SOTTOTETTO AI FINI ABITATIVI L.R.N.21/2010

Ulteriore richiesta al comune di Marano Principato viste alcune anomalie, e relativa trasmissione di
DOCUMENTAZIONE INTEGRATIVA.

ReiProtocollo N, 00022658/2023 - RICHIESTA PER ACCESS0 ATTI
AMDONISTEATIVI (prot, n. 0002206 del 0%03/2023) - COAMUNICAZIONE
DMPORTI

Da costantino.greco.1971 <costantine.grecs. 1 9_

A protocolilo.maranoprincipato@pec. it < potoosdo.maran Ell:lliﬂilpb
Data mercoled: 14 giugno 2023 - 15:33

Buongiormo,

volevo sapere se oftre alla concessione edilizia n. 55872003 e al Pemessao di
costruire in variante n. 600 det 23.06.2004, ¢'é gualche DIA o SCIA o altro titolo
abilitativo, viste un pd di anomalie rispetto al progetto depositato.

zrazia
Costanting Graco
mokile: #39.3384 737973

Ca “costantno.greco. 9717 costanino.greco 197 1gingpec. e
A prowmcodio maranoprincipaln@pec i
Ce
Cata Mon, 13 Mar 2023 12:00:31 40100
Re:Prodocolio N, ODIZ265/2023 - RICHIESTA PERLACCESS0 ATT) AMMINISTRATI [prot n.
DOD2Z06 g2l 0332023 — COMUMNICAZIONE IMPORTI.

Buongiorno,

come da mail in calce, allego la ricevuta del versamento relativo ai dirtti di
seqgreteria per I'estrazione delle copie di euro 42,10 vedi "RICHIESTA PER
ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI {prot. n. 0002206 del 0W03/2023) -
COMUMICAZIONE IMPORTI" allegata alla presente.

Chiedo la cortesia che Il documentazione venga inviata ai seguenti indirizzi:
PEC: m&tantinu.grem-!ﬁ?l_q
mait: ¢ orecol

Grarzie
Costanting Greco
mobile: +30 3384737973

Da “Comune & Marano Pringipat” protocofio maranoprncipatdiEE
A Wm:"t"ll:lm‘lg-'

oo

Dala Fri, 10 Mar 7023 12:12:34 +0100

Oggetio ProlpcoiiodM. DROZ265/20235 - RICHIESTA PER ACCESSO ATTI AMMINISTRATIN {prot. n
0002206 del BADR2023) — COMUNICATIONE IMPORTL.

Cggetio: RICHIESTA PER ACCESSO ATT1 AMMINISTRATIV
(prot. n. 0002206 del 09/03/2023) — COMUNICAZIONE IMPORTI.
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COMUNE DI MARANO PRINCIPATO

| (PROVINCIA DI COSENZA)
k. yy UFFICIO TECNICO
e SETTORE URBANISTICA ED EDILIZIA

=
(5

PROT. N. 0005156 del 21/06/2023

Ing. Costantino GRECO
PEC costantino.greco.19

OGGETTO: RICHIESTA PER ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI
(prot. n. 0004917 del 14/06/2023)
TRASMISSIONE DOCUMENTAZIONE INTEGRATIVA.

In riferimente alla richiesta di cui all’'oggetto e richiamata |la precedente richiesta prot. N.
0002206 del 09/03/2023, si trasmettono con la presente | document relatvi alla pratica
Permesso di Costruire N. 7532011, inerenti | immobile oggetto di penzia.

Distint salut

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Dr. Geom. Giovanni TENUTA *
IL RESPOMNSABILE DEL SETTORE
Ing. Francesco BARATTA |*

i firma oo gngf omessa @ sensi dellart. 3 del d, Jgs. n. 39/ T893

Comaune of Marano Principato, Uifficic Tecnico — Piazza Caduti in Guerrain. 1

bel (9IB4855473 - PEC prnb:-[:uéln.ma’anxrmipa_
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COMUNE DI MARANO PRINCIPATO
(COSENZA)

SETTORE URBANISTICA ED EDILIZIA

PERMESSO A COSTRUIRE PER ESEGUIRE ATTIVITA EDILIZIA O
© TRASFORMAZIONE URBANISTICA

PRATICA EDILIZYA N. 884710 & 450 47 3, i P

PERMESS0 DI COSTRUIRE n. 753 -.I;I:H.‘El.ll,ﬂ_ﬂ;lrﬂ:.a';.: ity I‘."-"-" :
= IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

1 deil'art:13 del D.P.R. & giugne 2001, n. 380,

Al sensi del comma
arE ictanry

LAl |

_ mpualita di proprietanio, tendente ad oftenere || parmesse di
costruire per lintervento: di “ristrutturazione edlizia™ come definita dallart. 3, comma 1,
punto dy del DR, 380/2001, consistente nell'esecazione delle seguentl opara:

FE oz i .:15 :..,:1-.?. LhR TR
RECUPERO SOTTOTETTO AI FINI ABITATIVI
Yook o By PLRM2L20108 £
¥ e hE oy b e R L Gl o

Suilimmobiie \dentificato in catasto sul foglio N.7 particelia N. 952, sub.12 ricadents nel
vigante ‘strumento urbanistico in zona €5, & in ona Bl nell'adottato P.R.G., in‘esecurione al
progetto tredatte dal Geom. Lulgi . AMENDOLA - (MNDLGUS2509D0BGF) ‘{progettista e

directore del lavori), iscritte all'Albo. Geometri di Cosenza-al N.2020, con studit tecnico in ia
Annunziaty N.E5 - Marano Principato,’ ~ . = O gl e e
VISTO il D.P.R. N.380 del 5 'givgno ZO0T} wan ™ 7 e i 3T

VISTE le Ieggi 17 Agosto 1942 n. 1150; 06 Agosto 1867; n. 765 e 28 Gepnale 1977 n, 10
15 Maggic 1997 n. 127 e successive modifiche e Integrazioni; b v

VISTA la Legge Urbanistica della Calabria n. 19 dal 18'aprile 2002; ., g

VISTO Il Plano i Assetto Idrogeologlco notificato ‘dalla Regione abria, Al borith di Bacino
mi—qn&.le; :._? et i . £ ] .: :-'q, __ o e, - .”:I.'..- :.:I. E

VISTO li vigente Programma di Fabbricazione e le relative norme techiche di attuazione :

VISTO il vigente Regolamente Edilizic comunale: i .

VISTO [rAdettate Piane Regolatore Generale (deliberz Consiglio’ Comunale, N.18 del

26.11.2004; R ' -

VISTI | regolament! comunall d'igiene & polizia urbana;

VISTI gli elaberat! tecnict ed amministrativi ivi allegati come parti integranti dal presente atig;

VISTA ia Legge Regionale N.21 dell’11.08,2010 "Msure stracrdinaria a sosteano dell’attivitd di

edilizla finalizzata al miglioramento della qualita del patrimanie adilizia residenziale”:

CONSIDERATO che l'attestazione di deposito dal progetto presso il Genio Civile di Cosenza
N necessarios; - ;

VISTA la relazione del tecnico progettista e la dichiarazicne dal proprietario al sensi
dell'Drdinanza del Commissario delegato della Regione Calabria circa o smaitimaento
degli inerti a/o materiale prodottl neli’esecuzione del laver;

VISTA |2 copla dell’atto rogito MNotalo Trotta in Mortalte Uffugo M.14322 di rep, in data
29,03,2008, con || quale I richiedenti dimostrana 1a praprietd deali immabili in oggetto;

VISTO che, in basa alle vigenti norme urbanistiche ed edilizie, & consentita, per la progettata
apera, [ destinazione d'uso prevista in progetto:

VISTA la nota prob.MN.2252 del 23/05/2011, con la quale, venivans comunicat! | contributl per
Il ritascio del permessa di costruire cosi quantificati:

- costo di costrugziong £ 317,00

it
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aneri dl urbanizzazione £ 527,00
- area per standard in zona € 349,00

CONSIDERATO che la ditta interessata ha assolte agll obbligh! i cwi al D.P.R. 380/2001
medignte il pagamento per come segue:

1) Pagemento costo di costruzione pari & € 317,00 sul conto cormente N,13725874
intestate & Comune dl Marenc Principeto, Servizio Tescrerla, (ricevuta MN.938 del
06/06/2011);

2} Pagamento oner di urbanizzazione par a.'f. ‘527,00 sul conto corrente N.13725874
intestato a Comune ' di - Hiltam Pringtpato, SJEF'-,'I,IZID Tesurerla, {ricevuta MN.97 dal
T b B S . *.. ¥

3) Pagamento monetizzazio arge starm’w& pam-a cs 349,00 syl conto corrente
N.13725874 Intestato ai‘ﬁu—n Haram-f_-F p’am su-.ri:in Tesoraria, {ricevuta
M55 dal D&.-'DE,.I'E!JTIL g w F i

CONSIDERATO che la E‘m;;a inl;-er&ﬂ-a:a ha ’I:r-h's
pagamenta: ; - O ‘?a"‘* A P §

4) ricevuta del uersamntu d%; 19,00 per. dipiteE: da’mmnﬂ versata sul conto corrente
N.12838876 intestato a Comune di. Haranwr,ghﬂpam*mlz:n Tesoreria (ric.N.101 dai
09/06/2011);

3) -ricevuta del versamento gl IE 20,00 per t l‘.ﬂ-’lﬂ! esame progetto versata sul conto corrente

N.12838876 intus‘lah 2 I:'I:HTIF.II'IE dr' Eir.u:unatn. Sepyizio Tesereria {ric.N, 100 del

qpu-rne rlt;hleatu le sequant] ficevute di

/’,-.‘-__r,ﬁ';-.' Ry %

n: Qualits
dl costruire per: fintervints, di
1755t d) del D.F: B/z001,

': ": '!- ;LRJH-21£EEIH':;: =__ '::.;;.
59 LK™ ._-1 --"5'\-| 4 i e -'\n.- ar TR ”;
sull’ nmrmbnln Iia;ég.lﬂcata in -:atasl.ur 5L|1 foglla M. ? purur.:alla I'l 95:, ”.:uhhiz ﬁ:ademe nel
vigente stmmm urbanistico in Zona CS, & In zona Bl mell'adottato P.RLG., In’ ﬁ&ﬁumnnl: el
progette redatto”dal | Geom. Luigi AMENDOLA {HHDLGUEHHWHF] {progettista e
diretbore dei lavori}, Iscritto l'Albo Geomets Canza al M EEIE.’“D Eﬂn Emdfu tecnico in Via
Annunziata N.65 - Marano Principato, [ ¢ _ . |
con le seguentl prescrizioni: ST . ry
per Ia realizzazione del recupero & obbligatorio I'utiiizzo di tecniche costruttive che
garantiscano prestazionl energetico-ambientali nel rispatto dei parametri stabiliti
dagli atti di Indirizzo reglonall e dalla normativa vigente, in attuazione della direttiva
2002/91/CE sul rendimento energetico in edilizia e del regolamento emanate con
decreto del Presidente della Repubblica 2 aprile 2009, n. 59. Gli interventi sono
certificatl dai soggettl previsti dalle morme vigenti, con la comunicazione di
ultimaziona deai laveori,

Gli interventi devono essere realizzati da impresae In possesso del requisiti previsti
dafla normativa wigente. In mancanza di detti requisitl non & certificata I'agibilita ai
sensi dell’articolo 25 d.p.r. 380/2001 dell'intervento realizzato

e sotto losservanza delle vigentl disposizieni in materia di edillzia, d'lgkens & di polizia lacale in

conformita al progetio presentato & secondo la parfetta regola d'arte, nonché delie awertenze
di seguito riportate.
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1. Dovrenno brovare applicazions tutte le norme sull prevenzione deglh Infartuni sul lavars;

<. [dinitti dei terzi debbono assere saiyl, riservet e rispettati m ogni fase delfesecurione dgi laier

3. Deve evitars! in ogni caso di ingombrare le vie & A0 spadi pubblici adiacenti e debbono ecgers
adeitste e cautels atte & rimuovers ogn! pericals d danno a persene e cose;

4. I lucgo destinato alfa costruzione di e rettasi deve essere chiusc con aecio buoras | fad
prospicienti le vie, le aree o 2pazl pubblici:

5. Per eventueli occupazion) @ aree e spexi pubbBsl & necessaria Fepposita autorizzazione
CoMmunala. Le aree & spazi pubblici debbone essara reckityie setondo o stato originario, 3 Tavors
ultimato o anche prima, sy richiesta cell'Amministrazions Camunele; nel caso che la costruzions
venisss abbandonata o sospesa oltre un cento temp; i C o,

6. Par manomettére || suois ‘pubblico jlh costruttore. _deved munirsi di specisle autorizrazions
tdali'Enta mmmtﬂtu;-l + rIF_I ".: A ; T 'hf.% e s 1'.5\-&' :-':.:'..' Lo

7. Gh psshtl @l cul &l punto’ 4 od altri riparl debbéng ‘sssere Imiancats agl angedl salienti a putta
Bil€LIa ¢ muniti di iantemie 8 fuce rossa da’Mantenersi acoese da tramonto 3l levar dal s,
secenda Pinters orario della pubbilca iluminazions sradele;

8. LUfReie Comunale sf fserva la riscassione delie tasse speciah & tegli evantuall canori precan
ecc. che Flsultassers appiicabili ad opers Ukimate a tenore def relativi regolammenti;

®. Lalineamento stradale e ghi altr eventuad nilisyi riguardenti il nuove fabbricato, verranng dag|
da un funzionario ded'Uficls Tecnico, previo sopraluogo da affattuars 3 richissta del Direttore
del Lavori; - '-.- jm gl ._ " ot Fam s Iy :i._::

i 10. E' assalutamenita vietato apportare: madifiché 4l quaisias genere al progetto spprovatn, pena |

t| Prevvidiments sanciti dalregotaments 'I;Ei;-ihuia'-_'.-;-ng:-p_lmlpnrgde_ile_s'anzmnl eamminate dalfa

il lagme: = -é-’.:frﬁ-;-‘- -':L:i;:':i e g

= o 2.
LL. devons essere geservats fe iwma, disposiziont e Prescrizioni costruttive df cul af Cago | - 11 & v

o g

ST, Sl SRR WS St one o ¥R
12. 1l Gtolare del permesso s costruire, I committenite, | Direttore del Lavori & assuntore dai lavart
., 5000 responsablli dl agm esservanza cost delle’ norra genierali i legge ¢ @ regolaments, come
delle modals esective fissate nel presente permesso a costruins ai sensi del Capo [ del D.F.R.
¢ 380/2001; BN SN T S U Rt e AR 8
| 13. Perle costruziond eseguite in drrrﬁn_-ﬁ-.rt_i._{ della permesso a costriiee trova applicazions' il 0.F R,
|

s gy

Wi R o

EWIINI-EHE_JEL mod.; el PYE e - ¥ e ﬁﬁt g e I
14. 1l rilasclo del permesso a costruire 5on vincola if Comune in ordine af laveri che it Comine Stesag |
Intendasse eseguira per migiicrare | prop serdzi (viamilies, Auminezione, f T8, acquedstto
ece.) In consequenza dei guall non’ petranng sSsare pretesi compensi o indennith Saho quents
previsto da leggie regotmentty: e R
L5. Prima deillinizio del favor dovrd sssere collocata, allesterne dal cantiere, pend sospensione dei
lavorl & per tutta I durata deila concessinne, ben visbile a Pubblico, una tabelia con le seguenti
Indkcazioni: Tipe di opere - Ditta proprietaria - Impresa - Progettista - Direttora dai Lavos -
Responsabile dele sicurérza se pravists dalla legye - Estreml del presente perrmesso a

Costrre: ;
. 16. Nel cazo ¢l sostituzione gelllmpresa o del Directcre dei Laveri, || titolare del permesss &
1 cosbruire dowrd dame immediaks mmunicaziang 3l fico Tecnics Comunala segnalando i Auoyi
nomingatht.

17. Devoro trovare applhcazione tuthe fe norme sulls pravenzione degh infortun sul | BvEro;
1B, Davong essere nsservate |a Leagt Nazionali e Regional vigent in materia di discipling dedfle aegue
ol rifika:

15. In tutte le opere & tassativamenta aobiigatoria la congrulth della direzione dai lavor da parte of
LN ecnico igcritto alrABG, nel limi di Sua competenza:

Z0. GIF appareceqi misuratod degll implant tecnokogicl /ACOua, energia elattrics, ect. ), dovranno
Essere posizionat! alfestermo dells costrupena 8fo delia recinzione sq esistente /o previsks,
Pasti In prossimitd deli‘accesso o coliccati in mods tale da essers feciiments raggiungibili e
vislanabili dagli operaten deali ent erogator del servi;

21. Copia del prosente permesss a costruirg e di tuttl ghl elaboratl progetzuall doveanne gs5are benuti
M cantiere & disposizione dei funzionar aedUificia Tecnico del Comune, degll agenti-di p.m, e
Celie autoritd competenti, al fine di consentira ispetion e soprallusghi;
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12, 1l preserte permesso & costruirg viene flasciato, ed & da rtenersl valido, sotio la spadl ica
condizipne che 1 disegnl, cosi come tutti gli atel elaboraki di progetio, corrispondano a verltd . In
raso contrario esga & da ribenersi nulle e di nessun effefto.,

23. doyranno essera salvaguardati | fossi di scolo naturall, Ia regimazione naturale dulla
acque piovana ed & fatto esplicito divieto di scaricara le stesse acque piovane o simili
nella rete fagnante. F

La costrurione dovrd essere iniziata emtro e non oitre il termine di un anna dalla dats di

rilascio del permesso di costruire & dovrd essere completata e resa agibile entro & non oltre |l

termine dl tre annl dalla stessa data. Decorsi tali termini il permesso decade di diritto per la

parte non eseguita, tranne che, anteriormente alla scadenza sia richiesta proroga (art. 15,

comma 2, DJP.R. 380/ 2001). ﬁ‘ .,g et b, B e A =

Al sensi dell"art.15 comma 4 del D.P.R. 360/2001, il permesso di costruine decade con | 'entrata

in vigore di eontrastanti previsioni urbanistiche, salvo che | lavori siano gla Inlziatl & vengane

completati nel termini di validieh dello stassell . - 2% TR

Il Direttore del Lavorl & tenuto a comunicare, per iscritbo, entro cingue  giemi, "avvenuto
“h el 5 1 g __.\__-‘.':. ¥ —

iR s R .'J_:.-':-""‘-%;@-i TE B

Ai sansi & per gli effetti deli’art.3 comma & del D.lLgs. 494/1996, come modificate dal

D.Lgs.N.251,/2004, prima dell'inlzio dei lavori dovrd essere prodotta & tragmessa a quasto

ufficlo, la certificazione di regolaritd contributiva INPS, IMAIL & Cassa Edile, dl eul alle lettere

b} & b}bis del su richiamata arthcolo.’ © 0 "5 T S L B

La mancata trasmissione della’ suddetta

dell'Tmpresa esecutrice dei u%% 6: Y

Aeng PRl
= 5i allega una copia degll elaborati tecni

o

_ : _I-:'lﬁti'f"'::-?h;ibuﬁuu &/ la varlaziena
cacia della presents.
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o e i 8 st
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COMUNE DI MARANO PRINCIPATO
s Prov. COSENZA

OGGETTO

CAMBIO DI DESTINATIONE D USD
{Legge Regionale della Calabria) '
Artdo 1406

bk oA

LOCALITA’ : ANNUNZIATA
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; |
t
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I |
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|
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| COMUNE DI MARANQ PRINCIFATO
Prov, COSENZA

OGGETTO

CAMBIO D] DESTINAZIONE D'USO
{Legge Regionale della Calabria)
Art.49 Legge 1406

Araie 1320

LOCALITA™ : ANNUNZIATA

TAVOLA
N4

DICHIARAZION

14

COMMITTENTE: |IL TECNICO: gmmlluj%’:ﬁam

Wigte:

== W Wl

COMUNE D RAA 74RO PRIMCIFATO
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AL RESPONSABILE SETTORE URBANISTICA ED EDILIZIA
UFFICIO TECNICO
DEL COMUNE Di MARAND PRINCIPATO-CS-

Dichiarazions relativa ai progstio degll impiant tecnologici resa si sensi degll artt. 110118
del 0.P.R. 8 glugno 2004, n. 380 e D.P.R. € deembre 1991 n, 447,

Dichiarazione in marits alle denuncia dei lavor, relazione tecnica o progettazions degli
impianti @ della opere relative alle fonti innovabili di energia, al riaparmioc @ all'uso rzionals
deil'snergla, ai sensi dell’art. 125 dei D.P.R & giugno-2001, n. 280,

Dicksarazions & send del D.Lgs, 4941996, come modificato dal D.Lgs. 5281856,
Dichiarazions relativa all' sccessibilitd & af superamento defie baimiere architettaniche,
Dichiarazions rattaments afo wiizzazione di materiale amianto.

Dichiararione conformita alle norme igienico-santtarie, al sensi dell'art. 5 comma 3 & arl. 20
comma 1 DPR & giugno 2001, n. 330,

Dichiarazione inefti ordinanza commissariale r® 1408 gel 03.07. 2001,

[ sothasar

1

i sotioseritic GEOM. LUIGI AMENDOLA con studie in Mareno Principats via Annunziata n. 65, codice
fiscalo f i

n. MNDLGUEZ S09D0SSF Mot al'Albo/Ordine cei Geomeiri delia Proyincia & Cosenza & n.2020
ralatvaments alnmmoblle ubican in MARAND P.TO LOC. ANNUNZIATA di o al mappale n 952 sub. 12
4é! Foglic n. 7 del Catasto Fabbricat del Comune di MARANG P.TO  adiblto ad uso LOCALE
SGOMBERO-DEPOSITO

DICHIARAND
sotto |a propria responsabilith @ consapeved sulle pens sancite dalla 'egge contro | cofpavoli di falsa reticents
dichigrarions, ciascuno per ke propre cormpabense;

1. che ® camble di destinazions duso N, BASE ALLA LEGGE REGIONALE (ART.43
TRASFORMAZIONE DI SOTTOTETTI IN Z0MA “b*) in aggetio non & sopgefio, ai senai degli ant.
140 2112 del D.P.R. 3802001 & deifart. 4 gel D.PR, & gannsio 1981 n 447 “Regolamenio di
attuazione cella Logge 5 marze 1990 n. 457, agli obblighi della preserdazions, presso gli argard
compabant], del progettn deqk implant techolagic. .

2 ohe 'a denuncia ed il progetic dellimpiant termico, previsto dagll erl. 122 & 123 de! DP.R
IBGR00T, e dal Dlge 185202005 comedalt da una relazions tecnica, nion fsuita TeccIsanc n
guanto Mmpiants & esisiente @ non viens modificato:

3, NON RIENTRA, @i sensi delart. 3 del D.Lgs. 454/1996 ¢ s.mi, relfobdigo della nomina dsf
Coordinators per la sicurezzs neila fase di progetazions e refa fese di esecuzione dai kv,
easende gli stessi gid ulimati da empe;

4. NON RIENTRA, = sensl def‘art. 71 de! Dlgs. 43241598 e s.m.i, neiobbligo defa nodifica
prefiminare afAzlenda Sanitaria Locale e alla Dierons provinciale del favaro termitorialmente
competent essendo 30 sless Wlimal OB Empo;
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5. 1l fabbricato rispetta | requisith circs Faccessibilits la visibiitd & "adettabilith ai sensl della
legge 05.01.1988 n® 13, D.M. LLPP. n® 236 del 14.08.1089 & s.m.i. |

& che essendo | lavori giad ultimati da tempo nen risulta pravisto tratiemento efe ulifizzazicns di
matariale &manio;

7. ohe | Jocali oggeiio di camblo df destinadone d'uso rispettanc e nome igkenico-sanitars n
aonsiderazions delia realizzazions del servizio glenico completo;

8. ghe, ai senai dedl’ardinanss commisseriale i 1495 del 6307 2001 {smakiments irartl), tmitandas| ol
tavort riguardandi Fistegrazions di impianto tecnologico non si Wutwmﬂ ke ritl mBownd,
: e T LT

el ]
MARANG P.TO | R
IL RIGHIECENTE

{2} Propriesana o avenle Giols gondico, Allegare delegn dells propricta o cmo o ol il dichiaresse non 5 identifichi ael
proprictaric (i sise & St il Lagals Rapososentane).

(3 Progestess

(4) Specificere ant. 77 per edifics priveti o art 82 per edific: pubhlici o privad spert &i pubblico.
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COMUNE DI MARANO PRINCIPATO
Prov. COSENZA

OGGETTO

CAMBIO DI DESTINAZIONE D*USD
{Legge Regionale della Calabrin)
Art.49 Legge 1406
Legpe 132002

LOCALITA' : ANNUNZIATA

TAVOLA
N2

DISEGNI
PIANTE STATO ATTUALE E FUTURD

COMMITTENTE: IL TECNICO! geon /;.m %
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Vit Visto:
COMUNE DI LiAS *-rm Pr-:;cmp.- o
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864 2010

COMUNE DI MARANO PRINCIPATO
Prov. CCSENZA

OGGETTO

CAMEIO DI DESTINAZIONE D'USO
(Legge Regionale della Calabria)
Art49 1406

Fal & 15 toa

LOCALITA' : ANNUNZIATA

(TAYO
PLANIMETRIE I LA
- [M°3
COMMITTENTE: IL T'E-:mcﬂrm# EW& ‘
Visto- Visto:
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- Prov. COSEMZ A

COMUNE DI MARANO PRINCIPATO

OQGGETTO

CAMEBIO DI DESTINAZIONE DUSOr
{Legpe Regionale della Calabria)
Art.49 Legge 14706

) Legge 1972002

I LOCALITA' | ANNUNZIATA

PIANTE QUOTATE E SUP. IKTERNE

TAVOLA

N7

COMMITTENTE:
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COMUNE DI MARANO PRINCIPATO
Prov. COSENZA

OGGETTO

CAMBIO DM DESTINAZIONE DFUSCH
iLegge Regionale della Calabria)
Ar.49 Legge 14706
Legge 102002

| LOCALTTA® : ANNUNZIATA

TAVOLA

PLANIMETRIA CON PARCHEGGI T

COMMITTENTE:
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COMUNE DI MARANO PRINCIPATO
Prov. COSENZA

OGGETTO

CAMBIO DI DESTINAZIONE IVUSO
iLegge Regionale della Calabria)
Art. 49 Legge 14906
Legzge 1%/ {2

ILOCALITA" : ANNUNZIATA

] B TAVOLA
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— - - “
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COMUNE DI MARANO PRINCIPATO

Prov. COBENZA -

OGGETTO

CAMBIO D1 DESTINAZIONE I"USO
{Legpe Regionale dedla Calabria)
Art.49 Legge 14/06

Leppe 15/70402

LOCALITA” : ANNUNZIATA

P E—
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RELAZIONE TECNICA

Le superfici, oggetto di cambio di destinazione d'uso, riguardanti l'immobile
identificato dalla parficefla n® 952 sub. 12 del foglic di mappa n® 7 del comune
di Marano Principato, sono ubicate a piano secondo del fabbricato di
maggiore consistenza identificato dalla particella n® 952 dei foglion® 7.

| proprietar della suddetta unita immobiliare son
niugi in regime di comuniong legale dei beni, nati
nspettivaments in

L'intero fabbricate & realizzato con struttura portante in c.a., tompagnature
esterne in muratura a cassa vuola, coperiura a tetto.

La destinazione d'uso in atto dells superfici, & quella stabilita dalla
concassione edilizia rilasciata dal comune di Marano Principato , all'epoca,
ovvero “locali di sgombero o deposito” a piano secondo. C.E. N.558/2002 E
D.LA. PROT. 5 /2007 = PROT.1287/07 INT.

Il cambig di destinazione ad uso abitativo residenziale viene proposto in base
alla Legge Urbanistica della Calabria art 49 (trasformazione di locali
sottoletti ) delle superfici, esclusivamente funzionale, che avviene infatti con
la sola esecuzione di servizi tecnologici quall la realizzazione di un bagno
completo senza altre esecuzione di opere | & comunque conforme alla
suddeatia Legge in quando realizzate prima dell'antrata in vigore della stessa
e ficadents in Zona "B" di completamento.

L'intervento presenta i sequenti dati metrici:

-superficie con H> 1,50 m. = mq. 54,00:

-volume in trasformazione = mq. 54,00 x h{3.00+1.8)/2=mc. 129,60;
-rapporto WIS = 2 40 > 2 20 richiesto;

-rapporto aeroill. : (1,2x2.2+3x0.8x0.6)= 4, 26/54 00 = 0,078 = 0.067.

e e L r—
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| locali per il cambio sono previsti ad una distanza dalla parte pii bassa delia
copertura a circa m. 1,22 fino cioé ad H=1,50, la restante superficie sara
utilizzata per locali accesson anche se lasciata aperta.
Allinterno di dette superfici, troverannc posto una stanza da letto, una
cucina-pranzo ed un bagno.
il tutto come gid detto per una superficie utile pari a mg. 54,00 ed un volume
di mg. 129,60,
Trattasi di una unita dotata di impianti e finiture correnti, infattl isulta essere
allacciata alle reti pubbliche di distribuzione, quali acqua energia alettrica, &
fogna.
Le finiture delle parati interne sono in pittura lavabile su infonaco misto a
civile liscio, mentre nel vano bagno le pareti saranno rivestite in ceramica
per una altezza pari a mt. 2 00 circa, gli impianti sia idrici che eletirici sono
realizzati sottotraccia secondo la vigente normativa, le porte inteme sono
in legno tamburato, mentre gli infissi esterni sono in alluminio dotati di
tapparelle in pve . lingresso & dotato di portoncino blindato | le finestre
basse sono alluminio.
Mel suo insieme, pertanto, le superfic: oggetto di cambio di destinazione
d'uso, presentano | requisiti di sicurazza, igiene e fipologici propri delle
abitazioni.
Per altri particolari qui non espressamente citati si fdmanda ai grafici
allegati.

Marano P.to i, j#‘]“j;p/ ey
i i !
-:-_ R, T d ‘;F. i

e
i
S o e
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ALLEGATO 4 — Verbale sopralluogo, rilievi fotografici e planimetrici

1. Verbale sopralluogo del 22.03.2023 - ESITO NEGATIVO

TRIBUNALE DI COSENZA
GIUDIZIO CIVILE PROCEDIMENTO N° REG 170/2022

VERBALE DI 5COPFALLLIOGO

Lammo 2023 11 gormo 22 del mese di Marzo alle cre 10,00 come da raccomandste AT (le prime spedite
all ‘idirizza via Annumziata, sne = 37040 Marane Principate (C5) indivizzo presewte sueli arti, i 7 Mar=o
202; e, - -0
con la metivazione 1 tdirizzo & msyfficients ', le seconde spedite all ndirizze via San Francesco di Paola,
8 fex via dAnmmciata, swel — 87040 Marame Principare (C5), indirizze che atnalmente identifica il
condominia dove & ubicare 1 immohile dope il cambio della toponomastica, in dara 17 Marzo 2023 Cod. R
_ e_.:'.!’a!fr. due, zola guest ‘ultima
raccomandatn @ fomata indistro com la seguente mothvazions frreperibils’, infani la n'.gﬂm'-
N io.ivi cancellaa da APR il 01072021 per IRREPERTRITITA ") che fzsavans il soprallueso prezso
I'innnobile con conseguente mmizio delle operzmion peritali nella suddetta data. il sottosentto mg, Costantine
Greco mgualita di CTU per meance del GE. d ssa Francesca FPapmbian confentom i data 2 Marzo 2023,
msieme 3l dr. Sermio Mana Sorace in qualita di enstode per incanieo del GE. dssa Francesca Familian
conferitogli in data 7 Marzo 2023, ci siamo recati presso I'immobile del :i-hi-:am al
serondo plano 1n via »an Francesco d1 Paola, 56 (ex viz Anmun=iata; snc) nel comune di Marano Prinapato

(CS):

Dlopo aver mublmente crtofonate pia volte senza oftensrs nsposta, abliamo chieste all inquiling del prano

tesra & aprirel il portone del condomimee in modo da individusre Mimmobile oggetto del sopralluoga.

Successriramente abbizmo contattato il ﬁgn-mniuism_tﬂm del condominio (recapri

recuperati framite avviso presente sul portone d’ingresso) per avere un recapite del o RR: chie-ta

effettuata tramite pec in data 22 Marzo 2023, come 1ispestz, oltre a un recapito telefonico cne_
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_1 gquale non nisponde) abblamio reevnto anche la simamions debitona verso U condomamio che

ammonta 2 £ 363 82

Alle ore 11.40 dopo aver atteso wvane il siz || ] ] =iato ncerche nel paese per poterdo
mdividuzre e fssare un seconds sopralluogo, sono state chiuse le operaziom con consepuents asito

MEGATIVO.

Tutta la documentzrione nehiamata nel prezente verbale & di segmto allegata.

Marano Pnncipato (C3), 30.03.2023
Inz. Costantine Greco
D, Sergio Mana Sorace

Flimnsta digitalmente da: SORLCE SERGID MARLA,
Dl O 704/ 2028 13:20:10
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2. Verbale sopralluogo del 22.04.2023 - ESITO POSITIVO

TRABUNAE DI @osenad

QUpao  RIUILE  Plottal e N* 420 fro2n
Bl (veLd ond gm..) EFL

VELRALE DL FopgdliucdD

Lanwo 5013 L Juwead 22 pei e, B
ARRALE MAE  ppe  M0.00  EoMt pomsnaro
TeAYaTE  HESo nJa*i"l‘FLEﬂ-Ta%r.L.ﬂ HATOFEL WO
INCGL. @0V uTin® (R Co  INVEME. AL
et pow. StRa.0 Weew  Soface |
CEL (WEAPARD BElA  D.SIA SR .
Fervcejen TaLAL el 4 Magno Zopd
EL Stero LEpas. JuL luosd. -

b fote  ARRIMLE  EILENATD LA PReceats
vet oz, I ... ..
SOETA bR AT W wmo¥Re PodiEgio
ARBiAe DAve ColPlean LEFJES  BEa
Glerni ¥ort DAL Cuusqes,
hids  PeE ren3f  DEL Elt_ AbB ko
FeouvTure a0 WA fLeoGan Frone |
OENeallt  ® pegidne ©FEGUITD  ( Silsgds
FOBALATIEA T FLETRiC WonLARE" |
NELELLALL A LLERTRMENT € A HoJTE
MM‘, TTENDEAT AR ACEU M EE iUy

162



Gl preMear  CoNoEaTwe BB TRk,
ECPLETMANTE  UTLe FeL JelTFiedlE
L UBab e ne. DRI [MioBlLE (M @Uﬁ.ﬁ?aﬁﬁ}
LA QA Eon PISEAGA Felnont T TTUTE
Le  CReATELfa M. (nTlvPEEsE B

K TR FEaME - -
AsREm?  AUA  PlashmeTeid  Bavnisoce. :

st Qiteva ALEUNE  py CONCEVENE
CHE  EHfCiaTELD  AJEUA  EELAGONE . .
TTEEANEA, : — a
AnaoBi L oA Poco AREATU (ol 4
PEATEA AR 3y WOFFA & (WibWASo Jaffanldre =
WEL RAGWY & Lyl BAL€owE, e o -
Lo Repvkash b Fefaro 1B AL PoFTO
OfiAE FAdBYRE  FTAVMDALDY Adne/Th
LA LATRVA  ACEAMone  Jell(hmoBeck-
o fPaie Dy ULTEfLo e SRR FloME —
M Somregelyto @IV (NG. ColAnTINO
letco E L LuSvodt o bow. Sfehse0 1
AR JogALE, & RARERVAND  ulTRbad.
T FPEFte  AM CARA. [

e oo N v o

BCone U Te  TTRAMATES Cdera

oot N A 6T

| DM Conuwk pt BAEANO  FEwecpdm [p y o

163



o s [

RULE Ope  Ad-2¢ 34 fowe (ConBid it
LE QPERAMou, Pernis.
LEATO  EonSRemp~a B Jomolefoer.

/
Hdgawo  Prwepavo (es] 2z g4 2ees

164



1. Rilievi fotografici e planimetrici Appartamento ubicato alla Via San Francesco di Paola,

56 - 87040 Marano Principato (CS)

Foto 2: ingresso palazzina
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Foto 3: androne

Foto 4: portone d’ingresso appartamento piano secondo

166



Foto 5: vano scala palazzina

Foto 6: vano scala palazzina e pianerottolo piano secondo
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Foto 7: portone d’ingresso appartamento

Foto 8: ingresso
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Foto 9: ingresso

Foto 10: disimpegno
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Foto 11: porzione ingresso - disimpegno

Foto 12: porta a libro in legno — stanza da letto
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Foto 13: stanza da letto

Foto 14: stanza da letto
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Foto 15: stanza da letto

Foto 16: finestra stanza da letto
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Foto 17: ingresso lavanderia

Foto 18: lavanderia
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Foto 19: lavanderia

Foto 20: lavanderia
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Foto 21: porta a libro lavanderia

Foto 22: porta a libro bagno
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Foto 23: bagno

Foto 24: bagno
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Foto 25: bagno

Foto 26: bagno
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Foto 27: radiatore in alluminio - bagno

Foto 28: box doccia — bagno
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Foto 29: bagno

Foto 30: bagno
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Foto 31: cucina — soggiorno — pranzo

Foto 32: cucina — soggiorno — pranzo
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Foto 33: cucina — soggiorno — pranzo

Foto 34: cucina — soggiorno — pranzo
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Foto 35: cucina — soggiorno — pranzo

Foto 36: finestra e radiatori in alluminio, cucina — soggiorno — pranzo
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Foto 37: cucina — soggiorno — pranzo

Foto 38: infisso doppio-vetro, cucina — soggiorno — pranzo
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Foto 39: balcone, cucina — soggiorno — pranzo

Foto 40: caldaia posizionata sul balcone
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Foto 41: balcone, cucina — soggiorno — pranzo

Foto 42: presenza di muffa
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Foto 43: intonaco deteriorato e mancante

Foto 44: parete esterna palazzina, insalubre, soggetta alle intemperie
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Foto 45: intonaco ammalorato e mancante - palazzina

Foto 46: intonaco mancante - palazzina

187



Foto 47: parete ammalorata e insalubre - palazzina

Foto 48: parete ammalorata e insalubre - palazzina
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Foto 49: parete ammalorata e insalubre - palazzina

Foto 50: distacco intonaco - palazzina

189



Foto 51: distacco intonaco - palazzina

Foto 52: parete ammalorata - palazzina
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Foto 53: parete ammalorata - palazzina

Foto 54: pareti ammalorate e esterno vano scala - palazzina
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CALCOLO DELLE SUPERFICI TOTALI COMMERCIALI
INTERNE E ESTERNE COMPRESI I TRAMEZZI E LA MURATURA
hmax = 2,80 m e hmin = 1,50 m

Soggiorno Pranzo Cucina 21,66
Bagno (wc) 6,99
Lavanderia 3,06

Stanza da letto 14,05

Ingresso + Disimpegno 11,12

Balcone 4,28

Muri portanti 10,62
TOTALE 71,78 mq

CALCOLO DELLE SUPERFICI ABITABILI NECESSARI ALLA VALUTAZIONE
INTERNE E ESTERNE COMPRESI 1 TRAMEZZI1 E LA MURATURA
hmax = 2,80 m e hmin = 1,60 m = hmedia =2,20 m

Soggiorno Pranzo Cucina 19,99
Bagno (wc) 6,00
Lavanderia 3,06

Stanza da letto 12,34

Ingresso + Disimpegno 11,12

Balcone 4,28

Muri portanti 10,62
TOTALE 67,41 mq

Superficie interna + tramezzi 52,51

Balcone 428

Muri portanti 10,62
TOTALE 67,41 mq
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ALLEGATO 8 — Situazione quote condominiali

,

Egr. Ing. Costantino Greco
Via Mercandate, 8
87040 MONTALTO UFFUGOD CS

Oggetto: Richiesta dati per esecuzione immaobiliare n. 170/2022 — Giudice

FAMILIARI FRANCESCA per BANCA NAZIONALE DEL LAVORO contro [
ustode SERGIO MARIA SORACE).

Le comunico su sua richiesta il numero di telefono presente nell’anagrafica
condominiale del sig
Maon mi sono stati richiesti i debiti del Sig
e per questo Le comunico che il debito ad oggi e :

erso il condomino

Anng 2020 euro 368.82
Anno 2021 euro 83.00
Anno 2022 euro 88.00
Gen-feb-mar 2023 euro 21.00
TOTALE EURO 565,832

Cordiali saluti.

Cosenza 23/03/2023

Professione esercitara ai sensi della legge 1470072003, n. 4 (G 11 n. 22 del 26/01,/2013

%

ANACT

BY13104
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Di seguito la richiesta inoltrata al signor. Maurizio Monaco, amministratore di condominio:

Richiesta recapiti telefonici iigo_

Da costantino.greco.1971 <costantino.greco.19
A mauriziomonaco@pec.it <mauriziomon
Data mercoledi 22 marzo 2023 - 14:52

Egregio dr. Monaco,

La disturbo in nome e per conto della Sezione | Civile - Esecuzioni Immobiliari del
Tribunale di Cosenza, in qualita di CTU del seguente procedimento:

Rito: ESECUZIONE IMMOBILIARE POST LEGGE 80,
Numero di Ruolo generale: 170/2022,

Giudice: FAMILIARI FRANCESCA,

Parti: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA,
Debitor

Dal 'Decreto di fissazione di udienza e di nomina del perito e del custode' a firma del
G.E. Francesca Familiari (allegato alla presente documento 25703 16s.pdf), si evince
alla pag. 1 la mia nomina quale esperto stimatore, ing. Costantino Greco, e quella
del custode il dott. Sergio Maria Sorace.

Inoltre allego il giuramento depositato in tribunale.

Esendo Lei 'amministratore del condominio ubicato in via San Francesco di Paola,
56 nel comune di Marano Principato, dove al piano secondo abita il sign

chiedo i riferimenti telefonici del Contino in modo che possa
contattarlo direttamente per fissare una visita presso l'immobile sopra citato.

Nel ringraziarLa Le porgo Cordiali Saluti

ing. Costantino Greco

via Mercadante, 8

87040 Montalto Uffugo (CS)
mobile: 338.4737973

2570316s.pdf
Guuramento CTU Greco.pdf
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27.

ALLEGATO 9 — Atto di pignoramento immobiliare

ORIGINALE

Ao EMILIA FRANCESCA ARTURT 'Ur F
Vo Pindiianae 1328 - SFI00 Cosim T~
Tel D98 390544- T8, 7230 - i{ ok

STUDID LEGALE ARTURI

Poska certdficata: vovilis) artiriis i 2

& il siwadinlegalearfsniBang o r ""'I':F !

TRIBUNALE DM-COSEMZA
ATTD DI FIGNORAMENTO IMMOBILTARE "

Por la BANCA NAZIOMNALE DEL LAVORD Sp.A,, societh soggetta allattivith di direzione e
coordinamento del Socie Unico BNF Paribas 5.4, - Parigi, con sede m Boma al Viale & Spinelli, 30,
capitabe sociale euro 20769000000 interamente versalo, sscritte nel Registro delle lmprese di
Fomma con numero BEA 1156001 { Codice Fiscale @ Partita %A n. 082053510046), lscritta allAlbo delle
Bamche, acderente al Fondo Interbancario di Tutela dei Depositi, procuratrice speciale, in forza di
akto ]:!ul:rbl'il;n -dl:l'.:l-a.gcmtn 202a n:r!;il'n okt Alessandrs Ugﬁnn i C-un:ﬁliann. Rup. ni. 211317, Race.
6438, della societd VELA OBG 5. R.L, con sede legale in via ¥. Alfierin. 1, Conegliano (TV) capitale
sociabe € 10000000 Ly, dscritta al Repglstro delle imprese di Treviso al numera, Codice Fiscale &'
Partita 1WA (4514090267 - lecritta al numers 42019 dellalba degli intermediari finanziari tenuto
prisso la Banca d'Mabia ai sens dellartoolo 106 ded D Lgs numers 385 del 1 settembre 1993 ¢
soppedta allattivith di direzione e coordinamento di Banca Mazionale del Lavoro 5p A, per lo
syolgimento dellattivita di amministrazione e measso di crediti e per 11 compimento di ke le
attivith ¢ atti inerenti ¢ connessi a procedimenti csecutivi ofo concorssali. ghadizi di epposizione ¢
cognizione ritenuti necessar efo whili alla gestione dei crediti medesimi, per lesatio adempimento o
red bermming di cui al "coniratio di servicing” gia tra le stesse in esere, con facoltd di conferire procure
o deleghe a favore di terzi per l'espletamento delle attivith delegate ab sensi dell'art. 1717 ce,
rappresentata ¢ difesa daliAvvocato EMILIA FEANCESCA ARTURL (Ced, Fisc. ETR MFR 60ES9
Fal&8), ginsta procura generale alie lih per atto Motaio Mario Liguori di Roma del 14,10.2071 Rep.
1683836 —Racc. 38087 posia in calee all'atte di precetto & che dichiara di woler ricevere le
comunicazini al TR oi fax (R 353040 o a D

FEC:

FREMESS0
che com atto ded (5.06.2017 a rogito del MNaokado Stefania Lanzillott, Rep, n. 85437 ¢ Racc, n. 37650, di
cui ne & stata consegnata copla eseoutiva in daka 16052017, ira la BANCA NAZIOMALE DEL
LAVORD Sp.A ed il sig.
ensi del proprio statuto o degli artt, 10, 38 ¢ seguenti
del digs 3851993, veniva stipulato un contratto di mutuc dall'importe di Eure $8.000,00 erogato in
un'unica soluzione contestualmente alla stipula del predetto contratbo:

che a garanzia del totale pagamento di metto quanto dovato afla Banca In dipendencs del mutes
concessn | coniugl, In

rivane ipoteca volontaria per la somma complessiva di Euro %6 000,00
iscritta in data 0552007 af nn. BG 13810 ¢ RF 1296, sull’ immobile di lore esclutiva propricta,
ciascuna per la quota di ¥ in regime di sepatazions, sito nel Comuone di Marano PrincipabelCS), alia

Via Annunziata sne, e precisamente:- appartamento per civile abitazione posto al piang secondo
della consistenza catastale di vani tre, confinante con pmp:lmi:i cauga per due I,

6,40

L

aﬁg’ ﬂ_.

TOA TER A 3 Sorinb A58 A2 b o 008 2

3

Armabs Do EVMELAE FRAMCE BC A AATURIEMma s D ARLBAPEC EU SUELIAE D OERT
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pi;ﬁerﬂtnlt}, salve aliri; Censito ned Cataste Fabbricati del Comune dif Marang l“riru:ip;m 05 al
Foglin?, p-:ur!in:l]a 952, sub 19, Via annunzizta sne, pina 2, Cat. A72, ol UL vani 3, superficie catastale
tofale mg 57, kolale escluse aree scoperie mg. 56, B Eurne 224,84,

RILEVATO |
che la Banca Mazionale del Lavors Sop.A con atte di cesskons in data 21 maggio 2018, ha cedute In
bloocoo i:-rnr.ﬂ:duln. 2i sensi del combinato d'ispnshn- d-e;l:i artt. F-bis e 4 della L.EE,E,E . 13 diel 3 :Fr.ile |
1994, dedl'art. 58 del [ Lgs. n. 385 del 1% settembre 193 & dell’ar. 13 del DuLgs. n. 196 del 30 giugno |
2003 e del provvediments dell Autorltd Garante per a protezione del dati personali del 18 gennakbo
M7, un pacchetto di crediti aventi le caratteristiche ndicate nopli atti stessi alla societd VELA OB
SR.L, con i seguenti effatti poonomic: -6 maggic 2718, Fubbl:iml:-r.'l nalla G.U. Parbe seconda n. 61
ded 507, H18;
che unitamente al crediti somo stati altres] trasferiti a VELA OBG 5.R.L., ai sensi dell’articolo 1263 |
del codice civibe, | diritti accessori ai Credife (ivi inclusi diritti, azioni, ectezioni o facolbd relativi agli
stessi, tra [qu:ii i diritti derivanti da qu.al.tia-si pnlh';caasi'iuurﬂliﬂ sboscritta in relacione ai Crediti) |
& bubte le paranzie specifiche ed i privilegi che assistens @ garantisoono § Crediti od altrimenti ad essi
inerenti;
che, pertanto, per effetto delle predette cessioni con riferimente al conterte ed oppetbo
contrattuale, Vela 0BG S, & succeduta nella fitearite dei Credith, gia di titolarith delia Banca
Cisdapiba;
che Vela obg 0.l ,in forza di atte pubblice del 2 agesto 2002 a roglto Dot Alesandro Degan i
Conegliano, Rep. n. 211317, Raoc. 8436, ha costituite suo procuratore la Banca Nazionale del Lavoro
per hﬂnigl:'nmm dellattivith di amrinistrazione ¢ incasso di crediti & per il compimento di tulie
le attivita e abtl inecenti e connedsi a procedimenti ecutivi efo concorsuali gindizi di opposizione
e cognizione ritenuatk necessard efoutili alla pestione dei crediti medesimi, per 'esatto adempimento
o nel termind & cul al "condratbo di servicing™ gid tra le stesse in essere, oon facolih di conferire
procure o deleghe a favore di terzl per lespletamenls defle attivitd delegate ai sensi dell’art, 1717;
che tra i crediti ceduti a Vela OBC S.r.l. ¢ compreso qaello di cul al presente atto facente riferimento
al predetto conkratto di mutus stipulato tra b BNL el s

R G Sarlaldr 55 2 20 S0

B

P AT

CONSIDERATO
che il mutuatario non ha effettuato il pagamento di rate di ammortamento rendendesi inadempiente
agli obblighi assunti con il predetto contratto di mutuo;
che, pertanto, la Banca ha dichiarato [a parks mutuatiria decaduta dal beneficio del bermikne ex art.
11586 cod.civ.;
che, con atto di precetto, notificalo in data 31.07 2022 per compluta giacenza al :.i-

I i oot 10.10.2027 ai sensi dell'art. 143 cpe alla «,_r oppertuna
CONOsCeEnz, & stato intimato al sl_gam:nm romplessivo di Furo 42.513,79

altre inberressi successivi di more, secondo be condizoni e maodalith confrattuali, dal 04062022 al
soddisfo, spese diritti ed onoraric In une dell’atio di precetto, di sua notifica, successive ed
occorrende, Iva ¢ Cpa come per legge.

che, ad oggl, non essendo stata adempiuta 'obbligazione, la Banca creditrice intande sobloporre a
plgnorarmento | diritt vantati aul bene immobdbe,
AIFIEMA FROFPRIETA" DEI 51G.RI

cfio di fpokeca volontaria, e precisamende:

Firmiba Da EMIL LA FRANCEST & &R TURTE mised Clu: AR ERE G EL SUS LIRMECCERT
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I - e 1 i i % n regime

separazione ed entrambi per Pintero su:

- appartamento per civile abitazione, site in Marano Principato (C5) alla via Annunziata sne, posto
al plano secondo delka consistenza catastale di vani tre, confinante con proprieta Dusks o aventi
cansa per due Iti, piancrottodo, salvo altrl; Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Marano
Principato (C5) al Foglio 7, particells 952, sub 19, Via annunziata sne, piano 3, Cat A2, o, 1, vani
3, superficie catastale totale mg 57, tetale escluse aree sooperie me. 5b, B Eura 224,66

Al sensi dell'art. 170 dispatt.cpe il presente stbo viene soltascritte dalls creditrice procedente ¢ per
assa dal suo procuratone

Cegenza, 25.10.2022

Tutte it premesss, o sotboscritto Ufficiale Gindiziario, addetto allTILIEM preszo il Tribunale
Crdinario dl Cosenza
HOPIGHORATO

Ai danni dei sig, iR

_ Fimmobile @i loro esclusiva progrieth sopra descritto), ciascuno per la

queta di ¥ in regime di separazione ed enframbi per Mintero con be relative adiacenze, pertinenze,
aroesioni, meove costruziond, ampliamenti ¢ sapraelevazioni e nel condempo

HO INGIUNTO
Gli esecutati di astenersi da qualsiasi atto di disposizione diretlo a soltrarre alla garanzia del credito
per cui si procede I' immabile sopra descritio ed | frutti di esso.

HO INVITATO o | kit

avvertimento che, in difetts, ovvers in caso di irreperibilita presso la residenza dichiarata o il
domicilio eletto, e sucoessive comunicazionl o notifiche a loro diretbe saranno es
Cangelleria del Giedice dell’ Esecuzione.

HO AVVERTITO
altres, gli esecutati che, al sencl dell’art. 495 c.p.c., possono chiedere di sostituire alle cose pignorate
una sxmma di denaro pari allimporto dovuto al creditore pignorante ed agli eveniuali creditor
intervenubl comprensiva del capitabe, interessi @ spase oltre alle spese di esecuzione sempre che, a
pena di inammdssibilith, sia depositata i cancellesia, prima che venga disposta la vendita o
Fassegnazione a norma degli antt. 330, 552 e 368 c.p.c., |a relativa stanea unitfamente ad una somma
di denaro non inferiore 2d un quinte dellimporto del credite per cul & state eseguito il
prenoramento e dei crediti vantati dai creditori intervenuti indicati ned rispettivi ath di intervento;
dedotti gl eventuall versamenti effettuati, provati documentalmente,

HD AVVERTITO

ARLESPEC ELUALIFED CERTIFCATES CR G Sorl ol <5508 2 ol 3 5a

Fimmans Ca EMILIA FRENCERCE ARTUR Emeaa Do:

-
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@

COMUNE DI MARANO PRINCIPATO
PROVINCIA DI COSENZA

Miagea Caduti in Cviserru, 1
Fedefin: 098473581 73- 19548574748
Pee: protecallo.margnopringipare e i

L Ufficiale di Anagrafe/Stato civile

Prot, n. 6663 del 01/08:2022

Spett.le
Avy. Emilia Francesca Arturi
Via Panebianco, 326

Cosenra

Oggetto: Notizie anagrafiche sig. ||| | | | NGTTNEGN

o In riscontro a sua nota del 01.08.2022, acquisita & questo protocalle al n. 6614,
riferita a quanto in oggetto indicato, si comunica che a seguito controlli eseguiti in

uesti registri anagrafici risulta quanto segue:
w gia
resjdente m questo Comune alla VIA SAN FRANCESCO DI PAOLA, 56, cancellata

da questa APR il 11/07/2021 per IRREPERIBILITA' accertata,

et A 5P T o 20N B T

Informativa Privacy - Al sensi ded Regolamenia (UE) 2016875 =i precisa che e ndomezioni contenale
in guesto messagpic sono fiservaie @ ed uso escusivo del destinataric, Cusiora il mEiSaggis in parala
Le fosse pervanuto per errore, La preghiamo di efiminar $enza coplarie e o non molisans & e,
dandocens gentiments comunicazions. Grazle.

Distinti Saluti

'

g '_'l' .
i 1%, i //}
&~ ; '
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i
"1'3_?",._.-._-:*, o

!?‘E%ﬁ-ﬁ%di Ana Tatato civile
F';.' =
T

erses

SR ARTLIRIEmsma Da ARIBAPEC EU CLIAL FIED] CERTIFICATES CA Gif
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Firmats Do EMIL & FREMT
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28.

ALLEGATO 10 — Certificazione notarile ai sensi dell’art. 567 c.p.c.

CERTIFICAZIONE NOTARTLE AI SENSI

DELL'ART . 567 C.P.C.

JOT

A

)

T T T

IRCIPATD: (C5

TUBICAEIONE, DESCRIZIONE E DATI CATASTALT
DELL" IMMOBRTLE
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