TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione Esecuz oni Iimmobiliari
G.E. Dott. Giuseppe Sicilia

Professionista Delegato: Dott.ssa Chiara Bertero
Procedura di espropiazione immobiliare nr. 198/2011 R G.IL.L

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SINCRONA DI BENI
IMMOBILI A PARTECIPAZIONE MISTA

1l sottoscritto Professionista Delegato, Dott.ssa Chiara Bertero,

- vista Pordinanza del 23.11.2018 di delega al compimento delle operazioni di vendita;

- vista Pordinanza di delega delle operazioni di vendita che ha sostituito la precedente
delega alla luce del disposto attualmente in vigore dellart. 569 co. 4 c.p.c. applicabile
ai sensi dellart. 4 ¢. 5 d.l 59/2016 conv. in 1. 119/2016:

- visti gli artt. 569, 567 e 591 bis, ¢ segg. cp.c;

- wisto il provvedimento di revoca della vendita datato 14.04.2020 a firma del Dott.
Giuseppe Sicilia a causa dell'emergenza epidemiologica Covid - 19;

- visto il provvedimento del GE dott. Giotgio Previte del 17.01.2022 con la quale si
autorizza it delegato a dare seguito alle operazioni di vendita;

AVVISA

che il giorno 04 Settembre 2024 daile ore 10.45 alle ore 11.00 presso la sala d’asta sita in

Via Antonio Guarasci, piano VI, alla _stanza 1, allinterno del Palazzo dellUfficio del

‘Giudice di Pace in Cosenza, si procedera alla vendita senza incanto con modalith
telematica “sincrona mista” ai sensi e per gl effetti dellatt. 573 cp.c. e dell’art. 22 D.M.
32/2015, degli inmobili di seguito descritti.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTO UNICO: Picna proprieta di un’unita abitativa facente parte di un fabbricato per
civile abitazione sito nel Comune di Aprigliano (Cs) alla Contrada Grupa — Via Vittorio
Hmanuele 11 — Palazzina A — e precisamente appartamento posto alla Scala B secondo piano
intetno4, composto da 6,5 vani, sviluppandosi su complessivi 95,65 metri quadrati oltre
17,20 metri quadratd di balconi. L’appartamento ¢ caratterizzato da un piceolo ingresso,
cucina, soggiorno, 2 camere da letto, ripostiglio e un bagno. Llimmobile ha come pertinenza
una cantina situata al piano terra con una superficie lorda di citea 8,75 metri quadrad.

Catastalmente, 1 beni oggetto di pignoramento, sono individuati al N.C.E.U. nel Comune di
Aprighano (Cs) al Foglio n. 12, Paiticella 326, Sub. 4, zona censuaria 1 e sono
qualificati come categoria A/3 — classe 2, vani 6,5, rendita € 201,42,

PREZZO BASE: € 16.232,91 (€sedicimiladuecentotrentadue /91)




OFFERTA MINIMA: 75 %o del prezzo base: 12.174,68 (€
dodicimilacentosettantaquattro /68)

RILANCI MINIMI IN CASO DI GARA: almeno pari al 2% del prezzo base d’asta
ovverc almeno pari ad € 325,00 (trecentoventicinque /00)

STATO DELL’ IMMOBILE: occupato dal debitote esecutato.

I beni di cui sopra sono meglio descritti nella relazione dellesperto estimatore in att, che
deve essere consultata dallofferente, ed alla quale si fa espresso tinvio anche per tutto cid
che concerne Pesistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni,

SRk seiekskioRd

L’elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed allavviso di vendita, sul siti internet: www.astcannunciit e www.asteavvisiit,
www . rivistaastegindiziarie it, www.canaleaste.it, nonché sul portale delle vendite pubbliche.

Si precisa che le operaziont di vendita avverranno esclusivamente nella modalitd senza
ncanto nelle forme della vendita “sincrona mista” di cud allart. 22 D.M. 32/2015, per il
tramite della socicti Edicom Finance Sr.l quale gestore della vendita telematica, societa
iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito intetnet www .garavirtuale.it,
- PDG d’iscrizione n. 3 del 4/8/2017 con il quale é stata autotizzata ai sensi dellart.2 lett. b)
DM. 32/2015. Pertanto, le offerte d’acquisto e la domanda di partecipazione allincanto

oftanno essere presentate sia in via telematica sia su supporto analogico (cioé in “forma

cartacea™); coloro che hanno formulato lofferta o la domanda con modalith telematiche
pattecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita; coloro che hanno
formulato Pofferta o la domanda su supporto analogico partecipano comparendo innanzi alt
professionista delegato nel luogo indicato nel presente avviso, secondo le modalita di seguito
meglio descritte. L'udienza per Papertura delle buste, Pesame delle offerte e per 'eventuale
gara tra gli offerenti, sia quelli presenti in aula che quelli “virtuali” collegati tramite la
piattaforma del gestore della vendita, avra lnogo innanzi al sottoscritto professionista

delegato, presso la sala d’asta sita in Via Aatonio Guarasci, piano VI, presso Palazzo
dell’'Ufficio del giudice di Pace in Cosenza.

CONDIZIONIDELLA VENDITA

Il Lotto compteso nel presente avviso di vendita, meglio descritto nella perizia di stima
indicata, sono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubbliea 6 giugno 2001,

n.380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitii attive e passive.




La vendita ¢ a corpo e non a misura, per cui le evenmali differenze di misura non potranno
dar lnogo ad alcuno risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo. Lesistenza di eventuak
viz, mancanza di qualiti o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi gencre ivi
comprest, ad esempio, queli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di
adeguamento di impiant alle leggi vigenti, spese condominiali del’anno in corso e dellanno
precedente non pagate dal debitote, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo essendosi di cio tenuto conto nella valutazione del bene,

Per gli immobili realizzati in violaziope dellh normativa ucbanistico edilizia, Paggiudicatario

potra ricorrere, ove gonsentito, alla discipling dellart. 40 della T.eooe 28.02.1985, n47 come

integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 06.06.2011 n.380, purché presenti domanda di

concessione o permesso i ganatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di

trasterimento.

Tatti gli immobili compresi nella presente vendita saranno venduti liberi da iscriziont
ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cara e spese
della procedura.

Gii oneri fiscali derivanti dalla vendita e le spese dellattivita del professionista che i# dan. 15
ottobre 2015 n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicati tempestivamente e
dovranno cssere versati nel termine previsto per il saldo prezzo. Sono a carico
dell'aggindicatatio solo gli oneri fiscali, le spese inerend il trasferimento dellimmobile e meta
del compenso del professionista delegato telativo alla fase di trasferimento della proprieta
oltre accessort di legge.

Delaborato peritale sara disponibile per Ia consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed al presente avviso di vendita, sul siti internct infra indicati. -

Qualora I'immobile sian occupato dal debitore o da terzl senza titolo, la liberazione
dellimmobile sara effettuata, salvo espresso esonero, a cura del Custode Giudiziario ove
nominato.

Al sensi dellart. 571 comma 1 cp.c, ognuno, trannc il debitore, & ammesso a offrire per
Pacquisto dellimmobile pignorato personalmente o a mezzo di procuratote legale, anche a
norma dell’art. 579 ultimo comima cp.c..

Si precisa che tutte le attivita che, a norma dellart. 571 e seguenti del codice di proceduta
civile, debbono essere compiute in cancelleria o davant al Giudice della esecuzione o dal
cancelliere o dal Giudice dell’esecuzione, saranno effettuate da professionista delegato presso
il suo studio ovvero presso la sala d'asta sita in Via Antonio Guatasci, piano VI, presso
Palazzo dellUfficio del giudice di Pace in Cosenza.

Al momento dell’offerta, Pofferente deve dichiarare Ia residenza o eleggere il domicilio nel
Comune nel quale ha sede il Ttibunale, in mancanza, le comunicazioni verranno fatte presso
la cancelleria delle esecuzioni immobiliari.

0 codice IBAN del Gestore Hdicom Finance da indicare per it versamento della canzione in
ipotesi di presentazione di offerta telematica ¢: IT02A 03268 12000 05291 40157 70 pressq

Banca Sella.




Il codice IBAN della procedura esecutiva da indicare per il versamento della cauzione in
¢ I'T 93 E030 3216 2010

ipotesi di presentazione di offerta analogica finodalita cartacea
1000 0174 676 .
Essendo la modalita di svolgimento delle aste stabilita quella sincrona mista, pertanto le

offerte di acquisto ¢ la domanda di partecipazione all’incanto potranno essere presentate sia

in via telematica sia su supporto analogico {cioé in “forma cartacea™; coloro che hanno

formulato Toffetta o la domanda con modalitd telematiche pattecipano alfe operazioni di
vendita con le medesime modalitd; coloro che hanho formulato Pofferta o la domanda su

suppotto analogico pattecipano comparendo inpanzi al professionista delegato nella_sala

d’asta_messa a disposizione dal Tribunale di Cosenza presso i Palazzo delPUfficio del

Giudice di Pace in Cosenza. via Antonio Guatasci, pianoc VI stanza 1.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA ANALOGICA
(IN BUSTA CHIUSA)

L’offerente che intenda presentare offerta di acquisto in modalia “analogica”, dovra .

depositare presso lo studio della scrivente sito in Cosenza alla Via Caloprese n.90, entro le
ote 12:00 del giorno precedente fissato per la gara, ovvero, qualora la dam per la
presentazione delle offerte cada un giomo festive o di sabato entro le ore 12:00 del giorno

immediatamente precedente, una busta chiusa sulla quale sard indicato il nome di chi

deposita materialmente Pofferta (che puo anche essere persona diversa dallofferente) e la
data della vendita.

Nessuna altra indicazione deve essere apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né

numero della procedura, né il bene per cui ¢ stata Fatta Pofferta, né ’ora della vendita o altro.

AlPofferta dovra essere allegata, nella stessa busta, copia dell’avvenuto versamento a mezzo
bonifico bancatio sul conto cotrente intestato alla procedura IBAN: I'T' 93 E030 3216 2010
1000 0174 676 delPimporto a titolo di cauzione pari almeno al 10 per cento del prezzo

offerto, che sara trattenuea in caso di rifiuto delfacquisto nonché una fotocopia del
documento di identiti dell’'offerente, oltre a una dichiarazione, in regola con il bollo,
contenente: a) 1 dati identificativi dell’'offetente, con I'espressa indicazione del codice fiscale
o defla partita IVA; b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; ¢) Panno e i
numero di ruolo genetale della procedura; d) il numero o altro dato identificativo del lotto; €)
la descrizione del bene; f) indicazione del professionista delegato; g) la data ¢ I’ora fissata
per linizio delle operazioni di vendita; h) il prezzo ofterto e il termine per il relativo
pagamento (non saranno ritenute efficaci le offerte che prevedano il pagamento del prezzo

inun tempo supetiore a 120 giorni),; i) Pimporto versato a titolo di cauzione.
MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA TELEMATICA

Le offerte andranno depositate con le modalita ed 1 contenuti tutti previsti dagl artt, 12 e
seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si
riportano:




Art. 12
Modalita di presentazione dellofferta telematica e def documenti allegati

1. L’ofterta per la vendita telematica deve contenere:

) 1 dat identificativi dellofferente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o della
parttita IVA;

b) lufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) Panno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotio;

¢) la descrizione del bene;

f) Pindicazione del referente della procedura;

) la data e Pora fissata per inizio delle operazioni di vendita;

by il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda
di partecipazione all'incanto;

i) 'importo versato 2 titolo di canzione;

}) la data, Porario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata k1 somma oggetto del bonifico
di cui alla lettera 1);

n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in
alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere Pofferta e per ricevere le
cotmnunicazioni previste dal presente regolamento;

o) lPeventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento. o coe

2. Quando Pofferente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non elsult attribuito i
codice fiscale, si deve indicare il codice fiscale rifasciato dalPautoriti fiscale del Paese di
residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice
di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il .
codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 1ISO
3166-1 alpha-Zeode delPInternational Organization for Standardization.

3. L’offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata mediante un software realizzato
dal Ministero, in forma di documento informatico ptivo di elementi ativi e in
conformita alle specifiche tecniche di cui allarticolo 26 del presente decreto. 1
software di cui al periodo precedente ¢ messo a disposizione degh interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al
comma 1, lettere b), ¢, d), €), f) e g}, nonché 1 rferimenti dei gestori del servizio di posta
elettroniia certificata per la vendita telematica iscritti a norma dellarticolo 13, comma 4.

4. L’offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostituisce Ja firma elettronica avanzata dellofferta, sempre
che Pinvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui
allarticolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005,
n. 68 e che il gestore del servizio di posta clettronica certificata attesti nel messaggio o
in un suo allegato di aver rilasciato le credenwiali di accesso in conformita a quanto
previsto dall’atticolo 13, commi 2 e 3. Quando lofferta & formulata da pitl persone alla
stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagh altri offerenti al titolare della casella




o

di posta elettronica cettificata per la vendita telematica. La procura & redatta nelle
forme dellatto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche
in copia per immagine.

Lofferta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata anche priva det reguisiti di cui all’articolo 2,
comma 1, lettera n). Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura ¢ rilasciata a
colui che ha sottosctitto Pofferta a norma del presente comma.

I documentt sono allegati all’offerta in forma di documento informatico o di copia
infortnatica, anche per immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono
cifrad mediante I software di cui al comma 3. Le modalitd di conglunzione mediante
sttumenti informatici dell’offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate dalle
specifiche tecniche di cui alfarticolo 26.

At 13

Modalita di trasmissione dellofferta
L’offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero mediante la casella di posta clettronica certificata indicata a
norma dellarticolo 12, comma 1, lettera n).
Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene,
anche in un allegato, Uattestazione del gestore della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali
previa identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.
Quando Pidentificazione ¢ eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo
mediante la trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per
immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di
identita del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dellarticolo 26. Quando Potferente
non dispone di un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dellUnione
enropea, la copia per immagine deve essete estratta dal passaporto.
1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta
del gestori di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle
credenziali di accesso sia conforime a quanto previsto dal presente articolo e li iscrive in

un’apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14
Deposito e trasmissione dell’offerta al gestore per Ia vendita telematica

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene gencrata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero
della giustizia.

L’offerta pervenuta allindirizzo di posta elettronica certificata di cui allarticolo 13,
comma 1, ¢ automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltee
centoventi minut antecedenti orario fissato per Pinizio delle operazioni di vendita.

Il software di cui allfarticolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale,

ptive di restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti




dalle specifiche tecniche delP’atticolo 26. Il documento deve coatenere i dafi
dellofferta, salvo quelli di cu allarticolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4. Lofferta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle
rispettive vendite nel rispetto del termine di cuf al comma 1.

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. 11 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica
preventivamente ai gestori della vendita telematica 1 casi programmati di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia
agl interessati mediante avviso pubblicato sul propri sifi internet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita fa
pubblicita di cui all’acticolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al
presente comma le offerte sono formulate a2 mezzo telefax al recapito dell’ufficio
gindiziario presso il quale ¢ iscritta la proceduta, indicato negli avvisi di cui al periodo
precedente. Non prima del giorno precedente Iinizio delle operazioni di vendita il
gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma dallufficio giudiziario.

Al sensi delPart. 571 cpe Pofferta telematica pud  essere presentata unicamente
dall’offerente (o da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societh offerente) o
dal suo procuratore legale anche a norma dellart.579 ultimo comma c.p.c..

Se lPofferta o la domanda di partecipazione allincanto sono trasmesse con modaliti
telematiche, la cauzione deve essere versata mediante laccredito, a mezzo di bonifico
bancario, sul conto corrente del gestore Edicom Finance alle seguenti coordinate bancarie
IBAN: IT02A 03268 12000 05291 40157 70; tale accredito deve aver luogo non olire cingue

giotni prima della scadenza del termine entro il quale possono essere proposte le offerte

d’acquisto; per ragione di segretezza delPofferta, il bonifico dovra riportare, quale causale,
esclusivamente la dicitura “cauzione”, senza alcun riferimento alla procedura, al tribusale, al
professionista delegato né ad altro elemento che connoti la procedura.

Il professionista delegato avvisa che, agli effetti della concreta applicazio ne dellart. 15 Dm
32/2015, nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
non programmati o non comunicat dal Ministeto o dal gestote, Pofferta si intende
depositata nel momento in cui viene generata la ricevata di accettazione da parte del gestore
di posta elettronica certificata del mittente e il gestore & tenuto a permettere la pastecipazione
alle operazioni di vendita dell’offerente che documenta la tempestiva presentazione
dellofferta tramite Ia predetta ricevuta di accettazione.

Per maggiori informazioni sulla compilazione dellofferta con modalita telematica & possibile
consultare il Manuale Utente disponibile sul Portale dei Servizi Telematici (pst.giustizia.if)
accessibile direttamente al seguente link:

http:/ / pst.giustizia.it/ PST/ resources/ cms/ documents/ Manuale_utente_presentazione
-Offerta_telematica_ PVP.pdf.




ASSISTENZA A CURA DEL GESTORE

Contact center dedicato attive dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:30

alle ore 17:00 mediante i seguenti mezzi di contatto: sede di Venezia-Mestre: tel
041.5369911 fax 041.5361923; sede di Palermo: tel. 091.7308290 fax 091.6261372; e-maik
venditetelematiche@edicomstlit; chat online disponibile sui portali www.garavirmale.it,

www.astemobiliit, www.doauction.com.

B

2)

4)

ULTERIORI INFORMAZIONI SULLE MODALITA
DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA

l'otferta - analogica o telematica - dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, 1 domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non sara
possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Potferta);
se Pofferente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche 1 cortispondentt dati del coniuge; se Pofferente & minorenne, Potferta
dovra essete sottosctitta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

b) idat identificativi del bene per il quale Fofferta ¢ proposta;

¢) lindicazione del prezzo offerto che puo essere inferiore al prezzo base, purché nei
limiti di un quarto,

d) i termine di pagamento del prezzo e degli oneri teibutari che non potra essere
superiore al termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione {né inferiore
al termine minimo di 90 giorni);

¢) lesptessa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;-

salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto &

itrevocabile; si potrd procedere alfaggiudicazione al maggior offerente anche qualora

questi non si colleghi al portale (nel caso dell'otferta telematica) o non sia presente (nel
caso dell'offerta analogica) nel luogo stabilito il giotno fissato per la vendita;

Paggindicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del

bene nonché dei compensi spettanti 4 norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al

professionista incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di

trasferimento e degli impord necessari per la cancellazione delle formalita pregiudizievols;

questi ultmi gli saranno successivamente restituiti dalla procedura; Timporto
complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal professionista
successivamente ail’aggiudicazione. Il professionista, unitamente al deposito della minuta

del decreto di trasfetimento, depositerd apposita certificazione relativa allesatto c

tempestivo versamento da parte dellaggiudicatario delle spese e degli oneri accessort.

Le somme a qualunque titolo versate dallaggindicatario saranno preventivamente

imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del

saldo del prezzo.

salvo quanto disposto nel successivo punto n. 5), Fimporto del prezzo di aggiudicazione

(dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato, entro il termine

massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine

indicato nellofferta, mediante bonifico sul conto della procedura, 1 cut estremi, ed in
particolare PIBAN, saranno comunicati all’aggiudicatario dal professionista delegato;




5) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal cteditore fondiario (i quale doved
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindict giomi dalla
aggiudicazione), che sia stata ammessa dal giudice con Pordinanza che dispone la vendita,
a calcolare approssimativamente tutte le somme necessatie per le spese della procedura,
nonché per Feventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da
compiete; cosi caleolate le somme dovute alla procedura i professionista comunichera
quale patte del residuo prezzo dovia essere versata dall’aggindicatario direttamente al
creditote fondiatio, nel termine indicato nellofferta, ¢ quale parte dovra essere versata
sul conto della procedura con le modalith sopra indicate; entro 1 10 giorni successivi al
pagamento, Fageiudicatario dovra depositare presso lo studio del professionista delegato,
Poriginale della quietanza rilasciata dallistituto di credito; Pindicazione da parte del
professionista delegato allaggiudicatario di dover versare al creditore fondiatio somme
eccedentl le spettanze di questo sara considerato un grave motivo at fini della revoca
dell'incarico ricevuto;

6) in caso di mancato versamento di quanto cotmnplessivamente dovuto {sia a titolo di saldo
del prezzo, sia a titolo di oneti accessori) entro il termine indicato nelPofferta, il giudice
dellesecuzione (cui dovranno esserc rimessi gli atti a cura del professionista) dichiarera la
decadenza dallaggindicazione con incameramento della cauzione;

7) il professionista delegato, referente della procedura procedera alla apertura delle buste e
prendera atto delle offerte presentate telematicamente ed esaminera tutte le offerte, alla
eventuale presenza delle parti e dei creditori iscritti non intervenut, nel giorno e nell’ora
indicate nel presente avviso di vendita.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un’unica offerta pari
o superiore al prezzo base, essa € senz’altro accolta.

Se I'unica offerta tisulti infetiore nei limit di un quarto al prezzo base, si operera come

segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile,
necessatiamente al prezzo almeno paria quello base, il bene é assegnato al creditore;

- qualota nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene ¢

aggiudicato all’unico offerente.

In casg di pluralita di offerte

In caso di piv offerte valide, ai sensi dell’art. 573 c.p.c., si procedera alla gara tramite offerte
palesi con rilancioc minimo non inferiote al 2% del prezzo base d’asta e qualora la stessa sia
superiore ad € 100.000,00 con rilanc minimi di € 2.000,000. Quindi, si procedera a gara con
pattecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica ¢ degli
offerenti analogici che vi prenderanno parte compatendo personalmente, sulla base della
offerta pit alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine
di tte minut dalfofferta precedente, non potra essere inferiore al rilancio minimo, come

sopra determinato.




I rilanci effettuad in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore delia
vendita telematica e resi visibili a coloro che pattecipano personalmente alle operazioni di
vendita cosi come 1 rilanci effettuat da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del
gestore della vendita telematica e resi visibili ai partecipanti i via telematica.

Il termine di tre minuti per it rilancio decorrera dal momento ndicato dal professionista,
previo accertamento della visibilita per tutti i partecipanti defla precedente offerta.

T simessa al professionista la valutazione deil’ordine con il quale i rilanci vengono cffettuat.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista
dclegato dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta piu
vantaggiosa (nell'individuare la offerta piti vantaggiosa, si terrd sempre conto del prezzo ma,
a patitd di prezzo, sard prescelta la offerta che preveda i versamento del maggiore importo a
titolo di cauzione ovvero in subordine a parita di prezzo e di importo di cauzione verra
aggiudicato a chi abbia offerto di pagare nel minor tempo. Ove le offerte siano tutte
equivalenti, il professionista delegato aggiudichera a colui il quale abbia presentato Pofferta
per primo). Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione
alla gara, alfesito della comparazione delle offeste depositate, Pofferta pitt alta ovvero la pi
vantaggiosa risulti pati al prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato.

Se Pofferta ita o pil vantaooiosa sia inferiore al prezzo basc:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione del’immobile,

necessatiamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del’immobile, i bene &

aggiudicato al miglior offerente.

PRESCRIZIONI] ULTERIORI

1) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c,, i termine per
il deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quello sopra indicato ovvero
quello minore indicato nelPofferta dalPaggiudicatario;

2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

3) nellipotesi in eui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia
timasto aggiudicatatio per persona da nominare, dovra dichiarate al professionista nei tre
giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Tofferta,
depositando otiginale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procuca
generale, tilasciate in data non successiva alla vendita stessa;

4y i creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al
professionista, nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a
favore del quale deve essere trasferito Pimmobile, depositando la dichiarazione del terzo
di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti
comprovanti gli eventualmente necessarl poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il
trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivant daila
presentazione dellistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;

5) qualora Daggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricotso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sulfimmobile acquistato, cgli dovra indicare nella propria domanda di partecipazione
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listituto di credito mutsante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo
le somme dovranno essere erogate direttamente dallistituto di credito mutuante
mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art.
585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento 1l Giudice dell’esecuzione inserira
la seguente dizione “rikvato che i pagamento di parte del prezzo rolative al trasferimento del hene
aggetto del presente decreto & mmwennto mediante erogazione della somng di ... da parte di

w @ fronte del contraito di mutito @ 2OQHO ..o del o voniiviiis 18P covisins € che le parti
mitrante ¢ mutuataria banno espresso if consense all'iscrigione di ipoteca di primo grado a garangia del
rimborso del predetto finansiamento, si rende noto che, conformemente a guanto disposto dall’art. 585
ep.e, ¢ fatto diviets al Conservatore dei Regéstri Lmmobiliari presso i Servizio di pubblicita inmobidiare
dell Agensia delle entrate di trascrivere i presente decreto se non mnitamente alliserizione dell ipoteca di
i allalhgata nota”. In caso di revoca dell’aggiundicazione le somme erogate saranno
restituite direttamente allistituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la

procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
I presente avviso di vendita sara reso pubblico mediante i seguenti adempimenti:
a) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata
“portale delle vendite pubbliche™ ai sensi dell’art. 490 T comma e 631 - bis cpc
b) diffusione dell’avviso di vendita, unitamente a copia della ordinanza di delega ¢ della
relazione di stina redatta dallesperto ai sensi dell’are. 173 bis disp. att. c.p.c, sul siti internet
www.asteannunciit, www.asteavvisiit,  www .tivistaastegiudiziaricit, www .canaleaste.it
interoperabili con il portale delle vendite pubbliche ¢ per il tramite dei servizi operativi
correfati: pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziatie edizione digitale, invio dellestratto
attraverso i servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiacenze dell'immobile staggito, il
network Aste.click per la pubblicazione su www.immobiliareit e sui principali sid internet
immobiliart privati oltre che sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza
www.tribunale.cosenza.giustiziait. Cid sulla base di conwenzione stpulata dal Presidente dei
Tribunale di Cosenza.
St precisa, a tal proposito, che il pacchetto di pubblicitd concordato come modalita standard
di pubblicita include i seguent canali pubblicitari:
¢) Pubblicith legale a mezzo internet tramite il sito www.asteannunci.it iscritto nell’elenco
ministeriale con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del
Ministero di Giustizia.
d) Pabblicazione sut siti del network Edicom www asteavvisiit www rivistaastegindiziarie. it
iscrifti nell’elenco ministeriale con PDG del 20/06/11 ¢ PDG del 08/07/13 ed interoperabili
con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia.
€) Pubblicazione delle vendite gindiziatic sul’APP GPS ASTE - applicazione Android e 108
(iphone — ipad - ipod touch,) con sistema di geo localizzazione.
f) Pubblicazione delle schede con tiepilogo dei beni in vendita e relative foto nella rubrica
alle vendite gidiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste.it iscritta
nelfelenco ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite
Pubbliche del Ministero di Giustizia.
g) Pubblicazione sulla Rivista Aste Gindiziarie Ed. Nazionale — sexione dedicata al Tribunale




di Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliori edicole a livello nazionale,
nonché spedita in abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili,

) Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste
Giudiziarie Tribunale di Cosenza.

1) Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze del'immobile staggito).

I) Sistema Asteclick — pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Internet
immobiliari privati (Es. casa.it — subito.it - attico.it — idealista.it — bakeca.it — secondamano. it
— ebay annunci) + 30 portali gratuiti collegati, con un bacino di oltre 12.000.000 di utenti.

m) Pubblicazione su immobiliare.it.

1) Pubblicazione sul sito ufficiale def Tribunale di Cosenza.

Maggiod informazioni e chiarimenti potranno essere forniti dal professionista delegato alla
vendita, contattabile presso il suo studio sito in Cosenza in Via Caloprese n.90,
telefono 0984/408598, fax 0984 /484908 nei giorni ed orari di ufficio o mediante
comunicazione da inviare 2 mezzo pec alPindirizzo chiarabertero(@odcec.cs legalmail.it.

Cosenza, i 08.04.2024. .
_Ilprofessionista d(?qugato
AMottissd Chiara Begtero
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