LE DI COSENZA
IONI IMMOBILIARI
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nominava C.T.U. per il procedimento di esecuzione immobiliare 297/94 la sottoscritta ing. Ornella
Beatrice Longo residente in Casole Bruzio (( . o
indirizzo tel. 0984/432513. Sempre nello stes

riceveva dal Sig. Giudice i seguenti quesiti:

notarile attestante le risuitanze delle visure
completezza lidoneitd, segnalando immedi
inidonei;

nell'ipotesi in cui i documenti mancanti e/o
consulente gli atti al g.e. senza altra attivita;
nellipotesi in cui i documenti mancanti efc

acquisisca, ove hon depositati, le méppe ce

identificazione del bene ed i certificatl di vovuricesen- v i \were et t aainnn e e
allarticolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisca
altresi l'atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti);
descriva, previo necessario accesso, gli immobili pignorati indicandone l'esatta ubicazione
(Comune, localita, numero civico, piano, interno, etc), la relativa superficie, i confini ed i dati
catastali attuali;

accerti la conformita tra fa descrizione attua

dati catastali e confini) e quella contenuta

difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non nanno mai igenuncaw rimmobie € non
consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma

consentono lindividuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non



> pignorato;
olarita catastali riscontrate (sub specie di: voltura a
i relativi alla categoria catastale, al numero dei vani;
; correzione della planimetria depositata ecc.)
gualora I'esperto valuti non conveniente 'acc:
elevati costi da sostenere a tal fine rapportati
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estremi del titolo in base al quale Fimmobile & occupato e verbalizzare le risposte conseguenti
a detenzione del bene evidenziando se esso ha data
iento; qualora risultino registrati contratti di locazione
data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia
} sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge
ento di assegnazione della casa coniugale;

carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo);
12. rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitll pubbliche ) o usi civici evidenziando gli
eventuali oneri di affrancazione o riscatto;
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6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47, mdrcando in
fine;
e e et et e ot ot s 1€, indichi la consistenza della quota con riferimento a
ciascuna di esse;
. 18. nel caso risultino pignorate quote immobiliari indivise, valuti il consulente se il bene risulti
comodamente divisibile, predisponendo all'uopo un progetto di separazione in natura delle quote;
fornisca, comunque, la valutazione della sola quota indivisa' pignorata, tenendo conto della
maggiore difficolta di vendita della stessa (cfr. quesito n. 18);
16.  verifichi la vendibilita in uno o pil lotti, avendo presente che ogni lotto deve avere i suoi univoci dati
catastali (se al fine della formazione di lotti separati sia necessario procedere all'identificazione di
nuovi confini ed alla redazione del frazionamento, il consulente quantifichera i costi di detti
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18.

riporti nelle conclusioni la descriziohe sinteti

catastali ed | prezzi base; per ogni lotto deve

nuda proptieta. etc.) e la titolarita giuridica de

—r . o - -

| hene appartiene a terzi non colpiti dal pignoramento)
quota e il prezzo base riferito alla quota (N.B. si

e etimime e i e e o), AItE@S0 che essa & destinata ad essere riportata

nell'ordinanza di vendita }); nella determinazione del prezzo base, I'esperto stimatore deve operare:

forza di un contratto opponibile all’aggiudicat
dellimmobile non & del 100% (ogni softrazion

D)

DISPONI
) posta elettronica, entro e non oltre il 45° giorno
* la determinazione delle modalita di vendita del
zione (priva degli allegati) ai creditori procedente e

uali chiarimenti ovvero li trasfonda in apposita nota da
jiorni prima deil'udienza;
e di stima ed i relativi allegati, unitamente alla

taceo (due copie), nonché su supporto informatico
ord per Windows Microsoft nonché “pdf’ per Adobe

frvma w wquivarviiaegy wwirwmsna Ji T ali allaaati di eanisita indicati suvantialmanta
scannerizzati: a) esauriente docume
piani; ¢) visure catastali attuali; d) cor.
copia dei contratti di locazione o dei t
abitabilita-agibilita; g) planimetrie cate
rediga su apposito foglic a parte ni
dettagliata descrizione dei beni pignorau gia ursunu in 1wy, GIASGUNL AE! qUAIl QUVIE ESSEIT
contrassegnato da univoci identificativi catastali (N.B. si raccomanda la precisione di tale
descrizione riepilogativa dovendo |a stessa essere riportata nell' ordinanza di vendita e nel
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erto stimatore la somma di € 400,00, oltre accessori,
il pagamento a carico del creditore pignorante.

della documentazione ex art.567 c.p.c. versata in atti
esso gli uffici competenti tutta la documentazione
facendo presente che non sono opponibili al perito le
la della riservatezza agendo o stesso per motivi di

d’ora Pesperto stimatore ad avvalersi della FORZA PUBBLICA onde accedere agli

signora coniuge signor
riosa. l.a sottoscritta in data 24.04.2007 inviava
) T il giorno

ceruncao ai resiaenza al Lomune ai , Seae aellimmopne (veal Alleyato rn.
6/a), e 'Ente lo forniva in data 04.05.2007 (vedi Allegato n. 6/e). La sottoscritta, alcuni
giorni prima della data fissata per il Sopralluogo, si recava presso 'immobile in

Anagrafe (vedi Allegato n. 6/a). In data 30.05.2007, la sottoscritta reperiva il certificato
o o ' 1. 6/f) della signora , dal quale
E’ altresi da specificare che

| due viali, interni al complesso di cui fa parte, ai

Come regolarmente fissato tramite l'invio di n. 6 lettere raccomandate A/R alle parti
interessate il giorno 10 del mese di maggio dell'anno 2007 alle ore 10,00 il C.T.U. si
recava nel Comune di Castrolibero (CS), contrada Serra Miceli, presso F'immobile,



zio Pubblicita Immobiliare (vedi Allegato n. 6).

fel Comune di Castrolibero (CS) al foglio 8, p.lla
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insiste it fabbricato di cui & parte la porzione in oggetto & pervenuto dalle germane

QUESITO 5
L'immobile oggetto di pignoramento «
Serra Miceli, Via Milone, 19 e Via Ero
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residenziale) e partlcelle 38 sub 105 e sub 109 (corti) (vedi Allegato n. 10 - foto 1,
2,3, 4,5 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13). Il piano seminterrato, con accesso da via

piati Haicalv © piniig, pavinicnu mi

soggiorno-cucina, we, ripostiglio (foto 4, 5); il
ria Erodoto, 20, € composto da ingresso-
foto 6, 7, 8); il piano primo & composto da . 3
), balcone (foto 9, 10, 11); il piano sottotetto &
bagno, disimpegno, sgombero (foto 12, 13), il
i Allegato n. 2).
& in cemento armato, solai in c.a. e laterizi,
arni in laterizio.
1pletamente intonacate, e tinteggiate; pavimento
alluminio con avvolgibili in PVC. Finiture interne:
teggiato; pareti intonacate e tinteggiate ai piani
a di lievi tracce di umidita, con carta da parati ai
monocottura ai piani seminterrato, rialzato e

softotetto; pavimenti in parquets al piano primo; pavimenti e rivestimenti dei servizi

igienici  in monocottura, serramenti in legno tamburato. Impianti: impianto di

La superficie commerciale viene qui
ponderazione usualmente adottati €

I N.C.E.U. del Comune di Castrolibero (CS) al

» abitativo (cat. A/2, classe 1, consistenza 9,5

38 sub 105 e sub 109 le corti annesse (vedi
i, Proprieta per 500/1000 e

particolare, per la superficie residenziale, un coetticiente di ponderazione pari a 1, per |

balconi un coefficiente pari a 0,30,
ponderazione pari a 0,15 (norma UNI

(D.P.R.138/98); per le corti un coefficiente di
10750); i locali con altezza inferiore a m 1,50 non
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Per il piano seminterrato si ha:
superficie residenziale mq 77,36 x 1,0(

DUNGHIVIT VIS IV <1 ,UU A UL 1 = Ty
superficie Balcone + ingresso coperto
per una superficie commerciale compl
Per il piano primo si ha:

superficie residenziale mq 76,18 x 1,0l
supetficie balcone mq 3,64 x0.30 =n

numero interno fre”, e ne individua la consistenza e i dati catastali; per quanto riguarda
i confini, nel suddetto Atto risulta “confina con unita E/2, con viale interno, con unita E/1
e con viale interno”, per quanto appurato durante il Sopralluogo e confermato nello
“Stralcio planimetria distanza confini” (vedi Allegato n. 7/d) reperito presso I'Ufficio
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localita Speziale & stata modificata in Via Speziale. Allo stato attuale, per variazione
toponomastica effettuata dal Comune di Castrolibero, ai due viali interni al complesso,
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deposito, lavanderia, ripostiglio, in cucina-soggiorno, we, ripostiglio;

» trasformazione del piano sotiotetio, originariamente destinato a sgombero,

fISuita occupatlo gana ramigla
proprietari ( vedi Allegato n. 8) .

Notaio in Oriolo, in data 18 novembr
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QUESITO 11

al Tin urparnstct.
ominazione della strada da “Via Speziale” a “Via
Territorio, previa richiesta di certificazione



nune di Castrolibero intestata alla ditta
ssivamente, in data 01/06/1985, veniva rilasciata
n. 944, intestata alla ditta
(vedi Allegato n. 7/b). Si allega, altresi copia conforme dei disegni di progetto
mmmentesta ealadhod o) fnleleiasta -~ ~3ile abitazione tipo “E” (vedi Allegato n. 7/c).
i effettuate presso il Comune di Castrolibero, &
ipetto al progetto approvato sono le seguenti:
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erano stati computati nel calcolo volumetrico ai fini urbanistici;

leggere difformitad nella distribuzione interna, rispetto al progetio di variante,

documentazione attestante P'avvenuta presentazione di istanza per l'ottenimento di
precedenti condoni edilizi, per cui, le modifiche ad oggi apportate sono da inquadrarsi
come abuso.

Alla luce di quanto sopra detto, ai sensi dell’articolo 46, comma 5,del D.P.R. 6 giugno
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costruire in sanatoria, dovra presentare domanda di permesso in sanatoria entro
centoventi giorni dalla notifica del decreto emesso dalla aulorita giudiziaria. Poiché la
ir la parte compatibile con la recente disciplina ed
li Pignoramento risalente al 21 novembre 1994)
re del secondo condono edilizio, L. 23 dicembre
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in sanatoria per cambio di destinazion
di mqg 34.78 di hm = 1.93 per un corri
oo iginaria di locale di sgombero-npostigio .
ne conto della quota spettante per la variazione
100.000, questa somma era stata a suo tempo

determinata per il risanamento di detto abuso suddividendo la somma di £. 7 milioni

mmn il i rmamra Al labanea arsnnnnbaba dalla Adanoa aabises

) DELLE SUPERFICI
mq | Sor60% Su Sc Volume
SCIMINTEITato | Lucina - pranzo 1,24 51,24
H=2.70 Ripost- deposito 6,02 6,02
AntiB e Bagno 2.59 2.59
59,85 161,59
sottotetto
Hm=1.93 bagno 491 491
Lettol 14.02 14.02
Letto 2 10.18 10.18
disimpegno 5.67 5.67
34.78 67.12
totale 94.63 228.71




Costo Costo
(€imq) | Sc(mg) | Volume(mc) {€/mc) Costo (€) | Costo(€/mq) | Dovuto (€

OBLAZIONE 55.78 94.63 5277.52 5.278,46

VARIAZ. QUOTA

Plano-altimetr. 1.807,60 1.807,60

TOTALE IMPORT.

OBLAZIONE 7.086,06

INTERESSI

LEGALI 5.003,26

OBLAZIONE

+INTERESSI 12.089,32

ONERI URBANIZZ. 228.71 1.74 397,96

COSTO

COSTRUZIONE 94.63 10.99| 1.039,83

TOT. COSTI

ONER.CONC

INTERESSI

LEGALI

ONERI

CONCES .+INTER.

DIRITTI

SEGRETERIA 178,56

TOTALE COSTO 14.721,29

SPESE REVIS.

IMPIANTI 3.600,00

SPESE TECNICHE 2.500,00
TOTALE £ 20.721,29
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interventi conformi alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della
realizzazione dell'intervento sia ad oggi, per una regolarizzazione urbanistica della
difformita riscontrata e quindi per una sanatoria dell'intervento, si pud ricorrere alla
presentazione di una DIA in sanatoria che prevede il versamento di una somma
variabile (da € 5.6140,00 a € 516,00) stabilita dal responsabile del procedimento in
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confermato verbalmente anche dall'Ufficio Tecnico del Comune. A cid si dovra
sommare il compenso tecnico dovuto al professionista che redigera la DIA. Dunque si




\QI
isionista € 800,00, per un totale di € 1.316,00.

QUATIro Plani: Seminterrato, rialza
del Comune di Castrolibero (CS) ¢
(cat. A/2, classe 1, Rendita € 883,

piena proprieta.
to di pignoramento pud essere eseguita con il
ivo, tramite il quale si giunge al valore dello

MEIRC TDIVMIIIAI, QO Higapvi a yux

caratteristiche intrinseche ed esfrin
'Agenzia Immobiliare Pirelli Re che
similare, ma di nuova costruzione. S
dislocato su quattro livelli, esso presi
variare dei livelli stessi (vedi Allegato |
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seminterrato.
mercato immiobiliare molto attivo.

Comune_di_Castrolibero (CS8) al foglio 8, p.la n. 68 sub 3, (cat A2, classe 1.
consistenza 9.5 vani__rendita € 887 ’ e

particelle 38 sub 105 e sub 109 ( mqg 8

Avuto riguardo ai prezzi correnti p

per una superficie commerciale compl
82,61 mq x 500,00 €/mq = €4

per una superficie commerciale compl
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esame, per abitazioni civili in stato di conservazione normale, suggerisce dei valori

unitari contenuti nel seguente intervallo:
Valore minimo €/mq 600,00

Valore massimo €/mq 850,00 (vedi Alk
Quindi, considerando un valore di 700

il 15% del valore in ragione della circostanza che nella vendita coattiva e assente la

garanzia per vizi e che gli oneti fiscali vengono computati sul prezzo effettivo;

15% su valore
commerc.

Prezzo Base

001 € 34.066.00

Si riporta di seguito la descrizione sinte

"s‘ civiie apiRazione, POsSIO al piank souostrada, nalzalo,
‘i individuato nel N.C.E.U. del Comune di Castrolibero (CS) al foglio 8, p.lla n. 68
sub 3, Punita abitativa (cat. A/2, classe 1, Consistenza 9,5 vani, Rendita € 883,14),

€ 154.357.00

primo e sotictetto,

}, le due corti annesse ( mq 82,00), in ditta

nata a

p

e
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¢. Pianta piano primo;
d. Pianta piano sottotetto;

c. Visura dell'immaobile definitiva;
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Copia Concessione di Edificare
Copia disegni progettuali appro
Stralcio planimetria distanza co
Certificato di residenza;
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Certificato di residenza rettifical



Ny rernzia csumaiiva ea Alegat scannerizzau.

onsulente Tecnico D’Ufficio



