Lo ——Y

-

- ' TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA."

' SEZIONE
BSECUZIONI IMMOBILIARY

“
o

¢
f N . N

OGGETTO ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE POST L8c N. RUOLO G.E. 273/2.0]1

GIUDICE DEIL.ESECUZIONE GOGGIAMANY FRANCESCA

'Via'Nidola,Paﬁsio +7 ~Bpoo Cosenza

Cell.3384n8685 E»-maxl Mm;@hm;
: erme degli Art!hlteth af Cosenza N"szs ) )

Aibﬂ dei Ccmsulanh ’I‘ecma d'Utficio e dei Periti del Tribunale di Cosenza N %2096

1. *

S5 o7
(;Lfa‘? Np

ra



'ré%r_rés"sa - |
anz:a m &ata 28/02/2013 il Giudice 'den’eset;uziane Dott.ssa Francesca Gogglamani nominava

© ia sittoscritta Arch, Rossana Giulian con studio in Via Nicola Parisio, 7- 87100~

ti7a, ;eg;iarmente iscritta all*Aldo dggh' Architetti della provincia di Ffosenza al n° 528.e all*Albo dei
u}'eﬁ;i Tecpici d"Ufficio e dei Periti del Tribupale di Cosenza al n° 2096,1'nvitandolal

gax‘iré all’Udienza del 07/05/2013 alle ore 13:00, peril confcﬁmenf’.o dell’incarico.

dita & o;;stahi}ita,la sottoscritta, presentandost plmmélmente avanti all'Ti.mo Sig. Giudice,aceettava

a’ﬁcb:d{ C.T.U.nella procedura in epigrafe, prestando ne] contempo il giuramento secondo 1a formula di

q-zmpegﬁandosi arispondere ai quesiti di seguifo elencati.

indice dell’Esecuzione fissa udienza per I"andizione delle parti per la vendita per il giomo 05/1 1/2013

o1& 9:00. -

-QUESIYTI DEL GIUDICE.-
I¢d}ca quesiti L ) .
Venﬁchl,pnma di ogni altva atfivitd Iz completézza délia éocumeﬁtazion: di cud alfart. 567.2°cormma cod.pro,ciy, (estraito

t'iiel catasto e certifivati delle iserizion e Traseriziond relative all fmmokile pignoreic effettnate xiei veps anni anteror alls

obiliar]) segnatundag immedistamente al giudice ed al eredifore pignorante qualli mancanti © inidonei (in pazticolare

esecutato - “In ipatesi 8 acquisto per

Zontrolli I snssistenza defla trascrizione del titolo i provenienza in favore delt”

. "€l ogpj o8s0,{ cértificati df destinazione urbanistics def terreas di eud all'articolo 30 del DP.R. 6 gingng 2001,n.380

: ) da@do Prove,in easo df mancata rilascio di detta documentazione da parte dell’ Amministrazione competente,della ralativa




civico,s}:ala,piano,inierno,carsiteﬁsﬁchs interne ed esterns,superficie {calpestsbile) in mg,.confini e dati outastali

attnalieventuali pertinenze, accessor? € millesirt di parti comund (lavatoi soffitie commni, focalf di
sgombero,portineria,riscaldamento eee.);descriva le caratteristiche stutiursl del beng (strutture ve;ﬁcaii,soiaf,inﬁssi '
esterni ed interst], pavimentezione intema ed esterng, impiant! termicd, impiant! e]emmi),dssariva le caratteristiche delia
zona,con riferimentt alla uwrbanizzazione primaria e secondaris af servizi pffert dalia zona (centri
cammercmh,_faxmacle,spam diversinegozi al dettaglia),alla distaoza dal centro della oifth & dalle principali ;rie di
comunicazione verso Pesterno (strade, mriosirade, femavie,port, aernport) sonché ai principali sollegamenti verso T
centro delle oittd;
accerti 1a conformifa tra la deserizions attaale del bene (fndirfzze, mnmero civico,piang, interne ,datf catastak e confini} e
guells contenuts nel pignoramento evidenzisndo,in caso df rileyvata difFormita: ) se i dati Indicatf in pignoramento non
" hanzo maf identiSeato Pimmabile & 2or consentono Ia sus univoca 1deub.ﬁcazmne, b} se dati indicati in pignioramenta
sono erronel ma consentono Pindividuazione del bexe; ¢} se i dati indicati nel pignoramenio,pur non tomispondendo a

quelt éttnalihavmo in prcccdenza individuato P'immobile mppresentande,in questo caso,la stora eatastale del compendip

. “pignorato;
| proceda, ove necessario,ad esegire Ie necessade variazioni per I* agzriomaments del catasty provvedsndo,in caso di
dlﬁ'omta 0 waEneanzg di 1duuea planfmetria del bene, afla ms cotrezione o redezione ed all’aceatestapienty delle lmité
immobilier non regolarments aceatastate;

inciichi'l'uﬁﬁzzaziane prevists dallo sirumente wrhanistico romunale;

Indichi Ia conformits o meng dellz costrozions slle sutorizzazion; @ concessions ammmstratrve & Pesisienza o meng df
" dichiarazione g§ agibilifi, In caso di costruzione Ieaiizzaia o modificats in violazione delia normativa mrhanisteg-
edilizia Yesperto dovrg descrivers detfagliztamente Ja tipologiz degli abusi riscontrati e dire se P'illecito sia statg sanato o

* Gella .28 fbbrmio 1985,0.47;

dlca se & possibile vendare § beni pignorati in 6 0 pift Joik; pmwedando,m guestyultimo caso,aﬁa loro formazione o
Procedendo, inoltre, (soln previa sutorizeazione del Gxudzce dell’esecuzione) all'identificazione dei nuovi confing ed alte
Tedazione de} Fazionamento; in quests ipotesi Pesperta dovea ellegare alle relazione estimativa § tipt debitarente approvai
dalt"Ufficio Tecnicn Erariale;

dica, nel caso in cud I’iﬁzmobﬁe &in pignorato solo Pro guota,se esso sia divisibile in natura,pm eedendo,in guesto caso,alla
Tormazione def singoli Iotﬁ {ed.ave necessario, ,all"identificazione dei movi contfininonche alla redazione de]
Fazionamenig allegando alla refazione esﬁmaﬁva i tipi debitamente approvati dall’Uffcio Tecnico Erariale) indicando i1
velore di caseunn g§ t35i e tenendo contt delle quote def singoli compraprietari, prevedendo anche alia determinazione

degli eventual conguagli in de:cxam, Pesperto dovid procedere,in caso contrario,alla stima déﬂ’intero esprimendo
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depositi,zimeno quarantacingue giomi prima deli'udienza fissata per Femissione del’ordinsnea df vendita ai sensi
dell’

articolo 569 cod. proc, civ., 1l proprie elzborato peritale, completo di tutti gli allegati & daf predetio foglio Tigssurtivo,
sia in forma cartacer, sz In forma elettronica su apposity od rom {canienerte relazione seritta, foglic

“riassnntive” in formsa
Mierosoft word,olire tutf gif allegeati, monché relazione destinata zlla

pubblicazione su interet pog oscurarento dei
ﬁominaﬁﬁ dei suggetli a qualsiasi Higlo coigvolti nelle operazioni di stima);
invii nello stesse termine, & mezzo di posta ordinaria o posta elettronica,nel rispetin della normativa,anche

regolamentare,concernente Ia sottoscrizione, Iz trasmissione € Ia ricezione dei

‘documenti informaticf & teletrasmessi,copia
del proprio elaborato aj creditor] procedenti o intervenntial debifore,anche se non costifnito.ed &l eustode gvanmélmente ’
nominato,assegnando alle park un terming non sné;en'orc & quindicf glomnd prims della predetta udienza per far
pervenire,presso df ki note di osservazione al proprio elabarato;

entre 5 giomi prime dell*udienza depositl nota di chisdments in caso df osservazion! dejle partl al'elaboraty 6zmta n eai

dia conto che nassung osservazione gli & pervemita;

ntel easo in euf pervengano osservazions Intervenga all
delp®

"udienza fissata ex art, 5569 cod. proe, civ. per Pemissione

ordinarza di vendita al fine df rendere eventuali chiartment] in ordine a1 proprio inerico;
alleghi alla relazione do cumentazione fotografica fmterna ed esterna dell’f

Infero compendin pignoratn estrazndo immagin d;
tutt pli ambienti {ten'azzi,gia:dini,accessori,parﬁ cornuni ed eventuali p

ertinenze corupresi} (tali allegati dovragno risultare
" anche nella copja “informatica®); '

alleghi alla relazione Ia planimetzia de_I bﬂne,la visura catastale attuale, copia della concéssione o delia licanzn edilizin e
degh sventualf st g senatorin,copia del conh-}atto i Jocazione o del fitolo lepittimante In detenzione ¢ del verhale

accesso contenente sommario resocontn delle operadioni svalte e le dichiarazion rese dall’ocenpants, nonché tutia la

documentazione ritammts di mecessario supports alla vendi {tali allepat dovranmo rig

unltere anche nelln copia .
- “informatioa’); .

‘segnalf temopestivaruents g gindice deﬂ’esennzio;:e (o &l enstode diversy dal debitore se gis nomrinate) ogn! ostacolp,
’ all'arcessg,

. ' AUTORIZZA
Pesparia: )

itiro 8 copip deghi attf del fascicolo d*ufficio;

: S df TRCZZ0 Propiio con esonern defla PA. drogni responsabilita;
ipazione delle spese,di atti e dooumenti fui
esperto fard presents agl nffict pubbliel che non somo 3 opponibili le Hmitazioni

’ m]?ﬁaﬁ"a 2 futels delia riservatezza agendo lo stesso per motivi

4 Bteeders & pubblicf ued onde prendere visione ed estrarre copis,con anti
° OSHH, Ove necessario I° previste dally
di glustizia e su ordine del Giudice:

ichiedere 51 Somune compe

tente certificeto storico i resid

o &¥valersi gy forza pubblica g,



.{ivi compresa Passenza del debitare al sopralluopo), onde poter proceders alf?

aceesso aghl immobili pignorat ed alle relative

e comunica all’esperto che {] sopralluego dell*immobile § indispensabile e che Pomissione & tale edempimento rendery

; "_é;}.ize Ja relazione ¢ sari valutats dal Tribunale & fiof dell"affidamento di utteriort inoarich, La mancatz risposta ad nno solo
sm,senza giustificato rotivenon consentiy Ia.ﬁélﬁdazfune,poiché st titerrd non espletato I*fnearico con conseguente nvig

eal zompletaments o con revoca dellinparico,

; j:fsi':nterﬁda-ﬁchiesﬁa- di-ﬁqnidazi;m c~deﬂ’unorario-secunda.—il:modello excel-puhblicato-sul sitg tribunsle di-cosenza......

ik nel box dedicato alle procedure esecutive-modul per i professian

istt {file denominato "istanzs
éne cin estimo- Goggiamani“).

CoiSo della stesura dellg Scguente relazione & stata chiesta una proroga di 30 giomi dalls precedente

‘accordata la quale, Ia data g; consegna & fissata per i1 2 11072013,

_Léicpérazioni di verifica ed accerfamento necessarie alf "Identificaziona dell’ immohile pizg;;;r}o
Hiziite il giomo 13/05/2013 presso

*Ufficio Tecnico Erariale di Cosenza per visiopare
dapy

AL Catasialy, Nell’indagine suddetta Sono stafi reperiti 1 segnent] documenti:

Catastale storjea e attuale per immobile e ber soggetto, mappa censuariz e planimetria dove s
¢4 Ia particella in questione.
& Mmentazione suddetta viene fornita nell Aflegato 1.
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Giorno 20/05/2013 ho spedito le raccomandate con ricevute di ritorno alle parti per informarle.
1 s‘.opralluogo da me fissato per il giorno 31/05/2013 ore 10:00 (Allegato 3),

¢  Giorno 24/05/2013 mi sono recata presso il Comume di Montalto Uffugo per accertare, tramite

ato,la residenza e lo stato di famighia dei debitori —

Giomé 28/05/2013 ho proseguito le indagini e mi sono recata presso.l’Uﬂicio Tecrico del

jegolaritd della normativa urbanistico-edilizia dell’immobile di causa. Tale documentazione mi & stata

medesimo giqmo 28/05/2013 ho reperito I'atto di compravendita dell*immobile in causy presso il Notaip
istofaro -Clgmdiot a San Marco Argentanq (Allegazo 6).
Giorno 31/05/2013 ho svolio i sopxléﬁuoéﬁ redigendo apposito verbale (Allegato 7)
ft-e il sopralluogo ho eseguito il rilievo sia fotografico ¢he di misorazione (Allegati 8-9).
Giorno 19/09/2013 mi sono Tecata presso I"Ufficio Tecnico Erarale di Cosenza per

lere I"agpiomamento de] mappale sulle particelle di terreno n°189 e n°190 ¢ I’esatto

i6nto delle stesse per come risultava nel frazionamento allegato nell’atto di

- Giorng 26/09/2013 mi sono Lmovamente recata presso il Comuns di Fagnano Castello per
< altr doctment] ad integrazione del cax_:_@gno edilizio, che avevo preventivamente

10 tramite mia lettera del 19/08/2013, (Allegato 1)



.

dirizzo attuale & drngui: VIA FRATELLI ROSSELLL piano 3

cedente indirizzo era :VIA PASTELLARA pianc 3,

pifire, con fuiti gli anness'i,accessori,pertinenzg ed aceessioni,i dirit proporzionali di condominio e

znto aliro inerente all’immobile stessa,

; immobile risulta nella visura storica catastale di proprieta della -

- a quale vende [a suddetia proprietd al—
on atto pubblico (datato 27/2/ 1991) del Notaio Espedito Clandio Cristofirg
an Marco Argentano,v. Allegato 6,

atto @i compravendita & allegata tma Procura Specialg con data 18/62/1991 nella quale ﬂ_
—ucmma, per il suddetto acquisto, suo procuratore speciale i} Sig~

omparente,
“affrichs lo stes50,in nome, vece e conio del mandanta acquisti Ia proprie

td in regime di comunione dej beni
- nella nota scritta a penna viene indicato P acquisto de piano ferzo sattotetto,con guote di

Patto si menziona I'acquisto df ug “dﬁp&ﬁbmento al piano lerzo-sottotetio, avente un’aliezsg mem
elri uno e centimetyi sessanta facente parte del Jabbricato sito in Fagnano Castello alla vig

: fza’lam‘ Composto da cinque vani ed accessori, con i seguenti dati:foglio n, 12, particellan, 112

_ 7via Fastellara piano3” Viene vendutoinolire allo stesso “un mezp indiviso del ferreno edificabile

Satiro,stto in Fagnano Castello alla locatis Pastillara,esteso ha 00,00.30 confinante con restante

Opriets delly vendiirice, proprielé Anas e pmprz'el-zalponaz‘q nel N.C.T. del Comune g

£ d};’{wna alla partita n.2366 Joglio n. 12, particelln definitiva n. 189 boseo ceduo I ha,

Viene venduto inoltre allo stesso “ diyis s FProprietd part ad un terzo indivisy dell ‘intero su altra

4 :‘fe del predetio lerreno edificabile saturo,sito in Fagnano Castelly dlla locality Pastillara,esteso ha

- 00,0, 07, confinante con restante proprietd ‘i’endz'zt;‘ice, terreno di cyi Sopra e scala di aceesso esterng
SR .
%g L T detz‘a.szporz‘az‘o nel N.C.T: del Comune g Fagnano Castello allg

partita n.2366 foglio .12
érzz‘cella nigg™ ' ‘ :

bty
Hp



é isi;aziorﬁ ipotecarie,eseéuite dalla sottoscritta in data 17/05/2013 -presso I’ Agenzia del

03

torio, Ufficio Provinciale di Cosenza, Servizio di Pubblicits Jmmobiliare,vista a situazione

oli atti informatizzati e viste le isgﬁzioni & traserizioni nel ventennio, 1 dati risultano coerenti ai

enti che sono riportati nelf*atto di pignoramento.

'imnga,snl!a base dei documenti in atti,elenco delle fserizioni e delle frascrizigni pregindizievoli...

%
A}
i
Elenco sintetico delle formalits iy ordine-crenslogico In-cui-&presente Pimmobilerichiesto

- "TRASCRIZIONE del 08/03/1991- Registro Particolare 5930 Registro Generale 6713
Pubblico ufficiale CRISTOFAROD CLAUDIO Repertario 23764 del 27/02/1991

. ATTOTRA \QVI~COLAPRA\?BNDITA : :

. Nota disponibile in formato immaging

TRASCRIZIONE d;:I 19/09/2011-Registro Particolare 18371 Registro Generale 25764
. Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 111/2011 de] 18/07/2011

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE-VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formata elettronico -

ég!ﬁto a mia richiesta formmlata in data 28/05/2013 Protn.2562 presso I"Ufficio Tecnico del Comune di
Fighang Castello, sono state fornite da codesto ufficio le copie coriforn all*originale dej
g Suent] elaborati (Allegato 5y

1 Concessione in sanatoria u°31 del 17/7/1995 prot. N, 3556 a nome di_

| TR della legge 47/85 e,5.0m.1;

TREp, . ’ 10
s .



"3 Nota prot. n.3556 del 17/7/1998 indirizzata alPPufficio distrettusle delle Imposte dirette di

lr&.lfontaltc Utfuge;
:“Nota prot.n.3556 del 17/7/1998 mdmzzata alla Procura della Repubblica di Cosenza e alla
2 Regwne Calabria assessorato ai LLPP;
':}Jecreto di approvazione del vigente strumento urbanistico- variante al P.R.G.;

Zanizzazivne del vigente stromento urbanistico;

Norme tecniche df attuazione de] vigente strumento urbanistico;

ia completezza dell*indagine, ho effettuato,in data 19/08/2013,1:11;1 successiva richiesta al esta al Comumne di

Integrazione di condono edilizio legge 47/85 2 nome d—

Certificito di idoneitd staﬁca redatto dal’Ing, Ernesto Abritta con relativg peﬁzia

giurata di cui alla concessione in sanatoria N.31 del 17/7/1998 prot. 3556 del 17/7/1998

Planimetria della zona dove msxste l’umta lmmoblhare con le principali strade di

col!egamento.

Planimetria-def locali condonati del piano secondo e terzo e dei relativi tontegpi dx

superficie condonata.

Attestazione di mancanza di diritti demaniali o serwtx‘z pubbhche per Pimmobile in

argomento.



provincia di Cosenza: L’immobile & in Vm Fratelh Rosselli e non & dotato di numero civico,

specifico i frova all"ultimo piano (mansarda sotfotetto abitabile),che ne costituisce il quarto piano,

_apbértamento confing, inferiormente, con propﬁet_ con

12 Fratelh Rosselh ex Via Pastellara, con la propnet.(edlﬁcm in aderenza), con scala di accessg

mtera palazzma ha la sua entrata in via Fratell Rosselli. Quello dell’appartamento in oggetio, al

t ano & tm ingresso completamente indipendente, posto sulla facciata posteriore del’immabile; &

adiacente a} fabbricato,

4 scala di accesso esterna(facente parte catastalmente deﬂa particelia n"l 12) rappresenta I"unica

smbzizta d’ingresso per Pimmobile in oggetto di plgnoramentc Essa & in cemento composta

: & rampe di cui vna prima rTampa pili larga e di altre due Pill strefte come si pud percepire dalle foto &
plammetne dirilleve (AlL 8 ¢ 9.

“¢L poter accedere al piano dj calpesho deIl Immobzle 81 percorre, subito dopole mmpe suddefte,

Uik fatip pa\nmentato }argo 1,60m e un uliimo pezzo d1 tez:reno 5cosceso non ancora definito eog

scala (facenti parte della part. di terreno n°199 oggi soppressa e mtegrata alle part. 112 ~113),

L o gi‘ﬂSso & posto in prossimita di un lastrico solare coperto da una strotiura in ferro rivestita

Cqulrentl dicuilg 2 destunata ai g




tto di vendita viene perd stabilito che: “la scala esterna comune d accesso s apparterra per un

2320 alla venditrice e per I'aliro mazzo agli acquirent, per cul nella stessa proporzione e saranno

riate le spese df manutenzione ordinarie e straordinarie”,

Ganto riguarda la descrizione della struttura portante e dei relatiyi slement] costrutiivi di tale

bile (solai e strutture verticali) faceio riferimento alla relazione tecnica del certificato di idoneits statica

A relativa perizia giurata, del Tecnico Ing. Ernesto Abritta che ha curato Ja pratica di condono edilizio
immobile non,consentong Ia verifica degli elementi costruttivi
5¢ non attraverso la conduzione di sagpi specifici,

ihl),poiché,ad oggl, le condizioni dell’

€ra grecats,

Tmarrone con interposto un isolamento ra due strati.

corredati da vetro camera stile
esina™. Sulla parete che affaccia in Via Frafelli Rossell} trovano posto delle ringhiere in ferro grezzo

enti alla facciata, mentre sulla faceiata posterjore (ngresso principale),

le finestre sono protetfe da -

.

avimentazions di tutto I"appartamento & realizzata in piastre]lle di ceramica di tipo ccnimerciale,

Piegate anche per lo spazio esterno del lastrico solare,

RN




=i{nf3ianio elettrico sottofraccia non & ancora completato: @M@m_

jpianto sanitario del bagno & completo di accessari:

lavabo con mobiletto in legno, bidat, water

shibricato & dotato di impianto di riscaldamento alimentato da yn fermo-

1P non ancora in funzione ma collegato agli elementt radiant] in alluminio bianco gid installafi,

Sopra menzionate,.

Dtz la presenza dei sanitari gi3 installati, si presume che I'edificio sia allacciato alla rete idrica esistente

fete fognaria di smaltimento,

i ai'famento €’ composto da quattro vani, cucing, w.c. e ingresso/disimpegno it un lastrico solare esterno

Superficie utile al netto calpestabile interna dell’

api;artamentc 96,40 mg
Superficie wile al netta calpestabile terrazzo las

trico solare esterno 58,68 mg ’
* TOTALE Superficie Utile 155,08 mq

Superficie lorda interna dell*appartamento 119,81 mg
Superficie lorda terrazzo lastrico solare ssterno 62,68 mq

TOTALE Superficie Lorda 182,49 mq

,
h LY

1 Himeanda per un

*ulteriore verifica delle misure al rilievo (in Allegato 9),

Da questo stabile infatt] si raggiunge facilmente il centro 2 piedi, distante circa
907, dove sono concentrati tutt § serviz secondari quali farmacie, negoz alimentari, banche,

3t éi‘ﬂlarkef,ﬁstoranti, agenzie di viaggi, scuole fornite df aren Parchegpio, chiese, municipio e

3 ‘,g;:\i;g‘w' 15




mimii,

ereoporto di Lamezia Terme si percorre Pautostrada A3 Salerno- Reggio Calabria in 127 km

Fhrd 25 minutl; oppure Ia statale SS.18 i 94,7 km in lora 27 minufi,

Bi-foglio 12

dtficella 112 sub 7 caf. A3 classe 2 copsistenza 5,5 vani rendita eurg 340,86,

immobile e a quelia presente nel pignoramento pog sono

1 tirtto conformi alla descrizione dell’immobile poiché presentano aloune variazions,

dentificativi catastali storici del compendio hanno subito delle modifiche che non sono state -

Tegistrate all*interno del pignoramento;, ‘n particolare si rileva che: una variazions toponomastica

Weiita il 10/08/2011 n.73802 1/2011 (profbolio 5 C50276042) richiesta dal Comune ha mutato

iditizzn da Via Pastellars in Via Fratelli Rosselli,

: Neils planimetria catastale attiale il bene viene indicato come sottoteito praticabile,quindi viene
x f@enﬁﬁcato tome aceessorio all’abitazione sottostante,

Risulta cogy verificats la terzg condizione (c) del quesito ¢ ciog che ] dati indicati nel Pignoramento, pur non

‘ " i ""‘?ﬁ'iﬁpoadendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato I*immobile Tappresentando,in questo casg,la
oy Sff’na catastale del compendio pignorato, '

© gjPrutids, gy, Becessarioad eseguire le necessarie variazioui per Faggiornaments del catasto,.,

)
.

?Planimetria dell’immobile (All, 1) fornita dal Catasto non risulta coerente cop quella attuale da



Iex;ata - La differenza tra la planimetria catastale quella attuale consiste nel fatto che fn. _
poiché risulta essere

{la catastale non viene in aleun modo 'eﬁﬁquia’ca la presenza del lastrico solare,

spazio volumetricamente chiuso, Al coﬁh’aﬁo, attualmente & presente il lastrico solarg,

coperto da una tettoia in ferro, Da cid st deduce che tale modifica & stata apportata in seguito.
ste inoltre uma difformita riguardo I’altezza media del sotiotetio espressa nella suddetta planimetria

‘tatastale nella quale viene data uma misura diversa dall’attuale rilievo,dichiarata anche nell’atto di

dmpréwsndita sopracitato,per cui, anziché 1,60 m di altezza media, 2 mansards aftuale risulta di 2,77m

LN

Sposta: g
) Sb:’urnento urbanistico attuale de] Comune di Fagnano Castello & il PR.G. (Variante Generale e
é"’v)o Regolamento Edilizio approvato con Decreto Regionale n:11669 de] 11/8/2003),

Nel Certificato di destinazione urbanistica rilasciatomi dal Comune i1 3 1/05/2013, si evince che i
112 ricade interamenté in zona “Bi*

rfépo riportato in Catasto al foglio di mappa n.12 particella o,

¢i di parametri:
- I (fabbricabiliti fondiaria) = 1,80 me/mg
~ H (altezza massima) - =8,50 ml (m1.10.00 per alberghj)
- Co “ - (oumero-def piani) = 2+event.mans.o semint,
- Ds e -(distacco da filo stradale) = allineam.o in assenzz 5 m}
- Dt S © - (distacco tra le fronti deifabbr) = =10m] .

16 :- . o .. ..




Dec . (distacco dai confini) = 5,00 ml
) . ' {parcheggi privati) . =lmg/10me -

;1.47) a nome di

¢ stata presentata in data 24 Aprile 1986 woa domenda di sanatoria riferita ad wna sola

it3 abitativa di superficie complessiva mq. 150 e nella quale viene indicato il Ppagamento dell*

ostale del 23/3/1986 ).d1.750.000 Lire.

Siccessivamente e dopo PPacquisto dell*immobile da parte del s:g_
212 26/11/1997 fa richiesta d*in

tegrazione della dosumentazione, sempre a capo di_, al

della Legge n° 662/1996,art.2 comma 37j}§i‘ena pratica &i condono edilizio di oui sopra (Allegato 11),

oblazione

il Comune di Fagnano in

le integrazione vengono prodotti al Comune i segnenti documenti»

Descrizione dell’opera per Ia quale si richiede In concessione;
Dichiarazione dello stato dei Iavori; '

Attestazione di avvenuto accatastamento In data 9/8/1988 con relativa planimetria;
Documentazione fotografica;

Planimetria dei vani interessati & computo delle superfici;
Certificato di idoneita statica
¢id si evinee che Iabuso commesso consiste in sopraelevazione di una mitd immobiliare costituita da un

0 secondo adibito a civile abitazione ed annessa-soffitta posta al piano terzo. Tale soffitta costituisce

g_éeﬁo della cansa di Pignoramento in questione,

termine della pratica descritta il Comune dz Fagnanc Castello ha rilasciato,in data 17/7/1998

L3

“Oncessione Edilizia in Sanatoria n®31/CR. per le seguenti opere abusive:

- - “Appartamento posto al 2° piano e sovrastanie piang soffitta (sottotetto praticabile) facente parte ds
L s | W fabbricato in muratura g Pl piani sito alla via Pastellgra, :
: In Catasto al Joglio di mappa n°12 particelle 112-113-11 3. Superficie complessiva dei due
l“g' : * Plawd,determinata af sensi def M. 10/5/1977, mq. 150, per una volumetria complessiva di me. 432"
A

1

Predetia particella di inferesss giudiziario attualmente censita nel catasto fabbricati del Comune di

Senza sul foglio n°12 part. 112 sub.7 con la categoria A/3 & stata quindi condonata.come superficie
qria con desﬁnazipnél soiﬁtta sotfotetie praticabile)ma non abitahile, Nel condono viene allegata
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a relazione tecuica dell’Ing. Ernesto Abritta con la relativa perizia giurata e la p!anunema che

ond in merito ail’umta immobiliare a nome del—

tato attuale, ed in seguito alle verifiche da me condotte stisulta che esistono delle difformits sulla
betria prodotta all’epoca dal Tecmco Inearicato Tng, Ernesto Ahritta il quale, presentando il progetto in
na, diede una diversa interpretazione sulla parte esterna del predetio lastricg solare,

evmce. mfatn che sulla superficie, dove eftualmente insiste Ia tettoja in ferro, si evidenzia esistenza g

almente,come-sipud constatare-

dalle foto allegate & dalla reale planimetria dame reahzzata (AllL8e9)

la'superficie esterna sopracitats & stata realizzata una tettoia di altezzs Pari 2 2,43m. con pilasidni e

i ottoscntta C.T.U. ritiene che sia mdlspensabﬂe la presentazmne dt v’ opportuna pratica edilizig presso il

( une di Fagnano Castello (DIA o BCIA) per la regolanzzazmne del bene e precisa che Iz sanahiliti g -

tend deﬂe difformits di destinazione d’us0 potra essere accertata solo con la suddetta praﬁca.
. hoke . M____

élﬁe,nel caso che Ja modzﬁche ch difformita siano aceolte dall*ufficio Tecrico Comunale sarl necessario in

fass Successiva,presentare ung pratica catastale DOCFA per la regolarizzazione dells variazioni
ﬁmemche intervenuts,

afal incertezza delln szmazmne non & possibile allo stato attuzle quautzzzzxc 1 costi commessi con Ja

ca edilizia & catastale,in quanto d: competenza - degli uffici tecnici prepost.

*iL Tmobile posszede intte fe caraﬁenshche per nﬁenere il certificato di abitabilits (non ancora

Ghlesta) poiché ha tui | requisit sia per quanto riguards l’al_tezzaimedia che iparametrd

CERTIFICATO DI AGIBILITA’ABI‘I‘ABI{IFA”’nlasmam aloro nome, P o | ; -




H pos';ihile veodere i beai pignorati in uno o pii lotti;

Jean

su‘uazmne dell’immebile,le sue carattens&che,la sua impostazione st'utturale-dmbzar cﬁ

ﬂe pignorato non & divisibile in natura; pertanto sconsiglio la sua dmsmne m Ioﬁl.

bﬂe attualmente risulta non occupato-da perscne,e,al tempo del soprauuogo,sz & rileval




“

0 di vendita infatti redatto dal Notzio Dot Hspedito Claudio CRISTOFARO viefig

X'

' to che: “lavendita & alires? comprersiva delle ragioni di compropnez‘a suile parti comzmz

tero fabbricato,di cui la porzione immobiligre camprauendm‘a Ja parte ai sensi dell’grr. 1 II 7 &gg

esta stabilito che Ia scala esterna comune di accesso si appan‘en‘a per wn mezzo alla vendzz‘rzae'g .

7 diro mezzo agli acquir, entl (8 oui %“ Ler cuinella s féssapfaﬁé}zzaﬁg‘" N

fazgna Sopportate le spese di maniitenzione ordinarie ¢ Stravrdinarie™.

Pomone di terrena dove insiste il percorso per I'zecessy all'ingresso principale era zdenhﬁcata aI catasto '

ent al foglio 12 con la part, n°190 derivants da un frazionamento defla particella di terreno

& specificato nell’atto notarile sopra cztato (Aﬂegato 6).

quest*ultima pan‘xceﬂa di terreno n® 190,come da atto d1 vendita (AILS), insiste i vincolo di

mpropriets indivisa di 1/3 clascuno tra il s1g~1 ,Si_ cla Slg"ﬂ‘- ;

Eﬁsendo stata quést ultima particella mgIObata alls part.n® 1 12 & 113,tale vincolo i intende trasferito 1

m,ﬁlﬁrb acquirente rimarra quindi 1’obb11gc del nspetto del suddetto Wncolo di compropneta condomm;aie




blo ﬁilkolo.di precisazione,si rende noto che ,nel corso dells verifiche presso 'Ufficio del Territorio,la
nﬁa C.T.U. ha evidenziato il mancato aggiomarento delle mappe in seguito all’atto df vendita di cub

& si & pertauto premurata di richiedere rettifica deli’esatto inserimento del tipo di frazionamento

ca aliresi che non esistono sull'immobile oggetio di pignoramento ulteriori vincoli di diritti

H va}ore delF fmmobile Fau espressa e compiuta indicazione delle rondizioni delPimmobile,.,

state elencate & ampiamente descritte nella nsposta al questio n°4, ed in particolare si & tenuto conto

riicie Iarda dei vani principali ed accessori diretti (W.c.,
7.-‘5;‘

dzsimpegni,cucina,riposti'gli,tavemet’te,
se0c.) considerate al 100%. !

lprda dei vani accessori indiretti (cantine,soffitte ,box ecc.) calcolate a1 50% quaiora

dlrettamente con i vani principali, al 25% qualora NON cormunicanti direttamente con i vani

T
C

Ipe: ¢ Im'da di baleoni, terrazzi e androm NON comunicanti direttamente con i vani

h-calcolate al 15% fino amq 25, & al 5% per la parte eccedente i 25 mg.
erfic &5

Stoperta a giardino e simili calcolate al 0%




WIIPERFICIE LORDA . {mq) COEFF RAGG. @) SUPERFICIE RAGG, (ma)
- FANI PRINCIPALLE ACCESSORI -
IRE 100% 118.81mgq
 119,81mq
RRAZZO-(Lastnco sola:e) 30% 7,50 ma.
. puiicant direttamente cox § vani) 10% 3,76 mg,
131,07 mq

g seguifa presso I*

Osservaiono del Mercato Immobiliare deH’Agema del Territorio per il 2°




BANCA DATI DELLE QUOTAZION] IMMOBILIAR] - RISULTATO

Risultato interrogazione: Anne 2012 - Semestre 2

Provincia: COSENzZA
Comune: FAGNANO CASTELLG ,
Fas'cfa/zOHa,: Centrale/CENTRALE - VIA DELLA?ESISTBNZA, KOMA, GARIBALD]
' Codice di zona: B}
Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Abifazionl  yopMATE 510 70 L 21 32
. civili -
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ditipo” ' NORMALE 460 . 660

economico
!( ' -

i o 5 L 7 L
g | . Box  NORMALE 285 345 - L 14

L 19 28 L

S e
TSP

AT

SRS

E

icanned by GamScanner

REoEs
gty



Lo STAfO CbNSERVA’I}'VO indicato con letfere MATUSCOLE siriferisce 2 quello pi frequente di ZONA
:~’+e  11'Valore & Mercato & espresso in Euwro/mq riferita alla superficie Netta %) avvers Lorda (1)
. Il"\falure di Locazione & espresss in Euro/mq per mese rifegte alla superficie Netts () ovvere Lorda (19}

statf ogpetio 81 rettifica,
stato conservativo .
del'units immobiliare

7

stato'di conservazione dell’immobile; considerata Pentit di futte I OpEre ancora necessatie

impianto di riscaldamento ¢ alla complets tinteggiatura deile
gdvas_t,ezﬁs,la tintepgiatira della tettoia esterna in ferro, nonché al completamento dell *ultimo
o estérno che conduce al piane di calpestio (fastrico solare) dell*appartamento, '

o s'ii:é‘éposto, si ritlene di assegnare il valore di €. 450,00/mq. calcolati come superficis lorda.

alore totéic dell’immobile ammonta a ;131,07 mq X 450.00 €/mg = €, 58.981.50

(G FORFETTARIO (Per i lavor i completamento)del 10%

st sssscsnens € 45,000,00

oito -:t“d"g_.iio “ﬁnssuntivq" & parte,con asssluta precisione,essendo dati da riportare.,.,

s o liesito 2° 11 5 allega “FOGLIO RIASSUNTIVO™o0n 1 dati ds ziportare alla vendita.

f

24 -

ez del ceratters asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che  relativi Valor di Mercato o di Lodazione sono
ﬁpglog;:e Box, Posti sufo ed Antorimesse non risulta significativo 1 diverso epprezzamento del mercato secondo Io

2 lo)gm Negozi il gindizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non 2llo sato cénservaﬁvo



CONCLUSIONI

Faguano Castsllo (DIA 0 8CIA) perla regolarizzazione de] bene & si tiene a precisare cha la

abiljtd 0 meno delle difformitd di destmazxona d’uso dell’immobile in oggetto che da sottotetto

scntta consulente,tenuto conto di quanto sopra espcsto & ad esaurimento dell’incarico

grazia la 8.V, Illuma per Ia ﬁducza accordatale € rassegna Ia presente relazione,nonchs tuth gli

chlesh,nmauendo a completa disposizione per ogm ed eventuale chiarimento in merito,
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COMUNE DI FAGNANO CASTELLO
CITTA? D_EL CASTAGND
-PROVINCIA DI COSENZA-
UFFICIo TECNICO COMUNALE
EDILIZIA PRIVATA

,3636'del 31.5.2013
Véstrn nota del 285.2013

87100 COSENZA

o: TRASMISSIONE COPIE ATTI .

- A riscontro della sua pregiata nota acquisita al Prot. n, 2562 del 28.5.2013:

originale, della concessiong in sanatotia n. 31 def 17.7.1998

Tiocopia in copia conforme all ;
rilasciatn ai sensi della legpe 47/85 e,

ot n..3556 @ nome.di
Thi % :
ocopia in copia cqufome alPoriginalé, della nota n. 3556 del 17.7.1998 indirizzata al*ufficio
i%‘ﬁ'cﬂuale delle imposte dirette di Montalto Uffugo; ‘

originale; della nota prot. n. 3556 dei 17.7.1998 indirizzata ail

dcopia ifi copia conforme alf’
Sira della Repubblica di Coseriza e alla Regione Calabria assessorato ai LELPP,;

iioiocopia i copia conforme all’originale, del Decreto di approvazione del vigente strumentd-

0
anistico.- variante al P.R.G.;

ocopia in copia conforme all’originale, della zonizzazione e delle norme tecniche dj

zione del vigente strumente urbanistico;

chie di attuazione del vigente

66 piza in copia conforme all’originale, delle morme tecni

‘fhento urbanistico,

N }1 Responsabilé del Servizio o, 3
U1 ;.- Ing. Amedeo Coppa -
-

Procedimento
Al?ia -

~.
AR
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COMUNE DI FAGNANO CASTE

Q&A&:O'CA_STELLQZ
ST @SN T

UFFICIO TECNICO - EDILiZIA PRIVATA . *

DLOPEREFDILIZIE ABUSIVE .. ...

RSP R-

e a N . Ris] T et LTS LT . fON{)
SENSI DELLA LEGGE N° 47/85 £ SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZ

- SANATORIA

o ot Ty s

’} j, w,

-

,’ . N o 35‘&:@,.'.0
sndeiRegiory .. ppe e SoS

e A L e A A ]

L'UFFICIO TECNICO COMUNALE

' . ht. N° 2285 tendenie ad ofienere, in relazione al disposto
legge 47/85 per come integrato e médiﬁca{o dalla successiva legge
la sanatoria di opere edifizie abusive realizzate in questo Camune: ‘ |

ccertata Iy regolarity 'deffé documentazione prodotta, nonché' fa quantificazione

che, per la sanatora in argomento linteressato ha pradotio N® 1. ricevute di

elsamenfo, a titolo dj oblazione, della somma di £, .1 59:99.9 ....... v e N - = ..

Ieviite di versamento a titolo di contribyii di concessione paria £ e et
il parere del tecnico incaricato dal quale emerge

.
f

del provvedimento richiesto;

15 alwrovadlawemﬁoaccastammoc/olvwa:,cqsep,za
4900 xieevata 502789 del 09.08, 1988, ‘ e
0. 4% Serti 4 Idonei 2 0%, Fefatho. dalliTnd, Braesto

----------------------

la inesistenza di fnoﬁvi osiativi gl

......

...... LIET Y P T TN

-------------------------------

------------

~ei SRR AL S, Meroo Ar 8200 11 07.04.1998; .. ..




P P yisti gt strument u
| R . e
' ' _vista la legge N° 12

051997
7 del A GORDA:

PR,

--------------------
say

e
¥,
,,
",
%

e ———,

CoL . Alla ditia’ e

I;; . ' o ~.....:.'. ............. ' B ' 047/85 e successiva !egge na. 724[94 ‘
P i sensi del capa 4° delia legge _ R

L'AUT 1

1 omzz;z,%

R PRI B 3

g

. [JraconcessiONE

5 . per le seguenti opere edilizie abusive «
, osto. alZ“ﬁlancesomsmﬁ Q..ﬁiﬁng..ﬁ.@ffim
£ARDEACATA. A0 mumg,

tefﬁo:pratwablle)facen’aa,va—rtedlun ........
i LAt R e m..Qai:asta..al.‘fggm |

pid. pisnd. sito.alla.vie. PAgk
1138115 oo enrese S

pe, n012 pariicelle 112=112.8.10522
sive dei due piapi. delkerminaka.ail sen;

-----------

---------------
------------------------------

SR . Copia del presente provvedimento, in- relazione al-disposto-dellart. 3
della legge 26 febbraio 1965, n® 47 e successive modificazioni ed integrazion
ali'Ufficio dfsfreﬁualg delle impaste dirette di Montalto Uffugo.

Dalla Residenza Munigipale, i ... 118,098

i
| R 1t Responsable
DGepmio
L. Sett. EdillFa"” ol

. Geom. Friud®.
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L’eéatta zdenﬁﬁcazxone caiastale dell’nnmobﬂe ngnoraﬁo,alla:lu

'".b 7 cat.A/S‘ cIasse 2~ Consxstenza 5,5:

Eum 340586'
S) Via Fratelh Ros lh,pmno 3

o1, i;é;acpenam eﬂ’ettuaﬁpr quﬁcm L

del registro di Cosenza ho nlevatc che non cszstono né atﬁ pnv i né contram 61 locamone per'
' codesto m:m e - A

'Superﬁcze commerczale mtema lorda 119 SImq

- Iastnco solare coperto estemo superﬁcxe al Iordo dx 62 68 m

k TOTALE SUPERFICIE LORDA d1 182; 49" mq

- Valorestzmato..................6’4‘5 0006, 00 - :

Sz propone Ia Vendxta del- bene in un umco blocco

oy




PDescrizione | Appartamento- so‘ctotetto- sito al p1ano terzo

'immbbiié i v1a f_‘rate;ﬂi
Rosselli nel Comune di Fa,gnano Caste}ln R .

Descrizione Nuovo Catasto Edzlzzzo Urbano Foglza 12 Co
Catastale particella 1°112- subaiterno n°7 cciteg

Y

ita | Immobile- Sig! )
Proprieta per %.

S estema di accesso e percorso d’mgr

fritti di proprieta pari ad 1/3 mdm.so
condommz

Pr¢zzo base €. 58.981,50

" Abbattimenio
forfettario del

€. 5.898,15
10%

(lavori di ‘
manutenzione) '

Abbattimento
forfettario del

15%

€. 7.962,51
(come stabilito nel

quesito)

Prezzo stimato | TOTALE €. 45.120,84

PREZZO
ARROTONDATO

STIMATO

TOTALE €. 45.000,00

Qosenzé,15/10/2013 e




