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TRIBUNALE DI COSENZA

Il Giudice dell’esecuzione,
lettt gl atti ed 1 documenty;
riscontrata Ia regolaritd del titclo esecutivo, del precetto e del pignoramento, e verficato che sono
statl eseguit: gl incombent di legge nel rispetto dei termini;
sentite le part; '
visti ght artt. 569, 576 e 591 birc.p.c

o DISPONE
la vendita dell'immobile .
pignorato meglio identificato nella relazione di stima delPesperzo;
valutate le caratteristiche dei beni oggetio della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporze Ia
vendita del bene sottoindicato con delega al professionista ex art. 591 #is c.p.c;

sentite le party;

, DELEGA
per le operazioni di vendita, M%WJ%( con studio in
............................. allE ¥I2 e T e )

determina, ai sensi dell’art. 5 D.M. 23 maggio 1999 n. 313, in €. 1000 il fondo spese che il creditore

wreneins GOVIA versare al delegato - a pena di jmprocedibiliti - entro 60 giomi dalia data
odierna. i dserva di disporre il versamento di ulterior anticipi ad istanza del professionista
delegato,
Ove msorgeno materiali difficoltd nell'effettivo versamento, entro il suddetto termine {l creditore
dovra, in ogni caso, speciﬁc';ire al delegato e rﬁgioni del ritardo. Dispone che in caso di mancato
versamento nei termini il delegato informi il giudice che dichiarerh la improcedibilita dellesecuzione
Il delegato senza indugio provvedesd ad estratre copia di ttti gli atti e documenti contenuti nel
fascicolo dell’esecuzione, che rimarrd depositato presso la Cancelleria del Teibunale.

FISSA

Al professionista i seguenti termini:
- senza indugio il delegato provvedera ad estrarre copia di tuttd gli 2tti e documenti contenuti nel
fascicolo dell’esecuzione, che rimacr depositato presso la Cancelleriz del Tribunale.;
- fisserd un termine non inferiore a 90 glozni e non superiote a 120 giomi dal ricevimento del fondo
spese per la presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati (eguali terymini

vamranno per le eventuali successive pubblicazioni con decorrenza dalla wltima pubblicgzione

effetruata);




- i tetmine del giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente per la
convocazipne delle part e degli offerenti davant a sé per la deliberazione sulloffesta e per la
eventuale gara tra gl offerent;

- termine di giorni 180 dalla data dell’aggindicazione per la restituzione del fascicolo unitamente al
deposito del progetto di disttibuzione;

- termine di glornd 15 per la restituzione del fascicolo in ipotesi di nfruttuosc esperimento del
tentativo di vendita, con I'iliustrazione dei motivi per cul si rtience la vendita ¢ andata deserta ¢ la
precisazione se $iano o meno avvenuti contatt per la vistone dell'immeobile.

Dispone che, ove i termini predett non vengano dspettati ed in ogni caso decorsi 18 mesi dalla data
del presente provvedimento, il fascicolo venga comunque restimitc 2 questo Giudice per le
determinazioni di competenza, cogd esplicazione delle ragioni per cui la delega non ha raggiunto il

suo fine.

DETERMINA

le seguenti modalith di espletamento delle attivith delegate.
Attivitd preliminari

il delegato provvedera preliminarmente:

— a verificare la corrispondenza tra i diritto del debitore indicato nel pignoramente e quello

risultante dagli att, la completezza della documentazione prodotta e la conformitd tra i dati dportat

nel pignoramento e quelli risultant dallz documentazione nonché Favvenuta effettunzione deghi
avvisi di cod all’are. 498 Cp.C nel caso in cul dsultine difformitd ovvero altd creditord iscritti cai sia
stata omessa la notifica dell'avviso previsto dallart. 498 c.p.c. il professionista ne informerd questo
giudice; - )

— ad acquisire il certificato di stato civile del debitore csecutatc.) al fine di verificare se 1 beni pignorati
ricadano in cormunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c.;

— a determinare il valore dellimmobile, avvalendosi della relazione dell'esperto;

— 2 redigere Pavviso di vendita contenente lc seguent: indicazioni:

=) mumero di ruolo della procedurs;

b} natura dellimmobile oggerto della vendita ¢ cioé # Comune di ot st tm;ra, i bent ¢ dirdti immobiliard che si pongono
in vendita, i darf catastali, we almeno def suoi confind; ‘

¢} prezzo bese dellimmobile come sopra determinato, la misura non superiore al quarto di rbassc offribile fsperte al
prezzo base {cd. prezzo minimo), Faumento minimo per ogni offerta nel caso di gars;

d} indicazione del sito Internet sul quale & pubblicatm la relazione di stima nonché & nome i recapito telefogicoo del
custode nominato in sosttuzione del debitore;

e} precisazione del numero di loti;
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f) 4 termine non infedore a novanta gorni ¢ non superore a centovent entro i quale possonc essere proposte offerte
d'acquisto 91 seasi dell'articalo 571 cp.c; le modalitd dellofferta; il luogo di presentaziont delle offerte stabilito dal
gudice, le ﬂodnk‘“a di prestazione dellz canzions e Vammontare della stessa; & lwogo, 1a data e Pora fssate per la
deliberazione sull'offertz & per la gara tra gli offerenty; la disciplina generale delia gara successiva alle offerte. Le offeste o
sumento sullofferta pit gl non potenan essere dnfedor] a: € 100.00  per gl immobill valurat Sino 2 € 5.000.00
1.000,00 per gh immobili valutag da € 300000 g € 50.000.00: € 2.000.00 per gl immobili di valore superigre 3 €
50.000,00. ’
g 12 misura minima dell'sumento de apporaze zlle offerte che verrd cosi stabilito, sulloffera pini glta non_potranno

ssgare ioferion o: € 100,60 per g immobili valuiad fine 2 € 5.000.00, 1.000,00 per gli immobili valutati da € 5.000.00 4 €

50.000,00, € 2 00

h} lammontare della caunzdons in misora almene pag al decimo del prezzo offerto e i termine entro il guzle tale
ammontare deve essere prestato dagli offerenti;

i il termine, non superore 4 quanto neltprosieguo precisato dal'aggiudicazione, entzo il quale il prezzo deve essere
depositato e le modalit del deposito;

[ Pavverdmento che gli onesi wibutari ¢ le spese dell’attivita del professionista che il D.M. 23 maggio 1999 1. 313 ponca
catico dell’agpindicatario satanno comunicate tempestivamente ¢ dovienno essere versate dallo stesso aggindicatazio nel
termine previsto per il saldo prezzé; )

m} la precisazione che al momento dell’offerta Pofferente deve dichiarare la residenza o cleggere it domicilio nel comune
nel quale ha sede il Trbunale ¢ che, in mancanze, le comunicazioni veranno farte presso la cancelleda {articolo 576
cpL )

7) Iz spedificazione che wutte lg atdvitd, che, 2 norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiute in
cancelleria o daventl al gindice dell'esecuzione ovvers a curz del caneclliere o del giudice defllesecuzione sono esepuite
dal professionista delegato presso # suo swwdic ovvero nel luogo indicato nell'ordinanza di delega (acticolo 591 445 terzo

commal.

Nell'avviso dovra essere ancora:

— indicata Ia destinazione urbanistica del terreno risultante dal cestificato di destinazione urbanistica di cui alf'anticole 30
del westo unico di cul 21 decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui alParticols
45 del cztato testo vnico e di cui all'artcolo 40 deBla legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nulliti di cui alParticolo 46, primo comma del citato testo unico, ovvero
di cuf all'ardcolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatts meazione nellavviso con
avvestenza che aggdicatario potrd, deorrendone i presupposti, avvalessi delle disposizioni di cul alf’articolo 46, quinto
comma, del citato testo unico e di cud allacticolo 44, sesto comma, della citata Jegge 28 febbmio 1985, 1. 47;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano {anche in relazione al testo
unico di cud al decreto del Presidcm& della Repubblica ¢ giugne 2001, n. 380) con tutte le eventuali persirenze,
aceessiond, ragiond ed aziont, scrvith attive ¢ passive; che la venditz & a €OIPO € non & misura; che eventusli differenze di
misusa non potranno dar luogo ad aleun sHsarcimento, indennit o dduzione del prezze;

—indicato che ls vendita forzata non & soggetta alle nomme concetnend la garanzia per vizi o mancanza di guealitd,
né potrk essers revocata per alcun motive; che, conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qug.km o
difformith della cosa venduts, oned i gualsiasi genere ivi compresi, 2d esempio, quelli urbanisticd ovvero derivants dalla
eventuale neeessitd di adeguaments di impiant alle leggl vigenti, spese condominiali dellaano in coro e dell’anno
precedente non pagate dal debitofe, per qualsiasi motivo non consideratl, anche sc occulti ¢ comungue non evige nziaf

in perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennits o riduzione del prezzo, essendost di ¢id tenuyy conto
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nella valutazione det bens,

— precisaio che per gli immobili realizzati in violzione della normativa urbanistico edilizin, Faggiudicatatio, potrd
ricomere, ove cansentito, zlla disciplina deli'ast. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato ¢ modifieato
dall’art, 44 del D PR, 6 giugno L, n. 380, purché presentl domanda di concessione © permesso In sanatofia entro 125
giotni dalla netfica del decreio & trasferimento;

— c¢he Pimmobile viene venduto libero da iscrizfoni ipotecaric ¢ da wascrizioni di pignoramenti e sequestri che
saranno cancellate a cuza e spesa.de}ia‘pxoceduu;

— che, se occupato dal debitore o da terzi senza titole, In Eberszione dellimmobile sard cffcttuats, salvo espresso
csopero, a cura del custode gudiziano;

~ che gli oner fiscali derivang dallz vendita saxanno & carico dell'aggindicatadio;

— che I'elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed

all’aw VIS> o] dl vendita sul sito mtemet wyow.asieannunclit e www.asteav VI‘S:-Li‘E}
¥
k)

[l predetto avviso dovia essere trasmesso alla Cancelleria _del Tribunale per Pigserimento nel

fascicnle dufficio.

Disciplina della vendita senza incanto
{modalith di presentazione delle offerte e altre disposizioni)

1) nel caso di vendite senza ificanto, le offerte di acquisto dovianno esscre presentate in busta chiusa
presso lo studio del professionista entro le ore 12 del giorno precedente la data fissata per il lore
esame ¢ per Ja vendita. Sulla busta dovrd essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita
materalmente Pofferta (che pud anche essere persona diversa dall’'offerente) e la data della vendita;
nessuna altra indicazione deve essere apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né nurnero

della procedura, né il bene per cui & stata fatta Pofferta, né Pora della vendita o altro;

2) Pofferta dovri contenere: i

a. il cognome, il nome, i luogo, la data di nascita, i codice fiseale, il domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico del
soggetto cui andrd intestato limmobile (non sard possibile intestare Fimmobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive l'offerta); se Vofferente & coniugato in rcgim:' di comunione legale del beni, dovranno essere indicat] anche i
cotrispondent datt del comiuge; se Vofferente & minorenne Pofferta ;iovré essere sottoscritta dal genitod, previa
auntorizzazione del ghudice mtclare;-

b. 1 dati identificativi dei bene per il quale I'offerta & proposts;

c. Pindicazione del prezzo offesto che non potrd essere infedore al prezzo minimo indicato nell'avviso di vendita (prrezzo
base con massimo nbasso d Y4), 2 pena di inefficacia;

d. il termine di pagamento del prezzo e degli oned tributag che non potri comunque essere supedore a 120 giornd dalla
datz di aggiudicazione, con la possibilit per Pofferente di indicare un termine pit breve, circostanza questz che vern
valutata dal delegato o dal gindice af find della migliore offerta per Papplicazione del disposto dell'art 573 cpein caso d
gara tra g offerent;

¢. V'espressa dichiatazione di aver preso visione della relazione di stima;

3) qualora siano post in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pid beni simili (ad

esempio: box, posti auto, cantine) si potrd fare una unica offerta valida per pri lottl dichiarando perd

__di volerne acquistare uno solo; in tal caso P'aggiudicazione di uno dei lotd non rende obbligatorio
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Pacquiste degh almi; qualora 1 lotd omogenel abbiano prezzi differenti, E’offefta non potrd essere
infedore gl prezzo pid alto; ‘

4) allofferta dovra essere allegata, nella stessz busta, una fotoco‘p‘éa del documento di identith
dellofferente, nonché un as;segno circolare non trasfesibile intestato al professicnista delegato con
specificazione del numero deflz procedura esecutiva per un importo almeno pari 21 10 per cento del
prezzo offerto, a titolo di Ca&ZiDI’EE, che sard mattenuta in caso di decadenza dalPaggiudicazione; ove
Pofferta riguardi pin ot ai sensi del numero precedente, potrd versarsi upa sola cauzione,
determinata con riferimento al lotto i maggior prezzo;

5) salvo quanto previsto dallart. 571 cp.c, Vofferta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile; si potra procedere all'aggindicazione al maggior offerente anche gualora questi non
compaia il giorno fissato per la ventita;

6) Faggindicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti allacquisto del bene; il
relativo importo sard comunicato successivamente allaggiudicazione dal delegato ed il relativo
pagamento dovra essere effettuato entro il medesimo termine fissato per il saldo del prezzo;

7) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 9, limporto del prezzo di aggiudicazione {dedotta
la cauzione prestata) e delle spese, dovranno essere versat, entro il termine indicato nell'offerta,
mediante deposito presso lo studio del delegato di assegni circolari non trasferibili, intestati al
delegato stesso;

8) ove limmobile sia gravato da ipoteca iseritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16
luglio 1905, n. 646, fchiamato dal D.P.R. 21 geonaio 1976 n. 7 ovvero al senst delPart. 38 del
Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, I'aggiudicatatio dovri versare diretramente allTstituto
mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo, nel termine indicato nell'offerta, la parte del
prezzo cotrspondente al credito dellIstituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura —
dsultanti dallapposita nota riepilogativa redatta dall'istitato nel termine per il versamento del ressiduo
prezze -, nonché depositafe Peventuale xesiduo con le modalits gia indicate; entro i 10 giorni
successivi al pagamento, Paggiudicatario dovri consegnare al professionista I'oziginale della quictanza
rilasciata dallistitueo di credito;

9) in caso di mancato versamento del saldo prezzo (o di una rata ove il gindice abbia autotizzato per
giustificati motivi i pagamento rtezle) entro 1 termine indicato nellofferta, Paggindicazione sard
revocata ¢ sard disposto incameramente della cauzione;

10) Pesame delle offerte verrd effetruato nello studio del professionistz ¢ le buste saranno aperte, alla
presenza degll offerent], nel giomo e nellora indicate nellavviso di vendita

In caso di upica offerta: se Pofferta & pari o superiore al 75% del prezzo base d’asta (cd. Prezzo
minimo} si procederd all'aggiudicazione alunico offerente, ma qualora il prezzo offerto sia inferiore
al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 c.p.c., il bene

verra assegnato al prezzo base d’asta al creditore istante 2 norma degli artt. 588 e ss. c.p.c. (in quianto
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pit conveniente};

In caso di plusalitd di offerte si inviteranno ghi offerenti a fare una gara sullofferta pia alta:

- se gl offerent aderiscono alla gara, il bene verra aggmdicato a}'nﬁgﬁom offerente {allozché sia
trascorso 1 minuto dall'wltima offerta senza che ne segua un’alira maggiore), salvo che la migliore
offerta sia inferiore al prezzo base e sia stata fatta istanza di assegnazione, in tal caso, il bene staggito
verra assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.cy

- se gl offerent non aderiscono alla gara (non xlanciando), bisogna distinguere le seguent ipotesi:

{a} in caso di offerte a prezzi diversi, il bene staggito verrd aggiudicato 2l migliore offerente,
salvo che la migliore offerta sia inferiore al prezzo base e sia stata fatta istanza di assegnazione, 1o tal
caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.cg

)] in caso di offerte al medesino prezzo, qualora questo sia infedore al prezzo base e sia stata
fatta istanza di assegnazione, il bene verrd assegnato al creditore istante ex att. 588 c¢p.c; in
mancanza di istanze di assegnazione, il bene verrd aggiudicato all’offerente che avrd prestato la
cauzione maggiore; in caso di paritd della cauzione, all offerente che avra indicato il minor termine di
pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo stesso termine di pagamento, allofferente
che per primo avra depositato la busta.

Se, tuttavia, SONO state presentate istanze di assegnazione a norma dell'articolo 588 e 1l prezzo
indicato pella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima o ancora se il prezzo offesto

all'esito della predetta gam ' inferiote al prezzo base, il giudice non fa luogo alla vendita e procede
all'assegnazione ‘ -

11) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 cp.c, il termine per 1
deposito del saldo del prezzo e delle spese satd comunque quello indicato nell’offerta
dall’agpiudicatario;

12} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppure
se 1l prezzo offerto fosse superiore di oltre un qﬁinto a quello di aggiudicazione;

14) qualora Paggiudicatatio per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un conptratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egi
dovra indicare nella propria domanda di partecipazione listimto di credito mutuante; entro i
termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttarxaente
dailistituto di credito mutuante con le modalita indicate dal professionista delegato mediante

consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato allo stesso. Conformemente a quanto previsto
dallarr. 585 uitmo commsa c.p.c. nel decreto di tasfermento il Giudice dell’esecuzione insedrd la scgucate dizione
“rilevato che & pagaments & parte did pregp relative ol trasferimento del bere oggette del presente decrste & avvenuto mediante srggazione
deiix somma G oo fla paviz i i a fronte del contratto i nudas a rogite s G0 rep. ¢ ehe Je partt

mutsianie € mutuataria baung sipresse il consense allfieriggone di ipateca df primo grado a gavanzga del rimborso del predetto finangizmients,

& rends goty che, couformemente a guanto disposts dall'art. 585 ep.c, ¢ fatts divieto al Direttore dell'Ufficio del Tervitorio di trageravere if

preseste decreto s¢ non gnitamente alliserizione delfpoteca di od al'a’idiegata wotd”; in caso di revoca dell’aggiudjcazioﬂe b somme
2 .
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crogate saranno resdivite direttamente ail'istiruto di credito mutuente senza aggravio di spese per [z procedura; qualora si

rendz necessarz ko sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipuls del conuatto & finanziamenta,
* - .« - -

Caggindicatario doved fare richiesta di fissazione di apposiro sppuntamento {a penz di decadenza dal didtto di acceders 2

questz formz particolare di emissione del decreto) neliistanza di partecipazione,
Discipling della pubblicith delle vendite

Dellz vendita dovra essere data pubblica notizia mediante :

. TRAMITE la EDISERVICE s.cl i delegato proveeder alle pubblicita dei successivi punt 1, 2, 3, A tal fine

il delegato jnwiesd almeno 10 gg, lavoraiyi libegd prima del termine stabilito per la pubblicazicne 2 tale societa:

-) ordinanza di delega, -) avviso di vendita, -) cw, con foto e planimetie, per posta o fax o Fformate
elettronico al segoend recapid, vis Sin Doni, 28/b- 30174 Mestre (Venczi)- tel041-5369911; FAX 041-
5351923; EMATL info.cosenza(@ediservcesrlit E fatta salva la facolth per i delegato di cffertuare gli
adempimentd pubblicitari pec i tramite di aziende che forniscano i medesimi servizi pubblicitari ad un coswo
pit conveniente:

1) pubblicazione in un termine non superiore a centoventi e non infetiore a quarantacingue giorni
pzim:d della data fissata per la vendita senza incanto una soiz volta su “il Quotidiano del Sud”
(neilapposito spazio pubblicitario periodico tiservato alle vendite giudiziarie nella giornata defla
domenica) e sulla Rivista delle Aste Giudiziade, di un estratto delf’annuncio, che verrd in linea di
massima contenuto in due-“moduli tipografici” {corrispondenti 2 30/60 parole) contenente le
seguent informazioni:

a. numers di ruolo della procedurs;

b. nome del Giudice del’esecuzione e del professionista delegato;

<. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena propuietd, quota paste della piena propried, usufrutto, nuda proprieti ecc);

e. tipologia (appastamento, terreno; villa, negozio, locale, ecc);

f. comune ed indigzzo ove & sitaato Fimmobile;

g carattedistiche (superficic, vani, piano, intetno, ecc);

L. eventuali pertinenze (balcone, céntiﬁa, box, posto auvto, giardine, ecc.);.

i condizione {libero, occupato, dal debitore/da rersd);

- ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto ¢ del tlandio minime in caso di gars;

k. termine per la presentazione delle offeste per la vendita senza incanto;

L data, luogo ed om fissata per ki vendita senza incanto;

m. oranio di aperturz delle buste;

g. indicazioni s dove reperire maggiod informazioai {Custode deffimmobile con indicazione del numero di telefons —
Studio del professionista delegato ~ Sito internet}

t. indicazione del numess verde di call center 80630663 ove ¢ possibile richiedere informaziogi sui beni irmmohili posti
in vendita nonché soilecitare Vinaltro 2 mezzo maft o fax della pedzia,

2) pubblicazione dell’avviso con le suddette indicazioni, copia della presente ordinanza di veradita,

nonché della relazione di stima e di almeno cinque delle fotografic alla stessa allegare  {due




raffipuranti Uesterno del bene ¢ tre raffigurant Pinterno) almeno tre mesi prima e fino al giomo delia

vendita su} sito internet  wwiw.asteannunciif e www.asteavvisiiy

3} diffusione — almeno 60 glorni primz della scadenza del termine pef la presentazione delle offerte
per la vendita senza incanto — tramite 1 servizio di Postal Target prestato da Ediservice Sl di ug
avviso di vendita recante le informezioni di cul al precedente punto 2), nonche le foto del’'immobile;
11 delegato dovrd molte appﬁcaré nelie vicinanze del portone di ingresso allo stabile condominiale o
allingresso del tezrenc {o nella sua parte pit visibile dai terzi) un cartello “VENDEST” recante una

sommaria descrizione dell'immobile e i suo recapito telefonico.

ULTERIORI ADEMPIMENTI

11 professionista delegato pro.vvederé oltre agli altri adempimenti previsti dall'art. 591 bis c.p.c.

— allz ricezione deile buste contenent le offerte di vendita senza incanto;

— alla ricezione delle canzioni per i partecipazione all’asta ai sensi del’art. 580 ¢.p.c,, da versarsi con
assegno circolare intestato allo stesso professionista con spedﬁcazione del numero della procedura
esccutiva nella misuta indicata nell’avviso di vendita;

- alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza incanto redigendo verbale delle relative
operazioni, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle guali la vendita si svolge, le
generaiita degli offerenti o delle persone ammesse alllincanto; la descrzione delle attivita svolte, la
dichiarazione dell’aggiudicazione con lidentificazione delPaggiudicatario; il verbale ¢ sottoseritto
esclustvamnente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata Ia procusa speciale
di cui all’art. 579, secondo comma, c.p.c; o

- a dichiarare Pinefficacia e l'inammissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposto
ordinanza;

— & ricevere ¢ autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 cp.c;

— a provvedere sulleventuale istanza di assegnazione di cui all’art. 589 c.p.c, ai sensi dell'art. 590
c.p-C.;

- a comunicare tempestivamente all’aggiudicatario 'ammontare della somma da versare unitamente
al saldo prezzo per gli oneri tributari ¢ le spese dell’attivita del professionista che il D.M. 23 maggio
1999 n. 313 pone a carico dell'aggindicatario;

— 2 predisporre i decreto di trasferimento da trastmettere senza indugio al giudice delfesecuzione
unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione
urbamistica dell’immobile;

-~ all2 esecuzione delle formaliti di registrazione, trascrizione e voltura cztastale del decrero di

wrasferimento,

comunicazione dello stesso 2 pubbliche amministrazioni negli stessi casi prezvisti
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per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché all'espletamento delle formalita di
cancellazipne delle trascrizioni dei pignorament e delie iscrizioni ipotecarie_cdnsegucmi al decreto di
trasfenimento pronunciato ddl giudice dellesecuzione ai sensi deli’art: 586 cp.cy

— 2 depositare, in caso di esito positivo deila vendita, I'importo della cauzione, delle spese per i
trasferimento dellz proprieta e delle somme versate dall'aggiundicatario su apposito Hbretto bancario
intestato alla procedurs; ’

—~ 2 fissare un secondo espcﬁmento di vendita senza incanto, nel caso in cui il primo procedimento

dovesse avers esitc negativo e non pervenissero istanze -di assegnazione, riducendo, previa

consultazione con il sottoscritto Giudice, il prezzo base e provvedendo alla redazione di maovi avvisi

di vendita recanti le indicazioni sopra enunciate, alla loro notificazione ed alla effettuazione della
pubblicita ordinaria e straordinatia Hegli avvisi di vendita medesimi.

Si precisa in proposito che nel caso in coi non siano proposte offerte d’acquisto entro i termine
stabilito, o le stesse siano inefficaci ai sensi dell'azt 571 cp.c, oppure qualora si verifichi una delle
circostanze previste dal’art. 572 comma 3 c.p.c. o Ja vendita senza incanto non abbia luogo per
qualsias: altra ragione, si esclude a monte la sussistenza di elementi per gsolvere in termini positivila
valutazione di cui all’'art. 503 comma 2 c.p.c., in quanto non si rtiene che, mediante la modaliti di
vendita con incanto applicata alla presente procedura e teputo conto delle caratteristche del
compendio pignorato, sia probabile che la vendita possa avere luogo ad un prezzo superiore della
meta rispetto al valore del bene determinato a nosma dell’att. 568 c.p.c.

— ad effetruare gli ulteriorl adempimenti previsti dall'art. 490 primo e secondo comma c.p.c;

— alia formazione del progetto di distribuzione, previo compimento delle formaliti previste dallast.
591 firn. 5 c.p.c. e previa acquisizione ~ dal creditore procedente e dai creditor intervenuti — det
conteggl aggiomat dei credit e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedirnents
del giudice dell'esecuzione di liquidazione del proprio compenso, determinato aj sensi del DM, 25
maggic 1999 n. 3153; ’

~ al deposito del progetto in cancelleria cortedato della nota detiagliata delle spese {anche gii
prelevate) ¢ onorati, per la liquidazione, e delle note di precisazione dei crediti depositate dai
creditod. '

S precisa ancorz che in base a quanto disposto dall'art. 624 bis c.p-c., il Gindice dell’esecuzione, pud,
sentito il debitore, sospendere il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tust i creditor
muniti di titolo esecutivo. L'istanza pud essete proposta fino 2 20 giorni prima della scadenza del
termine per il deposto delle offerte di acquisto, o, nel caso in cui la vendita senza incanio non abbia
lzogo, fino & 15 giorni prima’dell'incanto. Qualora non sia stata proposta istanza © essa non sia Stata
accolta, in base 2 quanto disposto dall’art. 161 ki disp. att. c.p.c., Il davio della vendita pud essere
disposto solo con i consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione aj sensi

degli articol 571 e 580 cp.c, consenso che deve essere manifestato in modo espres SO al




professionista delegate fino al momento dell'inizio della gara o delflincanto.

CUSTODIA

1l Giudice delfesecuzione

rilevato guanto alla CUSTODIA

che si & gid provveduto alia nomina di un custode diverso ehitore con provvedimento adottato

prima della presente udienza {owrero che risulta, a particolare natura’ dei beni pignorati, che la

.

A

custodia non abbia utilitd, in quanto ...,

conferma
il custode gis nominato.{oswers conferma il dghfitore nella custodia del bene pignorato};

OBy

che il debitore & custode ex Zge del bene pignorato e non & stato ancora sostituito;

che con il presente provvedimento la vendita é stata delegata dl professionista ex art. 591 bircp.c,;
che non sonc emersi elemend che facciano ritenere non utle lia sostituzione, consentendo piuttosto
l2 pomina di un custode diverso dal debitore una migliore gestione ed amministrazione del
compendio pignorato ed un pit agevole accesso da parte di eventuali interessati all'acquisto;
DISPONE

la sostituzione del debitore nella custodia dell'immobile pignorato e designa quale nuovo costode i
professionista delegato;

dispone che il custode, provveda

1) notificare il presente provvedimento al domicilio del debitore esecutato;

2) effettuare nel pit breve tempo possibile i sopralluogo presso le unitd immobiliad oggetto del
pignoramento redigendo, ove il comportamento del debitore o del terzo che occupa I'immobile lo
rendano necessario, apposito verbale di immissione in possesso e segnalando immediatamencte al
Giadice dell’esecuzione ogni difficoltd riscontrata al fine di consentire la tempestiva adezione dei
provvedimentl di cui al’art. 560, terzo comma, c.p.c. (revoca dell’autorizzazione a risledere paresso
Vimimobile ed emissione del relativo ordine di liberazione);

3} 2 dare comunicazione della data fissata per il primo acceséo esclusivamente al debitore esecuitato
mediante lettera raccomandata con ricevuta di dtorno anche se Punitd sia occupata da soggeri terz
tispetto alla procedura esecutiva ed invitandolo ad essere presente al compimento delle operazio 1i; 2l
momento dell’accesso il custode dovird rendere edotto Pocecupante: 1) delia cizcostanza che egli, mn

forza della procedura esecutva, & divenuto “mero detentore” delfuniti immobiliare pignorats; 2)
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che se non consentiri il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con particolare riferimento
ai soprallyoghi dell’esperto estimatore ed alle visite di coloro che sono interessati a partecipare alla
vendita coattive, potid essere revocata la sua autorizzazione ad occnpére il bene e disposto 1l dlascio
forzoso;

4) provvedere alla amministrazione dei beni;

5} provvedere a versare le somme incassate in virth dell’espletamente del presente incarico su ¢/c o
libretto di deposito vincolato all’ordine del giudice dell’esecuzione;

6} dare immediata comunicazione delle propria nomina agli eventuali occupanti {con o senza Hiolo)
degli immobili pignorati intimando loro di versare 2 lui e le somme altrimenti dovute al dsbitore
esecutato; _

7) tiscuotere i canoni di locazionéd e le indennita per occupazione non opponibile; versare senza
ftardo le somme percepite direttamente sul libretto di cui al precedente punto 5); segnalare
tempestivamente al giudice dellesecuzione V'eventuale omesso pagamento dei cenoni o delle
indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

8} segnalare eventuali necessitd di urgente manutenzione dell'immobile pignorato;

9) segnalare al creditodd intervemuti nmella procedura esecutiva ed al Giudice dellesceuzions
eventuale inadeguatezza del canoge ex art. 2923, 3° comma c.c.;

10} qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare immediata comunicazione della pxopria
nomina allamministrazione condominiale, specificando espressamente che non sarannc ritenute
spese rimborszbili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinaric non espressamente approvate dal Tribunale ¢ che non siano dirette alla conservazione
dellintegrita fisica e funzionale dello stabile; partecipare alle assemblee condominiali evenmalrmente
convocate; 1 custode inviterd Pamministrazione condominiale 2 far pervenire presso i suo studio
copia delle richieste di pagﬁnento inviate al proprietario dell'immobile, dei verbali e delle delibere
delle assemblee condominiali, nonché, di ogni; ulteriore comunicazione afferente alla gestione del
condominio; '

11) adoperarsi, accompagnandoli di persona (0 a mezzo di un suo delegato ad buc e senza aggrawio di
spese per la procedurs), affinché turh gl interessati all'acquisto possano esaminare Pimmobile o gh
immobili oggetto della procedura precisando, ove richiesto, gh eventuali oneri condominiali per i
quall, in base a quanto disposto dall’art. 63, 2° comma, disp. att. c.c, il potenziale aggiudicatatic
potrebbe essere chiamato 2 tispondere solidamente con i debitore, segnalando al giudice eventuali
comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosz o piil onerosa la visita del bene, o comungue
ogni circostanza che renda opportuna la revoca della sutorzzazione al debitore a permanere nellz
detenzione dellimmobile e renda necessario Pimmediato sgombero dei locali:

12) successivamente al’aggindicazione e salve che Pagpiudicatario definitive non lo esent],

provvedere ad intimare 1! rilascio dellimmobile all'occupante occupante senza titolo:
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13) rendere trimestralmente 2 norma dell’ast. 593 cp.c. il conto della sua, gestone evidenziando
analiticamente ed in mode distinto per ogni singolz unitd Immeobiliare sotto Ia sua custodia: 4) il saldo
contabile della custodia; b) gli interessi eventuzlmente maturst nel pc.:iocié sulle somme depositate; ¢ le poste A ttive e
guelle passive; d) le attivita compiute; &) le istanze proposte; £} sommaniamente, { provvedimenti ottenuty; copia Ai ogri
rendiconto dovrh essere inviawm 4 rogzac &f posts ordinana o posta eletronica, nel dspetto della normativa, anche
repolamnentare, concernente b sottoscrizione, Ia uasmissione ¢ fa sicezione dei documents informatici e teletzasmessi, alle
part {creditod pignorante ed intervenut, debitost e comprepnerad) che ne ahbiano fatto rdchiestz;

14} salvaguardare i diritd dei compropsietari nell’ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte del
bene in comunione; il custode, in particolare, st imrmettera nel t)osscsso limitatamente alla sola cquota,
provvederid alla riscossione della solz quota patte dei frutt civili di spettanza della procedura,
organizzerd le visite compatibilmente con le esigenze dei comproprietari che occupano Pimmobile.

" FISSA |

altresi termine di giorni 30 a! creditore procedente o ad altro creditore munito di titolo esecutivo per
ja notifica della presente ordinanza ai credifori_iscritti non comparsi, all’esecutato ed al debitore

originado qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. ¢.p.c.

DISPONE

CHE Fausiliatio pzesent Iistanza di liquidazione facendo use dellapposito modello modello exccell

pubblicato sul sito del tribunale di cosenza ( www.tribunaledicosepza.it) nel box dedicato alle

procedure esecutive — moduli per i professionisti

DISPONE

che Iz cancelleria diz comunicazione della presente ordinanza al professionista delegato

T Giudice el esecnzzione
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