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TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Giudice: Dott. Ssa Assunta GIOIA

PROC. N. 139/2022:

1 PREMESSA

Il sottoscritto Ing. Vittorio GAGLIARDI con studio in Cosenza, in Viale della
Repubblica N. 77, iscritto all’Albo degli Ingegneri della provincia di Cosenza al N.
2453 dal febbraio 1998 e all’Albo dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del Tribunale di
Cosenza al N. 2790 dal 20/04/1998, in data 18/12/2023 tramite Portale Servizi
Telematici ha accettato l'incarico e prestato giuramento di rito per I'espletamento
dell'incarico di esperto stimatore per la procedura N. 119/2023.

Nel particolare, il giudice dell’esecuzione ha affidato I'incarico ponendo i
seguenti quesiti:

1) verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di
cui all'art. 567, 20 comma cod. proc. civ. (estratto del catasto e certificati
delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effettuate nei
venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato
notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri
immobiliari) segnalando immediatamente al giudice quelli mancanti o
inidonei (in particolare, controlli la sussistenza della trascrizione del titolo di
provenienza in favore dell’esecutato — riscontrando, in ipotesi di acquisto
per successione ereditaria, la trascrizione dell’atto di accettazione espresso
o tacito e la trascrizione del titolo di acquisto in favore del defunto - e la

corrispondenza ftra il diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto di
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pignoramento). Ove il tecnico ravvisi 'incompletezza della documentazione
ipocatastale in atti: a) se l'incompletezza constatata riguardi tutti i beni
pignorati, l'esperto informera immediatamente il giudice dell’esecuzione,
interrompendo ogni attivita fino a nuova disposizione di questultimo; b) se
I'incompletezza constatata riguardi solo alcuni dei beni pignorati, I'esperto
ne informera comunque immediatamente il giudice dell’esecuzione, ma
procedera frattanto alla redazione della perizia con riferimento ai residui
beni per cui la documentazione sia valida e completa (dando atto in perizia
della trasmissione degli atti al giudice con riferimento ai beni non stimati,
per cui sia stata ravvisata [lincompletezza della documentazione
ipocatastale);

2) predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle
trascrizioni  pregiudizievoli gravanti sui beni pignorati (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di
fallimento, fondo patrimoniale); qualora risultino altre procedure esecutive
gravanti sul medesimo [l'esperto ne verifichera lo stato in cancelleria,
riferendo immediatamente al giudice dell’esecuzione qualora le predette
procedure esecutive non siano estinte;

3) acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i
certificati di destinazione urbanistica dei terreni di cui all’articolo 30 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di

detta documentazione da parte dellAmministrazione competente, della
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relativa richiesta; acquisisca e depositi, in ogni caso, aggiornate visure
catastali ed ipotecarie per immobile e per soggetto (a favore e contro),
queste ultime in forma sintetica ed integrale, riferite almeno al ventennio
antecedente la data di conferimento dellincarico, segnalando eventuali
discrasie tra le risultanze delle stesse all’esito di accurato controllo
incrociato;

4) descriva, previo necessario accesso, limmobile pignorato, indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e
dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti
comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria,
riscaldamento ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture
verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna,
impianti termici, impianti elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con
riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla
zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla
distanza dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione verso
I'esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali
collegamenti verso il centro della citta;

5) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel
pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati

in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la
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sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono
erronei ma consentono l'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel
pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale
del compendio pignorato;

6) rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale
LIMITANDQOSI a descrivere le necessarie variazioni per 'aggiornamento del
catasto ed a quantificare in via sommaria il costo per la correzione o
redazione delle planimetrie o per I'accatastamento;

7) indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

8) indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o
concessioni amministrative e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita.
In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, I'esperto dovra descrivere dettagliatamente la tipologia
degli abusi riscontrati e dire se lillecito sia stato sanato o sia sanabile in
base combinato disposto degli articoli 46, quinto comma del D.P.R. 6
giugno 2001, n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47. In
particolare in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria
ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica
sull’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto
istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo

stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e
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le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso,
la verifica, ai fini della istanza di condono che [l'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto , della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria. | costi di sanatoria dovranno essere
computati — previa detrazione — nella determinazione del prezzo di vendita.
Ove l'esperto ravvisi la non sanabilita/condonabilita degli immobili pignorati
(o di taluni di essi): a) specifichera se l'insanabilita riguardi I'intero immobile
ovvero parti di esso; b) in caso di abusivita parziale indichera i costi per la
demolizione e il ripristino dello stato dei luoghi, detraendoli dal prezzo di
stima;

9) dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti, provvedendo,
in quest’ultimo caso, alla loro formazione; il frazionamento di singoli cespiti
ai fini della formazione di piu lotti sara possibile solo ove consenta una piu
vantaggiosa occasione di vendita o una migliore individuazione dei beni e
solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione. In presenza delle
predette condizioni, 'esperto provvedera alla redazione del frazionamento e
all’identificazione dei nuovi confini dei beni frazionati, allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

10) dica, nel caso in cui I'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia

divisibile o meno in natura e a quali condizioni. A questo punto: a) Nel caso
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si tratti di quota indivisa, I'esperto fornira la valutazione tanto dell’intero,
quanto della sola quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita
per le quote indivise; b) in caso di divisibilita in natura, I'esperto indichera i
costi per un eventuale frazionamento, a cui provvedera solo in caso di
autorizzazione del giudice dell’esecuzione all’esito di udienza ex art. 569
c.p.c. (posto che la divisione in natura, ai sensi dell’art. 600 cpc, postula la
richiesta del creditore pignorante ovvero dei comproprietari). Ove riceva la
predetta autorizzazione, I'esperto provvedera alla formazione dei singoli lotti
(ed, ove necessario, allidentificazione dei nuovi confini, nonché alla
redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di
ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari,
prevedendo anche alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro;
11) accerti se Iimmobile é libero o occupato, indicando compiutamente le
generalita delle persone che eventualmente occupano il bene, il loro
rapporto con [l'esecutato e il titolo dell’occupazione; a questo punto,
acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene
evidenziando se esso abbia o meno data certa anteriore alla trascrizione
del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso l'ufficio del registro
deqli atti privati contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione
opponibili alla procedura esecutiva l'esperto dovra indicare la data di
scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il giudizio

per la liberazione del bene. In ogni caso l'esperto determinera il valore
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locativo del bene, esprimendo una valutazione di congruita sul canone
pattuito in eventuali contratti di locazioni opponibili alla procedura;

12) ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del
debitore esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa
coniugale;

13) indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; accerti I'esistenza di vincoli o
oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico
dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo); rilevi l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu
pubbliche), o censi, livelli o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di
affrancazione o riscatto;

13 bis) indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non
Sia ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi
due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti
giudiziari relativi al bene pignorato;

14) determini il valore dellimmobile con espressa e compiuta indicazione delle
condizioni dellimmobile e del criterio di stima e analitica descrizione della
letteratura cui si e fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul
prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dellimmobile e
come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i

provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla
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data di trascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale
dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ma
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla
procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di
trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo ultimo caso
I'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta). Proceda,
inoltre, all’abbattimento forfetario pari al 15% del valore per la differenza tra
oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la
assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese
condominiali insolute. Indichi il valore finale del bene al netto delle suddette
correzioni e decurtazioni, nonché di quelle per eventuali costi di
sanatoria/demolizione, come da quesito 8;

15) riporti in apposito foglio ‘riassuntivo” a parte, con assoluta precisione,
essendo dati da riportare nell’ordinanza di vendita: - la descrizione sintetica
dei lotti con relativi dati catastali e prezzo base; - per ciascun lotto la natura
(piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta ecc.) e la titolarita giuridica del
diritto oggetto del pignoramento, - se il lotto e pignorato solo pro quota la
consistenza della quota ed il suo prezzo base. Nelle conclusioni, inoltre,
evidenzi in via riassuntiva eventuali problematiche riscontrate nei quesiti da

1a14).
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Il procedimento riguarda un atto di pignoramento immobiliare, depositato
presso la Cancelleria del Tribunale di Cosenza il 12/08/2023 Rep. 2474 e trascritto
presso la Conservatoria dei RR. Il. di Cosenza in data 11/09/2023 al N. 22637 di

R.P. ed al N. 28925 di R.G., in danno

| beni interessati dal suddetto atto di pignoramento sono degli immobili siti nel
Comune di MONGRASSANO (CS), ed identificati dallAgenzia delle Entrate —
Ufficio Provinciale di Cosenza nel N.C.E.U. (Catasto Fabbricati) come di seguito

indicato:

- (Bene N. 1)
Foglio N. 2, P.lla N. 275, Categoria A/3 sito in C.da Princivalle Piano T — 1;

- (Bene N. 2)
Foglio N. 2, P.lla N. 409, Sub. 1, Categoria C/2 sito in C.da Princivalle

Piano T;

- (Bene N. 3)
Foglio N. 2, P.lla N. 478, Sub. 1, Categoria C/6 sito in C.da Princivalle

Piano T;

e nel N.C.T. (Catasto Terreni) come di seguito indicato:

- (Bene N. 4)
Foglio N. 2, P.lla 31, Qualita Uliveto;

- (Bene N. 5)
Foglio N. 2, P.lla 32, Qualita Uliveto;

- (Bene N. 6)
Foglio N. 2, P.lla 87, Qualita Seminativo / Pascolo Arb.;
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- (Bene N. 7)
Foglio N. 2, P.lla 89, Qualita Seminativo Arbor. / Uliveto;

- (Bene N. 8)
Foglio N. 2, P.lla 408, Qualita Seminativo Arbor. / Uliveto.;

2 SOPRALLUOGHI E INDAGINI

Innanzitutto & stata verificata la completezza della documentazione di cui all’art.
567 comma 2 c.p.c., successivamente sono stati effettuati una serie di indagini
presso i competenti uffici pubblici e alcuni sopralluoghi finalizzati al rilievo e alle
valutazioni dei beni oggetto del pignoramento.

Piu precisamente, il sottoscritto si € recato:

e il 08/01/2024 presso i beni oggetto di pignoramento per una ricognizione
generale dei luoghi;

o il 08/01/2024 presso il Settore N. 2 — Ufficio Tecnico del Comune di
Mongrassano (CS) per una valutazione della richiesta di accesso alla
documentazione tecnica (concessione edilizia, certificato di abitabilita e/o
agibilita, elaborati di progetto, ecc.) relativa allimmobile oggetto del
pignoramento ed inoltrata dal sottoscritto (a mezzo PEC) in data
29/12/2023 ed acquisita con Protocollo Num. 0007399/2023;

e il 10/01/2024 previa convocazione delle parti, € stato effettuato il
sopralluogo per lispezione ed il rilievo dellimmobile oggetto di
pignoramento. Il “Verbale di Sopralluogo” & fornito in Allegato N. 1 e la
relativa “Documentazione Fotografica” in Allegato N. 15;

o il 20/02/2024 presso il Settore N. 2 — Ufficio Tecnico del Comune di

Mongrassano (CS) per il ritiro della documentazione richiesta (Allegato N.
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10, Allegato N. 11) e del Certificato di Destinazione Urbanistica (Allegato N.
9);

o il 18/03/2024 ¢ stato effettuato un ulteriore sopralluogo per I'ispezione ed il
rilievo dellimmobile oggetto di pignoramento. Il “Verbale di Sopralluogo” &
fornito in Allegato N. 1 e la relativa “Documentazione Fotografica” in

Allegato N. 15;

In relazione allincarico affidatomi, il sottoscritto Ing. Vittorio GAGLIARDI,
assolve il mandato conferitogli fornendo per i quesiti posti dalla S.V.lll.ma, le

risposte riportate nelle sezioni successive.

3 RISPOSTA AL QUESITO N°1

E’ stata verificata la completezza della documentazione di cui allart. 567
comma 2 c.p.c. attraverso il CERTIFICATO NOTARILE ATTESTANTE LE
RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI e
rilasciato dal Dott. Niccolo Tiecco, Notaio in Perugia, in data 13/09/2023 (Allegato
N. 2). Il sottoscritto ha in ogni caso provveduto ad effettuare ispezioni ipotecarie
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Cosenza nel ventennio

antecedente la data del pignoramento immobiliare (Allegato N. 3).

4 RISPOSTA AL QUESITO N°2
Il bene immobiliare risulta pervenuto

, in virtu di atto notarile pubblico di

COMPRAVENDITA a rogito della Dott.ssa Gisonna Maria, Notaio in Rende, del
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15/12/2014 Repertorio N. 7822/5802, trascritto presso I'Agenzia del Territorio di

COSENZA in data 16/12/2024 con Reg. Gen. N. 29338 e Reg. Part. N. 23829.

Dalle ispezioni ipotecarie effettuate presso la Conservatoria dei Registri

Immobiliari di Cosenza risulta che, nel ventennio antecedente la data del

pignoramento immobiliare, sui tutti i beni immobiliari oggetto di pignoramento

gravano le seguenti formalita:

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI

MUTUO FONDIARIO. ISCRIZIONE TRO del 16/12/2014 - Registro
Particolare 2587 Registro Generale 29339 Pubblico ufficiale GISONNA
MARIA Repertorio 7823/5803 del 15/12/2014;

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI. TRASCRIZIONE CONTRO del 11/09/2023 - Registro Particolare
22637 Registro Generale 28925 Pubblico ufficiale UNEP C/O

TRIBNUNALE DI COSENZA Repertorio 2474 del 12/08/2023;

Per la descrizione dei gravami ricadenti sul bene oggetto di perizia si rimanda

alle visure effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari riportate in

Allegato N. 3 a tutto il 10/04/2023.

5 RISPOSTA AL QUESITO N°3

Si rimanda all’Allegato N. 7, per le “Visure Catastali” e all’Allegato N. 9 per |l

“Certificato di Destinazione Urbanistica” rilasciato dal Settore N. 2 — Ufficio Tecnico

del Comune di Mongrassano (CS) in data 23/02/2024.
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6 RISPOSTA AL QUESITO N°4

6.1 Ubicazione

| beni immobiliari oggetto di perizia sono localizzati in C.da. “Princivalle” nel
Comune di Mongrassano (CS) a quota di circa 160 m s.I.m.. La C.da “Princivalle” &
a Nord-Est del centro del Comune di Mongrassano dal quale dista circa 10,0 Km
ed é raggiungibile attraverso la S.P. 108 e/o la S.P. 94. La zona, il cui contesto &
essenzialmente agricolo, non risulta servita da attivita commerciali nelle immediate
vicinanze. Anche scuole, strutture sanitarie ed uffici pubblici non risultano
immediatamente raggiungibili.

Dalla C.da “Princivalle”, attraverso la S.P. 108 e/o la S.S. 19, & possibile
raggiungere lo svincolo “Torano C. — Bisignano” dell’Autostrada A2 dal quale dista
in direzione SUD circa 10,0 Km. La citta di Cosenza dal quale lo svincolo “Torano
C. — Bisignano” & distante, in direzione SUD, circa 25,0 km & raggiungibile
percorrendo I'Autostrada A2. Analogamente, anche la citta di Rende dal quale lo
svincolo “Torano C. — Bisignano” & distante circa 19,0 km & raggiungibile
percorrendo I'Autostrada A2 in direzione SUD.

Per I'inquadramento generale dei luoghi si rimanda agli Allegati N. 4, N. 5 e N.

6.2 Caratteri generali e tipologici dell’area

L'area, che ospita i bei immobiliari oggetto di perizia, € ubicata come gia
indicato in C.da “Princivalle” a Nord-Est del Comune di Mongrassano (CS) e risulta
prossima alla S.P. 108 nonché in posizione panoramica rispetto al contesto

circostante.
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L’accesso all’area, con ingresso mediante cancello automatico in ferro a
margine della S.P. 108, & garantito da un breve viale alberato che attraversa
parzialmente i Beni N. 7 e N. 8 e che conduce ai Beni N. 1 e N. 2 ed alle relative
aree di pertinenza.

Per ulteriori approfondimenti e comprensione dello stato dei luoghi, si rimanda
all’Allegato N. 7 per le “Visure Catastali” e allAllegato N. 15 per la

“Documentazione Fotografica”.

6.3 Bene N. 1

E’ riportato nel N.C.E.U. del Comune di Mongrassano (CS) con Foglio N. 2,
P.la N. 275.

E’ un fabbricato, con strutture portanti in muratura, adibito a civile abitazione
che si sviluppa su due piani abitativi comunicanti tramite scala interna: Piano Terra
e Piano Primo.

L'immobile, che ha altezza interna pari a circa 2.80 m per entrambi i livelli,
presenta una superficie calpestabile interna complessiva pari a circa 277,0 mq
distribuita come di seguito indicato:

Piano Terra:

v Ingresso/Disimpegno: 8,60 mq;
v" Cucina (abitabile): 33,80 mq;
v Corridoio: 19,70 mq

v' Bagno: 5,0 mq;

v Letto 1: 14,75 mq;

v' Letto 2: 17,80 mq;

v' Salone 1: 22,55 mq;
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v/ Salone 2: 16,90 mq;
Piano Primo:
v" Cucina (abitabile): 22,50 mq;
v" Corridoio/Disimpegno: 27,35 mq
v' Bagno: 5,25 mq;
v Letto 1: 14,30 mq;
v' Letto 2: 17,60 mq;
v' Letto 3: 17,10 mq;
v' Salone: 33,80 mq;
v Balcone: 18,30 mq;

L’ingresso principale dellimmobile & posto sul lato Sud-Est. Un secondo
ingresso € invece presente sul lato Nord-Est.

Sul fabbricato risultano realizzati, interventi di “Manutenzione Straordinaria” a
seguito di presentazione di D.I.A. (Denuncia di Inizio Attivita) in data 08/05/2006
ed acquisita dal Comune di Mongrassano con Prot. N. 02101.

A seguito della suddetta D.I.A. (Denuncia di Inizio Attivita) non risulta
disponibile, dalla documentazione recuperata presso il Settore N. 2 — Ufficio
Tecnico del Comune di Mongrassano, la successiva domanda di rilascio del
“Certificato di Agibilita”.

Per ogni ulteriore dettaglio si rimanda all’Allegato N. 10.

La Superficie Commerciale (Sc) complessiva, ovvero compreso anche
I'ingombro dei muri perimetrali e di quelli interni, risulta pari a circa 350,0 mq. Per
la distribuzione degli spazi interni e per le destinazioni d’'uso dei singoli vani si

rimanda al “Rilievo Planimetrico” (Allegato N. 16).
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L'immobile ispezionato € risultato essere in buon stato di conservazione. Gili
interni hanno un grado di rifinitura adeguato e risultano in ottimo stato gli infissi
interni (in legno) ed esterni (in alluminio), sanitari bagni e cucina/salone e gli
impianti idrici ed elettrici. L'immobile risulta dotato inoltre di impianto TV, di
impianto di riscaldamento autonomo alimentato con radiatori in alluminio.
L'immobile € altresi provvisto di N. 2 camini al Piano Terra e di N. 1 camino al
Piano Primo. Le rifiniture generali dellimmobile sono adeguate alla destinazione
dello stesso. Dalla porta di ingresso al Piano Terra si accede, mediante un
disimpegno che ospita la scala interna, ad un unico ambiente ampio e luminoso
che ospita la cucina abitabile. Dal’ambiente descritto si accede attraverso agli altri
vani dell'immobile. Al Piano Terra sono inoltre presenti N. 2 camere da letto, N. 2
salone e N. 1 bagno. La qualita delle rifiniture e dei materiali confrontabile con
quella del salone/cucina e del resto dellimmobile. | pavimenti, di tipologia diversa,
presentano dimensioni di circa 25x25 cm.

Dal Piano Terra si accede, mediante scala interna, al Piano Primo dove sono
presenti N. 1 cucina abitabile, N. 1 salone e N. 3 camere da letto.

In entrambi i bagni le pareti presentano, per un’altezza di circa 2.20 m un
rivestimento in piastrelle di ceramica di dimensioni 20x20 cm e di tipologia simile a
quello dei pavimenti. Entrambi i bagni sono provvisti di aerazione naturale.

Le soglie ed i davanzali, relativamente all'intero immobile, sono in marmo.
Inoltre, pareti e soffitti risultano tinteggiati con pittura lavabile. All'unico balcone
presente, esposto a Sud-Est, &€ possibile accede dal salone e dalla cucina posti al
Piano Primo.

La copertura, realizzata in coppi, presenta N. 2 falde.
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E’ parere del sottoscritto che l'attuale categoria catastale dell’appartamento,
“A/3 — Abitazioni di tipo economico”, non sia corrispondente ed adeguata al livello
di rifiniture e materiali impiegati. La categoria catastale “A/2 - Abitazioni di tipo
civile” risulterebbe, a parere del sottoscritto, piu adeguata al livello di rifiniture e
materiali riscontrati in fase di sopralluogo.

Per ulteriori approfondimenti e comprensione dello stato dei luoghi, si rimanda
all’Allegato N. 7 per le “Visure Catastali” e allAllegato N. 12 per la
“Documentazione Fotografica”.

Per ogni eventuale difformita rispetto alla “Planimetria Catastale” in atti e/o
rispetto agli elaborati relativi al titolo edilizio si rimanda al “Paragrafo 8 — Risposta

al Quesito N. 6”.

6.4 Bene N. 2

E’ riportato nel N.C.E.U. del Comune di Mongrassano (CS) con Foglio N. 2,
P.lla N. 409, Sub. 1.

E’ un immobile, con strutture portanti in muratura, adibito a deposito e che si
sviluppa su un unico livello. Presenta N. 2 locali, entrambi con altezza interna di
circa di circa 3.00 m, dotati di proprio ingresso al quale si accede dalla corte di
pertinenza. Gli infissi esterni, di porte d’'ingresso e finestre, sono realizzati in ferro.
L’immobile, il cui stato di conservazione & da ritenersi discreto, € nelle immediate
vicinanze del Bene N. 1.

La copertura, realizzata in tegole, presenta N. 2 falde.

La Superficie Commerciale (Sc) complessiva, ovvero compreso anche

'ingombro dei muri perimetrali e di quelli interni, risulta pari a circa 56,0 mq.
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E’ parere del sottoscritto che l'attuale categoria catastale dell'immobile, “C/2:
Magazzini e locali di deposito”, sia corrispondente ed adeguata al livello di
rifiniture, materiali impiegati e destinazione riscontrati in fase di sopralluogo.

Per ulteriori approfondimenti e comprensione dello stato dei luoghi, si rimanda
al’Allegato N. 7 per le “Visure Catastali” e all’Allegato N. 12 per la
“Documentazione Fotografica”.

Per ogni eventuale difformita rispetto alla “Planimetria Catastale” in atti e/o
rispetto agli elaborati relativi al titolo edilizio si rimanda al “Paragrafo 8 — Risposta

al Quesito N. 6”.

6.5 Bene N. 3

E’ riportato nel N.C.E.U. del Comune di Mongrassano (CS) con Foglio N. 2,
P.lla N. 478, Sub. 1.

E’ un immobile, con strutture portanti in muratura ed in stato di degrado, adibito
a ricovero animali e che si sviluppa su un unico livello. Presenta N. 2 locali,
entrambi con altezza interna di circa di circa 2.70 m, dotati di proprio ingresso ma
comunicanti. Gli infissi esterni, di porte d’ingresso e finestre, sono realizzati in
legno e risultato in pessimo stato di conservazione.

L'immobile, localizzato piu a Sud rispetto al Bene N .1 e Bene N. 2 e dai quali
dista circa 150 m, risulta raggiungibile attraversando il Bene N. 8 e/o percorrendo
strada privata (non riportata nella mappa catastale) che attraversa altra proprieta.

La Superficie Commerciale (Sc) complessiva, ovvero compreso anche

I'ingombro dei muri perimetrali e di quelli interni, risulta pari a circa 64,0 mq.
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E’ parere del sottoscritto che l'attuale categoria catastale dell'immobile, “C/6:
Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse”, sia corrispondente ed adeguata al livello
di rifiniture, materiali impiegati e destinazione riscontrati in fase di sopralluogo.

Per ulteriori approfondimenti e comprensione dello stato dei luoghi, si rimanda
al’Allegato N. 7 per le “Visure Catastali” e all’Allegato N. 15 per la
“Documentazione Fotografica”.

Per ogni eventuale difformita rispetto alla “Planimetria Catastale” in atti e/o
rispetto agli elaborati relativi al titolo edilizio si rimanda al “Paragrafo 8 — Risposta

al Quesito N. 6”.

6.6 Bene N. 4

E’ riportato nel N.C.T. del Comune di Mongrassano (CS) con Foglio N. 2, P.lla
N. 31.

E’ un lotto di terreno, complessivamente di circa 880 mq, destinato attualmente
ad uliveto che € parte dell’area all'interno della quale si trovano in Bene N. 1 ed il
Bene N. 2 e rispetto ai quali & collocato leggermente piu a Nord. Presenta forma
essenzialmente regolare e si estende su un versante collinare in leggera
pendenza. | limiti di proprieta non risultano realizzati e quindi individuabili.
L’accesso al lotto di terreno, in quanto non confinante con la viabilita di zona, non
e garantito direttamente ma esclusivamente attraversando uno degli altri beni
oggetti di stima.

Per ulteriori approfondimenti e comprensione dello stato dei luoghi, si rimanda
all’Allegato N. 7 per le “Visure Catastali” e allAllegato N. 15 per la

“Documentazione Fotografica”.
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6.7 Bene N.5

E’ riportato nel N.C.T. del Comune di Mongrassano (CS) con Foglio N. 2, P.lla
N. 32.

E’ un lotto di terreno, di circa 6020,0 mq, destinato attualmente ad uliveto che &
parte dell’area all'interno della quale si trovano in Bene N. 1 ed il Bene N. 2 e
rispetto ai quali & collocato a Nord-Ovest. Presenta forma irregolare e si estende
su un versante collinare in leggera pendenza. E’ attraversato, in prossimita del
confine a Nord, dalla viabilita della zona (S.P. 108) che ne garantisce quindi
'accesso diretto. | limiti di proprieta lungo i confini Nord ed Ovest risultano
individuabili e realizzati con recinzione in rete metallica con paletti in cemento.

Per ulteriori approfondimenti e comprensione dello stato dei luoghi, si rimanda
allAllegato N. 7 per le “Visure Catastali” e allAllegato N. 15 per la

“‘Documentazione Fotografica”.

6.8 Bene N. 6

E’ riportato nel N.C.T. del Comune di Mongrassano (CS) con Foglio N. 2, P.lla
N. 87.

E’ un lotto di terreno, di circa 2020 mq, destinato essenzialmente ad uliveto che
e parte dell’area all'interno della quale si trovano in Bene N. 1 ed il Bene N. 2
rispetto ai quali si trova leggermente piu a Nord. Presenta forma irregolare e si
estende su un versante collinare in leggera pendenza. E’ attraversato, in
prossimita del confine a Nord, dalla viabilita della zona (S.P. 108) che ne
garantisce quindi I'accesso diretto. | limiti di proprieta lungo il confine Nord
risultano individuabili e realizzati con recinzione in rete metallica con paletti in

cemento.
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Per ulteriori approfondimenti e comprensione dello stato dei luoghi, si rimanda
all’Allegato N. 7 per le “Visure Catastali” e allAllegato N. 15 per la

“‘Documentazione Fotografica”.

6.9 BeneN.7

E’ riportato nel N.C.T. del Comune di Mongrassano (CS) con Foglio N. 2, P.lla
N. 89.

E’ un lotto di terreno, di circa 6610 mq, destinato parzialmente ad uliveto che &
parte dell’area all'interno della quale si trovano in Bene N. 1 ed il Bene N. 2
rispetto ai quali si trova leggermente piu a Nord-Est. Presenta forma irregolare e si
estende su un versante collinare in discreta pendenza. E’ attraversato dalla
viabilita della zona (S.P. 108) che ne garantisce quindi I'accesso diretto. Inoltre,
risulta attraversato anche dal viale alberato che conduce al Bene N. 1 ed al Bene
N. 2. | limiti di proprieta lungo il lato a Sx, procedendo verso Nord, della S.P. 108
risultano individuabili e realizzati con recinzione in rete metallica con paletti in
cemento.

Per ulteriori approfondimenti e comprensione dello stato dei luoghi, si rimanda
allAllegato N. 7 per le “Visure Catastali” e allAllegato N. 15 per la

“‘Documentazione Fotografica”.

6.10 Bene N. 8

E’ riportato nel N.C.T. del Comune di Mongrassano (CS) con Foglio N. 2, P.lla
N. 408.
E’ un lotto di terreno, di circa 20158 mq, destinato parzialmente ad uliveto che

e parte dell’area all’interno della quale si trovano in Bene N. 1 ed il Bene N. 2 e
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che ne risultano circondati. Presenta forma irregolare e si estende su un versante
collinare in discreta pendenza. E’ attraversato, verso il confine Est, dalla viabilita
della zona (S.P. 108) che ne garantisce quindi 'accesso diretto. | limiti di proprieta
lungo il lato a Sx, procedendo verso Nord, della S.P. 108 risultano individuabili e
realizzati con recinzione in rete metallica con paletti in cemento.

In prossimita del confine Nord-Ovest € presente un piccolo locale deposito che
non risulta rappresentato nella mappa catastale e per il quale non risulta rilasciato
alcun titolo abilitativo. E’ necessario una ulteriore verifica presso il Settore N. 2 —
Ufficio Tecnico del Comune di Mongrassano (CS) al fine di verificare la possibilita
di una sanatoria o eventualmente di valutare il ripristino dello stato dei luoghi
mediante demolizione.

Per ulteriori approfondimenti e comprensione dello stato dei luoghi, si rimanda
allAllegato N. 7 per le “Visure Catastali” e allAllegato N. 15 per la

“‘Documentazione Fotografica”.

6.11 Calcolo della superficie

Per la determinazione della “Superficie Commerciale” sono stati utilizzati i
criteri indicati nel D.P.R. N. 138/98 - “Regolamento recante norme per la revisione
generale delle zone censuarie, delle tariffe d'estimo delle unita immobiliari urbane
e dei relativi criteri nonché delle commissioni censuarie in esecuzione dell'articolo
3, commi 154 e 155, della legge 23 dicembre 1996, N. 662, Allegato C - Norme
Tecniche per la determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari a
destinazione ordinaria” nonché nel “Manuale della Banca Dati dell’Osservatorio del
Mercato Immobiliare — ISTRUZIONI PER LA DETERMINAZIONE DELLA

CONSISTENZA DEGLI IMMOBILI URBANI PER LA RILEVAZIONE DEI DATI
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DELL'OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE” dell’lAgenzia delle
Entrate.

Attualmente la “Superficie Commerciale” & comunque assimilata alla
“Superficie Catastale” dallOMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) sulla base
delle indicazioni del D.P.R. N. 138/98 e, dal 09/11/2015 la superficie catastale
degli immobili di tipo A, B e C & consultabile attraverso visura catastale.

Per i beni immobiliari oggetto di stima, a seguito di sopralluogo e rilievo
effettuato, si riporta quanto determinato relativamente alla “Superficie

Commerciale”:

BENE N. 1
(Foglio N. 2, P.lla N. 275)

Superficie Commerciale/Catastale

Superficie Totale [mq] 350,0

E’ parere del sottoscritto che la “Superficie Commerciale/Catastale” indicata
nella visura castale (Allegato N. 7) e pari a 269,0 mq risulti sottostimata e non
coerente con lo stato dei luoghi e con i rilievi effettuati.

Per ogni eventuale difformita rispetto alla “Planimetria Catastale” in atti e/o
rispetto agli elaborati relativi al titolo edilizio si rimanda al “Paragrafo 8 — Risposta

al Quesito N. 6”.

BENE N. 2
(Foglio N. 2, P.lla N. 409, Sub. 1)

Superficie Commerciale/Catastale

Superficie Totale [mq] 56,0

Per ogni eventuale difformita rispetto alla “Planimetria Catastale” in atti e/o
rispetto agli elaborati relativi al titolo edilizio si rimanda al “Paragrafo 8 — Risposta

al Quesito N. 6”.
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BENE N. 3
(FoglioN. 2, P.lla N. 478, Sub. 1)

Superficie Commerciale/Catastale

Superficie Totale [mq] 64,0

Per ogni eventuale difformita rispetto alla “Planimetria Catastale” in atti e/o
rispetto agli elaborati relativi al titolo edilizio si rimanda al “Paragrafo 8 — Risposta

al Quesito N. 6”.

7 RISPOSTA AL QUESITO N°5

7.1 ldentificazione Catastale

Bene N. 1

Il bene immobile risulta censito nel N.C.E.U. (Catasto Fabbricati) del Comune

di Mongrassano (CS) con i seguenti dati catastali:

e Foglio N. 2, P.lla N. 275, Categoria A/3, CONTRADA PRINCIVALLE, Piano
T-1, Consistenza: 8 vani;
| dati catastali (Allegato N. 7) corrispondono a quelli indicati nell'atto di

pignoramento.

Bene N. 2

Il bene immobile risulta censito nel N.C.E.U. (Catasto Fabbricati) del Comune

di Mongrassano (CS) con i seguenti dati catastali:

e Foglio N. 2, P.lla N. 409, Categoria C/2, CONTRADA PRINCIVALLE, Piano
T, Consistenza: 38 mq;
| dati catastali (Allegato N. 7) corrispondono a quelli indicati nellatto di

pignoramento.
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Bene N. 3

Il bene immobile risulta censito nel N.C.E.U. (Catasto Fabbricati) del Comune

di Mongrassano (CS) con i seguenti dati catastali:

e Foglio N. 2, P.la N. 478, Sub .1, Categoria: C/6, CONTRADA
PRINCIVALLE, Piano T, Consistenza 50 mq;

| dati catastali (Allegato N. 7) corrispondono a quelli indicati nellatto di
pignoramento.

Bene N. 4

Il bene immobile risulta censito nel N.C.T. (Catasto Terreni) del Comune di

Mongrassano (CS) con i seguenti dati catastali:

e Foglio N. 2, P.lla N. 31, Qualita: Uliveto, Superficie: 880 mq;
| dati catastali (Allegato N. 7) corrispondono a quelli indicati nellatto di
pignoramento.

Bene N. 5

Il bene immobile risulta censito nel N.C.T. (Catasto Terreni) del Comune di

Mongrassano (CS) con i seguenti dati catastali:

e Foglio N. 2, P.lla N. 32, Qualita: Uliveto, Superficie: 6.020 mq;

| dati catastali (Allegato N. 7) corrispondono a quelli indicati nellatto di

pignoramento.

Bene N. 6

Il bene immobile risulta censito nel N.C.T. (Catasto Terreni) del Comune di
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Mongrassano (CS) con i seguenti dati catastali:

e Foglio N. 2, P.lla N. 87, Qualita: Seminativo/Pascolo Arb., Superficie: 2.020
mq;
| dati catastali (Allegato N. 7) corrispondono a quelli indicati nell’atto di

pignoramento.

Bene N. 7

Il bene immobile risulta censito nel N.C.T. (Catasto Terreni) del Comune di

Mongrassano (CS) con i seguenti dati catastali:

e Foglio N. 2, P.lla N. 89, Qualita: Seminativo Arb./Uliveto, Superficie: 6.610
mq;
| dati catastali (Allegato N. 7) corrispondono a quelli indicati nellatto di

pignoramento.

Bene N. 8

Il bene immobile risulta censito nel N.C.T. (Catasto Terreni) del Comune di

Mongrassano (CS) con i seguenti dati catastali:

e Foglio N. 2, P.lla N. 408, Qualita: Seminativo Arb./Uliveto, Superficie:
20.158 mq;
| dati catastali (Allegato N. 7) corrispondono a quelli indicati nellatto di

pignoramento.

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza 29



Procedura N. 119/2023

7.2 Confini

Bene N. 1
E’ confinate (Allegato N. 7):

v" Esclusivamente con il Bene N. 8;

Bene N. 2
E’ confinate (Allegato N. 7):

v" Esclusivamente con il Bene N. 8;

Bene N. 3
E’ confinate (Allegato N. 7):

v' a Sud-Ovest con immobili che risultano identificati dal’Agenzia delle
Entrate — Ufficio Provinciale di Cosenza nel N.C.E.U. (Catasto
Fabbricati) del Comune di Mongrassano (CS) con il Foglio 2, Particella
72, Particella 73;

v con immobile che risulta identificato dallAgenzia delle Entrate — Ufficio
Provinciale di Cosenza nel N.C.T. (Catasto Terreni) del Comune di

Mongrassano (CS) con il Foglio 2, Particella 74 e Particella 419;

Bene N. 4
E’ confinate (Allegato N. 7):

v" a Nord-Est con il Bene N. 6;
v" a Sud-Est con il Bene N. 8;
v aOvest con il Bene N. 2;

Bene N. 5

E’ confinate (Allegato N. 7):
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v" a Nord-Est con il Bene N. 6;

v a Sud-Est con il Bene N. 3;

v" a Sud con il Bene N. 8;

v"a Ovest con immobile che risulta identificato dall’Agenzia delle Entrate
— Ufficio Provinciale di Cosenza nel N.C.T. (Catasto Terreni) del
Comune di Mongrassano (CS) con il Foglio 2, Particella 197;

v" a Nord con strada vicinale;

Bene N. 6
E’ confinate (Allegato N. 7):

v" a Nord-Est con strada vicinale;
v" a Sud-Est con il Bene N. 7;

v aOvest con il Bene N. 4 e Bene N. 5;

Bene N. 7
E’ confinate (Allegato N. 7):

v a Nord-Ovest con il Bene N. 6;

v a Nord con strada vicinale;

v' a Sud-Est con immobile che risulta identificato dall’Agenzia delle
Entrate — Ufficio Provinciale di Cosenza nel N.C.T. (Catasto Terreni)

del Comune di Mongrassano (CS) con il Foglio 2, Particella 34;

Bene N. 8
E’ confinate (Allegato N. 7):

v" a Nord-Est con il Bene N. 7;
v a Nord-Ovest con il Bene N. 4 ed il Bene N. 5;

v" con strada vicinale;
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v' a Sud-Est con immobili che risultano identificati dal’Agenzia delle
Entrate — Ufficio Provinciale di Cosenza nel N.C.T. (Catasto Terreni)
del Comune di Mongrassano (CS) con il Foglio 2, Particella 34,

Particella 46, Particella 41, Particella 74, Particella 419, Particella 430;

7.3 Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile

Con riferimento ai beni immobiliari, di seguito si riporta la proprieta ed il relativo

titolo:

Immobile Proprieta Titolo

Atto notarile pubblico di
COMPRAVENDITA a rogito
della Dott.ssa Gisonna Maria,
Bene N. 1 Notaio in Rende, del 15/12/2014
) Repertorio N. 7822/5802,
(Foglio N. 2, P.lla N. 275) trascritto presso I'Agenzia del
Territorio di COSENZA in data
16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

Atto notarile pubblico di
COMPRAVENDITA a rogito
della Dott.ssa Gisonna Mairia,
Bene N. 2 Notaio in Rende, del 15/12/2014
] Repertorio N. 7822/5802,
(Foglio N. 2, P.lla N. 409, Sub. 1) trascritto presso I'’Agenzia del
Territorio di COSENZA in data
16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

Atto notarile pubblico di
COMPRAVENDITA a rogito

Bene N. 3 della Dott.ssa Gisonna Mairia,
) Notaio in Rende, del 15/12/2014
(Foglio N. 2, P.lla N. 478, Sub. 1) Repertorio N. 7822/5802,

trascritto presso I’Agenzia del
Territorio di COSENZA in data
16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829
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Bene N. 4
(Foglio N. 2, P.lla N. 31)

Atto notarile pubblico di
COMPRAVENDITA a rogito
della Dott.ssa Gisonna Maria,
Notaio in Rende, del 15/12/2014
Repertorio N. 7822/5802,
trascritto presso I'’Agenzia del
Territorio di COSENZA in data
16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

Bene N. 5
(Foglio N. 2, P.lla N. 32)

Atto notarile pubblico di
COMPRAVENDITA a rogito
della Dott.ssa Gisonna Mairia,
Notaio in Rende, del 15/12/2014
Repertorio N. 7822/5802,
trascritto presso I’Agenzia del
Territorio di COSENZA in data
16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

Bene N. 6
(Foglio N. 2, P.lla N. 87)

Atto notarile pubblico di
COMPRAVENDITA a rogito
della Dott.ssa Gisonna Maria,
Notaio in Rende, del 15/12/2014
Repertorio N. 7822/5802,
trascritto presso I'Agenzia del
Territorio di COSENZA in data
16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

Bene N. 7
(Foglio N. 2, P.lla N. 89)

Atto notarile pubblico di
COMPRAVENDITA a rogito
della Dott.ssa Gisonna Maria,
Notaio in Rende, del 15/12/2014
Repertorio N. 7822/5802,
trascritto presso I'’Agenzia del
Territorio di COSENZA in data
16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

Bene N. 8
(Foglio N. 2, P.lla N. 408)

Atto notarile pubblico di
COMPRAVENDITA a rogito
della Dott.ssa Gisonna Maria,
Notaio in Rende, del 15/12/2014
Repertorio N. 7822/5802,
trascritto presso I'’Agenzia del
Territorio di COSENZA in data
16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

Il titolo che legittima la proprieta, per ognuno dei beni, ha data anteriore a quella

del pignoramento.
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8 RISPOSTA AL QUESITO N°6
Dall’esito dei sopralluoghi effettuati si riporta, dove applicabile, quanto di

seguito:

Bene N. 1

Le superfici e la distribuzione degli spazi interni risultano essenzialmente
conformi rispetto a quelle indicate dalla “Planimetria Catastale” in atti e risalente al
1993 (Allegato N. 7) e dagli elaborati allegati alla D.I.A. (Denuncia di Inizio Attivita)
presentata in data 08/05/2006 ed acquisita dal Comune di Mongrassano con Prot.
N. 02101 per interventi di “Manutenzione Straordinaria”. Sono presenti delle lievi
difformita relative alla posizione di alcune porte intere al Piano Primo.

Risultano invece non conformi le reali destinazioni d’'uso dei vani con quelle
indicate nella “Planimetria Catastale” in atti. In particolare, al Piano Terra la
‘Planimetria Catastale” in atti riporta esclusivamente dei vani accessori. Al Piano
Terra la destinazione d’uso dei vani nella “Planimetria Catastale” in atti non risulta
invece riportata.

E’ parere del sottoscritto che la “Superficie Commerciale” (Sc) non sia quindi
coerente con lo stato dei luoghi proprio per la non conformita tra le reali
destinazioni d’'uso dei vani con quelle indicate nella “Planimetria Catastale” in atti.

Il sottoscritto ha provveduto al rilievo dellimmobile ed ha stimato una
“Superficie Commerciale” (Sc) pari a circa 350,0 mq.

E’ necessario procedere con I'aggiornamento della “Planimetria Catastale” con
conseguente e probabile aumento della rendita catastale.

Il sottoscritto quantifica in via sommaria il costo per I'aggiornamento della

“Planimetria Catastale”, limitatamente alla sola procedura DOCFA, in Euro 750.00

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza 34



Procedura N. 119/2023

(settecentocinquanta) oltre 1.V.A. ed oneri previdenziali previsti per Legge. La
suddetta stima sara eventualmente aggiornata solo al completamento della

procedura DOCFA.

Bene N. 2

Le superfici e la distribuzione degli spazi interni, nonché le destinazioni d’'uso
dei vani, risultano essenzialmente conformi rispetto a quelle indicate dalla

“Planimetria catastale” in atti e risalente al 2008 (Allegato N. 7).

Bene N. 3

Le superfici e la distribuzione degli spazi interni, nonché le destinazioni d’'uso
dei vani, risultano essenzialmente conformi rispetto a quelle indicate dalla

“Planimetria catastale” in atti e risalente al 2014 (Allegato N. 7).

9 RISPOSTA AL QUESITO N°7

| beni oggetto di pignoramento risultano su area ricadente in “Zona Agricola - E”
in base al vigente Programma di (“Variante Generale” e “Variante Parziale
Integrativa) del Comune di Mongrassano (CS) e vista la Determina N. 16 — Settore
N. 2 — del 10/3/2003, di conformazione del vigente strumento urbanistico alla
Legge Regionale 16/4/2002, N. 19.

Si rimanda al “Certificato di Destinazione Urbanistica” (Allegato N. 9) rilasciato
dal Settore N. 2 — Ufficio Tecnico del Comune di Mongrassano (CS) in data

23/02/2024 (Prot. N. 0001268).

10 RISPOSTA AL QUESITO N°8

Per i beni immobiliari oggetto di stima, il sottoscritto ha inoltrato richiesta
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(Allegato N. 8) di accesso ai documenti amministrativi contenuti nelle relative
pratiche edilizie (Licenze/Concessioni Edilizie, Licenze/Concessioni Edilizie di
eventuali varianti, Certificato/Permesso Abitabilita/Agibilita, D.I.A./S.C.L.A.,
Condono, Certificato di Destinazione Urbanistica, Ecc..) al Settore N. 2 — Ufficio
Tecnico del Comune di Mongrassano (CS) mediante PEC in data 27/12/2023.
Attraverso la suddetta richiesta, ed acquisita con Protocollo N. 7399 del
29/12/2023, al fine di identificare gli immobili il sottoscritto ha fornito Settore N. 2 —

Ufficio Tecnico del Comune di Mongrassano (CS):

v' ldentificativi catastali;

v Estratto di mappa;

v" Visure storiche;

v Estremi dell’attuale proprieta;

Esclusivamente per il Bene N. 1 & risultata disponibile la D.l.A. (Denuncia di
Inizio Attivita) presentata in data 08/05/2006 ed acquisita dal Comune di
Mongrassano con Prot. N. 02101 per interventi di “Manutenzione Straordinaria”
(Allegato N. 10).

Non risulta quindi disponibile, per i Beni N.1, N. 2 e N. 3, la richiesta di alcun
titolo abilitativo presso il Comune di Mongrassano (Allegato N. 10). Nell’atto
COMPRAVENDITA a rogito della Dott.ssa Gisonna Maria, Notaio in Rende, del
15/12/2014 Repertorio N. 7822/5802 & riportata la dichiarazione ai sensi del
D.P.R. 445/200 che la costruzione dei beni oggetto di pignoramento & stata
avviata prima del 01/09/1967 e quindi senza la necessita di titolo abilitativo in
quanto esterni al centro abitato o a zone di espansione del P.R.G.. La suddetta

dichiarazione, che certamente rappresenta una semplificazione messa a
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disposizione dal Legislatore, non puo sostituire con efficacia un titolo abilitativo e
non solleva altresi il dichiarante dalle responsabilita e dagli oneri relativi alla
legittimazione urbanistica degli immobili. Ugualmente, non esenta il dichiarante
dall’obbligo di dimostrare la realizzazione e consistenza degli immobili alla
suddetta data. Il sottoscritto, attraverso la consultazione del catalogo dei
geoprodotti del’l.G.M.I. (Istituto Geografico Militare Italiano), non ha individuato
date utili tra quelle disponibili per confermare o meno I'esistenza degli immobili alla
data indicata. Gli immobili risultano certamente presenti in occasione del volo
eseguito nel 2007 per la redazione della Carta Tecnica Regionale della Regione
Calabria (Allegato N. 4) e non risultano rappresentati nell’estratto di mappa del
1933 (riproduzione nel 1955) fornito dal Settore N. 2 — Ufficio Tecnico del Comune
di Mongrassano (Allegato N. 11).

A seguito della suddetta D.I.A. (Denuncia di Inizio Attivita) non risulta
disponibile, dalla documentazione recuperata presso il Settore N. 2 — Ufficio
Tecnico del Comune di Mongrassano, la successiva domanda di rilascio del

“Certificato di Agibilita”.

11 RISPOSTA AL QUESITO N°9
La possibilita di vendita dei beni pignorati per lotti separati, in funzione delle
caratteristiche planimetriche, di esposizione e di accessibilita, € praticabile a
giudizio del sottoscritto almeno come di seguito indicato:
LOTTON. 1:
v Bene N. 1: N.C.E.U,, Foglio N. 2, P.lla N. 275, Categoria A/3,

CONTRADA PRINCIVALLE, Piano T-1, Consistenza: 8 vani;
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v" Bene N. 2: N.C.E.U., Foglio N. 2, P.lla N. 409, Categoria C/2,
CONTRADA PRINCIVALLE, Piano T, Consistenza: 38 mq.

v' Bene N. 7: N.C.T., Foglio N. 2, P.lla N. 89, Qualita: Seminativo
Arb./Uliveto., Superficie: 6.610 mq;

v Bene N. 8: N.C.T., Foglio N. 2, Plla N. 408, Qualita:

Seminativo Arb./Uliveto, Superficie: 20.158 mq;

LOTTO N. 2:
v Bene N. 4: N.C.T., Foglio N. 2, P.lla N. 31, Qualita: Uliveto,
Superficie: 880 mq;
v Bene N. 5: N.C.T., Foglio N. 2, P.lla N. 32, Qualita: Uliveto,
Superficie: 6.020 mq;
v Bene N. 6: N.C.T., Foglio N. 2, Plla N. 87, Qualita:
Seminativo/Pascolo Arb., Superficie: 2.020 mq;
LOTTON. 3:

v Bene N. 3: N.C.E.U, Foglio N. 2, Plla N. 478, Sub .1,
Categoria: C/6, CONTRADA PRINCIVALLE, Piano T,

Consistenza 50 mq;

La possibile vendita in lotti dei beni pignorati si presta naturalmente ad altre e
diverse possibili soluzioni che, dovessero prevedere il frazionamento dei terreni e

I'eventuale costituzione di servitu di passaggio.

12 RISPOSTA AL QUESITO N°10
Gli immobili oggetto di stima non risultano pignorati solo pro quota e, risultano

posseduti in piena proprieta
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13 RISPOSTA AL QUESITO N°11
Dalle indagini eseguite non sono stati rinvenuti contratti di locazione registrati
per nessuno dei beni oggetto di stima. Inoltre, il Bene N. 1 risulta abitazione di

residenza per la famiglia

14 RISPOSTA AL QUESITO N°12

Non applicabile.

15 RISPOSTA AL QUESITO N°13
Dalle indagini eseguite non sono stati rinvenuti;
v" vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita;
v’ diritti demaniali o usi civici;
durante il sopralluogo del 10/01/2024, ha confermato la
mancanza di vincoli o oneri di natura condominiale.

L’intera area, che ospita gli immobili oggetti di perizia, come da indicazioni
riportate nel C.D.U. rilasciato dal Comune di Mongrassano (CS), ricade “Zona
Agricola - E” e non risulta interessata da:

- P.A.l. (Piano Stralcio per I'Assetto ldrogeologico) della Regione
Calabria;
- P.G.R.A. (Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni) Autorita di bacino

distrettuale dell'Appennino Meridionale;

16 RISPOSTA AL QUESITO N°13 BIS

Non applicabile.
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17 RISPOSTA AL QUESITO N°14

Immobili identificati al N.C.E.U.

Relativamente ai suddetti beni immobiliari oggetto del pignoramento, al fine di
valutare il piu probabile valore di mercato “Vpp” il sottoscritto ha utilizzato il metodo
di stima sintetico-comparativo.

Con questo metodo si € individuato il valore del costo medio unitario del
parametro piu usato, praticato nel mercato locale e riferito ad immobili di
medesime caratteristiche intrinseche ed estrinseche. Tale parametro, per tener
conto di eventuali particolarita (comodi o scomodi) & stato poi moltiplicato per un
coefficiente di merito.

Atteso quanto sopra, in considerazione che il piu probabile valore di mercato
(Vpp) altro non & che il valore nominale (Vn) arrotondato — per eccesso o per

difetto — ad 1,0 Euro, questo & determinato attraverso la relazione

Vn=CpxScxCm
dove:
- Cp: costo del parametro piu usato;
- Sc: superficie commerciale dell'immobile stimata sulla base delle indicazioni
del P.R. n 138/98;

- Cm: coefficiente di merito;

17.1 Bene N. 1

Il parametro piu usato per la compravendita di tali tipi di immobili & il metro
quadrato (mq) il cui costo medio, per immobili di paragonabili caratteristiche, da

indagini eseguite in loco, & stato quantificato in 300,00 Euro al mq riferito alla
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superficie commerciale.
L’entita del costo medio al metro quadrato € stata confrontata e validata
attraverso la consultazione delle quotazioni immobiliari fornite dall’Osservatorio del

Mercato Immobiliare (http://www.agenziaentrate.qov.it/) e riferite all’'ultimo

semestre pubblicato (I1° Semestre 2023) (Allegato N. 14).

Tale consultazione, con riferimento ai seguenti parametri e relativi al Bene N .1:

Provincia: COSENZA
Comune: MONGRASSANO
Semestre: 2 -2023

Fascia/zona: EXTRAURBANA/AREE RURALI
Destinazione: Residenziale

ha fornito il sequente valore di mercato (riferito alla superficie catastale):

Valore Mercato (€/mq) Superficie
Tipologia consorvativo (LIN)
Min Max
Abitazioni di tipo NORMALE 250 340 L
economico

Per quanto riguarda invece la determinazione del coefficiente di merito, sulla
base delle considerazioni riportate, € stato attribuito un punteggio pari a 0,90. Sulla
base di quanto esposto, e stato determinato il seguente Valore nominale,

considerato che la “Superficie Commerciale” (Sc) € pari a circa 350,00 mq:

Vn =S8c x Cp x Cm = 350,00 x 300,00 x 0,90 = 94500,00 Euro

Sulla base delle disposizioni ricevute con la formulazione del presente quesito,
il precedente Valore nominale & ridotto forfettariamente del 15% e degli eventuali
costi di sanatoria/demolizione sopra indicati (Quesito N. 8). Di conseguenza, il

Valore finale dell'immobile é:
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Vf=Vn—- 15%(Vn) — 750,00 Euro = 79575,00 Euro
17.2 Bene N. 2

Per il Bene N. 2, per la cui tipologia non risultano disponibili le quotazioni
immobiliari fornite dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare, si & fatto riferimento
ad indagini di mercato (molto ridotto) che hanno fornito il seguente valore di

mercato (riferito alla superficie catastale):

Valore Mercato (€/mq) Superficie
Tipologia Stato fi LN
conservativo Min Max (L/N)
Depositi NORMALE 120 150 L

Per quanto riguarda invece la determinazione del coefficiente di merito, sulla
base delle considerazioni riportate, & stato attribuito un punteggio pari a 0,90. Sulla
base di quanto esposto, & stato determinato il seguente “Valore Nominale”,

considerato che la “Superficie Commerciale” (Sc) € pari a circa 56,00 mq:

Vn=S8c x Cp x Cm = 56,00 x 150,00 x 0,90 = 7560,00 Euro

Sulla base delle disposizioni ricevute con la formulazione del presente quesito,
il precedente “Valore Nominale” é ridotto forfettariamente del 15% e degli eventuali
costi di sanatoria/demolizione sopra indicati (Quesito N. 8). Di conseguenza, il

“Valore Finale” dell'immobile &:

Vf=Vn- 15%(Vn) = 6426,00 Euro
17.3 Bene N. 3

Per il Bene N. 3, per la cui tipologia non risultano disponibili le quotazioni
immobiliari fornite dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare, si € fatto riferimento

ad indagini di mercato (molto ridotto) che hanno fornito il seguente valore di
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mercato (riferito alla superficie catastale):

Valore Mercato (€/mq) Superficie
Tipologia conS;?\tIZtivo (L/N)
Min Max
Magazzini non NORMALE 75 100 L
commerciali

Per quanto riguarda invece la determinazione del coefficiente di merito, sulla
base delle considerazioni riportate, & stato attribuito un punteggio pari a 0,60. Sulla
base di quanto esposto, & stato determinato il seguente “Valore Nominale”,

considerato che la “Superficie Commerciale” (Sc) € pari a circa 64,00 mq:

Vn =Sc x Cp x Cm = 64,00 x 100,00 x 0,60 = 3840,00 Euro

Sulla base delle disposizioni ricevute con la formulazione del presente quesito,
il precedente “Valore Nominale” € ridotto forfettariamente del 15% e degli eventuali
costi di sanatoria/demolizione sopra indicati (Quesito N. 8). Di conseguenza, il

“Valore Finale” dell'immobile é&:

Vf=Vn - 15%(Vn) = 3264,00 Euro

Immobili identificati al N.C.T.

Il sottoscritto ha ritenuto opportuno procedere alla stima dei suddetti immobili
utiizzando come parametro di riferimento i V.A.M. (Valori Agricoli Medi)

regolamentati dalla seguente normativa:

v D.P.R. 8/6/2001, N. 327 art. 40-42 "Testo unico delle disposizioni legislative

e regolamentari in materia di espropriazione per pubblica utilita (Testo A)";

v L. 22-10-1971 N. 865 art.16 "Programmi e coordinamento dell'edilizia

residenziale pubblica, norme sulla espropriazione per pubblica utilita".
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Sulla base degli ultimi V.A.M., pubblicati dalla Commissione Provinciale
Espropri della Provincia di Cosenza (BURC del 10/07/2013 Parte Ill - Sezione
unica - Annunzi Legali/Avvisi di concorso - pag. 5625) e relativi allanno 2012
(ancora invariati), il Comune di Mongrassano ricade nella Regione Agraria N. 12 —

Medio Crati Occidentale (Allegato N. 13).

Si riportano di seguito i “Valori Agricoli Medi”, espressi in Euro per ettaro ed in
Euro per mq, e per le colture relative ai terreni oggetto di stima (Allegato N. 13) e

per la Regione Agraria di interesse:

V.A.M. V.A.M.
QUALITA’/COLTURA
[Euro/ha] [Euro/mq]
ULIVETO 16.777,70 1,6778
SEMINATIVO 8.984,19 0,898
PASCOLO ARB. 7.793,51 0,779
SEMINATIVO ARB. 9.741,89 0,974

| suddetti valori sono coerenti con quanto riportato in “INDAGINE SUL
MERCATO FONDIARIO IN ITALIA - RAPPORTO REGIONALE 2022” pubblicato

dal CREA — Consiglio per la ricerca in agricoltura e I'analisi del’economia agraria.

Per svincolarsi dal carattere generale dei “Valori Agricoli Medi”, anche in virtu
della Sentenza della Corte Costituzionale N. 181/2011, ed essere coerenti con il
valore di mercato (in realta poco attivo) il sottoscritto ritiene opportuno anche in
questo caso [l'utilizzo di un coefficiente di merito che tenga conto delle
caratteristiche estrinseche Cme (posizione geografica, accessibilita, ecc..) ed
intrinseche Cmi (estensione, giacitura, esposizione, ecc..) dei terreni al fine di

stimare il relativo “Valore Nominale”. Sulla base delle disposizioni ricevute con la
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formulazione del presente quesito, il suddetto “Valore Nominale” & ridotto

forfettariamente del 15% al fine di stimare il “Valore Finale”.

E’ parere del sottoscritto, esaminate le caratteristiche dei terreni, che sia

coerente adottare i seguenti valori dei suddetti coefficienti di merito:

Cme=1,25e Cmi=1,25

periBeniN.4, N.5 N.6,N.7eN.8.

Si riportano di seguito, il “Valore Nominale” ed il “Valore Finale”, per ognuno dei

beni immobiliari identificati nel N.C.T.:

17.4 Bene N. 4
Superficie V.A.M. V.A.M.*Cme*Cmi
COLTURA
[mq] [Euro/mq] [Euro/mq]
ULIVETO 880,0 1,678 2,622
Valore Nominale (VN) [Euro] 2306,93
Valore Finale (VF) [Euro] 1960,89
17.5 Bene N. 5
Superficie V.A.M. V.A.M.*Cme*Cmi
COLTURA
[mq] [Euro/mq] [Euro/mq]
ULIVETO 6.020 1,678 2,622
Valore Nominale (VN) 15781,52
Valore Finale (VF) 13414,30
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17.6 Bene N. 6
Superficie V.A.M. V.A.M.*Cme*Cmi
COLTURA
[mq] [Euro/mq] [Euro/mq]
SEMINATIVO
1.713,00 0,898 1,404
(Porzione AA)
PASCOLO ARB.
307 0,779 1,218
(Porzione AB)
Valore Nominale (VN) [Euro] 2778,52
Valore Finale (VF) [Euro] 2361,74

17.7 Bene N. 7
Superficie V.A.M. V.A.M.*Cme*Cmi
COLTURA
[mq] [Euro/mq] [Euro/mq]
SEMINATIVO ARBOR.
4.834 74 1,522
(Porzione AA) 834,00 0.9 °
ULIVETO
1.776 1,678 2,622
(Porzione AB)
Valore Nominale (VN) [Euro] 12013,98
Valore Finale (VF) [Euro] 10211,89
17.8 Bene N. 8
Superficie V.A.M. V.A.M.*Cme*Cmi
COLTURA [mq] [Euro/mq] [Euro/mq]
SEMINATIVO ARBOR. | 4.645,00 0,974 1,522
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(Porzione AA)
ULIVETO
15.513,00 1,678 2,622
(Porzione AB)
Valore Nominale (VN) [Euro] 47738,05
Valore Finale (VF) [Euro] 40577,35

Ne deriva che il valore complessivo di tutti i beni immobili oggetto di
pignoramento € pari a 157.791,16 Euro (comprensivo dell’abbattimento forfettario
del 15% e degli eventuali costi di sanatoria/demolizione come da richiesta del

G.E.).

18 RISPOSTA AL QUESITO N°15
Per il bene immobiliari oggetto di perizia & fornito il seguente prospetto

riassuntivo per i singoli beni:

PROSPETTO RIASSUNTIVO

BENE IMMOBILE N. 1

CONTRADA PRINCIVALLE, Piano T-1, Consistenza: 8 vani;

Ubicazione C.da “Princivalle” nel Comune di Mongrassano (CS).

E’ un fabbricato, con strutture portanti in muratura, adibito a
civile abitazione che si sviluppa su due piani abitativi
comunicanti tramite scala interna: Piano Terra e Piano Primo.

L’'immobile, che ha altezza interna pari a circa 2.80 m per
entrambi i livelli, presenta una superficie calpestabile
complessiva pari a circa 277,00 mq.

Descrizione . . . .. C e« .
Sul fabbricato risultano realizzati, interventi di “Manutenzione

Straordinaria” a seguito di presentazione di D.I.A. (Denuncia
di Inizio Attivita) in data 08/05/2006 ed acquisita dal Comune
di Mongrassano con Prot. N. 02101.

A seguito della suddetta D.I.A. (Denuncia di Inizio Attivita) non
risulta disponibile, dalla documentazione recuperata presso il
Settore N. 2 — Ufficio Tecnico del Comune di Mongrassano, la
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successiva domanda di rilascio del “Certificato di Agibilita”.

La “Superficie Commerciale” (Sc) complessiva, ovvero
compreso anche l'ingombro dei muri perimetrali e di quelli
interni, risulta pari a circa 350,0 mq.

Le superfici e la distribuzione degli spazi interni risultano
essenzialmente conformi rispetto a quelle indicate dalla
“Planimetria Catastale” in atti e risalente al 1993 (Allegato N.
7) e dagli elaborati allegati alla D.l.A. (Denuncia di Inizio
Attivita) presentata in data 08/05/2006 ed acquisita dal
Comune di Mongrassano con Prot. N. 02101 per interventi di
“Manutenzione Straordinaria”.

Risultano invece non conformi le reali destinazioni d’'uso dei
vani con quelle indicate nella “Planimetria Catastale” in atti. In
particolare, al Piano Terra la “Planimetria Catastale” in atti
riporta esclusivamente dei vani accessori. Al Piano Terra la
destinazione d'uso dei vani nella “Planimetria Catastale” in atti
non risulta invece riportata.

E’ parere del sottoscritto che la “Superficie Commerciale” (Sc)
non sia quindi coerente con lo stato dei luoghi proprio per la
non conformita tra le reali destinazioni d’'uso dei vani con
quelle indicate nella “Planimetria Catastale” in atti.

Il sottoscritto ha provveduto al rilievo dellimmobile ed ha
stimato una “Superficie Commerciale” (Sc) pari a circa 350,0
mgq.

E’ necessario procedere con [l'aggiornamento della
“Planimetria Catastale” con conseguente e probabile aumento
della rendita catastale.

Il sottoscritto quantifica in via sommaria il costo per
'aggiornamento della “Planimetria Catastale”, limitatamente
alla sola procedura DOCFA, in Euro 750.00
(settecentocinquanta) oltre [.V.A. ed oneri previdenziali
previsti per Legge. La suddetta stima sara eventualmente
aggiornata solo al completamento della procedura DOCFA.

Proprieta

Titolo di Proprieta

Atto notarile pubblico di COMPRAVENDITA a rogito della
Dott.ssa Gisonna Maria, Notaio in Rende, del 15/12/2014
Repertorio N. 7822/5802, trascritto presso I'Agenzia del
Territorio di COSENZA in data 16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

VALORE BASE STIMATO
(comprensivo dell’abbattimento forfettario
del 15% e degli eventuali costi di
sanatoria/demolizione come da richiesta
del G.E.)

79.575,00 Euro
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PROSPETTO RIASSUNTIVO

BENE IMMOBILE N. 2

Identificazione Catastale

N.C.E.U., Foglio N. 2, P.lla N. 409, Categoria C/2,
CONTRADA PRINCIVALLE, Piano T, Consistenza: 38 mq.

Ubicazione

C.da “Princivalle” nel Comune di Mongrassano (CS).

Descrizione

E’ un immobile, con strutture portanti in muratura, adibito a
deposito e che si sviluppa su un unico livello. Presenta N. 2
locali, entrambi con altezza interna di circa di circa 3.00 m,
dotati di proprio ingresso al quale si accede dalla corte di
pertinenza. Gli infissi esterni, di porte d’ingresso e finestre,
sono realizzati in ferro. L'immobile, il cui stato di
conservazione € da ritenersi discreto, € nelle immediate
vicinanze del Bene N. 1.

La copertura, realizzata in tegole, presenta N. 2 falde.

E’ parere del sottoscritto che l'attuale categoria catastale
dellimmobile, “C/2: Magazzini e locali di deposito”, sia
corrispondente ed adeguata al livello di rifiniture, materiali
impiegati e destinazione riscontrati in fase di sopralluogo.

La Superficie Commerciale (Sc) complessiva, ovvero
compreso anche lingombro dei muri perimetrali e di quelli
interni, risulta pari a circa 56,0 mq.

Le superfici e la distribuzione degli spazi interni, nonché le
destinazioni d’'uso dei vani, risultano essenzialmente conformi
rispetto a quelle indicate dalla “Planimetria catastale” in atti e
risalente al 2008 (Allegato N. 7).

Proprieta

Titolo di Proprieta

Atto notarile pubblico di COMPRAVENDITA a rogito della
Dott.ssa Gisonna Maria, Notaio in Rende, del 15/12/2014
Repertorio N. 7822/5802, trascritto presso I'Agenzia del
Territorio di COSENZA in data 16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

VALORE BASE STIMATO
(comprensivo dell’abbattimento forfettario
del 15% e degli eventuali costi di
sanatoria/demolizione come da richiesta
del G.E.)

6.426,00 Euro
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PROSPETTO RIASSUNTIVO

BENE IMMOBILE N. 3

Identificazione Catastale

N.C.E.U,, Foglio N. 2, P.lla N. 478, Sub .1, Categoria: C/6,
CONTRADA PRINCIVALLE, Piano T, Consistenza 50 mq;

Ubicazione

C.da “Princivalle” nel Comune di Mongrassano (CS).

Descrizione

E’ un immobile, con strutture portanti in muratura ed in stato
di degrado, adibito a ricovero animali e che si sviluppa su un
unico livello. Presenta N. 2 locali, entrambi con altezza interna
di circa di circa 2.70 m, dotati di proprio ingresso ma
comunicanti. Gli infissi esterni, di porte d’ingresso e finestre,
sono realizzati in legno e risultato in pessimo stato di
conservazione.

L’immobile, localizzato piu a Sud rispetto al Bene N .1 e Bene
N. 2 e dai quali dista circa 150 m, risulta raggiungibile
attraversando il Bene N. 8 e/o percorrendo strada privata (non
riportata nella mappa catastale) che attraversa altra proprieta.

E’ parere del sottoscritto che l'attuale categoria catastale
dellimmobile, “C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse”,
sia corrispondente ed adeguata al livello di rifiniture, materiali
impiegati e destinazione riscontrati in fase di sopralluogo.

La Superficie Commerciale (Sc) complessiva, ovvero
compreso anche l'ingombro dei muri perimetrali e di quelli
interni, risulta pari a circa 64,0 mq.

Le superfici e la distribuzione degli spazi interni, nonché le
destinazioni d’'uso dei vani, risultano essenzialmente conformi
rispetto a quelle indicate dalla “Planimetria catastale” in atti e
risalente al 2014 (Allegato N. 7).

Proprieta

Titolo di Proprieta

Atto notarile pubblico di COMPRAVENDITA a rogito della
Dott.ssa Gisonna Maria, Notaio in Rende, del 15/12/2014
Repertorio N. 7822/5802, trascritto presso I'Agenzia del
Territorio di COSENZA in data 16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

VALORE BASE STIMATO
(comprensivo dell’abbattimento forfettario
del 15% e degli eventuali costi di
sanatoria/demolizione come da richiesta
del G.E.)

3.264,00 Euro
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PROSPETTO RIASSUNTIVO

BENE IMMOBILE N. 4

880 mq;
Ubicazione C.da “Princivalle” nel Comune di Mongrassano (CS).

E’ un lotto di terreno, complessivamente di circa 880 maq,
destinato attualmente ad uliveto che €& parte dellarea
allinterno della quale si trovano in Bene N. 1 ed il Bene N. 2 e
rispetto ai quali & collocato leggermente piu a Nord. Presenta
forma essenzialmente regolare e si estende su un versante

Descrizione . . s S
collinare in leggera pendenza. | limiti di proprieta non
risultano realizzati e quindi individuabili. L’accesso al lotto di
terreno, in quanto non confinante con la viabilita di zona, non
€ garantito direttamente ma esclusivamente attraversando
uno degli altri beni oggetti di stima.

Proprieta

Atto notarile pubblico di COMPRAVENDITA a rogito della
Dott.ssa Gisonna Maria, Notaio in Rende, del 15/12/2014
Titolo di Proprieta Repertorio N. 7822/5802, trascritto presso I'Agenzia del
Territorio di COSENZA in data 16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

VALORE BASE STIMATO

(comprensivo dell’abbattimento forfettario

del 15% e degli eventuali costi di 1.960,89 Euro
sanatoria/demolizione come da richiesta
del G.E.)
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PROSPETTO RIASSUNTIVO

BENE IMMOBILE N. 5

6.020 mq;
Ubicazione C.da “Princivalle” nel Comune di Mongrassano (CS).

E’ un lotto di terreno, di circa 6020,0 mq, destinato
attualmente ad uliveto che € parte dell’area all'interno della
quale si trovano in Bene N. 1 ed il Bene N. 2 e rispetto ai quali
e collocato a Nord-Ovest. Presenta forma irregolare e si
estende su un versante collinare in leggera pendenza. FE’

Descrizione attraversato, in prossimita del confine a Nord, dalla viabilita
della zona (S.P. 108) che ne garantisce quindi I'accesso
diretto. | limiti di proprieta lungo i confini Nord ed Ovest
risultano individuabili e realizzati con recinzione in rete
metallica con paletti in cemento.

Proprieta

Atto notarile pubblico di COMPRAVENDITA a rogito della
Dott.ssa Gisonna Maria, Notaio in Rende, del 15/12/2014
Titolo di Proprieta Repertorio N. 7822/5802, trascritto presso I'Agenzia del
Territorio di COSENZA in data 16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

VALORE BASE STIMATO

(comprensivo dell’abbattimento forfettario

del 15% e degli eventuali costi di 13.414,30 Euro
sanatoria/demolizione come da richiesta
del G.E.)
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PROSPETTO RIASSUNTIVO

BENE IMMOBILE N. 6

Arb., Superficie: 2.020 mq;

Ubicazione C.da “Princivalle” nel Comune di Mongrassano (CS).

E’ un lotto di terreno, di circa 2020 mq, destinato
essenzialmente ad uliveto che & parte dellarea all'interno
della quale si trovano in Bene N. 1 ed il Bene N. 2 rispetto ai
quali si trova leggermente piu a Nord. Presenta forma
irregolare e si estende su un versante collinare in leggera

Descrizione pendenza. E’ attraversato, in prossimita del confine a Nord,
dalla viabilita della zona (S.P. 108) che ne garantisce quindi
'accesso diretto. | limiti di proprieta lungo il confine Nord
risultano individuabili e realizzati con recinzione in rete
metallica con paletti in cemento.

Proprieta

Atto notarile pubblico di COMPRAVENDITA a rogito della
Dott.ssa Gisonna Maria, Notaio in Rende, del 15/12/2014
Titolo di Proprieta Repertorio N. 7822/5802, trascritto presso I'Agenzia del
Territorio di COSENZA in data 16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

VALORE BASE STIMATO

(comprensivo dell’abbattimento forfettario

del 15% e degli eventuali costi di 2.361,74 Euro
sanatoria/demolizione come da richiesta
del G.E.)
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PROSPETTO RIASSUNTIVO

BENE IMMOBILE N. 7

Identificazione Catastale N.C.T., Foglio N. 2, P.la N. 89, Qualita: Seminativo
Arb./Uliveto., Superficie: 6.610 mq;

Ubicazione C.da “Princivalle” nel Comune di Mongrassano (CS).

E’ un lotto di terreno, di circa 6610 mq, destinato parzialmente
ad uliveto che & parte dellarea all'interno della quale si
trovano in Bene N. 1 ed il Bene N. 2 rispetto ai quali si trova
leggermente piu a Nord-Est. Presenta forma irregolare e si
estende su un versante collinare in discreta pendenza. E’
Descrizione attraversato dalla viabilita della zona (S.P. 108) che ne
garantisce quindi I'accesso diretto. Inoltre, risulta attraversato
anche dal viale alberato che conduce al Bene N. 1 ed al Bene
N. 2. | limiti di proprieta lungo il lato a Sx, procedendo verso
Nord, della S.P. 108 risultano individuabili e realizzati con
recinzione in rete metallica con paletti in cemento.

Proprieta

Atto notarile pubblico di COMPRAVENDITA a rogito della
Dott.ssa Gisonna Maria, Notaio in Rende, del 15/12/2014
Titolo di Proprieta Repertorio N. 7822/5802, trascritto presso I'Agenzia del
Territorio di COSENZA in data 16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

VALORE BASE STIMATO

(comprensivo dell’abbattimento forfettario

del 15% e degli eventuali costi di 10.211,89 Euro
sanatoria/demolizione come da richiesta
del G.E.)
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PROSPETTO RIASSUNTIVO

BENE IMMOBILE N. 8

Identificazione Catastale

N.C.T., Foglio N. 2, P.la N. 408, Qualita: Seminativo
Arb./Uliveto, Superficie: 20.158 mq

Ubicazione

C.da “Princivalle” nel Comune di Mongrassano (CS).

Descrizione

E’ un lotto di terreno, di circa 20158 mq, destinato
parzialmente ad uliveto che & parte dell’area all'interno della
quale si trovano in Bene N. 1 ed il Bene N. 2 e che ne
risultano circondati. Presenta forma irregolare e si estende su
un versante collinare in discreta pendenza. E’ attraversato,
verso il confine Est, dalla viabilita della zona (S.P. 108) che
ne garantisce quindi I'accesso diretto. | limiti di proprieta lungo
il lato a Sx, procedendo verso Nord, della S.P. 108 risultano
individuabili e realizzati con recinzione in rete metallica con
paletti in cemento.

In prossimita del confine Nord-Ovest & presente un piccolo
locale deposito che non risulta rappresentato nella mappa
catastale e per il quale non risulta rilasciato alcun titolo
abilitativo. E’ necessario una ulteriore verifica presso |l
Settore N. 2 — Ufficio Tecnico del Comune di Mongrassano
(CS) al fine di verificare la possibilita di una sanatoria o
eventualmente di valutare il ripristino dello stato dei luoghi
mediante demolizione.

Proprieta

Titolo di Proprieta

Atto notarile pubblico di COMPRAVENDITA a rogito della
Dott.ssa Gisonna Maria, Notaio in Rende, del 15/12/2014
Repertorio N. 7822/5802, trascritto presso I'Agenzia del
Territorio di COSENZA in data 16/12/2024 con Reg. Gen. N.
29338 e Reg. Part. N. 23829

VALORE BASE STIMATO
(comprensivo dell’abbattimento forfettario
del 15% e degli eventuali costi di
sanatoria/demolizione come da richiesta
del G.E.)

40.577,35 Euro
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e per i singoli Lotti individuati:

PROSPETTO RIASSUNTIVO

LOTTON. 1

v Bene N. 1: N.C.E.U., Foglio N. 2, P.lla N. 275, Categoria
A/3, CONTRADA PRINCIVALLE, Piano T-1, Consistenza:
8 vani;

v' Bene N. 2: N.C.E.U., Foglio N. 2, P.lla N. 409, Categoria

C/2, CONTRADA PRINCIVALLE, Piano T, Consistenza:
Identificazione Catastale 38 mq.

v Bene N. 7: N.C.T., Foglio N. 2, P.lla N. 89, Qualita:
Seminativo Arb./Uliveto., Superficie: 6.610 mq;

v Bene N. 8: N.C.T., Foglio N. 2, P.lla N. 408, Qualita:
Seminativo Arb./Uliveto, Superficie: 20.158 mq

VALORE BASE STIMATO

(comprensivo dell’abbattimento forfettario

del 15% e degli eventuali costi di 136.790,23 Euro
sanatoria/demolizione come da richiesta
del G.E.)

PROSPETTO RIASSUNTIVO

LOTTON. 2

v Bene N. 4: N.C.T., Foglio N. 2, P.lla N. 31, Qualita:
Uliveto, Superficie: 880 mq;

v Bene N. 5: N.C.T., Foglio N. 2, P.lla N. 32, Qualita:
Uliveto, Superficie: 6.020 mq;

v Bene N. 6: N.C.T., Foglio N. 2, P.lla N. 87, Qualita:
Seminativo/Pascolo Arb., Superficie: 2.020 mq;

Identificazione Catastale

VALORE BASE STIMATO

(comprensivo dell’abbattimento forfettario

del 15% e degli eventuali costi di 17.736,93 Euro
sanatoria/demolizione come da richiesta
del G.E.)

PROSPETTO RIASSUNTIVO

LOTTON. 3

v Bene N. 3: N.C.E.U,, Foglio N. 2, P.lla N. 478, Sub .1,
Identificazione Catastale Categoria: C/6, CONTRADA PRINCIVALLE, Piano T,
Consistenza 50 mgq;

VALORE BASE STIMATO

(comprensivo dell’abbattimento forfettario

del 15% e degli eventuali costi di 3.264,00 Euro
sanatoria/demolizione come da richiesta
del G.E.)
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19 CONCLUSIONI

Ad espletamento dell’incarico conferitomi si rassegna la presente relazione
costituita da N. 57 pagine e N. 16 Allegati che ne costituiscono parte sostanziale
ed integrante.

Il sottoscritto resta a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento.

Cosenza, 15/04/2023
Il Consulente Tecnico d'Ufficio

Ing. Vittorio GAGLIARDI

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza 57



Procedura N. 119/2023

ALLEGATO N. 1

Verbale di sopralluogo del 10/01/2024 e del 18/03/2024



TRIBUNALE DI COSENZA
Serione Egecuzioni Immobiliari

Esecuzione Immabiliare N. 118/2023
VERBALE DI SOPRALLUOGO

I soltescrtto Ing. Vittorio Gagliardi, nelia qualith di C.T.J. della procedura N,
119/2023 | come da nomna del
magistrato G.E. Dottssa Assunta Gicia, dopo avere preso visione degli ath delia
procedura & convocale mediante raccomandata AR, elo comunicazione a mezzo
PEC. le parti, & presente in data 10/01/2024 alls ore . 42 : 32 nel
Comune d MONGRASSANG (CB). in C.da “Princivalle’ al fine di dare inizo alle
operazioni di sopralluogo dei seguenti immobili siti nel Comune di MONGRASSAND
{C5}, ed |dentificati dal'Agenzia delle Entrate — UMicia Provinciale di Cosenza nel

N.C E.U (Cataslo Fabbricali) come di seguito indicato:

-FoglioN. 2, Plla N, 275;
-Foglio N. 2, P.lla N, 409, Sub. 1,
-FoglioN. 2, P.lla N. 478, Sub. 1,

e nel C.T. (Catasto Temen() come di gaguito indicato:
-Foglio N. 2, P.lle 31, 32, 87, 89, 408,

Sono presenti, olire al sattascritio ing. Vittorio Gagliardi:



Alle presenza continua degli infervenuli si & proceduto alle operazioni di perizia

consistenti in:
- Ricognizione estema ed interna degli immobili
- Rilievo planimetrico degii immabili;
- Rilievo folografico degh immobili;

- Rilievo fotografico deflo stato del luoghi,

Dopo aver provveduta al rilievi dei beni immobiliar, il sofiogentio ha chiesto

a) La natura a gli estremi del titolo di proprieta dei suddetti beni immabiliari;

b) L'eveniuate presenza i vincoli locativi {con indicaziona dalla data dol contratio @

della registraziane);
¢) L'eventuaia asistenza di vincoli o eneri di nalura condominiale;



I merito alle suddette richieste del C.T_LL

a) /mn(ha ! ha fomito tutt gli estremt deld| fitoloh che il C.T.U. provvedera a

riporiare in relazione;
b} ha dichiarato che non sono presentl / sono presenti vincall focativi;

g) ha dichiaralo che non sono presenfi / =ono presenti vincoli o onen di nalura

condominiale;
RN PO RS SR 5§ e S P SN oo S S RS LS N T 105 NS LFUR L[ LA E P T
B R e e R L R 1 LR, e S et ] PR — L= | PP
B B e e O R IS e,

Eventuali osservazionl/dichiarazion|




Infine, poiché || saltoscrito non ha nulla pid da esaminare o misurare, né alin hanno da

agghungere dichiarazionilosservazioni, || presente verbale & chiuso alle ore £€. ;0%

Letto, confermato e softoscritto dai presenii

Mongrassano (C5), 10/01/2024



TRIBUNALE DI COSENZA

Sezione Esecuzioni Immabiliari
Esecuzione Immobiliare N, 112/2023

VERBALE DI SOPRALLUOGO

Il sottoscritto Ing. Vittorio Gagliardi, nella qualta di C.T.U. della procedura N.
1132023 come da nomina del
miagistrato G.E. Doltssa Assunta Gicia, dopo avere preso visione degll atti della
procedura & convocato mediante raccomandata AR elo comunicazione a mezzo
P.EC. le parli, & presente in dala 18/03/2024 zlle ore o5 » 080 nel
Comune di MONGRASSAND (CS), in C.da "Princivalle” al fine di dare inizio alle
operazioni di sopralluogo dei seguenti immobili siti nel Comune di MONGRASSANO
(CS), ed |denlificali dal'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Cosenza nel
N.C.E.U. (Catasto Fabbricall) come di seguilo indicato:

-Foglia N. 2, P.llaN. 275;
-Foglio N. 2, P.lla N, 409, Sub. 1;
-Foglio N. 2, Plla N, 478, Sub. 1;

e nel C.T, (Catasto Terreni) come di seguito Indigato:
-Foglia N. 2, P.lla 31, 32, 87, 89, 408;

Sano presenti, olfre al sottoscritto ing. Vitlario Gaglisrdi:

- AW

- A,

R - ————— e s B AR A :
- Sig. /Sigra

- Sig. /Slgra .. ... . \ ' \ R P



Alla presenza conlinua degli intervenuti si @ proceduto alle operazioni di penzia

consistenti in:

- Ricognizione eslerna ed Intama degli immobilg

Rilievo planimetrico degli immobili;

Rilievo folografico degli immobil;

1

Rilievo fotografico dello stato ded luoghi;

Dopo aver provveduts al rillevi del beni immobiliar, il sofoschtio ha chiesto

@) La natura e gli estrami del titole di proprieta dei suddelti beni immaobiliari;

b} L'eventuale presenza di wincoli locativi (con indicazione delia dala del coniratio e

della registrazione);
g] L'eveniuale esistenza di vincoli 0 onerd di natura condominiale,

'E:| AR R R R R AN R IR R R e e Ry R LN R N



In merito alle suddetie richiests del C.T.U.

a) non ha / ha fornito tutti gl estrenti deli ffofedl che i C.T.U. provvedzra a

riportare In relazione;
b) ha dichiaralo che non sono prezent] | sono presenti vinool locativ;

c) ha dichisrato che non sono presenti | sono presend wincoli o onerl di natura

condominiale;

T T A T N T pea———
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Eventuall osservazioni/dichlarazioni:




Infine, poiché || soltoscrtio non he nulla pik da esaminare o misurare, na alin hanno da

agglungera dichlerazioni/osservazioni, Il presente verbale & chiuso alle ore .......5. ...

Lelto, confermalo e sottoscritto dal presanti,

Mongrassano (CS), 18/03/2024



Procedura N. 119/2023

ALLEGATO N. 2

Cetrtificazione Notarile Sostitutiva del Certificato Ipotecario Ventennale



STUDIO LEGALE COMMERCIALE VILLECCO E ASSOCIATI
via Beato Umile 14 — 87100 COSENZA
tel: 0984391002 — fax. 098433081
PEC: slcvwcert.legalmail.it

TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA
Proc. N. 119/2023 R.G.E.

G.E. Dott.ssa Assunta Gioia

Nota di deposito
PER
- Creditore procedente -
CONTRO
- Debitori esecutati-
DEPOSITA

Certificazione notarile sostitutiva del certificato ipocatastale con mappa, del 13/09/2023 a
firma del Notaio Dott. Tiecco.
Cosenza li 19/09/2023

Avv. Alessandra Villecco

Firmato Da: ALESSANDRA VILLECCO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1aa85b6b839e8183

-



CERTIFICAAIONE HOTARILE SO0S8TITUTIVA DEL CERTIFICA-

TO IPOCATASTALE, AL SENST DELLA LUGGE WM. 302/195%8

[ IH BEENEIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO "NECESSARIO B

FUNZICHALE" AD UH FROCEDIMEHTO 20GEETITO A CONTRIBU=

TS UNIFICATO (ART. 18 DRFR 115/2002)

|Ogget to:

Plynoramenlo Lrdseeatle il 11/049/2023 al n. 22007

e e e L == —

di rormaliva, |

|
flanco immabili:

Cc-rm.htie d1 ND[IirdE-Eal‘ll:' |

Catazto Terdatii:

|= Togide 4 pesticeila A1: ualivete, classe 2, i

Are H Ca 80, R.D. Sure 2,30, E.Nh. Eurno 2,27.

— Foglio 2 particella 32; anlivetn, olass= 2, Jdi

Ard b e bl BGLG Ry LE, TR RiA. BUfe 16,93,

= Foglio 2 particella &7 gaminative pascole, 4l

Are D Ca 20; B.D: Bure 4,42, R.&. Euro U, £1.

- Foglia 2 _p-lrti-cilin B0 5::r.ins.1£i1.-'|:- IJ_.]._J.'-."EtIJr di

|Are BG Cu 10, R.D, Eurc 3,24, E.A. Furo 9,€3.

= Foglic 2 particella 408; =eminstive uvlivets, di

-

jra i Aare: ¥ o WA, KO- CEurg e, 19, ECA, CELEn

B8, 12.

Comune i Manarasganc, Contrada frincovalle;

Cataxtrs Fabbhrioati:

Feglia 2@ particella 275, p.T-1, cat. Af3, clas=e




2, Ll vend 9, rendiia ol Bure 355,32,

- FPeglio 2 parcicella 409 sub 1; p. T, cat.C/2,

classe ., df oG 3, reodilo ol Buse B4, 38,

- Foglie 2 partizella 478 sub 1; p. T, wal.C/L,

classw L, 94 mq. %0, rendita di Eaco 124,95,

PROVEWTENZA VENTENNALE '




DICHIAFAZICOHME DEL MOTAIC
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glel

el
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tle=Serviere i Pubbliclioes Creaoblllore di Cosenza
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Procedura N. 119/2023

ALLEGATON. 3

Visure Conservatoria Registri Immobiliari di Cosenza:



- qanzia S _ _
-:-;-rintrate {’ Ispezione Ipotecaria

o

Direzione Provinciale di COSENZA Data 10/04/2024 Ora 16:40:22
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T310462 del 10/04/2024

per dati anagrafici

Richiedente GGLVTR

Dati della richiesta
Codice fiscale:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/2000 al 10/04/2024
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/2000 al 10/04/2024

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 10/04/2024
Periodo recuperato e validato dal -/-/1977  al 17/12/1990
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 10/04/2024 - Periodo recuperato e validato dal -/-/1977 al 17/12/1990

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 16/12/2014 - Registro Particolare 23829 Registro Generale 29338
Pubblico ufficiale GISONNA MARIA Repertorio 7822/5802 del 15/12/2014
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MONGRASSANO(CS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 16/12/2014 - Registro Particolare 2587 Registro Generale 29339
Pubblico ufficiale GISONNA MARIA Repertorio 7823/5803 del 15/12/2014
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in MONGRASSANO(CS)
SOGGETTO DEBITORE



[ygenzia E."..':'J : i
= ntratess Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di COSENZA Data 10/04/2024 Ora 16:40:22

Pag. 2 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T310462 del 10/04/2024
per dati anagrafici
Richiedente GGLVTR

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 11/09/2023 - Registro Particolare 22637 Registro Generale 28925
Pubblico ufficiale UNEP C/O TRIBNUNALE DI COSENZA Repertorio 2474 del 12/08/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MONGRASSANO(CS)

Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.



Procedura N. 119/2023

ALLEGATON. 4

Estratto C.T.R. Regione Calabria (Elementi 551033 e 551074)



REGIONE CALABRIA

= A

Descrizione:  Estratto C.T.R. Regione Calabria (Elemento 551033 - 551074)

Ing. Vittorio Gagliardi Proc. 119/2023

\\\‘ (t

Data: Marzo 2024 Formato tavole: A3 | Scala: 1:2000 N° Tav.: 01




Procedura N. 119/2023

ALLEGATO N. 5

OrtoFoto Colore 2012 - Inquadramento generale (Fonte: Portale Cartografico
Nazionale)
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Proc. 119/2023

OrtoFoto Colore 2012 - Tnquadramento generale (Fonte: Portale Cartografico Nazionale)

Ing. Vittorio Gagliardi

Descrizione:

N° Tav.: 02

Scala: 1:2000

Formato tavole: A3

Data: Marzo 2024
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Procedura N. 119/2023

ALLEGATO N. 6

OrtoFoto Colore 2012 / Cartografia Catastale - Inquadramento generale (Fonte:
Portale Cartografico Nazionale e Agenzia delle Entrate)



REGIONE CALABRIA
Comune di Mongrassano
Provincia di Cosenza

i riserva ogni

fichiesta esso dovra

. fiprodotto,

TUTTI I DIRITTI SONO RISERVATI.

ditto.
essere prontamente resfituito.

qualsiasi maniera,

Pt

it must be pr

Ing. Vitorio Gagliardi

Descrizione:  OrtoFoto Colore 2012 / Cartografia Catastale - Inquadramento generale.
(Fonte: Portale Cartografico Nazionale e Agenzia delle Entrate)

document may not be copied, reproduced, bulletin or spread with any medium or used in any way, not even for

Ing. Vittorio Gagliardi Proc. 119/2023

ALL RIGHTS RESERVED. This document is exclusive_property of the Ing. Vittorio Gagliardi which reserved all ights thereto.

Therefore

Data: Marzo 2024 Formato tavole: A3 | Scala: 1:2000 N° Tav.:




Procedura N. 119/2023

ALLEGATO N. 7

Visure Catastali / Estratto di Mappa / Elaborato Planimetrico:
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genzia é?;

- ntrate<i+
Data: 18/12/2023

. .. . Ora: 16:37:28
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T312745/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/12/2023

-ﬁa Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/12/2023
Dati identificativi: Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 275

Partita: 792

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 275

Classamento:

Rendita: Euro 355,32
Rendita: Lire 688.000
Categoria A/3?, Classe 2, Consistenza 8 vani

Foglio 2 Particella 275
Indirizzo: CONTRADA PRINCIVALLE Piano T-1
Dati di superficie: Totale: 269 m? Totale escluse aree scoperte ®: 269 m?

» Dati identificativi

 dal 27/09/1993 COSTITUZIONE del 27/09/1993 in atti dal 20/09/1999
Immobile attuale CLS. D'UFF. (n. 1499.1/1993)

Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 275



;o genzia g:‘i;;

- ntrate<+

Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/12/2023

Ora: 16:37:28

Numero Pratica: T312745/2023
Pag: 2 - Segue

* Indirizzo

f dal 27/09/1993
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 275

CONTRADA PRINCIVALLE Piano T-1
Partita: 792

COSTITUZIONE del 27/09/1993 in atti dal 20/09/1999
CLS. D'UFF. (n. 1499.1/1993)

» Dati di classamento

= dal 27/09/1993
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 275
Rendita: Euro 355,32
Rendita: Lire 688.000
Categoria A/3°, Classe 2, Consistenza 8,0 vani
Partita: 792

COSTITUZIONE del 27/09/1993 in atti dal 20/09/1999
CLS. D'UFF. (n. 1499.1/1993) Notifica in corso con
protocollo n. 20645 del 02/11/1999

* Dati di superficie

= dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 275
Totale: 269 m?
Totale escluse aree scoperte : 269 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
27/09/1993, prot. n. 000001499

* Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di MONGRASSANO (F370)(CS) Foglio 2 Particella 275



=, K
genzia &3
- ntrate<i+
Data: 18/12/2023

. .. . Ora: 16:37:28
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T312745/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) A/3: Abitazioni di tipo economico
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Data: 18/12/2023

. .. . Ora: 16:36:47
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T312272/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/12/2023

-ﬁa Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/12/2023
Dati identificativi: Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 409 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 409

Classamento:

Rendita: Euro 84,39
Categoria C/2?, Classe 1, Consistenza 38 m?

Foglio 2 Particella 409 Subalterno 1
Indirizzo: CONTRADA PRINCIVALLE Piano T
Dati di superficie: Totale: 56 m?

» Dati identificativi

F dal 01/07/2008 COSTITUZIONE del 01/07/2008 Pratica n. CS0292521
Immobile attuale in atti dal 01/07/2008 COSTITUZIONE (n. 4266.1/2008)
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 409 Subalterno 1



;o genzia é';i;i
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/12/2023

Ora: 16:36:47

Numero Pratica: T312272/2023
Pag: 2 - Segue

* Indirizzo

f= dal 01/07/2008
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 409 Subalterno 1
CONTRADA PRINCIVALLE Piano T

COSTITUZIONE del 01/07/2008 Pratica n. CS0292521
in atti dal 01/07/2008 COSTITUZIONE (n. 4266.1/2008)

» Dati di classamento

f= dal 01/07/2008 al 01/07/2009
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 409 Subalterno 1
Rendita: Euro 84,39
Categoria C/2?, Classe 1, Consistenza 38 m?

= dal 01/07/2009
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 409 Subalterno 1
Rendita: Euro 84,39
Categoria C/2?, Classe 1, Consistenza 38 m?

COSTITUZIONE del 01/07/2008 Pratica n. CS0292521
in atti dal 01/07/2008 COSTITUZIONE (n. 4266.1/2008)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/07/2009
Pratica n. CS0270854 in atti dal 01/07/2009
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 27158.1/2009)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

* Dati di superficie

= dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 409 Subalterno 1
Totale: 56 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
01/07/2008, prot. n. CS0292521
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Data: 18/12/2023

. .. . Ora: 16:36:47
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T312272/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

* Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di MONGRASSANO (F370)(CS) Foglio 2 Particella 409 Sub.
1

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito
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Data: 18/12/2023

. .. . Ora: 16:36:17
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T311941/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/12/2023

-ﬁa Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/12/2023
Dati identificativi: Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 478 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 478

Classamento:

Rendita: Euro 123,95
Categoria C/6?, Classe 1, Consistenza 50 m?

Foglio 2 Particella 478 Subalterno 1
Indirizzo: CONTRADA PRINCIVALLE n. SN Piano T
Dati di superficie: Totale: 64 m?

» Dati identificativi

P dal 01/12/2014 COSTITUZIONE del 01/12/2014 Pratica n. CS0257083
Immobile attuale in atti dal 01/12/2014 COSTITUZIONE (n. 3017.1/2014)
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 478 Subalterno 1
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Data: 18/12/2023

Ora: 16:36:17

Numero Pratica: T311941/2023
Pag: 2 - Segue

* Indirizzo

= dal 01/12/2014
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 478 Subalterno 1
CONTRADA PRINCIVALLE n. SN Piano T

COSTITUZIONE del 01/12/2014 Pratica n. CS0257083
in attidal 01/12/2014 COSTITUZIONE (n. 3017.1/2014)

» Dati di classamento

= dal 01/12/2014 al 01/12/2015
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 478 Subalterno 1
Rendita: Euro 123,95
Categoria C/6, Classe 1, Consistenza 50 m?

= dal 01/12/2015
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 478 Subalterno 1
Rendita: Euro 123,95
Categoria C/6?, Classe 1, Consistenza 50 m?

COSTITUZIONE del 01/12/2014 Pratican. CS0257083
in attidal 01/12/2014 COSTITUZIONE (n. 3017.1/2014)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/12/2015
Pratica n. CS0224016 in atti dal 01/12/2015
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 90053.1/2015)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

* Dati di superficie

= dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 478 Subalterno 1
Totale: 64 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
01/12/2014, prot. n. CS0257083
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Servizi Catastali

* Storia degli intestati dell'immobile

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
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Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T313160/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/12/2023

@ Immobile di catasto terreni @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/12/2023
Dati identificativi: Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 31
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 2,50
agrario Euro 2,27
Particella con qualita: ULIVETO  di classe 2
Superficie: 880 m?

» Dati identificativi

i dall'impianto Impianto meccanografico del 16/04/1985
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 31

» Dati di classamento

P dall'impianto al 16/12/2016 Impianto meccanografico del 16/04/1985
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 31
Redditi: dominicale Euro 2,27 Lire 4.400
agrario  Euro 2,27 Lire 4.400

Particella con qualita: VIGNETO di classe 03
Superficie: 880 m?2

Partita: 153
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7= dal 16/12/2016 al 14/12/2017
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 31
Redditi: dominicale Euro 1,36
agrario  Euro 0,91

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 03
Superficie: 880 m?

= dal 14/12/2017
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 31
Redditi: dominicale Euro 2,50
agrario Euro 2,27

Particella con qualita: ULIVETO di classe 02
Superficie: 880 m?

Data: 18/12/2023

Ora: 16:38:05

Numero Pratica: T313160/2023
Pag: 2 - Segue

TABELLA DI VARIAZIONE del 15/06/2016 Pratica n.
CS0227657 in atti dal 16/12/2016 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
8219.1/2016)

Annotazioni: variazione colturale eseguita ai sensi del
dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2016) - eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 15/06/2016 all'organismo pagatore arcea con la
domanda arcea.adu.2016.0137368 (scheda validazione/
fascicolo prot. n. arcea.caa4868.2016.0001450)

TABELLA DI VARIAZIONE del 27/05/2017 Pratica n.
CS0221556 in atti dal 14/12/2017 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
7232.1/2017)

Annotazioni: variazione colturale eseguita ai sensi del
dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2017) - eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 27/05/2017 all'organismo pagatore arcea con la
domanda arcea.adu.2017.0031765 (scheda validazione/
fascicolo prot. n. arcea.caa4868.2017.0000697)

» Altre variazioni

= dal 01/02/2005 al 16/12/2016
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 31

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 01/02/2005 Pratica n. CS0034892 in atti
dal 01/02/2005 (n. 4254.1/2005)

* Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di MONGRASSANO (F370) (CS) Foglio 2 Particella 31
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Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/12/2023

@ Immobile di catasto terreni @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/12/2023
Dati identificativi: Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 32
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 17,10

agrario Euro 15,55

Particella con qualita: ULIVETO  di classe 2
Superficie: 6.020 m?

» Intestati catastali

» Dati identificativi

i dall'impianto Impianto meccanografico del 16/04/1985
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 32

» Dati di classamento

P dall'impianto al 16/12/2016 Impianto meccanografico del 16/04/1985
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 32
Redditi: dominicale Euro 9,33 Lire 18.060
agrario  Euro 6,22 Lire 12.040

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 03
Superficie: 6.020 m?

Partita: 153
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7= dal 16/12/2016
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 32
Redditi: dominicale Euro 17,10
agrario  Euro 15,55

Particella con qualita: ULIVETO di classe 02
Superficie: 6.020 m?

Data: 18/12/2023

Ora: 16:38:31

Numero Pratica: T313448/2023
Pag: 2 - Segue

TABELLA DI VARIAZIONE del 15/06/2016 Pratica n.
CS0227658 in atti dal 16/12/2016 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
8220.1/2016)

Annotazioni: variazione colturale eseguita ai sensi del
dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2016) - eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 15/06/2016 all'organismo pagatore arcea con la
domanda arcea.adu.2016.0137368 (scheda validazione/
fascicolo prot. n. arcea.caa4868.2016.0001450)

3 Altre variazioni

f= dal 04/02/2005 al 16/12/2016
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 32

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 04/02/2005 Pratica n. CS0039375 in atti
dal 04/02/2005 (n. 5280.1/2005)

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di MONGRASSANO (F370) (CS) Foglio 2 Particella 32
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Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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@ Immobile di catasto terreni

Data: 18/12/2023

Ora: 16:39:12

Numero Pratica: T313903/2023
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/12/2023

g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/12/2023
Dati identificativi: Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 87
Classamento:

Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 2,92

agrario

Superficie: 2.020 m?

Il reddito dominicale é stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

Euro 1,91

tabella
Porzione AA AB
Reddito
dominicale Euro 2,65 Euro 0,27
Reddito
agrario Euro 1,77 Euro 0,14
Deduzioni - -
Superficie m?[1.713 307

s SEMINATIVO|PASCOLO
Qualita ARB
Classe 3 U

* Intestati catastali

» Dati identificativi

= dall'impianto
Immobile attuale

Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 87

Impianto meccanografico del 16/04/1985
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Data: 18/12/2023

Ora: 16:39:12

Numero Pratica: T313903/2023
Pag: 2 - Segue

» Dati di classamento

= dall'impianto al 16/12/2016
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 87
Redditi: dominicale Euro 1,77 Lire 3.434
agrario  Euro 0,94 Lire 1.818

Particella con qualita: PASCOLO ARB di classe U
Superficie: 2.020 m?

Partita: 153

= dal 16/12/2016
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 87
Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 2,92
agrario Euro 1,91
Superficie: 2.020 m?
Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo

conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Porzione AA AB
Reddito
dominicale Euro 2,65 Euro 0,27
Reddito
agrario Euro 1,77 Euro 0,14
Deduzioni - -
Superficie m? [1.713 307

s SEMINATIVO|PASCOLO
Qualita ARB

Classe 3 U

Impianto meccanografico del 16/04/1985

TABELLA DI VARIAZIONE del 15/06/2016 Pratica n.
CS0227659 in atti dal 16/12/2016 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
8221.1/2016)

Annotazioni: variazione colturale eseguita ai sensi del
dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2016) - eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 15/06/2016 all'organismo pagatore arcea con la
domanda arcea.adu.2016.0137368 (scheda validazione/
fascicolo prot. n. arcea.caa4868.2016.0001450)
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Servizi Catastali

* Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di MONGRASSANO (F370) (CS) Foglio 2 Particella 87
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Data: 18/12/2023

Ora: 16:39:12

Numero Pratica: T313903/2023
Pag: 4 - Fine

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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@ Immobile di catasto terreni

Data: 18/12/2023

Ora: 16:39:42

Numero Pratica: T314235/2023
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/12/2023

g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/12/2023
Dati identificativi: Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 89
Classamento:

Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 11,28

agrario

Superficie: 6.610 m?

Il reddito dominicale é stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

Euro 7,59

tabella
Porzione AA AB
Reddito
dominicale  |Eurc 6.24 Euro 5,04
Reddito
agrario Euro 3,00 Euro 4,59
Deduzioni - .
Superficie m? |4.834 1.776

i SEMIN
Qualita ARBOR ULIVETO
Classe 4 2

* Intestati catastali

» Dati identificativi

= dall'impianto
Immobile attuale

Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 89

Impianto meccanografico del 16/04/1985
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Data: 18/12/2023

Ora: 16:39:42

Numero Pratica: T314235/2023
Pag: 2 - Segue

» Dati di classamento

= dall'impianto al 23/11/2020
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 89
Redditi: dominicale Euro 8,53 Lire 16.525
agrario  Euro 4,10 Lire 7.932

Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 04
Superficie: 6.610 m?

Partita: 153

= dal 23/11/2020
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 89
Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 11,28
agrario  Euro 7,59
Superficie: 6.610 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Porzione AA AB
Reddito
dominicale  |Eur 6,24 Euro 5,04
Reddito
agrario Euro 3,00 Euro 4,59
Deduzioni - -
Superficie m? |[4.834 1.776

e SEMIN
Qualita ARBOR  |ULIVETO

Classe 4 2

Impianto meccanografico del 16/04/1985

TABELLA DI VARIAZIONE del 31/05/2020 Pratica n.
CS0114784 in atti dal 23/11/2020 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
23588.1/2020)

Annotazioni: variazione colturale eseguita ai sensi del
dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2020) - eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 31/05/2020 all'organismo pagatore arcea con la
domanda arcea.adu.2020.0087682 (scheda validazione/
fascicolo prot. n. arcea.caa6378.2020.0001107)
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Servizi Catastali

* Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di MONGRASSANO (F370) (CS) Foglio 2 Particella 89
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Ora: 16:39:42

Numero Pratica: T314235/2023
Pag: 4 - Fine

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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@ Immobile di catasto terreni

Data: 18/12/2023

Ora: 16:40:12

Numero Pratica: T314545/2023
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/12/2023

g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/12/2023
Dati identificativi: Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 408
Classamento:

Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 59,65

agrario

Superficie: 20.158 m?

Il reddito dominicale é stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

Euro 44,86

tabella
Porzione AA AB
Reddito
dominicale |Eure 15,59 [Euro 44,06
Reddito
agrario Euro 4,80  [Euro 40,06
Deduzioni - .
Superficie m? |4.645 15.513

e SEMIN
Qualita ARBOR ULIVETO
Classe 2 2

» Dati identificativi

= dall'impianto al 27/08/2001
Immobile predecessore

Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 88

Impianto meccanografico del 16/04/1985
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= dal 27/08/2001 al 23/06/2008
Immobile predecessore
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 274

f+ dal 23/06/2008
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)
Foglio 2 Particella 408

Data: 18/12/2023

Ora: 16:40:12

Numero Pratica: T314545/2023
Pag: 2 - Segue

TIPO MAPPALE del 26/07/1993 Pratica n. 257569 in
atti dal 27/08/2001 (n. 4039.1/1993)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 88

Foglio 2 Particella 275

Tipo Mappale del 23/06/2008 Pratican. CS0277133 in
atti dal 23/06/2008 (n. 277133.1/2008)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 409

Foglio 2 Patrticella 274

» Dati di classamento

= dall'impianto al 27/08/2001
Immobile predecessore
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 88
Redditi: dominicale Euro 69,56 Lire 134.680
agrario  Euro 21,40 Lire 41.440

Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 02
Superficie: 20.720 m?

Partita: 153

= dal 27/08/2001 al 23/06/2008
Immobile predecessore
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 274
Redditi: dominicale Euro 68,16 Lire 131.970
agrario  Euro 20,97 Lire 40.606

Particella con qualita;: SEMIN ARBOR di classe 02
Superficie: 20.303 m?

= dal 23/06/2008 al 23/11/2020
Immobile attuale
Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 408
Redditi: dominicale Euro 67,67
agrario Euro 20,82

Impianto meccanografico del 16/04/1985

TIPO MAPPALE del 26/07/1993 Pratica n. 257569 in
atti dal 27/08/2001 (n. 4039.1/1993)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 88

Foglio 2 Particella 275

Tipo Mappale del 23/06/2008 Pratican. CS0277133 in
atti dal 23/06/2008 (n. 277133.1/2008)
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Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 02

Superficie: 20.158 m?

= dal 23/11/2020
Immobile attuale

Comune di MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 408
Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 59,65

agrario

Superficie: 20.158 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

Euro 44,86

tabella
Porzione AA AB
Reddito
dominicale |Eure 15,59 [Euro 44,06
Reddito
agrario Euro 4,80  [Euro 40,06
Deduzioni - .
Superficie m? [4.645 15.513

e SEMIN
Qualita ARBOR ULIVETO
Classe 2 2

Data: 18/12/2023

Ora: 16:40:12

Numero Pratica: T314545/2023
Pag: 3 - Segue

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: MONGRASSANO (F370) (CS)

Foglio 2 Particella 409

Foglio 2 Patrticella 274

TABELLA DI VARIAZIONE del 31/05/2020 Pratica n.
CS0114790 in atti dal 23/11/2020 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
23594.1/2020)

Annotazioni: variazione colturale eseguita ai sensi del
dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2020) - eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 31/05/2020 all'organismo pagatore arcea con la
domanda arcea.adu.2020.0087682 (scheda validazione/
fascicolo prot. n. arcea.caa6378.2020.0001107)
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«wmNEtrate 5
Data: 18/12/2023

. .. . Ora: 16:40:12
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T314545/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Segue

Servizi Catastali

Dati identificativi: Inmobile predecessore - Comune di MONGRASSANO (F370) (CS) Foglio 2 Particella
274

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di MONGRASSANO (F370) (CS) Foglio 2 Particella 408
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Data: 18/12/2023

. .. . Ora: 16:40:12
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T314545/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 5 - Fine

Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Data: 04/04/2024 - n. T376479 - Richiedente: GGLVTR69C31D086G

| Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI Contrada Poincivalls
Umcio Frovinclale Tamtirioariv FAtastaris
cmnﬂ SEDLOOS ]

Bohada w. 1 faala 1200

Partioalla:
Subalearoos 1

Foglins 2
A0

DichiaTasisne pEobooolli . CS0292521 #ar 017/07/2008

Flanimatria 31 w.l.9. in Coamme di Hongragsanc

Compilats da:
Baldino Orestana

Isoritoo alil albos
{racmatr i

Prav, CogEnsa

aaw.

N. =48

FliA

NO TERRA

H= 3,00 m

Ultima planimetria in atti

ata: 04/04/2024 - n. T376479 - Richiedente: GGLVTR69C31D086G
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297

(5]

- Formato stampa richiesto: A4(210x_297)

o

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/04/2024 - Comune di MONGRASSANO(F370) - < Foglio 2 - Particella '409 - Subalterno 1 >

CONTRADA PRINCIVALLE Piano T




Data: 04/04/2024 - n. T376480 - Richiedente: GGLVTR69C31D086G

Agenzia delle Entrale

CATASTO FABBRICATI
Uificio Provinciale di
Cosenza

Homada m, +

faala 1 200 |

[ Dachiszazicne pEoboooilo &. CS0257083 @=r 01/12/2014
Flanimatria i w.i.9, in Commne di HOTIQEasSSano
Contrada Princivalle

| Tdepeifigabivi Cataptaldil Jata da:

Ei?dznn Drastans
RIS
p pritco all albos
Faglisps £ ;
Pareicoalla: 478
Proy, Cosenza

Subalternos 1

gaw. S8

m. 02258

Ultima planimetria in atti

PIAND TERRA
=2 70'm
[, | Plaz,
f .I.'II uﬂl‘“ . II |
Pty 11

Data: 04/04/2024 - n. T376480 - Richiedente: GGLVTR69C31D086G

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x_297)

o

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/04/2024 - Comune di MONGRASSANO(F370) - < Foglio 2 - Particella '478 - Subalterno 1 >

CONTRADA PRINCIVALLE n. SN Piano T




Procedura N. 119/2023

ALLEGATO N. 8

Richieste accesso atti amministrativi del 27/12/2023 al Comune di Mongrassano
(CS)



Conferma avvenuta protocollazione " POSTA CERTIFICATA: RICHIESTA
ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI"

Da sindaco.mongrassano@asmepec.it <sindaco.mongrassano@asmepec.it>
A vittoriogagliardi@pec.it <vittoriogagliardi@pec.it>
Data venerdi 29 dicembre 2023 - 09:25

Con la presente le notifichiamo che in data 29/12/2023 09:25:50 la sua email avente in oggetto
POSTA CERTIFICATA: RICHIESTA ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI e' stata protocollata con
numero 0007399/2023

Questo e' un messaggio generato in automatico dal sistema informatico, si prega di non
rispondere.

Grazie Cordiali saluti



Ing. Gagliardi Vittorio

Spett. Le

Comune di MONGRASSANO
P.zza Tavolaro, 2

87040 — Mongrassano (CS)
Telefono: 0984 - 527209
SERVIZIO N. 2 - TECNICO

c.a Avv. FERRUCCIO MARIANI

PEC: sindaco.mongrassano@asmepec.it

Oggetto: Domanda per I'accesso ai documenti amministrativi
(ai sensi della Legge 241 del 07.08.90 e D.P.R. n.184/2006).

Il sottoscritto ING. VITTORIO GAGLIARDI nato a Cosenza (CS) il 31/03/1969,
residente a Cosenza (CS) in Viale della Repubblica N. 77, C.F.: GGLVTR69C31D086G,

CONSAPEVOLE

che le dichiarazioni rese con la presente istanza sono sostitutive di atti di notorieta, ai
sensi e per gli effetti di cui all’art. 47 e seguenti del D.P.R. 28.12.2000 n. 445, e che in
caso di dichiarazione mendace o di falsita della sottoscrizione verranno applicate, ai sensi
dell'art. 76 del D.P.R. 445/2000, le sanzioni previste dal Codice Penale (art. 483) e dalle
leggi penali in materia di falsita negli atti oltre alle conseguenze amministrative legate

all'istanza,

DICHIARA
di essere legittimato in qualita di C.T.U. della Procedura N. 119/2023 come da nomina del
magistrato G.E. Dott.ssa Assunta Gioia e pertanto

CHIEDE

di esercitare I'accesso, mediante rilascio di copia conforme agli originali e/o in originale,
dei documenti amministrativi contenuti nelle pratiche edilizie (Licenze/Concessioni Edilizie,
Licenze/Concessioni Edilizie di eventuali varianti, Certificato/Permesso Abitabilita/Agibilita,

D.I.A./S.C.I.A., Condono, Certificato di Destinazione Urbanistica, Ecc..) relative agli

Viale della Repubblica N. 77 (Palazzo “Il Tulipano”) - 87100 COSENZA
C.F.:. GGLVTR69C31D086G - P. IVA: 02890970789
Tel. / Fax: +39.0984.22437 Cell.:+39.328.4130170 +39.340.4025797
E-MAIL: vittoriogagliardi@alice.it PEC: vittoriogagliardi@pec.it




Ing. Gagliardi Vittorio

immobili siti nel Comune di MONGRASSANO (CS), ed identificati dal’Agenzia delle
Entrate — Ufficio Provinciale di Cosenza nel N.C.E.U. (Catasto Fabbricati) come di seguito

indicato:
- Foglio N. 2, P.lla N. 275;
- Foglio N. 2, P.lla N. 409, Sub. 1;
- Foglio N. 2, P.lla N. 478, Sub. 1;

e nel C.T. (Catasto Terreni) come di seguito indicato:

- Foglio N. 2, P.lle 31, 32, 87, 89, 408;

In attesa di Vs riscontro invio cordiali saluti.

Cosenza, 27/12/2023

Ai sensi della L. 675/1996 ss.mm.ii. e D. Lgs. N° 196/2003 ss.mm.ii., il sottoscritto fornisce il consenso per il trattamento dei propri dati
personali i quali saranno utilizzati, da parte del Settore Tecnico del Comune di Mongrassano esclusivamente per I'espletamento delle

procedure legate alla presente richiesta.

Viale della Repubblica N. 77 (Palazzo “Il Tulipano”) - 87100 COSENZA
C.F.: GGLVTR69C31D086G - P. IVA: 02890970789
Tel. / Fax: +39.0984.22437 Cell.:+39.328.4130170 +39.340.4025797
E-MAIL: vittoriogagliardi@alice.it PEC: vittoriogagliardi@pec.it




Procedura N. 119/2023

ALLEGATO N. 9

Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Settore N. 2 — Ufficio Tecnico
del Comune di Mongrassano (CS) in data 23/02/2024



COMUNE DI MONGRASSANO

Protocollo N.0001268/2024 del 23/02/2024

Diritti di segreteria €60,00

Cﬂm un E df MO ng raSSG n O Identificativo versamento

L)
SEZ 20 UFF 55111 TER 00011086
Provincia di Cosenza del 28/01/2024

Settore N°2 - UfﬁCiO Tecnico Marca da bollo Identificativo
01220243207606
del 16/02/2024

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Il Responsabile del Servizio
A richiesta dell’Ing, Vittorio Gagliardi Prot, H°749 de] 05/02/2024;
Visto Uart, 30 del DPR 06/6,/ 2001, n® 380 ¢ ss.mimii,;
Yista I"art. 50, comma b, della legge reglonale 16,/4,2002, n° 19 e ss.mm.ii,;

Vista la deliberazione del Consiglio regionale n® 106 del 10/11/2006, pubblicata sul B.U.R.C. supplemento straor-
dinmarion® 1 del 041220006, al n® 22 del 01 /12 /2006, con cui sono state adottate le linee guida della pianificazione
reglonale di cul all’art. 17, comma 5, defla legge reglonale n® 19/2004 e ss.mm.ii.;

Visto il vigente Regolamento edilizio con annesso programma di fabbricazione (variante generale e variante
pargiale integrativa) e Determina n® 16 - S2ilore n° 2 - del 10/3/2003, di conformazione del vigente strumento
urbanistico alla legge regionale 16/4 /3002, n* 1%

Vista la delibera di Glunta Municipale 01 /2021;
Vistd ghi attd d"Ufficio

Certifica

Che | termeni distind in catasto di questo Comune come di seguito identificati:
Foglio 2 particelle 31, 32, 87, 89, 408;

hanno la seguente destinazione wrbanistca:

A} Destinazione urbanistica: Zona agricola "E";

B} Prescrivioni: Standards di edificabilita per le residenze m?/ m? 0,013 - Standards di edificabilitd per annessi
agrieoll m®/ m® 0,10 - Altezza massima degli edifici per residenza mt. 7,50 - Distacco minimo assoluto: dai
confini mt. 5,00 - dal fabbricatt me 10,00 - da strade di tipo “A” mt. 60,00 - da strade di tipo “B” mt. 40,00 - da
strade di tipe "C7 mi, 30,00 = da strade di tpo “F” mt. 20,00 - da strade vicinali di tipo “F” mt. 10,00. Ai fini del
caleolo della superficie edificabile, in conformitd alla Circolare dell’Assessorato all'Urbanistica n° 2 dell’aprile
BY. sl pud tenere conto del terrent nan contiguel purché siano collegati dal punto di vista delle comunicazioni
interne o della wiabilitd esterna. Tale eocorpamento deve essere comunque regolamentato secondo i seguenti
criterd: A) La superlicie da accorpare al [ind delia volumetria realizzabile non potra comunque eccedere il triplo
della superficie fondiaria direttamente interessata dall’edificazione; B) La stessa superficie da accorpare, come
limlte massimao, non potrd essere comungue superiore a m? 10.000; C) I terreni da accorpare non dovranno
essere posti ad uni distanza superiore a ml 3.000 dal terreno su cui deve insistere I'edificazione. A tal fine gli
interessali deveanno stipulare ideneo atto di asservimento per i terreni da accorpare. Sono consentiti inter-
ventl di recupers del patrimonio edilizie esistente, cosl come stabilito dal Titolo IV della legge 457/78. Sono
inoltre ammesse costruzioni abitative seconda le prescrizioni di seguito riportate: lotto minimo m? 3.000 co-
stituito prima dell'entrata in vigore della legee n°10/1997; 1a costruzione abitativa dovra avere caratteristiche
legali di “prima easa”™; Le caratteristiche tipologiche dovranno essere confacenti alle caratteristiche tecniche
degli edificl e delle abitazioni previste dagli articoli 42 e 43 della legge 457/78. E vietata I'edificazione di volume
par annesso agricoli ai piani superior al piano terra. Essi potranno dunque essere realizzati o al piano terra o
il piane seminterrato degli edificd o completamente staccati da essi, in maniera del tutto indipendente.

Altrest sf certifica che | mappali 275, 4049 474 del foglio 2 sono fabbricati e registrati alla sezione urbano ricadenti

nefla medesima zona agricola E.

Il Responsabile del Servizio

Ing. Albenso Caparelli
Firmato digitalmente

Pagina1di1l



Procedura N. 119/2023

ALLEGATO N. 10

Documentazione rilasciata dal Settore N. 2 — Ufficio Tecnico del Comune di
Domanico (CS) del Area Tecnica — Settore Edilizia Urbanistica del Comune di
Mongrassano (CS)
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{ PROVIHE 4F e ! aend

pg0s0E 02101 AL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
i =t SETTORE EDILIZIA URBANISTICA DEL
ey DR |, pe MMMM

(DGGETTO: DENUNCIA INIZIO ATTIVITA' EDILIZIA Al SENSI DELLART. \
| NF 23 DEL D.P.R. N° 380/2001 &, successive modifiche ed integrazioni , -

DENUNCIA

Che trascorsi trenta giomi dal deposito della presente dara inizio all'esecuzione dei
lavori di manutenzione straordinaria, meglio descritti nell'allegata relazione
asseverata,

DICHIARA

. che all’esterno del cantiere sard esposto fin dall’inizio dei lavori e per tutta 13
durata degli stessi, regolare cartello contenente: il nome del denunciante, del
progettista e del direttore dei lavori ¢ dellimpresa esecutrice;

. che i lavori saranno eseguiti conformemenic a quanto descritte nell’allegata
relazione di asseverazions;

. che i diritti dei terzi sono salvi ¢ riservati in ogni fase d'esecuzione det lavort;

- che copia della presente denuncia sara tenuta a disposizione in cantiere per tutia la
durata dei lavori, da poter essere esibita ad ogni richiesta del personale addetto
alla vigilanza urbanistica,



- che non saramno ingombrati le vie e spazi pubblici adiacenti, saranno adottate

tutte le cautele atie a rimuovere ogmi pericolo di danno a persone e cose;

che per eventuali occupazioni di spazi sard chiesta all’ Amministrazione regolare
autorizzazione;

che ogni variazione del nominativo dell*impresa e del direttore dei lavori sara
tempestivamente comunicata all'Ufficio Tecnico Comunale.

ALLEGA
1} piania dell'immobile;
2) planimetria catastale;
3) relazione tecnica asseverata,

4) relazione e disegni fossa Imhoff
5) relazione previsione inerti.

Mongrassano 1i — 8 WRG 2006

LA DENUNCIANTE IL TECNICO

o



COMUNE DI MONGRASSANO
(P’rn:rm Di Cﬂsenm)

OGGETTO: LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA
FABBRICATO SITO IN LOCALITA® PRINCIVALLE"

COMUNE T MR € o5 |
| PREVRCE b GRS ) |

| ge.05t6 02101

COMMITTENTE:

1 P . T |1 Sy

ELABORATI: - RELAZIONE TECNICA ASSEVERATA

IL TECNICO
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LAZIONE TECNICA
Premessa

La presente si riferisce ai lavori di manutenziome straordinaria ad un
fabbricato per la commuittents
L’immobile cui tratiasi & ubicato in agro del Commune di Mongrassano alla c.da
Princivalle n, 154, meglio distinto nel N.CE. U. al foglio 2 parncella n. 275.
Esso ricade secondo il vigente regolamento Edilizio in zona agricola generica (E) ed
in base all'utilizzazione fondiaria di cui alle NLT.A. sul lotto in esame & possibile
realizzare interventi sia di manutenzione straordinaria sia di recupero degli edific
esistenti.

DESCRIZIONE DELLE OPERE DI PROGETTO

1l progetto prevede un intervento di manutenzione stracrdinaria necessaire al
miglioramento delle condizioni di abitabilita con rifacimento di tutte le opere di
finitura nonché, degli impianti tecnologict,

- Spicconatura e rifscimento degli intonaci del tipo a doppio strato rifinito a
frattazzo fino,

- asportazione € messa in opera del pavimento i mattonelle di monocottura
applicati su legante idoneo,

- gostituzione porte esterne in lega d'alluminio,

- gli impianti tecnologici saranno eseguiti con tubazione polipropilene a sezione
idonea, ghi scarichi con tubi in pve;

- messa in opera di fossa biologica del tipo Imhoff per lo smaltimento degli scarichi
fognari e relativo pozzo assorbente, in quanto I'immobile non é asservito dalla rete

fognante,

ASSEVERAZIONE

Che la denunciante ha titolo in guanto comproprictario, come rnisulta
dallallegata visura catastale.



Che 'opera deseritta in precedenza;

rientra negli interventi subordinati a denuncia di attivita di cui agli artt. 22 ¢ 23 del
g 14 4

non viola alcuna prescrizione urbanistica contenuta negli strumenti adofiati dal
Comune di Mongrassano;

non reca modifiche alla sagoma e prospetti ne’ aumento di superfici utili,

non reca pregiudizio e rispettano le norme di sicurezza vigenti con esplicito
riferimento ai DD.MM, 16.02.82, 01.02.86 e 06.05.87, succ. mod ed integrazioni;

non interessano immobili vincolati ai sensi del T,U. n. 490 (ex LL. 1497 -1089 e
431/1985), ovvero, non sono assoggettati dagli strumenti urbanistici a discipline
volte alla tutela delle loro caratteristiche paesaggistiche, ambientali, storico-
archeologico, storico-artistiche, storico-architettonico ¢ storico-testimoniali.

DICHIARA ALTRESI

Ai sensi degli artt. 373 ¢ 481 del C.P, e visto l'art, 3 del D.P.R n. 380/01 (ex art 31
lett, b della Legge n, 457/78) che: le opere possono essere ricondotte nel complesso
fra gli interventi di MANUTENZIONE STRAORDINARIA; che il progetto cui si
riferisce la presente relazione asseverata ¢ stato redatio m conformitd delle norme
edilizie, urbanistiche, sanitarie e di sicurezza

Mongrassano li 3 g 2006
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(Pru:w. D CG’SEIL'IEEI)

OGGETTO: LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA
FABBRICATO SITO IN LOCALITA’ PRINCIVALLE”

COMMITTENTE:

ELABORATI; - PLANIMETRIA CATASTALE

e LR W B S S Brote

BOMOSE 1 KR L <0 |
[FROVIME! L 0 BRI L ¥ o}

080506 02101

| |
J

I
) R— o LAGE,

DATA — 8 MAG. 2006

1




PLANIMETRIA CATASTALE

Foglic n. 2 part.lla 275
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COMUNE DI MONGRASSANO
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OGGETTO: LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA
FABBRICATO SITO IN LOCALITA® PRINCIVALLE”
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RELAZIONE DI PREVISIONE DEGLI INERTI
REGIONE CALAFRIA

\_ (ORDINANZA N. 1495 DEL 03.07.01 COMMISSARIO DEL. EMERGENZA RIFIUT])

COMUNE DI; MONGRASSANO

DITTA:
LAVORI: MANUTENZIONE STRAORDINARIA FABBRICATO

LOCALITA": PRINCIVALLE

DICHIARA

Che gli inerti risultante dall’esecuzione dei lavori sono quantificabili in me. 1,00 (
uno virgola zero zero).

Mongrassano 1= § 146 2008



& T

a

DICHIARAZIONE DI AUTOCERTIFICAZIONE  SOSTITUTIVA  DELLATTO
NOTORIETA

{Art. 47 D.P.R, 28 dicembre 2000, n. 445)

Valendosi delle disposizions di cui all'at. 4 della legge n L5/68, come sostiilita dal 1005 .
m&ﬂﬂﬂ.ﬂmmqmﬂ:d:ﬂﬁmmwmﬁmwlnfmanmﬁmehnmﬁdmm&;ﬁ
arie. 483, 485, 495, 496 del C.P, soito la propria re ae,

DICHIARA
Che gli inerti derivanti dai lavori, cost come quantificat nella relazione tecnica a finma del progethsta
geom. Orestano Baldine saranno riutilizeati per Pesecuzione dei vespai ¢ la parte in eccedenza sard
conferita ¢ smulta m apposita discanca mitorezata.

R

umdimmﬁmmnm N, 545/2000 ar. 47, non mncccsmia
tatenticazione dells irma e sostiuisee a i ghi effeti le normal cenificasoni richieste o
unamﬁdumpuhbﬁmmmmmndéﬂm&ipuhhiﬁm:rrj:.:inlipﬁmid::ﬁ
MEOTE.
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COMUNE DI MONGRASSANO
(Prm.r. Di (Cnsﬂn:za)

OGGETTO: LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA
FABBRICATO SITO IN LOCALITA® PRINCIVALLE”

COMMITTENTE;:
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'COMUNE DI MONGRASSANO
(Pra::-v. Di Cosenza)

FABBRICATO SITO IN LOCALITA’ PRINCIVALLE”

COMMITTENTE:

ELABORATI: - DISEGNI FOSSA BIOLOGICA

[oguml: b = HERimaty |
{ PROVERE LS e

1L TECNICO T I

DATA 8 Mg, 2008

OGGETTO: LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA




= ] -
RELAZIONE TECNICA

' Dgpettos:Fossa biologica,prefabbricate,tipo "Zeta",ad elementd
sovrappostl e capacita variabile,funzionamento tipo ImhofT.

La fossa biologiea di cui allfoggetto,ha un funzionamento aiquanto
sermplice che,come meglio gpecificato sopra,é del tipo di quello delle vasca

Inmhoff.
Geometricamente la vasca Imhoff & una wvasca a sviluppe vertlecale,

e

oloé econ seomparti sovrapposti,mentbe la feossa di cwi Etrattasi ha sviluppo
@1 tipo orizzontale,con scomparti affiancati.

Come =51 pud sufficientemente rilevare dei disegni amnnessi,i ligquamsi r
arrivano,mediante tubszione di ecollegamento gl fore 4i ingresso della rﬂ:aa,f
nel primo scomparto,in cul avviene Ll preocesso priwerip di separazione del
farghli pesanti:l¥acqua,cosl primariamente depursta,uns volte piemo 11 prico
acomparto,passa,atiraversando 11 setto di separazione dei due acomparti sito
pill in aito e Tforato nel zccomdo Bcomparto,dl capceitd molto inferiore &
I%ﬂﬁllﬂ del primo,per la migiiore guantitd @i reslidul che deve contenere,
detto di chimrificazione,in cui avviene la decantaziome ded fenghi legreri

© chiarificazione.
| L'asqua,doppiamente daﬂurata,eanﬂ-dall'appc{t+n foro di usecits della i

,_-_a—\.— i

fosca,nel secondo scomparto,e viene avvintn mediant¥ upposita tLbu+innﬂlni Eﬁ

luoge 21 ssariec oppure al diffusore per dispersione nel terreno, se 1q aiﬁifiﬂ:
. _,_a.-—_—r_r-_-—ﬂ

& ildoneo.
g1 noti,dal disegni,il tubo dl areazione dellz fosse lnserito nel

coperchio della stessa.

Il processc di depurazione &,come quello della vasca Imhoff,un processc
meceanico che permette la separazione delle partiu&lil golide in scspensione
nel liguami mediante la sosta degli stessi in appositi scomparti in ecul :
avviene ldg decantazione conseguente.

I flanghi depositatisi sul fondo degli scomparti,ne verranno allonta=
natl medignte aspirazione con apposite pompe e trasporto cen ldonel sutomeizd
eslstentl lattualmente in ognl loealita,

Tante € yuanto dn fede si ritiene.
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Procedura N. 119/2023

ALLEGATO N. 11

Estratto Mappa Catastale del 1933 rilasciata dal Settore N. 2 — Ufficio Tecnico del
Comune di Domanico (CS) del Area Tecnica — Settore Edilizia Urbanistica del
Comune di Mongrassano (CS)






Procedura N. 119/2023

ALLEGATO N. 12

Copia Atto notarile pubblico di COMPRAVENDITA a rogito della Dott.ssa Gisonna
Maria, Notaio in Rende, del 15/12/2014.
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Lrannag douemllaguacterdicl i1 @Egm qi],_;'-..:,._a!-,_t;{__,_ l}.[m,u,’nke_
= ) l —

i, g

2 fn Epezzanc Albanese nel locall del Credlto Cooperative Medio— :"f
-; = ‘.
- . e s L5 x E
crati. .i : i
oy
Avanti g3 me dott.ssa MARIA CISCHMA, Hotaio in Benda, iscritco ..,ﬂ? :;'_
pressn i1 Collegic Wocerile del Pisctrectl Riunitl <l Cosenza, ;_‘i. =
— i (5]
I
Bossano, Pacla & Castrovillarck, " I
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L TRt 4T .

lr] immealai 11 51T1 in Comung di Mongrassanc, Concrada’

fFrincivalle, e preclsamenta:

|lf| - Eabbricats gostitulto da dus cani in=, stirecia;, lavande-|
| d : = 3
ria, ripostiglic, bagns & dus disimpegni al olsno terra, cin-
{que vani, bagno & due Hloimpagnl al piass primp e annesss -:I_L'I
te ol PEICLOENZES aFclusiva, il Ttdoto confinance &an ] CEL:_-|
cella 408 del foglio 2 per turci 4 lati o strada vicinsie.
Dette bane risules cansica al MOEU come SBqug; — —

- Teglic 2, mappale 275, categoria A/3, classe 2, wani B, R.Q |

2} = locale deposito coestitulito da dus vani al plans cerra con

annessa corte, di pertinenza del fakkricsss
e = e i T L t—
r:cnf;nhhln *Eﬂ_ii_;a:!:rnlza ﬁii_fﬂa_FEgLLﬁ 2 per ctuttf £ la-|
B T e e ey |
— e detto bene risults censiteo sl HCEU come sequet ——— o~ )
) = Foglin 2, fff?ﬁ;" {E?: :uh{%fnrﬂn l, categoria C/2, classe
'_,_ mielrd i].-E.-!l-L .'i_l.ﬂ, B Bura 84,38 — _—_—_'_'__
=== _3? - lntulg Pﬂﬁtﬂ al plang terra, di pertinenza del FJnn:.u;}El_

20Ppra descritto; confinamte le particalla 74, 72, 71 & 4149, s

—————— = —— e — e —— el




o hene Tisulca censito al HCEU cCome segue:

foglic 2, mappale 478, subalterns 1, ‘Categoria ©F%6, classs

1, merel guadci 50, R.C. Bure 123,35/ e

4) = apperzamectc di tarreno esteso ebbari tre ars cinguanta-

—TteE

| |
L

se&i & centiare ottantotto, 1l tutte confinantes con strada: vi-

cirdle e le partieslle 197, 430, 418, T4, 413, 42Z, 41, 46 =

Al .

Retio bena & censice al H.CT. come aegue:

- foglie 2, mappale 31, wvigneto, =lasas 3, di ectarci (0, are

B, centlare BO, RB.D. EBura 2. 27, H.K. Buxe 2,37; =—

= foglio 2, mappale 32, seminative, olasss 3, di etcari 00,

ara 60, centlara 20, KO Buro %:33; R.A. Ruro 6,02 v ]

~ foglie 2, mippale 87, pascole arb, olasse O, 4 srmari 00,

area 20, osntiara 10, R.0, Euroa 1,77, R.R. Eura 0;04;

= foglic 2, mappale BY, &aemin arbor; <lassa &, di ettarl 00,

ace 66 centlare 19 R.BY Buro 6,53, R.A. Buro &,10;

= foglico Z, mappale 108, semin arbor; <lasse 2, di etktari 2,

are 1, cenkiars 58, R.D. Burp 67,67, R.A. Buve 20,82, —

FLANIMETRIE

Ad =menal e per gli effekcl dell'are. 29, comma l=bis: della

legye 27 febbraio 198%, n. 82 al preciss cher “V7V————on

= i dati di idencificaziecne cataskele, sopra indicmbi, i ri=

farisconc alle planimetrie depoaltate in cacasto, che in copla

rilasclate dall'UTE dl Cosenza in dats 2 cicembre 2014 81 al-

lagans &l presentes atto sotto la lettare BY, C" & DM




= la parte slisnante dichisrs, che lo state di fatto dei beni'| ..~

Lin oggetto corrisponde dll'identificazicne cabsstzle ed 2lle

I
planimstris depositate in catasto, sulls base delle dispesi-|

zieni wigenti -in materia cakéstale, sopra indicacl, - -

s

Jlu Hotale dd atto che l'intestazions cacagrals delle unibtd im-

=saiaas

mobiliarl urbane in oggetto & confoarme alls risultanze dai ra-

giarrl [mmobiliari. -- e

Le parte acquirente, viste le planimetrie allegats e preso at-

ta della dichiarazione di conformitd ad ssse, Hallo atako di : i
e = e |

fatto del beni In oggetto, resa dalla parte aliesnante, dichize 5
- — -
ra di aocebtarle, e s s S =
Dstti beni sono venduti ed acgolstati n=llo stako di fatte in oy
- - e

Gl attualmente si troveno, con tuttd gli inerear: diriced,

- — ———]
arionl, ragloni, accessicni e pertinenza, quote di comproprle- e

LE spabtenti, sulls parti comune del Ffabbricato che sans tals

e

{Per logge & aoha costiculacans il condominio spacdig sglla eor-

jte, foglio 2 particella T4 dal datra Fabhricato.

=

PHEZED E MEDIAZIONE

Con ziferlmento al disposto del comme 77 dell'arc.i8 dsl Des= |

creto Legge del 4.7.2006 n.223, convertite con modificazions




= ?‘ﬁ "::-;j

-

1--&_'}_.:1% L2006 T 296, cangepevoll delle sanzlonl cui pessone enda-

O

LT L A

pr

re ipesnbrs in caso di dichiarazioene mepdads, ai semnsi del

b, P Ba 28122000 nuddh:

-

L) le parti dichiareane che:

B}= la parte aliensnte dichiara che non 5i & avvalsa, per l&

—t L ke S e ——

vandits in oggetbo, di un mediators;

€i- la pacte scguirente dichiaca che nen 31 & avvalsa, par

=

'agguiste in oggetbo, di un mediatore.

Emsendo state come sopra regolato il prezio della veadite la

parte slisnante rilasecla alla parzte aoguirents cuisktanza

dells sopme inchssats, gsn rinopeis all'ipskteos legale, —

=0 =

=&



VALORE CATARSTRLE - — i

La parte acguirents =i sensi dell'arc.l comma 497 della legge

3.12.2005 n.266, chiede che, Per 1l presepte acquisto. la

ba-

e imponibile, al fini dellegimpasts 44 regletre, ipoteciris s

tatascall, siz costituits dal valors, daf beni

terminatoe ai

sensi dell'art.52 commi ¢ o § dal DPR L31/198R,

Farl ad aurg

83.503,00, e la riduzispe 2egli onorari notarili|

del. J0%.
i AL GQRRANZIIE
- - - _-_F—
La parte wenditricea garantisce 1 pPlena & pacifica propriccd =
disponibilitd del venduto, la libertd di tas0 da pesi, vipco= A
A2, gravaml, lecrlzioni & btrascrizioni ip pregiudizio,
——— ODICHIRRARIONT URBANISTICHE =~
(La parte venditrica: o o | .
= dichiara che pom le & stata notificata @ nem & atakta tra- &
o W R e n - & — e T .
SCritEs aleouns ordinansa che FompuItl il divieta di disporre
— —— p— - I :_‘—
del tarrenn in oogetto ai sensi del sectino comms dell'ars. 30 |
x = - —
_du; KB, f.380 in dats E.H.EGDEE = - :

= mi esibisce certificsto di destinariens urbanistica

relarivel

so0ttd la leétbmra

[rerer S

mi dichiara che Per L1l Terreams in Cggstlo nof sono Anterve-

al terreno sopra desoriccs, rllasciato  dal responeahile e
gell'Ufficie Teonico del comune di Mongrassana 4in  data
. = i 3 —r
1.12.2004 prek. n. 0006349, che al presente acto =i allega SR
- .- - - — | P

nute modificazionl degll strumenti urhanigrioi;
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T ) L
-*dibghiara cha il tefrens in oggetts nes Tientrs tra le zone

5 1

il @Ml soprassuolo sia stats percerss dal fuoce s che guindd

-

non @ Eottopests ai vineold di cudi all'art.10 dells legge

2l 11.2000 n. 353y = e ——

- ‘dichiara cha non le & stata notificata ingiunzicne di demo-

Ilglone, né & stato trascritto per i bemi in Bggette acoarka=

manto di inoccempararnza  alla detta ingivonzione 41 demclizio—

ney

- &l sensi della legge 47/1985 e conscia delle sansioni penall

pioviate dall'ack. 76 del DBR. 4435/2000 per Le ipotssi di fal-

sitd In atte » di dichiarazieni mendacli ivi indicate, dlichizra

che la costruzione dei hani in oggettc @& iniziars prima dsl

1.9.19%7,

= CERTIFICAZIONE DT PRESTALIONE ENERGETICR —

La parte acquirente, ail sensi del D. L. dol 4.6.2013 n.63, di

atto di awvere ricevuto, dalls parte venditrics, le informazis-

ni & l& decumentaziens in cordine sll'attestatc di prestazions

ensrgetica dagll edifici,

Omcto atcestato & sStato rilascista 4zl gesw. Oreastano Baldino

in cata & dicembre 2014 e si allega sl presente atts sotto la

Lekeara B,

—— CONEORMITA® I[MPLAKNTI h A — e

Al sensl dell'art.13, D.¥: 22 gennsle 2008, n. 437, 1s parce

alienante dighliera che gli implanti rispondono alla normarive

di slewrezza in vigore all'epocs in cui gil impianti sono sta~

= =
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-~

vizi relativi,

realizzabi, ma non preéska alcuna gszanzia per gli evensumlYt, -~
- = Frar .‘-'.FTF;';_\_\_\_"'-'_.
I‘\- L

——._'_'_.

POSSESE0

11 possesso, L'utile godimepto & tutte le consaguenie utili ad

onerase £i trasferlecons alla parte acquirente ds oggi.

i RAFFORTL DI PAREMTELA

L¢ parti dichisrano chs tré di esse non intercorronc rapporti
di parenktela in linea retka. o -
—, AGEVOLRZIONT PER L'ACQUISTO DELLA PRIMA CTASH

lLa parte acquirente per 1 beni descritel ai nn

L, 2 =» 3,1

chiade di wolere vsifrulre delle agevolazionl fiscals pravisce

dall'art.] commes 131 della legoge 28,12,199% n.549, ed Lel

i i

fine dichlisra; k= o — -
=11 rolecs a':a!i::l.l.'_:.::. gntIo dln:ial_rn_rr.a:ti da -J-:,q Lii propria -

1 | | residenza E:E Larritorio d&% tomuns ove & ublcato l'mequlgg ;

il ln oggertor '
- di nan. esgere Gitolare esclusivg El- im ED-cr._LLn:'ll:mu con 1E i .| S
niuge di dirdittd d._‘-_ proprlotd, usofrutto, uso & an_-r.a-.zi.nri_ -
di altre case di abitsazions nel territorio 42l coeuns in cui & ___j___

- s :'j

Flz-flhl-:lnlzr.l 1'immobilea in oggetta; h =
- i :'mn. essers titolarce, m:-ppur:'r_ PE.:__qqn:.a. an:.haml..n cagims __'._I'____
di eomunicne leaa‘lﬂ, pu tutko 1@ territorio nazionale dei di- _._,_E___
ricti d.i P_I-.‘il_:r:ivta. uaurrf!:_r_u, LWgp, abivazlione ¢ nuds proprie- ____TL__

td Eu a&ltra casa dl asbitazions acguistata dalla stassa parta

Bofilrante oon

le agevolazioni di oui gll'arc.3 comsa 131




maﬁig dellas vassg Fizss ipokbecaria & catastale.

FROVENLENGM

I beni in oggettd sono pervenuti alla parte alienante con atto

par potar Luigl Testa d&i 15 gennala 1979 m. 41294 &1 Bas.

brascritto a Cosenza L1 B8.2.1978 &l on. 26227/RG & 183850 /RP.—

o Toar e JEESE

Le gpese del presemte akbteo e sue insrentl e consaguentl gons a

totele carice della perte scguleanta.

DISPEMSA DALLA LETTURA DEGLI ALLEGATI

Le parcl dichlarano dl sverml espressamente esonsrato dalla

letturs degli allegati per averli Ln precedenzs Iebbl & wigti,

e "

[MFORMATIVA SUI TEATTAMENTI DEI OATI

Taa parti; poase aktbn dell'indfecmativa che lo Wataio ho dato

lora;, al sensl dei decretl leglslablvl nilB6 del 30.&.2003 e

[~ . r— e ]

f.231 del PL.11,.2007:

— prastanc il propric consensc al trattaments ed alla conser-

vazione del detil sengibili e dinamlel, con mezzl anche non Lo=

formatici, presso le spudie o strubtore delegate ed alla lozo

comunicazions, per gli adempimenti di legge e psr ls pormativa

i g s
—— e e

antiriciclagalios

- autorizzanc me Wotale & rilasciarne copia a richiesta di

chiungue.




Bi guest'atco, scriktto

te a macchina da

petrHens di mis fiducias,

coCRpRIEntl cha 1°app

serlvong alle ops

and ed 1n ooolerma

oan ma3 Hotals sokbo—

Firma asclossa.,

i i

bk
| oloa'his s ==
onsta dl numers bre fogli per pagine diect,
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NOTARE

DR. SUSANNE FRANK
DR. WOLFRAM SCHNEEWEISS

f’pf ey 192 7 %,f Lenis

BO333 MUMCHEM - REEBIDEMZETRASSE 27
TEL, 089 /2490 41-0 « FaX¥ DA%/ 29 63 §0

Info@notare-frank-schnesweiss da
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PROCURA SPECIALE

a— et i et —— e e e E e ' St e et e

. g e . : : -
compravendita, meglio descrivende gli immobill nella loro esatta
ubicazlone, con confini e dati catastall anche in ordine a tipl di
frazlonamentoe che potra approvére e sottoscrivers; trasferire
proprietd & possesso stabliendone |la decorrenza, stabilire Il prezzo
della vendita rilasclandone quietanza liberatoria a saldo ovvero
concedere dilazlonl al pagamento con o senza garanzia ipotecariz e




(W R

riserva di proprietd, con rinunzia all'ipateca legale ed esonero.

Efd&l-!*ﬁ.genzm dell'Entrate Ufficio Provinciale - Territorio Servizio di
‘F’ubb! citéd Immobillare competente da ogni responsabilita al riguardo,
introdurre nello stipulando atto, patti, clausole, condizionl e servitl,
ottemperare a quanto disposto dalla legge n.47/1985 e successive
modifiche efo integrazioni; fare dichlarazioni 31 fini fiscali agli effetti
della legge n.151/1975 e dell'art.2659 c.c.; fare quant'altro
necessario e/o semplicemente utile per I'espletamento dal presente
incarico che e a titolo gratuito, ma con obbligo di rendicento. Con
promessa sin d'ora di rato e valido, da esaurirsi n unico contesto,

Monaco di Baviera, 27 ottobre 2014
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MLE acw Yoo R0
" - T .I-!l'ﬂr'i'j-:a::: ;

dei divieni o segrovevio of T2

Hiscopss € 2337

R

o Comune di Mongrassano —

S —ZE

o

L e e— L

: . Provincia di Cosenza — 5/ “_{‘i sl 1. 1 O
et - 7 -p-ﬂhr..tn - -
s s Seitare n® 2 - Uifficio tecnico ——— Eh}ggféﬁgh g ':ﬂb]féﬂﬁi
o —— - =Sy HERIFIGTY - Stinmweig T
—— CERTIFICATO D} DESTiNAﬂDNE UHEANIETIGA f:.l Ihl”ll’l“i ['mml
oy b -
— Il Responsabile del Servizio
g : E= Comine d
A rchiesla di - ¢ Mongrassa ng
"“'-"' PGS del 15137300 - p
Visio Farf, 30 del D.PH. 0BS/2000, n" 380 e smi; — L2l 6 Clm. |10y, evrg,
Visto Tart, 50, | ‘ '"WHH |ﬂ|1|
(4] comma B, dells legge regionale 1542002, n* 18 & smi. mm”

Visia |a delfberazione det Consiglio regionale n° 106 del 10V11/2006, pubblicata sul

B.U.R.C. supplamento -E.1."'EI|:II'I:LI'|arI|:I n® 1 del D4/ E.I';‘-‘uﬂuﬁ,, al n™ 22 l;lal |:|1."| P_.’E-l][ﬂ

= ——— _—

con 2l Sone stale adoilale e inge guida della pnficazione reglonale di cul alfart,

-

17, comma &, della legga regionale n® 182004 es.mi;

Vieto lo strumento wrbandsiicn o wpora: Regolamanio edilizic con annesso

programma ol Iab-‘::rn:&zlcne \varanta generale & vaname uﬁﬂla.le ﬂiﬂgratwm -]

m—— =

-_.’.'I!a'_mrmlnu n* 18 = Seltare #° 2 = del 10532003, di conformadione del vigenie

Sirumento urbanistico alla lagge regionale 16/4/2002, n® 19;

Vieti gli &t o' Uftieio:

e E.Er.rg‘" i x

T ——— L CE

tne || terreno distinto in catasto di quesio Comune 8l faglio di mappa n® 2, m* 310

circa dalia n® 408, risulta avers ka seguente destinazions Lrbanstea: ™ ————

A) Destinazions urhenistics: Zona residenziale di completamanto estensiva “B5™;

__ﬁﬁrg_ﬁﬂ:inm: Indice di labbricabilitd londiaro 0,60 mim® = Ai'eezz_ﬂ I:r]_l‘!ﬂﬂ_lmﬂ degll

uiml_ni mi, 7,50 - Numens massimo dei pian| 2 olife & scliolelto ed eveniuals

__|Berminierrate - Indice di coperturs 0,33 mym# (1/3) - Distanza minima doi fabbricati |

——— | S —

|4 cenfing mi. 5,00 ~ Distanza minima del fabbricat aal ciglio stradabe: mi. 5,00 per |



LR

_ﬂ'
e

e\

;ém per strade di larghezza nteriore & mi. 7,00; ml T.50 per iajo per

larghezza comprasa tra mi. 7,00 e mi. 15; mi 10,00 per |ato per sirade i larghesss

superiore a mt. 15,00 Da questa normativa e eaclusa fa viabilka a londo cleco di

garvizio del singoll edifici efo Iolfi e le sirade pedonali. In ogni caso & distanzs |

minime tra | fabbricatl ra | quall stano interpogte strade nen 5ia inferone all alte7za

ol gruppi df editici cne forming cggelto di un piEnog paricolareggiata sempre che

| de! fabbricato pil elte. Sono ammesse distanze inferion 2 quale indicate nel caso

rigpatiing | Bmitll di densila londiaria previsia, -

GHE Wl teerano distinlo in eatasle di questo Comune al fogfio di mappa n* 2,

particella n® 31, n* 32, n°" 74. n" 87, n" BY o resianie suparicie deda pariicells n®

A0B, rigulta avers A seguants destinazions urbamstca:

A} Destinazone urbanistica: Zona agricola "E’,

B} Prescrizionl: Standards di edificablitd per le regidenza mam2 0,013 - Standands

di edifiabilith per annessi agricoll m#m? 0,10 - Allerra massima degh edifici par

regideriza mi. 7,50 — Dislacen minimo assoluto: dal confink mt. §.00 — dai fabbricat|

mi. 10,00 - da strade di tipo "A" mt, 60,00 — da sirade di tpo "B" mL 40,00 - da

EEEE

grade dl tipo "G mi 30,00 - da stade di lipo “F" mt. 20,00 - ca sirace Vicinalk di

tige "F" mt 10,00. Al finl del caleolo della suparficie edificablle, in conformita alla

Circolare dell Assessorato all'Urbanistfica n® 2 dedaprie 87, si pud tenerg conio del

....... -

terreni non contigul purché slano coflegall dal punto di vista cele camunicazion

inkane o deila viablith eslerna Tale accorpamenta deve essars COMUNGQULe

regolamentato secondo | seguent] critart A} La superficie da accorpans al ini della

valumaelrla resfizzabile non potrd comungue ecceders || triplo defla supasicio

tondiaria diretamente interessala dalledificazions;, B) La stessa supericie da |

—

|accorpare, comeé limite massimo, non polra SSSANE COMuUNGUE superiore a m®




&0l

110.003; C) | terreni da RCCOTpare non dovranng essers posti ad una distanza

....... e P acter bt Y

supericre @& mi. 3.000 dal terreno su cui deve insistere edificazions. A tal fine gl

[rtergssati dowranno stipulare idoneo afto di asservimenic per | femeni da |

agcorpare. Sono consentii infervent] di recuperg del palrimonie ediizio esistente,

cosl come stebilto cal Titolo IV cella legge 457/78. Sono inofire ammesse

costruzion abiative secondo ke prescrizion| di seguito rportase; fofto minlmo m®

3,000 costituite prima delentrata in vigore della legae n® 101997, la costnuzione

abiativa doved avere caratteristiche legall di “prime casza”, Le carstlerisiche

tipologiche dovranno essere confacent! alle caratlerstohe r.&mk:he;ligﬂ adiflci &

delle abitazioni previsle dagi articoll 42 @ 43 della lsgge 45778 E vietata

Fedificazione di volume per annesse agricoll ai plani supericr al piaro term, Essi

pofranno dungue sssere realizzatl o al pano terms o al piano seminieralo degh

adificl o completaments staccah da essi, In maniera del lutte indipendants. -

i Resp@‘a!”kﬁﬂ rvizio
Lq




Procedura N. 119/2023

ALLEGATO N. 13

V.A.M. — Valori Agricoli Medi della Provincia di Cosenza (CS)



COMMISSIONE PROVINCIALE ESPROPRI — COSENZA — Anno 2012

Quadro d’insieme dei valori agricoli medi per ettaro e per tipo di coltura dei terreni compresi nelle singole Regioni Agrarie della Provincia di Cosenza.

oMo | W [ % [ % [ W[ W[ %6 [ W [ W5 [ 85 [ 36 [ &6 [ B [ & [ 26 [ &b [ B0 | &6 [ &5 [ &
Agrumeto — — — — — — — | 6137390 | 4145715 — | 4340553 | 26.194,86 | 5293093 | 37.34391 | 4730229 | 62.889,31 | 47.302,29 | 35.503,77 | 49.791,88
Boscoaltofusto | 5.845,13 | 5.628,65 | 833473 | 757703 | 887594 | 714405 | 584513 | 833473 | 649459 | 649459 | 616986 | 746878 | 898419 | 6.38635 | 335554 | 746878 | 8.010,00| 746878 | 692757
Bosco ceduo 4979,19 | 476270 | 400500 | 389676 | 4979,19 | 454602 | 346378 | 357203 | 411324 | 638635 | 616986 | 584513 | 530392 | 649459 — | 443797 | 411324 476270 —
Bosco misto — — — | 584513 — | 725230 — —| 692757 — — — — — — — — — _
Canneto — — — — — — | 1169027 | 12.880,94 — — — — — — — — — — | 995838
Eﬁstagneto da | 822648 | 9.09243 | 638635 | 704405 | 898419 | 616986 | 660284 | 6.602,84 | 6.602,84 | 7.901,75 — | 1017486 | 692757 | 898419 — | 649459 | 649459 | 6.49459 —

tto
Ficheto 833473 | 952540 | 1049959 | 1179851 | 14.17986 | 12.772,70 | 855121 | 14.829.32 | 16.994,18 — | 1233973 | 1114905 | 1233973 | 1591175 | 13.53040 | 12.339,73 — | 1861783 | 13.855,13
Ficodindieto — — — — — — | 573689 | 530392 — — — — — — - — — — —
Frutteto — | 1331392 | 17.10243 | 1742716 | 13.53040 | 1926729 | 21.756,89 | 21.756,89 | 17.751,89 | 17.751,89 | 16.669.46 | 14.288,10 | 14.288,10 | 14.288,10 | 1937554 | 24.89594 | 13.09743 | 14.288,10 | 17.53540
Frutteto irriguo — | 2489594 | 2543716 | 3095756 | 29.55040 | 25.437,16 | 2543716 | 34.637,83 | 29.875,13 | 25.437,16 | 26.736,07 | 26.736,07 | 26.736,07 | 26.736,07 | 26.736,07 | 56.611,20 | 26.736,07 | 26.736,07 | 56.611,20
Incolto — — | 205662 — | 205662 | 205662 | 205662 | 216486 | 2.164.86 — — | 216486 | 216486 — — | 216486 | 216486 | 2.164,86 —
produttivo
Mandorleto — — — — — — — — — — — — — — | 1569527 — — — —
Orto irriguo 2051459 | 1753540 | 1861783 | 2922567 | 3258121 | 23.921,75 | 27.277.29 | 28.684.45 | 33.12242 | 18.617,83 | 47.085,80 | 30.091,61 | 5823485 | 4124067 | 49.683,64 | 66.028,36 | 49.683,64 | 37.993,37 | 52.389,72
Pascolo 346378 | 389676 | 5.628,65 | 411324 | 400500 | 476270 | 281432 | 281432 | 346378 | 3.03081 | 346378 | 422149 | 400500 | 400500 | 378851 | 530392 | 5.628,65| 346378 | 7.25230
Pascolo arb. SAILI6 | 649459 | 584513 | 497919 | 541216 | 541216 | 519567 | 6.061,62 | 649459 | 508743 | 562865 | 779351 | 692757 | 649459 | 757703 | 898419 | 898419 | 627811 | 638635
Pascolo 346378 | 389676 | 346378 | 346378 | 346378 | 346378 | 346378 | 346378 | 4l1324| 346378 | 346378 | 422149 | 422149 | 422149 | 411324 | 411324 | 41324 | 357203 | 476270
cespugliato
Pescheto — — — — — — — — — — | 44812,69 | 4481269 | 4481269 — — — — — | 478563

€107 O4B] § 1P LT U - [I] 214Dd - BUQE[ED) QUOISY ®IIOP (1€l [B [ " OLpuIpion.s opuowdlddng €10Z-L-01
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Tipo R.A. RA. RA. RA. RA. RA. RA. RA. RA. RA. RA, RA. RA. RA. RA. RA, RA. RA. RA.
di coltura 1 N.2 N3 N.4 N.5 N.6 N.7 N.8 N.9 N. 10 N 11 N 12 N.13 N. 14 N.15 N. 16 N.17 N. 18 N. 19
Prato irriguo 10499,59 | 963365 | 1179851 | 10.17486 | 10.716,08 | 10.932,56 | 11.149,05 | 10.82432 | 10.82432 [ 10.82432 | 11.149,05 | 1114905 | 11.149,05 | 11.149.05 | 9.850,13 | 10.716,08 | 10.716,08 | 10.716,08 | 10.716,08
Querceto 476270 | 811824 | 476270 | 497919 | 541216 | 476270 | 541216 | 541216 [ 541216 | 541216 | 573689 | 930892 | 692757 | 638635 | 7.14405| 552040 | 616986 | 4.870,94 [ 6.169,86
Seminativo 432973 | 627811 | 487094 | 432973 | 6.061,62 | 4979,19 | 595338 | 5834300 [ S5.412,16 | 432973 | SAI216 | 898419 | 10.716,08 | 1039135 | 6.061,62 | 1136554 | 671108 | 9417,16 | 10.17486
Seminativoarb. | 595338 | 801000 | 844297 | 930892 | 12.01500 | 10499,59 | 930892 | 898419 [ 898419 | 790175 | 844297 [ 974189 | 1093256 | 1407162 | 1104081 | 11.04081 | 974189 | 11.365,54 | 11.798,51
Seminativolrr. | 10499,59 |  8.010,00 | 10499,59 | 1017486 | 1082432 | 9.741,89 | 10499,59 | 11.582,02 | 9.52540 | 10.607,84 | 1223148 | 1223148 | 17.643,64 | 25.11243 | 1645297 | 23.05581 | 1450459 | 12.772,70 | 17.643,64
Seminativo irr. | 10.607.84 | 930892 | 1244797 | 1331392 | 14.288,10 | 13.422,16 | 18.076,62 | 1526229 | 15.262,9 | 13.746,89 | 2002499 | 15.154,05 | 2024148 | 2381351 | 21.865,13 | 19.375,54 | 2034972 | 1645297 | 20.566,21
arborato
Uliveto 13422,16 | 1515405 | 1439635 | 14.82932 | 1634473 | 16.12824 | 15.154,05 | 14.829,32 | 14.82932 | 14.829,32 | 18942,56 | 16.777,70 | 18.18486 | 19.37554 | 18.18486 | 22.406,35 | 21.10743 | 1937554 | 17.643,64
Uliveto irriguo | 15.154,05 | 17427,16 | 16994,18 | 17.860,13 | 18.617,83 | 1840135 | 17427,16 | 16.994,18 | 16.994,18 | 16.994,18 | 21.54040 | 19.159,05 | 20.782,70 | 22.189.86 | 20.782,70 | 25.653,64 | 24.13824 | 22.189,86 | 20.241.48
Uliveto-vigneto — — — — — | 19.808,51 — — — — — | 2067445 — — — | 2348878 — — —
Vigneto 14.829.32 | 2154040 | 2186513 | 18.509,59 | 2132391 | 2132391 | 2024148 | 2024148 | 17.751,89 | 17.751,89 | 2381351 | 2381351 | 2381351 | 2381351 | 20.999,18 | 21.323,91 | 24.895,94 | 24.89594 | 24.89594
Vigneto a — | 2868445 | 26.086,62 — | 2727729 | 27271729 — — — — | 3420486 | 3117405 | 2857621 | 2857621 | 34.20486 — | 34.204.86 | 3420486 | 34.962,56
spalliera
Vigneto a tenda — — — — — — — — — — — — — — | 46.761,07 — — — | 46.761,07

99¢S
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Elenco alfabetico dei Comuni per Regioni Agrarie

di appartenenza

PROVINCIA DI COSENZA

Comune

Acquaformosa
Acquappesa

Acri

Aiello Calabro
Aieta

Albidona
Alessandria del Carretto
Altilia

Altomonte
Amantea
Amendolara
Aprigliano
Belmonte Calabro
Belsito

Belvedere Marittimo
Bianchi

Bisignano
Bocchigliero
Bonifati
Buonvicino
Calopezzati
Caloveto
Campana

Canna

Cariati

Carolei
Carpanzano
Casole Bruzio
Cassano allo Jonio
Castiglione Cosentino
Castrolibero
Castroregio
Castrovillari

Celico

R.A. n.

18

15
10

12
18

15

17
16

10
17

14

19

14

14

10

11

Comune

Cellara

Cerchiara di Calabria
Cerisano

Cervicati

Cerzeto

Cetraro

Civita

Cleto

Colosimi
Corigliano

Cosenza

Cropalati

Crosia Mirto
Diamante
Dipignano
Domanico

Fagnano Castello
Falconara Albanese
Figline Vegliaturo
Firmo

Fiumefreddo Bruzio
Francavilla Marittima
Frascineto

Fuscaldo

Grimaldi

Grisolia

Guardia Piemontese
Lago

Laino Borgo

Laino Castello
Lappano

Lattarico
Longobardi
Longobucco
Lungro

Luzzi

R.A. n.

11

12
12

11
18

16

14

16

16

19

11

14

12

13
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Comune RA. n. Comune R.A. n.
Maiera 8 Roseto Capo Spulico 15
Malito 5 Rossano 16
Malvito 12 Rota Greca 12
Mandatoriccio 17 Rovito 14
Mangone 6 San Basile 2
Marano Marchesato 14 San Benedetto Ullano 12
Marano Principato 5 San Cosmo Albanese 16
Marzi 6 San Demetrio Corone 13
Mendicino 5 San Donato di Ninea 2
Mongrassano 12 San Fili 5
Montalto Uffugo 14 San Giorgio Albanese 16
Montegiordano 15 San Giovanni in Fiore 4
Morano Calabro 1 San Lorenzo Bellizzi 11
Mormanno 1 San Lorenzo del Vallo 19
Mottafollone 2 San Lucido 9
Nocara 15 San Marco Argentano 12
Oriolo Calabro 10 San Martino di Finita 12
Orsomarso 7 San Nicola Arcella 7
Paludi 16 San Pietro in Amantea 18
Panettieri 6 San Pietro in Guarano 4
Paola 9 San Sosti 2
Papasidero 7 San Vincenzo la Costa 5
Parenti 6 Sangineto 8
Paterno Calabro 5 Santa Caterina Albanese 12
Pedace 4 Santa Domenica di Talao 7
Pedivigliano 6 Santa Maria del Cedro 7
Piane Crati 14 Santa Sofia d’Epiro 13
Pietrafitta 4 Sant’Agata di Esaro 2
Pietrapaola 17 Santo Stefano di Rogliano 6
Plataci 10 Saracena 2
Praia a Mare 7 Scala Coeli 17
Rende 14 Scalea 7
Rocca Imperiale 15 Scigliano 6
Roggiano Gravina 12 Serra d’Aiello 18
Rogliano 6 Serra Pedace 4
Rose 4 Spezzano Albanese 19
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Comune

Spezzano della Sila
Spezzano Piccolo
Tarsia

Terranova da Sibari
Terravecchia
Torano Castello
Tortora

Trebisacce

Trenta

Vaccarizzo Albanese
Verbicaro
Villapiana

Zumpano

R.A. n.

13
19
17
12

19
14

16

19
14

COMMISSIONE PROVINCIALE ESPROPRI
CROTONE

EvLeNco pEr Comunt PER REGIONT AGRARIE

Montagna interna

Regione agraria n. 1 — Montagna di Savelli: Caccuri, Castel-
silano, Cerenzia, Cotronei, Savelli.

Regione agraria n. 2 — Sila Piccola di Crotone: Mesoraca,
Petilia Policastro.

Regione agraria n. 3 — Colline del Lipuda e del Vitravo: Car-
fizzi, Casabona, Pallagorio, San Nicola dell’Alto, Umbriatico,
Verzino.

Regione agraria n. 4 — Medio Neto: Belvedere di Spinello,
Roccabernarda, San Mauro Marchesato, Santa Severina.

Collina litoranea

Regione agraria n. 5 — Colline Litoranee di Ciro. Ciro, Cird
Marina, Crucoli, Melissa.

Pianura
Regione agraria n. 6 — Piana del Marchesato o di Crotone:

Crotone, Cutro, Isola di Capo Rizzuto, Rocca di Neto, Scandale,
Strongoli.

11 Segretario 1l Presidente
(Massimo Criscuolo) (Alessandro Carbone)
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ALLEGATO N. 14

Quotazioni Immobiliari — Anno 2023/Semestre ||
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ALLEGATO N. 15

Documentazione Fotografica (N. 176 Foto)



FOTO M. 1: Ingresao AREA che cspita i Beni M, 1a M. 2

FOTO N. 2: Viale/strada verso i Beni N. 1 e N. 2




FOTO N. 3: Viale'strada verso i Benid, 1 e N, 2

FOTO N. 4: Prospetto SUD - EST Bene N. 1










FOTO M. 8: Corte Bene M. 1

FOTO N. 10: Corte Bene N. 1




FOTO M. 11: Prospatto SUD - EST Bens M. 1 {Ingressa)

FOTO N. 12: Prospetto NORD - EST Bene N. 1




'FOTO N. 13: Prospetta NORD - OVEST Bene N, 1

FOTO N. 14: Prospetto NORD - OVEST Bene N. 1




FOTO H. 16: Proapetio SUD - OVEST Bene M. 1

~

FOTO N. 16: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTO N. 18: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTO N. 20: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOQTO K. 21: Intami Bana M. 1 (PIANO TERRA)

FOTO N. 22: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTO N. 24: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




i

FOTOD M. 25: Interni Bene M. 1 (PIANO TERRA)
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FOTO N. 26: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)
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FQTO M. 2T: Interni Bene M. 1 (FIAND TERRA)

FOTO N. 28: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)
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FOTOD M. 29: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)

FOTO N. 30: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTO N. 32: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FQTO M. 32: Interni Bene M. 1 (FIAND TERRA)

FOTO N. 34: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTQ N. 35: Interni Bana N_ 1 (PIAND TERRA)
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FOTO N. 36: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




TCIT-I'.] K. 3T: Interni Bene M. 1 (PIANG TERRA)

FOTO N. 38: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTO M. 39: Intermi Bene N, 1 {PIAND TERRA]

FOTO N. 40: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTO M. 41: Internd Bene M. 1 {PIAND TERRA)

FOTO N. 42: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTO M. 43: Interni Bana M. 1 (PIAND TERRA)

FOTO N. 44: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTO N, 45: Interni Bana M, 1 (PIAND TERRA)

FOTO N. 46: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTO M. 47: Interni Bene M, 1 (PIANG TERRA)

FOTO N. 48: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTO N. 50: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)







FOTO N. 54: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTOD M. 55: Intarni Bana M. 1 (PLAMND TERRA)

FOTO N. 56: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)
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FOTO M. &T: Inemi Bene M. 1 (PIAND TERRA)

FOTO N. 58: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTO M. 58: Interni Bene M. 1 {PIAND TERRA)

FOTO N. 60: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




'FOTO N. 61: Intemi Bene N, 1 (PIANO TERRA)

FOTO N. 62: Interni Bene N. 1 (PIANO TERRA)




FOTO M. 83: Interni Bena N. 1 (PIAND TERRA)

FOTO N. 64: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTO N. 65: Interni Bana M. 1 (PIAND PRIO)

FOTO N. 66: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTO M. 67: Interni Bens M. 1 (PIAND PRIMO)

FOTO N. 68: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)
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FOTO N. 69: Interni Bana M. 1 {(PIAND PRIBO)
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FOTO N. 70: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




'FOTO N. 71: Intemi Bene N. 1 (FLAND PRIMO)

FOTO N. 72: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTO N. 74: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTO N, T5: Interni Bama M. 1 (PIANC PRIMO)
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FOTO N. 76: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTO N. 78: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTO M. T9: Eaterni Bene M. 1 (PIAND PRIMO - Balcone)

FOTO N. 80: Vista in direzione SUD da Bene N. 1 (PIANO PRIMO - Balcone)




FOTO M. 81: Vista In direzione SUD da Bars M. 1 (PLAND PRIMO - Balconea)

FOTO N. 82: Vista in direzione EST da Bene N. 1 (PIANO PRIMO - Balcone)




FOTO M. 83: Viata in direzione EET da Bene M, 1 (PIAND PRIMO - Balcone)

FOTO N. 84: Vista in direzione NORD da Bene N. 1 (PIANO PRIMO - Balcone)




FOTO M. B5: Vista in direzione SUD da Bene N, 1 (PIAND PRIMO - Balcone)

FOTO N. 86: Vista in direzione NORD da Bene N. 1 (PIANO PRIMO - Balcone)




FQTO M. BT: Interni Bema M. 1 (PIANO PRIMO)

FOTO N. 88: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTD M. B3: Interni Bene M. 1 (PIAND PRIMO)

FOTO N. 90: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)
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FOQTO M. 81: Inferni Bene N, 1 {FPIAND PRIMO)

FOTO N. 92: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTO M. 83: Interni Bene N. 1 (PIAND PRIMO)

FOTO N. 94: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOQTO N. 85: Interni Bene M. 1 {PIAND PRIMC)

FOTO N. 96: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOQTO M. 87: Interni Bene M. 1 {PIAND PRIMC)

FOTO N. 98: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTO M. 99: Infermi Bena N. 1 (PIAND PRIMO)

FOTO N. 100: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTQ W. 101: Intarni Beneg N, T (PIAND PRIMOY)

FOTO N. 102: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




'FOTO M. 103: Interni Bare N. 1 (PIANG PRIMO)

FOTO N. 104: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)



FOTO N. 106: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTO N. 108: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTO N. 109: Interni Bene M. 1 (PIAND PRIMO)

FOTO N. 110: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTO N, 111: Intemi Bana M, 1 (PIAND PRIMO)
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FOTO N. 112: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTO M. 113: Interni Bana M. 1 (FIAND PRIMO)
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FOTO N. 114: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FAOTO N, 115: Intemi Bana M, 1 (PIAND PRIMOY]

FOTO N. 116: Interni Bene N. 1 (PIANO PRIMO)




FOTO M. 117 Intarni Bane M. 1 {FIANG PRIMO)
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FOTO N. 118: Prospetto SUD - EST Bene N. 2




FOTO M. 119: Prospetta SUD - EST Bena M. 2

F

FOTO N. 120: Prospetto EST Bene N. 2




FOTO M. 121: Prospetio NORD - OVEST Bene M. 2

FOTO N. 122: Prospetto EST Bene N. 2




FOTO H. 123: Esterni Bene M. 2

FOTO N. 124: Esterni Bene N. 2




FOTO N. 126: Interni Bene N. 2




FOTO M. 127: intemi Bene M. 2

FOTO N. 128: Interni Bene N. 2




FOTO M. 129: Estarni Bama N, 2

FOTO N. 130: Interni Bene N. 2




FOTO N. 132: Interni Bene N. 2




FOTO H. 133: Interni Bene M. 2
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FOTO N. 134: Interni Bene N. 2



FOTO M. 135: Prospeiio MORD = OVEST Bene N. 2

FOTO N. 136: Prospetto SUD Bene N. 2




FOTO M. 137: Praspetto SUD — EST Bana M. 3

FOTO N. 138: Prospetto SUD — EST Bene N. 3




FOTO N. 129: Prospeito NORD — EST Bene M. 3

FOTO N. 140: Prospetto NORD — EST Bene N. 3




FOTO M. 141;: Esterni Bane M. 3

FOTO N. 142: Esterni Bene N. 3




FOTO N. 144: Esterni Bene N. 3




FOTO M. 145: Esterni Bena M. 3

FOTO N. 146: Esterni Bene N. 3




FOTO M. 147: Esterni Bena M. 3

FOTO N. 148: Esterni Bene N. 3




FOQTO M. 149: Prospetlo SUD —EST Bena M. 3

FOTO N. 150: Esterni Bene N. 3




FOTO M. 151: Esterni Bana M. 3

FOTO N. 152: Vista Bene N. 1 da Bene N. 3




FOTO M. 153: Viata Bene M, 1 daBene N, 3

FOTO N. 154: Vista Bene N. 8 da Bene N. 3




FOTO M.

1566; Vizsla Bene M. B da Bena M. 3

FOTO N.

156: Vista Bene N. 1 da Bene N. 3




FOTO M. 157: Vista Bene b, 4 & M, 5 da Corte Bans N, 1

FOTO N. 158: Vista Bene N. 4 e N. 5 da Corte Bene N. 1




FOTO M. 158: Vista Benae b d e M. 5 da Corte Bama M. 1

FOTO N. 160: Vista Bene N. 4 e N. 5 da Corte Bene N. 1




'FOTO N. 161: Vista Bene N. 4 & N. 5 da Corte Bene N, 1

FOTO N. 162: Vista Bene N. 6 e N. 7 da Corte Bene N. 1




FOTO N, 163: Vista Bene M. B e N, 7 da Corte Bene N, 1

FOTO N. 164: Vista Bene N. 6 e N. 7 da Corte Bene N. 1
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FOTO M. 165; Vista Bene M. 8 da Corta Bane M. 1

FOTO N. 166: Vista Bene N. 8 da Corte Bene N. 1




F_OTD M. 167: Visia Bene M. 8 da Corte Bene N, 1

FOTO N. 168: Vista Bene N. 8 da Corte Bene N. 1




FOTO N. 170: Vista Bene N. 8 da Corte Bene N. 1




FOTO M. 171: Visla Bene M. 8 da Corle Bens N, 1

FOTO N. 172: Vista Bene N. 8 da Corte Bene N. 1




FOTO N. 174: Vista Bene N. 8 da Corte Bene N. 1




FOTO M. 178: Vista Bene M. B da Gorte Bene N. 1

FOTO N. 176: Vista Bene N. 8 da Corte Bene N. 1




Procedura N. 119/2023

ALLEGATO N. 16

Rilievo Planimetrico



‘ N° Tav.: 01

Proc. 119/2023

‘ Formato tavole: A3 ‘ Scala: 1:100

RILIEVO PLANIMETRICO

Ing. Vittorio Gagliardi

Descrizione:

Data: Marzo 2023

Salone
Sc=1690mg
4,50

Q2
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Letto
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‘ N° Tav.: 02

Proc. 119/2023

‘ Formato tavole: A3 ‘ Scala: 1:100

RILIEVO PLANIMETRICO

Ing. Vittorio Gagliardi

Descrizione:

Data: Marzo 2023

09'L

Letto
Sc=17.10mg
4,55
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6,90
3380mq

Salone
Sc=

sL't
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2.80 m)
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Letto
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(h
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