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vant s

Cangelliete. Giovanni Die: Stefario, Tar ‘eresa Piliso ha prestato il

giuramento.di rito ed ha presa visione del quesid.

La sottoscritta ha iniziato e operazioni peritali in data 30/11/20149; sono ‘stat eseguti i devati

accessi agli atti presso rAgenzia délle Entrate competente; I'Age ~'Sefvizio

PubblicitéImmobiliare ~ Ufficie Provinciale di Cosenza, el Catasto Fabbiieati presso thgenzia dei

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA= RISPOSTA Al QUESITI

Q1) e
delletserisiag
ditestante e

Al fascicolo deflesecuzione & allegata Ja certificazione. notarile sestitufiva: del wertificato PO

Catastale, ai sensideife LEGGE N302/1998, attestants le risultanze-delle Visure catastali o dej

completezza & llido
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Q. 2} Prae;ffsp

particelia, 157 ¢ particelia 193 siib 1 gt
(allegato 03):

iscrrz;ane cantro, 'del O

SANTIS Repettorio- 1636
iscnz:ana contro, -
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Sono stati. acquisiti, presso FAgenzia delle Entrate della provin

Tetritotie - Catasto fabk

Dalla visura si evince che:

a) -t locall commerdiali posti &l piano ferra ed al primo:piano g un fabbricato 2 4 piani per divile

misuraziont e gl elaborai grafici con cui sono rappresentate le-sftettive:superfici gli-stati def

o el ot

ovembre 2017 alle parti

Dipignario alla via Fra Benedetto nn® 44,4648, per il sopralliogs & 1é v

proceduto alla realizzazione det rilievo fotografico-e if rlievo metrico-dellimmiobile debitamente

per dells verifiche o dei controllf an

el disomoge

3 due livelli

‘costruttive 'ma ‘che per la sua: aftuale conformazione: viene: idenfificato :come un'unica: i

imriobiliare.

1 di Coseniza - Ufficia del

il per cui sone state sfféfiuate le

)y la sottoscrifiesi & recata prima presso gii immibili sit nef comuns di

E
&
I
4
o
=
g
£
B
5
&

[
fod
=
fﬁ:
o
&<
[k
i3

T
H:
8
=
=
.
o
i
=
B

&



| fabbricati sono stafi realizzaticor e tecnologie di costruzione cosve a disposizions, Nulla

-dovrebbero essere ‘messe:in atto: procedure ed analisi che esulano dafla presente perizia. Gli

immobili sono stati realizzati secondo: ie. norme: vigenti all’atto ‘di costruzione giusto

‘non possono soddisfare le prescyi oni delle attuali rio

“Aree sewizi g generali™. In: prossimitd dellimmobile {considerandn un faggio di 500 mit) sono

presenti farmacie, la:casa di; ‘cura Yfa: Mad(armma“ diverse atfivils commerciali, la-fermata defla

linsa autobus perCoseriza. La: strada pmvancaate che tambzsce il ssto e la g}rmcrpale drteria di

comunicazione con fd cittedi Cosenza che dista Krn 3 0, Peria particolar

caratteristiche: di quiartiere residenziale-satelite dell citta o Coserza.
Nel complesso edilizio gli ambistiti ogetto.del pighoraiento sons posti al pans seminterrats ad

al piano terra; gii altri pzanr delledificio sono destinati 2 residenza: -abitativa-ed hanno i ingresso

indipendente lateraltonte dai locali commerciali;

completato su tutte e pareti ed imbiz
| acsié’f@-fsmalféifﬁf;-fa;agaz-ﬁfﬁl‘eg;eawa[gfibiﬁg copertura in parte in lamiera coilbentata:ed n parte lastrico
solare. sul corpo frontestrada. (particelia 187}, ‘tegole 'sul ‘corpo di piés recenits costruzlone

({p‘érﬁeeﬂa:""31‘?9{%3;?’):

, in quanto
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realizzate nei primi anni 60. E costittito da un pianc semiriteriato et cesso al
Diiam-;...serrt‘i?n‘t%r:aief:aw.iﬁraa.a::-ci’a.—t:ut-a_&s=ff*ampa;:reaﬁizza¥a:.-H:eiia corte deliedifico.,
1 piano seminterrato ha una altezzamedia & 2,50, _féﬁé:-JES'GEi;:‘s}iié??te;?gple-ﬁ?ia;pﬁ&"éi‘wiﬁiéﬁagm;?;sqgﬁ:’e‘i’iéi

griglie sul fronte o

ristorazione (cucine). Tutti gli ambienti seno: pavimentati con: granigliato: in: pessime: stato di

conservazione.

Le:pareti ‘sono intonacate, imbiancate & prive i umidita, ma anche: i questo caso lo state df

conservazione & pessimo. Tutti i locali sonodotati di i

© pessimo.
Il-prima piano, posto:a livelio: strada, ha accesso-da.un portico realizzata in-degne lamellare che
proteggono: le- trer vettine: due velrine.a servizio del Bar-ed una vetring a servizio del Tocale

ristoraite;

delle pietanze.
Lvani posti dietro-gii ambient! bar caffetteria sono-utilizzati dal fistorante ed ospitano e cucine.

Tuttl gl ambienti i presentano in un buono stalo di conservazione; ‘sono pavimentati

Un varo piti bice

vano ospitava una seala di accesso allivello seminterrato, in seguito & stato realizzato-un solsio.

‘di chiusura della scala ed'é stato creato fingresso alla sala ristorante-ed i'servizi igienici pergli

avventori del ristoraniis:
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La porziofie dell'unita imniobiliare che interessa fa patticells 193 &

Il'nizio degli

anhi 70, & una.strittira, - avi i cemento armatd; ‘§blai in fravetti & Pignatie e

tompagnature in laterizib. L'units immobiliare si sviluppa:sul piano terra e sul plane seminterrato

in odgine collegate da una scala che in'seguito ¢ stata eliminata interrompendo:i

tra i-piami. Il piano seminterrate & uni ico !ecakac@naitezzapfan 4380 mt.

 &d ospita I'esercizio cor

fronte nord che:¢ prospicente 14 * Plazzadegli Immigrati* di nueva costituzione :Stegso fronte

‘sono poste due vetrine:diservizio. L'a piazza non & perfettamente ulfimata per-cui Vaspetto finale

&:un paesaggio provwisorio. Sul'fronte estil locale ha altte tre ampie-porisfinestre

‘che:si apronio

rado, le pavimentazioni sono prevalentements in marine & Blisho stato-al

conservazions, gifimpianti sono idonef all'usa dei Jocali.

mbiente unico:con finestre suf

Il Piano terra ospita Pathivits di ssia ricevimenti eristorante, & unz

fronte nord ed est, ;

perfeflamente funziohante, Sj accede al ristorante dal loeale frohtestada identificats: riella

particella 157,
Lunita immabiliare cost descritia ha:una superfice calpestabile complessiva di mg 1238, di-cui

g 607 al piano terra; mg 631 al piano seminterrato.

Limmobile & identificato al Catasto Urbano di Cosenza-alia via Fra Bartolomeo 44

tera e primo_ semminterrate; i foglio di'mappa & il'2, Ja particells 1

censuaria 1, categoria /1, elasse 1..consistenza 741 fiig, fendita € 7.730,43,
Non ha pertinenze accessorie,

Ap artameniafeiram particella 406 sub 2
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-abitazione fa. parte i un fabbricato i due piani, piaing ferre & piao mansardats, it nel

Comurie di Dipignane (CS) alla Via t
due per. piane; si.acsede all'unita immobiliare in oggetio tramite: una: scala esternacdi ‘proprietd

‘esclusiva,.

smaltatl persiane in fegno:al iano terra fn-alluminio sl pisno superiors, copertualasiré i scciaio
preverniciate..

L'appartamentooggett dipignoraments &sul secondo h\ieliamansardatecompié‘ta*meﬁtenﬁmie

Le finiture; sono i ottio stato inquaito ristrutturato i primi-anni def duemitai. | bagni stio discreti

ianti idriel, elstiricie-

e perfetiaments funzionafiti; cosi come gl fte e pareti

sono pulife imbiancate: e sénza presenza di infilazioni df umidita: o muffe: Dal poroncino
delingresso si entra: inun vano unlico ampio & ben iluminato-aredato per essere un ingresso
‘soggiornu-cucina, si'pud accetere direttamente ad' un ripostiglio ed un: bagno-di servizio, un

disitmpegrio da actesso'a tre-camere da letto di-cul una soppalcata: per sumentains la superficie

&d un bagno. Inoftre Tappartamenits & dotato di due batcoril, rio & s8fvizio delle caimiers glettoed

uno a setvizio della zona

L'appartamento cosi deseritto-ha ung ..su_peﬁiﬂe;--caipesi‘.aE?iﬁe-ﬁaﬁgﬁfess.iiza:ﬂf mg 18210, dicui mg
82.25 porzione di ‘appartamento al piano sesto; mq $1.30 balconi al sesto piano; mq 5525
porzione di appartamento-al piano seftimo; mq 32,30 ferrazzaa
Limmobile & ider igaiol; plano 1
(topenomastica variata ma fen ripot catasfe)ﬁfagﬂodlmapma 21, .la particella 406 sub
2, zona censuaria 3, categeria Al2, classe U, vani 7, rendita € 632,66.

Non ha pertinenze-aceessorie ed il riscaldamento & autonomo.
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ristrufturato agli inizi del 2000) G infissi esterni sono stati realizzatiin af[ur:rfﬁ:‘hfffé{ -gipa&em?i?c‘?iél‘-

bianco «con vetro carigra; nulla st pu

certificati Le‘porte internie sorio in legrio naturale tamburato: L apparta

Impianti necessart periso, owero fimpianto di riscaldamento autsrioii

Scarico, perfettamente fiinzionarits e I ipianto eféttrico.

Il fabbricatoé posto nel centrourBan o-di Dipignano {(CS), 1

L

“Espansione ‘residenziale’ attualmente “Zone Tertitoriali O

S —
!]e ?5? e 193 sub 1.

| dati e le descrizioni contantiti nal pagnaramenta cemspondama in parte alle

1a visura catastale ‘tiporta: due livellf comunicant ira loro per haniite -di rampe: di scale .che

attuaimente sorio state abiolite..

Appartamento foglio 21, partiselia 406 s

' diresulla oro trasmittanza: in quanto non ‘sorio: sia

la ;zana;%ﬁiﬁ-ﬁifefimaﬁib:;urb'aﬁ?si?iaa &REeY
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Attualmente: in: Catasto unitd Trrmobiliare posta al. piano terra-ed.al pimo seminterrato con
destinazione-commerdials ¢/ euu’umcapar’&rcalia (particelle:157 ¢ 199 sub 4 Qfaffata) e

05:1/05 Pertapito ‘quarito: rilevato non C@!’rispgﬂge a quanio éem}sﬁam i cotoce, P 1

correzione:delle planimetie &la.conetta'denuncia al Catasto il cosfo' di circa 860E.

Appartanento foglic 21

(allegato 02.3-clleg:

Pertanto fo stato attuale-non corrisponde alla plariimetria depositata in catasto: Per fa corresione

Q.z}

ito/ih via Fra Bartolomeo localiia Laurignano:-def comune:di Din

29-9-1980 &stata filasciata regolare autorizzazione di agibilits

esecuizione immobi eindividuataallasparticells 1577 193 sub 1 il

10

Firfiats Dar PLUSO TERESA Eniessé Day ARUBAPEG SP A, NGO S Serial: 430076221665 T4 26320 541406453720




di Dipignano {Cosenza) non ha Subito ‘variazioni e modifishe in Vislazio ¢ della normativa

urbanistica-edilizia.

Appartamento foglie'21, particella 405 sub 2

Lunita immebiliare ‘appartaments sito in via dei: Cappuccms 62 délcomune

particella 406 del foglic

Vengoho identificati due lothi «

Lotto 1= Locali cammerma!afg Zpamceife 157 & 193 sub 4

f‘{f:smmaﬁfffe ﬁaﬁrg;m:mw s@ftxmfgﬂmfa, S essos s dwf.s:{}"‘ i modiare;
enzg“s i f e

drfmm;m aelagli CVehtini chny
SliiSIEE evs BRI e

i1

ARUBAPEG S:PIALNG O St 4040752210657 020 00 ThadE4a722,

Fisato D& PILUSOTERESA Eriesss Dy



commereiali & un pa’"‘zz& i quaﬁ:r@ piani con attivity: commerciali -4 p:amax terra e przmo
‘seminterrato e residenziale neirestanti plani.

I locali sono disposti su- due livelli ha una ‘superficie lorda di g 125

_g-emib-n&'ﬁi:’i"abb-r?éafﬁa::ﬁi;@a&eﬁﬁaﬁsﬁﬁ@"ﬁa:ﬁﬁba la 157 efine del 11960 perla porzione:di edificio-che

ricade:sulla particella 193 1 fabbricato ¢ & in buone condiziont e non presenta la necessits i

immineiti Javori ‘di ripristine. o restauro; | locali commerciali sono: in' buone sondizione fatta

Zlone perla p

Apnartament@f@m
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di stima & posto al secofido piario mansardato. con una superfice lofda di 113, 330 & superfigi

acesssotie pe

i fabbricato & in'buene condizioni & non presentala necessita dilimminenti lavo

‘restaure;

080 indivi

Per la formulazi zio: di stima & dove

considerare in relazione -alle finality per oui la stima & riciests, Lindividuazi

economico & dit&ﬁamﬁﬁi&iﬁ?ﬁﬁﬁﬁﬂiﬂﬁ&f&:'z"aH’a-;-&Qﬁfiﬁ; delfapproecio pili adatic aliy soluzione del

quesito estimalee ingenerale st pus. procedere gttraverso:

L apprﬂccff} Gfl mercata e e

In-attinenza al quesito estimale, quello a cui & necessario arrivare & il valore di mercato:

‘poiché rappresefita. laspgﬁo economico di maggaare interesse quando Ia finalith & ja
.compravend‘ ta zf*tmmabf!t

Le. metodologie tiliz

gl ripristing o

+ dell'aspetio
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i ba

ﬁaiia;.rééii?ﬁstim:a%ar:e:i__;

benst una scefta indotta dalla corretia analisi delle condiziont 8l corformo & dellerfinalita della

valutazione..

‘trasformazione” o di *fiproduzions deprezzata’ si compie una previsione analitica dei custi da

sostenere per Fintervento che derivano sieuramenite dauna comparazione di mercato (prezziari

regionali delle op

leggera ripresa del mercato:legato. alla:residenza gia dallinizio del 2016, menire resta invariato
dal 2043 1t mercato degli immobill nen residenziali che & attestato af 0,60% df INI {Intenisita
Merozto Mobiliarej.

Ricerche -sulle
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-qu_g_ettﬁé st & preferito nella fattispecie:

2} Datrarre;;_
‘necessati per|

delta: S'L{perﬁciae Lerda Vendibile;, cio della Superficie Cammerczai&, sulla base delle misure.

interne-e perime

superficie catastaledélleunita immobiliari a destinazione ordinaria; Norma UNI 10750 = “Senvizi
Agenzie Immobiliar?. Requisiti del Servizio:paragrafo 44.2).

Smpar{am;aertantgd; seguito le'superfici ‘nette dei var ambienti & i lordo di‘ogni lotts.

Locali commimerciaii fg 2 particelie 157 & 193:sub 1

1

(allegato 02) ed esamindto.lo stato dei luoghi, per il caso
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Riassumendo le superfici di entrambi i piani

egozio

Mg 335,40

Superfici:

part, 157 graffata

oglic 21, particelld 406 sib.2

RUBARECISP A, NG GA BISeriaift 430076221665 762632b04 154db43722
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thig 16,53

‘scale’esterne

appartamento

baleatie
baleaie




-Sichiarisee che le superfici dei vani & dei balconi fterrazze sono misurate &l hetto: 1 stperficie

tata: sommando: anche le: murature intee e quelie

pertarito:si & giuntt al caloolo della Superficie Commerciale Totale déliimmabile in: oggetto.

Per fa determinazione del valore delfimmobile sono stale considerate le quotazioni

Risultato interrogazione; Ating 2017 - Sermestre 1

Provincia: COSENZA:

-Comurie: Dipignano:

Fascia/zon banalLAURIGNANG TESSANG SANTOJANRNI

Codice di Zona: E1

Microzona catastalern,:

Tipologia prevalente: Abifaziori lvi

Destinazions: Commerciale

Tipologia Stato' Conservativo:

[ Win Max

‘magazini | scadents RE

Si & determinato quindi il ‘probabile valore di mercato-all attual

di mercato espresso in € 1.015,00 per mq. di supérficie lorda vendibile ovverd di superficie

ale per i Negozi & di € 280,00 pet mq. di stiperfigie o

commerciale per il Magazzino tenenda conto delie sue condizione-di conservazions:

19
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Superficie commercialemg | £my

magazzineg 302 : 280

negozie 924.18 1015

Appartamento foglio 21. particella 406 ub:2

Risultate interrogazione: Arme 201 7- Sermeistre

Proviricia; COSENZA

-Comune: Dipighano.

Fascia/zona; Centrale/CENTRALE - VIA XXV APRILE, P.Z7 A DEIMARTIRE VIA XXIV MAGBGIO
Codicedizona: B1

Microzona catastalen.: 3

Tipologia prevale: sitazioni cvili
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; T Valore di Mercato [emg]
Tipologia | .

servative-

T TR

valore di mercato all’

di mercato espresso in € B80.00 per mq, di superficie lorda vendibile overs di superficie

commercialetensnc

0 delle sug-condizione di-conservazione.




: VALORE DI MERCATO |
| Superficie commercialemq | €'mg €

Dapo aver identificato la quotazione di mercato' per tipologia e per posizione;

| & procedutoal

calcolo della guotezione del valore di

Lotto 1

velore hedio matcato tnagazzini- ipigrana 2 paricells 167 4

valore mdie mercato negozit Digignanetg’d pariicelie 187PT's 163 subd 1§ ePT

‘valore stato di fatto

Lotto:2

N*1 Dipignane f3-2 partieelie 167 e 193 sub'{ € 102267500

N2 Dipigreno a2t

VALORE DI VENDITA FINALE ARROTONDATO
0,00 (euro ottacentosessantanoveniila i00):

2 A€96.900,00(euro novantaseimilanovecsnto 100).

21
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Nei confrontiei

GE.

|ETU

Quota’

5?: | 'M‘E By CGMUN!

i Te;rrenﬂ ed:ﬁcabdg

it D8 PILUSQ TERESA Biiossh D ARUSAPE SIP/. 1 NS Ser: 434075221868 T02632604 T0baeg 122




i226

appuceinin®62

Labotatarie

Magazzing

| Categ,

A3

1

o di ultima ri

| Etenco delie Trascrizioni od lser

Not

izioni

bl o

| tscrizione Contro
' ontre
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LGTT@N\OZ

Pieha pmpﬂeta abtfamene 8U par‘z;ar;a di aedzflma muit;piaﬂs “’ﬁé PA
Dipignano (€5} i :
Fg. 21, Part. 4
confing ‘aest, st

secenda Ia ma;a;s:a cafastale attua!e, Ja p ;nartmeﬂa

“hiotd- cen cortile c@*ﬁ@emimaie ad est a’ﬁ;z:arka Hehto.

Vendita soggetta ad

LOTTON® _ 1 |

Venﬂxta o g

24

£
2
=
5
o
&
X3
o
gﬁ.
2
g
3
=
=
5
&
&
zm -
N
o
[
<f
=
X
=
5
9
1
L
i
e
i
e
(=
&
&
o
Ed
£
@
&
£
i



B-e‘fﬁ daﬁrasfenrem
a.___ R

régime di __

R.G: 22670, RP. 17002.

LOTTO 2
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Allegato 01 Visura Catastals.
Allegato 02 Planir
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Allegato 03 Ispezione lpotecaria Agenzia Delle Entrate

Allegato D4 Quotazioni Immobiliar
Afiegat@ 05 Rilieve:

Agehizia Delle Entrate

Allegato 06.Documentazione Fotografica

_Matanc Marchesato 31/01/2018
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