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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

1. PREMESSA

Il Giudice delegato dellesecuzione del Tribunale Ordinario di Cosenza, dott. Giuseppe
SICILIA, nelludienza di prima comparizione del 28 Marzo 2023 ha conferito alla
sottoscritta Ingegnere Stefania MELI, I'incarico di Consulente Tecnico d’'Ufficio nella
procedura in epigrafe.

Il Giudice ha formulato al C.T.U. i seguenti quesiti:

controllo preliminare:

“Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria, proceda

l'esperto in primo luogo al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567,

secondo comma, del codice di procedura civile, segnalando immediatamente al giudice quelli

mancanti o inidonei. In particolare, I'esperto deve precisare:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei
RR.II. sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato;

oppure:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), I'esperto deve precisare in riferimento a
ciascuno degli immobili pignorati:
« se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso
dalla trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti
proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;
* se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto
derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti
proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), I'esperto deve precisare in riferimento a

ciascuno degli immobili pignorati:
* se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato
trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento.

In secondo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato I'estratto
catastale attuale (relativo cioe alla situazione al giorno del rilascio del documento) e l'estratto

catastale storico (estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla
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certificazione delle trascrizioni: il periodo cioé sino alla data dell’atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).

Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, I'esperto deve precisare se i dati
catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

In terzo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato
di stato civile dell’esecutato.

In difetto, I'esperto deve procedere allimmediata acquisizione dello stesso, precisando nel
modulo di controllo della documentazione lo stato civile dell’esecutato come risultante dal
certificato.

Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare (e fermo
restando quanto richiesto in risposta al quesito n. 14) l'esperto deve acquisire il certificato di
matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle
annotazioni a margine.

Laddove risulti che alla data dell’acquisto 'esecutato fosse coniugato in regime di comunione
legale ed il pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, I'esperto indichera

tale circostanza al creditore procedente ed al G.E.

Compiuto questo preliminare controllo provveda I'esperto, redigendo la perizia secondo lo schema

di perizia gia in uso presso questo Tribunale con i precedenti G.E.:

1) all’ identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e pit precisamente
all'esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove
opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo,
previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla realizzazione del frazionamento con
allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico

Erariale;

2) ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche
oggettive dell'immobile in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare
sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere
la possibilita di esercizio dell’'opzione IVA per I'imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5

anni dall’ultimazione della costruzione o del ripristino.

3) ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi ove non sia reperibile la

dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985;

4) ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3, gli
estremi della licenza o della concessione edilizia;, evidenzi in ogni caso l'eventuale
assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi

specifichi I'epoca di realizzazione dell’'opera e /o della sua ultimazione. In caso di opere
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5)

6)

7)

8

9)

abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
stessa; altrimenti, verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza
di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati
si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della Repubblica 6

giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco

competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

ad identificare catastalmente I'immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei
dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori
elementi necessari per l'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la
denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa
scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita 0 mancanza
di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva

impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all’atto della
notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in forza ad
un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi. In tal caso
I'esperto deve precisare se la quota in titolarita dell'esecutato sia suscettibile di
separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di una porzione di valore
esattamente pari alla quota).L’esperto deve infine chiarire gia in tale sede se I'immobile
risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun comproprietario,

predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

a verificare I'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica delle
vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al
pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto,
uso ed abitazione e quindi ad indicare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di
natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili

all’acquirente;

a determinare il valore degli immobili pignorati . Ai sensi del novellato art.569 c.p.c. nella

determinazione del valore di mercato [l'esperto procede al calcolo della superficie
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dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i
vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo,

nonche’ per le eventuali spese condominiali insolute;

10) a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando, per
ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo
frazionamento catastale; indicare se il compendio pignorato risulti pit proficuamente
vendibile come unico Iotto o in piu lotti separati, e le ragioni per cui giunga a tale

valutazione; procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;

11) ad accertare lo stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato da terzi, del
titolo in base al quale il compendio é occupato, con particolare riferimento all’esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento, laddove gli immobili siano occupati
in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi
sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per
I'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente
in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della
conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale valore, nonché
dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene
che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso
civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli. Specifichi I'importo
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa la sussistenza di
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla

data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

12) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica

utilita;
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Dopo un attento studio del fascicolo d’ufficio, per reperire i dati necessari per espletare |l
mandato conferitogli, la sottoscritta C.T.U., si & recata presso gli uffici competenti al fine di
acquisire la documentazione indispensabile per poter rispondere ai quesiti del GE sopra
elencati.

La sottoscritta C.T.U. ha provveduto a verificare la completezza e la corrispondenza dei
dati catastali riportati nella relazione notarile redatta dal notaio Dott.ssa Giulia Messina
Vitrano notaio in Corleone iscritta al collegio notarile dei distretti riuniti di Palermo e
Termini Imerese (Allegato “4” — Copia certificazione Notarile).

Tale documentazione risulta completa ed idonea.
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2. SOPRALLUOGO

- Alle ore 9.30 del giorno 27.04.2024, la C.T.U. fissa il sopralluogo presso
limmobile sito in Castrolibero (CS) alla via Motta snc, sul posto era presente

solo il debitore esecutato, il quale consente alla sottoscritta
di effettuare le operazioni di sopralluogo.

La sottoscritta C.T.U. ha provveduto: ad effettuare adeguata documentazione
fotografica degli immobili oggetto di stima (Appendice “B1” — Documentazione
fotografica immobili), nonché, coadiuvata dal proprio collaboratore, a rilevarli
riportandone le misure su separati fogli (Appendice “C” — Rilievo beni oggetto

di stima) in allegato al verbale di sopralluogo (Appendice “A” - Verbale di
sopralluogo del 27/04/2023).

Durante le operazioni di sopralluogo il sig. debitore esecutato, ha
dichiarato che:

- L’immobile & libero da persone e cose.

- Gli immobili oggetto di esecuzione immobiliare non sono gestiti come condominio;
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3. RISPOSTE Al QUESITI

Quesito n. 1: allidentificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu
precisamente all'esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e
provvedendo, previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla realizzazione del
frazionamento con allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati

dall'Ufficio Tecnico Erariale;

La C.T.U. ha provveduto ad acquisire per i beni oggetto di stima apposita
documentazione presso gli uffici competenti.
Il fabbricato oggetto di stima & univocamente identificato in Catasto Fabbricati del

Comune di Castrolibero (CS) al:
= Foglio N. 13 Particella N. 573 sub. 1, piano Terra, Cat. A/3, Classe 1, Consistenza 3,5

vani, con rendita catastale pari a Euro 162,68 (Allegato “2” — Documentazione

catastale Comune di Castrolibero (CS));

= Foglio N. 13 Particella N. 573 sub. 4, piano Primo, A/3, Classe 1, Consistenza 3,5
vani, con rendita catastale pari a Euro 162,68 (Allegato “2” — Documentazione
catastale Comune di Castrolibero (CS));

Il fabbricato in cui sono ubicati gli immobili & libero su tutti i lati.

Si precisa che non & possibile suddividere gli immobili in piu lotti e si procedera pertanto

alla definizione dei singoli lotti.
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Quesito n. 2: ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le
caratteristiche oggettive dellimmobile in relazione all'art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la
vendita immobiliare sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il
CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell'opzione IVA per I'imponibilita IVA

essendo gia trascorsi i 5 anni dall'ultimazione della costruzione o del ripristino.

La vendita poiché trattasi di persona fisica non & soggetta ad iva.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI CASTROLIBERO (CS)

Via MOTTA snc

- Appartamento al piano Terra, Foglio N. 13 particella N. 573, Sub. 1 -

a) Ubicazione (comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno)
L'immobile oggetto di perizia & rappresentato da un Appartamento al piano Terra di un

fabbricato per civile abitazione sito nel Comune di Castrolibero (CS) alla via Motta snc.

b) Caratteristiche interne ed esterne
L’appartamento & posto in un fabbricato che si innalza per due piani fuori terra e risulta
esternamente intonacato e tinteggiato (Appendice “B1” — Documentazione fotografica
immobile).
Presenta struttura in cemento armato.
L’appartamento oggetto di stima & collocato al piano Terra con affacci sul lato Nord, Sud
ed Est. L’'appartamento & composto dai seguenti vani (Appendice “C” — Rilievo beni
oggetto di stima): ingresso, cucina - soggiorno con balcone, disimpegno, un bagno, una
camere da letto singola e una camera da letto matrimoniale con balcone, e corte esterna
esclusiva sui lati Nord,Sud ed Est.
La superficie lorda dell’appartamento & di circa 60 mq.
Altezza utile dell’'appartamento pari a 2,70 m.
Al momento del sopralluogo si presenta in corso di costruzione e risulta:

- ultimato per quanto riguarda I'esterno;

- allinterno & presente la predisposizione di tutti gli impianti, manca solo la

pavimentazione, i rivestimenti dellangolo cottura e del bagno, i pezzi igienici e le

porte interne (Appendice “C” — Rilievo beni oggetto di stima).
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Dalla documentazione tecnica reperita presso il Comune di Catrolibero (CS) si evince che
lappartamento € stato classificato di CLASSE ENERGETICA “A”. (Allegato “1” —

Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico del Comune di Castrolibero (CS)).

c) Superfici calpestabili
La superficie calpestabile del’appartamento & pari a circa 49 mq a cui si aggiungono 6 mq

di balcone e 229 mq di corte esterna esclusiva.

d) Identificativi catastali
L’appartamento oggetto di stima & identificato catastalmente al Foglio N. 13 del Comune
di Castrolibero (CS) Particella N. 573 sub. 1, piano Terra, Cat. A/3, Classe 1, Consistenza

3,5 vani, con rendita catastale pari a Euro 162,68 (Allegato “2” — Documentazione

catastale Comune di Castrolibero (CS)).

e) Confini
L'appartamento confina a Ovest con altra proprieta mentre a Nord con spazio comune,

metre a Sud ed a Est con corte esclusiva di proprieta.

f) Parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, riscaldamento
ecc.)

L’unica parte in comune €& la corte esterna al piano terra sui lati Nord ed Est del lotto da

cui si accede alle singole unita immobiliari e agli spazi adibiti a parcheggio privato per le

auto.

g) caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed
interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici)

La struttura portante del fabbricato in cui & sito 'appartamento € costituita da un telaio in
cemento armato.
I solai sono in latero cemento.
Gli infissi interni sono assenti.
Gli infissi esterni sono in alluminio con doppio vetro e tapparelle elettriche.
| pavimenti sono assenti. E’ presente solo il massetto; per i balconi abbiamo sempilici
piastrelle in gress di color chiaro.
Le pareti sono tinteggiate di colori chiari.
Gli impianti idrico ed elettrico & presente solo la predisposizione del tipo sottotraccia
tradizionale.
L’impianto di riscaldamento & presente solo la predisposizione di tipo autonomo per
corpi scaldanti in alluminio.

L’appartamento & dotato di predisposizione di impianto citofonico e impianto fotovoltaico.
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h) caratteristiche della zona
L'immobile & collocato nella zona periferica della citta di Castrolibero (CS) (Appendice
“B” — Documentazione fotografica aerea del fabbricato). L’area nella quale & collocato
limmobile, ha vocazione prettamente residenziale ed & distante circa 10 Km dal

capoluogo di provincia Cosenza (CS).
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Via Motta snc

- Appartamento al piano Primo, Foglio N. 13 particella N. 573, Sub. 4 -

a) Ubicazione (comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno)
L'immobile oggetto di perizia & rappresentato da un Appartamento al piano Primo di un

fabbricato per civile abitazione sito nel Comune di Castrolibero (CS) alla via Motta snc.

b) Caratteristiche interne ed esterne
L’appartamento & posto in un fabbricato che si innalza per due piani fuori terra e risulta
esternamente intonacato e tinteggiato (Appendice “B1” — Documentazione fotografica
immobile).
Presenta struttura in cemento armato.
L’appartamento oggetto di stima & collocato al piano Primo con affacci sul lato Nord, Sud
ed Ovest. L’appartamento € composto dai seguenti vani (Appendice “C” — Rilievo beni
oggetto di stima): ingresso, cucina - soggiorno con balcone, disimpegno, un bagno, una
camere da letto singola e una camera da letto matrimoniale con balcone, e corte esterna
esclusiva di cui una porzione adibita a parcheggio sul lato Est ed una porzione in
corrispondenza del vano scala sul prospetto Nord.
Altezza utile dell’appartamento paria 2,70 m.
La superficie lorda dell’appartamento & di circa 60 mq.
Al momento del sopralluogo si presenta in corso di costruzione e risulta:

- ultimato per quanto riguarda I'esterno;

- allinterno & presente la predisposizione di tutti gli impianti, manca solo la

pavimentazione, i rivestimenti dell’angolo cottura e del bagno, i pezzi igienici e le

porte interne (Appendice “C” — Rilievo beni oggetto di stima).

Dalla documentazione tecnica reperita presso il Comune di Catrolibero (CS) si evince che
lappartamento €& stato classificato di CLASSE ENERGETICA “A” (Allegato “1” —

Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico del Comune di Castrolibero (CS)).

c) Superfici calpestabili
La superficie calpestabile dellappartamento & pari a circa 49 mq a cui si aggiungono 12
mq di balcone e 62 mqg (30 mq +32 mq spazio in corrispondenza del vano scala) di corte

esterna esclusiva.
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d) Identificativi catastali
L’appartamento oggetto di stima & identificato catastalmente al Foglio N. 13 del Comune
di Castrolibero (CS) Particella N. 573 sub. 4, piano Primo, Cat. A/3, Classe 1,

Consistenza 3,5 vani, con rendita catastale pari a Euro 162,68 (Allegato “2” -

Documentazione catastale Comune di Castrolibero (CS)).

e) Confini
L’appartamento confina a Est con altra proprieta mentre a Nord, Sud ed a Ovest € libero

con affaccio su corte di altra proprieta.

f) Parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, riscaldamento
ecc.)

L’'unica parte in comune € la corte esterna al piano terra sui lati Nord ed Est del lotto da

cui si accede alle singole unita immobiliari e agli spazi adibiti a parcheggio privato per le

auto.

g) caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed
interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici)

La struttura portante del fabbricato in cui € sito 'appartamento € costituita da un telaio in
cemento armato.
I solai sono in latero cemento.
Gli infissi interni sono assenti.
Gli infissi esterni sono in alluminio con doppio vetro e avvolgibili.
| pavimenti sono assenti. E’ presente solo il massetto; per i balconi abbiamo sempilici
piastrelle in gress di color chiaro.
Le pareti sono tinteggiate di colori chiari.
Gli impianti idrico ed elettrico & presente solo la predisposizione del tipo sottotraccia
tradizionale.
L’impianto di riscaldamento & presente solo la predisposizione di tipo autonomo per
corpi scaldanti in alluminio.

L’appartamento & dotato di predisposizione di impianto citofonico e impianto fotovoltaico.

h) caratteristiche della zona
L'immobile €& collocato nella zona periferica della citta di Castrolibero (CS) (Appendice
“B” — Documentazione fotografica aerea del fabbricato). L’area nella quale &€ collocato
limmobile, ha vocazione prettamente residenziale ed & distante circa 10 Km dal

capoluogo di provincia Cosenza (CS).

Pag. 13



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 64/2022 R. G. E. I.

Quesito n. 3: ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la
data di inizio delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile

la dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985;

Il fabbricato dove sono ubicati gli immobili oggetto di pignoramento non & stato costruito

anteriormente al 2 settembre 1967.

Pag. 14



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 64/2022 R. G. E. I.

Quesito n. 4: ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al
punto 3, gli estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso
l'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in
tali casi specifichi 'epoca di realizzazione dell’'opera e /o della sua ultimazione. In caso di
opere abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
stessa; altrimenti, verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della
istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili
pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge
28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in

sanatoria;

Il fabbricato dove & ubicato 'appartamento oggetto di pignoramento & stato costruito a
seguito del:
- Permesso di Costruire n. 1442 del 20.05.2010 per la costruzione di un fabbricato
plurifamiliare;
a cui & seguito:
- Permesso di Costruire in Variante n. 1442 del 09.11.2010 per la costruzione di un

fabbricato plurifamiliare;

E’ stato reperito nel fascicolo di progetto del fabbricato il Certificato di Agibilita

(Allegato “1” — Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico del Comune di
Castrolibero (CS).
Dal raffronto delle planimetrie reperite presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Castrolibero
(CS) con il rilievo metrico effettuato sullimmobile (Appendice “C” — Rilievo beni
oggetto di stima) sono state constatate lievi difformita architettoniche sui prospetti.

- Sul prospetto Nord & stato chiuso il vano finestra in corrispondenza del

pianerottolo del corpo scala esterno;
- Sul prospetto Ovest i vani balconi sono stati sostituiti da vani finestre;

- Sul prospetto Est i vani balconi sono stati sostituiti da vani finestre;

Per regolarizzare questi interventi & necessario presentare al comune di Castrolibero (CS)

una SCIA in sanatoria (Segnalazione Certificata Inizio Attivita).
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Poiché la presente segnalazione riguarda un intervento gia realizzato, di cui all’articolo 6,
comma 7 del d.P.R. n. 380/2001, & necessario il pagamento di una sanzione e pertanto si
deve allegare alla pratica edilizia a firma di tecnico abilitato la ricevuta di versamento di
€ 516,00.
Per quanto riguarda i costi della pratica edilizia al Comune di Castrolibero (CS):

- SCIA in sanatoria sanzione pecunaria € 516,00;

- SCIA in sanatoria diritti di segreteria circa € 150,00;

- Compenso tecnico circa € 1.500,00 oltre iva e cassa.
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Quesito n. 5: ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal

Sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

Nella procedura esecutiva in oggetto non vi sono terreni oggetto di pignoramento.
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Quesito n. 6: ad identificare catastalmente I'immobile, previo accertamento dell'esatta
rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali,
indicando gli ulteriori elementi necessari per l'eventuale emissione del decreto di
trasferimento ed esequendo le variazioni che fossero necessarie per I'aggiornamento del
catasto, ivi compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad
acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e,

in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

Per quanto riguarda gli immobili oggetto di stima questi sono univocamente identificati in
Catasto Fabbricati del Comune di Castrolibero (CS) al:

=  Foglio N. 13 del Comune di Castrolibero (CS) Particella N. 573 sub. 1, piano Terra,

Cat. A/3, Classe 1, Consistenza 3,5 vani, con rendita catastale pari a Euro 162,68

(Allegato “2” — Documentazione catastale Comune di Castrolibero (CS)).

=  Foglio N. 13 del Comune di Castrolibero (CS) Particella N. 573 sub. 4, piano Primo,

Cat. A/3, Classe 1, Consistenza 3,5 vani, con rendita catastale pari a Euro 162,68

(Allegato “2” — Documentazione catastale Comune di Castrolibero (CS)).
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Quesito n. 7: ad appurare, sulla scorta della documentazione dellAgenzia del Territorio,
se all'atto della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili
stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari
indivisi. In tal caso l'esperto deve precisare se la quota in titolarita dell'esecutato sia
suscettibile di separazione in natura (aftraverso cioe la materiale separazione di una
porzione di valore esattamente pari alla quota). L’esperto deve infine chiarire gia in tale
sede se I'immobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun

comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progeftto di divisione;

Sulla base della certificazione notarile ventennale dove la parte esecutata risulta
proprietaria degli immobili oggetto di stima, si dichiara che non & possibile suddividere gli
immobili in piu lotti.

Si procedera quindi alla definizione dei singoli lotti.

IMMOBILI_SITI_NEL_COMUNE DI CASTROLIBERO (CS)

LOTTO Piena proprieta di un appartamento al piano Terra di un fabbricato per civile

abitazione sito alla via Motta snc nel Comune di Castrolibero (CS).

P4
-

Al momento del sopralluogo si presenta in corso di costruzione e risulta:
- ultimato per quanto riguarda I'esterno;
- allinterno & presente la predisposizione di tutti gli impianti, manca
solo la pavimentazione, i rivestimenti dellangolo cottura e del

bagno, i pezzi igienici e le porte interne.

Composto da: ingresso, cucina - soggiorno con balcone, disimpegno, un
bagno, una camere da letto singola e una camera da letto matrimoniale con
balcone, e corte esterna esclusiva sui lati Nord,Sud ed Est.

Altezza paria 2,70 m.

La superficie calpestabile dellappartamento & pari a circa 49 mq a cui si
aggiungono 6 mq di balcone e 229 mq di corte esterna esclusiva.

La superficie lorda dell'appartamento € di circa 60 mq.

Individuato catastalmente nel catasto fabbricato del Comune di Castrolibero
(CS) al Foglio N. 13 Particella N. 573 sub. 1, piano Terra, Cat. A/3, Classe

1, Consistenza 3,5 vani, con rendita catastale pari a Euro 162,68

L’appartamento é stato Certificato in CLASSE Energetica A
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LOTTO

Z
N

Piena proprieta di un appartamento al piano Primodi un fabbricato per civile

abitazione sito alla via Motta snc nel Comune di Castrolibero (CS).

Al momento del sopralluogo si presenta in corso di costruzione e risulta:
- ultimato per quanto riguarda I'esterno;
- allinterno & presente la predisposizione di tutti gli impianti, manca
solo la pavimentazione, i rivestimenti dellangolo cottura e del

bagno, i pezzi igienici e le porte interne

Composto da: ingresso, cucina - soggiorno con balcone, disimpegno, un
bagno, una camere da letto singola e una camera da letto matrimoniale con
balcone, e corte esterna esclusiva sul lato Est.

Altezza pari a 2,70 m.

La superficie calpestabile dellappartamento & pari a circa 49 mq a cui si
aggiungono 12 mqg di balcone e 62 mqg (30 mg +32 mq spazio in
corrispondenza del vano scala) di corte esterna esclusiva.

La superficie lorda dell’appartamento & di circa 60 mq.
Individuato catastalmente nel catasto fabbricato del Comune di Castrolibero
(CS) al Foglio N. 13 Particella N. 573 sub. 4, piano Primo, Cat. A/3, Classe

1, Consistenza 3,5 vani, con rendita catastale pari a Euro 162,68

L’appartamento é stato Certificato in CLASSE Energetica A
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Quesito n. 8: a verificare I'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione
analitica delle vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio
antecedente al pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti
di usufrutto, uso ed abitazione e quindi ad indicare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri,
anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non

opponibili all’acquirente;

La sottoscritta C.T.U., in seguito a ricerche effettuate presso 'Agenzia del Territorio,
unitamente alla certificazione Notarile a firma del notaio Dott.ssa Giulia Messina Vitrano
notaio in Corleone iscritta al collegio notarile dei distretti riuniti di Palermo e Termini
Imerese, ha rilevato la presenza delle seguenti formalita pregiudizievoli (Allegato “2” —

Copia ispezioni ipotecarie).

- ISCRIZIONE del 05.05.2015 al Registro Particolare n. 1022 al Registro Generale
n. 9779 pubblico ufficiale SCORNAJENGHI  ITALO ALESSIO Repertorio
11260/7846 del 04.05.2015 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO.

- ISCRIZIONE del 03.06.2019 al Registro Particolare n. 1189 al Registro Generale
n. 14102 pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE - RISCOSSIONE

Repertorio 3197/3419 del 30.05.2019 IPOTECA CONC.
AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO.

- TRASCRIZIONE del 07.04.2022 al Registro Particolare n. 8158 al Registro
Generale n. 10044 pubblico ufficiale UFF.GIUD. TRIBUNALE DI COSENZA -
Repertorio 772 del 03.03.2022 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE- VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI.
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Quesito n. 9: a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi del novellato art.569
c.p.c. nella determinazione del valore di mercato [l'esperto procede al calcolo della
superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e
il valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per
gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento

esecutivo, nonche' per le eventuali spese condominiali insolute;

CRITERIO DI STIVA

Per la valutazione dell’immobile:

Si & ritenuto opportuno scegliere il metodo sintetico — comparativo, tramite il quale si

giunge al valore degli immobili applicando, alla consistenza vendibile, correnti prezzi
applicati sul mercato immobiliare dei comuni in cui gli immobili stessi sono ubicati tali
prezzi sono riferiti alla compravendita di unita immobiliari assimilabili a quelli in esame per
consistenza, ubicazione, caratteristiche intrinseche ed estrinseche.

La comparazione dei beni oggetti della valutazione & stata effettuata rispetto ad altri beni
di caratteristiche simili, assumendo come termine di confronto principale un parametro
tecnico o economico quale la superficie, la cui grandezza risulta direttamente
proporzionale al valore del bene.

Per la determinazione dei valori di mercato, si & fatto riferimento alle guotazioni

immobiliari_del’Agenzia delle Entrate, con prezzi unitari attributi ad unita immobiliari

ricadenti nella stessa zona, con caratteristiche comparabili con le unita oggetto di stima.
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VALUTAZIONE IMMOBILE

LOTTO N. 1

Appartamento sito nel Comune di Castrolibero (CS) alla Via Motta snc al piano Terra in
catasto al Foglio N. 13 particella N. 573, Sub. 1.

Calcolo della superficie commerciale equivalente totale, considerando ai fini della

valutazione economica, i balconi e i terrazzi, come pertinenze esclusive dei vani principali

viene determinata secondo il seguente prospetto:

PORZIONE IMMOBILIARE / SUPERFICIE COEFFICIENTE | SUPERFICIE
DESTINAZIONE D’USO LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
mQ) EQUIVALENTE
(MQ)
Superficie piano Terra 60 1.00 60,0
Superficie balc. fino a 25 mq 6 0.30 1,8
Corte esterna fino a 60 mq 60 0.10 6
Eccedenza corte esterna fino
a 169 mq (229-60=169 mq) 169 0.02 3,38
Superficie commerciale equivalente totale (mq) 71,18

Nella quale i coefficienti riduttivi e le superfici commerciali equivalenti determinate di
conseguenza, sono stati desunti dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1998.

Probabile valore di _mercato dell'immobile, considerato quanto gia sopra detto e la

specifica posizione dellimmobile (che conferisce allo stesso una sufficiente
commerciabilitd) nonché date le particolari caratteristiche gia descritte prima dall'indagine
effettuata, su immobili simili nella zona in questione si € rilevato che i prezzi unitari di

mercato risultano essere variabili nel seguente intervallo di valori.

P.U.MIN | P.U.MEDIO | P.U. MAX
(E/MQ) (€E/MQ) (€/MQ)
590,00 690,00 790,00
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Assumendo, pertanto, il valore massimo, in quanto immobile di nuova costruzione e
certificato in classe A (Allegato “1” — Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico
del Comune di Castrolibero (CS), e considerando la superficie commerciale equivalente

totale prima definita, per limmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mq) x p. u. massimo (€/mq) =
=71,18 (mq) x 790,00 (€/mq) = € 56.232,20

Effettuando I'abbattimento forfetario pari al 15 % del valore stimato dell’immobile per la
differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la
assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute.
Il valore finale del bene al netto delle suddette correzione e decurtazioni é: € 47.797,37

In cifra tonda:

LOTTON. 1

€ 48.000,00
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LOTTO N. 2

Appartamento sito nel Comune di Castrolibero (CS) alla Via Motta snc al piano Primo in
catasto al Foglio N. 13 particella N. 573, Sub. 4.

Calcolo della superficie commerciale equivalente totale, considerando ai fini della

valutazione economica, i balconi e i terrazzi, come pertinenze esclusive dei vani principali

viene determinata secondo il seguente prospetto:

PORZIONE IMMOBILIARE / SUPERFICIE COEFFICIENTE | SUPERFICIE
DESTINAZIONE D’USO LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
mQ) EQUIVALENTE
(MQ)
Superficie piano Terra 60 1.00 60,0
Superficie balc. fino a 25 mq 15 0.30 4.5
Corte esterna fino a 60 mq 60 0.10 6
Eccedenza corte esterna fino
a 2 mq (62-60=2 mq) 2 0.02 0,04
Superficie commerciale equivalente totale (mq) 70,54

Nella quale i coefficienti riduttivi e le superfici commerciali equivalenti determinate di
conseguenza, sono stati desunti dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1998.

Probabile valore di _mercato dellimmobile, considerato quanto gia sopra detto e la

specifica posizione dellimmobile (che conferisce allo stesso wuna sufficiente
commerciabilita) nonché date le particolari caratteristiche gia descritte prima dall'indagine
effettuata, su immobili simili nella zona in questione si € rilevato che i prezzi unitari di

mercato risultano essere variabili nel seguente intervallo di valori.

P.U.MIN | P.U.MEDIO | P.U. MAX
(€/MQ) (€/MQ) (€/MQ)
590,00 690,00 790,00

Assumendo, pertanto, il valore massimo, in quanto immobile di nuova costruzione e

certificato in classe A (Allegato “1” — Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico
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del Comune di Castrolibero (CS), e considerando la superficie commerciale equivalente

totale prima definita, per 'immobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mq) x p. u. massimo (€/mq) =
= 70,54 (mq) x 790,00 (€/mq) = € 55.726,60

Effettuando I'abbattimento forfetario pari al 15 % del valore stimato dell'immobile per la
differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la
assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute.

Il valore finale del bene al netto delle suddette correzione e decurtazioni &: € 47.367,61

In cifra tonda:

LOTTON.2 = € 47.000,00
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Quesito n. 10: a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,
indicando, per ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se
necessario, al relativo frazionamento catastale; indicare se il compendio pignorato risulti
pit proficuamente vendibile come unico lotto o in piu lotti separati, e le ragioni per cui

giunga a tale valutazione; procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;

Trattandosi di due immobili con caratteristiche diverse non si pud procedere alla

formazione di gruppi omogenei.

LOTTO | VALORE SUPERFICIE CONFINI
(LORDA)
LOTTO € Mg confina a Ovest con altra proprieta a Nord
1 48.000,00 con spazio comune, a Sud ed a Est con
60 . . s
corte esclusiva di proprieta
LOTTO € Mq confina a Est con altra proprieta, a Nord,Sud
2 47.000,00 ed a Ovest € libero con affaccio su corte di
60

altra proprieta
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Quesito n. 11: ad accertare lo stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato
da terzi, del titolo in base al quale il compendio é occupato, con particolare riferimento
all'esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli

immobili siano occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo

alleghi e comunque verifichi sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la
data di scadenza per l'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato

della causa eventualmente in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di

mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza

rispetto a tale valore, nonché dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati
siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da
alcuno dei suddetti titoli. Specifichi Iimporto annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, nonché circa la sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; indicare se il bene/beni oggetto di
pignoramento sia/siano liberi o occupati. E in questultimo caso se risultino occupati da
terzi (in caso affermativo se in virtt di titolo e quale e se opponibile al pignoramento) o dal
debitore. Individui e precisi, specie in questultimo caso, se a occupare I'immobile vi siano
soggetti particolarmente sensibili come ad esempio minori, disabili, anziani. Rilevi tali
circostanze anche nel proprio verbale di sopralluogo. Tutto cio al fine di consentire al
custode, se nominato, e in ogni caso al Giudice dellEsecuzione, gli opportuni

provvedimenti in ordine alla liberazione del bene.

L’'immobile risulta libero da persone e da arredi.

L’immobile non é soggetto a vincoli storico-artistico o di altro tipo.
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Quesito n. 12: ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per

pubblica utilita;

Il bene pignorato non & oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita.
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4. CONCLUSIONI

Il sottoscritto C.T.U., avendo eseguito le operazioni di:

0

+ Effettuazione di visure e ricerche presso gli uffici competenti,
+ Risposta ai singoli punti dei quesiti posti;

«» Stima del valore.

Ritenendo di avere espletato in ogni sua parte il mandato conferitogli, e nel ringraziare la

S.V.l per la fiducia accordatami, rassegna la presente relazione completa di allegati.

Cosenzali 19.06.2023

Il Consulente Tecnico d’Ufficio
Ing. Stefania MELI
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APPENDICE
“la\,,

Verbale di sopralluogo n. 1 del 27/04/2023
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APPENDICE
‘EIE;,,

Foto Area della zona in cui e sito il Fabbricato
- Castrolibero (CS) Via Motta snc -
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APPENDICE
E‘IE;-1 3

Documentazione fotografica degli immobili oggetto di

pignoramento
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Foto N.1: Sub.1_ Prospetto fabbricato Nord con spazio esterno di pertinenza.
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Foto N.2: Sub.1_ Prospetto fabbricato Sud con spazio esterno di pertinenza.

Foto N.3: Sub.1_ Prospetto fabbricato Est con spazio esterno di pertinenza.
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Foto N.4: Sub.1_Ingresso cucina

Pag. 41



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 64/2022 R. G. E. I.

Foto N.5: Sub.1_Camera 1.
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Foto N.6: Sub.1_Camera 2.
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Foto N.7: Sub.1_Bagno.
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Foto N.8: Sub.4_ Prospetto fabbricato Nord
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Foto N.10: Sub.4_ Prospetto fabbricato Ovest
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Foto N.11: Sub.4_Ingresso cucina
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Foto N.12: Sub.4_cucina con balcone
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Foto N.13: Sub.4_ balcone
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Foto N.14: Sub.4_ camera 1
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Foto N.15: Sub.4_ camera 2
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APPENDICE
‘E(::!!

Rilievo dei beni oggetto di stima

in scala 1:100;

- Pianta Piano Terra ( appartamento, Foglio 13 P.lla N. 573 Sub. 1)

- Pianta Piano Primo ( appartamento, Foglio 13 P.lla N. 573 Sub. 4)
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ALLEGATO
“1 )

Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico del

Comune di Castrolibero (CS)

- Permesso di Costruire n. 1442 del 20.05.2010 per la costruzione di un
fabbricato plurifamiliare;
- Tav. 1:Relazione Tecnica illustrativa;
- Permesso di Costruire in Variante n. 1442 del 09.11.2010 per la
costruzione di un fabbricato plurifamiliare;
- Tav. 1: Relazione Tecnica illustrativa;
Tav. 2: Stralcio catastale;
- Dichiarazione del progettista e direttore dei lavori relativa
all’accessibilita e al superamento delle barriere architettoniche;
- Dichiarazione del progettista e direttore dei lavori relativa alla
conformita delle norme igienico sanitarie;
- Attestato di certificazione energetica sub. 1;
- Attestato di certificazione energetica sub. 4;
- Tav. 6: Piante;
- Tav. 6: Prospetti e Sezioni;
- Certificato di agibilita
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RELAFIONE TECHICA ILLUSTRATIVA

1.1. PREMESSH

HE-
-

B e 8 s o e o o e

La superficie del terreno intersssain dallimtervents & di mo. 1040, in cateses & censin

L confinl soms: 2 Sud-Iat sirads vicinale; a Hond erreno agrosde d propreta

d Owvest propristn della o Sud proprieth
Il lottn ha forma reangeiare con pendenea da Ovest a Nond - Esg il disliveBo tra il
confine Ovest & quella Mord —E= & di cirea mo 250
1a desinaziope d'mso prevista dal PRLG, vigeote & sona di espansione regidensiale
semiesiensiva { Clgl, menre nel FSC Mamea € clasificsa Ambite uninado i itinese
{ALBI b
La densita edilisia previstu da entrmibi gl orusonti arbanistici (PRO e PEC). & part a
0,68 méimg; |'aliczza massimn da applicans mt 6,50 1 RO @ del 40% nel PRG vigents
£ del 15% ned PSC adotisto, mentre ks distanza minima dal coofial & di mi. 5,00,
Il peogette allegats, prevede In cosmazione di ua picooboe edificio di forma o C, 2 due
pini fuori terrs, senes sottoletlo prateabile, espitante quattro allogi, opnimo dai quali
com ingressa frdipendente.
[ eszii: dipe sono 2 piare teera ed banno accese deretto dal giardini 4§ vso esclusive del
singolo alloggio; due sonn invece ubicall &l primo piann con mgesso aiesdiante due
weale sstarne ubicme, afiancate sul Lo Sud dedl edifico
Slanienetrlearnente. | imumobile oesupa lo parte coatrale ded emens; con ingresso estermo
delle strada vicimale esicenss, sulla quale & previstn [a nmova strada di RGO DI
richiedenze curerd la sistemarione delle porzione di swade di PROG necessaria per
pocudene Bl Sl tErTenn,
1 singoki alloggi sowo slmili, con piccole variazionl wa 1 due livelly, 1 dotiaglho ta singnla
celkuls del pinno tervn & cosi format degressn dad giardino sul laue sretio dell’edificio,
dinttamente nel segpoma, nel quabe, in wn angolo ¢ sistemasa la cwecing, ub Aopia
pperturn carseete L mpporio direlo della zops ghomo canil gardind privann. Tha quesio
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amhiente, mediznte un plesols disimpepno si raggiunge b roma netle formats da due
camere da fetio & da ap smpio bagoa ubicnte centealmente pspeto alle doe camese T4
camesa masrimoniale & dotatn da erceee copermo di uso esclusive.

Al prime liveBo i cui inpresse esterne divetto, avviene mediaete bn sealn dhicats sul Lato
Sud, rel piccolo cortile formsio dalla forma a © dzllicmeaaile, s amive passanda sul
temezn dhingeesse. Da qui dn porioacino consente Mingrssa diretto al seggionse, n
tiln smibe & guells sotinatarte ma con emgio bdeone s ol Sid, ¢ alls 208 notie
perteriaments aguale & quezlla soteosnte del [SIETR S T

Le coperture dell'edificio somo previste in legno 8 doe falde con spioventi n capnnn 2
plecols commicians perimetrube.

1.2 CARATTERISTICHE ARCHITETTONICHE

L'immobile # uwbican in  prosimith i wn  complesso edilizio im owia di
uHimazione|intervanto ohi per comsistenzn. edilizia & per caralersiche
costnative, incide sulla forma urbana della wona. ln conssguenza di cid il progetio &
pensabn corae knteprovioms delllintervente precedenie, ovvern Parchitesiurs ed o
maberzali st saranmo simeli,

Trattandosi di ona zoma collicare, al fine di ridurre 8l mimmo Pmmpatts. ambentale,
Vedificio & pensmo scomposto i forme elementan. La forma del loflo e il sun
sndamerin alimetrico, baono supperiin una distribazione plandmeisica compaita o
forma di €. L'ingresso & wnico ed avveni dolla strada vicinale ubicata sul confine Sud-
Eat del merrsno,

L Grehyiethurs & quella semplice delle cose di campsigni dell’ [ mbin del Suwd, cop mun
rifinit ad istonaco rustico. coperiire 3 falde kclinate impermeahilizat con coppi di
argille Jocabe, seramenti esiern ¢ persione i begmo. Il wio & sudinb per un
insedments ammaonice nell’ sroprafia del koogo, salvaguandania ke albarstare e i verds
Par una betrura pits dettngliat delle caratteristiche tipologiche  degli alloggt si mmanda
agli clabosari grafici. '

Particobare cura & stara posm nella definizions dell'immagine architettonica estemn deghi
pdifici: be facciaie, maolio semphci, seno caratterizzate da parelh plens di dimensioni

muodidari, rnentre | aperture e i termzzi sono copoeiiali in zane ben defnine; cib
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cormenie di oienere  edifici dalle forme ¢leganti, con ues sus sdentsta architetionica ban
definita

13, CARATTERISTICHE TECNICD . STRUTTURALL ¥
__ Gl edifici avranmic
_ Struitars portEts inCoA eon feedazion o terve fovescla a maglia chicsa,
Tamponatura eserna del tipo & camera d'aris con manoni forati

malts eemntizio,

Solad del tipe prefabbricats misti bn O, A @ laterisi con poprasiants

polesta di om. 5,04,

Coperhus escguita seconde lo pomme vigenti ¢ sistemots con manto
impermentile Al eoppl o egale in laterizia d=l ipy partnghess |

[nfigsi caperal in l=gna.

[solapiense termice di pardli & coporbura esggain seconde le marme

vipenli in maseria.

[mpianti idoco, cletickeo, igienice - sanitari esegaith o woesia

Pavimentt nel materiali correnti (ol pArguet. (mamti, graniti, ecc. )

Ingconei itdernd del ipo civiles,

Rivestimenis edtems di ntonaco colorato, in inte chizs,

Trtorm & fabbricali, i comispondenzm del pisoe micrrato s realizzaia

una intercaphdine ancasn,

I portici # | sermasi saranap pavimentall con materadi resistenti o di ot
queelita;
E" prevista I'impiege 4i mpteriali di owims gualith & conmistenzs e nell
espoEmgne Aaranna Tispetiate o avamie che repalona e costnazlond ipoeona
sizmnica 41 seconcda cateporia

1.3, {ILIIMPIANTL
Liimpiente eletines verm realizzoto. secondo le pormative vigenti dn enakorls il
collegamento svverrs direttaments con b cabing Enel, mediante morsetts BT, secondo i
tre sisserri i disribumione: prese loes in BT, distituzicos luce nommale £ sistems &
messa o tern. Il quadro i distribasioss & cogtinnite da om’unbce SeRione in £ per
I’ alimentamione A1t ucenzn domestica, prese luce, impims e d emergensa,
Tucte e appurscehinture saranno certificate a nofmative CEE 2 marchio di qualii 180,
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SadinE

= e e

[ imnpdendn fgienico-sanitario aved scanchi per le acque sours i fubi di plastics dzl tipo
pesuile, mentre la lubazions per 'adduzions dell’acqua, verri realiezata con tubi di
accinio gincetoe del tipo teafiksn. L irepisato di iscoldanento Sard ded tipo aulonomn per
gingols shitazione, alimentatn & grs memne: le caldue srasno pocle By terraw in
apposits vand oppesunaments schetimal, CFli inypiamti samnno sealizeati da dine
B uhuditate al ritascho del centificato di conformiti

B 14, DATTTECNICE ED EDILIED GENERALI

: 1l calcaln del volume, ¢ rparaie neli*spposito elabomto grafico.

i sepuibo viene fporiata In tebella dassuntiva del dari teenicl od edilizi

wigenti, temendo comte che Sono tiposal | parametri pil resiiitivi im

quelli deld PRC adoitsto o goelli delle stramenta urhanistico vigents.

Temeno edificantle: = T 1040,

Indice di faibbeicabling fondicria [F: moimyg {1ha8

Adlersa rrgasima realizzahbdle mit .50,
Allera massima previa s progesto mi, 5.5
Vaolumetria  realizzable me FLI
Vaolumetria 8 progeitn i, B, W
Rapporio  copertarm dh piana
WG PRO e 35% PEC) me. ( 416,00 PRG e 3464 P5SC)

Blapporta di copemiurs di progeitn

1 PRIG = 35% PRC) e I 1%, 08,

Mumers dei pizni; due foa tecsa alirs sottssin van sbitakile & pan
aeeezathile.

tivaments olla cessione al comupe delle aree slandand, fratancesi dif ietzreento
b isissere {AUB3 b), ovvero in ambein dave valgeme le rorme del singol! prami atimiivi
E

la superficic da ceden: al comune vengs monetizzata, cosl ¢one previss dallam. 7
B delle N4, el PR vigente

=

SR I PROGETTISTA « .U

Ingregners Flisabeits Anania
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“omune di Castrolibero
(Provingia di Cosenza)

Arva Tocwica N

Sersie Drbombaiva ed Eililizin
Pret u. L2729 Fratica di Costruztane Edile K. 1443
PSS el R, Pubshl.
FERMESSO M OOSTRUTRE
IL RESPONSABILE

Vista Tistanzs in daln 07063000 - pent. . 6461 del Sig

B I g s .

“VARIANTE E“Mmﬂﬂl II'I.T.I'H FA.EEII-E‘A.TE MMF.I\.HILLAR.E-.E M, d UNIT A" PER CIVILE
ARITAFIONE, consistente wells misdifcs =trutier sle dells coperiurm;

Viite il progeite dell’opers, comphiio & plasimitin, diseani ¢ caleoli;

Vign b redasione A1 Micke Teonloo Comianeds in dam 15073010,

Viwin il parese Evoroole, rspresss dalls Commistiogs Edilizia Cimmunale nella sedma del 22 072000 = varbale n
fire

Vistu il Permessa di Costrere onginans olesso alls segn T in dan 20052000, Frow B, 5763

Vigto Fatlo & sofomisaioid all’osservanzs delle norme wrtanistiche v di vimeelo el oenens, sipsiala in dam
160 200D per Motass Bala Alessin Seoragenrhi of o540 di Repeforio ¢ 0. 2330 41 Rocoolin, rgleimmn e omsoming

Vists I' Arestarione di depasin all i 4 Creris Civile d Cosenen B 14945 dul 21 002010, af senei dells Lepge
1 tebbmin 1974 néd e ::I.l:'n'l!ﬂ'.l.hm.ﬁdﬂllj.q,gl Regiorale 37 0408 4 7 & 5052007, n 0 enl. 30 oo 3.

Chie somg siabe ceseavats b norme siahilite dal BTk 22 sovemboe 0557, no 2505, sulls dwoiplica delle  cosirazioni in.
wome elmmiche di 19 ¢ 17 milegoia,

Dty stin che per 1 imervmme in questions risulis gii elleiualo U veraneoto el ontnbuio & Consagiona in fase di
silasrio del Fonmesss di Cosbruine eetpisacio & dendC0s 2019, piens versesens n. B34 del 20093010 per Cuerl 4
Upbasierissne ¢ n 187 dal 2604 2080 per Costo & Costrusgiens, geoiaands dbe per I'intervento di Varame o guestios,
e & dovulo aleun verssmenln insEgraEG,

Vista b lejgee iwbasterion 1T agosin 1942, | 130 ¢ bs modificacioni wpportaie dalli leyge & agost 1507, 0165,

Viste o nomme in meilen s addsris amlies dal Toddios Chvile;

Vine b aoraet ded T L. legpe compnle o provincisks 3 mseen 1934, 0 3530

iste bo sarme ded T, U lagg snmari= 17 logha 934, o 120%;

Wisle & beagi nulla prevenzross degl mitrmm 27 aprle 19535, 0 347, 7 gesna 1936, 0 164; 13 marme | 238, o 02
£ AuEGEEAIVE Bore o deopkee;

Fist i repodamenti cornali di edilici od omatn, d'igicoo o =i 3 polize wbae)

Wiaes |a legge per la adifizahilith did sualin 10 48] 73 genmain 1577;

Vists |n Jmgge n4T del 26 febsbraio LRES

Vises ln Legpe n I I7 del 15 maggn 1997;

Vista i viperm P.5.C. spprovete  coo Delibom Consiliasrs n. 56 dal JELIE2000, repette &l quals oo 8l midoss
st

Visdo @l DI R o 330 4] DEOGIHIT;

Rilesen
PERMESSD M COSTRUIRE 1IN VARIANTE

Al THnm: P IVA

Lz i o Doty Boro = Aoroe Towion Serviaod 1T s ad Rdbes

Wi Clmbes- 5PN Caipoifber « Tabifsac BHETEI M - Tan CRLA1ET S

LU b rpdevet s glion ol L sossil o 6l 10000 e 12,060 o chaf e A3, 10 nlie 1705 - Mliv el shale 10,00 ale L3 8
Ty kg e ok ey snkbere
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COMUNE DI CASTROLIBERO

Disnominamene

Tiesdo Twwnly |

VARIANTE

¢ FROGETTO DI EDIFICIO RESIDENZIALE LOCALITA' MOTTA

PROPRIETARIA:

|RELAZIONE TECNICA - ILLUSTRATIVA

Scala

Dinim

MAGEND 2010

TMG. ELTSABETTA ANANIA

Progeuine e Dincuoe L
ING. ELISABETTA ANANIA

COMMISEIONE oo 5id O 20 rmAalE
Comuas di CASTHOLI 62RO - (Prow 1l Camsnm)

| B2 Tyl
YISTO: Bl amesta che il proseare fromsito & ateis maminaco :
a2 2 LUG I verssben 28 giguen '

':n'l.u.tii:lan Edlinzin Comunele che siprime |
pars TREDLE _ |
E i

T AL

Aol bl
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RELAFIONE ILLUSTRATIVA

Il progetto allegate alis presemts, s difersce alls VARIAZIONE DELLA STRUTTURA
OF COPERTURA  previstn per la renliszione & un sdificio plaifimilisre 2 n® 4 unitd

Lo Virtanie trae orgine dalla necessith di meglio uhliezire o spazie memo defle abinzion
in aqusnto ks stralturs i coperturs, cosi come provista nel progeéio di edgine, limita o scebin
da porte dei fsus acquirenti, dells disiribuzions imema degli spasi per la presenza dbhe
capriate in lzgme che & inbendeva realizeare,

Per tali motiv 1o proposta §f wanazione allegats alla presente, prevede [a varipzsione def tipo
di solzio i eopectura che dalla tipologin in lepno con strulives & capriate paiss ad essere del
tipo misn ¢.0 ¢ laterizio con la varazioos di un gin di falde cosi come mpprescntala nelle
tavole allegate:

La variasone son modifics in senso maggiorative | datl quentitativl edifizi ed whenistici,
oo | costi dells costraxiane spprovita, che pesta completaments imvorisin, m2 sy mena
viess A cambiare ln produrivid dellimpiants GEtovollnko previsto che rests mmutase m
nummero, dinsenzivai ed efficacia.

Vergooo rispeliste le caraitesistiche progstianli ed esecutive dello opere prevists ool proget
approvati; in particalare alla pormitiva sul superaments delle harriere nrchitesticmiche di eul
al DUP R 27 Apcbe 1978 07 384 DAL PP, dal 24 piugne 198%- n° 236- L. n® 13 del
0], 1uEs,

1I Progettis e diretiore dei lavari
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Comune di Castrolibero

{Provincia i Cosenza)
Aren Prograweszione ¢ Olestione del Ternitorio

OGGETTIO:

Dichiarazione relativa sl sccessibilita © al superameaty delle
BARRIERE ARCHITETTONICHE
(TRPEL AR — nx Legge 475%94)

La solloscrila Ing. Elsabefa Anents, nata a Catangaro d 12 11 1280 | cesidente a Bargia —
BBO21 ~ (CZ) In Via Glovanni XX & n" 18 & domiciliata In Rence = BT036 ~{CS} aka Via Carlo
Carra, iscritte all' Ordine Provinsale degii Ingegnen o Galanzars al n® 2431 in qualts di
Progeliista & of Diredore del laven ded™EDIFICED PLURIFAMILIARE A M & UMNITA
ABITATIVE " . & fine tel rascio del Permesso di Gostuine n 1443

DICHLARA

softo la propris responsabdild e corsapevaie sule pene sancie dalls Lepge contro i calpewali
o falen reicenss dichistazions, ta eonformitd del progeito ded'immobtde sopra citaic. alla
normatiea vigenle n masteria & acosssiblild & suparsmento delle bamare archinboniche o ol
af ant. 77 oel D P R, 3603001, comea modificaba dal DULEs. 301MR02
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Comune di Castrolibero
(Prowincia df Cosenea)

Avaa Programeeczions ¢ Geimons def Ferriiorss

(HGGEE T

Dichiarazione Sostiutiva di Conformna alle
MOBME IGIENICO SANITARIE
(DR, 3B200] — st 200

La Soticscritta lng. Efsabeiia Apanin noln e Calaneare il 12111980, residente a Borgia @
domicilinta n Rende alla via Cardo Cardd- 87036; fserina all*Oedine peovinclale deghl [ngegned &
Cofamzgee al NY 2431 ia gualith df propetiisan ¢ dirctiose del levord dell' EDIFICIO
FLURFAMILIARE A . 4 UNITA ABTATIVE ° sl in cida Motte del Comune di Castrolibenn,
vista 1A, 220 del T, delle Lepgi Soniterie g® 1265 del 27007/1954;
ma.'lid::l:lln che-
sompo sssicurall | regolar ollsesiamensl deghl scarlchi degli edificl in progetie alls e fogninge
oomumaks;
I"allacciamento degli edifici all acquedosto comunale;
b et il diegll edificd sono sepanate dalle renl fopnards;
| locali interri vispondome & guomts stkitito dul TUM, del ESAGT19TS;
i wami excing sano nuniti di eanne singole ed mdipesdenti, prolagate al di sopra e festo;,
& rispeitnic At Tdel QM. n® 22 del 15,02 1997,
cesenlo 3 conoseenza B quanto prescritio dell’ Ad, 43 del DUF R 445000 sulls responsablit
el cud iy andare incontro.in caso di dichiarasioni m:rﬂ.ﬂ:l‘, ai sensi e per gli effeiti i cui alls
ciloda beppe. oof la prodende

DICHLARA
che i fabbricati dei progetti in premessa, siti in localith Monn dzl comune di Castrolibero (CS), per
gaamho specificalo in premessa sone conformi alle normme igienico-smitarie ai sensi dell™arl 20 def
Doe L. 38000,
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COMUNE DI CASTROLIBERO

Beoaminazions

VARIANTE

PROGETTO DI EDIFICIO RESIDENZIALE LOCALITA' MOTTA

EROPRIETARIA:

Diretions LL

ING. ELISABETTA ANANLA

B sinafam

ING. ELTSABETTA ANANIA

¢ COMMISSIONE EDi Lol CoMAUNALE
Gomune dl CASTROLIBERC - {Frow. di Cossxea)

WIET0: i i che il prosence. pogeim ¥ wistn eSRMINEDD
o LOLVG W e £28 siguen

Commineinne Editizia Cormmusald che saprime

parsee § PG RS AT

H.T

Cevalilasr, & 9 TLLIA 700 a :
Egﬂlw:lﬂliiqil

L
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COMUNE DI CASTROLIBERO

Dhracemiren riome

VARIANTE

FROGETTO DI EDIFICIC RESIDENZIALE LOCALITA' MOTTA

PROPRIETARIA:

|.PRG'SPE'?TJ E SEFIONT

I:i80

MR

MASGEID 2010

Progett ity o Dipsttors L1
ING, ELISABETTA ANANIA

Frogetistn anutyce

ING. ELISABETTA ANANIA

COMMISSIONE oL LA £ oS ELU
Comgng LHLIBERCD - {Prow di Cosenzs’

—

VISED: 54 mieina cha § preseine frrosgatic § pAL eMbiwiain
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rnis WATOAICLAT gy
ﬁ. w “igieet s, Comune di Castrolibero
i Ihﬁj W e (Provingia di Cosenza)

ARE A TECNICA L
Servizdo Prbawlstioa vd Fdill=fs

CERTIFICATO D1 AGIRILITA"

IL RESPOMNSARILE

PR RILTRE N Y URILS LANTTLEE PR SUE FTI RN [URRSC IR | l?BS'I.I'-I [T
»  Permemsno di Costn T Tttt T
« Permessa i Cosin
VISTO il Certificesn Ticin
dol Cremio Chvile di Co
VISTA lalestazions | enila
PrOSGIUERTUCE dei MUrk © 18 suonas IEgn AMeEn, SSO0SCTI Ol TSemicd NGt Ing. Ansnis Blisabeta in
daza 24011201 2;
VISTA b refazione tecnics i rspondesi affe prescrizioni i maseria Jf cosenimesto del consume energeticn o
firma dell'lng. Ansnis Elisabetta 48 datn 16122000, sonchd I dichismzions rispondenes alle prosrivion
tmﬂ nel DL, B9 sgossn 2008, 6151 & 2m.i e al DL, 30 maggio 2003 5,1 15, sonch al TP 2 aprile 2008
(11
VISTI gli st i certificemione energetien reditti dall'Ing. Ananm Elisabetta i dow 37,1020 1, dai quali si
evinee che ls closse encrgetics globale de1) adiboio & di tpo “A",
VISTE le dichiaraziond di coslommith dell'ispiantn deririca, a noema dall'art, § del D05 23 Gennaio 2008, 537,
rilnscists in dlaga 2300120012, dalla Clicis “Tiirimsamts Roberlo™ = Mars (C8);
VISTE le dichinmziond di conformitd degli imgpionti termici ed idrosssdind. & norma defl'ant 6 del B4, 22
Lanmaso TINIE, n. 37, rilastiata in data 26, 102011 dslla Dica FRETER
VISTA Iu dichisrazicne di conformith alla normativa per il superamenco delle Barsere Architsttoniche. ai sensi
dellan. |, comma 4 - Lagps 1389, redatia dal Tecnico incaricaio [ng Anania Elissbetts in daia 24012012
VISTA lu docomestmtone catastsle presentats setants la demmeia in Cetesto dell' immobik: in questions;
VINTA In Lepge n.dT del 28 02, 1085
VISTO 6l Diecreto del Presidente delln Repubblica i Ciugno 2000, 5,380 ¢ a.m.i
Concido In

LICEMEA

di Agiilied ad un fabbricate plurifamiliars sito olk kbealini Sana dl questo Comume, coss oostituiin;

- m. 2 alloggi distribuiti sl piaso e fliviadusti m Catasto al foglio di mappa . B3 pilan 573 aeh 1ol ASS,
vani 3.8, rof 161EE o pllan, 573 swb 2 car ASE, vani 1.5, rof 162 68
a1 allogg distribuiti al piass peims ndividusti m Cakasto al foglas di mappa n. 13 plle . 579 sule 3 cal. ASY,
wani 1.5, rcE FE2 6K epllan. 573 swhd cat A3 vani 15, rof 162 68

Dalls Residenza Monlsipake, 1 128022012
0 Meipsnsibile del Servizi

sl 7

-*r Cosmarns i Castralibers — A Tcrch + Soviso Libass il Cddir

i, bl - ETOD Camtapd e — Tobagonn (WRLESHNA - Fay 0SRS01E §

1 i riowrs sl ghernd o Lorsd daba B0L00 ails 12060 ¢ clae 15,15 6B (7,15 - Seroobedi delic D000 alln 1106
bt s sy Smitnol e o g
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ALLEGATO
“:Z!!

Documentazione catastale Comune di Castrolibero
(CS)

- Stralcio catastale;
- Elaborato planimetrico;
- Planimetria piano Terra foglio 13 p.lla 573 sub. 1;

- Planimetria piano Primo foglio 13 p.lla 573 sub. 4;
- Visura foglio foglio 13 p.lla 573 sub. 1;

- Visura foglio foglio 13 p.lla 573 sub. 4;
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genzia @
ntrate
Data: 130412023
Uticio Provinciaks - Territerio Pag: 1 -
Servizl Catastall g i e

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 13/04/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati EI Causall di agglormamanto ed annotazioni

Informazioni riporiate negll attl del catasio al 1300472023
Dt idantifeativl: Comune di EASTFHJLEEFID[EiI}EHGH[
Fagha 13 Particells 573 Subaemns 1

Particalis corrispondenti al catasio wrreni
Camune & CASTROLIBERD (C108) (CS)
Foglsr 13 Parcealla 573

Claggamanio!
Randita: Eura 18288

fona canswEana 1,
Catagorin Al Clases 1, Consisienza 3,5 vanl

Fogla 13 Paricalla 573 Subafiermo 1
Indifiezn: WIAMOTTA R, SMC Paro T
Cuafi i swparficie: Totale: 70 m® Tolals eschise ame scoparde ' 58 m?

¥ Intestat] catastal

Diriita di: Propeiste’ per 100001 0D

¥ Dati identificativ

™ dal 18/12/2011 al 2371212011 COSTITUZIONE del 15/12/2011 Pratica . CE0454011
bl pradaciaons in sl dal 191242011 COSTITUZIONE (n. 21813, 12011

Comune & CASTROLIBERO (C108) [OS)
Fagia 13 Particalla 137 Subalzms 1

SIS e Pty PR P B ST
LR ] na !
Immotidle sttuale VARIAZIONE FER MODIFICA IDENTIFICATIVO (.
Caomune & CASTROLIBERO {C108) (CS) 129224412011

Foglia 13 Prriicalla 373 Subabermas 1
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B O
ntrate

Craka: 130412023

Ora; 185312
Direriansz Provinciale di Cosenzs .

Humern Fratca: TI4544800023
Uficiko Provinciale - Territario Paq: 3. %a

i < = oguo

Sorwizl Calastali
F indirizeos

dal TW12011 al ZIM272011
immoblle predecessone
Comurs ol CASTROLIBERO {C108] {C5)
Foglio 13 Paricella 137 Sudefama 9
VIAMOTTA n BNC Fiano T

= dal ZH1212011
immobile attuale
Cormune di CASTROLIBERO (C108] (CS)
Foglle 13 Padicella 873 Suba®arna 4
WIAMOTTA m, SO Plara T

COSTITUZIONE del 191272071 Pratica n. CS0E58011
im bt dal 19220171 COETITUZIONE (n. 21811.1/2011)

VARIAZIONE  MCAMFICA  IDEMNTIFICATIVO  dal
2R 272011 Pralica n, CSOETEET in athi ded 231 27301
WARIAZIONE PER RODIFICA IDEMTIFECATIVG {n.
121224173011}

¥ Dati di classamanto

Hdal 1SRRI al F3AT20T
Iimmobile pradecessona
Comuna di CASTROLIBERD (C108] {&3)
Foglio 13 Padicella 13T Suba®armno 9
Rendio: Eura 182 88
Znna censuaria 1
Categona AT, Classa 1, Consisienza 3,5 vani

Hdal 23RO ol 191 22012
immoblie atuals
Comura di CASTROLBERO (C108) (C3)
Foglio 13 Padicella 573 Suhalorno 9
Rendis: Euro 182,68
Zona censusna 1
Cateqoria A3Y, Clazse 1, Consstonza 3,5 vanl

= dal 1122012
hinmobile attuale
Camure di CASTROLIBERO {C108] {CS)
Foglin 13 Particelln 873 Subsfarno 9
Rindia: Buro 162,68
Lana censigana 1
Ceiegoela M3, Classe 4, Consistanza 3,5 vani
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COETITUZIOME del 1911202011 Pratica n, CEOAS4011
in it dal 1974232011 COSTITUZIONE (n. 21813. 12011

Annolariant clpssamentn & rendidie proposti {d.m
701404)

VARAZIONE MOMFICA | IDEMTIFICATIVD  dal
LAME2011 Pralica n, CSMMETE2T in alli dat 230 22011
VARIAZIONE PER RMODIFICA IDENTIFECATIVG {n.
TR aEE 151

Annofazions cdassamenio @ rendia propost {d.m,
TOHM )

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTD el 18/122012
Pratica n, CEDAZI487  in a#i dal 16M200012
VARIAZIONE [ GLASSAMENTO {n, 38852 1720132)

Armolazians classamanic 8 reniia non retidizat amm
doficd mes defla dala O lBcriziong in BEl delia
dichiarazione (drm 70084
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ganrla
ntrate
Ceta: 1300402023
Direzione Pravineciale di Cosanza WO ARES IR
Lo Prondngiade: = Territord ::gﬂfgﬂm.mmma
Serviel Calsatal
» Dati di superflcis
= dal 021913015 Sugpesicie o immanio pubblicais | 081172015
vl | Deali redfined alla plaremelna @ dats di presspdanions
' o 22011, pred. 1. CEO454041

Comune dl CASTROLIBERD (C104) (G5}
Foqtio 13 Parlicedla 573 Subalbarmo 1
Todale: 70 m?

Todale aschsd ares Scoperls | 5B mt

? Storia degll intestati dell"immobike

Waura felamatics
Tritwli 3pecia; Euvn 0 §0

Legands

al AT AbNaziar oY e acoiomioe

b) Esciuizs e "sipadich o bekeor, fevreesi o ame scopede porfinensiol e Aoce2eark, Somurikeard b comurileant™
= G Provesdymantd ded Dirafiors deihpanaia pelle Enale 28 mada 2073

£ AT Abdakory O Do Booidmisd
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A
ntrate

Drata; 1300420533

DOira: 16:52:48
Birezione Provinclale di Cossmza Mumare Prabcs; T2ASES0Z2023
Uicio Provinciale - Temitono

Pag: 1 - Segue
Sarvigl Calasial

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atli informatizzati dall'implanto meccanografico al 13/04/2023

ﬁb immabile di catasto fabbslcatl g Cauwsall di aggiernamenio ed annofazionl

Informazioni riporiate negll atll dal catesto al 13042023
Datl idantificathd; Comuna di CABTROLIBERD [C108} (€3]
Fosghis 13 Particella 573 Subaltamn 4

Particalla corrispondanti al catasio terrani
Ciomune di CASTROLIBERD (C108) (T3}
Foglio 13 Particeds 573

Clazsamento:

Rerdlils. Evro 176288

Jona cansuesis 1

Cabapona AFY, Clavse 1, Consislenzs 3.5 voni

Fogla 13 Farlicela 573 Suballamo 4
Indivizzo: ViA MOTTA N, SMNG Piano 1
Dati di superficie: Toiole: 89 m* Totale esciuse ares scoperts *2 88 mt

» Intestati calastali
-

[E L C T BN TR TR T T T = TR T T [N L N

» Dati identificativi

= dad 1911252011 al TIN A2 COSTITUZIONE def 19152011 Prabca n. CERS4071
in ath dal 181352001 COSTMUZIONE (n. D815 172001 )

Immisbile predecessorn
Comune di CASTROLIBERD (C104) (CS)
Fogiio 13 Particedla 13T Subattamn 4
i e o
I 1 n i ol 1 1
Immobile attuale VARIAZIONE PER MODIFICA IBENTIFICATIVO (n
Comune di GASTROLIBERD (C108) (G5} 121 226.112011)

Foglio 13 Pariceta 573 Subaltarnn 4
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TENEZLE @
ntrate

Direziane Provinciale di Cosenza
UMicke Provinciaks - Terriborio
Sarvizl Catastall

Ciata; | J04rH23

[ira 16:52:48

Numesn Pratica: TI45850/2023
Pag: 2 « Segue

* indirizzo

= dal 191122091 al 23122011
Immobile predecossore
Corrwine di CASTROLIBERO [C108) (CS)
Foglic 13 Padicalla 137 Subpllemn 4
WIA MOTTA n. SME Pano 1

= dal 2311 220419
Immobile atiuals
Comuna o CASTROLIBERD [C108) (G5}
Foglic 13 Farcalla 573 Saballamo 4
WA MOTTA o BNC Praapo 1

COSTITUZIOMNE dal 101 20011 Pratice n. CED454011
I it dial TBIZ2@0H COSTITUZIONE (n: 2181392011}

VARWZIONE - MODIFICA  IDENTEFICATIVE  dal
L3 201 Prafsaan, l:fﬁl.:'ﬂ.'-?ﬁ'&l:l m alh dal 230 &E0
VARIAZIONE PER MODIFICS IDENTIFICATIVE (n.
121226 12011

» Datl di classamento

= dal 1811 22011 al 23122011
immobike predocossone
Comune di CASTROLIBERD [C108) (C&)
Foglic 13 Pardcalla 137 Subaltamn 4
Renidta: Euro 162,68
Zona tenguara 1

Categoria AT, Claszs 1, Consislenza 3,5 vani

= clal 2322011 al 181212012
Immobile altuate
Comune di CASTROLIBERD (C108) (€5}
Fizgli 13 Paricalla 573 Suballamo 4
Rendta: Euro 162,68
ZONg cednawans 1

Categoria AT Classa 1, Conmslanza 3,5 vanl

=l VR 22002
Immabile attusle
Crerine di CASTROLIBERD [C108) (CS)
Foglic 13 Paricalla 573 Suballamo 4
Henidda: Eura 162,68
Jona cengusra

Categorid AT Classs 1, Consistanza 3.5 vani
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COSTITUZIGNE del 19123011 Pratica n. C50454011
imat dal TR0 COSTITUZIONE (m 2813 12001)

Annotazioni cassamenia & randile proposh {dm.
TR

VARWMZIONE MODIFICA  [IDENTEFICATIG | del
241 2R Prafecs n, GSBEGTEID in ath dal =30 2201
VARIAZIONE PER MOODIFICA IDENTIFRATVD: {n,
TELE2E T2 )

Annolazioni: classamenia & rendila propasti (dom.
TE1/B4)

VARIATIONE WEL CLASSAMENTO del 1807202013
Prafich. n. OSOAET 0 oali dal  1WI250132
YARIALIONE DI CLASSAMENTO (n, JBE0EL 15201d]

Annolazieni! classamenio & randia non redlilicad amind
dodicd mesi dalls dals d Ecrizione in sl oalla
dishiarazione (d.m. 707154)
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genzia
trnti@

Data: 1 W0AR2023
Direzione Provinciale @i Cosanza S 1ERSAE
Fumero Pralice THSES20Z3
Utficio Provinclals - Terrtosio Fag 3 -Fine
Servizd Catastall :
¥ Dati dl superficie
= gnl DAI11I2015 Superfice o implanta pubblicata 0 0E1115016
Immoksile aftuale Datl refallvi ®la planimedna | m;nn ol praserdaziong

Comune di CASTROLIBERD (E108} {C5)
Fogho 13 Particalia 573 Subaltarna 4
Totale: 68 m'

Tafals escluse ares scopere - 58 m*

T VERG, prot. n, CE0454011

P s s a8 b - PRI TR

el

|
[

Wizure felamatica
Tribull speciall Furo {80

Legands
B AT Abdgzioen di fiDs eoovmice

b Exiizes e "Supenicl of balcany, ferrarsi e aree scoperis parlin
= ofrt Privvvedimenio ol Cinefiore del Agenrm odele Entrate 28 marea 2073

&) A8 Abitarian of Mo eoommicn
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ALLEGATO
“:;,!

Copie Ispezioni Ipotecarie (CS)
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Servizio di Pubblicita Immabiliare di: COSENZA

Diati della ricerca

Ispasions Kumemn: TI1048T del; 0NO8GS Imporio addebitata; .30 aro
Maole incividuate- 3

Annotaenani] in caks indviduald: O

Corine t:CASTROLIBERS{CS)

Calagin F Foglio: 13 Farticela; 573 Subahoma: 1

Malivarions: ohu_proo_ 64 2023 ngol

Elenco sintetico delle fTormalitd erdinate per data

Grding per too nata | Ordina per data

{1 EBCRZIONE def 05052045 « Registrn Pariioolae 1022 Rapictn Genarsle 9770

Pumnmunuluﬂmmauuauu:nwuuuﬁmmunqunmu1ﬁuwnuauuu¢ummhu
IPOTECA VOLONTARIA derivanis da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUD
Mata diaponibiin n formaio afatonion Frisenza finic siematioa

_1 EFECREZIONE del 03062078 - Regizre Partiooiare 1169 Regisind Ganerale 14702

Pubico uficiaie AGENETA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Reportora 31973419 del 3005218
IPFOTECHA CONC AMMINESTRATIVARISCOSSIONE dermante-da RUOLDE AVWASO DI ADDERITO ESECUTIVG
Mata dispenibils n formalo settonicn Presens Giolo semalioo

TRASCRIZIONE dei 070420232 - Regisiro: Parliookare: 8158 Registro Generaie 100444
Pubiico Wficlale UFF. GIUD, TRIBUNALE DI COSENZA Repertoro 772 del 08032023
ATTD ESECUTIWG O CAUTELARE - VERAALE Dl PIGHNORAMENTO IMMORIL] :
Meain disponibile in lormaio sstonco
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Dati dalla ficerca

Bperions Mumera: T 323001 oed: 021052023 importt addebitahe; 6,30 swg
Mote indiiduata; 1

Anndalament in calea indivicustl O

Coirmne @ CASTROLIBERD(SE)

Ctasio:F Foddie: 13 Pamicela: 573 Subsiterno: 4

Motvazons: ciu_proc_B4_ 2062 _roel

Elanco sintetion delle formalitd ordinato per data

Qirding per G0 0ot | rdina per data

[ ISGRIFICNE del (082015 - Registro Pamicolars 10273 Registro Generale 37841

Pusbbcs uileiale SCORNAJEMEH ITALO ALESSHY Repanano 113617847 del (4052015
IBOTECA VOLONTARLA devivanie da COMCESSIONE A GARANELA O MUTUG
Mota deaporiEie in formts eletroniea-Presanzs ticlt ieematico

O FSCRIFIONE def DE05201 Y - Begisim Particolare $1089 Reglsimn Generake 14102

Prinhiico uficials AGERZIADELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Reperind iy 31973418 del 308050018
IPOTECH COMC AMMRNISTRATIVARISCOSSIONE dedtanta da RUCLO E AVIS0 DL ADDERITD ESECUTIVD
Mote cspeoriii In formests Blobranica Prasanza ol iEematico

TRASCRIZIONE del 0T/4E022 « Regiatio Pamcolan: 5158 Regisiro Genarale 10044
Putsbiico uliclals UFF. GIUD, TRIBUNALE DI COSENZA Repediono 772 del 030372022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE ¥ PIGNORAMENTD IMIOEIL

Npts dEsponiilg In forsts 5l sHroniog
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CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERUIFICATO IPO-CATASTALE, Al SENSI DELLA

LEGGE NG9S, IN FSENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARI F FUNZIONALE" AD

UK PROCEIMMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTD UNIFICATO {ART. 18 DI'R 1153080,
- - -,
B e

L T

—Tig
o

Prooeden asecuiivi g corieo di ,':" P My

e

T,

Opgetto: Verbake 3 plgoorsseabo linmobili del 0302022 Mumero di reperiorka '.'T.IIH:MEWI;Q i 'HFF QmD,
TRIBUMALE DI COSEMEA frascrilbe L 070402033 &l mm, (048158 & Gwors i S[RED WPL SRL. Sede
CONECGLIAMD (TV) Codics flecals 08 E2M6026] sul sapumd immobilc

a0 nppartasnento di tipo coomomion in CASTROLIAERD [C5) Feglio 13 Particella

plena ropeletd 111 su spparisssnta & tipo cooncmics i CASTROLIBERD [C5) Foglio 13 Particelln
573 Swhalverss 4 Maiurs A3

La soisaserittn Dhott, Glubls Messinn Yigvana, Moetalo e Corléone, jmerity 2l Collpio Moterile dsi Distrettd Riundl di

Pelermn e Temnbnd lisrsts, in base alle dearche sifithuaie pressa 'Agenzle delle Enfrae, Litfhelo Provineials di Cosenza-
Tusriiario - Servizio § PubblE:is Immobilisre

CERTIFICA CHE

in amfine 3 quanku i oggetio, nel wentennio presn inoeame, 510 duia del BTN, 5 rilevano b sequent provepienze
e formalith:

Wl ventenndo preso in esame gl immeohili hasne T i b oggre i dadle sepwenti Formalith pregludizicvli:
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ISCRIZIONE NN, 977971022 del 05052018 IFOTECA VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A GARARNEIA
Ml RATITEIN Ael SANOSTNES Bomes @ eeeerineia TIZR0TRIE Mombe SCORMAIERGHI ITALD ALESSIO Sed:

(Pomiclik poiecario cleto

uripente ds CONCESETONE A GARARZIA
SCORMNATEMOHL [TALD ALBSEID Seds

Jmmicilio Felecario eatio

SSIONE nascente da RINYLOD E AVYISHO DI
1 pmesso da AGENTIA DELLE ENTRATE

A Codice fiscalk [Damigikio

Cmimlibera Foglio 13 Particelln 245, Rende

S et

LB DI POONORAMENTO IMMOBEILL del
0l COSEMES Sele OORERELA
A CINOCE 31 BIRIL) MFL 3L SRR LMMILLAred Liy ) sanuce pecele BIEME0R (Richiedente: AVY. AL
FERRARARA V1A M, CERVANTES, 5503 NARGLD),
CMilEn
Gruva g Custrolibern Foglho 17 Particeils 373 Sub, [ Parlicella 373 Sab, 4

La settnscritta Giotia Messing ¥itrams

CERTIFICA

ahires che, In hase ai controlli effetouat presse i competenti olfici comanli, quanio opgeno delli peapete reacicne, alln
st del 07 IEEL, rults sssem il

* Ot fabbpieatl di CASTROLTAERD (CF) Foghin 13 Partbeelln 573 Sobalteron | Magera A7 Clisge | Céesiigtaizs
2,5 wani Totale: T0 mq Totale eecliss dned sotprte 50 mo Rondi caletmle Eono 142,68 Indirizo ViA MOTTA Piann T

im ilEids e prapdied 1]

Pl Dol FESMARE ARTOR D B D MERTREL. CA FIHHA UALFHCATA Saimsd 1HE0

-

Pag. 104



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 64/2022 R. G. E. I.

Dl derivanti da: Superficic di Impiants pabtdicam & 097 172015

Dt devivanti da: VARIAZIONE MEL CLASSAMENTD el 191272012 Prajlcs w (380323487 [ anf dal 194122012
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO ¢h, 39852 1/2012)

Diafi dorivanti das VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO dsl 2002011 Praties m CSMSTEIT i ati dal
IO VARLAZIONE PER MODIFCA IDENTIFICATIVO 0, 121234, 16201 1) gid fg 13 partivedla 137 sab |

Dt dertvantl da: COSTETUZIONE deil (%1220 11 4 att de) 191232011 (021813201 1)

* Calwau [bhricad di CARTROLIBERD (5] Foplia 13 Porlicella 573 Subalterno 4 Maim A3 Classs 1 Conglsiztien
1.5 vemi Tatale &9 mg Totale escluse orep scoperie 39 mg Resdim cafmbile Eune 163,68 Iadirizzo V1A MOTTA Pane |

in ditta 1 péena progeiety 11

Dati derivant| da: Sugerficie 8 Impianto pubblicsta i 49112013

Duth derivanti da: VARTAZIONE NEL CLASSAMENTO del 19122012 Praticn n, CSOIZI4%T in asil dal 190122012
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n, 18852,1 2017}

Dati derivanti da: VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del 23122011 Prales n, CEO457630 In ot dal
13112201 | VARIAZIONE PER MOMFICA IDENTIFICATIVO (0 121226.1/200 1) g4 G 13 marticella 137 subd

Dtk derbvant da: COSTITUZIONE dal 1971202011 in s dal 1941572011 {n 021813201 1}

Coebeoae I maggio 2122
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