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La presente integrazione alla relazione peritale, richiesta dal Giudice dell'E sec zionu e dott. .G  Previte 

nell’udienza del giorno 14.01.2020, riguarda la definizione della possibilità di sanatoria degli abusi 

edilizi riscontrati dalla scrivente presso l’immobile oggetto di pignoramento attraverso ulteriori 

accertamenti presso l’Area Tecnica del Comune di Montalto Uffugo. 

A seguito di diversi colloqui intercorsi con il Responsabile del Servizio del Territorio – Urbanistica del 

Comune di Montalto Uffugo la scrivente ha richiesto in data 02.03.2020, mediante opportuna istanza, 

il rilascio di un’attestazione in ordine alla possibile regolarizzazione degli abusi edilizi riscontrati sul 

bene pignorato. 

Contestualmente è stato rilasciato al sottoscritto CTU un attestato, riportato in allegato, in cui sono 

certificate le modalità di sanatoria degli abusi edilizi rilevati, confermando quanto già argomentato 

dalla sottoscritta nella precedente Relazione di Consulenza Tecnica. 

Più specificatamente è stato certificato che: 

- le difformità inerenti il cambio di destinazione d’uso al piano seminterrato, da locali a servizio 

(autorimessa/cantina) ad abitazione non può essere sanato ai sensi della Legge Regionale n. 

21/2010 art.6 per il recupero ai fini abitativi dei sottotetti e dei seminterrati, in quanto 

l’altezza interna del piano è pari a 2,65 mt quindi inferiore a 2,70 mt (ai sensi del comma 5 

quinquies) pertanto è necessario ripristinare la destinazione d’uso prevista dal progetto 

assentito; 

- il locale in ampliamento con struttura in c.a. adibito a legnaia ubicato al piano seminterrato 

non può essere sanato ai sensi dell’art. 36 del DPR n. 380/01 in quanto esso viola le norme 

sulle distanze previste dal Regolamento locale. 

Il volume realizzato poteva essere sanato attraverso richiesta di Condono Edilizio, possibile, 

questo, in tempi ormai risalenti (Legge 326/2003). 

La sanatoria di tale abuso, già evidenziato dalla scrivente nella relazione peritale d’estimo e 

come confermato dal Responsabile del Servizio del Territorio del Comune di Montalto Uffugo, 

può rientrare nella cosiddetta “Sanatoria Giurisprudenziale”, così come disposto dalla Legge 

n. 326/2003 art. 32 comma 25; 

- le difformità edilizie riscontrate ai vari piani dell’immobile pignorato, consistenti in una 

differente distribuzione degli ambienti interni e destinazione d’uso rispetto al progetto 
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assentito possono essere sanate anche attraverso presentazione di Segnalazione Certificata 

di Inizio Attività, ai sensi dell’art. 37 del DPR 380/01, a firma di un tecnico abilitato; 

- per la sanatoria della “tettoia” ubicata al piano seminterrato fronte sud, realizzata per due lati 

sui confini di proprietà, è necessario acquisire preventivamente l’assenso dei confinanti, per 

la realizzazione di opere in deroga alle distanze minime dai confini così come definiti dallo 

strumento urbanistico comunale vigente, in caso contrario poiché la tettoia è stata edificata 

violando la norma sulle distanze deve essere rimossa. 

 

Sulla base delle superiori argomentazioni la scrivente ha proceduto ad effettuare un calcolo dei costi 

presunti necessari per la regolarizzazione degli abusi edilizi rilevati: 

 

 Abusi riguardanti le difformità alla Concessione Edilizia n. 12 SPGAT del 20.07.2000. Locale 

Legnaia _ costi per il conseguimento del titolo in sanatoria: 

Oblazione (DPR 380/01 e s.m.i.): Euro 2'500,00 

Costo di Costruzione: Euro 4'425,5 

Oneri di Urbanizzazione: Euro 200,7 

Diritti di segreteria ed esame pratica: Euro 311,3 

Onorario Tecnico abilitato per redazione pratica: Euro 1’000,00 

A ciò bisogna aggiungere i costi relativi al collaudo statico del locale legnaia; nel caso di specie poiché 

la volumetria da condonare è inferiore a 450 mc può essere redatto il certificato di idoneità statica il 

cui costo in maniera sommaria si può indicare in circa 2’000,00. 

 

 Abusi riguardanti la diversa distribuzione degli spazi interni nei vari piani e modifica dei 

prospetti nonché sanatoria tettoia previo consenso dei confinanti (Segnalazione Certificata di 

Inizio Attività): 

Sanzione pecuniaria: Euro 516,00 

Diritti di segreteria ed esame pratica: Euro 200,00 

Tettoia: 

Costo di costruzione: Euro 143,02 

Diritti di segreteria: Euro 300,00 

Onorario Tecnico abilitato per emettere SCIA: Euro 1’000,00 
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 Segnalazione Certificata di Agibilità: 

Diritti di segreteria: Euro 50,00 

Verifica conformità impianti: Euro 250,00 

Onorario tecnico abilitato per emettere SCA: Euro 1’000,00 

Infine occorre effettuare le variazioni planimetriche catastali, il costo per l’espletamento  della pratica 

da parte di un tecnico abilitato si aggira intorno a 400 euro e la redazione dell’Attestato di Prestazione 

Energetica il cui costo è pari mediamente a 150 euro. 

 

Totale detrazioni: euro 14'446,5 

 

Applicando al valore di stima dell’immobile pignorato determinato dal sottoscritto CTU (pari ad euro 

154'000,00) un abbattimento forfettario del 15% per la differenza tra oneri tributari calcolati sul 

prezzo pieno anziché sui valori catastali e considerando i costi presunti sopra indicati per la 

regolarizzazione degli abusi edilizi riscontrati, si ottiene: 

 

Valore di stima del bene:       Euro 154’0000,00 

Abbattimento forfettario:                   (-)       Euro   23'100,00 

Regolarizzazione abusi edilizi:            (-)      Euro   14'446,5 

________________________________________________________________________________ 

Valore di mercato del bene: Euro 116'453,5 

 

Si può indicare il più probabile valore di mercato dell’immobile in esame al netto delle decurtazioni 

nello stato di fatto in cui si trova pari ad euro 116'453,5 arrotondati ad euro 116'500,00 

(centosedicimilacinquecento/00). 

Pertanto avendo così portato a termine l’incarico conferitomi, rassegno la presente integrazione alla 

relazione di perizia, ringraziando per la fiducia accordatami e nel contempo rimango a disposizione 

per ulteriori chiarimenti e/o delucidazioni. 

 

Casali del Manco, 01 Aprile 2020 Il Consulente Tecnico d’Ufficio 

 Ing. Deborah Iazzolino  










