
TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA 

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI 

G.E. dott. Giuseppe Greco 

PROCEDURA N° 292/2013 R.G.E.I. 

promossa da 

Contro 

Consulenza Tecnica d'Ufficio 

RELAZIONE 

Il C.T.U. 

Udienza di rinvio: 10.11.2015 ing. Andrea Sijinardi 



Relazione di Consulenza Tecnica di Ufficio - Procedura N.29212013 R.G.E.I 

INDICE 

1. Premessa. pag. 4 

2. Sopralluogo. pag. 6 

3. Risposte ai quesiti. pag. 8 

Quesito n. 1 - descrizione degli immobili oggetto di pignoramento. pag. 8 

Quesito n. 2 - conformita dei fabbricati alla concessione edilizia. pag. 62 

Quesito n. 3 • limitazioni legali, enfiteusi, contratti agrari, ipoteche, 

privilegi, servitù o vincoli reali di ogni genere esistenti 

sugli immobili oggetto di pignoramento. pag. 68 

Quesito n. 4 - Determinare il valore di mercato dei beni oggetto di 

Pignoramento. pag. 72 

Quesito n. 5 - Vendita in lotti separati dei beni oggetto di 

Pignoramento. pag. 139 

Quesito n. 6 - regime fiscale cui verrà assoggettato l'eventuale 

decreto di trasferimento dei beni oggetto della stima. pag. 155 

Quesito n. 7 - prospetto riassuntivo dei beni oggetto di 

Pignoramento. pag. 156 

4. Conclusioni pag. 191 

APPENDICE 

A Verbale di mancato sopralluogo 15/06/2015 pag. 192 

A1 Verbale dì sopralluogo 23/06/2015 pag. 195 

B Foto aeree degli Immobili pag. 199 

81 Documentazione fotografica (Esterno degli Immobili) pag. 209 

- 1 -



Relazione di Consulenza Tecnica di Ufficio - Procedura N.29212013 R.G.E.I 

ALLEGATI 

ALLEGATI PARTE I: 

1 Copia Documentazione rilasciata dall'Ufficio Tecnico del pag. 228 

Comune di Cosenza (CS) 

1a Immobili siti alla Contrada Casino Mollo Città 2000 pag. 229 

1b Immobile sito alla Via Roma N.102 pag. 249 

1c Immobile sito alla Via Panebianco N.15 pag. 260 

11d Immobile sito alla Via Caloprese N.4 I pag. 269 

1e Zonizzazione di Cosenza pag. 283 

2 Copia Documentazione rilasciata dall'Ufficio Tecnico del pag. 286 
Comune di Rende (CS) 

2a Immobili siti alla Via Kennedy N.135 pag. 287 

2b Immobili siti alla Via Verdi I pag. 300 

2c Immobile sito alla Contrada Giardini Via Panichicchio pag. 308 

ALLEGATI PARTE Il: 

3 Copia Documentazione rilasciata dall'Ufficio Tecnico del 

Comune di Castrolibero (CS) pag. 317 

3a Immobili siti alla Contrada Garofalo pag. 318 

3b Immobile sito alla Contrada Garofalo pag. 332 

3c Certificazione rilasciata dall'Ufficio Tecnico pag. 342 

4 Copia Documentazione rilasciata dall'Ufficio Tecnico del 

Comune di Spezzano della Sila (CS) pag. 344 

4a Immobili siti alla località Camigliatello pag. 345 

4b Zonizzazione del Comune di Spezzano della Sila località pag. 360 
Camigliatello 

5 Copia Certificato Agenzia delle Entrate pag. 363 
{contratti di locazione) 

ALLEGATI PARTE lii: 

6 Copia Ispezioni Ipotecarie pag. 369 

ALLEGATI PARTE IV: 

7 I Copia Certificato Notarile Ventennale I pag. 440 

8 Copia Documentazione catastale pag. 474 

Sa Comune di Cosenza (CS) I pag. 475 

8b Comune di rende (CS) pag. 503 

- 2 -



Relazione di Consulenza Tecnica di Ufficio - Procedura N.29212013 R.G.E.I 

ALLEGATI PARTE V: 

Se Comune di Castrolibero (CS) pag. 528 

8d Comune di Spezzano della Sila (CS) pag. 549 

Se Elaborati Planimetrici pag. 557 

9 Copia Atto di ricusazione pag. 563 
--
10 Comunicazione trasmessa dai debitori esecutati 

(negato accesso agli immobili di proprietà) 26 Giugno 2015 pag. 569 

- 3 -



Relazione di Consulenza Tecnica di Ufficio - Procedura N.29212013 R.G.E.I 

TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA 

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 

1. PREMESSA 

Il Giudice dell'esecuzione del Tribunale Civile di Cosenza, dott. Giuseppe Greco, 

nell'udienza di prima comparizione del 26 Maggio 2015 ha conferito al sottoscritto Ingegnere 

Andrea SIJINARDI, l'incarico di Consulente Tecnico d'Ufficio nella procedura in epigrafe. 

Il Giudice ha formulato al C.T.U. i seguenti quesiti: 

1) descrivere sinteticamente i beni oggetto di pignoramento, corredando/i, se del caso. con rilievi 

fotografici e planimetrici, ed accertare la consistenza degli stessi. nonché la corrispondenza o 

meno con i dati catastali risultanti dalla trascrizione del pignoramento, dalle trascrizioni e iscrizioni 

anteriori; la trascrizione dovrà contenere per ciascun bene pignorato i seguenti elementi: 

a) ubicazione; 

b) caratteri generali e tipologici; 

c) estensione; 

d) identificazione catastale; 

e) confini; 

f) natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile; 

g) vincoli locativi (precisando la data del contratto e della registrazione) e 

situazione di possesso; 

h) situazione urbanistica. precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in 

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilità di edificazione, 

ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.; 

2) accertare se i fabbricati siano conformi o meno alla concessione edilizia ( e ove possibile, 

precisare il costo dell'eventuale condono edilizio); 
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3) stabilire, sulla scorta dei documenti prodotti se l'immobile sia soggetto a limitazioni legali, 

enfiteusi, contratti agrari, ipoteche, privilegi. servitù o vincoli reali di ogni genere e verificare fa 

regolarità della documentazione di cui all'art. 567, comma 2cod. proc. Civ. eventualmente 

completandola ( in particolare ricostruendo la continuità, per un periodo non inferiore al ventennio, 

dei passaggi di proprietà relativi al bene). 

4) Determinare il valore di mercato dei beni oggetto di pignoramento; nell'ipotesi di bene indiviso. 

precisare se t;mmobile stesso sia divisibile e, in caso contrario, determinare il valore della quota 

pignorata. 

5) Suggerire l'opportunità di provvedere alla vendita in lotti separati indicandone i motivi; 

6) Indicare il regime fiscale cui verrà assoggettato /'eventuale decreto di trasferimento dei beni 

oggetto della stima (imposta di registro o I. V.A.) allegando certificazione rilasciata dall'esecutato; 

7) Redigere un prospetto riassuntivo nel quale riporti: 

a) la descrizione dei beni pignorati, evidenziando quale sia l'attuale 

identificazione catastale e le eventuali differenze con gli identificativi 

catastali risultanti dal pignoramento; 

b) le limitazioni legali, enfiteusi, contratti agrari, ipoteche, privilegi, servitù, 

vincoli reali di ogni genere e vincoli locativi insistenti sui beni pignorati. 

Dopo un attento studio del fascicolo d'ufficio, per reperire i dati necessari per espletare il 

mandato conferitogli, il sottoscritto CTU, si è recato presso gli uffici competenti (Agenzia del 

Territorio, Agenzia delle Entrate, Comune di Cosenza (CS), Rende (CS), Castrolibero (CS) e 

Spezzano della Sila (CS)) al fine di acquisire la documentazione indispensabile per poter 

rispondere ai quesiti del G.E. sopra elencati. 

Il presente elaborato peritale è stato eseguito sulla base della sola documentazione cartacea 

reperita presso gli uffici competenti sopra citati, vista l'impossibilità nell'eseguire i 

sopralluoghi presso gli immobili oggetto di stima, dal momento che i debitori esecutati hanno 

negato al sottoscritto CTU l'accesso agli immobili con comunicazione ricevuta in data 

26 Giugno 2015 (Appendice "10"). 

Si precisa altresì, che al sottoscritto CTU è stato permesso un solo sopralluogo presso 

l'immobile sito in Rende (CS) alla Via Kennedy N.105/bìs oggi N. 135 di proprietà della sig.ra 

durante il quale è stato consegnato al CTU una Istanza di ricusazione, a 

seguito di tale sopralluogo, il sottoscritto CTU ha provveduto ad inviare ai debitori esecutati 
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in data 23 Giugno 2015 un calendario delle date e dei luoghi in cui si sarebbero tenuti i 

successivi sopralluoghi. 

A tale comunicazione, i debitori esecutati hanno risposto con la comunicazione ricevuta in 

data 26 Giugno 2015 (Appendice "10") in cui venivano negati gli accessi agli immobili di 

proprietà. 

Il sottoscritto CTU ha comunicato al G.E.: 

in data 1 Luglio 2015 con comunicazione avvenuta per via telematica alla Cancelleria 

del Tribunale di Cosenza sezione Esecuzioni immobiliari con oggetto "DEPOSITO 

Trasmissione documenti Proc. N.29212013", le ragioni per cui avrebbe proceduto 

alla stesura dell'elaborato peritale tramite documentazione cartacea; 

in data 21 Luglio 2015 con comunicazione avvenuta per via telematica alla 

Cancelleria del Tribunale di Cosenza sezione Esecuzioni immobiliari con oggetto 

"DEPOSITO Istanza di proroga dei termini per il deposito della consulenza 

tecnica d'ufficio", con la quale si chiedeva la proroga per la consegna dell'elaborato 

peritale entro il 2 Settembre 2015, visto il ritardo di alcuni comuni nella consegna 

della documentazione richiesta. 

2. SOPRALLUOGO 

Alle ore 9.30 del giorno 15.06.2015 previo avviso di convocazione alle parti spedito 

con raccomandata a.r., il C.T.U. si è recato nel Comune di Rende (CS), alla Via 

Kennedy N. 135, per dare inizio alle operazioni peritali, sul posto però non si è 

presentato nessuno. Il sottoscritto ha atteso per oltre mezz'ora ed ha provveduto a 

redigere il verbale di mancato sopralluogo (Appendice "A"). 

Alle ore 12.00 del giorno 23.06.2015, previo avviso di convocazione alle partì spedito 

con raccomandata a. r., il C.T.U. si è recato nel Comune di Rende {CS), alla Via 

Kennedy N. 135, per dare inizio alle operazioni peritali, ha provveduto a rilevare 
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l'appartamento constatando che è corrispondente alla planimetria catastale ed a 

redigere il verbale di sopralluogo (Appendice "A1 "). 

Sul posto erano presenti la sig.ra 

il fratello 

proprietaria dell'appartamento e 

Nel corso del sopralluogo i debitori esecutati presenti hanno consegnato al 

sottoscritto CTU una istanza di ricusazione (Allegato "9"). 
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3. RISPOSTE Al QUESITI 

Quesito n. 1: descrivere sinteticamente i beni oggetto di pignoramento, corredandoli, se 

del caso, con rilievi fotografici e planimetrici, ed accertare la consistenza degli stessi, nonché 

la corrispondenza o meno con i dati catastali risultanti dalla trascrizione del pignoramento, 

dalle trascrizioni e iscrizioni anteriori; la trascrizione dovrà contenere per ciascun bene 

pignorato, i seguenti elementi: 

a) ubicazione; 

b) caratteri generali e tipologici; 

c) estensione; 

d) identificazione catastale; 

e) confini; 

f) natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile; 

g) vincoli locativi (precisando la data del contratto e della registrazione) e 

sffuazione di possesso; 

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in 

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilità di edificazione, 

ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc. ; 

IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI COSENZA (CS): 

ALLA CONTRADA CASINO MOLLO CITTA' 2000 

FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 136 CAT. C/6 -

a) Ubicazione 

L'immobile oggetto di stima è sito nella zona semicentrale del Comune di Cosenza 

(CS) alla contrada Casino Mollo Città 2000, in area residenziale. 

Ben servita dalla viabilità primaria (adiacente alla Strada Statale 19 bis) e secondaria , 

non molto distante dall'ingresso dell'autostrada Salerno-Reggio Calabria, ed inserito 

in un complesso urbano con diverse attività commerciali ed uffici (Appendice "B"). 

b) Caratteri generali e tipologici 

L'immobile è rappresentato da un locale box posto al piano secondo sottostrada 

facente parte di un fabbricato per civile abitazione, con struttura portante in cemento 
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armato. 

c) Estensione 

La superficie lorda dell'immobile è pari a circa 23 mq con altezza utile pari a 2,90 m. 

d) Identificazione catastale 

L'immobile è identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 7 del Comune di 

Cosenza (CS), Particella N. 1220, Sub. 136, Cat. C/6, Classe 4, con rendita 

catastale pari ad Euro 117,60 (Allegato "Sa"). 

e) Confini 

Dalle elaborato planimetrico e dalla planimetria catastale non si possono evincere gli 

eventuali sub confinanti (Allegato "Se"). 

f) Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile 

Di proprietà piena ed esclusiva di 

Atto di compravendita a rogito del dottor Carlo Viggiani, notaio in Cosenza, in data 

4 Febbraio 2004, repertorio N.62811/19508, trascritto presso l'Agenzia delle Entrate 

in data 11 Febbraio 2004 ai NN.4369/3395. 

g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione 
di possesso 

Dalla ricerca effettuata presso l'Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di 

Cosenza - Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuali contratti di 

locazione a nome dei debitori esecutati per l'immobile sopra menzionato non esiste 

alcun contratto di locazione registrato (Allegato "5"). 

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in 

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilità di edificazione, 

ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.; 

Il fabbricato in cui è ubicato l'immobile non è soggetto a vincoli di natura ambientale 

e/o urbanistica ed idrogeologica come riscontrato presso l'Ufficio Tecnico del 

Comune di Cosenza ed è in regola con lo strumento urbanistico del medesimo 

Comune. 

Ricade in zona F3 (Aree per attrezzature sociali e direzionali, di carattere 
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pubblico, privato o misto pubblico e privato) (Allegato "1e"). 

ALLA CONTRADA CASINO MOLLO CITTA' 2000 

FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 155 CAT. C/6 -

a) Ubicazione 

L'immobile oggetto di stima è sito nella zona semicentrale del Comune di Cosenza 

(CS) alla contrada Casino Mollo Città 2000, in area residenziale. 

Ben servita dalla viabilità primaria (adiacente alla Strada Statale 19 bis) e secondaria 

non molto distante dall'ingresso dell'autostrada Salerno-Reggio Calabria, ed inserito 

in un complesso urbano con diverse attività commerciali ed uffici (Appendice "B"). 

b) Caratteri generali e tipologici 

L'immobile è rappresentato da un locale box posto al piano secondo sottostrada 

facente parte di un fabbricato per civile abitazione, con struttura portante in cemento 

armato. 

c) Estensione 

La superficie lorda dell'immobile è pari a circa 89 mq con altezza utile pari a 2,40 m. 

d) Identificazione catastale 

L'immobile è identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 7 del Comune di 

Cosenza (CS), Particella N. 1220, Sub. 155, Cat. C/6, Classe 4, con rendita 

catastale pari ad Euro 455,05 (Allegato "Sa"). 

e) Confini 

Dalle elaborato planimetrico e dalla planimetria catastale non si possono evincere gli 

eventuali sub confinanti (Allegato "Se"). 

f) Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile 

Di proprietà piena ed esclusiva di 

Atto di compravendita a rogito del dottor Carlo Viggiani , notaio in Cosenza, in data 4 

Febbraio 2004, repertorio N.62811/19508, trascritto presso l'Agenzia delle Entrate in 

data 11 Febbraio 2004 ai NN.4369/3395. 
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g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione 
di possesso 

Dalla ricerca effettuata presso l'Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di 

Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuali contratti di 

locazione a nome dei debitori esecutati per l'immobile sopra menzionato non esiste 

alcun contratto di locazione registrato (Allegato "5"). 

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in 

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilità di edificazione, 

ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.; 

Il fabbricato in cui è ubicato l'immobile non è soggetto a vincoli di natura ambientale 

e/o urbanistica ed idrogeologica come riscontrato presso l'Ufficio Tecnico del 

Comune di Cosenza ed è in regola con lo strumento urbanistico del medesimo 

Comune. 

Ricade in zona F3 (Aree per attrezzature sociali e direzionali, di carattere 

pubblico, privato o misto pubblico e privato) (Allegato "1e"). 

ALLA CONTRADA CASINO MOLLO CITT A' 2000 

FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB.156 CAT. C/6 -

a) Ubicazione 

L'immobile oggetto di stima è sito nella zona semicentrale del Comune di Cosenza 

(CS) alla contrada Casino Mollo Città 2000, in area residenziale. 

Ben servita dalla viabilità primaria e secondaria non molto distante dall'ingresso 

dell'autostrada Salerno-Reggio Calabria, ed inserito in un complesso urbano con 

diverse attività commerciali ed uffici (Appendice "B"). 

b) Caratteri generali e tipologici 

L'immobile è rappresentato da un locale box posto al piano secondo sottostrada 

facente parte di un fabbricato per civile abitazione, con struttura portante in cemento 

armato. 
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c) Estensione 

La superficie lorda dell'immobile è pari a circa 25 mq con altezza utile pari a 2,40 m. 

d) Identificazione catastale 

L'immobile oggetto di stima è ìdentificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 7 del 

Comune di Cosenza (CS), Particella N. 1220, Sub. 156, Cat. C/6, Classe 4, con 

rendita catastale pari ad Euro 127,82 (Allegato "8a"). 

e) Confini 

Dalle elaborato planimetrico e dalla planimetria catastale non si possono evincere gli 

eventuali sub confinanti (Allegato "8e"). 

f) Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile 

Di proprietà piena ed esclusiva di 

Atto di compravendita a rogito del dottor Carlo Viggiani, notaio in Cosenza, in data 4 

Febbraio 2004, repertorio N.62811/19508, trascritto presso l'Agenzia delle Entrate in 

data 11 Febbraio 2004 ai NN.4369/3395. 

g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione 
di possesso 

Dalla ricerca effettuata presso l'Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di 

Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuali contratti di 

locazione a nome dei debitori esecutati per l'immobile sopra menzionato non esiste 

alcun contratto di locazione registrato (Allegato "5"). 

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in 

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilità di edificazione, 

ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.; 

Il fabbricato in cui è ubicato l' immobile non è soggetto a vincoli di natura ambientale 

e/o urbanistica ed idrogeologica come riscontrato presso l'Ufficio Tecnico del 

Comune di Cosenza ed è in regola con lo strumento urbanistico del medesimo 

Comune. 

Ricade in zona F3 (Aree per attrezzature sociali e direzionali, di carattere 

pubblico, privato o misto pubblico e privato) (Allegato "1e"). 
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ALLA CONTRADA CASINO MOLLO CITTA' 2000 

FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 157 CAT. Cl6 -

a) Ubicazione 

L'immobile oggetto di stima è sito nella zona semicentrale del Comune di Cosenza 

(CS) alla contrada Casino Mollo Città 2000, in area residenziale. 

Ben servita dalla viabilità primaria e secondaria non molto distante dall'ingresso 

dell'autostrada Salerno-Reggio Calabria, ed inserito in un complesso urbano con 

diverse attività commerciali ed uffici (Appendice "B"). 

b) Caratteri generali e tipologici 

L'immobile è rappresentato da un locale box posto al piano secondo sottostrada 

facente parte di un fabbricato per civile abitazione, con struttura portante in cemento 

armato. 

c) Estensione 

La superficie lorda dell'immobile è pari a circa 27 mq con altezza utile pari a 2,40 m. 

d) Identificazione catastale 

L'immobile è identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 7 del Comune di 

Cosenza (CS), Particella N. 1220, Sub. 157, Cat. C/6, Classe 4, con rendita 

catastale pari ad Euro 13S,05 (Allegato "Sa"). 

e) Confini 

Dalle elaborato planimetrico e dalla planimetria catastale non si possono evincere gli 

eventuali sub confinanti (Allegato "Se"). 

f) Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile 

Di proprietà piena ed esclusiva di 

Atto di compravendita a rogito del dottor Carlo Viggiani, notaio in Cosenza, in data 4 

Febbraio 2004, repertorio N.62811/19508, trascritto presso l'Agenzia delle Entrate in 

data 11 Febbraio 2004 ai NN.4369/3395. 
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g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione 
di possesso 

Dalla ricerca effettuata presso l'Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di 

Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuali contratti di 

locazione a nome dei debitori esecutati per l'immobile sopra menzionato non esiste 

alcun contratto di locazione registrato (Allegato"S"). 

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in 

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilità di edificazione, 

ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.; 

Il fabbricato in cui è ubicato l'immobile non è soggetto a vincoli di natura ambientale 

e/o urbanistica ed idrogeologica come riscontrato presso l'Ufficio Tecnico del 

Comune di Cosenza ed è in regola con lo strumento urbanistico del medesimo 

Comune. 

Ricade in zona F3 (Aree per attrezzature sociali e direzionali, di carattere 

pubblico, privato o misto pubblico e privato) (Allegato "1e"). 

ALLA CONTRADA CASINO MOLLO CITTA' 2000 

FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 158 CAT. C/6 -

a) Ubicazione 

L'immobile oggetto di stima è sito nella zona semicentrale del Comune di Cosenza 

(CS) alla contrada Casino Mollo Città 2000, in area residenziale. 

Ben servita dalla viabilità primaria e secondaria non molto distante dall'ingresso 

dell'autostrada Salerno-Reggio Calabria, ed inserito in un complesso urbano con 

diverse attività commerciali ed uffici (Appendice "B"). 

b) Caratteri generali e tipologici 

L'immobile è rappresentato da un locale box posto al piano secondo sottostrada 

facente parte di un fabbricato per civile abitazione, con struttura portante in cemento 

armato. 
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c) Estensione 

La superficie lorda dell'immobile è pari a circa 23 mq con altezza utile pari a 2,40 m. 

d) Identificazione catastale 

L'immobile è identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 7 del Comune di 

Cosenza (CS), Particella N. 1220, Sub. 15S, Cat. C/6, Classe 4, con rendita 

catastale pari ad Euro 117,60 (Allegato "Sa"). 

e) Confini 

Dalle elaborato planimetrico e dalla planimetria catastale non si possono evincere gli 

eventuali sub confinanti (Allegato "Se"). 

f) Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile 

Di proprietà piena ed esclusiva di 

Atto di compravendita a rogito del dottor Carlo Viggiani , notaio in Cosenza, in data 4 

Febbraio 2004, repertorio N.62811/19508, trascritto presso l'Agenzia delle Entrate in 

data 11 Febbraio 2004 ai NN.4369/3395. 

g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione 
di possesso 

Dalla ricerca effettuata presso l'Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di 

Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuali contratti di 

locazione a nome dei debitori esecutati per l'immobile sopra menzionato non esiste 

alcun contratto di locazione registrato (Allegato "5"). 

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in 

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilità di edificazione, 

ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.; 

Il fabbricato in cui è ubicato l'immobile non è soggetto a vincoli di natura ambientale 

e/o urbanistica ed idrogeologica come riscontrato presso l'Ufficio Tecnico del 

Comune di Cosenza ed è in regola con lo strumento urbanistico del medesimo 

Comune. 

Ricade in zona F3 (Aree per attrezzature sociali e direzionali, di carattere 

pubblico, privato o misto pubblico e privato) (Allegato "1e"). 
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ALLA CONTRADA CASINO MOLLO CITT A' 2000 

FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 122 CAT. C/6 -

a) Ubicazione 

L'immobile oggetto di stima è sito nella zona semicentrale del Comune di Cosenza 

(CS) alla contrada Casino Mollo Città 2000, in area residenziale. 

Ben servita dalla viabilità primaria e secondaria non molto distante dall'ingresso 

dell'autostrada Salerno-Reggio Calabria, ed inserito in un complesso urbano con 

diverse attività commerciali ed uffici (Appendice "B"). 

b) Caratteri generali e tipologici 

L'immobile è rappresentato da un locale box posto al piano secondo sottostrada 

facente parte di un fabbricato per civile abitazione. con struttura portante in cemento 

armato. 

c) Estensione 

La superficie lorda dell'immobile è pari a circa 23 mq con altezza utile pari a 2,90 m. 

d) Identificazione catastale 

L'immobile è identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 7 del Comune di 

Cosenza (CS), Particella N. 1220, Sub. 122, Cat. C/6, Classe 4, con rendita 

catastale pari ad Euro 117,60 (Allegato "Sa"). 

e) Confini 

Dalle elaborato planimetrico e dalla planimetria catastale non si possono evincere gli 

eventuali sub confinanti (Allegato "Se"). 

f) Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile 

Di proprietà piena ed esclusiva di 

Atto di compravendita a rogito del dottor Riccardo Scornajenghi, notaio in Cosenza, 

in data 24 Maggio 2004, repertorio N.66862/21963, trascritto presso l'Agenzia delle 

Entrate in data 27 Maggio 2004 ai NN.14695/10972. 
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