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TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

1. PREMESSA

I Giudice dellesecuzione del Tribunale Civile di Cosenza, dott. Giuseppe Greco,
nell'udienza di prima comparizione del 26 Maggio 2015 ha conferito al sottoscritto Ingegnere
Andrea SIJINARDI, l'incarico di Consulente Tecnico d'Ufficio nella procedura in epigrafe.

Il Giudice ha formulato al C.T.U. i seguenti quesiti:

1} descrivere sinteticamente i beni oggetio di pignoramento, corredandoli, se del caso, con rilievi
fofografici e planimetrici, ed accerlare la consistenza degli stessi nonché la corrispondenza o
meno con i dati catastali risultanti dafla trascrizione del pignoramento, dafle frascrizioni e iscrizioni
anteriori; la trascrizione dovra confenere per ciascun bene pignorato | seguenti elementi:

a) ubicazione;

b) caratteri generali e tipologici;

c) estensione,

d) identificazione catastale;

e} confini;

f} natura del dirifto in capo al debifore e provenienza delimmobile;

g} vincoli locativi (precisando la data del conltratlo e delia registrazione} e

situazione di possesso;

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampfiamento, cambiamento di destinazione d’uso, ristrufturazione, ecc.;

2} accertare se | fabbricali siano conformi o meno alfla concessione edilizia { e ove possibile,

precisare il costo delf’'eventuale condono edilizio);

s =
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3} stabilire, sulla scorta dei documenti prodolti se limmobile sia soggetto a limitazioni legali,
enfiteusi, contratii agrari, ipoteche, privilegi, servitt 0 vincoli reali di ogni genere e verificare ia
regolarita delfa documentazione di cui all'art. 6§67, comma Z2cod. proc. Civ. eventualmente
compietandolfa { in particolare ricostruendo fa continuitd, per un periodo non inferiore al ventennio,
dei passaggi di proprieta relativi al bene).

4} Determinare il valore di mercato dei beni oggette di pignoramento; nelfipotesi di bene indiviso,
precisare se l'immobile stesso sia divisibile e, in caso contrario, determinare if valore della quoia
pignorata.

5} Suggerire l'opportunita di provvedere affa vendita in lotli separali indicandone i motivi;

6} Indicare if regime fiscale cui verra assoggettato l'eventuale decreto di frasferimento dei beni
oggetto delia stima (imposta di registro o . V.A.) allegando certificazione rifasciata dalf'esecutato;

7} Redigere un prospetto riassuntivo nef quale riporti:

a) la descrizione dei beni pignorati, evidenziando quale sia l'aftuale
identificazione catastale e le eventuali differenze con gii identificativi
catastali risultanti dal pignoramenio;

b) le limitazioni legali, enfiteusi, contratti agrari, ipoteche, privilegi, servitt,

vincoli reali di ogri genere e vincoli locativi insistenti sui beni pignorati.

Dopo un attento studio del fascicolo d'ufficio, per reperire i dati necessari per espletare il
mandato conferitegli, il sottoscritto CTU, si & recate presso gli uffici competenti ( Agenzia del
Territorio, Agenzia delle Entrate, Comune di Cosenza {CS), Rende {CS), Castrolibero {CS) e
Spezzano della Sila (CS)) al fine di acquisire la documentazione indispensabile per poter

rispondere ai guesiti del G.E. sopra elencati,

[l presente elaborato peritale & stato eseguito sulla base della sola documentazione cartacea
reperita presso gli uffici competenti sopra citati, vista limpossibilitd nell’eseguire i
sopralluoghi presso gli immobili oggetto di stima, dal momento che i debitori esecutati hanno
negato al sottoscritto CTU [accesso agli immobili con comunicazione ricevuta in data
26 Giugno 2015 (Appendice “10"),
Si precisa altresi, che al sottoscritto CTU & stato permesso un solo sopralluoge presso
limmobile sito in Rende (CS) alla Via Kennedy N.105/bis oggi N. 135 di proprieta della sig.ra
durante il quale é stato consegnato al CTU una Istanza di ricusazione, a

sequito di tale sopralluogo, il sottoscritto CTU ha provveduto ad inviare ai debitori esecutati
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in data 23 Giugno 2015 un calendario delle date e dei luoghi in cui si sarebbero tenuti i

successivi sopralluoghi.

A tale comunicazione, | debiiori esecutati hanno risposto con la comunicazione ricevida in

data 26 Giugno 2015 (Appendice “10”) in cui venivano negati gli accessi agli immobili di

proprieta.

[l sottoscritto CTU ha comunicato al G.E.;

in data 1 Luglio 2015 con comunicazione avvenuta per via telematica alla Cancelleria
del Tribunale di Cosenza sezione Esecuzioni immobiliari con oggeito "DEPOSITO
Trasmissione documenti Proc. N.292/2013", le ragioni per cui avrebbe proceduto
alla stesura dellelaborato peritale tramite documentazione cartacea;

in data 21 Luglio 2015 con comunicazione avvenuta per via telematica alla
Cancelleria del Tribunale di Cosenza sezione Esecuzioni immobiliari con oggetto
“DEPOSITO Istanza di proroga dei termini per il deposito della consulenza
tecnica d’ufficio®, con la quale si chiedeva la proroga per la consegna dell'elaborato
peritale entro il 2 Settembre 2015, visto il ritardo di alcuni comuni nella consegna

della documentazione richiesta.

2. SOPRALLUOGO

Alle ore 9.30 del giorno 15.06.2015 previo avviso di convocazione alle parti spedito
con raccomandata a.r., il C.T.U. si & recato nel Comune di Rende (CS), alla Via
Kennedy N. 135, per dare inizio alle operazioni peritali, sul posto perd non si
presentato nessuno. ||l sottoscritto ha atteso per oltre mezz'ora ed ha provveduio a
redigere il verbale di mancato sopralluogo {(Appendice “A”).

Alle ore 12.00 del giorno 23.06.2015, previo avviso di convocazione alle parti spedito
con raccomandata a. r., il C.T.U. si & recato nel Comune di Rende {(CS), alla Via

Kennedy N. 135, per dare inizio alle operazion peritali, ha provveduto a rilevare
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lappartamento constatando che & corrispondente alla planimetria catastale ed a
redigere il verbale di sopralluogo {Appendice “A1").

Sul posto erano presenti la sig.ra proprietaria dellappartamento e
il fratello

Nel corso del sopralluogo i debitori esecutati presenti hanno consegnato al

softoscritto CTU una istanza di ricusazione (Allegato “9”).
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3. RISPOSTE Al QUESITI

Quesito n. 1: descrivere sinleticamente | benl cggetlo di pignoramento, comedandoll, se
el caso, con rlievi fodogralici e planimelng, ed accerare la consisfenza degli stessi, nonche
fa comspondenza o mena con | dall calastal nsulfanti dalla frascrizione del pignoramento.
dalle lrascnzioni e iscrizion anlenor; 1a frascrizione dovra contenaere per cigscun bene
pignoraio, | seglenti element;
&} ubicazione;
b} caratler generali e tipologicr;
) eslensione,;
d) entficazions calastale;
&) confini;
fl natura ael diritfo in capo &l debitore & provenienza dellimmaobie;
g} vincoli locativi (precisando la data del contralto e della registrazions) e
situarione di possesso;
h) situazione wibanishica, precisando gh estremi deghl strumenti urbanistict in
vigors, le destinazioni o 'uso previste, le eveniuall possibiita di edifficazions,
amplamento, cambiamento di destinazione d'vso, Astrulturazions, ecc.;

IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI COSENZA (CS):

ALLA CONTRADA CASINOG MOLLO CITTA" 2000

- FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 136 CAT.C/6 -

a) Ubicaziona

L''mmobile oggetto di stima e sito nella zona semicentrale del Comune di Cosenza
(CS) alla contrada Casino Mello Citta 2000, in area residenziale.

Ben servita dalla viabilta primaria (ediacente alla Strada Statale 18 his) & secondaria,
non molto distante dallingresso dellautostrada Salemo-Reggio Calabria, ed insanto
in un complesso urbano con diverse attivith commerciall ed uffici (Appendice *B").

b) Caratteri generall e tipologlci
Liimmaobie & mppresentaln da un locale bhox posto al plana secondo sollostrada

facente parte di un fabbricato per civile abitazione, con struttura portanie in cemenio

A
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c)

d)

g

armatno
Estensione
La superficie lorda dellimmobile & par a circa 23 mg con altezza wlile pari a 2,20 m.
Identificazione catastale
Limmobile & daniificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 7 del Comuna di
Cosanza (C5), Particella N. 1220, Sub. 136, Cat. C/6, Classe 4, con rendita
catastale pari ad Euro 117,60 (Allegato "8a").
Confini
Dalle elaborato planimetrico e dalla planimetria catastale non si possono evincers gh
eventuali sub confinanti (Allegato “Be").
MNatura del diritto In capo al debitore ¢ provenienza dell'immobile

i iva di
Afto di compravendita a rogito del dottor Carlo Viggiani, notaio in Cosenza, in data
4 Febbraio 2004, repertoro N.62811/19508, trascritto presso [Agenzia delle Entrate
indata 11 Febbraio 2004 ai NN.4369/3395

Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possasso

Dalla ricerca effeliuata presso lAgenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di
Cosanza - Ufficio Terilorale di Cosenza riguardo la stipula di evenluali contratt di
locaziong a nome dei debilori eseculali per Tmmobile sOpra Menzionaio Non asisle

alcun contratto di locazione regisirato (Allegato "57).

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificaziona,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

|l fabbricato in cul ¢ ubicato limmabile non & soggetto a vineoll di natura ambientala
eio urbanistica ed drogeclogica come risconirato presso ['Ufficio Tecnico del
Comune di Cosenza ed € in regola con o strumento urbanistico del medesimio
Comune.
Ricade in zona F3 (Area per attrezzature sociall e dirazionali, di carattare

-8.
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pubblico, privato o misto pubblico e privato ) (Allegato "1a").

ALLA CONTRADA CASING MOLLD CITTA' 2000

- FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 155 CAT.C/§ -

a)

b)

d)

e)

Ubicaziona

L'immaobile aggetto di stima & sito nalla zona samicantrale del Comune di Cosenza
(C3] alle contrada Casing Melle Gitta 2000, in area residenziale.

Ben servita dalla viabilita primana (ediacente alla Strada Statale 19 bis) & secondaria
non molto distante dallingresso delfautostrada Salemo-Reggio Calabria, ad inserito
in un complasso urbana con diverse attivith commerciali ed uffici (Appendice *B").

Caratteri generali e tipologici

Limmobile & rappresentato da un locale box posio al piano secondo sottostrada
facents pare di un fabbricato per civile abitazione. con siruttura portante in cemento
armato.

Estensione

La superficie lorda dallimmobile é pan a circa 89 mg con albezza utile pari a 2.40 m.
ldentificazione catastale

L'mmobile & identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. T del Comune di
Cosanza (C3S), Particella N. 1220, Sub. 155, Cat. C/6, Classe 4, con rendita
catastale pari ad Euro 455,05 (Allegato “8a").

Confini

Dalle elaborato planimetrico e dalla planimetria catastale non si possono evincere gli
eventuali sub confinanti (Allegato “8a").

Matura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immaobile

Alto di compravendita a rogito del dottor Carle Yiggiani, notaio in Cosenza, in data £
Febbraio 2004, repenono N.62811/19508. trascritto presso Agenzia delle Entrate in
data 11 Febbraio 2004 ai NN.4369/3395,

=10 =
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a)

Vincoll locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazions
di possesso

Dalla ricerca effettuata presso FAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciale i
Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo fa stipula di eventuali contratti di
locazione a nome del debitor] esecutatl per limmobile sopra menzionalo non esisle

alcun contratte di locazione registrato (Allegate “5%).

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cui & ubicato 'mmobile non é soggetto a vincoli di natura ambientale
efo urbanistica ed rogeologica come riscontrato presso I'Ufficio Teonico del
Comuna di Cosenza ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
COmune.

Ricade in zona F3 (Aree per attrezzature sociali e direzionali, di carattere

pubblico, privato o misto pubblico e privato ) (Allegato "1e").

ALLA CONTRADA CASINO MOLLD CITTA" 2000

a)

k)

- FOGLIO MN.7 PARTICELLA N.11220 SUB. 1568 CAT.C/é -

Ubicazione

L'immaobile ocggetio di stima & sito nella zona samicentrale del Comune ¢ Cosanza
(CE] alla contrada Casino Mollo Citta 2000, in area residenziale.

Ben servita dalla viabilitd primaria e secondaria non mofto distante dallingresso
dell'autosirada Salerno-Regglo Calabria, ed inserilo i un complesso urbano con
diverse attivita commerciall ed uffici (Appendice “B").

Caratteri generali e tipologici

L'immolbile & rappresentato da un locale box posio al piano secondo softostrada
facente parte di un fabbricato per civile abitazione, con struttura portants in cemento

anmato.

. .
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c)

d)

a)

Estensione

La superficie lorda dell'immobile & pari a circa 25 mg con altezza utile paria 2,40 m,
Identificazione catastale

Limmobile oggetto di stima & dentficate in Gatasto Fabbricati con Foglio M. T del
Comune di Cosenza (CS), Particella N. 1220, Sub. 156, Cat. C/6, Classe 4, con
rendita catastale par ad Euro 127,82 |Allegato “Ba”).

Confini

Dalle elaborato planimeatrico e dalla planimetria catastale non si possono evincere gll
eventuah sub confinanti (Allegato “8e").

Matura dal diritto in capo al debitore @ provenienza dell'immaobile

Di proprietd piena ed esclusiva di

Allo di compravendila a rogito del dotlor Carle Viggiani, notaio in Cosenza, in data 4
Febbraio 2004, reperorio M.B2811/19508, trascritto presso [Agenzia delle Entrate in
data 11 Fabbraic 2004 ai NN, 4369/3385.

Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalla ricerca effettuata presso FAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciala di
Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuall contratt di
locazione a nome dei debitori esecutati per I''mmaobile sopra menzionalo non esiste

alcun contratlo di lecazione registralo (Allegato " 5").

h} situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in

vigore, le destinazioni d’'uso previste, le eveniuali possibilita di edificazione,
ampliamento, camblamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc,;
Il fabbricato in cui & ubicato I'immaobile non & soggetto a vincoli di natura ambientale
e/o urbanistica ed idrogeslogica come riscontrato presso 'Ufficio Teanico dal
Comune di Cosenza ed & in regola con lo struments urbanistico del medesime
Comune.
Ricade in zona F3 [(Aree per attrezzature sociali e direzionali, di caratiere
pubblica, privato o misto pubblico e privato ) (Allegato "1e").

=12 =
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ALLA CONTRADA CASINO MOLLD CITTA® 2000

= FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB.157 CAT.C/6 -

a)

b)

d)

Ubicazione

Limmobile oggetio di stima & sito nella zona samicentrale del Comune di Cosenza
(C5) alla contrada Casing Mollo Cittd 2000, in area residenziale.

Ban servita dalla viabilita primaria & sacondaria non molto distanle dallingrasso
dell'autostrada Salerno-Reggio Calabria, ed inserifo n un complesso wrbano con
diverse attivitd commerciali ed uffici (Appendice “"B").

Caratteri generali e tipologici

L'immobile & rappresentato da un locale box posto al piano secondo sottostrada
facente parte di un fabbricato per civile abitazione, con struttura portante in cemento
amato.

Estensione

La superficie lorda dellimmaobile & pad a cirea 27 mg con altezza utile paria 240 m,
Identificazione catastale

L''mmobile @ identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. T del Comune di
Cosanza (C5), Particella M. 1220, Sub. 157, Cat. Ci6, Clasee 4, con rendita
catastale pari ad Eure 138,05 (Allegato “8a").

Confini

Dalie elaborato planimatrico @ dalla planimetria catastale non si possono evincera gl
aventual sub confinanti (Allegato “Ba”).

Matura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immaobile

Di proprieta piana ed esclusiva di

Afto di compravendita & rogito del dottor Carle Viggiani, notaio in Cosenza, in data 4
Febbraio 2004, reperoro N.62811/18508, trascritto presse Agenzia delle Entrate in

data 11 Febbraio 2004 ai NN.4369/3385.

P
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a)

Vincoll locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalla ricerca effettuata presso FAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciale i
Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo fa stipula di eventuali contratti di
locazione a nome del debitor] esecutatl per limmobie sopra menzionalo non esisle

alcun contratte di locazione registrato (Allegato™5”).

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eveniuali possibilita di edificazions,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cui & ubicato 'mmobile non & soggetto a vincoli di natura ambienkale
efo urbanistica ed rogeologica come riscontrato presso I'Ufficio Tecnico del
Comuna di Cosenza ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
COmune.

Ricade in zona F3 (Aree per attrezzature sociali e direzionali, di carattere

pubblico, privato o misto pubblico e privato ) (Allegato "1e").

ALLA CONTRADA CASINOG MOLLO CITTA' 2000

- FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 158 CAT.C/é -

a)

b)

Ubicazione

L'immobile oggetio dl stima & sito nella zona semicentrale del Comune di Cosenza
(CS5] ala contrada Casino Molky Citta 2000, in area residenziale.

Ben servita dalla viabiita primaria e secondaria non molto distante dall'ingresso
delllautostrada Salerno-Reggia Calabria, ed inserito in un complesso urbano con
diversa aftivitd commerciali ed uffici {Appendice "B").

Caratteri generali @ tipologici
L'immaobile & rappresentalo da un locale box posto al plano secondo softostrada

facente parte di un fabbricato per civile abitazione. con struttura portante in cemento

anmato.

_1d -
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c)

d)

a)

Estensione

La superficie lorda dell'immobile & pari a circa 23 mg con altezza utile paria 2,40 m,
Identificazione catastale

Limmobile & idenlificato in Catasto Fabbricati con Feglieo M. 7 del Comune di
Cosenza (CS), Particella N. 1220, Sub. 158, Cat. C/6, Classe 4, con rendita
catastale pari ad Euro 117,60 (Allegato “8a").

Confini

Dalle elaborato planimalrico e dalla planimetria catastale non si possono evincera gl
eventuah sub confinanti (Allegato “8e").

Matura del diritto in capo al dabitore @ provenienza dell'immaohile

Di proprietd piena ed esclusiva di

Allo di compravendila a rogito del dottor Carlo Viggiani, notaio in Cosenza, in data 4
Febbraio 2004, reperiorio M.B2811/19508, trascritto presso IAgenzia delle Entrate in
data 11 Febbraic 2004 ai NN, 4369/3385.

Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalla ricerca effettuata presso Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosanza-Uificio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuall contratti di
locazione a nome dei debitori esecutati per ITmmaobile sopra menzionalo non esiste

alcun contralto di locazione registrato (Allegato “57).

h} situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in

vigore, le destinazioni d’'uso previste, le eveniuali possibilita di edificazione,
ampliamento, camblamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc,;
Il fabbricato in cui & ubicato I'immaobile non & soggetto a vincoli di natura ambientale
efo urbanistica ed idrogealogica come riscontrato presso FUfficio Tecnico dal
Comune di Cosenza ed & in regola con lo struments urbanistico del medesime
Comune,
Ficade in zona F3 [(Aree per attrezzature sociali e direzionali, di caratiere
pubblico, privato o0 misto pubblico e privato ) (Allegato "1e").

-5
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CONT A M ITTA’ 2000

= FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB.122 CAT.C/6 -

a)

b)

d)

Ubicazione

L'mmmobile oggefto di stima & sito nella zona semicentrale del Comune di Cosenza
(C5) alla contrada Casing Mollo Cittd 2000, in araa residenziala,

Ban servita dalla viabilita primaria & sacondaria non molto dstanle dallingrasso
dell'autostrada Salernc-Reggio Calabria, ed inserito in un complesso wrbano con
diverse atlivita commerciali ed uffici (Appendice “"B").

Caratteri generali e tipologici

L'immobile & rappresentato da un lozale box posto al piano seconde sottostrada
facente parte di un fabbricato per civile abitazions, con struttura portante in cemento
amato.

Estensione

La superficie lorda dellimmaobile & par a circa 23 mg con altezza utile pari a 2,90 m.
Identificazione catastale

L'immobile @ identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. T del Comune di
Cosanza (CS), Particella N. 1220, Sub. 122, Cat. Ci6 Classe 4, con rendita
catastale pari ad Eure 117,60 (Allegato “8a").

Confini

Dalie elaborato planimairico @ dalla planimetria catastale non si possono evincera gli
aventuali sub confinanti (Allegato “Ba").

Matura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immaobile

Di proprieta plana ed esclusiva di

Adto di compravendita a rogito del dottor Riccarde Scomajenghi, notaio in Cosanza,
in date 24 Maggio 2004, repertono N B6BE2/210E3, trascritio presso 'Agenzia delle

Entrate in data 27 Maggic 2004 ai NN. 1469510972,
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a)

Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalla ricerca effettuata presso I'Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosanza-Ufficlo Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di evantuall contratti di
locazione a nome dei debitori esecutati per limmaoblle sopra menzionato non esiste

aloun contratto di locazione registrato (Allegato “5%).

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cui & ubicato l'immobile non & soggetto a vincali di natura ambientale
afo urbanistica ed idrogeoclogica come riscontrato presso [Ufficio Tecnico del
Comune di Cosenza ed & in regola con lo strumento urbanistico del madesimo
Comune.

Ricade in zona F2 (Aree per attrezzature sociali e direzionali, di carattere

pubblico, privato o misto pubblico e privato ) (Allegato "1e").

ALLA CONTRADA CASINO MOLLO CITTA' 2000

- FOGLION.T PARTICELLA N.1220 SUB. 152 CAT.C/6 -

a)

b)

Ubicazione
L'mmabile ogaatlo di stima & sito nalla zona samicentrale del Comune di Cosanza

(CS] alla contrada Casino Mollo Citta 2000, in area residenziale.

Ben servita dafla viabilta primaria @ secondaria non mofto distante dallingresso
dell'autostrada Salerno-Reggio Calabria, ed inserito in un complagso urbano con
diverse attivith commerciali ed uffici (Appendice “B").

Caratteri generali e tipologici

L'immobile & rappresentato da un locale box paosto al piano secondo sottostrada
facente parte di un fabbricato per civile abitazione, con struttura portante in cemento

armato.
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c)

d)

g)

Estensione
La superficie lorda dell'immaobile & pan a circa 16 mg con altezza utile paria 2.90 m
Identificazione catastale
Limmobile oggetio di stima & dentficato in Catasto Fabbricati con Foglie M. T del
Comune di Cosenza {CS), Particella N. 1220, Sub. 152, Cat. C/6, Classe 4, con
rendita catastale par ad Euro 81,81 (Allegato “8a”).
Confini
Dalle elabosato planimatrico @ dalla planimetra catastale non si possono evincera gli
eventual sub confinanti (Allegato “8e").
Matura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile

I rieta pi lusiva di
Afto di compravendita a rogito del dottor Riccardo Scomajenghi, notaio in Cosenza,
in data 24 Maggio 2004, repartorio N 66BG62/21963, trascritto presso [Agenzia dalle
Entrate in data 27 Maggio 2004 ai NN. 1469510572,

Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalia ricerca effetiuata presso FAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuall contratti di
locazione a nome dei debitori esecutsti per I''mmaobile sopra menzionato non esiste

alcun contratto di locazione registrato (Allegato “5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;
Il fabbricate in eu & ubicate 'immobile non & soggetto a vincall di natura ambieniale
efo urbanistica ed idrogeclogica come riscontrato presso |'Ufficio Tecnico del
Comune di Cosenza ed & in regola con ko strumento urbanistico del medesimo
Comung.
Ricade in zona F3 (Aree per attrezzature sociali e direzionali, di carattere
pubblico, privato o misto pubblico e privato ) (Allegato "1e").
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ALLA CONTRADA CASINO MOLLO CITTA' 2000
- FOGLION.7 PARTICELLA N.1220 SUB.47 CAT.AMD -

a) Ubicazione

L'immobile oggefto di stima e sito nella zona semicentrale del Comune di Cosenza
(CS) alla contrada Casino Mollo Citta 2000, in area residenziale.

Ben servita dalla viabilita primaria e secondaria non molto distante dallingresso
dell'autostrada Salerno-Reggio Calabria, ed inserito in un complesso urbano con
diversa attivitd commerciali ed uffici (Appendice “B").

b) Caratteri generali e ipologlci
L'immabile & rappresentato da un sppartamento adibite a locali ufficio posto al plano

primo fabbricato per civile abitazione, con struttura portante in cemento armato.

c) Estonsione
La suparicia larda dell'immaobile & pan a cirea B2 mq con altezza utile pari a 2,80 m,
8 cui vanno aggiunti circa 14 mgq di balcone.

d) ldentificazione catastale
L'immobile & identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 7 del Comune di
Cosenza (CS), Particella N. 1220, Sub. 47, Cat. A0, Classe 2, Vani 4,5 con
rendita catastale pan ad Euro 1.347,95 (Allegato “8a™).

e) Confini

- Nord con altra proprieta;

- Sud con aliro fabbricato:

- Estcon l'esterno,

- Owest con vano scala ed ascensora.
(Allegato “Ba","8e").

f} MNatura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile

| ri | l=iva di

- 14 -



Relazione di Consulenza Tecnica of Ufficio — Procedura N. 2922013 R.G.E.|

Alto di compravendita a rogito del dottor Riccarde Scomajenghi. notaio in Cosenza,
in data 24 Maggio 2004, repertorio N BBBE2/219683, trascritto presso 'Agenzia delle
Entrate in data 27 Maggic 2004 ai MM, 1469510972,

g) Vincoli lecativi (precisando la data del contratto o la registrazione) e situazione
di possesso

Dalta ricerca effeltuata presso FAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosenza-Ufficio Termritoriale di Cosenza nguardo I3 stipula di eventuail contratti di
locazione a nome dei debitori esecutall per limmaobile sopra menzionato non esists
alcun contratte di locazione ragisirato [Allegato *5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
vigore. le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d’'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cui & ubicato I'mmobile non & soggetto a vincoli di natura ambientale
&fo urbanistica ed idrogeologica come riscontrato presso ['Ufficio Tecnico del
Comune di Cosenza ed @ in regola con ko strumento urbanistico del medesimo
Comune.

Ficade in zona F3 (Aree per attrezzature sociali e direzionali, di carattere

pubblico, privato o misto pubblico e privato ) (Allegato "1a").

ALLA CONTRADA CASINOG MOLLO CITTA'" 2000

- FOGLIO N.T PARTICELLA N.1220 SUB. 107 CAT. A0 -

a) Ubicazione
L''mmobile aggetto di stima é sito nella zona samicantrale del Comune di Cosanza

(CE] alla contrada Casino Mollo Citta 2000, in area residenziale,
Ben servita dalla viabilta primaria e secondaria non mollo dstante dallingresso
dell'autostrada Salerno-Reggio Calabria, ed Inserilo in un complasso urbana con

diversa attivita commerciali ed uffici (Appendice “B").
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b)

d)

e)

a)

Caratteri generali e tipologici
L'immobile & rappresentato da un apparamento adibito a locali ufficio posto al plano

secondd di un fabbrcato per civile abitazione, conm struflura poranle in cemento
amato.
Estensione
La supericie lorda dell'immobile & par a circa 100 mq con altezza utile par a 2 80 m,
a cui vanno aggiunti circa 16 maq di balcone.
Identificazione catastale
Limmobile & dentificate in Catasto Fabbrcati con Foglie N. 7 del Comune di
Cosenza (CS), Particella N. 1220, Sub. 107, Cat A/MD, Classe 2, Vani 5,5 con
rendita catastale pari ad Eure 1.647,50 (Allegato “8a™).
Confini
Mord con spazio estamo;
Sud con alira proprietd e con vano scale;
Est con [estemo;
Owest con altra proprieta.
(Allegato “Ba","Ba").
Natura dal diritto in capo al debitore o provenienza dall'immobile

| propriets i 1
Alto di compravendita a rogito del doftor Riccardo Scornajenghi, notaio in Cosenza,
in data 24 Maggio 2004, repertonio N.G6BG2/21963, trascritto presso I'Agenzia delle
Entrate in data 27 Maggio 2004 ai NMN.14695/10872.

Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalla ricerca effetiuata presso l'Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza nguardo la stipula di eventuali contratti di
locazione a nome dei debitori esecutali per Fimmobile sopra menaionalo non esiste

alcun contratto di iocazione registrato (Allegato “57).

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in

-
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vigore, le destinazioni d'uso previste, le aventuali possibilita di edificazione,
ampliamenio, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cui & ubicato 'immobile non & soggetio a vincoli di natura ambientale
afo urbanistica ed idrogeclogica come riscontrato presso ['Ufficlo Tecnico del
Comune di Cosenza ed & in regola con o strumento urbanistico del medesimo
Comune.

Ricade in zona F3 (Aree per attrezzature sociali e direzionali, di caratiere

pubblico, privato o misto pubblico e privato ) (Allegato "1a").

ALLA V1A ROMA N. 102

- FOGLIO N.13 PARTICELLA N.185 SUB, 104 CAT.C/1 -

a)

b)

c)

d)

Ubicazione

Limmaobile oggatto d stima & sito nalia zona centrale dal Comunea di Cosanza (CS)
alla Via Roma 102, in area residenziale.

Ben servita dalla viabiliid primaria e secondaria, ed Inserito in un complessa urbano
con diverse attivita commerciali ed ufficl (Appendice “B").

Caratteri generall & tipologici

L'mmobile & rappresentaio da un locale commerciale distribuito su due Ivelli piano
seminterrato e piano terra di un fabbricato per civile abitazione, con struttura portante
in cemanto armato.

Allualmente nel ldcale in oggetle viene svolta laltvita commerciale di pasticceria
caffetteria.

Estensione

La superficie lorda dell'immaobile & par a circa 72 my.

Identificazione catastale

L''mmaobile & identificato in Catasto Fabbncat con Foglio N. 13 del Comune di
Cosanza (CS), Particella M. 165, Sub. 104, Cat €M1, Classe 10, con rendita

catastale pari ad Eure 2.777,71 (Allegato “8a").

- P -



Relazione di Consulenza Tecnica of Ufficio = Procedura N.2322013 R.G.E.|

e} Confini
- Nord con Via Rodota;
= Sud con alira proprietsd;
- Estcon altra propriata;
= Ovestcon Via Roma,
(Allegato “8a","8e"),
fi Natura del diritto in capo al debitore @ provenienza dell'immobile
Di proprieta plena ed esclusiva di
Aftto di compravendita @ rogito del dottor talo Scomajenghi, notaio in Cosenza, in
data B Gennaio 1981, M.21587 di raccolta, trascritto presso NAgenzia delle Entrate in
data 2 Febbraio 1981 al NN. 2264/2030.

g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalia ricerca effettuata presso lAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosenza-Ufficio Teritoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuali contratti di
locazione a nome dei debifori esecutati per l'immobile sop@a menzionaio non esiste
alcun contratto di locazione registrato  (Allegato “57).

h) situazione urbanistica, precisando gli estrem| degli strumenti urbanistici in
vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d’uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cul & ubicato 'mmaobile non & soggeiio a vincoli di natura ambientake
elo urbanistica ed drogeoclogica come niscontrato presso ['Ufficio Tecnico del
Comune di Cosenza ed & in regola con ko strumento urbanistico del medesimo
Comune.

Ricade in zona F3 (Aree per attrezzature sociali e direzionali, di carattere

pubblico, privato o misto pubblico e privato ) (Allegato "1e”).

.
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ALLA VIA PANEBIANCO N. 15

- FOGLIO N.T PARTICELLA M.550 SUB. 2 CAT.CH1 -

a)

b)

d)

e)

f)

Ubicazione
L'mmeobile oggefto di stima & sito nella zona semicenirale del Comune di Cosanza

(CS) alla Via Panebianco 15. in area residenziale.
Ben servita dalla viabilita primaria e secondaria, ed Inserita in un complesso urbano
con diverse attvita commerciali ed uffici (Appendice “B™).

Caratteri generali e tipologici
L'immaobile & rappresentato da un locale commerciale al piano terra di un fabbricato

per civile abitazione, con struttura portante in cementa armalo.
Estensione
La suparicie lorda dellimmobile & pari a circa 53 mg.
Identificazione catastale
L'mmobile & identificato in Catasto Fabbricati con Foglie N. 7 del Comune di
Cosenza (C3), Particella M. 550, Sub. 2, Cat. CHM, Classe 8, con rendita catastale
parl ad Eure 1.757,30 (Allegato “&a").
Confini
Mord con altra proprieta;
Sud con alira propriata;
Est con Via Panebiance;
Owest con alira proprieta;
(Allegato “Ba™,"8Be").

Natura dal diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobila

D proprieta;

s
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il 13/08/1904 per usufritic,

Per succassione legittima del signor decaduto in Castroibero in
data 18 Dicembra 1382 (dichiarazione di successiona ragistrata a Cosenza il 10
Dicembre del 1283 al M. 91 Volume 319, trascritto prasso 'Agenzia delle Entrate in
data 10 Gennaio 1986 ai NM. 557/122.783.

g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalla ricerca effettuata presso Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosanza-Ufficio Temritoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuall contratti di
locazicne a nome dei debitori esecutati per l'immobile sopra menzionaio non esiste
alcun contratte di locazione registrato (Allegato *5™).

h} situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
vigore, la destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cui @ ubicato 'mmobile non & soggetto a vincoli di natura ambientale
efo wrbanislica ed drogeclogica come rnisconiralo presso I'Ufficio Tecnice del
Comune di Cosenza ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
Comune.

Ricade in zona B2 (Aree edificate intensive) (Allegato “1e").

ALLA VIA G. CALOPRESE N. 4
- FOGLIO N.12 PARTICELLA MN.53 SUB. 12 CAT.CH1 -

a) Ubicazione

L''mmobile oggetto di stima & sito nella zona centrake del Comune di Cosenza (C5)
alia Via G. Caloprese 4, in area resldenziale.
Ban servita dalla viabllita primaria e secondaria, ed Inserito in un complesso urbano

con diverse attivita commerciall ed uffici (Appendice “B").

==
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b)

d)

f)

al

Caratteri generali e tipologici
Limmobile & rapprasantalo da un locale commerciale al piano terra di un fabbricato

per civile abitaziona, con struttura pertante in muratura,

Attualmente nel locale in oggetio viene svolta Pattivita commerciale di pizzena.
Estensione

La superficie lorda dell'immobile & par a circa 48 mq.

Identificazione catastale

L'mmaobile & identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 12 del Comune di
Cosanza (C5), Particalla M. 59, Sub. 12. Cat. CM, Classe 8, con rendita catastala
pari ad Euro 1.368,40 (Allegato “Ba").

Confini

Mord con strada privata;

Sud con altra proprieta;

Est con altra propriets;

Ovest con Via Caloprase;

(Allegato “Ba" . "8e"),
Matura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile

Per successiona legittima del signor deceduto in Castrolbero n
data 18 Dicembre 1382 (dichiarazione di successione registrata a Cosenza il 10
Dicembre del 12883 al N. 91 Volume 319, frascritto presso ['Agenzia delle Entrate in
data 10 Gennaio 1986 ai NN. 557/122.783,

Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalla ricarca effeltuata presso lAgenzia delle Entrate- Direziona Provinciala di

Coseanza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuali contrath di

- 96 -
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locazione a nome del debitori eseculati per [mmobile sopra menzionato non esiste
alcun contratto di locazione registrato (Allegata “57).

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cui € ubkcato limmotile non & soggetto a vincoli di natura ambieniake
&fo urbanistica ed idrogeologica come riscontraio presso |'Ufficio Tecnico del

Comune di Cosenza ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo

Comune.

Ricade in zona B2 [Aree edificate intensive) (Allegato “1e").

« 27 =
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IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI RENDE (CS):

ALLA VIA KENNEDY N. 135

= FOGLION.51 PARTICELLA MN.7T23 SUB. 39 CAT. A/3 -

a)

b)

c)

d)

Ubicazione
L'immobile oggetio di stima « sito nella zona centrale del Comune di Rende (C35) alla

wia Kennedy n.135, in area residenzale,

Ben servila dalla viabilita primaria e secondaria non mofto distante dallingresso
dell'autostrada Salerno-Reqgio Calabria, ed inserito in un complesso urbano con
diverse attivita commaerciali ed ufiici (Appendice "B").

Caratteri generali e tipologici
Lmmobile & rappresentato da un appartamento adibito ad abitazione posto al piano

quarto di un fabbricato per civile abitazione, con strutiura portante in cemeanto ammiato.
Estensione

La superficie lorda dall'immablle & pari a circa 187 mq con altezza utile paria 2,70 m,
a cui vanno aggiunti circa 38 mg di balcone, L'appartamento presenta la seguente
distribuziona Interna: Ingresso-Soggiorno, tre Camers da letto, Cucina con due
ripostigh, due bagni, due disimpegni & cingue balcani.

Identificazione catastale

L'immobile & eptificato in Catasto Fabbricati con Foglio M. 51 del Comune di
Rende (CS5), Particella N. 723, Sub. 39, Cal. A3, Classe 5, Vani & con rendita
calastale pari ad Euro 743,70 (Allegato "8b").

Confini

Nord con corle estema;

Sud con alfra proprieta e con vano scale;

Est con corte esterna;

Chest con corte eslerna.

(Allegato “8b","8a").
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f) Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immaobile
Afto di compravendita a rogito del dotior Riccarde Scomajenghi, notaio in Renda, in
data 28 Dicembre 1998, repartono M.44380, frascritto presso Agenza delle Entrats
in data 18 Gennaio 2000 ai NN, B39/656

g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Mon esistono vincoll di tipo locativo in quantc prima abitazione dalla debitrice
esecutats come dichiarato nel verbale di sopralluoge del 23 Giugno
2015 (Allegato "5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
vigore, la destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilitd di edificaziona,
ampliamento, camblamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cul & ubkcato 'immaobile non & soggetto a vincaoll di natura ambientake
afo urbanistiva ed idrogeclogica come riscontrato presso |Uficio Tecnico dal
Comune di Rende ed & in regola con lo strumenio urbanistico del medesimo
Comune.

Ricade in zona B1 di completamanto.

ALLA VIA KENNEDY N. 135

- FOGLIO N.51 PARTICELLA N.723 SUB. 71 CAT.C/6 -

a) Ubicazione

L'immobile oggetto di stima & sito nefla zona centrale del Comune di Renda (C5) alla
Via Kennady 135, in area residenziale.

Ben servila dalla viabilita primaria e secondaria, ed Insento in un complesso urbano
con diverse attivita commerciali ed ufficl (Appendice “B").

b) Caratteri generali e tipologici
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Limmobile & rappresentalo da un locale garage al piano interrato di un fabbricalo per
civile abitazione, con struttura portante in cemeanto armato.
¢) Estansiona
La superficie lorda delimmaobile & pari a circa 17 mg.
d) Identificazione catastale
L'mmobkile & identificato in Catasio Fabbricali con Foglio N. 51 del Comune di
Rende (C3), Particella N. T23, Sub. 71, Cat. C/6, Classe 1, con rendita catastale
pari ad Eure 53,56 (Allegato “8b").
e) Confini
=  Mord con altra proprieta;
- Sud con alira proprietd;
- Estcon coridoio carabile;
= Dwest con intercapading.
(Allegate “Ba","8s"),
fi Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile

D proprieta piena ed esclusiva di

Allo di compravendita a rogito del dottor Riccardo Scomajenghi, notaio in Rende, in
data 28 Dicembre 1999, reperono N.44860, traseritto presso 'Agenaia delle Entrate
in data 18 Gennaio 2000 ai NN. B39/656

g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto @ la registrazione) e situazione
di possesso

Mon esistono vincoli come dichiarato nel verbale di sopralluogo del 23 Giugno 2015
dalla proprietaria (Allegato “5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estrem| degli strumenti urbanistici in
vigore, la destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cul & ubkcato 'immaobile non é soggetto a vincoll di nalura ambientale
efo urbanistica ed drogeclogica come riscontrato presso [Ufficio Tecnico del

Comune di Cosenza ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo

A0 -
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Camune.

Ricade in zona B1 di completamento.

ALLA VIA VERDI

- FOGLION.31 PARTICELLA N.B73 SUB. 25 CAT. A2 -

a) Ubicazione
L'immaobile ogpetto di stima & sito nella zona centrale del Comune di Rende (C5) alla

via Verdi, in area residenziala,

Ben servita dalla viabilitd primaria @ secondarla non molto distanle dallingresso
dellautostrada Salerno-Reggio Calabria, ed inserito in un complesso urbano can
diverse attivita commerciali ed uffici (Appendice "B").

b) Caratteri generali e tipologici
Limmaobile & rappresentato da un appartamento adibito ad abitazione posto al piano

guarta di un fabbricato par clvile abitazione, con struttura portanta in camento armato.
¢) Estensione
La superficie kbrda dellimmobile & pan a circa 71 mg con alkezza ulile paria 2,70 m,
a cul vanno aggiuntl circa 18 mg di balcone.
d) Identificazione catastale
L''mmobile & identificato in Catasto Fabbricat con Foglio N. 31 del Comune di
Rende {CS). Particella N. 873, Sub. 25, Cat. A/2, Classe 2, Vani 4,5 con rendita
catastale pari ad Euro 592,63 (Allegato “8b").
e) Confini
= Mord con vano scale e alira proprieta;
- Sud con alira propriata;
= Est con spazio estemo;
= Cwestcon spazio estemo;
(Allegato “Bb","88").
f) Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile

Di proprieta piana ed esclusiva di
- 31 -
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g)

Scriltura privala aulenticata nele firme perfezionata dal doftor Riccardo Scornajenghi,
notaio in Rende, in deta 20 Giugno 2008, repertorio N, 90870/31137 e trascritta
presso 'agenzia delle Entrate in data 14 Luglic 2008 ai NM. 23163/16455.

Vincoli locativi (precisande la data del contratto e la registrazione) e
situazione di possesso

Dalta ricerca effeftuata presso FAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosenza-Ufficio Terrtoriale di Cosenza nguardo I3 stipula di eventuail contratti di
locazione a nome dei debitori esecutati per limmobile sopra menzionalo esiste un

contratto di locazione registrala in data 25 Giugno 2015 (Allegato “5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d’'uso, ristrutturaziona, ecc.;

Il fabbricato in cui @ ubicato I'mmobile non é soggetto a vincoli di natura ambientale
efo urbanistica ed idrogeologica come riscontrato presso ['Ufficio Tecnico del
Comune di Rende ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
Comune.

Ficade in zona Piano particolareggiato unita urbanistica.

ALLA VIA VERDI

- FOGLIO N.31 PARTICELLA N.B73 SUB. 35 CAT.C/6 -

a)

b)

Ubicazione
L'immobile cgoelto di stima @ sito nella zona centrale dal Comune di Rende (CS) alla

Via Verdi, in area residenziale.
Ben servita dalla viabilitd primaria e secondaria, ed inserito in un complesso urbano
con diverse attivitd commerciali ed uffici (Appendice “B™).

Caratteri generali e tipologlci
L'immaobile & rappresentato da un locale garage al piano intérrato di un fabbricato per

civile abitazione, con struttura portante in cemento armato.
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c)

d)

a)

Estensione
La superficie lorda dellimmaobile & pari a circa 37 mg con altezza pari a 2,60 m,
Identificazione catastale
Lmmobile & dentificato in Catasto Fabbricat con Feglio M. 31 del Comune di
Rende (CS), Particella N. 873, Sub. 35, Cat. C/6, Classe 4, con rendita catastale
pari ad Euro 187,27 (Allegato “Bb™).
Confini
MNord con altra proprieta;
Sud con alira proprieta;
Est con intercapading;
Owest con corridoio carablle;
(Allegato “Bb" "8a").
Natura del diritte in capo al debitore e provenienza dellimmobile

Di praprietd plena ad esclusiva di

Scrittura privata autenticata nelle firme perfezionata dal dottor Riccardo Scornajenghi,
notaio in Rende, in data 20 Giugno 2008, reperono N. 80.970:31.137 e trascritta
presso 'agenzia delle Entrate in data 11 Luglio 2008 al NN. 23163/16455.

Vincoll locativi (precisando la data del contratlo & la registrazione) e
gsituazione di possesso

Dalla ricerca effettuats presso I'Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuall contratl di
locazione a nome dei debitori esecutati per immobile sopra menzionalo non esiste

alcun contratto di locazione registrato (Allegato “57).

h) situazione urbanistica, precisando gli estrem| degli strumenti urbanisticl in

vigore, la destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cul & ubkcato 'immobile non é soggetto a vincoll di natura ambientale

efo urbanistica ed drogeclogica come riscontrato presso [ Ufficio Tecnico del

Comune di Cosenza ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
-5 .
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Camune.

Ricade in zona Piano particolareggiato unita urbanistica.

ALLA VIA VERDI

a)

b)

d)

€)

f)

- FOGLIO N.31 PARTICELLA N.873 SUB. 52 CAT. C/6 -

Ubicazione
L'mmaobile oggetto di sfima @ sito nella zona centrale del Comune di Rende (C5) alla

Via Verdi, in area residenziake.
Ben servita dalla viabilitd primaria & secondaria, ed inserito in un complesso urbano
con diverse altivita commerciali ed uffici (Appendice “B").

Caratteri generali e tipologici

Limmobile & rappresentato da un locale garage al piano interrato di un fabbricalo per
civile abitazona, con struttura portants in camanto armato.

Estensione

La superficie lorda dell'immobile & parni a circa 30 mg con allezza pari a 2,60 m.
Identificazione catastale

Limmobile & entificato In Cataslo Fabbricati con Foglle N. 31 del Comune di
Rende (CS), Particella N. 873, Sub. 52, Cat. C/6, Classe 4, con rendita catastale
pari ad Eure 151,84 (Allegato “8b").

Confini

Nord con stessa proprieta;

Sud con vanao scale;

Est con corridoio carabile

Cwest con intercapedine;

(Allegato “8b","8e").
Matura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immoblle

Di proprieta piena ed esclusiva di
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Scrittura privata autenticata nele firme perfezionata dal dottor Riccardo Scormajenghi,
notaio in Cosenza, in data 20 Giugno 2008, repertoric N.S0970/31173. frascritto
presso lAgenzia delle Endrate in data 11 Lugho 2008 al MM, 2316216454,

g} Vincoli locativi (precisande la data del contratte ¢ la registrazione) e situaziene
di possesso

Dalta ricerca effefluata presso FAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosenza-Ufficio Termritoriale di Cosenza nguardo I3 stipula di eventuaii contratti di
locazione a nome del debitori esacutati per limmaobile sopra menzionalo non asiste
alcun contratto di locazione regisirato [Allegato *5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
vigore. le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d’'uso, ristrutturazionea, ecc.;

Il fabbricato in cui & ubicato I'immobile non & soggetto a vincoli di natura ambientale
&fo urbanistica ed idrogeclogica come riscontrato presso [Ufficio Tecnico del
Comune di Cosenza ed & in regola con ko strumento urbanistico del medesimo
Comune.

Ficade in zona Piano particolareggiato unita urbanistica.

ALLA VIA VERDI

- FOGLIO N.31 PARTICELLA N.B73 SUB. 54 CAT.C/2 -

a} Ubicazione
L'immobile cgoeito di stima @ sito nella zona centrale del Comune di Rende (C35) alla

Via Verdi, in area residenziale.
Ban servita dalla viabilitd primaria e secondaria, ed inserito in un complesso urbano
con diverse attivitd commerciali ed uffici (Appendice "B™).

b) Caratteri generali e tipologici
L'immaobile & rappresentato da un locale garage al piano seminterrato di un fabbricato

per civile abitazione, con struttura portante in cemento armato.

SR,
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c)

d)

a)

Estensione

La superficie lorda dell'immaobile & pari a circa 15 mag con altezza pari a 2.60 m
Identificazione catastale

Lmmobile & identificato in Catasto Fabbricati con Feglio M. 31 del Comune di
Rende (CS), Particella N. 873, Sub. 54, Cat. C/2, Classe 5, con rendita catastale
pari ad Euro T4,37(Allegato “Bb").
Confini

Nord con intercapedine;

Sud con stessa propriets;

Est con cormridoio carrabile;

Owest con intercapedins.

(Allegato “8b","8a").

Natura del diritte in capo al debitore e provenienza dell'immobile

Di praprietd plena ad esclusiva di

Scrittura privata auienticata nelle firme perfezionata dal dottor Riccarde Scornajenghi,
notaie in Cosenza, in data 20 Giugno 2008, repertoric WN.2097031173, rascrtio
presso |Agenzia delle Entrate in data 11 Lugho 2008 al NN. 2316216454,

Vincoll locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalla ricerca effettuats presso I'Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosanza-Uficio Territoriale di Cosenza rguardo la stipula di eventuall contratti di
locazione a nome dei debitori esecutati per immobile sopra menzionalo non esiste

alcun contratto di locazione registrato  (Allegato “57).

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in

vigore, la destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cul & ubkcato 'immaobile non é soggetto a vincoll di natura ambientale
efo urbanistica ed idrogeclogica come riscontrato presso [ Ufficio Tecnico del

Comune di Cosenza ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
- 36 -
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Camung.

Ricade in zona Piano particolareggiato unita urbanistica.

ALLA VIA VERDI
- FOGLIO N.31 PARTICELLA N.873 SUB. 64 CAT A2 -

a) Ubicazione
L'mmaobile oggelto di siima & sito nella zona centrale del Comune di Rende (CS) alla

via Verdi, in area residenziale.

Ben servita dalla viabilta primaria e sacondaria non molto distante dallingresso
dellautosirada Salerno-Reggio Calabria, ed inserito in un complesso urbana con
diverse altivita commerciali ed uffici { Appendice “B").

b) Caratteri generali e tipologici
Limmaobile & rappresantats da un appartamanio adibito ad abitarione posto al piana

quaro di un fabbricafo per civile abilazione, con strutiura portante in cemento armato.

¢} Estensione
La superficie lorda dell'immobile & parl a circa 9 mg con altezza ulile pari a 2,70 m,
a8 cul vanno aggiuntl circa 14 mg di balcone,

d) Identificazione catastale
L'immobile @& identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 31 del Comune di
Rende {C5), Particella N. B73, Sub. 64, Cat. A2, Classe 1, Vani 5,5 con rendita
catastale pari ad Euro 610,71{Allegato "8b").

e] Confini

- Mord con stessa proprieta;

= Sud con siessa proprieis;

= Estcon stessa proprieta;

= (esl con spazio eslamao.

(Allegato “8b","8e").

o
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f) Matura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immaobile
i iva di
Scrittura privata autanticata nefile firme perfezionata dal dottor Riccardo Scornajenghi,
notate in Cosenza, in data 20 Giugno 2008, repertordc M.20970/31173, rascrtio
presso 'Agenzia delle Entrate in data 11 Luglo 2008 al NMN. 2316216454,

g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalla ricerca effettuata presso Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale o
Cosanza-Utficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuali contratti di
locazione a nome dei debitori esecutati per l'immobile sopra menzicnato esiste un
contratto di locazione registrato in data 26 Marzo 2015 (Allegato *5").

h} situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cui @ ubicato 'mmobile non & soggetto a vincoli di natura ambientale
gfo wbanislica ed krogeclogica come rnisconiralo presso I'Ufficio Tecnico del
Comune di Rende ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
Cormuneg.

Ricade in zona Piano particolareggiato unita urbanistica.

ALLA VIA VERDI
- FOGLIO N.31 PARTICELLA N.873 SUB. 65 CAT. A2 -

a) Ubicazione

L'immuobile oggeito di stima é sito nella zona centrale del Comune di Rende {CS) alla
via Verdi, in area residenziale.

Ben servita dalla viabilitd primara e secondaria non molto distante dallingresso
dellautosirada Salerno-Reggio Calabria, ed inseriio m un complesso urbano con

diverse attivitd commerciali ed uffici (Appendice “B").
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b)

d)

g)

h)

Caratteri generali e tipologici
L'immobile & rappresantato da un appartamento adibito ad abiazione posio al plano

quarto di un fabbricala per civile abilazione, con strutiura portante in camento armato
Estensione

La superiicia lorda dellimmobile & par a circa 81 mg con altezza utile pari a 2,70 m,
a cul vanno aggiunti circa 25 mg di balcone,

Identificazione catastale

L'mmobile & identificato in Catasto Fabbricat con Feglio M. 31 del Comune di
Renda {C5), Particella N. 873, Sub. 65. Cat. A/2, Classe 1, Vani 4,5 con rendita
catastale pari ad Euro 499,67 (Allegato "8b").

Confini

Nord con vano scale,

Sud con altra proprieta;

Est con spazio estamo;

Cwest con slessa proprietd,

(Allegato “Bb","8e").
Matura del diritto in capo al debitore & provenienza dell'immaobile

Dl proprieta piena ed esclusiva di
Scrittura privata autenticata nelle firme perfezionata dal dottor Riccarde Scornajenghi,
notaio in Cosenza, in date 20 Giugno 2008, repertoric MN.90970/31173, frascritto
presso "Agenzia delle Entrate in data 11 Lugko 2008 al NM. 23162/16454.

Vincoll locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e
situazione di possesso

Dalla ricerca effettuata presso l'Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosanza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuali contratti di
locazione & nome dei debitori esecutati per I''mmaobile sopra menzionalo non esiste

alcun contratto di locazione registrato (Allegato “5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estreami degli strumenti urbanistici in

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilith di edificazione,
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ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cui & ubicato I'immobile non & soggetto a vincoli di natura ambientale
a/o uwrbanistica ed idrogaclogica come nsconfrato presso | Utficio Tecnico del
Comune di Rende ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
Cormwne.

Ficade in zona Piano particolareggiato unitd urbanistica.

ALLA CONTRADA GIARDINI

- FOGLIO N.37 PARTICELLA M.BOB SUB.0D CAT.D/8 -

a)

b)

c)

Ubicazione
Limmobile cggetta di stima & sito nella zona centrale del Comune di Rende (C8) alla

Contrada Giardini Via Panichicchio, in area residenziale.

Ben servita dalla viabllitd primaria e secondaria non molto distante dallingresso
dell'autostrada Salerno-Reggio Calabria, ed inserito n un complesso urbana con
divaersa attivita commerciali ed uffici (Appendice "B").

Caratteri generali e tipologici

L'immobile & rappresentaio da un fabbricato isolato nate come centro commearciale
ma di fatto utilizzato negll anni come Chiesa e coma Fondaziona per | servizl sociall
Attualmente risulta in stato di abbandono

Il fabbricato si sviluppa su due livelli, plano nterrato, plano terra con strultura porante
in cemanto armato.

Estensione

La superficie lorda dellimmobile & par al piano seminterrato circa 406 mg con

altezza utile pari a 3,50 m; al piang terra circa 393 con altezza utile pari a 5,20.
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d)

€)

Identificazione catastale

L'immabile & identificato in Catasto Fabbricat con Foglio N. 37 del Comune di
Rende (CS5), Particella N. 873, Sub. 0, Cat. /B, con rendita catastale pan ad
Euro 7.885,00 (Allegato “8b™).

Confini

Confina lungo tutfi | quattro lati con I'esterno (Allegato "8e").

Natura del diritto in capo al debitore @ provenienza dell'immobile

Di proprieta plena ed esclusiva d|

Afto di compravendita a rogito del dotior Riccarde Scomajenghi, notaio in Rende, in
data 19 Dicembre 2006, repertorio M.BSE9S/2TE2E, trazcritto presso I'Agenzia dalle
Entrate in data 27 Dicembre 2006 ai NN_ 4751831201

Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalia ricerca effettuata presso 'Agenzia dells Entrate- Direzione Provinciale di
Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la slipula di eventuali contratti di
locazione a nome dei debifori esecutali per 'immobile sop@a menzionaio non gsiste

alcun contratto di locazione registrato (Allegato “57).

h) situazione urbanistica, precisando gli estrem| degli strumenti urbanistici in

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d’uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cul & ublcata 'immabile non é soggetio a vincaoll di natura ambientale
elo urbanistica ed drogeclogica come riscontrato presso ['Ufficio Tecnico del
Comuniz di Rende ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
Camune.

Ricade in zona "Piano di zona Panichicchio®,
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IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI CASTROLIBERO (CS):

ALLA CONTRADA GAROFALD

- FOGLIDON.9 PARTICELLA N.139 SUB. € CAT. Al2 -

h)

:

k)

Ubicazione
L'immabile oggetto di stima & sito nella zona suburbana del Comune di Castrolibero

{CS) alla contrada Garafala, in area residenziale.
Ben servita dalla viabilitd primaria e secondaria, ed insernto in un complesso urbano
con diverse attivita commerciali ed uffici (Appendice “B").

Caratteri generali e tipologici
L'immobile & rappresentato da un appartamento adibito ad ab#azione posto al piano

primo di un fabbricato per civile abitazione, con struttura portante in cemento amato.
Estensione

La suparficie lorda dell'immobile & pan a circa 208 mg con altezza ulile pari a 2,70 m,
a8 cui vanno aggiunti circa 45 mg di balcone,
Identificazione catastale

Limmobike é dentificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 8 del Comung i
Castrolibero (C5), Particella M. 139, Sub. 6, Cat. A/Z, Classe 1, Vani 8 con rendita
catastale pari ad Euro 743,70 (Allegato “8c™).
Confini

Nord con spazio eslemo;

Sud con spazio astermo;

Est con vano scale ed altra proprieta;

Ovest con spazio estemo,

(Aliegato “Be™).

m) Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile

[ F | usiva di
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Afto a rogito del dottor Leucio Gisonna nofaio n Rende in data 15 Dicembre 1897,
repertorio M. 182142, trascritto presso [Agenzia delle Entrate in data 23 dicembre
1997 ai MMN: 27046/21883,

n) Vincoli lecativi (precisando la data del contratto o la registrazione) e situazione
di possesso

Dalta ricerca effelluata presso FAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza nguardo ia stipula di eventuali contratti di
locazione a nome dei debitori esacutali per limmaobile sopra menzionalo non asiste
alcun contratte di locazione registrato [Allegate *5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
vigore. le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturaziona, ecc.;

Il fabbricato in cui @ ubicato I'mmobile non é soggette a vincoli di natura ambientale
efo urbanistica ed drogeologica come riscontrato presso 'Ufficio Tecnico del
Comune di Castrolibero ed & in regola con lo strumento urbanistico del medasimo
Comune.

Ficade in zona Sub ambiti urbanizzati da riqualificare AUB2Z | (Allegato “3c”).

ALLA CONTRADA GAROFALO

- FOGLIO N.9 PARTICELLA N.139 SUE. 14 CAT.C/2 -

a} Ubicazione
Limmobile oggetto di stima & sito nella zona centrale del Comune di Castrolibero

(CS) alla contrada Garofak, in area residenziale.
Ban servita dalia viabilitd primaria e secondaria, ed inserito in un complesso urbano
con diverse attivitd commerciali ed uffici (Appendice “B™).

b) Caratteri generali e tipologici
L'immaobile & rappresentato da un locale garage al piano seminterrata di un fabbricato

per civile abitazione, con struttura portante in cemento armato.
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c)

d)

a)

Estensione

La superficie lorda dellimmaobile & par a circa 22 mg con altezza paria 1,75 m,
ldentificazione catastale

Lmmobile & idenfificate in Cataste Fabbricati con Foglie M. 8 del Comune di
Castrolibero (C&), Particella N. 139, Sub. 14, Cat. G2, Classe 1, con rendita
catastale pari ad Euro 64,76 (Allegato “8c").

Confini

Nord con altra proprieta;

Sud con spazio estermno;

Estcon alira proprieta;

Owest con altra proprieta.

{Allegato “Be”).

MNatura del diritto in capeo al debitore e provenienza dell'immobile

Dl praprieta plena ad esclusiva di

Afto a rogite del doltor Leucio Gisonna notaio in Rende in data 15 Dicembre 1897,
repertoric M. 182142, rascritto presso FAgenzia delle Entrate in data 23 dicembre
1997 ai NN: 2T046/21893.

Vincoll locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalka ricerca effettuata presso FAgenzia delle Enirate- Direzione Provinciale di
Cosanza-Utficio Territoriale di Cosenza riguardo |2 stipula di eventuall contratti di
locazione a nome dei debitori esecutati per immobile sopra menzionalo non esiste

alcun contratto di locazione registrato (Allegato “5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in

vigore, la destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cul & ubkcato 'immobile non é soggetto a vincoll di natura ambientale

efo urbanistica ed drogeclogica come riscontrato presso [ Ufficio Tecnico del

Comune di Castrolibero ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
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Camune.

Ricade in zona Sub ambiti urbanizzati da riqualificare AUB2 | [Allegato “3c").

ALLA CONTRADA GAROFALO

a)

b)

€}

d)

- FOGLION.9 PARTICELLA M.139 SUE. 1 CAT. AJ2 -

Ubicazione
L'mmaobile oggetio di stima & sito nella zona centrale del Comune di Castrofibaro

(CS] alla contrada Garofako, in area residenziale.

Ben servita dalla viabilta primaria e sacondaria non molto dstante dallingresso
dellautosirada Salerno-Reggio Calabria, ed inserito in un complesso wrbang con
diverse altivita commerciali ed uffici {Appendice “B").

Caratteri generali e tipologici
L'immaobile & rappresantals da un appartamanio adibito ad abilarione posto al plana

terra di un fabbricalo per civile abitazione, con struttura portante in cemente amato,
Estensione

La superficle lorda dellimmaobile & pari a circa 113 mq con altezza utlle pari a 2,70 m,
8 cul vanno aggiuntl circa ¥ mg di balcone,
Identificazione catastale

L'immobile & identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 9 del Comune di
Castrolibere (CS), Particella N, 139, Sub. 1, Cat, A/2, Classe 1, Vanl 5 con rendita
catastale pari ad Euro 464,81 (Allegato “8c").

Confini

Mord con spazio esterno;

Sud con spazio esterno;

Estcon spazio estema;

Owvest con alira proprigtd e vano scale.

(Allegato “Be").
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f) Matura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immabile
Di proprieta |

Alto a rogito del doltor Leucio Gisonna notaio n Rende in data 15 Dicembre 1997,
repertoric M. 182142, rascrtto presso [Agenzia delle Entrate In data 23 dicembra
1987 al NN: 27046/21823,

g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalla ricerca effetiuata presso lAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosanza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuali contratti o
locazicne a nome dei debitori esacutati per Tmmobile sopra menzionato non esiste
alcun contratto di locazione attualmente registrato, lulimo confratto di locazione
risulta risolto 31 Dicembre 2014 (Allegato “5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliameanto, cambiamento di destinaziones d’uso, ristrutturaziones, ecc.;

Il fabbricato in cui & ublkcato I'immobile non é soggetto a vincali di natura ambientale
elo urbanistica ed drogeclogica come risconirato presso ['Ufficio Tecnico dal
Cornune di Castrolibero ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
Comune, ricade n zona Sub ambiti urbanizzati da riqualificare AUB2 |

{Allegato “3c™).
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ALLA CONTRADA GAROFALO

- FOGLION.9 PARTICELLA M.139 SUE. 4 CAT.Cf2 -

a)

b)

c)

d)

e}

f)

Ubicazione
L'immobile oggetto di stima & sito nella zona centrale del Comune di Castrolibero

(C3) alla contrada Garofalo, in area residenziale.
Ben servita dalla viabilita primaria e secondaria, &d inserito N un complesso urbano
con diverse attivita commerciali ed uffici (Appendice “B").

Caratteri genarali e tipologici

L'immobile & rappresentato da un locale magazzine al plano terra di un fabbricato per
civile abitazione, con struttura porante in cemento armato
Estensione

La superficie lorda dell'immaobile & pari a circa 371 mg con altezza paria 4,00 m,
Identificazione catastale

L'immobile & identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 9 de! Comune di
Castrofiberc (CS), Particella N. 139, Sub. 4, Cat. C/2, Classe 1, con randita
catastale pari ad Euro 81,26 (Allegato “Bc").
Confini

Mord con spazio astarmno;

Sud con alira proprieta;

Est con altra proprieta;

Owvest con altra proprieta.

{Allegato “Bc”).

Matura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile

Di proprieta !
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Afto a rogito del dottor Leucio Gisonna notaio in Rende in data 15 Dicembre 1997,
repertoric M. 182142, trascritto presso [Agenzia delle Entrate in data 23 dicembre
1997 ai MMN: 27046/21883,

g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto o la registrazione) e situazione
di possesso

Dalta ricerca effefluata presso TAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza nguardo I3 stipula di eventuaii contratti di
locazione a nome dei debitori esecutali per limmaobile sopra menzionato non esiste
alcun contratte di locazione regisirato [Allegato “5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d’'uso, ristrutturazione, ecc.;

il fabbricato in cui @ ubicato I'mmaobile non @ soggetto a vincoli di natura ambientale
efo urbanistica ed idrogeclogica come riscontralo presso 'Ufficio Tecnico del
Comune di Castrolibero ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
Comune.

Ficade in zona Sub ambiti urbanizzati da riqualificare AUBZ | (Allegato “3c”).

ALLA CONTRADA GAROFALO

- FOGLION.9 PARTICELLA N.139 SUBE. 7 CAT. Aj2 -

a} Ubicazione
Limmobile oggetto di slima & sitlo nella zona centrale del Comunea di Castrolibera

(CS) alla contrada Garofaks, in area residenziale.
Ben servita dalla viabilitd primaria e sacondaria non molto distante dallingresso
daellaulostrada Salerno-Reqgio Calabria, ed inserito in un complesso urbano con

diversa attivita commerciall ed uffici (Appendice “B").

- 48 -



Relazione di Consulenza Tecnica of Ufficio = Procedura N. 2922013 R.G.E.|

b)

d)

e)

al

Caratteri generali e tipologici
L'immobike & rappresantato da un appartamenio adibito ad abitazione posto al piano

secondd di un Tabbricato per civile abilazione, con strultura portants in cemento
amato.

Estensione

La supericie lorda dell'immobile & par a circa 208 mq con altezza utile parn a 2,70 m,
a cui vanno aggiunti circa 45 mg di balcone.

Identificazione catastale

L'immobile e identificate in Catasto Fabbrcatl con Foglie N. 9 del Comune di
Castrolibero (CS), Particella N, 139, Sub. 7, Cat. A/2, Classe 1, Vani 8 con rendita
catastale pari ad Eure 743,70 (Allegato “8c").

Confini

Mord con spazio estamo;

Sud con spazio esterno;

Est con spazio estemno;

Owest con altra proprieta e vano scala.

{Allegato “Bc").
Natura dal diritto in capo al debitore o provenienza dell'immobila

Di propriets:

Aflo a rogito del doftor Leucio Gisonna notaio m Rende in data 15 Dicembre 1997,
repertoric M. 182142, trascritto presso [Agenzia delle Entrate in data 23 dicembre
1987 ai NN: 27046/21893,

Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalla ricerca effeftuata presso lAgenzia delle Entrate- Direziona Provinciala di

Cosanza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuali contratti di
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locazione a nome del debitori esecutall per Iimmobile sopra menzionalo non esiste

aleun contratto di locazione ragistrato (Allegate “5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estreami degli strumenti urbanistici in

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali pessibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cui € ubicato I'immobile non & soggetto a vincoli di natura ambienialke
&fo urbanistica ed idrogeclogica comae riscontraio presso | Ufficio Tecnico ded
Comune di Castrolibera ed & in regola con ko strumento urbanistico del madasimo
Comune.

Ricade in zona Sub ambiti urbanizzati da riqualificare AUB2 | (Allegato "“3c").

ALLA CONTRADA GAROFALD

= FOGLIDON.9 PARTICELLA N.139 SUB.8 CAT.C/2 -

a)

b)

d)

Ubicazione
L'immaobile oggetto di stima & silo nelta zone centrale del Comune di Castralibero

(C8] alla contrada Garofaka, in area residenziale,
Ben servita dalla viabiliia primiaria @ secondaria, &d inserto in un complesso urbano
con diverse attivitd commerciali ed uffici (Appendice *B").

Caratteri generali & tipologici
L'immobile & rappresentalo da un locale magazzing al piano terzo di un fabbricato

per civile abitazione, con struttura portanie in cemento amato.

Estensiona

La superficie lorda dell'immobile & pari a circa 40 mg con altezza pari a 3,00 m.
Identificazione catastale

Lmmobile & ienfificato in Catasto Fabbncati con Foglio M. 8 del Comune di
Castrolibero (C3), Particella N. 139, Sub. 9, Cat. C/2, Classe 1, con rendita

catastale pari ad Eure 117,75 (Allegato “8c”).
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e} Confini
- Nord con spazio esterno,
=  Sud con spazio estermo;
= Estcon spazio estamo;
- Ovestcon vano scala.
(Allegato “8Bc").
f) Natura del diritto in capo al debitore @ provenienza dell'immobile

Bi proprieta;

Afto a rogito del dottor Leucio Gisonna notaio in Rende in data 15 Dicembra 1997,
repertoric M, 182142, frascritto presso FAgenzia delle Entrate in data 23 dicembre

1997 al NN: 27046/21893.

g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalia ricerca effefiuata presso I'Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale oi
Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuall contratt di
locazione a nome dei debitori esecutsti per I''mmaobile sopra menzionato non esiste
alcun contratto di locazione registrato (Allegato “5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricate in cus & ubicate 'immobile non & soggetto a vincaoll di natura ambientale
efo urbanistiva ed idrogeclogica come riscontrato presso |'Ufficio Tecnico del
Comune di Castrolibero ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
Comung.

Ricade in zona Sub ambiti urbanizzati da riqualificare AUB2 | (Allegato "3c").
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ALLA CONTRADA GAROFALO

= FOGLIO N9 PARTICELLA N.139 SUB. 11 CAT.C/2 -

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Ubicazione
L'immaobile oggetto di stima & sito nella zona centrale dei Comune di Castrolibero

(C3) alla contrada Garofalo, in area residenziale.
Ben servita dalla viabilita primaria e secondaria, &d inserito N un complesso urbano
con diverse attivita commerciali ed uffici (Appendice “B").

Caratteri genarali e tipologici
L'immobile & rappreseniato da un locale magazzing al piano seminterato di un

fabbricato per civile abitaziong, con siruttura porante in cemento armalo,
Estensione

La superficie lorda dell'immabile & pari a circa 25 mg con altezza paria 1,75 m.
Identificazione catastale

L'immobile & identificato in Catasto Fabbricati con Foglio N. 9 de! Comune di
Castrofibere (T3}, Paricella N. 138, Sub. 11, Cat. CI2, Classe 1, con rendifa
catastale pari ad Eure 73,60 (Allegato “8¢™).

Confini

Mord con spazio astarmno;

Sud con alira proprieta;

Est con spazio esterno;

Owvest con altra proprieta.

(Allegato “Bc™).

Matura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile

Di proprieta !
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Afto a rogito del dottor Leucio Gisonna nofaio n Rende in data 15 Dicembre 1897,
repertorio M. 182142, trascritto presso [Agenzia delle Entrate in data 23 dicembire
1997 ai MMN: 27046/21883,

g) Vincoli lecativi (precisando la data del contratto o la registrazione) e situazione
di possesso

Calia ricerca effeftuala presso NAgenzia delle Entrete- Direzione Provinciake di
Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza nguardo la stipula di eventuali contratti di
locazione a nomea dei debitori esacutali per Nimmobile sopra menzionalo non esiste
alcun contratte di locazione reqgistrato [Allegato *5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
vigore. le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d’'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cui @ ubicato I'mmobile non & soggetto a vincoli di natura ambientale
efo urbanistica ed idrogeclogica come riscontrato presso I'Ufficio Tecnico del
Comune di Castrolibero ed & in regola con lo strumento urbanistico del medesimo
Comune.

Ficade in zona Sub ambiti urbanizzati da riqualificare AUBZ | (Allegato “3c").

ALLA CONTRADA GAROFALO

- FOGLION.9 PARTICELLA N.139 SUB. 12 CAT.CR2 -

a} Ubicazione
Limmobile oggetto di stima & sito nella zona centrale del Comune di Castrolibero

(CS) alla contrada Garofaks, in area residenziale.
Ben servita dalla viabilita primaria e secondaria, ed inserito in un complesso urbano
con diverse attivitd commerciali ed uffici (Appendice “B™).

b) Caratteri generali e tipologici
L'immobile & rappresentato da un kcale magazzing al piano seminterato di un

fabbricato per civile abitazione, con struttura portante in cemento amato.
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c) Estensione
La superficie lorda dell'immobile & pari a circa 28 mq con altezza paria 1,75 m.
d) ldentificaziona catastale
Limmobile & dentificate in Catasto Fabbricati con Foglie M. 8 del Comune di
Castrolibero (GS), Particella N. 138, Sub. 12, Cat. C/2, Classe 1, con rendita
catastale pari ad Euro 82,43 (Allegato “8c").
2) Confini
= Nord con altra proprieta;
- Sud con spazio estemno;
= Estconspazio esterno;
- Owest con altra proprieta.
{Allegato “3c”).
f) Hatura del diritio in capo al debitore e provenienza dell'immobile

D propriets

Alto a rogite del doftor Leucio Gisonna notaio in Rende in dala 15 Dicembre 1997,
repertoric M. 182142, trascritto presso [Agenzia delle Entrate in data 23 dicembre
1997 ai NN: 27046/21883.

gl Vincoll locativi [precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalta ricerca effettuata presso FAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosanza-Ulficio Territoriale di Cesenza riguarde la stipula di eventuali contratti di
lozazione a nome dei debitori esecutati per I''mmaobile sopra menzionato non esiste
alcun contratto di locazione registrato (Allegate "5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,

ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;
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Il tabbricato in cui & ubicato l'immoblle non é soggeito a vincoll di natura ambientabe
efd urbanistica ed drogeclogica come riscontralo presso |Uicio Tecnico del
Comune di Castrolibero ed & in regola con lo strumento urbanistico del madesimo
Comuna.

Ricade in zona Sub ambiti urbanizzati da riqualificare AUB2 | (Allegato “3¢").

LA

a)

b)

d)

e)

&

OoN OFALD

- FOGLION.9 PARTICELLA N.356 SUB. B CAT. A/3 -

Ubicazione
L'immaobile oggetto di stima & sito nella zona centrale del Comune di Castrolibero

(C5] alla contrada Garofalo, in area residenziala.
Ban sarvila dalla viabilta primaria @ secondaria, ad insarito in un complassa urbano
con diverse attivda commerciali ed uffici (Appendice "B").

Caratteri generali e tipologici
L'immaobile & rappresaeniato da un appartamenio adibito ad ab#azione posto al piano

pomo e &l pano soltotetto di un fabbricato per cwvile abitaziona, con strultura portante
in cemeanto armato.

Estensione

La supericia lorda dellimmaobile & par a circa 124 mq con allezza ulile pari a 270 m
al piano primo e altezza media pan a 1,85 al piano soitolelto, a cui vanno aggiunti
circa 30 mg di balcone.,

Identificazione catastale

L'mmobile é identificato in Catasto Fabbricati con Foglie N. 9 del Comune di
Castroliberc (CS), Particella N. 356, Sub. 8, Cat. A/3, Classe 1, Vani 5 con rendita
catastale pari ad Euro 309,87 (Allegato *“8c”).

Confini

Nord con altra proprieta;
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Sud con vano scale di proprieta;
Est con spazio estemo;

Cwest con spazio astemio,
(Allegato “3c").

Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile

Di proprieta ;

Afto di permuta a rogito del dotter Riccardo Scornajeghi notaio in Rende in data 12
Marzo 2003, repertorio M. 56027, trascritto presso 'Agenzia delle Entrate in data 18
Marzo 2003 ai NN; 7739/5798.

Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalia ricarca effettuata presso lAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventualii contratti di
locazione a nome dei debifori eseculali per Fimmobile sopra menzionalo non esiste

alcun contratto di locazione registrato (Allegato “57).

h) situazione urbanistica, precisando gli estrem| degli strumenti urbanistici in

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d’uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato & soggetto a vincolo passaggistica ambientale trovandosi I'area nelia
fascia di 150 m dal torrente Campagnano in cui & ubicato limmobile non & soggetto a
vincoli di natura ambientale.

Ricade in zona Sub ambiti direzionali commaerciali saturi AUDO b

(Allegato “3c").
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IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI SPEZZANO DELLA SILA (CS):

ALLA LOCALITA' CAMIGLIATELLO

- FOGLION22 PARTICELLA N.34 SUB.2 CAT.C/2 -

h) Ubicazione

i)

I

L'immobile oggetto di stima & sito nella zona suburbana del Comune di Spezzano
delie Sila (C3) ala localita Camiglaiello, in area residenziale-turistica,

Ban sarvita dalla viabilitad primaria 55107 & secondaria, ad Inserito in un complesso
urbanc con diverse attivith commerciall Alberghi, Uffici @ Banche (Appendice “B").

Caratteri generali e tipologici

L'immaobile & rappresentato da un locale magazzing al piano tema di un fabbricato per
civile abitazione, con strutlura porante in cemento armato.
Estensione

La superficie lorda dell'immobile & parn a circa 4 mq con altezza paria 2,70 m.

k) Identificazione catastale

L''mmaobile & identificato in Catasto Fabbricat con Foglio N. 22 del Comune di
Spezzano della Sila (CS), Particella N. 34, Sub. 2, Cat. C/2, Classe 1, con randita
catastale pari ad Euro 6,20 (Allegato “8d").

Confini

Mord con spazio esterno;

Sud con alira propriets;

Esl con stessa proprieta;

Cwest con altra proprieta

(Allegato “Be™).

m) Matura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile

Di proprieta piena ed esclusiva

=57 =
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Atto di compravendila a rogito del dottor Leucio Gisorna notaio in Rende in data 4
Giugno 1986, repartorio M. 81370017695, trascrtto presso 'Agenzia delle Entrate in

data 17 Giugno 1986 ai NN. 11432132089,

n) Vincoli lecativi (precisando la data del contratto o la registrazione) e situazione

di possesso

Dalla ricerca effelluata presso TAgenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosenza-Ufficio Temitoriale di Cosenza nguardo I8 stipula di eventuaii contratti di
locazione a nome dei debitori esacutati per limmobile sopra menzionalo non asiste

alcun contratte di locazione reqgistrato [Allegato *5").

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in

vigore. le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d’'uso, ristrutturazionea, ecc.;

il fabbricato in cui & ubicato I'mmobile é soggetto a vincoli del Parco della Sila,
Soprintendenza, Provinck & vincolo Mrogeologico come risconiralo presso FUficio
Tecnico del Comune di Spezzano della Sila (C3) ed & in regofa con lo strumento
urbanistico del medesimo  Comune.

Ficade in zona AZ equiparata a zona RET1 (Allegato “4b").

ALLA LOCALITA' CAMIGLIATELLO

- FOGLION.22 PARTICELLA N.24 SUB. 3 CAT.C/2 -

a)

b)

Ubicazione
Limmobile oggette di stima & sito nella zona suburbana del Comune di Spezzano

della Sila (CS5) alla localitd Camiglatello, in area residenziale-turisiica.
Ben servita dalla viabilithd primarnia e secondana, ed inserto in un complessa urbano
con diverse atlivila commerciali Alberghi, UfMici @ Banche (Appendice "B").

Caratteri generali e tipologici

Limmokile & rappresentato da un locale magazzino al piano terra di un fabbricato per

civile abitazone, con struttura portante in cemeanto armato.
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c) Estensione
La superficie lorda dell'immobile & pan a circa 17 mg con altezza paria 2,70 m

d) ldentificaziona catastale
Limmobile & identificato in Catasto Fabbricati con Feglio M. 22 del Comune di
Spezzano della Sila (CS), Particella N. 34, Sub. 3, Cat. G/2, Classe 1, con rendita
catastale pari ad Eure 26,34 (Allegato “8d").

2) Confini

= Mord con altra proprieta;

- Sud con alira propnieta;

= Estcon spazio estemo;

- Owest con stessa proprieta

- (Allegato “Be”).

f) Hatura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile

Dl proprieta plena ad asclusiva di

Afto di compravendita a rogito del dottor Leucio Gisonne notaio in Rende in data 4
Glugno 1886, repertoric M. 61370/117695; trascritto presso [Agenzia defle Entrate in
data 17 Giugno 1986 al NN. 11432132089,

g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e
gsituazione di possesso

Dalla ricerca effettuats presso I'Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosenza-Ufficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuall contratti di
locazione a nome dei debitori esecutati per limmobile sopra menzionaio non esiste
alcun contratto di locazione registrato (Allegato “57).

h) situazione urbanistica, precisando gli estrem| degli strumenti urbanisticl in
vigore, la destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilitd di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cul & ubkcato 'immobile & soggetio a vincoli del Parco della Sila,
Soprintendenza, Provinc@a e vincolo idrogeologico come riscontralo presso FUfMicio

Tecnico del Comune di Spezzano della Sila (C3) ed & in regolka con lo strumento
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urbanistico del medesimo Comune,
Ricads in zona A2 equiparata a zona RBT1 (Allegato “4b").

ALLALOCALITA' CAMIGLIATELLO
- FOGLIO N.22 PARTICELLA N.34 SUB. 20 CAT. A3 -

a) Ubicazione
Lmmaobile oggettc di sfima & sito nella zona suburbana del Comune di Spezzano

dalla Sila (CS) alla localita Camigliatallo, in area residenziale-turistica.
Ben servita dalla viabilila primaria & secondana, ed inserto in un complesso urbano
con diverse altivia commerciali Alberghi, Uffici e Banche (Appendice "B").

b) Caratteri generali e tipologici
Limmobile & rappresentato da un appartamento adibito ad abitazione posto al piano

seconda di un fabbricato per civile abitazione, con struftura portante in cemento
amato.

¢} Estensione
La superficie lorda dell'immaobile @ parl a circa 55 mg con altezza ulile pari a 2,70 m,
a8 cul vanno aggiuntl circa 8 mag di balcone,

d) Identificazione catastale
L'immobile & identificato in Catasio Fabbricati con Foglio N. 22 del Comune di
Spezzane della Sila (CS), Particella N. 34, Sub, 20, Cat. A/3, Classe 1, Vani 3,5
con rendita catastale pari ad Eure 180,76 (Allegato “8d").

e] Confini

- Nord con spazio estarno;

= Sud con alira proprieta;

= Eslcon spazio estemo;

- Oweslcon atra proprieta.
(Allegato “Be").
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f) Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile
Afto di compravendita a rogito del dottor Leucio Gisorna notaio in Rende in data 4
Giugno 1986, repertorio N. 61370/17685, trascntto presso [Agenzia defls Entrate in
data 17 Gisgno 1986 ai NN. 11432/132088.

g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e la registrazione) e situazione
di possesso

Dalla ricerca effettuata presso l'Agenzia delle Entrate- Direzione Provinciale di
Cosanza-Utficio Territoriale di Cosenza riguardo la stipula di eventuali contrath di
locazione a nome dei debitori esacutati per Nmmobile sopra menzionalo non esiste
alcun contratte di locazione registrato  (Allegato “5™).

h} situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in

vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione, ecc.;

Il fabbricato in cui & ubicato I'immobile é soggetio a vincoli del Parco della Sila,
Soprintendenza, Provincia e vincolo idrogeclogico  come risconirato presso FUfficio
Tecnico del Comune di Spezzano della Sila (CS) ed & in regola con lo strumento
urbanistico del medesimo Comune.

Ricade in zona A2 equiparata a zona RET1 (Allegato “4b").
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Quesito n. 2: accerare ze | fabbricali gsiano conformi o meno alla concessione ediizia
(&, owva WEEMHE. pracfsam i costo dellavaniuale condang Eﬂfﬂzk},.l;

IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI COSENZA (CS):

ALLA CONTRADA CASINO MOLLO CITTA' 2000
= FOGLION.T PARTICELLA N.1220 SUB. 136 CAT.C/6 -
= FOGLION.T PARTICELLA N.1220 SUB. 155 CAT.CME -
= FOGLION.T PARTICELLA N.1220 SUB. 156 CAT.C/6 -
= FOGLION.T PARTICELLA MN.1220 SUB. 15T CAT.CME -
- FOGLION.7T PARTICELLA N.1220 SUB. 158 CAT.C/6é -
= FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 122 CAT.C/é -
= FOGLION.T PARTICELLA N.A220 SUB. 152 CAT.CME -
- FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 47 CAT. AM0 -
- FOGLIO N.T PARTICELLA N.1220 SUB. 107 CAT. A0 -

Il fabbricato in cui sono ubicali gli immobili sopra elencati oggetto di stima, risulta conforme
alla Concessione Edilizia in Varanle rilaseiata dal Comune di Cosanza in data 1212722001
per il progetto in varianta per la costruzione di un edificio commerciale-direzionale del
fabbricato denominato "Corpo A™ presentata dallArch, {Allegato “1a").

Par |l fabbricato in questione & stata rilasclata anche Dichiarazione di AbitabilitasAgibilita.

(Allegato “1a”™) a partire dal & Aprile 2003.

ALLA VIA ROMA N. 102

- FOGLIO N.13 PARTICELLA N.165 5UB. 104 CAT.CM1 -

Il fabbricato in cui @ ubicato limmobile sopra citato oggetto di stima, risulta conforme al
Permesso per lesecuzione dei lavori N. 11 rilasciata dal Comune di Cosenza in data del 12
Marzo 1957, progetto presentato dalla Ditta
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Per il fabbricato in guestione & stata rilasciata anche Certificato di Abitabilita (Allegata “1b")

a partire dal 30 Setternbre 1958,

ALLA VIA PANEBIANCO N. 15
- FOGLION.7 PARTICELLA N.550 SUB. 2 CAT.CH -

Il fabbricate in cui & ubicats immobile sopra citate aggelto di stima, risulta conforme al
Permeassa per lNesecuzione dei levon N, 31 rilasciata dal Comune di Cosenza in data del 3

Giugno 1860, progetio presentato dalla Impresa

Fer il fabbricato In questione & staia rilasciata anche Certificato di Abitabilita (Allegato “1c™)

a partire dal 26 Agosto 1961.

ALLA VIA G. CALOPRESE N. 4
- FOGLIO N.12 PARTICELLA N.59 SUB. 12 CAT.CH -

Par il fabbricaio in cul @ ubicato l'immobile sopra citato oggeito di stima, non é stato possibile
recuperare presso archivio dellUfficio tecnico neé la concessione edilizia originara del
fabbricato né il certficati di Agibilita, ma & stato reperta invece la Concessione per
l'esacuziona dei lavor M. 12 del 10/ 084877 relativa alla sopraslevazione del torino scala

con ricostruzione dal tetlo e Ffammodemamenio delle facciate (Allegato “1d").
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IMMORBILI SITI NEL COMUNE DI RENDE {C5):

ALLA VIA KENNEDY N. 135

= FOGLIO N.51 PARTICELLA MN.72Z3 SUB. 39 CAT  A/3 -

- FOGLIOM.51 PARTICELLA M.723 SUB.71 CAT.C/6 -

I| fabbricato in cui sono ubicali gli immobili sopra elencati oggetto di stima, risulta conformme
alla Concessione Edilizia M. 210 del 287081996 rlasciata dal Comune di Rende al
SN amministralora dellimpresa acul 8

seguito lAutonzzazione di Abitabilita a partire dal 26/05/1590 (Allegato “2a").

ALLAVIA VERDI
- FOGLIO N.31 PARTICELLA N.B73 SUE. 25 CAT. A2

- FOGLIO N.31 PARTICELLA MN.872 SUB. 35 CAT.C/&

-  FOGLION.31 PARTICELLA N.873 SUE, 52 CAT. C/6

- FOGLIO N.31 PARTICELLA N.B73 SUB, 54 CAT.C/8

- FOGLION.31 PARTICELLA N.B873 SUB. 64 CAT. A/2

- FOGLIO N.31 PARTICELLA N.B873 SUB, 65 CAT. A/2

[l fabbricato in cui sono ubicati gli immobili sopra elencati oggelto di stima, risulta conforme al
Permessa di Costruire M. 82 del 040520068 nlasciato dal Comune di Rende alla Socizta
a8 cui @ seguita la Dichiarazione di Ab&abilita 8 partire dal 08/09/2000

(Allegato “2b").




Relazione di Consulenza Tecnica of Ufficio = Procedura N. 2922013 R.G.E.|

.’
 ALLA CONTRADA GIARDINI
- FOGLIO N.37 PARTICELLA N.B36 SUB.0 CAT.D/8 -

Il fabbricate relativo allimmobii sopra citato oggetto di stima, rsulta conforme alla
Concessione Edilizia N. 224 del 13/121993 nlasciato dal Comune di Rende alla Societa

a cul & saguita ia Dichiarazione di Abitabilita come riferito dal
responsabile del'Utficio Tecnico che perd non & stata possibile repenre presso larchivio
{Allegato “2¢").
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IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI CASTROLIBERO (CS):

ALLA CONTRADA GAROFALO

- FOGLIDON.9 PARTICELLA N.130 SUB. 6 CAT. Al2 -

- FOGLIO N.9 PARTICELLA N.139 SUB. 14 CAT.CR2 -

FOGLIO N.9 PARTICELLA N.139 SUB. 1 CAT. Af2

FOGLIO N.9 PARTICELLA N.139 SUB. 4 CAT. C/2

il
il

FOGLIO N.3 PARTICELLA N.139 SUB. 7 CAT. Af2

o

FOGLIO N.9 PARTICELLA N.139 SUB. 39 CAT. C/2

- FOGLION.3 PARTICELLA N.139 SUB. 11 CAT.CR2 -

- FOGLIO N.9 PARTICELLA N.130 SUB. 12 CAT.C2 -

Il fabbricato in cul sono ubicati gll immobili sopra elencati oggetto di stima, risulta conforma
alla Licenza dl Concessione Edilzla N, 69 del 29/04/18968 ritasciatc dal Comune di
Castroliberc allz Ditta A guesto & seguito il Cerificato di Abitabilita
a partire dal 15041970 (Allegato “3a"). Successivamente & stata presentata domanda di
Condono Edilzio per cambio di destinazione d'uso del piano rialzato da magazzino/deposito
in abitarione e del piano softotetto non abitabile ad uso abitativo, ad oggl non ancora

definita.

ALLA CONTRADA GAROFALO
- FOGLION.9 PARTICELLA N.356 SUB. B CAT, A3 -

Il fabbricata in cul & ubicalo lNimmoebile sopra cilalo oggetto di stima, dsulta conforme alla
Concessione di Edificare N, 529 del 30/08/1980 rilasciato dal Comune di Caslrolibero alla
Ditta A questa & seqguito il Certificato di Abitabilita del "Fabbnicato A"

a partire dal 22/11/1983 (Allegato “3b"),
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IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI SPEZZANO DELLA SILA (CS):

|ALLA LOCALITA' CAMIGLIATELLO
FOGLIO N.22 PARTICELLA N.34 SUB. 2 CAT.C/2 -

FOGLIO N.22 PARTICELLA N.34 SUB. 3 CAT.C/2 -

- FOGLIO N.22 PARTICELLA N.34 SUB. 20 CAT. A3 -

IIl fabbricate relatvo allimmobii sopra citato oggetto di stima, rsula conforme alla
Concesglone per IEsecuzione dei lavori N. 27 del 27/09/1982 rilascate dal Comune di

Spezzano defla Sila ai sigg. volturata alla

in data 12/05/1983 & cui & seguita il Cerificato di Abitabilta a partire dal 21/11/1984

(Allegato “4a").

= Gf =
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Quesito n. 3: sfabiire, sula scorta del documentl prodotii, se limmoebile sia soggelto a
limitazioni legali, enfiteusi. contratti agrari, jpoteche, privilegi, serviti o vincoli reall di ogni
genere g verficare |3 regolants della documentazione di cuwi al'arl, 567, comma 2 cod. proc.
Civ. eventuaimente complelandola | in particolare reostruendo la continuda, per un perfodo
non infenore al ventennio, del passaggi di proprieté relativi al bene).

FO ITA'
i osserva che li immobili non sono soggetti & limilazioni legall, enfiteusi, contratli agrari,
privilegi, servit o vincoll reall di ogni genere.
Dallispezione meccanografica, svolta presso Agenzia delle Entrate Ufliclo Provinciale —
Temitorio Servizio di Pubblictd Immobiliare risulta che, dal 18.12.1980 al 31.07.2015, gi
immobili oggette di stima sono =tati oggetto delle iscrizioni & tascrizioni nporate
nell'Allegato “6", in particolare. nsullano accese sugli immobili ke seguent iscrizioni

Ipatecarie e formalita pregiudiziavali;

1. ISCRIZIONE n. 13081 registro generale & n. 2573 del registro particolara, iscritta in
data 05/05/2011 Pubblico ufficiale EQUITALIA E.TR. S.P.A Repertorio 211/2411 del
27/04/2011 IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA DELL'ART.77 D.P.R
29/09/1973 N. 602 contro per complessiva somma dl €
233.087 .12 degll immobill siti in Cosenza (CS) alla contrada Casino Mollo citta 2000
Fogio N. 7 Particella N. 1220 Sub. 136, 155, 156, 157, 158.

2. ISCRIZIONE n. 25002 regisiro generale & n. 4175 del regisiro particolare, iscritta in
data 08/09/2011 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Reperiorio 12852/2011 del
18/08/2011 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO a favore
del FALLIMENTO DELLA FINANZIARIA SVILUPPO COMMERCIALE — EURDFIN
SPA contro per complessiva somma di € 700.000,00 degl
immobili siti in Cosenza {CS5) alla contrada Casino Mollo ci#ta 2000 Foglio M. 7
Particella N. 1220 Sub. 136, 155, 156, 157, 158, 47, 107, 122, 152 e degll iImmobill

sitl a Rende (CS5) alla contrada Giardinl, Foglio N, 37 Particelia M. 896 Sub. 0

- GH -
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3. TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale e n. 24608 del registro paricolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 17M0/2013 ATTO ESECUTIVD O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNC

in relazione agli immobili siti;
- @ Cosenza (CS) alla contrada Casino Mollo cittéa 2000 Foglio N, 7 Particella M.
1220 Sub. 136, 155, 156, 157, 158, 47, 107, 122, 152, alla Via Roma N. 102 Foglio
N. 13 Particella N. 165 Sub. 104, alla Via Paneblanco N. 15 Foglo N. 7 Particella N,
550 Sub. 2, alla Via Caloprese M. 4 Foglio N 12 Particella 59 Sub. 12
- aRende (CS) alla Via Kennedy N.135 Foglio M. 51 Particella N. 723 Sub. 39, 71,
alla Via Verdi Fogli N. 31 Padicella N. 873 Sub. 25, 35, 52, 54, 64, 65, ala Contrada
Giardini Foglio N. 37 Particella N, 896 Sub. 0;
- a Castrolibero (C3) alla Contrada Garofalo Foglio M. 8 Particella M. 139 Sub. 8,
14,1, 4, 7.9, 11, 12 & Foglia N. 9 Particella N. 356 Sub. &;
- Spezzano della Sila (CS5) alla localita Camigliatelio Foglio N. 22 Particella N, 34
Sub. 2. 3, 20

4. ISCRIZIONE n. 18518 registro generale & n. 2843 del registro particolara, iscritta in
data 19/07/2003 Pubblico Ufficiale VIGGIANI CARLD Reperloro G1228 del
18/07/2003 IPOTECA VOLONTARIA — CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO a favore di BANCA CARIME S.P.A. contro
per la complessiva somma di € 769,134 00 in dipandenza di contratio di  mutuo
fondiario dellonginario importo di € 384.567,00 gravante sugli Enmobili siti a
Cosenza (C3) Foglio M. 7 Parficella N. 1220 Sub. 47, 107, al quali in dipendenza di
frazionamento in quota del mutuo con comrelative frazionamento in quota dellpoteca
di cui ad afto a rogito del medesimo nolaio in data 30/072003 Reperorio 61338,
annotato 8 margine dell'ipoteca caugionale in data 09/09/2003 al n. 225182339,
sono state atiribuite rispetiivamente:

= Al Sub. 47, una quota di mutuc di € 55.742.00 con comispondents ammontare

- B9 -
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dellipoteca di € 111.484,00
- Al Sub. 107, una quota di muteo di € 65.981,00 con comspondante ammontare
dell'ipoteca di€ 1231.962,00

Documenti successivi correlat

1) Annctazione ri, 2339 del 09/09/2003 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA)

2) Annctazione n. 583 del 13/02/2004 (RESTRIZIONE DI BENI)

3) Comunicazione n. 362 del 29/01/2014 di astinzione parziale dell'obbligaziona
awenula In data 3022013, Cancellazione parziale eseguita i data
30/01/2014 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.Lgs 385/1993).

4) Comunicazione n. 13068 del 09/06/2014 di estinzione parziale dell'obbligaziona
awenuta In data 311272013, Cancellazions parziale eseguita in data
23/06/2014 (Art, 13, comma B-decies DL 7/2007 = Art 40 bis D Lgs 385/1983),

B} Comunicazionsg n. 1307 dal 0906/2014 di estinziona parziale dell'obbligaziona
avwenula In data 3112/2013. Cancellazione parziala eseguita in data
22/06/2014 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 — Art.40 bis D Lgs 285/1993)

5. TRASCRIZIONE n. 2323 registro generale € n. 1685 del registro particolare, iscritta
in data 25/01/2010 Pubblco Ufficlale TRIBUNALE repertorio 2552/2009 del

130172010 ATTO ESECUTIVO CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO

IMMOBILI a favore di contro gravante sugl mmabili

siti a Rende Fogho N. 31 Paricela N. 873 Sub, 52, 54, B4, B5, sullimmwobili siti a

Castrolibero alla Contrada Garofalo Foglio N. 9 Paricella N, 358 Sub. 8 per |a quota
di comproprieta indivisa paria 1/2, sullimmobile sito @ Cosenza Foglic N. 7 Particella

N. 550 Sub. 8 par la quota di comproprietd pari a 20,

Song presenti altre formalita a carico di soggetti non Slelari degli immobili che ne costituvanc
loggetto, precisamente:
6. ISCRIZIONE n. 38719 registro ganerale @ n. 7093 del registro particolare, iscritta in

data 03/12/2009 Pubblico Ufficiale EQUITALIA E.TR. 5.P.A. Repertono 55/34 del

- T =
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30/11/2009 |POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART. 77 DPR 802173 INTR.
DALL'ART. 16 D.LGS. 46/99 MOD. D.LGS. 193/2001 confro

per i complessiva somma di € 160.598 B2 gravante sugli immobili siti a Rende (C5)
alla Contrada Glardinl Foglio M. 37 Particella M.B3E6 Sub. 0 & siti & Cosenza alla
Contrada Casino Molio Citta 2000 Fogho N, 7 Particella N, 1220 Sub. 47

. ISCRIZIONE n. 38720 registro generale & n, 7084 del registro particolare, iscritta in
data 03/12/2009 Pubblico Ufficiale EQUITALIA E-TR. 5.P.A. Reperono 56/34 dal
30/11/2009 IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART. 77 DPR 0273 INTR.
DALL'ART. 16 D.LGS. 46/99 MOD. D.LGS. 193/2001 contro

per la complessiva somma di € 35.026.48 gravante sugli immebili siti a Bende (C3)
ala Contrada Giardinl Foglio N, 37 Particella N.898 Sub. (0 & siti & Cosenza alla

Contrada Casino Mollo Citta 2000 Foglio M. 7 Particeila N, 1220 Sub, 47

- THu
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Quesito n. 4; Determinare 1 valore o marcato del beni ogoelio di pignorameanta: nell'ipotesi
oi bene Indiiso, precisare s Iimmabie stessa sia divisibile e, in caso conlrara, delerminare
il valore della quota pigriorata.

Criteri di Stima
| metodi di stima adottati per [a valutazione dellimmobile oggetto della presente perizia & o
saguente:
o sl 4 repulato opportuno scegliere | procedimente sintetico comparativo
ritienendcio pi0 doneo 8 soddisfare le esigenze praliche della valufazione,
Fer procedere & tale tipo di stima si & condotta un'indagine nella zona in oggetio allo
scopo di venire a conoscenza dei prezzi di mercato pid probabili.
Le indagini di mercato sono state arlloolate su due distinte ricercha:
» mediante indagini dirette incentrate su una puntuale disamina di immobifi di
analoghe caratteristiche a quelli in cggetto;
» mediante indicatori di mercato da ndividuare su gualificate pubblicazioni nel
satiore immaobiliares

= Agenzia delle Entrale Quotazioni immaobiliari OMI

VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

. -
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IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI COSENZA (CS):

JALLA LOCALITA' CASIND MOLLO

- LOCALE BOX: FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 136 CAT.C/6 -

g fotaie, secondo i seguente prospeiio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE ¥ LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCGIALE
DESTINAZIONE D'USO ma) EQUIVALENTE (MQ)
Superficia coperta Piano 23 1.00 23
Secondo Seminterrato
Superficie commerciale equivalenie fotale (mg) 23

MNella guale | cosfficienti nduttivi & le superfici commercialil egquivalenti determinate of

conseguenza, sono stall desunli dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1588.

FProbabile valore di mercalo dellimmobie, considerato quanto gia sopra detto & |3 specifica

posiziona dellimmobde (che conferisce allo stesso una sufficiente commerciabilita) nonche
date le particolan caratteristiche gia descritte prima dallindagine effettuata, su immaobili simili
nella zona in questione & nel paesi limitrofi si é rilevato che | prezzi unitari di mercato

risultann assare varlabill nel seguante inlervalio di valan,

P.U.MIN | P. U MAX P U MEDIO

(Ema) (ema) (&ma)
500,00 650,00 575,00

Assumendo, perianto, in via cauielativa il valore medic e consideranda la superficie

commarciale equivalants totale prima definita, per Nmmaobile in oggatto si ha;

-73 -
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sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (€mq) =
=23 (mg) x 575,00 (€/mq) = € 13.225.00
in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (LOCALE BOX) =

= € 13.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI {1/1)= € 13.000,00
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ALLALOCALITA' CASINO MOLLO
- LOCALE BOX: FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 155 CAT.C/6 -

aie, sacondo | seguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (Ma) EQUIVALENTE (MQ)
Superficia copaia Plano B9 1.00 B9
Sacondo Seminterrato

Superficie commerciale equivalente totale (myg) 89

Nella quale | cosflicienti nduttivi & Je superfici commerciali equivalenti deferminate o

conseguenza, sono stali desunli dal DLP.R. n. 138 del 23.03. 7858,

Frobabile valore di mercato dellimmobile, conskderato quanio gid sopra detto e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerciabilita) noncheé

date la particotan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effeftuata, su immobili simil
nella zona in questons & nel paasi limitrofl sl & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN|P U MAX | P U MEDIO

(E/MQ) (€'MQ) (E/MQ)
500,00 650,00 575,00

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per limmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mg) x p. u. medio (E/mg) =
=89 (mqg) x 575,00 (€/mg) = € 51.175,00

-75 -
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELLIMMOBILE (LOCALE BOX) =
= € 51.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ FIENA DI (1M1)= € 51.000,00

- 76 -
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ALLA LOCALITA' CASINO MOLLO
- LOCALE BOX: FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 156 CAT.C/6 -

aie, sacondo | seguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficia copaia Plano 25 1.00 25
Sacondo Seminterrato

Superficie commerciale equivalente totale (myg) 25

Nella guale | coefficienti nduttivi & le superfici commerciall eguvalerdl delerminate of

conseguenza, sono stali desunti dal DLP.R. n. 138 el 23.03.75898.

Probabile valore di mercato dellimmobile, consderato quanio gid sepra delto e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerclabilita} nonche
date la particotan caratteristiche gia descritle prima dall'indagine affetiuata, su immabill simill
nella zona in questons & nel paasi limitrofl si & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN | P U MAX | P U MEDIO

(E/MQ) (€'MQ) (E/MQ)
500,00 650,00 575,00

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNimmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mg) x p. u. medio (€/mg) =
=25 (mq) x 575,00 (€/mqg) = € 14.375,00

=77 -
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELLIMMOBILE (LOCALE BOX) =
= € 14.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA L {11)= € 14.000,00

-78 -
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ALLALOCALITA' CASINO MOLLO
- LOCALE BOX: FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 157 CAT.C/6 -

aie, sacondo l seguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficia copaia Plano =T 1.00 7
Sacondo Seminterrato

Superficie commerciale equivalente totale (myg) a7

Nella guale | coefficienti nduttivi & le superfici commerciall egurvalerd) delerminate of

conseguenza, sono stali desunli dal DLP.R. n. 738 del 23.03.7858.

Frobabile valore dif mercalo dellimmobie, conskderalo quanto gia sopra dello e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerclabilita} nonche

date la particotan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effetiuata, su immaobili simil
nella zona in questons & nel paasi limitrofl si & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN | P U MAX | P U MEDIO

(E/MQ) (€'MQ) (E/MQ)
500,00 650,00 575,00

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNimmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (E/mqg) =
=27 (mq) x 575,00 (€/mq) = € 14.525,00



Relarione di Consulenza Tecnica oi Ufficio = Procedura N. 2822013 R.G.E.|

in cifra tonda

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELLIMMORILE (LOCALE BOX) =

= € 14.500,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

FPROPRIETA’ PIENA D (1) = € 14.500,00
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ALLALOCALITA' CASINO MOLLO
- LOCALE BOX: FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 158 CAT.C/6 -

aie, sacondo | seguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (Ma) EQUIVALENTE (MQ)
Superficia copaia Plano 23 1.00 23
Sacondo Seminterrato

Superficie commerciale equivalente totale (myg) 23

Nella guale | coefficienti nduttivi & le superfici commerciall eguivalerd) delerminate of

conseguenza, sono stali desunli dal DLP.R. n. 738 del 23.03.7888.

Frobabile valore dif mercalo dellimmobie, conskderalo quanto gia sopra dello e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerclabilita} nonche

date la particotan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effetiuata, su immaobili simil
nella zona in questons & nel paasi limitrofl si & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN | P U MAX | P U MEDIO

(E/MQ) (€'MQ) (E/MQ)
500,00 650,00 575,00

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNimmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mg) x p. u. medio (€/mg) =
=23 (mqg) x 575,00 (E€/mg) = € 13.225.00

-8 -
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELLIMMOBILE (LOCALE BOX) =
= € 13.000,00

VALORE DELLA QUOTA PI RATA

PROPRIETA’ PIENA DI {11)= € 13.000,00
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ALLA LOCALITA' CASINO MOLLO
- LOCALE BOX: FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 122 CAT.CI6 -

aie, sacondo l seguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (Ma) EQUIVALENTE (MQ)
Superficia copaia Plano 23 1.00 23
Sacondo Seminterrato

Superficie commerciale equivalente totale (myg) 23

Nella guale | coefficienti nduttivi & le superfici commerciall eguivalend) delerminate of

conseguenza, sono stali desunli dal DLP.R. n. 738 del 23.03. 7898,

Frobabite valore di mercalo dellimmobie, considerato quanto gia sopra detlo e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerclabilita} nonche

date la particotan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effetiuata, su immaobili simil
nella zona in questons & nel paasi limitrofl si & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN/|P U MAX | P U MEDIO

(E/MQ) (€'MQ) (E/MQ)
500,00 650,00 575,00

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNimmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mg) x p. u. medio (€/mg) =
=23 (mqg) x 575,00 (€/mg) = € 13.225,00

- H3 -
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (BOX) =
= € 13.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA D/ {11)= € 13.000,00
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ALLA LOCALITA' CASINO MOLLO
- LOCALE BOX: FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 152 CAT.CI6 -

aie, sacondo | seguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficia copata Piano 16 1.00 16
Sacondo Seminterrato

Superficie commerciale equivalente totale (myg) 16

Nella guale | coefficienti nduttivi & le superfici commerciall egurvalerd] delerminate of

conseguenza, sono stali desunli dal DLP.R. n. 738 del 23.03.75988,

Frobabite valore di mercalo dellimmobie, considerato quanto gia sopra detlo e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerclabilita} nonche

date la particotan caratteristiche gia descritte prima dallindagine effattuata, su immaobili simil
nella zona in questons & nel paasi limitrofl si & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN/|P U MAX | P U MEDIO

(E/MQ) (€'MQ) (E/MQ)
500,00 650,00 575,00

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNimmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mg) x p. u. medio (€/mg) =
=16 (mqg) x 575,00 (€/mqg) = € 9.200,00
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (BOX) =
= € 9.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI {11)= € 9.000,00




Relazione di Consulenza Tecnica of Ufficio = Procedura N. 2922013 R.G.E.|

ALLA LOCALITA' CASINO MOLLO

- APPARTAMENTO/UFFICIO: FOGLIO N.7 PARTICELLA N.1220 SUB. 47
CAT. A0 -

fofale, considerando ai finl delia

valulazione economica, | bakconi come pertinenza esclusiva dei vani principali viene

determinata secondo il seguente prospatio!

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO {MQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie coperta Piano g2 1.00 g2
Frimo
Balcone 14 0.30 4 20
Superficie commerciale equivalente totale (mq) 86.20

Nelle guale | coefficienti ndutthvi e le superfici commercial egquivalenti deferminate of

conseguanza, sono stafi desunti dal D.P.R. n. 138 del 23.03.7995.

Probabile valore di mercalo dellimmobile, considerato guanto gia sopra detto e la specifica

posiziong dellimmobide (che conferisce allo stesso una sufficiente commerciabilita) nonche
date le particolan caratteristiche gia descritte prima dallindagine effettuata, su immaobili simili
nella zona in quastione @ nel paesl limitrofi si & rilevato choe | prezzl unitari di mercato

risultano assera variabili nel seguente intervalio di valor.

P.U.MIN [ P. U. MAX | P, U. MEDIO
(ema) | (ema) (€ma)
1.100,00 | 1.600,00 | 1.350,00

Assumendo, pertanto, in via cautelativa il valore medic e considerando |la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNmmobile in oggetto si ha:

= 37 =
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sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (E/mg) =
=86,20 (mq) x 1.350,00 (€/mg) = € 116.370,00

in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'APPARTAMENTO/UFFICIO =

= € 116.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI {1/1)= € 116.000,00
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ALLA LOCALITA' CASINO MOLLO

- APPARTAMENTOQ/UFFICIO: FOGLIO N.T PARTICELLA N.1220 SUB. 107
CAT. A0 -

fofale, considerando ai finl delia

valulazione economica, | bakoni come pertinenza esclusiva dei vani principali viene

determinata secondo il seguante prospatio!

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE ¥ LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO {mMQj EQUIVALENTE (MQ)
Superficie coperta Piano 100 1.00 100
Terzo
Balcone 16 0.30 4 80
Superficie commerciale equivalente totale (mq) 104.80

Nelia quale | coefficienti nduttivi e le superfici commerciall equivalenti determinate af

conseguanza, sono stafi desunti dal DLP.R. n. 738 del 23.03.1988.

Probabile valore di mércalo dellimmobile, considerato guanto gia sopra detto e la specifica

posiziong dellimmobile (che conferisce allo stesso una sufficiente commerciabilita) nonche
date le particolan caratteristiche gia descritte prima dallindagine effettuata, su immaobili simili
nella zona in questione @ nel paesi limitrofi si & rilevato choe | prezzl unitari di mercato

risultano assera variabili nel seguente intervalio di valor,

P.U.MIN [ P. U. MAX | P, U. MEDIO
(ema) | (ema) (€ma)
1.100,00 | 1.600,00 | 1.350,00

Assumendo, pertanto, in via cautelativa il valore medic e considerando |la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNmmobile in oggetto si ha:

- 39 -
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sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (Emq) =
=104,80 (mg) x 1.350,00 (€'mq) = € 141.480,00

in cifra tonda:

PROEBABILE VALORE DI MERCATO DELL'APPARTAMENTO/UFFICIO =
= € 141.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA PIENA DI {11)= € 141.000,00
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ALLA VIA ROMA N.102
- LOCALE NEGOZIO: FOGLIO N.13 PARTICELLA N.165 SUB. 104 CAT.CA1 -

aie, sacondo l seguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie copaia Plano T2 1.00 T2
Terra a Primo Seminterrato
Superficie commerciale equivalente totale (myg) T2

Nella guale | coefficienti nduttivi & le superfici commerciall eguvalerdl delerminate of

conseguenza, sono stali desunli dal DLP.R. n. 138 del 23.03. 75998,

Frobabite valore di mercalo dellimmobie, considerato quanto gia sopra detlo e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerclabilita)} nonche

date le particotan caratteristiche gia descrilte pnma dallindagine effietiuata, su immaobili simili
nella zona in questons & nel paasi limitrofl sl & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN | P U MAX | P U MEDIO

(E/MQ) (€'MQ) (E/MQ)
2.200,00 | 3.200,00 | 2.700,00

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNimmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (€/mq) =
=72 (mq) x 2.700,00 (E€'mq) = € 194.400,00

-G
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (NEGOZIO) =
= € 194.000,00

VALORE DELLA TA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA {(1/1)= € 194.000,00

= i =
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ALLA VIA PANEBIANCO N.15
- LOCALE NEGOZIQ: FOGLIO N.7 PARTICELLA N.550 SUB.2 CAT.CM -

ale, Il sequente prospeatio:
PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie copaia Plano 53 1.00 53
Tara
Superficie commerciale equivalente totale (myg)

Nella guale | coefficienti nduttivi & le superfici commerciall egurvalerd) delerminate of

conseguenza, sono stali desunli dal DLP.R. n. 738 del 23.03.7898.

Probabile valore di mercalo dellimmobile, consderato quanto gia sopra detto e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerclabilita} nonche
date la particotan caratteristiche gia descritte prima dallindagine effettuata, su immaobili simik
nella zona in questons & nel paasi limitrofl si & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN | P U MAX | P U MEDIO

(E/MQ) (€'MQ) (E/MQ)
2.200,00 | 3.200,00 | 2.700,00

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNimmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (€/mq) =
=53 (mqg) x 2.700,00 (E€'mq) = € 143.100,00

L
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (NEGOZIO) =
= € 143.000,00

VALORE DELLA QUOTA PI RATA

PROPRIETA (3/9] = € 47.666.67
PROPRIETA' (2/9) = € 31.777,78
PROPRIETA (2/8)= € 31.777,78
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ALLA VIA CALOPRESE N.4
- LOCALE NEGOZIQ: FOGLIO N.12 PARTICELLA N.58 SUB. 12 CAT.C/1 -

ale, sacondo I seguents prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie copaia Plano 48 1.00 48
Tara
Superficie commerciale equivalente fotale (mg) 48

Nella guale | coefficienti nduttivi & le superfici commerciall eguivalent! deterrminate o

conseguenza, sono stali desunli dal DLP.R. n. 138 del 23.03. 7898,

Frobabile valore dif mercalo dellimmobie, conskleralo quanto gia sopra dello e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerciabilita) nonché

date la particotan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effeftuata, su immobill simil
nella zona in questons & nel paasl limitrofl 51 & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN | P U MAX | P U MEDIO

(E/MQ) (€'MQ) (E/MQ)
2.200,00 | 3.200,00 | 2.700,00

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per limmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mg) x p. u. medio (E/mg) =
=48 (mqg) x 2.700,00 (E€/mq) = € 129.600,00

=45 =
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (NEGOZIO) =
= € 130.000,00

VALORE DELLA TA PIGNORATA

PROPRIETA (3/9) = € 43.333,33
PROPRIETA' (2/9) = € 28.888,89
PROPRIETA’ (2/9)= € 28.888,89
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IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI RENDE_(CS]):

| ALLA VIA KENNEDY, 135
- APPARTAMENTQ: FOGLIO N.51 PARTICELLA N.723 SUB. 39 CAT. A3 -

7. considerando ai fini delia

valutazione economica, | balkconi come pertinenza esclusiva del vani principall viene

determinate secondo il seguente prospatio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMORBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO MQ) EQUIVALENTE {(MQ)
Superdicle coperda Piano 1BY 1.00 187
Quarta
Balcone 38 0.30 11.40
Superficie commerciale equivalente totale (mg) 198.40

Nella guale | coefficienll nduttnd & e suparficl commerciall eguivalantl delerminate of

conseguenza, song stali desunti dal D.P.R. n. 738 del 23.03. 7898,

Probabile valore di mercalo dellimmobie, consderalo guanto gia sopra detto e la specifica

posizione dellimmaobile (che conferisce allo stesso una suficiente commerciabilita) nonche
date le particolan caratteristiche gia descritte prima dallindagine effettuata, su immaobili simili
nella zona In questone & nel paes! limitrofl si & rilevato che | prezzi unitari of mercato

risultano assera variabil nel seguante intervalio di vakon,

P.UMN | P U MAX | P. U MEDIO

(EMQ) (EMQ) (E/MQ)
1.400,00 | 2.000,00 | 1.700,00

=47 =
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Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic e considerando la superficie

commerciale equivalents totale prima definita, par lNimmaobile in oggetio si ha;

sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (E/mq) =
=198.40 (mq) = 1.700,00 (€/mq) = € 337.280,00

in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (APPARTAMENTO) =
= € 337.000,00

PROPRIETA' PIENA DI (1/1)= € 337.000,00
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ALLA VIA KENNEDY, 135
- LOCALE BOX: FOGLIO N.51 PARTICELLA N.723 SUB.71CAT.C/6 -

aie, sacondo l seguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficia coparia Plano 17 1.00 17
Primo Saminterrato

Superficie commerciale equivalente fotale (myg) 17

Nella guale | coefficienti nduttivi & le superfici commerciall eguivalerd) delerminate of

conseguenza, sono stali desunli dal DLP.R. n. 738 del 23.03.75898,

Frobabite valore di mercalo dellimmobie, considerato quanto gia sopra detlo e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerclabilita} nonche

date la particotan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effetiuata, su immaobili simil
nella zona in questons & nel paasi limitrofl si & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN | P U MAX | P U MEDIO

(EMQ) (EMQ) (E/MQ)
730,00 950,00 840,00

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNimmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mg) x p. u. medio (€/mg) =
=17 (mq) x 840,00 (€/mqg) = € 14.280,00

.99 -
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (BOX) =
= € 14.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI (11} = € 14.000,00

= 100 -
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ALLA VIA VERDI|
- APPARTAMENTQ: FOGLIO N.31 PARTICELLA N.873 SUB. 25 CAT. A2 -

e, considerando al finl della

valutazione economica. 1 babkconi come pertinenza esclusiva dei wvani principali viene

detarminata secondo il seguanie prospatio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMORBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie coperta Piano 71 1.00 71
Quarto
Balcone 18 0.30 5.40
Superficie commerciale equivalente totale (mgq) T6.40

Nelfa gluale | coeficientt ndutfivi & le superici commerciall eguivalenti deferminate o

consaguenza, sono stafl desundi dal D.P.R. n. 738 dal 23.03 1965,

Probabile valore di mercato dellimmobile, considerato quanto gia sopra detto e la specifica

posizione dellimmobile (che conferisce allo stesso una sufficients commerciabilita) nonché
date le parlicolan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effetiuata, su immobili simili
nellz zona in questicne e nei paesi limitrofi si € rilevato che | prezzi unitari di mercato

risuttano assera variabili nel seguenta intervally di vakori,

P.U.MIN | P.U. MAX | P. U. MEDIO
(EMQ) (EMQ) (E/MQ)
1.400,00 | 2.000,00 1.700,00

Assumendo, peranto, in via caulelativa il valore medio & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per limmaobile in oggetto si ha:

=101 -
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sup. comm. equiv. (mgq) x p. u. medio (Elmg) =
=76,40 (mq) x 1.700,00 (€/mqg) = € 129.880,00

in cifra tonda:

PROEABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (APPARTAMENTQ) =
= € 130.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA PIENA DI (1/1) = € 130.000,00

- 102 -
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ALLA VIA VERDI
- LOCALE BOX: FOGLIO N.31 PARTICELLA N.873 SUB. 35 CAT.C/6 -

aie, sacondo | seguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficia coparia Plano 37 1.00 37
Primo Saminterrato

Superficie commerciale equivalente totale (myg) ar

Nella guale | coefficienti nduttivi & le superfici commerciall egurvalerdl delerminale ol

conseguenza, sono stali desunli dal DLP.R. n. 138 del 23.03. 7898,

Probabile valere i mercale dellimmobie, conskderalo quanio gia sopra dello e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerclabilita} nonché

date la particotan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effeftuata, su immobili simil
nella zona in questons & nel paasi limitrofl si & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN | P U MAX | P U MEDIO

(EMQ) (EMQ) (E/MQ)
730,00 950,00 840,00

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNimmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mg) x p. u. medio (€/mq) =
=37 (mqg) x 840,00 (€/mqg) = € 31.080,00

=103 -
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (BOX) =
= € 31.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI {11)= € 31.000,00

- 104 -
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ALLA VIA VERDI
- LOCALE BOX: FOGLIO N.31 PARTICELLA N.873 SUB. 52 CAT.C/6 -

aie, sacondo l seguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie copeia Piano 20 1.00 30
Frimo Seminterrato

Superficie commerciale equivalente totale (myg) 30

Nella guale | coefficienti nduttivi & le superfici commerciall eguralerd) delerminate of

conseguenza, sona stali desunli dal DLP.R. n. 138 del 23.03. 7598,

Probabile valore di mercalo dellimmobile, consderato quanto gia sopra delto e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerclabilita} nonche
date la particotan caratteristiche gia descritte prima dallindagine effatiuata, su immaobili simil
nella zona in questons & nel paasi limitrofl si & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN | P U MAX | P U MEDIO

(EMQ) (EMQ) (E/MQ)
730,00 950,00 840,00

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNimmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mg) x p. u. medio (€/mg) =
=30 (mqg) x 840,00 (€/mqg) = € 25.200,00

=105 -
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (BOX) =
= € 25.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI (11)= € 25.000,00

= 106 -
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F

 ALLA VIA VERDI

- LOCALE MAGAZZINO: FOGLIO N.31 PARTICELLA N.B73 SUB. 54 CAT.C/2

dig, sacondo i seguenta prospetio;

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (Ma) EQUIVALENTE (MQ)
Superficia coperta Piano 15 1.00 15
Intarrato
Superficie commerciale equivalente totale (mg) 15

Nelfa quale | cosfficienll ndutthvl & le suparficl commerciall equivalenti delerminale df

conseguenza, sono stafi desunti dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1995.

Probahils vatore di mersato dellimmabile, considerato quanto gid sopra detto e la specifica

posizione dellimmobile (che conferisce allo stesso una sufficienta commarciabilitd) nonché

data la particolar caratteristiche gia dascritte prima dallindagine affettuata, su immaobili gimil

nella zona in questione & nei paesi limitrofi si & rilevate che | prezzi unifari di mercato

risultano essere variahili nel seguenie inlervalio di vakor.

P.UMN/| P U MAX | P U MEDIO

(EMQ) (EMa)

([&mMa)

600,00 810,00

705,00

Assumendo, peranto, in via caulelativa il valore medic e considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per Nmmuobile in oggetto si ha;

sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (E/mqg) =
=15 (mq) x 705,00 (€/mq) = € 10.575,00

-107 -
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (MAGAZZINQ) =
= € 11.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI A1)y = € 11.000,00

- 108 -
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ALLA VIA VERDI|
- APPARTAMENTC: FOGLIO N.31 PARTICELLA N.873 SUB. 64 CAT. A2 -

e, considerando al finl della

valutazione economica. 1 babkconi come pertinenza esclusiva dei wvani principali viene

detarminata secondo il seguanie prospatio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMORBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie coperta Piano o8 1.00 &
Quarto
Balcone 14 0.30 4.20
Superficie commerciale equivalente totale (mgq) 103.20

Nella quale i coefficienti nduttivi @ le superfici commerciali equivalenti delerminate of

consaguenza, sono stafl desundi dal D.P.R. n. 738 dal 23.03. 7965,

Probabile valore di mercato dellimmobile, considerato quanto gia sopra detto e la specifica

posiziona dellimmobile (che conferisce alle stesso una sufficiente commerciabilita) nonché
date le parlicolan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effetiuata, su immaobili simili

nellz zona in quesiicne e nei paesi limitrofi si € rilevato che | prezzi unitari di mercato

risultano essera variabili nel seguante intervally di valkor,

P.U.MIN | P.U. MAX | P. U. MEDIO
(EMQ) (EMQ) (E/MQ)
1.400,00 | 2.000,00 1.700,00

Assumendo, peranto, in via caulelativa il valore medio & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per limmaobile in oggetto si ha;

- 109 -
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sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (E/mg) =
=103,20 (mq) x 1.700,00 (E€'mq) = € 175.440,00

in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (APPARTAMENTO) =

= € 175.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA PIENA DI (11) = € 175.000,00

- 110~
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ALLA VIA VERDI|
- APPARTAMENTC: FOGLIO N.31 PARTICELLA N.873 SUB. 65 CAT. A2 -

e, considerando al finl della

valutazione economica. 1 babconi come pertinenza esclusiva diei vani principali viene

detarminata secondo il seguanie prospatio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMORBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie coperta Piano 21 1.00 B1
Quarto
Balcone 25 0.30 7.50
Superficie commerciale equivalente totale (mgq) 88.50

Nelfa guale | coeficientt nduttivi & le superfici commerciall eguivalenti determinate of

consaguenza, sono stafl desundi dal D.P.R. n. 738 dal 23.03. 71965,

Probabile valore di mercato delltimmobile, considerato quanto gia sopra detto e la apecifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufficiente commerciabilita) nonché
date le parlicolan caratieristiche gia descritle prima dallindagine effetiuata, su immaobili simili

nellz zona in questione e nei paesi limitrofi si & rilevato che | prezzi unitari di mercato

risultano assera variabili nel seguente intervallo di valkori,

P.U.MIN | P.U. MAX | P. U. MEDIO
(EMQ) (EMQ) (E/MQ)
1.400,00 | 2.000,00 1.700,00

Assumendo, perdanto, in wvia caulelativa il valore medio e considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per fNimmaobike in oggetto si ha;

=111 -
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sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (E/mg) =
=88,50 (mq) x 1.700,00 (€/mg) = € 150.450,00

in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (APPARTAMENTO) =

= € 150.000,00

VALORE DELLA QUOTA FIGNORATA

PROPRIETA PIENA DI (11) = € 150.000,00

-112-
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 ALLA CONTRADA GIARDINI
- IMMOBILE : FOGLIO N.37 PARTICELLA N.896 SUB. 0 CAT. D/g -

aie, sacondo i seqguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (Ma) EQUIVALENTE (MQ)

Superficia copaia Plano 406 1.00 406
Sotiostrada
Superficie copera Plano 383 1.00 393
Terra

Superficie commerciale equivalente totale (mq) 799

Mella guale | coefficienti ndutthi & le superfici commerciall equivalenti delerminate dof

conseguenia, sono staff desunti dal D.P.R. n, 138 del 23.03.7538.

Frobabile valore di marcato dedimmobie, consderato quanto gia sopra detto @ la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufficiente commerciabilitd) nonche

date le particolan caratteristiche gia descritte prima dall'indagine effettuata, su immobili simili

nella zana in questiona & nal paasi limitrofi si & rilevato che | prezzi unitari di mercato
risuttano essers variabili nel seguente intervallo di valkor,

P.U.MIN | P.U. MAX P. U MEDIO

(eMQ) (EMQy)

(EMQ)

1.100,00 | 1.700,00 1.400,00

Assurnendo, pertanto, in via cautelativa il valore minimo visto le pessime condizion in cui

wersa limmobile & considerando la superficie commerciale equivalents fotale prima definita,

per limmaobile in oggetto si ha:

-113-
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sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (E/mg) =
=799 (mg) x 1.100,00 (€/mq) = € 878.900,00

in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE () =

= € 880.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI 111)= € 830.000,00

- 114




Relazrione di Consulenza Tecnica of Ufficio — Procedura N. 2922013 R.G.E.|

IMMORBILI SITI NEL COMUNE DI CASTROLIBERO (CS):

ALLA CONTRADA GAROFALD
- APPARTAMENTO: FOGLION.9 PARTICELLA N.139 SUB. 6 CAT. Al2 -

Calcolp defla supedicie commermiale equivalenfe fofale. considerando ai fini della

valutazione economica, | bakconi come pertinenza esclusiva dei vanl principali viena

determinate secondo il seguente prospatio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMORBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MQ) EQUIVALENTE {(MQ)
Superdicle coperda Piano 208 1.00 208
Primo
Balcone 45 0.30 13.50
Superficie commerciale equivalente totale (mq) 221.50

Nalla guale | coefficientl nduttnet & le suparfic! commerciall eguvalantl delerminate of

conseguenza, sono stali desunli dal DUP R, n, 138 del 23.03.7998.

Probabile valore di mercalo dellimmobde, consderalo guanto gia sopra detto e la specifica

posizione dellimmaobile (che conferisce allo stesso una suficiente commerciabilila) nonche
date le particolan caratteristiche gia descritte prima dallindagine effettuata, su immaobili simil
nella zona In questone @ nel paes! limitrofl sl & rilevato che | prezzi unitari of mercato

risultano assera variabil nel seguante intervalio di vakon,

P.UMN | P U MAX | P U MEDIO

(EMQ) (EmQ) (EMQ)
800,00 | 1.150,00 975,00

- 115-
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Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic e considerando la superficie

commerciale equivalents totale prima definita, par lNimmaobile in oggetio si ha;

sup. comm. equiv. (mgq) x p. u. medio (E/mg) =
=221,50 (mq) % 975,00 (€/mq) = € 215.962,50

in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (APPARTAMENTO) =
= € 216.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (1/1)= € 216.000,00

=116 -
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ALLA CONTRADA GAROFALO
- MAGAZZING: FOGLIO N3 PARTICELLA N.139 SUB.14 CAT.C/2 -

considerando al finl della
valutazione economica. i babkconi come pertinenza esclusiva dei wvani principali viene

detarminata secondo il seguanie prospatio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMORBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVD COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie coperta Piano 22 1.00 22
Tema
Superficie commerciale equivalente totale (myg) 22

NMNella quale | coefficienll ridutthi e le superfici commerciall eguivalentl determinale of

conseguenda, sono stall desunti dal D.P.R. n, 138 de! 23.03. 1908

Probabila valore di mercaio dellimmobie, considerato quanto gia sopra detto @ la specifica
posiziong dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufficiente commerciabilita) nonche
date le particolari caratteristiche gia descritte prima dall'indagine effetiuata, su immaobili simili
nella zona in questiona a nei paesi limitrofi si & rilevato che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguante intervalio di valon,

P. U.MIN | P. U. MAX | P. U. MEDIO
(EMQ) (ema) (€MQ)

400,00 550,00 475,00

Assumendo, pertanto, in via cautelativa | valore minimo visto l'altezza di 1,75 metri da
ritenarsi froppo bassa e considerando la superficie commerciale equivalente totale prima

definita, per Nimmobile in cggetio si ha:
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sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (E/mg) =
=21 (mq) x 400,00 (€/mq) = € 8.800,00

in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (MAGAZZINO) =

= € 9.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (1/1)= € 9.000,00

- 118 -
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ALLA CONTRADA GAROFALO
- APPARTAMENTO: FOGLIO N.9 PARTICELLA N.139 SUB. 1 CAT. A2 -

2, considerando al fini della
valutazione economica. i balkconi come pertinenza esclusiva dei vani principali viene

detarminata secondo il seguenta prospatio!

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMORBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVD COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie coperta Piano 118 1.00 118
Tema
Balcone [ 0.30 210
Superficie commerciale equivalente totale (maq) 121.10

Nella quale i coefficienti nduttivi @ le superfici commerciali equivalenti determinata af

consaguenza, sono stafl desundi dal D.P.R. n. 738 dal 23.03 7965,

Probabile valore di mercato dellimmobile, considerato quanto gia sopra detto e la specifica

posizione dellimmobile (che conferisce allo stesso una sufficiente commerciabilila) nonché
date le parlicolan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effetiuata, su immaobili simili
nella zona in questione e nei paesi limitrofi i & nilevato che | prezzi unitari di mercato

risultano assera variabili nel seguante intervallo di valkor,

P.U.MIN | P.U. MAX | P. U. MEDIO
(€MQ) (EMQ) (fE/MQ)
800,00 1.150,00 273,00

Assumendo, perdanto, in via caulelativa il valore medio € considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per fNimmaobike in oggetto si ha;

119 -



Relarione di Consulenza Tecnica of Ufficio = Procedura N. 2922013 R.G.E.|

sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (E/mg) =
=121,10 (mq) x 975,00 (€/mq) = € 118.072,50

in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (APPARTAMENTO) =

= € 118.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI . (5/9) = € 65.555,56

PROPRIETA’ DI (2/9)= € 26.222,22
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 ALLA CONTRADA GAROFALO
- MAGAZZINQ: FOGLIO N.9 PARTICELLA N.139 SUB. 4 CAT.C/2 -

considerando al fini della
valutazione economica. 1 babkconi come pertinenza esclusiva dei wvani principali viene

detarminata secondo il seguenie prospatio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMORBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie coperta Piano 21 1.00 31
Tema
Superficie commerciale equivalente totale (myg) Ky |

NMNella quale | cosfficienll ridutthl e le superficl commerciall eguivalenti determinale of

conseguenda, sono stall desunti dal 0.P.R. n, 138 del 23.03.71908.

Probahile valore di mercaio dellimmobide, considerato quanto gia sopra detto @ la specifica
posiziong dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufficiente commerciabilita) nonche
date le particolari caratteristiche gia descritle prima dall'indagine effetiuata, su immobili simili
nella zona in questiona a nei paesi limitrofi si & rilevato che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguante intervalio di valan,

P. U.MIN | P. U. MAX | P. U. MEDIO
(EMQ) (ema) (€MQ)

400,00 550,00 | 475,00

Assumendo, peranto, In via cautelativa il valore medio e considerando la superficie

commerciale equivalents totale prima definita, per lNmmaobile in oggetto si ha;
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sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (E/mqg) =
=31 (mq) x 475,00 (€/mq) = € 14.725,00

in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (MAGAZZINO) =

= € 15.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (5/9)= € 8.333,33

PROPRIETA' DI (2/9) = € 3.333,32

- 122-




Relazione di Consulenza Tecnica of Ufficio = Procedura N.2322013 R.G.E.|

ALLA CONTRADA GARQFALO
- APPARTAMENTOQ: FOGLIO N.9 PARTICELLA N.139 SUB.7 CAT. A2 -

2, considerando al fini delia
valutazione economica. 1 balkconi come pertinenza esclusiva deil vani principali viene

detarminata seconds il seguente prospatio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMORBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie coperta Piano 208 1.00 208
Secondo
Balcone 45 0.30 13.50
Superficie commerciale equivalente totale (mq) 221.50

Nelfa guale | coeficientt nduttivi & le superfici commerciall eguivalenti determinate of

conseguenza, sono stafl desundi dal D.P.R. n. 738 dal 23.03 71965,

Probabile valore di mercato dellimmobile, considerato quanto gia sopra detto e la specifica

posiziona dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufficiente commerciabilila) nonchéa
date le parlicolan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effetiuata, su immaobili simili
nelz zona in quesiicne e nei paesi limitrofi =i @ nlevato che | prezzi unitari di mercato

risultano assera variabili nel seguente intervalio di valor,

P.U.MIN | P.U. MAX | P. U. MEDIO
(€MQ) (EMQ) fEMQ)
800,00 1.150,00 273,00

Assumendo, perdanto, in via caulelativa il valore medio e considerande la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per FNimmobike in oggetto si ha;
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sup. comm. equiv. (mgq) x p. u. medio (E/mg) =
=221,50 (mg) x 975,00 (E€/mqg) = € 215.962,50

in cifra tonda:

PROEABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (APPARTAMENTQ) =
= € 216.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA DI 8/9) = € 120.000,00
PROPRIETA' DI (2/9) = € 48.000,00
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ALLA CONTRADA GARQFALO
- MAGAZZINQ: FOGLIO N.9 PARTICELLA N.139 SUB. 9 CAT.C/2 -

aie, sacondo I seguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (Ma) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie copaia Plano 40 1.00 40
Tarzo
Superficie commerciale equivalente totale (myg) 40

Nella guale | coefficienti nduttivi & le superfici commerciall eguralerd) delerminate of

conseguenza, sona stali desunli dal DLP.R. n. 138 del 23.03. 7858,

Frobabie valore dif mercalo dellimmobie, conskleralo quanto gia sopra dello e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerclabilita} nonche

date la particotan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effeftuata, su immobili simil
nella zona in questons & nel paasi limitrofl si & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN|P U MAX | P U MEDIO

(E/MQ) (E'MQ) (E/MQ)
400,00 550,00 475,00

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNimmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mg) x p. u. medio (€/mg) =
=40 (mqg) x 475,00 (€/mg) = € 19.000,00
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (MAGAZZINO) =
= € 19.000,00

D OTAF
PROFRIETA' DI (5/9)= € 10.555,56
PROPRIETA' DI (2/9)= € 4.222,22
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- MAGAZZING: FOGLION.2 PARTICELLA N.139 SUB. 11 CAT.Ci2 -

Calcolo della superficie commerciale equivalents fotale, secondo il s2guente prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USQO (MQj EQUIVALENTE (MQ)
Superficie coperta Piano 25 1.00 25
seminterrato
Superficie commerciale eguivalente totale (myg) 26

Nella quale | coefficienti riduttivi @ le superfici commerciall equivalenti determinate o

conseguenza, sono stall desunti dal D.P.R. n. 138 del 23.03. 7898,

FProbabie valore di memalio dellimmeoebile, consderato guanto gia sopra detto e la specifica

posizione dell'immobile (che conferisce allo stesso una sufiickente commerciabilita) nonché

date le particolan caratteristiche gia descritte prima dallindagine effettuata, su immaobili simili

nella zona in quesbone e nel paesi imitrofi si & rilevato che | prezzi unitari di mercato

risultano assera variabili nel seguenta intervalio di valori,

(€MQ) (EMQ)

P.UMN/|P U MAX | P U MEDIO

(€'MQ)

400,00 550,00

475,00

Assumendo, pertanto, in via cautelativa il valore minimo visto 'altezza di 1,75 metri da

ritenarsi troppo bassa e considerando B superficie commerciale eguivalente tofale prima

definita. per lNmmobile in cggetio si ha:

sup. comm. equiv. (mg) x p. u. medio (Elmg) =
=25 (mqg) x 400,00 (€/mgqg) = € 10.000,00

in cifra tonda:
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PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (MAGAZZINO) =

= € 10.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ DI 2/9) = € 5.555,96

PROPRIETA’ DI (2/9)= € 2.223.22
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ALLA CONTRADA GARQFALO
- MAGAZZING: FOGLIO N3 PARTICELLA N.139 SUB.12 CAT.C/2 -

aie, sacondo | seguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (Ma) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie coparia Plano 2B 1.00 2B
Saminterrato
Superficie commerciale equivalente totale (mg) 28

Nella quale | cosflicienti nduttivi & e superfici commercialil equivalenti deferminate o

conseguenza, sono stali desunli dal DLP.R. n. 138 del 23.03. 7558,

Probabile valere di mercale dellimmobie, conskderalo quanio gia sopra dello & la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerciabilita) nonché

date la particotan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effeftuata, su immobill simil
nella zona in questons & nel paasl limitrofl si & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di vakori.

P.UMN | P U MAX | P U MEDIO

(E/MQ) (€E'MQ) (E/MQ)
400,00 550,00 475,00

Assumendo, pertanto, in via cautelativa il valore minimo visto l'altezza di 1.75 meln da
ritenersi troppo bassa e considerando B superficie commerciale eguivalente totale prima
definita, par I'mmobile in oggetto si ha;

sup. comm. equiv. (mg) x p. u. medio (E/mg) =
=28 (mq) x 400,00 (€/mqg) = € 11.200,00
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in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (MAGAZZINO) =
= € 11.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (8/9)= € 6.111,11

PROPRIETA' DI (2/9)= € 2.444.44
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ALLA CONTRADA GARQFALO
- APPARTAMENTO: FOGLIO N.9 PARTICELLA M.356 SUB. B CAT. A/3 -

e, considerando al finl della

valutazione economica. i babconi come pertinenza esclusiva dei vani principali viene

detarminata secondo il seguenie prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMORBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie coperta Piano 124 1.00 124
Frimo e Sottotetto
Balcone 30 0.30 )
Superficie commerciale equivalente fotale (mq) 133

Nelfa guale | coeficientt nduttivi & le superfici commerciall eguivalenti determinate of

consaguenza, sono stafl desundi dal D.P.R. n. 138 dal 23.03 1965,

Probabile valore di mercafo dellimmobile, considerato quanto gia sopra detto e la specifica

posizione dellimmobile (che conferisce allo stesso una sufficiente commerciabilila) nonchéa
date le parlicolan caratieristiche gia descritle prima dallindagine effetiuata, su immaobili simii

nella zona in questione & nei paesi limitrofi si € rilevato che | prezzi unitari di mercato

risuttano essera variabili nel seguente intervally di vakor,

P.U.MIN | P.U. MAX | P. U. MEDIO
(EMQ) (EMQ) (EMQ)
800,00 1.150,00 273,00

Assumendo, peranto, in via caulelativa il valore medio & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per MNimmaobike in oggetto si ha;
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sup. comm. equiv. (mgq) x p. u. medio (E/mg) =
=133 (mg) x 975,00 (€/mq) = € 129.675,00

in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (APPARTAMENTO) =

= € 130.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (1/2) = € 65.000,00

PROPRIETA' DI (1/2) = € 65.000,00
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IMMORBILI SITI NEL COMUNE DI SPEZZANO DELLA SILA (CS):

CALLA LOCALITA' CAMIGLIATELLOD

- MAGAZZINO: FOGLION.22 PARTICELLA N.34 SUB. 2 CAT.C/2 -

ale, secondo i seguente prospetio:

PORZIIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE ¥ LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCGIALE
DESTINAZIONE D°USO (may EQUIVALENTE (MQ)
Superficia coperta Piano 4 1.00 4
Terra
Superficie commerciale equivalente totale (myg) 4

MNella guale | coefficienti nduttivi e le superfici commerciall eguivalentl determinate oi

conseguenza, sono stall desunli dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1588.

FProbabile valore di mercalo dellimmobie, considerato quanto gia sopra detto e |a specifica

posiziona dellimmobile (che conferisce allo stesso una sufiiciente commercabilita) nonchié
date le particolan caratteristiche gia descritte prima dallindagine effettuata, su immaobili simili
nella zona in questione e nel paesi limitrofi si é rilevato che | prezzi unitari di mercato

risultann assare varlabill nel seguante inlervalio di valan,

P.U.MIN | P. U MAX P U MEDIO

(EMQ) (ema) (&ma)
340,00 485,00 412,50

Assumendo, perianto, in via caufelativa il valore medic e consideranda la superficie

commarciale equivalenta totale prima definita, per Nmmaoblle in oggetto s ha:
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sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (E/mg) =
=4 (mq) x 412,50 (E€/mqg) = € 1.650,00

in cifra tonda:

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (MAGAZZINO) =

= € 1.600,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI {1/1) = € 1.600,00
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ALLALOCALITA' CAMIGLIATELLO
- MAGAZZINQG: FOGLIO N.22 PARTICELLA N.34 SUB. 3 CAT.C/2 -

aie, sacondo l seguenta prospetio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMOBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO (MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie copaia Plano 17 1.00 17
Tara
Superficie commerciale equivalente fotale (myg) 17

Nella guale | coefficienti nduttivi & le superfici commerciall eguvalerd) delerminate of

conseguenza, sono stali desunli dal DLP.R. n. 738 del 23.03.15888,

Probabile valere di mercale dellimmobie, conskderalo quanio gia sopra dello e la specifica

posizione dellimmobie (che conferisce allo stesso una sufiickente commerclabilita} nonche

date le particotan caratteristiche gia descritie prima dall'indagine effattuata, su immaobili simili
nella zona in questons & nel paas limitrofl sl & rilevate che | prezzi unitari di mercato

risultano essere variabili nel seguente intervallo di valkori.

P.UMN | P U MAX | P U MEDIO

(E/MQ) (€'MQ) (E/MQ)
340,00 485,00 412,50

Assumendo, pertanto, In via caulelativa il valore medic & considerando la superficie

commerciale equivalente totale prima definita, per lNimmobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mg) x p. u. medio (€/mg) =
=17 (mqg) x 412,50 (€/mqg) = € 7.012,50
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in cifra tonda

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (MAGAZZINQG) =

= € 7.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI {1/1) = € 7.000,00
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ALLALOCALITA' CAMIGLIATELLO
- APPARTAMENTO: FOGLIO N.22 PARTICELLA N.34 SUB. 20 CAT. A/3 -

e, considerando al finl della

valutazione economica. 1 babkconi come pertinenza esclusiva dei vani principali viene

detarminata secondo il seguanie prospatio:

PORZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
IMMORBILIARE / LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
DESTINAZIONE D'USO MaQ) EQUIVALENTE (MQ)
Superficie coperta Piano BB 1.00 55
Secondo
Balcone 9 0.30 2.70
Superficie commerciale equivalente totale (mgq) 57.70

Nella quale i coefficienti rduttivi @ le superfici commerciali equivalenti delerminate oi

conseguenza, sono stafl desundi dal D.P.R. n. 138 dal 23.03 7965,

Probabile valore di mercato dellimmobile, considerato quanto gia sopra detto e la specifica

posiziona dellimmobile (che conferisce alle stesso una sufficiente commerciabilita) nonché
date le parlicolan caratteristiche gia descritle prima dallindagine effetiuata, su immaobili simili

nellz zona in quesiicne e nei paesi limitrofi si € rilevato che | prezzi unitari di mercato

risultano essera variabili nel seguante intervally di valkor,

P.U.MIN | P.U. MAX | P. U. MEDIO
(€MQ) (EMQ) (E'MQ)
650,00 950,00 800,00

Assumendo, peranto, in vie caulelativa il valore medio & considerando la superficie

commerciale equivalents totale prima definita, per limmobile in oggetto si ha:
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sup. comm. equiv. (mgq) x p. u. medio (E/mg) =
=57,70 (mq) x 800,00 (€/mqg) = € 46.160

in cifra tonda:

PROEBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE (APPARTAMENTO) =
= € 46.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ DI {(1/1) = € 46,000,00

- 138 -




Relazione di Consulenza Tecnica of Ufficio = Procedura N. 2922013 R.G.E.|

Quesito n. 5 Suggerre N'opporiunita di provvedene alla vendita in lofli separati indicandone
I motivi;

Trattandosi di singoll immobidi accatastati singolarmenta si ritiena possibile 1a vendita in loth

separati,

LOCALE BOX
Sito a Cosenza (CS) in zona semicentrale alla localita Casino Mollo
Citta 2000, posto al secondo piano sottostrada di un fabbricato per
civile abitazione.
Con superficie pari a circa 23 mq ed alterza utile di 2,90 metri.
Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 7,
Particella N. 1220, sub. 136 cat. C/6 classe 4, rendita Euro 117,60

PROBABILE WALORE DI MERCATO = € 13.000.00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI (1/1)= € 13.000,00

LOCALE BOX
Sito a Cosenza (CS) in zona semicentrale alla localita Casino Maollo
Citta 2000, posto al secondo piano sottostrada di un fabbricato per
civile abitazione.
Con superficie pari a circa 8% mq ed altezza utile di 2,40 metri.
Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 7,
Particella N. 1220, sub. 155 cat. C/6, classe 4, rendita Euro 455,05

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 51.000.00
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VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI L (111} = € 51.000,00

LOTTO

LOCALE BOX
Sito a Cosenza (CS5) in zona semicentrale alla localita Casino Mollo
Citta 2000, posto al secondo piano sottostrada di un fabbricate per
civile abitazione.
Con superficie pari a circa 25 mqg ed altezza utile di 2,40 metri.
ldentificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 7,
Particella N. 1220, sub. 156 cat. C/6 classe 4, rendita Euro 127,82

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 14.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (11} = € 14.000,00

LOTTO

I

LOCALE BOX
Sito a Cosenza (CS) in zona semicentrale alla localita Casino Mollo
Citta 2000, posto al secondo piano sottostrada di un fabbricato per
civile abitazione.
Con superficie pari a circa 27 mq ed altezza utile di 2,40 metri.
|dentificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 7,
Particella N. 1220, sub. 157 cat. C/6 classe 4, rendita Euro 138,05

PROBABILE VALCRE DI MERCATO = € 14.500,00
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VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA D (1/1)= € 14.500,00

LOTTO

|

LOCALE BOX
Sito a Cosenza [C5) in zona semicentrale alla localita Casino Mollo
Citta 2000, posto al secondo piano sottestrada di un fabbricate per
civile abitazione.
Con superficie pari a circa 23 mq ed altezza utile di 2,40 metri.
Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Feglio N. 7,
Particella N. 1220, sub. 158 cat. C/6 classe 4, rendita Euro 117,60

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 13.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA D (1/1) = € 13.000,00

LOCALE BOX
Sito a Cosenza (CS) in zona semicentrale alla localita Casino Mollo
Citta 2000, posto al secondo piano sottostrada di un fabbricato per
civile abitazione.
Con superficie pari a circa 23 mqg ed altezza utile di 2,90 metri.
Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 7,
Particella N. 1220, sub. 122 cat. C/6 classe 4, rendita Euro 117,60

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 13.000,00
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LOTTO

PROPRIETA' PIENA DI (1/1) = € 13.000,00

LOCALE BOX
Sito a Cosenza (CS5) In zona semicentrale alla localita Casine Mollo
Citta 2000, posto al secondo piano sottostrada di un fabbricato per
civile abitazione.
Con superficie pari a circa 16 mqg ed altezza utile di 2,30 metri.
ldentificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Feglie N. 7,
Particella N. 1220, sub. 152 cat. C/6 classe 4. rendita Euro 81.81

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 2.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROFPRIETA’ PIENA (111)= € 9.000,00

APPARTAMENTO/UFFICIO
Sito a Cosenza (C8) in zona semicentrale alla localita Casino Mollo
Citta 2000, posto al piano primo di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 82 mq ed altezza utile di 2,80 metri e circa
14 mq di balcone.
ldentificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 7,
Particella N. 1220, sub. 47 cat. A/110 classe 2, vani 4,5 e rendita Euro
1.347,95

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 116.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (11)= € 116.000,00
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APPARTAMENTO/UFFICIO
Sito a Cosenza (C3) in zona semicentrale alla localita Casino Mollo
Citta 2000, posto al piano secondo di un fabbricato per civile
abitazione.
Con superficie pari a circa 100 mq ed altezza utile di 2,80 metri e circa
16 mq di balcone.
ldentificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 7.
Particella N. 1220, sub. 107 cat. A/10 classe 2, vani 5,5 e rendita Euro
1.647,50

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 141.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI (1/1)= € 141.000,00

LOCALE COMMERCIALE
Sito a Cosenza (CS) in zona Centrale alla Via Roma N. 102 , distribuito
su due livelli piano scantinato e piano terra di un fabbricato per civile
abitazione.
Con superficie pari a circa 72 mqg.
Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 13,
Particella N. 165, sub. 104 cat. C/1 classe 10, e rendita Euro 2.777,71

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 194.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA (1M1) = € 194.000,00
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LOTTO
11

N:
S [

LOCALE COMMERCIALE
Sito a Cosenza (CS) in zona Centrale alla Via Panebianco N. 15 posto
al piano terra di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 53 mg.
Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 7,
Particella N. 550, sub. 2 cat. C/1 classe 9, e rendita Euro 1.757,30

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 143.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ (3/9) = € 47.666.67
PROPRIETA’ (2/9) = € 31.777,78
PROPRIETA’ (2/9) = € 31.777,78

LOCALE COMMERCIALE
Sito a Cosenza (C3) in zona Centrale alla Via Caloprese N. 4 posto al
piano terra di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 48 mg.
Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 12,
Particella N. 59, sub. 12 cat. C/1 classe B, & rendita Euro 1.368,40

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 130.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ (3/9) = € 43.333,33

PROPRIETA' (2/9) = € 28.888,89
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PROPRIETA (2/9) = € 28.888,89

APPARTAMENTO
Sito a Rende (CS) in zona centrale alla Via Kennedy N. 135, posto al
LOTIO piano quarto di un fabbricato per civile abitazione.

13 L'appartamento presenta la seguente distribuzione interna: Ingresso-
Soggiorno, tre Camere da letto, Cucina con due ripostigli, due bagni,
due disimpegni e cingue balconi.

Con superficie pari a circa 187 mq ed altezza utile di 2,70 metri e circa
38 mqg di balcone.

Identificato al catasto del Comune di Rende (CS) al Feglio N. 51,
Particella N. 723, sub. 39 cat. A/3 classe 5, vani 8 e rendita Euro

743,70

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 337.000,00

VAL P

PROPRIETA' PIENA (111) = € 337.000,00

LOCALE BOX

Sito a Rende (CS) in zona centrale alla Via Kennedy N. 135, posto al
LOTTO

u Con superficie pari a circa 17 mg.

ldentificato al catasto del Comune di Rende (CS) al Foglio N. 51,
Particella N. 723, sub. 71 cat. C/6 classe 1, vani 8 e rendita Euro 53,56

piano interrato di un fabbricato per civile abitazione.

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 14.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (1/1)= € 14.000,00
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APPARTAMENTO
Sito a Rende (C35) in zona centrale alla Via Verdi, posto al piano

LOTTO quarto di un fabbricato per civile abitazione.
15 . . ) . : . .
= Con superficie pari a circa 71 mg ed altezza utile di 2,70 metri e circa
18 mq di balcone.
Identificato al catasto del Comune di Rende (CS) al Foglio N. 31,
Particella N. 873, sub. 25 cat. A2 classe 2, vani 4.5 e rendita Euro
592,63
PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 130.000,00
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA' PIENA DI (1/1) = € 130.000,00
LOCALE BOX
Sito a Rende (CS) in zona centrale alla Via Verdi, posto al piano
LOTTO ' jnterrato di un fabbricato per civile abitazione.
16

Con superficie pari a circa 37 mg e altezza ulile pari 2,60 metri.
ldentificato al catasto del Comune di Rende (CS) al Feglio M. 51,
Particella N. 723, sub. 35 cat. C/6 classe 4, e rendita Euro 187,27

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 31.000,00

VA =8 o I T

PROPRIETA’ PIENA | (11)= € 31.000,00
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LOCALE BOX
Sito a Rende (C35) in zona centrale alla Via Verdi, posto al piano
LOTTO interrato di un fabbricato per civile abitaziona.
v Con superficie pari a circa 30 mqg e altezza utile pari a 2,60 metri.
Identificato al catasto del Comune di Rende (CS) al Foglio N. 51,
Particella N. 723, sub. 52 cat. C/6 classe 4, e rendita Euro 151,84

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 25.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI 1) = € 25.000,00

LOCALE MAGAZZINO
Sito a Rende (CS) in zona centrale alla Via Verdi, posto al plano
LOTTO interrato di un fabbricato per civile abitaziona.
18 Con superficie pari a circa 15 mq e altezza utile pari a 2,60 metri.
ldentificato al catasto del Comune di Rende (CS) al Foglio N. 31,

Particella N. 873, sub. 54 cat. C/2 classe 5, e rendita Euro 74,37

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 11.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (11) = € 11.000,00

APPARTAMENTO
Sito a Rende (CS5) in zona centrale alla Via Verdi, posto al piano

quarto di un fabbricato per civile abitazione.
e Con superficie pari a circa 99 mq ed altezza utile di 2,70 metri e circa
14 mq di balcone.
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LOTTO
20

Identificato al catasto del Comune di Rende (CS) al Foglio N. 31, |
Particella N. 873, sub. 64 cat. A/Z classe 1, vani 5,5 e rendita Euro
610,71

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 175.000,00

VALORE DELLA QUOTA FIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (111) = € 175.000,00

APPARTAMENTO
Sito a Rende (CS) in zona centrale alla Via Verdi, poste al piano
quarto di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa B1 mq ed altezza utile di 2,70 metri e circa
25 mq di balcone.
Identificato al catasto del Comune di Rende (CS) al Foglio N. 31,
Particella N. 873, sub. 65 cal. A/Z classe 1, vani 4,5 e rendita Euro
499,67

PR RE DI =

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (111) = € 150.000,00

IMMOBILE A DESTINAZIONE SPECIALE
Sito a Rende (C3) in zona centrale alla contrada Giardini Via
Panichicchio. Fabbricato isolato distribuito su due livelli: piano
seminterrato, piano terra.
La superficie lorda dell'immobile & parl al pianc seminterrato circa
406 mq con altezza utile pari a 3,50 m; al piano terra circa 393 con
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" altezza utile pari a 5,20 m.
Identificato al catasto del Comune di Rende (CS) al Foglio N. 37,
Particella N. 896, sub. 0 cat. D/8 classe 1, e rendita Euro 7.885,00

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € B80.000,00

VALORE DELLA QUOTA FIGNORATA

PROPRIETA' PIENA (1/1) = € 880.000,00

APPARTAMENTO
Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo,

posto al plano primo di un fabbricato per civile abitazione.

N

Con superficie pari a circa 208 mq ed altezza utile di 2,70 metri e circa
45 mq di balcone.

ldentificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio N. 9,
Particella N. 139, sub. 6 cat. A/2 classe 1, vani 8 e rendita Euro 743,70

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 216.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI 11)= € 216.000,00

LOCALE MAGAZZINO
Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofale,

posto al piano terra di un fabbricato per civile abitazione.

Con superficie pari a circa 22 mqg e altezza utile pari a 1,75 metri.
ldentificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio N. 9,
Particella N. 139, sub. 14 cat. C/2 classe 1, e rendita Euro 64,76
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"PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 9.000.00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA D (1/1) = € 9.000,00

5

APPARTAMENTO
Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo,
posto al piano terra di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 119 mq ed altezza utile di 2,70 metri e circa
7 mq di balcone.
ldentificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio N. 9,
Particella N. 139, sub. 1 cat. A/2 classe 1, vani 5 e rendita Euro 464,81

PROBAEBILE VALORE DI MERCATO = € 118.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (5/9) = € 65.555,56

PROFRIETA’ DI (2/9) = € 26.222,22

LOCALE MAGAZZINO
Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo,
posto al piano terra di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 31 mq e altezza utile pari a 4,00 metri.
ldentificato al catasto del Comune di Castrolibaro (CS) al Foglio N. 9,
Particella N. 139, sub. 4 cat. C/2 classe 1, e rendita Euro 91,26

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 15.000,00
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PROPRIETA' D/ (5/9) = € B.333,33

PROPRIETA' DI (2/9)= €3.333,33

APPARTAMENTO
Sito a Castrolibere (CS) in zona suburbana alla contrada Garofale,
LOTTO posto al piano terra di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 208 mq ed altezza utile di 2,70 metri e circa
45 mq di balcone.
Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio N. 9,
Particella N. 139, sub. 7 cat. A/2 classe 1, vani 8 e rendita Euro 743,70

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 216.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (5/9) = € 120.000,00

PROFRIETA’ DI (2/19) = € 48.000,00

LOCALE MAGAZZIND
Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo,
posto al piano terra di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 40 mq e altezza utile pari a 3,00 metri.
ldentificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio N. 9,
Particella N. 139, sub. 9 cat. C/2 classe 1, e rendita Euro 117,75

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 19.000,00

VALORE DE Pl A
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PROPRIETA’ DI (5/9) = € 10.555,56

PROPRIETA' DI (2/9) = € 422222

JEE

LOCALE MAGAZZIND
Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo,
posto al piano terra di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 25 mq e altezza utile pari a3 1,75 matri.
Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio N. 9,
Particella N. 139, sub. 11 cat. C/2 classe 1, e rendita Euro 73,60

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 10.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (5/9) = € 5.555,56

PROPRIETA' DI (219) = € 222222

o
I3
3

LOCALE MAGAZZIND
Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo,
posto al piano terra di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 28 mqg e altezza utile pari a 1,75 metri.
Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio N. 9,
Particella N. 139, sub. 12 cat. C/2 classe 1, e rendita Euro 82,43

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 11.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
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PROPRIETA' DI (5/9) = € 6.111,11

PROPRIETA' DI 2/9)= € 2.444 44

APPARTAMENTO
Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo,
posto al piane primo di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 124 mq ed altezza utile di 2,70 metri e circa
30 mq di balcone.
Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (C3) al Foglio N. 8,
Particella N. 356, sub. 8 cat. A/3 classe 1, vani 5 e rendita Euro 309,87

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 130.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ DI (1/2) = € 65.000,00

PROFRIETA' DI (1/2) = € 65.000,00

LOCALE MAGAZZINO
Sito a Spezzano della Sila (CS) in zona suburbana alla localita
Camigliatello, posto al piano terra di un fabbricato per civile
abitazione.
Con superficie pari a circa 4 mq e altezza utile pari a 2,70 metri.
Identificato al catasto del Comune di Spezzano della Sila (CS) al
Foglio N. 22, Particella N. 34, sub. 2 cat. C/2 classe 1, e rendita Euro
6,20

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 1.600,00
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VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI {1/1)= € 1.800,00

LOCALE MAGAZZIND
aSito a Spezzano della Sila (CS) in zona suburbana alla localita
Camigliatello, posto al piano terra di un fabbricato per civile
abitazione.
Con superficie pari a circa 17 mqg e altezza utile pari a 2.70 metri.
Identificato al catasto del Comune di Spezzano della Sila (CS) al
Foglio N. 22, Particella N. 34, sub. 3 cat. C/2 classe 1, e rendita Euro
26,34

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 7.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (111) = € 7.000,00

APPARTAMENTO
Sito a Spezzano della Sila (C8) in zona suburbana alla localita
Camigliatello, posto al plano secondo di un fabbricato per civile
abitazione.
Con superficie pari a circa 55 mq ed altezza utile di 2,70 metri e circa
89 mq di balcone.
ldentificato al catasio del Comune di Spezzano della Sila (CS) al
Foglio N. 22, Particella N. 34, sub. 20 cat. A/l3 classe 1, vani 3,5 e
rendita Euro 180,76
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| PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 46.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ DI (111} = € 46.000,00

Quesito n. 6: Ihdicare § regime fiscale cuw verra assoggeffato evenfuale decrefo di
trasferimenio del benl oggetto defla stima (imposta of registre o (V.A) alegando
cerliicarione masciala dalleseculaln;

Al presante guesito non viens data una risposta in quanto | debitor esecutali non hanno dato
al sottoscritto CTU né la possibilila di effetiuare | sopralluoghi, né hanno rilasciate le dovule
aulocertificazioni @ cul verra assoggettalo l'eventuale decreto di trasfenmenio del  benl

oggetto della stima.

Quesito n. 7: Redigere un prospetto rdassuntivo nel quale rpoi:
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al la descrizione dei benr pignorall, evidenziando guale sia affuale identificazione catasiale

e e evenfuall differanze con gl identificativi catastall nsultaml dal pigmoramento;

h) e limitazioni legali enfiteusi confratti agran, inofeche, privilegi. servitt, vincoli reali di
ogni genere e vincoll localivi insislenti sui beni pignorali,

LOTTO 1

Punto a)

LOCALE BOX

Sito a Cosenza (C3) In zona semicentrale alls localita Casino Molio Cita 2000, posto al
secondo piano soliostrada di un fabbricato per civile abitaziona.

Con superficie pari a circa 23 mq ad altezza utile di 2,90 melr.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 7, Particella N. 1220,
sub. 136 cat. C/6 classe 4, rendita Euro 117.60.

L'identificativo catastale attuale & comispondente a quallo risultante dal pignoramento,

Punio b)

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

= ISCRIZIONE n. 13091 registro generale e n, 2573 del registro particolare, iscritta in
data 05/06/2011 Pubblico ufficiale EQUITALIA E.TR. 5.P.A Repertorio 2113411 dal
27042011 IPOTECA LEGALE derivante da A MORMA DELL'ART.FF D.R.E
29/08/1873 N. 602 contro per complessiva somma di
€ 233087 12.

(riguardants altn immaobili oggetto di pignoramento).

= ISCREIONE m. 25002 regisiro generale @ n. 4175 del registro paricolare, iscritta in
data 08/09/2011 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertoro 12522011 del
18082011 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO a favore
del FALLIMENTD DELLA FINANZIARIA SVILUFPPD COMMERCIALE — EUROFIN
SPA contro per complessiva somma di € 700.000,00
{riguardante altri immaobili oggetto di pignoramaento).

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale @ n. 24606 del registro parlicolare,
iscritta in data 23/112/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
172312013 del 1702013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGMORAMENTO a favore di contro

{rguardante altn immobill oggetio Al pignoramenta ).

WVINCOLI:
Mon esiste alcun vincolo di tipo locativo.
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LOTTO 2
Punto a )

LOCALE BOX

Sito a Cosenza (CS) in zona semicentrale alla localila Casino Mollo Citla 2000, posto al
secondo piano softostrada di un fabbricato per civile abitazione,

Con superficie pari a circa 88 mq ed altezza utile di 2,40 metr.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGHNORAMENTO:

Identificato al catasto del Comune di Cosenza [(CS) al Foglio N. 7, Particella N. 1220,
sub. 155 cat. G, classe 4, rendita Euro 455,05
L dentificativo catastale attuale é comispondente a queallo risultante dal pignorameanto,

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- ISCRIZIONE n. 13091 registro generale e n. 2573 del registro particolare, iscritta in
data 05/05/2011 Pubblico ufficiale EQUITALIA E-TR. S.P.A Repertorio 211/3411 del
27/04/2011 IPOTECA LEGALE dervante da A& MNORMA DELL'ART. 7T DP.R
290091973 M. 602 coniro per complessiva somma o
€ 23308712,

{nguardante altri immobili oggetto di pignoramanto).

= ISCRIZIONE n. 25002 registro generale e n, 4175 del registro particolare, iscrtta in
data 08/08/2011 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Reperore 12522011 del
18/08/2011 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVD a favore
dal FALLIMENTO DELLA FINANZIARIA SVILUPPO COMMERCIALE — EUROFIN
SPA contro per complessiva somma di € 700.000,00
{nguardants altrl immaobill oggetto di pignoramento).

= TRASCREIOMNE n. 33272 registro generale & n. 24606 del registro paricolare,
iscritta in data 23122013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 17M10/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO a favore di contro

{nguardante alti immobili oggetio di pignoramento).

VINCOLIL
MNon esiste alcun vincolo di tipo locativo.
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LOTTO 3

Punto a)

LOCALE BOX

Sito a Cosenza (CS) in zona semicentrale alla localita Casino Mollo Citta 2000, posto al
secondo piano soliostrada di un fabbricato per civile abitaziona.

Con superficie pari a circa 25 mg ed altezza utile di 2,40 metri.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

ldentificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio M. 7, Particella N, 1220,
sub. 156 cal. C/B classe 4, rendita Euro 127,82

L'identificativo catastale attuale & comispondente a quello risultante dal pignorameanto.

Punto b )

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

= ISCRIZIONE n. 13091 registro generale & n. 2573 del registro particolare, iscrtta in
data 05/05/2011 Pubblico ufficiale EQUITALIA E.TR. 5.P.A Repertorio 211/3411 dal
27/04/2011 IFOTECA LEGALE denvante da A NORMA DELL'ART.77 DF.R
290918973 N. 602 contro per complessiva somma di
€233.087 12
{riguardante altri immobili oggetto di pignoramento).

= ISCREIONE n. 25002 registro generale e n. 4175 del registro paricolare, iscritta in
data 08M2/2011 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Reperorno 12522011 del
18/08/2011 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVD a favore
del FALLIMENTO DELLA FINANZIARIA SVILUPPD COMMERCIALE — EUROFIN
SPA contro . par complessiva somma dl € TO0.000,00
{riguardante altri immobili oggetto di pignoramento).

- TRASCRIZIONE n. 33272 regstro generale e n. 24606 del registro particolare,
i=critta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
17232013 del 17M10/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGMOEBAMENTO a favore di coniro

{riguardante altn immaobili oggetio di pignoramento).

WINCOLI:
MNon esisle alcun vincolo di Upo locativo,
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Punto a})

LOCALE BOX

Sito a Cosenza (CS) in zona semicentrale alla localita Casino Mollo Citta 2000, posto al
secondo piano soliostrada di un fabbricato per civile abitaziona.

Con superficie pari a circa 27 mg ed altezza utile di 2,40 metri.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

ldentificato &l catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio M. 7, Particella N, 1220,
sub. 157 cat. C/6 classe 4, rendita Euro 138,06

Ldentificativo catastale attuale & comispondente a quello risultante dal pignorameanto.

Punto b )

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

= ISCRIZIONE n. 13091 registro generale & n. 2573 del registro particolare, iscrtta in
data 05/05/2011 Pubblico ufficiale EQUITALIA E.TR. 5.P.A Repertorio 211/3411 dal
27/04/2011 IFOTECA LEGALE denvante da A NORMA DELL'ART.77 DF.R
290918973 N. 602 contro per complessiva somma di
€233.087 12
{riguardante altri immobili oggetto di pignoramento).

= ISCREIONE n. 25002 registro generale e n. 4175 del registro paricolare, iscritta in
data 08M2/2011 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Reperorno 12522011 del
18/08/2011 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVD a favore
del FALLIMENTO DELLA FINANZIARIA SVILUPPD COMMERCIALE — EUROFIN
SPA contro par complessiva somma dl € TO0.000,00
{riguardante altri immobili oggetto di pignoramento).

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale e n. 24606 del registro particolara,
izcritta in data 23/12/2013 Pubblico Uffiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
17232013 del 17102013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGMOEAMENTO a favore di coniro

{riguardante altn immaobili oggetio di pignoramento).

WINCOLI:
MNon esisle alcun vincolo di Upo locativo,
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LOTTO 5

Punto a})

LOCALE BOX

Sito a Cosenza (CS) in zona semicentrale alla localita Casino Mollo Citta 2000, posto al
secondo piano soliostrada di un fabbricato per civile abitaziono.

Con superficie pari a circa 23 mg ed altezza utile di 2,40 metri.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

ldentificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N, 7, Particella N, 1220,

sub. 158 cal. C/6 classe 4, rendita Euro 117,80

L'dentificativo catastale attuale & comispondente a quello risultante dal pignorameanto.

Punto b )

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

= ISCRIZIONE n. 13091 registro generale & n. 2573 del registro particolare, iscrtta in
data 08/05/2011 Pubblico ufficiale EQUITALIA E.TR. S.P.A Repertorio 211/2411 del
27/04/2011 IPOTECA LEGALE denvante da A NORMA DELL'ART. 77 DF.R.
29091873 N. 602 contro per complessiva somma dl
€233.087 12
{nguardante altri immobili oggetto di pignoramento).

= ISCREIONE n. 25002 registro generale e n. 4175 del registro paricolare, iscritta in
data 08M2/2011 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Reperono 12522011 del
18/08/2011 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVD a favore
del FALLIMENTO DELLA FINANZIARIA SVILUPPD COMMERCIALE — EUROFIN
SPA contro par complessiva somma dl € T00.000,00
{riguardante altri immobili oggelto di pignoramento).

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale e n. 24606 del registro particolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
17232013 del 17102013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGMOEBAMENTO a favore di coniro

{riguardante altn immaobili oggetio di pignoramento).

VINCOLI:
Mon esiste aleun vincola di tipo locative.
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LOTTO 6

Punto a}

LOCALE BOX

Sito 8 Cosenza (CS) in zona semicentrale alla localita Casino Mollo Citta 2000, posto al
socondo piano soliostrada di un fabbricato per civile abitaziona.

Con superficie pari a circa 23 mg ed altezza utile di 2,90 metri.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

ldentificato &l catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio M. 7, Particella N, 1220,
sub. 122 cal. C/6 classe 4, rendita Euro 117,80

L'identificativo catastale attuale & comispondente a quello risultante dal pignorameanto,

Punto b )

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

= ISCRIZIONE n. 25002 registro generale & n. 4175 del registro particolare, iscrtta in
data 08/09/2011 Pubblico ufficials TRIBUMALE Reperono 12522011 del
18/08/2011 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO a favore
dal FALLIMENTD DELLA FINANZIARIA SVILUPPD COMMERCIALE — EURQFIN
SPA& contro par complessiva somma di € T00.030.00
{nguardante altr immaobili oggetto di pignoramento).

= TRASCRIEZIOME n. 33272 registro generale e n. 24606 del registro paricolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1TE3/2013 del 171072013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
FIGNORAMENTO a favore di contro

{riguardante altr immobill oggelto di pignoramenta ).

VINCOLI:
Mon eziste alcun vincolo di tipo locativo.
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LOTTO 7
Punto a)

LOCALE BOX

Sito a Cosenza (C3) in zona semicentrale alla localid Casino Mollo Citla 2000, posto al
secondo piano soltostrada di un fabbricato per civile abitazione.

Con superficie pari a circa 16 mq ed altezza utile di 2,90 metr.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

|dentificato al catasto del Comune di Cosenza (C5) al Foglio N, 7, Parficella N. 1220,
sub. 152 cat. G/E classe 4, rendita Euro 81,81

L identificativo catastale attuale é comispondente a queallo risultanta dal pignorameanto,

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- ISCRIZIONE n. 25002 registro generale e n. 4175 del registro particolara, iscritta in
data 08/09/2011 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertonc 12522011 del
18/08/2011 IPOTECA GIUDIZIALE derivants da DECRETO INGIUNTIVO a favore
del FALLIMENTOC DELLA FINANZIARIA SYILUPFO COMMERCIALE — EUROFIN
SPA contro par complessiva somma di € T00.000,00
{nguardante altri immobili oggetto di pignoramanto).

= TRASCRIZIONE n. 33272 rmegstro generale & n. 24606 del registro particolare,
iscrtta in data 231272013 Pubblice Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
17232013 del 17110/2013 ATTQ ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO a favora di contro )

{nguardante altr immaobill oggetio di pignoramento).

VINCOLI:
MNon esiste alcun vincolo di tipo locativa.
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LOTTO 8
Punto a )

APPARTAMENTO/UFFICIO

Sito a Cosenza (C3) in zona semicentrale alla localita Casino Mollo Citla 2000, posto al
plana prima di un fabbricato per civile abllazions

Con superficie pari a circa 82 mg ad allezza utile di 2,80 metri & circa 14 mq di balcone,
IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

ldeniificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 7, Particella N, 1220, sub. 47
cal. AMD classe 2, vani 4.5 e rendita Euro 1.347 .95

L dentificativo catastale attiuale é comispondente a quello risultante dal pignoramento.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- ISCRIZIONE n. 25002 registro ganerale e n, 4175 del registro particolara, iscritta in
data 08/09/2011 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 12522011 del
18/08/2011 IPOTECA GIUDIZIALE derivants da DECRETO INGIUNTIVO a favore
del FALLIMENTO DELLA FINANZIARIA SYILUPFO COMMERCIALE — EUROFIN
SPA contro par complessiva somma di € 700.000,00
{nguardante altri immobili oggetto di pignoramanto).

= TRASCRIZIONE n. 33272 rmegsiro generale & n. 24606 del registro particolare,
icrtta in data 231272013 Pubblice Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
17232013 del 17M1W2013 ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO a favore di coniro

{riguardante altri immobili oggetto di pignaramenta).

- ISCREIONE n. 18578 regisirc generaie e n. 2843 del registro paricolare, iscritta in
data 18/07/2003 Pubblico Ufficiale VIGGIANI CARLC Repertorio 61228 del
18/07/2003 IPOTECA VOLONTARIA — CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTLIO
FONDIARID a favore di BANCA CARIME 5.P.A. contro
per la complessiva somma dl € 769.134,00 in dipendenza di contratio di  mutuo
fondiario delloriginario mporto di € 384.567,00 gravantea sugll immobii sitl a
Cosenza (G-3) Foglio N. 7 Particella N. 1220 Sub. 47, 107, ai quali in dipendenza di
frazionamento in gquota del muluo con comelative frazicnamento in guota dellipoteca
di cui ad atte a rogito del medesimo notaio in data 30/07/2003 Reperorio 61338,
annotato @ margine dellipoteca cauzionale in data 09092003 ai n. 22519/2339,
sono state atiribuite rispettivamente:

= Al Bub. 47, una guota di mutuo di € 55.742.00 con cormispondente ammontare
dell'ipoteca di € 111.484,00

- Al Sub, 107, una quota di muluo di € 6598100 con comspondente

ammontare

dell'ipoteca di € 131,962,00

Documenti successivi correlati;

1] Annotazione n. 2339 del 09/02/2003 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA)

21 Annotazione n. 583 del 13022004 (RESTRIZIONE DI BENI)
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3] Comunicazions n. 362 del 28/01/2014 di estinzione parziale dellfobbligazione
avvenula in data 3I0M272013. Cancellazione parziale eseguila in data
00172014 (Art, 13, comma B-decies DL 7/2007 - Arld40 bis Dlgs
385M1983).

4} Comunicazione n. 1306 del 0900672014 di estinziona parziake
dellobbligazione avvenuta in data 31M1272013. Cancellazione parziale
esaguita in data 23/06/2014 (Art 13, comma B-decies DL 72007 — Art.40 bis
D.Lgs 385/1993).

5] Comunicazione n. 1307 del O0906/2014 di estnzione parziale
dellobbligarione avwvenuta n data 31122013, Cancellazione parziale
eseguita in data 2306/2014 (Ar. 13, comma S-decies DL 7/2007 — Art.40
bis D .Lgs 385/1993).

Sono presenti altre formalita a carico di soggetti non titolari degli immobili che ne

costiiuivano loggetio, precisamente:

- ISCRIZIONE n. 38719 registro generale & n. 7093 del régistro particolare, iscrtta in
data 03/12/2009 Pubblico Ufficiale EQUITALIA ETR. S.P.A. Reperorioc 55/34 del
30/11/2009 IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART. 77 DPR 602/73 INTR.
DALL'ART. 16 D.LGS. 46/59 MOD. D.LGS. 18312001 contro
per la complessiva somma di € 160.598 82 gravante sugli immobili siti 8 Rende (CS)
alla Contrada Giardinl Foglio M. 37 Particella N.896 Sub. 0 e siti @ Cosenza alla
Contrada Casino Mollo Citta 2000 Foglio N. 7 Particella N. 1220 Sub. 47

- ISCRIZIONE n. 38720 registro generale & n. 7084 del registro particolare, iscritta in
data 031272008 Pubblico Ufficiale EQUITALIA ETR. SP.A. Reperorio 56/34 del
30/11/2008 |POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART. 77 DPR 602/73 INTR.
DALL'ART. 16 D.LGS. 46/99 MOD. D.LGE. 193/2001 confro
par la complessiva somma di € 35.026.48 gravante sugli immobili siti a Rende (C5)}
alla Contrada Giardini Foglio M. 37 Particella MN.B26 Sub, D e siti a Cosenza alla
Contrada Casing Mollo Citta 2000 Foglho N. ¥ Particella N. 1220 Sub, 47

VINCOLL:
Mon esiste alcun vincolo di tipo locativo.
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LOTTO 9
Punto a)

APPARTAMENTO/UFFICIO

Sito a Cosenza (C3) in zona semicentrale alla localid Casino Mollo Citla 2000, posto al
plano secondo di un fabbricalo per civile abitazione.

Con superficie pari a circa 100 mq ed atezza utbe di 2,80 mati e circa 16 mq di balcona,
IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

|dentificato al catasto del Comune di Cosenza (C5) al Foglio N, 7, Parficella N. 1220,
sub. 107 cat. A/10 classe 2, vanl 5,5 e rendita Euro 1.647.50

L 'dentificativo catastale attuale é comispondente a queallo risultanta dal pignorameanto.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENME IN OGGETTO:

- ISCRIZIONE n. 18518 registro genarale @ n. 2843 del registro particolare, iscritta in
data 19/07/2003 Pubblico Ufficiale VIGGIAMI CARLO Repertoric 61228 del
18/07/2003 IPOTECA VOLONTARIA — CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD
FONDIARIO a favore di BANCA CARIME 5.P.A, contro
per [a complessiva somma di € 769.134,00 in dipendanza di contratio di mutuo
fondiario dell'onginaric mporto di € 384.567,00 gravante sugli immobili siti a
Cosenza (CS) Foglio N, 7 Particella N. 1220 Sub, 47, 107, ai quali in dipendenza di
frazionamento in quota del mutuo con comelative frazichamanto in quota dellipoteca
di cui ad atto a rogito del medesimo notaio in data 30/07/2003 Repertorio 61338,
annotato 8 marging dellipoteca caurionale in data 09092003 ai n. 23519/2339,
sono state atiribuite rispettivameante:

- Al Sub. 47, una quota di mutuo di € §5.742.00 con cormispondante ammaontare

dellipoteca di € 111.484,00
= Al Sub. 107, una guota di muluo di € B5.981,00 con comispondente
ammaontare
dell'ipoleca di € 131.962,00

Documentl successivi correlath

1} Annclazione n. 2338 del 03082003 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA)

2] Annotazione n. 583 del 13/02/2004 (RESTRIZIONE D1 BENI)

4] Comunicazione n. 362 del 29/01/2014 4 estinzione parziale delfobbligazione
awenula in data 3012203, Cancellazions parziale eseguila in data
3010172014 (Art, 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Ar40 bis D.lgs
3851993

4) Comunicazione n. 1306 del 08062014 di estinzione parziale
dellobbligazione avvenuts in data 31M1272013. Cancellazione parziale
eseguita in data 23/06/2014 (Art 13, comma B-decies DL 712007 - Art.40 bis
D.Lgs 385/1983).

5] Comunikcazione no 1307 del 0810672014 di estinzione parziake
dellobbligazione avvenuta in data 31122013, Cancellazione parziale
esaguita in data 23/06/2014 (Art 13, comma B-decies DL 7/2007 — Art.40
bis D.Lgs 385/1893).
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- ISCRIZIONE n. 25002 registro genarale @ n. 4175 del registro particolara, iscritta in
data 08/09/2011 Pubblico ufficiale TRIBUMALE Reperioro 1252/2011 del
18/08/2011 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO a favore
del FALLIMENTO DELLA FINANZIARIA SVILUPPO COMMERCIALE — EUROFIN
SPA contro per complessiva somma di € T00.000,00
{riguardante altri immobili oggetio di pignorameanto).

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale e n. 24606 del registro particolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio

172372013 del 17110/2013 ATTO ESECUTIVO © CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO a favore di coniro

{rlguardar;te altri immobili ;:nggul!.n i pngnnran‘lnan!_n:l_

ViINCOLE:
Mon esiste alcun vincolo di tipo locativo.
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LOTTO 10
Punto a )

APPARTAMENTO

Sito & Cosenza (C35) in zona Centrale alla Via Roma N. 102 , distribuito su due fivelli piano
scantinatn e piana terra di un fabbricato per civile abitazione.

Con superficie pari a circa 72 mg.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Ideniificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 13, Paricella N, 1G5,
sub. 104 cat. GM classe 10, e rendita Euro 2.777,71

L identificativo catastale attuale é comispondente a queallo risultanta dal pignorameanto,

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generalea @ n. 24606 del registro particolara,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 17M10/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
FIGHORAMENTGS a favore di conbro

{riguardante altri immobili oggetto di pignoramenta).

VINCOLI:
Mon esiste alcun vincelo di tipo locativo.
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LOTTO 11
Punto a )

LOCALE COMMERCIALE

Sito a Cosenza (C3) in zona Centrale alla Via Panebianco M. 15 posto al piano ferra di un
fabbricato per civile abitazione,

Con superficie pari a circa 53 mig.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Identificato al catasto dei Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 7. Particella N. 550,
sub. 2 cat, C/1 classe 9, e rendita Euro 1.757,30

L identificativo catastale attuale é comispondente a queallo risultanta dal pignoramento,

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 regisiro generale @ n. 24606 del ragistro particolara,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 1710/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
FIGHORAMENTO a favore di confro

{riguardante altri immobili oggetto di pignoramenta).

-  TRASCRIZIONE n. 2323 registro generale e n. 1685 del registro particolare, iscritta
in data 25/01/2010 Pubblico Ufficiale TRIBUMALE repertorio 2552/2009 del
13/01/2010 ATTO ESECUTIVO CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMORBILI a favore di contro
{riguardante altri immobili oggetio di pignoramenta).

VINCOLI:
MNon esiste alcun vincolo di tipo locativo.
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LOTTO 12
Punto a )

LOCALE COMMERCIALE

Sito a8 Cosenza (C3) in zona Centrale alla Via Caloprese N. 4 posio al piano terra di un
fabbricato per civile abitazions,

Con superficie pari a circa 48 mig,

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

ldeniificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 12, Particella N. 59, sub, 12
cal. Gf1 classe 8, e rendita Euro 1.3668,40

L 'dentificativo catastale atiuale é comispondente a quallo risultanta dal pignoramento.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale @ n. 24606 del registro particolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUMALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 171102013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO a favore di contro

{rlguai‘::i:ant& altri immaobili oggetto di pignoramento).

VINCOLI:
Mon esisle alcun vincelo di tipo locativo.
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LOTTO 13
Punto a )

APPARTAMENTO

S#o & Rende (C3) in zona centrale alla Via Kennedy N. 135, posto al piano quario di un
fabbricato per civile abitazione.

L'appanamento presenta la seguente distribuzione interna: Ingresso-Soggiomao, tre Cameare
da latto, Cucina con dua ripostigli, due bagni, due disimpagni & cinque balconi

Con superficie pari a circa 187 mq ed altezza ulifle di 2,70 matr & circa 38 mq di balcone.
IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

[deniificato al catasto del Comune di Rende (CS) al Foplio N. 51, Paricella N. 723, sub. 39
cat. A3 classe 5, vani 8 e rendita Eurc 743,70

L'identificativo catastale attuale & corrispondente a quello risultante dal pignoramento.

Punto b)

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 regstro generale e n. 24606 del registro particolare,
igchtta in data 231272013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repariorio
17232013 dal 1711002012 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
FIGNORAMENTS a favore di contro |

{riguardante altri immobili oggetto di pignoramento).

VINCOLI:
Mon esiste alcun vincolo di tipo locativao,
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LOTTO 14
Punto a)

LOCALE BOX

Sito a Rende (CS) in zona centrale alla Via Kennedy N. 135, posto al piano interrato di un
fabbricato per civile abitazione,

Con superficie pari a circa 17 mg.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

ldeniificato al catasto del Comune di Rende (C3) al Foglio N. 51, Paricella N. 723,
sub. 71 cat. G/6 classe 1, vani § e rendita Euro 53,56

L dentificativo catastale atiuale é comispondente a quallo risultanta dal pignorameanto.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 regstro generale @ n, 24606 del registro particolara,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 17110/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
FIGHORAMENTO a favore di contro

{riguardante altri immaobili oggetto di pignoramento).

VINCOLI:
Mon esisle alcun vincelo di tipo locativo.
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LOTTO 15
Punto a)

APPARTAMENTO

Sito a Rende (C3) in zona centrale alla Via Verdi, posto al piano quarto di un fabbricato per
civile abitazone,

Con superficie pari a circa 71 mq ad altezza utile di 2,70 metr @ circa 18 mg di balcone.,
IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Identificato al catasto del Comune di Rende (C35) al Foglio N. 31, Particella N. 8§73, sub, 25
cat. A2 classe 2, vani 4,5 g rendita Eurc 552,63

L dentificativo catastale attuale é comispondenta a queallo risultanta dal pignorameanto.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale @ n. 24606 del registro particolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 17M10/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
FIGHORAMENTC a favore di contro '

{riguardante altri immobili oggetto di pignoramenta).

VINCOLL:
Vincolo di tipo locativo - esiste un contralto di locazions ragkstrato in data 25 Giugno 2015,
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LOTTO 16
Punto a )

LOCALE BOX

Sito a Rende {(C5) in zona centrale alla Via Verdi, posto al piano interrato di un fabbricalo per
civile abitazone.

Con superficie pari a circa 37 mg @ altezza utile pari 2,60 metri.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Identificato al catasto del Comuneg di Rende (CS) al Foglio N. 51. Particella N. 723, sub. 35
cat. Cv6 classe 4, e rendita Euro 187 27

L dentificativo catastale attuale é comispondenta a queallo risultanta dal pignorameanto.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale @ n. 24606 del registro particolare,
igcritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 17M10/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
FIGNORAMENTO a favore di contro

{riguardante altri immobili oggetto di pignoramenta).

VINCOLI:
Mon esisle alcun vincelo di tipo locativo.
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LOTTO 17
Punto a)

LOCALE BOX

Sito a Rende {C5) in zona centrale alla Via Verdi, posto al piano interrato di un fabbricalo per
civile abitazone,

Con superficie part a circa 30 mg @ altezza ulile pan a 2,60 mairl.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Identificato al catasto del Comune di Rende (CS} al Foglio N. 51, Particella N. 723, sub. 52
cat. Cv6 classe 4, e rendita Euro 151,84

L'dentificativo catastale attuale é comispondente a queallo risultante dal pignorameanto.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

= TRASCRIZIONE n. 2323 registro generale @ n. 1685 del registro particolans, iscritta
in data 25/01/2010 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE repertorio 2552/2009 del
131012010 ATTO ESECUTIVO CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBIL| a favore di confre
{riguardants altri immobili cggetta di pignoramento).

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale e n. 24806 del registro particolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 1710/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO a favore di coniro

{riguardante altri immobili cggetto di pignoramenta).

VINCOLL:
Mon esiste alcun vincolo di tipo locativo.
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LOTTO 18
Punto a)

LOCALE MAGAZZIND

Sito a Rende {CS) in zona centrale alla Via Verdi, posto al piano interrato di un fabbricalo per
civile abitazone,

Con superficie pari a circa 15 mq e altezza utlle pari a 2.60 meiri.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Identificato al catasto del Comune di Rende (CS5} al Foglio N. 31, Particella N. 873. sub. 54
cal. Gf2 classe 5, e rendita Euro 74,37

L dentificativo catastale attuale é comispondente a quello risultante dal pignorameanto.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

= TRASCRIZIONE n. 2323 registro generale @ n, 1685 del registro paricolans, iscritia
in data 25/01/2010 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE repertorio 2552/2009 del
131012010 ATTO ESECUTIVO CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBIL| a favore i contra
{riguardants altri immobill oggetta di pignoramento).

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale e n. 24806 del registro particolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 17M0/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO a favore di coniro '

(riguardante altri immobili cggetto di ptgnnraniantu]_

VINCOLL:
Mon esiste alcun vincolo di tipo locativo.
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LOTTO 19
Punto a )

APPARTAMENTO

Sito a Rende (C3) n zona centrale alla Via Verdi, posto al piano guario di un fabbricato per
civile abitazone.

Con superficie part a circa 89 mq ed altezza utile di 2,70 melr & cirea 14 mq di balkcone,
IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Identificato al catasto del Comune di Rende (CS5) al Foglio N. 31, Particalla N. 873, sub. 64
cal. A2 classe 1, vani 3,5 e rendita Euro 618,71

L'identificativo catastale attuale non & comispondente a quello risultanie dal pignorameanto in
guanto nellatio di pignoraments =i fa rferimento al sub. £3, che allo stato atiuale risulta

essare stato diviso in due appartamenti distinti dando cosl origine ai sub. 64 & 65.

Punto b )

Essendo il bene in oggetia derivante dalla suddivisione del Sub, 63, si riportano di seguito le
formalith esistent] per tale sub.

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

-  TRASCRIZIONE n. 2323 registro generale e n. 1685 del registro parficolare, iscritta
in data 25/01/2010 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE repertorio 2552/2009 del
13/01/2010 ATTO ESECUTIVO CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOEBILI a favore di
(riguardante altri immobili cggetto di pignoramento).

= TRASCRIZIONE n, 33272 registro generale e n. 24608 del registro particolare,
lgcritta in data 231272013 Pubblice Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
17232013 del 17M02013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO a favore di coniro b

{riguardante altri immobili oggetto di pignorameanta ).

VINCOLI:
Vinoolo di tipo locativo - esiste un contratto di locazione registrato in data 26 Marzo 2015.
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LOTTO 20
Punto a )

APPARTAMENTO

Sito a Rende (C3) in zona centrale alla Via Verdi, posto al piano quario di un fabbricalo per
civile abitazone.

Con superficie pari a circa 81 mq ad altezza utile di 2,70 melri @ circa 25 mg di balcone.
IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Identificato al catasto del Comune di Rende (CS5) al Foglio M. 31, Particella N. 873, sub, 65
cat. A2 dlasse 1, vani 4,5 & rendita Euro 499,67

L'identificativo catastale attuale non & comispondente a quello risultante dal pignoramanto in
guanto nellatio di pignoramento =i fa riferimento al sub. 63, che allo stato atiuale risulta

essare stato diviso in due appartamenti distinti dande cosl origine ai sub. 64 2 65,

Punto b )

Essendo il bene in oggetio derivante dalla suddivisione del Sub, 63, si riportano di seguito le
formalitd esistent] per tale sub.

FORMALITA' ESISTENTE SUL BEME IN OGGETTO:
= TRERASCREIOME n. 33272 megistro generale e n. 24806 del regisiro paricolare,
isgntta in data 23122013 Pubblice Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertono
172312013 dal 17102013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE Di
PIGNORAMENTO a favore di contro

{riguardante altri-immobili cggetto di pignoramento).

=  TRASCRIZIOME n. 2323 regisiro generale e n. 1885 del registro particolare, scritia
in data 25/01/2010 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE repertorio 2552/2009 del
13/01/2010 ATTO ESECUTIVO CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOEBILI a favore di contro
{riguardante altri immobili oggetto di pignoramenta).

VINCOLI:
Mon esisle alcun vincolo di tipo locativo.,
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LOTTO 21
Punto a )

IMMOBILE A DESTINAZIONE SPECIALE

Sito a Rende (C8) in zona centrale alla contrada Giardini Via Panichicchio. Fabbricato
Iselato distribulto su due livelll: piano seminterrato, piano term.

La superficie lorda dellimmabiie & parn al plano seminterrato circa 406 mg con allezza utile
pari a 3,50 m; al piano terra circa 393 con altezza utile par a 5,20.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Identificato al catasto del Comune di Rende (C5) al Foglio M. 37, Particella N, 896, sub. 0
cat. VA classe 1, a rendita Euro 7.885,00

Lidentificativo catastale attuale & comispondente a quelio risultanta dal pignoramento.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

= ISCREIOMNE n. 38719 registro - generale e n. 7083 del registro paricolara, iscritta
in data 03/12/2008 Pubblico Ufficiale EQUITALIA E.TR, S.P.A. Reperorio 55/34 del
3041120089 IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART. 7T DPR 60273 INTR,
DALL'ART. 16 D.LGS. 46/59 MOD. D.LGS. 193/2001 contro
per la complessiva somma di € 160.598 82.

= ISCREIONE n. 38720 registro generale e n, 7084 del regisiro particolare, iscritta in
data 03M12/2009 Pubblico Ufficiale EQUITALIA ETR. S.P.A. Repenorio 56/34 del
3041142008 IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART. 77 DPR 602/73 INTR.
DALL'ART. 16 D.LGS. 46/99 MOD. D.LGS, 183/2001 condro
per la complessiva somma di € 35.026 48,

= ISCRIZIONE n. 25002 registro generale e n, 4175 del registro paricolare, iscrtta in
data 08092011 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repenonoc 12522011 del
18/08/2011 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO a favore
del FALLIMENTO DELLA FINANZIARIA SVILUPPO COMMERCIALE — EUROFIN
SPA  contro per complessiva somma di € T00.000,00
{riguardante altri mmobili oggetio di pignoramento).

= TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale @ n. 24606 del registro particolare,
ischtta in data 231272013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 17M10/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO a favore di contro

{riguardante altri immobili cggetio di pignoramento).

VINCOLI:
Mon esiste alcun vincolo di tipo locativo.
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LOTTO 22
Punto a )

APPARTAMENTO

Sito a Castrolibero (C8) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano primo diun
fabbricato per civile abitazione,

Con superficie pari a circa 208 mq ed altezza utlke di 2,70 matri e circa 45 maq di balcone.
IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

|deniificato al catasto del Comune di Castralibero (CS) al Foglio N. 8, Particella N. 138,
sub. & cat. AfZ dasse 1, vani 8 e rendifa Euro 743,70

L identificativo catastale atiuale é comispondenta a quello risultante dal pignorameanto.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale @ n. 24606 del registro particolara,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 17102013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTC a favore di contro

{riguardante altri immobili oggetto di pignoramento).

VINCOLI:
Mon esiste alcun vincelo di tipo locativo.
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LOTTO 23
Punto a )

LOCALE MAGAZZIND

Sito a Castrolibero (C5) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano tera di un
fabbricato per civile abitazione,

Con superficie pari a circa 22 mq @ altezza utile pan a 1,75 meairl.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

|deniificate al catasto del Comune di Castralibero (CS) al Foglio N. 8, Particella N. 138,
sub. 14 cat. C/2 classe 1, e rendita Ewro 64,76

L dentificativo catastale attuale é comispondente a queallo risultanta dal pignorameanto,

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale e n. 24606 del registro particolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 1710/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTG a favore di contro

{riguardante altri immobili oggetto di pignoramenta).

VINCOLI:
Mon esiste alcun vincelo di tipo locativo.

- 180 -



Relazione di Consulenza Tecnica of Ufficio — Procedura N. 2322013 R.G.E.|

LOTTO 24
Punto a )

APPARTAMENTO

Sito a Castrolibero (C35) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posio al piano tera di un
fabbricato per civile abitazione,

Con superficie pari a circa 118 mq ed altezza utlke di 2,70 maltri @ circa 7 mq di balkcone,
IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Identificato al catasto defl Comune di Castrolibero (C35) al Foglio N. 8, Particelia M. 138,
sub. 1 cal. A'Z classe 1, vani 5 e rendita Euro 464,81

L identificativo catastale attuale é comispondenta a quello risultanta dal pignorameanto,

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale @ n. 24606 del registro particolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 17110/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
FIGNORAMENTO a favore di contro

{riguardante altri immobili oggetto di pignoramenta).

VINCOLI:
Mon esiste alcun vincelo di tipo locative
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LOTTO 25
Punto a )

LOCALE MAGAZZIND

Sito a Castrolibero (C8) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano tera di un
fabbricato per civile abitazione,

Con superficie pari a circa 31 mq @ altezza utile pari a 4,00 mairl.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

|deniificatoc al catasto del Comune di Castralibero (CS) al Foglio N. 8, Particella N. 138,
sub. 4 cat. /2 classe 1, e rendita Euro 91,26

L dentificativo catastale attuale & comispondente a quallo risultante dal pignorameanto.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale e n. 24606 del registro particolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 171042013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
FIGNORAMENTO a favore di contro

{riguardante altri immobili oggetto di pignoramenta).

VINCOLI:
Mon esisle aloun vincelo di tipo locative.
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LOTTO 26
Punto a)

APPARTAMENTO

Sito a Castrolibero (C35) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano terra di un
fabbricato par civile abitaziona,

Con superficie part a circa 208 mq ed altezza utbe di 2,70 matr @ circa 45 mg dl balcone.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (C3) al Foglio M. 9, Particella N. 135,
sub. 7 cat. A/Z classe 1, vani B @ rendita Euro 743,70

L'identificativo catastale attuale & comispondente a quelio risultante dal pignoramanto.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:
- TRASCRIZIONE n. 33272 regstro generale & n. 24606 del registro particolare,
iscrtta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio

1723/2013 del 17710/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO a favore di confro i

{riguardante altrl immobili oggetto di pighoramenta).

VINCOLI:
MNon esiste alcun vincelo di tipo locativo.
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LOTTO 27
Punto a )

LOCALE MAGAZZIND

Sito a Castrolibero (C5) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano tema di un
fabbricato per civile abitaziona,

Con superficie pari a circa 40 mg @ altezza utlle pan a 3,00 meiri.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (C3) al Foglio W. 9. Parlicella M. 133,
sub. 8 cat. C/2 classe 1, @ rendita Euro 117,75

L'identificativo catastale attuale & comispondente a quelio risultante dal pignoramanto.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 regstro generale e n. 24606 del registro particolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 1710/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO a favore di contro

(riguardante altrl immobili oggetto di pighoramenta).

VINCOLI:
MNon esiste alcun vincelo di tipo locativo.
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LOTTO 28
Punto a )

LOCALE MAGAZZIND

Sito a Castrofibero (C5) in zona suburbana alla contrada Garofalko, posto al piano temra di un
fabbricato per civile abitaziona,

Con superficie pari a circa 25 mq @ altezza utile parni a 1,75 metr|,

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

Identificato al catasto del Comune di Castrollbero (CS5) al Foglio M. 9, Particelia M. 139,
sub. 11 cat. C/2 classe 1, & rendita Euro 73,680

L'identificativo catastale attuale & comispondente a quelio risultante dal pignoramanto.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale & n. 24606 del registro particolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 1710/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTD a favore di contro

{riguardante altrl immobili oggetto di pighoramenta).

VINCOLI:
MNon esiste alcun vincelo di tipo locativo.
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LOTTO 29
Punto a )

LOCALE MAGAZZIND

Sito a Castrolibero (C5) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano tera di un
fabbricato per civile abitazione,

Con superficie pari a circa 28 mg @ altezza utile par a 1,75 metri.

IDENTIFICATIVO CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTO:

|deniificate al catasto del Comune di Castralibero (CS) al Foglio N. 8, Particella N. 138,
sub. 12 cat. G/2 classe 1, e rendita Euwro 82,43

L dentificativo catastale attuale & comispondente a queallo rsultante dal pignorameanto.

Punto b}

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale @ n. 24606 del registro particolare,
iscritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 17/10/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
FIGNORAMENTO a favore di contro

{riguardante altri immobili oggetto di pignoramenta).

VINCOLI:
Mon esiste alcun vincelo di tipo locativo.
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LOTTO 30
Punto a )
APPARTAMENTO
Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano primo di un
fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 124 mqg ed altezza utile di 2,70 metr e circa 30 mig di balcone.,
IDENTIFICATIVD CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTD!
ldentificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio N. 9, Particella M. 358,
sub. B cat, A/3 classe 1, vani 5 e rendita Euro 309,87
L'dentficativo catastale attuale & comispondente a quello risultante dal pignoramento.

Punto b

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

-  TRASCRIZIONE n. 2323 registro generale e n, 1685 del registro paricolare, iscritta
in data 25/01/2010 Pubblico Ufficiale TRIEUNALE repertorio 2552/2009 del
13012010 ATTO ESECUTIVO CAUTELARE = VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOEBILI a favore di contro gravante sullmmaobile
per la quota di comproprieta indivisa par a 14
(nguardante altri immobili oggetto di pignoramantao).

= TRASCRIZIONE n. 33272 regsto generale & n, 24606 del registro particolare,
igcritta in data 231272013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Rapertorio
1V232013 del 172013 ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE - VERBALE DI
FIGNORAMENTC a favore di coniro

{riguardants altri immobili oggetto di pignoramenta).

VINCOLY
Mon esiste alcun vineolo di tipo locativa.
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LOTTO 31

Punto a)

LOCALE MAGAFFIND

Silo a Spezzano della Sila {C5) in zona suburbana alla kecalith Camigliatelo, posto al piano
terra di un fabbricalo per civile abitazione.

Con superficie pari a circa 4 mq & altezza ulile pari a 2,70 melri.

IDENTIFICATIVD CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTOD!

ldentificato al catasto del Comune di Spezzano della Sila (CS) &l Foglio M. 22
Particella M. 24, sub, 2 cal. C/2 classe 1, e rendita Eure 6,20

L'dentficativo catastale atiuale & comspondente a quello risultante dal pignoramento.

Punto b)

FORMALITA' ESISTENTE SUL BEMNE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale e n. 24806 del registro particolare,
igcritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 17M110/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNMORAMENTO a favore di contro

{riguardante altrl immobil oggetto di pignoramenta).

VINCOLIL
Mon esiste alcun vincolo di tipo locativa.
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LOTTO 32

Punto a)

LOCALE MAGAFFING

Silo a Spezzano della Sila {(C5) in zona suburbana alla localitd Camigliatello, posto al piano
terra di un fabbricalo per civile abitaziona.

Con superficie pari a circa 17 mg e altezza utlle pari a 2,70 melri.

IDENTIFICATIVD CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTD!

ldentificato al catasto del Comune di Spezzano della Sila (CS) al Foglio M. 22
Particella N. 24, sub. 2 cal. C/2 classe 1, e rendita Eurg 26,24

L'dentficativo catastale attuale & comispondente a quello risultante dal pignoramento.

Punto b)

FORMALITA' ESISTENTE SUL BEME IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n. 33272 registro generale e n. 24806 del registro particolare,
igcritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertario
1723/2013 del 17M110/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGMORAMENTO a favore di contro

{riguardante altr immobil oggetto di pignoramenta).

VINCOLIL
Mon esiste alcun vincolo di tipo locativa.
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LOTTO 33

Punto a)

APPARTAMENTO

Sitlo a Spezzano della Sila {C5) in zona suburbana alla localith Camigliate®o, posto al piano
secondo di un fabbricato per civile abitaziona.

Con superficie pari a circa 55 mig ed altezza ulile di 2,70 melr e circa 3 mg di balcone.
IDENTIFICATIVD CATASTALE ATTUALE/RISULTANTE DA PIGNORAMENTOD:

ldentificato al catasto del Comune di Spezzano della Sila (CS) al Foglio N, 22, Parlicella N
34, sub, 20 cal. A/3 classe 1, vani 3,5 e rendita Eure 180,76

L'dentficativo catastale attuale & comispondente a quello risultante dal pignoramento.

Punto b)

FORMALITA' ESISTENTE SUL BENE IN OGGETTO:

- TRASCRIZIONE n, 33272 registro generale e n. 24606 del registro parlicolare,
ecritta in data 23/12/2013 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
1723/2013 del 17M110/2013 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO a favore di contro

{rlguardan'ee altrl immobili cggetto di pigrorameantao).

VINCOLIL
Mon esiste alcun vincolo di tipo locativa.
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4. CONCLUSIONI

Il sottoscritto C.T.U., avendo esequito ke opearazioni di:
# ispezione di un singolo immobile;
» effettuazions di visure e ncarche presso F'Ufficio del Termtorio di Cosenza, I'Agenzia
delle Entrate,|'Ufficio Tecnico dei Comuni di Cosenza (CS), Rende |CS), Castrolibero
(CE) e Spezzano della Sila,
» stima del valore,
# richiesta cedificati,
¥ risposta ai singol punti dei quesiti post,
ritenendo di avere espletato in ogni sua pare il mandato confertogli, ringrazia la S.V.1. perla
fiducia accordatagli rassegna la presente relazione completa di allegati.

Cosenza i, Agosto 2015

Il Consulente Tecnico d'Ufficio
Ing. Andrea Sifinardi
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Cosenza localita Casino Mollo Citta 2000

Esterno Fabbricato in cui sono ubicati gli Immobili oggetfo di pignoramento
1

Appartamanto seconde plano
Feglie 7 Part, 1220 Sub 107

Appartamanto primo plano
Foeglio T Part. 1220 Sub 47
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Cosenza Via Roma N.102

Esterno Fabbricato in cui @ ubicato I' Immobile oggetfo di pignoramenio
. '| - . =
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Cosenza Via Panebianco N.15

Esterno Fabbricato in cui é ubicato I' Immobile oggetto di pignoramento

"

I
)
-

-rlu.r:lH‘_ ik ..-
i
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Cosenza Via Caloprese N.4
Esterno Fabbricato in cui @ ubicato I' Immobile oggetfo di pignoramenio

Immeabile oggetts d stima consistente in un locake commerciale
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Rende Via Kennedy N.135
Esterno Fabbricato in cui @ ubicato I' Immobile oggetfo di pignoramenio
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Rende Via Verdi
Esterno Fabbricato in cui sono ubicati gli Immobili oggetto di pignoramento

-216-



Relazione di Consulenza Tecnica of Ufficio = Procedura N. 2922013 R.G.E.l

- 217 -



Relazione di Consulenza Tecnica of Ufficio = Procedura N 282/:2013 R.G.E.l

Rende contrada Giardini
Immaobile oggefto df pignoramento
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Castrolibero contrada Garofolo
Immobile oggetto di pignoramento
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Spezzano della Sila localita Camigliatelio
Immaobilfe oggefto df pignoramento

[ v

-
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promossa da

Contro
in persona del legale rappresentante pro-tempore
Nonché

Consulenza Tecnica d'Ufficio
RELAZIONE INTEGRATIVA

I C.T.U

Udienza di rinvio: 12.07.2016 ing. Andrea Sijinardi
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TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA

INTEGRAZIONE ALLA RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

1. PREMESSA

Visto che durante |2 redazione della perizia di stima relativa alla Proc, M. 2922013 al
sottoscritto CTU ing. Andrea Sijinardi & stato negaio 'accesso agli immabill oggetto di stima,
il Giudice dell'esecuzione del Trbunale Civile di Cosenza, dott. Giuseppe Greco,
nelludienza del 24 Maggio 2016 ha conferito al sottoscritto Ingegnere Andrea SIJINARDI,
lNncarico di redigere una integraziong al proprio eleborato di stima.
Con la presente viene quindi richiesto al sottoscritto di:

- Effettuare | dovuli sopraliuoghi presse gil immobill oggelto di stima,

- Esprimere I proprio giudizio in mento alla divisibiita o meno dei beni pignorali pro-

guoia.

2. SOPRALLUOGHI

= Alle ore 11.30 del giomo 31.05.2016 il sottoscritto C.T.U. si & recsto nel Comune di
Cozenza (C5), alla localith Casino Mallo Cittd 2000 dove ha proweduto ad effetiuare
i primi sopralluoghi presso gh immobili rappresentati da locali box posti al piano
seminterraio idenfificali come Lotio 1, Lotio 2-3-4-5, Lofto 6, Lotio 7, come da
varbale di sopralluogo (Appendice “A™);

- Alle ore 16.00 del giorno 08.06.2016 il sotioscritto C.T.U. si @ recato Comune di
Cosenza (CS), presso immobile sito a Via Roma N.102 dove viene svolta 'attivita
commerciale di Bar identificato Lotto 10; presso gli immobili siti alla localita Casino
molle Citta 2000 identificati come Lotto 8, Lotto 9 prasso mmobile sito a Via

Panebianca N. 15 identificato Lotto 11; nel Comune di Rende (C5) presso Fimmabile
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gito a \Via Kennedy N. 105/bis N 135 identificato Lotto 14, Come da verbale di
sopralluogo in prosecuzions (Appendice “A1");

=« Alle ore 16.00 del giormmo 10.06.2016 || solioscritto C.T.LL. si & recato nel Comune di
Spezzano deila Sila {CS), alla localita Camigliatello dove ha proweduto ad effettuare
i sopralluoghi pressc gli immabili identificati come Lotto 31, Lotto 32, Lotto 33 come
da verbale di sopralluogo in prosecuzions (Appendice “AZ"7);

= Alle ore 16.00 del giomno 14.06.2016 il sottoscritto C.T.U. si @ recato Comune di
Castrolibero (CS) alla contrada Garofalo prassa gli immobile identificati come Lotlo
22, Lotto 23, Lotto 24, Lotlo 25, Lotto 26, Lotto 27, Lotto 28, Lottc 29, come da
verbale di soprailluogo in prosecuzione (Appendice “A3");

- Alle ore 16.00 del giorno 15.06.2016 il soltoscritte C.T.U. si & recato Comune di
Rende (CS) presso gl immobile siti a Via Verdi identificati come Lotio 15, Lotto 16,
Lotto 17, Lotto 18, Lottio 19, Lotto 20, come da verbale di soprafluogo in
prosecuzione (Appendice “A4");

=  Alle ore 530 del giorne 23.06.2016 il sottoscritto C.T.U. si & recate Comune di
Cosenza (GS) presso  I'mmobile sito a Via Caloprese identificalo come: Lotto 12,
prasso [immobile sito nel Comune di Castrolibero (C3) in Via Mattia Preti
identificato come Lotlo 30, come da verbale di sopralluogo in prosecuzions

(Appendice “A5");

3. DESCRIZIONE IMMOBILI

LOTTO 1- LOCALE BOX

Sito 8@ Cosenza (C5) In zona semicentrale alla localita Casino Molio Citta 2000, posto al
secondo piano sofiostrada di un fabbricato per civile abitaziona.

L'immobile si presenta allo stato rustico.

Con superficie pan a circa 23 mg ed altezza utite di 2,90 medri.

e
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Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 7, Particella N, 1220. sub.
136 cal. C6 classe 4, randita Eurc 117,60,
Conforme alla planimetria catastale (Appendice “B1").

-3-4 POsI

Sito 8 Cosenza (C3) in zona semicentrale alia localitd Casino Mollo Cittad 2000, posto &l
secondo piano sofiostrada di un fabbricato per civile abifazione.

I singoli box identificati catastalmente con il Foglio N. 7, Particella M. 1220, sub: 155 = 156 -
157 - 158 e rispettivamente con il nome di Lofto 2, Letto 3, Lotio 4, Lotte 5, allo stato atiuvale
sone diventali un unico Lotto con un unico accesso e presentano una diversa distribuzione
intema rispetta alla planimeatria.

Si prezentano allo stato rustico con impianto di illuminazione.

Risultanc essere stati dafi in uso ai locali commerciali sovrastanti.

In corrispondenza del Sub 155 & stato installato un doppio vano ascensore con relativo
locale macchina come da DIA n™ 6§34/04 a seguito di istanza della di cul al prot.
Gen, N 64780 del 08/12/2004 del Comune di Cosenza e attestazione di deposito del
progetio al Genio Civile ai sensi del 5° comma dell'art. 2 della legge regionale 27.04.1998 n.
7. di cui alla pratica n, 5180/2005 e prot. N. 11405 del 7.12.2005.

Con superficie totale pan a circa 164 mg ed altezza utile di 2,95 metri.

MNon sono conformi alla planimefria catasiale, per maggiore chiarezea si rimanda aqh
elaborati grafici (Appendice “"B1").

LOTTO 6- LOCALE BOX

Sito a Cosenza (C5) in zona semicentrale alla localith Casino Molla Cittd 2000, posto al
secondo piang sofiostrada di un fabbricato per civile abitazions.

Si presenta allo stato rustico con impiante di lluminazione.,

Allintarno del locale é presenta una perdita derivante da uno scanco del locale soprastants.
Con superficie pari a circa 23 mg ed altezza utile di 2,90 metn.

Identificato al catasto del Comune di Cosenza (C5) al Foglio N. 7. Particella N. 1220, sub.
122 cal. C/G classe 4, rendita Euro 117,60,
Conforme alla planimetria catastale (Appendice "B17).
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LOTTO 7 - LOCALE BO

Sito a Co=zenza (T3] in zona semicentraie alla localita Casino Mollo Citta 2000, posto al
sacondo piano sofiostrada di un fabbricato per civile abitazione.

=i presenta allo stato rustico.

Con superficie pan a circa 16 mg ed allezza utile di 2,90 metri.

Ideniificato al catasto del Comune di Cosenza (G3) al Foglio M, 7, Faricella N. 1220, sub.

152 cat. C/6 classe 4, rendita Euro 81,81
Conforme alla planimetria catastale (Appendice "B17).

LOTTO 8 - APPARTAMENTO/UFFICIO

Sito @ Cosenza (CS) in zona semicentrale alla localita Casino Mollo Citta 2000, posto &l
piano primo di un fabbricalo per civile abitazione
Con superficie pan a circa B2 mq ed altezza utile di 2,80 metri e circa 14 mq di balcone,

L'appartamenio & composto da:
- Ingressofsoggiomo con balcone chiuso con veranda;
= cucing;
- una camera da letto con balcone & cabineg armadio;
= una camera da lettc con bagno;
- bagno senza finestre con areazione forzata;
= undisimpegno.
Si presenta in buone condizioni di manutenzione (Appendice “C”).
Le rifinitura interne scno di fascia media ed in buono stato;
= la pavimentazione & omogenea ad in gress porcellanata di tipo lucido ad
eccezione dei bagni dove sono presenti piastrelle in ceramica tradizionale con
rivestimento alle parell e dei balconi dove sono in cotto;
= e parell sono intonacate & tinteggial di colore chiamn;
= gliinfissi interni =ono in legno tamburato;

= gliinfissi esterni 2ono in legnoe con velrocamera tapparalie;
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gli impianti idrico ed elettrico sono del tipo softotraccia tradizionale e in buone
condizioni di funzionalita;

per quanto riguarda la rete fognaria il fabbricato rigsults allacciato alla rete
fognaria comunale.

& presente 'mpianto di nscaldamento con gli elementi scaldant in alluminio.

Identificato ai catasto del Comune di Cosenza (CS5) al Foglio N. 7, Fanticella N. 1220, sub. 47
cat. Af10 classe 2, vani 4,5 e rendita Euro 1.347 85

5i precisa che rispetto alla planimetrica catastale sono state apportate lievi modicha che

riguardano due framezzi interni, per una maggicre chiarezza si rimanda agli elaborati grafici
(Appendice “B1").

LOTTO 9 - APPARTAMENTO/UFFICIO

Site a Cosenza (C5) in zona semicentrale alla localitd Casino Maolla Cittd 2000, posto al

piano primo di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 100 mq ed altezza utile di 2,80 metr & circa 16 mg di balcone,

L'appartamenio & composio da:

ingresso/soggicmo con balcone;

cucina;

due camere da letto;

un bagno con finesira,

un bagno senza finesira con areazione forzata;

un disimpegneo con ripostiglio.

Si presenta in buone condizioni di manutenzions (Appendice “C7).

Le rifiniture interne sono di fascia media ed in buono stato:

la pavimentazione & omoganea in gress ad ecceziona dei bagni dove abbiamo
piastrelle in ceramica tradizionale con rivestimenta alle pareti e dai baleoni dove
sono in cotio;

le paretl sono Intonacate e tintegglati di colore chiaro;

B
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= gl infissi interni sono in legno tamburato;

= gliinfissi esterni sono in legno con vetrocamera tapparelle;

= gliimpiant idrico ed eletirico sono del tipo sottotraceia tradzionale e in buone
condizion di funzionalita;

= per guanto riguarda la rete fognaria il fabbricato risulta allacciato alla rete
fognaria comunale.

= @ presente |'Tmpianto di nscaldamento con gli elementi scaldanti in alluminio.

Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio M. 7, Paricella N. 1220, sub.
107 cat. A0 classe 2, vani 5,5 € rendita Eure 1.647 50

Si precisa che rispetto alla planmetrica catastale sono state apporiate lievi modiche che
riguardano due tramezzi interni, per una maggiore chiarezza si rimanda agli elaborati grafic

(Appendice “B1").

LOTTO 10 - LOCALE COMMERCIALE

Sito a Cosenza (C5) in zona Centrale alla Via Roma N. 102 . distribuite su due livelli plano
scantinato & piano tera di un fabbricato per civile abitaziona.

Con superficie pari a circa 72 mg.

Preszso tale immobile viene svolta I'attivitd commerciale di bar.

Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio M, 13, Particella N. 165, sub.
104 cat. C/ classe 10, e rendita Euro 2.777,71.

Tale immobile presenta una diversa distribuzione intema rispette alla planimetria catastale,
infatti, sono stati dempliti alcuni tramezzi e realizzali altr.

51 precisa altresl, che una porzione di superficie utilizza dal locale bar risuita essere di altra

proprieta, per maggiore chiarezza si rimanda agll elaborati grafici (Appendice "B1").

LOTTO 11 - LOCALE COMMERCIALE

Sito a Cosenza (C5) in zona Centrale alla Via Panebianco M. 15 posto al piano terra di un
fabbricato per civile abitazione,

i o3
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Con superficie pari a circa 53 mq, il locale si trova in pessime condizioni di manutenzione
pertanio necessita di essere ristrutturato @ presente un piccolo locale bagno.

Il locale & dotato di impianio idrico, elefirico e fognano.

Idantificate al catasto del Comune di Cosanza (CS) al Foglie N. 7, Particella N. 550, sub. 2
cat, G classe 9, e rendita Euro 1.757,30
Rispetio alla planimetia catastale presenta piccole variazioni a livello di tramezzatura

interma, per maggicre chiarezza sl imanda agli elaborati grafici (Appendice “B1).

LOTTO 12 - LOCALE COMMERCIALE

Sito 8 Cosenza (CS) in zona Centrale alla Via Caloprese M. 4 posto al piano terra di un
fabbricato per civile abitazione,

Con superficie par a circa 48 mqg.

Il Ipcale & suddiviso in due zone, una laboratorio e l'altra vendita al pubblico, quest'ultima
presanta due ingressi uno che da su Via Caloprese e ['altra su strada privata, in pill nella
Zona laboralorio & presente un piccolo bagno,

Fino a poco termpo fa vi veniva svalta l'attivita di pizzera, quindi all'interna vi & ancora il forno
& legna & vi sono | rivastimanti in piastrelie alle pareti nella zona laboratarnio,

Mella zona dedicata alla vendita abbiamo un controsoffittatura, nella zona laboratorio none
I'altezza ¢ di 3.80.

Il dotato di impianti idrico, eletinco e fognario.

Gli infissi sono in metallo con vetro antisfondamento e la serranda & in metallo,

Identificato al eatasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N, 12, Particella M. 58, sub, 12
cat, O/ classe 8, ¢ rendita Eurp 1.368,40
Conforme alla planimetria catastale [Appendice “B2").

LOTTO 13 - APPARTAMENTO

Sito a Rende (CS) in zona centrale alla Via Kennedy N. 135, posto al piano guarto di un
fabbricato per civile abitazione.

L'appartamenio presenta la seguante distribuzione interna: Ingresso-Sogglormnao, tre Camara
da letto, Cucina con due ripostigli, dug bagni, due disimpagni e cinque balcani.

Con superficie pari a circa 187 mq ed altezza utile di 2,70 metr a circa 38 mq di balcone.
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L'appartamenio & composio da

ingressofdismpegno;

un ampio soggiomo con balcone;

una cucina con balcona & ripostiglio:

tre cameara da letto con balcone di cul una con bagno personale;
un bagno;

cingue balconi.

Si presenta in buone condizioni di manutanzione (Appendice “C").

Le rifiniture interne sono di fescia media ed in buono stato:

la pavimentazione & omogenea ed & in parguet. ad eccezione: della cucina dove
& in ceramica; dei bagni dove & in ceramica tradizionale con rivestimento alle
pareti; dei balconi dove & in cotto.

Le pareti sono intonacate e tinteggiate di colore chiarg

gli infissi interni sono in legno tamburato;

gli infissi esterni sono in legno con vetrocamera tapparelle;

gli impianii idrico ed ekstirico sono del tipo sottotraccia tradzionale e in buone
condizioni di funzionalita;

per guanto riguarda la rete fognaria i fabbricato risulta allacciato alla rete
fognaria comunale.

& presenta Iimpianto di nscaldamento con gli elementi scaldanti in alluminic.

Identificato al catasto del Comunea di Rende (CS) al Foglio N. 51, Particella M. 723, sub. 38
cat. A3 classe 5, vani 8 e rendita Euro 743,70,

Conforme alla planimetna catastale (Appendice “B2").

LOTTO 14 - LOCALE BOX

Sito a Rende {CS) in zona centrale alla Via Kennedy N. 135, posto al plano interrato di un

fabbricato per civile abitaziona,



Refazione Integrativa - Procedura N.2822013 R.G.E.l

Con superficia pari a circa 17 mg, dotale di impianto eletirico con serranda a soffitto
avvolgibile.

Idaniificato al catasto del Comune di Rende (C5) al Foglio N. 51, Particella N. 723, sub. 71

cat. C/6 classe 1, vani B & rendita Eure 53,56,
Conforme alla planimetria catastale {Appendice "B2").

e ——— e

OTTO 15 - APPFARTAMENTO

Sito a Rende (CS) in zona cantrale alia Via Verdi, posto al plano quarto di un fabbricato per
civile abitaziona.

Con superficie pari a circa 71 mq ed altezza utile di 2,70 melri e circa 18 mq di balcone.

L'appartamenio & compasio da

ingresso/soggiomo con balcone;
= angolo cottura;
= due camere da letto;
- due bagnisenza finestra con areazione forzata;
=  undisimpegno;
= tre balconi.
Si presenta in buone condizionl di manutenzione (Appendice “C7).
Le rifiniture inlerne sono di fascia media ed in buono stato:
= la pavimentazione non & omogenea: nel soggiorno & nellangolo cottura & in
grass, nellangolo cottura abbiamo anche Il rivestimenio su due pareli; nel bagni
abbiamo piastrelie in ceramica con rivestimenio alle pareti; nelle due camera da
lefio & nel disimpegno in parquat; nei balconi in cotto;
= o parsll sono intonacate e tinteggiati di colore chiaro;
= gliinfissi interni sono in legno tamburato;
= gliinfissi esterni sono in legno con vetrocamera tapparelie;
- gliimpianti idrico ed elettrico sono del tipo sottotraccia tradizionale e in buone
condizion di funzionalita, dotato di impanto di climatizzazione;

K-
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= per quanto riguarda la rete fognaria il fabbricato risulta allacciato alla rete
fognaria comunale.
- & prasente impianto di nscaldamento con gli elementi scaldanti in alluminio.

Idantificato al catasto del Comuna di Renda (CS) al Foglio M. 31, Particalla M. B73, sub. 25
cat, A/2 classe 2, vani 4.5 e rendita Euro 582,63
Sl precisa che rispetto alla planimetrica catastale sono stale apportate modiche riguardanti il
vano ripostiglio che é stato trasformato in un vano bagno, par una maggiore chiarezza =i
rimanda agh elaborati grafici (Appendice “B2").

LOTTO 16 - LOCALE BOX

Sito a Rende (C3) in zona centrale alla Via Verdi, posto al plano inberrato di un fabbricato per
civile abitazione.

Con superficie pari a circa 37 mg e altezza utile pari 2,80 metri.

Identificato al catasto del Comune di Rende (CS) al Foglio M. 51, Particella M. 723, sub. 35
cat. /6 classe 4, e rendita Euro 187,27,

MNon & stato possibile visionare Fintemo del locale perché chiuso, si fomisce =olo
documentaziones fotografica defi'esterno (Appendice “C").

LOTTO 17 - LOCALE BOX

Sito & Rende (C3) in zona centrale alla Via Verd), posto al piano interrato di un fabbricato per
civile abitazione.

Con superficie par a circa 30 mg e altezza utike pari a 2,60 meir.

Identificato al catasto del Comune di Rende (C5) al Foglio N. 51, Particalla M. 723, sub. 52
cat, /6 classe 4, e rendita Eura 151,84,

Si precisa che il locale box non & stato rilevato in quanto & oggetto di sequestro giudiziario
ed il cui custode giudiziario & il dott,

43
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LOTTO 18 - LOCALE MAGAZZINO
Sito a Rende (C5) in zona centrale alla Via Verdi, posto al piano interrato di un fabbricato per
civile abitazione.

Con superficie parn a circa 15 mg e altezza utile pari 8 260 melri.

Identificato al catasto del Comune di Rende (C5) al Foglio N, 31, Particella N. 873, sub. 54
cat. C/2 classe 5, e rendita Euro 74,37

Mon € stato possibile visionare Fintemo del locale perché chiuso, si forniace solo
documentazione folografica deff'esterno (Appendice “C").

OTTO 19 - APPARTAMENTO

Sito a Randa (C5) in zona cantrale alla Via Verdi, posto al piano quarto di un fabbricato per
civile abitazione,
Con superficie pari a circa 99 mq ed altezza utile di 2,70 metr & circa 14 mg di balcone.

L'appartameanio & composio da
= ingressofsoggiomo con balcone;
= gucina con balcone;
= una camere da letto con bagno personale, cabina armadio e balcone;
= una camera da leito;
= un bagno senza finestra con areazionea forzata;

- undisimpagno.

31 presanta in buone condizioni di manutenzione (Appendice “C").
Le rifiniture interne scno di fascia media ed in buono stato:

- la pavimentazione omogenea in tutie le stanze & in parquet ad ecceziong dei
bagni dove abblamo plastrelie In ceramica con rivestimento alle pareti & dei
balconi dove sono in collo,

- le pareli sono intonacate e tinteggiati di colore chiaro;

.
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= gl infissi interni sono in legno tamburato;

= gliinfissi esterni sono in legno con vetrocamera tapparelle;

= gliimpianti idrico ed efetirico sono del tipo sottotracoia tradzionale & in buone
condizion di funzionalitd, dotata di implants di climatizzaziona;

= per guanto riguarda la rete fognaria il fabbricato risulta allacciato alla rete
fognaria comunale.

= & presente ITmpianto di nscaldamento con gli elementi scaldanti in alluminio.

Idantificate al catasto del Comune di Rende (C5) al Foglio N. 31, Particaila M. 873, sub. 64
cal, A2 classe 1, vani 5,5 e rendita Euro 610,71

5i precisa che rispatto alla planimetrica catastale & slalo varnato solo per forma un semplice
tramezzo, per una maggiore chiarezza si imanda agli elaborati grafici (Appendice “B2").

LOTTO 20 - APPARTAMENTO

Silo a Rende (C3) in zona centrale alla Via Verdi, posto al piano quarto di un Tabbricato per
civile abitazione.
Con superficie pan a circa 81 mq ed alezza utile di 2,70 melr & circa 25 mg di balcone,

Identificato al catasto del Comune di Rende (CS) al Foglio M. 31, Particalla N. 873, sub. 65
cat, A2 classe 1, vani 4.5 e rendita Euro 488,67,

Si precisa che apparamento non & stalo rlevalo in quanio @ oggetto i sequesiro
aiudiziario il cul custode gisdiziario & il dott

LOTTO 21 - IMMOBILE A DESTINAZIONE SPECIALE

Sito & Rende (C5) in zona centrale alla contrada Giardini Via Panichicchio,

L'immobile & rappresentato da un fabbricato isolato nato come centro commercials ma di
fatto utilizzeto negli anni come Chiesa e come Fondazione per | servizi sociali, Attualmente
risulta in stato di abbandono.

Il fabbricato si sviluppa su due lIvelll, piano Interrato, piano lerra con struftura portante in
cemento armato (Appendice “B2").

La superficie lorda dellimmaobile & pari al piano seminterrato circa 406 mg con altezza utile
pari a 3,50 m; al piano terra circa 393 con altezza utile pari a 5,20 m.

A%
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Identificato al catasto del Comune di Rende (C35) al Foglio M. 37, Farticella M. 896, sub. 0
cat. VB classe 1, e rendita Euro 7885 00.

LOTTO 22 - APPARTAMENTO

Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano primo di un
fabbricato per civile abitazione,
Con superficie pan a circa 208 mq ed altezza utile di 3,00 metr e circa 45 mq di balcone.

L'appartemenio & composio da

ingresso/soggiomo con balcone;

un ampio salone con balcons,

cucina con balcone;

due camere da |etto;

due bagni uno in corrispondanza della zona nolte ed una nella zona giomo con

artibagno;
un disimpegno con ripostiglio.

Si presenta in otfime condizioni di manutenzione (Appendice “C").

Le rifiniture interne sono di fascia medio-alta ed n buono stato:

la pavimantaziona omogenaa in tutte i@ stanze & in marmo ad accazione dei
bagni dove abbiamo piastrelle in ceramica con rivestimento alle parati; & dei
balconi dove sono in cofto;

le pareti sono intonacate & tinteggiati di colore chiaro;

gli infissi interni sono in legno tamburate;

gli infizsi esterni sono in legno con tapparelie;

gli impdandi idrice ed aletirico sono del lipo sottotraccia tradizionale & in buone
candizion di funzionalita;

per quanto riguarda la rete fognaria il fabbricato risulta allacciato alla rete

- -
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fognaria comunale;

- & presente 'Tmpianto di iscaldamento con gli elementi scaldanti in &lluminio

Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (C5) al Foglio N. 8, Particella N. 138, sub.
6 cat. A/2 classe 1, vani B e rendita Eura 743,70
Si precisa che rispetio allz planimetrica catastale @ stato demolito un tramezzo intermao ed é

gtato ricavato nel vano cucina un piccolo ripostigho con ingresso dal disimpagno, per una

maggicre chiarezza si rimanda agli elaborati grafici (Appendice “"B2").

LOTTO 23 - LOCALE MAGAZZINO

Sito a Castrolibero (CS5) in zona suburbana alla contrada Garofale, posto al piano terra di un
fabbricato per civile abitazione.

Con superficie pari a circa 22 mq e altezza utile paria 1,75 mefri.

Il locale si presenta allo stato rustico con impianto elettrico (Appendice “C")..

Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio M. 3, Particetla M. 139, sub.
14 cat. G/2 classe 1, e rendita Euro 64,76,

Conforme alla planimetria catastale (Appendice “B3").

LOTTO 24 - APPARTAMENTO

Sito a Castrolibero {CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano terra di un
fabbricato per civile abitazione,
Con superficie pari a circa 119 mqg ed altezza ufile di 2.70 metr e circa 7 mq di balcone.

L'appartameanio & composio da;
= INgrasso con ampio disimpagno;
= S0000m0;
= gucina con balcone;
= due camere da letto di cul una con balcona;

- uh bagno antibagno;

.
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Si presenta in discrete condizioni di manutenzione (Appendice “C").
Le rifiniture interne sono di fascia media ed in buono stato:

la pavimentazione omogenea in tutte le stanze & in granigliate marmo ad

eccezione dal bagno dove abblamo piastrelle in caramica con fivestimanto alla
pareti; @ dei balcone dove sono in colio;

= e pareli sono intonacaie e tinteggiabl di colore chiaro;

= gliinfissi intérni Son0 in IBgno tamburato;

= gliinfissi esterni sono in legno con tapparelie;

= gl impianti idrico ed eettico sono del tipo sottotraccia tradzionale e in buone
condizioni di funzionalita;

«  par quanta riguarda la reta fognaria il fabbricato risulla allacciato alla rate
fognaria comunale;

- & presente I''mpianto di nscaldaments con gli elementi scaldanti in alluminio,

Idenificato al catasto del Comune di Casirolibero (C3) al Foglio N. 9, Particefla N. 138, sub.
1 cal. A2 classe 1, vani 5 & rendita Euro 464 81,

Immaobile conforme alla planimetrica catasiale, per una maggiore chiarezza si rimanda agh
elaborati grafici (Appendice “B3").

LO 25 - ALE MA IN

Sito a Castrolibero {C8) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano terra di un
fabbricato per civile abitazione,

Con superficie pan a circa 31 mq e altezza utile pari a 4,20 metri.

Il lncale si presente intonaco e tinteggiato con pavimentazione in cotto ed impianto idrico ed
elattrico,

Identificalo al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio M. 2, Particefla N. 139, sub.
4 cat. C/2 classe 1, e rendita Euro 81 26.
Immaobile conforme alla planimetrica catastale, per una maggiore chiarezza si rimanda agh

elaborati grafici (Appendice “B3").

- 16 -



Refazione Integrativa - Procedura N.282/2013 R.G.E.|

LOTTO 26 - APPARTAMENTO

Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano terra di un
fabbricato per civile abitazione,
Con superficie par a circa 208 mq ed altezza utile di 2,70 metr & circa 45 mg di balcone.

L'appartamenio & compostio da

ingresso con disimpegno;

sucina can baleone,

due vani soggiomo entrambi con balcone ed uno con caminetto;

tra camera da letio di cul una con balcone;

due bagni uno in corrispondanza della zona notte ed uno nella zona giomo con
anrtibagno;

un disimpegno nella zona notte,.

un vano ripostighio in un angolo del balcone.

=i presenta in ottime condizioni di manutenzione (Appendice “C").

Le rifiniture interna sono di fascia medio alta ed in buono stato:

la pavimentazione non & omogenea: nel disimpegno di ingresso & nel vani
soggiomo & in marmo, nelle altre camere & in ceramica, nei bagni abbiamo
piastralle in ceramica con rvestimanto alle pareti; sui balconi in cofto;

sulle parati sbbiamo carta da parati;

gli infissi interni sono in legno tamburato;

gli infissi esterni sono in legno con tapparelle,

gli impiantl idrico ed eketirico sono del tipo sottolraccia tradizionale e in buone
condizioni di funzionalita, dotato di impianto di climatizzazione,

per quanto riguarda la rete fognaria il fabbricato risulta allacciato alla rete
fognaria comunale;

g presente Tmpianto di nscaldamento con gli elementi scaldant in alluminio.

.
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Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio M. 8, Particefla N, 138, sub.
T cat, A2 classe 1, vanl 8§ & rendita Eurg 743,70

Limmobile & conforme alla planimatria catastale, per una maggiore chiarezza si rimanda agll
elaborati grafici (Appendice “B3").

TTO 27 - MA IN

Sito a Castrolibero (C5) in zona suburbana alla contrada Garofalp, posto al plano temra di un
fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 40 mq & altezza utile pari a 3,00 matri.

Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (C3) al Foglio M. 2, Particella N. 139, sub.

8 cat. G2 classe 1, e rendita Euro 117,75

Limmobila non & stato visionato percha chiuso,

LOTTO 28 - LOCALE MAGAZZING

Sito a Castrofibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano terra di un
fabbricato per civile abitazione.

Con superficie pari a circa 25 mq e altezza utile paria 1,75 melri.

Il locale =i presenta alio stato rustico con impianto eletirico (Appendice “C")..

Idantificato al catasto del Comune di Castrolibero (C3) al Foglio M. 9, Particella N, 139, sub.

11 cal. C/2 classe 1, e rendita Eura 73,60
Conforme alla planimetria catastale (Appendice “B3").

LOTTO 29 - LOCALE MAGAZZIND

Sito a Castrolibero {CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano terra di un
fabbricato per civile abitazione.

Con superficie par a circa 28 mg e altezza utile paria 1,75 metri,

Il locale =i presents allo stato rustico con impianto elettrico (Appendice “C")..

Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (C8) al Foglio M. 9, Particella M. 139, sub,

12 cal. C/2 classe 1, e rendita Euro 82,43
Conforme alla planimetria catastale (Appendice "B3").

18-
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LOTTO 30 - APPARTAMENTO

Sito @ Castrobbero (C5) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano primo &
sacondo sotiotetto di un fabbricato per civile abitazione,
Con superficie totale pan a circa 124 mq pid  circa 20 mq di balcone, ed altezza utile di 2,70

metri al piano primo e media di 2,35 metri al piano secondo sokiotefto e circa.

Attualmente lappartamentio & stato adibito ad usc ufficio con la seguenie distibuzione
intema:
Al piano primo

= ingresso con disimpegno;
= una camera adibita ad archivio;
= un bagno;
= una camera adibita ad ufficic con balcone e scala che conduce al piano
SUpEriorne.
Al piano secondo sottotelto
= un disimpegno;
- due camere con balcone di cui una adibita ad ufficio;
= un bhagno.
Si presenta in discrete condizioni di manutenziona (Appendice “C").
Le rifiniture interna sono di fascia media in buono stato:
- la pavimentazione non & omogenea: al piano primo abblamo ned disimpegno e
nell'ufficio listelli di parquet incollati & nella camera archivio piastrelle in ceramica
e nel bagno piasirelle in ceramica con rivestimento alle pareti; al piano secondo
sottotetto abbiamo piastrelle in ceramica sia nelle camera che nel bagno in
guestultimo abblamo anche || rivestimento alle pareti;
= e pareli sono intonacate e tinteggiate di colore chiaro;
= gliinfissi interni sono in legno tamburato;
= gliinfissi esterni sono in metallo con tapparalla e grate di protezione al piano
primo sul lato ingresso;

= gliimpianii idrico ed eletirico sono del tipo sottetracoia tradizionale e in buone

-8 .
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condizioni di funzionalita, dotato di impianto di climatizzazione;
- per quanto riguarda la rete fognania il fabbricato risulta allacciato &lla rete
fognaria comunale;

- & presanta Tmpianto di Ascaldamento con gli elementi scaldant in alluminia.

Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS5) al Foglio N. 9, Particella N. 356, sub,
8 cal. A3 classe 1, vani § e rendila Ewo 309,87
Conforme alla planimetria catastale (Appendice “B37).

LOTTO 31 - LOCALE MAGAZZINO

Sito a Spezzano della Sila (CS) in zona suburbana alla localita Camigliatello, posto al piano
terra di un fabbricato per civile abitaziona,

Con superficie pan & circa 4 mq € alkezza utile pari a 2,70 metri.

i presenta al rustico con pavimentazions in cotto,

Dotato di impianto idrico ed elettrico con fili & vista (Appendice “C")..

Identificato &l catasto del Comune di Spezrano della Sila (CS) al Foglio N, 22, Particella M.
34, sub. 2 cal O/2 classe 1, @ rendita Euro 6,20
Conforme alla planimetria catastale (Appendice “B37).

LOTTO 32 - LOCALE MAGAZZIND

Sito a Spezzano della Sila (CS) in zona suburbana slla localita Camigliatello, posto al piano
terra di un fabbricato per civile abtazione.
Con superficie pari a circa 17 mg e altezza utile pari a8 2,70 metri.

Si presenta al rustico con pavimentazione in cotto (Appendice “C™).

Identificato al catasto del Comuneg di Spezzano della Sila (C3) al Foglio M. 22, Particella M.
34, sub. 3 cat. O/2 classe 1, e rendita Euro 26,34
Conforme alla planimetna catastale (Appendice "B37).
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LOTTO 33 - APPARTAMENTO

Sito a Spezzano delia Sila (CS5) in zona suburbana alia localita Camigliatello, posto al piano
sacondo di un fabbricate per civile abitazione,

Con suparficie pari & circa 55 mg ed altezza utile di 2,70 mefn & circa B mq di balcone.

L'appartamenio & composto da:
= ingresso con angolo cottura/pranzo, caminatto e balcone |
- due camere da letto con balconcino;
= un bagno;
51 presenta in buone condizioni di manutenzione (Appendice “C").
Le rifiniture interne sono di fascia media ed in buono stato;
= la pavimentazione non & omogenea: nella zona ingresso angolo cotturalpranzo
in cotto, nelle camere & in parquet. nal bagno piastrelle in ceramica con
rivastimento alle pareti; @ sui balconi in cotta;
- parel intonacate e tinteggiaie, soio su due pareli di una delle camere da letlo &

presente perinato in abete;

gli infissi interni sono in legno tamburato;

= gliinfissi esterni sona in legno con tapparelis;

= gliimpiandi idrico ed eletirico sono del tipo softetracoia fradizionale @ in buone
condizion! di funzionalitd, dotato di impiante di climatizzazione;

- per guanto riguarda la rete fognaria il fabbricato Asulta allacciato alla rete

fognaria comunale.

- @ presante |''mpianto di nscaldamento con gli elementi scaldanti in alluminio.

Ideniificato al catasto del Comuna di Spezzano della Sila (C5) al Foglio M. 22, Particella M.
34, sub. 20 cat. A/3 clesse 1, vani 3,5 e rendita Euro 180,76

L'immobile & conforme alla planimetria catastale, per una maggiore chiarezza si rimanda agli
elaborati grafici (Appendice “B3").

g
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4. VALUTAZIONE IMMOBILI

Mella seguente tabealla vengono riportatl | probabili vakon di mercato dei singodl lottl (come gia
rportato nel precedente elaborato di stima).

Il sattoscritto CTU riconferma in via cautelatva gli stessi valor di mercato ded singoli ioth
vista la situazione del'attuale mercato immabiliare, rilenendo di aver applicate correttamente
il valore di mercato al mg degli immoblll riportati dal sito internet delfAgenzia del Teritoric
‘Quotazion OMI provincia of Cosenza®, quotagione che ha distanza dl un anno sono rimaste

invariate

|
LOCALE BOX
|
| LOTTO
PROBABILE WALORE DI MERCATO = € 13.000,00
B
|
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA' PIENA DI (1) = € 13.000,00
|
|
|
LOCALE BOX
! LOTTO
' PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 94.300
2345
|
LORE DE T
PROPRIETA’ PIENA DI (111) = € 94.300,00
LOCALE BOX
|
 LotTo PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 13.000,00
| B

-
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VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (111} = € 13.000,00

| LOTTO

=4

LOCALE BOX

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 8.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

{[1x]

PROPRIETA’ PIENA DI (1/1) = € 9.000,00
APPARTAMENTO/UFFICIO
LOTTO | pprpABILE WALORE DI MERCATO = € 116.000,00
)
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA’ PIENA DI (11) = € 116.000,00
APPARTAMENTO/UFEICIO
- LOTTO

PROBABILE WYALORE DI MERCATO = € 141.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI (1/1) = € 141.000,00

.
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LOCALE COMMERCIALE

LOTTO | proBABILE VALORE DI MERCATO = € 194.000,00
19

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

LOCALE COMMERCIALE

LOTTO | pROBABILE VALORE DI MERCATO = € 143.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' (3/9) = € 47.666.67
PROPRIETA' (2/19) = € 31.777,78
FROPRIETA’ (2/19)= € 31.777,7T8

LOCALE COMMERCIALE

=—— | PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 130.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

-4 .

PROPRIETA' PIENA (1/1) = € 194.000,00

PROPRIETA' (3/9) = € 43.333,33

PROPRIETA' (2/19) = € 2B.888,89
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PROPRIETA’ (2/19)= € 2B8.888,89

APPARTAMENTO

| LOTTO | PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 337.000,00
13
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (1M1)y= € 337.000,00

LOCALE BOX

PROBABILE WALORE DI MERCATO = € 14.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (111) = € 14.000,00

APPARTAMENTO

 LOTTO | propABILE VALORE DI MERCATO = € 130.000,00
15

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI (1/1) = € 130.000,00

SoE
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I-I
=~

LOCALE BOX
 LOTTO | ppoBABILE VALORE DI MERCATO = € 31.000,00
16
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA’ PIENA DI (111)= € 31.000,00
LOCALE BOX
LOTTO | propABILE VALORE DI MERCATO = € 25.000,00
17
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA’ PIENA DI (111) = € 25.000,00
LOCALE MAGAZZINO
LOTTO

PROBABILE YALORE DI MERCATO = € 11.000,00

v RE DEL UOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (111} = € 11.000.00

APPARTAMENTO

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 175.000.00

- D6 -
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VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (111)= € 175.000,00

APPARTAMENTO

LOTTO | proBABILE VALORE DI_MERCATO = € 150.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

| PROPRIETA' PIENA DI (11) = € 150.000,00

IMMORBILE A DESTINAZIONE SPECIALE

LOTTO | pRroBABILE VALORE DI MERCATO = € 880,000,00
21

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (111} = € 880.000,00

APPARTAMENTO

LOTTO | propABILE VALORE DI MERCATO = € 216.000,00
22

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI {1/1) = € 216.000,00

-
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LOCALE MAGAZZINO

LOTTO | proBABILE VALORE DI MERCATO = € 9.000,00

23

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

FROPRIETA’ PIENA DI {(11)= € 9.000,00

APPARTAMENTO

LOTIO | ppOBABILE WALORE DI MERCATO = € 118.000,00

24
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA’ DI (5/9) = € 6555556
PROPRIETA’ DI (2/9) = € 26.222,22
LOCALE MAGAZZINO
:35‘1-:'51*1 PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 15.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (3/8) = € B.333,33

PROPRIETA' DI (2M9)= €3.333,33

- 98-
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APPARTAMENTO

LOTTO | propABILE VALORE DI MERCATO = € 216.000,00
26

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA' DI (5/9) = € 120.000,00

PROPRIETA' DI (2/9) = € 48.000,00

LOCALE MAGAZZINOD

FROBABILE VALORE DI MERCATO = € 19.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (5/9) = € 10.555,56

PROPRIETA' DI (2/9) = € 422222

LOCALE MAGAZZIND

FROBAEBILE VALORE DI MERCATO = € 10.000,00

x

VALORE DELLA TA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (5/8) = € 5.555,56

PROPRIETA' DI (2/9)= € 222222

., .
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LOCALE MAGAZZIND

LOTT0 | pRoBABILE VALORE DI MERCATO = € 11.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA' DI (5/9) = € 6.111,11

PROPRIETA' DI (2/9) = € 2.444 44

APPARTAMENTO

LOTIO | peopABILE VALORE DI MERCATO = € 130.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (1/2) = € 65.000,00

PROFPRIETA’ DI (1/2) = € 65.000,00

LOCALE MAGAZZIND

| LOTTO

4 | PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 1.600,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ DI (1/1) = € 1.500,00

=30 -
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LOCALE MAGAZZINO

LOTTO | propaBILE VALORE DI MERCATO = € 7.000,00
- 32
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA’ DI (11) = € 7.000,00
APPARTAMENTO
LOTTO

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 48.000,00

v E DEL TAP

PROPRIETA' DI (11) = € 46.000,00

.| o
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5. VINCOLI LOCATIVI GRAVANTI SUGLI IMMOBILI

LOTTO 1 - Casino Mollo Citta 2000 (Cosenza)

Foglio N. 7, Particella N. 1220, sub. 136 cat. C/6

Risulta occupato ma senza alcun contratto di locazione.

LOTTO 2-3-4-5 - Casino Molle Citta 2000 (Cosenza)

Foglio N. 7, Particella N. 1220, sub. 155-156-157-158 cat. C/6

Risultanc cccupali con confretic di comodate stipulate in data 03.12.2012 ira la
in_persona dell Amministratore unico doti, ela in

persona_dell Amministratore unico:_doft ss5a . contratto che non risulta

registrato,

LOTTO & — Casino Mollo Citta 2000 (Cosenza)

Foglio N. 7, Particella N. 1220, sub. 122 cat. C/6
Rizulta libem.

LOTTO 7 = Casino Mollo Citta 2000 (Cosenza)
Foglio N. 7. Particella N, 1220, sub. 152 cat. C/6

Fisulia occupato ma senza alcun contratio di locazione.

LOTTO & — Casino Mollo Citta 2000 (Cosenza)

Foglio M. 7. Particella M. 1220, sub. 47 cat. AMO

Risulta occupato ma senza alcun contratto di locazione.

-G8
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LOTTO 9 - Casino Mollo Citta 2000 (Cosenza)
Foglio N. 7, Particella N, 1220, sub. 107 cat. AM0

Risulta occupalo ma senza alcun contratio di lncazione.

LOTTO 10 - Via Roma M. 102 (Cosenza

Foglio N. 13, Particella N. 165, sub. 104 cat. C/1

Risulta occupato in quandoe vi viene svolta l'attivita commerciale di Bar, ma non & stata

fornita copia di contratto di locazione.

LOTTO 11 - Via Panebianca M. 15 (Cosanza)

Foglio N. 7, Particella N. 550, sub. Z cat. C/1
Risulta libero.

LOTTO 12 = Via Caloprese N. 4 (Cosenza)

Foglio N. 12, Particella N. 59, sub. 12 cat. C1

Sfratto in corso.

LOTTO 13 — Via Kennedy N. 135 (Rende)

Foglio N. 51, Particella N. 723, sub. 39 cat. A/3
Abitazione principale della sig.ra

LOTTO 14 — Via Kennedy N. 135 (Rende)

Foglio N. 51, Particella N. 723, sub.71 cat. C/6

Libero @ ad uso della sig.ra

- -
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LOTTO 15— Via Verdi (Rende)

Foglio N. 31, Particella N. 873, sub. 25 cal. A2

Risulta occupate, | contratto di locarione risulta scaduts in data 31.05.2015 (contratto

j=tr I"Acanz | in O 201

LOTTO 16 — Via Verdi (Rende)
Foglio N. 31, Particella N. 873, sub. 35 cat. C/6

Risulta occupato ma senza aloun contratio di locazione

LOTTO 17 - Via Verdi (Rende)

Foglio M. 31, Particella N. 873, sub. 52 cat. C/6

Immobile softoposto a sequestro giudiziario

LOTTO 18 — Via Verdi (Rende)

Foglio N. 31, Particella N. 873, sub. 54 cat. C/2

Fisulta occupato ma senza alcun contratio di locazione.

LOTTO 19 — Via Verdi (Rende)
Foglio N. 31, Particella N. 873, sub. 64 cat. A/2

Fisulta occupato con confratto stipulato in data 19.03.2015 della durata di mesi 24 a partire
dal 01.04.2015 fino al 31.03.2017. Registraio all Agenzia delie Enirate in data 26.03.20135.

LOTTO 20 —Via Verdi (Rende)

Foglio N. 31, Particella N. 873, sub. 65 cat. AJ2

Immobile softoposto a saquesatro giudiziario

.44 .
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LOTTO 21 — Cida Giardini (Rende

Foglio M. 37, Particella M. 896, sub. 65 cat. 0

Risulta libaro,

LOTTO 22 — Via Puccini N. astrolibero

Foglio N. 9, Particella N. 139, sub. 6 cat. A/2

Abitazione principale del sig.

LOTTO 23 — Via Puccini N.78 (Castrolibero)

Foglio N. 9, Particella N. 139, sub. 14 cat. C/2

Libero e ad uso del sig.

LOTTO 24 — Via Puccini N.78 (Castrolibero)
Foglio N. 9, Particella N. 139, sub. 1 cat. AJ2

Rizulta libero.

LOTTO 25 — Via Puccini N.78 (Castralibera)

Foglio N. 9, Particella N. 13 b. t. C/2

Rizulta libera,
LOTTO 26 — Via Puccini N.78 (Castrolibero)
Foglio N. 9, Particella N. 1 bh. 7 . A2

Abitazione principale dedla sig.ra



Refazione Integrativa — Procedura N.282/2013 R.G.E.|

LOTTO 27 — Via Puccini N.78 (Castrolibero)
Fogqlio N. 8, Particella N. 139, sub. 9 cat. C/2

Libero e ad uso dealla sig.ra

LOTTO 28 — Via Puccini N.78 (Castrolibero)

Foglio N. 9, Particella N. 139, sub. 11 cat. C/2
Risulta libero.

LOTTO 29 — Via Puccini N.78 (Castrolibero)

Foglio N. 3, Particella N. 139, sub. 12 cat. C/2

RFisulta libeno,

LOTTO 30 — Via Mattia Preti (Castrolibero)
Foglio N. 9, Particella N. 139, sub. 12 cat. G/2

Risulta occupato con contratio registrato presso [Agenzia delle Entrale in data
27102010, con inizio dal 01102010 al 30.09.2016 rinnovabile per alri se anni,

LOTTO 31 - Localita Camigliatello (Spezzano della Sila)
Foglio N. 22, Particella N. 34, sub. 2 cat. C/2

Risulta libaro,

LOTTO 32 = Localita Camigliatello (Spezzan la Sila

Foglio N. 22, Particella N. 34, sub. 3 cat. C/2

Risulia libarg,

LOTTO 33 — Localita Camigliatello (Spezzano della Sila)

Foglio N. 22, Particella N. 34, sub. 3 cat. A/3

Risulta libero.

- a6 -
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6. DIVISIBILITA' DEGLI IMMOREILI

Per quanto riguarda il quesito relativo alla divisibilita del beni pignoratl pro-guota sl ritiena
che guesta non si possa attuare.

7. CONCLUSIONI

Il zottoscritta C.T.U., avendo esequito e oparazioni di

F ispezione dei singobo immobili.
Ritenendo di avere espietato in ogni sua parte § mandato conferitogli, ringrazia la S.V.1. per
la fiducia accordatagli rassegna la presente relazione di infegrazione completa di allegali.

Pietrafitta li, Luglio 2016

Il Consulenta Tacnico d'Ufficio
fng. Andrea Sijinardi

A7 .
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LOTTO 31

Spezzano della Sila
localits Camigliatello Silano

Pianta Piano Terra
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Ingresso/Disimpegno
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TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA

INTEGRAZIONE ALLA RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

1. PREMESSA

Visto che durante |2 redazione della perizia di stima relativa alla Proc, M. 292/2013 al
sottoscritto CTU ing. Andrea Sijinardi & stato negato 'accesso agli mmaobill oggetio di stima,
il Giudice dell'esecuzione del Trbunale Civile di Cosenza, dott. Giuseppe Greco,
nelludienza del 24 Maggio 2016 ha conferito al soltoscritto Ingegnere Andrea SIJINARDI,
lNncarico di redigere una integraziong al proprio eleborato di stima.
Con la presente viene quindi richiesto al sottoscritto di:

- Effettuare | dovuti sopraliuoghi presso gil immobili oggetto di stima,

- Esprimere I proprio giudizio in mernto alla divisibiita o meno dei beni pignorali pro-

guoia.

2. SOPRALLUOGHI

= Alle ore 11.30 del giomo 31.05.2016 il sottoscritto C.T.U. si & recato nel Comune di
Cozenza (C5), alla localith Casino Maollo Citta 2000 dove ha provwedulo ad effetiuare
i primi sopralluoghi prasso gl immobili rappresentati da locali box posti al piano
seminteraio identilicati come Lotio 1, Lotio 2-3-4-5, Lollo 6, Lotlo ¥, come da
verbale di sopralluogo (Appendice “A");

- Alle ore 16.00 del giono 08.06.2016 il sotioscritto C.T.U. si @ recato Comune di
Cosenza (CS), presso immobile sito a Via Roma N.102 dove viens svolta I'attivila
commerciale di Bar identificato Lotto 10; presso gli immobili siti alla localita Casino
molle Citta 2000 identificati come Lotlo 8, Lotto 9 presso lmmobile sito a Via

Fanebianca N. 15 identificato Lotto 11; nel Comune di Rende (C5) presso Fimmaobile

B
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sito a Via Kennedy N. 105/bis N.135 identificato Lotto 14, Come da verbale di
sopralluogo in prosecuzione (Appendice “A17);

= Alle ora 16.00 del giorno 10.06.2016 il solioscritto C.T.U. si & recato nel Comune di
Spezzano della Sila {CS), alla localta Camighalello dove ha provweduto ad effettuare
i sopralleoghi pressc gli immobill idertificati come Lotto 31, Lotto 32, Lotto 33 come
da verbale di sopralluogo in prosecuzione (Appendice “AZ");

= Alle ore 16.00 del giomo 14.06.2016 il sottoscritte C.T.U. si & recato Comune di
Castrolibero (CS) alla contrada Garofalo prasso gl immobile identificati come Lotto
22, Lotto 23, Lotto 24, Lotio 25, Lotlo 26, Lotto 27, Lotto 28, Lottc 29, come da
verbale di sopralluogo in prosecuzione (Appendice “A3");

= Alle ore 16.00 del giomo 15.06.2016 il soloscrittc C.T.U. si & recato Comune di
Rende (CS) presso gl immobile siti a Via Verdi identificati come Lotio 15, Lotto 18,
Lotto 17, Lotte 18, Lotto 19, Lotto 20, come da verbale di sopralluogo in
prosecuzione (Appendice “A4");

= Alle ore 9.30 del giorno 29.06.2016 il sottoscritto C.T.U. si & recate Comune di
Cosenza (C3S) presso  I'mmobile sito a Via Caloprese identificalo come Lotio 12,
presso [immobile sito nel Comune di Castrofibero (CS3) in  Via Mattia Preti
identificato come Lotlo 30, coma da verbale di sopralluogo in prosecuzions

(Appendice “A5");

3. DESCRIZ|IONE IMMOBILI

LOTTO 1- LOCALE BOX

Sito a Cosenza (C5) in zona semicentrale alla localita Casino Molio Citta 2000, posto al
secondo piano sofiostrada di un fabbricato per civile abitaziona.

L'immobile si presenta allo stato rustico.

Con superficie pari a circa 23 mg ed altezza utite di 2,90 melri.

ki
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Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio N. 7, Particella N, 1220. sub.
136 catl. /6 classe 4, randita Euroc 117,60,
Conforme alla planimetria catastale {Appendice “B1").

-3-4 POSIT

Sito 8 Cosenza (C3) in zona semicentrale alia localitd Casino Mollo Cittad 2000, posto &l
secondo piano sofiostrada di un fabbricato per civile abifazione.

| singoli box identificati catastalmente con il Foglio N. 7, Particella M. 1220, sub. 155 = 156 -
157 - 158 a rispettivamenta con il nome di Lofto 2, Letio 3, Lotio 4, Lotte 5, allo stato afiuale
sone diventali un unico Lotto con un enico accesso e presentano una diversa distribuzione
interna rispeita alla planimeatria.

Si presentano allo stato rustico con impianto di illuminazione.

Risultano essere stati dali in uso ai locall commerciali sovrastanti.

In corrispondenza del Sub 155 & stato installato un doppio vano ascensore con relativo
locale macchina come da DIA n™ 634/04 a seguito di istanza deila di cul al prot.
Gen, N° 64780 del 0897122004 del Comune di Cosenza e aftestazione di deposito del
progetio al Genio Civile ai sensi del 5° comma dell'art. 2 della legge regionale 27.04.1998 n.
7, di cui alla pratica n. 518%/2005 e prot. N. 11405 del 7.12.2005.

Con superficie totale par a circa 164 mg ed altezza utife di 2,95 metri.

Mon sono conformi alla planimefria catastale. per maggiore chiarezza si rimanda agh
elaborati grafici (Appendice “B1).

LOTTO 6 - LOCALE BOX

Sito a Cosenza (C5) in zona semicantrale alla localith Casino Molle Citta 2000, posto al
secondo piang sofiostrada di un fabbricato per civile abitaziona.

Si presenta allo stato rustico con implante di lluminazione.

Allinterno del locale é presenta una perdita derivante da uno scanco del locale soprastanta,
Con superficie pari a circa 23 mg ed altezza utile di 2,90 metn.

Identificato al catasto del Comune di Cosenza {C5) al Foglio N. 7. Particella N. 1220, sub.
122 cat. C/8 classe 4, rendita Euro 117,60,
Cormiorme alla planimetria catastale (Appendice "B17).
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LOTTO 7 - LOCALE BO

Sito 8 Cosenza (C5) in zona semicentraie alla localita Casino Mollo Citta 2000, posto al
sacondo piano sofiostrada di un fabbricato per civile abitazione.

=i presenta allo stato rustico.

Con superficie pan a circa 16 mg ed allezza utile di 2,90 melri.

Identificato al catasto del Comune di Cosenza (C3) al Foglio M. 7, Paricella N. 1220, sub.

152 cat. C/5 classe 4, rendita Euro 81,81
Conforme alla planimetria catastale (Appendice "B17).

LOTTO 8 - APPARTAMENTO/UFFICIO

Sito a Cosenza (CS) in zona semicentrale alla localita Casino Maollo Citta 2000, posto al
piano primo di un fabbricalo per civile abitazione
Con superficie pan a circa B2 mq ed altezza utile di 2,80 meiri e circa 14 mq di balcone,

L'appartamenio & composto da

- Ingressofsoggiono con balcone chiuso con veranda;

= cucing;

= una camera da letto con balcone e cabina armadio;

= una camera da letto con bagno;

- bagno senza finestre con areazione forzatla;

= undisimpegno.

ol presenia in buone condizioni di manutenzione (Appendice “C").
Le rifiniture interne scno di fascia media ed in buono stato:

- la pavimantazions & omogensa ed in gress porcellanato di tipo lucida ad
eccezione dei bagni dove sono presenti piastrelle in ceramica tradizionale con
rivestimento alle parel| e dei balconi dove sono in cotto;

= e parell sano intonacate & tinteggiat di colore chiam;

= gliinfizsi interni sono in legno tamburato;

= gliinfissi estarni sono in legne con vetrocamara tapparalle;

-5.



Refarione Integrativa — Procedura N.232/2013 R.G.E.|

gli impianti idrico ed elettrico sono del tipo softotraccia tradizionale e in buone
condizioni di funzionalita;

par quanto riguarda la rete fognaria il fabbricato rigulta allacciato alla rete
fognaria comunale.

& presente 'mpianto di nscaldamento con gli elementi scaldanti in alluminio.

Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS5) al Foglio N. 7, Parnticella N. 1220, sub. 4T
cat. AM10 classe 2, vani 4.5 e rendita Euro 1.347 95,

51 precisa che nspetto alla planimetrica catastale =ono state apportate lievi modiche che

riguardano due framezzi interni, per una maggiore chiarezza si imanda agli elaborati grafic
(Appendice “B1").

LOTTO 9 - APPARTAMENTO/UFFICIO

Site a Cosenza (CS) In zona semicentrale alla localith Casino Molla Cittd 2000, posto al

ptang primo di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari a circa 100 mq ed altezza utile di 2,80 metr & circa 16 mq di balcone.

L'appartamenio & composio da:

ingresso/soggiomo con balcone;

cusina;

due camere da letto;

un bagno con finesira,

un bagno senza finestra con areazione forzata;

un disimpegne con ripostiglio.

Si presenta in buane condizioni di manutenzions (Appendice “C").

L& rifiniture interne sono di fascia media ed in buono stato:

la pavimentazione @ omogenea in gress ad acceziona del bagni dove abbiamo
piastrelle in ceramica tradizionale con rivestimenta alle pareti e dai balconi dove
sono in ootio;

le paretl sono intonacate e tintegglati di colore chiaro;

-8 -
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= gliinfissi interni sono in legno tamburato;

= gliinfissi esterni sono in legno con vetrocamera tapparelle;

= gliimpianti idrico ed elettrico sono del tipo sottotraccia tradizionale @ in buone
condizion di funzionalita;

= per guanto riguarda la rete fognaria il fabbricato risulta allacciato alla rete
fognaria comunale.

= & presente |Tmpianto di nscaldamento con gli elementi scaldanti in alluminio.

Identificato al catasto del Comune di Cosenza (CS) al Foglio M. 7, Particella N. 1220, sub.
107 cat. A0 classe 2, vani 5,5 € rendita Euro 1.647 50

Si precisa che rispetto alla planmetrica catastale sono state apporiate lievi modiche che
riguardano dus trameazzi interni, per una maggiore chiarezza si imanda agli elaborati grafici

(Appendice “B1").

LOTTO 10 - LOCALE COMMERCIALE

Sito a Cosenza (CS) in zona Centrale alla Via Roma N. 102 | distrbuite su due livelli piano
scantinato & piano terra di un fabbricato per civile abitazione.

Con superficle par a circa 72 mq.

Prezso tale immaobile viens svolta I'attivitd commerciale di bar.

Identificato al catasto del Comune di Cosenza {CS) al Foglio N, 13, Particella M. 165, sub.
104 cal. Cf1 classe 10, e rendita Euro 2.777,71.

Tale immobile presenta una diversa distribuzione intama rispette alla planimeatria catastale,
infatti, sono stati dempliti alcuni tramezzi e realizzati altn.

31 precisa altresl, che una porzione di superficie utilizza dal locale bar risulta essare di altra

proprieta, per maggiore chiarezza =i rimanda agli elaborati grafici (Appendice "B1").

LOTTO 11 - LOCALE COMMERCIALE

Sito a Cosenza (C5) in zona Centrale alla Via Panebianco M. 15 posto al piano terra di un
fabbricato per civile abitazione.

i (8
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Con superficie pari a circa 53 mq, 1l locale si trova in pessime condizioni di manutenzione
pertanio necessita di essere ristrutturato & presente un piccolo locale bagno.
Il locale & dotato di impianio idrico, eleitrico e fognario.

Idantificato al catasto del Comuna di Cosenza (CS) al Foglio N. 7, Particalla N. 5650, sub. 2
cat, G/ classe 9, e rendita Euro 1.757,30

Rispetio alla planimetria catastale presenta piccole variazioni a livello di tramezzatura
interma, per maggicre chiarezza sl imanda agli elaborati grafici (Appendice “B17).

LOTTO 12 - LOCALE COMMERCIALE

Sito a Cosenza (CS) in zona Centrale alla Via Caloprese M. 4 posto al plano terra di un
fabbricato per civile abitaziona,

Con superficie pari a circa 48 mq.

Il locake & suddiviso in dus zone, una laboratonio e alira vendita al pubblico, quest ultima
presanta due ingressi uno che da su Via Caloprese e ['altra su strada privata, in pil nella
Zona laboratorio & presenta un piccolo bagno,

Fino a poco tempo fa vi veniva svolta l'attivita di pizzena, quindi all'interna vi & ancora il forno
& legna & vi sono | rivastimeanti in piastrelie alle pareti nella zona labaratanio,

Mella zona dedicata alla vendita abbiamo un controsoffittatura, nella zona laboratorio none
l'altezza ¢ di 3.80.

Il dotato di impianti idrico, elettrico e fognario.

Gli infissi sono in metallo con vetro antisfondamento e la serrandsa & in metallo,

Identificato al catasto del Comune di Cosanza (CS5) &l Foglio M. 12, Particella M. 58, sub. 12

cat. CM classe 8, & rendita Euro 1.368,40
Conforme alla planimetna catastale (Appendice “B2%).

LOTTO 13 - APFARTAMENTO

Sito a Rende (CS) in zona centrale alla Via Kennedy N. 135, posto al piano quarto di un
fabbricato per civile abltazione.

L'appartamenio presenta la seguante distribuzione interna: Ingressoa-Soggiorma, tre Camara
da letto, Cucina con due ripostigh, dug bagni, due disimpagni  cinque balconi.

Con superficie pari a circa 187 mq ed altezza utile di 2,70 matn e circa 38 mq di balcone.
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L'appartamenio & composio da:

ingressofdisimpegno;

un ampio soggiomo con balcone;

una cutina con balcone a ripostglio:

tre cameara da letio con balcone di cul una con bagno personale;
un bagni;

cingue balcani.

Si presenta in buone condizioni di manutanzione (Appendice “C").

Le rifiniture interne sono di fascia media ed in buono stato:

la pavimentazione & omogenea ed & in parquet. ad eccezione: della cucina dove
& in ceramica; dei bagni dove & in ceramica tradizionale con rivestimento alle
pareti; dei balconi dove & in cotto.

Le pareti sono intonacate e finteggiate di colore chiaro

gl infissi interni sono in legno tamburate;

gli infissi esterni sono in legno con vetrocamera tapparelle;

gli impianii idrico ed eketirico sono del tipo sottotraccia tradzionale e in buone
condizioni di funzionalita;

per quanto riguarda la rete fognaria il fabbricato risulta allacciato alla rete
fognaria comunale.

& presente I'impianto di riscaldamento con gli elementi scaldanti in alluminio.

Identificato al catasto del Comune di Rende (CS5) al Foglio M. 51, Particella N. 723, sub. 39
cat, Af3 classe 5, vani B e rendita Euro 743,70,

Conforme alla planimetria catastale (Appendice “B2").

LOTTO 14 - LOCALE BOX

Sito a Rende {CS) in zona centrale alla Via Kennedy M. 135, posto al plano interrato di un

fabbricato per civile abitaziona.
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Con superficia pari a circa 17 mg, dotalo di impianto eletirico con serranda a soffitto
awwolgibile.

Ideniificato al catasto del Comune di Rende (C5) al Foglio N. 51, Particella N. 723, sub. 71

cat. C/6 classe 1, vani B ¢ rendita Eure 53,56.
Conforme alla planimetria catastale (Appendice “B27).

e

OTTO 15 - APPARTAMENTO
Sito a Rende (CS) in zona cantrale alla Via Verdi, posto al plano quarto di un fabbricato per

civile abitazione.
Con superficie pari a circa 71 mg ed altezza utile di 2,70 metri e circa 18 mq di balcone.

L'appartamenio & compasio da:

ingresso/soggiomo con balcone;
= angolo cottura;
= due camere da lefto;
- due bagnisenza finesira con areazione forzata;
=  undisimpegno;
= tre balconi.
Si presenta in buone condizionl di manutenzione (Appendice “C").
Le rifiniture interne sono di fascia media ed in buono stato:
= la pavimentazione non & omogenea: nel soggiorno & nedl'angolo cottura & in
gress, nellangolo cottura abbiama anche i rivestimenio su due pareti; nel bagni
abbiamo piastrelie in ceramica con rivestimenio alle pareti; nelle due camere da
letio & nel disimpegng in parquat; nel balconi in cotto;
= e parell sono Intonacate e tinteggiati di colore chiaro;
= gli infissi intemi sono in legno tamburato;
= gliinfissi esterni sono in legno con vetrocamera tapparelle;
- gliimpianti idrico ed elettrico sono del tipo sottotraccia tradzionale e in buone
condizion di funzionalita, dotato di imp@anto di clmatizzazione;

- A0 -
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= per quanto riguarda la rete fognaria il fabbricato risulia allacciato alla rete
fognaria comunale.
- & presente impianto di nscaldamento con gli elementi scaldanti in alluminio.

Idantificato al catasto del Comuna di Renda (CS) al Foglio M. 31, Particalla N B73, sub. 25
cat, A/2 classe 2, vani 4.5 e rendita Euro 582,63
5l precisa che rispetto alla planimetrica catastale sono stale apportate modiche riguardanti il
vano ripostiglio che & stato trasformato in un vano bagno, par una maggiore chiarezza =i
rimanda agl elaborati grafici (Appendice “B2").

- E BOX

Sito a Rende (C3) in zona centrale alla Via Verdi, posto al plang interrato di un fabbricato per
civile abitaziona.

Con superficie pari a circa 37 mg e altezza utile pari 2,50 metri.

Identificato al catasto del Comune di Rende (CS) al Foglio M. 51, Particella M. 723, sub. 35
cat, /6 classe 4, e rendita Euro 187,27

Mon & sfato possibile visionare Fintemno del locale perché chiuso, si fomnisce solo
documentazione folografica defi’'esterno (Appendice “C").

LOTTO 17 - LOCALE BOX

Sito & Rende (C3) in zona centrale alla Via Verdi, posto al piana interrato di un fabbricato per
civile abitazione.

Con superficie pari a circa 30 mq e altezza utile pari a 2,60 meiri.

Identificato &l catasto del Comune di Rende (C5) al Foglio N. 51, Particalla M. 723, sub. 52
cat. /6 classe 4, e rendita Eura 151,84,

Si precisa che il locale box non & stato rilevato in quanto & oggetto di sequesiro giudiziario
ed il cui custode giudiziario & il dott.

-7 -
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LOTTO 18 - LOCALE MAGAZZINO
Sito a Rende (C5) in zona centrale alla Via Verd), posto al piano interrato di un fabbricato per
civile abitazione.

Con superficie pari a circa 15 mg e altezza utite pari 8 2,60 meiri,

Identificato al catasto del Comune di Rende (C3) al Foglio M. 31, Particella M. 8§73, sub. 54
cat. C/2 classe 5, e rendita Euro 74,37

Mon & stato possibile visionare lintemo del locale perché chiuso, si fommisce solo
documentazione folografica def'esterno (Appendice “C").

OTTO 19 - APPARTAMENTO

Sito a Randa (C5) in zona cantrale alla Via Verdi, pasto al piano quarto di un fabbricalo per
civile abitazione,
Con superficie pari a circa 98 mq ed allezza utile di 2,70 metr & circa 14 mg di balcone.

L appartameanio & composio da
- ingressofsoggiomo con balcone;
= gucing con balcons;
=  una camere da letto con bagno personale, cabina armadio e balcone;
- una camera da letto;
= un bagno senza finestra con areazions forzata;

- undisimpegno.

3i presanta in buone condizioni di manutenzione (Appendice “C").
Le rifinitura interne sono di fascia media ed in buono stato:
= la pavimentazione omogensa in tutie le stanze & in parquet ad eccezione dei
bagni dove abblamo plastrelie in ceramica con rivestimento alle pareti & dei
balconi dove Sono in collo;
- le pareli sono intonacate e tinleggiati di colore chiaro;

5.
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= gliinfissi interni sono in legno tamburato;

= gliinfissi esterni sono in legno con vetrocamera tapparelle;

= gliimpianti idrico ed elettrico sono del tipo sottotraccia tradizionale e in buone
condizion di funzionalitd, dotato di impianta di climatizzaziona;

= per guanto riguarda la rete fognaria il fabbricato risulta allacciato alla rete
fognaria comunale,

= & presente |Tmpianto di nscaldamento con gli elementi scaldanti in alluminio.

Idantificato al catasto del Comune di Renda (C5) al Faglio N. 31, Particalla N. 873, sub. 64
cal, A/2 dasse 1, vani 5.5 e rendita Euro 610,71
51 precisa che rispatto alla planimetrica catastals & stalo varato solo per forma un semplice

tramezzo, par una maggiore chiarezza si rimanda agli elaborati grafici (Appendice “B2").

LOTTO 20 - APPARTAMENTO

Silo a Rende (C3) in zona centrale alla Via Verdi, posio al piano quarto di un Tabbricato per
civile abitazone.
Con superficie pan a circa 81 mq ed allezza utile di 2,70 melr & circa 25 mg di balcone,

Identificalo al catasto del Comune di Rende (CS) al Foglio M. 31, Particella N. 873, sub. 65
cat, A2 classe 1, vani 4.5 e rendita Euro 455,67,

Si precisa che apparamento non @ stato rdlevalo in quanto @ oggetlo i sequesiro
aiudiziaria il cui custode givdiziario & il dott.

LOTTO 21 - IMMOBILE A DESTINAZIONE SPECIALE

Sito & Rende (C5) in zona centrale alla contrada Giardini Via Panichicchio,

L'immobile & rappresentato da un fabbricato isolato nato come centro commerciale ma di
fatto utilizzato negli anni come Chiesa e come Fondazione per | servizi sociali, Attualmente
risulta in stato di abbandono,

Il fabbricato si sviluppa su due lIvelli, piano Interrata, piano 1erra con strultura portante in
cemento armato (Appendice “B2").

La superficie lorda dellimmabile & pari al piane seminterrato circa 406 mg con altezza utile
pari a 3,50 m; al piano terra circa 393 con altezza utile pari a 5,20 m.

L
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Identificato al catasto del Comune di Rende (C5) al Foglio N. 37, Farticella N, 896, sub. 0
cat. /B classe 1, e rendita Euro 7_885,00.

LOTTO 22 - APPARTAMENTO

Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano primo di un
fabbricato per civile abitazione,

Con superficie pan a circa 208 mg ed altezza utile di 3,00 metri e circa 45 mq di balcone.

L'appartemenio & composio da

ingresso/soggiomo con balcone;

un ampio salone con balcone;

cucina con balcone;

due camere da letto;

dus bagni uno in corrispondanza della zona notte ed una nella zona giarmo con
artibagno;

un disimpegno con ripostiglio.

Si presenta in otfime condizioni di manutenzione (Appendice “G").

Le rifiniture interne sono di fascia medio-alta ed n buono stato:

la pavimantaziona omogenaa in tutte le stanze & in marmo ad eccazione dei
bagni dove abbiamo piastrelle in ceramica con rivestimento alle pareti; & ded
balconi dove sono in cotto;

le pareti sono intonacate & tinteggiati di colore chiaro;

gli infissi internd sono in legno tamburato;

gliinfissi esterni sono in legno. con tapparalie;

gli impianti idrico ed elettfico sono del tipo sottotraccia tradizionale e in buone
condizioni di funzionalita:

per quanto riguarda la rete fognaria il fabbricato risulta allaccialo alla rels

-
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fognaria comunale;

- & presente ''mpianto di nscaldamento con gli elementi scaldanti in alluminio

Ideniificato al catasto del Comune di Castrolibero (C35) al Foglo N. 8, Particalla M. 139, sub.
6 cat, Af2 classe 1, vani 8 e rendita Eurn 743,70

Si precisa che rispetio alla planimetrica calastale & stato demolito un tramezzo intermo ed é
stato rcavato nel vano cucina un piccolo ripostighio con ingresso dal disimpagno, per una

maggicre chiarezza si rimanda agli elaborati grafici (Appendice "B2").

LOTTO 23 - LOCALE MAGAZZINO

Sito & Castrolibero (CS5) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano terra di un
fabbricato per civile abitazione.

Con superficie pari a circa 22 mg e altezza utile pari a 1,75 meiri.

Il locale si presenta aflo stato rustico con impianto elettrico (Appendice “C")..

Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio M. 8, Particetla M. 139, sub.
14 cat. G/2 classe 1, e rendita Euro 64,76,

Conforme alla planimetria catastale (Appendice “B3").

LOTTO 24 - APPARTAMENTO

Sito a Castrolibero {CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano terra di un
fabbricato per civile abitazione,
Con superficie pari a circa 119 mq ed altezza utile di 2.70 metr e circa 7 mq di balcone.

L'appariamanio & composio da
= INgrasso con ampio disimpeagno;
- SOGOROITICY,
=  cucina con balcone;
= due camere da letto di cul una con balcone;

- un bagno antibagno;

-15 -
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Si presenta in discrete condizioni di manutenzione (Appendice “C").
Le rifiniture interne sono di fascia media ed in buono stato:

la pavimentazione omogenea in tutte le stanze & in granigliato marmo ad

eccezione dal bagno dova abblamo piastrelle in caramica con fAvastimanto alla
pareti; @ dei balcone dove sono in colio;

= g pareli sono inlonacaie e tinteggiab di colore chiaro;

= gliinfissi intérni son0 in IBgno tamburato;

= gliinfissi esterni sono in legno con tapparelie;

= gl impianti idrico ed elettrico sono del tipo sottotraccia tradzionale e in buone
condizioni di funzionalita;

= perguanto riguarda la rete foganaria il Tabbricato risulia allacciato alla rete
fognaria comunale;

- & presente impianto di nscaldamento con gli elementi scaldanti in alluminio,

Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (C5) al Foglio M. 9, Particefla M. 139, sub.
1 cal. A2 classe 1, vani 5 & rendita Euro 464,681

Immobile conforme alla planimefrica catasiale, per una maggione chiarazza si rimanda agh
elaborati grafici (Appendice “B3").

LOTTO 25 - LOCALE MAGAZZIND

Site a Castrolibero {(C8) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano terra di un
fabbricato per civile abitazione,

Con superficie pan a circa 31 mq e altezza utile pari a 4,20 metri,

Il lncale si presente intonaco e tinteggiato con pavimentazione in cotto ed impianto idrico ed
elattrica,

Identificalo al catasto del Comune di Castrolibero (CS5) al Foglio M. 2, Particella N, 139, sub.
4 cat. C/2 classe 1, e rendita Euro 81 26.
Immabile conforme alla planimetrica catastale, per una maggiore chiarezza si rimanda agh

elaborati grafici (Appendice “B3").
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LOTTO 26 - AP TAM [¥]

Site a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano terra di un
fabbricato per civile abitazione,
Con superficie pan a circa 208 myg ed altezza utile di 2,70 metn e circa 45 mag di balcone.

L'appartamenio & composio da

ingrasso con disimpegno;

cucina con balcone,

due vani soggiomo entrambi con balcone ed uno con caminetto;

tra camera da letio di cul una con balcone;

due bagni uno in corrispondanza della zona notte &d uno nella zona giomo con
artibagno;

un disimpegno nella zona notte;,

un vano ripostighio in un angolo del baicone,

=i presenta in ottime condizioni di manutenzione (Appendice “C").

Le rifiniture interne sono di fascia medio alta ed in buono stato:

la pavimentazione non & omogenea: nel disimpegno di ingresso & nel vani
soggiomo & in marmo, nelle altre camere & in ceéramica, nei bagni abbiamo
piastralle in ceramica con fvestimanto alle pareti; sul balconi in cofto;

sulle parati abbiamo carta da parati;

gli infiasi interni sono in legno tamburato;

gli infissi esterni sono in legno con tapparelle,

gli impianti idrico ed eletirico sono del tipo soltolraccia tradzionale e in buone
condizioni di funzionalita, dotato di impianto di climatizzazione,

per quanto riguarda la rete fognaria il fabbricato risulta allacciato alla rete
fognaria comunale;

g presente ITmpianto di nscaldamento con gli elementt scaldant in alluminio.

-7 -
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Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio M. 8, Particefla N, 138, sub.
T cat, A2 classe 1, vanl 8 & rendita Ewo 743,70

Limmobile & conforme alla planimetria catastale, per una maggiore chiarezza si rimanda agli
elaborati grafici (Appendice “B3").

TTO 27 - M IN

Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al plano terra di un
fabbricato per civile abitaziona.
Con superficie pari a circa 40 mq & altezza utile pari a 3,00 matri.

Ideniificato al catasto del Comune di Castrolibero (C3) al Foglio M. 9, Particella N. 139, sub.

8 cat. G2 classe 1, e rendita Eura 117,75

Limmaobile non & stato visionato perché chiuso.

LOTTO 28 - LOCALE MAGAZZING

Sito a Castrolibero (CS) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al plano terra di un
fabbricalo per civile abitazione.

Con superficle pari a circa 25 mq e altezza utile pari a 1,75 mealri.

Il locale =i presenta allo stato rustico con impianto eletirico (Appendice “C")..

Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (C3) al Foglio M. 9, Particefla N, 139, sub.

11 cal. /2 classe 1, e rendita Eure 73,60
Conforme alla planimetria catastale (Appendice “"B3").

LOTTO 29 - LOCALE MAGAZZINO

Sito a Castrolibero (C3) in zoena suburbana alla contrada Garofale, posto al piano terra diun
fabbricato per civile abitazione.

Con superficie pari a circa 28 mg e altezza utile paria 1,75 metri,

Il lncale =1 presents allo stato rustico con impianto elettrico (Appendice “C")..

Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio M. 9, Particefla M. 139, sub,

12 cat. C/2 classe 1, & rendila Euro 82,43
Conforme alla planimetria catastale (Appendice “B3").
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LOTTO 30 - AP TAM [¥]

Sito @ Castrolibero (G5) in zona suburbana alla contrada Garofalo, posto al piano primo &
sacondo sotioletto di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie totale pan a circa 124 mq pid  circa 20 mq di balcone, ed altezza utile di 2,70

metri al piano primo e media di 2,35 metri al piano secondo soltotetto e circa.

Atiualmente I'appartamentio & stato adibito ad usc ufficio con la seguenie distibuzione
intema:
Al piang primo

= ingresso con disimpegno;
= una camera adibita ad archivio;
= un bagno;
= una camerg adibita ad ufficic con balcone e scala che conduce al piano
SUPErione.
Al piano secondo soliotello
- undisimpegno;
= due camere con balcone di cui una adibita ad ufficio;
= un bagno.
Si presanta in discrete condizioni di manutenzione (Appendice “C").
Le rifiniture interne sono di fascia media in buono stato:
- la pavimentazione non & omogenea: al piano primo abblamo nef disimpegno e
nell'ufficio listelli di parquet incollati e nella camera archivio piastrelle in ceramica
e nel bagno piasirelle in ceramica con rivestimento alle pareti; al piano secondo
sottotetto abbiamo piastrelle in ceramica sia nelle camera che nel bagno in
guest'ultimo abblamo anche || rivestimento alle pareti;
= g pareli sono intonacate e tinteggiate di colore chiaro;
= gliinfissi interni sono in legno tamburato;
= gliinfissi esterni sono in metalio con tapparalle e grate di prolezione al piano
primo sul lato ingresso;

= gliimpiandi idrico ed eletirico sono del tipo softetracoia fradizionale e in buone
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condizioni di funzionalita, dotato di implanto di climatizzazione;
- per quanto riguarda la rete fognarna il fabbricato risulta allacciato alla rete
fognaria comunale;

- & presante ITmpianto di nscaldaments con gli elementi scaldant in alluminia.

Identificato al catasto del Comune di Castrolibero (CS) al Foglio M. 2, Particella N, 356, sub.
& cal. A3 classe 1, vani 5 e rendila Ewo 309,87
Conforme alla planimetria catastale (Appendice “B37).

LOTTO 31 - LOCALE MAGAZZINO

Sito a Spezzano della Sila (CS) in zona suburbana alla localita Camigliatello, posto al piano
terra di un fabbricato per civile abitazione,

Con superficie pan a circa 4 mq e altezza utile pari a 2,70 metri.

Si presenta al rustico con pavimentazione in cotto,

Dotata di impianio idrico ed elettrico con fili & vista (Appendice “C™)..

Identificato al catasto del Comune di Spezzano della Sila (CS) al Foglio N, 22, Particella M.
34, sub. 2 cal Of2 classe 1, e rendita Euro 6,20
Conforme alla planimetria catastale (Appendice “B37).

LOTTO 32 - LOCALE MAGAZZIND

Sito a Spezzano della Sila (CS) in zona suburbana alla localita Camigliatello, posto al piano
terra di un fabbricato per civile abitazione.
Con superficie pari & circa 17 mq e altezza utile pari a 2,70 metri.

i presenia al rustico con pavimentazions in coltto (Appendice “C").

Identificato &l catasto del Comunea di Spazzano della Sila (C3) al Foglio M, 22, Particella M.
34, sub. 3 cal O/2 classe 1, e rendita Euro 26,34
Conforme alla planimetna catastale (Appendice “B37).
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LOTT - AP TAM [¥]

Sito a Spezzano della Sila (C5) in zona suburbana alla localita Camigliatello, posto al piano
sacondo di un fabbricate per civile abitazione.

Con superficie pari & circa 55 mq ed altezza utile di 2,70 mefn e circa 8 mg di balcone.

L'appartamanio & composto da:
= ingresso con angolo cottura/pranzo, caminetto e balcone |
- due camere da letto con baleoncino;
= un bagno,
Si presenta in buone condizioni di manutenzione (Appendice *C").
Le rifiniture interne sono di fascia media ed in buono stato:
= la pavimentaziones non € omogenea: nella zong ingresso angolo cotturalpranzo
in cotto, nelle camere & in parquet. nal bagno piastralie in ceramica con
rivastimeanto alle parefi; e sui balconi in cotta;

- parel intonacate e tintegagiate, solo su due pareli di una delle camere da letlo &

presente perinato in abete;

i

gliinfissi interni sono in legno tamburato;

- gliinfissi esterni sono in legno con tapparelle;

= gliimpianii idrico ed elettrico sono del tipo softetracoia fradizionale e in buone
condizion di funzionalitd, dotato di implanto di climatizzazione;

= per guanto riguarda la rete fognania il fabbricato rsulta alacciato alla rete

fognaria comunale.

- @ presante |''mpianto di nscaldamento con gli elementi scaldanti in alluminio.

Ideniificato al catasto del Comuna di Spezzano della Sila (C5) al Foglio M. 22, Particelia M.
34, sub. 20 cat AS3 classe 1, vani 3,5 e rendita Euroc. 180,76

L'immobile & conforme alla planimetria catastale, per una maggiore chiarezza si rimanda agl
elaborati grafici (Appendice “B3").

T
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4. VALUTAZIONE IMMOBILI

Malla segueante tabella vengono riportati | probabill vakon di marcato dei singodl lottl (come gl
rportato nel precedenta elaborato di sfima).

Il sattascritlo CTU riconferma in via cautelatva gli stessi valor di mercato dei singoli loth
vista la situazione del'attuale mercato immaobiliare, rilenendo di aver applicate correttamente
il valore di mercato al mg degli immaobili riportati dal sito intemet delfAgenzia del Teritoro
‘Quotazioni OMI provincia di Cosenza’, quolazione che ha distanza di un anng sono rimaste
invariate

LOCALE BOX
- LOTTO
| 1 PROBABILE WALORE DI MERCATO = € 13.000.00
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA' PIENA DI (1) = € 13.000,00
LOCALE BOX
| LOTTO
. PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 94.300
2-34-5
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA’ PIENA DI (1/1) = € 94.300,00
LOCALE BOX
 LoTTo PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 13.000,00
o]
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VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (11} = € 13.000,00

LOTTO

=4

LOCALE BOX

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 8.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (111} = € 9.000,00

LOTTO

APPARTAMENTO/UFFICIO

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 116.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI (11)= € 116.000,00

[1x]

APPARTAMENTO/UFFICIO

PROBABILE WYALORE DI MERCATO = € 141.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI (111) = € 141.000,00

-0
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LOCALE COMMERCIALE

LOTTO | proBABILE VALORE DI MERCATO = € 194.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA (1/1) = € 194.000,00

LOCALE COMMERCIALE

LOTTO | proBABILE WALORE DI MERCATO = € 143.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' (3/9) = € 47.666.67
PROPRIETA' (2/19) = € 31.777,78
PROPRIETA’ (219)= € 31.777,78

LOCALE COMMERCIALE

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 130.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' (3/9) = € 43.333,33

PROPRIETA' (2/9) = € 2B.888,89

-4 .
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PROPRIETA’ (2/19)= € 2B8.888,89

B

APPARTAMENTO

PROUBABILE VALORE DI MERCATO = € 337.000,00
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (11} = € 337.000,00

LOCALE BOX

PROBABILE WALORE DI MERCATO = € 14.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (111) = € 14.000,00

APPARTAMENTO

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 130.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI (1/1) = € 130.000,00

- D5 .
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I-I
L=

LOCALE BOX
 LOTTO | ppoBABILE VALORE DI MERCATO = € 31.000,00
16
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA’ PIENA DI (111) = € 31.000,00
LOCALE BOX
LOTTO | bpaBABILE VALORE DI MERCATO = € 25.000,00
17
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA’ PIENA DI (111) = € 25.000,00
LOCALE MAGAZZINO
LOTTO

PROBABILE YALORE DI MERCATO = € 11.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (11) = € 11.000,00

APPARTAMENTO

PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 175.000.00
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VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (111) = € 175.000,00
APPARTAMENTD
LOTTO
==  PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 150.000,00
20
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA’ PIENA DI {(11)= € 150.000,00
IMMOEILE A DESTINAZIOMNE SPECIALE
LOTTO | pbroBABILE VALORE DI MERCATO = € 880.000,00
21
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA’ PIEMA DI (1/1) = € 880.000,00
APPARTAMENTO
 LOTTO | ppoBABILE VALORE DI MERCATO = € 216.000,00
22

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' PIENA DI (1/1) = € 216.000,00

.
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LOCALE MAGAZZINO

LOTTO | ppoBABILE VALORE DI MERCATO = € 9.000,00

23

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ PIENA DI (111)= € 9.000,00
APPARTAMENTO

 LOTTO | ppnpABILE WALORE DI MERCATO = € 118.000,00
24

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA’ DI (5/9) = € 65.555,56
PROPRIETA’ DI (2/9) = € 26.222,22
LOCALE MAGAZZIND

LOTTO | pROBABILE VALORE DI MERCATO = € 15.000.00

25

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (3/8) = € B.333,33

PROPRIETA' DI (2/9) = € 3.333,33

- 98 -
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APPARTAMENTO
LOTTO | propABILE VALORE DI MERCATO = € 216.000,00
26
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA' DI (5/9) = € 120.000,00
PROPRIETA’ DI (2/9) = € 48.000,00
LOCALE MAGAZZINO
'-“;” PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 19.000,00
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA’ DI (5/9) = € 10.555,56
PROPRIETA’ D (2/9) = € 4.222 22
LOCALE MAGAZZINO
1-92351‘1 PROBABILE VALORE DI MERCATO = € 10.000,00

VALORE DELLA TA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (5/9) = € 5.555,56

PROPRIETA' DI (2/9)= € 222222

-0 .
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LOCALE MAGAZZINO

LOTT0 | pRoBABILE VALORE DI MERCATO = € 11.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA' DI (5/9) = € 6.111,11

PROPRIETA' DI (2/9) = € 2.444 44

APPARTAMENTO

LOTT0 | pROBABILE VALORE DI MERCATO = € 130.000,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (1/2) = € 65.000,00

FPROFPRIETA’ DI (1/2) = € 65.000,00

LOCALE MAGAZZIND

o
=|
o

2 PROBAEILE VALORE DI MERCATO = € 1.600,00

VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA

PROPRIETA' DI (1/1) = € 1.600,00

= a0 -
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LOCALE MAGAZZINO

LOTTO | ppoBABILE VALORE DI MERCATO = € 7.000,00
32
VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
PROPRIETA’ DI (111) = € 7.000,00
APPARTAMENTO
LOTTO

PROBABILE WVALORE DI MERCATO = € 46.000,00

v P R

PROPRIETA' DI (1/1) = € 46.000,00

.
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5. VINCOLI LOCATIVI GRAVANTI SUGLI IMMOBILI

LOTTO 1 - Casino Mollo Citta 2000 (Cosenza)

Foglio N. 7, Particella N. 1220, sub. 136 cat. C/6

Risulta occupato ma senza alcun contratio di locazione.

LOTTO 2-3-4-5 — Casino Molle Citta 2000 (Cosenza)

Foglio M. 7, Particella N. 1220, sub. 155-156-157-158 cat. C/6

Fisultanc cccupali con contretic di comedato stipulato in data 03.12.2012 ira la

in_persona dell Amministratore unico dotf, g la in
persona_dell Ammministratore _unico:_doall 553 , contratio che non risulta
registrato,

LOTTO & - Casinec Mollo Citta 2000 (Cosenza)

Foglio N. 7, Particella N. 1220, sub. 122 cat. C/6
Risulta libero.

LOTTO 7 — Casino Mollo Citta 2000 (Cosenza)

Risulia occupato ma senza alcun contratio di locazione.

LOTTO 8 — Casino Mollo Citta 2000 (Cosenza)
Fogqlio M. 7, Particella M. 1220, sub. 47 cat. AM0D

Risulta occupato ma senza alcun contratio di locazione.

A
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LOTTO 9 - Casino Mollo Citta 2000 (Cosenza)
Foglio M. 7, Particella N. 1220, sub. 107 cat. A/10

Risulta occupalo ma senza alcun contratio di locazione.

LOTTO 10 - Via Roma M. 102 (Cosenza

Foglio N. 13, Particella N. 165, sub. 104 cat. C/1

Risulta occupato in quando vi viene svolla l'attivita commerciale di Bar, ma non & stata

fornita copia di contratto di locazione.

LOTTO 11 - Via Panebianca M. 15 (Cosanza)

Foglio N. 7, Particella N. 550, sub. Z cat. C/1
Risulta liberg,

LOTTO 12 = Via Caloprese N. 4 (Cosenza)

oglio N. 12, Particella N. 59, sub, 12 cat. C/1

Siratto in corso.

LOTTO 13 — Via Kennedy N. 135 (Rende)

Foglio N. 51, Particella N. 723, sub. 39 cat. A/3

Abitazione principale della sig.ra

LOTTO 14 — Via Kennedy N. 135 (Renda)

Foglio N. 51, Particella N, 723, sub.71 cat. C/6

Libero @ ad uso dalla sig.ra

- -
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LOTTO 15— Via Verdi (Rende)

Foglio N. 31, Particella N. 873, sub. 25 cat. AJ2

Risulta occupato, | contratto di lecazione risulta scaduta in data 31.05.2015 (contratto

jetr fi I"Acanzi ke En in O 201

LOTTO 16 — Via Verdi (Rende)
Foglio N. 31, Particella N. 873, sub. 35 cat. C/6

Risulta ocoupata ma senza aloun contratio di locazione

LOTTO 17 — Via Verdi (Rende})

Foglio M. 31, Particella N. 873, sub. 52 cat. C/6

Immobile soffoposio a sequestro giudiziario

LOTTO 18 — Via Verdi (Rende)

Foglio N. 31, Particella N. 873, sub. 54 cat. C/2

Fisulta occupato ma senza alcun contratio di locazione.

LOTTO 19 — Via Verdi (Rende)

Foglio N. 31, Particella N. 873, sub. 64 cat. A/2

Fisulta occupato con confratto stipulato in data 19.03.2015 della durata di mesi 24 a partire
dal 01.04.2015 fino al 31.03.2017. Registraio allAgenzia delie Entrate in data 26.03.2015.

LOTTO 20 — Via Verdi (Rende)

Foglio M. 31, Particella N. 873, sub. 65 cat, AJ2

Immaobile softoposio a sequestro giudiziario

-4,
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LOTTO 21 — Cida Giardini {(Rende)
Foglio M. 37, Particella M. 896, sub. 65 cat. 0

Risulta libero,

LOTTO 22 - Via Puccini N.78 (Castrolibero)

Foglio N. 9, Particella N. 139, sub. 6 cat. A/2

Abitazione principale del sig.

LOTTO 23 — Via Puccini N.78 (Castrolibero)

Foglio N. 3, Particella N. 139, sub. 14 cat. C/2

Libero e ad uso del sig.

LOTTO 24 — Via Puccini N.78 (Castrolibero)

Foglio N. 9, Particella N. 139, sub. 1 cat. A/2

Fizulta libero.

LOTTO 25 — Via Puccini N.78 (Castrolibero)

Foglio N. 9, Particella N. 13 b. 4 cat. C/2

Risulta libero,

LOTTO 26 — Via Puccini N.78 (Castrolibero)

Foglio N. 9, Particolla N. 139, sub. 7 cal. A/2

Abitazione principale dedla sig.ra
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LOTTO 27 — Via Puccini N.78 (Castrolibero)
Fogqlio M. 9, Particella N. 139, sub. 9 cat. C/2

Libero e ad uso della sig.ra

LOTTO 28 — Via Puccini N.78 (Castrolibero)

Foglio N. 9, Particella N. 139, sub. 11 cat. C/2
Risulta libero.

LOTTO 29 — Via Puccini N.78 (Castrolibero)

Foglio N. 3, Particella N. 139, sub. 12 cat. C/2

RFisulta libero,

LOTTO 30 — Via Mattia Preti (Castrolibero)
Foglio N. 9, Particella N. 139, sub. 12 cat. G2

Risulta occupato con contratto reqistrato presso 'Agenzia dells Entrate in data
27102010, con inzio dal 01102010 al 30.09.2016 rinnovabile per alr se anni,

LOTTO 31 - Localita Camigliatello (Spezzano della Sila

Foglio N, 22 ella N. 34, sub. 2 cat. C/2

Risulta libaro,

LOTTO 32 = Localita Camigliatello (Spezzano della Sila

Foglio M. 22, Particella N. 34, sub. 3 cat. C/2

Risulta libero,

LOTTO 33 — Localita Camigliatello (Spezzano della Sila)

Foglio N. 22, Particella N. 34, sub. 3 cat. A/3

Fisulta liberg,

- 38 -
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6. DIVISIBILITA' DEGLI IMMOREILI

Per quanto riguarda il guesito relative alla divisibilita del beni pignoratl pro-guota sl ritiene
che questa non si posea attuare.

7. CONCLUSIONI

Il sottoscritta C.T.L., avendo esaquito le oparazioni di

» ispezione dei singolo immobili,
Ritenendo di avere espietato in ogni sua parte § mandate conferitogli, ringrazia la SV.1. per
la fiducia accordatagli rassegna la presente relazione di integrazione complata di allegati.

Pietrafitta li. Luglic 2016

Il Consulente Tacnico 4 Ufficio
fng. Andrea Sijinard

i
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LOTTO 2-3-4-5

CORRIDOIO CARRARILE

Sub. 139

H=2.85 |

CORRIDDIO CARRABILE
i}
intercapedine

Comune di Cosenza
"Casino Mollg”

Pianta Piano Il Seminterrato

Sub, 155
Sub. 158
Sub, 157
Sub, 158

Foglio 7 P.la 1220

scala 1:100

-23 -
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LOTTO 6

intercapedine

H=2 495

CORRIDDIO CARRABILE

Comune di Cosenza
"Casino Molig"

Pianta Piano Il Seminterrato

Foglie 7 P.la 1220 Sub, 122

scala 1:100
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Appendice

LOTTO 8

comune di Cosenza

"Casino Molio"

T AT AT
S

Pianta Piano Primo

scala C

Foglio 7 P.la 1220 Sub. 47

gcala 1:100
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