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TRIBUNALE DI COSENZA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

G.E.: Dott. Giuseppe Sicilia
Procedimento di esecuzione immobiliare: 94/2022 R.G.E.

Promosso da: Prelios Credit Solution S.p.A.

(Avv. Alberigo Panini)

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO‘

PREMESSA

Con Decreto del 14/11/2022 I’llllLmo G.E. Dott. Giuseppe Sicilia nominava lo
scrivente Alessandro Ceravolo, regolarmente iscritto all’Ordine Professionale degli
Architetti P.P.C. della Provincia di Vibo Valentia col n® 167, nonché all’Albo CTU
del Tribunale di Cosenza col n° 3795, esperto stimatore nel procedimento sopra
indicato.

Il sottoscritto, in data 13/03/2023, trasmetteva in via telematica alla cancelleria
dell'Ufficio esecuzioni il verbale di accettazione dell'incarico e di giuramento.

I quesiti a cui rispondere sono quelli gia formulati e riportati nel decreto di

nomina del 14/11/2022:



"Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta
necessaria, proceda l'esperto in primo luogo al controllo della completezza della
documentazione di cui all'articolo 567, secondo comma, del codice di procedura
civile, segnalando immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei. In
particolare, l'esperto deve precisare:

= se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della
Conservatoria dei RR.II. sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene
pignorato;

oppure:

= se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione
notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), l'esperto deve precisare
in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati:

e se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad
almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento e sia
stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario
(sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per periodo considerato;

o se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino
ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in
data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento e
sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario
(sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), l'esperto deve precisare

in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati:

N



e se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od
originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti
anni la trascrizione del pignoramento.

In secondo luogo, l'esperto deve precisare se creditore procedente abbia
depositato l'estratto catastale attuale (relativo cioé alla situazione al giorno del
rilascio del documento) e l'estratto catastale storico (estratto che deve riguardare
il medesimo periodo preso in considerazione dalla certificazione delle
trascrizioni: il periodo cioé sino alla data dell'atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).
Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, l'esperto deve
precisare se i dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano indicati
nella detta certificazione.

In terzo luogo, l'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia
depositato il certificato di stato civile dell'esecutato.

In difetto, l'esperto deve procedere all'immediata acquisizione dello stesso,
precisando nel modulo di controllo della documentazione lo stato civile
dell’esecutato come risultante dal certificato.

Nei caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo
preliminare (e fermo restando quanto richiesto in risposta al quesito n. 14)
l'esperto deve acquisire il certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del
luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a margine.
Laddove risulti che alla data dell'acquisto l'esecutato fosse coniugato in
regime di comunione legale ed il pignoramento non sia stato notificato al
coniuge comproprietario, l'esperto indichera tale circostanza al creditore

procedente ed al G.E.



Compiuto questo preliminare controllo provveda l'esperto, redigendo la

perizia secondo lo schema di perizia gia in uso presso questo Tribunale:

D

2)

3)

4

all'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu
precisamente all'esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed
alla formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando
i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del giudice, se
necessario, alla realizzazione del frazionamento con allegazione alla
relagione estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico
Erariale;

ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le
caratteristiche oggettive dell'immobile in relazione all'art. 10 D.P.R. 633/1972
e se la vendita immobiliare sia soggetta ad 1.V.A., ovvero nel caso di immobili
abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio
dell'opzione IVA per l'imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni
dall'ultimazione della costruzione o del ripristino;

ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la
data di inizio delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non
sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell'atto notorio di cui all'art. 40
della L. 47/1985;

ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al
punto 3, gli estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni
caso l'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita
della stessa ed in tali casi specifichi l'epoca di realizzazione dell'opera e/o
della sua ultimazione. In caso di opere abusive effettui il controllo della
possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del decreto del Presidente

della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa;
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6)

7)

altrimenti, verifichi l'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando
il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata
presentata, io stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere: in ogni
altro caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che l'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni
previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47
ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n° 380 specificando il costo per il conseguimento
del titolo in sanatoria;

ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal
Sindaco competente ai sensi dell'art. 18 della Legge 47/1985;

ad identificare catastalmente l'immobile, previo accertamento dell'esatta
rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze
catastali, indicando gli ulteriori elementi necessari per l'eventuale emissione
del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero
necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al
N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa
scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;
ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio,
se all'atto della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria
degli immobili stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli
eventuali comproprietari indivisi. In tal caso l'esperto deve precisare se la

quota in titolarita dell'esecutato sia suscettibile di separazione in natura
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9)

10)

(attraverso cioé la materiale separazione di una porzione di valore
esattamente pari alla quota). L'esperto deve infine chiarire gia in tale sede se
l'immobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per
ciascun comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di
divisione;

a verificare l'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione
analitica delle vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie
nel ventennio antecedente al pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi,
servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e quindi ad
indicare l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all'acquirente;

a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi del novellato art.569
c.p.c. nella determinazione del valore di mercato l'esperto proceda al calcolo
della superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore
per metro quadro e il valore complessivo, esponendo analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore
di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute;

a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,
indicando, per ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e

procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;



11) ad accertare lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da
terzi, dei titolo in base al quale il compendio é occupato, con particolare
riferimento all'esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento; laddove gli immobili siano occupati in base ad un contratto di
affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi sempre la
data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per
l'eventuale disdetta, l'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore
di mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo,
la differenza rispetto a tale valore, nonché dell'esistenza di formalita, vincoli
o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a
carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria detto stesso o i vincoli connessi con il suo
carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano
gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero
derivante da alcuno dei suddetti titoli. Specifichi l'importo annuo delle spese
fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa la sussistenza di eventuali
spese straordinarie gia deliberale anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari
relativi al bene pignorato;

12) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per
pubblica utilita;

13) ad allegare le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione

fotografica che idoneamente li raffiguri;



14) a depositare una separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti
formati, con indicazione dello stato di occupazione da parte dell'esecutato o
di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito, netta quale sara indicata tra
l'altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema
consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.

15) ad allegare una versione della perizia di stima redatta in conformita alla
direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n.
47 del 25.2.2008), ossia una copia dell'elaborato senza l'indicazione delle
generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare
l'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di
porzioni immobiliari confinanti con il bene dell'esecutato ovvero i
comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e non

pertinente rispetto alla procedura di vendita"

L’Ill.mo G.E. autorizzava il sottoscritto:

o Ad accedere ad ogni documento concernente gli immobili pignorati, ivi
compresi documenti relativi a rapporti di locazione, in possesso del
Comune, dell’Ufficio del Registro, della Conservatoria dei Registri
Immobiliari, dell’Ufficio del Territorio o del Condominio, ¢ ad estrarne
copia, non trovando applicazione i limiti di cui alla legge 31/12/1996 n. 675
sulla “Tutela delle persone e di altri soggetti rispetto al trattamento dei dati
personali”;

e A richiedere al Comune competente certificato storico di residenza relativo

a qualsiasi occupante dell’immobile pignorato.

VERIFICA PRELIMINARE



Prima di compiere ogni altra attivita, lo scrivente ha proceduto a verificare la
completezza della documentazione di cui all’art. 567, secondo comma c.p.c.

Dall'esame della documentazione presente nel fascicolo telematico ¢é stato
accertato che il creditore procedente ha optato per il deposito del "Certificazione
notarile sostitutiva del Certificato ipo-catastale, ai sensi della Legge n. 302/1998, in
esenzione al bollo in quanto atto “necessario e funzionale” ad un procedimento
soggetto a contributo unificato (Art. 18 DPR 115/2002)" redatta dalla Dr.ssa Giulia
Barbagallo, Notaio in Palermo, e¢ successiva “Integrazione della Certificazione
notarile sostitutiva, ai fini della continuita delle provenienze ventennali (Art. 2659
c.c.) con la trascrizione dell’accettazione tacita dell’eredita (Art. 2648 c¢.3 c.c.)”.

Da detta certificazione si evince la trascrizione del titolo di provenienza in favore
dei debitori esecutati e la corrispondenza tra 1 diritti di loro spettanza ed i diritti
oggetto di pignoramento.

Si precisa che la suddetta certificazione delle trascrizioni

a) si estende per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla
trascrizione del pignoramento ed ¢ stata richiesta in relazione a ciascun
soggetto proprietario per periodo considerato;

b) risale sino ad un atto di acquisto derivativo trascritto in data antecedente
di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento ed € stata richiesta
in relazione a ciascun soggetto proprietario per periodo considerato.

Inoltre si precisa che:

e i dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati sono indicati nella
suddetta certificazione;

e non risultano depositati da parte del creditore procedente gli estratti

catastali attuali e storici:



e non risulta depositato da parte del creditore procedente il certificato di

stato civile dei debitori esecutati.
Riscontrato I'omesso deposito del certificato di stato civile dei debitori esecutati,
con nota trasmessa al Responsabile dell'Ufficio Anagrafe del Comune di Figline

Vegliaturo in data 15/04/2023 a mezzo pec, lo scrivente ha proceduto a richiedere,

tra 1'altro, copia del certificato di stato civile del Sig. _, nato a
Cosenza il 24/11/1990 _ [Allegati n® 1 e 2].

Allo stesso modo, con nota trasmessa al Responsabile dell'Ufficio Anagrafe del
Comune di Casali del Manco in data 15/04/2023 a mezzo pec, lo scrivente ha

proceduto a richiedere, tra l'altro, copia del certificato di stato civile dei Sig.ri

In data 18/04/2023, a mezzo pec, I'Ufficiale di Anagrafe del Comune di Figline
Vegliaturo rilasciava allo scrivente il certificato di stato civile del Sig.-

-(Allegato n° 5).
Su detto certificato € riportato che Sig._ na_

_ risulta di "stato libero".

In data 19/05/2023, 1'Ufficio di Anagrafe del Comune di Casole Bruzio

rilasciava allo scrivente “estratto di matrimonio” del Sig._ (Allegato
n° 6) e il “certificato di vedovanza” della Sig.ra _(Allegato n° 7).

Dall’estratto di matrimonio del Sig. _
_, risulta che lo stesso ¢ "coniugato con-

- nata a Cosenza il 08/07/2020", in regime di separazione dei rapporti

patrimoniali.
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Dal certificato di vedovanza della Sig.ra _1
_, risulta che la stessa ¢ vedova di -

-dal 27/01/1999 e non ha piu contratto matrimonio dalla data di decesso del

coniuge.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI
Il sottoscritto, dopo aver verificato la completezza della documentazione di cui
all’art. 567, secondo comma c.p.c., ha dato inizio alle operazioni peritali.

Indagini presso Enti ed Uffici preposti

Lo scrivente, al fine di acquisire la documentazione e i dati necessari per
I’espletamento dell’incarico conferitogli, ha proceduto ad effettuare accertamenti
presso 1’Ufficio Provinciale dell’Agenzia delle Entrate di Cosenza, gli Uffici
Anagrafe dei Comuni di Figline Vegliaturo e di Casali del Manco, e 1'Ufficio
Tecnico-Urbanistica del Comune di Casali del Manco.

Visita sopralluogo del 13/04/2023

Lo scrivente, in data 13/03/2023, ha proceduto a comunicare alle parti la
fissazione della data di inizio delle operazioni peritali (Allegato n°® 8) con posta
certificata indirizzata al Procuratore del creditore procedente (Allegato n° 9) e con
posta raccomandata indirizzata ai debitori esecutati (Allegati n® 10 -11 e 12).

Su richiesta dei debitori esecutati la data fissata per I’accesso agli immobili
pignorati veniva rinviata al 13/04/2023 alle ore 15,00.

In data 13/04/2023, alle ore 15,15, lo scrivente si ¢ recato con I'Avv. Maria Anna
Anastasio, nominata custode giudiziario nel presente procedimento, presso gli
immobili pignorati siti nel Comune di Casali del Manco - localita Casole Bruzio -

alla Via San Martino, dove il Sig._ha permesso 1’accesso per le

necessarie operazioni di rilievo e accertamento.
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Alla presenza degli intervenuti, lo scrivente ha proceduto ad una attenta ispezione
degli immobili nonché ad effettuare un rilievo metrico e fotografico degli stessi.
Della visita sopralluogo ¢ stato redatto apposito verbale sottoscritto dai presenti

(Allegato n° 13).

Sulla scorta di tutta la documentazione versata in atti, di tutta quella ulteriore
acquisita e alla luce di quanto rilevato nel corso delle visite sopralluogo, in possesso
di tutti gli elementi ritenuti utili per lo svolgimento dell’incarico, lo scrivente ha

proceduto a dare risposte certe ai quesiti posti dal G.E.

QUESITOn® 1

Provveda l'esperto all'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei
dati catastali e piu precisamente all'esatta individuazione dei beni oggetto del
pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita,
identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del giudice, se
necessario, alla realizzazione del frazionamento con allegazione alla relazione
estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

Lo scrivente, al fine della corretta identificazione dei beni pignorati ha proceduto
all’acquisizione, presso 1’Ufficio Provinciale di Cosenza dell’ Agenzia del Territorio,
della seguente documentazione catastale aggiornata:

o Visure catastali storiche degli immobili pignorati (Allegati n°® 14 - 15 -16 ¢

17);
o Estratto di mappa (Allegato n° 18);
. Elaborato planimetrico (Allegato n°® 19)

. Planimetrie catastali (Allegati n° 20 e 21).
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La documentazione catastale acquisita permette di identificare correttamente i
beni pignorati, facenti par di un piu ampio fabbricato che si sviluppa su tre livelli
oltre sottotetto.

Il fabbricato confina a nord con strada comunale, a est con fabbricato indicato
con la particella 34 intestata ad altra ditta e con terreno identificato con la particella
36 intestata ad altra ditta, a sud terreno identificato con la particella 337 intestata ad
altra ditta, a ovest con terreno identificato con la particella 30 intestata ad altra ditta.

I lotti individuati per la vendita sono quelli descritti nell'apposito "quesito n® 10":

Lotto n° 1 - Piena proprieta della quota di 1/1 di una unita abitativa su tre livelli
collegati tra loro da percorsi verticali interni (piano seminterrato adibito a deposito,
piano terra adibito ad abitazione e piano sottotetto adibito a soffitta), sita nel comune
di Casali del Manco, localita Casole Bruzio, in Via San Martino, composto da due
unita immobiliari identificate in Catasto rispettivamente al foglio di mappa n° 3 con
particella 31 sub 11 (categoria A2 - Classe 1 - Consistenza 6 vani - Superficie
catastale mq 155,00 - Rendita € 309,87) e sub 12 (categoria A2 - Classe 1 -
Consistenza 3 vani - Superficie catastale mq 55,00 - Rendita € 154,94). Prezzo base
€ 114.267,60.

Lotto n° 2 - Piena proprieta della quota di 1/1 di una unita abitativa non ultimata
posta al piano primo di un piu ampio fabbricato con accesso indipendente da corte
comune, sita nel comune di Casali del Manco, localita Casole Bruzio, in Via San
Martino, composta da due unita immobiliari identificate in Catasto rispettivamente al
foglio di mappa n° 3 con particella 31 sub 13 e sub 14 (entrambe di categoria F/3).

Prezzo base € 40.871,00.

QUESITO n° 2
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Provveda l'esperto ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di
precisare le caratteristiche oggettive dell'immobile in relazione all'art. 10 D.P.R.
633/1972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad 1.V.A., ovvero nel caso di
immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio
dell'opzione IVA per l'imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni
dall'ultimazione della costruzione o del ripristino;

Gli immobili pignorati sono porzioni di un piu ampio fabbricato che si sviluppa
su tre livelli oltre sottotetto ubicato nel Comune di Casali del Manco - Casole Bruzio
- alla Via San Martino.

11 fabbricato possiede struttura portante in muratura, solai in latero-cemento, tetto
a falde inclinate con manto di copertura in tegole, pareti esterne parzialmente
intonacate, infissi esterni in parte in legno e in parte in alluminio preverniciato.

Occorre premettere che le unita immobiliari identificate catastalmente con 1

subalterni 11 e 12, intestate rispettivamente la prima a_
-(per la quota di proprieta di %2 ciascuno) e la seconda a_(per la

quota di proprieta di 1/1) di fatto costituiscono una sola unita abitativa.
Allo stesso modo, risultano non indipendenti e tra loro funzionalmente collegate

le unita immobiliari identificate catastalmente con i subalterni 13 e 14, intestate

rispettivamente la prima a_ (per la quota di
proprieta di %2 ciascuno) e la seconda a _(per la quota di proprieta di
1/1).

Pertanto, per la conformazione planimetrica degli immobili riportata negli
elaborati progettuali acquisiti presso il Comune di Casole Bruzio, di quella indicata
nelle planimetrie catastali, nonché di quanto accertato in fase di visita sopralluogo, le

unita immobiliari pignorate sono, di fatto:
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e una unita abitativa costituita dai subalterni 11 e 12 (che si sviluppa su tre
livelli collegati fra loro da percorsi verticali interni): piano seminterrato
adibito a deposito, piano terra adibito a residenza e piano sottotetto
adibito a soffitta/deposito;

e una unita abitativa (ubicata al piano primo, non ultimata) costituita dai
subalterni 13 e 14.

Unita abitativa identificata in catasto conisub 11 e 12.

L’unita abitativa riportata in catasto con 1 subalterni 11 e 12, € costituita da un
locale deposito al piano seminterrato, da un appartamento al piano terra collegato da
una scala interna al piano sottotetto.

I piano seminterrato, adibito a deposito, possiede una superficie netta di circa mq
42,60 e altezza interna netta di circa cm 325.

Detto locale ha accesso da area di pertinenza tramite una porta in alluminio e
vetro, ¢ direttamente collegato al piano terra (abitazione) tramite una scala e risulta
completamente rifinito; possiede pavimentazione in ceramica, pareti in parte rivestite
in ceramica fino ad una altezza di circa cm 220 e in parte intonacate e tinteggiate,
impianto elettrico sottotraccia.

La superficie lorda del piano seminterrato ¢ di circa mq 57,15.

L’appartamento al piano terra possiede accesso da area di corte esterna tramite un
portone in legno, ha una altezza interna di circa cm 295 ed ¢ composto da ingresso-
corridoio, cucina, soggiorno, tre camere da letto, due bagni e ripostiglio.

La superficie utile dell'abitazione posta al piano terra ¢ di circa mq 115,30 ed ¢

cosi suddivisa:

Descrizione mq

Ingresso/Corridoio 12,30




Cucina/Pranzo 18,00
Soggiorno 18,70
Disimpegno 10,00
Ripostiglio 3,30
Bagno 4,60
Vano scala 4,20
Bagno 4,25
Letto 12,10
Disimpegno 3,90
Letto 16,70
Letto 7,25
Totale 115,30

La superficie commerciale lorda dell'unita immobiliare ¢ invece di circa mq
152,40 (oltre mq 7,95 di balconi).

Per quanto riguarda le finiture interne, 1 pavimenti sono realizzati con marmette
di graniglia e completati con fascia battiscopa, 1 pavimenti e i rivestimenti dei bagni
sono realizzati con piastrelle in ceramica, le pareti sono intonacate e tinteggiate, le
porte interne sono in legno.

L'unita abitativa risulta dotata di impianto idrico, impianto termico con caldaia
murale e terminali ad elementi radianti, impianto elettrico sottotraccia.

La stessa risulta allacciata alle reti di distribuzione idrica ed elettrica, nonché
collegata al collettore fognario comunale.

Detto appartamento risulta collegato, tramite una scala interna in c.a. non
rivestita, al piano sottotetto, adibito a deposito/soffitta.

Il piano sottotetto possiede una superficie netta complessiva di mq 140,40, una
superficie lorda complessiva di mq 169,60 e un’altezza dei locali variabile da cm 60

a cm 240.
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La superficie netta utile con altezza maggiore di cm 150 ¢ pari a circa mq 107,40,
mentre la superficie lorda con altezza maggiore di cm 150 ¢ pari a circa mq 120,10.

I1 piano sottotetto si trova allo stato rustico con strutture in c.a., muratura delle
pareti in laterizio e solai latero cementizi a vista, privo di piastrelle di
pavimentazione.

Ai sensi dell'art. 10 del D.P.R. 633/1972, per quanto ¢ stato possibile accertare, la
vendita dell'immobile in precedenza descritto risulta una operazione esente da IVA,
atteso che i debitori pignorati sono soggetti privati e che 1'immobile risulta ultimato
da oltre cinque anni.

Unita abitativa identificata in catasto con i sub 13 e 14.

L’unita abitativa riportata in catasto con i subalterni 13 e 14, si sviluppa al piano
primo del fabbricato.

Detta unita possiede accesso da area di corte comune esterna tramite una scala in
c.a. non rivestita e priva di ringhiere e un portone in legno, ha una altezza interna di
circa cm 295 e risulta non ultimata.

La superficie utile dell'unita posta al piano primo ¢ di circa mq 103,55 ed ¢

composta da sette vani e disimpegno:

Descrizione mq
Vano 1 19,30
Vano 2 21,60
Vano 3 6,30
Vano 4 10,45
Vano 5 5,40
Vano 6 19,85
Vano 7 5,55
Disimpegno 15,10
Totale 103,55
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La superficie commerciale lorda dell'unita immobiliare ¢ invece di circa mq
135,55 (oltre mq 25,00 di balconi).

All’esterno, detta unita non risulta ultimata, possiede pareti solo parzialmente
intonacate, priva di alcuni infissi e con altri posticci.

Anche all’interno, I’unita abitativa sita al piano primo si trova allo stato rustico,
privo di piastrelle di pavimentazione, con pareti e solai parzialmente intonacati, con
impianto elettrico posticcio.

At sensi dell'art. 10 del D.P.R. 633/1972, per quanto ¢ stato possibile accertare, la
vendita dell'immobile in precedenza descritto risulta una operazione esente da IVA,
atteso che 1 debitori pignorati sono soggetti privati e che l'immobile risulta ultimato

da oltre cinque anni

QUESITOn® 3

Provveda l'esperto ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2
settembre 1967 la data di inizio delle costruzioni, anche in base ad elementi
presuntivi, ove non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui
all'art. 40 della L. 47/1985

Lo scrivente, con nota trasmessa al Responsabile dell'Ufficio Tecnico Urbanistica
del Comune di Casali del Manco in data 14/03/2023 ha proceduto a richiedere, tra
l'altro, in relazione all’immobile di cui trattasi, sito nel Comune di Casali del Manco

in Via San Martino, identificato in catasto al foglio n°® 3 con particella 31, sub 11 e

13 [in testa a _ © _

e  (Concessione edilizia/Permesso di costruire;
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e Elaborati di progetto;
e Eventuali ulteriori titoli edilizi con elaborati di progetto;

e Certificato di abitabilita e/o agibilita;

Lo scrivente, in data 29/03/2023 si recava presso 1'ufficio tecnico urbanistica del

Comune di Casali del Manco dove visionava ed estraeva in copia la seguente

documentazione presente agli atti dell'Ente:

Elaborati di progetto relativi alla Concessione Edilizia n° 173 del
09/10/1973 (Allegato n°® 24);

Concessione Edilizia in sanatoria n°® 1 del 07/04/1995 (Allegato n° 25);
Certificato di abitabilita del 07/04/1995 (Allegato n® 26);

Denuncia di Inizio Attivita (DIA) prot. 3082 del 04/11/1996 (Allegato n°
27);

Relazione di sopralluogo dell’UTC del 03/07/1997 (Allegato n° 28);
Ordinanza di sospensione cautelare de 03/07/1997 (Allegato n° 29);
Concessione Edilizia in sanatoria n° 2 del 06/10/1997 e successiva voltura
(Allegato n° 30);

Elaborati di progetto relativi alla Concessione Edilizia in sanatoria n°® 2
del 06/10/1997 (Allegato n° 31);

Attestazione di deposito progetto al Genio Civile di Cosenza del
29/09/1997 (Allegato n° 32);

Denuncia di Inizio Attivita (DIA) prot. 2630 del 09/10/2009 (Allegato n°
33);

Elaborati di progetto relativi alla Denuncia di Inizio Attivita (DIA) prot.

2630 del 09/10/2009 (Allegato n° 34);
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Dall'esame della documentazione rilasciata dall'Ufficio Tecnico-Urbanistica del
Comune di Casali del Manco ¢ stato possibile accertare che gli immobili pignorati

sono stati realizzati in data successiva al 02/09/1967.

QUESITO n° 4

Provveda l'esperto ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente
alla data di cui al punto 3, gli estremi della licenza o della concessione edilizia;
evidenzi in ogni caso l'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in
difformita della stessa ed in tali casi specifichi l'epoca di realizzazione dell'opera
e/o della sua ultimazione. In caso di opere abusive effettui il controllo della
possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti,
verifichi l'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto
istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere: in ogni altro caso, verifichi, ai fini
della istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che
gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, sesto
comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n° 380 specificando il
costo per il conseguimento del titolo in sanatoria

Come riportato al quesito precedente, con nota trasmessa al Responsabile
dell'Ufficio Tecnico Urbanistica del Comune di Casole Bruzio in data 14/03/2023 ha
proceduto a richiedere, tra l'altro, in relazione all’immobile di cui trattasi, sito nel

Comune di Casali del Manco in Via San Martino, identificato in catasto al foglio n° 3

con particella 31, sub 11 e 13 [in testa a _e

20



I < 12 ¢ 14 [in testa o [
_J (Allegati n° 22 ¢ 23):

Concessione edilizia/Permesso di costruire;
e Elaborati di progetto;
e Eventuali ulteriori titoli edilizi con elaborati di progetto;
e Certificato di abitabilita e/o agibilita;

Sulla scorta della documentazione rilasciata dall'Ufficio Tecnico-Urbanistica del
Comune di Casali del Manco (descritti nella trattazione del quesito precedente) e di
quanto rilevato in sede di visita sopralluogo, ¢ stato possibile accertare che gli
immobili pignorati sono stato realizzati in conformita ai titoli edilizi sopra descritti.

Lo scrivente, inoltre, dal geoportale del Comune di Casali del Manco ha
proceduto a estrarre copia dello stralcio dello strumento urbanistico vigente con
relative norme tecniche di attuazione (Allegato n° 35);

Dallo stralcio dello Strumento Urbanistico vigente si evince che 1'immobile
pignorato ricade all'interno della zona omogenea “A - Centro storico”.

Per gli immobili oggetto di pignoramento risulta essere stata rilasciata dal
Comune di Casole Bruzio in data 07/04/1995 una “autorizzazione di abitabilita”

(Allegato n° 26).

QUESITO n° 5
Provveda l'esperto ad allegare per i terreni il certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Sindaco competente ai sensi dell'art. 18 della Legge
47/1985;
Gli immobili pignorati sono costituiti da porzioni di fabbricato e, pertanto, non
risulta necessario procedere all'acquisizione del certificato di destinazione

urbanistica.
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QUESITO n° 6

Provveda l'esperto ad identificare catastalmente l'immobile, previo
accertamento dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell'atto di
pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori elementi necessari
per l'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa
la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la
relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o

redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

Gli immobili pignorati sono ubicati nel Comune di Casali del Manco, localita
Casole Bruzio, in Via San Martino e sono identificati in catasto al Foglio n° 3 con
particella 31 sub 11 -12-13 ¢ 14.

I dati catastali degli immobili risultano correttamente indicati nell’atto di
pignoramento, corrispondono a quelli attuali e permettono di identificare
univocamente i beni pignorati.

Nelle visure catastali sono riportati correttamente i dati delle unita immobiliari e
degli intestatari; nelle planimetrie catastali, per quanto accertato e rilevato, le unita
immobiliari individuate dai sub 11 e 12 risultano graficamente descritte in modo
corretto.

La planimetria dell’unita abitativa identificata con i subalterni 13 e 14 non ¢
presente in catasto poiché le relative unita immobiliari risultano di categoria “F3 - in

corso di costruzione™.
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Per quanto sopra, non sono state riscontrate difformita o mancanze nella

documentazione catastale.

QUESITO n° 7
Provveda l'esperto ad appurare, sulla scorta della documentazione
dell’Agenzia del Territorio, se all'atto della notifica del pignoramento parte
esecutata era intestataria degli immobili stessi in forza ad un atto regolarmente
trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi. In tal caso l'esperto
deve precisare se la quota in titolarita dell'esecutato sia suscettibile di
separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di una
porzione di valore esattamente pari alla quota). L'esperto deve infine chiarire gia
in tale sede se l'immobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore
similare per ciascun comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di
progetto di divisione

Dall'esame della documentazione in atti e di quella ulteriore acquisita ¢ stato

possibile accertare che alla data della notifica del pignoramento i debitori esecutati:
o _ era intestatario per la quota di proprieta di 1/1 degli
immobili individuati al Foglio di mappa 3 del Comune di Casali del
Manco con particella 31 sub 12 e 14 in forza ad un atto regolarmente
trascritto [atto di divisione a stralcio del 17/10/2012, numero di
repertorio 118663/32473 rogato dal Notaio Stanislao Amato in Belvedere

Marittimo, trascritto il 19/10/2012 ai nn. 26296/21699 da potere di

W



o _ era intestatario per la quota di proprieta di 1/2 degli

immobili individuati al Foglio di mappa 3 del Comune di Casali del

Manco con particella 31 sub 11 e 13 in forza ad un atto regolarmente

trascritto  [successione per morte di _ (c.f.
_, deceduta -egistrata il 18/09/2014

al n. 1912/9990 e trascritta il 21/10/2014 ai nn. 23920/19283 devoluta
per legge al nipote];

. _ era intestataria per la quota di proprieta di 1/2 degli
immobili individuati al Foglio di mappa 3 del Comune di Casali del
Manco con particella 31 sub 11 e 13 in forza ad un atto regolarmente
trascritto [atto di divisione a stralcio del 17/10/2012, numero di
repertorio 118663/32473 rogato dal Notaio Stanislao Amato in Belvedere

Marittimo, trascritto il 19/10/2012 ai nn. 26296/21699 da potere di

QUESITO n® 8
Provveda l'esperto a verificare l'esatta provenienza dei beni immobili
mediante la ricostruzione analitica delle vicende relative alle trascrizioni ed alle
iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al pignoramento, la sussistenza
di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e
quindi ad indicare l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non

opponibili all'acquirente



Dalla documentazione in atti, nonché da quella ulteriore acquisita, si evince che
le unita immobiliari pignorate, site nel Comune di Casali del Manco, localita Casole
Bruzio, in Via San Martino, identificate in catasto al foglio 3 con particella 31 sub 12
e 14, di proprieta di:

proprietario per la quota 1/1

sono pervenuti allo stesso per atto di divisione a stralcio del 17/10/2012, numero

di repertorio 118663/32473 rogato dal Notaio Stanislao Amato in Belvedere

Marittimo, trascritto il 19/10/2012 ai nn. 26296/21699 da potere di

Nel ventennio preso in esame l'immobile ha formato oggetto delle seguenti

formalita pregiudizievoli:
e [poteca volontaria concessa a garanzia di mutuo fondiario con atto per
Notaio Luigi De Santis del 25/02/2009, Rep. 31000/14092, iscritta il

02/03/2009 ai numeri 5365/824 a favore di Banca Carime spa con sede in

Cosenza c.f. 13336590156 ¢ contro_ nata

quale debitore non

I s i

datore di ipoteca capitale € 57.000,00, totale € 114.000,00, durata 10 anni

e 3 mesi. Grava sull’immobile identificato in Catasto al Foglio 3 del

Comune di Casole Bruzio con particella 31 sub 10.

e Pignoramento immobiliare trascritto 1l 27/06/2022 ai numeri

19168/15732 a favore di Sirio NPL s.r.l., con sede in Conegliano Veneto



c.f. 05122460263 ¢ contro | N

— Grava sull’immobile

identificato in Catasto al Foglio 3 del Comune di Casali del Manco con

particella 31 sub 11 - 12 -13 e 14.

Quanto sopra riportato, relativamente alle iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli, € stato accertato dallo scrivente con l'acquisizione delle ispezioni

ipotecarie presso la Conservatoria dei RR.II. di Cosenza (Allegati da n® 36 a n° 42).

QUESITO n° 9

Provveda l'esperto a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi
del novellato art.569 c.p.c. nella determinazione del valore di mercato l'esperto
proceda al calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella
commerciale, il valore per metro quadro e il valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del
bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso,
i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo,
nonché per le eventuali spese condominiali insolute

Gli immobili pignorati, ubicato nel Comune di Casali del Manco alla Via San
Martino, chiaramente descritti ai punti precedenti, sono costituiti da due unita
abitative; la prima identificata con subalterni 11 e 12 e I’altra (non ultimata)
identificata con i subalterni 13 e 14.

Unita abitativa costituita dai sub 11 e 12
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Tenuto conto di quanto precedentemente riportato, della zona in cui ¢ ubicata
I’unita abitativa, della consistenza e della distribuzione interna delle superfici come
riportate nelle planimetrie di rilievo, dello stato di occupazione accertato, delle
caratteristiche tecnico-costruttive e manutentive, delle risultanze emerse dagli
accertamenti presso 1 pubblici uffici e sulla localita, si ritiene di procedere al piu
probabile valore attuale di mercato, in via prudenziale, adottando un criterio di stima
sintetico-comparativo.

La consistenza dell’immobile in metri quadrati di superficie commerciale, sulla

base dei conteggi effettuati sulla planimetria catastale e su quelle di rilievo, risulta

essere:

e abitazione (piano terra) mq 152,40

e balconi mq 7,95

e vani accessori (piano seminterrato) mq 57,15

e vani accessori (piano sottotetto) mq 120,10
INDAGINI DI MERCATO

a) Indagini dirette

Le risultanze delle indagini effettuate hanno rilevato che, per immobili aventi
caratteristiche simili a quello oggetto della presente stima, vengono attribuiti valori
medi unitari compresi nel seguente intervallo: 520,00 - 720,00 €/mq.

b) Fonte osservatorio dei valori immobiliari

Le quotazioni di mercato dell’osservatorio dei valori immobiliari della Agenzia

del Territorio, sono di seguito indicate:

Tipologia Minimo Massimo

Abitazioni di tipo civile €/mq 460,00 €/mq 680,00

27




VALUTAZIONE
All’immobile oggetto di valutazione, si ritiene di poter applicare il valore unitario
medio pari a 595,00 €/mq [(€ 520,00 + € 720,00 + € 460,00 + € 680,00) / 4], che
rappresenta un valore medio attribuibile a tutte le unita costituenti I’edificio in
esame, in considerazione dei fattori posizionali d’intorno ed intrinseci quali:
e tipologia edilizia e dimensionale;
e caratteristiche delle finiture e del livello manutentivo;
e dotazione di spazi, impianti e servizi.
Per quanto concerne i coefficienti di omogeneizzazione relativi alle superfici si

adottano 1 seguenti:

* Vani principali (abitazione) 1,00
* Vani accessori (deposito) 0,50
* Vani accessori (soffitta non ultimata) 0,25
= Balconi 0,30

Occorre precisare che per il piano sottotetto adibito a soffitta ¢ stata effettuata
una riduzione pari al 50% rispetto al coefficiente attribuito ai vani accessori del piano
seminterrato (0,50 x 0,50 = 0,25) atteso che lo stesso non risulta ultimato, si presenta
allo stato rustico, privo di qualsiasi opera di completamento e di rifinitura (non
risultano ancora realizzati gli intonaci, 1 pavimenti, 1 rivestimenti, le tinteggiature, le
porte, nonché gli impianti).

Pertanto, sulla base dei conteggi eseguiti e delle considerazioni sopra esposte, il
piu probabile valore di mercato da attribuire all’unita abitativa in argomento risulta
essere:

Vm=mgq[152,40 + (57,15 x 0,50) + (120,10 x 0,25) + (7,95 x 0,30] x 595,00 =

=mq [152,40 + 28,575 + 30,025 + 2,385] x € 595,00 =

=mq 213,385 x € 595,00 = € 126.964,075
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(in c.t. € 126.964,00)

Al fine di determinare il prezzo base, occorre procedere alla decurtazione del
10% del valore per I’assenza di garanzia per vizi occulti e per lo stato d'uso e di
manutenzione.

Prezzo base = (€ 126.964,00 - 10% di € 126.964,00) =
= (€ 126.964,00 - € 12.696,40) = € 114.267,60
(in c.t. € 114.267,00)

Pertanto, il valore finale dell'immobile pignorato, al netto delle suddette

correzioni e  decurtazioni, risulta pari a € 114.267,00 (euro

centoquattordicimiladuecentosessantasette/00).

Unita abitativa costituita dai sub 13 e 14

Tenuto conto di quanto precedentemente riportato, della zona in cui ¢ ubicato
I’immobile, della consistenza e della distribuzione interna delle superfici come
riportate nelle planimetrie di rilievo, dello stato di occupazione accertato, delle
caratteristiche tecnico-costruttive e manutentive, delle risultanze emerse dagli
accertamenti presso 1 pubblici uffici e sulla localita, si ritiene di procedere al piu
probabile valore attuale di mercato, in via prudenziale, adottando un criterio di stima
sintetico-comparativo.

La consistenza dell’immobile in metri quadrati di superficie commerciale, sulla

base dei conteggi effettuati sulla planimetria catastale e su quelle di rilievo, risulta

essere:
¢ Unita abitativa non ultimata mq 135,55
e balconi mq 25,00
INDAGINI DI MERCATO

a) Indagini dirette
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Le risultanze delle indagini effettuate hanno rilevato che, per immobili aventi
caratteristiche simili a quello oggetto della presente stima, vengono attribuiti valori
medi unitari compresi nel seguente intervallo: 520,00 - 720,00 €/mq.

b) Fonte osservatorio dei valori immobiliari

Le quotazioni di mercato dell’osservatorio dei valori immobiliari della Agenzia

del Territorio, sono di seguito indicate:

Tipologia Minimo Massimo
Abitazioni di tipo civile €/mq 460,00 €/mq 680,00
VALUTAZIONE

All’immobile oggetto di valutazione, si ritiene di poter applicare il valore unitario
medio pari a 595,00 €/mq [(€ 520,00 + € 720,00 + € 460,00 + € 680,00) / 4], che
rappresenta un valore medio attribuibile a tutte le unita costituenti 1’edificio in
esame, in considerazione dei fattori posizionali d’intorno ed intrinseci quali:

e tipologia edilizia e dimensionale;
e caratteristiche delle finiture e del livello manutentivo;
e dotazione di spazi, impianti e servizi.

Per quanto concerne 1 coefficienti di omogeneizzazione relativi alle superfici si
adottano 1 seguenti:

* Vani principali (abitazione non ultimata) 0,50
= Balconi (non ultimati) 0,15

Occorre anche qui precisare che per i vani dell’unita abitativa al piano primo ¢
stata effettuata una riduzione pari al 50% rispetto al coefficiente normalmente
attribuito ai vani principali (1,00 x 0,50 = 0,50) atteso che la stessa non risulta

ultimata, si presenta allo stato rustico, priva di qualsiasi opera di completamento e di
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rifinitura (non risultano ancora realizzati alcuni intonaci, 1 pavimenti, i rivestimenti,
le tinteggiature, le porte, gli infissi esterni, nonché gli impianti).

Anche per 1 balconi ¢ stata effettuata una riduzione pari al 50% rispetto al
coefficiente normalmente attribuito a balconi/terrazze (0,30 x 0,50 = 0,15).

Pertanto, sulla base dei conteggi eseguiti e delle considerazioni sopra esposte, il
piu probabile valore di mercato da attribuire all’unita abitativa in argomento risulta
essere:

Vm =mgq [(135,55 x 0,50) + (25,00 x 0,15] x 595,00 =
=mq [67,775 + 8,55] x € 595,00 =
=mq 76,325 x € 595,00 = € 45.413,375
(in c.t. € 45.413,00)

Al fine di determinare il prezzo base, occorre procedere alla decurtazione del
10% del valore per I’assenza di garanzia per vizi occulti e per lo stato d'uso e di
manutenzione.

Prezzo base = (€ 45.413,00 - 10% di € 45.413,00) =
=(€45.413,00 - € 4.541,30) = € 40.871,70
(in c.t. € 40.871,00)

Pertanto, il valore finale dell'immobile pignorato, al netto delle suddette

correzioni e  decurtazioni, risulta pari a €  40.871,00 (euro

quarantamilaottocentosettantuno/00).

QUESITO n° 10
Provveda l'esperto a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli
immobili lo consente, indicando, per ciascuna unita il valore, la superficie ed i

confini e procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale
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L’atto di pignoramento ¢ relativo alla piena proprieta dell’intero di quattro unita
immobiliari facenti parte di un pit ampio fabbricato composto da tre livelli oltre
sottotetto site nel Comune di Casali del Manco, localita Casole Bruzio, in Via San
Martino, identificate in Catasto al foglio di mappa n°® 3 con particelle 31 sub 11 - 12 -
13 e 14.

Come gia esposto in precedenza le unitda immobiliari sub 11 e sub 12, benché
intestate a soggetti differenti, non risultano autonomamente funzionali e, di fatto,
costituiscono un’unica unita abitativa.

Allo stesso modo le unita immobiliari sub 13 e sub 14, anch’esse intestate a
soggetti differenti, non risultano autonomamente funzionali e, di fatto, costituiscono
un’unica unita abitativa, benché non ultimata.

Trattandosi della piena proprieta dell'intero di due distinte unita abitative si
ritiene opportuna la vendita due lotti.

Lotto n° 1 - Piena proprieta della quota di 1/1 di una unita abitativa su tre livelli
collegati tra di loro da percorsi verticali interni (piano seminterrato adibito a
deposito, piano terra adibito ad abitazione e piano sottotetto adibito a soffitta), sita
nel comune di Casali del Manco, localita Casole Bruzio, in Via San Martino,
composto da due unita immobiliari identificate in Catasto rispettivamente al foglio di
mappa n° 3 con particella 31 sub 11 (categoria A2 - Classe 1 - Consistenza 6 vani -
Superficie catastale mq 155,00 - Rendita € 309,87) e particella 31 sub 12 (categoria
A2 - Classe 1 - Consistenza 3 vani - Superficie catastale mq 55,00 - Rendita €
154,94). Prezzo base € 114.26,00.

Lotto n° 2 - Piena proprieta della quota di 1/1 di una unita abitativa non ultimata
posta al piano primo di un piu ampio fabbricato con accesso indipendente da corte
comune, sita nel comune di Casali del Manco, localita Casole Bruzio, in Via San

Martino, composta da due unita immobiliari identificate in Catasto rispettivamente al
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foglio di mappa n° 3 con particella 31 sub 13 e particella 31 sub 14 (entrambe di

categoria F/3). Prezzo base € 40.871,00.

QUESITO n° 11

Provveda l'esperto ad accertare lo stato di possesso del bene, con
l'indicazione, se occupato da terzi, dei titolo in base al quale il compendio é
occupato, con particolare riferimento all'esistenza di contratti registrati in data
antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano occupati in base ad un
contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi
sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza
per l'eventuale disdetta, l'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di
mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo, la
differenza rispetto a tale valore, nonché dell'esistenza di formalita, vincoli o
oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria detto stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano gravati da censo, livello
0 uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene
del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti
titoli. Specifichi l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
nonché circa la sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberale anche
se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di

eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato.
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Alla data della visita sopralluogo, I’unita abitativa identificata in catasto dai sub
11 e 12 risultava abitata dalla debitrice esecutata _, mentre quella
identificata in catasto dai sub 13 e 14 risultava non ultimata e non abitabile.

Con nota trasmessa al Responsabile dell'Ufficio Anagrafe del Comune di Casali
del Manco in data 15/04/2023 a mezzo pec, lo scrivente ha proceduto a richiedere,
tra l'altro, il certificato storico di residenza degli occupanti 1'unita immobiliare sita in
Via San Martino (Allegati n°® 3 - 4).

In data 19/05/2023, 1'Ufficio di Anagrafe del Comune di Casole Bruzio

rilasciava allo scrivente copia del certificato storico di residenza della Sig.ra

_(Allegato n° 43), dal quali si evince che:
- I - ¢ sidente presso

'immobile pignorato dal 15/06/1974, proveniente da Spezzano Piccolo

(CS).
Da quanto ¢ stato possibile accertare, gli immobili pignorati non sono gravati da
vincoli o oneri di natura condominiale, cosi come non sono gravati da diritti

demaniali o usi civici.

QUESITO n° 12
Provveda l'esperto ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura
espropriativa per pubblica utilita
Per quanto ¢ stato possibile accertare, 1 beni pignorati non sono oggetto di

procedura espropriativa per pubblica utilita.

QUESITO n° 13
Provveda l'esperto ad allegare le planimetrie degli immobili ed una congrua

documentazione fotografica che idoneamente li raffiguri
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Alla luce di quanto rilevato e accertato durante il corso delle operazioni peritali,
lo scrivente ha proceduto alla restituzione grafica dei rilievi metrici effettuati e alla
redazione di congrua documentazione fotografica dello stato dei luoghi.

Formano parte integrante e sostanziale del presente elaborato peritale i1 seguenti
allegati:

e Planimetrie di rilievo delle unita immobiliari pignorate (Allegati n° 44 -
45-46 e 47);

e Dossier fotografico.

QUESITO n° 14

Provveda l'esperto a depositare una separata e succinta descrizione del lotto,
ovvero dei lotti formati, con indicazione dello stato di occupazione da parte
dell'esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito, nella quale sara
indicata tra l'altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo
schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare

Si deposita contestualmente all'elaborato peritale separata e succinta descrizione
dei lotti come di seguito riportati.

Lotto n° 1 - Piena proprieta della quota di 1/1 di una unita abitativa su tre livelli
collegati tra di loro da percorsi verticali interni (piano seminterrato adibito a
deposito, piano terra adibito ad abitazione e piano sottotetto adibito a soffitta), sita
nel comune di Casali del Manco, localita Casole Bruzio, in Via San Martino,
composto da due unita immobiliari identificate in Catasto rispettivamente al foglio di
mappa n° 3 con particella 31 sub 11 (categoria A2 - Classe 1 - Consistenza 6 vani -
Superficie catastale mq 155,00 - Rendita € 309,87) e particella 31 sub 12 (categoria
A2 - Classe 1 - Consistenza 3 vani - Superficie catastale mq 55,00 - Rendita €

154,94). Prezzo base € 114.267,00.



Lotto n°® 2 - Piena proprieta della quota di 1/1 di una unita abitativa non ultimata
posta al piano primo di un piu ampio fabbricato con accesso indipendente da corte
comune, sita nel comune di Casali del Manco, localita Casole Bruzio, in Via San
Martino, composta da due unita immobiliari identificate in Catasto rispettivamente al
foglio di mappa n° 3 con particella 31 sub 13 e particella 31 sub 14 (entrambe di

categoria F/3). Prezzo base € 40.871,00.

QUESITO n° 15

Provveda l'esperto ad allegare una versione della perizia di stima redatta in
conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del
7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell'elaborato senza
l'indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a
rivelare l'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di
porzioni immobiliari confinanti con il bene dell’esecutato ovvero i comproprietari)
non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alla
procedura di vendita

Si deposita contestualmente all'elaborato peritale di stima una copia dello stesso
senza l'indicazione delle generalitda dei debitori e di ogni altro dato personale

idoneo a rivelare I'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi.

Con quanto sopra, il sottoscritto ritiene di aver correttamente adempiuto
all’incarico affidatogli e si dichiara disponibile per eventuali successivi chiarimenti
e/o integrazioni.

Cosenza, il 05/06/2023
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TRIBUNALE DI COSENZA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedimento di esecuzione immobiliare: 94/2022 R.G.E.

G.E.: Dott. Giuseppe Sicilia

Promosso da: Prelios Credit Solution S.p.A.

(Avv. Alberigo Panini)

Contro; I

ALLEGATI




ALLEGATO 1

Arch. Alessandro Ceravolo
Via Pascaletti - Residence Paradiso, 43
87040 Mendicino (CS)

Tel. e fax 0984.637212 - cell. 340.2268360
alessandro.ceravolo@archiworldpec.it

Al Responsabile dell’Ufficio Anagrafe
del Comune di Figline Vegliaturo (CS)

Oggetto: Procedura di espropriazione immobiliare n° 94/2022 R.G.E. Tribunale di

Cosenza - “Prelios Credit Solutions spa c/ _+ 2.

Richiesta certificato di stato civile e certificato storico di residenza.

Il sottoscritto Arch. Alessandro Ceravolo, nato a Soriano Calabro (VV) il 13/04/1966 ¢
residente a Mendicino (CS) in Via Pascaletti n° 43, Cod. fisc. CRV LSN 66D13 I854P, in qualita di
CTU nella procedura in oggetto indicata, al fine di poter rispondere compiutamente ai quesiti posti
dal G.E.

CHIEDE
alla S.V. il rilascio di certificato di stato civile e _certificato storico di residenza del sig.:

11 sottoscritto, attesa 1’urgenza del rilascio della documentazione richiesta, rimane fiducioso di

un Vs sollecito riscontro.
Allega in copia alla presente:
v Decreto di nomina con autorizzazioni del G.E del 14/11/2022;

Distinti saluti.

Cosenza, il 15/04/2023

I1C.T.U.
Arch. Alessandro Ceravolo

Firmato digitalmente da

Alessandro Ceravolo

CN = Ceravolo Alessandro
O = Ordine degli Architetti di

Vibo Valentia
C=IT



Procedura di espropriazione immobiliare RGE 94/2022 Tribunale di Cosenza -
Richiesta certificato di stato civile e storico di residenza.

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A alessandro.ceravolo@archiworldpec.it <alessandro.ceravolo@archiworldpec.it>
Data sabato 15 aprile 2023 - 11:07

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 15/04/2023 alle ore 11:07:42 (+0200) il messaggio

"Procedura di espropriazione immobiliare RGE 94/2022 Tribunale di Cosenza - Richiesta certificato
di stato civile e storico di residenza." proveniente da "alessandro.ceravolo@archiworldpec.it”

ed indirizzato a "comune.figlinevegliaturo.cs@pec.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec21004.20230415110741.182830.24.1.52@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

ALLEGATO 2



ALLEGATO 3

Arch. Alessandro Ceravolo
Via Pascaletti - Residence Paradiso, 43
87040 Mendicino (CS)

Tel. e fax 0984.637212 - cell. 340.2268360
alessandro.ceravolo@archiworldpec.it

Al Responsabile dell’Ufficio Anagrafe
del Comune di Casali del Manco (CS)

Oggetto: Procedura di espropriazione immobiliare n° 94/2022 R.G.E. Tribunale di

Cosenza - “Prelios Credit Solutions spa c/ _ +2”.

Richiesta certificati di stato civile e certificati storici di residenza.

Il sottoscritto Arch. Alessandro Ceravolo, nato a Soriano Calabro (VV) il 13/04/1966 ¢
residente a Mendicino (CS) in Via Pascaletti n° 43, Cod. fisc. CRV LSN 66D13 I854P, in qualita di
CTU nella procedura in oggetto indicata, al fine di poter rispondere compiutamente ai quesiti posti
dal G.E.

CHIEDE
alla S.V. il rilascio di certificato di stato civile e _certificato storico di residenza dei sigg.:
. ;
. —N

11 sottoscritto, attesa 1’urgenza del rilascio della documentazione richiesta, rimane fiducioso di

un Vs sollecito riscontro.
Allega in copia alla presente:
v Decreto di nomina con autorizzazioni del G.E del 14/11/2022;

Distinti saluti.

Cosenza, il 15/04/2023

I1C.T.U.
Arch. Alessandro Ceravolo

Firmato digitalmente da

Alessandro Ceravolo

CN = Ceravolo Alessandro
O = Ordine degli Architetti di

Vibo Valentia
C=IT



Procedura di espropriazione immobiliare RGE 94/2022 Tribunale di Cosenza -
Richiesta certificati di stato civile e storici di residenza.

Da posta-certificata@pec.actalis.it <posta-certificata@pec.actalis.it>
A alessandro.ceravolo@archiworldpec.it <alessandro.ceravolo@archiworldpec.it>
Data sabato 15 aprile 2023 - 11:06

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 15/04/2023 alle ore 11:06:26 (+0200) il messaggio

"Procedura di espropriazione immobiliare RGE 94/2022 Tribunale di Cosenza - Richiesta certificati
di stato civile e storici di residenza." proveniente da "alessandro.ceravolo@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "comune.casalidelmanco@asmepec.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec21004.20230415110625.145430.782.1.54@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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ALLEGATO 8

Arch. Alessandro Ceravolo
Via G. Pascaletti, 43
87040 Mendicino (CS)
Tel. e fax 0984.637212 - cell. 340.2268360
alessandro.ceravolo@archiworldpec.it

Sig.

Sig.ra

Sig.

Avv. Alberigo Panini
Via Giovanni Antonio Plana, 4
00197 Roma

Oggetto: Procedura di espropriazione immobiliare n® 94/2022 R.G.E. Tribunale di Cosenza.
Comunicazione inizio operazioni peritali

11 sottoscritto Arch. Alessandro Ceravolo, nominato esperto stimatore nel procedimento

indicato in oggetto, comunica che in data 27/03/2023, alle ore 15,30, sara presente presso

gli immobili pignorati siti a Casali del Manco, loc. Casole Bruzio, in Via San Martino,
identificati in catasto al Foglio di mappa n° 3 con particella 31 subalterni 11 - 12 - 13 e 14,
assieme alla nominata Custode Avv. Anna Maria Anastasio, per le necessarie operazioni
peritali di rilievo e accertamento.

Distinti saluti.

Mendicino, il 13/03/2023

11 CTU
Arch. Alessandro Ceravolo

Firmato digitalmente da

Alessandro Ceravolo

CN = Ceravolo Alessandro
O = Ordine degli Architetti di
E/ibo I\4a|entia



Procedura di espropriazione immobiliare RGE 94/2022 Tribunale di Cosenza -
Comunicazione inizio operazioni peritali

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A alessandro.ceravolo@archiworldpec.it <alessandro.ceravolo@archiworldpec.it>
Data martedi 14 marzo 2023 - 15:41

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 14/03/2023 alle ore 15:41:10 (+0100) il messaggio "Procedura di espropriazione
immobiliare RGE 94/2022 Tribunale di Cosenza - Comunicazione inizio operazioni peritali
proveniente da "alessandro.ceravolo@archiworldpec.it" ed indirizzato a
"alberigopanini@ordineavvocatiroma.org" € stato consegnato nella casella di
destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, é firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: opec21004.20230314154108.28601.527.1.52@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "Procedura di espropriazione immobiliare RGE 94/2022 Tribunale di
Cosenza - Comunicazione inizio operazioni peritali" sent by
"alessandro.ceravolo@archiworldpec.it", on 14/03/2023 at 15:41:10 (+0100) and
addressed to "alberigopanini@ordineavvocatiroma.org", was delivered by the certified
email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of
delivery to the specified mailbox.

Message ID: opec21004.20230314154108.28601.527.1.52@pec.aruba.it

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s
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ALLEGATO 10

Avviso di ricevimento
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Avviso di ricevimento
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ALLEGATO 12

Avviso di ricevimento

"y
il — AN

2

Lol

W
we &

“hafy 0. st M
| RIS SN

rtato aull'etichatta del codice ZDCOMM applicats sul fronte.



ALLEGATO 13
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

I — ntrate

ALLEGATO 14

Data: 14/03/2023

Ora: 17:18:39

Numero Pratica: T417150/2023
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/03/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati

g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/03/2023
Dati identificativi: Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS) Sezione CASOLE BRUZIO

Foglio 3 Particella 31 Subalterno 11

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)

Foglio 3 Particella 31

Classamento:

Rendita: Euro 309,87
Categoria A/2?, Classe 1, Consistenza 6 vani

Foglio 3 Particella 31 Subalterno 11

Indirizzo: VIA SAN MARTINO n. SNC Piano S1-T - 1-2

Dati di superficie: Totale: 155 m? Totale escluse aree scoperte ®: 155 m?

* Intestati catastali

Diritto di: Proprieta per 1/2

Diritto di: Proprieta' per 1/2

.
- —

» Dati identificativi

™ dal 26/01/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 11

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in atti dal
26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Casole Bruzio M385A. (n. 5/2021)

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/03/2023

Ora: 17:18:39

Numero Pratica: T417150/2023
Pag: 2 - Segue

* Indirizzo

4 dal 26/01/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 11
VIA SAN MARTINO n. SNC Piano S1-T - 1-2

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in attidal
26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Casole Bruzio M385A. (n. 5/2021)

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

» Dati di classamento

™ dal 26/01/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 11
Rendita: Euro 309,87
Categoria A/2?, Classe 1, Consistenza 6,0 vani

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in attidal
26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Casole Bruzio M385A. (n. 5/2021) Notifica n.
CS0086105/2013

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

» Dati di superficie

4 dal 26/01/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 11
Totale: 155 m?
Totale escluse aree scoperte : 155 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 26/01/2021

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
17/05/2012, prot. n. CS0125685

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di CASALI DEL MANCO (M385A)(CS) Foglio 3 Particella 31

Sub. 11

-
nato

4 dal 26/01/2021
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 18/09/2013 - UU Sede COSENZA (CS)
Registrazione Volume 9990 n. 1912 registrato in data
18/09/2014 - SUCCESSIONE IN MORTE DI

Voltura n. 8170.1/2015 - Pratica
n. CS0094164 in atti dal 14/05/2015

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’'immobile originario dell’attuale

CASOLE BRUZIO (B983) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 11
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

-
nata

™ dal 26/01/2021
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 2)

Data: 14/03/2023

Ora: 17:18:39

Numero Pratica: T417150/2023
Pag: 3 - Fine

2. VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in atti
dal 26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Casole Bruzio M385A. (n. 5/2021)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T418813/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/03/2023

ﬁb Immobile di catasto fabbricati E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/03/2023
Dati identificativi: Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS) Sezione CASOLE BRUZIO
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 12

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31

Classamento:

Rendita: Euro 154,94
Categoria A/2?, Classe 1, Consistenza 3 vani

Foglio 3 Particella 31 Subalterno 12
Indirizzo: VIA SAN MARTINO n. SNC Piano T-2
Dati di superficie: Totale: 55 m? Totale escluse aree scoperte ®: 52 m?

* Intestati catastali
- 1. [

Diritto di: Proprieta' per 1/1 in regime di separazione dei beni

» Dati identificativi

r dal 26/01/2021 VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in attidal
: 26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
Immobile attuale MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS) Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 12 sezione Casole Bruzio M385A. (n. 6/2021)

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)
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Data: 14/03/2023

Ora: 17:20:48

Numero Pratica: T418813/2023
Pag: 2 - Segue

* Indirizzo

4 dal 26/01/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 12
VIA SAN MARTINO n. SNC Piano T-2

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in attidal
26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Casole Bruzio M385A. (n. 6/2021)

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

» Dati di classamento

™ dal 26/01/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 12
Rendita: Euro 154,94
Categoria A/2?, Classe 1, Consistenza 3,0 vani

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in attidal
26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Casole Bruzio M385A. (n. 6/2021) Notifica n.
CS0086106/2013

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

» Dati di superficie

4 dal 26/01/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 12
Totale: 55 m?
Totale escluse aree scoperte : 52 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 26/01/2021

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
17/05/2012, prot. n. CS0125685

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di CASALI DEL MANCO (M385A)(CS) Foglio 3 Particella 31

Sub. 12

-
nato

4 dal 26/01/2021
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 17/10/2012 Pubblico ufficiale AMATO
STANISLAO Sede BELVEDERE MARITTIMO (CS)
Repertorio n. 118663 - DIVISIONE A STRALCIO Nota
presentata con Modello Unico n. 21699.1/2012 Reparto
Pl di COSENZA in atti dal 19/10/2012

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale

CASOLE BRUZIO (B983) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 12
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Ora: 17:20:48

Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T418813/2023
Ufficio Provinciale - Territorio

o c Pag: 3 - Fine
Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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ALLEGATO 16

Data: 14/03/2023

Ora: 17:19:50

Numero Pratica: T418010/2023
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/03/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati

g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/03/2023
Dati identificativi: Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS) Sezione CASOLE BRUZIO

Foglio 3 Particella 31 Subalterno 13

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31

Classamento:

Categoria F/3?
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 13
Indirizzo: VIA SAN MARTINO n. SNC Piano 1

¥ Intestati catastali
nato
Diritto di: Proprieta' per 1/2

- 2 [
nate

Diritto di: Proprieta' per 1/2

» Dati identificativi

r dal 26/01/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 13

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in attidal
26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Casole Bruzio M385A. (n. 5/2021)
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Data: 14/03/2023

Ora: 17:19:50

Numero Pratica: T418010/2023
Pag: 2 - Segue

* Indirizzo

4 dal 26/01/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 13
VIA SAN MARTINO n. SNC Piano 1

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in attidal
26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Casole Bruzio M385A. (n. 5/2021)

» Dati di classamento

= dal 26/01/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 13
Categoria F/3?, Consistenza 0 m?

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in atti dal
26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Casole Bruzio M385A. (n. 5/2021)

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di CASALI DEL MANCO (M385A)(CS) Foglio 3 Particella 31

Sub. 13

-
nato

4 dal 26/01/2021
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

nata

4 dal 26/01/2021
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 2)

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 18/09/2013 - UU Sede COSENZA (CS)
Registrazione Volume 9990 n. 1912 registrato in data
18/09/2014 - SUCCESSIONE IN MORTE DI

\Voltura n. 8170.1/2015 - Pratica
n. CS0094164 in atti dal 14/05/2015

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale

CASOLE BRUZIO (B983) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 13

2. VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in atti
dal 26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Casole Bruzio M385A. (n. 5/2021)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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. .. . Ora: 17:19:50
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T418010/2023
Ufficio Provinciale - Territorio

. . Pag: 3 - Fine
Servizi Catastali

Legenda

a) F/3: Unita’ in corso di costruzione
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ALLEGATO 17

Data: 14/03/2023

Ora: 17:21:24

Numero Pratica: T419280/2023
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/03/2023

ﬁb Immobile di catasto fabbricati

E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/03/2023
Dati identificativi: Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS) Sezione CASOLE BRUZIO

Foglio 3 Particella 31 Subalterno 14

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31

Classamento:

Categoria F/3?
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 14
Indirizzo: VIA SAN MARTINO n. SNC Piano 1

» Intestati catastali

1.
nato a

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di separazione dei beni

» Dati identificativi

™ dal 26/01/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 14

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in atti dal
26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Casole Bruzio M385A. (n. 6/2021)

* Indirizzo

™ dal 26/01/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 14
VIA SAN MARTINO n. SNC Piano 1

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in atti dal
26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Casole Bruzio M385A. (n. 6/2021)
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Data: 14/03/2023

Ora: 17:21:24

Numero Pratica: T419280/2023
Pag: 2 - Fine

» Dati di classamento

4 dal 26/01/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385A) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 14
Categoria F/3?, Consistenza 0 m?

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in atti dal
26/01/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Casole
Bruzio B983; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Casole Bruzio M385A. (n. 6/2021)

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di CASALI DEL MANCO (M385A)(CS) Foglio 3 Particella 31
Sub. 14

nato a

™ dal 26/01/2021
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 17/10/2012 Pubblico ufficiale AMATO
STANISLAO Sede BELVEDERE MARITTIMO (CS)
Repertorio n. 118663 - DIVISIONE A STRALCIO Nota
presentata con Modello Unico n. 21699.1/2012 Reparto
Pl di COSENZA in atti dal 19/10/2012

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’'immobile originario dell’attuale

CASOLE BRUZIO (B983) (CS)
Foglio 3 Particella 31 Subalterno 14

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) F/3: Unita’ in corso di costruzione
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Data: 13/03/2023 - n. T395523 - Richiedente: Telematico
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ALLEGATO 19
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Ultima planimetria in atti

Data: 13/03/2023 - n. T395523 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/03/2023 - Comune di CASALI DEL MANCO(M385A) - < Foglio 3 Particella 31 >
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Ultima planimetria in atti
Data: 13/04/2023 - n. T236735 - Richiedente: CRVLSN66D131854P ALLEGATO 20

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/04/2023 - Comune di CASALI DEL MANCO(M385A) - < Foglio 3 - Pa'rticel]\ellI 31 - Subalterno 11 >

VIA SAN MARTINO n. SNC Piano S1-T - 1-2

r




Data: 13/04/2023 - n. T236789 - Richiedente: CRVLSN66D131854P
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Ultima planimetria in atti
Data: 13/04/2023 - n. T236789 - Richiedente: CRVLSN66D131854P ALLEGATO 21

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

UT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/04/2023 - Comune di CASALI DEL MANCO(M385A) - < Foglio 3 - Particella 31 - Subalterno 12 >

VIA SAN MARTINO n. SNC Piano T-2

r




ALLEGATO 22

Arch. Alessandro Ceravolo
Via Pascaletti - Residence Paradiso, 43
87040 Mendicino (CS)

Tel. e fax 0984.637212 - cell. 340.2268360
alessandro.ceravolo@archiworldpec.it

Al Responsabile dell’Ufficio Tecnico - Urbanistica
del Comune di Casali del Manco (CS)

Oggetto: Procedura di espropriazione immobiliare n°® 94/2022 R.G.E. Tribunale di

Cosenza - “Prelios Credit Solutions spa c/ ||| | | Gz -2

Il sottoscritto Arch. Alessandro Ceravolo, nato a Soriano Calabro (VV) il 13/04/1966 e
residente a Mendicino (CS) in Via Pascaletti n® 43, Cod. fisc. CRV LSN 66D13 I854P, in
qualita di CTU nella procedura in oggetto indicata, al fine di poter rispondere compiutamente
ai quesiti posti dal G.E.

CHIEDE
alla S.V. il rilascio in copia della seguente documentazione relativa all’immobile sito nel

Comune di Casali del Manco - Loc. Casole Bruzio in Via San Martino, identificato in Catasto

al Foglio 3 con particella 31, sub 11 e 13 [in testa a_
- I | 5. 1 < 14 [in tesa « [
I

e Concessione edilizia/Permesso di costruire;

Elaborati di progetto;

Eventuali ulteriori titoli edilizi con elaborati di progetto;
Certificato di abitabilita e/o agibilita;

Il sottoscritto, attesa 1’urgenza del rilascio della documentazione richiesta, rimane
fiducioso di un Vs sollecito riscontro.
Allega in copia alla presente:
v Visure catastali;
v' Estratto di mappa con indicazione dell'immobile;
v" Decreto di nomina del 14/11/2022.

Distinti saluti.

Mendicino, 14/03/2023
I1C.T.U.
Arch. Alessandro Ceravolo

Firmato digitalmente da

Alessandro Ceravolo

CN = Ceravolo Alessandro
O = Ordine degli Architetti di
Vibo Valentia

C=1IT



Procedura di espropriazione immobiliare RGE 94/2022 Tribunale di Cosenza -
Richiesta accesso

Da posta-certificata@pec.actalis.it <posta-certificata@pec.actalis.it>
A alessandro.ceravolo@archiworldpec.it <alessandro.ceravolo@archiworldpec.it>
Data martedi 14 marzo 2023 - 17:54

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 14/03/2023 alle ore 17:54:17 (+0100) il messaggio

"Procedura di espropriazione immobiliare RGE 94/2022 Tribunale di Cosenza - Richiesta accesso"
proveniente da "alessandro.ceravolo@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "comune.casalidelmanco@asmepec.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec21004.20230314175415.35112.497.1.57@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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PROGETT O ¢ PER LA COSTRUZIONE DI UN PABBRICATO
DI CIVILE ABITAZIONE DA ERIGERSI WEL
CONMUNE DI CASOLE BRUZIO ALLA FRAZIONE
VERTICELLI,
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CASOLE PRUZIO 11 27/I1/I9T71
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PROGETTO PER LA COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO PeR
CIVILE ABITAZIONE DA ERIGERSI NEL COMUNE DI CASOLE
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PROGETTO PER LA COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO PER
CIVILE ABITAZIONE DA ERIGERSI NEL COMUNE DI CASOLE
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PLANIMETRIA DELLA ZONA SCALA 1:1000

COMUNE p| CASOLE BRUZIO F.3 PARTICELLA 31
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ALLEGATO 25

CDODMUNE ¥ 1 CABODLE BRUZIO
Preavinecia d i CO8S8ENTZZA

Frot. n* _f_rjﬁ" TOR L

1 L EINDACODO

Vimta la domanda presentata dal s':n'.gm:w-_,. nato
B - ivi resddents alla Via San Martino. n® &4,
in  data Je11-1984 “ prat n® 18Why  con la guale & stata richiesta
concs ione edilizia in sanatoria per lee ppere realizzate in difformita
alla licenza edilizia n® 175 del 2-10-1%73, riguardante 1 immobile sito
alla fraziong Verbicelli di guesto Comune alla Via San Martino, n® 64,

su area individuata in Catasto terreni Foglio n® 3 = Particella n® 31.

sentito L Ufrfacio Techico Comunale, che ha determinato a seguito di
sopral luogo ., La  rispondenta della situazione dei luoghi, a guanto
i d T h - ] nella et La domanda di condono anche in ordine
all applicazione delle allguote fissate dalla tabella allegata alla
legge n® 47 del 2821985

Considerato e e i fformita hamnno compor tato aumento di
supertficie @ di  wvolume per guanto concerne 1 immoblle di cul alla
PFEEET e corcessas L O H

Vista i owersamenlti effettuati in data 31-10-19846, Z28-2-1987 e
SL=G-199E per 11 pagamento dell “intera oblazione dovutag

Considerato ohe 1 abuso & stato commesso prima dell‘entrata  in
vigore della legge 1051977, per cui non sono dovatl néd oneri di
wirbaniszazione primarie o gecondarie ne contributo commisurato al costo
gl costruzioney

Vista la legge QSWH-2<31980, n® 47%

R I L A 8 C I A

al signoar _,. I‘id'ti_ ed ivi
residente alla Via San Martinoe n® &4, concessione in sanatoria per le
opert fFealizgate 4n difformita alla licenza edilizia n® 175 del
P O=-1973,  Con aumentno di superficie e di volume, per 1 immobile in
[ R o P

prvber md rdlascia a richiests dell "interesato, in carta resa

La preas
legale per gli wusi consenltiti dalla leqge.

Ralla Residenza Municipale, Li F=g-19%0
I

(p. IL SINDACD)
L*'ABSEEB0RE; ALL "URBANIBTICA
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n o
e -
W

Frot.n™ 4 FRATICA EDILIZIA WY 173
Li P-d-19%9% ANMRD 1973

AUTORI ZIZIAZIIONE DI ABITABILITA A

I L g8 1 N D A C O

-Migta la dg e tacta dal signor _
_ 3 d ivi residente alla Via
Ban Martino, n® &4, codice fiscale: [IIINNEGEGN +11c scopo di
gttenere 1 autorizzsazione di  ABITABILITA® per il fabbricato sito in
basole Bruzio Frazions Verticelld alla Via anzidetta (mappale n® 31 sub
&« Feglio WY 3 Faana T - 1% = 2% ) con destinazione d uso: civile
abitaziones;

-Aocertato chig i L e O G atati avtorizzati con ligenza
gdilizia n® 1725 del ¥-10-1%973 v concessione edilizia in sanatoria n® 1
del F-4--19%hy

“Acirertato che 1 lavori sono statiy realirzati in conformita alle
pregsoriaion del led suddelte concessioni secondo 11 progetto allegato
alla giesnsa Goncesagioane @d alla concessione in sanatoriag

dGpnsliderato ahe la costruzione ha i reguisiti di cui all’art. 221
el T.U. delle leggid sanitarie vigenti approvato con R.D. 27 luglio
1958, n™ 1849

Visto  ohe Gl Fichigdente ha prodotto la ricevuta n® 371 del
21998 par versamento di £, 50,000 guale diritti di seqreteriag

Visto i e @ stata presentata 1 a dichiarazionsg ci

ConTormLtas cartd il dato da collauwdo di cod &l et 11 della legge O
marzo 1990, n” 44 "Horme per la sicurezza degli impianti"g

Visto e & Sthata presentata copia della dichiarazione peyr
iscplizione al catasto, ai sensi dell art. 52 della legyge 28 febbraio
[9HS, 1S 974

Vinte @ dertificazioni e gli attd allegati alla sopracitata
clomarndag

A U T o R T I Z A

ad ogni effetto di legge (X) L'ABITABILITA® relativa all'abitazione ai

plani terra. prims, seconds (Foglio n® 3 = Partice
sraprietd _del signor  [IIIINIGIGNGEEEEEEE - oto

IR | i=eaged clhesry te i Via San e Td ey,
Gt Gemure .




DESCRIZIIONE DE 1 L OCALI

:
|
!
|
!

=1 lavori di
nizdio nei termini

1 i

PIANI E Vani utili ; VANI ACCESBSBBORTI i

! i E

Interrato...... E ! E
|Beminterrato... ' E ;
iTlrrlnn........ E 3 g 3 ;
I PrAMO. s esaesas E 4 ; 3 é
i1Becondo.sseeeens E ; 4 E
iTerzo..ceceeess E E E
HAuarto..ccoasass i % ;
JOUANED . s n e e n s E % ;
Bottotetto..... | ;
TOTALE N° ' 7 % 10 :

costruzione del fabbricato suwindicato hanno  avuto
di legge ¢ song ad oggli terminatip




ALLEGATO 27

Al Signor SINDACO

Comune di CASOLE BRUZIO

gosttor: denuncia attivita' edilizia ai sensi del D. L.

n. 388 del 28 luglio 199&.

ai-ticelll s Via B. Martino n. &4: ai sensi del D. L in

COMUNICA

che 1 termini prescritti dara' inizio ai lavori edili
ifferente 11 Tabbricate di sua proprieta'’ in Verticalli,
via 5. Martino &4, per come 1ndicato nella relazione &

arafici a firma del geom. Luigi Visciglia allegati alla

oiIrBagein

casste Brusss L7400

distintl osseguil

' COMUNE BY CASOL © TRUZIN
i

WA fciesee 0




i

20M. Lwial Visciglia = Trenta (C8) - tel. 09B4/43B112

COMUNE DI CASOLE BRUZIO

RELAZIONE TECNICA per lavori di risanamento conssrvativo

Flsi1one copertura Tapbricato ai sensi del Dal.s Me

wave- [ --+-

_r.1i 1vi residente alla firazione Verticellia

el

Martino fn. &y 2' proprietario di un fabbricato
L L2 abitazione parzialmente abitato dallo etesso.
comoone ol un piano seminterrato utilizzato per

l'esercizio di una modesta attivita' cassarias- un piano

rato adibito ad abitazione, un primo piano ancora

stats rUsSTico, ed un livello superiore 1in parte

erto 8 Tettoc ed 1n piccola parte adibito a terrazzo.

=l NE= 1 'intero fabbricato risulta dotato da autonomi

i

rEre per 1 ovari livellis oltre scala interna

collega l'intero stabile.

ctasi di fabbricateo costruito intorne aoli anni 70

~rerato coriC, ‘Ed n. 173773, & per la parte difforme

L E. imn sanatoria n. 1795,

e VR ) el Casole Bruzio risulta iscritto, ma non
censitos alla partita n. 1000125y, scheda n.

{ e denuncia di variaziong n. &82 presentata in

YvoImL mhe =1 1ntendono esequire a1 sensli del D.L. in



".Ji:ﬂ

caaehlio =eno:
= drbenact gaternt sulle due facrciate principali
dell 'immobilg. ovvero quelle a nord ed a sud;

— revislone impermeabilizzazione =d esecuzione di

o o
--""r'.=_=ﬂ'1" -

pavimentazione con muretti di protezione, deil‘lfﬁ'g;

di circa =m. 90, sul terrazzo esistente all'ul:iih
pianc:

- rexisione marto di  copertura relativamente alla
porzions di tetto latistante 11 fterrazzo per come
ingdlcato sull'unita pianta planimetrica.

#11'uope =1 precisa che nella esecuzione dei  lavorid
in relizioneg alla prooettata revisiones -sarannn
reimpigoati gl stessi materiall alle state gsistenti
fgrossa armatura, plicceola orditura e manto)s mentre la
limea di colmo subira's nel tratto interessatoy un lieve
inmalzamento (dagli attuali m: 2:40 passa a m. 2:80) per
consEntireg  la conservazione delle attuali pendenze del
manmts Im previsione della copertura dellaﬂ ﬁiﬁiiiiha
adiacents, allo stato ﬂﬁﬂﬂETt;.

In merite al laveri da esequire dichiarcs sotto la mia
responsanilita’ che sone conformi agli strumenti
urbamisticy wioenti 2 rispettano le norme di  sicurezza
1IN MmMAtarliad.

Trenta 27.08B.1596

b

k

'
|
)
F& e o1 a i



L

=
lis
rl IiFllllll.llI I-’.]L

|
|
_
_
_
_

S. TRARTIND DI P
TERRA

M
o
Q
&
g

\ia




CGE MUNE 1 A - T~ B T B AU Id
L

Z
Prowincdia d i E 0SS EN &
CAP 7050 — Tel /Fax 0984-432000 - FP.IvVA QOIFIAFOFEY — Strada "IV, nA. &

e o ] i (O @ EE BN R O

PROT. N. 1883

DEL O3/Q7/17%97
AL COmMANDO
STAZIONE CARABINIERI
SFEZZANO DELLA SILA

AL SINDACO
DI CASOLE BRUZIOD
SEDE .

-

. UoGO FRES50 IL FABBRICATO DI PROPRIETA® DEL SIGNOR
S§ITO ALLA VIA SAN MARTINDO DELLA FRAZIONE VERTICELLI

Il sottogscritto Geom.Giuseppe Provenzano componente dell'Ufficio
Tecnico Comunale, su richiesta telefonica del Comandante della Stazione
dei Carabinieri di Spezzano della S5ila, in data odierna alla ore 12,45,

ha roceduto & soprallucgo al fabbricato di proprieta del Signor
B, o N < i residente

alla Yia San Martino n*&4, dove sono in corso lavori di risanamento
conservativo 8 revisione copertura, di cui alla denuncia di attivita
edilizia ai sensi dei D.L. 49&/946 e 338 del Z22/07/199&.

Ed ha constatato guanto segue:

Nell esecuzione dei lavori di cui alla relazione tecnica a firma
del Beom.Visciglia Luigi con studio tecnico a Cribari di Trenta (C5),
non & stato rispettato il reimpiego degli stessi materiali allo stato
esistentli (grossa armatura, piccola orditura in legno), ma & stato
realizzato un solaio di copertura con travetti precompressi pignatte e
copertura in calcestruzze di cm.0,20, poggiato sui muri di wecchia
costruzione & uno centrale di nuova costruzione H mt.2,10 a sfinire 0,50
CM., COn sopraelevazione di nuova muratura variabile tra vecchia e nuova
di tm.C,. 2% cm.Q,30 & cm.Q,50.

Suil lati MNORD & SUD sono stati elevati dei muretti in mattonmi di
cm.0,80,

51 riscontra la presenza di un muro di vecchia costruzione e due
pilastrini in mattoni delle dimensioni di ecm.0,27=x0,27 H.mt.1,70 e
0,27x0,27 H. mt.2,00, sui gquali poggiava la trave in legno della grossa
orditura di altezza mt.2,17, costituente la linea di colmo della vecchia
copertura.

La nuova linea di colmo & di mt.2,42 calpestio solaio.

Inoltre s1 riscontrano due cornicioni di misura wvariasbile de cm.0,40 a

O.44 cm, sul lati OVEST ed EST e n*3 lucernal Q,30 cm % 0C,50 cm.sul
solaio.
Alla luce di guanto =uesposto, si1 dovra emettere sospensione

cautelativa, al fTine di meglio accertare la realts dei fatti.
Tanto per dovere d'Ufficio.

Dalla Residenza Municipale 1i Q3/07/1997

.f_;.f [

IL TECNICO
lGIUEEQSE Frovenzanal

paA~ o

1
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PLANIMETRIA DELLA ZONA SCALA 1:1000
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PROT. N. 1805
DEL 03/07/1957

AL COMANDO
STAZIONE CARABINIERI
SPEZIAND DELLA SILA

AL SINDACO
DI CASOLE BRUZIO
SEDE

4

MUDGD FRESS50 IL FABBRICATO DI PROFPRIETA® DEL SIﬂll
SITO ALLA VIA SAN MARTINO DELLA FRAZIONE VERTIC 1

DI GUESTO COMUME.- ol

11 sottoscritto Geom.Giuseppe Provenzano componente dell Ufficio
Tecnico Comunale, su richiesta telefonica del Comandante della Etaziunefr‘
dei Carabinieri di Spezzano della Sila, in data odierna alla ore 12,43.‘

ha procedutc & soprallucgo &l fabbricato di  proprieta del Signor
. - I = i residente |

alla Via San Martino n°®&4, dove sono in corso lavori di risanamento})
conservativo & revisione copertura, di cui alla denuncia di attivita | "
edilizia ai sensi dei D.L. 494/948 e 338 del 22/07/1996.

Ed ha constatato guanto segue:

Nell 'esecuzione dei lavori di cui alla relazione tecnica a firma
del Geom.Visciglia Luigi con studio tecnico a Cribari di Trenta (C5),
non & stato rispettato 11 reimpiego degli stessi materiali allo stato L1
esistenti (grossa armatura, piccola orditura in  legno), ma & stato %
realizzato un soleio di copertura con travetti precompressil pignatte e 1
copertura in calcestruzzo di cm.0,20, poggiate sul muri di wvecchia
costruzione e uno centrale di nuova costruzione H mt.2,10 a sfinire 0,40
cm., con sgpraelevazione di nuova muratura variabile tra vecchia e nuova
di cm.0,25 cm.0,35 e cm.0, 50,

Sui lati MNORD & 5UD sono stati elevati dei muretti in mattoni di
cm.0,580.

S8i riscontra la presenza di un muro di vecchia costruzione e due
pilastrini in mattoni delle dimensioni di cm.0,27%0,27 H,mt.1,90 e
Q,27%0,27 H. mt.2,00, sui guali poggiava la trave in legno della grossa
orditura di altezza mt.2.,17, costituente la linea di colmo della wvecchia
copertura.

La nuova linea di colmo & di mt.2,42 calpestio solaio.

Inaltre si riscontrano due cornicioni di misura wvariabile da ocm.0,40 a
0.44 cm, =sui lati OVEST ed EST e n®5 lucernai 0,50 cm » ©,50 cm.sul
solaio.

Alla luce di guanto suesposto, s1 dovra emettere sospensiaone
cautelativa, al fime di meglioc accertare la realtsd dei fatti.

Tanto per dovere d Ufficiag.
Dalla Residenza Municipale 1li Q3/07/19%97

IL TECNICO

il i ( Ge .EiusepSF Provenzano)
U\ %2 ;: Lﬁlzgk ﬁaxﬁvgziaiﬁ?
" r _ 7/




ALLEGATO 29

COMUMNE DI €A

SOLE BRUZI G
FROVINETIR®A D I

C898ENIA

PROT. N®" 1BOS
DEL O3/07/1997

AL GEOMETRA

VISCIGLIA LUIGI

Tecnico Incaricato

Fraz. Cribari

87050 TRENTA (ES5)

OGGETT D: ORDINANZA DI SOSPENSIONE CAUTELARE DI LAVORI EDILI.

A sequito di denuncia di parte, per presunti abusi edilizi, dopo il
sopralluocgo effettuato in data 03/07/1997 dal Tecnico Comunale, wvista
la relazione dalle gquali non risulta con certezza la rispondenza dei
lavori a guelli denunciati all‘attivits edilizia del 04/11/1996, si
dispone la "SOSPENSIOME CAUTELARE" dei lavori al fine di consentire le
necessarie verifiche degli Uffici competenti.

Pertanto, si ordina alle S5.LL. che con decorrenza immediata siano
sospesi cautelativamente 1 laveor:i di che trattasi.

Tanto per consentire tutti gli accertamenti necessari e per
eventualmente stabilire se devesi procedere a modifiche delle attuali
strutture per ricondurle alla rispondenza,originaria.




ALLEGATO 30

M U N E D I CABOLE BERUZID

CONCESSIONE EDILIZIA SANATORIA

N® .Eia PER LA RISTRUTTURAZIONE DELLA COPERTURA AD UN FABBRICATO DI
CIVILE ABLITALIONE A FIEMA DELL'INGEGNERE VALERIO AFFUSL (CODICE
FISCALE:Y FFE VLR 22A01 FRO7T)1
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COMUNE DI CASOLE BRUZIO
Provincia di COSENZA

UFFICIO TECNICO

- Vista la concessione edilizia in sanatoria n® 2 del 16/10/1997 con la quale il signor N NEGN
I, et ice Fiscale: [ININENEGEEEEN < stato
autorizzato ad esequire i lavori di ristrutturazione della copertura ad un fabbricato di civile abitazione,
di sua proprieta alla frazione Verticelli — Via san martino di questo Comune, sull'area identificata in
Catasto al Foglio n® 3 — Particella n® 31;

- Vista |'istanza in data 24/02/2000 prot. n® 651 a firma dei signurﬂ

utti residenti in Casole Bruzio alla frazione Verticelli
— Via San Martino, n® 64, in qualita di Eredi del defunto NG dcce
Cosenza, con la quale e stata richiesta la voltura della Concessione edilizia predetta;

- Vista la dichiarazione di successione allegata presentata all’'Ufficio del Registro di Cosenza in
data 22/07/1999 al n® 1047 — Vol. 460, con la quale i richiedenti hanno denunciato il fabbricato
oggetto della presente voltura e per il quale con concessione edilizia in sanatoria n® 2 del 16/10/1997
era stata autorizzata la ristrutturazione della copertura;

- Considerato che la Concessione Edilizia n® 1 del 24/01/1997, e stata utilizzata nei termini di
legge, in quanto i lavori risultano gia iniziati;

- Viste le leggi vigenti in materia;

VOLTURA

- la Concessione Edilizia in Sanatoria n® 2 del 16/10/1997, per la ristrutturazione della copertura
ad un fabbricato di civile abitazione alla frazione Verticelli - Via San Martino di questo Comune,
sull'area identificata in Catasto al Foglio n® 3 - Particella n® 31, a favore dei signori: [N

i residenti in Casole Bruzio alla frazione Verticelli

— Via San Martino, n° 64, in qualita di Er

Dalla Residenza Municipale, Il 25/02/2000

AFUZO0 N

) ¥\ 1L RESPONSABILE DELL’AREA

S . |AVORI PUBBLICT ED URBANISTICA

{0} (Geom, Caylo Manglso)
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ALLEGATO 31

COMUNE DI CASOLE BRUZIO

 F—

PROGETTO IN SANATORIA PER LA RISTRUTTURA-
ZIONE DELLA COPERTURA AD UN FABBRICATO DI
CIVILE ABITAZIONE SITO IN VIA S. MARTINO DEL
LA FRAZIONE VERTICELLI.

PROPRIETA : I

TAVOLA | TITOLO

1 ‘ RELAZIONE TECNICA

PROGETTISTA E p,L L,

ING. VALERIO AFFUSO




EREMESSA

Oggetto della presente relazione & la ristrutturazione
del tetto ad un fabbricato di civile abitazione sito in
Via S. Martino della frazione Verticelli del Comune di
Casole Bruzio, realizzata dal siq. [N
in assenza delle necessarie autcrizzazioni per cui si
chiede la sanatoria ai sensi dell'art.13 della Leqgge
28.2.1985 n.47 e della Legge 2.2.1974 n.64 e successivi
aecretl.

DATI_CATASTALI

I1 fabbricato risulta ubicatco, catastalmente, nella par=

ticella n.31 del foglio n.3 del Comune di Casole Bruzio.

Il fabbricato @ composto da due piani fuori terra oltre
il seminterrato. La struttura portante & in muratura di
calcastruzzo cementizio a q.1i 2.5 di cemento al piano
seminterrato, in mattoni pieni al primo piano ed in mat=
toni semipieni al secondo piano e sottotetto con impiego
di malta cementizia a g.li 3 di cemento. I solai sono in
laterco—cemento con travetti e pignatte confezionati fuo=
ri opera, calcolati per un sovraccarice di Kg.250/ma.,
con relativa soletta collaborante di cm,¢. Detti travet=
ti sonc ammorsati nelle armature perimetrali costituite
da un cordolo di coronamento in c.a. di larghezza pari

a nuella della muratura e di altezza pari alla meta



T T——

della stessa, comungue non inferiore a cm.20,armato con
n.4 ferri @ 16 e staffato ogni 20 cm., con ferri @8.

Le fondazioni, realizzate in calcestruzzo cementizio a

g.li 2.5 di cemento, presentano un aumento di spessore

di om.20 rispetto alla muratura sovrastante.
LAVORL REALIZZATI SEN2ZD AUIORIZZAZIONE

- demolizione e ricostruzione del tetto mediante un so=
laio in latero-cemento;

- costruzione di un muro portante, nel sottotetto, in
muratura di mattoni semipieni e malta cementizia;

- aumento della linea di gronda sui lati Nord e Sud di
circa cm.35;

- realizzazione di n.2 cornicioni sui lati Est ed Owvest

sporcenti cm.40.

LAVORI_DA_REALIZZARE

=4 ]

Manto di copertura previa impermeabilizzazione del so=
laio, con tegole curve;
completamento delle finiture interne ed esterne del 2

piano.

Progettista e D.LL

= :
(Tna Valerio AFFUSO)
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ALLEGEém"l; 0O 32

Mod.
29567, ogie
Regione Calabria Cosenza, i '
ASSESSORATO Al LAVORI PUBBLICI
Settore Tecnico Decentrato n® 34

Ufficio del Genio Civile

COSENZA
Prot. 17492 Pratica3703099 Classe _G AL PROCURATORE DELLA REPUBBLICA
Servizio 61 E.5.Ufficio PRESSO LA PRETURA CIRC.LE DI
Rif. al foglio n® del _COSENZA__

Allegato: copia del progetto
* Alla Ditta ............ I

o oo WIA L SAN MARTINO.N.84. - FRAZ. VERTICELLI-

A3 i
” CASOLE BRUZIO

OGGETTO: Legge 2 febbraio 1974, n* 64 e relativi DD,MM.
Legge regionale 11 luglio 1994, n® 17, art. 2.
ATTESTAZIONE DI DEPOSITO PROGETTO relatived _TN SANATORTA per la-

vori eseguiti ad un fabbricato esistente.in muratura, Sito

in wvia San Martino della frazione Verticelli del Comune di

Casole Bruzio.

Si restituisce copia del progetto indicato in oggetto e dei relativi allegati, attestandone
I'avvenuto deposito ai sensi del 5° comma dell'art. 2 della legge regionale 11 luglio 1994,
n® 17.

Poiché non ne é stata fatta espressa richiesta e non sono stati allegati i relativi
elaborati, la presente attestazione non & valida ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 4
della legge 5/11/1971, n°® 1086. |l deposito di cui al citato art. 4 della legge 1086/71
dovra comunque essere effettuato dall'impresa esecutrice prima dell'inizio dei lavori.

Codesta ditta, in conformitd a quanto prescritto dal 6° comma del medesimo art. 2 della
legge regionale 11 luglio 1994, n® 17, dovra far pervenire al sindaco del comune di

CASOLE BRUZIO una copia della presente attestazione, per |
provvedimenti previsti dall’art. 19 della legge 2/2/1974, n° 64,

Inoitre, in ottemperanza a quanto prescritto dall'8® comma del predetto art. 2 della L.R.
n® 17/1994, comunichera a questo ufficio la data di inizio dei lavori.
woTrattandosi.di. opere..in.sanatoria.per.. le.quali gueste.Ufficio.in..
data . 26.09.997 Prot..n.153435/96. . ha . trasmessa. le.praprie.deduzioni....
per.le. .infrazioni. commesse.alla. . Pretura..di.Cosenza,cepia.del. presente
attestato viene trasmessa.al.Sig..Proguratere.della Repubblica c/o.la
Bretura. Circendariale.di. . Cosenza..per.l.provvedimenti..di.. conpetenza.

te del Settore

Il Tecnico incaricato y
Il Pirig
F E=R-¥eghio)
| @’Uq 4

azerf fioimEL
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% 9 - k) [ fi .
Mell'eventuale riscontro e/o riferimento alla presente nutWﬂﬂa pratica e 1 classifica sopra indicata.




Regione Calabria Cosenza, li
ASSESSORATO Al LAVORI PUBBLICI
Settore Tecnico Decentrato n® 34
Ufficio del Genio Civile

COSENZA
Prot. 174392  Pratica9703099 Classe _G AL PROCURATORE DELLA REPUBBLICA
Servizio 61 E-5.Ufficio PRESSO LA PRETURA CIRC.LE DI
Rif. al foglio n* del _COSENZA__

Allegato: copia del progetto

* AllaDitta ............. ..

ale o WIA SAN MARTING N.64.- FRAZ. NERTICELLI-
a5 a1
# CASOLE BRUZIO

OGGETTO: Legge 2 febbraio 1974, n® 64 e relativi DD.MM.
Legge regionale 11 luglio 1994, n® 17, art. 2.
ATTESTAZIONE DI DEPOSITO PROGETTO relativea TN SANATORTIA par la-

vori eseguiti ad un fabbricato esistente.in muratura, sito

in via San Martino della frazione Verticelli del Comune di

Cascle Bruzio.

Si restituisce copia del progetto indicato in oggetto e dei relativi allegati, attestandone
I'avvenuto deposito ai sensi del 5° comma dell'art. 2 della legge regionale 11 luglio 1994,
n" 17,

Poiché non ne e stata fatta espressa richiesta e non sono stati allegati i relativi
elaborati, |a presente attestazione non & valida ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 4
della legge 5/11/1971, n® 1086. |l deposito di cui al citato art. 4 della legge 1086/71
dovra comungue essere effettuato dall'impresa esecutrice prima dell'inizio dei lavori.

Codesta ditta, in conformita a quanto prescritto dal 6° comma del medesimo art. 2 della
legge regionale 11 luglio 1994, n°® 17, dovra far pervenire al sindaco del comune di

CASOLE BRUZIO una copia della presente altestazione, per |
provvedimenti previsti dall'art. 19 della legge 2/2/1974, n° 64.

Inoltre, in ottemperanza a quanto prescritto dall'8” comma del predetto art. 2 della L.R.
n® 17/1994, comunichera a questo ufficio la data di inizio dei lavori,

...Irattandosi. di.opere.in.sanatoria.per.le. guali . gueste. . Ufficio. in.,
data . 26.09.%27 Prot..n.l53435/596. .ha.trasmessao. le.proprie.deduzioni....
per.le. infrazioni. commesse.alla..Pretura.. di.Cosenza,copia.del. presente
attestato viene trasmessa.al.Sig..Proguratore.della. Repubblica ¢/o la
Pretura.Cirgeondariale. di. Cosenza..per.i.provvedimenti..dil. . competenza.

Il Tecnico incaricato
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COMUNE DI CASOLE BRUZIO (CS)

PRATICA EDILIZIA N“u DEL.

i

ALLEGATO 33

{una copia in bollo + una fotocopia)

OGGETTO;
DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’
(art 22 € 23 D.P.R. n° 380 del 6 givgno 2001 modificato ed integrato con D.Leg..vo 27 dicembre 2002 n®301)

oot L. fiiontind it B e

nata a_,,,. residente in Casole Bruzio via S Martino snc..........

Codice Fisuﬂlu_ avente titolo in qualita di comproprietania ed in nome e
per conto degli altri proprietari ||| G n— nata a
Casole Bruzio il 22.05.1935

dell’area | |. oppure unita immobihare | X|, oppure fabbricato | |
sito/a in via S. Martino snc

destinato/a a Civile Abitazione

censito in Catasto al foglion®3......cocoveneee pARL. %3 ) eecinininnianinnnnn. SUbL 75

COMUNICA

» Che intende procedere all’esecuzione dei lavori di n. 1 apertura su muro proprio (luce) tale da
consentire il passaggio di luce ed aria, che non permette di affacciarsi sul fondo contiguo anche
se di proprieta ¢ con le prescrizioni descritte nell’art. 901 del C.C. ciog con il lato inferiore a
un’altezza non minore di m. 2.50 dal suolo del fondo limitrofo all’esterno e di pari altezza dal
pavimento del locale al quale si intende dare luce ed ana;

nell’immobile suddetto. riconducibile tra gli interventi di cui alla lettera.... del 1° comma dell’art.
3 D.P.R. 3B0/01;

» Che I'esecuzione delle opere stesse ¢ subordinata, a norma del precitato disposto legislativo, a
denuncia di inizio dell’attivita ai sensi e per gli effetti dell’art. 22 comma 1 e 2 de]l D.P.R. n®
380/01;

* (Che ai sensi del comma 1, art. 23 del D.P.R. n°380/01 I"effettivo inizio dei lavori avverra trenta
giorni dopo la trasmissione della presente dichiarazione di inizio dell’attivita, accompagnata da
una dettagliata relazione a firma di progettista abilitato, nonché da opportuni elaborati
progettuali, che asseveri la conformitd delle opere da realizzare ai vigenti P.R.G., ai
Regolamenti Edilizi nonché al rispetto delle norme di sicurezza ed igienico sanitarie;

:H) 27 0T ?ﬂnq

Jé 2009
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Ai sensi dell’art. 4 delle Legge n°15/68 dichiara sotto la propria responsabilita:

Che I'immobile & stato costruito in seguito al rilascio del Permesso/Concessione Edilizia nl75
del 09.10.1973.

Che su detto/a [ ] area, oppure [ X ] unita immobiliare oppure, [ ] fabbricato ¢ stata presentata
istanza di condono edilizio ai sensi delle Legge n. 47/85 in data 03.11.1986 prot.1856

che la stessa ha avuto definizione con il rilascio dell’autorizzazione/concessione in sanatoria

n® 1 del 07.04.1995 prot. n. 1130;

Di essere comproprietario dell'immobile oggetto di dichiarazione d'inizio attivita;

Che all’'uopo ¢ stato conferito incarico professionale al Tecnico geom. Eugenio Chimenti con
studio tecnico in Pedace (CS) via B. Cappuccini.n. 28

Che dopo 30 giorni dalla data di presentazione, ai sensi del comma 1 art. 23 del D.P.R.
n°380/01, saranno realizzate le opere sopra enunciate in conformita alla relazione ed al progetto

redatti dal professionista abilitato e allegati alla presente;

Che intende eseguire le opere in economia e dagli stessi proprietari

e sotto la direzione dei lavori del Tecnico geom. Eugenio Chimenti C.F CHM GNE 68M10 DO86A
con studio in Pedace (C8) via B. Cappuccini n. 28;

Che i lavori saranno eseguiti entro i termini di cui al comma 2 dell’art. 23 del D.P.R. n® 380/01
e che al termine degli stessi ne sara data comunicazione al Comune unitamente ad una relazione
del D.L., ai sensi dell’art. 23 comma 7 del D.P.R. n® 380/01, che dichiari che le stesse sono state
realizzate in conformiti alla comunicazione presentata.

Casole Bruzio, li 0 8 077 2009 Il richiedente



ALLEGATO 34

RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA DI ASSEVERAZIONE
(art. 22 ¢ 23 D.P.R. n°380 del 6 giugno 2001 integrato e modificato con D.L.vo 27 dicembre 2002 n°301)

1l sottoscritto geom. Eugenio Chimenti nato a CS il 10.08.1968 Codice Fiscale CHM

GNE 68M10D086A

iscritto all’albo Geometri della Provincia di Cosenza al n® 2697 con studio tecnico in Pedace (CS)
via B. Cappuccini .n 28

nella sua qualita di progettista dell'intervento di cui alla presente dichiarazione, ai sensi del comma
1, art. 23 del D.P.R. n® 380/01.

ASSEVERA

CONDIZION] INDISPENSABILI

» Sy incarico affidatomi dalla richiedente a suo nome e per conto degli altri contitolari ho redatto
la presente da ritenere parte integrante della DIA allegata.
La signoro [N ¢ omproprictaia insieme » [N i
un fabbricato sito in via S. Martino del Comune di Casole Bruzio suddivise in unita
immobiliari.
[a famiglia suddetta composta da n. 5 elementi, utilizza a fini abitativi solo il piano terra nel
quale sono stati realizzati ai tempi della ultimazione dello stesso n. 2 WC, uno dei quali &
sprovvisto di aperture che possano garantire una adeguata circolazione di aria e una sufficiente
illuminazione diurna senza ricorrere ad illuminazione artificiale.
La realizzazione di detta apertura si & resa necessaria per motivi di igiene e salubrita dello stesso
vano WC. dal momento che, essendone privo, si verificano al suo interno condizioni di
condensa con la conseguente creazione di muffe, tale da pregiudicarne, ovviamente, il suo
utilizzo.-

L’apertura di che trattasi verra realizzata sulla parete est del fabbricato di proprieta prospiciente

Sk
e o i
y AT

"
2] T el

una piccola corte esclusiva degli stessi che confina con altra ditta.
L AUME DI CASOLE BRUZIO

o Provincio ol COSENLA

Alleguta gl
w2 1 OTT. 2009
Cosole Bruzio, i E /

Il Respensabile Hore Tecnico
Dott, Car




L’apertura che si intende realizzare osservera le norme contenute nel Codice Civile e
permetteranno solo il passaggi di luce ed aria ad un’altezza dal lato inferiore non minore di 2,5
m dal pavimento perché il WC trovasi al Piano Terra e di pari altezza all’esterno; la stessa sara
munita di un’inferriata idonea a garantire la sicurezza del vicino e di una grata fissa in metallo le
cui maglie non siano maggiori di 3 emgq.

Per quanto non espressamente detto facciasi riferimento ai disegni ed ai grafici allegati.-

che I'intervento medesimo ¢é riconducibile nella categoria di cui alla lettera.........del 1°
dell’art. 3 del D.P.R. n® 380/01;

che 'intervento ¢ conforme agli strumenti urbanistici generali e attuativi approvati /o adottati,
al Regolamento edilizio e nspetta le norme di sicurezza e quelle igieniche sanitarie;

che I'immobile non ¢ assoggettato ai disposti di tutela di cui alle leggi n. 1089/39,
1497/39.431/85, 394/91, ovvero a disposizioni immediatamente operative dei piani aventi
valenza di cui all’art. 1-bis del D.L. 27/06/85 n® 312, convertito, con modificazioni della legge
431/85, o dalla legge 183/89,

che I'immobile non & comunque assoggetiato a strumenti urbanistici a discipline espressamente
volte alla tutela delle loro caratteristiche paesaggistiche, ambientali, storico — architettoniche —

artistiche — archeologiche — testimoniali;

CONDIZIONI NECESSARIE A SECONDA DEL TIPO D'INTERVENTO

che 1'immobile non ¢ assoggettato a vincolo alcuno:

che lo stesso ¢ altresi rispondente alle norme del Codice della strada e relativo Regolamento ;
che lo stabile ¢ allacciato alla fognatura comunale;

¢ stata presentata istanza di condono edilizio ai sensi delle Legge n. 47/85 in data 03.11.1986

¥ i "'h_

prot. 1856 che la stessa ha avuto definizione con il rilascio dell’ mﬁanmonﬂcmc?(bpe -

sanatoria n° 1 del 07.04.1995 prot. n. 1130;

che la presente dichiarazione viene resa ai sensi e per gli effetti dell’art. 23, cumma\z ﬂﬂlﬂlg_,
LSl BT

e



volte citato D.P.R. n®380/01. in qualita di persona incaricata di un pubblico servizio ai sensi

della Legge penale.

Pedace (CS), li .....0L.8. 0.1 1. 2009- I Teenico... i

" )
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| Foto n. 1 (parete est interessata)




Foto n. 2 (parete est interessata)



DICHIARAZIONE

La sottoscrittz | N I i» qualita di Comproprietaria & proprio nome e per conto degli altri

comproprictari I - I - [

A corredo della domanda relativa all’esecuzione di opere interne ad un immobile, valendosi delle

disposizioni di cui all’art. 4 della Legge n.15/1968, e consapevole delle pene previste per le false

attestazioni e le mendaci dichiarazioni dagli artt, 483, 485, 595, 496 dedl c.p., dichiara sotto la
propria personale responsabilita che gli inerti derivanti dall’attivita di cui saranno smaltiti in

discarica autorizzata.

Casole Bruzio (C5), I ﬂﬂﬂ Hrmﬂg —




Al Signor Sindaco
del Comune di
Casole Bruzio

Relazione sulla previsione degli inerti prodotti nel corso dei lavori

Oggetto: Opere interne ad una unita immaobiliare.-

In virti dell’Ordinanza n. 1495 del 03/07/2001 dal Commissario Delegato per I'emergenza
Ambientale nel Territorio della Regione Calabria, il sottoscritto geom. Eugenio Chimenti iscritto
all’Albo dei geometri della Provincia di Cosenza,
in qualita di progettista e direttore dei lavori di cui all’oggetto, ha eseguito un calcolo di massima
degli inerti di cui sopra, verranno smaltiti come la dichiarazione del committente.

Gli inerti ¢che si produrranno durante i lavori sono i seguenti:
Calcinacci

La quantita complessiva di inerti prodotti durante i lavori sara di me 0.30

Pedace (CS), 1i ...0 8 01T, 2008

.........................
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-.. J- .} Comune di Casali del Manco » = i il

Visualizza Normativa

A (Centro Storico)

Art. 13- Zone A - Centro Storico

Nelle zone A dei centri storici del capoluogo e delle frazioni il P.R.G. si attua a mezzo di piani di recupero redatti dal Comune ai
sensi della Legge 5/8/1978, n.457 e successive modificazioni e integrazioni.

Art.33 - Piano di Recupero del patrimonio edilizio ed urbanistico esistente

Strumento urbanistico di carattere esecutivo che attua le previsioni del Piano Regolatore Generale finalizzato al recupero del
patrimonio edilizio esistente. Gli interventi possono consistere nel recupero edilizio, ambientale e sociale; & equivalente al piano
particolareggiato quanto agli effetti, mentre per quanto attiene la procedura di approvazione essa si completa con la deliberazione
del consiglio comunale con la quale sono formulate pure le controdeduzioni alle osservazioni prodotte dai privati. Mediante il piano
di recupero possono essere previsti interventi di trasformazione edilizia ed urbanistica con la previsione di demolizioni anche totali
e ridisegno degli isolati e della rete stradale.
Il Piano Regolatore Generale prevede la delimitazione delle zone di recupero, comprendenti le aree, edificate e non, nelle quali si
rende opportuno programmare il recupero del patrimonio edilizio esistente e da I'indicazione degli interventi subordinati al piano di
recupero.
In dette zone a carattere storico ambientale sono consentite: la residenza, i servizi pubblici e privati, le istituzioni, gli uffici
amministrativi, edifici per il culto, associazioni politiche, culturali, ricreative e sportive, alberghi e pensioni, ristoranti, bar, locali di
ritrovo, teatri cinematografici, uffici e studi professionali, garages, autorimesse, commercio al dettaglio, artigianato di produzione e
servizio con esclusione di tutte quelle lavorazioni che possano risultare inquinanti, nocive, rumorose o comunque incompatibili con
le funzioni residenziali prevalenti di zona.
La suddetta zona A (centro storico), per la particolare condizione di degrado in cui versa, viene dal presente P.R.G. individuata
come zona di recupero del patrimonio edilizio ed urbanistico esistente ai sensi dell'art.27 della legge n.457/78.
Per quanto attiene il disposto di cui al punto e) del citato art.31 della legge 457/78, I'Amministrazione Comunale si riserva la
facolta di una revisione del Piano di Recupero vigente. Gli elaborati che costituiscono il Piano di Recupero sono i seguenti:

1. Relazione tecnica illustrativa;
. Planimetrie generali (aerofotogrammetrica e catastale), con perimetrazione delle aree sottoposte a vincolo - Scala 1:2000;
. Planimetrie di dettaglio - Scala 1:2000;
. Tipologia delle proprieta - Analisi dei percorsi;
. Ipotesi del tessuto storico e verifica delle aggregazioni storiche;
. Delimitazione degli ambiti urbani;
. Tipologie di recupero;
. Individuazione comparti operativi;
. Adeguamento dell'assetto urbano;
. Piano del colore;
. Norme tecniche di attuazione.
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e ntratess Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di COSENZA Data 18/05/2023 Ora 15:14:42
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T275103 del 18/05/2023

per immobile
Richiedente CRVLSN

Dati della richiesta

Immobile : Comune di CASALI DEL MANCO (CS) * Comuni collegati
Tipo catasto : Fabbricati - Sezione censuaria : A
Foglio : 3 - Particella 31 - Subalterno 11

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 18/05/2023
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 18/05/2023

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 18/05/2023

Elenco immobili
Comune di CASALI DEL MANCO (CS) Catasto Fabbricati Sezione censuaria
1. Sezione urbana - Foglio 0003  Particella 00031 Subalterno 0011

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 27/06/2022 - Registro Particolare 15732 Registro Generale 19168

Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 1564 del 19/05/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 21/07/2022 - Registro Particolare 18088 Registro Generale 22068
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAO Repertorio 118663 del 17/10/2012
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Nota disponibile in formato elettronico

ALLEGATO 36
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e ntratess Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di COSENZA Data 18/05/2023 Ora 15:16:54
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T277667 del 18/05/2023

per immobile
Richiedente CRVLSN

Dati della richiesta

Immobile : Comune di CASALI DEL MANCO (CS) * Comuni collegati
Tipo catasto : Fabbricati - Sezione censuaria : A
Foglio : 3 - Particella 31 - Subalterno 12

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 18/05/2023
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 18/05/2023

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 18/05/2023

Elenco immobili
Comune di CASALI DEL MANCO (CS) Catasto Fabbricati Sezione censuaria
1. Sezione urbana - Foglio 0003  Particella 00031 Subalterno 0012

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 27/06/2022 - Registro Particolare 15732 Registro Generale 19168

Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 1564 del 19/05/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 21/07/2022 - Registro Particolare 18088 Registro Generale 22068
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAO Repertorio 118663 del 17/10/2012
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Nota disponibile in formato elettronico

ALLEGATO 37
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e ntratess Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di COSENZA Data 18/05/2023 Ora 15:18:04
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T278502 del 18/05/2023

per immobile
Richiedente CRVLSN

Dati della richiesta

Immobile : Comune di CASALI DEL MANCO (CS) * Comuni collegati
Tipo catasto : Fabbricati - Sezione censuaria : A
Foglio : 3 - Particella 31 - Subalterno 13

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 18/05/2023
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 18/05/2023

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 18/05/2023

Elenco immobili
Comune di CASALI DEL MANCO (CS) Catasto Fabbricati Sezione censuaria
1. Sezione urbana - Foglio 0003  Particella 00031 Subalterno 0013

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 27/06/2022 - Registro Particolare 15732 Registro Generale 19168

Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 1564 del 19/05/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 21/07/2022 - Registro Particolare 18088 Registro Generale 22068
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAO Repertorio 118663 del 17/10/2012
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Nota disponibile in formato elettronico

ALLEGATO 38



e

. e ]
genzia iﬁ-

e ntratess Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di COSENZA Data 18/05/2023 Ora 15:18:52
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T279065 del 18/05/2023

per immobile
Richiedente CRVLSN

Dati della richiesta

Immobile : Comune di CASALI DEL MANCO (CS) * Comuni collegati
Tipo catasto : Fabbricati - Sezione censuaria : A
Foglio : 3 - Particella 31 - Subalterno 14

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 18/05/2023
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 18/05/2023

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 18/05/2023

Elenco immobili
Comune di CASALI DEL MANCO (CS) Catasto Fabbricati Sezione censuaria
1. Sezione urbana - Foglio 0003  Particella 00031 Subalterno 0014

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 27/06/2022 - Registro Particolare 15732 Registro Generale 19168

Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 1564 del 19/05/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 21/07/2022 - Registro Particolare 18088 Registro Generale 22068
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAO Repertorio 118663 del 17/10/2012
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Nota disponibile in formato elettronico

ALLEGATO 39
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Direzione Provinciale di COSENZA Data 24/05/2023 Ora 12:53:25
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T201870 del 24/05/2023

per dati anagrafici

Richiedente CRVLSN

Dati della richiesta

Cognome:
Nome:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 24/05/2023
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 24/05/2023

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 23/05/2023
Periodo recuperato e validato dal -/-/1977  al 17/12/1990
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi

. I
Luogo di nascita S

Data di nascita _ Sesso W Codice fiscale ]

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 23/05/2023 - Periodo recuperato e validato dal -/-/1977 al 17/12/1990

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 25/08/2008 - Registro Particolare 21088 Registro Generale 28861
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 1047/460 del 22/07/1999
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in CASOLE BRUZIO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 02/03/2009 - Registro Particolare 824 Registro Generale 5365
ALLEGATO 40
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Direzione Provinciale di COSENZA Data 24/05/2023 Ora 12:53:25
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T201870 del 24/05/2023

per dati anagrafici

Richiedente CRVLSN

Pubblico ufficiale DE SANTIS LUIGI Repertorio 31000/14092 del 25/02/2009

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CASOLE BRUZIO(CS)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA

Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/11/2009 - Registro Particolare 27092 Registro Generale 38188
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1797 del 10/09/2009
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in CASOLE BRUZIO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 65 del 16/01/2015 (CANCELLAZIONE)

4, TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 19/10/2012 - Registro Particolare 21699 Registro Generale 26296
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAO Repertorio 118663/32473 del 17/10/2012
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE A STRALCIO
Immobili siti in CASOLE BRUZIO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico

5.  TRASCRIZIONE CONTRO del 27/06/2022 - Registro Particolare 15732 Registro Generale 19168
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 1564 del 19/05/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in CASALI DEL MANCO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/07/2022 - Registro Particolare 18088 Registro Generale 22068
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAO Repertorio 118663 del 17/10/2012
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Immobili siti in CASALI DEL MANCO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.
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Direzione Provinciale di COSENZA Data 24/05/2023 Ora 12:47:40
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T197106 del 24/05/2023

per dati anagrafici

Richiedente CRVLSN

Dati della richiesta

Cognome:

Nome:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 24/05/2023
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 24/05/2023

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 23/05/2023
Periodo recuperato e validato dal -/-/1977  al 17/12/1990
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi

. I
uogodinascita - [

Data di nascita - Sesso I Codice fiscale I

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 23/05/2023 - Periodo recuperato e validato dal -/-/1977 al 17/12/1990

1. TRASCRIZIONE CONTRO del 14/07/1993 - Registro Particolare 14137 Registro Generale 16566
Pubblico ufficiale GIGLIO FRANCESCO Repertorio 12456 del 14/06/1993
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SPEZZANO DELLA SILA(CS)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine
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Direzione Provinciale di COSENZA Data 24/05/2023 Ora 12:47:40
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T197106 del 24/05/2023

per dati anagrafici

Richiedente CRVLSN

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 09/06/1995 - Registro Particolare 11678 Registro Generale 14162
Pubblico ufficiale MICCIULLI NICOLA Repertorio 74001 del 22/05/1995
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CASOLE BRUZIO(CS)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

3. ISCRIZIONE CONTRO del 24/01/1997 - Registro Particolare 110 Registro Generale 2234
Pubblico ufficiale DE SANTIS LUIGI Repertorio 715 del 17/01/1997
IPOTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA
Immobili siti in CASOLE BRUZIO(CS)
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

4, TRASCRIZIONE A FAVORE del 25/08/2008 - Registro Particolare 21088 Registro Generale 28861
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 1047/460 del 22/07/1999
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in CASOLE BRUZIO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZIONE CONTRO del 02/03/2009 - Registro Particolare 824 Registro Generale 5365
Pubblico ufficiale DE SANTIS LUIGI Repertorio 31000/14092 del 25/02/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CASOLE BRUZIO(CS)
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 19/10/2012 - Registro Particolare 21699 Registro Generale 26296
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAO Repertorio 118663/32473 del 17/10/2012
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE A STRALCIO
Immobili siti in CASOLE BRUZIO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico

7.  TRASCRIZIONE CONTRO del 27/06/2022 - Registro Particolare 15732 Registro Generale 19168
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 1564 del 19/05/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in CASALI DEL MANCO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico

8. TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/07/2022 - Registro Particolare 18088 Registro Generale 22068



genzia '1 _ _
«~=snntrate ':"F"s[ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di COSENZA Data 24/05/2023 Ora 12:47:40

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3 - Fine

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T197106 del 24/05/2023
per dati anagrafici
Richiedente CRVLSN

Pubblico ufficiale AMATO STANISLAO Repertorio 118663 del 17/10/2012
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Immobili siti in CASALI DEL MANCO(CS)

Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.



«~=snntrate {;} ' Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di COSENZA Data 24/05/2023 Ora 12:55:36
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T202690 del 24/05/2023

per dati anagrafici

Richiedente CRVLSN

Dati della richiesta

Cognome:

Nome:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 24/05/2023
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 24/05/2023

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 23/05/2023
Periodo recuperato e validato dal -/-/1977  al 17/12/1990
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi

Luogo di nascita I

Data dinascita | sesso N Codicefiscale [

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 23/05/2023 - Periodo recuperato e validato dal -/-/1977 al 17/12/1990

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/04/2014 - Registro Particolare 6758 Registro Generale 8704
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAO Repertorio 119920/33407 del 19/02/2014
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON BENEFICIO DI INVENTARIO
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/10/2014 - Registro Particolare 19283 Registro Generale 23920
ALLEGATO 42



genzia '}: _ _
«~=snntrate i;} Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di COSENZA Data 24/05/2023 Ora 12:55:36
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T202690 del 24/05/2023

per dati anagrafici

Richiedente CRVLSN

Pubblico ufficiale COSENZA Repertorio 1912/9990 del 18/09/2014

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in CASOLE BRUZIO(CS)

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 11/06/2021 - Registro Particolare 12293 Registro Generale 15515
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAO Repertorio 125538/37920 del 12/05/2021
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CASALI DEL MANCO(CS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/06/2022 - Registro Particolare 15732 Registro Generale 19168
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 1564 del 19/05/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in CASALI DEL MANCO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.
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ALLEGATO 44

DEPOSITO
mq 42,60

SUB 11

PLANIMETRIA PIANO SEMINTERRATO
scala 1:100



SOGGIORNO

mq 18,70

SUB 12

CUCINA
mq 18,00

"'”"""'Vé////////%
mq460 7 2
//’///////////W’//////////////%:W////////////////// '

/
%
2

PLANIMETRIA PIANO TERRA
scala 1:100

ALLEGATO 45



mq 21,60

mq 19,85

APPARTAMENTO ALLO STATO RUSTICO

PLANIMETRIA PIANO PRIMO
scala 1:100

ALLEGATO 46



ALLEGATO 47

£
S
e
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~

SOFFITT
mgq 107,40

h

PLANIMETRIA PIANO SOTTOTETTO
scala 1:100



TRIBUNALE DI COSENZA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedimento di esecuzione immobiliare: 94/2022 R.G.E.

G.E.: Dott. Giuseppe Sicilia

Promosso da: Prelios Credit Solution S.p.A.
(Avv. Alberigo Panini)

Contro: I

DOSSIER FOTOGRAFICO




Foto n° 1 - Vista esterna lato nord

Foto n° 2 - Vista esterna lato ovest



Foto n° 3 e 4 - Vista esterna lato sud




Foto n° 5 e 6 - Interni piano terra




Foto n° 7 e 8 - Interni piano terra




Foto n° 9 e 10 - Interni piano terra



Foto n° 11 e 12 - Interni piano terra



Foto n° 13 e 14 - Interni piano terra



Foto n° 15 e 16 - Interni piano terra



Foto n° 17 e 18 - Interni piano terra



Foto n° 19 e 20 - Scala di collegamento piano terra - piano seminterrato



Foto n° 21 e 22 - Interno piano seminterrato



Foto n° 23 e 24 - Scala di collegamento piano terra - piano primo



Foto n° 25 e 26 - Interni piano primo



Foto n° 27 e 28 - Interni piano primo



Foto n° 29 e 30 - Scala di collegamento piano primo - piano sottotetto



Foto n° 31 e 32 - Interno piano sottotetto



Foto n° 33 e 34 - Interno piano sottotetto



