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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA

Sezione Esecuzione Immobiliari

PROCEDURA ES. N. 14/20
Giudice dell’esecuzione
Dott. Sicilia

Professionista delegato
Avv. Emanuele Del Duca

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

Awviso di vendita telematica sincrona a partecipazione mista ai
sensi degli artt. 490, 570 e 591 bis c.p.c.

1 sottoscritto Avv. Emanucle Del Duca, nista l'ordinanza di vendita delegata emanata dal Signor

Giudice dell’Esecuzione Dott. Sicilia in data 23.01.2024 alla huce del disposto atmalmente in vigore
dell'art. 569 co. 4 c.pc., applicabile, @ sensi dell'art. 4 co. 5 dl. 5972016, conv. in L 119,/ 2016, anche

alle vendite forzare, con cui & stata disposta la vendita det beni pignoean nel procedimento esecutivo n.
17/22 RG.E ex ar. 591 bis c.p.c., con I'adozione del modello della vendita sincrona musta regolato
dall’art. 22 Del Decreto del Minsstro della Giustizia 26 febbraio 2015 n.32, con cui sono state delegate
al sotroscatto, ex art. 591 bis ¢.p.c. ¢ successive modifiche di cui al DI 83 /2015, convertito nella legge
132 del 2015, le relanve operazions, dovendo procedere al primo tentative di vendita ( preadendo a
base il valore dell'mmobile come determinato at senst dell’art. 568, comma 1, ¢.p.c, nonche 'eventuale
nipartizione i lott, secondo ks relazione dell'esperto ed individuando 'importo dell'offerta minima nel
75% del predetto valore)

RENDE NOTO

che presso il palazzo dell'Ufficio del Giudice di Pace in Cosenza, Via Antonio Guarasci piano VI, nella
sala d’aste n.2, messa a disposizione dal Tribunale di Cosenza, ¢ fissara per il giomo 21.10.2024 ore 11:00

la vendita senza incanto ai sensi dell'art. 573 cp.c., con modalitd sincrona mista del seguente bene
tmmobikiare:
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Il prezzo a base d’asta & fissato in € 120.424,18 (centoventimila quattrocento ventiquattro /18).
L'importo dellofferta minima determinato nella misura del 75% del valore delPimmobile &
invece di € 90.318,13 (novantamila trecento diciotto /13)

In caso di presentazione di pui offerte, la gara si svolgeri tramite offerte palesi con rilancio minimo non
feniore al 2% del prezzo a base d'asta, e qualora la stessa sia supeniore a € 100.00 (centomila /() con |
rilanci minimi di almeno € 2.000,00 (euro duemika/00).

MODALITA® DI VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto ¢ di dintto in cu il bene, meglio descritto nella penzia del CT.U.
in atti, ed alla quale espressamente si Anvia, si trova, con tutte le eventuali pertinenze, accessions, ragioni
ed aziony, servind attive ¢ passive; la vendita € a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non
potranno dar luogo ad alcun dsarcimento, indeaniti o riduzione di prezzo. La presente vendita forzata
non ¢ soggetta alle norme concementi fa garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere nsolta
per alcun motivo. Conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, onen di qualsiasi genen- ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivan
dall’evenruale necessita di adeguamento d'impiana alle leggi vigenn o spese condominiali dell'anno in
corso ¢ dell'anno precedente non pagate dal debitore-, per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti, inconoscibili © comungque non considemti in perizia, non potranno dar lwogo ad alcun
risarcimento, indennita o nduzione del prezzo, essendosi di 16 tenuto conto nella valutazione del bene.
1l bene é venduro hibero da scnzions ipotecane ¢ da trascrizioni di pignorament che saranno cancellate

a spese della procedusa; sono a canco dell'apgivdicatano gli onesi fiscalt del trasferimento.

Per gli immobili realizzati in violazione della normanva urbanistica-edilizia, 'aggudicarano, potra

ricorrete, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della L 28 febbraio 1985, 0. 47 come integrata ¢
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modificata dallart. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché present domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 gioeni dalla notfica del decreto di trasferimento.,-

La deliberazione sull'offerta a norma dell’art. 572 c.p.c. ¢ le ultenon eventuali attivita di cut agli asticoli
573 ¢ 574 c.p.c. si effettueranno nell'udienza di vendita fissata,

offerte, ex art. 571 cp.c., in busta chiusa recante esclusivamente il nome di chi deposita matenialmente
Vofferta (che pud essere diversa peesona diversa dell'offerente) e la data della vendita, nessun’altra

indicazione deve essere apposta sulla busta, contenente:

1. domanda di partecipazione in bollo ¢ offesta di acquisito isrevocabile sino alla data dell’udienza fissata
€, comungue, per almeno centoventi giorny,

2. assegno circolare, non trasferibile ntestato al sottoscntto professionista delegato di importo pan al
10% del prezzo offerto (a titolo di cauzione) che sard trattenuta i caso di decadenza dell'aggmdicazione
oppure bonifico bancano;

3. l'offerta dovri contenere:

e il cognome, nome, lunogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico
del soggerto cul andrd mtestato Uimmobile (non sard possibile intestare I'immobile 2 soggetto
diverso da quello che sottoscrive Pofferta);

e sc l'offerente ¢ coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati i
corrispondenti dad del coniuge;

e se lofferente é minorenne, Vofferta dovra essere sottoscritta dai geniton previa autorizzazione
del grudice tutelare;

e idad idennficativi del bene per il quale I'offerta € proposta;

I'indicazione del prezzo offerto che non potri essere inferiore al prezzo base sopra indicato a
pena di esclusione;

il termine di pagamento del prezzo degli oneri connessi Non potra comungue essere supenore a
120 giorni dall'aggindicazsone;

Pespressa dichiarazione di aver preso visione della penizia di stima e dell'ordinanza di vendsta;
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¢ Iz fotocopia del documento di idenuta dell'offerente firmato. L'offerente, depositando 'offerta,
dichiara di conoscere lo stato dell'immobile;
¢ In caso di offerta presentata per conto ¢ nome di una socicta, dovra esscre prodotto il certificato

della C.C.AA. dal quale nsulti la costituzione della societi ¢ 1 poten conferin all'offerente in

udienza.
- L'offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel comune di Cosenza ai sensi dell’are 582
©.p.c.; in mancanza le notificazioni ¢ comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelleria,
- L'aggaudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguent all'acquisto del bene nonché dei
compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al professionista incancato della
registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi necessari per la
cancellazione della formaliti pregiudizievole; questi ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla
procedura; importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal
professionista successivamente alla aggiudicazione.
Il professionista, unitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositeri apposita
certificazione relativa all'esatto e tempestivo versamento da parte dell'aggiudicatario delle spese e degli
oner accesson, Le somme a qualunque titolo versata all'aggiudicatanio saranno prevenuvamente imputate
al pagamento degli onen accesson e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.
- Il versamento del prezzo (dedotea la cauzione prestata) e delle spese dovra avvenire entro 120 giomi {o
nel minore termine non mnferiore a 90 giomi indicato nell’offerta) mediante bonifico sul conto della
procedura, i cui estremi, ed in particolare 'TBAN, saranno comunicati all’aggiudicatario dal professionista
delegato;
- In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo del saldo del prezzo,
sta a titolo di oneri accesson) entro il termine indicato nell'offerta, il giudice dell'esecuzione (cui dovranno
essere mmessi gh atti a cura del professionista) dichiareri la decadenza dell'aggiudicazione con
incameramento della cauzione;
- Qualora I'aggiudicatario per il pagamento del prezzo intenda far ncorso ad un finanziamento bancatso
con concessione di ipoteca di pnmo grado sull'immobile egli dovri indicare nella propria domanda di
partecipazione, l'istituto di credito mutuante ed entro il termime fissato per il versamento del saldo del
prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall'istituto di credito mutuante, in caso di revoca
dellaggiudicazione le somme saraano resttuite all'lstituto mutante senza aggravio di spesa per

rocedura; qualora si rende necessana ka sottoscriziane del decreto di rasfenimento contestuale alla
P
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stipula del contratto di finanziamento I'aggudicaano dovra far nichiesta di fissazione di apposito
appuntamento (a pena di decadenza del disitto di accedere a questa patticolare forma di emussione del
decreto) nell'istanza di partecipazione.

- In caso di nichicsta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal credstore fondiario (il quale dovra depositare nota
ricpilogativa del credito entro il termine di quindici giomi dalla aggiudicazione), che sia stata ammessa dal
gudice con Fordinanza che dispone la vendita, parte del residuo prezzo dovra essere versata
dall'aggiudicatanio diretamente al creditore fondiario (sari cura del professionista di comunicare
I'mporto delle somme) nel termine indicato nell’offerta, ¢ la parte restante sul conto della procedura con
le modaliti sopra indicate; entro 10 giomi successivi al pagamento, Iaggiudicatario dovea depositare
presso lo studio del professionista delegato, Foriginale della quietanza nilasciata dallistituto di credito;
La mancata partecipazione alla vendita senza documentato ¢ senza gstificato motivo comporteri la
restruzione della cavzione, ai sens: dell'ast. 580, comma 2, ¢.p.c,; solo nella misura dei 9/10 dell'intero e
la restante parte verra acquisita alla procedura esecutiva.

1 professiomista delegato, referente della procedura procederi all'apertura delle buste ¢ prendera atto
delle offerte presentate telematicamente ed esaminer turte le offerte, alla eventuale presenza delle part

¢ dei crediton iscritti intervenun, nel giomo ¢ nell'ora indicate nel presente avviso di vendita.

Per partecipare alla vendita telematica & necessario presentare l'offerta accedendo al Portale delle Vendite

Pubbliche che s raggiunge altermativamente a1 segueati indisizzs:  hups://pvp giustiziair,
hups./ /venditepubbliche. givistizaait, 3 cvenditepubbliche giustizi

Le offerte andranno depositate con le modalita e 1 contenuti tutti previsa dagli articoli 12 e seguenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:

LL'offerta per la vendita telematica deve mmcne -

i dao identficanvi dell'offerente, con lespressa indicazione del codice fiscale o della partiva iva;
Pufficio giudiziano presso il quale pende la procedura;

I'anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;

il numero o altro dato identificativo del lotto;
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la descnzione del bene:
I'mdicazione del referente della procedura;

Ia data ¢ l'ora fissara per I'mizio delle opeeazioni di vendita;

ERPELE

il prezzo offerto ¢ il termine per il relanvo pagamento, salvo che si tratn di domanda di

pattecipazione all'incanto;

i) Pimporto versato a urolo di cauzione di importo par al 10% del prezzo offerto che sari
trattenuta in caso si decadenza allaggiudicazione;

[Lla data, Porario ¢ il numeto di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

m) i codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico effettuato

per il versamento della cauzione TT71X0306911884100000010203.

n) l'indinzzo della casells di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, 1n alternativa, quello di

cur al comma 5, utilhizzata pes asmettere Pofferta e per ricevere le comunicazioni previste da presente

regolamento;

) Feventuale recapito di relefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente

regolamento.

2.Quando l'offerente nsiede fuon dal terntorio dello Stato, ¢ non rsulta arenbuito il codice fiscale, si deve
mdicare il codice fiscale rilasciato dall’autoritd fiscale del Paese di residenza, o in mancanza, un analogo
codice idennficativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo.

In ogni caso deve essere anteposto il codice del pacse assegnante, in conformiti alle regole tecniche di
cui allo standard ISO3166-1 alpha-2code dell'International Organitation for Standardization.

3. L'offerta per Ia vendita telematica € redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in
forma di documento informatico privo di elementi attvi ¢ in conformita delle specifiche recniche di cu
all'articolo 26 del presente decreto.

Il software di cu al periodo precedente é messo a disposizione degli interessati da parte del gestore delle
vendita telemaniea e deve fornire in via automatica i dati di cus al comma 1, lettere b),c),d).¢).f),g), nonché
i nfenmenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscard a norma
dell'arncolo 13, comma 4.

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica.
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La tessmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dall'offerta, sempre che Pinvio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'art. 6 comma 4 del decreto del Presidente
delia Repubblica, 11 febbraio 2005 n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica certficata attesti
nel messaggio o in suo allegato di aver rilasciato le credenzial di accesso in conformita a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2e3.

Quando T'offerta ¢ formulata da pit persone alla stessa deve essere allegata la procura nlasciata dagli altn
offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica,

La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e puo essere allegata
anche i copia per immagine.

5. L'offerta quando ¢ sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requusia di cui all’ast. 2, comma 1, lettera n.
Si applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procura & rilascian a colui che ha sottoscritto Pofferta a norma

del presente comma.

6. T documenti sono allegati allofferta in forma di documento informatico ¢ di copia informatica, anche
per immagine, privi di elemenn artvi

1 documenti allegati sono cifrat mediante i software di cui al comma 3. Le modalita di congunzione
mediante strumenti informatici dell’offerta con | documents alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche
tecniche di cui all’art. 26.

Modalith di issione dell'off

1. L'offerta e : documenti allegati sono inviati ad un apposito indirizzo di poste elettronica certficata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'art. 12 comma 1, lettera
n).

2. Cascun messaggio di posta elettronica certificara per la vendita telematica contiene, anche n un
allegato, I'attestazione del gestore della casella di posta clettronica certificata per la vendita telemanca di
aver provveduto al nlascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.

3, Quando l'identificazione ¢ eseguita per via telematica, la stessa puo aver luogo mediante 1a trasmissione
al gestore di cus al comma 1 di unz copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma
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elettronica, di un documento analogico di identitd del richiedente. La copia per immagine ¢ quanto
T'offerente non dispone di un documento di identita nlasciato da uno dei Paesi dell'Unione curopea, la
copta per immagine deve essere estratta dal passaporto.

4. Tl responsabile per i sistemi informativi automatizzati dal Ministero verifica, su richiesta dei gestori di
cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a
quanto previsto dal preseate articolo e li iscrive in un’apposita area pubblica del portale dei servizi
telemania del Ministero.

1. Nei cast programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia le offerte
sono formulate 2 mezzo telefax al recapito dellufficio giudiziario presso il quale & iscritta la procedura,
indicata negl avvisi di cui al penodo precedente. Non prima del giomo precedente Vinizio delle
operazion: di vendita il gestore ritira le offerte formulate dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistem informativi del dominio giustizia non programmati o
non comunicati a norma del comma 1, lofferta si intende depositata nel momento in cul viene generata
la nicevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. 11 gestore é
tenuto a permettere la partccipazione alle operazioni di vendita dell’offerente che documenta la
tempestiva presentazione dell’offerta 2 norma del periodo precedente.

Al sensi dellart. 571 c.p.c. 'offerta telematica pud essere presentata unicamente dall'offerente (o da uno

degli offerenti o dal legale rappresentante dells societa offerente) o dal suo procuratore legale anche a
norma delPart. 579 ulima comma e p.c.

Agl cffett della concreta applicazione dellsst. 15 DM. 32/2015, si precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informana del dominio “gustizia” (come identificati dalla e i)
le offerte potrannd’ essere fatte pervenite presso I'ufficio giudiziario dinnanzi al quale pende la procedura
esecunva anche medante dintro deposito in cancelleria nelle forme tradizionali,

Salvo quanto previsto dall'ast. 571 c.p.c., lofferta presentata nella vendits senza incanto & irrevocabile; sj

potra procedere allaggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non s colleghi

al portale
giomno fissato per la vendita, portale il
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DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita dovri essere data pubblica notizes, mediante 1 seguenti adempimenti:

a) Pubblicazione sul porrale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “porfale
delle vendite telematiche™ ai sensi dell’art. 490 T comma e 631-bis c.pc;

b) Diffusione dell'avviso di vendita, unitamente a copia della ordinanza di delega e della relazione
di suma redarta dall'esperto ai sensi delP'art. 173 bis disp.att. e.p.c., sul siti www.asteannunci.it,
www atscgudizianie it, www.astalegale net, waw fallconste it, interoperabile con il portale delle
vendite pubbliche, oltre che sul sito Intemet Ufficiale del Tnbunale di Cosenza

Maggion informazioni possono essere anche direttamente acquisite sui siti internet indican dal Gestore
dells vendita.
Per wutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Cosenza li 04.07.2024
Il professionista Delegato

/ 7 MW/





{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["it-it"],"usedOnDeviceOCR":true}


{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["it-it"],"usedOnDeviceOCR":true}


{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["it-it"],"usedOnDeviceOCR":true}


{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["it-it"],"usedOnDeviceOCR":true}


{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["it-it"],"usedOnDeviceOCR":true}


{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["it-it"],"usedOnDeviceOCR":true}


{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["it-it"],"usedOnDeviceOCR":true}


{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["it-it"],"usedOnDeviceOCR":true}


{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["it-it"],"usedOnDeviceOCR":true}

