R.@. 0. 135/2008 Esec. i

O LT /) 4
Tribunale Ordinario di Cosenza

Sezione | Civile— Esecuzioni Immobiiari
Il G.E. Giorgio Previte;,

attesa la necessitd di fornire af professionisti delegati le indicazioni opportune per 1"att'uaz'ione'de_flé-
nuove discipline delle modalita telematiche di vendita dei beni nelle procedure immabiliart e-della
pubblicazione sul portafe-delle vendite pubbliche; e

fitenuto altrest necessario dotare di una ‘nuova ordinanza di delega delle operazioni di vendita i
professionisti delegati-di procedure per le quali fa delega —stabilita da precedente G.E. in due anni-2
scaduta senza previa Proroga o non prescrive la disciplina di attuazione in alcune ipotesi;

ritenuto necessario uniformare le indicazioni da seguire per titte le procedire esecutive preser
ruolo dal memento che esse sono disciplinate da ordinanze di delega delle. operazioni di veridita tra
lore differenti

visti gli artt. 569, 576 e 591 his C.p.L
SGSTITUISCE

la precedeérite ordindnza di delega delle Operazioni. di vendita in tutte e sue parti con i'fl?%;i?}‘Jresem:e
ordinanza, infra allegata; - o

FA SALVA
ogii diversa de—termihai.i-o-ne gla specificaménte assunta o che verta ‘presa dal sotteseritto G.E. sulla
singola procedura, derogativa peril principio di specialita alla presente ordinanza

DISPONE =y
che essa debba essere utilizzata da tutti i delegati delle procedure sul ruolo del G.E., anche colorg i
quali hanno la precedente delega biennale scaduta, che devono quindt-considerarsi nella piena
titolarita dell'incarico pretedentemente conferito

) DISPONE

che 1a durats delfa presente non sia espressamente indicata ma vada rapportata alla eontinuazione
deghi esperimenti di vendits come previsti nell'ordinanza stessa e agli obblighi di rendicef O previsti
con la conseguenza che:la delega si if_n_tef;j;dg venuta meno nel momento incui trascorrono 60 giorni
daila scadenza degli adempimenti rickiesti gl delegato senza che qguest'ultimo ottemperi ad essi e
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R.G: n.135/2008 Esec: imin -

Tribunale Ordinario di Cosenza
Sezione i Civile ~ Esecuzioni Immobiliar]

il Giudice delle Esecuzioni, dott, Giorgio Previte
letti glf atti del procadiments e 'sciogiiehdo fa riserva di cui al verbale di'"u&i'Enza-djel' :
preso atto, in particolare, delfistanza di vendita intal sede formulata dal creditore procedente;

riscontrata la regolarity def titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, e ver‘i_ﬁg‘:iﬁfﬁo the
sonao stati eseguiti g-ij_ Incombernt] di 'ieggé hel rispetto dei termini;

sentite le parti e preso atto defle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

ritenuto di poter condividere ¢ prendetea.fondamento del prosieguo delia precedura in.epigrafe
e, dunque, deile operazioni di vendita; fe:conclusioni della relazione dell’esperts, in ordine sia
all’esatta individuazione degli immobili ¢he alla valutazione del relativo.valore di stima; '

ritenuto, pertanto, di disporre, ai sensi degli artt. 569 e 571 c.p.c, 1a vendita coattiva del
compendio pignorate; come identificato e descritto nella consulénza tecnica depositata dal
perito stimatore;

rilevato che nion emergonec ragionl che sconsiglino la deléga, non rawisandosi Pesigénza di
procedere direttaniénte alle operazioni divendita, ai'sensi at sensi defl’art: 591 bis co. 2 c. piE:

osservato che nen:shssistono elementi per ritenere che le modality telematiche, come di seguito
disposte, siano pregiudizievoli per gli'interessi dei creditori ;

rifevato che, allo stato, custode dei beni pignorati sono gli esecutati; e

rilevato, inoltre, che; af sensi de{f‘a‘rt;.'s&% comma 4, c.p.c., come novellato dalle leggi 8072005,
263/2005 e 51/20086, Ia sostituzione dal debitore ton un terzo guale ¢ustode giudiziatio diviene:
automatica ed ineludibile conseguenza dell'ordinanza di fissazione delle modality di vendita,
onde garantire Ia Produttivits e Tottimale gestione del compendio pignorato nell'interesse dei
creditori, fatta salva Pipotesi in cui custodia non risylti a-tal fine utile; _
ravvisata, altresi, la necessitd di provvédere, con estrema urgenza, soprattutto al fine di rendere
produttive il compendio pignorato e df dgevolarne la féquid'azione, ad-attribuire i relativi poter; di
conservazione ed amininistrazions 3 seggetto distinto dalla parte ese-c'u’céfé;

DELEGA : -»~




i compimerito delle operazioni di vendita alllaww.Francesca Peluso

DISPONE

Che il professionista delegato entro if termine di 5 giorni dalla comunicazione della 'namjﬁé%iju-a;fora

non gid presente.in udienza), o dall

1

udiertza {se gid eventualmente presente nella qualita di custode):

Apra presso istitute di credito di propria fiducia un ¢/¢ {con anche operativita on line, cd. home

banking e senza vincolo a Fauterizzazione del GE) intestato a “Trib. CS - Proc: ni135/2008 R.G.E],
delegato alla vendita avw.Francesed Peluso, con mandato ad operare al Delegato ste 0 UNo per
ogni procedura delegaty .
Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC e-con ogni altro mezze itile ad
assicurare la pity r_afpida tonoscenza, 1a'sua nomina e —allegando fa pregdnte ordinanza- fo invitj a
versare sul conto:gorrente aceeso, tramite bonifico bancario o assegno’ consegnato. al delegdto
{con indicazione espressa delfe modalita di versamento), Fammontare cosi determinato;

-£ 3.500+n case di unico lotto invendita;
€4.000 in caso di due lotti in vendita; -
€4.500n caso ditée Jotti; '
€5.000n ipotest di4lotti ecc

a copertura delie seguent] spese:

© €700 0olitre onerl di legge guale anticipo sui compensi del delegato, il quale & autorizzato al
prelieve dell’importo dal conto, c-he: dovra successivamente essere decurnentatai
richiesta di liguidazione de compieniso .

© € 2,000 funzionali a garantire un ciclo di vendita di 4 espefiment di veridita senza
interfuziotii. Il professionista delegato dovrd. infatti effettuare tali’ fentativi senza
interruzion! {causate da un’eventuale mancariza dj liquidita sul conto} e assicurando ia
continuita delia pubbiicita. Eventuali inadempienze del delegato consistenti nella mancata
redaziohe.ﬁegli avvisi di vendita.per tentativi previamente disposti dal G.E. con ]%?ﬁresente
ordinanza e'per i quali & presente Tiquidits sul Lonte verranno segnalati al GE. gl creditore
protedente & potranno essere oggetto di revoca del delegato J
I 2.000 € servono a coprire le spese del servizio proposto dalla Edicom e scelto come
pacchetto di pubblicita e vendita per 4 esperimenti (€ 380 + jva per esperimento, vedasi:all.
1 - pacchetto B} convenzishe integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ec{ Edicom il
10.4.2018); o o

© €420 per lotto quale fondo per il pagamento del contributo 'di?bubbiic’a‘zione sul Portale
delle Vendite Pubbliche o perglioneri connessi:

Depositi, semipre naf termine di 5 gigrni {dal ricevimento deila comunicazione deflanoming, o
dall'udienza se essa & awenuta in udienza e in sua presenza), formale istanza di acceftazione
della carica allegando alla 5te a copia del contratto di conty corrente intestato alla
procedura & acceso secondo le indicazion; sopra riportate nonché copia della
comunicazione inviata al creditore procedente per it versarivento del fondo $pése,

Uimporto del fondo spese potra essere sutgassivamente aumentato di € 600 qualora: il.delegato
dovesse segnalare Popporturith che vengadisposta anche la pubblicita tramite quotidiani,




le somme sopra richiamate e richieste dal delegato al creditore’ procedente dovrannig essere
corrisposte da quest’ultimo al delegato entro 30 giorni dalla sua-richiesta,

In caso di mancate versamento il delegato dovra inviare uri sollecite asségnando ur lteriore e
perentorio téermine di 15 giorni per i versamento de! fondo spese decorso il quale Nofi Sara pil
possibile accettare il vérsamento, ey

Nell'ipotesi in cui vi siano creditori intervenuti muniti di titolo esecitivo e il procedente non
corrisponda il fondo spese nel termine suddetto, if professionista delegato: richieders il pagamento di
detto fondo ai creditori intervenuti munitidi titolo esecutivo, affiriché POSsSano surrogarsi (i’nﬂ:’s.bﬁ_do} al
procedente nelle attivita di impulso :deli-’éﬁétuz_ibne‘, inviando lore specific :Eitfhies_ta, assegnando loro
termine di 25 giorni per provvedere al versamento e specificando espressamente le modalitd dj
versamanto,

spese e sara cura del delegato. provvedere.ai rimborsi pro quota qualora piti creditori adempiano al
versamento richiesto, L o

A ciascuno creditore munito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell'intero f

Diversemente trovery applicaziene il disposto di cyi all'art. 631 bis c.p.c. qualora il professionista
delegato rion potra provvedere ad effettuare s pubblicaziorie:sul portale dilje vendite pubblighe entro
90 giorni dalla comunicazione al creditore procedente

in agni caso ~anche gualora venga versato nei termini solo 'importo funzionale alla pubblicazione su
portale delle vendite pubbliche ma non il restante ammontare sopra. richiamato per provvedere alla
pubblicita e al complesso delle operazioni dl vendita-, il professionista delegato provvedera senz‘altro
ad apposita informativa a8l G.E. in ordine all’eventyale dichiarazione di improcedibility dei‘!’-’ésgcuz_'ione,
salvo sussistano: eccezionali ragioni di seusabilita documentate aj delegato. e chie devoho essere
oggetto di previa valutizions e parere da'parte del medesimo,

In tutti gl altri casi il mancato versamento entro | detti terming da ‘parte di alcuno dei creditori
comportera per it professionista delegatola richlesta di valutazione al 6.E. (corn denom’ina‘zib;ne'de! fite
“determinazioni per improcedibilitd proceduia per mancato versamento fondo ,i’h-i;‘z,i_a_f_el‘:,‘-—":a}f"ﬁ'ne i
consentire al G:E. una pid rapida individuazione della guestione senza dover aprire !"ista‘ﬂz'a};-'if guale
potra determinare anche Vimprocedibilita della procedura

v ogni ipotesi i cui il creditore tenuto al, pagamento non otiempeii, il p’m_fesé:io.r'iis’fa.'_de'ieg-a’eo
hotiziera il Giudice con Breve nota; trevang ; pplicazione medesime disposizion & gl 'stess) termini
previsti a carico del craditore procedente, fitta eccezione per la decorrenza diessi; che tenga conto

dei 30 giorni aggiuntivi concessi al creditore iftervenutg, come sopra evidenziato,

ONERA

il professionista delegato, In caso: di-esaurimento del fondo spese, a provvadere a Segnalare 4l giudice
del’esecuzione tale circostanza nel termine di giorni 30 depositando un’analitica relazione sulle
somme spese, al fine dell’ adozione da _péit"t-e‘ del giudice dé-lé’e‘fsecmiq_ﬁé ~6é\:,
per fe continuazione delle attivita di vendita. |

necessari provvediment;




PONE

gli oneri economici necessari alla ulteriore pubblicita ed alle ulteriori spese ¢ procedura, gy
vi stane somme:sufficienti a disposizitrie della stessa, a earico-anticipato provvisorio di tu‘? ier
avvertendoli che ia mancata tempestiva Lorresponsione delle somme- -tramite fordo intéstato alla
Pprocedura- agli ausiliari della pubblicita impedira i relativi adempimenti eche, in tal caso,sar3 valutata
' eventuale improcedibitita deil’esecuzione.

_RICORDA

che oghi tipo di compettamento non collaborativo da parte dei creditori, e tale da arrecare danno aflo
svelgimento celere delfa procedura, ‘qu‘é"fbra segnalato dal professionists é!é!.eg-ata sard oggetto di
valutazione da parte def G.E, anche in ordine alla valutazione delly presenza dj Presupposti da - euyi
desumere Feventuale assehza de facto di volonta alla prosecuzione della procedura esecutiva-ex artt,
625 e 630 c.pe,

it

‘ORDINA

al custode -gualora sidgid nominato, o diversamente alla cancelleria- _d:i..jt'rasme’t’te'?é-,r:api'a del presente.
provvedimento al delegato non appena risulterd scaricato daliz cancelleria in via telematica; il
professionista delegato a'sua volta provvedera.in ogni caso entro 3 giorn] 2 trasmettere comunicazione
della delega ricevuta anche via fax o via mall {salvo che la delega rei suoj confronti sia stata disposta in
udienza ed alla sua vreseriza in qualita di‘etistode, con certezza quindi c_f,e{_f_‘:gyyenut_a tongseenza della
conferita delega). .

PRECISA

che I rinuncia del delegato non specificaments glustificata cor-documentazione Scritta verrd valutata
dal Giudice come mancanza di interesse: i rivestire Uingarice_di_professionista delegato’ ber altri
incarichi futuri L '

...........

LOTTO UNO. Appartaniento sito in Rende, Via $.Pertini n.55 scala O, secondo piano i della superficie
lorda complessiva, esclusi gli accessori, di circa 137,5 mq + 112,7 mq di superficie scopertaterrazze) di
piena proprietd, posto al piano secondo piang ; composto.da ingresso, cucina soggiorno, tre bagni, un
piccolo ripostigho e un ampia z0na notte composta da tre stanze da letto {appartamento identificato al
catasto come segue: foglio 51, particella 51, sub 133, categoriy A/E-Cl_,_ rendita €.777,27. |

Prezzo base d’asta: € 216.714,98,

LOTTO 2. Box Auto di mq 36 {(immobile identificato al catasto come segue: fg.51, part lig n.751, sub.
253 categoria €/6-CL, 1}, sito nello stesso fabbricato dei}’_apparta"me'nto-,_ posto al piano seminterratg
ton accesso dalla via Sandro Pertini n.55 o dalla via Nicolaji Lenin sia dalle vafie scale del fabbricato
(scalel,L,M,N,0,p} , |

Prezzo base asta: € 30.503,21

DETERMINA




DISPONE

ribassato fino al limite di un quarto, il fasticolo venga comunquie rimesss a questo giudice affinché
decida sul prosiegua della procedira, anche in ordine all'everttuale dimezzamento del prezzo'al sensi
deli‘art. 591, 2°¢o., primo petiado, cpe;

in caso di vendita, il professionista Deleg: to t,r__‘ae_smettala_ questo giudice il fascicolos é’ntro-ﬁ;‘lﬁ;;g_ibr’hi dal
decreto di trasferimento, unitamente &l progetto di distribuzione; -

~DISPOSIZIONI SULLA EASE ANTECEDENTE ALLA VENDITA E CONTENUTO MINIiio DEL'AVVISG DI VENDITA--

.~ DISPONE
che il professionista delegato provveda:
1} al controllo della titolarity in capo alfi debitore/i esecutato/i dei diritti real; oggetto di

apprensione esecutiva, sulla’ base della documentaziohe ipo-catastale /o della certificazione
Sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione def_i"ejspertfo NOMinNato aj sensi
dellart, 568 cpc, @, nell‘ipotesi in _cu_i_risc-qntjri"una discordanza tra diritt] -pig-norati"e-'reale;‘cmsi'stema

degli stessi, ad E‘n-formame:questp-GEudi’ceﬁt};:a@met’te'ndogli gh atti seriza.indugio;

2) al controilo dello:stato di diritto-in cui i trovano gﬁ"immob%!_i,: defla loro fegolarita. edilizia ed
urbanistica ai sensi dalfs vigente normativa, della destinazione urbanistica del terreno tisultante dal
certificato di-cui ali'art. 30D, Lgs. 380/2001, nonché delle notizie di cui agli artt. 48-’de-!1pre4§;;g D: Lgs.
380/2001 e 40 L. 47/85; _ T

3) “ad aprire ,nei 5 giorni successivi la Qom‘ifh__a, un-conto correntes intestato alla procedura qualora
non sia gia stato aperts datlo stesso in qualita di custode o a-gestire quindi sullo stessp conto tutte lg
operazioni delegate;

4) a formare Fawiso di vendita secondo: il disposto deil'art. 570 c.p.c. e delle. istruzioni qui di
seguito impartite e a fissare il primo esperimento di vendita in un lasso di tempo non supétitire & 160
giorni (e non inferiore @ 120 giotni} dal Pagamento da parte de} creditore: procedente deil'anticipo
disposto, poséibiimenétg nel giormno successivo alla scadenza dei termini per la presentazione delle
offerte di acquisto per ciascuno dai beni pignorati (da individuare tra 1120 e 1 150 glornij e:

- prendendo a base it valore dellimmobile, come determinato nel pifi recente avviso di ve,nfd:i;;é 0, se s
tratta di prima vehdita, come _’de’cerminatb-=:a;.,n.0rma dell’art. 568, comma 1, cp.c, nonché Veventuale
ripartiziane in lotti, secondo Ja relazione dell’esperto; TS

- individuando F*i'mp;oftqi'ﬁ'ell'offerta-mih’im_-a_ nel 75% del predetto valore:
- comunicando I'awiso di vendita af creditori ostituiti noriché ai. creditorf iscritti non int ﬁ‘renutr’

almeno trenta giorni prima del termine-fissato per Ia presentazione delle offerte di acqliisto senza
incanto; i -




ez

5) ail'esecuzione defle forme di .pui}iﬁl.i“éi%:é. tegale e commerciale {comeprevista dail’art. 49@ cpic
e disposta da guesto Gildice con il bresente provvedimento}, autorizzando sin da ofa il professionista

delegato - Senza hecessits ¢ ulteriore apposita autorizzazione

nen sia capiente, [ spese di pubblicitd (assistite da privifegio af sensi dell’art. 2770 e saranno
addebitate alla procediira solo all'esito del versamento del saldo del prezza.o poste-a carico deffo Stato

per Fipotesi di chiusura del processo prirma dellafase di distribuzione :

6} aila ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivitd preseritte dali’art, 1 ultimo
comma ¢.p.c.), le quali dovranno essere depositate nello studio del professionists, 6 eccezionatmente
in altro luego di domicilio eletto dallo stesso; '

7) all'aperturs delle byste 'd_épos-ita'te-dag_fi offerenti nel corse deil’udienza fissata e alla presenzy
degli offerenti con le modalita infra meglio precisate; e
8) alfesame defle; offerte PerVenutéj & della congruity della catizione prestata, secondo le

modalita indicate nella:presente ordinanza;

5) a dichiarare Vinefficaciz o l“in'aimmis-sib’i!i‘té delle offerte hen conformi alia normativa-vigente e
a quanto disposto-nelia presente ordinanza;

——

10)

a svolgere attivita di relazione e rendicontazione al G.E:

- entro novanta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, coh il deposito di un rapporto
riepilogativo injiziale dell‘avvenuto versa mento dell'importo richiesto sul C/C & delle attivity svolte,

- al compimento del secordo ‘esperimento di vendits, e comingue entro Fanne dallavven
con un rapporto riepilogative dell'attivita svolta;

- & seguito del quarto‘esperimento di vendita rimasto infruttuoso, con un fapporto riepilogativo sullo
stato della procedura € di rimessiane degli atti al G.E. come infra dettagliatamente indicato;

- €On Un rapporto riepilogativa, con fe medesime modalita, a conclusione degli eventyali ulteriori cicli
di vendita o 'comun__q_ue*anche prima qualoralo ritenga opportung; o

Tutti i rapporti riepilogativi deveno essers depositati nelle forme e avere i contenuto indicati nel
comma 9 septies de| suddetto art. 16 bis (deposito nel PCT) e devoris tontenéré anche rendiconto
contabile dettagliate degli acconti percepiti e delle spese

DISPONE =
che il professionista delegato proweda a E}g}ﬁ_ama_re le seguenti condizioni divendita:

A) Gli immebili pignerati sono posti in vendita neila consistenza indicats nella petizia redatta dallo-
stimatore {che dovry intendersi per intero richiamata e trascritta); guanto alle indicazioni sulla
regolaritd urbanistica degll immokili e sulla: Hormativa applicabile, si richiameranng nelPawiso Je
indicazioni e gli accertamenti operati dalfesperto {in Gg_ni caso, I'aggiudicatario potrd, Hicorréndane |




prestipposti, awvalersi defle disposiziont di cui agli artt. 46 quinto comma DPR 38072001 € 40 sestg
comma L. 47/1985 e suckessive modificazioni ed integrazioni).

pertinenze; accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive. La vendita & 4 cotpo e ¥
{eventuali differenze di misura hon potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennits
del prezzo). B <

La vendita forzata non &:soggetta alle norme concernenti fa garanzia pervizi o mancanza di qualita, né
potra essere revocata per-aleun motivo: I'esistenza di eventuali vizi, Mancanza di Gualita o difformita
della cosa venduta, oheri di qualsiast genere ~ jvi compresi, ad esempio, guelli -arb:a‘ﬁi?ii;itj" OVVero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impiant alie feggi 'Vig:er_tti,spese '&;Giﬁfifffbrnini'_a'ﬁ
del’annc in corso e dell'anno preced‘éntes- non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se bceuitl e comunque non evidenziat! in perizia, nen potranno dar {uogo ad alcun
risarcimento, indennitdo tiduzione del prezzo, essendosi di €id tehuto conto helld valutazione dei beni.

B} Per ciascun lotto il prezzo base per e offerte & fissato in quelle. sopra- indicatey. saranno
considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad % rispetto al prezzo base come sopra detetiminato.-
ed eventualmente ridotto per le suctessiva yendite -, e

c) Le infor'mazioﬁli'iz.s'vi regirite fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte- sy trasferimento,

agevelazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

ifegistro,
imposta sul valore aggiunto ove dovits ~effettuando fin /d’ofa le. opzieni di legge per il relativo
assoggettamento., imposte ipotecaris & catastali, oitre al 50% deal campé’”ﬁsc spettante al delegato
per la fase di trgsferimeito de! bene ¢ del correlato rimberso: forfetario delie spese general e
aceessori previdenziali e fiscali), da versarsl, netla misura dal medesimo. indicato relf avviso di gara; al
momento del deposito della differenza del prezzo dj aggiudicazione, cedong a carico, in.ognj taso,
delf'aggiudicatario; 3 delegato preciserd nell'avviso che, ove. detia somma dovessé

I} professionista delegato awvisa-che, in ogni caso, le spese del trasferimento {impiosta di

ristiltare
insufficiente, Iaggludicatario sar3 tenuto ad' integrarla nella misura che gl verrd comunicata dal
delegato nel termiine di-quindici giornidalla comunicazione, 3 pena di decatlsnza dallaggiudicazione,
atteso che quanto'pagato verra imputato prima alle spese e pal i conto prezzo di aggiudicazione.

D} Uimmobile viene vendute libero da iserizioni ipotecarie e da traserizioni di pignd@?ﬁenti {se
esistenti al momento dells vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese & curg della
precedura); sono a carico dell'aggivdicatario solo gli 'oneri fiscali, le spese ?ne'r‘e‘ﬂ'fi al trasferimento
ile @ meta del coripenso del professionista delegato relativo:alia fase di trasferimento delia
proprieta oltre aceessori dj legge.

Ad indicare, sullavviso di vendita, fe coordinate Bancarie del conto correrite intestato alla 'p'ﬁgéédura ai
fini del versamento delfa tauzione; ' '

A specificare cheil bonifico sia effettuato a cura deif’offe-re-nte'i-n'modc:"tafle da consentire Yaceredito in
tempo utile per le deteriminaz“ibrﬁ sull'ammissibiita delt’offerta;




A sottolineare che quaiora nel giarno e hell'ora fissati per la verifica di aninissibilica dell'ofiertz e la

delibazione sulle. stesse il professionista non riscontii I'aceredito delle somme sul conto corrente
intestato alta procedura l'offerta sara cansiderata inammissibile.

~-DISCIPLINA DELLE VENDITE—

Come previsto nelia Convenzione per [’ fhtfeg'raziane del protocollo ¢'intesa aiéi;'se'rvizé' di pubblicita’ per
le vendite giudizidrie sttoscritta il 10.4.2018 tra {l Tribunale di Cosenza e Ia societa Edicom, la society
Ediservice S.r.},, facente parte-della rete d"imprés'e- Grup_po Edicom, societd iscritta nel registro di cuj
agh artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito- internet www.garavirtualedt PDG d'iscrizionssi,
04/08/2017, & stata indicata come gestore della pubblicita legale delle vendite giudiziarie def
Tribunale.e scelta persvolgere le funzioni o gestore della vendita, di cui Vaiitorizzazione alfart, 2 lett,
b} D.M. 32/2015.

La scefta di utilizzare i Gestore Edicom Finarice S.r.. garantisce per un corretio ed efficiente awio
delle Aste Telematiche, F'utilizzo di sala d’aste, messe 3 disposiziorie dal Tribunale, cons C
suppoito al -deiega_tez,,s_.uﬁpoft-o all'utenza, fornitura .di casella di posta elettronica certificsta o dst
dispositivo di firma digitale per Futenza, géstione riservata delle cauzioni ed & stata ritenuta esserg, in
funzione anche alla qualita dei servizi, 'offerta economicamente: pit convenierita o fy le pid
convenienti. ﬁ '

E fatta salva la passibilita per il delegato di individuare societd diverse: da quella auterizzata nellg
presénte. ordinanza, qualora le stesse consentano di offrire a parith di condizioni, econcriiche e di
supporto al professionista, un servizio sensibilviente migliore e pili conveniente peria procediira.

Il fascicolo per le operazioni di vendita sara consultabile tramite | PCT owerp la documentazione in
esso depositata sard massa 3 disposizione del Delegato a curg del perito estimatore, del creditore
procedente. ¢'dei creditor intervenuti; =
H Delegato, presa visione del fascicolo, provvedera 3 verificare huovamente Ia corrispendenzys tra il
diritto del debitore indicato nel pignorafiento e quello risultante dagli- atti, Iadempimento degh
incombenti ex art, 498 e art. 599 cp.c, nonché il contenuto dells dd&u‘rhé'ﬂtazi"dn'e ovverp del
certificato notarile ex-art. 567 C.p.C

Prima di procedere alla fissazione delle vendite il professionista delegato dovrd depositare nel
fascicolo d'ufficio la dithiarazione del-gestore dicui ali’art, 10€o0. 2 D.M.32/2015; '

Essendo la modality di‘ svolgimento delle aste stabilita queifa sincrona mista, pertanto: fe_offerte. di

2cquisto € la domanda di partecipazione all'incanto potranno essere presentate sia jn via“telermatica
sia_su_supporte analogico {ciod in forma cartacea”); coloro che hanno formulato 'offerta o Ia

domanda con modality. telematiche partécipano alle operazion di vendita:co

caloro che hanno formulato Fofferts o ta domanda

Tribunale di Cosenza presso if Palazzo dell'Ufficio del Giudice di Pace in Cosenza, via Antonic Guarasei,
piano Vi e all'interno del Tribunzale, - Cat

Le offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito da Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.1
depositate secondo ledndicazioni riporta_i:étnel;-*"Man_ua_!e-- Utente” pu:bbi_?c‘a,} ) sul portale delle vendite




telematiche del Ministero dellz Giustizia, e a quanto stabilito daif'avviso di vendita. -

In particolare; per_chi intende partecipare alle vendite in forma ‘telematica, sary cura del
professionista delegato dare atto ed awisare che I'offerente che intenda presentare offerta di
acquisto in forma telefratica deve:

- ai sensi dell‘art, 12 co. 4 D_-J'\?i..s'ZfZOIS_, trasmettere "offerta mediante apposita “casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica”; che pud essere richiests al gestore dells andita
telematica dalla persona fisica o giuridiéa che intende formulare I'offerta e le cuj credenziali di
accesso sono rilasciate dal gestore stesso, previa identificazions del fichiedente; in alternativa,
Fofferta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa, ai sensi dell’art. 12 ¢o. 5
D.M. 32/2015, a merzo di casella di posta elettronica certificata anche so priva dei requisiti della
“casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica”™ ‘

- ai sensi degliartt. 12 ¢ 13 D.M. 32/2015; presentare, entro le ore 12.00 del giorno prima dells data

fissata per 'esame deile offerte, uha {:iiiéi'w“i‘aif-’a'zi'on'féf in regald con # bollo; #ontenente: a) i dati
identificativi dell’offerente, con Pespressa indicazions del codice fiscale. o della partita IvVA; b)
Vufficio giudiziario presss il Qualte pende la procedura; ¢} 'anno e il numere di ruolo generale della
procedura; d) il numera o altro dato identificativo del lotto; ) la descrizidne del bene; f)
Vindicazione del professionista delegato; g) la data e J'ora fissata per Vinizio delle. O'peﬁéiféni di
vendita; h} il prezzo offerto e fl. termina: :ﬁﬁf H relativo. pagamerito {non saranno ritenute efficaci
le offerte che prevedano if pagamento del Prezze-in un tempo supefiore 3 120 giorni). Vimiporto
versato a titolo di catiziorie; 1) Ia data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effetiuato per i
versamento della cauzione;y m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma
oggetto del bonifico di cui alla lettera 1; n) Vindirizzo della caselta di posta elettronica certificata di
cui al comma 4 dellfart. 12 DM, 352-/—2&15 0, in alterhative, quello di cui al comma 5 del
medesimo articolg, utilizzata per trasmettere Vofferta e per ricevera e comunicazieni; o)
Feventuale recapito di ‘telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni,

- allegare, nelfipotesi in cui Vofferts formulata da pis persone, all'offerta, anche in copia -per
immagine, la procura, redatta per-atto pubblico o serittura privata autenticata, ﬁ_ia‘s‘ciataﬁﬂ_gg'fait‘ﬁ'
offerenti al titolare delfa caseila di posta elettronica di cui aj cammi 4 e 5 dell‘art. 12 .M. : ]

- trattarsi esclusivamerite-ai sensi dell’ art. 571 c.p.c.-di uno dei seguenti soggetti: Vofferente (6 uno
degli offerenti o daj legale rappresentante dells societa cfferente) o suo procuratore legale anche
a norma dell’art.579 ulimo comma cp.c '

Inoltre il professionista delegato avvisera;

- gli offerenti con modalits tefematiche che le offerte o devono essera trasmesse ad apposito.
indirizzo di posta -eletfronicy certificata del Ministerg della Giustizia mediante la casella di posta
elettronica di cui alls precedente lett. n) del presente. provvedimento e. che {'offerta si intende
‘depositata nel momento in cui viene generata fa ricevuta completa di avvenuta consegrii parte
del gestore di posta elettronica certificata ‘de! Ministero della 'G'ius_tizia: In ogni caso, il :g:_atoz
nefl‘awiso dj vendita, proweders a fornite semplici istruziani pratiche per Iz trasmissione delle
offerte o della domange di partecipazione e ad indicare i sjti internet e j soggett] (;feleg-ato stessoo

gesiore della :ven_ditaf_}' cui rivolgersi per ottenere maggiori informazioni, fornendone i recapiti,

rinvisndo, per dettagiiate infartazioni, al Manuale Utente per Ia presentazione. dell'offerta




b}

telematica, dispdnibile sui Portdle dei Sepvis Telematici; precisera, noltre, che lofferaite PUd
avvalersi dell'ausilio diun presentatore; fornshdo agniinformazione utile;

- che, ai sensi dell’art. 15 D.M. 32/2015, nei casi programmati {e communicati dal Ministero al gestore

della vendita telematica) di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio glustizia, ne

sara data notizia sui siti del gestore della vendita telematica o sui siti internet ove & eseguita la
pubblicita di eui alart. 499 c.p.c. In tal caso Vofferente potra presentare Vofferta , . O-#nerzo
telefax al recapito del Tribunale df Coseriza, 1l professionista delegato avvisa, aliresi, che -néii'fti_asi' di
marnicate funzionamento dei sistemj informativi del domisig glustiziz n programmati o non
comunicati dal Ministero o dal gestore, ['offerta si intende depositata nel momemo in &ui viene
generata la ricevita di-accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente
e il gestore & tenuto a permetiere la partecipazione alle Operazioni di vendita dell’offerente che
documentagia tempestiva presentazione dell'offerta tramite fa predetta ricevuta di accetts al e

Per chi intenda partetipare alle vendite'in forma anslogica il delegato awviserd che chi intenda
presentare offerta di.adquisto o domanda di partecipazione all'incanto su supporto arialogico deve
presentare — una dichiarazionie, in regola con il bollo, contenente: a) i dati identificativi
del’offerente, con ['espressa indicazione del codice fiscale o della partita V&; by ¥ ufficio giudiziario
presso il quale pende 1a procedura; ¢ Fanno e il numero di ruolo generale deila procedira;: d) il
numers ¢ altro dato identificative del fatte; e) Ia descrizione del bene; £ Vindicazione del
professionista delegato; g) la data e Fora fissata per Pinizio delfe operazioni di vendita; h) il
prezzo offerto e i termine per il relativo pagamento (non saranne ritenute efficaci le offerte che
prevedano il pagamento del prezzo in untempo superiore 3 '120:gior"n‘§),; i} Fimporto versato a titolo
di cauzione, ‘ '

F professionista delegato & invitato a segnalare eventuali istanze ex art, 591 ¢.p.c. al GiE.allegando
breve nota al fini delfa valutazione dell'opportunity di disporre Pamministrazione giudiziaria, nonché
nefle ipotesi di valutazione 4 procedere g vendita con incanto,

In nessun caso, fatta eccezione per I'ipotesi di cui al seguente punto g), il rofe'ssian'i'stag“dgle ato

sospende oitarda le aperazioni su invito o richiesta df patte e senza previa espressa disposizione in
tal senso del giudice delegante. ”

INDICAZIONI OPE RATIVE:

nelfarea ad  toc dedicata  alle  vendite
www.tribunalecosenzasgiustizia.it B A
le offerte criptate cofitenenti e domaride di partecipazione per Iz vendita singrona ‘mista saranno
aperte ed esaminate unitamente 3 quelle analogiche esclusivamente il giorrno fissato per Fasta ten_;u{a
dal Delegato presso le sale d'asta site in via Antonio Guarasci, pianc Vi, presso Palazzo dell Ufficio del
Giudice di Pace in Cosenza e all'iiiterno del Tribtnale, - '.""f'-*'.':.

avanti al professionista delegato e egd aila presenza degli offerentj on line e di quelli compatsi
personalmente | o

sarannoc. dichiarate inanimissibiti; le-offerte criptate e analogiche depositate oltre 1l termine delle ore
12 det giorne precedente a quelio deflasta ; le offerte inferioti al valore dell'immobile come s0pra
determinato dal G'E. salvo quanto al punto s bi); le offerte criptate e analogiche non accompagn




da cauziorie prestata efo laddove prevista, it mancato deposito-della fid*eiussione-—seco'ﬂd‘o fe modalita
stabiiite nelle dispesizioni generali di vendita;

qualora sis presentata ui’unica offerta criptata e/o analogica pari o superiore al valore deillfmmobile
come sopra determinato da questo giudite, la stessa sara senzaltro accolta. Se il prezzo rﬁﬁertp &
inferiore rispetto al prezzo stabilito n-ef!‘br‘c‘f;f_’ihanza_ di vendita in misurs: ﬁ'ﬁﬁ:ﬁ%ﬁpétierelad un quarto, il
delegato pud far luoge &lla vendita quando ritiene che non vi'sia una seria possibility di conseguire un
Prezzo superiore con unia nuova vendita e che non siano state presentate istanze di assegnazione ai
sensi deff’art. 588 ¢.p.c.al prezzo base stabilite per I'esperimento di vendita per cui & presentata;

qualora siang presentate pid offerte triptate é/o analogiche, il Delegato inviters in ogni caso tutti gli
offerenti ad una vendita sincrona mista s‘zg-f{?@;ﬁe'rta'pm alta. :

il professionista delegato provvede alfa deliberazione sullofferta a no.rmai‘-ﬁ:ﬁeiffﬂar_ticoiﬁ 572 e agli
uiteriori adempimenti“di cui ‘agli articoli 573 e 574.

In caso di presentazione di pit offerte, la ‘gara;si svoigerd tramite offerte palesi con rilancio minimo
non inferiore al 2% dél prezzo base d'asta, e qualora Ia stessa sia superiore a 100,000 €, confilanci
minimi di almeno 2.000°€ (duerila). ' : '
La gara dovry dichiararsi chiusa quando siano trascorsi 120 secondi dal¥iltima offerta senza che
siane stati effettuati ultétiori rilanci,
Se |3 gara non pud avere luogo per miancata adesione degli offerenti o ber loro assenza e noen sono
presentate istanze di ass-egna-zfone, it professionista delegato aggiudichers i behe al miglior GHferente.
Ai fini delfindividuazionie della migliore offsrta H il Delegato deve tenere canto, in-erdine dj priorita,
dei seguenti criferi; (I dell’entita del prezzo, (Iydell ammontare delle cauzion prestate, ({11} deile
forme e dei modi & dej tempi del pagamento. Nel caso in cui sia stato determinante per
V'aggiudicazione it termine indicato daif'offerente per 11 pagamento, Vaggiudicatario dovra
obbligatoriamente rispettare il termine datlo stesso indicato & pend di decaderizs, D
Pertanto in_caso di plurime offeite il delégato aggiudichers a colui che abbia gfferto if maggior
Brezzo o, in.caso di paritd di prezzo offertoja chi abbia versato 13 cauzione 'ﬁi'émaggf__()‘i‘”imnorto:' o, in
o:2.di iImporto dells cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor tenipo:

presentato Pofferta perprimo.

Se sono state presentate istahize di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.C. e il prezzo ‘ﬁf§§§ftante
dalia gara svokla tra i vart offerent} ovverg nell'unica offerta presentata %.iﬁ*}fﬁ_e_jhi'oce al "‘pre-zzd base”
dell'immobile stabilito:a:norma dell'art.573, 2° co,, cpe, il Delegato non fa ldbgo afi‘:agg'ijudicaZibn‘e‘ ]
procede all'assegnazioria.

dopo la vendita sincrona mista gli importi depositati dagli offerenti a titolo .di cauzione saanno, se
bonificati, riaccreditati tempest’ivamente--o_yvero restituiti, previa ri_“c-evuta,,gf‘i ‘assegni -circoiféﬁé colorp
che non siano aggiudicatari, detratie sole: & spese di bonifico sul conto o:sulla tarta di credito o di
debito dal quale le somme sono state p‘rel'év}ate.
Qualora in base a quante disposto dall’art. 161 bis, disp. att. cod. prog, ¢iv, sia stato Hehiesto il Finvio
della vendita, lo stesso puo essere disposto solo con. il consenso del creditore procedente e dej
creditor] intervenuti nonché degli offerenti che abbiano prestato cauziona ai sensi delfart. 571 cod.
proc. civ,, conseriso che déve essere manifestato in modo Espressa non oltre il moments da Finizio
della vendita sincrona: imista e non prima dell apertura delle offerte criptate e analogiche al fing
dell'identificazione dell'gfferente. Ji Delegato &, altresi, autorizzato a:




h)

.

HI.

- sospendere Ja ¥endita sincrona mista_sole previo provvedimeinto ‘in (3l sense emessa da

guesto giudice;
= € anon celebrare {a vendita sincrona mista quando il creditore procederte e i ereditor

amente

intervenuti abbiano espressamente rinunciato all’espropriazione con atto seritto e
depositatoin cancelleria;

se la vendita sincrona mista fissata dovesse andare deserta, alle condizioni sepra indicate o in
mancanza di domande di assegnazione il Delegato procedera fissare una nuova vendita, ribassando il
prezzo, con e seguenti modalita:

[2° esperimento di vendita] : -
in caso di infruttuoso esperimento delia'prima vendita senza incanto: B o
a.  determinando il prezzo-base in misura inferiore di un quinto (1/5}:

b. avendo curg di indicaté che Vofferta minima potra essere parial 75% dal prézzo base cos)
come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere
esplicitamente autorizzate dal giydice dell'esecuzione, senza che ¢id, in 0gni £aso, possa

costituire ragiote di ritarda hel sollécito svolgimente dell'incarico; -
¢. fissando un nuovo termine non ‘infericre a 130 giorni e non. superiore a 150 giorni dal
precedente espetimento per c‘bnsentire la formulazione dellé offerte cof Jo modality
previste dalf’art. 571 cp.c
d. - provvedendos a fissare la vendita al giomo successivo, prenotando per Teinpo-a sala daste
preparando l'awiso della seconda vendita cosi stabilita, provvedends -slla sus
pubblicazione at sensi degli artt. 570 e 490 ¢.p.c, ed effettiando, anche per guesto
secondo espérimeantd di vénd‘itéé, tutte le attivifa oggetto ‘de:il-a‘pr?;se:nte.d.e’ébg,a;
[3° esperimento divendita]
in caso di infruttiioss esperimento-della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia ribassato
o inferiore di 1/5 e in mancanza di domande:di assegnarions; _
a. determinando un’ulteriore riduzioine _di prezzo di_un guinto {1/5) ri-sp.et”tbf%}j’.n;itimo
praticato; '

b. avendo cura di indicare che Fofarty minima potrd essere pari al 759 del prezzg base ¢gsi
come fidotts; ,

¢ fissando un nuovo terming, questa volta non inferiore a 90 giori e non superiore a 129
giorni dal precedente esperimento, per formulare offerte con le: modalits previste dall’art.
571¢p.c & prowedendo-agli aii,tri'iad:ém:pi-men‘ti gid indicati

. & esperimento divendita]

nel caso di ésito negativo del terzo-esperimento-di vendita:

8.  a notiziare' immediatamente il Giudice qualora il defegato ritenga che 'vi siario peculiari
motivi o eriticita tali da non riteniere opportuno procedere ad un ulteriore tentativo di
vendita, depositando in guesto. caso previamente una breve relazione che gorsenta al
Giudice di provvedere ad una valutazione in merito alleventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla suaestinziane:

b. diversameﬁtéﬁ,: in €aso non ravvisi i particolari motivi di cuj a! punto precedente, fissando
izmmedfatamente un ulteriore {quarto) esperimento di vendita, da espletarsi sefzd incanto,
previa riduzione del relativa. prezzo base nei. imiti di un quarto {1/4) {come: previsto
dalfart. 591 €.p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazione e riotificazione di un
nuovo avviso.di vendita -con i mistasimi termini del precedente tentativo: 90-199 giorni dat

precedente esperimento- recan‘fe e indicazioni enuhciate nofiché al’ compimento. degli




adém‘p}me:‘irti-_p'ubbﬁcétari, comiesopra regelamentati;

¢ cid fino a concorrenza di 4 esperimenti di vendita durante il corso di 24 mesi dali’ avvenuto
versamento sul C/C della procedura dellimpoito inizjale richiesto.al creditore.

i maneato rispetto_di_guesti termini in-&ssenza di circostanze giustificate ed allegate eostituisce
fondato motivo per procedere alla revoca dall incarico ricevuta,

1l professionista delegato:deve assicurare il rispetto di questa tempistica, e curare che Venga assicurata
ber tuttala dursta di fuesto perigdo a pubblicita de bene mandato in vendita senza alearia soluzione
di continuita:. .

[t

[rimessione atti a G.E - .
All'esito del perioda richiamato ¢ nellipotesi di infruttuosits anche del:quarto esperimento di veridita,
i1 delegato provvederd a3 rimetters git atti al Giudice -per consentirgli di Provvedere in merito
al’eventuale prosecuzione della pracedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’zrt. 164 disp, att.
C.p.c-, unitamente ad uha relaziohe sy tutty Fattivita cofipiuta sia nella qualita di professionista
delegato sia in sia in quella di custode —qualora nominato il med’esimqp'fd_fe‘<3§io’nf.ista— (¢

_ pecifica
indicazione degli access compiuti e delle rchieste. di visita ricevute et;i effétt’uat‘e‘)_, Hustrando
analiticamerite e spese sosténute ed allegando gl estratti del conts corrente della procedura e
specificando le ragioni.che potrebbero avere ostacolato la vendita,

I professionista delegato dovra comunque depositare ogni avviso-di vendita che sia stato puhbf -

in particolate nella propria relazione di -sifh_fgfsi' {che verra depositata in PCTcome “relazione di sintesi-
rimessione atti ad esito: 4° esperiments infruttuose”) indichera schematicamente —in.modo funziotile
@ consentire al G.E. diinquadrare rapidamente lo statg e le peculiarita della procedura-:
{1} prezzo base del primo esperimerito divendita, B
(1) valore all'ultimo esp'er‘ime.ﬂto"d;i vendits, "“
(HI) percentuale di ribasso finora p'ratiga{af;
(IVicredito del creditore procedente & déi creditori muniti di titolo;
(V) stato dell'immohile {condizioni‘in cui versa, se libero o occlipato {nel primo caso a decorrere.da
quale data e nel seconido.caso i motivi per i quali non & stato liberato),
(V) indicazione del numero di richieste di visite all'immabile ricevute & di guelle effettuate,
{Vl)  parere in ordine all'appetibility del bene, ) o
(Vill}  sintesi del parefe del creditbre procedente e degh Ehtﬁerﬂe_ﬂg&t{i {che  si premurery di
acquisire rapidamente ed allegare, ma il cui mancato rilascio ﬁon‘ e ostativo al deposito
della relazione)
(I} ed una valutazione complessiva in ordine a!l’opportu‘niero.sea.uﬁre le vendite.

Il professionista delegato.5i comportera allo stesso modo, rimettendo gli atti al G.E. con 14 vichiamata
relazione, dopo un secondo ciclo & alti tra esperimenti di vehdita com | ribassi che verraring
specificamentsa indicati'dal Giudice o in difetto e in presenza della sola autoriZZ-aonne_;'a--p‘ros'e'guire le
vendite con un nuovo iclo di tre esperimenti- con quelli richtamati ai punti {1 (1) e ().

La stessa procedura verrd utilizzata nella eventuale residuale ipotesi di un ulteriore terzg ciclo di
vendite (tentativi n. 8, 9 e-10}. . : | =

Qualora ravvisi particolati motivazioni ¢he inducano ad_interrompere le: operazioni_di vendita il




delegato relazignerd ai Giudice anche prima del termine sopra richiamato. ol
I defegato si comporters allo stesso modo sinterrompendo le operazioni divendite e relazionando al
Giudice- qualora ritéfiga sia_opbortuns in termini di utility_per la procedura_discostars dalie

prescrizioni previste secondo lo schema richiamato (ad esempio nellipotesi in cui ritenga Finteresse.

sul bene sia tale da assicurare una vendita anche ad un prezzo ribassato inferiore a quello previsto in
ordiranza). o

Diversamente il delegito si atterrs sempre a quanto previsto nella presente crdiﬁé%}a, salvo
espressa determinazione del G.E, successiva-alia comunicazione delia presente delega e che, in caso
di contrasto, andra considerata prevaiente, in guanto frutto di vaiutaz_ionéI‘.é--detetminazi’ane-:ad’hqc,

Si rammenta che per ogni ciclo di vendita il professionista delegato ha Fonete di assicurare che il bepe
rimanga ih-?ntérm‘ttémente.‘iﬁ_fpubbl’ii:ité In tutti i canali pubblicitari previsti,

-~ DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLE VENDITE -
Quanto alla pubblicity in funziohe della vendita, I'awviso di vendita va.'_pubbi?c_afo, a cura del
delegato, sui Portale delle Vendite Pubbliché a sensi dell’art. 490 comma 1 c.p.¢. quarantacingue
giorni prima.del termine per la presentazione delle efferte o delfa-daty delfincanto; B

sempre quanto alla pubblicita. di cui all’art.490; commi 2 e 3, c.p.c. lawviso di vendita, unitamente a
copiza della presente ordinanza e delia relazione di-stima redatta dall'espartoai serisi dell’art, 173 bis
disp.att. c.p.c va data diffusione, a cura del professionista, awaiéndcsi-deifé tonvenzione stipulata
dal Presidente det Tribunale dj Cosenza, sui siti irternef WWW . asteannune.it, ‘Www asteavvisi.it,
www.rivistaastegiudiziarie;it, www.canaleaste.jt interoperabili con il portale delle vendite pubbliche

e per il tramite dei servizl Operativi correlati: pubblicazione sulle rivista Aste G_iudiizijarfé sdizione
digitale, invio' dell'estratto attraverso il 'servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiztenze
dell'immobile staggite, il network Aste:dlick per fa pubblicazione sy ww Aimmobiliareit e suf
principali siti internet imimobiliari privati oitre che sul sito Internet Ufficiale dél Tribunale di Cosenza
www. tribunale.cosenza.giustizia.it .

!

Si ricorda che 1l pacchetto di pubblicita concordato come modalitd standard di pubblicity inglude
seguenti canali pubblicitari: :

- Pubblicita legale a mezzo interhet tramite il sitg www.asteannunciit iscritto
_neli"eien'co:mih'ig.ié_ria_fe con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Portale Vendite

Pubbliche del Ministero ¢ Giustizia (quando attivo).

= Pubblicazione ~osuf siti - def network Edicom WWW,astedvvisidt
WWw.riviStaastje%iu_di?z';iarié;it iscritti neflalenco ministeriale con PDG del 20/06/11 &

PDG de} ﬁ8/07/i?_>-ed interoperabill con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di




Giustizia (quando attive),

Pubblicazione delle vendite giudiziarie sul APP GPS-ASTE — applicazione Android e 10S

{iphene - ipad — ipod touch,} con sistema di geo localizzazione.

Pubblicazione .delle schede. con iﬁbp;iit?go dei beni in vendita & relative: foto nella
rubrica alle vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV

wwiw.canaleastedt iscritta nellelenco  ministeriale con PDG del 12/03/12 ed

interoperabile con il Portale Vendite, Pubbliche del Ministero di ‘Gigstizia {quande,

attivo).

Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale — sesione dedicats al

Tribunale di Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliori edicole a livells-

nazionale, nonché spedita inabbonanetito, pér un totale di 250 mifa copie mensili.: Eing

Pubblicazione .sulla Tabioid Free'iP'ress_ Edizione Calabria sezione ‘dedicata “Aste

Giudiziarie Tribunale di Cosenza.

Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell'immobile staggito). e

Sistema Aste,click ~ pubblicaziorie degii avvisi di vendita suj yﬁhﬁﬁé{ﬁéii siti Internet
immobiliari privati (Es. casa.it — subito.it - atticodt — idealista.it — bakeca.it ~

secondamana.it — e-hay annunci) + 30 portali gratuiti coliegati, con un bacino di oltre

12.000.000 di utenti, o

Pubblicazigne suimimobiliate.jt

Pubblicazione sul'sito ufficiale del Tribunale di Cosenza,




@ questa forma ultefiore di pubblicita sufla base dei costi iridicati nel module aggiuntiva
delia convenzione integrativa tra Tribunaté.éd Edicom- curare con Edicom-gli adempimenti nig gssari
per assicurare dell'avviso di vendita venga data divulgazione, 4 cura d¢e rofessionista, alimeno
quarantacingue giornk pima del termine per la presentazione delfe offerte o defla data dell'incanto,
SU:

- Quotidiano:del Sud con ribattuta nei 15gg successivi alla prima pubblicazione.

- Pubblicazione sul sito wwwa'quo.t;idianodéf”s;ﬂd.ﬁit'tramite il motore di rit:e?cagﬁicem.

Sempre quanto alla. pubblicitd in funzione della vendita; ciascunc: dei creditori miiniti di. titolo
esecutivo €:autorizzato & sue. spese noh rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ,, alltileetiore

forma di pubblicita da lui ‘eve-nma{ment'je_;;g:i.chijesta, da eseguirsi almeng Quarantacingue giornf prima
del termine per la preséntazione delie-offerte:

Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:
1beni in vendita dovranno andare in pubblicity: . o
in un termine non inferiore a 120 giorni prima della data fissata per ta vendita senza Incatifo fiel caso
dei primi due ésperimenti di vendita ; _

in un termine non inferiore a 90 giorni prima della data fissata per la venéi’ta senza incarto nel caso
deil terze e quarto esperimento di vendita; '

& la diffusione attraverso tutti canali pubblicitari richiamati dovr3 essere assicurats ininterrottamente
per almeno 120 giorni prima per guanto corcerne | primi due esperimenti di vendita {ed 4
giorni_prima pet quanto_riguarda il_terzo: e il quarte esperimento di vendita) e successivamente
all’everntuale asta deserts ininterrottamerité firo alla data del jsut;eessﬁivcr tentativo di vendita per ogni
ciclo di vendita (4 +3 +3)

A tall fini il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura,

Gli enti e le societd incaricate dell'effettuazione defla pubblicity faranng riferimento al praféssionista
delegate per il reperimento dei fondi necessari all'espletaments delle pubblicita.

~ DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA SUL PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE -~

Il professionista delegato,

visto:

- Art. 490, comma. I, c.p.c.: “Quando 1a legge: dispone che di un atto esecutivo sia data pubblic
auviso contenente titti | dati; che possond interessare jf pubblico, deve essere insetito sul poriae dg
defla giustizia'in un’areq pubblica denominéta “vortate deile vendite pubbliche®s-

- Art B31 bis cpacr e g pubblicazione: sul portale- delte vendite pubbliche non. & effettugia nel termine
stabilito dal giudice per cousa imputabile of creditore pighorante o h‘j! creditore intervenuto minuto i Fitolo
esecutive, il giudice dichiara con ordinanza lestinzione def processo eseculivo & si gppilicano fe dispasizioni di

cui all'drt. 630, seconidp e terze comma: Lo disposizione df cui af presente artichlo non i _agp‘iiﬁé‘_ﬁ:‘,q&anto In

atizig, up
Ministero




pubbiicitt sul pottale non & state effettuata perché | sistemi Infermatici del doiinio giustizia' non sono
fanzionanti, a congizione che tale-circostonza sia attestate a horma dell'art, 161 qudter delle disposizioni per
Fattuazione del proserite codice”;

- AL IBL ter diSp, att. cpies “L I Ministis della giustizia stabilisce con proprio decreto fe veps
operative per o svoldiments, delta venditg df beni mobili e.immobili mediante gara telematica nief

/& tecnico-
5T previsti

dal codice, hel pispeto dei’ princip Campetitivicg, trasparenza, .sempﬁ:"--az:bne, efficacia, -sicurezzg,
esqttezzi e regolarits delle procedure _féfematfche, 2. Cor successivi decretile Fegole tecnico-operative di cui
al primo coming :sono’ odegutite” all'evoluzione scientifica ¢ tecrilogice. Se oicorre, fo medesime .regole
fecnico-operative sono integrate-dl fine dj assicurare un agevole collegamerto tra il portole defle vendite
pubbliche e i portali dei gestori delfe vendite telematiche”;

entrata in vigore dello presente dispasizione'e sonio rese disponibili mediante pubblicazione nel portale deile
‘vendite pubbliche. Quando la pubbiicity rigigrde benf immiobil & beni mobiliregistrat, la. pubbfioozione non
Pul essere effettuata in mancanzg de[{g.g;p_va_de!i‘aw’enutc pagamento del cantributo per g gﬁ’i:bblicazfcne,
previste dalfarticolo 18-bis del decreto.de) Presidente della Repubblica 30fnaggio 2602, n. 115. 2. 1 poftale
delle vendite pubbliche deve inviare ali’indirizzo di posta elettronica ordifraria O“ifertﬁc’dtb,_ ad oghiinteressato

i cui" gl primo comma; un awviso.contenente e informazioni refative alle vendite.di cui & stota effettunta ja
pubblicita: 3. 1t portale delle vendite pubbliché provede olfarchiviczione e allg ‘gestione def dot elatiyi alle
vendite i esso pubbiicate: 4. il maneato Jurzionamento dei sistemi informatici & attestato g
deisistemi informativi eutomatizzati del Ministero della giustizig® _ :

- ATt 18 bis, DR, 115 def 2002: “1. Perig pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche df ciascun atio
esecutivo per i gutile 1a legge dispone che sia data pubblica: notizia e che riguarda beni immobili 0 mobili
registrati, & dovato ‘in contributo’ per fo pubblicaziorie dellitnporto di eurs 100 & eorico ael creditore
procedente. Quando fa venditg & disposta Inpity lott], it contributo per ld pubblicozione 8 dovito perciascuno

di essi. 1l pagamento deve essere effettuato con e modalitd previste dali'atticolo 4, .coming & 86 decreto-
legge 23 ditembre: 2009, n. 193, convertito con modificazioni dafia feage. 22 febbraio 2010 i 24, con
imputazione ad apposito capitoln dell’entrata-del bilancio dello Stato, Quands fa parte 8 stata amifiessd gl
patrocinio a spése gello Stato, il contiibiito per la pubblicazione & prenatato o debito, o riorma e pergli effetti
defle disposizionT 88l presente decreto. Per la pubblicozione reiativa o heni diversi i quelli di eui of primo
periodo del preserite comma, il contributo. per la pubblicaziene non &-dovuto, 2. Eon decreto-dirigenziale def
Ministero delfla giustizia, di concerto con il Ministero deft'ecotigmia o delle. ficanze, timporto del contritiuto
perfa pubblicazione ¢ udeguato ogni tre:anni in refazione alla varigzione, aceertata del'ISTAT, dellindice. dei
prezzi af consume per le famigle of perai ed implegati. 3. Le entrate derivanti dd?f’qpbiicdziéne, delle
disposizioni di-cul.ai comma 1, affluite elfapposita copitolo di cui al medesin :

atteso che le richiamate disposizioni introducono una nuova forma di _pubbfi%it’é obbligatoria, che va a
sostituirsi dlla pubblicazidne per tre giorni nell’albo del tribunale, con carattere obbligatorio.

Pertanto dovra, anziché provvedere: alla pubblicaziona per tre gicrhi nell'alpo det ";-ib"'urfa-te,
provvedere alla pubklicazione sul sito inteinet: hitps:// portaievendite—pubbﬁ;he,‘gii:‘sfi'zfa-jtg"'"




provvedere personalmente ad effettuare Ja pubblicita pressoif PP, nel rispetto delle specifiche
tecniche gid adottate dal Ministero della Giustizia il 28.6.2017, everitualmsnte awalendosi di
collaborateri, ma sempre sotto la loro piena résponsabilita e s [
costi la procedura esecutiva,

Il professionista delegato alla vendita, pertanto, dovra:

nell’ottica di provvedere alla pubblicity sul portale delie vendite pubhliche nella maniera pit rapida

possibile, e considerats il costo di 100,00 euro per ciascun lotto per ogni pubblicitd, maggiorato i
cinque euro:in relazione agli oneri per il versamento:

a. determinare i} fa‘lﬁ'bis-cgno per la piibblicazione di quattro avvisi di vendita {es.: anawiso di
vendita con frefotti, genera costi di pubblicits pari.a circa 300,00 eure, da moltiplicare perd
tentativi, perdn totale di-1.200,00 euro};

b. verificare se & ii fondo spese previsto in glacenza sul canto corrente & sufficiente per Ia
pubblicita obbligatotia L

¢ procedere in difetto 4 rickiedere al creditore procedente ¢ agli intervenuti mug i.di titolo
esecutive I"integrazione. &el.fOnd’q;;;‘é{ia;mi"sura richiesta per gl adempiment pubblicitari

d. segnalare al giutice dell'esecuzione se il fondo non sia stato ihtegré:’i-d decorsi 30.giorni dalla
richiesta.

Unserimento dei dati relativi alla venidita dovra essere eseguito in conformita alie.specifickie
tecniche, '

Al riguardo, si richiama quanto previsto a pag. 21 delle stesse: ’-’ifﬁsoggetfo legittimato alig
pubblicazione -isseverd che I documentuazione allegatg & idoned dd essere ‘pubblicatg e
pettanto co:nfbrme a'quanto previsto in generale dalla normative vigente in materig di privacy
ed in particotare conforme: ai sensi deltart, 154, commd 1, Jett. C) del Codice, come du
Prescrizione del Garante defla pti vaey.« 07 febbraio 2008 (.U, n.47 del 25/02/2008 soggetto
legittimato-aila pubblicazione si asﬁ_mme_pertanfa- glitisiasi reSpon-sld&iﬁ‘t& derivante da omessi o
insufficienti aecargimenti atti g presérva;re lidentitd e Ig privacy det fbggetti. coinvolti e-di terzi
estrane; citati o ‘quaisiasi titolo aitinterns delia procedura. Ritade unicamente sul soggetto

immogini vietate”,

-~ ADEMPIMENTI SUCCESSIVIALLA VENDITA -

FR——




Per gli adempimenti successivi alls vendita sincrona mista, fl Delegato si atterra alle seguenti
ihdicazioni:

it

a. Per le sole attivitd successive aila vendita sincrona mista €. comunque, relative esclusivamente alla
predisposizions dal decreto di trasferimento, il Delegato potra ‘@valersi ‘sotto I propria
responsabilita di unausiliario o di Incaricato dallo stesso.

8. Formata copia del verbale telematico- di aggiudicazione, if Delegato e/o Fausiliario e/o incaricato

dallo st&sso nominato come indicato al precedente punta A), setali informiazioni non i

dal verbale di aggiudicazione, provvederad ad informarsi presso F'aggiudicatario in ordine 4l regime

patrimoniaté dellafamiglia, se coniugato o unito civilmente ai sensi del

di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle modali
particolare riferimento alla possibilita di- mutuo.

¢ Comunicherd, quindi, sil'aggiudicatario a mezzo raccomandata © posta 'elettr‘oh:ica_certiﬁcata,
entro 15 giorni daif aggiudicazione, Fimporto del saldo prezzo e defle imposte conseguenti al
trasferimeénto, il termine finale di tali "-\;fegs_am“ento- ¢ le goordinate bangarie del conto corrente,
intestato alla procedura esecutiva, da iitilizzare per il pagamentp, ove previsto, ‘ariche in forma
rateale.

Nel caso in cui it creditore fondiario abbia formulato, non oftre Fudienza &x art. 569 c.p.c,, istanza di
'pagameﬁtp:a'nt_f';ipato, ai.senst dell’art, 41 TUB, éd abbia provveduto a precisare i credito nBl termiie
di 20 giorni dall'aggiudicazione, il Delegato, specifichers aEl'_ag‘g?ﬁdi‘ca_taﬁo, cont la medesima
tomunicazione dd trastettere a mezzo récéomanda;ta G posta elettronica céttificata, che Vimporto da
versare per il saldo prezzo e per le imposte conseguenti al trasferimento, dovrd essere accreditato
nella misura dell’ 80% in favore del creditore fondiario, mentre i restante 209% sary versato-sul conto
corrente dellz procedura & garanzia deliad copertura delle spese prededucibili non ancora Guantificabili,
E" fatta salva, alla luce di valytazione - dei delegato, la detraziohe di un eventuale “iilteriore
‘accantonamento per’ spese di procedura; @ carico defla massa, nella misiifa che sard indicata dal
professionista delegato, Qualora questi o ravvisi o ppartuno.nell'interesse déil_e;:':::‘roced_u‘r-a.

Tale comunicazione conterra, pertanto, le coordinate IBAN dei conti correnti del creditore
fondiario & della procedura syi quali effettuare i suddetti versamenti. Qve il creditore fohdisrio non
abbia trasmesso al Professionista incafico per ia predisposizione del pragetto di distribuzione e al
Delegato, nel termine prescritto sopjﬁ;,g indieato; la nota di precisaziong del credito, corredata dj
tutti | documenti Fetcossari per la verifica del credito,; ‘il versamento del saldo prézio e delie.
impeste dovry essere etfettuaty: da’ﬂ’ag"gi'ud"iea'tario, per intero, sul'conto-corrente della procegura,

0. Nel contempo aggiornierad le: visure m attl per verificare I'esistenza, di eventuali iscrizioni o
{rascrizionl successive 5] pignoramento, vérificando aktresia natura delle iscrizioni ipotetarie (sein,
bollo o senza bollo).ed il loro Qggettorirrparticolare, se esse riguarding solo l.fimmobi-ler:pii’g_nﬂrato 0
ur compendio piti aipio. o

e il Delegato proweders, altresi, ad acquisire la documentazione attestante I'avvenute versamento
del saldo prezzo e degli oneri dovuti, verificando presso Ja banca ['effettive accredito dell'importo:
quindi, entro 30 glorni dal pagamento, sylla base della documentazione acquisita - delle visure
aggiornate, redigery ia bozza del deerato i trasferimente e Ja trasmettera anche .4 merzo
defl"ausiliario nominato alla Cancelleria per softoporta alfa firma: 'iﬂé}'iflﬁfadit:e, unitamente, se
richiesto dalla legge,. al certificats di destinazione trbanistica de!f’immdbile duale risiltante dal
fascicolo processuale,




F.

dei termine e/o delle spese & onari dj trasferimento dovrd darne tempestivo avviso aliG
provvedimenti riteriuti necessari ai sensl e per gfi effetti dell’art. 587 EPLa :
A seguito della firma del decreto df trasferimento da parte del giudice e detl'attribiizione allo
stesso del numiera di eronslogico e dei numero di repertorio (e prima della trasinissione all’ Ufficio
del Registro} il Delegato e/o Fausiliario da Jui nominato- come indicato al precedénte punto A}, se
he éstraria copia autentica per gli adempimenti relativi alia 't_rasx:r‘izi'one:nei__;fR_eg‘if’s:tﬁ"i"mmbbiilfi"ari,.
Effettuato presso la banca ove aperto il conto corrénte della Procedura il pagamento-dei modelli
F23 delle imposte e tasse dovute da laggiudicatario, il Delegato provveders
tramite il proprio Ausiliario come indicato al precedente punto A} __.Cancetie_ria Fotiginale del
decreto di trasferimento e la copia dei modelli £23. ta Cancelleria provvedesrs, poi, a predisporre
tre copie autentiche del decreto.dj trasferimento, di euf una sard trasmessa alFUfficic del Registro
unitariamente alla copia del mod. F23 (cao evita Ja necessitd di una dupliice trasmissione. di
documenti all’ Ufficio del Registro), mentre le altre due saranno restituite sl Delegats per uso
trascrizione e per 13 redazione delle damande di-annotamento per la gf,,a;;;;ﬁ;f_;*-‘ei'fazione delle-formalita
pregiudizievoli, Una volta che il decreto di trasferimento sars tornato dall’'Ufficio def Registro, Ia
Cancelieria  {eventualmente avvalendosi del servizio reso dallausiliario che sia  stgto.
preceédentemiente incaricato dal Delegato} provveders a rilasciare copia autentica del decreto di
trasferimento registrato al professionista Delegato owvero al sug ausiliario .che: 6. inviers
ail'aggiudicatario a mezzo raccoma ndats, unitamente alla copia della nota di trascrizione.

iario avra altresi provvedgto éﬁf:ﬁéposi’f’o presso 'Agenzia

tn caso di mancato versamento del salda prezzo o di una sola rata entro 10 giorni dalia seadenza

Nelle more il Delegato ovvero il suo Fesili
del Territorio deila topia del decreto di-trasferimento e della relativa riota di trascrizione, previg
pagamento della refativa tassa; trascorso il tempo. necessario, ritirerd presso I'Agenzia del
Territorio’ il duplo di tale nota per I'inserimento nel fascicolo. II Delegato owvero il ste ausiliario
avra anche provvedute alle formality Recessarie —ivi compreso i versamento- per la caricellazione
dei gravami. . -

1 Delegato owverd il suo ausiliario avrd curs, infine, di verificare I'effettiva richiesta per la voltira
catastale al momento del deposito del decreto di trasferimento presso FAgenzia del Tertitorio.

Il Delegato & autorizzato ad operare sul conto corrente intestato alla procediira, prima
'deﬂ"ﬁpfaro.vazione_,deff progetto di distribuzione, per compiere le seguenti operazioni: ‘disporre Ia
restituzione. delle somme accreditaﬁte{fﬂa titolo di cauzione 3 colors ‘-hdﬁ?égg’il;dii‘:ata_ri‘,_ disporre i
bonifico per i pagamento dells fatture rélative alla richiesta pubblicits e del contribute
obbligatorio per la pubblicity syl portale. ministeriale, pagare le imposte per I3 trascrizione del
decreto di'trasferimanto e per la cancellazione delle trascrizioni dei pignoraraenti e d-e!l_e_‘i'strizioni
ipotecarie mediante fa presentazione, :anche tramite proprio: incaricato, dei relativi mzdeih F23
debitamente compilati e sottoscritti. T utti i pagamenti diversi da quelli ndicati, possono essere
disposti solamente sulla base del progetto di distribuzionera__ppmvato dal giudice dell'esecuzione
Nel caso in cui per if pagamento del Corrispettivo I'aggiudicatario.abbia ottenuto uny finanziamenito
tramite mutuo bancario, il Delegato, nel £asoe.in cui ‘

dovrd prendere contatto con |
dell'ipoteca sul bene.

= ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO -—-




Avvenuta l'aggiudicazione e versato il saldorprezzo il professionista delegato &tenutoa

1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento {con espressa menzione dellg situazione
urbanistica dell'immobile ¢ previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti
sulfimmobile}, trasmettendola senza indugio, unitamente. al fascicolo, 2 questo Giudite per [a
conseguente emanazions. |

Se il versamento del prezzo & avvenuto con I'erogazione a segUito di contratte di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipctecaria

di primo- grado sul medesima immobiie Oggetlo di vendita, néfla bozza di decreto di trasferimento

deve essere indicato tale atto,

In caso di vendita in unico lotto di pits immobili, # delegate, in sede ‘di decrato: di trasferimento,
imputera aifini fiscali: Prezzo in ragione proporzionale af valore di ciascun cespife,

La bozza dovra. conteneré altrési Mordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile (a titolo
esemplificativo, pignoramenti im mobHiari, sequestri conservativi, decreti di:ammissione ally rocedura
ontrollata, sentenze di fa‘iﬁ_mehtg}{: anche se suétessivi alla

trascriziohe del pigrioramento e indicare il regime matrimoniale dellaggiudicatario persona fisica.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegativ

- Ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipollente ai sensi dellavigente rormativa; e

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese ';&éfl’é-ggiu'dicataﬁio in originale, uri'itamente alla. cobiz del
documenti di identita-e e dichiarazioni rese g norma del DPR 445/2000;

- Fattestazione circa la ricezione:da parte del professiohista delegato delle sofmme necessarie sia
per il trasferimento e le formality sutcessivé poste a carico dell'aggiudicatario, sia deil fnetd del
compenso spettante al professionista delegate come sopra indicito oltre spese generali e aceessori di
legge; &

- l& documentazioneé relativa al versamento da parte delaggiudicatario defFintero prezzo;
. ispezione ipotecaria aggiornata relativa all'immobile aggiudicato; S
- nota di trascrizione;

atto di pignoramento;

- documento di riconoscimento {earfa di ldentita) dellaggiudicatario;

- verbate di aggiudicazione

- e dichiarazioni 4 fini fiscali rese t}é[i’aggiudicatario in originale, unﬁi%gm.ente alle dichiarazioni
rese a norma del DPR 445/2000;

- ove necessatio, certificato dj destinazione urbanistica ai sensi dell’art, 30 DPR ;
documeritazione equipellente ai sens; della vigente nermativa

80/2001 o



2. eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, heli'ipotesi disciplinata
dalt’art. 585 comma e, N conservatore dei registri imimobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all'iscrizione defl'ipoteca concessa dalla parta ﬁna’r}zié'ta”),énhet?azi.one
e voltura catastale del decreto dj trasferimento, alla comunicazione dello stessonel casi’ pr isti per le
comunicazioni di attf volontari d trasferimento, nonché all'espletamento. delle formality o
canceliazione delle iscrizioni ipotecarie & di ogni trascriziorie pregiu 1 tonseguenti al decreto di
trasferimento, anche formando Je necessarie copie delforiginale del decreto di trasferimento o
dell"ordine di cancellazione dei gravami.che'sara esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la
guale viene esbnerata dalte predette attivitd in forza della disposizione di cui alf'art, 591 Eii$ tomima 2°
n.5cp.c; ' %

3. trasmettere a.l!’aggiuﬂita't-a‘ri-o-cop‘i,a‘ alitertica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso
le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrents per il trasferimento, dandone
comunque atto nel ptogetto di distribuzione;

4. rapportarsi con lealtd e corretterza nei confronti-del custode giudiziario ove nominate e.¢ ye non si
tratti della medesima persona fisica: def: delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi un'aggiornata
relazione sullo state eccupativo dell'imimebile sull'andamento delie: procedure di liberazione: nel
caso in cui il custode non fosse gia stato nominato, a segnalare la ci_rcostan;zé“a guests Gludice affinchs
vi provveda: '

5. ad ogni altro’ incombente, anche di carattere fiscale, che aj termini di legge sia neeessario o
conseguente al trasferimento-del bene -

—~ FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE —

I professionista delegato Provvedera altresi e si atterra, nell esecuzione dell’incarico per la formazione

e redazione del progetto di distribuzione, alle seguentiindicazioni.

-

Il professionista provveders quindi alla fd?ﬁﬁézi.ane. e redazione del proge dl riparto di cui &l 591 bis

n. 12. In particolare provvedera a:

- redigere Il progetto di distribuziorie, depositandolo in cancelieria in via telematica, nel termine
di giorni 30 dalla trascrizione del decrgto di trasferimento (e comunque non oltre-il terrmine di
10 giorni dalla liquidazione delle spettanze dél professionista detegato e del ;u‘smﬂgﬁa parte
del Giudice) e i anche neif’igbigsi. in cui per colpevole ritarde -1 creditori non abbianc
depositato sicina nota di precisazione del credito, dovendo il delegé'%b procedere a calcolare |
relativi dirtti sulla base degli atti della procedurd e tenendo conto dei valori medi di
fiquidazione stabiliti dal Div 5572014 per gli onorari degli avvocati, prendendo quale base di
riferimiento g somma effettivamente realizzata con la vendita ¢ non quella pr_ef:,ejigt«‘a?ga;. ger i
creditori intervenuti si adotteranig i medesirni parametri fidotti del-40%. I mancy }i_sp_étta
dei predetti parametri costituisce motivo di revoca dellincarico. [I: progetto di distribuzione
terra altresi cofito degli onorari fiquidati dal Giudice al-custode e 3l professionista delegato {pér
{a parte a carico 'deil'a:'procedura_); | |
it delegato provveders a defpo_sf:ta're,'_,i:_n;;'.mod'a_lité telematica il progetto di distribuzione con la
bozza diverbale dell’udienza di approvazione del piano ed é‘ac&menﬁ'aflégaﬁ;ft' -quali I3
copia-del ‘-de;cre_jtqdit_ra‘sferim:ent_jo ol numero di repertorio e la relativa nota di {rascrizione,




- afissarela comparizione delle parti avantis sé e nel proprio ufficio-entro 45 giorni daila data di
deposito presse la cancelleria del progetio di distribuzione ove: non intervengario ossétvazion|
da parte del giudice dell'esecuzione e a notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione

¥

delfe parti avanti a sé ai creditor]; anche viz PEC e al debitore nelle forme di cyi
C.p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eletio domicilio; o

- dare attodell'approvazione del progetto di distribuzione se -'ail"eSit(‘i:;gf;e‘I!a:m:mp-ariz'ione di cui al
punto precedente non sorgono conie‘staz;‘oni tra le parti;

- nel caso in ctif sorgano controversie ex art. 512 G.p.C., a trasmettere il fascicolg a questo
Giudice per I'approvazione del progetto di distribuzione, il qtiale fissers udienzd; a detta
udienza il professionista delégato dovra tomparire personalmente déﬁpos.itﬁandeih,‘,:,_h‘_a breve
relaziohe riassuntiva sille ragioni délle contestazioni; B

= Una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giorni, gifé‘;:‘fsj'gftﬁscrimré'i mandati di
pagamento éntFo T stccessivi 7 giorni, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto defia
procedura q‘ua’rifo. a tui riconasciuto in virtt del decreto di liquidazione: di eui sopra —sia peria
parte a carico defla procedura ,5ia perda parte a carico dell'aggiudicatario - e a chiud ¢l detto
conto, depositando entro 30 giorni dall'approvazione del progetto di distribuzione un rapporto
riepilogativo finate delle attivita syolte; alfegando alta relazione i prawedimenti di liguidazione
del GE; It progetto di distribuziong, gli awvisi alle parti e fa prova def pagamenti compiuti,
nonché gli estratt conto bancari, I3 riota di trascrizione del deereto di trasferimento e le
annotazioni di cancellazione dej gravami.

- prdeSsi'on'ista'd-él.egatodovra procedere senza indugio a tutte le-operazioni delegate:.

~--DISCIPLINA PER LA:CUSTODIA E PER LA LIBERAZIONE DELL'IMMOBILE ove non gia disposte -

Si precisa che, trattandosi di procedura gid defegata alla data della preserite ordinanza, I%ﬁﬁiscipliha
della nomina del custode o dell'eventiiale liberazione delf'fmmobile; non mutano rispetto alle
determinazioni gis assurite all'interno defls procedura ma POSS0H0 esserd éiégéttﬂ di rivalutazione da
parte del G.E. su istanza:delegato, il quale se ne ravvisa Fopportunita potra depositare iri PCT riota {,al
fine di facilitarne 2 pronta consuitazione tra e istanze) motivata con fe ragioni che: inducono il
professionista‘a suggerirne I'emissione del prowedimento (nomina eustode, ordine di liberazigne).
Ove verrd previsto, Fordine di liberazione vérra attuate dal custode entro 2 non oltre 30 giomni a
partire dal giomo successivo. a quelo def primo esperimerite di veridita successivo e seeonde le
dispesizioni previste.

-—-- Indicazioni modalita awisi di vendita con soli bent di valore inferiore a € 12.000 ~~-

Nelle ipotesi in cul | beni pignorati e posti in'vendita nella procedura riguarding e‘&ll&iﬁ?@iﬁé{!’tﬁéﬁ lotti
con valore inferiore & € 12.000, il proféssionista delegata provveders, ailesito di una sintetica
relazione sullo stato della procedura e sulla matura dei beni in -ve_ne"‘:'l'itajé_,-f?’a tichiedére. al Giudice
l'autorizzazione a effetttisre le vendite ‘con modalita analogiche. In caso di concessa autorizzazione
procedera alle vendite in deroga quindi a quanto previsto dalla presente ordinanza limitatamente alla
parte concernente la discipling &e_iie- vendite telematiche o agli adempimenti connessi, )
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