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CONSULENTE DEL GIUDICE - PERIZIE PENALI E CIVIL
ALBO CONSULENTI TECNICI D UFFICIO DEL TRIBUNALE DI COSENZA AL N°3227

TRIBUNALEDICOSENZA

UFFICIO ESECUZIONI EMMOBMARI

| CONSULENZA TECNICA I’UFFFCIO

Esecuzione N 23712016 ad tstanza
BCC GESTIONE CREDITI SPA
PROC BANCA SVILUPPO SPA

in danno di

Sede Studio: Viirdel Satvarore 20 = 87043 BistgnaniNes)— Tel.- Fur 09848551 76— Cells 328(1315 il g BRGS0 @libetode

@
o
<
q
‘g
4
b

o
=~
T,
o

a

3
I
£
b
£
[
~
-
=
a
[~
£
o
=
T

¢
a
a
=
]
&
%

13
u
o«
L
L
¢
z
]
a
(2}
C
7%
o
Q
2
a
<

i
C

4

o

1]
g
£
78
<
=
=
o
o
<
@
=
<
v
€
£
i
a

2
C

<
&

T

£
&
n




LA LT % “\JFn WA W N 1Y

ecnfm Iﬂg_‘.;M_qs;imq F&uﬁq;’:‘a ~Consulente del Gi:@iﬂg» Perizie Penuliv: €
: : : - Pag.217

Indice degli argomenti

1ONE DI CONFORMITA’ NORMATIVA

1. pREMESSSAEmchA
2. DOCUMENTAZIONE RCOUISITA ovioniiiiontomins s s ses it S SRR |
3. DATE IMMOBILI PIGNORATE ...cicvr e bt os e oo sisctatiessmees
4. CRONOLOGIA PRINCIPALI OPERAZIONI PERITAL! ..v.overosece.
5. RISPOSTE Al QUESITI
QUESITO 1: .........
QUESHTO 2 wcctnrrrsssrsecsssmssssmsessmsess e s osseossosonmisoss
(o103 (o T FA O

QUESITO & eovverro..
QUESITO 5: voveveuemssmmrvensossooessssesseeessesseessmsassssssesssmssssssesee oo ssessessenns cereemeeereeeeseeeeeeseeeron 10
QUESITO 67 crereusvcectcecrsnnssssnessmssssssnssmssssmsessssoessssssosssecessesmssesssossnemnssonn 10
QUESITO 7: oo, o '

QUESITO 8
QUESITO 9:......

QUESITO 10: ...
QUESITO 11: ...
QUESITO 12:........

QUESITO 13:

B. CONCEUSIONE .oococcooetveecrmrennecsssssssssonssenssasrssssecsssssesns

7. FOGLIORIASSUNTIVO w.ecevvrrmmemsresvereececmensens

Séde Studio: Vigadel Salvatore 20 87043- Bisipnano(CS)— Tel. - Far 0954/958175 — Cell: 328/1319953 - g.miadls ing brinosio @libero it

q
£

[
'y
¥
-

a
»
T
4

g

4
4
£
°
£
[
=
o«
=
<]
c
£
g
T

q
a
2]
-
E
g
T
q
o
<
<
C
¢
z
Ll
o
«
<
u
a
<]
o
[
]
a
=
[

o

u

G
13
1)
C
=
=
1
o
4
=
b=
<
o
<
=
[
[14
n
o
£

a

E
i3
u




Evdly E N« f \.I\JIJ AF Sl Nl LS e Nl K Y

did Tecttico Ing. Massimo Briaosiv - Gimsulente del Giudbes - Pexidie Penali e Oivili

Pag 3117

1. PREMESSA E DICHIARAZIONE DI CONFORMITA NORMATIVA -

1l sottoseritto Dott: Ing. Massinio Bruniosio nato a Bisignano il 01/1 11971 —
C.F. BRN MSM 71501 A887R. P. IVA. , iscritto all” Albo degli Ingegneri della Provincia di Cosenza sez. A
(laureain Ingegnéria consegirita presso I” Universita della Calabria) colm. d” ordine 3020, domicil

Bisignano (CS) alla via del Salvatore, 20 - Fax 0984/958176— Cell: 328/ 13

AVENDO RICEVUTO

In data 16/08/2017 nomina di Consulente Tecmco di Ufficto dal Gmdlce dell"Esgcuzione del T‘n‘buna]e di

Cosenza Dott.ssa Francesca Goggiamani, relanvamante all’stanza di cui all’ oggetto; con 1a-precisazione di

procedere alla stima degli immobili riportati in N.C.E.U. al Foglio 32, Particella 9 , Sub. 2 (App_ Artar ento) e

Sub. 8 (Locale Deposito} siti in San Pietro in Guarano (CS)allaVia Sirt Fran rancesco..

SI ATTENEVA

Scrapolosaments’ alle dispasizioni della nomi

eg.pe;rtg per le stime '111‘1’11013111&11

Sede Stidio: Vindel Salvatore 20 - 87073 Bisienano(CS)— Tel - Fax: G0B4/938178 - Call: SEBIST0059- Smals img branbvio alibava
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2. DOCUMENTAZIONE ACQUISITA

Cid doverosamente premesso I esperto, successivamerite al conferimento:dell incaries
ACQUISIVA

d analizzava Ia seguente docimentazione riportata in, allegati; e

1. Attidi ESPropriazioﬁe Immobiliare contenente:

a) Atto di Pignoramento Immobiliare del 16/09/2016;

b) Istanza di Vendita del20/10/2016; -

2. Certificazione Notarle del 21/10/2016;

3. Atto di Provenienza (Donazione del 21/12/1990);

4. Atto di Mutuo del 25/09/2009;

5. Elaborato Planimetrico, Visure ¢ Planimetrie Catastali tilascizte dall’ Agenzia del Territorio;

6. Quotazioni immobiliari:dell’ Agenzia del Te io:

<Sede Suuo: Vie del Sulvatore 20~ 87045- BisignanolCS) - Tel, sFax: 0958176 - Call: 5201319353 - Gl g Breme i ioerot
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San Francesco N49

Le unith immobiliari periziate sono censite al Catasto Fabbricati del Comune di

Guarano al; e

— Foglio N. 32 — Particella N. 9 - Sub 2 (Piano 1);
Categoria A/2, Classe U, Consistenza 7,5 vani— Sup. Catastile; 189 g, Rendita. ..
Catastale : 561,65 € - e

~ FoglioN. 32 - Particelia N.9 — Sub 8 (Piano S1);
Categoria C/2, Classe 3, Consistenza 13 nig -~ Sup. Catastale; 21 mg, Rendita
Catastale : 24,17 € ;

4. CRONOLOGIA PRINCIPALI OPERAZIONI PERITALI

Prima di ogni altra attivity & stata controllata la documentazione dior

sottoforma dfi‘Certifiéaziqﬁéiﬁbtarﬂe‘d'él?izﬂl(}!?Dlﬁ’-&eqﬂiﬁitg iii’&ilbfs:eﬁ:veﬁté i
idonea.

'I}:':'C.T._U ha richiesto al’Agenzia del Tepi
planimetrie degli umnobﬂlplgnmatl complete di elaborito planimetrico, verifeando i dat 4l dats attudle e

non riscontrando nessuna variazione.

Lo scriverite CTU dava isiizio alle operazion
 Creditore Pignorante ed al debitore:pignorato, in-data 091032018, & miezzo vaccomandata AR 4 debitore od

ertificita al Credifore Procedente, 14 data del pritno sopralliogo AlFimmobile in
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oggetto fissata per il giorio 8¢ avveiiuta gioriio 17/03/2018 per impiassibilith.del debitore per la tats

del 15/03/2018..

pignoramento ubicate i

Dopo aver procedute ai necessari rilievi e v

possesso, lo: serivente: C.T.U. ha redatto il verbale i sopraluogo che &

documentaziohe catdstals

stato firmato dai presenti ed & allegato alla presente perizia.

Sede Sudiv: Viedzl Salvators U= 87043~ Bistgnana(CS)— Tel. - Fax: 0984/958176 - Coll: TH/ 13190507 domatls g riosiy Glibeva it
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5. RISPOSTE Al-QUESIT

QUESITO 1:

<<Verifichi, prima di ogni altra attivitd, i completezza della documentazione di cul'afart. 567, 2° comma cod.
proc. civ. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trasérizioni relative allimmobile plgriorato Effettudte
nei venti anni ani‘erfor: alla trascnz:one def p:gnaramento oppure r:er!::f cato netarffe attestanfe le: nsu!tanze

E ," quefli mancanti o inidonei; (in particolare controlfi la sus.';fstenza d’eifa fmscnzwﬂe deftitolo. d’: p
favore defl’esecutato fin ipOfESf di acqu:sto o persuccesmone eredrtcmcr rsce)

inidonei riguardi tutti } beni pignorati restituisca il consuiente gi’i attial & E. senza altro-GEivitd . mEntre. in'ipbtesf
in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi solo alcun’ dei. beni prgnomt; ‘descrive sommarfamente detti

- benie proceda ollo redazione della perizia r:sponden t ai.;eguen%rques:t:perz resrdm bem‘ ver
documentazione sia validu e completa>>;

" ITI0/2568; deceduto indata

suoi diritti di piena pr

Séde Stusdiv: Viedel Salvntore 2087043 - BRignano(€S)~ Tet. - Fax: 0994/958176 - Call; 320/1 30 5053 - 6oanails ing briitdsio @liberoit
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QUESITO 2:

<<Predisporiga, sifla bisedei docuinentii iniGtE, Fe elenco delle iscrizioni e defle frascnzmm pregrud;z:ewf;
{ipoteche, p:gnaramentr, sequestri; domande gi iziali, sentenze drch;arat;ue di falfimento; f
| patrimioniale}s> R

Si riporta, di seguito, 'elénco delle trascriziohi pregiudizievok:

1} Tpoteca vofontaria iscritta presso la Conservatoria di Cosenza d RRIL'di Cosenza in data
02720/2013 i in. 30232/2568, perimporto di euro 320.000,00, di ciieuro 160:000:00 per

capitale, a favore delfa Banca

perla

Cosenza Credito Coop.; cont

nuda propristye

enza mdatazsmgfzmﬁ i
nn. 22852/18603, a favore della Banca perlo Sviluppo della Cooperazione di Credito SPA. &

Provincialé~ Territoro Sary ‘Pubbticita immobilidre di

contro

u immobili in San Pietro-in Guarano, nel catasto fabbricati al_fogho 32
- part. 9 — Sub. 2 e Sub, §;

QUESITO 3:

<<Acquisisca, ove non depositate le mappe censuarie che egli ritengaindispensabili; per la corretta
del bene ed, ifr ogni caso, i certificati di destinazione urbamst!ca deiterrenidi i ol 30.4d
2001, n. 380 dando prova, in case di mancato ;ifascio di detta dacumentazione da parte dellA) ristrbzicne
' competente, delia relativo richiesta.>> : "

'-Fdenfg‘icazfo ne

Essendo Ie unita immobiliari da periziare esclusivamente-delle porzioni-di fabbricato, 1 CTU, alfine-di
procedere ad una corretta identificazione e valutazione degli stessi; hia fitenuto necessanc chiedere e

planimetrie catastali, e visure e Pelaborato plaﬁim_etﬁctj.

Sede Spdic: Via del Sabvators 20~ 87073 Histgnanp(CS)— Tel.~ ~Fax 0984958176 — Cell; I24/1319953 - eails g branbsiniiberast
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QUESITO 4:

{cenm commgrc{af;, : f,a rer
Ve df comunitazione verso

~ Foglio N. 32 ~ Particella N. 9 — Sub 2 (Piano 1);
Categoria A/2, Classe U, Congistenza 7. 5
Catastale : 561,65 €3,

— Foglio N. 32 - Particella N. 9~ Sub 8 {Plano 81y

i—Sup. Catastale: 189 mg, Rendita

Categoria C/2, Classe 3, Consistenza 13 img — Sup. Catastale: 21 mg, Rendita
Catastale ;24,17 € ;

L appartamento, con diSGI‘GfE Fifiniture e & Stato di manutenzione ingel

ioied esterno, sicompons di

mgresso-disimpegno; cuein -_‘;sala da pranzo, dﬂe bagm quattro carmere, un npo*‘,tzﬂho ¢ tre balconi.

Gliinfissi interni Sono-di tipo in legno mentre quelli estemni sono in alluminio- dotati di vetrocam e, la

pavimenitaziong intérna & in gres-porcellaniito in ZOHa giorno e pargact dileaho nella Zona;

ella parte periferica nord del
paese, a circa 400.m dal cefitro, sono prossimi i istituto scolastico comprensivo ed alcuni negoz al

dettaglio. tramite una breve bretella, costituita da-una stradaTocale, si raggiunge la strada Pro

chie conduge al centro di Castiglione Cosentitio e successivamente prosegite ido:allo scalo diquest’ultimo.

ove & presente la Stazione Feiraviaria'e lo svincolo-dell’ Autostrada,

Sede Studia: Viadel Salvatore 20~ 87043 BisigraniofC5)-. TeL < Fax: 0984/958176 - Cel; 3281319953 - e-m_a%';%'{'ﬁlg;amng i@hberoit
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{0 armiato e nvrakira:
L’appartamento confina con il vano scala (Sub. 9} ed in proiezione con area estema al fabbricato (Sub. 10),

mentre il locale deposito confina con aliro iocale:(Sub. 7) e sempre con area esterna del fabbnc to (Sub. 10).

QUESITO 5:

<<Accertila conformita tra la descrizione attuale del bene {indirizzo, numero civico, piano, internc, dati catastalie
confini) e quelfa contenute nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in
p:‘gnoramento non hanno mai identificato Fimmobiie e non corsentono lo sua univoca identificazione b} se {dati
indicati in pignoramento sono erranei ma consentono I'individuazione def bene; c) se i dati indicati nél-
pignoramento, pur non corrispondendo a quelli gttuali, hanno in precedenza mdmduato Fimmobile
rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;>>

Dallo studic della documentazione in atti si evince la piena conformitf‘i, per quanto riguarda

¥identificazione catastale e la loro consistenza, tra i dati riportati neff” atto di plgnoramento immobllzare edi

¥

dati attuali ed allo stata di univoca individuazione del bene

QUESITO 6:

<<Proceda, ove necessario, ad.e : ie variazioni per aggiornamen to delcatasto prowadendo in
caso di daﬁorm;ta ° muanednzadiidoned plani ; deI bene alla sua correzione o redazione ed aifaccatastamento

QUESITO 7;

ta'dallo strumento-urbanistico comun ales>

<<Indichi Vutilizzazione preiis

Gﬁ strumenti urbanistici del Comune di San Pietro‘in Guarano (€5) prevedono.che i fabb ﬁﬁa al Foglio, 32

- Part. 9-ticada ifi  Zowa Residetiziale “ AT centro San Pietro. ™ (5i allgp;

appa Straitiento -Hr'_é’fm's'tlco

della zona in esame}.

 ~Sede Studio: Vi dél Saivarore 20 87043 Bisignano(Cs il ing branssio® berat

4L~ Fax: 0984/358176 — Cell: 328/1319953
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fesistenza a
‘Vrolazrone : e._ia normativa
urbanistico = edilizia, Fesperto dovra descrivere dettagliatamente ‘la. tipologia degh ghbusi riscontrati e dire se

Fillecito sia 'stdfo san'ufd‘-iﬁ _sm sgrinbile in base combmato disposta. degh art;cafr 46 -quinte comma del D.P.R. 5

giugho 2001, . 380 ©.40, sesto commy. delfa .28 _febbrafo 1985, n. 47>>

Per come tisulta dall’ Attg di Provenienza per Donazione del 21/12/1990°del Notaio Lencio Gisonna ,
fepertorio 109564 | racc: *2624‘43,,*&;:.-3‘:'.&% d Cosenza 1 25 Gennaio 1991 ai nai 2770/2568, il fabbricato

contenente gl immobili: penziati & stato CGSE[U}IO prima del 01/09!1967 per cui non necessrtava di

autonzzazzom o concessioni’ ammmlstraﬁve

Non risultano rilasciati certi

QUESITO 9:

<<Dita se & possibile vendere i Beni pignorati in uneo pitt lott; provvedendo, in quest'ultimo caso, alla’loro
formazione e procedendo, inoltre, {solo previa autorizzazione del Giudice delf’esecuz:one} allidentificaziene dei
nuovi confini ed alla redazione del frazionomento; in guesta ipotesi 'esperta dovra aﬂegare alfla relazione
estimativa  tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale.>>

. Vista Ia ridotta consistenza del locale deposato 2 1a sua fanzione di Iocale accessorio aﬂ’appartamenm &

~ consigliabile la vendita del beni picncmtl m un unico lotto.

QUESITO 10:

caso, a!!a forntazione dei singolfi fot# {ed ove necessano alfi dent;f‘ icazione dei nuovi canﬁm nanché alfa redaz;one
delfrazionamento alieganda alla relazione estimativa i tipi debitamenie approvati dalf Ufficio Tecnico Erariale)
indicando il valore di ciascuno dj essi e tenendo conto defle quote dei singoli comproprietari, prevedendo anche afla
determmazrone degf.t eventf.fa!: conguagfi in denaro I’espefta dovra proced'ere in caso contrano a!la stima

7043. Bisignano(Cs)— Tel.- Fax: 0984/958176 - Cell: 3301319957 mitil ing brarasio @liberatt

Sede Stadio: Via del Sabvarors 20
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QUESITO 11:

<<Accert: -Se Vimmobile € libéro o occupato; isisca it titolo {egittimante.i: 550 o-lo-detenzione del bene
certa ahteriore alla trascrizione del pfgnomme nf' chi se risultaro registrati

tino contratti di locazione oppon:bri;

ewdenziando se esso ha

presso fufficio def registro: g!: attiprivati contraiti-di Jocazione, quafora o
alla procedurd esecutive, Fesperto dovra indicare la data di scadenzd, la data fissata per if rilascio v se sla.ancora
pendente il giudizio per la berazione-del-bane. in dg’efto di titolo.delt'o ccupante determinera’it valore {ocutivo del

bene >

25 Gennaio 1991 ain 27?0!2568 decedut data 1 .IfIE)ﬁ[Zﬁi’_l-ii‘zzicﬂaﬂ

comoi;ddval $i

i diritti di piena proprieti. L atto-di p pmvemm a by ﬁata eerta anteriore aﬁ’ atto

di pignoramento. Non risultaro registriti contratti di locdzione:

QUESITO 12:

<<Ove limmobile sia occupato dal coniuge separate o dail’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca it
provvedimento di assegnazione della casa coniugale>>

L’immobile & occupato da entrambi i coniugi :

QUESITO 13:

<<indrf:h: Fesis tenza sui bem ,mgn omfr d; eventuair vincoli artistici, sfarzcr aiberghfe ﬁfﬁﬂffe’h&fiﬂif@ i
n e gli stessiresteranno g carico
deﬂ’acqutrente owvero sgranno canceliati o rxsufteranno non oppombffr af medesrmo} rilevi Vesistenza di dirieti

demaniali { di supetficie o servitl pubbliche) o usf civici evidenzidndo gii eventuali oneri di uffruncazione o riscatio 5>

Sugl’ immobili periziati non gravano vincoli artistiei; storici, alberghteri di inafienability e di indivisibilita,

Inoltre ‘non sussiste I'esistenza di diritti dermaniali ( di superficie servitiupubblichie) ¢ usi civi

Sede Studiv: Vie'det Salvatore 20~ 87043 Bisiguano{CS)— Tel. - Fax: D984/958176 « Cell: 328/1319953 - &-miail: Jng bricnosio @ibero it
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QUESITO 14:

i stivia. e araftica 'descrizione
o riferimento aperdndo le opportune decurtazion; suf prezza d; stirid considerando fo
stato di conservazione de!f’rmmobn’e e core ‘epponibili ailg procedurg esecutiva i . ' '

<< Determini-il valore dellimmabile con: espres‘sa e'campiuty indicazicne def- crrf:
della fetteroturg dicuisi &

] J locaziane e i
prowedimenti di ‘ossegnaziorie df confuge avent] data ceftir untetiore alla datd. di trascr:z;mé fel pignoramento
{Passegnazione: defls casa coniugale dovrd _ o data del
provvedimento di assegnazione se nor trascritta nei pubblici registri ed anterfare affa data di trascrizione del

sere ritenirta. opponibile nei” dipiiti i 9. g

pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di traserizione del pignoramento, in
questo caso fimmobile verrd valutato come se fosse una nuda proprietd). Proceda, inoftre, oif'abbattimento
Jorfettario pari al 15% del valore per la differenza.tro oneri tributari calcoloti suf prezzo pieno anziché sui valori
catastali e la assenza di garanzia per vizi occua‘h nonche per eventuali spese condom;mah :nsof'ute ‘Indichi il valore
finale del bene af netto deile suddette correz:on!e decurtazioni>>

Valutata la consistenza dei luoghi ed esammato lo stato dell’immobile considerando- la superficie

commerciale misurata al lordo delle murature mteme ed esterne perimetrali (superﬁme copeﬂ:a)

1 valori unitan rilevati daII’ osservatorio dei ben.l ;m.m.obﬂlarL sono nferiti al me&o quadro di superficie
commerciale (lorda) ovvero di superficie ttile (neta),
I muri interni e quelli perimetrali esterni che ven gono computati per intero, sono da considerare fino ad un

spessore massimo di S0cm, mentre i mur in comumnne VERZORD computari neﬂa misura massnna del 530% e

pertanto fino ad uno spessore massimo di 25cm
La superficie viene arrotondata a mq per difetto o per eccesso ( D.P.R. 138 /98) .
La superficie dei balconi viene considerata al 30 % mentre quella del locale dcposzto al 50% o

RIEPILOGO CONSISTENZA IMMOBILI PIGNORATI

PIANG | DESTINAZIONE SUPERFICI LORDE o SUPERFICIE COMMERCIALE %7 SUPERFICIE
VENDIBILI : " COMMERCIALE
(OPERTE Scopetts COPERTE Scoperte TOTALR
mq ng mg mg mg
8t |Loc Deposito| 21,00 6,08 21,00 x 0,50 4,00 15},56
Frimo Abitazione 185,00 13,00 S 18500 188 90
TTOTALRE 199.40

Superficie Commerciale irrotondata per difetto al valore di 199 mq

Sede Studio: Via del Sabvators 20 87043~ BiSignano{Cs)~ Tel, - Fa 0984958176 — Cell- 3231 319953 - oomail ing.brinosip@libero.it
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) particolarith degl'immiobili delia Joro ubicazione, nonché del

valore di mercatoin relaziong al rapporto- doma

a-offéita che sf realizza per lmmiobili sitaili néli

tnesame.

superf“ cie copertalorda.

Quindi-con una valore medio di620 &/ma.
Mentre i comparativi dinamici danno dei vatori con vria media di circa 450 €/mq

Da un’indagine-$iil mercato immobilidre di immobili con caratteristiche simili a quello da Vzilﬁ'fare, condotta

nella zona di rifeimento; tenuto conto dellaposizione periferica nel piccolo'Centro montano e delle vie di

comunicazione che ‘conducono allo stesso, nonché del momento specifico di calo della domanda di

immobili in genere in telazione-alla crisieconomica, & scaturito che il valore ' di mercato a mqdell’ immobile

in esame, riferita ;illa:}supt_:ie lorda vendibile; & di-450,00 Euro, 'per cui:

LOTFO R nzscmzxﬁ“ﬁiﬁmmo}mx SUPERFICE Prezzo Margingle | Valore Commerdale Atruale
COMMERCIALE

.. img £my L Enrp

450,00]- 89.550,00

TOTALE Valore arrotondato per eccesso 90.93‘},09

9000000 (15%@190000 00) = € 76.500,00

Sede Studio: Via'del Salvatore 20~ 87043 Bisignano(Cs)— Tel

Fiix: 09841958176 — Cell: 328/1319953 - e-mail: ing brunosio @liberoit
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i Beni

oggetio delta stima; ¢ quellodelImposta diRegistro essendo I'csecutato una “persona Hsies™ & non uyna

Societd.

6. CONCLUSION!

In ossequio alla richiesta del Giudice si & determinato il valore di stima degli immobiii che costituiscono
-un unico lotto vista Ia ridotta consistenza del locale deposito e la sua funzione di locale accessorio

~ all’appartamento per cui & consigliabile la vendita dei beni pignorati in un anico lotto

LOTION.| DESCRIZIONE IMMOBILE SUPERFICIE Prezzo Murginale | Valore Commerdale Atiuale
COMMERCIALE
TOTALE .
I Appartamento G 199,00 45000 89.550,00
can amnesso locale deposito

TOTALE Valore artotondato per eccesso 99.000,00
“- Valore decurtato del 15% | 0
| @ 15%| - 76,500,00]

Non ¢i sono da evidenziare particolari problematiche relative ai guesitidal ai4,
- Tanto riferisco in ordine all'incarico ricevato'con la pili serena coscienza e con assoluta obiettiviti ai solo

fini di giustizia.

Sed Studio: Vid del Sakvatore 20— 57043 Bisignana(CS)~Tel. Fax. D984R3RI 76 - Cell: 13WI319957 2omtll s Db tiarad
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Descrizione immaobili Appartamento posto al plano primo con anhesso
locale depasito poste al primo: piano sottostrada

Immobile riportatoh

del Comune di San

al - Foglio 32 - Particellz
- Foglio 32 -Particells 9—Sub 8 [Loc. Deposito)

- | Descrizione Catastale Nuoys Catasto Edilizi

Natura e titolarita giuridics Piena propriety

Limitazioni efof vincal " nessuno

. | PREZZO BASE kS 76.500,00 € B h
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Stdio Tecrico Ing. Massivmo Bryngsie - Consulente del Gliadice  Periglo:Pengll  Civl

Si allegano alla Presente:

1) N.8Foto degli immobili pignorati;
2y Visure Catastali con relative P]anunetne ed Eliborat Plan
3} Copla Certificazione Notarﬂe del 2171072016

4y Atto d: Provenienza;
5) Quotazioni Immobiliari della zona in cuiricade I'immobile valutato;

6) Verbale di Sopralluogo;

7) Decreto di nomina dell’esperto per la stima dei beni pignorati tiportante
raccomandaziont gene'i'aji'per Pattivita di esperto per lastlma di immobili;
8) Verbale di accettazione di incarico peritale d’estimo;

9) Attestazione di invio raccomandata A/R;

10) Fattura spese canceHe:ia_A;génzia Calabria s.n.c;

11) Mappa con destinazione urbanistica delia zona;

‘Cosenza i, 30/03/2018

Ing. Massime Brunosio

Sede Smdm Viadet Sa{ﬁamre 2087043 Bur&mm(&ﬂ « Tef: - Fax: 09841‘9581 76— Cell: 328/13J§§53 sy
g bmuosw @likerei
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ATFESTAZIONE 0 CONPORMITA

E‘rm&"!}w Lias ¢

e MMMML “}n‘._m‘* & Nisveiive wakcizn,

Mm.@i HER 53157

V] omm rmwomm
In Comune df Sm Pietro tu Gumnof (Cosenzx),

alla vie San Francesco, € precisamente:

1) zppartasents: xd 3o sbitativo &l primio plano, della consisteriza catasmie di
citgle), mtcaitstofaﬁbricm del Conrime di; "?ia&nmﬁmma,

- foglio 32, particells 9 sub 2. vis San Frane
189, mpeef‘cmewfmammﬂemq ‘i‘

con { seguentt dati:

8500, plano 1, eat, AZ2; ¢l U, vani 7,5, mpmﬁz:ie
m&dmmiéiﬁ--._

- foglio 32, pnrtwﬂh 9 sub 8, via San’ Frandesco sﬁc, piario S1, cst:C&.-cl,- 3,¢0n313tenzamq 13,
mperﬁcxecamstaietataiemq 21, wn&&em%i? o

DICHIARAZIONE

Lot Haris Chisradia, no 'twa Pisticet, iscritts nel Ruslo el Disteetto Notarile i
Muaters; esaminati nel ?_mtenmo anteriors afla trascrizione del pignoramento solto’ indicato, le
g #tastali ¢ dei Registri Immobiliari di Cosenza sing af 21 ottobre 2016,

dichigra

1} Ipoteca vaioum.mntta pmsn ia ‘
m, 3@232{5573 : 3

1 sottoscritto notaio dichiam di asmmm: <ome con la presente assmz;,pumn responsabilitd
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