TRIBUNALE DI COSENZA
- Ufficio Escenzioni Immobiliac -

) (Dclega delle operazioni di vendita immabiliare)
Proc. n.ligzplé‘{g. Esee.
Il gindice defl’esecuzione
- letto il d.I. 27 giugno 2015, n. 83, recante “misure urgent in mateda fllimentare, civile, processuale e di
organizzazione ¢ funziommento dell'amministenzione giediziaria® convertito in legge 6 agosta 2015 n.

132 pubblicata in G.U. in data 20 agosto 2015;

- visti gli artt. 569, 567 ¢ 591 bis cod.proc.civ,;

- esaminai gli aeti del procedimento;

- revoea la delega in aui disponendo che il professionista delepato provveda ai sepuenti adempiment:

1} controllo dello stato di fatto in cui si trovano gl immaobil;

2) redazione I'avviso di vendita secondo quanto disposto dall’art. 570 cod.proc.civ,

3) compimento della pubbliciti prevista dall’act. 490 cod.proc.civ.;

4) apertura delle buste depositate dagli offecenti in Cancelleria, nel corso dell’udicnza fssata per la
deliberazione sull'offerta alla presenza depli offecentd;

5) csame delle offerte pervenuie;

G) dichiarazione di Pinefficacia o di inammissibilitd delle offerte non conformi a quaneo disposto nella
presente ordinanea;

7) effetruazione della eventuale gam ten pli offerend in conformith all’are. 571 cod.proc.civ,; .

B) redazione del verbale delle opesazioni di vendita (§ quale deve contenere le circostanze di luogo c di
tempo nelle quali si sveolgong, le generalith delle persone present, In deserizione delle attivitd svolre) e
suecessivo deposito nel fascicolo dell’esecuzione

9) restirzione delle cauzioni versate dapli offerenti non risuliati dei beni vendoti (senza necessitd, per le
incombente, di ulzedore delega o controfirma del sottoscritto G.E. per approvazione);

10) calcolo - tenuto conto delle somme gid versate - del'ammontare del residuc prézzn c delle spese
necessade da versace da paste del mapgiore o urico offercate;

11} riscossione, nel termine fissato, del saldo del prezzo di vendita e delle spese increnti al trasferdimento e
incombenti sull'acquirente;

12} comunicazione al Givdice del mancato versamento del saldo del prezzo di vendita nel termine fissato,
per i provvedimenti di coi all'art. 587 cod.proc.civ;;

13) autorizzazione all'nssunzione di debiti da parte dellacquirente o delPassegnatario ex art. 508
cod.proc.civ. {nell'ipotesi di cui af'are. 585 comma 2 cod.proc.civ. provveder direttamente o limizmre i
versamenta secondo quanto disposto); »

14) effetmuazione, ove neeessario, della denuncia prevista dall'are. 59 dulps. n. 42/2004 e delle operazioni
consepuenti previste dalla medesima discipling;

15) predisposizione della bozza del decreio di trasferimento (con espressa menzione della situazione

urbanistica  delimmabile), da trasmettere, unimmente al fascicolo, senza indugio al Giudice
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dell’esecuzione per Pemanazione {ove il versamento del prezzo sia avvenuto con l'eropazione a seguito di
conteatto di finanziamento che preveda il versamento diretta delle somme erogate in favore della
procedura e la garanzia ipotecacia di primo grodo sul medesimo immabile opgetto di vendita, nella bozza
di decreto di teasferimento dovrd essere indicato wle atto); la bozza doved rontenece, altresi, ordine di
cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile (2 ttolo csemplificativo, pignommentt immobiliad,
domande piudiziali, sequestri, decreti di ammissione alla procedura di concordato preventvo,
amministrazione controllata, sentenza di fallimento);

alla bozea di decreto doveanno essere allegati:

- ove necessaddo, certificato di destinazione urbanistica;

- liquidazione delle imposte ¢ delle spese necessarie per la registrzione e tmscdzione del decreto di
trasfedimento e per la cancellazione dei geavami esistent;

- atzestazione di avvenuto pagamento delle spese di rogistrazione, trascrizione e cancellazione delle
formalitd;

16) effertuazione delle formalitd di registrazione, trascrizione (rmmmentandosi che nell'ipotesi disciplinata
dall'arr. 585 comma 3% cod.proc.civ,, “il conservatore dei registri immobiliad non pud esegnice la
traserizione del decreto se non unitamente all’iscrizione delPipoteca concessa dalla parte finanziata™),
annonzione ¢ voltura entmstale del decreto di teasferimento, comunicazione ai sensi deltarr. 12 del d.1 n.
59 del 1978 nepli stessi casi provist per le comunicazioni di atti volonear di tmasferdmento, nonché
espletamento delle formalith di cancellazione delle iscrizioni ipotecaric ¢ di ogni traserizione
pregiudizievole conscguenti al decreto di trasferimento

17) compimento, ai sensi dell'art. 164 disp. att. cod.proc.civ., di ogni altro incombente, anche di carattere
fiscale, che ai termini di Jegpe sia necessario o conseguente al trasfedimento del bene;

18) deposito di copia del verbale di vendita nel fascicolo dell’esecuzione;

19} richiesta ai creditord procedent! di versare, enteo 15 giorni, la somma necessaria all'espletamente del
presente incarico qualora non disponibile sul libretto della procedura con espresso avvertimento che in
difetto gli atti saranno restituit al Giudice per I'adozione dei provvedimenti conseguenti;

20) formazione del progerto di disteibuzione: o tale adempimento si dard corso previa acquisizione - dal
creditore pracedente ¢ dai ceeditord intervenuti - dei conteggl aggiornati dei creditd ¢ di nota delle spese,
nonché previa acquisizionc del provvedimento del giudice dell'esecuzionc di liquidazione delle spese
sostenute dai creditari ¢ compenso del professionists delegato;

21} depasito della cauzione, del saldo del prezzo versao dall'acquirente nonché di opni altea somma
acquisita 2 qualsivoplia titolo nel corso del procedimento su un libretto di deposito a risparmio intestato
alla procedum presso Iistituto di credito che ha stpulato la convenzione can il Tribunale di Cosenza;
effertuazione di tutti i pagament resi necessari per lo svolgimento dellincacico mediante prelievo defle
somme disponibili senza alcuna ulteriore autorizzazione da parcte del sottoscritto Giudice (istituto
bancario presso il quale sono accreditate le somme spettanti alle procedurn dovrd su semplice istanza a
firma del delegato/custode dar corso agli ordini di prelievo e/o di pagamento).

5i invita §l professionista a tencr conto di quanto segue:

- in ipotesi di vendita di pitt lotti le opernzioni, ai sensi dell'arr. 504 cod.proc.civ. e dell'art. 163 disp. att.
cod.proc.civ., dovranne cessare ove, per effetto della vendita di uno o pid lotd, sia stata gii conseguit una
somma pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese;
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- in ipotesi di richiesta ex art. 41 T.U.L.B. avanzata dal ereditore fondiario (il quale doves depositare nota
ricpilogativa del credita entro il termine per il versamento del residuo prezzo), doved essere trasmessa
tempestivamente al Giudice dellesccuzione Ja comunicazione relativa al versamento del prezzo da parte
dell'acquirente sul libretto deltn procedum con allegazione del calcolo (approssimativo) delle somme
necessaric per la liquidazione dei compensi, delle imposte e delle spese per registrazione ¢ teaserizione del
decreto di tensferimento e per cancellazione dei gravami esistents; al'esito della predetta comunicazione,
accantonate lc somme necessasic per le spese della procedurs, il Giudice dell’Esccuzione emetterd ordine
di immediato pagamento a favore del creditore fondiario,
Il Professionista delegnto dovra procedere senza indugio a tutie le operazioni suddette escludendosi opni
facolti di sinviare o sospendere le operzzioni di vendita se non per ordine del Giudice del’Esecuzione,
Modalitd di vendita
Il professionista fsserd i) termine (non inferore a novanta giorni ¢ non superore a centoventi giorni)
entro il quale potranno essere proposte offerte di acquisto ai sensi del'art. 571 cod.proc.civ. nonché la
dnta e Porasde in cui esaminerd le offecte presso il di lui studio ¢ svolpedd, ove necessario, ln gara tra gli
offerenti ni sensi delPart. 573 cod.proc.civ.
Il termine per depasitare le offerte di acquisto sard fssato alle ore 1200 del giorno precedente quelio
fissato nei termini di cui al punto precedente.
Ogni offercate, esclusi # debirore e wrti 1 sopgerd per legge non ammessi alla vendita, doved depositare
presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Cosenza, una busta chiusa (recante il
numero della procedura esecotiva) contenente:
- domanda di parttecipazione (in bollo) e offertn di acquisto, irrevoeshile sino alla dam dell'vdienza fissata
¢, comungue, per almeno centoventi gionlﬁ;
- assegno circolare intestato alla procedurn di importa pari al 10% del prezzo offerto {a titolo di cavzionc).
L'offerta dovrd dportare, wa 'altro: le complete penernlitd dell’'offerente; Pindicazione del codice fiscale o
delln partita TVA; nellipotesi di persona coniugata, il regime patdmoniale della famiglia (per escludere i
bene aggiudicaro dalla comunione legale & necessario che il coninge partecipi all*udienza fissatm per esame
delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art, 179 del codice civile); in caso di offeria presentara
per conto ¢ nome di una societ, dovrd cssere prodotto certificato della CCLAA. dal quale dsuld a
costituzione dells societd ed i poterd conferiti all'offecente in udienza; in caso di offerta in nome e per
conto di un minore devrd essere insedta nella busta Pavtorizzazione del Giudice Tutelare. L'offecente
dovri dichinmare residenza ed cleggere domicilio nel Comune di Cosenza ai sensi dellart. 582
cod.proc.civ.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelleria,
I’ consentita la prestazione della cauzione su indicata nelle forme di coi altart, 173-guingnier delle
disposizioni di attuazione del codice di procedura civile,
A tal fine si precisa che Pevenmale fdefussione dovra essere rilasciata esclusivamente da istituti bancari.
L'offerta di acquisto non sard efficace se pervenusa oltee il termine sopra stabilito ovvero se infedore al
prezzo indicato nell'avviso di vendim ovvero se l'offerente non avrd presmto In canzione nella misira
sopm indicata.
All'udienza fissata dal professionista delegato saranno aperie le buste alls presenza degli offerend e si
procederi al loro esame; in caso di pluralith di offerte si procederd alla gaea sull’offerta pit alta,
L'offerente unico ovvero quello cha ha proposto di acquistace al mapgior prezzo dovrd depositare i

wsiduo prezzo e limporro delle spese necessaie per il tmsfeomento (che sarl comunicato



all'aggivdicatacio entro dieci giorni dal professionista delegato), detrarto l'importo per cauvzione gid
versato, nel termine di sessantn piorni dallagpiudicazione o mezzo assegni bancad intestad al
professionista delegata.

L’offerenee unico ovvero quello cha ha proposto di acquistare ol maggior prezzo poted versare il prezzo
tramite mutuo ipoiecasrio con parnzia sul medesime immobile opgette della vendita; in al caso dovrd
darne esplicita comunicazione al profcssidnistn delegato,

L'offerente unico ovvero quello cha ha proposto di acguistare ol maggior prezzo dovel depositace i
residuo prezzo ¢ V'importo delie spese necessade per il tmsferimento (che pli sard comunicato enteo dieci
giorni dal professionista delegatn), detratto Pimporto per cauzione git versato, nel termine di centoventi
giorni mediante assegno circolare intestato alla procedura,

Ove il primo esperimento rsulterd infruttuoso il delegato fisserd, volta a volta, ulterdori esperimenti di
venditz dopo aver acquisito 'assenso dei ceedicori: questi potranno essere invitat a comunicare le proprie
determinazioni anche o mezzo di posta clettronica certificata; una volt acquisiti pgli awd di assenso il
professionista delegato procederd con: le medesime modality indicate nella presente ordinanza e
modificando esclusivamente il prevzo/base della vendita nei termini concordati con i ereditori procedenti.

Il compimengo di tuete le atrivitd delegate doved avvenire entro ¢ nan oltee il _termine di due anni dalin

comunicazione dells nomina,

Pubhblicir

Il professionista provvederd nei termini di cui all'ner. 490, commi 1 ¢ 2, cod.proc.civ. (sul sito Internet
dovril essere pubblicato il testo integrale dell'avviso di vendita, di questa ordinanza ¢ delta consulenza di
stima). L'avviso di vendita dovrd essere pubblicato avvalendosi della convenziene stipulata dal Presidente
del Tribunale di Cosenza. 11 professionista delegato ha, comungue, facoltd - ove il costo complessivo
dovesse dsultare inferiose - di effetware direttsmente 'adempimento pubblicitario mediante inserzione su
un quotidiano a sua scelta tea quelli aventi magpiore diffusione nclla provinein di Cosenza, nonché su un
sito Internet compreso nell’elenca di cui all’art. 2 del dm 31 otwobre 2006.

Condizioni della vendita dn portare a conoscenza depl interessati
La vendira dei beni pignorati & disciplinat? dalle sepuenti condizioni:
a} gli immaobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nclla consulenza redatta dallo
stimatare (che deve intendecsi qui per intero richiamata e wascritta); quante elle indicazioni defla
normativa relativa alle regolariti urbanistica depli immobili 5i richiamano nel presente avviso le indicazioni
e gli accertament operati dall'esperto (in ogai caso, Iaggiudicatario potrd, ricorrendane i presuppost,
avvalersi della facoltd di cui al comma 5 dell’act. 46 del d.P.R. n. 380/2001);
) la vendits avviene nella smto di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le cventuali
pertinenze, accessioni, mgioni ed azioni, servitd attive e passive. La vendita & a corpo e non 2 misum
(eventunli differenze di misura non potrannoe dar luogo ad alcun dsarcimento, indennita o riduzione del
prezza);
€) ln vendita forzam non & sopgetm alle norme concernenti la pamnzia per vizi o mancanza di qualitd, né
potsh essere sevoeata per aleun mativo: Pesistenza di eventuali vizl, maneanza di qualith o difformita della
casa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventunle necessitd di adeguamento di impiant alle leggi vigent, spese condominiali delPanno in corso ¢

dell'inno precedente non papare dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se oceuld e
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comunque non evidenziad in consulenza, non potmano dac luogo ad alcun risarcimento, indennith o
riduzione del prezzo, cssendos! di cio fenuto conto nella valumzione dei beni;

d) i compensi di cui all'art, 7 comma 1 del dm. 25 maggio 1999, n. 313 saranno posti 4 carico
dell'agpiudicatariog

¢) i beni sona vendut liberi da isedzioni ipatecacic « da tascrivioni di Pignoramenti (se csistenti al
momento della vendira, eventuali iscrizion; sacanno cancellate a spese dell'aggivdicatario); sono a cardco
dell'aggiudicatario, inoltre, gli oner fiscali del trasferimento,

Si comunichi senza ritardo al professionista delegaro e alle parti costiuite, Cosenza addi undici settermbre
duemilaquindici.

1l Givdice dell'esecuzione

dott Giuscppe Greco
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FRIBUNALE DI COSENZA
- Ufficio Esecuviont immnobilan -
(Delega delle operazioni di vendita immobiliare)
o, 136/ 211 Rep, sec,
11 piudice dedl'esecuzione
Tenti gl ard ¢ i documenti della procedura ¢ sentiti gl interessan intervenut all’udienza fissana per
Pautorizzazinne ally vendita degli imimobili pignorati da Banea di Credito Cooperativo di San Vincenzo [a
Cosa in danno di
- vist pli artr. 569, 567 ¢ 591 bir cod.proc.civ.,;
- udite le part;
- considerato che alla vendita s provvederd comunque, previa, natifica cx art. 498 cod.proc.civ., nel
tesmine di cun appresso,
- valutate le caratteristiche dei beni opgetes della procedura esecutiva e considerato che sisulta pendente
sl rueko un clevats numero di procedimenti, tale da impedirne fa sollecita definizione con vendita
effettuata dinanzi ab Giudice;
- ritenuta Poppurtunitd di procedere alla vendita con le forme previste dalfart. 591 b cod.procciv,
mediante delega del compimento delle operazioni a6 un avvocato;
- rlevats che a noma dell'arr. 559 cod.prac.civ. alla persona incaricats delle operasions di venditz vada
affidata la custodia dei beni pignorati,
delega
il compimento delle operazioni di vendita all'avy. Cinzia Alderi.
It suddertn professionista delegato provvederi
1) at contrallo dello stato di fane in cui si teovano gli immobili;
2) a redigere Iavvisn di vendin seeondo i disposta dell’art, 570 ced.proc.civ,;
3) al compunento delle forme di pubblicid legmle ¢ commerciale (come prevista dall'are. 490
cod.proc.civ.);
4} all'apertura delle buste depositare dagh offerenti in Cancelleria, nel corso defl'udienza fissata ¢ alla
presenza degli ofterent,
5) all'esame delle offerte pervenute ¢ delle ncevute dei versamenti sul libretto bancarin intestare alla
procedury;
6) a dichiarare linefficacia o Finammissibilicd delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordmanza;
7} a raccogliere Teventuale dissenso del creditore procedente 2l senst dell'art, 572 cod.proc.civ,
sulfagpudicazione all'unico offerente (¢, in tal caso, a procedere allincanto con le modatid di seguito

fissate) 0 2 pronunciare Uaggnudicazione 2 favare di quest;
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8; altefferruazione delly gaca wea pli offerenti ex art, 371 codpmcoy. ool gomo od o indicato,
pronunciands Pagrodicazione o favore dol mapgior offerente {allorehé sano tniscorst tre minu
dalf'uluma offere senza che ne segua wn'altea maggiose limmobile & aggiudicato alloltimo offerente);

9) a2 redigere 1 verbale delle aperazioni Jdi vendita (i quale deve contenere le circostanze di luogn ¢ s
tempa netle guale #i svolgone, o peacralita delle persone present, la deserizione delle atrivita svolte, 1o
dichiarazione di aggindicazione provvisona con identificazione del'aggudicatario) depositandone copia
nel fascicolo dell'caecuztong;

1) nell'ipotesi di vendita di pia lott, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi delllaen, 504 coddproc.civ. ¢
dell’aee. 163 disp. arr. cod.proc.civ., ove, per efferto dell'aggindicazione di uno o pite lorti, sia stara gia
consepuita una somma pari all'ammontare complessiva dei creditg per cui si procede ¢ delle spese,
rferendone immediatamente a guesto Gindice;

11) a disporee la gestiruzione Jdelle cauzioni versate dagli offerend non resist aggiudicatar dei beni venduti
(senza necessivd, per tale incombente, di wlteriore delega o controfirma del sonoscrino. GUE per
appravazione); ove Infferente abbia omesso di partecipare allincanto, personalmente o 2 mezzo di
procuratore speciale, senva documentato o giustificato motivo la cauzione sard restituita solo nella misura
di nove decimi dell'intere;

12) a ricevere Ia dichiarazione di nomina ex art. 583 cod.proc.civ.;

13) 2 comunicare all'aggiudicatario, entro dieci giorni dalla sggiudicazione, tenendo conto delle somme gia
versate, "ammontare del esiduo prezzo ¢ delle spese necessaric;

14) a riscuatere dall'aggivdicatario, nel tesmine fissato, il salde del prezzo di aggiudicazione e delle spese
increnti al trasferimento ¢ incombent sull’agpivdicatario stesso;

15) a dare rempestivo avviso del mancate versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine
fissato, per i provvediment di cui all’art. 587 cod.proc.civ.;

16} ad autorizzare Vassunzione di debiti da parte delfaggudicatario o dell'assegnatario ex art. 508
cod.procciv. (nell'ipotesi di cui al'art, 585 comma 2° cod.proc.civ. provvederd direttamente a limitare il
versamento secondo yuanto disposto);

17) in caso di richiesta ex art. 41 'I\ULLB. avanzata dal ereditore fondiario (il quale dovrd depositare nota
vicpilogativa del credito entro il termine per {1 versamento deb residuo preszo), a trasmettere
rempestivamente . questo Givdice la comunicazione relativa ol versamento del prezzo da pame
dell'sgpivdicatario sul libretto della procedura allegando i calcolo (approssimativo) delle somme
neeessaric per la liquidazione dei compensi nortarli, delle imposte ¢ delle spese per registrazione ¢
trascrizione del deceeto di trasferimento ¢ per cancellazione dei gravami esistenti; all’esito della predetta
comunicazione, accantonate lc somme neecssarie per e spese della procedura, il Giudice dell'Esecuzione
emetterd vrdine di immediato pagamento a favore del creditore fondiario;

18) ad cfferruare, sc del caso, la denuncia prevista dall'are 59 Dlgs. n. 42/2004 ¢ le opemzioni
congepuend previste dalla medesima disaiplina;

19) a predisporre la bozza def decreto di trasferimenta {con espressa menzione della situazione urbanistica
dellimmobile), trasmetsendolo, unitamente al fascicoln, senza indugic a questo Giudice per I'emanazione;
Se il versamenta del prezzo & avvenuto con l'erogazione a seguito di contratto di finanziamenso che
preveds i} versamento diretto delle somme erogate in favore della procedun ¢ la garanzia ipotecaria di

primo gado sul medesimo immobile ppgeto di vendita, nella bazza di decrero di trasfedmento deve

cusere indicato tale atto. o



Ia bozew doved contenere, altrest, Pordine di cancellsaone de gravans esistenn sullimmabile {a titolo
l‘.\'l.'ﬂlp!iflt:lt1\'n, prenarmena unmoblan, domande gllldl'{,l;].ll_ sequester, decren i ammizsione alla
procedura di cancordat preventivo, ammmistrazione controllata, sentenza di falluneneo},
Adla bovza di deereso doveanno essere allepan:
- ove necessaro, cernbicata dh desunazame urhanisticd;
- liquidazione delle impaste ¢ delle spese necessarie per ln registrazione o traserizione del decreto dr
trasfenmento ¢ pee la canecllazione der pravami csisteng;

anestazione di aveenufo pagamento delle spese di cepistrazione, triserizione ¢ cancelfazione delle
formatita:
20) ad esepuire le formalitd i repisteazione, trasedzione {rammentando che, nclllipotesi disciplinaea
dall'art. 585 comma 3° codprocciv,, “il conservatore dei repistri immobilian nom pud esepuire Ta
waserizinne del decrero se pon unitamente all'iserizione dellipoteca cancessa dally parte finanziata™),
annotazione ¢ volture catastale del decreto di trasfenmento, alia comunicazione dello stesso ar sensi
delffart. 12 det dl n. 59 del 1978 ¢d a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previst pee le
comunicazioni di atti volontart di trasfedmentn, nonché all'espletamento delle formalita di cancellazione
delle iscrizioni iporecanic ¢ di ogmi traseriziong pregiudizievole conseguenti al decrero di trasferimento;
21) a provvedere, ai sensi dell’art, 164 disp. att. cod.proc.civ., ad ogni altro incombente, anche di carattere
fiscale, che ai rermini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del benes
22) per ik caso in cui non stano propaste offerre d'acquisto entro il termine stabilita ovvero per i caso in
cui le stesse non siano efficaci ai sens dell’art. 571 cod.proc.civ. ovvero per § caxo in cui s verifichi uaa
delle circostanze previste dall'art. 572 comma 3° cod.proc.civ., a tencre avanti a sé incanto sopra fissato
(nel medesima giorno detla sertimana successiva a quella fissat per Paperrura delle buste); l'incanto si
svilperd secondo le medesime modalita sopra indicate;
23} alt'effettuazione dell'incanto ox art. 581 cod.proc.civ., pronunciando ali'esito Pagpiudicazione a favore
del maggdor offerente (allorché stano trascorsi tre minuti dall’vlima offerta senza che ne segua un'altea
magiore Pimmobife & aggiudicato all'ultmo offerente) ¢ redigendone verbale ex art. 591 i cod.proc.civ
nell'tpotesi di vendita di pid loe, 1 Professionista delegato doved cossare le operazioni di incanto, ai sensi
delf'art. 504 cod.proc.civ. ¢ dell’art. 163 disp. att. cod.proc.civ., ove, per effetto dell'aggiudicazione di une
o pid o, sia stara pid conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dei credit per cui s
procede e delle spese;
24) a depositare copia autentica del verbale dasta (0 di diserzione) nel fascicolo dell'esecuzione;
25) a compiere tutte le attivitd sopra elencate {con riferimento alla vendita senza incanto) ¢ necessarie per
la vendita all'incanto;
26} in caso di infruttuoso esperiments delia prima vendina (senza incanto e con incanta) al prezzo-base
sapra stability ¢ 1 mancanza Ji domande di assegnazione, a determinare, previa consultazione col
sottoscatto CGiodiee, un diverso prezzo-base in misura inferiore;
27} a fissare una nuova dara ¢ l'oraria in cui esaminerd le offerte presso i di lui studio con le medesime
maodalita sopra indicate;
28) a ordinare al ereditore procedente o 2 quetlo munito di tolo di versare, entro 15 goemni, la somma
necessana all'espleramento del presente incarien gualora non disponibile sul libretto della proceduen;

29) ad cffecruare, anche per questo sccondo espenmento di vendita, tutte ke attivita opperto della suestesa

didegn; -



30 g compwere mitte e atnvatd sopen edescare con fermento alla vendin senza incanto ¢ neeessane anche
e e vendina all'incante;
3N alla formaziene ded progero de distribuziane a wle adempimenta di dard cogso previa eompimento
defle formality previste dall'ast. 391 dir 0, 5 cod.proc.eiv. ¢ previa gequsizaone - dal ereditore pracedente ¢
dar creditonr mrervenun - det cantep aggmoenat dei ceedin ¢ d nora delle spese, nonche peeves
acquisieny del provvedimento del piodice deflesceuzione i liquidazione delle spese sostenute da
eeedinr o compensa del professinntsen delepato;
32 2 depositare I eanzione, i1 saldo del prevze di aggiudicazione nonché opni alira somma acgursita a
yuabvopha nmole pel corsu dol procedimenta su un dibrerte di deposito a rsparmio intestato alla
procedura presso ls Banea Nuova S.pag;
1 Profesaiomsta delegaro dovra procedere senza indugdo 2 rutte e operazioni delegategli, esclusa ogni
facoltd di rinviare o sospendere gli incanti se non per ordine del Giudice deltTisccuzione.

Muodalitd di vendita
1) 1 professionista fisserd # rermine (non inferiore 4 novanta giormi e non superore a centoventi giorni)
entro i quale potranna essere proposte offerte di acquisto ai sensi dell’are, 571 cod.proc.civ. nonché la
data ¢ Porane in cui esaminerd le offerte presso il di loi studio ¢ svolgerd la para tea gli offerend ai seosi
dell'art. 5373 cod.proc.civ.
H reemine per depositare le offerte di acquisto sard fissata alle ore 12.00 del giorno precedente quello
fissariy ned teemini di cui al punto precedente.
L'avviso di vendita indicherd, in ogni caso, la dara in cui si terrd la vendita all'incanto (che avverrd o
stesso piorno della settimana successiva alla data sopra fissata per Pesame delle offerte in orario indicato
dul Professionista} per il caso in cui b vendita senza incanto non abbia lvogo per il verificarsi defle ipotesi
di cui al comma 3, ultima parte dell’art. 572 cod.proc.civ.
2) Qgni offerente, esclust il debitore ¢ ton § sopgerri per leppe non ammessi alla vendita, dovri depositare
presso fa Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliar del Tribunale di Cosensza, una busta chivsa (recante il
numero della procedurs esecutiva) contenense:
a) domanda di partecipazione (in bollo) ¢ offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell'udienza fissata
¢, comungue, per almeno centoventi giorni;
b) assepna circolare intestzto al professionista delegato di importo pari al 10% dud prezzo offerto (a titolo
di cauziane),
1.'offerta dovrd riportage, tea laluo: be complete generalitd dellofferente; lMindicazione del codice fiscale o
della partita 1VA; nell'ipotest di persona coniugata, U regime patrimoniale della famiglia (per escludere 1
bene apgiudicaro dalla comunione legale ¢ nccessario che il coniuge partecipi all'udienza fissata per 'esame
delle offeste ¢ renda la dichiarazione prevista dallart. 179 del codice civile), in caso di offera presentara
per conto ¢ nome di una socictd, dovrd exseee prodotio (all'udieara) certificara della C.C.LA.A. dal quale
risulti la enstituzione della societd ed § poteri conferid all'nfferente in udienza; in caso di offerta in name ¢
per conto dr un minnge dovei cssere inserita nella busta Paurorizzazione del Giudice Tutelase. L'offerente
dovra dichiarare residenza ed eleggese domicilio nel Comune i Cosenza a1 sensy dell'are. 582
cod.proc.crv.; m mancanza, le eatificazioni ¢ comunicazioni saranna effettuate presso la Cancelleria
33 L'offerra di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore al prevzo

sapra determinato 0 s¢ 'offerente non presta cauzione nella misura snpra indicata.
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A4 AMFudwenza fissara dal professiwonmsta debggto saranne aperte le buste alls presenza degl offerene e s
procederd af lsns vsame,
- cso di uniea offertas s Pofferta ¢ supeacre al prevzo-base sopea indicaro. maggdorato ded 200, s
procedend ad agaudicazione all'mce offerente: se ¢ mlenore @l prezzo-base sopraindieate maggnarane
del 20%, = procedend ad aggmdicazione all'umen offerente appure, in caso di dissensa del creditose
rrocedenie, ad incante;
< moeazo i pluralitd 33 offene: s procederd alla gara sull'offerta pilalia con aggiudicamone in favore dol
magpinre efferente fanche in caso di mancanza di adesiond alla para).
Te offerte in aumenta sull'offera pid alta non potmano essere inferioni a: € H0000 pee gl immobil
valutati fino s £ 500000, 1,000,00 per gh immebili valurac da € 3.000,00 2 € 30.000,06; € 2.000,00 per i
immobili di valore superiore a € 50.000,00.
Mlorché siane trascarsi e minun dallulgma offerta senza ehe ue sepua un'altra mapgiore Mimmobile ¢
apgrindicato all'ultimo ofterente.
3) Laygudicatario doved depositare il cesidun prezzo e Vimporto defle spese necessarie per il
tmasferimento (che sacd comuwnicate all'aggiudicatasio entro dieci giorni dal professionista delegata),
detratto Pimporera per cauzione gia versato, nel teemine di sessanta glorn dalfaggivdicazione a mezzo
ass¢gni bancart inreseati al professionista delegato,
6) | aggudicarario potrd versare i prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobile
opperto della vendity; in tal caso dovrad daene esplicita comunicaziene al professionista delegato.
7) Nel caso in cui non siano propeste offerte dacquisto entro d tesmine stabilito o le stesse siano
incfficaci ai sensi dell'aet. 571 cod.procciv. oppure qualura si verifichi una delle cireostanze previste
dalf'ar. 572 comma 3° cod.proc.civ, o la vendita senza incanto non abbia luogo per qualsiasi altra ragione,
st svolperd, nel teeming su indieati, udienza per la veadita allincanto innanzi al Professionista delegato.
8) Llapgindicatario doved depositare | oresiduo prezze ¢ Pimporte delle spese necessaric per il
trasferimento (che sard comunicato al'aggudicatario enteo dicei giomi dal professionista deleprato),
detratto 'importo per cauzione gid versato, nel termine di sessanta giomi dalfapgiudicazione (provvisoria)
mediante assepmo circolare intestato al Peofessionista,
9 Al'esito della agpudicamone potranno cssere presentate eventuali offerte a1 senst defl'ant. 584
cod.proc.civ., da rteners ammissibili ove: - presentate eatro dicel giomi dall'astay
- superion di almeno un quinto rsperea ab prezzo sagpivar all'incanto;
- accompagnate da cauzione pari al 20% del prezzo raggiunto allasra;
- dette offerte, irrevocabili sino alla data dell'udienza che sacd fissata ¢, comunque, per almeno centovent
piorni, devono essere depositate presso la Caneelleda delle Eseeuzioni Immobilizsi del Tribunale di
Cosenza unitamente ad assepno circolace di importo pan a) 20% del prezzo-base rappiunto;
- verificata 'ammissibilitd delle affecte, saed indetta dal Givdice dell'liseeuzione uma gara alla quale
vessanna avitat @ parteeipace oftee g offerent in aemento ex arr 384 cod.proc.civ. e Pagpiudicarario,
anche gli offerenti al precedente incantoy che, entro i termine che sard fissato, avranno infegrato la
cauzione nella misura di cur all’art. 584 comma 2° cod.proc.civ.,

nve nessuno degli offerenti in aumento parteciperd alla gara cos indetta Pagrivdicazione divernd

definttiva ¢ sach pronuactana a carco dephi offerentd, salvo che ncorea un documentato ¢ piustificato
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motive, a peedita della cauzione;



N Owe entrambr gl esperiment osulicranna infrusoos il deleggieo fisserd, volia a0 volta, ultenon
eeperment di veadita drl]'\n aver acyuisio Passensa del creditors, i qunli pOlEannu cssere wvitatn o
comunecare le propric determinazioni anche a mezzo diposta elettronics cortifican ana volr seyuisic gh
arn assenza il professonizt delegioo procederd eon e medesime modabitt indicane nell'ordinanza e
tundificanda esclusivamente il prezzo/base dell vendaes;
sulo el caso in o il prezza indicats nella consulenza estimative sia stata ridores - 2 seguito di successivi
abbartment - simo al 35% nspetto al valoee di stima dmcteeed gli arn ab Giedice dellesecusione,
Pubblicird

[} Almenn yusrantacingue morni prima della data fissat per Yesame delte offerte ex arn 571 ¢ 372
codproc.civ., a cura deb professionizta delegato sard curata Patfissione deflavviso di vesdita (con e
ndicaziom previste dall'art. 570 cod.proc.civ.) acll'albo det Tribunale di Cosenza (per tre giorni continui);
I} nel medestmo termine sard curato Fadempimente delly pubblicitd commerciale ex art. 490
cadproc.civ. (per estrarto, i quale contersd | oreguent dati ubicavione del bene, breve descrizione
eommurciale, prezzo base, numero della procedura, data ¢ ora in cui avverd Pesame delle offerte ex art.
571 ¢ 572 cod.prac.civ, data ¢ or dell'evennuale incanto della sctimana suceessiva, nome ¢ recapirts
telefonice del professionista delegaro ally vendi, omessi in ogmi caso 1 dati catastali ¢ i confini def bene;
saranna altresi omesse le peneralitd del/y debitore/i, che potranno essere rese note dalla Cancellesia a
chiungue vi abbia interesse previa tstanza sertta ¢ autortzzazione del Giudice dell’Escecuzione; il suddertto
adempimento pubblicitario sard effetruato avvaleadosi della convenzione stipulata dat Peesidente del
Tdbunale di Cosenza;
- il professionista delegato ha, comungue, focoltd - ove 1l costo complessivo dovesse rsultare meno
oneraso - di effettuare direttamente Padempimento pubblicitario mediante inserzione su un quotidiano tea
quelli avend maggioee diffusione nella provineia di Cosenza, nonché su un sito Inteener compreso
nellelenco di cui all'arn. 2 def dm 31 ottobre 2006;
- la pubbliciti comprendererd il testo integrale dell'avvisn di vendira, di questa ordinanza ¢ dela
consulerza di stima,

Condizioni della vendia
1.a vendina dei cespits pignorati & diseiplinata dalle seguenti condizioni.
1) Gli immobiti pignorati sono posti in vendita nells congisienza indicata nella consulenza redatea dallo
sumatore (che deve intenderst gui per intero nchimmata ¢ teascritta, quanto alle indicazioni della
normativa relativa alle regolanta wrbanistica depli immobili si dchizmano nel presente avviso e indicazioni
¢ gl accertamenti operat dall’esperto {in ogni cavo, Paggiudicatario potra, ricorrendone 1 presupposti,
avvalersi detla facoltd di cui al comma 5'dell'are. 46 del d.P.R. a. 380/2001}.
2) La vendita avviene nello stara di fatto ¢ di dintto in cui § beni s rovano, con witre le evennuali
perunenze, accessiond, tynoni ed azioni, servind attive ¢ passive. [a vendita € a copo ¢ non a misun
(eventual diffeeenze di misura non potranno dar luogo ad alcun fsarcimento, indennitd o riduzione del
prezza).
3) La vendira forzata non & soggetta alle norme concernent fa garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né
poitad essere revacata per aleun motive: l'esistenza di evennali vizi, mancanza di gualitd o difformied defla
coxz venduea, onen di qualsiasi genere ~ ivi compresi, ad esempio, quelli urbanisici evvero dernvand dalla
eventuale necessird di adeguamento di impiann alle lepgn vigent, spese condominiali dell'anno in corso ¢

del'anne precedente non pagate dal debirore ~ per gualsiasi mouve son considerat, anche se oceulti ¢
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Cranngue non evedenzan i consalenzit, non porrannn dar lusa per ad sleun nsarcimenta, indenma o
aduziene del prezzo, essendos g g renuto conta nella valotaziane der bene,
3 11 prezzs base per le offerte ¢ quelio mdieato nella eelaztone a firma delling, T Tueor.
31 eompenst choesi alfart, T ocomma 1 odel dan 25 maggme 1999, k0 313 sarannn post a canicn
detPappudicataro.
6) 1 bew sono veaduni fibers da dseriziom ipotecarie ¢ da traserziont di pignoramenti (se esstenn al
momento delly vendin, eventuale seozoni sacanno cancellate 2 spese dell'aygaudicatariod; sono a carien
delPapgaudicarasio, inolere, phancri Bseali ded rrasferimento.

Noming del cosrode
Visto Part. 559 cadproc.civ,
- rilevara che con H pipnoramento il debirore ¢ costituito custode der cespit pignorati,
- mtenute che fa sostruzione sella custodi possa avere udlied pee b vendit consenrendo sia una migliore
gestione ed amministrazione del compendio pygmorato sia un pid agevele accesso da parte di evennali
nteressati allacyuisto,

SOSUIUISCE

nedla custodia il debitore esecutat, nominando custode giudiziano il professionista delegato per le
operagiond di vendita.
Il Custode dovra provvedere, secondn guante previsto dagli aret. 3539 ¢ 560 cod.proc.civ. ¢ le indicazioni
imparnte da questo Giudice:
« a4 curare Pamministrazione dei beni, provvedendn anche a segnalare eventuali necessita di urgeate
manutenzione ordinaria o straordinaria (¢ 8 procedere apli intervend di manurenzione, previa
autorizzazione del Giudiee dell'lisceuzione);
- allaggiormamento ¢ alla riscossione det canoni di locasione ovvero di altre somme dovute per
Poccupazione dell'immobile, nonché alla disderta di tutn i contrani di godimenro del bene;
- 2 vigilare sulla condotra del/i debitore/i ¢fo degli altn occupant P'immobile, anche con riguardo
allordine di liberazione tmpartiu dal Giodice;
- ad installare o sostituire dispositivi di sicuresza, serratare o, comungue, mezz di ttels ed allasme, af fine
di evitare illecite inteusiont nell’immabile;
- a fornire opni utile infarmaxione fanche telefonica) a eventuzli acquirenti sulle modalitd di vendita
deflimmaobite, sulle caeatteristiche ¢ sulla congistenza del bene ¢, in genere, sulla vendita giudiziaria, anche
formandn ¢ ad inviandn agli interessan (anche tramite c-mail o fax), copia/e dell’ordinanza di vendita,
della/e relamione /1 del costode ¢ dellz consulenza di stima;
- a arganizzare e visite all'immobile da parte degli interessati adottandn turti gli accorgimenti necessari al
fine di cvitare che gli stessi possano entrart in contateo tra di forn (visite singole ¢ ad orad differenziat) ed
evitandn di rivelace ai richiedeni se vi sono {0 non vi sonn) altre peesone interessare ¢ § loeo nomi,
- a sepmalare 3 questo Giudice dell'lisecuzione ogni circostanza che renda necessario Pimmediate
sgrm‘lbcrn det locali;
- ad esercitate (previa autonzzszone del Giudice dell'lisecuzione ¢, se necessaria, nomina di un legaie)
rutte le azioni previste dalla legpe ¢ ocenrrenti per conseguire la disponibilita materiale del compendio
prnomo © oa ewrare lesecuzione dell'ordine di liberanione anche successivamente alla pronunciz del

decreto i trasferimento nelliateresse dellaggoudicatano o dell'sssepnatanie salvo che quest non o
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- atla rendiconrazione mrimestrade ¢ finale in ordione all'ammimistrazione ¢ conservazione del bene,

I Castode doved deposiire, presse [y Cancelleeds dell U lico Esceuzion Immuobilian, almeno dicer grorm
s delludienza di versdin de lort oggretin della procedura, f rendiconta delle arivitd custodiali sons ad
allora svolte per Ty procedues affinché le parti possann averne conoscenza; i asxenza i osservazions nel
carsa dell'wdienza divendita, la rebazione depositata st niterrd approvata,

{81 sepnala allfattenzione dei custenr che il compenso sard determinato nella misura del 50% Ji quanto
caleataro ai sensi dellaer. 2 comma 1 de dum. quindiei mapgio 2009 o, 80 nell'ipotesi in cui Pimmaobile non
s1a necuprato da sogeean wenuto al pagimento di corrispettivi, indennitd e simili,

11 Custende, o caso, & renute 1 Tormdre, unitamenie alla richicssa Ji liquidazione, vna dettgliae

relazione in ordine able artivitd compiuie,

ustonlia non vered

termine di giorni trenta al creditore pracedente o ad altro creditore manito di titolo per la norifica della
presente ordinanza all'/aph eventuale/i ereditore/i iseritto/i non comparse/i all'udienza dell’8 ortobre
duenulatredict.

Si comunichi.

Casenza addi ventuno ottobre duemiarredici.

: I Giudice dell’esccozione
ﬁ‘g\‘!ir LE dott. Giuseppe Greeo
R
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