TRIBUNALE ORDINARIO DI COSEMZA
Sesions prima civile - Ullicio Esccuzion Immobilian

Il giuchice, dot, Givseppe Sicilia
esaminaia la documentazione del procedimento n,. 9202 ROAC,

valutate be caratteristiche dei beni oggetio della procedura esecutiva e ritenuto opporiunce disporre I vendita
dei beni sofoindicat con delega al professiomsta ex art, 391 bis ¢.p.c. = non mvvisandozi esigenz di
procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell’ant. 5391 bis co. 2 ¢.p.c.- ¢ senm
imcanto, non apparendo probabile che Mesperimento di vendita effertuato con take ultima modalith possa
portare ad una agmiudicazione ad un prezvo superiore defla meta rispetto al valore del bene, come
determinato dall’esperto ai sensi dell’art, 568 c.p.c. (a1, 562 cp.c. )

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.201 8 tutte le vendite che saranno disposte pelle procedure esecutive,
anche rispetto a procedure ma pendenti antecedentemenie alla predetta data, dovrenno svolgers secondo
modalita telematiche ai sensi del novellato art. 569 ¢.p.c. . salvo che non si evidenzine peculian ragioni che
inducane a ritenere che questa modalith sia pregiudizievole per interesse dei creditori ¢ per il sollecito
svolgimento della procedura,

osservato che nel caso in csame non sono emerse Né sono state prospettate dai crediton ragion di
pregiudizio per I'interesse dei creditori ¢ per il sollecito svolgimento della procedura;

nitenute di adottare il modello della vendita sincrona mesta regolato dall®art. 27 del Decreto del Ministro
della Giustizin 26 febbrao 2005 n, 32 che prevede la presentazione delle offerte siaom via felematica che
su supporto analogico (secondo le modalith che saranno meglio specificate in prosieguo) ¢ dispone lo
svolmmento della para dinanz ol - professiomsta tra gh offerenti telematios che parecipano n via
telematiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o 2 mezzo avvocato delegato
poiché in gquesto prime periodo di applicazione della nuova discipling & opportuno favorire una gradualitd
nell'abbandono delle vendite tradizonals;

visli gl artl, 369, 376¢ 5391 fisv c.poc
DISPONE
[ vendita senza incanto degli immobil opgeiio della predeita procedura;

valutate e caratteristiche dei beni ogpetio della procedura esecutiva e ritenido opporiunoe disporre la vendita
dil bene con delepn al professionista ex art, 591 Aiv c.poe. . e con le modalita felematiche richieste dallan.
69 cpc.;

DELEGA
per le operasont & vendita | professionisia gid pominato avy, Zumpane Maria;

NOMINA
eestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per |" Integrozione del protocolle
dintese dei servizl di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2008 tra il Trbunale di
Cosenya ¢ la societi Edicom, la societa Ediservice 5.r.1L, facente parte della rete " imprese Gruppo Edicom,
soCeell 1seriitn nel registro di cwragzlh ac. 3 55 DAL 322005 con il sato imtemel www_garaviciuele it PDG
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discrizione n. 3 del (04/08/2017. E fatia salva la possibilita per il delegaio di individuare societd diverse da
quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse consentano di offrire a parita di condizoni,
econmiche ¢ di supporto al peofessionista, un servizio sensibilmente migliore e pit convemiente per la
procedurn.
FISSA
il termine finale per 'espletamento delle attiviti delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese, arco
di tempo in cui il professionista delegate dovra curare Mespletamento di due successive tornate di vendite
sinerons misle a4 prezeo progressivaments ribassato, In pariicolars, rspetto al caso di specie, 1 delegato
effenueri:
a) Un primo tentative di vendita al prezzo ribassato del 10% rispetio al tentativo precedente;
by Un secondo tentativo di vendita a prezso ribassato del 10 % rispetio al tentativo precedente;

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante i due
lentative espletati. il professionista informi il gudice resttuendogli il fscicobo; in caso di vendita, invece,
11 professionista Delegaio trasmetta. o questo modice 1l fascicolo entro [200 giomi dal decreto di
trasfermento, unitamente al progetto di distrnibuzione: al decreto doved essere allegato, se previsto dalla
legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell immaobile

RISERV A
di prorogare tale termine ove il professiomsta. pnma della scadenza, depositi una 1stanza motivata in tal
SRS

STABILISCE

il versamente in favore del professionista delegato ai sensi dell’art, 2 n. 6 DM, 227715 di un acconto di
euro 700,00 quale anticipo sui compensi, disponendo che i creditori gli versino entro trenta giorm dalla
richiesta tale somma, avvertendoli che in caso di omesso versamento il professionista delegato poiri
senz altro provvedere ad apposita informative ai ni delle valutason del giadice m ordine alla eventuale
dichiarazione di improcedibilita dell esecuzione;

RISERW A
di dhsporre il versamento di ulterion anticipi ad istanza del professiomsta delegato: in particolare, nel caso
di esaunmento del fondo spese il professionista delegato provvederh a segnalare al giudice dell’esecuzione
tale circostanza nel termme di giomni 15 depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine
dell’adozone da parte del pudice dell’esecuzions der necessan peovvediment per la confinuazione delle
ativitd di vendita.

STABILISCE
altrest, il versamento in Gvore del professionista delegato, oltre @ quante stabilito a titodo di acconto, &
euro Z.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (parametrata & due csperimenti di vendita,
considerandosi 1importo £ 380+ iva per espenimento, stahilito nella comvenzione infegrativa stipukaia ira
Tribunale di Cosenea ed Edicom il 10042008, pacchetto B, all. 1), nonché di un ulteriore acconto,
finalizzato a sostenere | costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di £ 1000 per
ciascun [oto posto in vendita m ogni esperimento di vendita {art. 18 his DPR 1152002}, quali somme da
versarsi sempre nel termine di trenta giorni dalla richiesta, avvisandosi sin d’ora che, nel caso di mancata
effettuazione delle pubblicith per "'omesso versamento delle indicate somme, si procedern s1 sensi
dell’art.631 Aiz c.p.c. L'importo del fondo spese potra essere successivamente aumentato di € 6000 gualom
il delegate dovesse seenalure opporiuniia che venga disposta anche lo pubbliciid tramate quotidiani, come
sl dira #mfro. Quando la parte ¢ stata ammessa al patrocinio a spese delle Stato, il contributo per lo
pubblicazione ¢ prenotato a debito, a norma ¢ per gh efferi delle disposiziem del DPR 1152002, Al
pegamento del contnibuto di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provveden il professionista
delegato attraverse il fomdoe 0 cu al precedente punte, 11 professionista delegato e, a tal fine, autonzzato,
ove occorrente, o munirsi di carta di eredite idonea ad eseguire operaziont on line. In particolare, il
professionista delegato potra scegliere le modalita operative pill comode, purché fa carta sia impiegata per
il solo pagamenta del contribuio di pubblicazione ¢ onen connessi ¢ sia reso agevole 1l conirdlo tra
I"estratto eomto della carta e § pagamentt dei contributi che si assumeranno eseguiti;
PONE
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gli onen economici necessan alla pubblicitd a canco anticipato provvisorno delle parts costinuite in solido,
avvertendoli che la mancata tempestiva commesponsione delle somme agh ausilinn della pubblicita impedira
i relativi adempimenti e che, in tal caso, sard valutata la eventuale impeocedibilith dell’esecuzione: in
particolare, il professionista delegato domandera all”attore i divisione di procedere al versamento del
dovuie entiro 30 giomi dalla fichiesta; in caso di inadempimento, , il professionizta delegato richiederi il
pogamento di detlo fondo alle altre parti coshitute, mviande loro specifica richiesta, assegnando lomo
termuine di 25 giomi per provvedere al versamento ¢ specificando espressamente le modalita di versamento.
In caso di mancate versamento net termin indicat, i delegato dovri imviare un solleato assegnando un
ulteriore ¢ perentono termine di 15 giomi per il versamento del fondo spese decorso il quale non sara pid
possthile accettare il versamentio.
A clascuna altra paric san inviata nichiesta del pagamento dell intero fondo spese e sard cura del delegato
proveeders al rimborsi pro queota qualora pid creditor adempiano al versamento richiesto.

DISPONE
ehe il professionista delegato enfro il termine i 5 giorni dalla comunicazions della noming {qualora non
il presente in wdienza), o dall’udienza (se g eventualmente presente nells qualita di custode:

Apra presso jstituto oy eredito di propria fiducia o o'c (con anche operativita on line. cd. home
bunking ¢ senra vincelo all’avtorizzazione del GE) ntestato o “Tab. C5 - Proc. o 0000
R.GE.W+copnome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni prm:cdum
delegatn
= Comunich, nello stesso termine. al creditore procedente via PEC ¢ con ogm altro mezzo utile ad
assieurare o pid rapida conescenza, la sua pomina ¢ —allegando la presente ordinanza- Lo inviti a versan
sul conto corrente acceso, tramite bonifico bancano o assegno consegnato al delegato (con indicazione
eapressa delle nvodalita di versamentol, le somme poste a suo carico con la presente ordinanza, come sopra
spectficate;

ORDINA
al custonde di motificare copia del presente provvedimenio al professionista, se non presenbe in udicnza, non
appena risulterd scaricato dalla cancellenia in via telematica, provvedendo in ogni caso entro 5 giorni o
trazmetiere comunicazione della delesa rcevuta anche via fax o via mal: nopché di notificare 1o stesso al
debitore;

DETERMINA
le seguents modalita di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
1l professionista provvedera preliminanmente;

- averificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel piymram::n.m ¢ quello nisultante
dﬂ-t_"il attl, la completezza della decumentazione p;n:iuua la confommitd tra @ dati nportati nel
pignoramento ¢ gquelli nsultant dalls decumentazione; nel caso in ol nsultine difformita ovvero
si rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art, 498
c.p.c. il professionisia ne informerd questo gudice:

= aredigere il rapporio riepilogativo intziale ai sensi dell’art, 16 R, oo 9 sexiey d1, 18 ofiohre 2002,
convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 39, converiito in 1.
30 prugno 2006, n. 119

= ol meguisire il certifieato di stato envile del debitore esecutato al fine di venficare 22 i beni pignorati
ncadano in comunione legale o sensi dell’an. 177 ce;

= aeobtrollare le staio di dintto in cui s trovano gli immobils, la destinazione urbanistica del terreno
nsultunte dal certificato di coi all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonche le notime di
cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive moditiche;

- adeterminare il valore dell’ immebile, avvalendost della relamione dell’esperto;

- aredigere, entro ottantacingue giomni dalla comunicazions del presente provvedimento, 1"avviso di
vendita, contenente le seguenti imdicasioni:

a) natura dell’immobile oggetto della vendita c ciog il Comune di cui si trova, | beni e dintti
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immohilari che s pongono in vendita e @ dan catascali;
b} prezzo base dell’immobile ¢ I"sumento minimo per ogni offerta nel caso di gar;
o) avvertimento che gli cueri triburan e le spese deli’attivity del professionista che il d.m. 13
ottobre 2015, n. 227 pone a canco dell’aggiudicataino samnno comunicate tempestivamente ¢
dovrannge essepe versate dallo steszo aggivdicatario nel termine previsio per il saldo prezeo;
d} indicozione del sito Infernet sul guale ¢ pubblicata la relazione di stima nonche 1l nome: il
recapito telefonico del custode;
el precisaziene del numero di loii;
f} fermine non inferiore a centoventi giomi ¢ non superione a cenfosessanta entro il guale possons
essere proposte offerte d acquisto ai sensidell’art. 571 c.poc.
g) modalita di presentazione dell”offerta analogica ¢ di quella telematica; leogo di presentazione
delle offerie analogiche stahilite dal giwdice: modalita di prestazione della cauzione ¢ amnwoniare
della stessa; luogo, data ¢ om fissate per ln deliberazione sull"offerta e per ln gam tra gli offerent
{lale lwogo, in pamicolare, dovrd coincidere -com ko stdio del professionista  owwvero
dell’associuzione professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sin Edwom, con
la sala d'aste sita in via Antonio Cruarasci, piano VI, presso Palazzo dell’ufficio del giudice di
Pace in Cosenze, musia convenzions intercorss con Edicom); discipling generale dells garn
successiva alle offerte;
h} precisazione che, al momento dell’offerta, offerente deve dichirare la residenza o elegpere
il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che. in mancanza, le comunicarion
verranno fatfe presso la cancellens,
1) speciticanione che tutte le attivita, che, a norma degh articoli 571 ¢ seguenti c.p.c.. devono
essene compiute incancellena o davanti al giudice dell’esccumone, o a cura del cancellicre o del
gudice dell ‘esecuzione, sono eseguite dal professionista delegnto presso il suo studio ovvero nel
luogo indicato nefl"ordinanza di delega.

Mell'ordinanza dovranno essere omesse le generalitg del debatori e dat identificativi di esso,

Mel predetto svviso dowvrid cssere:
= imdicata b destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cur all"art. 30 def testo unico di cwi ol d PR, 6 giugno 2000, n. 380, nonché ke notizie
di cui all’art, 46 del citato testo unico e di cui all’art. 30 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ¢
successive modibeason; in caso di imsulficiens di tah nobzee, tale da determinare le nullitg &
cut all”art. 46, co. | del citato testo wnico, ovvero di cup all an. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio
L1985, 1. 47, ne va Mtla menzione nell wvviso;
- precisato che per gh immobili realizzab in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
"agmudicatario, potrd deorrere, ove copsentite, alla discipling dell’art. 40 della | 28 febbrmo
1985, n. 47 come integrato ¢ modificato dallart. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorm dalla sotifica del
decreto di trasfenimento;
- precisato che la vendila avviene nello stato di fatto e i diritto incui 1 beni si frovano Ginche in
relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugne 2001, o 3800 con tutle le eventuali perlinenze.
accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive; che la vendita € a corpo e non a misura; che
eveniuali differenze di misura non potranno dar loogo ad alcon nsarcimento, indenniti o riduzione
del prezzn;
= indicato che la vendita forzata pon é scpgetia alle norme concernenti la geranzia per vizi o
mancanza di qualitd. ne potri csserc revocata per aleun motive; che, conscguentemente,
I"egistenza di eventali vizi, mancanza di qualitd o difformits della cosa venduta, oneri di quealsiasi
genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali deli’annoe in corso ¢ dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsinst mofive non considerati, anche se occulti ¢
comungue nen cvidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o
riduztone del presso, essendosi di <10 enute cento nella valuwlazione dei beni;
- evidenziato che:
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a) Miminobile viene venduto libero da iscnzioni ipotecanie ¢ da trascrazioni di pignoramenti
e sequestri che saranno cancellate o cura e spese della procedura;

b} = Uimmobile € ancora occupato dal debifore o da ters senza titole, la liberazione
dell"immobile sam attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziano;

o) gli onen fiscali derivandi dalls vendita saranno 3 carico dell aggiedicatario;

d} I"eluboruto pentale sar disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delegn od all’avviso di vendita, sui siti internet analiticamente indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETO
MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalith ed i contenuti futti previsti daghi amt, 12 e seguent del
Drecreto del Ministro della Giustina n. 32 del 26 febbraio 2005, che di seguto s riporano:

Art. 12

Medalita i presenfazione delllofferia ¢ del documenti allegati
1. L'afferta per ia vendita telematica deve confenere:
al i dat idemtificarivi dell'offerente, con 'espressa indicazione del codice fiscale o della parrita IVA;
bl Fufficio gindiziario presso i grale perde la procedura;
o Pamno e i nmmero df reolo genermle della procedina;
ol i mErero o offro doe idendificorive del forio,
el ta descrizione del heme;
0 Pindicezione del referente della procedura,
gl lo dite e Pova fissata per Cinizio delle opevazioni df vendita;
Bk W prezzo offerio ¢ W termine per i relarivo pegamento, saiva che 51 fraitl ot domanda o pariecipazions
all incamio!
§ Vimprorto versaio a Hitole of cauziong;
I e dater, Vowario ¢ i mumerc dil CRO del bonifico effetiuato per i versamento delflo conzione;
mji il codice IRAN del conso sul quale & siata addebitata fa somma oggeito del bonifico di cul alla lettera
d;
n) Vindirizzo delia casella di pasta elestronica cerificava di cwn al comma 4 0, in alternativa, guelio d
witl al comnng §, willizzara per trasmetiere Uafleria e per vicevere fe comimicaziond previste dol presente
resamenio;
o) Peveminale recapito df selefonia mobife ove ricevere e comunicazioni previste dal presente
refrodamenti,
2. (uande lafferenie ristede fior) daf territorio deflo Stave, ¢ mon risui aneibuiio i codice flseale, 5§ deve
tclicore W codice fiveale Fifascioro oalUativoritg fecale del Paese G residenza o, In manoaniza, W ardlogo
codice identificativa, quale ad exempio un codice di sicurezza sociale o wn codice idenrificativa. In ogni
cose deve essere anfeposto | eodice del pocse assggnonte, i conforming alle regole feeniche df el ailo
stagard 150 3166- 1 alpha-2eode deli’International Organization for Standardization.
3. Llofleria per lo vendita telematica & redoiia ¢ clfrata medicate i soffware vealizzaro dal Minksrers, in
forma of docimenie informatico peive di eflementi attivi ¢ in conformita’ alle specifiche fecniche di cur
all'articolo 26 del presemie decvere. I sofrware di ol al periodo precedenie ¢ mevso a disposizione degli
intercssati da parte del gestare della vendita telemarica e deve fornire in via autoratica § dai of cni ol
comma [, lerere &), c), dl, el, f} e g, nonché § riferimenti dei gestori del servizio di posia eletivonica
certiffoata per o verdite felemonioa seeind o worma dellarticedo 13, comma 4.
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4 'offerna ¢ rrasmessa medianre i casella af posia elerirowica ceriflcarg per Ta vendira refemarics, Lo
frasmissione sostituisce fo firma elettromica ovanzeln dellofferta, sempre che Ciavio sie avvenio
riciledends Ta ricevitg completa ol anvvenita consegng o cul allariiesdo 6, comma 4 del decreio del
Presidente defla Repubhiica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che if gestare del servizio di posta elettronica
corfificata airgstl mel mossaggie ol own swb allegate df aver rileciote le chedenziall di accesso Tn
conformita o guania provisto dallarticole {3, commi 2 ¢ 3. Ohando lafferta ¢ formudata da piic persone
alla stesva deve exsere allegata la procura vilasciata dagli alivd offerenti al tiolare della casella di posta
elettronica certiffcata per fa vendite ilemotica, La procara & redatta nelle forme dell'uito prbblico o della
serittura privve anfensicata ¢ pud exsere allegata anche in copia per immaging,

FLlofferta, guronder & solfoscritto con frmra digitale, pod essere frasmessa o mezzo off cosella of prosto
eletrramica certificare anche priva dei veguisi of el alfl’arvicodo 2, comma |, letiera ),

St applica H comma 4, terzo pertods, @ la prociea @ rifasclatg o coftl ohe ha satioscrionn Uofferia a novma
del presemie commid

. documennt sowo alfegari allaffera in forma of dociimento fnformarice o 3 copia informarica, anche
per immagine, privi di elementt aitivi, Tdocumenti allegati sono cifrati medionie 0 soffware of onil al comma
3 Le modalitg df congiunzione mediame stenmenti informaric) dellafferta con | docnmenti alla siessa
allegari samo fivsoie dalle specifiche tecniche di eni all'articolo 26,

Art. 13

Muodalisa di trasmissione dell'affera
L. L'offerta ¢ § documenti allegari somo fnviati a wn apposito indivizze of posta elettrowica centificaia del
Minisrern mediante la caselia di pesta elettronica cervificata indicata o norma del’articalo 12, comma 1,
leitera n).
2 Clascun messaggio of povta elesranica certificata per la vendita selemarica contiene, anche in un
affegmin, lattestazione del gestore della casello of posia elerrranico ceriifToana per o verditg relamoalioo of
aver provvedute al rifascie delle credenzioli previa idennificazione del richiedente a norma del presente
FEETHQIRERD,
3. Owanado Uidentificazions & exegnita per via fefematica, la stessa pud aver (uogo mediante o trasmissione
af pestore of cwd of compa | d g copla Infaration per immaging, anche mon soffeseriiia con firma
cletrromica, df wn documento analogico di ldentitg del richiedente. La copio per fmmagine & priva di
elewmenti artivi ed ha | formant previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'aricalo 26, (hehdo
Fofferente non dispone df un docemento o fdentitg rifasciato da i del Pacsi dedl'Unione etropea, o
copla per immagine deve exsere esiralta dal passapart,
4. N responsahile per | sistemi informativi aedomatizzan! del Ministero verifica, su vickiesta oel gestori i
cwl ol comma [, che i pracedimento previsio per i rilascin delle credenniali di aecesso sia conforme a
guante previsio dal presenre artieods ¢ I iscrtve in un'apposita area pubbitca del porde det servizi
tefemaiict del Ministere.

Art. 14

Depasite ¢ travmissione dell‘offerta af gestore per In vendira telemarica
& Eofferia i intende depositora nel momenfo in cud viene gemevata o ricevida completa df mvennia
convegra o porte oel gestore d posta eleifronica cerlificada del ministers dolla ginsrizia
2 Lofferta pervennta allindirizze df pasfa efcttronica certificata of cui all'articolo 13, comma 1, ¢
atfortaticomente declffata won primg 3 certolfama ¢ Bl offve coifovent! minidl andecedenii DVovario
Sissare per Uimzio delle sperazions di vendita,
3. M software di cwi all'@rticelo 12, comma 3, elabora un wteriore documenta testwale, privo di resirizion:
per le operazion di selezione ¢ copia, in wne del formai previsti dalle specifiche seoniche deli'anticolo 26.
I docrmento deve comvenere | dari dell'offerta, salve quelli di coi all'articelo 12, comma [, lettere al, nl
ed o,

[
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4 Dnfierra e W documenio of oid of comimg 2 some rrgsimess! of gesiowd incaricar! delle rispernive vendine
nel rispetio del terming df ool of comma 1
Art. [5

Muncate funzionanrento det servigi informatic del dominie piasiizia

§ T responsabile per | sisiemi informarivi dutomatizadl del ministero comunica preventivamente of gestort
della vendita telematica i casi programmati dof mancaso finzionamento dei sistems informarivi del dominio
wieestizio, 0 westord ne doamre notizia gl imferessan medionde anviso pubblicato sid propei sif interner ¢
richiedono g pubblicare un analogo avvise ai segyenti che gestiseono | st intermet ove é eseguita la
pobblicier o e ol articole 490 del codice df provediera chvile, Neid cosi o oni ol presenie comma le offerie
yoma forrmlore @ mezzo felefor of recapivo dellufficio gindiziavio presso i guale é ixcritta la procedura,
trelicore el avvisd ol ol of periodo precedende. Now peima del iritorio precedente Dinizio delfe aperazion
ali venditer il gestore ritira fe offerte formulate o rorma del presente comma doll 'nfficio giediziario,

2. Net cast dt mancato finzionamenio del sisfemi informanivi ded dominie SINSTIZIT ROR PrOSrammar o o
cemmunicalt a norma ol conma {, Uoffersa 51 intende depositola nel momento dn ond viene generola 1o
ricevida df aecertaziong da parie del gestore di posia elefivonica cerrificata del mirtente. I gestore ' fenito
@ permettere lo partecipazione alle opergzion of vendite deflofferente che documenia Ta lempestiva
presenfazione dell‘viferia o norma del periodo precedense,

Ad senst dell’art. 571 c.p.e. offerta telematica pud essere presentata umicamente dall’offerente (o da uno
degh offerenti o dol legale rappresentante della societa offerente) o dal suo procuratore legale anche a
norma dell’art. 579 ultimo comma c.p.c.

Agli effetti della concreta applicazione dell’art. 15 Dm 322015, si precisa che ner casi di mancato
funzionamento dei serviz iformatici del dominio “giustizia™ (come identificati dalla menzionata norma)
I offerte potranne essere fatte pervenire presso ufficio gindiziario dinanz al quake pende la procedum
esceutiva anche mediantc diretto deposito m cancellena nefle forme tradizionah

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELUOFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA

Iy ke offerte di acquiste dovranno essere présentale in busty chivss comparendo innan# al professionista
delegato nel luogo indicato da quest ultimoe nell avviso di vendita (che dovrd coincidere con la sede del
proprie studio, come nsultante dagh ot del nspettivo consiglo dell’ordine, o della propria associazions
professionale) e nella data e nell’orario che sara indicato nell’avviso di vendita medesimo ¢ saranno
mcevide dal personale addetio a tale opermzione;

2} sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente offerta {che pud
anhe essere persona diversa dall"offerentel € la data della vendita; nessuna altra indicazione deve essere
apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né numero della procedura, né 1l bene per cul € stata
fatta 1"offerta, né 1"ora della vendita o altro;

3y all'offertn dovrd esserc allegata, nella stessa busta, una [olocopia del documento di identith
dell’afferente, nomcheé un assegno circolare mon frsferibile intestato al professionista delegato per un
importo par almens al 10 per cento del prezzo offerto, a titelo di canrione, che sard waltenut in caso di
nfinto dell acquisto:

ULTERIORI MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

Iy I'offerta dovid confenere:
a) il cognome, il nome, il lwogo. la data di naseita, 1l codice fiscale, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato Pimmobile (non saed
possibile intestare 'immobile a soggetto diverse da quello che sottoscrive Pofferta); se
I"offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
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anche i corfispondentd dat del coninge; se 1"offerenie & minorenne, MNofferta doved essere

sottoscritta dai geniton previa autorzzazione del giudice tutelare;

b} i dati idenfificativi del bene per il quale 'offerta & proposia;

¢) "indicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purche net limati

il un quarko;

d} 1l termune di pagamento del prezzo 2 degli onen tnbutan che non potri essere supenone

al termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione (né inferiore al tenmine

manine o S0 gomil;

) I'espressa dichiarazione di aver preso visione delta relazione di stima;
2y salvo quante previsto dall’art, 571 copoe, Pofferta presentata nella vendita senea incanto & irmevocabibe;
sl potrd procedere all” aggudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi al ponale il
giorno fissato per la vendita;
3y IMaggindicatano & tenuto al pagamento degli oneri tribulart conseguenti all*acquisto del bene nonché der
compensi spetiantl & norma del decreto ministeriale n. 227 del 2005% al professionista incaricato della
registmzione, tmscrizione ¢ volium del decreto di rasferimente e deeli importi necessan per o
cancellazione defle formalita pregiudizievoli; quq:-t:n ultim gh sAranng successivamente restituits dalla
procedurn:  Mimporfo complessive di lah onert accessori surd fempestivamente  comunicato dal
professionistn successivamente all aggindicarione. [l professionista, unitsmente al deposito della minuta
del decreto di tmsferimento, depositera apposita certificazione relativa all esatlo e tempeshivo versamenio
da parte dell aggiudicatario delle spese e degli oneri accesson. Le somme a qualunque titolo versate
dall’aggmdicatario saranno prevenhivamente impuiate al pagamento degli oneri aceeszon ¢ delle spese ¢,
guindi, al pagamento del saldo del prezzo.
4} salvo quanto dispesto nel successivo punto n. 5), importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta la
caurione prestata) ¢ delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di giomi 120 dalla data di
aggindicazione ovvero cntro il minor termine indicato nell”offerta. mediante bonifico sul copto della
procedura, 1 cui estremi, o i particolare 'TBAN, saranne comunicat all'aggiudicatane dal profesiomsta
delegato;
5 in caso di richiesta ex arn, 41 T.ULB. avanzata dal creditore fondiario (il -quale doved depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di guindict giorm dalla aggindicazione), che sia stata ammessa dal
givdige con Mordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente fulte le somime necessane
per le spese della procedura, nonché per |"eveniuale defimtiva liberazione del bene, ove una tale attivitd s
ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura il professionista comunicherd quale
porte del residuo prezzo dovm essere versata dall’sgpudicatario direttamente ol creditore fondianio, nel
termine indicato nell’offerta, ¢ quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le modalita
sopra indicate; entro @ 10 grorn successivi ol pagamento, Maggiudicatano dovra depositare presso lo studio
del professionista delegato, Nonginale della quictanza rilasciata dall’istituto di credito;, [indicazione da
parte del professiomsta delegato all’aggivdicatano di dover versare al ereditore fondiario somme eccedenti
le spettanze di questo sara considerato un grave motivo i fini della revoca dell”incanco ricevuto;
6} in casoe di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldoe del prezzo, sia
a ttole di onen aceessort ) entro 1 lermine mdicato nell’ offeria, 1l predice dell"esec usione (o dovranno
eszere rimessi gli ami a cura del  professionista) dichiarerd la decadenza dall’aggindicazions con
incameramento della cauzione;
T} il professionista delegato, referente della procedurn procedera alla apertura delle buste e prendera atto
delle offerie presentate telematicamente ed esaminerd futte le offerte, alla eventuale presenza delle part e
dei crediton 1senth non intervenuti. nel gromo ¢ nell®ora mdicate nell"avvise di vendita (tale lnogo, per
eome gid specificato, doved ceincidere con lo studio del pmf;-;-:imista ovvere dell’associazione
professionale di appartenenza o, qualors gestore della venditn sin Edicom, con la =ala d'aste =ita in via
Antonio CGuarasct, prano VI, presso Palazzo dell ufficio del giudice di Pace in Cosenza, giusta convenzione
intercorsa con Edicomi;

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE
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In caso di offerta unica

Caealoea in wne qualsiasi degli esperimenti di vendita sia staty proposta un'unica offeria part o supenore al
prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Mel corso del prmo esperimento di vendita se M'unica offerta sia inferiore (ned limiti di un quarto) al prezzo
husie, 1 opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorm una seria possibilita
di aggdicare limmobile o prezeo supenore, 1l professionesta delegato dispone, anche in presenza
di istanze di assegnazione, che s1 proceda ad un ulteriore tentative di vendita alle stesse condizioni
e, dungue, telematica, sincronica mista, sen# mcanio ¢ con identico prezee base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia propoesto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢
assernato gl creditone:

= qualora non sussistano fali specifiche circostange € nessun creditore abbia proposto stanza di
assegnazione dellimmobile, il bene € aggiudicato all'vnico offerente.

Mel corso degh espenmenti di vendiin specessivi al primo se 'vmea oflerts sin infenore net miti di un
guarto al prezzo base, =i opera come segue:
- qualorn un credifore abbia proposto stonza di assegnazione dell''mmobile, necessamamente al
prezzo almeno par a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore:
qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene é
aggrudicato all unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Crialora per I'acquisio del medesimo bene siano state proposte pii offerte valide, si procedera a gara con
partecipazione degli offerenti ielematici che vi prenderanno parte m via felematica e degli offercnti
amlogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pit alta: nel corso
dh tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuars: nel termine di tre minut dall”offerta precedente. non
poizd essere inferiore al rilancio minimoe, come deferminato nell*avviso di vendita,

| rilamei effettuati in via lelematica dovrnno essere nporlali nel portele del pestore  della vendita
telematica ¢ resi visibili a coloro che  partecipano personalmente alle operazioni di vendita cogi come |
nlanci effettuat da quest ultimi dovranno essere nportali nel portale del gestore della vendia telematica
@ resi visthili ai partecipanti in via telematica.

0 termune dr tre minub per il nlaocie decomrerd dal momento indicate dal  professionista, previo
accertamento della visibilitd per tutti | partecipanti della precedente offerta.

E' nimessa al professionista la valutazione dell ordine con il quale i rilanci vengono effetuati

S¢ In gara non puo avere luogo per mancanzn di adesioni degli offerenti, il professionista delegato dispone
la aggindicazione a favore di colui che abbia proposto la-offerta pis vantaggiosa (nell individoare la offerta
pill vaniaggiosa, s1 lermd sempre conto del preiao ma, a panti di prezzo, sani prescelta la offerta che preveda
il wersamyenio def saldo nel pin breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la
catione di mageione entitd),

Cruando all’esito della gora tra gli offerenti. ovvero, nel easo di mancata adesione alla gara, all”esito della
comparaziong delfle offerte depositate, la offesta pi alta ovvers la pil vantaggiosa risulti part al prezzo
hasge il bene & sene'altro aggindicato,

5e Mofferta pit alfa o pit vaniaggeosa sia inferniore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnanone dellimmobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene é assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnaione dell'tmmaobile, 1l bene ¢ aggiudicato al
miglior offerente.
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I} in caso di aggmdicazione a sepuito di gara tra gl offerentt v an. 573 cpoe., il termine per il deposito
del salde del prezzo ¢ delle spese sard comunque guells sopra indicato ovvero quello minore indicato
nell’offerta dall’ agmudicatano;

2} non vervannge prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclugione della gara;

3} nellipotess e al procurstore legale, cioe avvocato, abbia effettuate offerta ¢ sia nmasto
aggindicatano per persona da nominare, dovrd dichiarare al professionista ner tre giorni successivi alla
vendita il neme della persena per la guale ha futlo effeda, depositando orgimale della procura specials
notarile, ovvero copia autentica delta procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa;
41 il ereditore che & nmasto assegnatano a fvere di un terze doved dichiarare al professionista, net cingue
giorni dal provvedimento di asscgnazione. il nome del terzo a favore del guale deve essere trasfenito
limmebile, depositando la dichiarazione del terro di volerne profittare, con soltoscrizione awtenticata da
pubblico ufficiale ¢ i documenti comprovanti gh eventualmenie necessan poteri ed sutorizzrioni: In
mancanza, il rasferimenis € fatio a fvere del creditore, In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentwzione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a canco del creditore:

3} qualora MNaggiudicatanio, per il pagamento def saldo prezzo mtenda fare ricorse ad un contratto hancario
di finsnzimento con concessione di ipoteca di primo gmdo sull" immobile acquistato, egh dove indicare
nella proprin domanda di partecipazione istituto di credito mutuante: entro il termine fissato per il
versamento del saldo prerro le somme dovranno eéssere erogate diretlamente dall"stituto & credito
mutusnte mediante bonifice sul conto della procedurn. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
ultimo ¢omma ¢.poe nel decreto di trasfenmento il Giudice dell"esecuzions inserird fa seguenie dizione
“rilevate che i pagamento df parte del prezzo relative al trasferimento del bene ogeretto del presente
decreto ¢ avvento medionte erogazione della somma di ........... da paree di ........... @ fronee del
contratio di e & PEEET ..o e PEPL e, € O b poirt] mntiame e Mitiatarie fanmn
espresse  consense all tsorizgione o ipoveca di primo grade o pavanzia del rimborse oel predetto
Sranzimmenio, 51 remde nofo o, cofformenrenie o gt disposio dall ‘ore. 383 cpoc, @ forre diviens of
Conservatore det Regivimt fmmobiliary presse §f Servizio di pubblicig immobiliare dell ‘Agenzia delle
ehrrare di frascrivere I presente decreny se mon wniiareine ol iscrizione ol ipoveca df cid ol milegana
nofa”. Incaso di revoea dell’aggivdicazione le somime erogate saranmo restituite direttamente all istituto di
eredito muiante senza aggravio di spese per Ia procedura,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Della vendita dovri essere data pubblica nolizia medinnte:
I} pubblicazione sul portale del Ministero defla Giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche” a1 sensi dell’ad, 490 [ comma ¢ 631 - bis c.p.c.:
2} diffusione dell’avviso di vendita, unitamente & copia della presente ordinanza ¢ della relazione di stima
redatta dall’esperto a1 sensi dell’art, 173 iz dispoatt, cone, sui 80 infemel  www, asteannunei.it,
www.asteavvisLit, www.rivistsastegindiziane.it, www.canaleaste.at  interoperabili con il portale delle
vendite pubbliche ¢ per il tramite dei servizi operativi correlati: pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziane
edizione digitale. invio dell estratto attraverso il servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiscencse
dell”immobile staggito, il network Aste.click per la pubblicazione su www_immobiliare, it g sui principali
witi mternet inmobilian pavati olire che sul sito Intermet Ufficiale del Tribunale di Cosenza
www. Inbunale cosenza. grustizia_it. O sulla base di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di
Cosenza
51 ncorda, a tal proposito, che il pacchetto di pubblicita concordato come modalita standard di pubblicita
include i seguenti canali pubblicitar:
- Pubblicita legale a merzo internel tramite 1l sito www.asteannunciat iscrtto nell’elenco
ministeniale con PDG del 3000809 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di
Giustizi {quando attivo).
- Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavvisiit www. rivistaastegiudizanc. it iscritn
nell*elenco mimsteriale con POG del 2000071 | e PEXG del 0807713 ed mteroperabili ¢on il Portale Vendine
Pubbliche del Ministero di CGiustizia (quando attive).
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= Pubhblicazione delle vendite gindiziarie sull” APP GPS ASTE - applicamone Android e TOS {iphone
— tpad — ipod touch,} con sistema di geo localizrazione.
- Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita ¢ relative fote nella rubrica alfe vendite
pudiziane del Tnbunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste.at iscrittn nell ‘clenco mimisteriale con
PG del 1203712 ed interoperabile con il Porale Vendite Pubbliche del Ministers di Giustizia (quando
alliva ),
= Pubblicazione salla Rivisia Aste Giodiziane Ed. Mazionale — serione dedicata al Tribunale di
Cosenea, disinbuits m sbbonamento ¢ presse le mighon edicole o hvelle nopionale, nonchd spedita o
abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.
- Pubblicazione subla Tablowl Free Press Edizone Calabna serione dedicata “Aste Giudizane
Tribunale di Cosenza.
. Postal targel indicizzato {invio di 300 missive netle vicinanze dell immohile staggiio).
- Sistema Asle.click — pubblicarione degli avvisi di venditn sui principali siti Internet immobiliari
privati (Es, casa.it — subito.it - attico,it — idealista,it — bakeca. it — secondamano.it — e-bay annunci) + 30
portali gratuiti collegati, con un bacino di oltre 12,000,000 & wrent.

Pubblicazione su immobiliare it
- Pubblicaxione sul sio uilcinle del Tribunale di Cosenza,
2}y Orve 1l delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle carttenstiche del bene o di altre circostanze,
procederst anche tmmite pubblicid sulls stampa, 1 medesimo professionista doved - una volia assicuratos:
che sul conto corrente sin prevista anche la somma necessaria per procedere a questa formn ultenore di
pubblicitd sulla base dei costi indicati nel module aggivntivoe all®all, | della convenzione |:11¢g1‘al:1..| tra
Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gh adempimenti necessan per assicurare dell’avviso di vendita
venga data divulgazione, a cura del professionista, almeno quarantacingue giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte o della data dell'incante, su:
- Quotidiano del Sud con ribathata nei 1 5gg successivi alla prima pubhlicazione.
= Pubblicamione sul site www.quididianodelsud.it trmite il motore d ricerca Edwom.
L. avvizo pubblicato su stampa dovrd contencre le seguenti informazioni:
a. numero di ool della procedurs;
b. mome del Criudice dell’esecurions;
et del custode ed indscazione del suo numero tefefonico,
d. dinitto reale posto n vendita {piena proprietd, quota parie delln piena proprieti. usufrutlo, nuda proprieti
e )]
¢. tipoloma (apparlamento, terreno, villa, negoao, locale, eoe. )
. comune ed indinzze ove & situato Uimmobile:
g caralterstiche {superficie, vani, prano, inlerno, o)
h, eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto aato, giardino, ccc.);
i. condizeone (libero, occupato, dal debitore/da terzi);
j. modalita della vendita {telematicn sincrona mista)
k. ammontare del prezzo base per Ia venddita ¢ del rilancio minimo in caso di gara,
L termine per la presentazone delle offede per la vendta;
m. data, luoge ed ors fissata per la vendita;
fi. orario di apertura delle buste;
o. indicazioni su dove reperire mageion informarioni (Custode dell”immobile con indicazione del numerno
di telefono — Cancelleria del Tnbunale ordinario di Cosenza — - Sito internet del Tribunale di Cosenza)

3} Bempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, ciascune dei ecreditor munifi di titolo esecutivo
& autorizzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ., all'ulteriore forma di pubblicita
da lui eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue giomni prima del termine per la
presentuzione delle offerte.

41 Ouanto alla durata deghi sdempimenti pubblicitan:
i beni in vendita dovranno andare in pubbliciti:
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= it1 un termEne non inferiore a 120 giorm prima della data fissata per la vendita senza incanio el
caso det prima due esperimenti di vendita;

- in v fermine non inferiore a ¥ giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto nel ¢aso
del terzo ¢ quarto esperimento di vendita;

¢ la diffisione atfraverso i i canali pubblicitari richiamati doved essere assicurala ininterroiiamente per
almeno 120 gromi prima per guanio concerne 1 primi due espenmentt di vendita (ed almeno 90 grorn prima
per quanto nguarda il terzo @ il quanio esperimento di vendita) e successivamente all eventuale asta deserta
mimterrottomente fine alla data del successivo fentativo di vendita per ogni ciclo di vendata (4 + 3 + 3)

A tali find 1l G.E. autorizss 1 necessan prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli ent ¢ ke societd incancate dell’effettuazione della pubblicita faranno rifenimento ul professionista
delegato per il reperimento dei fondi necessari all espletamento delle pubbliciti,

Agli mdempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato o spese del creditore procedente.

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvedera, olire agli altri adempimenti previst dall’art. 391 hiz, cpe.:

- andevere dol gestore dells vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente ed o
procedere alla apertura defle buste contenenti le offerte formulate in via analogics e ad esaminarle,
ad esanunarle ¢ a prenderne atto, ove nienute velide od efficact
a deliberare sulle offerie di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche sttraverso
quanto trasmessogli dal gestore (o seguisito dal relative sito), che deve contenere le circostanze 0
luogo e di tempo nefle quali la vendita s1 svolge, le generlita degh offerenty, 1a descrizione delle
attivita svolte, la dichinmzione dell’aggindicazione con 1'identificazione dell’aggivdicatario ¢ le
altre prescrizioni indicate dall*art. 23 del Deoreto Ministenale 26 febbraio 2015 n. 32; 1] verbale ¢
sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve esserce allegata la
procura speciale dy cus all"art, 379, co. 2, cpc.;

- adepositare & mezzro p.c.t. copia del verbale d asta nel fascicolo dell esccurione provvedendo ad
inserire |"orginale dello stesso tra gli aim del proprio fascicolo;

- arcevere o autenticare ln dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.pe.:

= g conunicare all”aggivdicatario enfro 20 giorni dalla ageindicazione M ammoentare della somuma da
versare unilamente al suldo prezeo per gl oneri tibutan ¢ le spese dell sttivita del professionista
che il dm. 15 ottobre 20015, n. 227 pone a carico dell’aggindicatario nonché le modalita &
versamento delle somme residue;

- ad autorizzare "assunzione di debib da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatanio ex art. 508
e (oellpoless di cun all’art. 585 comma 2° cpe provveders dicctiimente a limatare il
versamento del prezzo seconde quanto disposte dalla nermalk;

= g predisporee il decreto i tmasferimento da trasmettere senza indugio al giedice dell esecuzione

unitamente fascicolo, allegundo al decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione

urbanistica dell”immobile;

ad eseguire le formalitd di registrazione, rascrizione (mmmentandoe che, nell ipotesi disciplinata

dall’art, 385 comma 3° ¢.p.c., W conservatore del regisied immobillar: nan pud eseguive la

frascriziome el decrele s wor wniiamerie off ivorizione ol ipodeca concessa dalla pare

[ftnawzicda "), annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento. alla comunicazione dello

shesso nel cast previsti per le comunicaziom di afti volontan & trasferimento, nonché

all'espletamento delle formalita di cancellarione delle isenrioni ipotecane ¢ di opni trascrizione
pregivdizievole conseguenti al decreto di teasferimente, anche nchiedendo le neceszare copie
dell"onginale del decreto di trasferimento o dell‘ordine di cancellazione dei gravami;

- atrasmetters all’aggiudicatario la nota di trasenzione del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo
stesso e somme residue che siano risultate eccedents le spese occomenti per il trasferimento,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzicne;

= pell"ipotest di vendita di pid ot a disporre Lo cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell art. 504 c.pc. e dell’art. 163 disp. ati. c.p.c., ove, per effetto dell’ aggiudicazione di uno o pit

Fimaio Da: GIUSERFE BICLIA Emesss Dac ARLIDAPEC. EU GLGLIFED CERTIFICATES TA G Seasy: 4aMbl1 273018

ye




[otti [ ¢ tenuio evenmalmente conto dei quanio gid acguizito alla procedura ), sia stala gia conseguita
una somma parn all ammontare complessivo der crediti per cul s1 procede e delle spese, riferendone
immediatamente a questo Giudice; ke spese dells procedurs relative a it gli susilian saranno
valutate dal professiomista delegato prudenzialmente, temuto conto per ghi onoran degh avvocati 1
valori medi i riferimentos i cui al dm. 352004 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell"apgiudicazione;

- a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata, delle
cauzion versale dagli offerenti non resis aggudicaton des bent vendun

- a depositare, in case di esito positive della vendita, "imporie della cawrione ¢ delle spese per il
trasferimento della propreetd sul conte della procedur;

- a fissare immedisgtamente, nel caso di esito negative del primo esperimento di vendita, ulterion
esperimenti di vendir (fimo al limite di quatiro compreso il primao), da espletarsi tutte con le stesse
modalitd ¢ senza ncanto, previa nduzione del relativo prezzo base ned limiti di un quarto. {comse
previsto dall’art, 595 ¢.poe ) provvedendo, in ogni occasione, alla redazione ed alla nodificazione
del relativo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati;

- @ restiture gh ath al podice dell’esecuzione nel caso m cul abbia esito negativo anche 1l quario
esperimento di vendita per consentirgli di provvedere m merito all eventuale prosecurione della
procedure ovvens alla-sun estinzione i senss dell’art. 164 disp. atl, cpe.;

- ad effettuare gli ulieriori adempumenti prevists dall’art. 490 primo ¢ co. 2 c.pc;
alla formazione & un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi ssano ulierion lott n
vendita, in tal caso, limitate ol novanta per cento delle somme da npartire ), previa acquisizione —
dal creditore procedente ¢ dai ereditori intervenuti — dei contegg aggiomnati dei crediti ¢ di nota
delle spese nonche previn acquisizione del provvedimento del gudice dell’esecwzione di
liquidazione del compenso del professionista delegato determinato ai sensi del dom. 13 ottobre
HA 0o 227, e dei prowvedimenti di liguidazione der compensi agli alin avsilian comumcandalo
a mezzo pec alle parti 45 giomi prima dell”udienza fissatn per la sua approvazione od assegnando
alle stesse termyine i 15 giomi per evenduali osservazioni; nell ipotesi in cwl per colpevole ritando
1 crediton o gli awsiliar non abbiano depositato aleuna nota di precisazione del credito o richiestn
di liquidaziene del compenso, il professionista procederd o caleolare § reladivi diritti sulla base
depli attn della procedura. tenendo conto dei valon medr di hguidazione stabaliti dalle tanfe vigenn
¢ considerando quale parametro di riferimento quanto nicavato dalla vendita dei beni staggiti, cid
che rappresenta il valore effethivo delln procedura o norma dell’art. 5, comma 1, ullimo penodo,
d.m. 55/2014 ¢ a base di calcolo stablita dall’art. 161 disp. aft. e.p.c;

= al deposite del progetto in cancellena nel termine di 20 giorns prima dell"vdienza Dissata per la sua
approvazione (mvwvern al deposito del progetto in cancelleria, alla fissazione delta data fissata per la
comparizione dinanzi a s& dei crediton e del debitore, alla notifica del provvedimento contenente
la comunicazione del deposito e recante 'indicazione della data fissata per 1'approvazione del
progetie, all’audizione delle pardi ¢ all’eveniuale approvazione del progetto con ording di
pagamento delle singole quote; nel caso in cul sorgano contestazioni in sede di spprovaeione del
progetis il fascicolo sara, wettavia, rimesso al giudice dell’esecurionel,

= al deposite dei tapporti riepilogatii semestrali nonché al deposita del mpporto repillogativo Hinale
ai sensi dell art. 16 Ais, co. 9 sexies d.L 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221 come
meodificate dal L1 3 maggio 2006, n. 32, convertita in [, 30 giugne 2016, a, 119,

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuta |'nggiudicazione ¢ versato il saldo prezzo 1l professionista delegato & tenuto a
|. predisporme la bozza del decreto di trasferimento {con espressa menzione della situarione urhanistica
dell'immobile ¢ previa nuova venfica delle trascnzioni ¢ serizioni  pregiudizieveli gravanti
sull'mmaobile), trasmettendola senza indugio, wnitamente al fascicolo, a questo Giudice per la
consegliente emunaFione,
Se il versamento del prezzo & avvenuto con erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
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preveda il versamento diretto delle somime erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecania di
primo grado sul medesimo mmmaobile oggetto di vendita, nella bozra di decreto di trmsferimento deve
essere indicato tale afto,
In caso di vendita in unico lotto di pid immaobili, 11 delegato, m sede di decreto di trusferimento,
impaters ai find fiscali il prezzo in fagione properzicnalbe al valore di ciascun cespife,
La bozza dovrd contenere altresi Mordine di cancellazione der gravami existent =ull 'mmmeobile {a titole
esemplificativo, pignoramenti immobilian, sequestri conservativi, decrett di ammissione alla
procedury di concorduto preventive, amminisirmacne confrellaia, seotenze & fllimenio), anche se
successivi alla trascrimenc del pignoramento o indicare il regime matrimonsate dell’aggiudicatanio
persona fisica.
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
= ove necessario, cerlificato di destinazione wrbanistica a1 sensi delliar. 30 DPR 3802001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documentt di identid ¢ le dichiomzion rese a norma del DPR 44572000,
= Pattestazione circa [a ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia per
il trasfernmento e le formalith seecessive poste o conco dell agrodicataro, s della meta del compenso
spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese gencrali ¢ accesson di legge;
- I documentazione relativa al versamento da parte dell’aggidicatano dell"infero preszo:
- ispezione ipotecaria aggiornate relativa all’ immobile aggndicato;

nota di trascrizione;
- atto di pignoramento;
- documento di fconoscimento (carta di identita) dell"aggiudicatario;
- verbale di aggivdicarione
le dichizrazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in onginale, unitamente alle dichiarazioni
rese a norma del DPR 345720000,
- ove necessario, certificato di destinazione wrbanistice o sensi dell’ant. 30 DPR 380020401 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;
2. esepuire le formalitd di registrazions, trascrivione (rmmentando che, nell’ipotesi disciplinatn
dall’art, 3E3 commm 37 ¢.poc., il conservatore dei registri immoebilian non pud eseguire 1 trascrizione
del devrets se non umitamente all"serizone dell’ ipofecs concessa dalla pare finansata”™), annotazione
& voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunteazion di atti volontan i tmsfermento, nonche all"espletumente  delle formalith di
capcellazione delle 1scrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione pregiudizievele conseguenti al decreto di
truslenmento, anche formande le necessare copie dell’onginale del decreto di tmsferimento o
deli"ordine di cancellazione dei gravami che sara esibito al professionista delegato dalla Cancefleria, la
gquale viene esonerata dalle predette attivitd in forza della disposizions i cun all art. 391 bis conuma 2°
o5 epac
3. trasmettere all"aggiudicatanio copia autentica del decreto di rasferimento e a restiteire ailo stesso le
somme residue che siane nsultate eccedentt le spese occorment per il trasferimento. dandone comungue
atto nel progeteo di distribuzione;
4, rapportarsd con lealtd e correttezza nel confronti del custode gindiziario ove nominalo @ ove mon si
tratti della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogm & mesi un’aggiornatn
relazione sullo stato ocewpatvo dell’immobile e sull’andamento delle procedure di liberazione: nel
cago in cu il custode non fosse mia stato nominato. a segnalare la circostonea a questo Ciudice affinché
vi provveda;
5. ad ogm alfro mcombente, anche di carattere fiscale, che m termini di legee sia necessario o
consgguente al trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
[l professionista delegate provvederd altres ¢ siatterrd, nell"esecuzione dell"incarico per la formazione
e redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni.
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[f professiomista provvederd quindi alla formazione e redazione del progetto di nparto di cui-al 39 bis
n. 12 In particolare provvedern a:

= redigere il progefio di distribuzionse, depositandoelo in cancelleria in via telematica, nel fermine di
giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (¢ comungue non oltre il termine di 10 giomi
dalla liguidaziene delle speftanze del professienista delegate e del custode da parte del Giudice) e cio
anche nell'ipofesi m cn per colpevole ntardo 1 crediton non sbbiane depositato. alcuna nota &
precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a caleolare | relativi diritti sulla base degli atti
della procedur ¢ fenende conto det valon meds di hoguidazione stabilit dal DM 352004 per gl onoran
degli avvocati, prendendo guale basc di riferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita
e non quella precettata; per i crediton intervenuli si adotteranne 1 medesimi parametn cdoti del 0%,
[l mancato nspetto dei predetti parametr costituisce motivo di revoca dell“incarico. 11 progetto di
distribuzione terra altresi conto degh onoran liquidati dal Giudice al custode e al prolessionisia
delegato (per ln parte a carico della procedura):

il 1 delegato provvederd a depositare in modalitg telematica il progeiio di disiribonzione con la bozza di
verbale dell udienza di approvazione del piano ed 1 documenti allegati, tra 1 quali b copia del decreto
di trasferimento col numers di repertonio e la relativa nota di trascnzione.

- o fssare la companzione delle parti avani a s¢ ¢ nel propro ulficio entro 43 gorm dalla data d
deposito presso ln cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano osservariont da parte
del grudice dellesecuzione e a nolificare il provvedimento in eun fissa la comparifione delle parti avanti
a s¢ a1 creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cut all'art. 492 ¢_p.c. ove lo stesso non abbia
precedentemente eletio domicilio;

- dare atto dell’approvazione del progette di distnbuzione se all'esito detla comparizenc di cui al
punto precedents non sorgono contestazioni tra le parti;

- nel caso in cul sorgand controversie ex art. 512 cop.. a trasmettere 1l fascicolo a questo Giudice
per Tapprovazione del progetto di distnbuzione, il quale fisscra udienza; a detta udienza il
professionista delegato doved comparnne persomalmente depositando una breve relazione riassuniiva
sulle ragiomi delle contestazioni:

= uma volta appeovato il progetio di distribuzione, decorsi 200 giorni. & softoscrivere i mandati di
pagamento entro @ successivi 7 giomi, autonzzando lo stesse a prelevare dol conto della procedurn
guanto a lui peonoscinto in viem del decreto di lguidazione di cui sopea — sia per b parte a carico della
procedura, sia per | parte a carico dell aggudicatano - ¢ a chiwdere 1l detlo conto, depositando entro
0 giorni dall’approvazione del progetto di distnbuzione un rapporto riepilogativo finale delle attivita
svolle, allegando alla relazione 1 provvedimenti di hquidazione del GE, il progetio di distnbacsione, gh
avvisi alle parti e la prova doi pagamenti compiuti, nonché gli estratti conto bancari, la nota di
truserizione del decreto di irasferimento ¢ be annotazion di cancelluzione de gravami.

- Il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate,

Fermo quanto sopra, 1l GE:

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di dinteo inocei i beni si rovano (anche in relazione al
pesto upico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gingne 2000, n. 3500 con tuite le
eventuali pertinenze. accessiond, ragioni ed azioni, serviti attive e passive.

La vendita & a corpo ¢ pon o misure, Eventuali differenze di mesurs non podranno dar loogoe ad
alcun msarcimento, indennita o ridurione del prezeo;

b} che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, ne potra essere revocaty per alcun motive. Conseguentemente. I'esistenza di eventuali viz,
mancanza di qualita o ditformita della cosa venduta. onen di qualsiasi genere ivi compresi, ad
cacmpio, quelli urbanistict ovvero denvant dalle eventuale necessita di adeguomento di impiant
alle leggi vigentl, spese condominiali dell’anne in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiass molive non consideratl, anche =e occulll ¢ comungee nen evidenziati in
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perizia, non potranno dar loogoe ad alcun risarcimento, indennitd o rnduzione del prezzo, essendosi
di ¢16 tenute conto nella valutazione del beni;

el che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, FPaggndicatano,
potra ricormere, ove consentito, alla disciplina dell*art 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato ¢ modificato dall’artd6 del DP.R, & giogne 2001, a0, 380, purché presenti domanda Ji
concessione o pemmesso in sanalona entro 120 moemi dalla notifica del decreto di trusferimento;

d} che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecane ¢ da trascriziont di pignoramenti ¢
sequestn che sarunno cancellute a cura ¢ spese della procedura;

¢) che, qualora I"aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell immaobile ove
ess0 sia occupate dal debitore o da era senza titole, con spese a canco della procedun sine alla
approvazione del progetio di distribuzione;

fy che Melaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per le consullazione su siln internel espressamente indicali:

g} che la parecipazione alle vendite gindiziarie non esomera ghi offerenti dal compiere le visure
ipolecame ¢ catastali:

h} che maggion informazioni, anche relative alle generaliti del soggetto passivo della procedura
eseculivi, possono essere fornile dal costode a chiungue vi abbin inferesse;

AVVERTE

che in base o quanto disposto dall’an.624 bis c.pc., il Gindice dell esecuzione, pud, sentito 1l debatore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a venliquatiro mes, su stanza i tudti 1 crediton munit di
titolo escoutivo. L'istanza pud essere proposta fine a venti giorni poima delln scadenza del termine per ol
deposito delle offerte dacquisito, Crualora non sia stata proposta 1stanza o cssa non sia stata accolta, in base
a quanto disposto dall’art. 161 Ais disp. att. c.p.c., il novie della vendita puo essere disposto solo con il
consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli artieoli 371, consenso
che deve essere manifestato in modo espresso al professiomsta delegato fino al momento dell inizo della
gara o dell”incanto

DISPONE
ehe b cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode, alle
purti non presenti, ai credifon sentt non miervenuti, all’esecutato ed al debitore originario gualora b
procedura si svalga contro il teyzo proprictario v at. 602 ¢ ss. ¢.p.c.

DISPONE
che il professionista delegato, di regola, doved espletare un numero minimo & tee espenments di vendita
nell’arco di un anno; inadempimento a tale disposizione sard valutato ai fini della revoca della delega,
salvo che non ricorranc givstificate ¢ motivate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL IMMOBILE

- ¢ome da relazione di stima dell esperto -
51 coaumichi al delegaio,
Cosenza. Q4.0 23
Il gindice
Diott. Giuseppe Sicilia
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