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RELAZIONE E

TRIBUNALE DI COSENZA

Integrazione alla Consulenza Tecnica d’Ufficio relativa agli immobili siti nel
comune di Taverna (CZ) alla localita Villaggio Cutura

PREMESSA

Con riferimento all’incarico d’integrazione conferitomi in data ,
relativo alla causa fallimentare in ditta di cui sopra, conferitomi dall’lll.mo Sign.
Giudice Dott. Nicoletta Curci, il sottoscritto Borrelli Geom. Giuseppe, al fine di
esauriente riscontro alle richieste di cui ai quesiti esposti al successivo paragrafo, si
& recato in localita Villaggio Cutura sito nel comune di Taverna (CZ).

Dopo un approfondito esame, sulle caratteristiche proprie e subiettive dei
beni oggetto di stima, espletate in sede di sopralluogo ¢ in grado di redigere il
seguente rapporto peritale.

QUESITI POSTI DALL’ILL.MO GIUDICE AL C.T.U.

1. Accerti il Geom. Giuseppe BORRELLI la possibilita oggettiva di dividere 1 5
subalterni inerenti i beni siti in Villaggio Cutura del comune di Taverna (CZ);

2. Accerti se tali immobili sono muniti di contatori enel ed acqua separati in modo
da poter essere divisi e resi indipendenti

s DESCRIZIONE DELLO STATO DEI LUOGHI DEL FABBRICATO SITO IN
LOCALITA VILLAGGIO MANCUSO DEL COMUNE DI TAVERNA (CZ) DI

propriETA D1

Il fabbricato oggetto di stima, in ditta a [ [ NSl proprietario per 2 =[N
I ooictario per < I proprictaria per Y (in virtd di un atto di
compravendita per notar Leucio GISONNA del 23.01.1992 rep. N° 122689), insiste sulla
particella n® 514 del foglio n° 35 del comune di Taverna (CZ).
1l fabbricato, costituito da diversi piani, un seminterrato e I’altro al piano terra, ed altr
piani facente parte di un complesso immobiliare avente la struttura portante in C.A. ¢ stato
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costruito con concessione edilizia n°® 6 del 26.04.1983 e variante con concessione n° 2/93
rilasciate dal comune di Taverna A I 2/c amministratore della societa

ale fabbricato risulta allibrato in catasto nel comune di Taverna (CZ) alla

partita 1001047 foglio n° 35 particella 514 sub. 7, 8, 9, 27, 28 ¢ 35 cosi distinti:

» Foglio 35 particella 514 sub. 7 “ locale a piano seminterrato” di mq. 32 (catastali).

Per quanto riguarda P’impianto elettrico ¢ assente nelle prese, interruttori, punti
luce e probabilmente I’allaccio era collegato con il locale commerciale sito al piano
terra identificato con il sub. 35, quindi non indipendente dal punto di vista elettrico
a meno di una azione di totale rifacimento e di traslazione fino ai quadri generali;
questo implicherebbe lavori edili come tracciatura canalizzazione elettrica fino al
quadro comando generale, escluso I’eventuale contratto autonomo con I’ente
fornitrice del servizio elettrico.

Non sono presenti né collegamenti né rubinetti né tubazioni quindi € assente il
contatore acqua.

1l locale & gia totalmente autonomo in quanto € presente una porta che da sulle
scale del condominio e quindi sull’accesso principale dello stabile.

Foglio 35 particella 514 sub. 8 * locale a piano seminterrato” di mq. 54 (catastali).
Per quanto riguarda I’impianto elettrico & assente nelle prese, interruttori, punti
luce e probabilmente I’allaccio era collegato con il locale commerciale sito al piano
terra identificato con il sub. 27, quindi non indipendente dal punto di vista elettrico
a meno di una azione di totale rifacimento e di traslazione fino ai quadri generali;
questo implicherebbe lavori edili ed elettrici .come tracciatura canalizzazione
elettrica fino al quadro comando generale.

Non sono presenti né collegamenti né rubinetti né tubazioni quindi ¢ assente il
contatore acqua.

E’ possibile rendere totalmente autonomo il locale in quanto ¢ presente una porta
che da sulle scale del condominio e quindi sull’accesso principale dello stabile con
la necessita di murare la scala interna che lo collega con il sub. 27.

Foglio 35 particella 514 sub. 9 “ locale a piano seminterrato” di mq. 51 (catastali).
Per quanto riguarda 1’impianto elettrico ¢ assente nelle prese, interruttori, punti
luce e probabilmente I’allaccio era collegato con il locale commerciale sito al piano
terra identificato con il sub. 28, quindi non indipendente dal punto di vista elettrico
a meno di una azione di totale rifacimento e di traslazione fino ai quadri generali;
questo implicherebbe lavori edili ed elettrici come tracciatura canalizzazione
elettrica fino al quadro comando generale.

Non sono presenti ne collegamenti ne rubinetti ne tubazioni quindi € assente il
contatore acqua.

E’ possibile rendere totalmente autonomo il locale in quanto ¢ presente una porta
che da sulle scale del condominio e quindi sull’accesso principale dello stabile con
la necessita di murare la scala intena che lo collega con il sub. 28.

Foglio 35 particella 514 sub. 35 “ locale al piano terra” di mq. 70 (catastali). Per
quanto riguarda |’ impianto elettrico ¢ assente nelle prese, interruttori, punti luce ma
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¢ presente un collegamento autonomo con la presenza di un contatore ed
interruttore magnetotermico posto nel quadro generale posto nell’androne comune
dello stabile quindi indipendente dal punto di vista elettrico
Non sono presenti ne pezzi igienici ne rubinetti ma sono invece presenti le
tubazioni ma & assente il contatore in quanto per un accordo tra I’ Agrituristica” che
sarebbe il condominio tutto del complesso immobiliare ed i singoli condomini ¢
presente il solo contatore generale le cui relative bollette vengono pagate solo dal
condominio mentre i singoli condomini versavo al condominio una quota “una
tantum” comprensiva di quota condominiale € quota acqua indifferentemente dal
consumo quindi € assente il singolo contatore acqua:
E’ possibile rendere totalmente autonomo il locale in quanto € presente una porta a
serranda metallica che permette Paccesso dal cortile principale dello stabile, con la
sola necessita di murare I’attuale porta che da sul disimpegno che porta alla scala
condominiale, ed un frazionamento catastale che stacchi il suddetto disimpegno dal
sub. 35 e lo lasci in comune ai subb. 27 € 28.

e TFoglio 35 particella 514 sub. 27 “ Appartamento al piano terra” di mq.40 (38 mq.

netti) Per quanto riguarda I’impianto elettrico ¢ assente nelle prese, interruttori,
punti luce ma ¢ presente un collegamento autonomo con la presenza di un eontatore
ed interruttore magnetotermico posto nel quadro generale posto nell’androne
comune dello stabile quindi indipendente dal punto di vista elettrico
Non sono presenti ne collegamenti ne rubinetti ma sono invece presenti le
tubazioni ma & assente il contatore in quanto per un accordo tra I’ Agrituristica” che
sarebbe il condominio tutto del complesso immobiliare ed i singoli condomini ¢
presente il solo contatore generale le cui relative bollette vengono pagate solo dal
condominio mentre i singoli condomini versavo al condominio una quota “una
tantum” comprensiva di quota condominiale e quota acqua indifferentemente dal
consumo quindi ¢ assente il singolo contatore acqua.
E’ possibile rendere totalmente autonomo il locale in quanto ¢ presente un
disimpegno che da, tramite un portoncino esistente, l’accesso al vano scala
condominiale e quindi all’accesso principale dello stabile, con la sola necessita di
montare un portoncino all’interno del disimpegno reso comune da una pratica di
frazionamento catastale che stacchi il suddetto disimpegno dal sub. 35 e lo lasci in
comune ai subb. 27 e 28.

e Foglio 35 particella 514 sub. 28 « Appartamento al piano terra” di mq. 40 (38 mq.
netti) Per quanto riguarda I’impianto elettrico ¢ assente nelle prese, interruttori,
punti luce ma & presente un collegamento autonomo con la presenza di un contatore
ed interruttore magnetotermico posto nel quadro generale posto nell’androne
comune dello stabile quindi indipendente dal punto di vista elettrico
Non sono presenti ne collegamenti ne rubinetti ma sono invece presenti le
tubazioni ma & assente il contatore in quanto per un accordo tra I’ Agrituristica” che
sarebbe il condominio tutto del complesso immobiliare ed i singoli condomini &
presente il solo contatore generale le cui relative bollette vengono pagate solo dal
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condominio mentre i singoli condomini versavo al condominio una quota “una
tantum” comprensiva di quota condominiale e quota acqua indifferentemente dal
consumo quindi € assente il singolo contatore acqua.

E’ possibile rendere totalmente autonomo il locale in quanto ¢ presente un
disimpegno che da, tramite un portoncino esistente, I’accesso al vano scala
condominiale e quindi all’accesso principale dello stabile, con la sola necessita di
montare un portoncino all’interno del disimpegno reso comune da una pratica di
frazionamento catastale che stacchi il suddetto disimpegno dal sub. 35 e lo lasci in
comune ai subb. 27 € 28.

II. CONCLUSIONI

E’ da far notare che le unita immobiliari distinte con i subb. 8, 9, 27, 28 e 35 sono al momento
comunicanti e formanti un unico corpo & chiaro che in virti della Variazione catastale n°® 3181
del 06/05/1993 presentata presso I’ U.T.E. di Catanzaro si dividevano gli spazi interni in modo
da formame 5 locali distinti e separati. Questo & possibile murando I’apertura di vani scala
interni che permettono 1’accesso ai locali cantina, ¢ murando 1’accesso dal locale commerciale
al disimpegno che porta al portoncino di ingresso sul vano scala condominiale; Futto cio
avendo una spesa per opere murarie di circa £. 500.000. Inoltre occorre effettuare una
variazione catastale per frazionamento appunto frazionando il suddetto disimpegno
staccandolo dal sub. 35 e rendendolo comune ai subb. 27 ¢ 28 con una spesa di £.2.000.000,
in modo che con il montaggio di due portoncini adiacenti al suddetto disimpegno rende
totalmente indipendenti i due appartamenti anche questi con una spesa complessiva di
£.2.000.000. '

Per quanto riguarda I’adduzione dell’acqua potabile I’accordo tra il condominio
dell’agrituristica ed i singoli condomini ha stabilito la presenza di un solo contatore acqua
generale e che i rispettivi condomini ne pagano una quota forfait. Mentre per quanto riguarda
I’energia elettrica il locale commerciale ed i due appartamenti hanno separati contatori enel
posti nell’androne del portone condominiale dello stabile, invece i locali deposito(cantine)
probabilmente sono collegati ognuno ai rispettivi locali del piano superiore ( il sub. 7 al sub.
35: il sub. 8 al sub. 27 ed il sub. 9 al sub. 28)con una somma pari a £. 500 000.

La presente perizia ¢ documentata dai seguenti allegati:
v Allegato delle PLANIMETRIE ed ELABORATI CATASTALI

Con la presente relazione, il C.T.U. nella persona dello scrivente, ritiene di aver svolto, nel
rispetto della Giustizia ¢ nella maniera pit esauriente, il compito assegnatogli dalla SNI, 81
coglie I’occasione per porgere distinti saluti e si rimane in attesa di Vs, ambiti ordini.

Cosenza li, 26.03.2001
Con osservanza il

c OCTU. /5T
Geom Eius peﬁf{n’e{u N
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TRIBUNALE DI COSENZA

CONSULENZA TECNICA D’ UFFICIO RELATIVA

SITINEL COMUNE DI TAVERNA (CZ) ALLA LOCALITA
VILLAGGIO CUTURA

Planimetrie ed elaborati catastali relative W
Villaggio Cutura sito di proprieta del si
Comune di Taverna (CZ)
Foglio n° 35 particella 514 sub. 7,8,9,27,28,35

Sede legale Via Timparello, 26 87030 - Donnici Inferiore (CS) - Telefono cell. 0360/644301 - P.I. 02039810789




MODULAAID

F CAT § T 141 mod. VCA

MINISTERO DELLE FiNANZE
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

CONSERVAZIONE DEi CATASTI UFFICIO TECNICO ERARIALE DI CATANZARD
[ATA @ 25/11/799 : ORE ¢ 1i:Ré:21

= CATASTO TERRENI -

INTERROGAZIONE LIEGLI ATTI AFPFPFRUOVATI

PER IDENTIFICATIVO CATASTALE

Irati di ricerca:

COMUNE wwaen v 6 a6 5 & Savraion ¥ 5 3 § 7 owes TZFZ
FOGELD wueues sdisnnusaoiny i 884 ndn 35
WUMETE woamiws w5 5 4 ¥ & sw@eewEs § 9 8 8 § swyH 514
ANno di Approvaziong tvieesessnnsass nt
Comune: T2FZ - TAVERNA
Foglio: 35 Allegato: -
Protocollo Approvazione : 1983 Data: 14/05/%1 .
Protocollo Presentazione: 38612 Anno: 71

Tecnico Redattore
Tecnico Approvatore

Natura: HAPPALE PER NUUVA COSTRUZIONE:
Attendibilita“ : 50 Pata di annullamento: 18707791

Particelle interessate 3 #

Lr
[y
=

B . L U v

Comunel J2FI -~ TAYVERNA

Foglio: 35 Allegato: -

Protocollo Approvazione : 195830 rata: i4/05/91
Protocollo Presentazione: 33512 Anno: 5i

Tecnico Redattore
Tecnico Approvatore

Natura: HAPPALE PER NUOVA COSTRUZIONE;
Attendibilita’ : 50

Particelle interessate . i 51k

-5

flama - Islitula Poligralico ¢ Zecca gello Slao

L e ——————— P - o . o



mod. VCA
Q:{‘-ﬁ;\ MINISTERO DELLE FINANZE
7 ot g N
h ‘:7;53 DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
'3 CONSERVAZIONE DEI CATASTI UFFIC1O
COMUNE
DATA: 2
- CATASTU UREEHD - OPERATORE

DEL TERRITGRIO @ CATANZAKRD

CENSUARIUO © TRVERNA - T2F1Z

5/11/1999 CRA: LLI27:40  MNUMERD : 189
E @ CZiuCLy

CONSULTAZIOMNE PER PARTITA
aTTualLE
Partita n. v 1001047

TOTALI DI PARTITA

Intestati 3 Hg. 207
U die kbe o Me. oo
janl 7,0 Rendita @ 1.981,700 (1.023,47)

INTESTAZIONE — TITOLO Cw F-

UNITA® IMMOEILIARI

FICATIVO F.T4
MU SUE VAR MUT  PROY HEICAZIILIDNE G CaT CL CONS RENLITA
35 Siy 7 n A 1001047 VILLASGIS CUVUESA 5. 51 Lre 1 ot
35 ik ) b4 A 1001047 VILLASKIO CUTURA p. S1 tre 1 oY
35 tik g L & 1001047 YILLAGBIO CUTURA p. &L Lig 1 51
a5 ik 27 L f 1001047 VIELAERID CUVRA p. 1 Bl 1 L
(151,84}
. 35 il 28 e & 1001047 VILLAEBLID CUTURA p. 7 Bis 4 254, 000
(151,54
35 51k 25 3 ] 100%  YILLASGID CUTURA p. 71 L 2 7 1,105,000
(871,200
MUTAZIONI
A [Fati della nota : Variazione n. 3181.001.93 del 0&6/05/93 in atti dal 29/05/98

=1
DIVERSA DISIR.SP
8

E Pati della nota ! Voltura n. 1514.001.93 1n atti dal 0&/07/73
@ Atto : IST n. 122547 del 23/01/92
E COMPRAVENDITA
3 Rogante : GISUNNA : sede @ RENDE
3
z
St Wi = EuEiEE oY D - pEElEs 3 i

p— o e —
G =-F35rm—-. A = Ll e T N e -
Lo B v



MOOULARO | JAy,  MINISTERO DELLE FINANZE MOD. BN (CEU)
e B [ G 4\ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DE! SS.TT.EE.
S STO EDILIZIO URBANO- (roOL 13—4-1939 n. 652) %
’lanimetria di u.i.u. in Comune di.. A Y% VERAS oo ZZ/JQé'IQ W s Bl

%o

Fl s
ﬁm.lh N'S14
Sub. way
Tnt 100\8

?&jm neE 20

%0 2 saly B

Lorre Lselusiva

i‘ ]r
i = g s == |
| |
1] K ii

Soss Lerm

SD:'.A no ﬁ?ﬂ : 11 #4280

.
T7vre
|
1
Bor)

I
il
Ufficio del Territorio di Catanzaro
e i IMEOSIA p! ECLLO L‘C.;(-JL-:A
[ Can YURTURLE i

.. Autorizzazinne Aa'lIntendanza di Finanza
:dl Catanzaro N, 13334 del 2 Settembre 1977

U RTog L

- __DRIENTAMENTO

Catanzaro e

LIIEEETUUILTTCARO AR A!iIOT]-'
_‘!’Dr Ingr %&WL

siarazione di NC.  [J Compilata dal . )& «-'f::/]dd’ Y N
uncia di variazione ] _,Dg/{[/}/c'ﬂ.

Identiticativl catastall Iscritto alfalbo de . Ak e

e - deffa provincia df Salsena......

5 28
) . ¥ data Eg 9! f) 3 Firma oo

v Rl ’,, FRCNETSE - S ~nd lowa

AT £ L RITCIN




MINISTERQ DELLE FINANZE

R,
s

MOOULARIO
F. rig. rend. 487
1

%)
‘1{\ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.

MOD. BN (CEU)

?ﬁi&gcf 120

{oepo .z‘{scajs 3.

UFFICIO del TERINTO 1o i

iIMEOSTA
i

AUTCrIZT

Flwas
ﬁ:; /JJ n's44

Sybyos
I AT N 103/3.

ke

Prot. N. 491302

del ...

Riscosse L, —562‘5@3

Lerro

; [ Sos
S i N H:2.80
K R b
' _-_;_‘,_f_“ W.£.

Thor

CATANZARQ
2 4NOV.i559

'(II)L‘ CAPQRT~rTq 30
r}gi Cipalla)

(

= i e i E

_ SCALA DI 1%

el g ..__'._‘J

o AR N N o it
V4
O Compilata dal ?ﬁ‘:i 5 A0 ...
% i Holo, cognomae & nome)

7 )ﬂa&é" ANl ~ s : ¥
Iscritto all'aibo dw’.:.m.. adr
della provincia di _ SHLEIAR.......N.

chiarazione di N.C.
snuncia di  variazione ]

Identificativi catastali

RISERVATO ALL'UFFICIO

NCLAK;

PRRFSRE STY FEr e )



MASXy,  MINISTERO DELLE FINANZE
n£' DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEl SS.TTEE.
)

AY
& CATASTO EDILIZIO URBANO (ROL 13-4-1939,

N !
’\":} L

o f
Planimetria di u.i.u. in Comune di..@}?ﬁw ..................... via V/.ZJ(AIIZOQA.

MODULARIO
F. rig. rend. 497

i

MOD. BN (CEU)

]Q”smfﬂzf =0

{Mf’o 2 Se4ls B

Shua

_Z;’f 8,/.5’/

f;j N'35

i?.efl/i N 544

L Derosico K230

ﬁﬂo Ei}fa .Qn'asm ——r [1 &
X ' &
N . £
b Loc Dreasiro
L~
s | ZHE |
ASS -—"q —
Y| i
- /e Depasito ;
h A | ’
|| T 7 Gl | = |

Ufficio del Territorio di Catanzaro
IMPOSTA LI GCLLO AS30LTA
IN MODO \GRTUALE

Antarizrazinne dell'Tntendenza di Finanza o
di ~-+anzaro N. 13534 del 2 Settembre 1977 iny i R\
A6 el
PROTOCO 1O Nm}—o-—- - i=y S
< ._\P:-._l-\ —)'
G A e e

TRIRLITI SPECTALT

TPOSTA D ROLLO -
FalLkE

ST

Catanzaro, -

. ML CRO_RLPATID). 321
Nt i - ‘IDM-»- ‘o CTOLUAF

RISERVATO ALL'UFFICIO

Compilata dal %M%fé;? ............

ichiarazione di N.C. O
enuncia di variazione A

Identificativi catastali
7 della provincia di

Bl sub. B data as&gﬁ‘ffﬂrm,

%&‘3*/ 10



MODULARIO
F. rig. rend. T

Planimetria di u.i.u.

in Comune di....ﬁé‘l’dﬁ ........................ via

MINISTERO DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEIl SS.TT.EE.

CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652)

V) Foinn........

MOD. BN (CEU:

ZGROD

i?f_s}_nfuu 20

S(_Aj.ﬁ

QX

)
7171/\'0 gf’a 50: 708¥AM

ﬁfd;ﬁ
55)()‘._-’{4/1 N 544
_S.U.é. N F
Iy

|

La. Divasito

H:2.30

8L .

Dz POSiTN

V7l

Ulticin de! Territorio di Catanzaro

1FAF0STA DB ..f-_D ASSGLTA
Nthta b T TAE

Arntarizzazinna r'*‘i'H‘?ﬂri-:'wa di Finanza
di m~tapzarn N. 13334 del 2 Settembre 1977

. AGY395

PROTOCO 1O

TRIBIITL SiiCIALL L 22 .5
IPOSTA DI BOLLO . BG-800
52.5D

2 Lhibvse

iL CAPQ- QI ARTO 3°
(Or. Iog” Gio C'POLLA)

Catanzaro,

Dichiarazione di N.C. D
Jenuncia di variazione A

Identificativi catastall

Compilata dal .

LDk

ﬂ'?ﬁﬁﬁ%ﬁb

Iloto WIW]
. <O

Iscritto ail'albo de i.....

delta provincia di <l

data pﬁ:%ﬁj Firma " :

RISERVATO ALL'UFFICIO

—

33%51%—11




—
MOOUL ARIO
£ ng. end 487

—_—

MINISTERO DELLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.1T.EE.

MQD. BN (CEL

CATASTO EDILIZIO URBANOQ (RoL 13-4-1939, n. 652)

lanimetria di u.i.u. in Comune di........ TP'..{E@\QQ ................. V}{\(hu.-ﬂ.ﬂ'k}ﬁg .................................... Ei¥ammnny

Rew 90wt

- scaLa or 1: 400

3 e e —

ichiaraziane di N.C. E
enuncia di variazione [

Identificativi catastali
BRr.n

(Tilolo, cognome q nome)

e DOMEACQ. . AN
Iscritto all’aibo de..... Gﬁom K ’ ALUM30
delta provincia oI SHAERESD... IR} T
data ZIJ'SICU Firma ... al. N..78 .

Compilata dal C‘-EDLUETQQ ................. s \

RISERVATQ ALL'UFFICIO




