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TRIBUNALE DI COSENZA
SEZIONE PRIMA CIVILE

Ufficio delle Esecuzioni Immobiliari

Giudice del’Esecuzione: Dott.sa Francesca GOGGIAMANI

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

C.T.U.: ING. Oreste CITREA

PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE R.E. N°187/2011

PROMOSSO DA: BANCO DI NAPOLI SPA (CREDITORE)

Nei confronti di (DEBITORI)

NOTA INTEGR
DELL’AVY.
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TRIBUNALE DI COSENZA
SEZIONE PRIMA CIVILE

Ufficio delle Esecuzioni Immobiliari

Procedimento di esecuzione immobiliare RE: n°187/2011
Creditore: Banco di Napoli spa
Debitori:

Giudice del’Esecuzione: Dott.sa Francesca GOGGIAMANI

C.T.U.: Ing. Oreste CITREA

11 sottoscritto Dott. Ing. Oreste Citrea,, libero professionista, con studio in Rende alla Via Torino
n°22, iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Cosenza con n°2966, nominato consulente
tecnico d’ufficio per la causa in oggetto con decreto del 28 Febbraio 2013 e giuramento in
occasione dell’udienza datata 7 Maggio 2013

PREMESSO CHE

Con Atto di Pignoramento Immobiliare depositato presso la Cancelleria del Tribunale di Cosenza il
07 giugno 2011, trascritto presso la Conservatoria dei RR. II. di Cosenza il 24 giugno 2011 al n°
17883 R.G. ed al n° 12311 R.P., il Banco di Napoli S.p.A., ha richiesto 1’espropriazione del
seguente immobile, di proprieta del signor e della signora

“Porzione di fabbricato composto da un locale magazzino ed un locale cantina al Diano terra, da
cinque vani, due bagni, corridoio e disimpegno al Ppiano primo, oltre sovrastante sottotetto, sito in
Aprigliano (CS) alla via S. Giacomo n° 8, ora censito nel Nuovo Catasto Edilizio Urbano al Foglio
n°12 Particella 127 Subalterno 8, graffato con particella 240 subalterno 7 (ex Foglio 12 Particella
n°l127 subalterno n°8 e subalterno n°4) — Zona Censuaria 1 — Categoria A/3 —~ Classe 1 —
Consistenza 7,5 vani — Rendita € 193,67,

Accedendo alla richiesta della succitata parte creditrice Banco di Napoli, la S.V. Ill.ma in data 28
febbraio 2013 ha nominato, quale esperto stimatore (Allegato n° 1), come da verbale di giuramento
(AHegato n° 2) allegato alla relazione tecnica ed estimativa, il sottoscritto Ing. Oreste Citrea, con
studio in Rende alla via Torino n° 22, iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Cosenza
al n° 2966.

In data 18/07/2013 ¢ stata predisposta la prima convocazione delle parti. per un sopralluogo in data
26 luglio 2013 ore 9.30 (Allegato n° 12). - '

Ai signori Tavviso del suddetto.sopralluogoe. &. stato
comunicato mediante Raccomandata con Avviso di Ricevimento n°147872575071 del 19/07/2013
(Allegato n° 13) ¢ ricevuta in data 22/07/2013 (Allegato n° 13-bis). a:'&s,(‘
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Al Banco di Napoli, domiciliato c/o I’ Avv. I’avviso del suddetto sopralluogo & stato
comunicato a mezzo PEC (Posta Elettronica Certlﬁcata) in data 18 luglio 2013 (Allegato n° 14).

In data 26 luglio 2013 ¢ stato effettuato il primo sopralluogo (sopralluogo n°1) c/o il fabbricato
ubicato in Aprigliano Via San Giacomo n°8, ma entrambe le parti creditrice e debitrice, nonostante
l’avvenuta convocazione risultavano assenti. Nella medesima occasione, per quanto nelle
disponibilita del CTU, ¢ stato comunque redatto un verbale di sopralluogo n°01 (Allegato n° 18) e
la relativa documentazione fotografica (in allegato), nel quale ¢ stata presa nota dell’impossibilita
alla prosecuzione delle operazioni peritali.

In data 30 luglio 2013 ¢ stato convocato un secondo sopralluogo per giorno 9 agosto 2013 ore 9.30
(Allegato n° 25).
Il sottoscritto CTU ha inviato comunicazione del suddetto sopralluogo:
a) alla parte esecutata mediante raccomandata AR n°CS530121319 (Allegato n° 26), consegnata
in data 31/07/2013 (Allegato n° 26-bis);
b) alla parte creditrice Banco di Napoli S.p.A., domiciliata presso ’avv. , @ MEZZo
PEC, trasmessa in data 30 luglio 2013 (Allegato n° 27);
¢) al Comando Carabinieri di Aprigliano a mezzo fax (Allegato n° 28), previa comunicazione
telefonica al Comandante di Stazione.

In data 09 agosto 2013 ¢ stato effettuato il sopralluogo n°2 il cui verbale & riportato nell’ Allegato
n° 29. Erano presenti la signora e il signor (figlio della
stessa), mentre il signor risultava assente.

Come riportato sul verbale, il sopralluogo n°2 ¢& stato rinviato ad unterzo sopralluogo, la cui data &
stata stabilita, nella stessa occasione ed alla presenza della parte esecutata, per il 13 agosto 2013 ore
9,00.

Nella stessa data del 09 agosto 2013 il sottoscritto C.T.U. si & recato personalmente in tribunale per
la verifica del fascicolo allegato alla causa in epigrafe ma non gli & sembrato di riscontrare alcuna
variazione, rispetto a quanto aveva riscontrato a seguito del giuramento avvenuto nel maggio u.s..

In data 13 agesto 2013 ¢ stato effettuato il terzo sopralluogo (n°3 — Allegato n° 35), alla presenza
esclusiva del figlio dei signori il signor

Come riportato sul verbale di sopralluogo,. per completare la documentazione mancante. fornita dai
signori il sopralluogo n%3"¢ stato rinviato ad un quarto sopralluogo, la cui data & stata
stabilita nella stessa occasione ed alla presenza del figlio della parte esecutata per il 06 settembre
2013.

Nella stessa data del 13 agosto 2013 ¢ stata.data comunicazione al Banco di Napoli, domiciliato c¢/o
I’'Avv. , del rinvio del sopralluogo n°3 insieme alla trasmissione dei verbali n°1, n°2,
e n°3 a mezzo PEC (Allegato n° 38).

In tembre 2013 ¢ stato effetmato il quarto sopralluogo (n°4 — Allegato n° 39), con il
quale si sono concluse le visite c/o il fabbricato de quo. In tale circostanza sono stati presenti la
signers , parte esecutata, ed il figlio . mentre risultava assente
il signor .
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In merito alla documentazione richiesta nel sopralluogo del 09 agosto 2013, il signor
ha fatto visionare la documentazione catastale in suo possesso, ma il fascicolo non
conteneva la documentazione richiesta.

In data 20 settembre 2013 ¢ stata trasmessa, a mezzo PEC, una copia del verbale del sopralluogo
n°4 al Banco di Napoli, domiciliato c¢/o I’ Avv. (Allegato n° 50).

In data 15 ottobre 2013 ¢ stata depositata in Tribunale la Relazione Tecnica ed Estimativa redatta
dal sottoscritto C.T.U..

Nella stessa giornata ¢ stata fatta pervenire copia della medesima al Banco di Napoli, domiciliato
c/o I’Avv. a mezzo PEC (¢ft. documentazione notificata in data 25/10/2013).

In data 16 ottobre 2013 alla parte esecutata ¢ stato fatto pervenire copia digitale della Relazione
Tecnica ed Estimativa redatta dal sottoscritto C.T.U. mediante raccomandata (tracking
3002196001585) consegnata in data 21/10/2013 (cfr. documentazione notificata in data
25/10/2013).

In data 25 ottobre 2013 il sottoscritto C.T.U. si & recato in Tribunale per depositare la copia
dell’avvenuta notifica alle parti:
1) Debitore: copia della lettera datata 16/10/2013 e relativo CD (compact disc), ricevuta di
accettazione del 16/10/2013 (tracking 3002196001585), ricevuta di ritorno-e relativa prova
di consegna del 21/10/2013;
2) Creditore: copia PEC del 15/10/2013 ore 16:55, con relativa attestazione di accettazione e di
consegna .
Nella stessa occasione il sottoscritto C.T.U. ha controllato il fascicolo allegato alla causa in epigrafe
ed ha riscontrato che in data 30/07/2013 la parte esecutata ha “nominato e costituito quale loro
procuratore e difensore per la controversia intrapresa dal Banco di Napoli S.p.A. dinanzi al
Tribunale di Cosenza — Dott.ssa Goggiamani — recante il n.187/2011 R.G.E., tuttora pendente,
I'Avv. del Foro di Cosenza™. :
Inoltre il sottoscritto C.T.U. ha riscontrato che in data 23/10/2013 I’Avyv. ha fatto
pervenire in Tribunale richiesta di “... nullita degli accertamenti peritali svolti o la concessione di
un termine ulteriore con salvezza dei diritti di difesa”, adducendo come causa:
“... rilevo che nonostante sia intervenuta la mia nomina defensionale non ho personalmente
ricevuto alcun avviso in ordine al prosieguo delle operazioni peritali né alcun esito delle medesime.
Dall'incarico peritale desumo che le risultanze peritali avrebbero dovuto essere trasmesse 45
giorni prima la data dell udienza.
Per cui mi trovo nell’impossibilitd a svolgere deduzioni e controdeduzioni e di esercitare il
contradditorio nelle attivita peritali.” '

CIO PREMESSO

il C.T.U., esaminati i documenti e gli atti depositati presso la competente cancelleria, fa rilevare che
ha depositate in data 15 ottobre 2013

CTU Ing. Oreste CITREA




GE Dott.sa Francesca GOGGIAMANI TRIBUNALE DI COSENZA Proc. E.RG. n.187/2011

A seguito della comunicazione di parte dell’avv. del 23/10/2013 e ribadendo che in
data 09 agoste 2013 il sottoscritto C.T.U. si & recato personalmente in tribunale per la'verifica del
fascicolo allegato alla causa in epigrafe ma non gli & sembrato di riscontrare la presenza della
nomina da parte della parte esecutata della’Avv. quale suo procuratore e difensore per la
controversia intrapresa dal Banco di Napoli S.p.A. dinanzi al Tribunale di Cosenza , sl fa rilevare
che:

1) il sottoscritto C.T.U. non ha potuto ultimare e presentare la Relazione Tecnica ed Estimativa nel
temine stabilito dal giudice di 45 (quarantacinque) giorni prima della data dell’udienza stabilita
per il gioro 05/11/2013, non per propria negligenza quanto per problematiche riscontrate e
relative alla storia catastale dell’immobile che non risulta censito sul:

1. Foglio 12 Particella 127 subalterno 8 — piano T — 1 - 2;
2. Foglio 12 Particella 127 subalterno 4 — piano T;

come da documentazione ma, a seguito di varie e successive ricerche (verbali di sopralluogo,
accesso atti e ricerche front office c/o 1’ Agenzia del Territorio conclusesi in data 18/09/2013 —
cfr. Relazione Tecnica ed estimativa - pagina 13) ¢ stato verificato che risulta censito sul:

Foglio n°12 Particella n°127 subalterno n°8 graffata alla particella n°240 subalterno n°7

2) il sottoscritto C.T.U. non ha ricevuto comunicazione alcuna riguardo alla nomina e costituzione
avvenuta in data 30 luglio 2013, né da parte del debitore né da parte dell’Avv.
quale procuratore e difensore per la controversia intrapresa dal Banco di Napoli S.p.A..

3) le parti interessate, sono state sempre avvisate dal sottoscritto CTU delle varie operazioni peritali
con le modalita precedentemente evidenziate.

A

w 2y

In allegato: nota Avv,

Rende, 28/10/2013
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