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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

M.mo Sig. G.U. Dott. G. Greco
della Sez. Faliment: del del Tribunale dr Cosenza

A. PREMESSA
Con ordinanza pronunciata in data 15 settembre 2009, la S.V.l. nominava me
sottoscritta Dott. Ing. Anna Melania Meringola, con studio tecnico in Rota Greca (CS)
" ed iscntta all’Ordine degl Ingegnen della Provincia di Cosenza
aln. 4212, nonché all’Albo dei Consulentt Tecnicr d’Uthcio del Tribunale di Cosenza al
n. 3898, Consulente Tecnico d’Ufficio nella procedura falimentare iscritta al n.
1 4/2003 promossa dalla Banca Popolare di Crotone contro
invitandomi a comparire all’udienza del | 3 ottobre 2009 per 1l giuramento di nto ed il

conferimento del mandato che s articola ner seguentt quesiti:

/. Descrivere sinteticamente 1 bem oggetto di pignoramento, corredandol, se
del caso, con rikevi fotografict e plammetrici, ed accettare la consistenza degh
stessl, nonché la cormspondenza o meno con dati catastal nsuftanti dalla
trascrizione del pignoramento, dalle trascrizom ed i1scrizom anteriori; la
descrizione dovra contenere per ciascun bene pignorato, 1 sequenti elementi:

a) Ubicazione;

b) Caratteri generah e tipologici;

¢) Estensione;

d) ldentificazione catastale;

e) Confim;

f) Natura del diritto in capo al debitore e provemenza dell immobile;

g) Vincol locatwr (precisando la data del contratto e della
registrazione) e sitvazione di possesso;

h) Sitvazione uvrbamstica, precisando gl estrem degl  strument:

urbamstict in vigore, le destinaziom d’vso, ristrutturazione, ecc.;




2. Accertare se 1 fabbricat! siano conforr o meno alla concessione edilzia ( e,
ove possibile, precisare il costo dell'eventuale condono edilizio);

3. Accertare Imtaziom legal, enfiteusi, contratti agrar, ipoteche, priviiegi,
servity o wvincoh real di ogm genere e verificare la regolarta della
documentazione di cur all'art. 567, comma 2 cod. Froc. Cwv. eventualmente
completandola ( n particolare ricostruendo la continuita, per un periodo non
inferiore al ventenmo) der passagq di proprieta relati al bene;

4. Determmare f valore di mercato deir bem oggetto di prgnoramento; nell’wpotes:
di bene mdwiso, precisare se I'mmobile stesso sia dwisibile e, in caso
contrario, determinare 1l valore della quota pignorata;

5. Suggerire 'opportumta di prowedere alla vendita in lotti separat! indicandone 1
moti;

6. Indicare 1l reqime fiscale cur verrd assoggettato [‘eventuale decreto di
trasferimento der bem oggetto di stima (imposta di registro o 1.V.A.) allegando
certificazione rilasciata dall’esecuvtato;

7. Redigere vn prospetto riassuntivo nel quale riporti:

a) La descrizione der berm pignorati, evidenziando quale sia
l'attuale identificazione catastale e le eventual differenze
con gh identificativ catastal rnisultant: dal pignoramento;

b) Le hmitanom legah, enfitevs:, contratti agrar, ipoteche,
prvilegl, servito, vincoll reall di ogm genere e wvincol

locatm insistenti su ber pignorat.

B. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZION! DI CONSULENZA

Le operaziom peritalt iniziavano con la ricerca della documentazione catastale ed
pocatastale der bem oggetto di pignoramento reperibile presso 'Agenzia del
Terntorio v Cosenza; successivamente s effettvavano ulterion indagm presso

I'Uthcio Tecnico del Comune di Marano Principato (CS).




Come trascntto nel verbale dell’udienza nella quale prestavo guramento, le
operazioni di consulenza mziavano in data 26 ottobre 2009 presso gl immobil de
quo e s concludevano il O6 novembre 2009.

In dette circostanze, procedevo all’esecuzione del nlievo metrico e fotografico
dell’umta mmobihare al fine di accertare lo stato di fatto der luvoghi di causa (crf. Foto
. 1+15).

Le operaziom s1 concludevano con la redazione del verbale di sopralivogo.

Lo scrivente, dopo aver esequito le verfiche all'immobile in oggetto e reperto
ogni informazione utile per redigere la relazone che risponda alle esigenze della
Procedura del Fallmento, sulla base della documentazione esistente in fascicolo,

espone quanto seque:

C. RISPOSTE Al QUESITI CONTENUTI NEL MANDATO
Quesito | .
Indmdvazione degh immobil, oggetto di pignoramento

L'unita /mmobihare, appresa alla massa falimentare ed oggetto della presente
relazione, & sita nel comune dr Marano Principato (CS) alla wia Biscighetto ed e
occupata dallo stesso esecutato con la propria tamigha.

Nello spectfico, I'appartamento di cut trattas) & posta al secondo livello di un
fabbricato plunfamihare, che consta ci quattro piam fuon terra, e o1 affaccia sulla corte

comune.

Coerenze dell’alloggio:

Nord: corte comune

Ovest: passaggio comune & corte comune
Svd: corte comune

Est: corte comune




Descrnzione der luogh e degh immobih de quo.

Lntero corpo di fabbrica & costitmto da quattro pan fuon terra ed &
collegato, mediante struttura a portico, ad un secondo tabbricato attiguo, che consta
di tre piani fuon terra, dalle medesime caratteristiche costruttwver Cf. Foto nn. 01+07 ).

L'immobile, di cui sopra, nsulta edificato n posizione non centrale nspetto al
fondo, circondato dalla corte comune, di forma pressocche irregolare, non provwista
di lluminazione, con poco spazio verde, ma con possibiita d parcheggio
dell’avtovettura.

Dalla S.P. Bisciglietto & possibile raggungere I'mmobile sopra menzionato
medhante una stradina carrabile non asfaltata che costituisce servity dr passaggio per 1
proprietan dello stabile ( Cf. Foton. 08 ).

Il quartiere ove & ubicato Il fabbricato & carattenzzato da una crescente
densita abitativa, da una wiabilita adeguatamente sviluppata e dalla presenza dv tutt
necessar pubblict servizi.

[l mercato immobihare & molto dinamico a causa della strategica posizione della
zona nspetto al terntorno circostante: a poch Km dallo stesso, & possibile

ragqgiungere il Comune capoluogo nonché lo svincolo autostradale A3 SA-RC.

La struttura portante & costituita da telao con montanti € traversy n c.a. e
fondazione a travi rovesce; 1 solar interpiano sono in latero-cemento ¢ la copertura &
del tipo a falda con manto in lamiera cobentata colorata.

Le tompagnature della magha penmetrale sono n matton forati con formazione
d camera d’ana.

Gh infisst esterm sono in alluminio di colore marrone.




Le facciate esterne dell'intero fabbricato sono lasciate al rustico; sul
prospetto lato Sud s evidenzia qualche intervento edilizio succedutos: negh anni (Cfr.
Foto n. O3).

I divers: livelll di plano sono collegati da un  corpo scala interno, che consente
laccesso alle unita abitative; tuttavia nsulta, ancora, allo stato rustico, non dotato
dellhmpianto di ascensore.

L'unita immobiare, oggetto di pignoramento, € prowista di una porta
caposcala di ingresso del tipo blindato; s1 compone di 7 vam utih cosi definiti:
soggiorno (con camino) / pranzo, cucina abitabile, disimpegno, tre camere da letto, di
cut una con cabina armadio e bagnetto in camera, bagno, per una superficie
complessiva lorda di circa mg 150 ed altezza interna part a mt 2.70 (Cfr.  Foto nn.
11+15).

Due camere da letto, la cucina ed il soggiorno st affacciano sul cortile comune
a mezzo dv balconm, rispettivamente di arca mg 6,00, mq | 1,00, mg 12,00 € mqg
5,00; mentre le altre camere o1 affacciano sulla corte comune a mezzo di finestre.

Dunque, esternamente si rilevano ampie zone a balcon che si estendono ad
ovest ed a est per una superficie complessiva di mg 34.

S precisa che durante 1 riievi effettuati la sottoscritta CTU ha niscontrato che
gl ambienti interm, per quanto nguarda la manutenzione ordinaria, s presentano in
buone condiziom, con finture accurate; le parett nsultano intonacate con malta di
cemento e tintegquate, 1+ pavimenti della zona giorno ed 1 rivestimenti der bagnt e
dell’angolo cottura sono in gres-porcellanato, mentre 1 pavimenti della zona notte
sono in parquet. Gl infisst interm sono in legno, quellk esterm sono m allummo d

colore marrone con battent dello stesso matenale.




Gh impanti elettrico ed idrico-samtano sono stati reahzzaty in conformita alla
normativa vigente.

Come s1 pud constatare agevolmente dall’esame delle foto da me nprese (Cr-.
Foto nn. /1+15), I'appartamento & tenuto in buone condiziont di manutenzione, mentre
altrettanto non pud dirsi per il fabbricato, le cu facciate sono in condizion mediocr;
per tah ragion, al CTU pare opportuno segnalare la necessita di interventt di
manutenzione straordinana per quanto riguarda le fimture € lo stato di manutenzione
esterne.

Concludendo, s tratta di un appartamento ben rfinito, che si trova in un
fabbrnicato di tipo cvile costruto in un contesto alquanto tranquillo ed ameno, con
ampia possibiita di parchegqgio all'mterno dell’area cortiiza comune a pertinenza
dell’intero /mmobile. E* provwisto di affacci in tutte le camere, che nsultano, pertanto,

ben aerate ed illuminate.

Dati catastal

L immobile & correttamente censito nel Catasto del Comune di Marano
Principato (CS).

Da attente € certosine indagini, emerge quanto seqgue:

in ongine, I'area d sedime, su cut attualmente insiste Il fabbricato, era censita
al Catasto terreni del comune di Marano Principato (CS) al foglio di mappa catastale
n. 5 particelle nn. 88 ¢ 243.

A sequto dellavwenuta reahzzazione degh mmobili e consequente

accatastamento delle nuowv costruzion, avvenuto in data |1 8/03/1999 con atty a firma

del geom. , 1l lotto owero le nuove edificaziom, di cul sopra, sono state-, -




identihcate con la particella n. 517 (Fogho n.5) subalternt |-2-3-4-5-6-7-8-9-10 n
ditta a1 S199.:

(proprietario con dintto dh accrescimento per 3/12)
(proprietaro con dintto di accrescimento per 3/12)
(usufruttuano con dintto dh accrescimento per 3/12)
(usufruttuario con dintto di accrescimento per 3/12)
( proprietano per 2/12)
( proprictano per 2/12)

( proprietano per 2/12)

(usufrutto con dintto div accrescimento per 3/12)

(usufrutto con dintto di accrescimento per 3/12)

Con la vanazione catastale presentata in atht dal 07/1 2/2006, & stato

effettuato  un frazionamento, fusione deglh immobili e ultimazione del fabbricato
urbano; n particolare, con la soppressione del subalterm 1-3-5-7 sono stati
costituiti nspettivamente 1 subalterni | 1-12-13-14-15.

Nello specifico, 1| subalterno con cu venwa identificata 'umitd immobihare,
oggetto di pignoramento, ubicata al secondo hvello, € stato vanato dal n. 5 (in corso
d costruzione) al n. 13 (Cat. Cat. AJ2).

Ad ogq, al N.C.E.U. del Comune di Marano Principato (CS) le proprieta,
oggetto di pignoramento, nsultano cosi distinte:

= umta immobihare: wvia Biscigietto snc, fogho di mappa n. 5 - p.lla 517,
sub. 13, Cat A2, Cl. U, Cons. 7 vam — Rendita euro 524,20 1 cu
intestatan dal 23/10/2007 sono t S1949.:

( vsufruttuano con dintto di accrescimento per Y2)
(usufruttuario con dintto di accrescimento per '/2)/,  5

(nuda proprieta per 1/1)




= corte comune: wvia Bisaigietto, Foglio di mappa n. 5 p.lla 517 sub. 8,

ente urbano, bene comune non censibile.

Si allegano le wisure catastal, le planmetrie e 'estratto di mappa catastale. (Cf-

Allegato | ).

Dati urbanistici
Dalle verifiche effettuate presso I'Ufhicio Tecnico del Comune di Marano
Principato (CS) & emerso quanto seque:
n base al vigente P.R.G. , 1l fabbricato plurifamihare ricade su un’area classificata
come zona “Bg” di completamento (Cfr. Allegato Il ): n tale zona, come recitano le
norme tecniche di attuazione, per gh edific € per altn manufattr ediizi esistenti o
di nuova costruzione, le destinaziom d’'uso consentite sono le sequenti:
residenziale;
culturale, tunistico-ncettiva e direzionale;
sanmitana;
commerciale hmitatamente ad esericizi di viciato ed attivita artigiane(ad

esclusiont di lavoraziom modeste, nocive, ingqumnanti o comungue
incompatibili con la residenza).

BN~

Gh interventi ammessi, per fabbricati esistentt, sono 1 seguenti:

- Manutenzione straordinana;
Ristrutturazione ediizia;
Amphamenti;
Demolizione e ricostruzione
Nei lotti edificabih dv completamento ncadenti in tale sottozona By, sono
ammissibil le trasformaziont fisiche di nuova edificazione, anche di pv edificr, nel
nspetto der sequenti parametn:
- Indice di tabbricabilita fondana: |.00 mg/mg;
- Indice massimo di copertura e superficie coprbile (Q):0.40
mg/ma;
- Numero di paani: oltree a piano seminterrato o interrato;

i

- Distanza dai confimi: non nferiore a 5.00 mt, owero non inferiore ..

ad H/2 nel caso n cu laltezza dell’engendo fabbmcatoﬂ‘éla””'




superiore a mt | 0.00, essendo comunque ammissibile, nel caso
di mtervento in base a progetto dv un edificio msistente n un
lotto contiguo, la costruzione sul confine;

- Distanza dar fabbricati: pan o superiore a mt 10.00, owero, per
le pareti finestrate, pan all’'altezza deli’edificio da costruire;

- Distanze dalle strade: secondo [!'alineamento prevalente de
fabbricati contigui, ovvero tale allineamento non sia nconoscibile,
pari 0 superiore alla meta dell’altezza della parete prospiciente, e
comunque non inferiore a mt 5.00. Le distanze mimme tra i
fabbricati tra 1 qual siano interposte strade pubbliche o private di
uso pubblico destmate al tratfico der veicoh (con esclusione della
viabilita a fondo cieco al servizio der singol edifici o insediamenty),
debbono cornspondere  alla larghezza della sede stradale
maggiorate di:

o Mt 5.00 per lato, per strade di larghezza mteriore a mt
7.00;

o Mt 7.50 per lato, per strade di larghezza compresa tra mt
7.00 e mt 15.00;

o Mt 10,00 per lato, per strade d larghezza superiore a mt
I5.

La porzione, oggetto i pignoramento, fa parte di un fabbncato costruto e

modificato 1in base:

alla Concessione Ediizia n. 309/93 rilasciata 1| 25/06/1993 nlasciata dal
Comune di Marano Principato a firma d» (ch.
Aliegato IIl.1);

alla Vanante alla Concessione Ediliza n. 449/96 rnlasciata | 30/04/19986 dal
Comune di Marano Principato a firma d (Ctr.
Allegato I1.2);

alla Denuncia di Imzio Attivita (D.1LA.) per la realizzazione della recinzione del
lotto, presentata il 16/10/1998 a firma di

(Cfr. Mllegato 1I1.3)

alla Denuncia di Inizo Attvita (D.LA.) per modifiche interne al piano secondo

presentata | 26/11/1999 a firma d Allegato 11.4).




Quesito 2.
Accertare se 1 fabbricati siano conformi o meno alla concessione ediiza ( e, ove
possibile, precisare il costo dell’eventuale condono edihzio).

La sottoscritta CTU, in sede di soprailuogo, ha constatato che I'intero corpo
di fabbrica e conforme alla Concessione Edilizia in vanante n. 449/98; in nfermento
all’'unita immobihare posta al piano secondo, oggetto di pignoramento, le aperture
esterne rsultano per forma e non per posizione conform alla Concessione edihzia in
variante n. 449/98, ma dfferente la distnbuzione degh spaz interni, tuttavia
denunciata successivamente nella D.I.A. presentata | 26/1 1/1999 e conforme alla
scheda plammetrica catastale ( Gt . Allegato 1.4 )

St precisa, altresi, che gl onen concessori, dv urbanizzazione € del costo di
costruzione, sono stati debitamente versati nelie casse della tesorerna comunale,
come dichiaratomi verbalmente dal Responsabile dell’Ufficio Tecnico del Comune di
Marano Principato.

La sottoscritta CTU ha esaminato 1 fascicol della documentazione in att
presso I'Ufficio Tecnico Comunale e, nspetto a quanto verificato in loco, non ha
nscontrato differenze tah da ntenere esistenti opere realizzate abuswvamente.
Pertanto la situazione der luogh € conforme a quanto autorizzato.

Tuttavia, relativamente alla cronmistoria der procedimenti avtorizzativi ed alle

pratiche indicate sopra, non & stato nlasciato certificato di agibihita dell’edificio.

Quesito 3.
Risultanze dalla Conservatoria dei RR.II. e dall’Agenzia del Terntoro di Cosenza.

Dalle verfiche effettvate presso la Conservatora der RR.L. e I'’Agenza del

Terntorio & nsultato quanto seque:




TRASCRIZIONI DI PROVENIENZA

L’area di sedme dell'mtero corpo di fabbrica, di cui le porzioni in oggetto
sono parte, & stata venduta dal Sig. ed acqustata dar Sig9qg.
conug

usufruttuan o meta (1/2) del bene, da Sigq.

conwg vsufruttuari dell’altra meta (1/2) del
bene, dai Sigq. proprietari in comune ed in parts
ugual di meta (1/2) del bene, dalla Sig.ra dal Sg.

e dal Sg. , proprietart in comune ed in parti ugualt di meta

(1/2) del bene, con atto del notaio Nicola Miccwl del 10/10/1991 Rep. n. 52247
Racc, n. | 3357 (Cfr. Allegato IV. 1 ).

Le parti precisano che a favore del terreno esisteva una servitt di passaggio

pedonale e carraio con ogm mezzo lungo una stradella della larghezza di mt 5.00 dalla

strada Provinciale prevista con atto a firma dello stesso notaio del O7 novembre
1990 Rep. n. 54348 (Cfr. Allegato IV.2 ).

Il terreno era censito al Catasto Terren del comune di Marano Principato (C5)
al foglo di mappan. 5, plle 88 e 243.

Alla costruzione der due corpr di fabbrica nell’area di sedime dv cul sopra,
seque una dwisione fra le parti con atto notarile a firma del notaio De Vincenti Maria
del 20/04/1999 Rep. n. 31854 (Cf. Allegato IV.3.1 ).

Le intere porzion assegnate ar german sono gravate dall’vsufrutto a
favore der gemtori, 1+ comug vita natural
durante e con dirtti di accrescimento fra loro.

Nello speaifico, la parte esecutata, il Sig.




- dintto di nuda proprieta per la quota di /3 relativamente all’umta
immobihare 1dentificata dalla p.lla 517 sub. 12 (ex sub. |);

- dintto di nuda proprieta per la quota di 1/ relativamente all’unita
immobihare (oggetto di pignoramento) identificata dalla p.lla 517
sub. | 3 (ex sub. 5).

E’ rnmasta in compropneta la corte rappresentata dalla p.lla 517 sub. 8.

TRASCRIZION! PREGIUDIZIEVOL| / ISCRIZIONI [POTECARIE

Presso 'Agenzia del Termtorio di Cosenza, a nome di
relativamente agh immobil de quo, sono presenti le sequenti formalta, peraltro,
alcune, gia presenti in atti.

In particolare:

I. Nota di trascrnzione del 10/02/2000 RP. 334 RG. 2889 IPOTECA
VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO (c#-
Allegato IV.2 ).;

2. Nota di trascrizione del 21/01/2003 RP. 1690 RG. 1934 del verbale
di pignoramento degh immobil a favore della Banca Popolare di Crotone.

(Cfr. Allegato IV.3 ).

Si fa presente, altresi, che per unita immobiliare distinta con la p.lla 517
sub. || (ex sub. 1) & presente, a nome della parte esecutata e per la quota o

1/3, la seguente formalita:

I. Nota di trascrizione del 28/04/2005 RP. n. 6114 RG. n. 15750
ipoteca legale a favore di ET.R. S.P.A. (Ch. Allegato IV .4).




il CTU nhene opportuno precisare che esistono proporzional dirittt ed
onen i condomnio sulla corte comune rappresentata dalla particella n. 517
subalterno 10 che costituisce, peraltro, I'umico accesso al lotto € quindt ai due
corpt di fabbrica che msistono su di esso.

Non sono presenti dirtt demamial (di superficie o servity pubbliche) o usi cvicr.

Quesito 4.

D;Zr:unare Il valore di mercato der bem oggetto di pignoramento; nell’ipotesi di
bene mmdmso, precisare se I'mmobile stesso sia dwvisibile e, in caso contraro,
determinare 1l valore della quota pignorata;

Gh immobili de quo sono posti in un'area a crescente densita abitativa, con
presenza di attmta commerciah; pertanto, Il loro grado di nicettmvita risulta essere
buono.

S1 & proceduto alla stima dell’lvmtda immobihare considerando sia e
carattenstiche ntrinseche che quelle estrinseche, lo stato di manutenzione e
conservazione, W compresa |ubicazione, accertate in sede d 5opralluogo
comprendendo nel valore indwiduato anche la quota dir comproprieta sulle parti comuni
e procedendo per analogia con bem aventi carattenstiche siml ed oggetto di recenti
compravendite delle quali la sottoscritta € a conoscenza.

Cio premesso, 51 & ntenuto stilare una stima sintetico comparativa
procedendo ad omogeneizzare le superhicr delle vane porzioni disomogenee
dellhmmobile mediante dei coefficienti. La superficie viene cosi calcolata computando
effettiva superficie occupata dall’immobile compreso lo spessore der mun con

aggunta della pertinenze cosi computate:

e Superficie abitativa (vam principall € vani accessori a servizio diretto di quellr
principah) valutata al | O0%; A




e Balcon scoperti di pertinenza esclusiva nella singola unita immobilare, valutati

al 25%;

e Balcom coperti di pertinenza esclusiva nella singola unita immobihare, valutat: al

35%;

e Corte comune calcolata al 1 0%.

Da indagm di mercato svolte presso agenze immobiian, confrontando le

valutaziom attuall di mercato e le quotaziom riportate sulla borsa immobihare

(0.5.M.1.) sulla banca dat delle quotaziom immobihan dell’Osservatono dell’Agenzia

del Terrtorio, riguardanti bem simih gid oggetto di compravendite della zona ed in

base alle carattenstiche generali del fabbricato, s & ntenuto congruo stabilire il

prezzo di € 800,00/mq come il piy probabile prezzo di mercato che, in una libera

contrattazione di compravendita, si potrebbero attribuire agh immobih.

Concludendo, dalla scheda di valutazione di sequito nportata si evince che Wl valore

complessivo dell’ immobile nsulta essere pana € 155.000,00.

Superficie Coefficiente Superficie lorda
lorcla
(ma) (mg)
Vani 150 .00 150
principali
Balcomn 23.00 0.35 8.05
coperti
Balcomn I 1.00 0.25 2,75
scopert
Corte 1000 X 1/3 0.10 33.33
comune
Totale Superficie lorda i c.t. 194,00
DESTINAZIONE FIANO SUFPERFICIE FARAMETRO VALORE
LORDA
(mg) (evre/ms) (evro)
CIVILE ABITAZIONE Pl 194,00 800,00 155.200,00
(oltre a quota i
comproprieta  su  corte
comune)




VALORE

(euro)
Valore complessivo dell'intero patnmormo immobihare in c.t. 155.000,00

La quota appresa alla massa falimentare & pan a 1/1 0ss13, n c.t. , evro 155.000,00
(diconsi euro centocingquantacinquemila/O0)

Quesito 5.
Suggerire I’'opportunta di prowedere alla vendita in lott) separat indicandone 1
motivi.

Per natura e conformazione dell’unta immobihare, la sottoscrntta CTU definisce
la vendita der beni immobili, oggetto di pignoramento, in un unico lotto immobihare.

Quesito 6.

Indicare 1l regime fiscale cul verra assoggettato I'eventuale decreto di trastenmento
der bem oggetto di stima (imposta di registro o .V.A.) allegando certificazione
mlasciata dall’esecutato.

Il cornspettivo regime fiscale & I'mposta di registro.

Quesito 7.
Prospetto nassuntivo

Nel ringrazare la S.V.I. per la fiducia accordatami, e restando a disposizione
per ogn eventuale chianmento dovesse occorrere, rbadisco le conclusion alle qual

sono gunta:

v S dentifica 'mmobile come : N.C.E.U. — Fg 5-p.lla 517 sub. 13
(ex sub. B), cat. A/2
Quota appresa alla massa fallimentare: 1/1
Natura : nuda proprieta.
Usufrutto a favore di

v Il patmmomo mmobilare & costtuto da un appartamento-
internamente ben nfinito, che s trova n un fabbrico di tipo cile,

(TSR
il NI




v

Con osservanza

realizzato in un contesto alquanto tranquillo ed ameno, con annessa
corte comune, con disponibilita i almeno un posto avto. E
prowisto di affacci in tutte le camere, che nsultano, pertanto, ben
aerate ed lluminate;

Dalla wia Biscigletto & possibile raggungere ['mmobile sopra
menzionato mediante una stradina carrabile non asfaltata che
costituisce servith di passaggio per 1 proprietan dello stabile;

L'appartamento non & dwisiblle e, pertanto, & stato determmato i
valore attuale per porio in vendita;

Presso I'Agenzia del Terrtorio di Cosenza, a nome di
relativamente agh immobih de quo, sono presenti le seguenti
formalta:

=  Nota di trascrizione del 10/02/2000 RFP. 334 RG. 28689 IPOTECA
VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO;

* Nota di trascrnzione del 21/01/2003 RP. 1690 RG. 1934 del
verbale dv pignoramento degh mmmobih a favore della Banca
Popolare d Crotone;

®»  Nota di trascrizione del 28/04/2005 RP. n. 6114 RG.n. 15750
poteca legale a favore di ET.R. S.P.A.

Essendo la superficie del patrimomo immobiliare pan a mq 194, il
suo valore di mercato & di € 155.000,00 ed & stato determinato
sulla base del prezzo umitanio medio della zona che & nisultato parn a
800,00/mq, ncavato per confronto diretto con immobili simil
attraverso la consultazione di banche dati disponibii € ricerche di
mercato;

Il valore complessivo dell’intero patrimomo immobihare ammonta ad €
155.000,00.

Rota Greca, i O/ aprile 2010
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