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TRIBUNALE DI COSENZA
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OGGETTO: Relazione di consulenza tecnica d'ufficio relativa al provvedimento esecutivo
n° 226/93; 32/93; 334/94; promossa da F.LM. Finanziaria Mutui SpA ed altri
nei confronti di

Premesso che

all'udienza del 10/03/2009 il sottoscritto Dott. Ing. Mauro Pasqualino Calatafini & stato nominato CTU alla causa
indicata in oggetto; ‘

dopo il giuramento di rito, dinanzi al g. e. Dott. Giuseppe Greco, venivano posti al sottoscritto | quesiti oggetto
della causa, stabilendo il termine per il deposito della relazione peritale entro il 10/04/2009 e determinava la prossima
udienza per giormno 13/16/2009;

in riferimento all’incarico in oggetto, il sottoscritto Doit. Ing. Mauro Pasqualino Calatafini, iscritto all’Ordine degli
ingegneri della provincia di Cosenza al n°2428, al fine di dare risposta ai quesiti richiesti, espone quanto segne:

Giorno 10/03/2009, PIngegnere Calatafini Mauro Pasqualino prestava il giuramento di rito.

Giorno 19/03/2009 lo Stesso, provvedeva a munirsi di una copia del fascicolo contenente gli atti di causa relativi af
procedimento in oggetto.

Giorno 26/03/2009, previo avviso, si procedeva alla visita di sopralluogo presso la localita Cibbia, agro del comune
di Castrolibero.

Giorno 07/04/2009 si recava presso il Tribunale di Cosenza per protocollare U'istanza di proroga, allegato n®1A, con
scadenza al 10/06/2009, per il deposito della relazione peritale.

Giorno 04/05/2009, ¢ anche nei giorni successivi, si recava presso |’agenzia del territorio di Cosenza per acquisire
documenti relativi agli immobili oggetto della causa.

Giorno 06/05/2009, si recava presso il comune di Castrolibero per richiedere documenti inerenti la causa in
oggetto. 7

Giorno 28/05/2009, si recava presso il comune di Castrolibero per ritirare i documenti richiesti.

Tutto questo si rendeva necessario per espletare nel migliore dei modi I’incarico affidatogli.

Prime ed unico_quesito:

accertare mediante stima sommaria quale sia il valore atfuale di mercato dei beni pignorati.
risposta;

A seguito degli avvisi alle parti, giorno ventisei del mese di marzo defl’anno duemilaenove, hanno avuto regolare
inizio le operazioni peritali, cosi come risulta dal verbale, allegato n°l, alta presenza del signor_ fratelio del
signor he dichiara di abitare ed utilizzare tutti gli immobili presenti, ¢ del geometra Felice Tazzolino
collaboratore del Sottoscritto.

La 7ona identificata come localita Cibbia, distante sette Km dal centro di Cosenza, & sulla strada che collega la parte

nuova di Castrolibero, contrada Andreotia, abitato a ridosso della citta di Cosenza, zona residenziale di buon pregio, contigua



a via degli Stadi, e il centro storico del comune di Castrolibero.
La zona risulta scarsamente urbanizzata e dopo aver percorso pochi metri di una stradina comunale, si arriva alla

Lacceso & servito da un cancello scorrevole, attraversato il quale ci si immette su un vialetto, o corte comune

{astricata con mattoncini di betoneila, alla cui destra si trova il manufatio in acciaio indicato con la sigla Al, di fronte, sulla
sinistra, la costruzione indicata con la sigla A2,

Proseguendo all’interno della corte, di nuovo sulla sinistra, si trovano gli altri tre immobili indicati rispettivamente

con le sigle A3, A4, AS.

E’ presente anche un sesto immobile, se cosi si pud dire, un forno prefabbricato, rivestito in mattoni, intonacato &
pitturato di colore bianco con copertura in coppi, non accatastato.

Si sono rilevati e fotografati 1 seguenti immobili:
A1. Terreno sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente: allegato n°2:

“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 215, qualita ente urbano, superficie mg 391, deti derivanti
dal tipo mappale n° 43381.1/1990.
Su tale terreno insiste il fabbricato cosi identificato catastalmente “comune di Castrolibero, foglio 1 2,
particella 215 sub 1, indirizzo contrada Cibbia n°9, piano terra, categoria C/2, classe 2, consistenza 204 mg,
rendita € 684,827
Tratiasi di una costruzione con struttura portante in acciaio e copertura iﬁ fogli di lamiera grecata coibentata, i
pavimenti sono in battuto di cemento di colore rosso, le pareti sono intonacate, all’ingresso & presente una porta in alluminio a
tre battenti completa di saracinesca. AlP’interno & evidente la destinazione 4’ uso dei locali adibiti ad auto officina, ma sarebbe
piit consono dire moto officina. L’ambiente, che ha una superficie totale di circa 210 mq, presenta una zona centrafe molto
grande, 3 box in alluminio per lavorazioni diversificate, un box ad uso ufficio e un locale igienico con antibagno. L aspetto nel

complesso risulta gradevole considerato che siamo all’interno di una officina.

A2. Terreno sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente: allegato n°3:

“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 184, qualita ente urbano, superficie mq 699, dati derivanti dal
tipo mappale n° 43380.1/1990.

Su tale ferreno insiste il fabbricato cosl identificato catastalmente “comune di Castrolibero, foglio 12,
particella 184 sub I, indirizzo contrada Cibbia n°9 , piano terra, categoria A/7, classe 1, consistenza 7.5
vani, rendita € 735,95"

composto da due corpi di fabbrica, per un totale di circa 158,00 mq, contiguii:

1l primo corpo di fabbrica & attuale abitazione del signor— composta al piano terra, da una cucina
molto ampia ¢ un bagno con dug lavabo completo di vasca, al piano successivo, tramite una scala interna di sei gradini, sono
ubicate due stanze da letto e un bagno con doccia, per complessivi mq 92. Gli infissi esterni sono in legno, completi di doppi
vetri, con persiane in legno massello, cosi come gli infissi interni. Gli impianti risultano funzionanti, i pavimenti sono in
ceramica e sia la zona giorno che la zona notte sono a tetto spiovente. L7intonaco esterno & del tipo a spugnino, pitturato di
colore giallo ocra, I’aspetto complessivo & dignitoso anche se si sono riscontrate macchie di umidita alle pareti.

1l secondo corpo di fabbrica, pilt vecchio & maltenuto rispetto a quetlo testé descritto, di circa mq 66 risulta essere
una costruzione adibita a magazzino, focali di sgombero ¢ legnaia, con vecchi infissi in legno, pavimenti in cotto, tetto con
tavalato di legno e manto di copertura in lastre di cemento amianto tipo eternit, parte delle pareti sono rivestite con perlme in

fegno. Per quel che si & potuto visionare non vi sono servizi igienici e I’impianto elettrico risulta funzionante.



A3. Fabbricato rurale sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente:
allegato n°4: “comune di Castrolibero, foglio 12, particella 2, qualitc fabbricato rurale, superficie mq 113,

dati derivanti dal frazionamento r°3390 in atti dal 21/02/1991.
E’ un manufatio adibito a deposito composto da quattro locali, dei quali uno non & stato visionato, con rifiniture per
civile abitazione, intonaco interno a spugnino, infissi esterni e portoncino di ingresso in alluminio con doppi vetri, assenza di
porte interne e di servizi igienici, pavimento in ceramica, impianto elettrico funzionante, con una superficie totale di circa mg

82 e tetto in legno a vista con manto di copertura in coppi.

AA4. Fabbricato rurale sito alla localita Cibbia, agro def comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente:
allegato n°3: “comune di Castrolibero, foglio 12, particella 195, qualita fabbricato rurale, superficie mq 7,
dati derivanti dal frazionamento n°3390 in aiti dal 21/02/1991. '

Dalla porzione di mappa catastale, allegato 1°5A, risulta essere probabilmente solo un pezzettino di terreno residuato

dal tipo di frazionamento n°3390 intercluso tra gli immobili A3 e A5

AS. Terreno sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente: allegato n°6:

“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 196, qualita ficheto, classe 2, superficie mg 68, reddito
dominicale € 0,35 e reddito agrario € 0,28 dati derivanii dal frazionamento n°3390 in atti dal 21/02/1991.
Tale terreno, alla data del sopralluogo, risulta incolto, in lieve pendenza e adiacente al fabbricato A3.
In seguito alla richiesta fatta presso il comune di Castrolibero in data 06/05/2009, allegato n°7, risulta dal certificato
di destinazione urbanistica, rilasciato in data 28/05/2009, allegato n°8, che i terreni su indicati ricadono parte in zona “B1”,
aree residenziali sature semiestensive e semintensive ove sono permessi soltanto interventi diretti al restauro senza aumento
delle volumetria esistente, e una alira parte in zona “C3” zona di espansione residenziale estensiva con lotto minirpo richiesto
di 1.200 mq, inolire le particelle 184 ¢ 215 ricadono in zona R3 “area a rischio frana”.
Alla luce di quanto narrato e considerato quanto gia costruito, si ritiene che non sia possibile realizzare ulteriore
volumetria sui terreni descritti. _
Dalla documentazione acquisita presso I'Ufficio tecnico del comune di Castrolibero in data 28/05/2009 risulta che,
allegato n°9, gli immobili indicati con la sigla “A1” e “A2” sono stati oggetto rispettivamente di domanda di sanatotia per

gli abusi edilizi di cui alla legge 28/02/1985 n°47, nello specifico:
I"immobile A1, domanda di condono n°7583 di prot. del 01/08/1986 richiesta da_)er opere ad uso

non residenziale, costruito entro il 1982, in assenza della licenza edilizia o concessione, con destinazione d’uso per aftivitd

connsssa con la conduzione agricola ed estensione del costruito pari a 140 mq;

'immobile A2, domanda di condono n°7583 di prot. del 01/08/1986 richiesta da -r opere ad uso

residenziale, costruito eatro il 1982, in assenza della licenza edilizia o concessione, con destinazione d’uso abitazione,
volume totale pari a 435,20 mc composta da 5 stanze ¢ 4 accessori, superficie abitabile mq 116,95 ¢ superficie non
residenziale pari a 68,20 mq;

Tn data 24/06/1998 prot. n°6261 il comune di Castrolibero richiedeva ulteriori documenti ad integrazione della pratica

di condono da presentare entro 6 giorni compreso un versamento di € 15.344,71 comprensivi di oneri concessori ed

oblazione.
Successivamente in data 06/02/2004 prot. n°1397 il Signor -veniva diffidato a presentare entro ¢ non
oltre trenta giorni la documentazione richiesta necessaria per la definizione della domanda di condono, avvertendolo che

decorso infruttnosamente tale termine si procedera d’ufficio al diniego della richiesta concessione in sanatoria ed alla



conseguente applicazione dei provvedimenti sanzionatori.

Infine in data 06/02/2004 prot n°11563 P'Ufficio tecnico del comune di Castrolibero comunicava al Signor-

il “diniego del condone edilizio pratica n°7583 del 01/08/1986 relativo alle opere abusive realizzate, tale diniego
comporterd obbligatoriamente comunicazione presso la Procura della Repubblica di Cosenza ai fini del reato penale con
ingiunzione di demolizione, se, entro trenta giorni dalla data della presente, la 8.V. non presentera a codesto ufficio eventuali
memorie, ivi compresa eventuale istanza di sospensione del procedimento ed integrazione della documentazione a suo tempo
richiesta. Decorsa tale data questo Ufficio procedera ad assumere le definitive determinazioni senza ulteriore avviso™.

Considerato quanto sino ad ora narrato ed acclarato che presso il comune di Castrolibero non vi & alcuna istanza di
sospensione del procedimento appena descritto, & da ritenersi ormai non pin valida la domanda di condono edilizio a suo
{empo presentata.

Al fine di poter determinare if valore attuale dell’immobile sopra descritto si & utilizzato i} metodo di stima sintetico-
comparativo sulla base di ricerche di mercato assunte in loco e confrontando i prezzi e le carafteristiche di alcuﬁi immobili
venduti nella stessa zona.

I valori stimati sono dei valori di mercato, ottenuti paragonando il bene oggetto di stima con altri aventi caratteristiche
simili situati nella medesima zona o in zone limitrofe.

I parametri di stima considerati, utilizzati per la valutazione economica, sono sia tecnici quali il volume, la superficie,
il n° di vani , che economici, quest’ultimi sono quei valori che tengono conto di condizioni non facilmente misurabili, ma che
influenzano il valore del bene tenendo conto dell’andamento del mercato.

Si ritiene che per la definizione del valore di mercate non sia da prendere in considerazioni né la rendita catastale,
(rendita media ordinaria al netto delle spese e perdite eventuali, ed al lordo soltanto dell’imposta, sovraimposta e contributi
di ogni specie sui fabbricati) perché é prassi comune considerarlo notevolmente pift basso del prezzo di mercaio; né la
rivalutazione della rendita catastale, quest’ultimo valore anch’esso non veriticro come it precedente proprio perché la base di
calcolo & sempre la rendita catastale di conseguenza mokto basso e quindi qualsiasi rivalutazione non porterebbe ad un valore
reafe.

i

Per determinare la stima dei beni descritti si & tenuto conto dello stato di conservazione e manutenzione di: pavimenti,
pareti e soffitti, implanto elettrico, impianto di riscaldamento, manto di copertura, infissi, impianto idrico sanitario. l

Lo stato dell’immobile si considera proptio in funzione di tali parametri, non tralasciando comunque la zona in cui si
opera, 'ubicazione dell’area rispetto al centro urbano, la presenza in zona dei servizi principali.

Sulla scorta dei valori immobiliari riscontrati sulla zona, ricavati anche dalle indicazioni fornite dal borsino immobiliare
“IMMOLO” e dalla banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del Territorio, nonché dalla commissione
provinciale degli espropri per quanto riguarda il valore dei terreni nella regione agraria n®14, allegato n°10, si ritiene che per
gli immobili in esame, visto lo stato di conservazione, considerate le caratteristiche intrinseche con riguardo al tipo di
costruzione, al grado delle finiture, alle caratteristiche architettoniche e funzionali, alla distribuzione degli ambienti, alla
destinazione d'uso, considerate inoltre le caratteristiche estrinseche quali la prossimita ed il collegamento con poli d'interesse
particolare, Ia presenza di servizi pubblici collettivi, con particolare riguardo ai trasporti, nonché l'andamento dei prezzi in
generale ¢ delle condizioni del mercato, pud ritenersi congruo adottare che il pill probabile valore di mercato sia quello

derivanti dal seguente prospetto ove si & anche tenuto conto dei coefficienti correttivi o di ragguaglio:

o UNICO LOTTO COMPOSTQ DAI SEGUENTI IMMOBILIL:

Al Terreno sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente: allegato n°2:

“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 215, qualita enie urbano, superficie mg 391, dati derivanti
dal tipo mappale n° 43381.1/1990.



Su tale terreno insiste il fabbricate cosi identificato catastalmente “comune di Castroliberé, Jfoglio 12,
particella 215 sub 1, indirizzo contrada Cibbia w°9, piano terrg, categoria C/2, classe 2, consisteriza 204 mg,
rendita € 684,82”
Considerato che il fabbricato risulta essere abusivo, per i motivi gia ampiamente narrati, ¢ che addirittura andrebbe
demolito;
Visto che i costi di una demolizione, come da prezziario regionale, ammontano ad € 16,09 al mc per complessi\(i
€16,09 x 210mq x 3,5mi = €, 11.826,15.
Preso atto dei valori agricoli medi in vigore per la provincia di Cosenza, che con riferimento alla regione agraria n°14,
pud essere posto pari mediamente ad € 25.000 per ettaro, incrementandolo del 60% visto che il terreno, con una superficie di
391mg, & facilmente raggiungibile ¢ non eccessivamente scosceso, si ottiene un valore del terreno uguale a
€25.000 / 10.000mq * 391mq * 1,6 = € 1.564,00.
In sostanza, ’acquisto del terreno comporta una perdita per Iacquirente pari a 1.564,00 ~11.826,15 = - 18.262,15 €

A2. Terreno sito alla localitd Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente: allegato n°3:

“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 184, qualita ente urbano, superficie mq 699, dati é‘erivanti dal
tipo mappale n° 43380.1/1990.
Su tale terreno insiste il fabbricato cosi identificato catastalmente “comune di Castrolibero, foglio 1 2
particella 184 sub 1, indirizzo contrada Cibbia n°9 , piano tevra, categoria A/7, classe I, consistenza 7.5
vani, rendita € 735,957
Vale quanto gia detto al punto precedente, per cui i costi della demolizione sono: €16,09 x 158mq x 3,00ml = € 7.626,66
mentre if valore del terreno & pari a €25.000/ 10.000mq * 699mq * 1,6 = € 2.796,00

Anche in questo caso I’acquisto del terreno comporta una perdita per I’acquirente paria 2.796,00 —7.626,66 = 4.830.66 €
A3, Fabbricato rurale sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosl identificato catastalmente: allegato

0°4: “comune di Castrolibero, foglio 12, particella 2, qualitd fabbricato rurale, superficie mg 113, dati
derivanti dal frazionamento n°3390 in atti dal 21/02/1991.
Considerato quanto gia esposto, si pud stabilire un probabile valore di mercato pari a € 400/mq che tiene conto, sia

delle condizioni del fabbricato che dei prezzi in vigore nella zona. € 400,00 x 82mq = € 32.800,00
Ad. Fabbricato rurale sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmenite: allegato

n°5: “comune di Castrolibero, foglio 12, particellu 195, qualita fabbricato rurale, superficie mg 7, dati
derivanti dal frazionamento n°3390 in atti dal 21/02/1991.
Come gia detto, allegato n°5A, risulta essere probabilmente solo un pezzettino di terreno di 7 mq, residuato dal tipo di
frazionamento n°3390 intercluso tra gli immobili A3 e AS, pertanto si pud considerare un valore pari a
€ 25.000 / 10.000mq * 7mq * 1,6 = €28,00
AS. Terreno sito alla localitd Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente: allegato 1°6:
“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 196, qualita ficheto, classe 2, superficie mq 68, reddito
dominicale € 0,35 e reddito agrario € 0,28 dati derivanti dal frazionamento n°3390 in atti dal 21/02/1991.

Si considera, cosi come fatto per gli altri terreni, € 25.000 / 10.000mq * 68 mq * 1,6 = € 272,00

Complessivamente, il pill probabile di mercato dei beni pignorati & pari a:

€ ( 272,00 + 28,00 + 32.800,00 + 2.796,00 + 1.564,00 ~ 7.626,66 — 11.826,15 ) = € 18.007.19



CONCILUSIONI
La presente refazione viene depositata in duplice copia® formato cartaceo ed una copia su supporto informatico,

completa di n° 10 allegati, presso "Ufficio Cancelleria.

Si ringrazia, il Signor Giudice, per la fiducia riposta restando a disposizione per ogni altro ulteriore chiarimetito.

Cosenza, 11 09/06/2009

Il Consulente Tecnico d’Ufficio

Dott. Ing. Calatafini Mauro Pasqualino
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TRIBUNALE DI COSENZA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
DOTT. GIUSEPPE GRECO

OGGETTO: Note integrative alla relazione di consulenza tecnica d'ufficio relativa al provvedimento esecutivo
n° 226/93; 32/93; 334/94; promossa da F.LM. Finanziaria Mutui SpA ed altri nei confronti di

1 sottoseritto Dott, Ing, Calatafini Mauro Pasqualino, regolarmente iscritto ail_’Ordinc degli ingegneri della provincia
di Cosenza al n°® 2428, nominato consulente tecnico d’ufficio dal Signor Giudice Dottor Giuseppe Greco del Trib;malc civile
di Cosenza, con riferimento a quanto disposto alla udienza del 09/02/2010 comunica alla S.V.IIL™ che gli immobili siti nel
comune di Castrolibero, contrada Cibbia, localita distante sette Km dal centro di Cosenza, sulla strada che collega la parte
nuova di Castrolibero, contrada Andreotta, zona residenziale di buon pregio, a ridosso della citta di Cosenza, ¢ il centro
stotico del comune di Castrolibero risultano ubicati in un ltogo scarsamente urbanizzato e, dopo aver percorso pochi metri di

una stradina comunale, si arriva alla proprieta dei signori— Allegato n°1

L’acceso & servito da un cancello scorrevole, aftraversato il quale ci si immette su un vialetto, o corte comune,
lastricata con mattoncini di betonella, alla cui destra si trova il manufatto in acciaio indicato con la sigla Al, di fronte, sulla
sinistra, la costruzione indicata con la sigla A2,

Proseguendo all’interno della corte, di nuovo sulla sinistra, si trovano gli altri tre immobili indicatl rispettivamente
con le sigle A3, A4, AS.

E’ presente anche un sesto immobile, se cosi si pud dire, un forno prefabbricato, rivestito in mattoni, intonacato e
pitturato di colore bianco con copertura in coppi, non accatastato.

Si sono rilevati e fotografati i seguenti immobili:
A1 Terreno sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastaimente: allegato n°2:

“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 215, qualita ente urbano, superficie mgq 391, dati derivanii
dal tipo mappale n°® 43381.1/1990. ;
Su tale ferreno insiste il fabbricato cosl identificato catastalmente “comune di Castrolibero, foglio 12,
particella 215 sub 1, indirizzo contrada Cibbia n°9 , piano terra, categoria Cr2, classe 2, consistenza 204 mg,
rendita € 684,827
Trattasi di una costruzione con struttura portante in acciaio e copertura in fogli di lamiera grecata coibentata, i
pavimenti sono in battuto di cemento di colore rosso, le pareti sono iftonacate, all’ingresso & presente una porta in alluminio a
tre battenti completa di saracinesca. AlP’interno & evidente la destinazione d° uso dei locali adibiti ad auto officina, ma sarcbbe
pilt consono dire moto officina. I1.’ambiente, che ha una superficie totale di circa 210 mg, presenta una zona centrale molto

grande, 3 box in alluminio per lavorazioni diversificate, un box ad uso ufficio e un locale igienico con antibagno. L.’aspetio nel
complesso risulta gradevole considerato che siamo all’interno di una officina.
A2. Terreno sito alla localith Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente: allegato n?3:
“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 184, qualitd ente urbano, superficie mq 699, dati derivanti dal
tipo mappale n° 43380.1/1990.
Su tale terreno insiste il fabbricato cosi identificato catastalmente “comune di Castrolibero, foglio 12,
particella 184 sub 1, indirizzo contrada Cibbia n°9 , piano terra, categoria A/7, classe I, consistenza 75
vani, rendita € 735,957 .
composto da due corpi di fabbrica, per un totale di circa 158,00 mq contigui:

1



Il primo corpo di fabbrica & Pattuale abitazione del signor— composta al piano terra, da una cucina
molto ampia ¢ un bagno con due lavabo completo di vasca, al piano successivo, tramite upa scala interna di sei gradini, sono
ubicate due stanze da letto e un bagno con doccia, per complessivi mq 92. Gli infissi esterni sono in legno, completi di doppi
vetri, con persiane in legno massello, cosi come ghi infissi interni. Gli impianti risuttano funzionanti, i pavimenti sono in
ceramica e sia la zona giomo che la zona notte sono a tetto spiovente. L’intonaco esterno & del tipo a spugnino, pitturato di
colore giallo ocra, ’aspetto complessivo & dignitoso anche se si sono riscontrate macchie di umidita alle pareti.

1t secondo corpo di fabbrica, pilt vecchio & maltenuto rispetto a quello testé descritto, di citca mq 66 risulta essere
una costruzione adibita a magazzino, locali di sgombero e legnaia, con vecchi infissi in legno, pavimenti in cotto, tetto con
tavolato di legno ¢ manto di copertura in lastre di cemento amianto tipo eternit, parte delle pareti sono rivestite con perline in
legno. Per quel che si & pofirto visionare non vi sono servizi igienici e I"impianto elettrico risulta funzionante. |

A3, Fabbricato rurale sito alla localitd Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente:

allegato n°4: “comune di Castrolibero, foglio 12, particella 2, qualita fabbricato rurale, superficie mg 113,
dati derivanti dal frazienamento n°3390 in atii dal 21/02/1991.

E’ un manufatto adibito a deposito composto da quattro locali, dei quali uno non & stato visionato, con rifiniture per

civile abitazione, intonaco interno a spugnino, infissi esterni & portoncino di ingresso in alluminio con doppi vetri, assenza di

porte interne ¢ di servizi igienici, pavimento in ceramica, impianto eletirico funzionante, con una superficie totale di circa

mg 82 ¢ tetto in legno a vista con manto di copertura in coppi.
A4, Fabbricato rurale sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente:
allegato n°3: “commne di Castrolibero, foglio 12, particella 195, qualitd fabbricato rurale, superficie mq 7,
dati derivanti dal frazionamento n°3390 in atti dal 21/02/1991. ‘

Dalla porzione di mappa catastale, allegato n°34, risulta essere probabilmente solo un pezzetiino di terreno residuato

dal tipo di frazionamento n°3390 intercluso tra gli immobili A3 ¢ A5

AS. Terreno sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cost identificato catastalmente: allegato 1n°6:

“commune di Castrolibero, foglio 12, particella 196, qualita ficheto, classe 2, superficie mq 68, reddito
dominicale € 0,35 e reddito agrario € 0,28 dati devivanti dal frazionamento n°3390 in atti dal 21/02/1991.
Tale terreno, alla data del sopralfuogo, risulta incolto, in lieve pendenza ¢ adiacente al fabbricato A3,
In seguito alla richiesta fatta presso il comune di Castrolibero in data 06/05/2009, allegato n°7, risulta dal certificato
di destinazione urbanistica, rilasciato in data 28/05/2009, allegato n°8, che i terreni su indicati ricadono parte in zona “B17,
aree residenziali sature semiestensive ¢ semintensive ove sono permessi soltanto interventi diretti al restauro senza aumento
delle volumetria esistente, e una altra parte in zona “C3” zona di espansione residenziale estensiva con lotto minimo richiesto

di 1.200 maq, inoltre le particelle 184 ¢ 215 ricadono in zona R3 “area a rischio frana”.

i

Alla luce di quanto narrato ¢ considerato quanto gid costruito, si ritiene che non sia possibile realizzare ulteriore

volumetria sul terreni descritti.
Dalla documentazione acquisita presso "Ufficio tecnico del comune di Castrolibero in data 28/05/2009 risulta che,
allegato n°9, gli immobili indicati con la sigla “A1” e “A2” sono stati oggetto rispettivamente di domanda di sanatoria per

gli abusi edilizi di cui alla legge 28/02/1985 n°47, nello specifico:
I’immobile A, domanda di condono n°7583 di prot. del 01/08/1986 richiesta da_gger opere ad uso

non residenziale, costruito entro il 1982, in assenza della licenza edilizia o concessione, con destinazione d’uso per attivita
connessa con la conduzione agricola ed estensione del costruito pari a 140 mq, si ribadisce che dai rilievi effettuati fa

superficie costruita & pari a 210 mq.

I'immobile A2, domanda di condono 07583 di prot. del 01/08/1986 richiesta da-, per opere ad yso



residenziale, costruito entro il 1982, in assenza della licenza edilizia o concessione, con destinazione d’uso abitazione,

volume totale pari a 43520 mc composta da 5 stanze ¢ 4 accessori, superficie abitabile mq 116,95 ¢ supetficie non
residenziale pari a 68,20 mq.

n data 24/06/1998 prot. n°6261 il comune di Castrolibero richiedeva ulteriori documenti ad integrazione della
pratica di condono da presentare entro 60 giorni compreso un versamento di € 15.344,71 comprensivi di oneri concessori ed
oblazione.

Successivamente in data 06/02/2004 prot. n°1397 il Signor— veniva diffidato a presentare entro e
non oltre trenta giorni fa documentazione richiesta necessaria per fa definizione della domanda di condono, avvertendoLo che
decorso infruttuosamente tale termine si procedera d’ufficio al diniego della richiesta concessione in sanatoria ed alla
conseguente applicazione dei provvedimenti sanzionatori.

Infine in data 12/12/2007 prot n°11563 I"Ufficio tecnico del comune di Castrolibero comunicava al Signor—

-l “diniego del condono edilizio pratica n°7583 del 01/08/1986 relativo alle opere abusive realizzate, tale diniego
comporiera obbligatoriamente comunicazione presso la Procura della Repubblica di Cosenza ai fini del reato penale con
ingiunzione di demolizione, se, entro trenta giomi dalla data della presente, la S.V. non presentera a codesto ufficio eventuali
memorie, ivi compresa eventuale istanza di sospensione del procedimento ed integrazione della documentazione a suo tempo
richiesta. Decorsa tale data questo Ufficio procedera ad assumere le definitive determinazioni senza ulteriore avviso”.

Tn seguito alla richiesta esplicita rivolta al responsabile dell’ufficio urbanistica del comune di Castrolibero, in data

02/12/2009, scaturita dalla Udienza del 24/11/2009, con la quale si chiedeva se i fabbricati edificati sui terreni di cui ai lotti

Al ¢ A2 deila consulenza estimativa siano o meno allo stato suscettibile di sanatoria e alla luce di quanto espresso dal
responsabile dell’area tecnica in data 15/12/2009 “ la domanda di condono edilizio inoltrata dal Signor—z'n data
01/08/1986 n° prot. 7583 pud allo stato essere definita previa presentazione della documentazione integrativa gia
ripetutamente richiesia.” aliegato n°11, e considerato quanto sino ad ora narrato, acclarato che la domanda di condono
edilizio a suo tempo presentata potrebbe essere accolta previa la presentazione dei seguenti documenti:

s Descrizione delle opere per ke quali si richiede la concessione in sanatoria;

s Elaborati grafici delle opere abusive idonei alla loro esatta individuazione;

« Dichiarazione con documentazione fotografica dalla quale risulti lo stato dei lavori;

e  Perizia giurata ¢ certificato di idoneit statica depositato all’Ufficio d.el Genlo Civile di Cosenza;:

« Ricevuta accatastamento in copia conforme;

e Certificati di iscrizione alla CCIAA di data non anteriore a tre mesi dalla quale risulti la sede dell’Impresa;

¢ Dichiarazione di atto sostitutivo di idoneita attestante di non essere indagati e di non essere condannati per il

reato di cui all*art. 416bis o per reati di riciclaggio di denaro. |
il Sottoscritto, avendo verificato che entrambi gli immobili risultano accatastati regolarmente, visto che lo stato dei

lavori risulta praticamente completato in ogni sua parte, considerato che & stato richiesto, dal comune di Castrolibero, un
versamento di € 15.344,71 comprensivi di oneri concessori ed oblazione alla data del 24/06/1998, constatato che per la
definizione del condono edilizio & necessario una perizia giurata sulle dimensioni e lo stato delle opere ed un certificato
redatto da un tecnico abilitato all’esercizio della professione attestante ’idoneitd statica delle stesse, in accordo con I'art. 35
legge n° 47 del 28/02/1985 ¢ successive modifiche ed integrazioni. Tale certificato, per potere essere emesso, richiede fa
verifica della qualita dei materiali con i quali & stato realizzato il manufatto, previo un rilievo dettagliato delle strutture ed uno
studio geologico del sito, il carotaggio di elementi portanti, ‘prelevati ed analizzati da un laboratorio di ingegneria
riconosciuto, ed eventuali prove pacometriche, ad ultrasuoni e con sclerometro, necessarie per evincere I’orditura dei solai e

la quantit e disposizione deile armature metalliche.
Se i risultati forniti dalle prove risulteranno in accordo con quanto previsto dalla normativa vigente, si potra redatre it

certificato di idoneita statica e la spesa presunta, in prima approssimazione, pud variare tra un minimo di € 5.000,00 ed un
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massimo di € 7.000,00 comprensive di spese tecniche.

Al fine di poter determinare il valore attuale dell’immobile sopra descritto si & utilizzato il metodo di stima sintetico-
comparativo sulla base di ricerche di mercato assunte in loco e confrontando i prezzi e le caratteristiche di alcuni immohili
venduti nella stessa zona. I valori stimati sono dei valori di mercato, ottenuti paragonando il bene oggetto di stima con altri
avenii caratteristiche simili situati nella medesima zona o in zone limitrofe. I parametri di stima considerati, utilizzati per la
valutazione economica, sono sia tecnici quali il volume, la superficie, il n° di vani ,; che economici, quest’nltimi sono quel
valori che tengono conto di condizioni non facilmente misurabili, ma che influenzano il valore del bene tenendo conto
deli’andamento del mercato.

Si ritiene che per la definizione del valore di mercato non sia da prendere in considerazioni né la rendifa catastale,
(rendita media ordinaria al netto delle spese e perdite eventuali, ed al lordo soltanto dell’imposta, sovraimposta e contributi
di ogni specie sui fabbricati) perché é prassi comune considerarlo notevolmente pitt basso del prezzo di mercato; né la
rivalutazione della rendita catastale, quest’ultimo valore anch’esso non veritiero come il precedente proprio perché la base di
calcolo & sempre la rendita catastale di conseguenza molto basso ¢ quindi qualsiasi rivalutazione non porterebbe ad un valore
reale. Per determinare la stima dei beni descritti si & tenuto conto dello stato di conservazione e manutenzione di: pavimenti,
pareti e soffitti, impianto elettrico, impianto di riscaldamento, manto di copertura, infissi, impianto idrico sanitario. Lo stato
dell’immmobile si considera proprio in funzione di tali parametri, non tralasciando comunque la zona in cui si opera,
Pubicazione dell’area rispetto al centro urbano, la presenza in zona dei servizi principali. Sulla scorta dei valori di mercato
riscontrati presso le agenzie immobiliari che operano sulla zona, e con Pausilio delle indicazioni fornite dal borsino
immobiliare “IMMOLO”, dalla banca dati delle quotazioni immobiliari del’ Agenzia del Territorio, “OMI”, istituito presso
il Ministero del’Economia e delle Finanze, da “SCENARI IMMOBILIARI”, Istituto indipendente di studi e di ricerche
che analizza i mercati immobiliari, ed in generale, 'economia del territorio in Ialia ed in Europa, nonché dalla commissione

provinciale degli espropri per quanto riguarda il valore dei terreni nella regione agraria n°14, allegato n°10, si ritigne che per

gli immobili in esame, visto lo stato di conservazione, considerate le caratteristiche intrinseche con riguardoﬂ al tipo di
costruzione, al grado delle finiture, alle caratteristiche architettoniche e funzionali, alla distribuzione degli ambienti, alla
destinazione d'uso, considerate inoltre le caratteristiche estrinseche quali la prossimita ed i collegamento con poli d'interesse
particolare, la presenza di setvizi pubblici collettivi, con particolare riguardo ai trasporti, nonché l'andamento dei prezzi in
generale e delle condizioni del mercato, pud ritenersi congruo adottare che il pili probabile valore di mercato sia que!l%;

derivanti dal seguente prospetto ove si & anche tenuto conto dei coefficienti correttivi o di raggnaglio:

LOTTO N°1

Terreno  sito alla localits Cibbia, agro def comune di Castrolibero, cosl identificato catastalmente: allegato n°2:
“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 215, qualitd ente urbano, superficie mg 391, dati derivanti dal tipo mappale
n°43381.1/1990.

Su tale terreno insiste il fabbricato cosi identificato catastalmente “comune di Castrolibero, foglio 12, particella 215
sub 1, indivizzo contrada Cibbia n°9 , piano ferva, categoria C/2, classe 2, consistenza 204 mq, rendita € 684,827

Considerato quanto gia espresso in nel corso della relazione e ponendo, con buona approssimazione, che la spesa
presunta per la definizione del condono edilizio pud essere posta pari alla metd di quanto gia richiesto dal:comune di
Castrolibero, olire agli interessi se dovuti, per la totalita degli immobil Al ed A2, comprese naturalmente il costo delle spese

tecniche, anche queste divise a metd, per un totale di € (15.344,71 + 7.000,00) /2 = € 11.060,00 siha :

Moaguazzino piano ferra mq 210 €/mq 450 (210%450) = € 94.500,00
a detrarre € 11.000,00
Consistenza della quota pignorata i1

Prezzo della quota pignorata € (94.500,00 -11.000,00) = € 83.500,00

Sy tale Iotto si dovra costituire una servitl di passaggio pedonale e carraio per consentire I’accesso ai fotti N°2 e N°3.
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LOTTO N°2

Terreno  sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente: allegato n°3:
“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 184, qualiti ente urbano, superficie mq 699, dati derivanti dal tipo mappale
n° 43380.1/1990.

Su fale terreno insiste il fabbricato cosi identificato catastalmente “comune di Castrolibero, foglio 12, particella 184
sub 1, indirizzo conirada Cibbia n°9 , piano terra, categoria A/7, classe 1, consistenza 7,5 vani, rendita € 735,957

composto da due corpi di fabbrica, per un totale di circa 158,00 mq contigui:

Il primo corpo di fabbrica & l'attuale abitazione del signo-composta al piano terra, da una cucina
molto ampia e un bagno con due lavabo completo di vasca, al piano successivo si accede tramite una scala interna di sei
gradini e vi sono ubicate due stanze da letto e un bagno con doccia, per complessivi mq 92.

1l secondo cotpo di fabbrica, pill vecchio e maltenuto rispetto a quello testé descritto, risulta essere una costruzione
adibita a magazzino, locali di sgombero ¢ legnaia, di circa mq 66. su tale immobile si dovra provvedere alla rimozione della
copertura di amianto-cemento eseguita in conformitd al DM del 06/09/94 € s.m.i. per un costo presunto pari a circa 19 €/mge
la successiva realizzazione di un manto di copertura a tegole in laterizio, disposto su piano predisposti, compreso murature

accessorie di colmi, diagonali, filari saltuari e rasatura perimetrale pari a circa 28 €/mq

Primo corpo di fubbrica mq 92 €/mg 650 (92*650) = €59.800,00
Secondo corpo di fabbrica mq 66 €/mq 400 (66*400)= € 26.400:5)0
a detrarre
spese tecniche e condono edilizio € 11.000,00
rimozione della copertura ' mq 75 €mq 19 (75%19)= € 1.425,00
realizzazione della nuova copertura mq 75 €/mq 28 (75%28 )= € 2.100,00
Consistenza della quota pignorata 1/1
Prezzo della guota pignorata € (86.200,00 - 14.525,00) =€ 71.675.00
Su tale lotto si dovra costituire una servity di passaggio pedonale e carraio per consentire 1’accesso ai lotti N°1 ¢ N°3.
LOTTO N°3

Fabbricato rurale sito alla localith Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente: allegato n°4:
“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 2, qualita fabbricato rurale, superficie mg 113, dati derivanti dal
frazionamento n°3390 in atti dal 21/02/1991. .

E’ un manufatto adibito a deposito composto da quatiro locali, dei quali uno non & stato visionato, con rifiniture per
civile abitazione, intonaco interno a spugnino, infissi esterni ¢ portoncino di ingresso in alluminio con doppi vetrii‘ assenza di
porte interne e di servizi igienici, pavimento in ceramica, impianto elettrico funzionante, con una superficie totale di cir@a
mgq 82 e tetto in legno a vista con manio di copertura in coppi.

Fabbricato rurale sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente: allegato n°3:
“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 195, qualita fabbricato rurale, superficie mq 7, daii derivanti dal
frazionamento n°3390 in atti dal 21/02/1991.

Come gia detto, allegato n°3A, risulta essere probabilmente solo un pezzettino di terreno di 7 mq, residuato dal tipo di
frazionamento n°3390 intercluso tra gli immobili A3 e AS.

Terreno sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente: allegato n°6:
“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 196, qualita ficheto, classe 2, superficie mq 68, reddito dominicale € 0,35-8
reddito agrario € 0,28 dati derivanti dal frazionamento n°3390 in aiti dal 21/02/1991.

Tale terreno, alla data del sopralluogo, risulta incolto, in lieve pendenza ¢ adiacente al fabbricato AJ.

I valori agricoli medi in vigore per la provincia di Cosenza, con riferimento alla regione agraria n°14, pongono un
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valore pari mediamente ad € 25.000 per ettaro che si pud incrementare del 60% visto che il terreno & facilmente raggiungibile

& non eccessivamente scosceso.

Fabbricato rurale me 82 €/mq 400 {(82*400) = € 32.800,00
Terreni my (7 +68) €/mq (25.000/ 10.000mq * 1.6) {(75%4,060)= € 300,00
Consistenza della quota pignorata 111

Prezzo della quota pignorata € (32.800,00 + 300,00) = € 33.100,00

Tale divisione in lotti dei beni pignorati tiene conto delle planimetrie allegate, del sopralluogo effettvato e della
specificita dei beni che & diversa sia per destinazione d’uso che per dislocazione territoriale.

H regime fiscale a cui verrd assoggettato il decreto di trasferimento & I"Imposta di Registro pari al 10% del valore del
bene, con le agevolazioni di legge se trattasi di acquisto di prima casa. L'imposta di registro e le imposte ipotecarie e catastali

si dovranno pagare nella misura fissa pari a 129,11 euro ciascuna.

La descrizione simtetica dei vari lotti_con i rispettivi dati catastali ed | prezzi di base é gquella indicata nel seguenie

prospetto:

LOTTO N°1

Terreno  sito  alla localith Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente:
“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 213, qualit ente urbano, superficie mq 391, dati derivanti dal tipe mappale
n° 43381.1/1990.

Su tale terreno insiste il fabbricato cosi identificato catastalmente “commune di Castrolibero, foglio 12, particella 215

sub 1, indirizzo contrada Cibbia n°9, piano terra, categoria C/2, classe 2, consistenza 204 mg, rendita € 684,82”

Magazzino piano terra mg 210 €mq 450 (210%450) = € 94.500,00
2 detrarre ’ € 11.000,00
Consistenza della quota pignorata /1

Prezzo della guota pignorata € (94.500,00 -11.006,00) = € 83.500.00

Su tale lotto si dovra costituire una serviti di passaggio pedonale e carraio per consentire I"accesso ai lotti N°2 & N°3.

LOTTO N°2

Terreno sito alla localith Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente:
“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 184, qualita ente urbano, superficie mg 699, dati derivanti dal tipo mappale
n° 43380.1/1990.

Su tale terreno insiste il fabbricato cosi identificato catastalmente “comune di Castrolibero, foglio 12, particella 184

sub I, indirizzo contrada Cibbia n°9, piano terra, categoria A/7, classe 1, consisterza 7,5 vani, rendita € 735,957

Primo corpo di fabbrica mq 92 €mq 650 (92*%630) = € 59.800,00
Secondo corpo di fabbrica mg 66 €/mq 400 (66%400) = € 26.400,00
a detrarre

spese tecniche e condono edilizio € 11.000,00
rimozione della copertura mq 73 €mgq 19 {75%19 )= € 1.425,00
realizzazione della nuova copertura mg 75 €mq 28 (75%28 )= € 2.100,00
Consistenza della quota pignorata 1/1

Prezzo della quota pignorata € (86.200,00 — 14.525,00) = € 71.675.00

Su tale lotto si dovra costituire una servith: di passaggio pedonale e carraio per consentire I’accesso ai lotti N°1 e N°3.



LOTTO N°3

-) Fabbricato rurale sito alla localita Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente:
“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 2, qualita fabbricato rurale, superficie mq 113, dati derivanti dal
Sfrazionamento n°3390 in atti dal 21/02/1991,

-} Fabbricato rurale sito alla localith Cibbia, agro del comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente:
“comune di Castrolibero, foglio 12, particella 195, qualits fabbricato rurale, superficie mq 7, dati derivanti dal
frazionamento n°3390 in aiti daf 21/02/1991. ‘
| -} Terreno sito alla localith Cibbia, agro de! comune di Castrolibero, cosi identificato catastalmente:
“comune di Casirolibero, foglio 12, particella 196, qualitd ficheto, classe 2, superficie mg 68, reddito dominicale € 0,35 ¢
reddito agrario € 0,28 dati derivanti dal frazionamento n°3390 in atti dal 21/02/1991.

Fabbricato rurale mq 82 €/mg 400 (82*400) =~ € 32.800,00
Terreni mq (7 +68) €/mq (25.000 / 10.000mq * 1,6) (75%4,00)= € 300,00
Consistenza della quota pignorata 171

Prezzo della quota pignorata € (32.800,00 + 300,00) = € 33.100.00

CONCLUSIONI

La presente integrazione alla relazione di C. T. U. viene depositata in duplice copia formato cartaceo, completa di

n° 11 allegati, presso I'Ufficio Cancelleria.

Si ringrazia, il Signor Giudice, per la fiducia riposta restando a disposizione per ogni altro ulteriore chiarimento.

Cosenza, 1i 04/03/2010

1l Consulente Tecnico &’ Ufficio
Dott. Ing. Mauro Pasqualino Calatafini
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ELENCO ALLEGATI

Verbale di inizio operazioni peritali;

Richiesta di proroga:

Visure catastali, planimetrie e fotografie relative all’immobile A1,

Visure catastali, planimetrie e fotografie relative all’immobile A2;

Visure catastali, planimetrie e fotografie relative all’immobile A3;

Visure catastali, planimetrie e fotografie relative all’immobile A4,

Porzione di mappa catastale; '

Visure catastali, planimetrie e fotografie relative all’immobile AS;

Richiesta della documentazione al comune di Castrolibero;

Certificato di destinazione urbanistica;

Documentazione rilasciata dal comune di Castrolibero in data;

Indicazioni fornite dalla banca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia del
Territorio, dal borsino immobiliare “* IMMOLO?”, dalla Commissione Provinciale

Espropri.

Cosenza, 1i 09/06/2009

IL C.T.U.

Dott. Ing. Mauro Pasqualino Calatafini



TRIBUNALE DI COSENZA

sezione esecuzioni immobiliare

Procedimento n° 226/93, 32/93, 334/94

Elenco allegati alla integrazione della

relazione di Consulenza Tecnica di Ufficio

Cosenza, i 04/03/2010

N C.T.U.

Dott.Ing. Mauro Pasqualino Calatafini



1y
1A)
2)
3)
4)
5)
5A)
6)
7)
8)
9)
10)

1D

ELENCO ALLEGATI

Verbale di inizio operazioni peritali;

Richiesta di proroga;

Visure catastali, planimetrie e fotografie relative all’immobile A1;

Visure catastali, planimetrie e fotografie relative all’immobile A2;

Visure catastali, planimetrie e fotografie relative all’immobile A3;

Visure catastali, planimetrie ¢ fotografie relative all’immobile Ad4;

Porzione di mappa catastale;

Visure catastali, planimetrie e fotografie relative all’immobile AS;

Richiesta della documentazione al comune di Castrolibero;

Certificato di destinazione urbanistica;

Documentazione rilasciata dal comune di Castrolibero in data 28/05/2009;
Indicazioni fornite dalla banca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia del
Territorio, dal borsino immbbiliare “ IMMOLOQO?”, da Scenari Immobiliari ¢ dalla
Commissione Provinciale Espropri.

Documentazione rilasciata dal comune di Castrolibero in data 15/12/2009;

Cosenza, H 04/03/2010

IL C.T.U.

Dott. Ing. Maure Pasqualino Calatafini
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(vameza d:z Cosem) |

Aren Programmarione ¢ Gestione del Tevritorio

Prot.n. 5776

CERTIFICATO ';;::1 zmmmemmmm

IL RESPGRS@EE

~  Vista Vistinza I dats 06052009 ~ prot. 14928 dell'lng, CAL&‘?A?]NI M&um, ml%a qualaté di CTU.
nomifase dal’ Tnhmaie d: Cmmmed;ante fa guule chisde U ritascis di va certificato & destinazione -
"_"‘fbwi??‘ﬂ 'ﬂ' P e catastali n -: ~ 184 95~ 196 ~ 215 det ﬁ;giméx m&gpan §2 . tiporidta neflo

19 _:;}mhé b7y sumssn@a
si detid Legge Regﬁmaie .16

o'di mappa n. ; esidenziali sature se ive semmensmeﬁi,
‘ imap;;a_miz meéwspa&smmrwﬁemaie eswm;va(;‘}a, o

. : _ ﬁ;ﬁmmﬁmmiﬁm Sanmmcm}ekm
'km_ mm hssxﬁeam Vmammntbmumz%{@amfamv

: mvmommnﬁCemehmsdﬁe'mmpmwhemmm'_:
-&M % mnsem ia : Trteroti -

pm g iﬁmmim Mgsaﬂaiw, mmté Comnrerciali,
’iémezf aa;’mlzs el RE,

r;éreamg, eliglose; o
et o4 wnse’ntaﬁa i &azmameﬂ% :

S‘Amisre At ] la tielie NQT,A, :

{?om Santa E.xma}ha asiante ama w:kzsnmwm&mtc Plano Pammmggmm tdi Lowmmdi iniziativa wbbéwao
mmmnéﬁfenmhﬁdz f%waﬁew fibase: mmm&ﬁaﬁ




- Superficie minima d'interverto richiesta per 1i Piano Pa:ﬁcoiar&ggm oa.di I,amw:zsonc *vmq 7 506G
~ Superficie miniima richiesta par :! lotto fondiatio = mq.: 1208
~¥T=0, 35 mo./my. )
- IF = tbero
- 8c=40%di SF

- Hemax = 730m,

« NP =libero '
= D= non inferiove alfsitezza del fabhnr:a&o e sitoe commzqu& fion inferiore & m 10, L6,

~Pe=m. 5

-Dge *m&sﬂndedi@a“E”&d“F”a mmmm&fpac* s '
La viabilit3 delle Variante indicata neglt laborati grafici non pud essere cmzteggam some snperﬁc:e temtonala BT
Ogni 100 me. di voheme costruibile si devono prevedere, in b&se al pmetm mcfab fitis
. 4} almeno myg. 7 i ares di mbanmmneprmawstmdﬁ U
b} ma. 30 di avee di urbanizmzione secondarfa cosi ripartit: :
mig. 6,00 per Vistruzione ssifi nid, séuole materne & deiPobbligo - : '
may. 4,00 perattrezzature Finteresse comuné religiose, cuimrai:, socfalz, ammmstzmve mztme:, pz:b%im servizi,
m. 16,00 per.verde sportivo ¢ giochi bambini ‘
mq. 4,00 per parchegei pubblici da prevedersi in aggiunta ai pmi:cgg; & mu al? At 18 legge W ‘?65 {m 16 dclie pmse:m aom)
Le destimazion] d'use ammesse nelfa zona sotio: vesidenza afYici studi professionali, ativita socio asststenzzalx, j _
o AR mﬂ@mmzm%w&mmnwgg:m@ﬂm%mm

* territoriale della zopa {“.EBa. Pap i’ area “S" g applmam iet nerme: daﬂa zond CSa. *

8i precisa ¢che in éata 27&}2.2968 CO% Beiibera Cﬁ:tsi!iare w6, & stato admtato il Piana Stratturale
Comunale, di cui alla Legge n. 1902, in base al quaie sammenm !e suddette ‘particelle catastali hanno Ia
destinaziene urbanistics di segmtﬂ riportata: ¢
Particells n del faglm di mappa n, 12 ~1n pari:e Sn%; ambm satori A,{IBQ #d.in paﬂe S:;b ambiti per nuove
urbanizeazioni residenziali a densita rada N{}'r
Particella n. 184 éel fog,l:o,éx mappa n. 12 - In parte Sub am’am satuﬂ AUB!) eé n pzccoizss:ma_paﬁe Sub
ambiti per nuove urbanizzazioni residenziali a densita rade Nug L
Particelle n.ri 195 - Ziséeifeghodi mappamlz Sub ambiti sanmAUBG . .
Pa_rtmeﬁa n. i% de! fngﬁe di; mapps 6. 22 Sub ambm per mzove ar’taammz;om resxde:}zxalx a densith rada
NUr- -
A seguito detl’adozione de§ suésde&o & S L. sono m!aewezme le miaxwe misure di saivaguardza, ai-sensi deﬁ’art. 60

. defla Legge regionale n. 3.9!92

Le suddette particelle risultano masientx in area soﬁnposia a vmcoia aaimgeoiogtw _

Si precisa che le particelle n.ri 184 - 215 parzialmente, ricadono, in “Area 2 rischio frana” di tipo RB cos per come
individuate dal P.AL — Piano Assetto Edrogmiagfco deiia Regxene Calaima e, pmantg ia six:ssa arca é soﬁoposta
alle relative limitazioni di Tnedificabilin. : I
H presente certificato & rilasciato con e appmssmm derwam daiia mwappwmune 6e§a ;;Iammema g;atasmle
delle suddette particelle: sulla “planitnetria” delle” “StHame Urbanistico wgente in-scala_ 1 :21}{39 e si riferisce

. esclusivamente al terreno individuato i oim_;.

Si i‘:iaﬁcta & mhaest& éa]i*lng Calatafini Maaro nella qualitd snddetta, ai sens_: & pengh eﬁ‘m dgll art.3{} del DP.R.
-{)606,2303 n38£3 ;nmmsaiegah,perusecmwenwole~ S I o

Castmhﬁem ii 28 95 2039

"VERSATE PER DIRITTI SEGREFEREA
EURO SEL45 - RICN. 008 BEL 10.05.3008. -

g Comune di Costrolibero » VtaJ{XSemmBm BP040 Castrotibere - Contvativh %}98#8‘68@}1 Fax 0984/856565 T S,
" htpifwww.abramo, wmmwmm_ =
e-nraif -+ vom.castrolibero@abramo &




Comune dz Castmhbero

{(Provincia di Cosenza)
SERVIZIG ISTRUTIORIA PRATICHE CONDONO

EDiLrzio
‘ LEGGE 47/85 E724/94
,  AFFIDAMENTO GESTIONE ESTERNA, -
Pona A39Y . BFER 2O

TQGGETTO: ¢ Sanatoria di operz edilizie abuéive. iegge 47/85 e successive,
Diffida integrazions documentazione. - ,
PREMESSO chela V. conistanza r® 7583~ . del 01 /08 / 1986 he presentato

domanda.di condone edilizio ai sensi della iegge 4?;‘86 - per la la realizzazione di opere
edilizie abuswe eseguite ad un fab‘bricato sito i cfda Cibbia, 89 ~ Castrolibero sy

con npetuti solleciti del:

104 { 1988 Prot. n. 7383 _
20471994 Prot.n. 9276
-/ 09 / 1997  Prot.n. 8433
P08 7 1998 Prot. n. 6261

soro sta%e rzchzesfe integrazioni alla documentazions presentata, al ﬁne di pmcec%ere al definitivo
esame della stessa ed al relativo rilascio del Htolo CONCEssOrio; |

CHE, ad oggi, quanto richiesto non risulta ancora presentaio; :

- VISTO CHE con atio di G.M. n.150 del 09/09/2003 é stata nominata 14 nuova commissione per
- Ia definizione delle pratiche ancora sospese;

- CONSIDERATO che la stessa commissione ha: i'empl nstrett; per Uesame deﬁmtwo dele
domande di cui sopra;

DIFF}Z}Z)A |

la 8.V. & voler presentare entre ¢ non o}_i:re il termine ultimo di _3& giorni dalla ricezione della

_presente la documentazione integrativa sotto elencata, necessaria per la definizione delf’istruttoria

della domanda di condono presentata (o per il rilascio della concessione in sanatoria ):

Pagina'l &2



}- pm‘ dirittd di segreterza sul CCP.n,

Versamento di- € - : (£

: N" 2 marche dabollo di & 1033.(£ 20.000Y; -

mva deﬁ’awenum pagamento dell’ oblaziong a saldo in Lagmne da &
‘ (33' - Y verseto su  apposiio bollettino di CC. Postale n® 255000 —
t&mmmstraz&ene P.T. oblazicne abusivismo edilizio;

- ,_’Rmewta del pagamento degli oneri di Concessione a saldo in ragione €

g Y versato sul C.C. Postale n® 14329879, intestato al Comunale di
Castrolibero; : '

;:_Descnzmnc delle apere per le quali st chiede Za concessione in sanatoria;

Elaborati grafici defie opere abuswe idonei alla loro esatta individuazione 2 firma di'un
- tecaico abilitato;

Dichiarazione con documentazione fotografica dalla guale risulti Eo stato dei lavori;
| Perizie giurate ¢ Certificato di ;dane;ta statica depositato presso PUflicio del Genio Civile
di Ceseaza, _
3 Ricevuta accatastamento in copla conforme; :
Certificato d’iscnzmne alia CCIAA di éa,za non anteﬂm*e a tre mesi dalia, quale risulti la
sede deﬁl’lmpresa
' Dichiarazione di atto sosi'zmtwo di zfionezza aﬁ’es’tame &1 1on essers mdaoatz e dz non. essere
.condannati peri} reato di cui all’art. 416/bis o perreati di riciclaggio di denaro;
»Cemﬁcato di reszéenza di data non anteriore a tre mes;

o;ﬁa della dmh;arazmne del redém de{ nucien famﬁ:are

Stato di farmgha_ di data non’ anteﬁore 2 tre mesi;

- Atto di-proprietd; o

AWERTE

decorsu m&uttuosameme tale- tennme s procedera d’ufficio, senza ultencre avvise, al
IEGO cieila nchxesta cencessseme in - sanatﬁna ed- alia ceﬁﬁecuenie appkcazxone dei
edlmeﬁtn sanz;c:naﬂ:oﬁ pmwsta dal 1:&&%0 I delia ieoge 4’7585 pér come npﬁrzata nel DPR. a
& 06/06/2001. Tn' tal caso la presente ms*:afmra anche comunicazione di avvio procedimento ai
i degiz artt. 7 ¢ seguenti dellz legge 241/90.

:uantcs nguarda i’eveﬁtuaia conguaaha a. saiéo ciaki’smgorto éell’ﬁbiazzcne, nonché del




Lt 12122007

Rzmezmnafﬁemahéw}m g}er iz fagefé' ; mx&mﬁzma Ed#mfd an amm:z di
C’ammimze E&Hm‘w?ermma di Cosfmw o i totgled

g@mmm - Coumt,
: appﬁ” 0 fa Bapizione Fem&&ﬂ‘fﬁ,

4



CONLI CORRENTI POST, e
ATTE £
mwsm}gwréea%\lﬂ LAoAS
3 byﬂ&i;é%ﬁ%dé%ﬁ@%'
o e ek to vary K
sl LIC B 255000
- AMMINISTRAZIONE 2.7,
T OBLAZIONE AB
eseguila da
residonta i
- Lodice Flagale

Py e g

z VER #“% Bi
ﬁ a ¥ﬂ{'{§ E%Fﬁ af«: i e fol UG A
CiLE FOBTALE

SMW‘S

>,_

mﬁﬁ % fwie

NATUAA GURIBICA

| Bz # sichladtonde & persons feloy indicars:

e . o HToLE
Ve 5P LR o JTLze

PRUVINGIA
'g&!gu\}

l\_é_QD‘LLl :’«LLE»:A‘H £ ANMONTARE %LLE DRAZON THMEMBON

i gifggan 8 ' amprmomace dells obladont Superfisie comptassiva N. abitazioni
‘ Sidversale | . par iz quals & slzta- per o quali

Numeare Dovule : " richiesta 13 sanatoris & atsia richiests
o -6 compiaast “in uskcs solugidne ' 7+ Rats . mq . 4 sanatoria

A AT, s 2 8ol

= Zﬁ%ﬁg ek
T - e ‘fﬂé’SZ‘Z}

e ii m?nadente ha weseﬁtaﬁe a%tre domaade di sanamr

;"ieiso s%esso comune -« 1 ' 2/@/ In gitro comune 3 &

i . » . 3 l‘( 9;‘ g ‘Q . " . Firma dei richisdents




RISERVATC AL COMUNE

Denamj 2 e M, Digting
{eacands fa clussifitazione BTAT}

COMUNE - o

‘PROVINGIA

N "PROTOGOLLC?_ ;

N. PROGRESSIVO

SUGHOME

& IENOMINAZIONE

HoME

BESIDENZA
ANAGRAFICH

S B pieaiad

GATE B RRBCITE

B 1 richindaate 4 Serse ta pursona fslos Jndieare:

ATTIVETA EGONOMIGA ERERCITATA

5

ONTARE DELLE OBLAZION

BMODELLL AL&EQATE £ AMM , DIRMENSION
Modell! allagati Ammontare detle obisyiond _ Sup&rﬁde complessiva N. abiazion:
) : - G} versate per s geake & stat por Je quati
Tipe Prners . Bowie . ) Hichisata fa sanatoris & staly richiagta
T oomplesEo in uniea Soluzione 1* Raig fa sunatoria
FeB5-A /

/STH 642 Loy

AT mrr Zaa |,

ey N7l

Nello stesso c:oé_nune R _ _ 2'@(’/

&irr?chied&nte' ha -p:esémata alire domande di sanatoria

1 altro comune 3 g B

" Dag

of-of-g6 -

Firma ded richiad

o




FISERVATS AL SOMUNE

Dengmisaziste M, Cistintive
{secendy iy c%asssfef‘azzbae BTAT;

i

OMUNE

ROVINCIA

- PROTOCOLLG |

N PROGEESSVO

G2 b % 27,4
Qgia‘ aﬁ%ggﬁé@%i& §&§§é
28 15 feb:ia?am ?*@%5

rle demande sequite ¢a Guadrating cocorrs
‘barrare cosi 7 a rispasta che fa'al caso

Al Slgnor Sindaco det {:‘Qmﬁne of

EASTRoL  pedo

3 GODICE FISDALE |

COENDME O OENQMINAZIONE

wonE

" RRERD o

RESHENZ A
ARLBRATICA

o U siehiodente § parsona feiva tndicarss |

DATA G NARCYER,

o
CCARING O STATD ZRTERO 6 | PREVNGIA
. . : . ighal
bl
CONDITONE FROFESSIONALE QUALFCA, ATTNITA BCONGMICA
“&b i ricklacante 3 dhoersn da “saredsa faies irdfeare:

Co L o ) . i
| ATTIVITA SOCNOMIGA ESEROITATA S

i i
H }
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Comune di Castrolibero

{Provineia di Cosenza) .
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%

Prot. n. 12603

Spett.le

Ing. Calatafini Mauro Pasqualino
Via Monte San Michele, n.30
87100 - COSENZA

OGGETTO: Riscontro Vs, istanza di data 02/12/2000 - rotn, 12108,
Condono Edi!izio—

i -

in riferimenio alia nota di cui in oggetto, relativa alla asseniibilith della richiesta di Sanatoria di
opere abusive di cui alla domanda di Condonoe Edilizio inoltrata dal SN -
01.08.1986, prot. n.7583, si comunica che la stessa domanda pud, allo stato, essere definita previa
presentazione della documentazione integrativa gia ripetutamente richiesta,

Cid. anche in considerazione dell’esecuzione immobilfare in corso.

Le definitive determinazioni in ordine alie opere abusive contenute nella stessa domanda di
Condono Edilizio saranno assunte in sede di istruttoria a seguite dell’acquisizione della suddetta

documentazione integrativa,

_Castmiibefm‘ B Is12.2609

QV' Comime di Castrobbero — UMicio ATes 1Toeiies Servizio Eirhanisiios ed Fdilida
Via XX Sencimbre - $HM0 Castrofibern - Telefone. ¢ Fax GOR4RI8M4
L9 4edo viceve ned siorai di Lunedt daile 16.00 afle 1200 ¢ dallc IS8 atte 1718 ~ Mevcoled datle 19,00 alle 1300,
bt wiew.comune sastrolitero o



