TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione esecuzioni Immobiliari
G.E. Dott. Giuseppe Sicilia

Professionista delegato: Dott. Francesco Bernaudo

Procedura di espropriazione immobiliare n. R.G.226/1993

32/93 - 334/1994

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SINCRONA DI BENI
IMMOBILI A PARTECIPAZIONE MISTA

Il sottoscritto professionista delegato: Dr. Francesco Bernaudo, :
VISTA | |
o |’ordinanza di delega delle operazioni di vendita del 03/10/2023

AVVISA

Che il giorno 15/Gennaio/2025 alle ore 10,15 , presso la sala d’asta sita in Via
Antonio Guarasci, piano VI, alla stanza n. 1, all’interno del palazzo dell’Ufficio del
Giudice di Pace in Cosenza, si procedera alla vendita sénza incanto con modalita

* telematica * sincrona mista” ai senst e per gli effetti dell’art. 573 c.p.c. e dell’art. 22

D.M. 32/20135, degli immobili di seguito descritti:




DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTON. 1

Prezzo base dell’esperimento di vendita : 57.827,93
(cinquantasettemilaottocentoventisette/93

Valore dell’ultimo esperimento di vendita Prezzo minimo:36.865,30;
( trentaseimilaottocentosessantacinque/30)

Valore di vendita : 31.335,51 ( trentunomilatrecentotrentacingue/51)

In caso di pit offerte valide, si procedera alla gara tramite offerte palesi con rilancio
minimo non inferiore al 2% del prezzo base d’asta e precisamente ad euro 627,00

( seicentoventisette/00).

Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre
minuti dall’offerta precedente, non potrd essere inferiore al rilancio minimo, come

determinato nell’avviso di vendita.

Piena proprietd di un terreno sito in localita Cibbia, agro del Comune di Castrolibero
(CS); | |

¢ identificato in catasto al Foglio di mappa n.12 particella n.215 , superficie mq 391-
dati derivanti dal tipo mappale n. 43381.1/1990.

Su tale terreno insiste il fabbricato cosi identificato” comune di Castrolibero foglio 12,
particella 215 sub 1, indirizzo contrada Cibbia, n. 9, piano terra, categoria C/2, classe
2, consistenza 204 mq- rendita Euro 684,83;

Su tale lotto si dovra costituire una servitu di passaggio pedonale e carraio per

consentire ’accesso at lottin. 2 e n. 3.

Trattasi di una costruzione con struttura portante in acciaio e copertura in fogli di
lamiera grecata coibentata; i pavimenti sono in cemehto; le pareti sono intonacate;
all’ingresso ¢ presente una porta in alluminio completa di saracinesca. All’interno &
evidente la destinazione d’uso dei locali adibiti ad auto officina ma, sarebbe pit

consono dire moto officina.




LOTTON.2

Prezzo base d’asta 49.638,52 (quarantanovemiIaseicentotrentotto/SZ);
Valore dell*ultimo esperimento di vendita;

prezzo minimo 31.644,55(trentunomilaseicentoquarantaquattro/55);

Valore di vendita: 26.897.87 (ventiseimilagttocentonovantasette/87)

In caso di pili offerte valide, si procedera alla gara tramite offerte palesi con rilancio
minimo non inferiore al 2% del prezzo base d’asta e precisamente ad euro 538,00

( cinquecentotrentotto/00) .

Nel corso di tale garé. ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre
minuti dall’offerta precedente, non potra essere inferiore al rilancio minimo, come

determinato nell’avviso di vendita.

Terreno sito alla localita Cibbia, agro del Comune di Castrolibero (CS), cosi come
identificato al foglio 12, part. 184, qualita ente urbano, superficie mq 699, dati
derivanti dal tipo mappale n. 43380.1/1990.

Su tale terreno insiste il fabbricato cosi identificato catastalmente “ Comune di
Castrolibero, foglio 12, part. 184, sub 1, coﬁtrada Cibbia n. 9, piano terra, categoria

A/7, classel, consistenza 7,5 vani, rendita euro 735,95,




LOTTON.3
Prezzo base d’asta 22.923,41 (ventiduemilanovecentoventitre/41);
Valore dell’uitimo esperimento di vendita;

prezzo minimo 14.613,67 (quattordicimilaseicentotredici/67);

Valore di vendita: 12.421,62 ( dodicimilaguattrocentoventuno/62)

In caso di pit offerte valide, si procedera alla gara tramite offerte palesi con rilancio
minimo non inferiore al 2% del prezzo base d’asta e precisamente ad euro 248,43

( duecentoquarantotto/43)

Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre
minuti dall’offerta precedente, non potra essere inferiore al rilancio minimo, come

determinato nell’avviso di vendita.

A) Fabbricato rurale sito alla localita Cibbia, agro del Comune di Castrolibero
(CS), cosi identificato “ Comune di Castrolibero, foglio 12, part. 2, qualita
fabbricato rurale, superficie mq 113, dati derivanti dal frazionamento n. 3390
in atti dal 21/02/1991.

E” un manufatto adibito a deposito composto da quattro locali con rifiniture per civile
abitazione;

B) Fabbricato rurale sito alla localita Cibbia, agro del Comune di Castrolibero
(CS), cosi identificato: foglio 12, particella 195, qualita fabbricato rurale,
superficie mq 7, dati derivanti dal frazionamento n. 3390 in atti dal
21/02/1991;

C) Terreno sito alla locality Cibbia, agro del Comune di Castrolibero (CS), cosi
identificato catastalmente: Comune di Castrolibero, foglio 12, particella 196,
qualita ficheco, classe 2, superficie mq 68, dati del frazionamento n. 3390 in
atti dal 21/02/1991

Con riferimento a quanto non precisato nel presente avviso di vendita ed in merito alla
descrizione dell’immobile, alla situazione di fatto e di diritto, alla regolarita
urbanistica, alla divisibilita dei beni, ecc. si richiama quanto esposto dal C.T.U. Dott.

Ing. Mauro Pasqualino Calatafini nellarelazione di consulenza tecnica d’ufficio del




N

09/06/2009 ¢ delle note integrative DEL 04/03/2010 depositata negli atti del
fascicolo processuale.

L’elaborato peritale sar disponibile per la consultazione, unitamente all’ordinanza di
delega ed all’avviso di vendita, sui siti internet:

www.asteannunci.it ¢ www.asteavvisi.it, www.rivistaastegiudiziarie.it, nonché sul

portale delle vendite pubbliche.

Si precisa che le operazioni di vendita avverranno esclusivamente nella modalita
senza incanto pelle forme della vendita “ sincrona mista” di cui all’art. 22 D.M.
32/2015, per il tramite della societd “Gruppo Edicom Spa” quale gestore della vendita
telematica, societa iscritta nel registro di cui agli art. 3 e seg. D.M. 32/2015 con in sito

internet www, garavirtuale.it - PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017 con il quale &

stata autorizzata ai sensi dell’art. 2 lett b) D.M. 32/2015, Pertanto, le offerte di
acquisto e la domanda di partecipazione all’incanto potranno essere presentate sia in
via telematica sia su supporto analogico { cioé in * forma cartacea™);

coloro che hanno formulato l'offerta o la domanda con modalitd telematiche
partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita;

coloro che hanno formulato ’offerta o la domanda su supporto analogico partecipano
comparendo innanzi al professionista delegato nel luogo indicato nel presente avviso,
secondo le modalita di seguito meglio descritte.

L’udienza per I'apertura delle buste, I’esame delle offerte e per 1’eventuale gara tra gli
offerenti, sia quelli presenti in aula che quelli “ virtuali” collegati tramite la
piattaforma del gestore di vendita, avra luogo innanzi al sottoscritto professionista
delegato, presso la sala d’asta sita in via Antonio Guarasci, piano VI, presso palazzo

dell’ufficio def Giudice di pace di Cosenza.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Gli immobili, meglio descritti nella perizia di stima indicata, sono posti in vendita
nella stato di fatto e di diritto in cui si trovano ( anche in relazione a! testo unico di cui

al decreto del Presidente della repubblica 6 giugno 2001, n.380) con tutte

k=]




. le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive passive.
La vendita ¢ a corpo e nbn a misura per cui le eventual differenze di misura-
" non potranno dar Juogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo.
La vehdita forzata non e‘:r s-oggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0
mancanza di quahta né potra essere revocata per alcun‘motivo.

L’ e51stenza di-.eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa

venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici

~ovvero derivanti-dalle eventuale necessita di adégnariento di-impiantialle leggi
vigentl, spese condomlruah dell’anno in corso e dell anno precedente non
g paoate dal debitore, per qua151as1 motivo non con51derat1 anche se occu1t1 e-

' comunque non evzdenzmtl in perma, non potranno dar luogo ad alcun

+ i.-nsarmmento mdenmta o nduzzone del prezzo essendos1 d1 ¢io tenuto conto -

B ',";nella valutazmne del bene

'.'_31 aggluujumuuc p@tra ncorrere ove consentlto 'éll““dlsmplma dell art 40 dellaf::_ ‘

Legge 28/02/1958 n 47 come mtegrato e modlf cato dall art 46 del D P R

: dell_ normatlva urbamsﬁco edlhzm,;__"'-:-3'.:"",". L

"06/06/2011 n 380 purche presenn domanda d1 concessmne o permesso in e

‘ _:sanatona entro 120 gloml dalla notlﬁca del decreto:'—d"trasfenmento

'L 1mm0bde vzene venduto hbero da ISCHZIOD.I 1potecar16 € da trascnzmm d1_;_ _.

- 2._p1gnorament1 e sequestrl che saranno cancellate a cura € spese della: procedura

el In reiazwne a. quanto mdlcato nelI eIaborato pentale 1n atti, non & stata
. 3r11asc1ata1 attestazmne di p1estaz1one energetlca dell edlﬁmo ' -

. Gl onerl ﬁscah derlvann daHa vendlta e le spese dell attivita del professmmsta '

- che il dm. 15 ottobre 2015 1. 227 pone a carlco dell awmdma‘cano saranno
| comumcate tempestlvamente € dovranno essere versate nel termine prev1sto per
il saldo prezzo ' | ' |
L’elaborato - peritale - sara :d'isp'onibil_e 'per la' consultazione, unitamente alla
Ordinanéa di. delega ed al .p-résen-te avviso di vendita, sui siti internet infra
indicat. o - o |

Qualma Pimmobile ‘sia occupato dal debitore o da terzi senza t1tolo la

liberazione dell’immobile sard effettuata salvo espresso esonero, a cura del

.Custode GiU.dlZlaI'lO ove normnato

5 . ) . . a -




Ai sensi dell’art. 571, comma 1 ¢.p.c., ognuno, tranne il debitore, & ammesso a offrire
per "acquisto dell'immobile pignorato personalmente o a mezzo di procuratore legale,
anche a norma dell’art. 579 ultimo comma c.p.c..

Si precisa che tutte le attivita che, a norma dell’art. 571 e seguenti del codice di
procedura civile, debbono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice della
esecuzione o dal cancelliere o dal Giudice dell’esecuzione, saranno effettuate da
professionista delegato presso il suo studio ovvero presso la sala d’asta sita in via
Antonio Guarasci, piano VI, presso il Palazzo dell’Ufficio del Giudice di Pace in
Cosenza. Al momento dell’offerta, I’offerente deve dichiarare la residenza o eleggere
il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale, in mancanza, le comunicazioni
verranno fatte presso la cancelleria delle esecuzioni immobiliari.

Il codice IBAN del gestore “ Gruppo Edicom S.P.A.“da indicare per il versamento

della cauzione in ipotesi di offerta telematica &: IT02 A032 6812 0000 5291 4015770

presso Banca Sella.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA ANALOGICA
( IN BUSTA CHIUSA)

L’offerente che intenda presentare offerta di acquisto in modalita “ analogica”, dovra
depositare presso lo studio dello scrivente sito in Rogliano (CS) in via A. De Gasperi,
n. 27- secondo piano, entro e non oltre le ore 12 del giorno precedente fissato per la
gara, ovvero, qualora la data per la presentazione delle offerte cada un giorno festivo o
di sabato entro le ore 12 del giorno immediatamente precedente, una busta chiusa sulla
quale sara indicato il nome di chi deposita materialmente I’ offerta ( che pud anche
essere persona diversa dall’offerente) e la data della vendita.

Nessuna altra indicazione deve essere apposta sulla busta e, dunque, né nome delle
parti, né numero della procedura, né il bene per cui & stata fatta 1’offerta, né I’ora della
vendita o altro.

All’offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di
identita dell’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al
Professionista delegato per un importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto,

a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto.

b
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' DISCIPLINA DELLA VENDITA

 MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETO
MINISTERIALE |

.+ Le offerte. andranno deposﬁate con le modalitd. ed i contenuti tutti previsti dagh artt. 12 e seguenti del -
L Decreto del Mmlstro del]a Glustlea n. 32 del 26 febbra10 2015 che di segmto siriportano:

Art 12

Modalzt 4, resentazzone dell ’o[ferta e del documentz allegatz |

L I Lojj’ertaper' ;
g idati zdennf catividell ojjferente*fcan Hespressa mdxcaz:one a’el codzce f scale o del[a partzta IVA

b l'ufficio gzudzzzarzo presso il quale pende la procedum
<+ ie) l'annove il numero; di ruolc generale. della procedum
d) il numero o' altro.dato dent ificative del lotro e
) la descrizione del bene -
Vindicazione del referente della procedura

EE g) la data-e l'ora fissata perl. ’mzzzo delle Operazxém dz vendzta,
k) il prezzo oﬁ%rto e zl termine. per zl relatzvo pagamento salvo che si trattz dz domana’a di parteczpazmne

- allincanto; L
i) importo versaro a tztolo d: cauzzone - :
1) la data; Forario e il numero di CRO a’el bomf ico eﬁ'ettuato peril versamenro della cauzzone

o m) i codzce IBAN del conto sul quale e stata addeb:tata la somma oggetto dei bongf‘ co di cui alla lettera N
n) lznd;rzzzo della casella dl posta elettromca certificata dz cui al comma 4 0, in alternatzva guello di
" cuial comma. 3, utzlzzzata  per trasmeltere !oﬁrta e per.ricevere le comumcazzom | previste dal presem‘e

 regolamento;
o) l'eventuale recapu‘o di z‘elefoma mobzle ove ricevere le comunicazioni previste dal presente

regolamento.
2. Quando l'offerente rzszede ﬁzorz dal territorio dello Srato ¢ non risulti attribuito il codice fiscale, sideve
indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo
codice identificativo, quale.ad esempio un codice di sicurezza Sociale 0 un codice identificativo. In ogni
" caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle.regole tecniche di cui allo :
standard ISO 3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.:
3. L'offerta per lavendita telematica.é redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in
forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita’ alle specifiche tecniche di cui
all'articolo 26 del presente decreto. 1l software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli
interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al
comma 1, lettere b), c), d), e), ﬁ e g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica
certificata per la vendita telematica iscritli a norma dell'articolo 13, cpmma 4.
4. L'offetta & irasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per. la vendita telematica. La
trasmissione  sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta,|sempre che l'nvio- sia avvenuto
richiede do la rzcevuz‘a completa di avvenuta consegna di cui all'arficolo 6, comma 4 del decreto a’el

_;m




- elettronica,; di un documento

.},}

Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica
certificata. attesti nel ﬁgessagg_io 0 in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in
conformita a quanto previsto dall'articolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando l'offerta & formulata da piu persone
alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica, La procurq é redatia nelle forme dell'atto pubblico o della
scrittura privata autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine. :

3. L'offerta, quando é sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di posta
eletironica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, letterg n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura é rilasciata a colui che ha sottoscritio ] offerta a norma
del presente comma: o L

6. I documenti sono allegati all ‘offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elementi aifivi. [ docimenti alle gati sono cifrati mediante il software dicui al comma
3. Le modalita di congiunzione mediante strumenti informatici deil'offerta con i documenti alla stessa
allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all ‘articolo 26.

R .A:tt,. 13

. Modalita di trasiissione dell'offerta

WL Loffertae’i dor_:zlmen_tf allegati sono inviati.a un apposito indirizzo di posta elettrbnica'_certg‘icara del

- Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicara a rorma dell'articolo 12, comma L. .-
detteram)iio ST : T T T
2 Ciasciii messaggio di posta ieleiﬁjomfcdcéit;tficatd"_ ﬁé?"Z‘a';vqrfzdita';ffelemazz‘ca'.conriene,_an'che dnun
. allég;ato,-.jl’d_ttestd?ionadelfgeszoréfdeilatca.selléz=dip’é._s"t&}e-lettron'icavéerfy’iéafa per lavendita telematicadi-

. aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente "
. 3 Quando U'identificazione ¢ eseguita per viatelematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione -

-al gestore di-cui-al comma] di ::zma{'copia__-infdrmqtfca-p_er"ih:magine, dnche rion sottoscritta con firma
nalogico di identitq del richiedente. La copia per immagine é priva di

elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a'norma dell ‘articolo 26. Quando

L'offerente.non dispone di un.documento di identité; rilasciato da who dei Paesi dell'Unione europea, la

- copia per immagine deve esseré estrattq dal passaporto. . RUUEEE R R K
4. I responsabile per'i sistemi informativi.automatizzari del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di

" cui al comma 1, che il procedimento: previsto per-il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme q

*.quapto previsio dal presente articolo e 1i iscrive in un'apposita’ area pubblica del poridle dei servizi
telematici del Ministero. - ' LT e o

CArt 14

o - Deposito e trasmissione dell ‘offerta al gestore per la vendita telematica _
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta

. comsegna da parte del gesiore di posia elettronica certificata del ministero della giustizia. L
2:-L'offerta pervenura all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo | 3, comma I, e’

automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario

Jissato per l'inizio delle operazioni di vendita, S

3. !l software di cui all'articolo 1 2, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni

per le operazioni di selezione ¢ copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26,

Il documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), n}

ed o). S .
4. L'offerta e il documento di cui ol comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle vispettive vendite

nel vispetto del termine di cui al comma 1.
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Art 15

| presentazione del_l:bjfef;z_‘a anorma.del periodo precedente.

a permettere Iy partecipazione alle operazioni o vendita dell'offerente che documenta la fempestivg

' -norma dell’art. 579-ultimo-comma

: s'_ec_i‘jt_i_véfanghé'mé_d,iah‘te‘ diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali -~ -

. l)le Qﬁéﬁéédi _a;‘:qﬁi'stdid.(i)'\‘/rann@; :éssé;fé _'jii‘f_:séntét'e_ m bu_sta. _¢h’iﬁéa cbmparendé‘ 'iijln'an_zi- al-prc')fes_'.&ii(_)'r'iistaf
: del'q"gégt'og_.'nél Tu d : : : M i

1080’ in ic':a'to-._d_égql'irest’ultimo nell’avviso di vendita (che dovra coincidere con la sede del .

ULTERIORI MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA

1) P'offerta dovri contenere: _ _

: a) il cognome, il nome, i luogo, Ia data di nascita, il codice fiscale, il domicif_io, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato Pimmobile (non sara
possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I’offerta); se
Pofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati dei*coniuge; se offerente & minorenne, *offerta dovra essere

sottoscritta dai genitor previa gutorizzazione del giudice tutelare;

A enSIdeH’art 57Icpc f—i"'gjﬂ‘ér'.tazfc_é_lemaﬁca:.pué‘_)j_"és‘sere' preéentata u'nicafnéntg.déll’.offerente (odauno

' -degli offerenti o dal-legale rappresentante della societa-offerente)- 0 dal suo procuratore legale anche a
applicazione ..'dell’g:ft'.. "-I'S', Dm32/20 15, si precisa che’ nei c:aSi' dlmancato B

e - _;fol_‘-'maﬁc'r;dcl'-?d-bm'inio:‘_‘giu_st’izi%i’*_(‘c"b‘_r‘ﬁé"‘iiiéﬁfiﬁ'cét.iidallq menzionata norma) - R
e .‘foerte,:potranno.f'eSSere,fattf_:.pe"rx'{e:':_l_ire presso _l’uﬂiciq:giudiziariq'dinanzi_ al'quale pende la‘procedura ~

MODALITA DI PRE-SEN]"‘_AZTIOEE'bELL¥OFFERTA ANATOGICA (IN BUSTA CHIUSA) -




” - quindi, af pagamento del saldodel prezzo. . o L e e
4y 'salvo. quanto disposto nel "s"u'c'ci_essi,Vp-:_.p.unt_o_in. 3), I'imports. del prezzo di‘aggiudicazione-(dedotta‘la-

: '-{5--agg-l-ud_fcaZidﬁé*QWejmﬁfbﬁi’lfm‘_in*of:.'téﬁﬁiﬁefffﬁaia'a

b) i dati identificativi del bene per il quale offerta & proposta;
¢) Pindicazione del prezzo offerto che puo essere inferiore al prezzo base, purché nei limiti
di un quarto; - S
d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere superiore
al termine massimo di giorni 120 dalla data dj aggiudicazione (né inferiore a) termine
minimo di 90 giornj); : S
e) espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
2} salvo quanito previsto dallart. 571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile;
si-potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi al portale il
giorno fissato per la vendita; S : . : S
3) I"aggiudiqa_tarjoté tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene nonché dei
compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al professionista incaricato della

registrazione, trascrizione e voltura del -decreto - di trasferimento ¢ degli importi necessari per la -
cancellazione delle formalita pregiudizievoli: questi ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla’

procedura; I'importo complessivo - di tal; oneri accessori sard - tempestivamente comunicato  dal

‘professionista successivamente all’aggiudicazione. Ii “professionista, unitamente al deposito della minuta.
.. del decreto.di __t_!fas'fer'imentq,-dep_ositeré apposita certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento
- da-parte {;dg!l:’aggiudicatariq‘;-ddl'e_--spese €. degli ‘oneri accessori: Le somme.a qualungue- titolo versate -

. dall’aggiudicatario Saranno-prevenitivamente imputate al. pggamén_to;de_g[i oneri accessori ¢ delle spese ¢;

*~ “cauzion prestata).e deli:e'.s‘é'sé;'-.dovré‘e_ss'ere'vefs_g;td,-_entfq il termine massimo:di ‘glorni 120-dalla datadi,
‘ 0 nell’cfferta, mediante bonifico sul conto della -

“delegato; . . - -

‘incameramento della cauzione; _ . : ,
- 7)1l professionista delegato, referente della procedura procedera alla apertura deile buste e prendera atto
| UTdelle offerte presentate télématicamente ed esaminers tutte le offerte, alla eventuale presenza delle parti e
dei creditori iscritti nen intervenuti, nel giorno e nell’ora indicate nell’avviso di vendita (tale Inogo, per
- come gid ‘specificato, dovid coincidere con lo studio del professionista ovvero dell’associazione
professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con la sala d’aste sita in via
Antonio Guarasci, piano V1, presso Palazzo dellufficio del giudice di Pace in Cosenza, glusta convenzione
intercorsa con Edicom); ' ' )

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di offerta unica

o ‘procedura,’i cui estremi, ed in particolare 'IBAN, saranno comunicatf all’aggiudicatario dal professionista -

: del bene, ove uria tale attivita sia - )
lla procedura il professionista comunichera quale. - - -




Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa & senz'altro accolta. ' ' : '
Nel corso del primo esperimento di vendita se I'unica offerta sia inferiore (net limiti di un guarto) al prezzo
base, si opera come segue: ' _ _
- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita
~di aggindicare l'immobile a Prezzo superiore, il professionista delegato dispone;-anche in presenza
di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni
(e, dunque, telematica, sincronica mista, senza incanto e con identico prezzo base);
-~ qualora non -sussistano talj specifiche circostanze ed un creditore abbia proposte. istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene &
--assegnato-al creditore;—o s . _ '
- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
- assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente. o

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se P'unica offerta sia inferiore nei limiti di un
- quarto al prezzo base, si opera come segue: L e c

_.-prezzo almeénd pari a quello.base, i bene & assegnato al creditore;

-aggiudicato all’y ico:offerente. 1., . "y

In'caso di ‘Dl'ufélilfé:dibiferféf R

 partecipazione degli offerenti telematici che:vi prenderanno..
"di-talé gara ciascuna offerta in atimento, da effettuarsi nel termine-di tre
~.-potra:essere inferiore al tilancio minimo, come determinato nell’avviso di vendita, -

T rilanci effettuati in via. telematica dovranno: essere riportati el portale del gestore ‘della  vendita

telematicae resi visibili 2 coloro che Ppartécipano ~,pérs'0nalmcnte,aI_le_bppi'azioni di-vendita cosi-come i -
o rilanci-effettuati da questi ultimi dovraniio essere riportati nel portale del gestore della- vendita telematica

" eresi visibili ai partecipanti in via telematica, :

- TI termine "di tre minuti per il rilancio decorrera dal ‘momento indicato dal professionista, previo -

accertamento della visibilita-per tutti i partecipanti della precedente offeita, . o
- E’rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i rilanci vengono effettuati.
- Se la gara non-puod avere luogo per-mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato dispone

- laaggiudicazione a favore‘di-colui: che abbia proposto la offerta pil vantaggiosa (nell’individuare Jaofferta -

Quando allesito delia gara.tra gli offerenti, ovvero, nel caso dj mancata adesione alla gara, all’esito della
comparazione delle offerte depositate, la offerta pils alta ovvero la pill vantaggiosa risulti pari al prezzo
- base il bene & senz’altro aggiudicato, S : '
- Se Iofferta pit alta.o pia vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: _ _
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore; : _ _
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato al

- miglior offerente,

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) injcaso-di éggiudicazione a seguito di gara tra gl offerenti ex at. 573 c.p.c., il termine per il deposito'

= 'qualora un creditore abbia Pproposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al

. -'..:_--.:-._.Qu_alora:_znpssun-" creditore “abbia: proposto Jistanza- di dssegnagi'one--'deII'fmmObiIé;'-" il bene & ‘-‘:. ”

, lQliél_oita;-.ypez"*l_’acquis‘tq‘d_el_ ‘m_e:cies'ixiig bene siano state proposte pi offérte 'va,l'i‘_dg,:fsi'pr('_)éed‘érfi_f_a' garacon




-

del saldo del prezzo e delle Spese sara comunque queilo sopra indicato ovvero quello minore indicato
o; - T '
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara; -

ositando la dichiarazione de terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da

i lale.e.i ~documenti-comprovantj gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni, In
nancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti ‘dalla

stanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;..... - ...

rio, per il Pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario
con concessione dj ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli dovry indicare
n tec istituto di credito mutuante; -entro il termirie. fissato per il
versamento del: saldo. prezzo le-somme dovranno. essere erogate"di_l_"ettamente;-da_ll"istituto di credito

- mutuante mediante bonifico: sul conto- della procedura. “Conformemente a quanto. previsto dall’art: 585
:ultimol-‘_comma:-c-,plc.,_—nel_:deqre,to.di\trasfe’rimento il Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione

[ “rilevato che il pagamento. di porte :g_’éllﬁprezzqz._relgtivqﬁ.Vglf't_'mlsfez;_i'rizento_,del'.bene"-ogge;to: del presente.. .
il da parte di ke & fronte del -

R deé;fé:d;,,.é..ﬂ'aupzénu_‘to.‘_'.megiidn_teiéérr@gaé-i_oﬁé -della-somma-di ..

. contratto di mutuo arogiio ;... i

FEP. i Che lo parti mutuante e m'u_tu&tarz’a:'haﬁna

r_éréditofmﬁt.uaipte s'ériza:aiggr_av‘iqfdi' spese.per la 'ptocédura.-_.‘_-- R o o
S DIsCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
.. - Della vendita do'vrzft,'esserer';i_ata-lp'ubblica notizia mediante: AT . :
- 1)pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle
‘Vandite_-pubbl'iche_” al sensi dell’art. 490.1 comma e 631 ~'bis c.p.c.; " SR '

2) diffusione dell’avviso di'vendita, unitamente a copia della presenté:ofdinéﬁza‘e della relazione di stima

redatta dall’esperto ai- sensj dell’art. 173 bis disp.att. ¢.p.c,: sui siti internet WwWw.asteannunci.it,.
WWW.asteavvisiit, Www.rivistaastegiudiziarie.it; www.canaleaste. it interoperabili con i portale delie

vendite pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlati: pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie

edizione digitale, invio dell’estratto attraverso i servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiacenze
dell’immobile staggito, il network Aste.click per la pubblicazione sy www.immobiliare.it e sui principali

Si ricorda, a tal proposito, che il pacchetto dj pubbliciti concordato come modalita standard di pubblicita
include i seguenti canali pubblicitari: ' ' '

- Pubblicita legale a mezzo internet tramite il sito Www.asteannunciit iscritto nell’elenco
ministeriale con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di
Giustizia (quando attivo), . ' . _

- Pubblicazione suj sjti del network Edicom WWw.asteavvisi.it WWww.rivistaastegindiziarie.jt iscritti
nell’elenco ministeriale con PDG del 20/06/11 e PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il Portale Vendite
Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attivo). : . .

- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull’ APP GPS ASTE — applicazione Android e JOS (iphone
— ipad - ipod touch,) con sistema di geo localizdazione.

o




- Pubblicazione.delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nelia rubrica alle vendite
giudiziarie de! Tribunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste.it iscritta nell’elenco ministeriale con
PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando
attivo). _ o : S o

- Pubblicazione suila Rivista Aste ‘Giudiziarie Ed. Nazionale — sezione dedicata al Tribunale. di
“Cosenza, distribuita in abbonamiento e presso le migliori edicole a livello nazionale, nonché spedita in
abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili. R

- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Giudiziaric
Tribunale di Cosenza. - : '

- Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell’ immobile staggito).

- Sistema Aste.click — pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Internet immobiliari
privati (Es, casa.it — subito.i - attico.it — idealista jt— bakeca.it ~ secondamano.it — e-bay annunci) + 30
portali gratuiti collegati, con un bacino di oltre 12.000.000 di utenti. -

- - Pubblicazione su immobiliare. it - T

- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza. T

+ - 2) Oveildelegato dovesse ritenere oppertuno, in ragione delle caratteristiche del bene odi alfre circostanze, -
~*._ . procedersi anche ,ti_famite-'pubblicitélstﬂla,s_tampa,'-iil'mede'simb professionista dovra — una volta assicuratosi _
.. che sul_conto corrente sia prevista anche la- somma necessaria per procédere-a questa, forma ulteriore di .
. bubblicita sulla base dei costi-indicati nel modulo aggiuntivo all’all. T della convenzione integrativa tra
. Tribunale ed Edicom- curare.con Edicom: gli adempimenti necessari per assicurare dell’avviso di vendita
‘venga data divulgazions; a cura del professionista, almeno quarantacinque’giorni prima del termiaeé perla -

presentazione delle offerte o della data deil'fncanto, su: R
-----—;---sQuqtidianOﬁdel‘fS-iichq‘rﬁri'batmtain’ei"l"Sf' g successivi alla priit a pubblicazione..

- - Pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud. it tramite il motore di ricerca Ed’i_co_rfn..:? o -

- Layviso pubblicato su stampa dovra contenere le seguenti informaziont: - -
e . numero diuolo della:procedura; . .- T TI P
 b:nome del Giudice delleseouzione; -~
- ‘c. nome del custode ed'indicazione del suo numero felefonico; -

s diritto_reale:pbstb.ih:_ve_nd_itq (piena proprieta, quota parte dellé;‘:biqﬁa,brbpr_iqtz"i,-.usuﬁutto,_in_uda- prOprie_"cé-' _

ecc.); il _ ‘ o o
S e.“tipdlogiai(appmmento; terreno, villa, negozio; locale, .ecc.); -
-+ £ comune ed indirizzo ove ¢ situato Pimmobile; . -+ )
- g. Caratteristiche. (superficie, vani, piano, interno, ecc.); o . L
- h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box; posto auto, giardino, ecc.); .-
. 1..condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi); - -
J-modalité della-vendita (telematica sincrona mista) . o
k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gara;
L termine per la presentazione delle offerte per la vendita; ' -
m. data, fuogo ed ora fissata per la vendita;
~ . orario di apertura delle buste; o : :
~ - o.indicazioni su dove repérire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del numero
di telefono — Cancelleria-del Tribunale ordinario dj Cosenza — - Sito internet del Tribunale dj Cosenza)

3) Sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti di titolo esecutivo
€ autorizzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ., all’ulteriore forma di pubbiicita
~da lui eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacinque giorni prima del termine per la
‘presentazione delle offerte. ' ‘ o

4) Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:
i beni in vendita dovranno andare in pubblicita: _ : . _
- in un-termine noij inferiore a 120 giomni prima della data fissata per la venditd senza incanto nel

caso dei primi due esperimenti di vendita;

==
;
et




- . In un termine non inferiore a 90 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso
del terzo e quarto esperimento di vendita; : o

¢ la diffusione attraverso tutti i canali pubblicitari richiamati dovra essere assicurata ininterrottamente per
almeno 120 giorni prima per quanto concerne i primi due esperimenti di vendita (ed almerio 90 giorni prima
per quanto riguarda il terzo e il quarto esperimento di vendita) e successivamente all’eventuale asta deserta.

A tali fini il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti e le societi incaricate delPeffettuazione della pubbliciti faranno riferimento al professionista
delegato per il reperimento dei fondi necessari all’espletamento delle pubblicita. e

Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato a spese del creditore procedente.

o : ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previsti dallart. 591 bis, c.p.c:” ©
- a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente ed a-
. procedere.alla apertura delle buste contenenti J offerte formulate in via analogica ¢ ad-esaminarle,
: ad_esmnjnarif; ¢'a prenderne atto, ove ritenute valide ed efficaci; | B SR

- = adeliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale: delle relative operazioni, anche attraverso. -
o -_‘QUanto.-tras'méés'_ogli- dal gestore (0. acquisito dal relativo éito), che deve contenere le circostanze di -
h : nelle Ia vendita si svolge; le generalita degli offerenti; la descrizione defle . -
: gﬁii’iﬁé"f&f\}ﬁl}téﬂlﬁ"d-ii.‘f_‘ﬁi__éi‘éiifiﬂcf'__déﬂ_;’qggfliﬂiéaz;ioné,con.'If‘identiﬂcéZiO'ne:"déil?aggiudicatari:o-'é le "

luogo e di temipo nelle quali

R <alfre prescrizioni in’di__caté_dall,’art.'_2'-'3;',dél{Decreto~MiniSteriale 26 febbraio 2015 n. 32; il verbals &

Pprocura speciale di cui all’art. 579, co. 2; cp.es
o ‘-fili"seri.re;nl?brigihélg"d_e:’llo_ stesso tra gli atti del proprio fascicolo; -+ . BT
Sl -a':{i‘g?:'élx;r_e‘re_“6_:a;utenti_cl:éfej'-‘la—-"dichiar_az-ioné_.di'nqmina dicui all’art: 583 c.p.icy

R .a ‘comunicare all’aggiudicatario entro 20 giomi dalla ,agg'i-udicazione,‘l’ammqntéfé '_d'ell'a_" somina da
SR '_.v_ersar§:‘un‘itaménte:_a!-_saId_o-}prczz_Q‘pei gli oneri tributari e ie spese dellattivity del professionista -
. cheil d.m. 15 ‘ottobre 2015, . 227 pone. a carico dell’aggiudicatario nonché: le modalita di’

~ - versamento delle _éomme;_residué;,-" - e S _ RS
e ' ad ‘autorizzare I’assunzione di debiti da. parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508

c.pe. (nell’ipotesi di-cui_all’art. 585- comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare .__il o

' versamento del prezzo secondo quanto disposto dalta norma;

i

unitamente fascicolo; allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione
urbanistica dell’ immobile; T R o
ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dallart. 585 comma 3° ¢.p.c., i conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la
frascrizione del decreto se non unitamente ail iscrizione dell’ipoteca concessa . dalla parte
JSinanziata™), annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione deiio
stesso' nei ' casi ‘previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti- al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento.o dell’ordine di cancellazione dei gravamyi;
a trasmettere all’aggiudicatario la nota di traserizione del decreto di trasferimento e a restitujre allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione; -
nell’ipotesi di vendita di pit lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno.o pit
lotti (e tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisifo alia procedura ), sia stata gia conseguita
una somina pari-all’ammontare complessivo dei crediti pdr cui si procede ¢ delle spese, riferendone

1

SR --—;--sottbsé;_r-i'fto?jés'él_-u-siyamjente—dalkprbfe'séioni'sfa ide'légatd?'_é'd“?'a:ﬂ lo stesso non’deve essere: allega_t'a' la:

= adepositare 4 inezzo p.c.t. copia del vérbale. dasta nel fascicolo dell’ssecuzione proyvedendo ad

- a predisporre il decreto di 7trasferimento, da trasmettere senza indugio al giudice-déll’esecuzione"




immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a futti gli ausiliari saranno

valutate. dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati i
valori medi di riferimento di cuj a d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al ‘momento
dell’aggiudicaz-ionc; o ‘ ‘ o )

- adisporre la restituzione, mediante bonifico sui conto corrente dal quale era stata inviata, deile
cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti

- adepositare, in caso di esito positivo della vendita, Iimporto della cauzione ¢ delle spese per il

trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

adempimenti pubblicitari, come sopra re olamentati; S :
= arestituire gli atti al giudice del]’esecuzionc nel caso in cui abbia esito negativo anche il quarto
. _esperimento _di_\'_f_endita..-per‘consenti_rg-li di entuale prosecuzione della

y rovvedere in merito all’ev
' * procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., N
- ad effettuare. gli u!tei'ic})ri_.éide_m-pimen_ti_prcyisti dall’art. 490 primo e co. 2 c.p.c.s.* | - L
- alla formazione. di un progetto-di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in

e '3-_,Ycﬁdita,..in'_tal,;éafso;--Iimitatd al novanta-per cento-delle somme da ripartire),,.prev-ié.-acquis.jzione -
teggi aggiornati dei crediti ¢ di riota -

o ,:dalj;crcditdreLjp'xocedét_'it'eié;ﬁa_i-__;t_:rt;difqﬁ. intervenuti — dei con

delle” Spese.nonchie -previa acquisizione del provvedimento del - giudice dell’esecuzione di

R ;_liqu.igi'a.zjene_'—delféomp;é__n'sq'—'de_l.—jprofgs's'ionis_ta* delegato-determinato ai sénsi del d.m. 1 5 ottobre.

o dm 55/2014 ¢ la base di calcolo stabilita dall’art, 161 disp.att. cpc; -

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giorni prima'dell’udi.enzé-ﬁssata pe'f-Ia su_a
. approvazione (ovvero al deposito del progetto in cancelleria, aila fissazione della data fissata perla

- comparizione dinanzi a sé dei creditori e del debitore, alla notifica del provvedimento contenente

la comunicazione del ‘deposito e recante indicazione della data fissata per I’approvazione del
progetto, all’audizione delle parti e all’eventuale approvazione del progetto con  ordine dj
bagamento delle singole quote; nel caso in cui sorgano contestazioni in sede dj approvazione del
progetto il fascicolo sara, tuttavia, rimesso al giudice dell’esecuzione); -

- aldeposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché aj deposito del rapporto riepilogativo finale
ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.). 18 ottobre 2012, convertito dalla I, 17 dicembre 221, come
modificato-dal d.]. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119:

‘ ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENT.O
Avvenuta I’aggiudicazione e versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenuto a
1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica
dell’immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti

Se il versamento de] prezzo € avvenuto con Perogazione a seguito di contratto di finanziamento. che
preveda il versamento diretto delle sommng erogate in favore della procedura ¢ fa garanzia ipotecaria di
pritmo grado sul medesimo immobile ogggtto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve

ppresénta il valore éffettivo della procedura a norma .deli:’art..5,,comn'1a,-_1,‘u1t'ix_nd ‘péi‘io_do; -

=



essere indicato tale atto. : : : .
In caso di vendita in unico lotto d pit immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
. imputera ai fini fiscalj il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite. - e e

La bozza dovra contenere ajtresj Pordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile (a titolo

esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di ammissione alla

procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento);- anche se

successivi alla trascrizione de] pignoramento e indicare ii regime matrimoniale deli’aggindicatario
persona fisica, : :

Alla bozza di-decreto-dovranno essere allegati: _ - - .

- Ove necessario, cettificato di destinazione urbanistica aj sensi dell’art, 30 DPR 380/2001 0
documentazione-equipollente aj sensi della vigente normativa; :

- le dichiarazioni ai finifiscali rese dail’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del

documenti di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma de] DPR 445/2000; :
- Tattestazione circa-Ja ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia per

il trasferimento ¢ le formalita successive poste a carico dell’aggiudicataiio, sia della meti del compenso

spettante al pz‘ofessionist’a- delegato-come sopra. indicato-oltre spese generali ¢ accessori di legge;

R nota.di trascrizione; "
~=' . .atto.di pignoramento

~--documeitor '.r_féon;dséi_rnéhfp;(éart&di i_dénﬁt;‘x)déI_I"agg‘i.udicata'rio;: i

= . ispezione ipotecaria. ggiomatarelativa all immobile aggiudicato;

... verbale di aggindicazione . - -
+le dichiarazioni-ai. fini fiscali rese dall’a

©tese’anorma de] DPR 445/2000; ..,
"~ " ove-necessario; centificato i wbaist
e do¢u'rjnen_tazi'oﬁlc:_fg"ql!ipci-lllenfg ai sensi della vi gente normativa;

" e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti perle

n.5epe;

3. trasmettere ail ‘aggiudicatario copia autentica del decreto dj trasferimento e a restituire allo stesso Je -

somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrent per il trasferimento, dandone comunque

atto nel progetto di distribuzione; S N -

4. rapportarsi con lealts e correttezza nei confronti de) custode giudiziario ove nomirato e ove non sj

tratti. della medesima persona fisica del delegato, curando dj ricevere ogni 6 mesi un’aggiornata

relazione sullo stato occupativo. dell’immobile e sull’andamento-dellé procedure di liberazione: nel
- "caso in cui il custode non fosse gia stato nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affinché
~ viprovwveda; < . . o L

3. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini dj legge sia necessario o

conseguente al trasferimento del bene

. FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
1l professionista delegato provvedera altresi e si atterra, nell’esecuzione dell’incarico per la formazione
e redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni. : : .
I professionista provveglera quindi alla formazione e redazione dej progetto di riparto{di cui al 591 bis
0. 12, In particolare profveders a: : '

by

ggitdicatario in originale, uniitaments alle dichiarazion; - -
destinazione urbanistica 4i sensi dell’art,’ 30 DPR 380/2001 0
2. eseguire. e formalita di registrazione;  trascrizione (rammentando ‘che, ‘nell'ipotesi disciplinata

L 'da,ll’art_;-SSS'_cdm’,rh’a.3'f’._'c.’p;c_.,f‘—‘.il conservatore dei registri immobiliari non.pus eseguire la trascrizione -
' del decreto.se on .'unitahlente'all"xs-crizione“gdell;_’ ipoteca concessa dalla p_arté-f'manziata”), annotazione




redigere il progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in. via telematica, nel termine di
giorni 30 dalla trascrizione del decreto dj trasferimento (e comunque non olire il termine di 10 giornj
dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato ¢ de} custode da parte del Giudice) e ¢id
anche nell’ipotesi in cuj per colpevole ritardo i creditori nop abbiano depositato alcuna nota di
precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a calcolare j relativi diritti suila base degli atti
deila procedura e tenendo conto dei valori medi dj | iquidazione stabiliti dal DM 55/2014 per gli onorari

degli avvocati, prendendo quale base dj riferimento Ia somma effettivamente realizzata con la vendita

- il delegato provvedera a depositare in modalita telematica il progetto di distribuzione con la bozza dj
verbale dell’udienza dj approvazione del piano ed i document; allegati, tra i quali la copia del decreto
di trasferimento col numero di repertorio ¢ la relativa riota dj trascrizione, o '

- afissare la comparizione delle partl avanti a sé e nel proprio ufficio entro 45 giorni daila data dj -
.- deposito.presso-la cancelleria del progetto di distribuzione ove non mtervengano osservazioni da parte
- del giudice deli’esecuzione ¢ anotificare il provvedimento in cu; fissa la comparizione delle parti avantj .

o asé aicreditori, anche via PEC.¢ al debitore nelle forme. di cuiall’art. 492 c:p.c. ove lo stesso-non abbia

préc'édent_amehte eletto domicilio; -

e ng}tgkgreéédehté}-n'dﬁ:s'br,izc_jgp:jqétftésjtazjdni-ira,le.paﬁi;" Lo e
-~ 'nekcaso in cui- SOrgano ¢ ntroversie ex art. 512 €.p.c., a trasmettere il fasc'i__coi_o_fa questo Gindice

= 3per-7-I=%app1jovazi'qn'ejfde1fprb'getto“?"di' distribuzions; il quale’ fissera ‘udienza; -a detta udienza il

professionista delegato-dovra comparire personalmente depositando una breve relazione riassuntiva -

sulle ragion. delle.contestazioni; - ..

R una volta approvato il -progeftd:di._ &istribp'zidne;_f.fdecg)';fsi_'_?:._O giorni, é_sdtfosclfjvere i_"manda‘titd'i

R} profession_ista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.
- Fermo QUanto- éop_ra, ' GE: h

- i " RENDE NOTO o | |
a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni sitrovano (anche in relazione al
 testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le

alcun risarcimento, indennita ¢-riduzione del prezzo; . : :
b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti Ia garanzia per vizi o mancanza dj

qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, I’esistenza di eventuali vizi,

debitore, per qualsiasi-motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar Iuogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di ¢id tenutp conto nella valutazione dei beni; '

© = dare atto dell’approvazione de] prbgett’o‘diidi.stfibﬁz'ionc se all’esito della comparizione di cui a




¢) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistica-edilizia,
Iaggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge
28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del DPR 6 giugno
2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro
120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che I'immobile viene venduto liberto da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;

e) che, qualora I’aggiudicatario non lo esent, il custode procedera alla liberazione
dell’immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a
carico della procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione;

f) che Ielaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in
vendita con Ia presente ordinahza sara disponibile per la consultazione sui siti internet
espressamente indicati;

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere
le visure ipotecarie e catastali; |
Si avverte altresi che, in basé a quanto disposto dall’art. 624 bis c.p.c. il Giudice
dell’esecuzione, pud, sentito il debitore, sospendere, per una sola volta, il processo
fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di titolo esecutivo.
L’istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza dei termine per
il deposito delle offerte di acquisto. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non
sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio
della vendita puo essere disposto, solo con il consenso dei creditori e degli offerenti
che abbiano prestato cauzione ai sensi degli art. 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio
della gara o dell’incanto.

Maggiori informazioni e chiarimenti potranno essere forniti:

dal Professionista delegato alla vendita, contattabile presso il suo studio in Rogliano
(CS), Via A. de Gasperi, n. 27 — cell. 348 5173940, nei giorni ed orari di ufficio o
mediante comunicazione da inviare al seguente indirizzo:
francescobernando@odesc.cs.legalmail it

Cosenza, 1i 10/09/2024 ‘

IVProfessionista Dgfegato
" a0
olt-Francesco audo

—



