Prdic, Esee. o, NI92/201S Reg, Eset.

“IRIBUNALE DI COSENZA

Ufficio Esecuzion Immiobiliari

Proc. Esec. Imm. N. 191/15
Reg. Esec. DEUTSCHE BANK S:PLA. Contie

jice dell’esecuzione dott.sso Francesca Gﬂggmmam

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

Con decrem dr mm;na’*de 24/@6/2%6 il srg G;udsce Dm:tor,ssa Francesca”(&csg iarmani ﬁa mv%tata

consyl ente gh att
inidanet riguardi solo alcuni

2)

*f”ai!xmehto}
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Peoe. Esec i, NI91/2015 Reg, Esec..
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Proc. Esec, I, N:I91/2015 Reg Esec.

e di quanto disposto dall’art:
rnisca, comungue ta:
olta della stessa:

o la detenzione

SRS E‘eg R R R ] S
"?f&i&%if?h@c’cdh

14) Derermini il valore dellimmobile con espressa & co
deli’ummobée & dre( eri

 foglio “rassuntiva” a parte, con assoluta precisione, sssendo dati da riportare
Tditas

a. ladescrizione sintetica ¢

‘gluridicardel diritto: ‘oggetto deﬁl pgnarameﬁm‘

c. ise il lotto & pignoratosole pro quota la consistenza della quotared il suo prezzo hase:
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Proc, Esec, I, N;193/2015 Reg, Esee.

I sopralluogo ¢ & stato eFfettﬂato realizzando un rilievo’ fcxtograf’ co dell'ir quadramento urbano —
morﬁ}}aglm & deg’k immobili in oggetto,. rilievo planimetrico e “fotografica degliambienti internied
esterni,

Limmobile desetts € costituito da un appartamento, in par‘fﬁ mansardatc,. paste al
piano secondo di un fabbricato di cony : \
accatastato‘al Catasto Terreni'e Fabk

* foglio 141, p.la 566, sub 3 (corte} {graffate)

La proprieta dei beni in. oggette nsulta del ¢ ssgﬂar
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Pecic, Eseci iy, N193/2015 Rep, Bsee,.

RISPOSTAALQUESITO 1.

vam, Rendrta ,Eum 19 67

o foglio 141, plla 413, sub'3 (corte)
 foglio 141, p.lla 566, sub'3 (corte) (graffate).
La p.Ila 566 risultaiessere Ente Urbano, strada pubblica comunale.

Velaborato, p[am‘me‘:nco catastale risuita gssere stato redatm e pr‘esen"ta‘fo il 277@9,/1994 daii Ing;

rion includeva ii seco do piana dél ‘fabbncats, ger cyisi presume che la sopreievazmne, anch’essa
abusiva, e successiva al 1994.

Dalla visura storica si evirice che.f
EGQG “con ”U hita aff

oggi vxgerzte in zona di Complstamenta 3«4 i.a pamceﬂa 566 ricade su drea des’cmata & strada
?ubbhca‘;ﬁ
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 Prog, Esee. dmm. NiZ9H/2015 Reg Esec..

vicinanze ¢ la scuola elementave Ferrante.

?eszdus dei signor:

DATI CATASTALL:

- foglio 141, p.lla:413, sub 3 (corte)
= foglio 141, p.lla‘566, sub 3 (corte) (graffate).

L'a

Sanitis in Spezzano della Sila (CS).

Y

UBICAZIONE:

Il centro-urbano del Comune di Acri & situatoa 720 m: sul livello del mare,ai predz de’ita Silaedella
montagna della. Noce. Distarite €ircads km da Cosenza; capaiuogo di provincia: L
Ferrante, a z::ma 5K dvai cen, ro di. Acri ”mtwta da un rmciaa él circa un centinaio di'egdH .i';:i,ﬁi;if:.
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Proc. Esec, Inym. N:I91/2015 Reg, Esee.

DESCRIZIONE DEL BENE:

pag "?d?’"zzi;,

£

P
&
&

2
0.

o
e
i}
&
L
=
g,

=

E
ak:
o
Z=

g
Q_’:
g
2z
i

&
b

<L
o
=

L.
o
£¥
o
.m;

o




Pegc. Esec, Imim. N;293/2015 e Eseéc.,

RISPOSTA AL QUESITO 2

i pregitdizievolf

2~

Reg Gen 20610 Reg Part 16912

'TRASCR!Z QNE mn%m Efe 23/92}5/2@@3 Reg. Gen. 13561 Re’g” Part. iﬁ@§@

TRASCR&Z!@NE contro-del 14/ 9/203.5 Reg’ G%m 20610 Regv art. 15912

Latto del 09/’05/1988 Reg Gen, 11061 Reg Part. 176132 ha peroggetto. £ acqmsm diun quezzente
di terréno.

Latto del 23!05/2@933&% Gen 13561 Reg. P‘art 1%3@99 ha | per oggetto la dohazione al Signor

« foglio :14& P ﬂa 566, sub 3

(it pignoramento sopracitato si riferisce af Procedimento i oggetto (Proc. Esec. Imm.. 191/2015).
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Proc. Esee, Imym: N/93/2015 Rey, Esec.

RISPOSTA ALQUESITO 3.

Areg parimetratadi Completamem:s B4 {ved; allegato 4),

Allfart. n® 20 del &eg&tam:ewmz:amwﬂalezé*izcmef%di?<Ccm{raﬁlietammm B4~ féé?r\ilﬁﬁrta*f@ffﬁiie%

edtf’ ici‘esistenti per-mtewanto drretto apphcandm ¥ segﬂanh mdtc;
»  Indice di fabbricabilita fondiaria 1,5 me/mq

¢ Altezza massima del fabbricato 7,5 mi

* Rapporto massimo di-copertura 30%

» Distanzadai confini5m

» Distanzatra i fabbricati 10 m:

Distanzadalla strada 10'm dasstrade:statali, 7.5 m dastrade,
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Prog, Esec: I Ni293/2015 Reg, Bsec.,

Riﬁﬁﬁﬁfm AL Tcmsm 4

cie, azé?..dfws;,gmgfaz{:af det, '@1
municaz one ver o'l estemp {strac

abile'e dicirca: 120 my.

La-superficie con altezzanetta ror inferiors a 3-m & di cirea 70 mg.
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Proc. Eses: Iimim. N.I93/2015 Reg, Eses.

DATI CATASTALK;

= foglio 141, p.lla 153, sub 3, Zona Censuaria 2, Categoria A/3, Classe 1, Consistenza 7,5 vani,
Rendita Euro/193,67;

= foglio 141, p.lla413, sub 3 (corte)e
?ﬁ%y‘gff:iscs.fa.léti ;p-,lif-aﬁ,S?é& stib 3?”({:@"&:& '

3; €O 3CCESSO

I mezzi:pubblici passano dal G@m&%ﬂéﬁiyfﬁciﬂ!-(iiﬂaisau;ttafinee);a €irca 5 km .?»ﬁfif%é,?ﬁtﬁa‘m?a' dall'immobile.

ﬁffsmsm Amuzsms :

Il sof itto €. valutato la conformita dells descrizione attuale dél bene e confrontata con.
quella:contenuta nel pignoramento.

Le deduzioni riportate possono cos! riassumersi;

tra lads ttuale del bene e quella contenuta nel
ﬁi;gﬁﬁffa‘menm{i:c}v\zemf? dati catastali.

Nel pignorarmento nor & presente Findicazione del numere civico. Questa omissiore rion
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Proc, £seq Imm. N293/2015 Reg; Bsee,

RISPOSTA.AL QUESITO 6

'ESITO' 'aceda, ove necessane, ad esegmre:' ,' nec

;fegolarmante az:tataatate

Lindividuazione catastale risulta essere corretta e corredata da idonea planimetria del berie.

RISPOSTA AL QUESITO'7

TESTO DEL QUESITO: Indichi Futilizzazione prevista dallo stramento urbanistico comunale.

Né‘i %Eor’rm‘i@“e‘-*‘d“i’ﬁ%: n«cuxi immﬁbﬂe & mm Wga il PR.G. approvato con Decreto: del Presidente

elestmazmna ufbam; ;.i'ca_:;

Area parimetrata di Completamento B4 (vedi copia certificato allegato).

= Indicedi »fa@bricabﬂiz'a,=1fmé§ar;ia.t1;5 mg}raqs;
= Superficie minima di intervento 500 mq;

= Altezza massima del fabbricato 7,5 my

= Rapporto massimo di copertura 30%;

= Distanza daiconfini’s m;

= Distanza tra:ifabbricati 10'm;y

Distanza dalla strada 10 m da strade statali, 7,5 m da strade:

acc;ws;zmne ai patr;m@ma Comunale-e'nonsono statr pendenti provvedimenti &arxzmnah
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Proc, Esec; I N.Z91/2015 Reg; Esec,.

RISPOSTA ALQUESITO 8

- Dalsigrior domanda di sanatoria presentata al Corurie di Acri {CS), Pratica
del 30 9,’1986 ‘pmt N, iSS% Derfunc di Condono E@i:hmn 2645,

,19?5 Foglm di'mappa 141

Piatiificazione Territoriale pmt 87‘16 del 1@/@5/2016 & stata fnviata e r;masta ad igg:
inevasa.

Fal tezza detl"mtero fabbm:ate g ‘? 5m imeéra gtii
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- Prot, Esel I, N/I9T/2015 Reg, ser.

RISPOSTA ALQUESITO 9
'rssm DELQ

'!3‘0 \Qrw seé poss:bffe vendefe Vi bem mg 1 mt" :ma o ﬁif: ’afti?' provvedendo, in

Vimmiobile oggetto distima hon risulta quindi divisibile in it lotti.

RISPOSTA AL QUESITO'10

di ésste tendendor
di syentual ¢

nungueta valatazione def!a sui'a qubta: md!wsa pigmmm z‘enend‘o cant@ de!iaf maggrore

difficoltd dello:stessa.
L' immebile risulta pignorato per interoe il signor risulta:unico proprietario, dal
19/05/2003:

Lasignora risy
deceduto in data 08/06/2016.

Ita terzo datore diipoteca, il signor risultd

Perculsi procede:alla:stima: dellintero-esprimento, fornendouna valutazione della sola:guota
indivisa: pignorata
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PrOg, Eseie, I NSIS1/2095 Re, Esec.

RISPOSTA AL QUESITO 11

& dalla sua famiglia.

en. N. 13561 Reg. Part.'N. 10090

joramento ;mmabzfrare a favore della Deutsche Bank Mutui S.p:a. risulta essere stato:

5. &1 . 20610'RG 16912 RP.

Uatto:di pij

R¥SPO$T;£MLQL£E§;‘:{@;1*2?

- Fimmobile:siaoccupato dal coniuge separatoo dalllexco
acqmszsca il prowedimentodi assegnazione dells

iuge del debitore esecutato,

Limmobile & oec
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Proc. Esec, I, N291/2015 Refs Esec,

a;sncfsmAL;Q&’ESEW-;@@

‘Trattasidiun faj eiie
tave!iam,' 08
inizidta eg .,a:ﬁ.m.-zbtii?am‘a

E stato censzderat@ at vainre di tiercato; pet immobili di pari stato di conservazions, collocarzione

.geografica; pa

La superficie complessiva ¢
egato)

yari a cirea 146 mq [ed filieve planimetrico

teramente-

esta nem la:superficie con una altezza netta non inferiorera 3 m, quindi|

piti basso ha una superficie pari a tirca

;J_ valore di mercata perquest

Il valore di mereato per questa superficie & pari & €/ma 528,00,

Pag 16421
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Pec, Esei I N:19%/2015 Reg, Eses.

a) Ilvalore di mercato dellazona dell’ Vappartamento.con una-altezza gzan a3me parf & crrca
42.000,00 € {Quarantaduef 00 eum),

b) il valore di mercato della zona mansardata a‘est & pari a circa 13.860,00€
{Tredicimilaottocentosessanta/00 euro);

€ ilore di delle a:mahsardata a avgste pari acirca 21.648,00 €

autorizzazionein sanatoria, occol :
sanare la situazione techico amministra

cessarie

automzazmm & quindi dr

£82.508,00 - € 6.000,00 (& +f} £ £76.508,00 {settantaseimilacinquecentaottof00)
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Pra. Esec, Im. N:191/2015 Reg, Esec.

Schema del calcolo del valore dellimmobile in perizia

" Superficie
{ma}

Lot 4

Coeff. 2

Coeff.3
0,88

- Stirma del valore

{&/ma)

Totale [superficie |

pervalore:

to)

Superficielords
‘appartamentor

146

Superficie con altezza e

s

€42.000,00

aregmansardata aiest |

396,00

(600,00x0,65]

£13.860,00

area mansardata sovest

41

528,00

{600 % 0;88):

area esterng

@coro:

totale |

costi legatialle spesedi

circa

circa

£5.000,00

dello stesso
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Proc, Esec, i N:193/2015 Reg: Eses.

RISPOSTA AL QUESITO 15

. se i Ie)tta & ,p;gnerato solo pro; qg:ai:a fa consisterza delle: quota-ed ifsuo; prezzo buse..

A nepda/ga dz quanm mrzam; esmsm, i sott{;smfm CT.U. rmrta di segzu" o formazione del

foglio 141, plla 313, sub 3 {corte} e
foglio 141, p.lla 566, sub 3 {corte) (graffate).

13561 Reg, Part: N 1@99@ dei 23/43 /2@83 Rogante notaio. Lutg; QeS&nzss

Il valore di mercato complessivo dell'immobile oggetto di stifna, tenendo conto delle spese

& paria€ 76.508,00

necessarie all’adeguamento urbanistico atnministrativo,
{settantaseimilacinguecentootto/00 euro),

o di aversvolto il mandato e disponibile per qualsiasi lterisre chiatiments, rmgrazm la
er la fiducia accordatami,

Moritalto Uffugo, 24/11/2016

HHteenico

larch. Marianna Filice)

Pog 19di%

}g}
£
i
o
&
gi
iy
“r
%
£
3
Gl
&£
b
o
=L
§.’
&
@
i
[o 3
Q.
e
=z
A
a
4
2
&
%j:
&,
<
.
=k
b
T
o
o
£
&




 Pro, Esec: . N-193/2015 Reg, Esee.
Allegati
1 ~foglio riassuntivo con datida riportare nell’ordinanza:di vendita;

2 ~Verbale di sopralluogo;

3~ Elaborati cartografici, planimetrie, foglio di mappa 141 Comune di Acri con individuazione:

imniobilein oggetto;

4~ Certificatodi Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Acri (C ) i03/10/2016;
5~ Planimetria dell'appartamento rilevato in scala 1:100;

6 = Rilievo fotografico;

7~Copie-documenti riguardanti la-richiesta di sanatoria;

8~ Copiaticevute spese sostenute;

9- n.1 CD ROM con relazione in formato word, allegati e foto digitalizzate.
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Proc. Esec: tinm: NI93/2015 Reg, Esec,

“TRIBUNALE DI COSENZA
Ufficio Esecuzion? inimobiliar

Proc; Esec, Imm. N, 191/15
Reg. Esec. DEUTSCHE BANK S.P.A. totitro

‘Giudice dell'esecuzione dottor.ssa Francesca Goggiamani

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Foglio riassuntivo con dati da riportare nellordinanza di vendita

Uimmobile ‘oggetto dig erizia, costituito da un appartamento, in parte maﬂs“ardata p»ostc al piano
secondo di un fabbricato di comiplessivi tre livelli, con due cortidi pertinenza; #
accatastato al Catasto Terreni'e Fabbricati sitinel Comunedi Acri (Codicer ADS
153, sub 3 (appartamento); |

fﬁg%to 141 p. Jla

foglio 141, p.lla 413, sub'3 (corte) &

fog io 141, p. la 566, sub'3 {carte) gfaffa‘te)

obile oggetto di stima, & pari'a € 82:508,00
acinquecentaotto/00).

Il valore di mercato dell’
(ottantaduemi

mobile-oggetta di stima, temendo conto delle:spese necessaria
all'adeguamento urbanistico amministrativo, & paria €76.508,00

(settantaseimilacinquecentootto/00 euro).

Il valore di mercato de

La proprietadet beni in oggetto risultadel sigrior
«dal 19/05/2003, a seguito di Atto Notaril
13561 Reg Part.N. 10090 del 23/

Pubblico Reg: Gen. N,
5, 2@&3; Rogante notaio Luigi De Santis:

Montalto Uffugo, 24/11/2016

Il teenico

(Brch:Wigrianna Eilice)
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