TRIBUNALE DI COSENZA
< Ufficio Esecusioat Tmmobiliar -

{Deléga delie operarioni di venditm immobiliare)

Proc. nqs/ Y il{‘cg. Escc,

- letro 1 d 27 giagno 2015, n. 83, recante “misere szgend in maceda fallimentase, civile, processuale e di

!l grudice dell'esccunsone

organizzazione ¢ funzionaments delamministeazione giudizinria™ convertito in legge 6 agosto 2015 n,
132 pubblicata in G.1J, in data 20 agosto 2015;
- visti gh artt, 569, 567 ¢ 591 bir cod.proc.civ;
- esaminatt gh atti del procedimento;
- revoca fa delega in att disponende che i professionista delegato provveda atf seguenti adempimenti:
1} controlio dello stato di fareo in cui s wovano gli immebill;
2} redaziony Paveizo 4 vendita sccondo quanto disposto dal’ars. 570 cod.proc.civ,;
3} compimento della pubblicitd prevista dall’art. 490 cod.proc.civ.;
1) apertuea delle buste depositate dogh offerentt in Cancelleds, nel corso delfudienza fissata per In
deliberazione sull’offecm alls presenza degli offerent;
5} esame delle offerte pervenute:
6} dichiamzione di Pincfficacia o df inammissibilitd delle offerwe non conformi 2 guanto disposto nella
presente ordinane;
7} effetrunzione della evenmuale gava tia g offerent in conformitd all'art. 571 cod.procciv;
8) redazione det verbale delle operazioni di vendita i} quale deve contencre fe circostanye di luogo e di
tempo nelle quali i svolgono, lo generalicd delie persone presentl, Ia descrdzione delle attivith svoltd) ¢
successive deposita nel fascicolo dell’esecuzione;
) restivuzione delle cauzioni versate dagh offerenti non rseltati det bent vendutt (senza nccessitd, per tale

incombente, di uiteriore delega o controfirma del sotteserto G.E. per approvazionc);
1) caleolo - tenuto conto delie sorme gid versate - deliammeontace del residuo prexzo e delle spese
necessarie da versare da parte del maggiore o unico offerentr;
11) riscossione, nel termine fisssto, del saldo del prezzo di vendita ¢ delle spese inerent al trasferimento e
incombenti sull’'acquirente;
12) comunicaxione al Giudice def mancato versamento del saldo del prezzo di vendita nel termine fissato,
per | provvedimentt di coi all’ast. 587 cod.proc.civ,;
13) auvtorzzazione alPassunzione di debid da parte delfacquirente o deil'sssegmatario ex art. 508
cod.proc.civ. (nellipotest di cut all’art. 585 comma 2 cod.proc.civ. provveder direttamente a limitare
versamente secondo quanto disposta);

. 18} efferruzzione, ove necessario, della denuncia provista dalfars 39 dlgs. . 42/2004 ¢ delle opecazioni
conseguent previste dalla medesima discipling;
15} predisposizionce delis bozza del deercto di tasferimento (con espressa menzione defia situazione

urbanistica  dellimmobile}, da tmsmettere, unimmente #l  fascicolo, scava indugio of Giudice



dell'esccuzione per Pemanazione {ove i versamento del prezze sia avvenuto con Ferogasione a seguito di
contratte di finanziamento che prevedn il versamento dirctio delle somme eropate in favore delia
procedura ¢ fr greanvia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vondita, nella borza
di decreto di tensferimento doved essere mdicato tale atio); ha bozza doved contenere, alteesi, Pordine di
cancellazione dei gravami esistent sullimmobile {2 duwlo esemplificativo, pignorsmend immobiliag,
domande giudiziali, sequestri, decred di ammissione alla procedura di contordato  preventivo,
amministrazione controliate, sentenza di fallimento);

alla bozza di deereto dovranno essere allegats:

- ove nocessatio, certificato di destinazione urbanistica;

- liguidazione delle imposte e delle spese necessarie per I regstoazione ¢ trascrizione del decreto &
trasferimento ¢ per la cancellazione dei geavami esistent;

- attestazione di ovvenuto pagamento delie spese di registrazione, hascrizione e cancellazione delle
formalicy;

16) effettunzione delle formalita di registrazione, trascrizione (mmmentandosi che nell'ipotesi disciplinata
dalfart. 585 comma 3° codprocciv, "I conservatore dei registd immobiliad non pud escguire fa
traserizione del decreto se non unitamease allliscrizione dellipoteca concessa dafla parie finanziata™),
annotione ¢ voltra catastale def decreto di trasferimento, comunicazione o sensi dell’arr. 12 del dl. a.
59 del 1978 negli stesst casi previstd per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché
espletamento delle formalits di cencellazione dellc iscrizioni ipotecsde ¢ di ogni trascrizionc
pregiudizicvole conseguent] al decreto di trasferimente;

17) compimento, ai sensi deli’art. 164 disp. ot cod.proc.civ., di ogni altre incombente, anche d camnere
fiscale, che ai termini di feppe sia necessario o conseguente Al rasferimento del bene;

18} deposito di copia del verbale di vendita nel fascicolo dell'esecuzione:

19) richiesta af ceeditori procedentt di versare, entro 15 giom, I somma necessaca alPespletamento det
presentc incarico qualora non disponibile sul ibretto della procedun con espresso avvertimento che in
difetio gh atti sammno restituitd al Giudice per Padozione dei provvedimeni conseguent;

20) formazione del progenta di distribuzione: a tle adempimento s dard corso previa acqusizione - dal
creditore procedente e dai crediton intervenuti - dei conteggl apgiomati dei crediti ¢ df nota delie spese,
nonché previa acquisizionc del provvedimento del ghudice dellescenzione di liquidazione delle spese
sostenute dai creditori ¢ compenso del professionista delegato;

21) deposito della cauzione, del saldo del prezzo vemato dallacquirente nonché di ogrd altrs somma
acquisita 2 qualsiveglia titolo nel corso del procedimento su un bbretto di deposito a risparmio intestato
athy procedum presso Pistituto di credite che ha stipufato Ia convenzione con 3 Trbunsle di Cosenza;
cffettvazione di tutt | pagamend resi necessari per lo svolgimento delllincadico mediante peelievo delle
samme dispenibili senza alcusa ultedore utorizzazione da parte del sottoscritto Giudice {Fistituto
bancario presso # quale sono accreditte le somme spettanti alia procedura doved su semplice istanza a
firma del delegato/ custode dar corso agli ordini di prelicve ¢/o di pagzmento).

Si invita il professionista a tener conto di quanto segue:

~ in ipotesi di vendita di pid lotti Ie operazioni, ai sensi delPact, 504 ced.proc.civ. ¢ defl’art, 163 disp. att.
cod.proc.civ., dovaanno cessare ove, per effetto della vendita di uno o pit o, sia stara £l conseguita una

somma pari al'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede c delle spese;




- in ipotest di richiesta ex art. 41 TULE. avanyatz dal creditore fondiario (il quale dove depositare nota
depilogativa del credito entro il termine por il versamento del eesiduo prexzs), doved cesere trasmessa
tempestivameate al Giudice del’esceurione b comunicazione relativa ol versamento del prezzo da parte
delPacquirenie sul Bbretto dells procedurn con allegazione del calcolo {approssmative) delie somme
necessasie per la liquidazione def compensi, delle imposte ¢ delle spese per reghuteszione ¢ trascrizione del
decreto di trasfesimente ¢ per cancellazione det gravami csistenti; all'esito della predetta comunicazione,
accantonats fo somme necessadic per le spese della procedurs, il Giudice dellEsccuzione emetterd ordine
di immediate pagamento a favore del ereditore Fondiario.
i Peofessionista delegato doved procedere senza indugio 2 witte le operavion suddetee escludendos ogni
facoltd di rinviare o sospendere fe operazioni di vendita se non per ordine del Giudice delPEsecuzione.
Modalith di vendita
I professionista fisserd if termine (non inferiore 2 novanta giorni ¢ non superiore a contoventi griomi)
eatro i quale potranno essere proposte offerte di acquisto ai sensi delfart. 571 cod.proc.civ, nonché fa
ata ¢ Poraris in cut csamined ke offerte presse i di lui wudio e svolpes, ove necessario, b gara tra gli
offerenti ai sensi dell’are, 573 cod.proc.civ.
i termine per depositare le offerze di acquisto sard fissaro afle ore 12.00 del glomo precedente quelio
fissate nef termind di cul al punto precedente.
Ogni offerente, esclusi il debitore ¢ tuti i soggetti per lepge non ammesst alla vendita, doved depositare
presso fa Cancelieria delle Esccuzioni Immobiliari del Tribunale di Cosenza, uns busta chiusa {recante i
numers della procedura escoutiva) contenente:
- domanda di partecipazione (in bolle) e offert di acquisto, irrevocabile sine alla data delPudienza fissata
&, comunque, per almeno centoventl glomi
- asscgno cireokre intestato alla procedura di importo pard al 10% del prezeo offerto {a titolo di cauzione).
L'offerta dovea rportare, tea Paltro: ke complete generalitd delf'offerente; Pindicazione del cadice fiscale o
della partite IVA; relllipotesi di persona coniugata, if regime patrimoniale delly famiglia (per cscludere i
bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge partecipi alludicnza fissata per Pesamc
delle offerte ¢ cenda la dichiarazione prevists dal'art, 179 del codice civile); in caso di offects preseniata
per conto ¢ nome di una societd, dovrd esserc prodotto certificato della C.CLAA. dal quale risuld la
coatituzione della societd ed i poteri conferiti allofferente in udienza; in caso di offerta in nome ¢ per
conte di un minore doved essere inserita nella busta Pautorizzazione de! Giudice Tutelare. L'nfforente
dowrd dichizrare residenza od eleggere domicilio nel Comune di Coseaza ai sensi dellacr. 582
eod.proc.civ,; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni sacanno effetrante presso la Cancellera,
E’ conseatitz i prostazione dela cauiens su indicatn nelie forme i coi all'art 17 3-guingries delle
disposizioni di attuazione del codice di procedura civile,
A tal fine sf precisa che Peventuale fideinssione dovra cssere rilnsciata esclusivamente da istituti bancar.
L'offerta di acquisto non sard efficace se pervenura okbtre 1 termine sopra stabilitc ovvero sc inferioce al
prexzo indicate acllavviso di vendit ovvero se Pofferenre non aved prestato la cauzione nella misuca
sopra indicata.
AlPudienza fissata dal professionista delegnto saranno aperte le buste alia prosenza degli offerenti e st
procederd al loro esame; in cazo di pluralita di offerte si procederd alla gaea sull’offeren pib alt,
L'offerente unice ovvere quelle cha ha proposto di acquistare al maggior prexze doved depositare il

residue prezo ¢ limporto delle spese necessaric per il tmasferimento  (che sard  comunicato

o
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alPaggivdicatado eatro dicdd giomi dal professionists delegato}, detmatto Timporte per covzione gid
versato, nel tormine di sessanma glomi dall'agmiodiensione 2 mezzo avsegni bancari intostatl al
professionista delegato,

L'offerente unice: ovverso quello cha ha proposto di nequistare o} maggior prexzo potrd versare § prezzo
tramite Mo ipotecado con paranzia sul medesimo mmobile oggetto della vendita; in tal caso doved
darne e¢splicita comunicazione af professionista delegato.

L'offerente unico owvero quello cha ha proposto di acquistare o maggior prezze doved depositare it
residue prezzo ¢ Pimporto delle spese necessaric per i trasferimento {che gli sard comunicato enteo dieci
giomni dal professionista delegato}, detratto Pimporto per cavzione gid versato, nel termine di centovent
giornt mediante assegno circolare mtestate alla procedura.

Ove il primo espesmento risulterd mfruttucso i delegato fisserd, voita = volta, viredon esperiment di
vendita dopo aver acquisito Pasvenso dei creditori: questi potranno essere invitati 2 comanicare le proprie
deternuinazions anche 2 mexxzo di posta clettronica certificary; uns volts sequisic gli ard di assensc I
professionista defegato procederk con le medesime modalith indicate ncll presente owdinanza ¢
modificando esclusivamente i preszo/base della vendita nel teemini concordati con | creditort procedent.

licompimento di tutte e athvitd delepate doved avvenire entro ¢ nion oliee #_termine di duc anni dalia
comunicarione dells nomipa.

1t professiontsta provvederd nel termini di cui all'nee. 490, commi 1 ¢ 2, cod.proc.aiv. {sul sito Internet
dovrd cssere pubblicato § testo integrie delavvise di vendita, di questa ordinasza e delle consulenza &
stima). L'avvisa di vendita dovel essere pubblicato avvalendosi defla convenzione stipulata dal Presidente
del Tribunale di Cosenza. 11 professionista delegato ha, comungue, facold - ove il costo complessive
dovesse risultare inferore - di effetmare direttamente Padempimento pubblicitario mediante Inserzions su
un quotidianc 2 s seeita tra quelli avent magglore diffusione nella provingia di Cosenza, nonché su un
sito Tnternet compreso nell'elencs di cui all'art. 2 def dm 31 onobre 2006.

Condizioni della veadita da portare a conoscenza depli interessati

La vendira dei beni pignocats € disciplinata dalle seguenti condiziend:

a) gli immobili pignorad sono posti in vendita nella consistenza indicata nella consulenza redatta dallo
stimatore {che deve intenderst qui per intero richiamata ¢ trascritta); guanto alle indicaziont della
normativa sclativa alie regolaritd urbanistica degli immobili i richiamano el presente avviso fe indicazion
¢ ghi accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, Paggindicatade poted, rcorrendone presuppost,
awvalersi della facolid di cul al comma 5 delPart. 46 del 4R, n. 380/2001);

b) fa vendita avviene ncllo swto di fatto ¢ di didtto in cui | beni ¢ wovane, con turte le eventuali
pertinenze, accessiond, ragioni cd asioni, servitd atdve ¢ passive. La vendita & 2 corpo ¢ non a misuma
{eventeali differenze di misuma non potranno dar luogo ad alcun dsarcimento, indenniti o dduzione dol
prezzol

<) la veadie forzata non & soggetes alle norme concernend h garanzia per vii o mencanza di quaiitd, aé
potrd essere revocats per aleun motivo: Pesistenza di eventuali visl, mancanza di qualith o difformit della
cosa venduty, oner di qualsiasi genere - ivi compraest, ad esempio, quelli urbanistici ovvero dedvant dalla
cventuale necessitd di adeguamento di impiant aile lepgi vigent, spese condaminiali deflanne in corso ¢

delf'anno precedente non pagate dul debitore - per gualsiasi motive non congiderati, anche se occulti ¢



eomunque non evidenziatt in-consulénia, non potranno dar luogn ad alcun dsarcimentn, indennith o
riduzione del prexzo, essendosi di cid renure conto aclla valautazione dei beni;

d} 1 compenst di eut all'are. 7 comma’ 1 del dm. 25 maggio 1999, n. 313 saranno posti a canco
dellfagpiudicarasio;

¢} 1 beni sono venduti libert da iscriziont ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignorament {se csistenti al

momento della vendite, cventuall seriziont samnno concellate o spese dell’aggiudicatanio); sono a carico
dell'aggiudicatario, inoltre, ghi onesl fiscali deb trasfedmento.
51 comunichi senza sdtardo al professionista delegeto ¢ alle pard costituite, Cosenza addi undic settembre
duemilaguindici.

il Giudice dell'esecuzione

datt. Giuseppe Greeo
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