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RELAZIONE DI STIMA

In data 23 Settembre 2014 ia sottoscritta Ing. Laura PETTINARO sregolarmente iscritta
all'Ordine degli Ingegneri per la Provincia di Cosenza nonche presso quelli tenuti in sede Giudiziaria,
ha ricevuto Fincarico dal Giudice Istruttore dott. Giuseppe Greco,per la stima di beni pignorati ai

Sigg. oggetto di procedura presso il Tribunale di Cosenza
registrata al N. 176/2013 con i quesiti riportati nel’allegato n.01

Formalizzate le operazioni di rito ,la sottoscritta ha provveduto a ritirare ,in fotocopia, il
fascicolo con gli atti di Causa e quindi procedere alla convocazione delle parti a mezzo di lettere
raccomandate con ricevuta di ritorno per come I'allegato n.02

Pari tempo sono state espletate le ricerche Catastali riportate negli allegati nn. 05 e 06 e
quindi proceduto al primo sopraliuogo, in quel di Luzzi presso il bene esecutato alla via Impennutin.
11w, per le ore 15,00 del giorno 27 Ottobre c.a. ; non essendo intervenuta nessuna delle parti
avvisate , la sottoscritta si & limitata ad effettuare riprese fotografiche degli esterni dellimmobile.
(V. foto allegate )

E’ stata riproposta una Auova convocazione delle parti per le ore 14,30 del giorno 10
Novembre c.a. e questa volta preso atto della presenza dell'esecutato , : :
Yaiuto del collaboratore di Studio ,Geom. Ercole P
rilevamento deile caratteristiche dell'immobile ,annotando su foglio a parte quelle costruttive e,
ripreso fotografie significative dei luoghi e quindi verificata I3 rispondenza agli atti Catastali.

Del che ¢ stato redatto apposito verbale che ha regolarmente sottoscritto e

che viene allegato sotto ji N.03
PREMESSA

il fabbricato di che trattasi ,come accennato, & ubicato nel Comune di Luzzi , alla Via
Impennuti al n.11w e fa parte di un complesso abitativo denominato “ Parco Vasiliki “ le cui
Caratteristiche urbanistiche Vengono appresso specificate -

ai- Approvazione piano di lottizzazione in data 31.5.2001 n.270 con Permesso a Costruire
n.61 del 30.11.20045che stabiliva Finizio dei favori entro un anno e la 'Stfsseguente ultimazione entro
03 anni ~ i lottizzanti, quale garanzia per la corretts esecuzione delle opere di urbanizzazione
rilasciarono fidejussione sulla Bancg « CREDITO COOPERATIVO MEDIO CRAT! ~ per un importo pari a
L. 234.000.000 a fronte di una spesa prevista per L. 115.574,88 al Comune di Luzzi ; alla data del
06.02.2012 ring. Giuseppe Peronace s;regolarmente incaricato dal Comune di Luzzi, rimetteva un
Verbale di Visita e Relazione di Collaudo che evidenziava una spesa eseguita ,dai Costruttor-
pari ad € 54.364,40 sy queila prevista pari ad € 115.574,88 ...."per opere con fe

deficienze riscontrate che vanno efiminate * { V.Allegato A} ; '

a2~ A seguito di un complicato contenzioso legale, in essere, che vede anche il ritiro della
fidejussione da parte del Credito Cooperativo, i vari proprietari degli immobili in data 13.03.2014



Cosenza dove riporta: “ ... per il fabbricato riportato in Catasto ,nel Comune di Luzzi, al F. n.41 —
particella n. 442 sub 3 non & stato rilasciato certificato di agibilita ( V.Allegato A} ;

ad-Tanto premesso si chiarisce che il fabbricato ,oggetto di attenzione, & pervenuto ai coniugi
con atto per notaio lItalo Trotta n. 12006 de! 10 Marzo 2006 e registrato a

Cosenza in data 13 Marzo 2006 al n.1621 dove allArt. 7 chiarisce : “ La parte venditrice dichiara che sono
in corso le pratiche per Pottenimento del certificato di agibilitd dellimmobile in oggetto, sollevando la parte

acquirente da ogni responsabilita al riguardo “ ( V.Allegato A) ;
RISULTANZE DEL SOPRALLUOGO

Il fabbricato di che trattasi,come accennato, & ubicato nel Comune di Luzzi alla Via Impennuti
n.11W e, fa parte di un complesso edilizio realizzato nell’ultimo decennio ; si presenta a tre livelli
con accesso , regelato da cancello, direttamente dalla Via Impennuti ;

-Il piano seminterrato comprende un ampio locale con ripostiglio con una piccola corte esclusiva ed
al suo interno una scala dj collegamento in cemento armato con rivestimento di travertino che porta
al pianterreno ; - i piano terra comprende un ampio vano soggiorno oltre cucina,W.C. ,ripostiglio e
due balconi aggettanti - attraverso una scala in legno si perviene al primo piano ; - il primo piano
comprende tre vani oltre W.C. Jfipostiglio e due balconi aggettanti —prosegue la scala in legno che
porta - al piano sottotetto strattasi di una soffitta coperta da un tetto che porta un manto di tegole
strutturato in legno. In Catasto il bene ,intestato a per % nato a e
per’¥ nata a & riportato al F.41 di Luzzi - particella n. 442/3
diVani9,5 Categoria A/2 con Rendita pari ad € 686,89

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

Il complesso di cui la casa sopracitata fa parte & stato realizzato negli anni 2004/6 &
strutturato con telaio in cemento armato solai in laterocemento e muratura di laterizi finita con
intonacatura esterna a malta cementizia ed interna a malta bastarda e grassello di calce ;la
copertura & costituita da un manto di tegole di argilla alla portoghese che poggiano su di una
struttura in legno.

a-1 pavimenti per tutti gli ambienti sono stati realizzati con piastrelle di clinker smaltato
30x30 con battiscope di analogo materiale ;

b-la scala di collegamento interna dal piano terra al seminterrato & stata- realizzata in
cemento armato rivestita da travertino di spessore pari a cm.3 mentre per quella che collega il
piano terra con il sottotetto si tratta di una struttura in legno realizzata direttamente dall’acquirente
Plastina ;

c-gli infissi esterni sono statj realizzati in Alluminio anodizzato ,muniti di vetrocamera e di
persiana alla romana di analogo materiale con lamelle orientabili ; ’

d-gli infissi interni sono del tipo tamburato con essenza di noce e finiti con verniciatura al
flatting muniti di ferratura in ottone lucido, mostre e contromostre in legno ;

e-la impiantistica termoelettrosanitaria & stata eseguita a norma ed & presente caldaia
murale alimentata 3 gas che serve anche un impianto di termosifoni con elementi radianti in
alluminio :



f- le finiture degli ambienti interni sono a pittura lavabile su pareti lisce finite a grassello di
calce cosi come per le pareti esterne con sottofondo di intonaco a fragassino di cemento ;

g-idue vani w.c. presentano apparecchiature di ottone cromato montati Su pezzi igienici in
vetrochina del tipo commerciale con doppia mandata di acqua calda e fredda ; le pareti sono
parzialmente rivestite con piastrelle smaltate 20x20 .

CRITERI DI VALUTAZIONE

Il bene oggetto di stima ricade in nuova zona periferica rispetto al Centro del comune di
Luzzi, ricca di insediamenti a tipologia similare che spurtroppo “ vive ” Vattuale crisi con la presenza
di un rilevante invenduto che Jogicamente ,spesso tende a falsare if giusto valore di mercato.

Ad ogni buon modo il criterio seguito per la ricerca del giusto valore di mercato & quello
basato sulle vendite effettuate negli ultimi cinque anni nella zona senza tralasciare la posizione dello
stesso con la presenza del doppio ingresso e la importanza def sito ; La capitalizzazione della Rendita
Catastale & fuorviante, ragion per cui il giusto valore ricercato nel quinquennio precedente
possiamo fissarlo su € 800,00 per mq dell’abitazione compreso le parti aggettanti al 50%

Valore in base alla Rendita Catastale rivalutata def 5% :

T AT TRC T2L2B e Valore € 83.302,06

Valore in base al Prezzo di Mercato per superfici coperte :

- Seminterrato e e, MG, 70,00
- Pianoterra ..o mqg. 70,00
- Piano primo ..o mqg. 70,00
- Sottotetto T e MG, 75,00
Complessivamente.................. Mg. 285,00
Superficie coperta di riferimento ..o Mq. 285,00 x € 800,00 = € 228.000,00

il metodo soprariportato & quello che viene comunemente adottato per le zone interessate ragion
per cui ,senza tema di smentita, il giusto valore possiamo attestarlo sy € 223.440,00 al netto di
degrado d’uso pari al 2%, ”

A questo punto & d’obbligo una riflessione :

Limmobile allo stato & senza agibilita e con le opere di urbanizzazione primaria e secondaria
incomplete per come ha ufficializzato if collaudatore Ing. Peronace per cui Peventuale acquirente
deve sapere sin d’ora che se non vanno a buon fine le obbligazioni delimpresa venditrice ,
dngn;};:z_tg »! TAR, gli eventuali oneri andranno ripartiti sulledificato del quale Pattuale esecutato

Bl fa parte.

Corigliano i1 24 Novembre 2014




ALL. 01 QUESITI DEL GIUDICE

TRIBUNALE di COSENZA - PROCEDURA n. 176/2013 - Giudice dott. GIUSEPPE GRECO
Udienza del 23 Settembre 2014 nella quale assegna incarico al CTU da espletare entro 60 giorni.

1)- descrivere sinteticamente i beni oggetto di pignoramento scorredandoli, se del caso ,con rilievi fotografici e
planimetrici ed accertare Ia consistenza degli stessi nonché la corrispondenza o meno dei dati catastali risultanti
dalla trascrizione del pignoramento , delle trascrizioni e Iscrizioni anteriori ;la descrizione dovra contenere per
ciascun bene pignorato, i seguenti elementi :

a)- ubicazione ;

b)-caratteri generali e tipologici ;

¢)- estensione ;

d)- identificazione catastale ;

e)-confini ;

f)-natura del diritto in capo al debitore e provenienza delfimmobile ;

glvincoli locativi ( precisando Ia data del contratto e della registrazione) e situazione di possesso alfai
debitore/i ovvero a terzi;

h)-situazione urbanistica sprecisando gli estremi degli strumenti urbanistici in vigore,le destinazioni d’uso
previste, le eventusli possibilita di edificazione, ampliamento, cambiamento di destinazione d’uso,
ristrutturazione, ecc.

2)- accertare se | fabbricati siano conformi ¢ meno alla concessione edilizia { e,ove possibile,precisare il costo
dell’eventuale condono edilizio} ;

3}~ stabilire ,sulla scorta dei documenti prodotti,se Fimmobile sia soggetto a limitazioni legali,enfiteusi,contratti
agrari,ipoteche,privilegi ,Servith o vincoli reali di ogni genere e verificare [a regolarita della documentazione di
cui allArt.567,comma 2 C.p.C. eventualmente completandola ( in particolare ticostruendo la continuita per un
periode non inferiore af ventennio,dei passaggi di proprieta relativi al bene}.

4}- determinare il valore di mercato dei beni oggetto di pignoramento ; nell’ipotesi di bene indiviso, precisare se
Iimmobile stesso sia divisibile €, in caso contrario ,determinare ji valore della quota pignorata.

5)- suggerire Fopportunita di provvedere alla vendita di lott; separati indicandone i motivi;

6)- indicare il regime fiscale cui verra assoggettato Feventuale decreto di trasferimento dei beni oggetto della stima
{ impaosta di registro o IVA) allegando certificazione rilasciata dell’'esecutato;

7})- redigere un prospetto riassuntivo nel quale riporti :

a)- la descrizione dei beni pignorati,evidenziando quale sia F'attuale identificazione catastale e le eventual
differenze con gli identificativi catastali risultanti dal pignoramento H '/

b)- le limitazioni legali ,enfiteusi,contratti agrari,ipoteche,privilegi,servitﬁ,vinco!i reali di ogni genere e vincoli
locativi insistenti sui beni pignorati,

Dispone che i consulente,terminata Ia relazione,provveda ai sensi del terzo comma dell’Art.173 bis delle disp.di
att. del cod. di procedura civile ;

dispone che all'esperto medesimo sia corrisposta , a titolo di acconto, da parte del creditorgz procedente ,la
somma di € 500,00 oltre Iva e contributo previdenziale.

Autorizza il consulente ad estrarre copia della documentazione in atti.

Invita il creditore procedente a notificare Fawviso di cui allArt.498 cod.proc.civile ai creditori iscritti € non
intervenuti nonché I'awiso di cui allArt. 599 cod.proc.civile e 180 disp. atto stesso codice agli eventuali
comproprietari non esecutati,almeno dieci giorni prima della predetta udienza.

Manda alla Cancelleria di comunicare il presente decreto al consulente alle parti del processo esecutivo.

Cosi deciso in Cosenza addi 11 Novembre 2013

COMUNE DI LUZZ] - Via Impennuti n. 11 -

Consistenza Catastale : piano seminterrato - piano terra — piano prime - piano secondo {mansarda): F. 41 part.442/3
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E—__ |nel catasto Fabbricati al Foglio 41, particella 442 sub 3,

TRIBUNALE DI COSENZA

DICHIARAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DELLA

"CERTIFICAZIOME STORICA JIPOTECARIA E CATASTALE VENTENNALE

i ) ¥ % %

Procedura Esecutiva Immcbiliare promossa da: o

~ CREDITO COOPERATIVO MEDIOCRATI -~ SOCIETA! COOPERATIVA, con

;sede in Rende, avente numero di codice fiscale 02300410780,

Ce 0 numero - REA 156519,

nei confronti di:

To sottoscritto dr.GIUSEPPE SPEZZANO, notaio in Corigliano

T

Calabro, iscritto nel Ruclo dei Distretti Notarili Riuniti di

Cosenza, Castrovillari e Paola, esaminati gli atti e 3 docu- |

menti, estesi per. l'intero ventemmio, con riferimento al ver-

bale di pignoramento immobiliare trascritto a Cosenza il 28,

—~— . [ 91ugno 2013 ai nn.16240 R.G. e 11373 R.P.,
—_— CERTIFICO CHE: ' 1
il a totto i1 giorno 3 luglio 2013 i1 seguente immobile sito in -

Luzzi alla contrada Impennuti ;

= unitd immobiliare per civile abitazione posta su pid livel-

?\\M 1i (piani Seminterrato, terra, primo e secondo), riportata

.




Cat.A/2, Ci.2, consistenza vani 9,5, rendita eurc 686,89,

| v

- j R ) risulta essere di titolarita di:

“entrambi -come ‘BOpTa--generar-|. - .

lizzati;  ai ‘quali pervenne, in- reégime . di comunione legale déi»/.~

| beni, ‘per acquisto da

e

.COR atto per: notajo -Italo Trotta,

gid £t + NAERE
gza' di Mcjgg.l o. ,

| Uffugo) dei® 1p Marzo-Z006, ‘Rep.12006, trascrittos a ‘Cosenza il]

RIS mar20-2006 i Bh.8486 R.G. e 5733 R.B.. . . - S / e
& loro vol-

.Al ‘predetti

weideme "

ta, il benme in parola era pervenuto ber averlo edificato su

terrenc (originarie mappale 442 di ha C.03.10, rinveniente

dalla. maggiore consistenza di cui a1 mappale 442 di ha/

0.21.40, 2 sua volta rinveniente dal mappale 296 gi "2;04.31)_

acguistato da.

s,

con atto per ﬁotaicil: Stani-

slac 2amate @i Belvedere Marittimo del =7 giugno 1999,

s

Rep.85723, trascritte 2 Cosenza i1 9 Q’iﬁgﬁo 1999 ai nn.11783

R.G. e 8510 R.p,

Al predetti venditori, a lero Aolta, i1 terreno in rarola era

pervenuto per successione ab intestato apertasi il 13 settem-

bre 1983, in morte di




% - .
giusta dichiarazione di successione presentata

1:f'pressov‘]4_'Uf:E3'_<':io del Registro u 13 marzo 1984 zl

»gn.zo del vol.323, non ancora trascritta. . . |

[
; [,Al pr.edetto-j. sua volta, il terrenc in parola
T -
_ ! ] |
[ S¥® pervenuto per averlo ‘ricevuto in donazione da~

con atto per notaio ,I

Armando- Pantano, gid di Montalto Uffugo, del 29 aprile 1972,

Rep.2568, trascritto & Cosenza 4l 4 luglio 1972 ai nn.12232

P R.G. .e 31731 R.5., con precisazione che il diritto di wusu-

P frutto si & consolidato alla nuda proprieta a seguito del me-

desimo donante avvenuto il 16 marzo 1982.

Attesto, inoltre, che nel ventennio in esame il citato immo-

bile & stato oggetto delle seguenti formalita pPregindizievoli:

- IPOTECA VOLONTARIA, iscritta a Cosenza il 14 marzo 2006 ail

f' ) nn.8487 R.G. e 1582 R.P.,. a favore del Credito Cooperativo
- |Mediocrati Societs Cooperativa a r.l., con sede in Mont:alto' -

Uffugo e contro gli esecytati, a garanzia della somma di euro

250.000,00 {duecentocinquantamila), di cui euro 125.000,00

(centoventi_cinquemila) per. capitale, nascente da atto di mu-

tuo per notaio Italo Trotta, gii 4&i Montalto: Uffugo, del 1p

-

~ - |marzo 2006, Rep.12007; L R TS BN

*\ -
: - VERBALE DT PIGNORAMENTO IDMOBILI, trascritto a Cosenzs il

] |28 giugno 2013 ai on.16240 R.G. e 11373 R.P., =a Favore del

Credito Cooperativo Mediocrati Societs Cooperativa a r.1.,

con sede in Rende e contro gli esecutati.




7 giugno 1999, Rep.85723;

- ) - T | Coriglianc Calabro, tre ltglio'duemilatredicih

A e




ALL. 05 MAPPA AL 2600

Ulficlo Provinciale di Cosenza - Territorio Servizi Catastali ~ Direttore ING. CRISTIARG COSTANTINI
[l 1 T T

F41 particella /3

2y

Vis. lel.(0.90 surao)
¥ i

014 20:38
. Ti2g42/20t4

26-0t1-2
n

Prot.

Scala originale: 1:2000
Dimensione cornice: 776,000 x 552.000 metri

.
Comune: LUZZT
Foglio: 41

>

J
I Partioella: 442
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TRIBUNALE DI COSENZA
PROCEDURA N. 176 /2013 R.G
G.l. DOTT. GIUSEPPE GRECO

STIVIA DEL BENE PIGNORATO ALLA VIA IMPENNUT! DI
LUZZI n. 11w - AL FOGLIO N, 41 PARTICELLA 442/3

ALLEGATO A

al- Approvazione Piano di Lottizzazione del 31.05.2001 N. 270
+ revoca fidejussione da parte del Credito Cooperativo Medio
Crati + Relazione di Collaudo Ing. Gluseppe Peronace + Atto
di ricorso al TAR di Calabria da parte di proprietari di case .

a2- Denuncia al TAR delia Calabria del 13 .03.2014 N. 379

a3- Attestato del Comune di Luzzi del 17.11.2014 n.0014446

a4- Atto di acquisto N. 12006 del 10.03.2006 -Notaio Trotta

CT.U. ING. LAURA PETTINARO
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DELIBERAZIONE COPIA DELLA GIUNTA COMUNALE

N. 46 gal 22/02/2013
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; * CONSEGUENTY, ~
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S

Laneo Duemitatredics 3 glome ventidus def mese o febbraio aile ore 10,30 Presso 2 Sede Comunale

o falagn Vivacqus, o Seguito di avviso det Vice » Sindace, 1 & runita 1 Giurta Comumate con Is presenza
dtsd Signgei;

1T [ Preseia T Assare |
|1 Dot | Marfredo T S P ;
:i lSig.’f | Francesco | BASILE V. Sindaco | ¥ !’
3 Geom, gumﬁertc FEQ&RIEZO Assessore X }
" i_ Georri-i :&295533"1&1‘@ .,-.' SCA&?E?.LI Assgssore X ‘ m
,4 Lt‘)ctt éi'var? | | FERRARQ 1 ﬁsse,ssare; X ,. J
L e

Preseds § det, Manfredo TEDESCO, nefla qualit of Simdiaco,
Fertecina alls seifita 1 Segretario Comunale Doftses Eminia GIORNO.

1t Sindaco, riconosciute § numers legafe deghi Etesvenati, § invita 2 disceters e deliberare sulf grgorments in
Sggetto,



it presente vorbalp & et confurmato @ Sottosuritie

ILSEGRETARIO COMUNALE
!t Dottssa Erminia GIORNG

! St rende parerg favereveie in oigine alip REGOLARITA’

f TECHICA sells proposts ur deliburazions (AN, 49D, Lgs,
i B RESPONSABILE DL SETTORE

| ASSETTO EGESTIONE £561 TERRITORIO

5 - te {Ing. Alforsus © ARGCE)

- e e

L e S

SELIGERAZIONE defa G, T . %5 gt 307037307

COorIA
L sSiNDACO
f. to Dolt. Manfrode TEDESCO

St rende parere pvorewole in grding ol REGOLARITA" ;
CONTARILE sty proposta deiibemzione far. 49 O. ;
Lgs. K. 26222000}« !
I RESPONSABR & det SETTORE ;
BLANCIO B OEAMAZIONE ECOROMICA :

S{Dottsse Carmery DI RINIY

REFERTQ DI PUBBLICAZIONE {B1. 124 - commma 1 « TUEL 28772000

Certifiza i sotmscrittn Sewetedc Comumate s conforme ticherasione det messo che cople detpresante verbale & sk

&t -—-:i:'._’.:".....;____

. Jeyy

aFalbo Preteris Gn -

Line o dimars ssposts por 15 o inter & consteuths,

HSegretorn Comunaia
1. & Datlisss Brrini GICRNO

ESECUTIVITA’ DELLATTD

H sottosantesy Segrevene Ul sk 4 3t dufficia,

ATTESTS

< Che la presente deiberasione 2 Sheenuta etaculivg of

= 2o denors) 18 gior: qaliz dytg Finizlo della putivicazn: (are, 139 - pomms

e T RIS
3~ TALEL, 2B272000).

L2 B gleta dichiaraty mESIstamente asequitile el 134 - comma 4 - THEL, 2670005,

e, B "

H Segretaro Comunaia
f. 16 Dokt ssa Emiva CIORNO

E’ COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE

E si rilascia in carta Ebera per usp amminisirative,

Luzg,

I SEGREPATS OMUNALE
Dott.sép Eniinia GIORNG



EETIBERAAIBHE 0ol G.C N 78 ad 30213575
COPIA

Loltizzazone “"Parco Vasiliki*, presentalo dai sgg, in iocalitd "Deposie -
Impennuti™;

VISTA la convenzions df tizzazione Rop. M. 278 del 31.05.20101, relativa ala lottizzazione “Parco
Vasilii®, prevedenie ta Vaitro Is reslizzazions dg barte dei oltizzany delle opara d wharimasions primaria,
@ garanzla delln quale vewig prastala Adeiussione bancaria deffa BOC #ediocrat, acquisita al prot, n., §743
def 23,01 2001, delfimporto o ire 234.000.800;

RICHIAMATA la determinazions n. 388 det 31.05.201, det Respensabile def Settore ASIRHG e Gestione dol
Territorio, ds conferimento deilincarico di zollaudatore delle opere di urbaniczazione della citita fottizzazione
alfing, Siuseppe Peronace;

PRESO ATTO che, a seguito df visia di colfauds, I predetto collaudalore trasmetteva verbale acquisito af
prot. n, 1477 dat 0570312012, da e coargone, tra Falbro, una serie ¢ defltienze su quanto fino a quelia
date redlinate ¢ éhe # medesino verbaie venha trasmesso alls parte lottizzants o &lla direzione dei laveri |
perché provvedessers claseuno ner quanto o propria competenza;

PRESD ATTO gitvesi che nonastante | sofleciti. ¢ | termini perenton as5egnatl, | lottizzanti non hanno
provweduto né 3 rimuovere e difformits tvidenziate dal collaydatare niet proprio verbale df collaudo, né 2
«mpletere la opere mencantl, menbte homnmo richiesto o propria nota, acquisits al Prot n. 1148 ot
250112013, o brogrammare uh sopralluogo congiunto al fine, frp Valtro, & avviare ¢ completare la dafintive
mealizatione dutie opere of urbanizzazions;

VISTC # verbale di sepralivoga i data 020242013, i:zssmessq daf coltzudatore con nota prot. o 1807 daf .
0870212013, da cui Emerge, ta faltre, che | lotizzanti s impegnano entro 60 giomi dalfa data dei
SOprafluogo 2 prescntare una “Propesta progetivate eseudtiva contenente 1a defintzione degl intervent
residul per dare efficientantento afla bty 7BIIone"; .

PRESOATTO che & Comune di Luzzi ha necgssitd di procedere celermonte ed efficacements alfs presa in
cansegis della opere di urbanizzazione, provie tompletamento e-collaude defe stesse; )
RITENUTY, ser guranto di competensy, conformements a quante gid detberato con propeio atto n.i4 det

RICHIAMATA o delibarazione o Consigho Comunale n. 1 del 26.&3.2()03] i iiirovazicne del Piano o

b ¢
VISYO if porere Rvorevole espresse, 2 sensi dell'sriicolo 45 68! Decrato Ltagislative 5, 267 def 18.08.26800,
dal Responsatile der Seltore Assatto e Gestione det Territorio sufla base del seguenty presuppastis

2} Rispelio delle dispos; ioni di logge e dei regoiament delEnte;
b} Conettezrn e regolarits defle procadure;
< Corrattezsa formisle nslfa redarons delfatio;

DATO ATTO ohe nop eecone acuisice ¥ parcre del Responsabile del Settore Bliancin & Programmazione
wBnziaria ot senst delfart,49 TUEL, alteso che o stess & old stato acquisto sulfa propria defibers n. 14 gal

14012013, che 1 | medesimi Conrtonuti firanari dellg )

COR vtk unaniny, favorevoli, resi nel modi g ieage

DELIBERA

D1 COMPLETARE & opere di whsnizzazione rancanti nefls oitizzazions *Parco Vasilki” mediante
escussione dalia fidelussione bancsra in darwo & lottizzantl, eseludendo ta Possibilita che slane concesse
Miteriort proroghe a jottizzanti medesimi;

DI DEMANDARE 3| Responsabile del Settore Asselts e Gestione do! Territorio ogni adempimento
conseguente, -

€ con apposita volazions, unanime,
DELIBERA

f33 4 !?EHIAR&R-E 2 preseme deiibemzione, stante Purgenss della pratica, rmedistaitisnte eseguibife ai
sensi dell'art, 134, comma 4 ded D, Lgs 26772000,



Prot. i §i0t ‘ Rende, 09/09/2013
Raccomandata ar,
TER G9! Spettle
’ comugﬁ} '"""'"‘i“w""{ Comrrune di Luzzi
%'/‘ 1 SET ?.3113 % Settore Assetio e
! (Gestione del Territorio
'{ DATA faﬂﬁi‘m ‘ Via San Giuseppe
! 87040 LUZZI {CS)

Oggetio: completamento opere di utbanizzazione piano di lottizzazione "Parco

Vasiliki®,

Riscontriame le Vs comunicazioni prot, 7822 del Yside prot. 10172, ed in esito alle stesse Vi

siguifichiamo che la fidefussione rilasciatz dal ns istitato in Vs favore in data 28,05.2001,

piit valida ed & inefficace, essendo trascorsi olire died] anmi dalla data di rilascio.

Distinii saluti,

s
.
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Gomuna di Luzzi{CS)
QPERE URBANIZZAZIONE
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YERBALE DI %ngszm

Uogm 5000 {poi pmsegu:ta i Luzzi it giorme 17 del
e fi uiﬁa da- ppgs'z;o verbale di soprallusge,

i

;,.emerse qt_ah‘tc&,~ .seguato descrifto:
1a rete fags;atxte la. stessa & slate reglizzata
GuErda il #raceiafo; ma con delle
1spaaxzwne p%amme'tnca © lacansistenza
furasd mattont pleni,, ean, sovrapgpost
sdel chiusini® (previstl in ghisa. &

t5lo 1o Schema.ed iFiraetialo diiprogetio,
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sona diverseda Guelle prevists,

o d" p' geﬁe par quamo nguarda 11 tracczata ma.
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iC ali-metallich di sostegne. (peri quali-sono stati predisposti
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i A «] 2
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a. etetale mancanza df

HE & é 7 .nze pmwsié m progeﬁo sono s%afe

completate;: con | glles dxﬁenenze irrilevant, ma i ore sviluppo: & inferiers a quanto

nportat@ nel cempuio- metnc di ;}rogetto, ‘incltre sono sfate cosiatate delle
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COMUNE DI LUZZI

87040 (Provincia Di Cosenza)
Tel. 0984/549030 — Fax 0984/549061 - P. VA 01080090788 ~ C.F. 80007890785

SETTORE ASSETTO E GESTIONE DEL TERRITORIO

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Vista la richiesta prodotta dal geom. Ercole Porco in data 17.11.2014 n. 14446 dj protocollo, incaricato-
dalla CTU Ing. Laura Pettinato, con a quale chiede di visionare gfi atti progettuali del fabbricato sito in
via Impennuti, n. 11, riportato in catasto al foglio di mappa n.41 particella n. 442 sub 3  inoltre chiede di
Sapere se per il fabbricato medesimo & stato rilasciato il certificato di agibilita;

Visti gii atti d'ufficio;

ATTESTA

Che per il fabbricato sito in via Impennuti, n. 11, riportato in catasto al foglio di mappan. 41 particelia n.
442 sub 3, noné stato rilasciato il certificato di agibilita.

Luzzi, 17.11.2014

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

TN @%@m 009




MOTAIO
- Frax, Taverna - Via F. T. Marinetti sne

Tel, ¢ fax 00048783 - 024064

ITALO TROTTA

Raccolta n. 2646

.__Repertorio n. 12006

| : Reg.to 2 Cosenza
COMPRAVENDITA o .
g L0/09 /b

REPUBBLICA ITALIANA .

aln, L6417

1l dieci marzo duemilasei T {_{’
- 10 marzo 2006 - €

in Luzzi, Via Incoronata n. 81, nei locali della Filiale del Credito Cooperativo

Mediocrati-Societd Cooperativa a responsabilith limitata, innanzi a me Italo Trot-

ta, notaio in Montalto Uffugo, iscritio presso il Collegio Notarile dei Distretti

Riuniti di Cosenza, Rossano, Castrovillari e Paola,

SONO PRESENTI:

Codice Fiscale N

i

|- regime di comunione legale dei beni con_i seguito generaliz-

il quale dichiara di essere coniugato in Mo

87046 Montalto Uffugo

| Codice Fiscale \ RO 121c dichiara di essere coningata in

_zata:

| codice scale VRN 1 i sssre conivgato i

*mummmmm&m—mgmﬂenmum-

regime di comunione legale dei beni con —sonra generalizzato;




 ABERRR

Codice Fiscale— la quale dichiara di essere coniugata in |
regime di comunione legale dei beni con ‘pra generalizzato.

I comparenti, della cui identita personale io notaio sono certo, con il presente atto

convengono e siipulano guanto segue:

__ART. 1

“@S@m per i propri disitti ed entrambi so-

,( lidalmente per I'intero, vendono “che, in regi- |

me di comunione lepale dei beni, acquistano, la piena proprietd del seguente im-

mobile sito in Comune di Luzzi (CS); Contrada Impennuti n. 11/W-

-casa di civile abitazione, disposta su pid livelli, costituita da cantina al piano se-| !

- miinterrato; soggiorno, cucina. ripostiglio ¢ w.c. al piano ferra; tre camere, 1ibo-

stiglio e w.c. al primo piano e locale soffitta al secondo piano, con annesse diie

aree di corte di pertinenza esclugiva ciascuna della superficie di circa 35 {frenta-

cinque) metri quadrati ubicate rispettivamente a livello del piano seminterrato ed _

2 livello del piano terra, confinante, nell'insieme, con strade di_accesso condomi-;

_m.%vo altri.

La casa di abitazione sopra descritta, unitamente alle aree di corte di pertinenza

esclusiva, & riportata nel catasto dei fabbncatx del detto Comune al foslio 41 par-| |

ticella 442, subaltemo 3, Contrada Fmpennuti snc, piano $1-T-1-2, categoria A/2, _

mﬂ&ﬁmmdmmmim Euro 495,80,

La parte venditric

getto nonche le aree di corte di pertipenza pure oggeito del presente atto non | |

_Sono interessate ai vineoli di cuj all'art. 10 della legge n. 353 del 21 novembre

2000




ART.2

- La vendita viene effettnata nello stato di fatto e di diritto in cui guanto venduto

 attualmente si trova, con ogni connesso diritto accessorio, accessione, dipenden-

- Za, pertinenza, servitd attiva e passiva e con i proporzionali diritti condominiali

. sulle parti e sui servizi comuni quali risultano dalla legge.

ART. 3

i

i

‘1a parte venditrice dichiara che I'immobile in oggetto & stato da essa edificato, a

. Sua cura ¢ spese, su area di terrene, da cui sono derivate anche le aree di corte

. . pure oggetto del presente afto, pervenutale, insieme a maggiore consistenza, in

virtlh di atto di compravendita a rogito notaio Stanislao Amato di Belvedere Ma-

H

I‘*mmmo del 7 gingno 1999, rep. n. 85723, registrato a Belvedere Marittimo il 21

acquistavano i dirfid di

fipropriet? pari ad 1/2 (un mezzo) dell'interc ctascuno sul detto terreno).

ART. 4

_: T prezzo della presente vendita 2 stato, d'accordo tra le parti, convenuto comples-

__sivamente in euro 128.000.00 (centoventottomila virgola zero zero), somma che

_,_la_p_am_zmdmac_dlghm di_avere ricevuto per intero ¢ prima d'ora dalla parte

| acquirente a favore della quale rilascia quietanza di saldo, con rinuncia alt'inote-

._ca fegale

Ai sensi dell'art. 1, comma 497, della Legge 23 dicembre 2005 n. 266, la parte

acguirente richiede € notaio che la base imponibile. ai fini delle imposte di

_registro, ipotecarie e catastali del presente atto, sia costituita dal valore dell'irn-

. ?_ mobile in oggetto_determinato ai sensi dell'art 52 commide 5, del D.PR. 26 a-

. prile 1986 w_uwmmMXmmmlcnditﬁce dichiara di ade-




i

| rire alla richiesta di cui SOpra. ;

|
Pertanto, ai fini fiscali, le parti concordemente dichiarano che il valore de]l’imﬂf

{

i

{ mobile in oggeito & pari ad euro 57.264,90 (cinguantasettemiladuecentosessanta- |

quatiro virgola novanta).

ART. 5

Il possesso di guasito venduto viene trasferito da oggi con tutt gl effetd utili ed

ONETosi.

ART. 6

La parte vendifrice garantisce la proprietd di quanto venduto e la sua liberti da !

pesi, vincoli, oneri, ipoteche e trascrizioni comunque pregiudizievol,

ART. 7

La parte venditrice, da me notaio ammonita sulle conseguenze penali derivanti da |

dichiarazioni mendaci, ai sensi e per gli effetti dell'art. 47 del DPR. n. 5145 deli
ki
28 dicembre 2000 (che ha sostituito - tra l'altro - I'art. 4 comma 1. defl'abrogata!

legge n. 15 del 4 gennaijo 1968), dichiara che Iimmobile in oggetto & stato edifi-

sciata dal Responsabile del Settore del Comune di Luzzi in data 24 gingno 2004, |

La parte venditri

certificato di agibilithy dell'immobile in oggetto, sollevando la parte acguirente da

ogni responsabilith al risuardo.

ART. 8

1 comparenti, per guanto possa occorrere dichiarano che tra parte venditrice e !

parte acquirente non corre vincolo di parentela in linea retta

ART. 9

R &

s

Le spese del presente atto e sue dipendenti sono a carico della parte acquirente.




_..Le parti, per I'acquisto in oggetto, chiedono l’;applicazione delle agevolazioni

: fiscali, previste dalla Legge n. 75 del 24 marzo 1993 o successive modificazioni -

fw,“j"_per V'acquisto della prima abitazione - ed a tale riguardo, ai fini dell'articolo 1, no- N

ta I bis della Tariffa, parte 1°, allegata al DPR. 26 aprile 1986 n. 131, la parte

q acquirente dichiara la sussistenza dj tutte le condizioni richieste dalla nota predet-

it

Del presente atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia e integrato a mano da

me notaio su due fogli per cinque pagine e fin qui della sesta, ho dato lettura ai

; Italo

Trotta sigillo.

1
Lo - ] -
1
H



. - IRTTLIGSEOSDOSSZ N.Rep. 12006/2645 Prog. =

Verg, 2

AGENZiA DEL TERRITORIO - SERVIZIO DI PUBBLICITA' IMMOBILIARE

: NOTA DI TRASCRIZIONE

icic Provinciale del Territoric di COSENZA

richiesta: 14/03/2006 N.pres. 48 Reg. gen. 8486 Reg. part, 5733
bresentata con modello unico

QUADRG A

DATI RELATIVI AL TITOLO

: ATTO NOTARILE PUBBLICO
: 10/03/2006

iico Ufficiale : TROTTA ITALO

s TRT TLI 65H06 DOSS 2

¢ MONTALTC UFFUGD

N. Rep.: 12006/2646
Cat. : 1 4

Prov. :Csn
DATI RELATIVI ALLA CONVERNZIONE

mecie delllatto : ATTO TRA VIVY

: COMPRAVENDITA

¢ 112

@zetto a voltura catastale : 8%

e2iio informative per voltura automatica:
senza di condizieone : Ko

=3 di morte

Differita: No

Presenza di termini di efficacia delltatto: Ne
Successione testamentaria: No

wzia o morte g3 un chiamato: Ne
ALTRI DATIT

Numero registro particolare: -
: Presenza di parti libere relative al: quadro a: 83

quadro B: §4 quadro C: No
chiedente: -
& LIQUIDAZIONE
Thitd negoziali : 1 Imposta ipotecaria : €. - -
Sozgetti a Favore B 2 Sanziconi amm.ve : €. -
ISGERTtL contro 2 2 Imposta di Bollo s &l COMUZATIVO
tovidazione contestuale Tassa ipotecaria ; ¢. 70,00
Totale generale : €, 78,00

SECULTA LA FORMALITA.
JESATTI EURG:

Importi versati ai sensi del D.LGS N.9/2000 e succe. mod,
*aattanta e zero contesimir

. 1301;1:0 RISCOSSO IN MODO VIRTUALE IL CONSERVATORE

TIMBRO A CALENDARTOf .- o Sx"

Vi jo B
fafe

1 - segue

iy



Tras. TRTTLIGSHOEDOSSZ ¥. rep. 12006/254¢ Prog.~ Vers. 2

- Tichiesta: 14/03/2006 N.pres. 49 Reg. gen. 848§ Reg. part., 5733

QUADROE - IMMORBILY

Progressivo Immobile; 3

cazione attuale:

e 4i LUZ2ZI  Prov. oF

. TIDB  Catasto @ Sez. -  Pgl. 41 Part. 442 Sub. 3 - Fondo: -

Ettari: - Are: - Centizre:~ M.guadri: « N.vani: 8 M.cubi: -
izge: CONTRADA, IMPENNGTL
8g. - Int.- Piano STIZEAQIf,- Lotto - Gruppo immobili graffati nr, .

tZicazione precedente: -

QUADRO C - SOGGETTI

Soggetto n. 2
172 relativamente ali: unitd neg., 1 Codice: 1 Diritto: PROPRIETA

F$58ive Soggetta: 2 Riga: 1

soggette n., I
relativamente a11¢ unitd nes. 1 Codice: 1 Dirieto: PROPRIRTA!

2gressivo Soggetto: 1 Riga: 1

oW

Prcv.- i1

relativaments all: unitd neg, 1 Codice: 1 Diritto: PROPRIRTA'

Riga: 3

Sesso:
Prov. - i
2on 11 soggebto m. 1

relativamente al1t units neg. 1 Codice: 1 Diritto: PROPRIETA!
QUADRG b
* 2spetti che si ritiene utile indicaze ai fing della pubbhlicits dmmobiliara ovverc ad £ini catastall

ST PRECISA CHE L'IMMOBILE OGGET'TO DI VENDITA E* COSTITITUITO DA UNa
CASA DI CIVILE ABITAZIONE, DISPOSTA SU pru? LIVELLI, COSTITUITA DA
CANTINA AL PIANO SEMINTERRATO; SCGGEIORNO, CUCINA, RIPOSTIGLIO E w.c.
AL PIZNG TERRA; TRE CAMERE, RIPOSTIGLIO E W.C. AL PRIMO BIANO E
LOCALE SOFFITTA AL SECONDO PIANO, CON ANNESSE DUE AREE DI CORTE DI
PERTINENZZ ESCLUSIVA Crascouma DELLA SUPERFICIE DI CIRCA 35 .
(TREN’I‘ACINQUE) METRI QUADRATT UBICATE RISPETTIVAMENTE A LIVELLO DEL
PIANO SEMINTERRATO ED A LIVELIO DEI, PIANC TERRA, CONFINANTE,
NELL'INSIEME, CON STRADE DI ACCESSO CONDOMINIALI PER DUE LaTT,
PROPRIETA SALVG ALTRI.

2 - gegua



