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J!!!'I§§4 E OqG!I19 DELL'INCARICO

Francesco FABARICAT\)RE natÒ

pÒminato c.T.U., i..tata t2lol/2o!o daltllr.ho si,
Ciudrc., Dr Andrea palha redrs. ta sFAuenre pFri2ia
rclativamente 6lla Èoc. istitta al p. 65/05 del R.C. Esec.
Ihh., prchossa dalla Banca Canme S.p.Arlapprcsenrata è

I sotroscritto CTU, dopo avcr csminatÒ

ieritto allt)rdine degli tDscmerj di

§ui luoghi di .ausa, coD la

!E!g.atj di studio an.

@* rcachat"
oreepto rispondendo

sintcticamcDte elencari:

coptloltft Ia d@uhentazionc dì

.c, valutando!. ta complet% c
caso di totate mancaMa o

9!@r€ osni attività

4) acouisirc le map!. censuùie ritenurc indisp€nsabili sc non

nnÉ a

('ì-§l:§[

BE!4ZtollElIlElJZb l

rappEsentato € diieso dal^w_ 
I
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non Eià depositato iD atti:

5l descivere sli imnohiìi oÈti indicùdone lubicuione .

6ì accertme la confomirà tla la d€sùizior. attuare det tEn.
e quclla contenuta nel pisnoramedto évidetuiandon. ltvertuati

7) prowèd.re atla corezion .li cveDtuali iÈ.

rl§9ol@q!9!9lq-dlTcatastaento dei tEni

sc rit.nuto coDvententei

a) indicac se fimmobile è liberc o @cupato € e @cuDato la

naruE cd.strmi dcl tirolo .ti occu

a.quisirc il titolo lègitti@te e in cà$
@ntEtti di l@azionc veriticamé ta ft stluiopè e la scadé@i

.Éscna di cventuali vincoli artìsici, storici.
arbdehieri, di alicnabiliià o in.tivisibilinà sui beni pisDorati;

11) accertaè l,esiste@ di vinoli

I3L4s! l!r!!!s!!q!!i!t!l!19r944!gusi civici,

ola.ita cdilizia c ùbùistica e.t in cas di
i(egolùità indicare se

i.osti da sost€.crsi a tal finc:

14) ipdicù€ ta consistcia .tclla quotà nèl .aso .ti immobili

arten.nti a piq Per$nej
l§c.::S

-L



uote imobiliùi indivise,

9lql'surta conodamenrè

un Ercgetto di scp@ione, la.lùtando comunque la sola ouota

la vendibitità in unò o più lofti accertadosi che
es§ere univocahenr. identilicato catastathentei

!])-!4|,!qrf telqr! ggplr immobiti Diqnorari
indi.odo cnt rio di stima é lc &!gr"rori4SE]!E?q!,r_

18) nell. conclusioni nrbrtaE ta qe&.iZlne sinterica dei vùi
lotti o del lotto unico, .iportardo i lorc .lati catastali, ìl Dré%

rtardo Ie doate caentuali detleioni.
. SVOTGIMENTO DEI SOPR-AT,LUOGHI

con lettera raccomùdata iD data 1§/10/2010, il sottoscritto
.omunicava sl lesale dcl cre.titorc rcccdente èd 5ltèsccutato

ottobrc 2OlO al]c ore !!!q 6i sùcbbc svotto n

raùrc, daldo inìzio 6lre .
cotlc si elincé dar klbalc di inizio di rati o

_ _ .tE!.ctrtato), si è

l4g9bili os*etto di
orapcnto, cfteftuddo un uadrc cono$itivo delli as

a quelli ptupri d€t fabbicato ùche ou.lri
in cui ese è insrito, nonchè le opportune

{""i:'
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.OGCETTO DI CAUSA

Lbssctto di cauEÀ è il oreento e l,istana di vendita desli
immobili appr.ss descritti, avarEta dalla BANCA CARIME
S.p,A-, con *de LBale in CoeÌ@ viale CÉù, à 6esuito di
oùcato pagamento del mutuo ipot€cdio per rotaio EsDedjr.

en 14210 di raccolte

1995. sti tra la suddetta Beca e

!@bili, ubicati tuni
nafu Castctto, Drc,. qi]Qoseee, sono cosi

&Sqllqepre-q-lq p*ticela n. 2as
lP e 12, pido tcrra, zona censuùia 2,

consistena t52 mq;

- foslio di rappa n. t6, q4lqllell28e sub 2, via 
^

E4lsccondo, àna
4asse u,

co.siste@ 80 mq:

'RISPOSTA Ar eUESrTr N. I 2, 3

neessùia documèntuionc foto

!l? jrasse u,

della dftueentzionc .ti cuì q!!lart. soz conm" z

Sqppa D. 16. 249 sub 3, via A

$!:qonea,cvièta 6|:.*&
";ij.ftjk

certificato norarile sostituivo

r].



Fecésco Cislio, in data t5/09/2oos
. RISPO§TA AL QL'ESITO N, 4

I€ mappe cerslrùie sono già depositate, slesare
notalile, mcpte p.r quanto attj.ne il .ertjlicato di
u.hanistica, esso noh è doruto pcrchè lbgsctro di
riguaada un fabbricato c non un teftno.
! RISPOSTA AL eUEsrTO N. s

Tìjtti i bchi osaetto diEù oggetto di pjgrorah.nto, $no ùbicati i!
castcuo {Cs) arh fr@ione se rau.o c/da Adi@i,

rifcnca, conlinantì con stlada

§l.3q3 cornunale " sud ovest, e fabbricato in adcrena di

- 3 l9t4:9Eq!. rate zona I
di ulbalizzazioni, quali la

qla l!!:Er4$!smunale. l'illuminazione pubblica
Allo stato attuale, tali b.ni

rgro tera costiruiro da due
locali, avente una sù

ualc di ac.cde mediotc t e ap€.tuE .tohte opcrua di
ermda petallica. ta 6ua struttura .talte è reEli2ata in

iastrle jn sesato di bamo, co! Dtuer;
te. E'identilicato @tastaimentc al foclio di

289 sub t, catesoria c/2 ctas6e unica
un'abitu ionc. sta al pieo primo, alla quale si acced.

l-



superficie lorda misura r22 h ed un altczza utile di 3.10

@mposta da un soggiomo,prsrà, una cucina, r! cah.re, rù
bagno € un coridoio; la struttuh ortante è realizata iD c.a
cd i iolai di tipo lat€b,ceocntizio, rl pavimento in piastrclle di

rcellanato c i riv€stimerti dèi servizi in ce.aai.a, nentrc
€ti deeli alt i locari sono tinrè ate, gli intissi cstcrni sono

ip dluminio dotate di ete !§!gqe- ellg_Iq€ziana. DiÌE,
rc*ntc un pic.oto tereibò

dclimitàto da mure(o in coo sopEsrantc .lèmenti i.
!!!t in pvc. Tale a ùtaeento è dotato di

ihpigrto idrico, el.nrico e fo&ùio; te finirù
realiatc con intonaco civilc, resèntaldo u! dis@to stato

ql-!!a sffitta, sta El piano secondo, alla
diEtramcnte dall,estcmo :!4a in rerrc a dùè
rsmpè. La sua superficie lorda misula t22 Eq e.t un 6ttcu

l.8O m; è suddivie in cinquè vani foi@ti dai

uinta. Essa è d€Ihitàta sù

.tuÉ a falde inclinarè rcalizata con struttura
hmto di coFartura in t.gote di ùpilla.

i riiìlitura i.tera, inlattj il palimento è

solettà in cls det solaio d.l

_._____



Y9ll!4alaùchl6se in le

€s.ate un balcone con ripahiela petallica, jl quarc syilupDa
upa surErftcie di t3 ho
Llmfrobile in osgètto è dotato .li una piccola .orte dclimitata da

ùcte del fabbricato. avente upa sup€rticic dì
r3o pq loedi oLesato Bl

lll§p§Illll QUEstro N. 6

Pc! ouanto attienc Ia dcs.riziopè atrualè del be& . quellà

orùcnto, Ètativamcnte a 4q@!e, piano.
l&lqncnti catastari . (Ùfomita,
univocùcnt individuatì

. RISPOSTA AL QUESTTo N_ 7

4& ltato arhrale si è n§cortlata una &ta ir. olarita catasrate,
ossia la plsaieet ia del piano primo è intcrament€ distdbuità
!!!qlo dive.so,

@qzione pr.sso rà erzia dèl Tmito.io; nella plaimettia

qp-Pra.zo, m.nre allo srato aftualc tal.
q+tata abbattuta valo unico dcstinato a
omo-prùa e Ia cucina è

tutto comc illu6traro nella nuova
l1!!!9r!ìa (,. dtea"to c)

l'illuminuione nothrma.

tinestre e porte-fines&è

Ì?i
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' RISPOSTA AL QUESITO N, fl

ogsetto §ono lqllpari dall'Nataro,
e dal proprio nuclco fdili@, rtr come da

!9{9qclt!to nel verbale di iniziÒ deUe op€ruioni

.RISPOSTA AI- QUESITO N, 9

vloa/19a4 con n 21611R,c. èn. 924a3 R.P
. XJ§POSTA AL OUESTTO N. 1o, 11 . 12.

vincoli aftistici, srorici,
alb.rAhieri, di indivi6ibilitri, condohiniali. ed è

rivo di di.itti dcmmiali o usi civici.

t9!qq14al Qunsrro N. 13

QgI€ dichiaeioni
.ficttuatc, Ia

etto è iniziata r.a il 1974 ed il
r97S, @!9 succcssiva ar uq4! em nece"ui.

edilizia_ Alto stato aÉuab lon
corc.ssione edilizia né di dqEqnda di coodonò
r tal. fabbricato. ! _99mc si cvin..
dclÌ'uficio Ténico del Comunc di Famùo

Cast.Uo f4lteqaro Dl, è prcsente inv.cè una concessioDè Der la

3!!La rcBrto Notaio

§*:E
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rùta (alleaato E)_ t\
uò assair. chc il fabb.icato è stato .eatizato in asseDza di

autorizzazione editizia. In merito aua sùabilinà del Iabb.icato .ti
ch€ ùattasi si può aJlermaE: che esso è ubicato in un,ea
cla$ifEata come Bl, @na di @hplctahcnto d.ns, dallo
strMepto urbeisrico ente net Comune di F
Castcllo; chc talc àna è cùatteri@ta da un indic. .ti
fabb.i.abilità rondialia Dùi c- $q rl.lrry{lg ! &§q ditcrao su oi è ubicato ralè &!!!ee!s_!q§!g?qo mq; che r"
volumct ia reatiabile, motri ljcedo Ia superficie .tcl lotto er

rabbricabilità, .isLrt 1§{ mc; ctc r.
fini ut»ristici svilu ala dar fabb.icato in irin.r€

a di aso D.. Pcrtalto aUa tÌrce di ruttì i dati suddètti, si dince

'Ri§POSTA AL eL,ÈsITO N. 14 15 e 16

rcpiietì del Sj

1!9ol19oo), p.rtant"
!9!-t4qogyotc pimomt

vcndita sarà elIettut
dèlhntdo lotto cssendo di un unico proprietadÒ
. RISPO§TA AL OIJESITO N. 17

8ll4ivamente at uadio nctodotoaìco dj stima,

rcbabile varor.

orato pEcedentemcnt descritto, sì adotra Ia ì:&-l



stim §intetica com ativa (stima dir.tta) as§rmendo coh.
aeetro il mq, to stesso ch. in tutta Ia zona viene adottato

99!!9 rlella zona di

ubalistichc, qualini ahbientali, ..c,), d.I accessibitirà.
stato con*ryativo, desli aJracci, deUèsmsizione,
h{tropatta intcru leget alla disu.iburon. d.
ev€nruali pertìrenze €steft É

Nclla ana di nosrrc inter€ss, li appartapènti con té
cdatteristìche storico-cosrruttivc, tipologichc, conserative,

simiii all,ihhobile . .tto di stima, v.n
mcdiatcpte trattati a.l € SOO,OO al m 4: :ypq![gq r".a.,
49!!rc i raEazzinj ad € 3OO,OO dl mq di supcrficic lo.dà. Taìi

uotazioni p@istÉ daltlCMr
O8s.4atorio Mèlcato

d;arlageeia dct Teritorio, ch. immobili siti in ané
9@ stabilisc u.

€ 40O,OO ed € 600,o0 r!9r!l@94 a!!S! per i box _
ni u intervalio tla € 2a0,00 ed € 91qlo, in tulroh.

ct i caEttcri2@nti gli immobjli.

slpq.ficiè to.da
complcssiva labit&ione+soflìtta

lglsiderato il 2s% erlìcie dclla soffitta; Èrtanto si ha
un valor di hercaro srimaro in Eg!qZS.OOO.OO



Pcr quùto conc.rne il m Ézino a pialo te@, avcndo essò
ui uperficie lorda di 140 mq il suo vatorc di m€rcato è
stituto in E!& 42,OOO,OO.

In d.fipitiva, it più p.obabite valoE di hcicaro, di rutti gli
imobili pigporati amponra ad Euio t2o.oot ,OO (eùb

, usposTA AL QUE§ITO N. u e coNc[UsroNr
Llntee ihmobilc pisnoraro è ubicato

cast llo (Csl arla ftuzione ser L€h

diùso in due teati,
sto a.l piaro t mi

trnhbitszionè, coeposra da gtrg?rana, una

o e un coridoio,

una soffitta priva dj 4qirurc deua su .ficie di 122 mq,
sta a.l piano secondo, alta g!!g!e t amitc una

lleEest rDa in fcro

.clla n. 2a9 sub t, via
!! c 12, reo tefr, &pa ccnsuaria 2, càt. c/2 classe u,

llLVsaaino)l

I
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- foslio di mappa n. 16, articella n_ 2a9 3ub 2, via Astiuzzi n.
5, pt*. r"-., -". ". _*Èt"*
s,s lani (tdbitazioaè ):

n. 16, particcla n 289 sub 3, yiglstiuzi,
@o secondo, àna c.!§uaria 2, .ar c/2 ctasse U,

Il prezo ha3e deUtptcro immobilÉ ìgrorato risutta 6i ,@@ -!!ee!!Ltcat val"E di gSrlqlgJ,ari ad €
I20.o0o,qo 4l!dq!9l9-q!e!e.rfcttuat lé segìénti dct €zioDil

15% h quanto nela v.ndita coattiva è assentc ta gùanzia e.
Isi4iesi$4i.ttryslgrgrDputati 

sur tczb .ffetrjyol
25% i- re$s_Lé+!!@_i_ *. **3!&"--"r*qrr.Ei!9!if9 

**b1..

etta @scènzd" ad eùosiora d.u,i,1@.ico @afe/itò
BQge, I rsr rz

- I4. Frecca@ Fabb.jcatoF

I
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f,Lf,NCO ALLf,GATI

AILEGATO Ar V€rbale inizio opqrzioni periiati:
ALLECATOB: Documénrnzione foiosBfica:
AILEGATO C: Nuova plùimelria liano primoj
AILEcATO D: A{.sr.zione de .Ufit.io 

recnicoi
ALLEGATO E: Conce$ione .ditizia rt€lla copertuE:
AILECATO r: prospeno quohzione oMr


