R.G. n, 96/2015 Esec. ifim

Tribunale Ordinario di Cosenza
Sezione I Civile ~ Esecuzioni Immobiliari
Il G.E, Giorgio Previte,

attesa la necessith di fornire =i professionisti delegati le indicazioni opportune per Vattuazione
delle Alove discipling deélle madalita tefematiche di vendita dei beni nele procedure imraobiliart

e della pubblicazigne syl portaledelle vendite pubbliche;

ritenuto altresi necessario dotare di tina Aova ord inanza di delega delle aperaziont di veridita |
professionisti detegati di procedure per le guali fa delega ~stabilita da precedente GiE. in due

anni- & scaduta'senza pravia proroga o rion prescrive la disciptina di sttuazione.in alcuneipotesi;

ritenuto. necessaric uniformare le indicazioni da seguire per tutte le protedure esecttive
presenti sul ruglo dal momento che etce sono disciplinate da ordinanze di delega delle

operazioni di venditatra loro differenti

visti gli artt.. 569, 576 & 581 sijs LB
SOSTITUISCE

la precedente ordinanza di d&ie_ga delle opérazioni di vendita in tutte le sye _‘par_t_‘_i‘ con ' la gréserite
ordinanza, infra allegata;

FASALVA B
ogni diversa determinazione gia specificatnente assunta © che verra presa dal sottoscritto G.E.
sul!_a-s—ing_b!'a procedura, derogativa peril ‘erincipio di specisiits alla presente ardinatiza

DISPONE
che essa debba essere utilizzata da tutti delegati delle procedure sul ruolo-del G E, anche cciore i
quali hanno Ia precedefite 'deéega bienpale scaduta, che devone guindi considerarsi nella piena
titolarita dellincarico precedentemente conferito

IHSPONE

che la durata della presente non sia espressamente indicata ma vada rapportata alla



continuazione degli esperimenti di vendita come previsti nelfordinanza stessa e agl obblighi di
rendiconto previsti tar fa conseguenza che la delega si intende venuta meno nel moments in cui
trascorrono 60 giorni ‘dalla scadenza degli adempimenti richiesti al delegato senza che
quest'ultimo. -ottemperi ad essi e VENga presentata apposita istatiza da parte del greditore
procedente o altro-soggetto interessato, & al pits targi, trascorsi 60 glofni dai 24 mesi decorrenti
dalla data del versamento dei fondo spese entro i quali il delegato deve aver obbligatoriamente
tompiuto | 4 esperimenti di vendity previstiin ordinanza,

26 WaLto
Cosenza, ;Ma-ggi_o 7018

HG.E.

R.G. n. 96/2015 ESec. limim

Tribunale Ordinario di Cosenza

Sezione I Civilé ~ Esecuzioni amobiliari

I Giudice delle Esecuzioni, dott. Giergio Previte

letti gli atti del'procedimento e sciogliendo la riserva di cuial verbale di udienza de}

preso. atto, in particolare, dell’istanza g vendita i tal sede formulata dal Creditore

procedente;

riscontrata la regolarity del titolo esecutive, del precetto.e del pignoramento, e verificato che

sone stati eseguiti gl incombenti di leggenel rispetto dei termini;

sentite e parti e preso atto telle osservazioni ed istanize dalle stesse avanzates



fitenuto di poter condividere & prendére a fondamente del prosieguo della procedura in
epigrafe e, -dunq‘uig;-;:dﬁ‘eﬂei_ operazioni di vendita, le conclusicni daliz relazicne delllesperto, in
ordine sia all'esatia individuazione degli immobili che alla valutazione del relativo valore di

stima;

ritenuto, ‘pertanto, di disperre, ai senst degli artt. 569 e 571 ¢.p.c., Ia vendita coattiva del
compendio pignorats, come. identificato e descritto nelfa fonsuienza tecnjea i,d-é-pasélta"?ia dal

perito stimatore;

rilevato che non emergono. ragioni che: seonsigline la delega, non rawisandosi I'esigenza di
procedere direttamente. alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dellart. 594 bis co. 2

Cp.C.;

osservato che non sussistono elementi per ritenere che le modalita telematiche, came di

seguito disposte, siano pregiudizievoli per gl interessi dei creditori;
rilevato che, allo stato, custode dei beni pignorati sono gli esecutsti:

rilevato, inoitre, the; ai sensi dell’ art, 358, comma 4, cp.c, come fiovellato dalls leggi
80/200s5, 263/2005: ¢ 51/2(}(}6 la sostituzione del debitore con un terzo quale custode
giudiziario divigne aptomatica ed ineludibite conseguenza dell’srdinanza g fissazione delle
modalitd di vendita, onde garantire la produttivita e Vottimale gestione. def compendio
pignorato nell’interesse dei creditor, fatta Salva Vipotest in cu Ta custodia non fisul; atalfine

utile;

ravvisata, altresi, la. necessitd di prowedere, con estrems urgenza, soprattutto al fine di
rendere proditiivo il compendio pigriorato e di agevolarne Ja liquidazione, ad attribuire i

relativi poteri di. tonservazione ed amministrarzionie a soggetto distinto dalla parte esecutata

DELEGA

it compimenito delle Gperaziont di vendita all AWV, TERESA ALDI, con studio in Cosenza alla via P,
Rossi n..42; \'

DISPONE




Che il professionista defegato entro if fermine & 5 giorni dalla comunicazione della noming

{qualora non gid presente in t}d.i’éhzaji: o dall'udienza (se gis eventusimente presente nefla qualitd

di custode}:

Apra pressgistituto ¢ credito di propria fiducia'un ¢/¢ {con 'a_n-c'h'e:{'ap_e;ra‘;t‘ivi'téf an line, ¢d. horie
banking e senza wincolo allautorizzazione del GE) intestato a “Trib. €S Proc. n, 96/2015
R.G.EI—Awy: Teress Aloi”, conmandato ad operare al Delegato stesso, unio per oghi ‘procedura
delegats:

Comunichi, nello stesso termine, alcreditore procedente via PEC & con: egm altro mezzo utile

ad assicurare la pill rapida conoseenzs, la sua nomina e —allegando la presente ‘ordinanza- o

nviti a versare, sul conte corrente aceeso, tramite bonifico bancario o assegno consegnato al

delegato {con i indicazione espressa. delle modality df ve-rsiam'é:ﬂtb.}-, Yammontare cosi
determinato:

- €3.500 in caso di tnico fotto in vendita:

€.4.000 in caso.di due lottiin vendita b

€4.500 i caso di tre lotti

€:5.000 in ipotesi di 4 lotti ece

a copertura delle segiienti spese:

© € 700 oltre oneri di legge quale anticipo sui compénsi del delegato, il guale &
autorizzato al prelievo delllimporto dal conto, the dovra successzvam@n’:é; gssare
documentato in sede di richiesta di liquidazione dal compenso;

o £ 2.000 funzionali & garantire un ciclo di vendita di 4 esperinent di vendita senza
interruzioni. ) professionista delegato dovra infatti effettuare tali tentativi senza

interruzioni {causate da un'eventuale mancanza di liquidita sul cento) e -assicurande la

eontinuitd della pubblicits, Eventuali inadempienze del delegdto. consistenti nella
Mmancata redazione degli awisi di vendits ber tentativi previamente dispostt dsl G.E.
con la presente ordinanza e per i ‘quali ¢ preserite liglidits sul éonto vertanno: segnalati
al G.E. dal creditore’ procedente g petranno essere oggetto di revoca del. delegato.

I 2, {JOO € setvono a ¢oprire. je spese del servizie proposto dslla Edicont ¢ 5'@&&;9 come.
pacchetto: di pubbficita e vendita per 4 esperiment] (€ 380+ 'iv‘a'fp_er‘ esperimento,
Vedasi al. 1 = pacchetio B) convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza

ed Edicom il 10,4.2018);




© € 420 per lotto quale fonde per i pagamento del contributa di pubblicazione sul
Portale delte Vendite Pubbliche e per glioneri connessi;

- Depositi, sampre nel termine di 5 giorni {dai ricevimento della comunicazione della
namina, o dall'udienza se essa--avveriuts inudicnza e in sua presenza), formals istanza di
aceettazione della carica allegando alla stessa copia del contfatte di conto. corrente
intestato alla procedura e-acceso secondo e indicazioni sopra riportate nonché copia della
comunicazione inviats af creditore procedente per ibversamento del fondo spese;

Vimporto del fondo spese potra essere successivamente aumentato di € 600 qualora ;i eie tegato
dovesse segnalare Vepportunita che venga disposta anche iz pubblicity tramite quotidiani.

te somme sopra richidmate & richieste dal delegato al creditore procedente dovranno essere
carrisposte da quest'uitimo-al delegate entro 30 giorni dalia sua richissta.

in caso di mancato versamento it delegato dovra inviare un sollecito assegnando un ﬁifé:erie-r‘ei 2
perentorio termine di 15 gisini per il véréamenta dal fonde spese decarso il quale non sard pifl

possibiie accettare il versamento.

Nell'ipotesi in cui vi siano creditop intervenuti muniti di titolo esecutivo ¢ il 'Pl“t}'cezg;fgﬂté non
corrisponda il fondo spese neltermine suddetto, il professionista delegato richiederd if pagamento
di detto fondo ai creditori intervenuti muniti di titolo esecitive, sffiriché pussano surrogarsi Gn
solido) al procedente nelle attivitd di impulso 'c%-e"i‘!‘-esecaziﬁn'e' inviando lore specifics richiesta,
assegnahdd lord términe di 25 giorni per provvedere al versamento e speclﬂcando espressamente

le modalita dj versamento,

A dascuneo creditore munito di titolo esevutive sard inviata richiesta del pagamento delfinters

fondo spese e gard cury det delegato provvedere ai fimborsi pro quota ‘qualora pil creditori

adempiano al versamento richiesto.

Diversamenta troverd applicazione i disposto di cui alfart, 631 bis¢; p.¢.. qualora il professionista
delegato non potra provvedere ad effettuare la pubblicazions su! portale delle vendite pubbtiche

entro 90 giorni dalla comurica zione al ereditore procedente

In ogni caso ~anche qualora venga versato-nei termini solg Fimporto funzionale alia: pubblicazione
sul portale de-ii-e vendite pubbliche ma mon i restante ammontare sopra richiamato par
provvetlere alla pubblicita & al complesso dells operazionl di vendita-, il profassionista defegato'

provvederd senz'aftro ad apposita informativa al G.E. in ordine ai'eyentuale dichiarazione di




improcedibility deil'esecuziohe, salvo sussistane eccezionali ragioni di scusability documentate al

delegato e che devono essere‘oggetto di previa valutazione e parere da parte.del medesinio.

In tutt ghf aktri casi i mancato-versamento entro i detti termini da parte di dleuno d:é%ié?editeri
comportera per il professionista delegats 13 richiesta di valUtazione al GLE. i(ico-n--demminaz‘io-ne ded
fila ”-eée“t’e‘r;mmaziio,ni perimprocedibility procedura per maricato versamento fondo szsafe" al fins
di consentire al G:E. Gna il rapida individuazione della questione senza dover-aprire I’ istanzal, i

quale potra determinare anchie Fimprocedibilita deila procedura.

in ogni ipotesi ir cui il creditore tenuto ol pagzmento non ottemperi, il p.r-of’eis‘s'ie'ni'sté delegato
notizierd il Giudice ¢Gh breve nota; trovano applicazione medesime: disposiziont & gli stessi termini
previsti a catico del creditore procedente, fatts -eceezicne per la decorrenza. di essi, che tenga

conto dei 30 giorni aggiuntivi concessi al creditore intervenuto;, Come sopra ewdehz:a’tc
ONERA

il professionista deiegatc in caso di esaurimento del fondg spese, a prowedere @ segnalare al
giudice dellesecuzione tale Circostanza el termine di giorni 30 depositando ua ana!mca telazione
sulle somme: spese, al fine del Wadezigne da parte del giudice dell'esecuzione dei negessart
provvedimenti per la cofitinuazions delle attivits o vendita,

PONE

Gli oneri econemici necessari alig ulteriore pubblicita ed alte wterior spese di procedurs, gualora
non vi siano somme sufficient; & disposizione della’ stessa, saranng a-caritoanticipato provvisorio
di tutti i ereditori, avvertendoli che [ mancata tempestiva corresponsione delle some -tramite
fondo mtestato alla procedura- agli ausiliari delia pubblicita impedira | relativi adempimenti-e cha,

in tal caso, sard valutata I eventyale mprocedibilita detl esecuzione.
RICORDA

che ogni tipo di tomportaments non collaborative da parte dei creditori, e i'a’fe-:d'azarreeare danno

allo svolgimento celere della procedura; qudlora segnalato dal professionista de!egato SaTH
oggetto di valutazione da parte del G.E, anche in ordine alia valutazione della presenza. di

presuppesti da cui desumere Veventusla assenza de focto di volonty alla prosecuzione della

procedura esecutiva ex artt. 579 e 630.c.pc.

ORDINA




al custode -qualora sig gid nominate, o diversamente alia cancelleria- di trasmettere copia del
presente provvedimento al defegaio non appena risulterd scaricato dalla cancelieria in via

telematica; il professionista delegato a sua volta prowvedery in ogni caso. entro 3 .slornl a

trasmettere comunicazione dolls delegs ticevuta anchie viafax o via maif {salvo ¢he la delega nei

suot confronti siz:stata disposta in udienza ed alla sua presenza in‘qualits di custods, con certezza

guindi del I"avvenuta coroscenza della conferita d elegal.
PRECISA

che 1a dnuncga del délegato non. speciticamente giustificata con_documentazione seritta verra

valutata dal 'G'Eud'ice"t':‘{ij:mg mancanza di interesse 3 rivestire Uincarico di professionista delegato

per altriincarichi futuri

FISSA
fnnanzi al delegato 13 vendita con modalitd sincrona mista del/i seguentef compendio/i
pignorato/i: |
LOYTQ UNICO in Rénde {CS) alla via Eermin, 2.
appartamento & sitirato al -piano secondo, interno 4 di un fabbricato - con forma regolare che
presenta tre piani fuort terra pidt un piane terra adibito a Barage - caradtterizzato da struttura
portante in. cémento armato, con toempagnature in muratura di mattoni forati,
La tipologia edilizia ¢ di tipo ecohomico, & n.opere di finftira nel camplessoordinario,
Esternamente & rifinito con intonaco fiscio colorate,
Uaccesso & garantito da uh cancello pedonalte & da una scala di comunicazione verticale che
‘ coifega i tre pianj;
Vzppartamento & composto da; ingressg, s@ggiorno, cucina, due camere da létto e un bagrio..
Detta unita immobiliare ha ana superficie calpestabile interna di mg 64,52 & di vy 32,66 di
balconi.
A"ttua%me-nte; risulta essere occupata dalia debitrice e dal di let coniuge. o
Dati catastali: Foglio 31, Particella 148~ 5uh. 4 - Categoria A/3 - Classe 1 Consistenza 4 vani,
Rendita Euro 196,25,

Uintera proprietd dell unitd immobiliare:m e_gifi_o_ sopra descritta pervehne afla debitrica esecltata

in virtd dell'&tto di compravendita a n otar Leucio GISONNA da Rende {CS) trascritto in dags




30.05.1991 al Registre Particolare n. 119186 al Registro Generale . 10122 pressc la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Casenza,
DETERMINA
it valgre del compen diospignorato nel miodo seguente:

PREZZO BASE D'ASTA (1 TENTATIVO): €108.819,44¢
{dicasi euro centoottomilacttocentod] ICIanove/M)

DISPONE.
Che in caso di mancata vendita entro 24 masi dal versamento del foads spEse, nohostante
Vespletamento di quattre successive fornate di vendite sincrone mista 3 Prezio progressivamsnte
ribassato finc al limite di un guarto, il fascicolo ¥eNga comungue rimesso-a guesto gmd;ce afﬁnche
decida sul prosieguo: della procedura, anche in ordine all’eventuals dimezzarmento del prezzo ai
sensi dell’art, 591, 2° co,, primo-periodo, cpg; '
in caso.di vendita; il professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni

dal decreto di trasferimento, unitamente gl progetto di distribuzione;

--DISPOSIZIONI SULLA FASE ANTECEDENTE ALLA VENDITA £ CONTENUTO MINIMO DELAVVISO
D! VENDITA--

DISPONE
cheilp rofesstonista delegato provveda:

1) al controllo delfa titolarith in capo al/i debitora/i esecutato/i dei dirieti reali éﬁ:ggét-ta di
sostitutiva notarile depositata dal creditare procedente e della relazione dell"esperto nominato af
sensi dell’art. 568 .c. pie,-&, nellipotesi in cui riscontri una discordanza tra. difitti pignorati s reale

consistenza degli stessi, ad informarne guesto Giudice trasmetiendogh gli atti senza indugio:

23 at controllo dello stato di dirittoin cui si trovano-glt immabili, della {oro rego!ar;ta edilizia

ed urbanistica ai sesisi della vigents normativa, della déstinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificate di cui afl'art, 30 5. Lgs. 380/2001, nonché delle notizie di eui agli artr. 46
del predetto D, Lgs. 38072001 8 40 L. 47/85:




3} ad aprire- ,nel' 5 giorni successivi ta nomina, .un conto corrente intestato alla procedura
qualora.non sta gid. stato aperto dallo stesso i qualita di-custode e a gestire quindi sulle stesso

coto tuttele operazioni delegate;

4) a formare Pavviso di vendita secondso i disposto dell‘art. 570 ¢. p.é. e delle istruzioni ol di

seguito impartite ¢ a fissare jf. primo-esperimento di vendzta in un lasso di tempo non' SUperiore a

160 giorni (e §19]13 mfenore 2 120 giorni), da pegamiento da. parte del créditore procedente

dell'anticipo_disposto, possibilmente nel gioro. successivo alla scadenza dej terinini per a

presentazione delle offerte.di acguisto per ciascuno dei beni pignorati (da individuare tra id20ei

150 gi'_omi) e

- prendendo a base il valore dellimmabile, come determinato nel pili recente avviso di vendita o,
se si tratta di prima vendita, come determinato a norma detlart. 568, tomia 1, ¢.p.c., nonché

Veverituale ripartizione in lotti, secondola relazion edell’esperto;
- individuande Vimparte delf'offerta minimanal 75% del predetto valore;

© comunicando Vavviso di vendita ai creditori costituiti nonché aj creditort iscrittt non
intervenuti almeno trenta giorni prima del terrmine fissato per ia presentaziene delie offerte di

acquisto senza incantor

5) a‘l‘i’eseauzzioné delle forme di pubblicita legale e commerciale (come prevrsta dall'art. 490
c.p.c. e disposts da guesto Giudice con ‘i presente provvedimente), autorizzando sih da ora il
professionista delegato - senza necessitd di ulteriore apposita autorizzazione < a prelevare dal
conto della procedura le somme necessarie par. fesecuzione delle pubbhmta le fatture refative ai
servizi pubblicitari richisst {cesi come le fatture refative ad ogni altra spesa della procedura
sostenuta) dovranno sssere intestdte-a aome del craditore rhe ha versata i relativifondi. Nel casg
in cui il ¢raditore procedente sia ammesso al patracinio a carico delio stato, non vi siaho creditori
intervenuti e il conto corrente deils procedura non sia capiente, le spese- ¢l pubblicita {assistite. da
privilegio ai sensi dell* art: 2770 &) saranno addebitate alla procedura solo. att'gsito det
versamento del salde det prezzo o poste aearico dello Stato per Vipotesidi chiusura del processa

prima della fase di distribuzione;

8) alla ricezione. delie nuste contenenti le offerte (e alte.attivity prescritte dall’art. 571 uitimo
comma cp.a), le guali dovranne gssere dépo's—;i%:-at‘e- nelfo studic def _pr.aﬁfféséié?ﬁism, 0

etcezionalmente in altro luogo di domicilio eletio dalle stesso;




7} alfapertura delle buste depositate degh offerenti nel corso defl'udienza fissata e alia

presenza degli offerenti con e modalita:infra meglio precisate;

8) atl'esamie delle offerte pervenute e della congruits dells cauzione prestats, seconde le

modalita indicate nella presente ordinariza;

9 a dichiarare ['inefficacia o Vinamemissibilita delle offerte noa conformi slla normativa

vigente e.a-quanto disposto nella presenig ordinanza;

10} a-svolgere attivitd direlazione e rendicontazione al G.E:

“ entro novanta giorni dalfa comunicazione dells presente ordinanza, <on il depesito di  un
fapporto riepilogativo iniziale delfavvenuto versamento delVimporto. tichiesto sul G/€ e delle

attivitd svolte.

- al compimento del secondo. esperimento. di vendita, & comungue entro Panho dall’avieniyta

delega, con.un rapporto riepilogative dell’attivity svolta;

- a seguito del guarto esperimento di vendita rimasto infruttuosa, con un rapporto: rteptfega-tivo

sullo stato della proceduia e di rimessione degli-atti al G.E. come infra dettagliatamente indicato;

- on un rapporto riepilogativo, con le medesime modalitd, a conelusione degli eventuali ulterion

cicli di vendita o- Comungue anche prima gualora lo ritenga oppdrtunc;

Tutti | rapporti riepilogativi devono essers depositati noils forme e avere il contenuto indicati nel
comma 9 septies def suddetto art. 16 bis {deposito nel P-.CT}_ € Gevoho contenere anché rendicsiits

contabile dettagliato degli acconti percepiti e delle spese

DISPONE
che il professionista-delegato provveda a richiamare fe seguenti condizioni di'vendita;
A) Gl immobili pignorati $ono posti in vendita nella consistenza indicata: fella -per’ifzfi;a fedatta
datto stimatgre (¢he dovia intendersi perintere richiamata e traseritta); quanto alle indicazioni
suila regolarits urbanistica z:f’e'gii_ imniehili & sullg normativa applicabile, si richiameranno
nelfavviso fe indicazioni e gl accertamenti operati dall’esperto {in ogni caso, !'aggiudicatario

potrd, ricorrendane presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli arte. 46 guinto- commma DPR

380/2001 e 40 sesto comma 1..47/1685 € successive modificazioni ed ; ’n;égraz;om)

10



ta vendita avviene tiello stato di fatfo e di giritto: in cui i benl si trevano, con tutte {e eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azZioni, servitd attive & passive. La vendita & & £0rpo e non &
mistira {eventuali gifferenze di misura hon potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indéninita o

riduzione dél prezzo],

la vendita forzata nion & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di

qualitd, né potrd essers revocata per alcun motive: Fesistenza di eventual; Wiz, m-a'hi:a‘hza di

qualita o difformita della cosa venduts, oneri di qualsiasi genere ~ ivj comprest; ad esem:pm, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventisale Hecessity di adeguamento di impianti alle legsivigenti,
spese condominiali deli‘anno in corso e delanne precedents now bagate dal debitore — per
qualsiasi motive hoh considerati, anche se oceculti e comunque non evidenziati in- QEHZ!H, noen
potranno dar iuogo ad alcun r;sarcrmente, indennita o riduzione dal prezzo, essendosi di cio

tenuto conte nella valutazione dei beni.

By Per ciaseun lotto i prezzo base per le offerte & fissats in quelio sopra indicato: saranno

considerate altrest valide le offerte inferiori fino ad % rispetto al prezzo_base ccme ‘sohra

determinato - ed-evantualments Fdotto | per e successive veridite -,

C) Le informazioni sul regime #iscale a cui & assoggettata la vendita {imposte sul

trasferimento, agevolazioni; ece.) saranno fornite dal professionista deiggato,

il professionista delegato avvisa che, in oghi caso, fe Spese del trasterimerito (Jmpt}sta i
régistro,. imposts sul valore aggiunte ove dovuta =effettuando fin dora e opzioni di
legge per it refativo. assoggettamerito-, imposte ipotecarie & catastali, oitre al 50% de|
compenso spettante al delegato per Ja fase di trasferimento del bene & dei correfato
rimborso forfetatio delle Spese ;generall e accessor previdenziali e fiscali); daversars:
nella misura dal medesime indicate nell’avwise di gara, al momehito del deposito- della
differenza del prezzo.di aggiudicazione, cedenc a carico, in. oghi caso, dell'aggiudicatario:
il delegato precisera hell’avvise che, ove detta somma dovesse risultare: nsufficiente,
fagg!udrcataﬂc} sara tenuto ad integrarls nefls misura che gli verra comunicdta dal
defegato nel termine di quindid giorni dalla comunicazione, 2 pena di decaderiza
dall'aggiudicazione, attess ¢he quanto pagato-verrd imputate prima alle spese e poi iiy

conto prezzo di dggiudicazione.




D} Uimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e datraserizioni di pignoramenti {se
esistenti al momento dells vendita, eventiall iscrizioni saranno cancellate 3 spese e gura defla
procedura); sono a catice dellaggivdicatario solo gli oneri fiscali, lespese 'Eher‘ent';i al trasferimento
dell'immaobile & mets del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento

defla proprieta oltre actessari di legze,

Ad indicare, sullavviso di vendita, le coprdinate Bancarie del conto corrente intestato alla

procedura ai fini.del versamento defla cauzione 5

A specificare che #I' bonifico sia effettuato a cura delf'offerente in fmodo tale da consentire

Vaceredito in tempo utile per le determinazioni sull’ ammissibilita dell'offerta;

A sottolineare che qualora nel giorno e nell'ora fissati per fa verifica di ammisstbilita deilofferta e
la delibazione sulle stesse ] professionista riok riscontei Faccredito delle somme sul conto corrente

intestato alla procedura Fofferta sary considerata inammissibile,
B

—-DISCIPUNA DELLE VENDITE—

Come previsto nella Convenzione per ¥ Integrazione def protocollo. dlintese dei sarvizi d
pubblicita’ pet le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra Tribunale ‘d%'-Coserfz-_a_::'eisi_-a%:r_soci.E'fé
Edicom, la societd Ediservice S.rl, facerite parte della tote dirprese Griuppo Edicom, societa
Iscritta net registro di cutagh artt. 3 ss. D.M.39/2015 corn il sito internet WwWW.gdravirtuale.it PDG
d'iscrizione n. 3 del 04708/2017, & stata indicata come gestore della pubblicitd legale delle
vendlite giudiziarie del Tribunale & sceltg per svoigere fe funziohi di gestore deﬂ'a-vxéﬁéif‘ga} di cui

lautorizzazione all'art, 2 jett, bl M. 32/2015.

La scelta dir utilizzare if Gestore Edicom Fihance S.r.l. garantisce per un corretto ed efficiente
awvio delle. Aste Telematiche, Vutilizzo di salg d'aste, messe a dispasizicre dat Tribiinale, con
adeguato supporto al defegato, supporto all'utenza, fornitura di caselta di posts eletironica
certificata & del dispositivo. di firria digitale per I'tenza, gestione riservata delle cauzioni ed &
stata ritenuta essere, in funzione anche dlia Qualitd dei servizi, Vofferta economicamente: pil

conveniente.o tra 16 pit convenienti.

F fatta salva a possibilita per il delegaté di individuare: society diverse da:quella autorizzats nella
presente ordinanza, qualora le stesse consentano di offrire & parita di c’)o,ﬁ.di'zi-b:rﬁ, economiche e di
supporto al professionista, un serviziosensibilmiente migliore e pil conveniente per laprocedtira.
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I fascicolo per le eperazioni di vendita sard consultabile tramite it PCT ‘ovvero la documentazione
in esso depositata ‘saty messa a disposiziohe dei Delegato a cura del perite estimatore, del
creditore procedente & dei creditori intervenuti;

it Delegato, presa visione del fascicols, prowedera a verificare nuovemente Iz sorrisponéé&za tra il
diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risuftante daghi atti, Tadempimento degii
incombenti ex art. 498 e art. 599 . Py, nenché it contenuto della documentaziore ovvero del

certificato notarile ex art. 567 c. p.c.

Prima-di procedere alia fissazione delie-vendite il professionista delegato dowrd depositare nel

fascicolo o’ ufficio ig dichiarazione del gestore dicui alfart. 10 co. 2 DM, 32/2015

Essende la modalitd di svolgimento delle-aste stabilita quella: sincrona mista, pertanto le crfferte di

acguistg e 1a domanda d; parteczpazrone all'inecanto polranne. essere présentate sia in vig

telematica. sia su supporto analogico {ciog in “forma tartacea”); coloro che hantia formulato

Vofferta o Ia domanda. coni modality telertdtiche partecipano alle operazioni di vendita- con fe
medesime modalitd; coloro che hanno formulato Foferta o la domanda. sy SUPpOTto. anaiog;co-

partecipano Comparends frinanzi al professionista dgelegato nel luogo indicatg; Jn una delle saie

d’asta messa a df_spos;z_xone dai Trzbunaie di. Cosenza presso # Palazzo defi"tUfficio del Giudice di

Pace in Cosenza, via Antonio. Guarasdi, piano. Vie all interno del Tribynale.

Le offerte dovrannp essere conformi a quanto-stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt i2 e segg.
e depositate secor}do fe indicazioni Tipprtate nel “Manuale trente” pubtblicato sul portale delle:

vendite telematiche delMinistero dells Giustizia, e a quarito stabilitodalltavvise di vendits.

in particolare, per chi intende parfecinare alle vendite in forma telematica, sary eura dal

professionista | delegato dare: atto ed awisare che I’ afferente che intenda preseftare offerts di

acquisto in forma telematica deve:

- al sensi deilart, 12 co. 4 0. 32/2015, trasmetters Vofferta mediante apposita “easella di
posta elettronica certificata per fa vend ita tel tematica”, che | pud essére richiests al gestore della
vendita telematica dallz persona fisica o gluridica che intende formulare fofferta e fe cu
credenziali di-accesse sono rilasciate daf gestore stesso, previa identificazione del richiedente: i
alternativa, Vofferta, guandg & sottoscritta con firma dags‘cafe. pud essere trasmessa; ai sensi

delart. 12.co. 5 b:M. 32/2015, a mezzo di casella di posta elettronica cartificata. anche se pri

dei requisiti della “casella di postaelettronies certificata perlavendita telematica”;
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- ai sensi degli artt. 12 e 13 D.M. '3-2_/720-15, presentare, entro-le-ore 12.00 del giorne prima dela

data fissata per I'esame defte offerte, una dichiarazione, in regola cofi il bollo, conterients: a)
dati  idertificativi dellofferente, -con': Yespressa indicazione ‘del codice fiscale o della partita
IVA; b} T'ufficio gludiziario presso i guale pende I3 procedura; ¢} Fanno € il nGmers di rualo
generale della procedura; d) it numers o altro dato identificative del forto; ) ta descrizionie del
bene; f) Findicazione dal professienista delegato; gj la data e Fora fissata per 'I’isiiz;‘i@ff'de-if.g
operazioni di vendita; h) il prezzo offerto 6 il termine per i-i*-r_etaitiii‘fo~’piaﬂfgé'm6nto {hon saranng
ritenute efficaci le offerte che prevedano il pagamento def prezze inun tempo superiorea 120
glorni) i-’imp‘crt_o versate a titolo d Cauzione; 1y la data, I'srario e I numero di CRO def bonifico
effettuato per i vetsamento deila ‘cauzione: m} il codice IBAN del conte sul qusle ."é;‘f"‘;';'s-'ea.ta
addebitata la somma oggetto del bonifica di cui afla lettera I); n) Findirizzo della caselfs di posta
elettronica certificata’ df cui o comma 4 defi’art. 12 .D.M. 32/2015 o, 'iﬂ--aitenn'.é-tiva, quello di
cut al comma 5 del medesimg articoto, utilizzata per trasmettere Pofferts e per ricovere o

comunicazioni; o Veventuale fecapito di telefonia mobile ove ricevere: le comunicazioni:

- aliegare, netPipotesi in cul Yofferta foFtaulata da pid persone, all'offerta, anche in copia per
immagine, la procura; redatta per atto .pubblico o scrittura _pr.ivaf-a dutenticats, rilasciata dagli
altri offerenti &l titolare della casalia di wosta elettronica di cul ai commi 4 e 5 delf'art. 12 ML
32/2015.

- trattarsi esclusivamente-ai sensi dell'art: 571 c.p.c- di uno dei seguenti soggetti: Pofferente {o
uno degli offeérenti o dsl legale rappresentante della societa offerente) o suo procuratore legale

anche a norma dell'art.579 yltimio comma ¢.p.e,

Inoltre il professionista delegato avvisers:

- gl offerenti con modalita tefematiche chie le offerte devone essere trasmesse ad apposito
indirizza di posta eleftronica certificata del Ministero defia G ustizia mediante la casellg '&i‘{;-‘po‘sta
elettronica di cui alla precedente: latt, nj:el presente Provvedimento.e che I'offerta si intende
depositata nel momento in cuf viene generats s ricevuta completa di :.a"wéialg'té_ consegna da
parte del gestore di posta elettronica certificala del Ministerg dellz Giustizia. in ogni caso, il
delegato, nellavviso di vendita, provwvedera a fornire semiplici. istruzioni pratiche per fa
trasmissione delle offerte o della domande di partecipazione e ad indicare 1 siti intefriat ei
soggetti f(_dfe‘fe‘éatﬁ StEsse 0 gestore della vendita) cui rivolgersi per ottenere maggiori
Informazioni, fornendonie i recapiti, finviando, per dettagliate informazioni, al Manuale Wente
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per la presentazione dell'offerts. telématica, d-ispchib'le sut Portale del Servizi Telematici;
precisera, inoltre, che Fofferente pud avvalersi deliausilio di un presentatore, fornendo ogni
informazione utile;

- che, ai sensi dellart. 15 DM, 32/2015, e easi programmati {e comunicati dal Ministero al
gestore della vendita felematica) di maricato funziorigmento dei sisteini inforruativi del dominia
giustizia, ne sard data Aotizia sui sitl ded gestore della vendita telematica e sui siti internet ove &

eseguita fe pubblicity di cui alfare., 490 ¢.p.c.. Ifi 1al caso VoFferente potra présentare 'offerta ,

0 a mezzo-telefax-al recapito del Tribunale di-Coseniza. Il professionista delegato avvisa; ltresi,

che ref casi di mancato. funziohameits, dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati o ron gomunicati dat Ministero o dal gestore, I'offerta si ntende depositata naf

momenta in cul viene generata fa ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta

elettronica certificata del miittente & gestore @ tenuio 2 permetiere la partecipazione alle

operazioni di vendita dell’'offerente che documenta i temipestiva presentazione dell’offera

tramite la predetta ricevuta di accettazione.

Per chi inte.nda partetipare ale vendite in forma _analogica it delegato awviserd che chi intenda

presentare offerta di acquisto o domanda 'di partecipazione all'ineanto su supporto andlogico

deve presentare — yna dichiarazione, in regola con il hollo, c-‘onten‘ente* a) i dati identificativi

dell'offerente, ton Vespressa indicazione del codice fiscale o dells partita WA b)Y Pufficio

giudiziario presso H quzle pende la procedura; ¢} Yanno e il nuimero di tycle generale della

procedura; d) il faniero ¢ altro dato identificativo: del Totto; e} la deserizione del bene; f)

I'indicazione dei professionista delegatoy glladata e Vora fissats per Finkzio delle operazioni
di venidita; h} il prezzo-offerice termine per il relativo pagamento (fon saranno fitenute
efficaci e offerte che prevedano it pagamento de! prezzo’in'un tempo superiore a 120 gierni},; i)

Fimporto versato a titolo di Cauziane,

I professionista delegato. & invitato a segnalare eventuall istanze ey att. 591 c.p. 3l G.E
ailegando breve nota g fini delld valutazione dell Opportunits di disporre I’ammm;straz;one

giudiziaria, nonché:nelle’ ipotesi di valutazione.a procedere a vendita con ircante.

in nessun caso, fatta eccezione per 4 ipotast & cul al seguerite punto.g), il professiohisia de}efzato

sospende o ritarda fe operazioni su mvitc o richiesta di parte ¢ senza proviz espressa

disposizione in tal sengd del giudice delegante.

INDICAZIONI GPERATIVE:
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al

La perizia -estimativa unitamente agh allegati sara visibile nella scheda del lotto di vendita
pubblicate suf partale delle vendite telematiche del Ministero della-Glustizia e; qualera in futuro
costituita; nell’area ad hoe dedicata afle vendite -_g'z‘ucjf’iz‘i'_aif'ie- hella sezisne del sito
www.tribunalecosenza. gitistizia.it
le offerte criptate conterenti le domaride:di Partecipazione per fa vengditasincrona imista saranns
aperte ed esaminate Gnitamente a quelle analogiche esclusivamente il giorno fissato per tasta
tenuta dal Delegato prasso le sale d’asta site in via Antonio Guarasci, plane Vi, presso Palazzo
ell'Ufficio del Giudice di Pace in Cosenza e all'internc del Tribunale,
avanti al professionista- delegato e ed alla presenza degli offerenti online e di -guelli comparsi
personalmente |
saranno dichiarate inammiissibili: Te offerte ori iptate e andlogiche depositate gitre il termine delle
ore 17 del giorre Pprecedente a guelio delf'asta ; le offerte inferiari al valore delVimmobite come
sopra determinato dal G.E. salvo guanto al punts sub ;i‘}}. le offerte criptate analogiche non
accompagnate da cauzione prestata efo laddove prevista, il mancato deposito delia fidéiussione
secondo le modality stabilite nelle disposizieni-generali dj vendita;
qualora siz presentata up’ unica offerta criptata efo analogica patl o supériore 3l valore
dellimmobile coriié sopra determinato: ta-questo giudice, la stessa sard: senz'aliro accolta. Se il
prezzo offerto & inferiore Fispetto &l prezzo stabilito nell'ordingnza di vendita in misyra non
superiere ad un quarto, il defegato pud far fuogo a%ia vendita quando ritiens che non vi sis Uha

seria possibility di conseguire un prezzo supetiore con . ‘una nuova vendita ¢ che non

presentate istanze di assegnazionie & sénsi deliart, 588 €.p.c. al prezzo base stabilito per
Fesperimento divendita per cui® presentats; '

gualora siano presentate pill offerte criptate e/o analogiche, if Delegato inviterd in ogni caso-tutti
gh offerentiad una vendita sinerona mista sull'offerta pity alta,

if professionists delegato provvede alla deliberazione suliofferta a norma-defl'articolo. 572 e agli

ulteriori adempimentt di cui asii articoli 573 e 574.

In caso di p-f:ese?ita'z_fqh'e di pits offeste, I3 garg & svolgerd tramite offerta. paless con rilandio
minimo no# infetiore af 2% del prezzo base dlasta, e qualora fa stessa sia superiore a 100:000:€,

con rifanci minimi di almene2: GO0 € {dushila),

La gara dovra dichiararsi chiusa quando siand trascorsi 120 secondi sl ultima offerta serzs che
siano stati effertuat ulterioririlang,
Se |z gara Aon pud avere luoge per mancata adesione.d egli offerent] o-per loro assenza €1en sano
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n)

presentate istahze di assegnazione, il professionista delegato aggiudichera il hene al mlghor

offerene, A fini dellfindividuazione della migliore offerta il il Delegato deve tenere contae, in
ordine di priotita, dei seguenti criter: (1) dell'entitd del prezzo, {Ijdell aramontare delle cauzioni

prestate, (I} delle forme e dei modi ¢ dei temnpi del pagamento. Nel caso in ci sia stato

determinante per Vaggiudicazione if termine indicato -dall'offerants per il pagamento,
Yaggiudicataric dovwry obbligatoriamente fispettare il termine dallo stesso indicato a peng di

decadenza.

Pertanto in caso di plurirme ’offer:te i d,eie}zam -aggiudich"eré a colui ¢he abbia ﬁ%fé;’to’ il maggior

Rre720 0, in caso di paritd di prezz offerto, a chi abbia versato fa cauzione di maggior fmpartc g,

ih caso di parity di prezzo dt iMports de} la cauzione, a chi abbia offerio di pagare nel minor

tempo; ove le offerte siang tutte equivalenti, il professionista delegato aggtudichera 2 colui il

guale abbia presentato Vo itferta per primo.

Se sono state presentate istanze di assegnazicne a nofma delfart, 588 c.p.c. e il prezzo
risultante dalla gara svolta tra i vari offerenti owero reli’unica offerta presentata & inferiore al
“prezzo base” dellimhiobils - stabilito a norma del’art, 573, 2° o, opg, il Delegato non fa lerogo

all'aggiudicazione e procede affassegnasione.

dopo la vendita sincrona. misia gli impertidepositati dagli offereriti a titolo di cayzione s@fanno, se
bonificati, ridgecreditat tempestivamente ovwero restituith, previa: ricevuta, gli assegni circolarl a
celoro che non siano: aggiudicatari, detratte <clo e spese di bonifice sUl cofto o sitla carta di
credito o di debito dal quale le.somme sono state prelevate,
Quatora in bass a quanto. disposte dall’art. 161 Bis disp. att. cod. proc. civ. sig stato rtchzeste it
rinvio della vendita, fe stesso pud essere disposto solo corf i corisenso dél creditore procedente
dei creditori intervenuti tionehé degli offerenti che abbiano prestato cauzione al sensidellart. 571
cod. proc. civ, consengo che deve essere manifestate in modo espresso non glire il momento
dell'inizio delta vendita sincrona mista € fen prima dell’apertura del lte offerte criptate s an'ai:ogf,che
al fine delidentificazione dell"offerente, #i Delegato &, altresi, autorizzatoia:

- sOspendere [a vendita sincrona mista solo previo provvedimento in tal senso emesso da,

guesto giudice; |

- @ a_non celebrare fa vendita sincrotia mista guando it creditore procedente e i ereditori

intervenyti _abbiang £spressamente. rinunciato ail’e_sprbbrié’ifanfe: con _atto  scritto

Breviamiente dépositato in cancelleria;

se lz vendita sincrony miista fissata dovesse andare deserta, alle condizion sopra indicate e in
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mancanza di domande di assegnazione |l Delegato procedera a fissare una ,n‘upvai)iz}eﬁd:ita,
ribassando il prezzo, conle seguenti modalita:
L [2° esperimento divendita]
i case di infruttuoso esperimento dellaprima vendita senza incanta;

a.  determinands il prezzo-base in misura inferiore di un quinte {1/5);

b. avende-cura di indicare chie Fofferta minima potry essere pari al 75% del preszo base
cosi co,%n'e ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno
essers esplicitaments autorizzate «dat giudire dell'esetuzione, senza che cio, in-ogni
€ase, possa costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimeénte deﬁ!’i'ﬁcafricai- .

c. fissando uh UOVO terimine non infericre. a 120 giorni e non supetiore 3 150 giomni dat

precedente ‘Esperimentd per consentire [3 formulazione delle: offerte con e modalita
previste dall’art: 571 c.p.q;
d. provvedendo a fissare la vendita al giormno successivo, prenotando per uterriié;:} fa sala
d’aste
€. preparande Vavviso dells seconda vendita cosi stapilita, provvedendo alla sua
pubblicazione af sensi degh artt. 570 e 490 C:p.c., ed effettiando, anche per ‘questo
secondo esperimento:di vendits, tutte fe attivies oggetto d_ei;i_a--_pr.e‘seh-tje:l_de:i'é_;g%f;ff
I [3° esperitents divendits ]
in caso di infruttueso esperimento délla seconda vendita senza iheanto. al prezzo-base gia
ribassate o inferiore di 1/5 e in mancanza di domande dj assegnazione:

a. determinandy ur'ulteriore tiduzione di prezze di us guinto: {1/5) rispetio alluitimo

praticato;
b, avends cira di indicare che P'offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo base
cost come ridatto;

¢ fissandoyn RUoVo termineg, guesta volta non Enfféri'or-e 2980 g‘ib'rh%*e’-‘n‘:j_n -Su-ge_‘itfib"ﬁega 120

giorni dal precedente esperimento, per formulare offerte con le modalits previste
dall'art. 571 ep.c. e provwedendo aghi altri adempiment gia indicati
W[4 esperimento di vendita]
nel caso di-esito negativo del terzo esperimento di vendita:

8. anotiziare immediatament

Giidice Guatora il del egato ritenga che vi stans peculiari
motivi o criticit tali da nien ritenere Opportuno procedere ad un ultetiore tentativo di
\_/"é_hd-f_t‘a;_d:ép.GS'itan,dD I questo caso previamente una breve relazione che consenta al
Giudice di provvedere ad una valutazione in merito all’ eventusle presscuzione deliz
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procedura-ovvero alla sua estinzione;
b, diversamente, in ‘caso non. rawvisi | particolari mofivi di cui al purite precedefite,
fissande immediatamente un ulteriore {quarto) esperimento di veﬂdita da espietars;

senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti di un guarto {174)

fcome previste daltart, 591 €.p.c.) provvedendo, anche in il taso, alla redaziore o
notificazione di unh nuovo awiso di veridita ~con | medesimi ‘termini del precedente
tentativo: 90-120 giorni dal precederite esperimento- recante le indicazioni enunczate

nonehe al compimento degli adempiment pubblicitart, come sopra regoéamentatr

e ¢io fino a concorrenza df 4 esperimenti di vendita durante if eorso di 24 mesi dall’ avvenuto

versamento sul C/C della procedura:dell'importo-iniziale richiesto al creditore.,

i mancato rispettn d| questl termini in assenza di circostanze giustficaes o aEiegate, costituisce

fondato 'motivo per procedere alla revoca delfincarico ricevuto.

i professionista délfegato deve assicurare i tispetio di guesta tempistica, & curare che venga

assicurata per tutts la durata di auesto, gencdo ER pubb%zcuta de hens manda’co in véndita senza

gleuna soluzione di contingira.

irimessione attia G.£.]

Allesite del periodo richiamato e nell’ ipotest di infruttudsits anche def quarto ‘espetimento di

vendita, il delegato. provvederd a rimettere gl atti al Giudice -per consentirghi di p-rowedére in

merito all'eventuale presecuzions delia Procedura ovvers alla sus estifzione ai-sensi dell’art. 164
disp. att. c.pics, unitamente ad una refazione su tutta Fattivita compiufa sia rella qualita di
professionista delegato siz in sia in quella di custode -qualora nominate il medesimo
professionista- {con spedifica indicazione: degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute
ed effettuate), Hustrando analiticamente le spese sostenute ed allegando gl estratti del conto

corrente dellp ’prt}icedi;;"‘r'“ajje.S}jeciﬂcan:db le ragioni che potrebbero avere ostacofato lzvendita.

il professionista delegato dovrd comungue depositare ogni avviso di vendita che-sia stato

pubblicato.

In particolare nefla propria relazione di sintesi fche verry rfépo‘sfiﬂt-é*:a it PCT ¢ome “relazione di
sintesi- rimessione atti ad esitg 4° esperimento: infruttuess”). indichers schematicamante —in
modo funzionale & conséntire al G.E. di ihquadrare rapidamente Io stato e le peculiarita della
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procedara-:

{1} prezzo base det prito espérimerito.di vend ita,

(1) valore all'ultimo esperimentodi vendita,

() pertentuale di ribasso finora praticata;

vy creditodel Ereditore procedente ¢ def craditor muhiti di titole:

{V} stato- delfimmobite {condizioni in cui versg, se libero o occupate {nel primo «€ase 3
decorrere da qudle data e netsecondc case | motivi per i qualinon é‘.-s't-a'i:o"-i'iib&t&ft_o)‘,L

vVl indicazi onedel numero di richieste di visite al Pimmiobile ricevite e di quelie eﬁettﬁtz-éfe,

{Vii}  parere in ordine alfappetibilith del bene,

(VItl) sintesi del parere del creditore brocedente e degli intervenuti {che si premurerd di
acquisire rapidamente ed atlegare, -m;a' il cui rahcato ritaséionon & ostativo é’vigéép@sim
delia relazione)

(X} eduna valutazione complessiva in ‘o‘rdiné al‘i”o-;m-crtu'nité di prosepuire Jé vendite,

It professionista delegato si comportera allo stesso modo, rimettendo gl atii al Gk
richiamata relazione, dopo un s;ecandd gicto di altri tre esperimenti di endita con | ribassi che
verranno specificarnefite indicati dal Giudice o in difetto —e'in presenza della scla autorizzazione o
proseguire le vendite con un nuovo cicio. di tée esperimenti- ton quelli richiamati-ai punti (J) e
(£,

La stessa procedura visera utilizzata nella eventuale residuale ipotesi di un ulteriore terzo ciclo di
vendite (tentativi n. 8,9 ¢ 10},

Qualora ravvist particolari motivazioni che inducans ad interremipere e operazioni di vendita it

delegato relazioners:a| Giudice anche prima dei termine.sopra richiamato,

1 delegatosi comporters allo stesso. modo —interfompendo le gperazioni di vendite e relazio nande

al Giudice- gualora rifenga sia opportung in termini di utilits per |z procedura digcostarsi dalle

prescrizioni previste secondo lo schemsa richiamato (ad- esempio nelfipotesi in cui ritenga

Finteresse sul bene sia: tale da assicurare ung vendita anche ad un prezzo ribassato jrferiore a
quello previsto if ordinanza).

Diversamente if delegato si atterra SeMpreé 2 gudnio prevists nella presente ordinanza, salvo
espressa determinazione def G.E. successiva alta comunicazione defla presénte delega & che, in
caso di contrasto, andrd considerata prevalente, in guanto frutto di valutazicihe o
determinazione ad hoc,

St.rammenta che per ogni ciclo di vendita it professionista delegats ha Fonere di assicurare che il
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bere rimanga ininterrottamente in pubblicita in tutti | canali pu;bb%_icitariﬁprevis:ti.

- DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLE VENDITE -

Quanto alla pubblicity: in funzione della vendita, Pawviso di vendita va pubblicato, & cura dal
delegato, sul Portale delle Vendite Pubbliche a sensi delfart, 490 tomma 1 cpc,
qudrantatingue giorni prima del termine per-lg. presentazione dellés offerte o a’eﬁa datg

dell'incanto;

Sempre quanto alla pubblicitas di cui alfart. 490, commi 2 ¢ 3, ¢ pic. Vavviso di vendita,
unitamente g copia defla preserite ordinanza o della refazione di stima tedatta dali’ esperto ai
sensi dell'art. 173 bis disp. att: c.p.c va data diffusione, 3 cura def professnomsta awalendosi
deifa convenzione Stipulata dal Presidente del Tribunale df Cosenza, sul siti internet
www.asteannunclit, www.asteawisiit,  www. ﬁvi‘sr:aa'stegiudizi‘aﬁe i,  www.canaleaste.it
interoperabili con il portale delle vendite pubblicke e per il tramite del servizi operativi (:orre!atx
pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziatie ediziore digitale, invio dellesiratto attraverso il
servizio di Postal Target, ai residenti tielle adiacenze dell'immicbile staggito, i network
Aste.click per fa pubblicazione sy www.immaobiliare.it ¢ sui principali siti, internet immobiliari
privati  oltre  che syl it Initernet Ufficiale  del  Tribunale o Cosenza

WWW.-tri‘bun-a!e.cos‘enza*.:g_i-ust'iz_ia..it :

Siricorda che il pacchétto di pubblicita concordato come modalita standard di pubblicita include

i.seguenti canali pubblicitari:

- Pubblicity legale a mezzo internst tramite i sito WWW.asteannhunchi -Es‘criiﬁt‘é;l'
nell’elenco ministeriate con PDG del 30/02/09 ed interoperabile con il Portale
Vendite Pubbliche del Ministero dj Giustizia-(guando-attivo).

- Pubblicazione.  suj siti dei fetwork  Edicom WNW.astE avisii
wiww.rivistaastegiudiziarie.it Iscritti nell'elenco ministeriale con PDG del 20/06/11
® PDG del 08/07/13 ed intersperabili con il Portale Vendite Pubbliche def
Ministero.di Gigstizia {quando attivo).

- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull’APP GPS ASTE - applicazione Android e
105 {iphone — ipad ~ ipod touch,) con sistems di geo localizzazione,

- Pubblicazione: delte schede con tiepiloga def beni' i vend ita & refative foto ‘nella
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rubrica alle vendite giudiziarie del Tribunaele di Cosenza sulfa web kL'
www.canaleastedt iscritta nefelence ministeriale con PDG dai 12/03/12 ed*
Interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Gtustiz (quando
attivel.

- Pubblicazione sully Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale — seziope dedicata Y
Tribunale di Cosenza, distribuita in abbonamento & presso le migliori edicola g
'liv.'e’i"i_o-'nézi-ona}f;é;{, nonché spedits in abbonarnento, per un totale di 250 mila copie
mensili, M

- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste
Giudiziarie Triburale & Cosenza.

- Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelie vicinanze. dell'immobils
staggito).

- Sistema Aste.click — pubblicazione degli avvisi di vendita sui ptincipali siti Internet
immobitiari privati {Es, Casa.dt - subitoit - attico.it ~ idealista.it —~ bakega it —
secoridamang.it — e- bay annuncn) +30 portali gratuiti collegati, con un bacino di
oftre 12.000.000.di utenti.

- Pubblicazione su'immobiliare.it

- Pubblicaziong sul'sito ufficiale del Tribithale di Coseriza.

Ove il delegato dovesse riterare. opportuns, in ragione delie caratteristiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicits sulla stampa, itmedesimo pro‘?essmmsta davra

— Una volta assicuratosi che sul conto. gorrente sia prevista anche 2 som

s necessaﬁa per
procedere @ questa forma ulteriore di ‘pubblicitd sulla base del costi indicati ‘nel. modulo
aggiuntivo aif'all, 1 delly convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- ciirare con Edicom gl
adempimenti necessar per assicurare dellavviso di vendita venga data divilgazione, 5 tura del
professionista, ahmeno quarantacingué giornj primd del termine per fa presenfaz:one delle

afferte o della ditg delfincanto, su:
- Quotidiano del Std ¢on fibattuts nei 15gg successivi alla:prima pubbficazione.

- Pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud.it tramite if motore di ricerca Edicorm,
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Sempre duanto alla pubblicit in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti 47 titolo
esecutivo & autorizzatt a sue spese fion rimborsabili neppure ex art, 2776 cod: civ,, all'ulteriore
forma di pubblicits da lui eventialmente rrchresta Gz eseguirst almens quarantacmqueﬁgidmi
prima del termine peria presentazione defle-offerte,

Quanto alla durata degli adempimentipubblicitar:

i beni in vendita dovranno ghdare in pubblicita;

i uh 'te‘-rmi;n-,é-nb-n:viﬁ%'éfiom a 120 giorni prima della data fissata per 1a vendita senza iffcanto. fref
caso det primi due ssperimenti di-vendita;

in un termine non inferiore & 96 giorni prima della data fissata pet fa vendlta senza.incgnto. nel
caso deiltérin & guarts ésperimento di vendita;

e la diffusione a‘,tt-'r_a've:rso _tutti § cansli pubblicitar richiamati. dovry essere -assicurata

ininterrottamente per almeno 170 gs@rm nnma per quanto concerne itmmr due esnarimenti d;

vendeta {ed 2imeno 5G _Blorni prima. per auanto riguarda il terze e il quarto esperimento di vehdi‘ta}

£ _successivamenta aff;.eventuaie asta. desefta munzerrottamente fmg aHa data del siiccessivo

tentativo divendita per ogni ciclo di vendita E+34+3).

A tali fini i G.E. duterizza i necessari prefievi dal conto corténte dalla procedura,

Gl enti e fe societd ‘incaricate dell effettuzzions delta pubblicits faranno riferimento  af

professionista delegato per il reperimento dei fondi necassarialf espletamento delle pubblicita.
-~ DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA SUL PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE -

i p-mfe‘ssi_;jn"i‘sta:de_l"egﬂaﬁ@l

visto:

- Art. 490, comma Loepgr “Quatido: o legge dispone che di un .gtto esecutivo sig data
pubblica notizig, Yn avwiso contenente tuttl i daii, che possong mteressare it pubblico, deve
essere insefito suf portale del Ministero della: giustizia in un’areg pubblica deromisate
“portale delle vendite pubbhche”

- Art. 631 bis cip.ci “Se fa pubblicazione sy portale delle vendite pubbf:che non & éffettugta
nel termine stabilito dal giudice per cousa Imputahite ot creditore pfgnomnte o al creditore
Intervenuto miputo di titolo Lsecutivo, 1 giudice dickiara: con ordinanza Festinzione del
processo esecutive e:si-applicano fe disposizioni di cai giart 630..secondo & terzo comma.

La disposiziore di cui af presente articolo nen sf applica quanto lg pubblicity sul portale non
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¢ stato effetfuata perché i sistemi informatici del dominio glustizia non sono funzionanti; o
condizione che tale rircostanza sig attestate q norme dell’art. 161 quiater delle disposizioni
per l'attuazione det presente codice”;

Art. 161 ter disp. att. cp.cs “Z. 1 Ministro delia giustizia stabilisce con proprio decreto fe
regole tecnico-operative per lo svolgimento delfa vendita di Beni mobili immaohifi
mediante gora telematica nel cos previsti dal codice, nel rispetto dei pt:mc;pf di
co_mpeﬁfii/'if@ trasporenza, semg{iiﬁéazmne, eﬁ?&acia.,- sicurezza, esdttezza e regolarité delfe
procedure telematiche. 2. Con successivi decreti le regole tecnico-operative di cui gl primo
comma sono adeguate all'evoluzione stientifica e ‘tegnologica. -Se occorre; le medesime
regolé tecnico-operative soiia fritegrate ol fine di assicorare un agevole:collegamento tra il
portale delle vendite pubblichee portdli dei gestari delle vendite tefematiche”;

Art. T61 quatey disp att. c.p.c.”t. Lo pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche &
effettuate o cura del professionista delegate per e operazioni dl vehdits o def
commissiohario o, in mancanza, del creditore pignorante o del creditore interveniyto munito
gi titolo esecutivo-ed in ,cbnform%ﬁf}f?c}-fié specifiche techiche, che possorio determmare anche
i-dati e i documenti da inserire. Le specifiche tecniche sono stabilite daf responsabile per |
sistemi informdtivi aitomatizzati def Ministero delta giustizit entro sel mest dalla data di
entratd in vigere delld presente disposizione e sono rese disponibili mediante pubblicazione
nel portule defle vendite pubbliche. Quando o pubblicita riguotde eni immobili o beni
mabili registrati, la-pubblicdzione non pud essere effettuata in mancenza delfa provd
dellavvenuto pagdmento def comtribute’ per id pubblicaziong, previsto dailariicolo 18-bis
del decreto del Presidente delin Repubblica 30 muggio 2002, n. 115, 3. i Pportgle -delle
vendite: pubbliche deve inviare alindirizzo di postd efettronica ordinaria o cemfﬁcam ad
ogni interessato che ne ha fotto richiesta e si & registroto mediante un ‘apposity procedurd
dfsapfmata dalle Specifiche tecniche di cui o Brimo comma; un gwiso - ‘contenemte e
informazioni relative aife vendite di cUf 2 stata effettuati 1o pubbhczta 3.4 pormie delfe
vendite pubbliche provvede all'arehiviaziorie e olfy gestione dej dati relativi alle véndite in
esso. pubblicaté 4. 1l mancato funzionamento dei sistem! mformatm & -gttestato dal
responsabile dei'sistemi in format._w_-_au:tomat;zzatf del Ministero deli giustizia”;

Art. 18 bis, D.PiR. 115 del 7002: “1. Per la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche

di ciascun atio esecytivo per il quale lu fegge dispone che sig data pubbfica nofizia
riguards beni immobili o mobilf reg;srrat;, e dovgto un contribiito per Id ;piubbffcazmne
dell'impaorto-di euro. 100 carico def ereditore procedente, Quando la vendita & diépostg in
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pils lott, if contribute per la pubblicazione & dovuto per clascuno: df essi. } pagamento deve
essere effettuuto con le modalits previste dall'articolo 4, comma 9, det decreto- ~legge 29
dicembre 2009,.n, 193, convertitocon modificazioni dalla legge 22 febbrygio 2010, n. 24, con
imputazione ad apposito- copitolo dell'entrota def bilancio dello Stato: Quando ig parte g
stata omrmessd al potrocinie & spese dello Stato; il contributo per la pubblicazione é
prenotate o debito, o norma e per gii effetti defle dfsgasrzmm a’e{ presente decrets. Per la
pubblicazione relativa a beni diversi do quelli di cui-al primo periodo del presente-comma, il
contribute per la pubblicazione non & dovuto, 2. Con decretd dirigenziale de- Ministerg
delle: giustizi,. di congerto con il Ministero dell'economia & deila finanze, /:mporto del
contributo per lo bubblicazione ¢ adeguato ognf tre anni In refaziene alla varigzione;
accertota dall ISTAT, dell Thdice dei prezzial tonsumao per le famiglie di operai ed impiegati.
3. Le enirate derivanti dalf" opplicozione defle disposizioni di cui ol cgmma: 1 uffluite
oll'apposite capitolo di cui dl medesime comma, sone riassegnate-allo stoto di previsione
della spesa- del Ministero delia giustizia, per if funziongmento a‘egh uffiei giudiziar noviché
per l'implementazione e o sviluppo dei sisterni informatizzati. 4. 1 Ministro deli'economiz e
delie finanze & vitorizzate ad appotidre, con propri decreti, fe occorrent] verigzioni di

bifancic”,

atteso che fe richiamate: disposizioni introducono una nuova forma di pubblicity obbligatoria, che

va a sestituirsi alla pubblicazione per tre giorni neli’albo det tribunate, con carattere obbligatotio.

Pertanto davra, anziché provvedere alla pubblicazione per tre glorm neif’aibo de{ trfi}unate

prowedere alla pubblicazione sul sitg internat: https: /{vortal evenditepubbliche:giustizia.it

provvedere personalmente ad effettuare fa pubblicits presso il PVP, nel rispetto delle specifiche
tecniche gig adottate dal Ministero dells Giustizia il 286, 2017, eventudlmients awalendosi o
coliaboratori, ma sempre sotto fa lorg piena responsabilitay ¢ senza pater gravare dei relativi

aventuali costi 13 proceduss eLecitiva,

Per cib.che rigiarda gli onerj Econhormici, ai sensi def dispostedelart. 18 bis, D.P.R. 115 del '2002@

& dovuto_un_contributo ber la pubblicazicne dell'importo di euro 100 a carico del creditore

procedente. Quando la vendita & disposta in pil foti, il contributo per la pubblicazione & dovits

per ciascuno di essi

[ professionista delegato alla vendita, pertanto, dovra:
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nell'ottica di provvedere 3lla pubblicita sul. portale delle vendite pubbliche nelfa maniera pit

rapida possibile, e considerato il costo 4] 100,00 euro per ciascun lotto per ogni pubblicits,

maggiorato di cingue euro in relazione aghi oneri peril versamento:

a.

determinare il“fébbi_sogho."pe'r fa pubblicazione di quattro ayvisi di vendita (es.: un avviso di

vendita con trelotti, genera. costidi pubblicita pari a circa 300,00 euro, da moitipilcaré per

4 ientativi, per.un totale di 1. 20000 euro);
.. verificare se @ il fondo Sfese pfé’vi's,to in giacenza sitil Conto cofferite & sufficiente: per la

Ppubblicita obbligatoria

procedere in difetto a richiedere al tiaditore procedente e agli intervenufi mugk dzt-tf‘co!o
esecutivel'integrazione det fondo nella misura richiesta: per gli adempirventi pubblicitari
segnalare al giudice deli’esecuzione se il fondo non sia stato integrato .decorsi 30 giorni

dalla richiesta,

Uinseritento. dei dati relativi alla vendita dovrd essere eseguite in canfgﬁmité alle

specifiche tecniche.

Al riguardo, si richiama quanto previsto a pag. 21 delle stesss: 9 Soggetio legittimateo alla
pubbficazione assevers che la documentazione affegata & idoneg ad essere pubblicote
pertanto conforme ¢ quants previsto in genherale dalio normative vigente in matena i
privacy ed in. porticolore conforme.ai sensi dell’art: 154, mmmd".lﬁett. €} dei- Codice, come
da Prescrizione del Garirite della privacy - 67 febbraio 2008 [G.U. n47 del 25/02/2008]. 1t
soggetto fegittimato afld pubblicazione s assume  pertants’ gualsiasi responsabilitt
derivante da omessio insufficient. actorgimentt atti g preservare identith o s} pnvacy dei
soggetti coinvdlti e di terzl estranei citati a qualsiast titolo alf'interno della procedura.
Ricade unicomente sul Soggetto legittimate affa pubblicazione lo responsabifitd di nen

allegare. immagini-df soggettiminori o immaginai vietgte”.

-~ ADEMPIMENT! SUCCESSIVI ALLA VENDITA -

Per gli adempimenti successivi alla vendita sincrona mi‘s’{'a-{ it Delegate si atterrsy alle segdenti

indicazioni:

A Per le sole attivitd successive alla vendita sincrona miista e, comungue, relative esclusiVamente

alla prediSpOS!ZIDﬂe del-decreto di trasferimento, il Delegato potrd awalersi sotto fa propria

responsabilita di un ausiliaric o di iricaricato dallo stesso.
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. Formate copia del verbale telematico di aggiudicaziope, il Delegato e/t Fausiliario efo
incaricato dallo stesso nominato come indicato al precedente punto A), se tali informazioni
non r_‘i'.su;’;:'mq--g__ié_-__,;_j_";:];vefb"a le di sggividicazion e, provvedera.ad informarsi presso Vaggiudicatario
in ordine al regime: patrimeniale della famiglia, se’ coniugato o unite ciilmente ai sensi della
L76/2016, alla sussistenza dj presupposti per eventuali agevolazioni fiscali & alle modalits di
pagamento-del prezzo, con particoldre riferimento alla pessibilitd di mutuo,

¢ Comunicherd, quindi, ail ‘aggiudicatario @ mezze raccomandata ¢ posta elettronica certificata,
entro- 15 giorni dalifaggiudicaziene, Fimporto del saldo prezzo e delle imposte conseguenti al

trasferimento, i terming finale di talé versamento e e ¢oordifate banearie del conto-corrente,

intestato alla procedura esecutiva, da ytilizzare per it Pagamento, ove previsto, anch

ratesis,

Nel caso i cui it creditore fondiaris abbia formulate, non oltre I'udienza ex-art.569 c.p.c., istanza
di pagamento anticipate; ai sensi dell'art, 41 TUB, ed ahbbia provvediita a precisare i credito nel
termine di 20 giorni dall’aggiudicazione, if Delegato, specificherd alf agg—ilu_cifiaa.ﬁat‘iic-;ﬁ;l:g:_an la
medesima comunicazione da trasmetters a mezzo ratcomandata o bosta: elettronica. certificata,
che Pimporto da versare per il salde prezzo e per le imposte conseguenti al trasferiments, dovra
essere acereditato nelfa misura delf 80% in favore del creditore fondiario, mentre i restante 20%
sara versato. sul conto corrente dellg procedura a garanzia delly copertura. dells spese
prededucibili hon ancors quantificabili. & fatte salva, alla luce di valutazione def delegato, Ia
detrazione diun eventigle uiteriore accantonamento per spese di procedura a carico della massa;
nella misura chie -sard indicata dal professionista delegsto, gualora questi to ravvisi Opportune

nell'intéresse delfa procedura.

Tale EQ'mU'n'ica_E'iGh‘E"CO_ﬂtéF!fé, pertanto, le ¢oordinate IBAN dei cmn:f-i correnti del creditore
fondiario e della procedura sui guali effettuare i suddetti versamianti. Ove it creditare fondiario
non abbia trasmesst al Professionista incarico per la predisposizione del progetto di
distribuzione e al Delegato, nel termine preseritto sopra indicato, ko riota df precisazione del
credito, corredata di fulti i documentt necessari per la verifica dal fcfi.fé{ifm? il versamento del
saldo prezzo ¢ delle imposte doves essers effettuato dall aggiudicatario, per intero, sul conto
corrente della procedura.

b. Nel contempo aggiorners fe visure in atti per verificare I'esistenza di eventusii iserizioni
trascrizioni successive al pigrioramento, verificando altresi la natura delle iscrizionl ipotecarie
{se in bollo osenza bollo) ed il loro: aggetto: in. pa.'r.t‘i;'f:jc;'l_é{‘-e,. se esse riguardino salo Iimmobile
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pignorate e un comperidio. pil ampio.
il Delegato provveders, altresi, ad acquistee 13 documentazione attestante Favvenuto

versamento dal saids prezzo e degl oneri dovuti, verificando presso la banga Peffettivo

accredito dell'importe; quindi, entro 30 glorni dal pagamento, sulla base della docurentazione

acquisita e delte visure aggiormate, redigera la bozza del decrets & trasfetiments e 13
trasmettera anche a miezzo delfausilians nominato alla Cancellerfa per sottoporla-alia firma
del Giudice, unitamente, se richteste dalla fegge, al certificate di destmamone utbanistica
dell'imiriobile quale tisultante dai fascicolo processuale.

In caso di mancato versamerto del saldo prezze o-di una sola rata entro 18 giorni dalla
scadenza del terrmine &/o delle spese e oneri di trasferimento doves darne tempestive avviso al
G.E. peri provvedimenti ritenuti necessari.al sensi e parghi effettidell'art. 587 ¢. i Pl

A seguito delia firria del decreto di trasferimento da parte del gludice e dellfatiribuziene allo
stesso det numero. di cronelogico e del humero di repertorio (e prima dells trasmissione
ali’ Ufficio det R:e'g'is.t'm_)f il Deéega'm':e'/d Fausiliario da fui nominato-come indicato al precedente
punto A}, se.ne estrarrs ¢opia autentica per gl adempimenti relstivi aila tréaé.cr.izfiécﬂe miei
Registri Irnmobiligs.

Effettuato presso [a banca ove & aperto il conto corrente della Procedura il pagamento. del
modelli ¥23 delle imposte. e tasse dovute dail aggz_ud:xca’tarm;, il .Déi‘éga-to; prowvedera a
depositare anché tramite il proprio ausiliarie: come indicato al precedente punto A} in
Cancellerta Foriginale del decreto dif trasferimento e 1a copia dei modell £23: La Cancelleria
provwederd, poi, a predisparre tre copie autentiche del decretd di trasferimento di tui una
sard trasmessa alf'Ufficic del I Registro Gnitariamente allg topia del mod. £23 (cio evita la
necessita di una duplice trasmissione di documenti alVUficio del Registre), 'ﬁféEht‘reJi‘E-:‘k:a;ftre: due
Saranne festituite: g1 Delegato per wso trascrizione e per la redazione delle: domande dj
annotamento per [z cancellazions dalje formalitd pregiudizievoli, Una volta che i detreto di
trasferimento sard tornato dall’Ufficic det Registro, la Cancelleria {eventualmente avislendosi
del servizip' reso. dail’ausiliario che sia stato precedentemente incaricato dal ﬁ’éﬁegato};
provveders a rilasciare copia autentica-dal decreto di trasferimento: registrate al professionista
Delegato owverp at sue ausiliario che lo inviera all'sggiudicatario, a mezzo. raccomandata,
unitamente. alla-copia detla nota di trascrizione,

Nelle. more it Delegato. ovvero il SuQ ausiliario avrd alfres) orovieduto al depars'iié5-presso
Agenzia del Territorio. deila copia; del decreto di trasferimento & della relativa nota i
trascrizione, pireviﬁ-“p:aga'mehta della relativa 1as5a; trascorso il tempo necessario; ritirerd
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presso "Agenzia ‘g6l Territorio i duiplo di tale nota per Vinserimento :nel fascicoio. Il Delegato
ovvero il suo ausiliaric avra anche provveduto alle formality necessafie —ivi compreso i
versamento- per la-cancellazione det gravami.

1 1l Delegato ovvere il sus ausifiario avfa curs, infine; di verificare ['effettiva tichiesta per la
voltura catastale =) momiento del deposite del decreto di trasférimento presso Agenzia del
Territario.

& il Delegato & -a':utorizzato ad Operare -:s?t‘jl conto corrente intestato alla. Dbrocedurs, prima

dellapprovazione det progetto di distribuzione, per compiere le seguentl oﬁeraz:om d}sporre

fa restituziohe. delle somme acereditate a titolo di cauzione a coloro non aggiudicatari, disporre
il bonifico ‘per il pagamento delle fatture relative alla richicsta pubblicita e del eontributo
obbligatorio per la pubblicita sul portale ministeriale, pagare le imposte per fa trasgzﬁ%igne del
decreto di trasférimento e per la ¢ancellazione defle trascrizion det :p‘i'gnar_a'_me'niffi e deite
iscriziani ipotecarie mediante la presentazions, anche tramite propria incaricato, dei relativi
modelii F23 debitamente compilati e sottoscrithi, Tutd i pagamenti diversi da Guelli suindicati,
possonio essere disposti solaments sulla base del progetto di distribuzione. approvate dal
giudice dell'esecuzione

L Nel caso in clii per i pagaments del carrispettivo F'aggiudicatario abbia ottenuts un
finanziamento: tramite mutuo bancario, il Delegato, nel ¢aso in-cii non. si awalga-del servizie
reso daghi ausiliari, devra prendere contatto con I Istituto di credito erogante @ con it notaio

per l'iscrizione delfipoteca sul bene.

- ADEMPIMENT! FUNZIONALL AL DECRETG DI TRASFERIMENTO —---
Avvenuta l'aggiudicazione e versatoil saldo prezzc il professionista d elegato & teruto a

1. predisporre 1a bozza del decreto di trasfsrimento. {¢om espressa menzione della Eituazione
urbanistica dell'immohile e previa nuova verifica delle trascrizioni & dscrizioni pregitdizievoli
gravanti su'{"i"if:"-hmdbi%é)_{ trasmetiehdoda senzy indugio,. unitamente al fascicolo, a questo Giudice
peria conseguente emanazione,

Se il versamento del prezzo & Avvenuto on. i"'e'm_g'?azéone; & seguite di confratto di finanziamento
che preveda il versamento diretio delle somme erogate in favore deila ‘procedura e la gdranzia

ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile cggetto di vendita, nella bozza di decrete di

trasferimento deve essere inditato tale atto.
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incase di vendita.in Ghico lotto-di piti immobil, it delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputera af fini fiscali il Prezio in ragiong proporzionaleal valore di ciascun cespite,

La bozza doves contenere altrest fordine. di cancellazione dei gravami esistenti -su"if’irrifiﬁgbite {a
titolo esemplificativo; pignoramentt imniobiliati, sequestri cohiservativi, decreti di amitmissione alla
procedura di concordaie preventivo, amministrazione controllata, sentenze 'c"ffi}faﬁ_img_nt’o');: anche
S&  successivi aifa  trascrizione dal pignoraments e indicare jl regime  matrimoniale

dell'aggiudicatario persona fisica,
Aila bozza di decreto dovrarino essere allegatis

- ove necessario; certificato destinazione urbanistica ai sensi dell’aft. 30 DPR 38072001 o

documentazione equipetlente ai'sensi della vigente normativa;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dalfaggiudicatario in originale, unitamenite alla copia del

docuimenti dj identity.als dichigrazioni rése a nerma dgel DPR 445/7000;

- Pattestazione citey |a ricezione da parte def professionista delegato: delle somme
necessarie sia per {l tragferimento e e formalita Successive poste a carigo d‘éﬂféggi-u‘&ité’ﬁéﬁc, sta
della mets de tompetiso. spettante. af professionista delegato come sopra indicato oltre spese

genetali e.actessori di F‘e‘ggEE;

- la documentazione relativa &l vetsamento.da parie deii'-aggi-udif:a-ta,fio--rdei!"{htere pkezzo;
- ispezioneipotecaria aggiornata relativa alt immeobife aggiudicate;

- nota di trascrizione;

- atto ditpigneramento;-

- documento di riconoscimente {carts di identits) dell'aggiudicatarios

- verbale di aggiudicazione

- fe dichiarazioni =i fipi fiscali tese dall’aggiudicatario in otiginale, uRitdmiente alle

dichiarazioni rese a norma dat DPR 445/20600;

- Ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi deifart 30 DPR 380/2001 .6

documentazione equipoflenteai sensi della vigente normativa;
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2. esé;-gui.fe le formaiita di registrazione, trascrizionsa {rammentando che, nell'ipotes! disciplinata
dalart. 585 comma 3° cp.c, ‘i conservatore dei registri immobiliati ror puo eseguire la
trascriziohe del decreto se now unitamente alliscriziorie. dellipoteca condessa dalla parte
finanziata®), annclaziene e voltura catastale del decreto di trasterimetito, alla comunicaziohe dello
stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento; nonché
all’espletamento delle formalita di cancelazione deile jserizioni ipotecaris e di oghi trascriziohe
pregiudizievele conseguenti al decreto di ‘trasferimento, anche formando le 'n‘eces-‘s'a'rié' copie
dell’originale del decreto di trasferimente o dellordine di cancellazione dei gravami che sard
esibito al professionista delegato dgalla Cancelleria, lg qualeviene esorerata dalle prederts attivits

in forza delia disposizione di cui all'art. 591 bis comma 7° n. 5epeg

3. trasmettere alfaggiudicatario copla autentica del decreto di trasferimento e a restittiire alio
stesse le sgmme residue che sigho risiiltate eccedenti le spese. oecorrenti per i trasferimento,

dandone comungue atta nel progetto di dfsmbuz;one

4. rapportarsi con leafta e correttezza nei confronti del custode giudiziatio ove ﬂo#ﬁih‘é%o . ove
non si tratti della medesima persona fisica del delegste, curando di ricevers egm B mési
un'aggiornata relazione sullo stato occupative dell’ immobile e sull'andamento delie procedure: di
liberazione: nel caso i £ui il custode.non fosse gia stato nominato, 3 segnalare la tircostanza a

questo Gitdice affinthé vi prowveda:

5. ad ogni altro rncombente anche di caratters fiscale, che ai termini @h [egg"'_e'_ sia. necessario o

conseguente al trasferimento del bane

- FORMAZIONE £ REDAZIONE DEL PROGETTO Di DISTRIBUZIONE —-

I professionista delegato provveders altresi e si atferrs, neil'espcuzione delfincarico per 13

formaziore e redazioge del Q:rogetm-.d'i‘ distribuzione, alle seguenti indicazioni.

lerofessionjsta. provvedera qiindi alfa formazione o redazigne del pregetto di riparte: d: CLﬂ al 591

bism. 12, In particolare provvederd a;

= redigere il progetto di distribuzione, depositandolo. in cancelleris in via telernatica, nel
termine di giofni 30 dally: trascrizione del decrato di trasferimento (e cormungue nonoltre it
terming di 10 gigini dalla liguidaziche delle spettanize del professionicsa delegdto e det
custode da parte del Giudice) e cio-anche nell'ipotesi in cui’ et ccipe\/ofe ritardo i creditori
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non abbiano depositato alcuna nota di precisazione det -cre_dfé':'to{ davendo: il delegato
procedere @ caleolare i ralativi diritti sulla base degliatti della procedura e tenendo conto
del valorl medi di Hq:uida_ﬁo'nﬁe stabiliti g3l DM 55/2014 per gl enorari degli avvecati,
prendendo guale base di riferimento la somma effettivamente realizzata con fa vendita e
non quella Precettata; per i creditorf intervenuti <i adotteranno | medesimi parametn
ridotti del 40%. Il ‘mancato rispetto dej predetti parametri costitiicce. motivo di revoca
delfincarico. 1l progetto di distribuzione terry altres; conte degli onorari figuidati dal
Gidice al custode e al professionista delegato (per [3 parte a.carico della procedura);
i delegato provveders a depositare in modality telemutica il progetts di distiibizione con
la bozza di verbale del'udienza di approvazione del piano ed i documenti allegati, tra i quali
ta copia del decreto. dj trasferiments col umero di repertoric e I relativa nota di
trascrizione,

a fissare fa com parizione delle parti avanti a sé & nel propric ufficio entre 45 gisrhi dalla

data di deposito presso fa cancelleria dol progetio di-distribuzione gya fion intervengano
osservazioni da parte del giudice del'esecuzione 2 3 notificare i provvedimento in cul fisea
la comparizione dealia parti avariti a sé a1 creditori, anche via PEC e-al debitore nelle forme
di cul aifart. 482 c.p.c. ove Jo stesso noh abbia precedentemente eletto dom:‘tiii.o;;;

dare atto delf approvazione del progetto di distribuzions se ail’esits delia tomparizione di
cui af punto precedents non SOIgoNo contestazioni tra fo parti; '

nel caso in cui sorgano controversie ex art. 513 c.p.c., 3 trasmettere il fascicols a fquesto
Gludice per Vapprovaszione dei progetto di d istribuzione; il quale fissera udienza: g detta
udienza ji professionista d-e.ie_‘g_.atp“ tovrd comparite pérsonalmente dé:positando~'-§.n.a. breve
relazione riassuntiva sulle ragionidelle contestazigni;

una volta apprévato i progetto di distribuzione, decorsj 20 gtorni, a sottoscrivere | mandati
di pagamento entro i SUCCEsSHA 7 giorni, sutorizzando 1o stesso @ prelevare dal conto della
procedura quanto g fuj riconoseiute in virtl dal decreto di liquidazione di cui sopréi#fsi-a per
la parte & eavico della procedura, sia per fa parte a carico delfaggiudicataric - o a chiudere it
detto conte; deposttando entro 30 giorni dalfapprovazione del progetto di distribuzione un
rapporto riepilogativo finale della attivita svolte, allegando alla relazione i provvedinent di
liquidazione del GE, i‘i'-;:frog:-etto didistribuzione, gli awvisi alle partie [a prova dei‘;éé_zga,menti
compiuti, nonché ghi estrattf conto bancari, la nota di trastriziohe del decreto di
trasferimento edeannetazioni d i canceliazione dei gravami, |

i professionista -d'eie_‘g'a.t-o,dov‘fé procedere senra in'd.ugi'o & tutte ie operazioni delegate.
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~=DISCIPLINA PER LA CUSTODIA E PER LA LIBERAZIONE DELLIMMOBILE ove ion gia disposte -

Si precisa che, trattandosi di procedura gia delegata alla data dells present2 ordinanza, Ia
discipling delia nomiha del custede o detl'eventuale liberazione deffimmobile, non mutano
rispetto alle determinazioni gid assurite allinterne delia procedura ma possono-essere oggetto di
rivalutazione da parte del G.E. sy istanza defegato, il quale se ne rawvisa Vopportunity potra
depositare.in PCT nota {, al fine di facilitaire a pronta consultazione tra le istanze) motivata con
le ragioni che inducono i professionista a suggerirne Temissione del prowedimento {nomina
custode, ordine dj liberazione). ,
Ove verra previsto, Vordinie di liberazione verrs attuato dal custode entro e non oitre 30 giorni a
partire dal giorno successivo a quello det primo esperimento di vendita succsssivo & secondo e
disposizioni previste.

----- Indicazioni modalita avvisi di vendira con-soll beni di valore infériore a € 12.000 smon-

Nelle ipotesi in cui i beni pignorat! e pasti in vendita nelia procedury riguardinio elsdii?si‘s:"/]éimen_te
lotti con valore inferiore a €£12.000, il professionista delegato provvederd, alf'esito di una sintetica
relazione sullo stato della procedura e sults natura dei beni in vefidita, % richiedere al Giudice
Fautorizzazione aeffettuare e vendite con modalita analogiche: in caso di contessa sutorizzazione
procedera alle vendite i deroga qaiﬁ-d_'i-ia.;qua-ﬂ-tc previsto dalla presente ordinanza ,ﬁli_szift:é‘_'ﬁam.ente

alla parte concernente la disciplina delle vendite telematiche e -'a"gli,fi‘a‘d"‘ér'r-tpi’mériﬁ confessi,

Cosenza, .G WGke Tat
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