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N

TRIBUNALE DI COSENZA

Ufficio esecuzioni immobiliari

é'!"‘rigc'éc‘ff 4
B.Gi

letti gl atti;

1N giudice, dott.ssa Giusi lanni,

verificata la notifica al conumaci del progetto di divisione come redatta eon ordinanzs del
19.11.2019;
evidenziato che il contumace _é comparso alla presente uwdienza al fine di aderive =l
progetio di divisione, mentre gli altri comproprietari contumaci non sono COMPparsi  neppure a
seguito della predetta notifica;
rilevato che lo stato di contumacia non & ostativo aila declaratoria di scioglimento della eomunione
sul bene oggetto di divisione (in Cerizanc, via 5. Pietro snc. calastalmenta identificato al fg. 17 p.lia
304 zub 5);
ribadito che, alla luce degli accertamenti tecnici disposti, il predetto immohile non & comodamente
divisibile in natura sicché deve esserne disposta la vendita givdiziale, previa declaratoda i
scioglimento della comunione;
ledi gli art. 785 ¢ 789 c.p.c.)

P.O.M.
i+ 2w
sull immobile indicato in parte motiva;
dispone |a vendita dell'immobile medesimo con separats ordinanza.
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TRIBUNALE ORDINARID D1 COSENZA
Sezione prima civile - Ufficio Esecuzioni Immobiliari

anezo che con ordinanza emessa in data odiema & stato pronunciate lo scioglimento della comunione su;
beni oggetto di divisione endoesecutiva e di essi ¢ stata dispesta Is vendina per | “intern:

vilutale le caratteristiche dei beni oggeno della procedun esecutiva e rienuie opportuno disparre la
vendita der benu sottoindicat con deleza al professionista ex arl. 591 bis C.pE. = nON raviisandosi
I"esigenza di precedere diretamente alle operazion di vendita, ai sensi ai sensl dell are. 591 bis co, 2
€.p.C.- & senza incanto, pon apparendo probabile che I"espenimento di vendin effetuato con tale wltima
modalith possa portare ad una agsriudicazione ad un prezze supentore della metd rispetto al valore gl
bene, come determinato dall'esperto ai sensi dell"art. 568 c.p.c.. {ar.. 569 epe;

tenuto conto che a far tempo dal 104.2018 wne le vendite che saranno disposte nelle procedure
esecutive. anche nsperta 3 procedure gid pendenti antecedentemente alla predetia data, doveanno
svolgers: secondo modalind telematiche a1 sensi del novellato art 569 c.p.c. . salvo che non si evidenzing
peculian ragions che inducano a ritenere che quesia modalita sia preziudizievole per |'interesse doi
crediteri ¢ per il sollecito svolgimento della procedura,

osservalo che nel caso in esame non sono emetse né sono state prospetiate dai creditor ragioni da
pregiudizio per I'interesse dei erediton e per il sollecito svolgimento della procedura;

ntenuto di adottare 1] modello della venditz sincrona mista regolato dall"art. 22 del Decreto del Ministo
detla Giustiza 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede 1o presentazione delle offene sia in via lelématica che
su supparto analogico {secondo le modalith che saranno meglio specificate in prosieguo} e dispane lo
svolgimenio della gara dinanzi al professionista tra gl offerenti telematic] che partecipane in via
telematiche ¢ gli offerent: su supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo avwocalo
delegato poiche in questo primo periodo di applicazione della nuova discipling € opportuna favorine una
gradualith nell"abbandono delle vendite tradizional;

visti gli are. 569, 576 ¢ 591 bis cpos
DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili ozsetto di divisione endoesecutiva:

valutate le caraticristiche dei bemi oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opporiuno disporre fa

vendita del bene con delega al professionisia er ant. 591 bis cpo. . e con le modalita telematichs
richieste dall"art. $6%c p.c;

: ] LIiIfZ‘-‘LE e _
per le operazioni di vendita f; df £1J@§[E| I; ) ED‘I)I -
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gestore della vendita relematica, come prévisto nella Convenzione per |' Integrazione del protocollo
d'intesa dei servizi di pubblicith per le vendite giwdiziane somoscnna il [0.4. 2018 tra o] Tribunale di
Cosenza e la sncicta Edicom, fa societd Ediservice S.rl. facente pane della ree d'imprese Gruppo
Edicom, societa iscntta nel repistro di cul agh art. 3 s DM 122005 con il silo intemnet
www garavirmale it PDG disenaone o, 3 del 04082017, E Bata salva la possibilita per il delegato di
individuare societa diverse da quelln autonzzata nella presente ordinanza, qualorn le stesse consentano
di offrire a parita di condizioni, economiche e di supporto al professionista. un servizio sensibilmente
migliore ¢ pid conveniente per la procedura,
FISEA

il termime finale per |'esplemmente delle amivitd delegate a 24 mesi dal versamento del forndo spese,
arco di t2mpo in cui il professionista delegate dovrd curare Iespletamento di quattro snecessive ormate
di vendite sincrone miste a prezzo progressivamente ribassate fino al limite di un quano. In particolare,
nspetto al case di speae, il delegato effetivera:

a) Un pnmo tentative di vendita al prezzo indicato dall esperto nella relazione di stima,

b} Un secondo tentativo di vendita a prezzo ribassato del _{o 9%

¢ Un terzo tentativo di vendita a prezzo nbassato del %o rispetio al tentativo di vendina,
d} Un guaro enmnvo di vendita a prezeo ribassato del A % nspetio al tentativo precedente,
DISPFONE

che nel caso di mancato svelgimento delle operazion: nel termine o di mancata vendita nonostante i
quattra lentativi espletan. il professionista informi il gludice restivendoghi il fascicolo, in caso di
verdita, invece, il professionista Delegato trasmetta a questo gindice il fascicole eniro 120 giorni dal
decretn di trasfenmento, unitamente al progetto di distibuzione: al decreto dovrd essere allegaio, se
previsto dalla legge. il vigente certificate di destinamons urbarustica dell’ immobile
RISERVA

di prorogare tale termune ove il professionista, prima della scadenza, depositl una istanza motivata in tal
senso,

STABILISCE
il versamento in favore del professionista delegato an sensi dell’art 2 n. 6 DM, 227/15 di un acconto di
eure 700,00 quale anticipo sai compensi. disponenda che § creditari gli versino entro renta giomi dalla
richiesta tale somma, avvertendoli che in caso di omesso versamento il professionista delegato potrd
senz altro provvedere ad opposita informativa ai fint delle valutazioni del giudice in ondine alla
eventunle dichinrazions di improcedibili dell ‘esecuzione;

RISERVA

di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanya del professionista delegato: in particolare, pel
casn di esauriments del fondo spese 11 professionista delesato provvederd a segnalare al mudice
dell"esecurione tale circostanes nel termine i gromd 13 deposifando un"analitica relazione sulle somime
spese, al fine dell’adozione da parte del gindice dellesecuzione dei necessart provvedimenti per la
continuazions delle apivith di vendita,

STABILISCE
alteest, 1] versamento in favore del peotessionista delegato, oltre a quanto stabilito a titolo di acconio, di
eurcs 2000000 per e spese del gestore della vendira relematica (parametrata a guatiro esperiment di
vendita. considerandosi Iimporte € 380 + iva per espenmento, stabilio nells convenzione imegrativa
stipulata tm Tribunale di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetio B, all. 1), nonché di un ulterinre
acoonto. finalizzato & sostenere | costi per la pubblicazione sul Ponale delle Yendite Pubbliche, di €
100,00 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita (ar. 18 bis DPR 115/2002),
quali somme da versarsi sempre nel termine di trenta giomi dalla richiesta, svvisandosi sin d*ora che,
nel caso di mancata effettuanone della pubblicita per omesso versamento delle indicore somme. s1
procederd si sensi delart631 bév cpe. Limporio del fondo spese poird essere successivamente
aumentate di € 600 qualora il delegato dovesse segnalare I'opportunitd che venga disposts anche la
!mj:.bﬁ.:i,p& tramite quotichani, come si dird i, Quando 1a parte ¢ stata ammessa al patrocinio a spese
dello Stato, il contributo per la pubblicazione & prenotato a debite, & nomma e per gli effeni delle
disposizioni del DPR 1132002, Al pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche provvederd il professionizia defegato atiraverso i fondo di cw al precedente punto. 11
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professionista delegato &, a tal fine, auterizzato, ove oveormente, 8 munirsi di ¢ ang di eredito idonea ad
estgire operazioni on line. In particolare, il professionista delegato potrd scegliers le modalita
operalive pill comode, purché la cama sia impiegata per il solo pagaimente del conmbutn di
pubblicazione e oneri connessi e sia reso agevole il contrallo tra |"estratto conte della carta ¢ | pazament]
dei contnbuti che si assumeranno eseauiti;
PONE

gl oner: cconomici necesgan alla pubblicitd a carico anticipato provvisorio delle parti costituite 1n
solido, avvertendolt che la mancata tempestiva comesponsione delle somme agli ausilion daila
pubblicith 1mpedira | relativi adempimenti ¢ che, in tal caso, sard valutats 12 evenmale improcedibiliti
dell"esavuzione: in particolare. il professionisto delegato domanderd all"anoee in divistonz di proceders
al versamento del dovuio entro 30 giomi dalla rickicste in caso di nadempimente, ., il professionista
delegato nchicderd il pagamento di detto fondo alle altre parti costituite, inviando loro specifica
richiesta. assegnando foro termine di 25 giormi per provvedere al versamento ¢ specificando
espressamente e modalith di versamento. In caso di manceto versamento nel termini indican, {| delegaro
dovrd inviare un solfecito assegnando un ulteriore e perentorio termine di 15 gromi per il versamento del
fondo spese decorso il quale non sard pid possibile sccettare il versamento,
A ciascuna alira parte sard invista richiesta del pazamento dell'intero fondo spese & sard cura del
delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualors pid ereditori adempiand al versamento richiesto

DISPONE
che il professtonisia delegato entro 1l termine di 5 giomi dalla comunicazione della nomina {qualorn
non gia presente in wdienze), o dall’udienza {se gi3 eventualmente presente nella qualisd di costede):
- Apm presso islituto di credito di propeia fiducia un c'c (con anche operativith on line, od home
banking e senza vincolo all’sutorizzazione del GE) intestato o “Trib. CS . Proc. . oo
R.GE.li+cognome del delegato). con mandato ad operare al Dielegato stesso, uno per ogni procedura
delemata
- Comunichi. rello stesso termine, al creditore procedente via PEC e con ogni altre mezzo utile
ad assicurare la pit rapida conoscenza, lo sua nomina ¢ -allegands Ja presente ordinanza- lo v g
versare sul conto comente acceso, tramiie bonifico bancario o assegno consegnato al delegato (con
indicazione espresss delle modalith di versamenta), le somme poste 8 suO Carico ¢on la presemiz
erdinanza. come sopra specificate;

ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionisia, s¢ non presente in udienzs,
nen appena risulierd scaricato dalla concelleria in via lelematica, provvedendo in OENi caso entro 3
giomi a trasmeftere comunicazione dells delega ricevina anche via fax o via mail: nonché di notificars
Lo sragso al debirore,

DETERMINA
le seguenti modalith di espletamento delle attivith delegate

ATTIVITA PRELIMINAR]
il professionisia provvedera preliminarmente:

- & verificare la comrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento @ quello
risultante dagli ani, la completezza dells documentazione prodofia & la conformity ta | dat
riportat: nel pignoramento e quelli risulanti dalla documentazione; nel casa in ¢ul rsulting
difformitd ovvero si rilevine altri creditos iscrittt eui sia stata omessy 1o notifica dell‘avvisa
previsio dall'art. 498 ¢ p.c. il professionista ne informera quesio giudice;

- aredigere il rapporto nepilogativo iniziale ai sens dell'art, 16 bis. co 9 seres d | 18 ottobre
2012, convertito dalla I [7 dicembrs 221. come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n 59,
convedito in |, 20 giugno 2016, n, |19
ad acquisire 1] certificato di stato civile del debitore esecutato al fine i verificare == | ben
pignorati feedano in comunione legale ai sensi dell’art, 177 c.ce

= a controdlare lo stato di diritto in cud si trovano ghi ininobili, la destinazione urbanistica del
teren risuliante dal centificats di cui all’arnt 13 della Legge 28 febbmio 1985 p 47, nonché |e
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notizie di cus agli anicoli 17 ¢ 40 della citasa Legge n. 47 del 1953 e succewsive modifiche;
- a determinare il valore deli’immobile, avvalendnsi della relazione dell’ esperto,
- aredigere, entro ottantacingue giornt datla comunicazione del presente provvedimento, Taviiso
di vendita, contenente le seguenti indicarioni:
a) natura dell immobile opgetto della vendita ¢ cioe il Comune di cui si trova, | beni ¢ dintt
immobilian che 51 pongono in vendita e 1 dah catastali:
b) prezzo base dell'immobile & I'aumento minimo per ogti oflferta nel caso di gara;
¢} avvertimente che gli onen ributan ¢ le spese dell’anivitg del professionista che il dm. 15
otobre 2013, n, 227 pone a carice dell aggivdicatanio saranno comunicate tempestivaments e
dovranno essere versare dallo stesso aggivdicatario ned termine previsio per il saldo prezzo;
d) indicaziona del sito Internet sl quale & pubblicata la relazone di stima nonché il nome i
recapito telefonico del custode;
e} precisanone del numers di Lo,
fi termine non inferiore a centoventi giomi € NOn Superiore 4 ceéntostssanta entro il quale
possone essere proposta offene d acquisto ai sensi dell’art. 571 cpo.;
g) modalia di presentazione dell'offerth anslogica ¢ i quefla telematica; luogo di
presentazione delle offerte analogiche swbilito dal giudice: modalith di prestazions della
cauzione € ammontare della stessa; luogo. data e om fissate per la deliberazione sull*offerta e
per la gara tra pli offerentt (wle lnogoe, in parncolare, doved coincidere con lo studio del
professionista ovvern dell’associusione professionale di appanienenza o, qualom gestore della
vendita sia Edicom, con la saln d'aste site in via Antonio Guarasci, piano VI, presso Palazzo
dell’ufficio del mudiee di Pace 1n Cosenza, giuzta convenziong inkercorsa con Edwom);
discipling generale della gara successiva alle offerte;
h) precisazione che. al momento dell’offerta. " offerente deve dichuarare la residenza o eleggere
il domicilio nel Comune nel guale ha sede il Tribunale e ¢he, in mancanza. le comumicazioni
vermnno falle presso [a cancellena;
i} specificazions che wtte le attivita, che, o porma degh articoli 371 e seguenti ¢ pe.. devono
essere compinte in cencellena o davant al gudice dell’esecuzions, o a cura del cancelliere o
del giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo sedie
ovvers nel luogo indicato nell"ordininza di delega.
Mellardinanzs dovianng cssere omesse le generalith del debaton e dan wdentificany di esso,
Nel predetio avvise dovra essere:

- indicata la destinazions urbanistica del terreno nsulwante dal certificato di destinazione
urbanissico di coui all’art. 340 del testo unico & cul al PR & glugne 2000, n. 330, nonché l2
notizie di cui all*am. 46 del citaro testo umice ¢ di ceiall’are 40 della |, 23 febbraio 1995, n. 47.
@ successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nultlita
di cw all art. 46, co. 1 del enato tests unico, ovverd di eul all aet, 40, ¢o. 2, della citata | 28
febbraio 1983, n. 47, ne va fatta menmone nell avviso,
- precisato che per gh immebili reahzeati in violazione della normativa urbanistico-ediliza,
|"aggiudicatario, potrd ricomrere. ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della [. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dallart. 46 del d.PR. 6 giugne 2001, n. 380, purche
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del
decreto di trasferimenio,
- precisato che la vendita avviene nello stato di fano e di dinfo in cui § beni si rovane (anche
in relazione al tesio wnico di con al dPR. & gingno 2006, n. 380) con rume le evenmali
pertingnze, accessiont, region of a2ioni, seTvifl aftive ¢ passive; che la vendita ¢ a corpo € non
a misura; che evenmali differenze di misura non potranne dar luogo ad aleun risarcimento.
indennita o riduzione del prezzo,
- inddicato che la vendita forzaia non € soggetia alle norme concernenti la garansda per vizi o
mancanza di qushia, né potrd essere revocain per sloun motivo: che, consegueniemente.
Pesistenza di eventuall vizi, mancanza i qualnd o difforoutd della cosa venduta, oper di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanisticl ovvero dervanti dalla eventuale
necessit di edepuamenio di impiant alle leggi vigenii, spese condominiali dell anno in corso e
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dell’anno precedente non pagare dal debitore, per gualsiass motive non consideratl, anche se
oecull @ comungue non evidenziall in perizia. pon petranne dar luozo ad aleun risarciment,
indennitd o riduzione del prezze. essendosi di cio tenuto cone nella valutazone dei beni:
- evidenziato che:
a) l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipolecarie e da traserizion o
pignoramenti @ sequestn che saranno cancellaie a cwa ¢ spese della procedurg:
by s¢ I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza siolo. [g liberazione
delI"immobile sara attuata, sabvao espresso esonero, a curs del custode eiudiziario,
) ghi oneri Biscali derivanu dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;
di I'elnborato peritale sarh disponibile per la consultazions, unitamente allg ondinanza dj
delega ed all"'avvise di vendit, sui siti intemet snaliticamente indicati,

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA D PRESENTAZIONE DELLOFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAJ
DE( 'RETO I".-il'r-:[ﬁ TERIALE

Le offerte andianno depositate con ¢ modali ed | contenug tum previsti dagli ant, 12 & seguent: del
Decreto del Minustro della Giustizia n- 32 del 26 febbraio 2015, che di SEEUIT0 51 pporana

Fi L A

Munilalitd di presentuzione dell'afferta ¢ dei docamenti allggroii

I Lagieria per fo vendita relematicn deve contengre:

ah | el selentificative dell wiferente, eom Vesprossa indicazione del codice fiscale o defla partsta 1174

b Lufficie giudiztario pressa il guale pends la procedira,

o) anno e H pumere df roelo generale della procedira;

i i memere o alire daia idemitficarivo def lona:

e I descrizione del heme,
M Vindicazione del refevente deila procediva;

ol lu clatar e L'ore fisvata per Pinizio deile operazion) di vendin,

fi i prezzo afferta e il termine per il relative pagamems, salve che si pani di demanda di
pareipaciome allincanio,

i) l'imepereto verseno a Uioln dl capzione,

1 fer chevier, Vavarto e of memero di CREY del borifico effetivale per f versamento della cionstone

srd il eodice JEAN del conta sul goale & stara addebines lo somme cggerio ol Bonilice di el aftn
letrera )

ni lindivizze delin casella di posta eleitronica verificate di can af comma 4 o, i ahermative. aiciie df
cuf ol comma 3, wiilizzaio per trasmetiere {offerta o per Floevere Je COMURICSION previsty daf presents
rerolanme o

ol Vevemtnale recapi i tefefonia mobile ove ricevere le comupieasioni previste dil presenty

FE gl ame R,

= Cuewaeler Porfferents riviede fiwori dal werritorio delle Stato, @ nom risilti altvibuita il codice fiscale. s
ceve indicare il codic fiscale ritasciote dall’mutorin fiseale ded Paese i residenzi o, in WIIACENEG, 1
aralogy codice identificative. guale el esempio wn codice di sicwezza seciale 0 o codice
ideriificarivo. r ogni cose deve exsere anteposio i codice del pogse assegmante, in conformita olle
regole teemiche of cui ol stendard IS0 3)66-) alpha-2eade deli tnrernariona Organizinion fior
Stemdardizarion,

3 Loffertu per la vendia telematica é redanta ¢ cifrata mediante w soffware reali==gio dal Ministern
in forme o docimento infarmation prive di elementi aitivi e in conformita’ alle specifiche tecriche of
cuf allarticoln 26 del presante decrein. It sofhware o ol of jperiody precedente & messo o dispusiz e
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ilegll irteraavadi diy pate el pestore della vendio felematieo e deve fornive in vie awtometice 1 deoii o)
cud @ comnma 1, lettere B, i o), ei, fi e gl nonché i riferimenti dei gestort del servizio o posia
eletironica certificata per fa vendita fefematica (scritti @ norma dellarticelo 13, comma 4,

£ L'offeria & trasoresse mediame fo cavella df posia elfenronica cerrificaa per fa véndita tefematice. La
trismrissiong sostitidisce fa firma elettronica avarcaia dellofferva. sempre ohe Uinvio sio ovvenuin
richiedendo fo ricevuta compleds of covvemte consesna of cut allorticelo 6, commie 4 del decrern del
Presidenie della Repnbblica. 11 febbrase 2005, . 68 ¢ che i gesiore del servizio di pasti eletivanico
cortifieata anestl pel messageio o fn un sue allegato oF aver rilasciato le credensiali di occesso in
conformila g grante previsti dufl'articoln 13, commi 2e 3. Ceanda Fofferie & formulala do pii persone
afle stesse deve essere allegata la procura rilasciata dagli afiei offerenti of titalare deflo cosella
pasta eleffronica certificala per Ta vendia elematica. La procure € redutra nelle forme dellion
pubblico o della scrittura privata aedenticala @ puo essere allepata anche in copla per fmmagine.

¥ Lafferia. guomdo é sortoscritia con firma digitede, puo essere traspnessa @ presso di casella of posia
eletironica certificora anche priva dei requisiif o col alf'arifealn 2, comma T, letiera r).

St appifce o commna 4. jermo perisdn, e e procira @ rilaseiata a colui che ha sonoscrifie lafferta o
normng del presemle comma.

& 1 documentt sono allegai all'offerta in forpa of documenio informaiico o di caple faforstalice. anche
per immging. privi di elememii areivi. T docemenir allegati sono cifrali mediante I soffware o covi af
comimg 3. Le modalivg o congdunziome mediante strnmenil inforriaricl dell'offe o con T documend alln
stessa ailewati sono fssaie dalfe specifiche iecniche of cui al'orticelo 26,

Arr 13

Madalita i trrasmissione dell"offerta
. L'offeria ¢ ¢ documenti allegat) song fmcili o wi apposito indirizzo i pasta elettronra certifican del
Minisiere mediivre o casella df posta slevronica certificata indicaio o norma dell'arficolo 12, comma
1. fetiera n)
2 Ciascun messugiio of posta eletbronica cectificate per o verdira teleniorica contiens. anche in un
allegano, Uanestazione del gestove defio casello oi pusta elettronica certificata per lo vendito felemotica
di gver provvedwo ol rilaseie delle oredenzialt previo ideniificazione del richiedente a normi del
presemfe regelomdato,
3 Owlo Cldenpificozione ¢ eseguita per vig telematica. la sressa pid aver fwogoe mediome To
rasmissione al gestore o cul @f conmma i woo copia informalica per immagine, anche noa
softescritta con fowa eledfronicn. OF on decuinemto analogico of rdentifi del richredente. Lo copi per
immaging & prova di elemensi miivi od ha § formati previsti dalle specifiche teeniche stabilite a rorom
dell'articolp 20. Quonds Sofferente mon dispone of i docionenio df fdentite rilasciato oo wne del Poess
dell Uniare eurapea, [a copia per immagine deve exsere esiraia dal pasaporio.
4. N responsabile por | sistemt informaiivi qujomatizzofi del Minisiero verifica, su richfesra dei gestori
df cut ol cornma 1, che il procedimento previsto per i rifascio delle eredenciali oF gocesso sia congforme
a quagrte previsgo dol presente ariicolo ¢ I Ixevive in wun'apposita ared pebblica del portale def servize
refemetc! del Afinistero,

Art, 14

Deposito e frasmissione defl afferta ol gestore per la vendita telematica

I L'offerts si imende depasitata nel momemo in cuf vieme genvraia a riceviida completa & aveemia
consegna g parte del gestore o posia efedronica cerficota ded s iero el griiisefzian

Y Lofferta pervenite ol imfirizoe of posta eletironica certifivata of col alleviicolo 13 comma |, €
atomalicamente decifrala non prima of cemtodtonia ¢ non ollve eemovemt’ minwd antecedenst lorario
fissate per linizio delle operaziond df vendita

3 M sofhware o cwl allartteods 12, comma 3. elabora pn wlteriove documento testuale. prive o
restriziond per e aperaziont @1 welezione e copia. in o dei formani previsii dalle specifiche wecmche
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eelflaericeder. 26, I dacmiento deve conanere | datl dellofteria, salvn gl off cnd wlerivoda e
commir 1, lefrere ab, nl oo o)
4 Letferto e S docimemo df cul ol comme 3 sono rratmesse of gestori incaricatt delle Hipettive vemdiie
nel rixpetro del termime df cui af comeur J,

Art. 15

Muangara funzivaamenta dei servizf informatic del dominie miastisl

Il responsehile per | sisiemy infienativi automatizzast del migistera contrinica DPETERNIVUICH i
gesiori della vendite telematicn | easi progranmati di mumcato funziomaninto dei gisiemi Ifirma
il deminte giustizia, I gesiort me danmoe notizie aely fmerdssani mediante avvise pubhlicalo sl propei
sift dntermet ¢ vichiedeno di pubblicare un analoge avise ol soggenti che gestiscoma | it fmernet mee ¢
eseguito fa pehblicig of ool oll weticela 390 dof codhoe di procedura divile. Nei cast of eni al e sEnte
comnnt fe offirte sono formudate o mezo relefar al recapite dellutficio gindiziario presso il guely &
iscritia lo procedura, indicate wegli avist de cni ol Perivdo precedente. Now prioea del giormg
precedente Pimizio delle aperaziont dF verdira i gestore ritiva e afferte furmidfote o morme del Presene
e oo fieee gitiedizierip,

2 Nei casi oV moncoie fircionamenta del sistemi informariv del dominio giustizi non JroErammati o
mem corturicar o norrtg del comma 1 Nofferio st imlemdy depositara mel momento in eut viene penerra
f Fleeviia oY sccettazione di parte del gestare df poste eletivonica cerrificara del micveniy. [ gestore ¢
femutn o permwitere la pariecipazione wile operazioni o vemfita dell'offerente che documents fo
fempesiiva presenrazione dellofferia a norma del periods precedenie

Ai sensi dell’art. 571 cpe. Uofferta telematica pud cssene preseniata unicamente dall offerente (o da
uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal sup procuratore legale snche
a norma dell’art, 579 ultimo comma ¢.p.c

Agli effetti della concreta applicazione dell’art, 15 Dm 322015, si precisa che pei cast di mancato
funzionamente det servizi informatied del dominio “giustizia” (come identificati dalla merFianala
namma) le offerte potranno essere farie pervenire presso 'ufficio gludiziaro dinanzi al qual pende la
procedura eseculive anche mediants diretto deposite in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLU'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUS Ay

1) le ofterte di acquisto dovranne essere presentate in busta chiusa comparende innanzi al professionista
delagato nel luogo indscato da quest’ultimo nell*avviso di vendita {che dowvra coincidere con la sade del
proprio studic. come nsultante dagli ati del rispettrve consiglio dell’ ordine, o della Propria associazione
professionale} e nefls duta ¢ nell'orario che sard indicate nell avvise di vendits medesimo e SAranno
ncevute dal personale addetto a rale operazione,

2) sulla busta dovra esseve indicalo esclusivamente il nome di chi deposita matenalmente U'offerta {che
pud anche essere persona diversa dall'offerente) e la deta della vendita: nessuna altra indicazione deve
esserc apposta sulla busta e, dungue, né nome delle parts, né numern della procedura, né il hene per cui é
stata fatta I'offena, né 'osa della vendita o altro;

3} ell’'offerta dovra essere allepams, nella stessa busta, una fotocopis del documento di identitd
dell’offerente, nonche un assegon circolare non trasferibile intestato al profescionists delegato per un
importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto. a titolo di cauzione, che sar rattenuts in caso d;
nifiuto dell’acquisto;

ULTERID A' DI PRESEN NE DELL'OFFERTA

1 Foflena doved contenere:
a} il cognome, il nome. il luogo, 1a data di nasci, il codice fiscale, il domicilio. lo stato
eivile, od 1l recapito ielefonice del soggetto cui andrd intestae Mimmobile {non sord
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possibile intestare |'immobile a soggetio diverso da quells che sottoscrive Vofferta), se

'offerente & coniuzato in regime di comunione legale dei benu. dovranno essere imdicati

anche  corrispondenti dati del comuge; se I'offerente & minorenne, I"olferta dovra essere

sottpscritta dai genitori previa autonzzazione del giudice tutelare:

bi 1 dat identificative def bene per il quale |'offerta e proposta,

cl 'indicazione del peezzo offerie che pud esscre inferiore al prezeo base, purché nel

limiti di un quanro;

d) il termine di pagamente del prezao ¢ degh onen tmbulan che pon potrd essere

superiore al termine massimo di giorni 120 dalla data di aggivdicazions iné infénore al

termine minimo di 20 gicmi);

e Mespresa dichigrarione di aver preso vizione detla celnzione di stima;
2) salve gquanto previste dall’art. 5371 cpe., lofferta presentata nella vendita senza incanto e
irrevocabile; si potra procedere all’aggindicazione al maggmior offerente anche qualora guesti non s
colleghi al poaale il giomo fissawn per la vendita,
3) I"aggiudicatario & tenuto al pagamento degli onen tnbutars conseguenti all*acquisto del bene nonché
del compens: spettant 3 nommd del decreto munisienale o 227 del 2013 &l professionista incaricato
della registrazione, trascrizions ¢ voltura del decreto di trasferimento e deglt importi necessar per ln
cancellazione delle formalita pregiudizievoli; quest ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla
procedura; 'importo complessive di tali onerl accessori sara tempestivamente  comunicato  dal
peofessiomsta successivamente ali‘agmuodicazione. 1| professionista, unitamente 8l depositn della
minuta del decreio di trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all’esatto o tempestivo
versamento da parte dell’aggiudicalario delle spese e degli onen accessont. Le somme 8 qualungue tiwle
versate dall’agiriudicataro saranno prevenlivaments impariate al pagamenta deali onen aceesson e delle
spese ¢, quindi, al pagamente del saldo del prezzo.
4) salve quanto disposto nel successive punio o, 5k, limporte del prezzo di aggindicazione (dedona la
cauzione prestala) e delle spese, dovra essere versaio. entro il wermine massimo di gaomi 120 dalla data
di apmodicazions ovverd entm il minor termine indicato nell’offerta. mediante bonifico sul conto della
procedura, | cul estremi. ed m particolare 'IBAN, saranno comumicati all aggiudicatario  dal
professionista delegata;
3) in caso di nchiesta ex art. 41 T.UB. svanzata dal ereditore fondians (il quale dovra depositare nots
riepilogativa del credito entro il termine di gquindict giorni dalla aggindicazione), che sia stata ammessa
dal giudice con I'ordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativaments bz le somme
pecessanie per le spese della procedurn, nonché per I'eventuale definitiva liberazione del bene, ove una
tabe attivith sia ancora da compiere; cosl caleolate le somme dovute alls procedurn il professionist
comunicherd quale parte def residuo prezzo dovrd essere verseta dall aggiudicatario direntamente af
ereditore fondiania, nel ferming indecato nell’offerta, ¢ quale parte doved essere versata sul conto della
procedura con le modalitd sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, [ageindicataro
dovrld depositare presso bo studio del professionista delegato, orginale della quietanza rilasciata
dall"istituto di credito; Uindicazione da parie del professionista delegato all’aggivdicatanio di dover
versare ol creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di questo sard considerate un grave motivo
ai fini della revoca dell®incerce neevoto;
&} in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovato (sia a miolo di saldo del prezzo,
sia & titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell*offerta, 1l giudice dell’esecuzrione {cui
dovranno cssere rimessi gl att 8 cura del  professionista) dichiorera ln decadenza dall agpivdicazione
con incameramento della cauzione:
7} il professionista delegato, referente della procedura procedera alla apertura delle buste & prendera atto
delle offerte presentate telematicamente ed esaminera tutte be offerie, alla eventuale presenza delle paru
¢ dei crediton iscnita non infervenut, nel momo e pell"om indiwcate nell’avviso di vendita (rzle luogo.
per come g specificato, doved coincidere con o studio del professionista envvero dell’associazions
professionale di appartenenza o. qualora gestore della vendita sia Edicom. ¢on la sala d’oste sita in via
Antonio Guarasci. piane VI, presso Palazzo delli’uificio del giudice di Pace in Cosenza, giusta
convenzione intercorsa con Edicom ),
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11 in caso di agrivdicarions a seguito di gars tra gh offerenti ex art. 573 ¢ pc.. il termine per il deposiio
dzl saldo del prezzo e delle spese sari comundgue quelio sopra indicato ovvero quello minore (ndcato
nell’ nfferta dall’aygivdicatario;
2} nom vernrgnnoe prese in considerazione offerte pervenute dopo la conelusione della gara,
1) nefl’ipotesi in cui il procumtore legale, cioe avvocato, abbia efferunto Pofferta e sia rimasto
aggudicatanc per persona da nominare, doved dichiarare al professionista nei tre giomi successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Uoffenta. depositando originale della procura speciale
nodarile, ovvero copia autentica dells provura generale. nlasciate in data non successiva alla vendita
stessn:
4] il creditore che ¢ nmasto assexnatano a favore di un terzo dewrd dichiarare 8l professionista, nei
cingue gormi dal provvedimenio di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
rasfzrite limmohile, depositando la dichiaradione del terzo di voleme profitiare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e | documenti comprovanu gh evenmalmente necessari poter ed
suorizzaziont. [n mancanza. if trasferimento ¢ fatto a favore del creditore In ogne caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono estlusivemente a carico del creditore,
5) gqualora ["agmudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare mcorso ad un contrano
bancaro di finanziamento con concessione di poteca di primo grade sull immobile poquistann, egli
dovra indicare nella propria domanda di pantecipazione Distinito di credito mutuante; entro il termine
fizzato par il versamento del saldo prereo le somme doveanno essere erogate direttamente dall istinute di
credito mutuame mediante bonifico sul conm della procedura. Conformemenie a quanto previsto
dall’ant. 585 ulime comma cpe nel decreso di trasferimente il Giudice dell’esecuzione inserra la
seguente dizione “rilevato che il pagamerto di porte del prezzo relpiive ol trasferimenio el bene
oggeite del presente decrelo @ avvemido mediante erogocione dello somma o . da pare
a fronie del contraita o mutue o rogire e T . TER e che Je pavri
mutuanle @ mutataria hoano espresso o conseaso all Tserizione of Ipoteca i primo grado @ garancia
del rimborse del predeun finanziamenio. si rende rote che, conformenente o guanic dispaste dall ‘o
383 epo. ¢ farto diviero al Conservirtore del Begisird fmmobifiari presso il Servizio oi pubblici
immobiliare dell Agenzio delfe entrae o traserivere i presenre doereto se now mitamente all Tseri=tone
elell ipoteca of con ol alfegara mopa”. In caso di revoca dell aggivdicazions le semme erozate sarannpo
restituite direttamente allistituto di credito mutuants senza ageravio di spese per la precedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDIT A
Delia vendita dovra essere data pubblica notizia mediante
1} pubblicazione sul portale del Ministero della Ginstizia in unarea pubblica denominata “porale delle
vendite pubbliche™ ai sensi dell®art. 490 [ comma e 631 - bis c.pe.;
2} diffusione dell’awizo di vendite, unitamente & copia della presente ordinanza e della relazione di
stima redatta dall’esperto ai sensi dell’art 17} bis dispan. cp.c, sui $iti inemet www asteannunc it.
WWLASIEAVVISLIE www rivistdasiesivdiziane r www canaleasteat interoperabili con il pormle delle
vendite pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlat: pubblicarione sulla rivista Aste
Giudiziarie edizione digiale. invie dell’estracto attraverso il servizio di Postal Target, ai resident nelle
adiacenze dell’ mmobile staggito, il network Aste click per la pubblicazione su www.immobiliare it ¢
sui principali st interngt immobiliard privati olre che sol sito [ntemet Ufficiale del Tribunale di
Cosenza waw fmibunabe cosenza giustizia it Cig sulla base di convenzions .gu'puim dal Prezsidente del
Tribupele di Cosenza
5i ricorda. & 1l proposito, che il pacchetto di pubblicita concordato come modalitd standard di
pubblicitd include i seguenti canali pubblicitari.

Pubblicita legale a mezzo intermet tramite il site www asteannunciit dscrito nell’elenco
mimsteniabe con PDG del 300909 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Minisiero di
Criustizia (quando amivi,

- Pubblicazione sui sii del perwork Edicom www.asteavvisiic www rivistasstesiudiziarie it
sentti nell’elenco minsteriale con PDG del 200611 ¢ PG del 030713 od interoperabili con il
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I beni in verdita dovranno andare in pubblicith:

in un termine non inferiore a 120 giomi prima delia data fissata per la vendita senze incanio nel
caso dei primi due esperimenti di vendita:
i in un termine non inferiore a 90 giorni prime dells dara fissata per lo vendita senza incanto nel
cago del terzo e quario esperimenta di vendia
¢ la diffusione attraverso [l 1 canali pubblicitard richiamarn dovea essere assicurali ininterrottamente
per almeno 120 giomi prima per quanto conceme § primi due esperimenti di vendita {ed almeno 90
glomi prima per quante riguarda il terzo ¢ il quarte esperimento di vemdita) e successivamiente
all"evenmuale asta deserta inmterrottomentes fine alla data del soscessive teatative di vendita per ogmi
ciclo di vendi (£ = 3+ 3)

A tali fini 1] G E. awtorizza i necessari prelievi dal como corrente della procedura,

Gli enti ¢ le soci#td incaricate dell’elfetiuazione della pubbhcita faranne rferimento al professiomsta
delegato per il reperimento dei fondi necessan all'espletamento delle pubblicita.

Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato a spese del ereditore
procedenic. ,

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista delegato proavederd. olire agli alin adempimenti previss dall’ar 391 bis cpo:

- aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telemaricaments ed
a procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in via snalogica ¢ ad
esamunarle, ad ¢zaminarle e & prendarne atto, ove ntenute valide ed efficac;

- o deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relatrve operazioni, anche atraverso
quanto trasmessogl dal gestore (o acquisite dal relativo site), che deve comenere |2 circostanze
di Iwogo e di tempo nelle quali la vendite 5i svolge. le generalita degh offerenti. la descrizione
delle  amivith  svolte, la  dichisrazione  dell’ssmudicezione  con  identificazions
dell’agmudicatario e le altre presenzion indicate dall’ant 23 del Decreto Ministeriale 26
febbraic 2013 n. 32: 1 verbale @ somtoscritio esclusivamente dal professionista delegate od allo
ftess0 non deve essere allegata la procura speciale di cui all'art 579 eo0. 2. cpe;

= adepositare a mezzo p.c.l copia del verbale d'asta nel [ascicalo dell esecuzione provvedendo ad
inserire I'onzinale dello stesso tra 2li ani del proprio fascicolo;

- aricevers o autenticare la dichiarazione di nomina di cul all'art. 583 c.p.c.;

- a comunicare all aggiudicatano entro 20 giomi dalla aggiudicazione 'ammontare della somma
da versare unitamente al saldo prezro per gli oneri mbutari ¢ le spese dell*ativita del
professipnista che il dm 13 onobrg 2015, n. 227 pone a canco dell’aggivdicatario nonché le
meodalith di versamento delle somme residue;
ad autenzzare |'assunrione di debiu da pame dell’aggivdicatatio o dell’assegnatario ex art 508
c.pe. (nell'ipotesi di cul all’art, 583 comma 27 cpe. provvederd direttamente d limitare il
versamento del prezzo secondo quante disposto dalla nommal;

a predispome 1l decreto di trasferimento da irasmetters senza indugio al gudice dell'esecurione
unitamente fascicolo, allegondo al decreto, se previsto dalla legme. il certificato di destinazione
urbanistica dell immobile;

ad eseguire le formalitd di registrazione. trascrizione {rammeniando che, nell'ipotesi disoiplinata
dall'art. 585 comma 3° cpe. "0 comseriore dei regintrd immobilfari won g execuine fa
rtscrizione del decrelo se non wnitememte all erizione dell fporeca concessa dofla parse
fimanziata ), annotazione ¢ voltera catassale del decreto di trasferimento, alla comumcazione
dello stesso nei casi previsti per l¢ comunicezioni di atti volontan di trasferimento. nonché
all'espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizion! ipotecane e di ogni trescrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasfenimento, anche richiedendo ¢ pecessarie copie
dell originale del decreto di trasfearimento o dell"ordine di cancellazione dei gravami,

a trasmettere all ‘ageivdicatano lo nota di trasenzione del decreto di trasferimento @ a restiture
allo stesso le somme residue che siang nisultate eccedenti le spese oocoments per il trasterimente,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzione:
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nell'tpotes) di vendita di pii Jotii. & disporve |a cessazione delle operazioni di vendita. ai Sk
dell’ant. 504 cp.c. o dell"art 163 disp. att. c.pe. ove, per effeno dell agodicarione di uno o
pitl fotii { ¢ tenutn esentunlmente conto dei quanio gid scquisito alla procedura ). sia siaw ¢ii
COnSEEUITE und somma pari ol mmmontare complessive dei crediti per cur si procede & delle
spese. riferendong inumediatamenty & questa Giudice: ke spese della procedura relanve a wij izl
ausiian sarmnne valutate dal professionista delegie prudenzialmente. tenuto copto per gli
onerart degli avvocat 1 valon medi di riferimento di cui al dm. 55,7014 ovivern alle 1ariime
vigenti al momento dell ‘aggiudicazione;

= a disporre la restituzione, mediante bonifica sul conto corrente dal quale era stata inviata, delle
cauzioni versate dagli offerenlt non resisi agaiudicarari dei beni venduti
u depositare. in caso di esito positive della vendita, I'impaorte della cauzione e delle spese per il
trasfenmente della propreta sul conto della procedura:

- a fissare immediatamente. nel caso di esite negativa del primo esperimento di vendirg, ulterion
espenimenti di vendita {fino al limite di quarten compress il primoe). da espletarsi tutte con le
slesse modalitd ¢ senza incanto, previa Aduzione del relativo prezzo base nei lmit @i un quarno
feonve previsto dail'an., 591 ¢.pc) provvedendo, in opni occasione, alla redazionc ed allp
notificazions del relative avvise di vendita recante o indicazioni enumciate nowmche al
compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentat;

& restituire gli atti al giudice dell esecuzione nel caso in cul abbia csito negativo anche il quare
esperimenio di vendita per consentirgli di provvedere in merite all evenmale prasecuzine della
procedura ovvero alle sua estinzione ai sensi dell'art 164 disp. sit. cp.e..

- ad elfettuare gli ultenon ndempimenti previst dall ‘are. 490 prima & ¢o. 2 ¢ p.e.;
alla formaziene di un progetto di distribuzione, {anche parsale laddove i siano ulterion lotti in
vendiia. o tal caso. limitato al novanta per cento delle somme da rpartire), previa acquisizione -
dal creditare procedente ¢ dai crediter intervenuti - dei conteggi azsiomari dei credin e di mora
delle spese nonché previa scquisizione del provvedimento del pudice dell'esecurions di
liquidazione del compenso del professionisia delegato determinato =i sensi dal d.m |5 ottohee
203, n 227, e dei prosvedimenti di Bouidazione dei compensi agli altri  ausiliar
Lomunicandole @ mezzo pec alle parti 45 giomi prima dell'udienza Gssatu per la sua
approvazione ed astepnando alle stesse termine di 15 momi per eventuall osservazioni:
nell’ipodesi i cui per colpevole ritardo | creditors o gli ausiliar non abbiano depositato alcuna
nota di precisanone del credito o richiesta di liguidazione del compensa, il professionista
procedera a caleolare | relanivi dirit sulla base desli ani dells procedura, tenendo conto det
valori medi di liguiderione stabiliti dalle tarfie vigentl e considerando quale parametro d
nlenmento quante ricavato dalla vendita det beni staggiti, cad che rappresents il valore effettivo
della procedura a norma dell'ant. 5. comma |, ulimo periodo. d.m. 552014 e |a base di calealo
stabilita dall"an. 161 disp. an. c.pc.

- al deposito dal progelto in cancelleria nel termine di 20 giorni prima dell udienza fissata per la
Eud approvazione {mvers al deposito del progetto in cancellena, alla fissazione dalla data fissata
per la compenzione dinanzi a sé dei creditori e del debitore, alla notifica del provvedimentn
conteneaie la comunicazione del deposito e recante lindicazione della data fissats per
I"approvazione del progero, all*sudizione delle parti e all eventuale ipprovazions del progeno
con ordine di pagamento delle singole quote; nel caso in cul SOTgane contestazion] o sede di
approvazione del progetio il fascicolo sard, tuttavia, rimesso al giudice dell* esecuzinne K

-l deposito dei rapponi riepilogativi semesteali nonchd al deposito del rapporto riepilogativo
tinale ai sensi dell’art. 16 fis, co. 9 sexies d.1. |8 oftobre 2012, convertito dalla I 17 dicembre
22|, come modificato dal d |, 3 maggio 2016, n 59, convertita in | 30 grugno 2016, n 119

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenula agrivdicazione e versato 1l saldo prezzo il professionista delegato & tenuto a
1 predisporre la bozza del decreto di trasferimente (con espressa menzione della siruarione
urbanistica dell'immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni ¢ iserizion pregiudizievoli
gravanli sull immobile), trasmencndola senza indugio, unitamente al fascicalo, a gquesto Giudice per

]
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la consaguents EMANAZIONE.

B¢ 1| versamenio del prezzo ¢ avienuto con erogazione 3 seguito di conrane di Onanzismento che
]:un.*'-ﬂ:]a il versamento diretto delle somme erogate in favore detle procedura e |a garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile ngal:rtn di vendita, nella bozza di decreto di trasterimenio
deve essers mdicato tale afto

[0 caso di vendita in unico loue di pin umnubuh. il delegaio, in sede di deceeto di rasferimento,
impaters ai fini fiscali il prezzo in ragione proporsionale al valore di clascun cespite.

La borra dovrd contenere altres] 'ordine’ di cancellarione dei gravami esistent: sull ‘immobile 1a
titolo esemplificative, pignoramenti immobilian, sequestri conservativi, decret di ammissaone alla
procedura di concordato preventive, amministraziene controdlata, sentenze di fallimento). anche se
swreassivi glla traserizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale dell’agzpiadicatano
persona fisica.

Alla borza di decreto dovranno éssere allegati:

ove mecessanoc, cenificato di destinazione wrbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380:2001 o
documentazions equipollente ai sensi della vigente nommativas
« e dichisrazioni ai fini fiscali rese dall’aggudicatario in onginale, unitamente alla copma del
documenti di identitd e le dichiaroriont rese a norma del DPR. 4452000,

I'amestazione circd la ricezions da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia
por il trasferimento & le formalita suecessive poste a cance dell apoiudicatano, sia delia meta del
compenso spemante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese penerali e accesson di
legze;

2 : la documentzzione relativa al versamento da parte dell agmuodicatano dell imero prezzo;
- ispezione ipotecana aggiomats relativa all immobile aggudicate;
- na di rascrizions,
atto di pignoramento;
- documento di neomoscimento {carma A wentitd) dell agsiudicatamo;
- verbale di azeiudicazion:

le dichuarazioni ai fini fiscali rese dall aggivdicatario in onginale, unitamente alle dichiamzion:
rese a nonna de] DPR 4452000
- ove necéssario, cenificaie di destinazione urbanistica ai zensi deli’ar. 30 DPR 3802001 o
documentazione equipollents ai sensi della vigente normativa:

2. eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rmmmentando che, nell ipotes: disciplinat
dall’art. 585 comma 3* cpae. “il conservatore dei regisiri immobiliad non pud escguire la
trascrizions del decreto se non unitamente oll'iscrizone dell’ipoteca concessa dalla parte
fimanziaia™), annotazone e voltura catastale del decrets di trasfenmente, alln comuenicazione dello
slessy nel Ccasik oprevisti por le comumicarioni i ostii volomtani di frasferimento, nonché
all'espletamento delle formalina di cancellazione delle 1scrizions potecans ¢ di ogni trRscrisione
pregiudizicvole conseguenti al decreto di trasferimento. anche formando le pecessane copie
dell originale del decreto di trasferimento o dell ordine di cancellazione dei gravami che sard esibilo
al professionisia delegnto dalla Cancellena, la quale viene esonerata dalle predene ativith in foren
della disposizione di cui all™ar, 391 s comma 27 6. 3 ¢pc

3. trosmettere all ageivdicatario copia autentica def decreto di trasferimento e a restituire allo stesso
le somine residue che siano nsultate eccedenti le spese occorrenti per il wasferimento. dondone
comungue atto nel progetto di distrbuzions:

4. rapportarsi con lealth e comettezza nei confronti del custode gaudiziano ove nominato e ove non
si tratti della medesima persona fisica del delegato, curande di ncevere ogni & mesi un'apeiormnata
refazione sullo stato occupative dell' immbbile e sull 'andamento delle procedure di liberszione: nel
caso in cui il custode non fosse gih siatp nominato, o segnalare fa circostanza a guesto Gisdice
affinché vi provveda.

5, ad oem aftro incombente, anche dj carattere fiscale. che ai termind di legpe sia necessano o
conseguente al trasterimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
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Il professionista delegato provvedend alinsi @ 3 alterm, nelesccuzione dell'incarico per la
tonmazione e redazione del progeno di distribuzione, alle seguentl indicazioni,
Il professionista provvederd quinds alla formarone ¢ redazione del progetio di fiparo di cus al 59
bis n. 12. In particolare provveders o
- redigere il progetto di distribuzione. depositandolo in cancelleria in via telematicn. nel termine d;
givrmi 10 datia trascrizione del dacreto di trasferimento (¢ comungue non olire il termine di 10 f1omi
dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato ¢ del custode da pare del Giudice) e
cid anche nell ipolesi in cul per colpevole ritardo 1 creditori non abbiane depositalo alcuna nota di
precisazione del credito, dovendo il delegato procedere & caleolure i relativi diritty sulla base degl)
atii della procedura e enendo conto dei valon medi di liquidazione stabiliti dal DM 553014 per gli
onorari degli ovvocati, prendendo quale base di riferimento la somma effettivamente realizzata con
la vendita ¢ non quella precetiata; per i ereditori intervenuti si adotteranno | medesimi parametri
ridomu del 4% 1l mancate rispetto dei predetti paramets costiluisce motivo di revoea dell’incarico.
1l progetie di distribuzione tema liresi conte deali enorar higuidati dal Giudice al custode ¢ al
professionisia delegato {per Ia pane a carico della procedural;
tl 1 debegato provvederd a depositare in médalitd telematica il progetto di distribuzione con la bozes
di verbale dell'udienza di approvazione del piano ed | document allegati, tra i quali I3 copia del
decreto di rasterimento col numero di repenorio e la relativa nota di triserizione.
- a lissare la comparizione delle parti avanti a 3¢ e nel proprie ufficio entro 43 giomi dulla data di
deposito presso la cancelleria del progems di distibuzion: ove non INteTvengang osservazioni da
parte del giudice dell'esecusions e a notificare il provvedimento in eui fissa la companziong delle
parti avanti & sé ai ¢reditori, anche via PEC e 1l debitare nelle forme di cui all ar. 92 cpc ove o
stese0 non abbia precedentemente eletio domicilio;

dare atto dell approvazione del progente di distribuzione se all‘esito della compariziane di cuj 3l
punto precedente AoN SOMEONG contestazions tra le pani;
= nel caso in cul sorpana controversie ex art. 512 ¢.pu., atrasmettere il fascicolo a questo Giudice
per l'approvenone del progetto di distibuzione, il quale fissera udienza: a denta udienza il
professionista delegato dowid companre personalmente depositands una breve refazione riassuntiva
sulle ragioni delle contestazioni;
- una volts approvato il progero di distribuzione, decorsi 20 giomi, a sofioscrivers | mandat; di
pagamenta enlro | swessin 7 giomi, autprizando lo stesso a prelevare dal conto della procedura
quanto a lui nconosciuto in vind del decreto di liguidazione di cui sopra — sia per la parte a carico
della procedurs, sia per la pante a carico dell"aggiudicatario - 2 a chiudere i detto conto, depositando
entro 30 giomi dall*approvazione del progetto di digtribuzione un rapporte riepilogative finale delie
attivith svelte. allegando nlla relazione i provvedimenti di liquidazione del GE. i progefto di
distribuzions, gl avvisi alle paru e la prova dei pagarent compiutt. nooché gli estratn cono
barcari, la nota di wnscrizione del decreto di trasferimenio e Je anmMazion di cancellazions dej
gravami,
- Il professionista delegnte dovrd procedere senza indugio a tutte le operanoni delegare,

Fermwo quanto sopra. i GE:

RENDE NOTO

a) che la vendita avviens nello stato di fano e di diritio in cui @ beni s1 frovans {anche in relazione
al testo unico di cuil al decreto del Presidente della Repubblica 6 miugmo 2001, n. 3809 con tutte
le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive.

La vendita ¢ a corpo & non & misure. Eventuali differenze di misura non potranng dar luogo ad
aleun rismrcimento. indennith o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non @ soggetta alle norme concementi la SATANZIA per vizi o mancanea di
qualith. né potrd essere revecata per alcun motivo, Conseguentemente, |'esisienza di eventuali
vizi, mancanze di qualita o diffonmita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi,
ad esempio, quelli urbanistici ovvers derivanti dalla evenluale necessity dj aderuamento di
impiant alle leggl vigenn. spese congdominiali deli’anno in corso « dell anno precedents non

15



Decreto nnrrlna ctu n. cronol. 1649/2020 del 03/03/2020.
| RG n. 4842/2018

pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati. anche se occulil € comungue non
evidenwriati in perizia. non potranno dar lucgo ed aleun nsarciments, indennita o nduzione del
prezzo, essendos) di ot tenuto conto nella valutezione den beni,

¢ che per gli immobili realizzati in violazione delln normativa urhanistico-edilizia.
l'aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina defl’art. 40 delln legge 28
fubbraio 1983, nd47 come integrato ¢ modificato dall’ar 46 del D.PR. 6 giugno 2001, n 380,
purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatona entrn 120 giomni dalla notifica
del decreto di trasferimento;

d} che I'immobile viene vendute hbero da iscrizioni ipotecatis & da fascriziont di pignoramenti e
sequestn che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e) che. qualora Faggiudicatario non lo esent, il custode procederd alle liberazione dell’ immaobile
ove esso sia eccupato dal debitore o di ezl senza welo, con spese a canco della procedura sino
alla approvazione del progetto di distribuzione;

[} che ["elaboraio pemtale relative alla stima e valutazione degli immebili posti in vendita con la
presents ordinanza sard disponibile per la consuliazione sul sib intemet espressamenie indicati:

gl che la pariecipazione alle vendite giuilizimi: non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecaric ¢ catastali;

hl che maggionr informazioni, anche relative alle generalith del soggeno possivo della procedura
ezecutiva, possono essere fornite dal custode 2 chiungue vi abbia interesse:

AVWERTE

che in basz  quanto disposto dall’ar..624 bis ¢ p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, seutito il debitore,
sospendere, per una soln volia, i1 processo fino & ventiqualtro mesi. su islanza di tuni § crediton muniti
di titolo esecutivo. L'istanza pud esserc proposta fino a venll giomt prima della scadenza del termine per
il depesite delle offerte d acquisito. Qualora non sia stats proposta istanza o essa non sia stata accolia, in
base a quanto disposto dall’art. 161 &is disp. st c.p.c.. il mnvio della vendita pud essere disposto solo
con il consenso den ¢reditort e degli offerenti che abbiand prestato cauzione 21 sensi deghi amheodi 571,
consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegaro fino al momenio
dell’inizio della gara o dzll"incanio

DISPONE
che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode, alle
parti non presenti, ai creditori iscritd non intervenuti, all’esecusato ed al debitore oniginario qualers la
procedura si svolga cantro il terze propoetano ex ar, 602 € 55, ¢ pe

DISPONE

che il professionista delegato, di rezola. dovrd espletare un numero minimo di tre esperiment di vendita

nellarce di un anno; 1'inadempimento a tale disposizione sara valutato ai fini della revoca della delega,

galvo che nen nporano giwstificate e motivate ragiont, documentate dal professionista,

DESCRIZIONE DELL IMMOBILE
- come da relazone di s dell esperta -
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