TRIBUNALE DI COSENZA
- Ufficio Esecurioni Immaobiliaci -
g i (Delega delle operazioni di vendita immabiliace)
Prae. n® ff  Rep Escc

Il piudice dell’esecuzione
- letto il d.l. 27 giugno 2015, n. B3, cecante “misure urgenti in materia fallimentace, civile, processuale ¢ di
organizzazione e funzionamento dell'imministrazione piudiziaria™ convertito in legge 6 agosto 2015 n.
132 pubblicatn in G.U. in data 20 agosto 2015;
- visti pli acet. 569, 567 ¢ 591 bir cod.proc.civ.;
- examinati gli attl del procedimento;
- revoea la delegn in ard disponendo che il professionista delegato provveda ai seguend adempiment:
1) controlla dello stato di fatto ia cui si trovane gli immabili;
2) redazione 'avviso di vendita secondo quanto disposto dall’are. 570 cod.proc.civ.;
3) compimento della pubblieisd prevista dall’act. 490 cod.proe.civ.;
4) apertura delle buste depositate dapli offerenti in Cancellerin, nel coro delludienza fissata per la
deliberazione sull'offeca alla peesenza depli offerenti;
5} esame delle offerte pervenute;
@) dichiarazione di l'incfficacia o di inammissibilith delle offeree non conformi @ quanto disposto nella
presente ordinanza;
7) effettvazione della eveatuale gam ta pli offerend in conformiu all'ast. 571 cod.proc.civ,;
8) redazione del verbale delle operazioni'di vendita (il quale deve contenere le ciccostanze di loogo e di
tempo nelle quali si svelgono, le genermlidd delle persone present, In deserdzione delle attivita svolte) e
successivo deposito nel fascicolo dell’esccuzione;
9} restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non dsulrati dei beni venduti {senza necessitd, per tale
incambente, di ulteriore delega o controfirma del sottascritro G.E. per approvazione);
10) caleolo - tenuto conto delle somme pit versate - dell'ammontare del residuo prezzo e delle spese
necessarie da versare da parte del mapgiore o unico offecente;
11) ciscossione, nel termine fssato, del saldo del prezzo di vendita e delle spese inereati ol teasferimento e
incombent sulPacquirente;
12) comunicazione 2] Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di vendita nel teemine fissato,
pec i provvedimenti di cui all’art. 587 cod.prac.civ,;
13) autorizzazione all'assunzione di debifi dn parie dellacquicente o delPassegnamrio ex art. 508
cod.proc.civ. {nel'ipotesi di cui al'are. 585 comma 2 cod.prac.civ, provvededd direttamente a limitare
versamento secondo quanto disposta);
14) cffetruazione, ove necessario, della denuncin prevista dall’are. 59 d.lgs. n. 42/2004 c delle operaxioni
conseguend previste dalla medesima discipling
15) predisposizione della bozza del decreto di tsferimenta (con espressa menzione della situazione

urbanisticn  dellimmobile), da  teasmettere, unitamente al  fascicalo, scnza indugio al Giodice



dell'esecuzione per 'emanazione {ove il versamento del prezzo sia avvenuio con I’eragazione a seguito di
conteatta di finanziamento che preveds il versamenta diretto delle somme eropate in favore della
procedura c b garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oppetto di vendita, nclla bozza
di decreto di tensferimento dovri cssere’indicato tale atto); fa bozzn dovrd contenece, alteesd, Poedine di
cancellazione dei geavami esistend sull’lmmobile (1 titolo csemplificativo, pignoramentd immabiliari,
domande piudiziali, sequestri, decred di ammissione alla procedura di concordata  preventivo,
amministeazione controllatn, sentenza di fallimento);

alla boxzza di decreto doveanno esserc allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanisticn;

- liquidazione delle imposte e delle spese necessarie per la segistrazione e trascrizione del deceeta di
wasferimento e per la cancellazione dr:i‘gr'nvnmi usistent;

- attestazione di avvenuto pagamento delle spese di registrazione, teascrizione e cancellazione defle
formalitd;

16) cffetnzione delle formalitd di registrazione, trscrizione (smmentandosi che nell'ipotesi disciplinata
dall'act. 585 comma 3° cod.proceiv., “il conscrvatore del registd immaobiliad non pud escpuire la
traserizione del decreto se non unimmente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte Ananziata®),
annotazione ¢ voltura catastale det decreto di trasferimento, comunicazione af sensi dell'act. 12 del 4., n.
59 del 1978 negli stessi casi previst pee le comunicazioni di atd volontari di teasfedimento, nonché
espletamento delle  formalith - di cancellazione delle isceizioni ipotecarie e di ogni tescrizione
pregiudizievole conseguenti al deereto di trasferimento;

17) compimento, ai sensi dell’act, 164 disp, att. cod.proc.civ., di ogni altro incombente, anche di carattere
fscale, che di teemini di lepge sin necessacdo o conseguente al masferimento del beng;

18) deposito di copia del verbale di vendita nel fascicolo dell’esecuzione;

19) richiesta ai creditari procedenti di veesare, entro 15 gioeni, la somma necessaria all'espletsmento del
preseate incarico qualora non disponibi]c; sul libretto della procedura con espresso avvertimento che in
difetto gli atti saranno restititi 2l Giudice per Padozione dei provvedimentd conseguent;

20) formazione del properre di distribuzione: a tale adempimento si daci corsa previn acquisizione - dal
ereditare procedente e dai creditori intervenuti - dei contegpi aggiornati dei crediti ¢ di nota delle spese,
nonché previn acquisizione del provvedimento del giudice deli'eseeuzione di liguidazione delle spese
sostenute dai creditor e compenso del professionista delegato;

21) deposito della cauzione, del seldd del preszo versato dall'acquirente nonché di agni altr somma
acquisita a qualsivoglia titola nel corso del peocedimento su un libretto di deposito a dsparmio intestato
alla procedurn pressa Pistituto di credito che ha stipulata la conveazione con i Tribunnle di Cosenza;
cffertazione di tucti i pagamenti cesi necessad per lo svolgimento dellineacico mediante prelievo delle
somme disponibili senza sfcuna ultedore autorizzazione da pace del sottoscrittn Giudice (Pisttuto
bancario peessa il quale sono accreditate le somme spettant] alla pracedusa dovrd su semplice istanza a
firma del delegato/ custode dar corso agli ordini di prelievo e/o di pagamenta).

Si invita il professionista a tener conto di quanto segue:

- in ipotesi di vendita di pid lott le operazioni; i sensi dell'art. 504 cod.prac.civ. e dell'art, 163 disp. att.
cod.proc.civ., dovianna cessare ove, per effetto della vendita di uno o pif lot, sia stata gid conseguita una

somma pasi alfammentaze complessivo dei crediti per cul i procede e delle spese;



- in ipotesi di richiesta ex aer, 41 T.U,L.B. avanzata dal creditose fondiario (i quale dovri depasitaze nota
riepilogativa del eredito entro il termine per il versamento del residuo prezzo), dovrd essere tasmessa
tempestivamente al Giudice dell'esceuzione la comunicazione relativa al versamenato del prezzo da parte
dellacquirente sul libretto della procedura can allegazione del calcolo (approssimativo) delle somme
necessaric per la liquidaziane dei compensi, delle impaste e delle spese per registrazione e teascrizione del
decreto di trasferimenta e per cancellazione dei gravami esistenti; all'esito defla predetta comunicazione,
aecantonate le somme necessacde per le spese della procedura, il Giudice dell’Esecuzione emetterd ordine
di immedinto pagnmenta a favare del creditore fondiaric.
1l Professionista delegato dovei procedere senza indugio a tutte le operszioni suddette escludendosi ogni
facoltd di rinviare o saspeadece le opesazioni di vendita se non per ordine del Giudice dell'Esecuzione.
Modalitd di vendita
1! professionista fisserd il tecmine (nan inferiore @ novanta giomi € non supedore a centoveati giorni)
entro il quale potranna esseee proposte offerte di acquisto af seasi del'art. 571 cad.proc.civ. nonché la
data ¢ Porario in cui cvaminerd le offeste presso il di lui studio e svolgerd, ove necessarde, lu gara wa pli
offecenti ai sensi del'act. 573 cod.proe.civ.
1} termine per depositare le offerte di acquisto sard fissaro alle ore 1200 del giormo precedente quello
fissata nei termini di eul al punto precedente.
Ogni offerente, esclusi il debitore ¢ tutd i soggert per legge non ammessi nila vendita, dovea depositare
presso ln Cancelleria delle Esccuzioni Immobiliac del Tribunale di Cosenza, una busta chiusa (recante il
numero defla procedua esecutiva) contenente:
- domanda di pactecipazione (in bollo) e offerta di acquisto, irrevacabile sino alla data dell’udienza fissata
c, comunque, per almeno ceatovent giorni;
- assegno circolare fntestato alla procedura di importo pari al 10% del prezzo offeeto (a tiolo di cauzione).
L'offerta dovra diportace, ta Palteo: le complete penemlita deli'offerente; indicazione del codice fiscale o
della partite, TVA; nell'ipotesi di personn coniugmta, il regime patdmaninle delln famiglia (per escludere il
bene aggiudicato dalla comunione legale & necessacio che il coniuge partecipi all'udienza fissata per l'esame
delle offerte e renda Lo dichincazione prevism dall’act. 179 del cadice civile); in caso di offerta presentata
per conta ¢ nome di una societd, doved essere prodotto cectificato della C.C.LAA. dal quale risulti la
costituzione delln societd ed | poteri conferit all'offecente in udienza; in caso di offecta in nome c per
conto di un minare dovrd essere insedit nella busta Prutorizeazione del Giudice Tutcle. Liofferente
dovrd dichiarare residenza ed c[cggc:é domiciio ncl Comune di Coscnza ai sensi dell'art. 582
cod.proc.civ.; in mancanza, e notificizioni ¢ comunicazioni saranno effettuate peesso lx Cancelleria,
E' consentit la prestazione delln cauzione su indicata nelle forme di cui alfast. 173-guinguier delle
disposiziani di attuazione det codice di procedura civile.
A tal finc si peecisa che Yeventuale fideiussione dovrd esscre rilasciata esclusivamente da istiruté baneari.
I'offerta di acquisto non sack cfficace se pervenuta oltre it termine sopr stabilito avvero se inferiore al
prezzo indicato nellavviso di venditn ovvero se Pofferente non avrd prestato I cauzione nella misura
sopra indicata, ‘
All'udicnza fissata dal professionista delegato suennno aperie le buste alla presenza degli offerenti o st
procederd 2 lora esame; in caso di pluralith di offeste si procederd alla gara sull'offerta pid alta.
L'offerente unico avvero quella cha ha proposto di acquistare al maggior peexza doved depositare il

residuo peezzo ¢ Pimporo delle spese necessare per i tmsfedmento (che sard comunicato



all'aggiudicatario entro diecd giorni dal professionista delegato), detrnreo Vimporto per cauzione gl
versate, nel termine di sessant giorni dallappiudicazione n mezzo assegni bancnd intestat al
professionista delepato.

L'offerente unico ovvero quello cha ha proposto di acquistaze al maggior prezzo poted versace il prezzo
tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immabile oppgerco della veadita; in tal caso dovri
daene esplicita comunicazione «l professionista delegata.

L'offerente unico ovvero quello cha ha proposto di acquistare al maggior prezzo dovsd depositace i
residuo prezzo e Vimporto delle spese necessade per il teasfecimento (che gli sard comunicato entra dieci
giocni dal professionista delegato), detratio importo per canzione gii versato, nel termine di centovend
giorai mediante assegno circolare intestato alla proceduca.

Ove il primo esperimento risulterd infruttyoso il delegato fisserd, volta a volta, ulteriod especimenti di
vendita dopo aver acquisito Passenso dei creditord; questi potranno essere invitati a comanicase Ic prapric
duterminazioni anche a mezzo di posta elettronica cerdificats; una volt acquisitl gli atti di assenso il
professionista delepato procederi con le medesime modalith indicate nella presente ordinanza ¢
modificando esclusivamente i prezzo/base della vendita nei termini concordati con i creditord procedent.

Il compimento di rutte le attivitd_delepate dovrd avvenice entro ¢ pon oltre il termine di due anni dall

cnmunicaziane delin nomina.

1l professionista provvederd nef termini di coi all'art. 490, cammi 1 ¢ 2, cod.proc.civ. (sul sito Interner
dovrd essere pubblicato il testo integrale delPavviso di vendita, di quests ordinanza e della consvlenza di
stima). L'avviso di vendita dovrd essece pubblicato svvlendosi dells convenzione stipulaa dal Peesidente
del Tribunale di Casenza. 1 profcssioni;:ta delegnto ha, comunque, facolid - ove il costo complessivo
davesse risultare inferiore - di effettvare dicettnmente I'adempimento pubblicitario mediante inserzione su
tn quotidiano « sua scelta tra quelli aventi magpioce diffusione nella provincia di Cosenza, nonché su ua
sito Internet compreso neli'elenco di cui all’arc. 2 del dm 31 oteobre 2006,

Condizioni della vendita da portare 2 conoscenza depli interessati

La vendita dei beni pignont & disciplinata dalle seguenti condizioni:

%) gli immobili pignorad sono posti in vendita nella consistenza indicatn nella consulenza redatta dallo
simatore (che deve intendessi qoi per intero richismata ¢ trascritta); quanto alle indicazioni della
normativa celativa alle regolarith urbanistica degli immobili si richizmano nel presente avviso le indicazioni
¢ gli accectnment! operati dall’esperto (in ogni caso, I'npgiudicatado poted, deorrendone | peesupposd,
avvalersi della facelri di cui al comma 5 dell'are. 46 del d.P.R. 0. 380/2001);

b) la vendita avviene acllo stato di fatto e di diritto in cui 1 beni $i trovang, con tutte le eventuali
pertinenze, accession, eagioni ed azienl, servitd attive e passive. La vendita & a1 corpo ¢ non a misum
(eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indenniti o riduzione del
prezza);

¢} la vendita forzat non & sogpets alle norme concernenti la paranzin per vizi o mancanza di qualiti, né
potrd essere revocata per aleun motivo: Pesistenza di eventuali vis, mancanza di qualitd o difformita della
cosa venduta, oneri di qlunl::in::i genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici avvero derivanti dalla
eventunle necessitd di adeguamento di impiant alle leppi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢

del’'snno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motiva non considerari, anche se occulti e
P paga



comungue non evidenziati in consulenza, non potranno dar luopo ad alcun dsarcimento, indenniti o
riduzione del prezzo, essendosi di cid teauto conto nella valueazione dei beni;

d) i compensi di cui all'art. 7 comma 1 del d.m. 25 mapgio 1999, n. 313 sarano post a eadeo
delPaggiudicatario;

c) i beni sono vendud bberi da iscrizioni ipatecaric ¢ da tascrizioni di pignoramenti (se esistenti al
momento delln vendita, eventualt iscrizioni saranno cancellate 7 spese dell'spgivdicararic); sona a cardco
deli'apgiudicatasio, incltre, gli oncri fiscali del teasfedmento,

Si comunichi serza sisarde al professionista delepato e alle pastl costituite. Cosenza addi undici settembre
duemilaquindici.

It Giudice dell’esecuzione

dott. Giuseppe Greco




