TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione primacivile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Proc. n. 139 /2019 RGEI
11 giudice dell’esecuzione, dott.ssa Assunta Gioia
Letta la relazione del delegato, sull’esito infruttuoso dell’ultimo tentativo di venditaintrapreso;

considerate :
- le caratteristiche dei beni pignorati;
- lastasi del mercato immobiliare;

ritenuto di potere autorizzare due nuovi tentativi di vendita secondo le modalita di cui ala
precedente delega;

DISPONE
lavendita senzaincanto degli immobili meglio identificati nella relazione di stima dell’esperto e gia
oggetto del precedenti tentativi di vendita, il primo a prezzo ribassato del 10% rispetto al tentativo
infruttuoso precedente; il secondo a prezzo ulteriormente ribassato del 10% rispetto a tentativo
precedente.

NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per I’ Integrazione del protocollo
d’intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societa Edicom, la societa Ediservice S.r.l., facente parte della rete d’imprese Gruppo
Edicom, societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societa diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di supporto a professionista, un servizio
sensibilmente migliore e piu conveniente per la procedura.

FISSA

il termine finale per ’espletamento delle attivita delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese
integrativo, arco di tempo in cui il professionista delegato dovra curare due tentativi di vendita,
considerato il numero di tentativi gia posti in essere;

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di esito negativo del tentativo
espletato, il professionistainformi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece, il
professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento, unitamente a progetto di distribuzione: a decreto dovra essere alegato, se previsto
dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell’immobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
intal senso;

STABILISCE

il versamento in favore del professionista delegato, oltre ad euro 200,00 a titolo di acconto sul
compenso, di euro 1.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (considerandosi
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I’importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulatatra Tribunale
di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, al. 1), nonché di un ulteriore acconto, finalizzato
a sostenere 1 costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun
lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da
versars sempre nel termine di trenta giorni dalla richiesta, avvisandos sin d’ora che, nel caso di
mancata effettuazione della pubblicita per I’omesso versamento delle indicate somme, si procedera
si sensi dell’art.631 bis c.p.c. L’importo del fondo spese potra essere successivamente aumentato di
€ 600 qualora il delegato dovesse segnalare 1I’opportunita che venga disposta anche la pubblicita
tramite quotidiani, come s dira infra. Quando la parte e stata ammessa al patrocinio a spese dello
Stato, il contributo per la pubblicazione € prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle
disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche provvedera il professionista delegato attraverso il fondo di cui a precedente
punto. Il professionista delegato €, a tal fine, autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di
credito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il professionista delegato potra
scegliere le modalita operative piu comode, purché la carta sia impiegata per il solo pagamento del
contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso agevole il controllo tra I’estratto conto della
cartaei pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti;

PONE
gli oneri economici necessari ala pubblicita a carico anticipato del creditore procedente,
avvertendolo che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
impedira i relativi adempimenti e che, in tal caso, sara valutata la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere a versamento del dovuto entro 30 giorni dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) a procedente nelle attivita di
impulso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giorni per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalita di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovra inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sara piu possibile accettare il versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sara inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo
spese e sara cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora piu creditori adempiano al
versamento richiesto.

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza puo essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza
0 essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso d
professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell’incanto

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
- come da relazione di stima dell’esperto —

Si richiamano per il resto tutte le condizioni di cui alla precedente delega.
Si comunichi a delegato e dle parti costituite.
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Cosenza, 11/07/2023

Il giudice dell’esecuzione

Dott.ssa Assunta Gioia
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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sexione prima civile — Ufficio Esecuzioni Immobilian

Il siudice dell’esecurione, dott.ssa Assunta Giola
esamimnata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. n. 139 2019 ;
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominate x art. 568 cp.c.;
sentife le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed 1stanze dalle stesse avangate;

ritenute di poter condividere le conclusioni della relazione dell’esperto, in ordine siz all’esatta
mdividuazione degli immobili che alla valutazione del relative valore di stima e di poter, quindi,
recepire le predetic valutazioni ponendole a fondamente del prosicguo della procedura in cpigrafe ¢
delle operazioni di vendita,;

riscontrata la regolarita del titolo esecutivo, del precetto ¢ del pignoramento, e venificato che sone
stati eseguiti gl incombenti di legge nel rispetto dei termini:

valutate e caratteniatiche dei beni oggetto della procedura esecutiva ¢ nitenuto opportuno disporre la
vendita dei beni sottoindicati con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. - non ravvisandosi
I"esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell'ant. 5391 bis co.
2 ¢.pc.- e senFa mcanto, non apparendo probabile che 'esperimento di vendita effettuato con tale
ultima modalita possa portare ad una aggiuwdicazione ad un prezze superiore della meta nspetto al
valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell*art. 568 c.p.c.. (art. 569 c.p.c.k

tenuto conto che a far tempo dal 1042018 tutte le vendile che saronno disposte nelle procedure
esccutive, anche rispetto a procedure gid pendenti antecedentemente alla predetta data, doveanne
svolgersi sccondo modalitd telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c. , salve che non si
evidenzino pecubian ragioni che mducano & ritenere che questa modality sia pregiudizievole per
I"interesse dei ereditori € per 1 sollecite svolgimento della procedura,

osservato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dat creditort ragioni di
pregindizio per I"interesse dei creditori ¢ per il sollecito svolgimento della procedura;

ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dall*art. 22 del Decreio del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2005 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via
telematica che su supporto analogico (secondo le modaliti che saranno meglio specificate in
prosieguo) e dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici
che partecipano in via telematiche ¢ gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o
a mezzo avvocato delegato poiche in gquesto pnmo periede di applicazione della nuova disciplina ¢
opporiune favorire una gradualith nell"abbandono delle vendite tradizionali;

rilevato, altresi, che, allo stato, custodi dei beni pignorati sono gl esecutaty;

evidenziato che, m sensi dell’art 559, comma 4, cpe. come novellato dalle legm R0/2008,
|



263/2005 e 51/2006, la sostituzione del debitore con un terzo guale custode giudiziano diviene
automatica ed meludibile conseguenza dell’ordinanza di fissazione delle modalita di vendita. onde
garantire la produttivita e I'ottimale gestione del compendio pignorato nell’interesse dei creditori,
fatta salva |"ipotesi in cui la custodia non nsult: a tal fine utile;

ravvisata, alresi, la necessith di provvedere, ¢con estrema urgenza, soprattutto al fine di rendere
produttive il compendio pignorato ¢ di agevolame la hquidazione, ad attribuire 1 relativi poten di
conservazione cd amministrazione a sogeetto distinto dalla parte esecutata;

visti gli artt. 569, 576 ¢ 521 bis c.p.c.;

DISPONE
la vendita senza incanto degl immobili descritti in calee, meglio identificat nella relazione di stima
dell’esperto;

valutate le caratteristiche dei beni oggetio della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la
vendita del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. . e con |z modaliti telematiche
richicste dall’ant. 56% ¢.p.c.;

DELEGA
per le operazioni di vendita I"avv. Gianluca Chierchia con studio in Cosenza
NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per ' Integrazione del protocollo
d’intesa det servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta 1l 10.4.201 8 tra 1] Tnbunale di
Cosenza ¢ la socictd Edicom, la societda Ediservice 5.l facente parte della rete d'imprese Gruppo
Edicom, societd iscritta nel registro di cui agh artt. 3 ss. DUM. 3272015 con il sito intemet
www.garavirtuale.it PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societa diverse da guella avtorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a panta di condizioni. economiche ¢ di supporto al professionista. un servizio
sensihilmente mighore e pid convemente per la procedura.
FISSA
il termine finale per Mespletamento delle artivita delegate a 24 mesi dal versamento del fondo spese,
arco di tempo in cul il professionista delegato dovrd curare Pespletamente di quattro successive
tomate di vendite sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un quarto. In
particolare, rispetio al caso di specie, il delegato effettueri:
a) Un primo tentativo di vendita al prezzo indicato dall'esperto nella relazione di stima;
b} Unsecondo tentativo di vendita a prezzo ribassato del 10%;
¢} Unterzo tentativo di vendita a prezzo ribassato del 10% rispetio ol tentativo di vendita;
d) Un gquarto tentativo di vendita a prezzo nbassato del 10% nspetto al tentativo precedente.
DISPONE
che nel caso di mancato svelgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante i
quattro tentativi espletati, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in case di
vendita, invece. il professionista Dielegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni
dal decreto di trasferimento, unitamente al progetto di distnibuzione: al decreto dovra essere
alleguto, se previsto dalla legge, il vigente certificate di destinazione urbanistica dell'immobile
RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
m tal senso;
STABILISCE
il versamento in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 DM, 227/15 di un
acconte di euro 700,00 quale anticipo s compensi, disponendo che | creditori gli versino entro
i
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trenta giorni dalla richiesta tale sommma, avvertendoli che in caso di omesso versamento il
professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni
del gindice in ordine alla eventuale dichiarazione di improcedibilita dell’esecuzione;
RISERVA
di disporre 1l versamento di ultenion anticipi ad 1stanza del professionista delegato: in particolare,
nel caso di esaurimento del fondo spese il professionista delegato provvedera a segnalare al gindice
dell’esecuzione tale circostanza nel termine di glomi 15 depositando un’analitica relazione sulle
somme spese, al fine dell*adozione da parte del giudice dell esecuzione deil necessan provvedimenti
per la continuarione delle attivita di vendita.
STABILISCE
altresi, il versamente in favore del professionisia delegato, olire a quanie stabilito a twlo di
acconto, di euro 200000 per le spese del gestore della vendita telematica {parametrata a quatiro
esperimenti di vendita, considerandosi 'importo € 270 + iva per espenmento, stabilito nella
convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, all.
1). nonché di un wlieniore acconto, finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per nascun lotto posto in vendita in ogmi espenmento i
vendita (art, 18 bis DPR 115/2002), quali somme da versarsi sempre nel termine di trenta giorni
dalla richiesta, avvisandosi sin d’ora che, nel caso di mancata cffettuazione della pubbliciia per
I"omesso versamento delle indicate somme, s1 procedera si sensi dell®art.631 bz cpe, L'importo
del fondo spese potrd essere successivamente aumentato di € 600 gqualora 1l delegato dovesse
segnalare "opporunitd che venga disposta anche la pubblicitd tramite quotidiani, come si dird infra
Quando la parte & stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, 1l contributio per la pubblicazione
¢ prenofato a debito, a norma e per gli effetti delle disposizioni del DPR 1152002, Al pagamento
del contributo di pubblicazione sul Portale delle Yendite Pubbliche provvedera il professionista
delegato attraverso il fondo di cui al precedente punto. [l professionisia delegato &, a tal fine,
autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di credito idonea ad eseguire upﬂmzium on line. In
paﬂu‘ulm il professionista delegato potra scegliere le modalita operative plu -:Dm::rde, pun:he la
carta sia impicgata per il solo pagamento del contributo di pubblicazione ¢ oneri connessi ¢ sia reso
agevole il controllo tra estratto conto della carta e 1| pagamenti dei contributi che =i assumeranno
esegul;
PONE
gli omeri cconomici necessari alla pubblicitd a carico anticipato provvisorio di ttii | creditori,
avvertendoh che la mancata tempestiva correspensione delle somme agh ausihan della pubblicita
mmpedira | relativi adempimenti & che, in tal caso, sard valutata la eventuale improcedibilita
dell’esecurione: m particolare, 1l professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 pgiorni dalla richiesta; qualora vi siano creditori
mtervenut! muniti di titole esecutive ¢ il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti
muniti di tiole esecutivo, affinche possano surrogarsi (m solide) al procedente nelle attivita di
impulso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giomi per
provvedere al versamento ¢ specificando espressamente le modalitd di versamento. In caso di
mancatoe versamento nei termini indicati, il delegato dovrd inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giorni per il versamenio del fondo spese decorso il quale non
sara pia pessibile accottare 11 versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sard inviata nchiesta del pagamento dell”intero fondo
spese ¢ sard cura del delegato provvedere al imborsi pro quota qualora pin creditori adempiano al
versamento richiesto.
DISPONE
che il professionista delegato entro il termine di 5 giorni dalla comunicazione della  nomina
{qualora non ga presente 1in udienza), o dall’udienza (de ma eventualmente presente nella qualita i
custode):
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- Apra presso istitute di credito di propria fiducia un ¢/c {con anche operativiti on line; ed.
home banking e senza vincolo all*autorizzazione del GE) intestato a “Trb. CS - Proc. n. ...... R
R.GE.l+cognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni
procedura delegata
- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC ¢ con ogni altro mezzo
utile &d assicurare la pin rapida conoscenza, la sua nomina € -allegando la presente ordinanza- lo
mvitt & versare sul conto corrente acceso, tramite bomifico bancano o assegno consegnato al
delegato (con indicazione cspressa delle modalita di versamento), le somme poste a suo canco con
la presente ordinanza, come sopra specificate;

ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presente in
udienza, non appena risultera scaricato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogni casoe
entro 5 Forni a trasmetters comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonche di
nodilicare lo stesso al debitore;

DETEEMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvederd preliminarmente:

- a venficare la comspondenza tra il diritto del debitore ndicato nel pigneramento e quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati
riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in coi nsalting
difformita ovvero si rilevino altn crediten iscntt cin sia stata omessa la notifice dellsvwiso
previsto dall'art. 498 ¢p.c. il professionista ne mformerd questo giudice;

- @ redigere il mapporte ricpilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 his, co. 9 sexies d.l. 18
ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.|. 3 maggo 2016,
n. 59, convertito in . 30 giugno 2016, n. 119

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni
pignoratl neadano in comunione legale ai sensi dell*ad. 177 co;

- a controllare lo stato di diritto in cul $i trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui allart. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché
le notizie di cui agli articoli 17 ¢ 40 della cituta Legge no 47 del 1985 ¢ successive
modifiche;

- determinare 1| valore dell'immaobile, avvalendosi della relazione dell’esperto;

- a redigere, entro ottantacingue giomi dalla comunicazione del presente provvedimento,
Favviso di vendita, contenente le seguenti indicazioni:

a) matura dell’immaobile oggetio della vendita e cioé il Comune di cui si trova, i beni ¢
diritti immebilian che si pongono in vendita e 1 dati catastali;

b} prezzo base dell"immobile e 1"aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara:

¢) avvertimento che gli onen tributari e le spese dell’attivitd del professionista che il dm.
15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggindicatario saranno comunicate
tempestivamente ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto
per il saldo prezro;

d) indicazione del sito Intermet sul quale ¢ pubblicata ln relazione di stima nonche 1l nome
il recapito telefonico del cusiode;

e] precisazione del numero di loit;

f) termine non inferiore a centoventi glomi ¢ non superiore a centosessanta entro 1 quale
possong essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.e;

g} modahti di presentazione dell’offerta analogica ¢ di guella telematica; luogo
presentazione delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalita di prestazione della
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cauzione ¢ ammontare della stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull "offerta
e per la gara tra gli offerenti (tale luogo. in particolare, dovrd coincidere con lo studio del
professionista ovvero dell’azsociazione professionale di appartenenza o, qualora gestore
delfa vendita sia Edicom, con la sala d'aste sita in via Antonio Guarasel, piano V1, presso
Palazzo dell'ufficio del giudice di Pace m Cosenza, giusta convenzione inlercorsa con
Edicom); disciplina generale della gara successiva alle offerte;
h} precisazione che, al momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o
cleggere 1l domicilio nel Comune nel quale ha sede 1l Tribunale ¢ che. in mancanza, le
comunicazion verranno fatte presso la cancellena;
i) specificazione che tutte le atfivitd, che, a norma degli articeli 371 e seguenti c.pc.,
devono ¢ssere compiute in cancellena o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del
cancellicre o del giudice dell’esecuzione, sono escguite dal professionisia delegato presso
il suo studio ovvero nel luogo indicato nell’ordinanza di delega.
Nell'ordimanea dovranno essere pmesse le generalita del debitort e dati identificativi di esso.
Mel predetto avviso dovrd essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché
le notizie di cui all’art. 46 del citato testo unico ¢ di cui all’art. 40 della |. 28 febbraio 1985,
n 47, e successive modificarioni; in case di insufficienza di @l notizie, tale da
determinare le nullitd di cui all’art. 46, co. | del citato testo unico, ovvere di cui all™art. 40,
co. 2, della citata |. 28 febbraio 19835, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;
- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-
edilizia, "aggiudicatario, potra ricomere, ove consentito, alla disciplina dell*art. 40 della 1.
2% febbraio 1985, n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del d.P.R. & giugno 2001,
n. 380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanateria entro 120 gom
dalla notifica del decreto di rasferimento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di dintto in cui 1 beni si trovano
(anche in relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 glugno 2001, n. 380) con tutte le
evenluali perlinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitll atlive e passive: che la vendita &
a corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
- indicato che la vendita forzata non & sogpetta alle nomme concementi la garanzia per vizi
o mancanza di quality, né potra essere revocata per aleun motive; che, consegueniemente,
I"esistenza di eventuah vizi, mancanza di quahita o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiast genere vi compresi, ad esempio, quelli wbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle legg vigenti, spese condominiali
dell’annao in corso e dell*anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non
considerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o nduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto
nella valutazione dei beni;
- evidenziato che:

a) "immobile viene venduto libero da iscrizionl ipotecarie e da trascrizioni di

mgnoramenti ¢ sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;

b} se I"immaobile & ancora occupato dal debitore o da ter= senza titolo, la iberazione

dell"immohile sara attuata, salvo espresso esonero, o cum del custode grudiziano;

¢} gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranne a carico dell”aggindicatario;

d) I'elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza

di delega ed all’avviso di vendita, sui siti internet analiticamente indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
5



MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modaliti ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti
del Decreto del Mimistro della Giustizia n. 32 del 26 tebbraio 2015, che di seguito si riportano:

Art. 12

Merdalita di presentazione dell'afferta ¢ dei documenti allegati
. L'offerta per fa vendita tefemarica deve contenere:
a) | datd identificarivi dell'offerente, con lespressa indicazione del codice fiscale o defla partita
IVA;
h) Vufficio gindiziario presso il quale pende la procedura;
ef Vanno e il numera di ruole generale delfa procedura;
d) il mumere o alivo dato ideniificative del lotto;
el la descrizione del bene;
Y lindicazione del referene delfa procedura;
&) la data e Vova fissaia per Uintzio delfe operaziond di vendita;
i) il prezzo afferio e il fermine per il relutive pagamenio, salvo che si traiti di domanda di
partecipazione all‘incanto,
ik Fimparto versaio a fitodo di cowsione;
I} la data, Vavario e il memero di (RO del honifico effetivate per il versamenio deila canzione;
m) 1 codice IRAN del conto sul guale & stata addebtian fu somma oggeito del bonifico di cul afla
tefiera £,
n) lindirizzo delfa caselfa di posia eletironica certificata di cui of comma 4 o, in aliernativa, quello
di cui al comma 5, ulilizzata per irasmetieve Uofferta e per ricevere le comunicazioni previsie dal
presente regolamento;
o) Veventuale recapite di telefonia mohile ave ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.
2. Duando Uafferente risiede fuort dal territoriv dello Seate, e non visulld atiribuiio Il codice fiscale,
s deve indicare il codice fiscale ritosciom doll'maoricg fiscafe del Poese di residenza o, in
mancanza, wn analogo codice identificativo, guale ad esempio un codice di sicwrezza sociale o un
codice Idendificative. In ogni caso deve essere anieposio il codice del paese assegnante, in
conformite alle regole tecuiche di cui allo standard INO 3166-1 alpha-2code dell'fmiernational
Cheganization for Standardization,
3. L'wfferta per la vendita relematica ¢ redatte e cifrata mediante wn sofiware realizzato dal
Ministern, v forma of documento informatioo prive di elementi attivi e in conformim’ alle
speciiche recniche di cul all'orticofe 26 del presente decreno. [T soffware of owf af periodo
precedente é messo a disposizione degli imteressati da parte del gesiore della vendita telematica ¢
deve fornire in vig antomatica § dat df cui al comma 1, lettere b), c), d), el, f e g), nonché |
riferimenti dei pestori del servizio di posta eletironica cerfificata per fa vendita felematica iscrifti a
norma dell'articalo |3, comma J.
4. Lofferta ¢ trasmessa medionie la casella di posic elettronica certificatae per la vendita
telematica. La trasmissione sestituisce la firma eletiromica avanzata dell'afferta, sempre che Fnvio
sig avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avwenuia consegna di cui allarticale 6, comma 4
del decreta del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 20058, n. 68 ¢ che il gestore del servizio o
posta elettronica certificata affesti nel messagrio o i un suo allegare df aver rilasciato e
eredenzinli di accesso in conformitd a guanto previsio dall'articalo 13, commi 2 e 3. (ando
Vafferta & jormulata da pie persone alla siessa deve essere allegaia la procira vilasciala dagli altvi
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afferenti al titelare delle casella di posta elettvonica cevtificala per la vendita telematica. La
procura @ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata antenticata e pui essere
alfegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando é sottoscritta con firma digitale, pud esvere trasmessa a mezzo df casella of
povita elettronica certificada anche priva der reguisitl di cut allariicodo 2, comma 1, lettera n).

NI applica if comma 4, ferzo perioda, e la procuva @ rifasciala a coful che ha soitoscriito Coffersa a
narma del presenie comm.,

fi. { documenti sono alfegati all'offerta in forma di documento informatico o & copia informatica,
anche per immagine, privi i elementi aitivi, T docimentt allegati somo cifrafl mediante o software
di cul al comma 3. Le modalita di conglunzione mediante strimenti informatici dellafferta can i
dercumenti alla stessa allegoil sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articole 26,

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'afferta
I. L'nfferia e | documenti allegail somo inviati a un apposiio indivizzo df posia eletironica certificata
del Ministero mediante la casella di pasta eletivanica certificata indicata a norma dellarticals 12,
camma !, lettera n).
2. Chascnn mexsageio oi posia efetimonicva cerfifivata per o vendite telemeiice contiene, anche i
un allegarn, laffestazione del gestore della casella di posta eletfronica ceriificata per a vendita
telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedenie a
norma del presente regolamento.
3 Owando Videntificazione @ exeguita per via felematica, la stessa pua aver luogo mediame T
trasmizsione al gestore di coi ol comma | di ung copia informatica per immagine, anche non
sedtoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di tdenitid del rchiedente. La copla
per immagine é priva oi elememtt aitive ed ha i formaid previstl dalle specifiche tecniche stabiifie o
narm dell'articole 26, Ouande Uafferente non dispone di un docwmento di ideniita rilasciqio da
wna dei Paesi dell'Uniane ewropea, la copia per immagine deve exsere estratia dal passaporto.
I I responsabile per | sistemi informativi awlomaiizzart del Ministero verifica, su richiesia def
gestori di ol ol comma §, che i procedimento previsio per i rilaveio delle eredenziali di oecesso
sl conforme a gianio previste dal presesre articolo ¢ i iserive in un'appesiia area pabblica dol
portale dei servizi relemarici del Ministero.

Art. 14

Depasito e trasmissione dell’offerta al gestore per la vendita telematica

I L'offerta si intende depositata mel momento in eni viene generala la ricevata completa o
avvenyla consegna da parte del gestove di posta elettronica certificata del ministere della ginstizia,
2. L'offerta pervenmia all'indirizzo i posta elettronica certificate i au all’articalo 13, comma |, &'
auiomaitcamente decifiata non prima di centoltania ¢ non oftre cenfoventl pinudl afecedenit
Varario fissato per Pinizie delle operazioni di vendita.
3. I software di cui all'ariicelo 12, comma 3, elabora un wlieriove documento testuale, prive di
resirizioni per le aperazioni i selezione e copia, in ung del formani previsti dalle specifiche
teeniche dell'articolo 26, 1 documenio deve confeneve | daii dell’offerte, salve guelli di cui
all'arttoole 12, comma 1, lettere a), ) ed o).
4. L'offerta ¢ 1 documernto di cul al conuna 2 soro rasmessi ai gestor] thcaricaid delle rispetitve
vendite nel rispetto del termie di cuwi al comma 1.

Ari 15

Maneato funziomamento dei servizi informaotics dell dominio ginstizia



L. I responsabile per | sistemi informativi automatizzati del minisiero comunica preventivamente of
gestori della vendita telematica § casi programmati i mancato funzionamento dei sistemi
infarmativi del dominio ginstizia. 1 gesiori ne danno notizia agli interessali medianfe avviso
pubblicato sui propt siti mfernet e vichiedono di pubblicare un analogo awiso ai soggetti che
gestiscono sl infernel ove € exeguita fa pubilicita of ol ell'articolo 490 del codice of procedura
chvife. Net casl df cui al presente comma e afferfe sono formidare o mezzo felefax al recapito
dell‘ufficio giudiziario pressa il quale e iscritta la procedura, indicato negli avvisi df cui al periodo
precedente. Non prima del giorno precedente Uinizio delle operazioni dif vendiia il gestore ritira le
afferte formulate a norma del presente comma dallwfficio gindiziario,

2 Ne caxi of mancato funsionaemento det sistemi  informativi del  dominio giustizia non
programmat] o kon comaricatl a norma del comma I, Vafferta si intende depositata nel momento in
citl viene generata la ricevata i accettuzione da parse del gesiore di posta eletironica certificata
del mittente. Il gesiore ¢ tenuto g permetiere la parlecipazione alle operazioni i vendite
dellofferente che documente o tempestiva  presentazione  dell'offeria a norma del pertodo
recedenie.

Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. "offerta telematica pud essere presentata unicamente dall’offerente (o
da une degli offerenti o dal legale rappresentante della societh offerente) o dal suo procuraiore
legale anche a norma dell’art. 379 ultimo comma c.p.c.

Agli effetti della concreta applicazione dell’art. 15 Dm 32/2015, si precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio “eustizia™ (come identificati dalla menzionata
norma) le offerte potranno essere fatte pervenire presso I'ufficio gindiziario dinanzi al quale pende
la procedura esecutiva anche mediante diretto depositoe in cancelleria nelle forme tradizionaki

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA [IN BUSTA CHILUSA)

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa comparendo mnanzi al
professiomsta delegato nel luogo indicato da guest'ultimo nell’avviso di vendita (che dovra
comncidere con la sede del propno sindio, come nsultante dagh aim del nspettivo consigho
dell’ordine, o della propria associazione professionale) e nella data e nell’orario che sard indicato
nel"avviso di vendita medesime ¢ saranno ricevuis dal personale addette a tale operazions;

2} sulla busta dovrd essere indicato esclusivamenie il nome di chi deposita materialmente "offerta
{che pud anche essere persona diversa dall’offerente} ¢ la data della vendita; nessuna alira
indicazione deve essere apposta sulla busta e, dungue, né nome delle parti, né numero della
procedura, né il bene per cui & stata fatta "offerta, né "ora della vendita o altro;

1) all’offerta dovrd essere allegata, nells stessa busta, una fotocopia del documento di identita
deli’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professiomista delegato per
un importe pari almenoe al 10 per cento del prezeo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in
caso di rifiuto dell acquisto;

ULTERIORI MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELL"OFFERTA

Iy "offerta dovrea contenere:
a) 1l cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato "immobile (non
sard possibile misstare 'immobile a soggetto diverso da quello che solloscrive
I'offerta); se |"offerente & conjugato in regime di comumione legale dei beni, dovranno
essere indicati anche | corrispondenti dati del coniuge; se IMofferente & minorenne,
l'offerta dovra essere sottoscritta dai penitori previa autorizzazione del piudice



tutelare;

b i dati identificativi del bene per il quale 1'offerta é proposta;

c) I'indicazione del prezzo offerto che puo essere inferiore sl prezzo base, purché nei

[rmiti di un guarto:

d) il termine di pagamento del prezzo e degh onen tributar che non potr cssere

superiore al termine massimo di giorni 120 dalla data di aggindicazione (né inferiore

al termine minimo di 99 giorm};

¢) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
1) salvo quanto previsto dall*art. 571 cop.e, 'offera presentata nella vendita senza incanto &
rrevocabile; si potra procedere all’aggindicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi al portale il giorno fissato per la vendita;
3) "aggiudicatario ¢ tenute al pagamento degli onen tributart conscguenti all®acquisto del bene
nonche dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al  professionista
meancato della registraznione, trascrnizione ¢ vollum del decreto di trasferimento ¢ degli importi
necessari per la cancellazione delle formalith pregiudizievoli; questi ultiom gli saranno
successivamente restituiit dalla procedura; Pimporto complessivo di tah onert accessori sard
tempestivamente  comunicato  dal protessionista  successivamente  all'aggiudicazions. 1
professionista, unitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositerd apposita
certificazione relativa all’esanio ¢ tempestive versamento da parte dell*aggivdicatario delle spese ¢
degli oneri accessorl. Le somme a qualungue ftitolo wversate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quinds, al pagamento
del saldo del prezzo.
4} ralvo quanto disposto nel suceessivo punto n. 5), ['importo del prezzo di aggindicazione (dedotta
la cauzione prestata) ¢ delle spese. dovra cssere versato, entro i1l termine massime di giorm 120
dalla data i aggiudicazione ovvere entro 1l mnor termine indicato nell*offerta, mediante bomfico
sul conto della procedura, i cui estremi, ed in particolare I'IBAN, saranno comunicati
all’aggindicatario dal professionista delegato;
5} in caso di richiesta ex art. 41 T.LLB. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare
nota riepilogativa del eredito éntro i1 termine di quindica grorm dalla agmudicazione), che sia stata
ammessa dal giudice con Pordinanea che dispone 1a vendita, a ealeolare approssimativamente tufle
le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per IMeventuale definitiva liberazione del
bene, ove una tale attivita sia ancora da compicre; cosl caleolate le somme dovute alla procedura il
profiessionista comunichera quale parte del residuo prezzo dovri essere versala dall”aggiudicatario
direttamente al credilore fondiario, nel termine indicato nell*offerta, e quale parte dovra essere
versata sul conto della procedura con le modalitd sopra indicate; entro 1 [0 giorni successivi al
pagamento, Maggiudicatario doved  depositare  presso lo studio del professionista  delegato,
I"ariginale della quietanza nilasciata dall"istituto di credito; I"indicazione da parte del professionista
delegato all’aggivdicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di
questo sara considerato un grave motive ai fini della revoca dell"incanco ricevuto;
6) in caso di mancate versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a fitolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di oneri accesson) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice
dell’esecurione (cul dovranno essere rimessi gli atti a cura del professionista) dichiarera la
decadenza dall aggindicazione con incameramento della cauzione;
7} il professionista delegato, referente della procedura procedera alla apertura delle buste e prendera
atto delle offerte presentate telematicamente ed esominera tutte le offerte, alla eventuale presenza
delle parti e dei creditori iscrifti non intervenuti, nel giomo e nell’ora indicate nell*avviso di vendita
{tale luogo, per come gia specificato, dovra comncidere con lo studio del professionista ovvero
dell’associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con la
sala d*aste sita in via Antomio Guarasci, piano VI, presso Palazzo dell"uflicio del giudice di Pace in
Cosenza, ginsta convenzione intercorsa con Edicom);



DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

I coso di offerta umica

Qualora in une gualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pan o
superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolia.

MNel corso del primo espenmento di vendita se I'umica offerta s1a infenore (net lirmib di un quarto} al
prezzo base, si opera come scgue;

- qualora specifiche circostanze consentana di ritenere che, in tal caso, ricorra una sena
possibilith di aggiudicare Mimmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispene,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentative di
vendita alle stesse condiziend (e, dungue, telematica, sincronica mista, senza incanto ¢ con
wlentico prezza base),

- qualora non sussistano tah speciliche circostanze ed un creditore abbia proposto istanze di
assegnazione dellimmobile, necessanamente al prezzo almeno pari & quello base, il bene é
assegnato al creditore;
qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abhia proposto istanza
di assegnazione dell'immaobile, il bene ¢ aggindicato all'unico offerente,

MNel corso degli esperimenti di vendita successivi ol primo se [unica offerta sia inferiore net limin di
un quarto al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assepnazione dell'immobile. necessanamente
al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto i1stanza di asscgnazione dell'immobile. 1l bene ¢
aggiudicato all 'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per I"acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procederd a
gara con partecipazione degli offerenti telematicr che vi prenderanno parte in via telematica @ degh
offerenti analogici che vi prenderanne parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pi
alta; mel corso di tale gara clascuna offerta in aumente, da effettuarsi nel termine di e minuti
dali"ofTerta precedente, non potra essere inferiore al rilancio minimo, come determinato nell"avviso
di vendita.

I rilanci effettuati in via telematica dovrannoe essere riportats nel portale del gestore della vendita
telematica ¢ rest visibili a coloro che partecipano personalmente alle operaziom di vendita cosi come
i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore dells vendita
telematica ¢ rest visibili &1 partecipanti in via telematica.

Il termine di tre minuti per il rlancio decomrera dal momento indicato dal  professionista, previo
accertamento della visibilitd per moti | parecipanti della precedente offerta.

E’ rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale 1 rilanct vengono effetiuati.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni deglhi offerenti, il professionista delegato
dispone la agpiudicazione a favore di colw che abbia proposto la offerta pin vantaggiosa
{nell*individuare la offerta pid vantaggiosa, &1 terra sempre conto del prezzo ma, a panta di prezzo,
sum presceltn o offerta che preveda 1] versamentoe del saldo nel pid breve tempo possibile, ovvero,
in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entiti).

Quando all"esito della gara tra gh offerenti, ovvero, nel case di mancata adesione alla gara, all’esito
della comparazione delle offerte depositate, la offerta pid alta ovvero la pii vantaggiosa risulfi pari
al prezen base il bene € senz altro aggudicato.

Se¢ olferts pih alta o pai vantaggiosa sia inferiore al prezro base:

- qualom un creditore abbia proposto istanza di assepnazione dell'immobile, necessanamente al
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prezzo almeno pari a quello base, il bene € assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile. il bene &
aggiudicato al mighior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

[} in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gh offerent ex art. 573 cp.c, 1l termine per il
deposite del saldo del prezzo ¢ delle spese sard comungue quello sopra mdicato ovvere quello
minore indicato nell®offerta dall agmudicatano;
2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3} nell"ipotes: in cui 1l procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato Mofferta ¢ sia nmasto
aggiudicatario per persona da nomingre, dovrd dichiarare al professionista nei tre giomi successivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha fano Fofferta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procurs generale, rlasciate m data non successiva
alla vendita stessa;
4} il creditore che & rimasto assegnatano a favore di un terzo dovra dichiarare al professionisia, nei
eingque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticats da pubblico ufficiale e i documenti comprovanii gli eventualmente necessar poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione somo esclusivamente a carico del
creditore;
5} qualora "aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratio
bancario di finanziamento con concessione di 1poteca di primo grado sull tmmobile acquistato, egli
dovrd indicare nella propna domanda di parteapazione 'istituto di credite mutuante; entro il
termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall’istituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a
quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma cop.e nel decreto di trasferimento il Giedice
dell"esecuzione inserira la sepuente dizione “rifevaio che il pagamento di parte del prezzo relaifve
al trasferimenta del bene ogaetio ded presende decreto & avvenuto medianie erogazione delfle somm
i i da parte dl ..o d fronte del contratio df mutio @ regito ... del ... rep,
€ che le parti munieanie € mvinaiaria hanno espressa il consenso m'." .'.-.::,r.l'..rm.u.. :I'I a'pmﬂ i
n"; prima grade o garvanzia del rimborso del pﬁ-:nf:’.rrr: Jinanzinmento, §i rende moin ohe,
conformemente a guanto disposte datl'art, 583 ¢ pe,, @ fatio divieto of Conservatare dei Regisin
Inmmobiliar] presso U Servizio di pubblicitd immobiliare dell'dgenzia delle entrate di trascrivere il
presente decreio se non unitamenie alliscrizione dell ipoteca dil cui all"allegata nota™. In caso di
revoca dell’ageindicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

1) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche™ a1 sensi dell®art. 490 | comma e 631 — bis c.p.c.;

1} diffusione dell’avvigo di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza ¢ della relazione di
stima  redattn  dall’esperte @ sensa dell’art. 173 s dispaofl. cope. s st intemnet
WwWW.asteannuncit, www.asteayvisi.it, www. rivistaastegiudiziarie.it, www_canaleaste. it
miteroperabili con il portale delle vendite pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlati;
pubblicazione sulla rivista Aste Giudizianie edizione digitale. invie dell’cstratio attraverso 1l
servizio di Postal Target, a1 residenti nelle adiacenze dell'immobile staggito, il network Aste.chek
per la pubblicazione su www. immaobiliare it ¢ sui principali siti internet immobiliari privati oltre che
sul sito Intermet Ufficiale del Tribunale di Cosenza www. tribunale cosenza. givstiziait. Cid culla
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base di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di Cosenza.

Si ricorda, a tal proposito, che il pacchetto di pubbliciti concordato come modalita standard di
pubhlicita include 1 seguenti canali pubblicitari:

= Pubblicita legale a mezzo intemet tramite 1]l sifo www.asteannunci.it 1zcntto nell’clenco
mimstenale con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Mimistero
di Giustizia (quando attivo).

Pubblicazione sui sifi del network BEdicom www.asteavvisiat www nivistaastegiadiziarie.it
mcrittt nell'elenco ministeriale con PDG del 20006/1 1 ¢ PDG del 08707/13 ed mteroperabili com 1l
Portale Vendite Pubbliche del Mimistero di Giostizia (quando attivo).

- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull’ APP GPS ASTE — applicazione Android ¢ 108
{iphone — ipad — ipod touch,) con sistema di geo localizzazione.

Pubblicazione delle schede con ricpilogo dei beni in vendita e relative foto nella rubrica alle
vendite gindiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www canaleaste.dl iscnifta nell’elenco
ministenale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con 1l Portale Vendite Pubbliche del Mimstero
di Giustizia {guando attivo).

E Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale — sezione dedicata al Tribunale
di Cosenza, distribuita in abbonamento ¢ presso le miglion edicole a livello nazionale, nonche
spedita in abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.

- Fubblicazione sulla Tableid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Asie Giudiziare
Tribunale di Cosenza.

- Postal target indicizzato (invie di 300 missive nelle vicinanze dell’immobile staggito).

- Sistema Asteclick -~ pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Intemet
mnmobiliari privati (Es. casa.it — subito.it - attico.it — idealista it — bakeca.it — secondamano.it — e-
bay annunci} + 30 portali gratuiti collegati, con un bacio di oltre 12.000.000 di utenti.

- Pubblicazione su immabiliare it

- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.

2} Ove il delegato dovesse ritenere opportune, in ragione delle carattenistiche del bene o di alire
circostanze, procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, 1l medesimo professionista dovra —
una volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessana per procedere a
questa forma ultenore di pubblicitd sulla base der costi indicati nel modolo aggiuntive all’all. |
della convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gli adempimenti
necessan per assicurare dell’avviso di vendita venga data divalgazione, a cura del professionista,
almeno quarantacingue giorm prima del termine per la presentazione delle offerie o della data
dell'incanto, su;

- Quaotidiano del Sud con ribattuta nel 15ge successivi alla prima pubblicazione.

- Pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud it tramite 1l motore di ricerca Edicom.

L avvizo pubblicate su stampa dovra contenere le seguenti informazioni:

a. numero di ruole della procedurs;

k. nome del Gindice dell ‘esecuzione;

¢. nome del custode ed indicazione del suo numera telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena propnetd, quota parte della piena proprietd, usufrutto, nuda
proprieta ecc. )

¢. tipologia (appartamento, termreno, villa, negozio, locale, ece.);

. comunc cd indinzzo ove & situate Mimmobile;

g. camtteristiche (superficie, vani, plano, interno, ¢ec.);

h. eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardino, ecc. )

1. condizione {libero, occupato, dal debitore/da terzi);

1. modalita della vendita (telematica sincrona mista)

k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimeo in caso di gara;

l. termine per la presentazione delle offerte per la vendira;

m. data, lwogo ed ora fissata per la vendita;
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n. orario di apertura delle buste;

o. indicazioni su dove reperire maggion informazion {Custode dell’immobile con indicazione del
mumero di telefono — Cancellena del Tribunale ardinano di Cosenea — - Sito intemet del Trbonale
di Cosenza)

3) Sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, ciascuno dei creditort muniti di titolo
esecutivo & autonzzato a sue spesc non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ,, all™ulteriore
forma di pubblicita da lui eventualmente richiesta, da esepuirsi almeno quarantacingue giorni prima
del termine per la presentazione delle offerte.

4) Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:

i beni in vendita dovranno andare in pubblicita:

- in un termine non inferiore & 120 giom prima della data Gssata per la vendita senza incanto
ne¢l caso der pnmi due espentmenti di vendita;

- in un termine non inferiore a 20 giorm prima della data fissata per la vendita senza incanto
nel caso del terzo e gquarto esperimento di vendita;

¢ la diffusione stteaverso tutti | canali pubblicitari richiamati doved essere  assicurata
minterrottamente per almeno 120 giomi prima per quanto concerne | primi due csperimenti di
vendita (ed almeno 90 giommi prima per guanio riguarda il terzo € il guano esperimento di vendita) e
successivamente all'eventuale asta deserta imnterrotitamente fino alla data del successivo tentativo
di vendita per ogni ciclo di vendita (4+3 + 3)

A tali fini il G.E. amorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti e le sociela incancate dell’effettuazione della pubblicita faranno nfenmento  al
profiessionista delegato per 1l repenmento dei fondi necessan all’espletamento delle pubblicita.

Agli adempimenti pubblicitant dovrd provvedere 1l professionista delegato a spese del creditore
procedente.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista delegato provvederd, oltre agli alivi adempimenti previst dall’art. 591 his, c.pe.:

- a4 rieevers dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate
telematicamente ed a procedere alla apertura delle buste contencnti le offerte formulate in
via analogica ¢ ad csaminarle, ad esaminarle e a prenderne atto, ove ritenute valide ed
efficac,

- a4 deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operaziomi, anche
aftraverso quanto trasmessogh dal gestore (o acquisito dal relativo sito), che deve contencre
le circostanze di luogo e di tempo nelle quali Ia vendita si svolge, le generaliti degli
offerenti, la descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con
["identificazione dell aggindicatario ¢ le altre prescrizioni indicate dall®art. 23 del Decreto
Ministeriale 26 febbraio 2015 n. 32 il wverbale é softoschtto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui
all’art. 579, co. 2, e.p.c.;

= 3 depositare a mezzo pc.t copia del verbale dasta nel fascicolo dell’esccuzione
provvedendo ad inserire ["originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

- o rneevere o autenticare la dichwrazione di nomina di cm all'art. 583 cpe.;

- @ comunicare all’aggindicatario entro 20 giorni dalla aggiudicazione 1"'ammontare della
somma da versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari ¢ le spese dell™attivita
del professionista che il dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a canco dell’aggiudicatario
nonché le modalita di versamento delle somme resadue;

- ad sutorizzare I"assunzione di debiti da parte dell’aggudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nell"ipotesi di cui all’art, 385 comma 2° ¢p.c. provvederd direttamente a limitare
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il versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla normay;

a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice
dell’esecozione unitamente fascicolo, allegando sl decreto, se previsto dalla legge, il
certi ficato di destinazione urbanistica dell 'tmmohile;

ad eseguire le formalith di registrazione, tmscrzione (rammentando che, nell’ipoes
disciplinata dall"art. 585 comma 3° c.p.c., “if conservaiore del regisivi immaobiliart mon puo
eseguive la wrascrizione del decreio se non unitamenie alliscrizione dell’ipoteca concessa
dalla parte finanziata ), annotarione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimente. alla
comunicazione dello stesso ner casi previsti per le comumicaziont di atti volontari i
rasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle 1senmom
potecane ¢ di ogni traserniziong pregiudizievole conseguenti al decreto di trasterimento,
anche richiedendo le necessaric copie dell’originale del decreto di wasferimente o
dell"ordine di cancellazione dei gravami;

a trasmetiere all agmodicatano la nota di trasenzione del decreto di trasferimento ¢ a
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento, dandone comungue atto nel progetio di distribuzione;

nell’ipotesi di vendita di pid lodti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai
sensi dell’art. 504 ¢.p.c. ¢ dell’ant, 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggindicazione di
uno o pid ot ( e enuto eveniualmente conto dei gquanto gia acquisito alla procedura ), sia
stata gid conseguita una somma pari all’ammontare complessivo del crediti per cul si
procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della
procedura relative a tutti gli awsiliari saranno valutate dal professionista delegato
prudenzialmente, tenuto conto per g onorar degh avwvocati | valori medi di riferimento di
cui al dom. 552004 ovvero alle tariffe vigenti al momento dell’aggmdicazione;

a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conte cormente  dal quale era stata inviata,
delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti

a depositare, in caso di esito positive della vendita, 'importo defla canzione ¢ delle spese
per il trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del pnmo espenimento di vendita,
wlterion esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso ] primo), da espletars:
tutte con le stesse modalitd ¢ senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base nei
ligniti di un quarte {come previsto dall’art. 591 cp.c.) provvedendo, in ogni occasione, alla
redazione ed alla notificazione del relativo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate
nonché al compimento degh adempimenti pubblicitan, come sopra regolamentali;

a restituire ghi atti al giudice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anche il
quarto esperimento i vendita per consentirgh di provvedere in merito all’eventuale
prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art, 164 disp. ati, ¢.p.c.;
ad etfettuare gl ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 1 ep.c.;

alla formezione di un progetto di distnbuzione, (anche parziale laddove vi siano ulterion
lotti in vendita, in 1al caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire). previa
acquisizione — dal creditore procedente e dai crediton intervenuti — dei conteggi aggiornati
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice
dell’esecuzione di liguidazione del compenso del professionista delegato detcrminato ai
sensi del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei provvedimenti di liquidazione dei compensi agli
altn ausilian ;comunicandolo a mezzo pec alle partt 45 morm pnma dell'udienen hissata per
la sua approvazione ed assegnando alle stesse fermuine di |5 glormi per eventuall
osservazioni; nell’ipotesi in cui per colpevole ntardo 1 creditori o gl ausiliari non abbiano
depositato alcuna nota di precisazione del eredito o nchiesta di hiquidazione del compensao, il
professiomista procederd a calcolare 1 relativi dintin sulla base degh aiti della procedura,
tenendo conto dei valor medi di liquidazione stabiliti dalle tanffe vigenti e considerando
quale parametro di rifenmento quanto ricavato dalla vendita dei bem staggmit, cid che
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rappresenta il valore effettivo della procedura a norma dell’ant. 5, comma 1, ultimo periodo,
d.m. 55/2014 e la base di calcolo stabilita dall*art. 161 disp.att. c.pc.:

- al deposite del progetto in cancelleriz nel termine di 200 giomi prima dell udienza fissata per
la sua approvazione {ovvero al deposito del progetto in cancelleria, alla fissazione della data
fissata per la companzione dinanzi a ¢ der creditonn e del debitore, alla notifica del
provvedimento contenente la comunicazione del deposito e recante 1'indicazione della data
fissata per 'approvazione del progetto, all'audizione delle parti ¢ all eventuale approvazione
del progetto conm ordine di pagamento delle singole quoie; nel case in cul sorgano
contestazioni in sede di approvazione del progetto 1l fascicolo sard, mftavia, nmesso al
giudice dell"esecuzione);
al deposite dei rapporti riepilegativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogative
finale ai sensi dell’art. 16 Ais, co, 9 secies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1 17
dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 mageio 2016, n, 539, convertilo in . 30 giugno
20016, n, 119,

ADEMPIMENTI FUMNZIONALI AL DECEETO DI TRASFERIMENTO

Avvenuta I'aggindicazione e versato il saldoe prezzo il professionista delegato ¢ tenuto a
l. predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con cspressa menzione della situazione
urbanistica dell*immobile ¢ previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sull"immobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giodice
per la conseguente emanazione.
Se 1l versamento del prezzo ¢ avvenuto con I"erogazione a seguito di contratto di finanziamento
che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia
ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di
traslenmento deve essere mdicato tale atto.
In case di vendita in unico lotto di pid immeobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
tmputera ai fini fiscal 1l prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.
La bozza dovra contenere altresi I"ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull immobile (a
htelo esemphificativo, pignoramenti immobilian, sequestn conservativi, decretit di ammissione
alla procedurs di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento),
anche se successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale
dell’aggindicatario persona fisica.
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati;
- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica a1 sensi dell’art. 30 DPR 38002001 o
decumentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;
- e dichiarazioni a fim fiscali rese dall’aggindicatario n originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 4452000,
- Iattestazione circa la nicezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie
sia per il trasferimento € le formalita successive poste a canco dell*aggiudicatario, sia della meta
del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese generali ¢
accesson di legge:
- la documentazione relativa al versamento da parte dell®aggiudicatario dell’intero prezzo:
. isperione ipotecaria aggiomata relativa all immobile aggindicato;
- nota di trascrizione;
- atto di pignorumento;
- documente di riconoscimento (carta di identitd) dell*aggiudicatario;

verbale di aggiudicazione

- le dichiarazioni ai fini fscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alle

dichiarazion rese a norma del DPR 445/ 20040;
- ove necessano, cerfificato di destinazione urbanistica m sens dell’at. 30 DPR 3ROCZ001 o
decumentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;
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2. eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall*art. 585 comuma 3% c.pc. “il conservatore dei registri immobiliani non pud eseguire la
trascrizione del decreto se non umitamente all'izcnzione dell’ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
delle stesso nen casi previsti per le comunicasioni di atti volontan di trsfenmento, nonche
all"espletamento delle formalitad di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie € di ogni trascrizione
pregiudizievoele conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessane copie
dell’ongmale del decreto di trasferimente o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sara
esibito al professiomista delegato dalla Cancellena, la quale viene esonerata dalle predette
attivitd m fore della disposizione di ewr all®art. 591 bis comma 2% n. 5 c.poc;

3. trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasfenimento ¢ a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eceedenti le spese vecorrenti per il trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distnbuzione;

4, rapportarsi con lealta e correttezza nel confront del custode gudizano ove nominato ¢ ove
non si trathh della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi
un’aggiornata relazione sullo stato occupativo dell’immobile e sull’andamenio defle procedure
di liberazione: nel caso in cui il custode non fosse mid stato nominato, a segnalare la circostanza
a questo Gindice affinché vi provveda;

5, al ogni altro incombente, anche di caramere fiscale, che ai ermini di legge sia necessario o
conseguente al trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Il professionista delegato provvedera altresi e =i atterra, nell’esecurione dell’incanco per la
formazione e redazione del progetto di distnbuzione, alle seguenti indicaziom.
Il professionista provvederd quindi alla formazione ¢ redazione del progetto di aparto di cui al
391 bis n. 12. In particolare provvedera a:

redigere il progefio di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel
termine di giorm 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comungue non oltre i
termine ci 10 giorm dalla hguidazione delle spettanze del professionista delegato ¢ del custode
da parte del Chndice) e 1o anche nell"ipotest n cui per colpevale ntardo 1 creditori non abbiano
depositato alcuna nota di precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a calcolare i
relativi dintti sulla base degh atti della procedura ¢ tenendo conto del valori medi di
liquidazione stabiliti dal DM 552014 per gli onoran degli avvocati, prendendo quale base di
rifenmento la somma efletlivamente realizzata con la vendita e non quella precettata; per i
creditort intervenuti si adotteranno i medesimi parametn ridotti del 40%. 1l mancato nspetto dei
predetti parametri costituisce motivo di revoca dell’incanco. [ progetto di distribuzione terrd
altresi conto degli onoran liquidati dal Giedice al custode e al professionista delegato (per la
parte a carico della procedura);
il | delegato provvedera a depositare m modalita telematica il progetto di distribuzione con la
bozza di verbale dell’udienza di approvazione del piano ed | documenti allegati, tra i quali la
copia del decreto di trasferimento col numero di repertorio e la relativa nota di trascrizione.
- & fissare la comparizione delle parti avanti a sé e nel proprio ufficie entro 45 giomi dalla
data di deposito presso la cancelleria del progetto di distmbuzione ove non intervengano
osgervazioni da parte del givdice dell’ezecuzione e a notificare il provvedimenta in cui fizsa la
compartzione delle parti avant a s¢ m crediton, anche via PEC ¢ al debitore nelle forme di cw
all"art. 492 c.p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto domicilio;

dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della companizione di
cui al punto precedente non sorgeno contestazioni tra le parti;
- mel caso m ol sorgano controversie ex art. 512 cp.c., a trasmettere 1 fascicolo a questo
Giudice per "approvazione del progetto di distribozione, il quale fissera udienza; a deita
udienza 1l professionista delegato doved comparire personalmente depositando una breve
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relazione riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni;

- una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giori, a softoscrivere | mandati
di pagamento cntro | successivi 7 giorni. autorizzando o stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto a lui riconosciuto in virta del decreto di liguidazione di cun sopra — sia per la
parte a canco della procedura, sia per la parte a canco dell*aggindicatano - ¢ a chindere 1l detto
conto, depositando entro 30 giorni dall*approvazione del progetto di distribuziong un rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte, allegando alla relazione 1 provvedimenti dh hquidazione
del GE, il progetto di distnbuzione, gli avvisi alle parti ¢ la prova dei pagamenti compiuti,
nonche gli estratti conto bancari, la nota i trascnzione del decreto di trasfernimento e le
annotazioni di cancellazione dei gravami.

Il professionista delegato dovrd procedere senza indugio a tutte le operazion delegate.

Fermo quanto sopr, il GE:

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di farto e di diritto in cui | beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cul al decreto del Presidente della Repubblica & gugno 2001, n,
3807 con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni od azionl, servita attive ¢ passive.
La vendita ¢ a corpo ¢ non a misure. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad aleun risarcimento, indennita o nduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualith, né potra essere revocata per alcun motive. Conseguentemente, ’esistenza di
eventuah vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
i comprest, ad csempio, quelll uwrbamstici ovvero denvanfi dalla eventuale necessita di
adeguamento di mmpianti alle legg vigenti, spese condominiali dell’anno in comse e
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non consideratl, anche se
occultt ¢ comungue non cvidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, mdennitd o nduzione del prezzo, cssendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei ben;

c) che per gl immobili reahzratt in violazione della normativa urbamistico-edilizia,
"aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 283
febbraio 1985, nd7 come integrato ¢ modificate dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sunatoria entre 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasfenmento;

d) che I"'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecanie ¢ da trascrizioni di pignoramenti
e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e} che, qualora |'aggindicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione
dell’immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a canico
della proceduma sino alla approvazione del progetto di distribuzione;

) che I"'elaborato peritale relativo alle stima e valumazione degli immobili posti in vendiia con
la presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sui sifi internet espressamente
idicati

gl che la partecipazione alle vendite giudiziaric non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie ¢ catastali;

h} che maggion mformaziom, onche relative alle generabita del soggetto passive della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiungue vi abbia interesse;

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall*art.624 bis c.p.c., il Gindice dell'esecuzione, pud., sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, 1l processo fing 8 ventiquattro mest, so 1stanea di toiti
creditory muniti di titolo esecutivo, L'istanza pud essere proposta fino a venti giormi prima della
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scadenza del termine per il deposito delle offerte d acguisito. Qualora non sia stata proposta istanza
0 £333 nON sia stata accolta. in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il nnvio della
vendita pud essere disposto =olo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abhiano prestato
cauzione ai sensi degh articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professiomsta delegato fino al momento dell'mizio della gara o dellincanto

DISPOMNE
che la cancellenia dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode,
alle parti non presenti, @i crediton 1seritti non intervenuty, all’esecutato ed al debitore onginario
qualora la procedura st svolga contro il lerzo propoetano ex art. 602 ¢ 55, cp.e.

DISFONE
che il professionista delegato, di regola, dovr espletare un numero mimmo di tre esperiment: i
vendita nell’arco di un anno; [Minadempimento a tale disposizione sard valutato @ fim della revoca
della delega, salvo che non ricorrano giustificate e motivate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL' IMMORBILE

- come da relazione di stima dell” esperto -

DISPONE

la sostituzione del debitore nella custodia dell’ immobile pignorato e designa quale nuovo custode 1l
profiessiomsta delegato;

dispone che il custode, provveda a:

[} notificare il presente provvedimento al domicilio del debitore esecutato;

2} effettuare nel piu breve tempo possibile il sopralluogo presso le unitd immobilian oggetio del
pignoramento redigendo, ove 1l comportamento del debitore o del terzo che occupa I'immohile lo
rendano necessario, apposito verbale di immissione in possesso ¢ segnalando immediatamente al
Giudice dell’esecuzione ogmn difficoltd riscontrata al fine di consentire la tempestiva adozione dei
provvediment: di cui all’art. 560, terzo comma, ¢.p.c. (revoca dell"autorizzazione a risiedere presso
"immobile ed emissione del relativo ordine di liberazione);

3} a dare comunicazione della data fissata per il pnimo accesso esclusivamente al debitore esecutalo
mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritemo anche se 'unita sia occupata da soggetti terzi
nspetto alla procedura esecutiva ed invitandolo ad essere presente al compimento delle operazioni;
al momento dell’accesso il costode dovrd rendere edotto 'oceupante: 1) della circostanza che egli,
in forza della procedura esecutiva, & divenuto “mero detentore™ dell*unita immobiliare pignorata; 2)
che se non consentira il regolare svolgimente della procedura esecutiva, con particolare riferimento
ai sopralluoghi dell’esperto estimatore ed alle visite di coloro che sono interessati a partecipare alla
vendita coattiva, potra essere revocata la sua autorizzaziene ad occupare il bene e disposto il rilascio
forzoso;

4} provvedere alla amministrazione dei beni;

5) provvedere a versare |e somme incassate in virtd dell’espletamento del presente incarico su ofc
vincolato all'ordine del giudice dell’esecusione;

6) dare immediata comunicazione delle propria nomina agli eventuali occupanti (con o senza titolo)
degli immobili pignorati intimando loro di versare a lui tutte le somme altrimenti dovute al debitore
esecutato;

71 rscuotere 1 canoni di locazione ¢ le imdennitd per occupazione non opponibile; versare senza
ritardo le somme percepite direttamente sul conto corrente di o al precedente punto 5); segnalare
tempestivamente al gmdice dell’esecuzione I'eventuale omesso pagamento dei canoni o delle
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indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensiliti;

8) segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell’ immaobile pignorato:

9) segmalare @i creditori mtervenoti nella procedura esecutiva ed al Givdice dell’esecuzione
I"eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3o comma c.c.;

10 qualom taluno degli mmmobili sia in condominioe, dare immediata comumcazione della propna
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non sarinno rilenute
spese rimborsabill in prededuzione quelle relative alla geshone ordinana del condomimio e quelle
straordinane non cspressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell*integnita hsice ¢ funmonale dello  stabile; partecipare alle  assemblee  condomimal
eventualmente convocate; 1l costode mvitera |"ammunistrazions condominiale a far pervenire presso
il suo studio copia delle richieste di pagamento inviate al proprietario dell’immobile, dei verbali ¢
delle delibere delle assemblee condominiali, nonché, di ogni ulteriore comunicazione afferente alla
gestione del condominio;

| 1) adoperarsi, accompagnandol di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc ¢ senza aggravio
di spese per la procedura), affinché tutti ghi interessati all’acquisto possano esaminare |"immobile o
gli immobili oggetio della procedura precisando, ove richiesto, gli evenmuali oneri condominiali per
i quali, in base a quanto disposto dall’art. 63, 2o comma, disp. att. e.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore, segnalando al giudice eventuali
comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pid onerosa la visita del bene, o comungue
opni circostanza che renda opportuna la revoca della antorizzazione al debitore a permanere nella
detenzione dell’immobile e renda necessario I'immediato spombero dei locali;

2] successivamente all’apeiudicazione e salvo che laggindicatario definitivo non lo esenti.
provvedere ad mtimare il rilascio dell’ immobile all®occupante occupante senza titolo;

13] rendere tnimestralmente a norma dell’art. 593 cp.c. il conto della sua gestione evidenmando
analiticamente ed in modo distinte per ogni singola unitd immobiliare sotte la sua custodia: a) il
saldo contabile defla custodia; b) gl interessi eventualmente maturati nel periodo sulle somme
depositate; ¢} le poste attive ¢ quelle passive; d) le atlivith compiute; ¢) le istanze proposte; f)
sommaramente, i provvediment ottenuti: copia di ogni rendiconte dovra esserc inviata a mezzo di
posta ordinana o posta elettromca. nel nspetto della normativa, anche regolamentare, concemente la
softoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, alle parti
{ereditori pignorante ed intervenuti, debitori ¢ comproprietari) che ne abbiano fatto richiesta;

| 4) salvaguardare i diritts dei comproprictari nell”ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte del
bene in comunienc; il cusiode, in particolare, si immetlerd nel possesso limitatamente alla sola
quata, provveders alla riscossione della sola quata parte dei fratti civili di spettanza della procedura,
organizzerd le visite compatibilmente con le esigenze dei compropnetari che occupano 'immobile,

Si comunichi al delegato e alle parti costituite,
Cosenza, 14/07/2021

[l gindice dell’esecuzione
[Dott.ssa Assunta Gioda
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