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CUTIVA N° 127/2015 R.E.
CUZIONE: d.ssa Francesca

11 sottoscritto mg: Francesco PERRI; C.F. PRRE

professionista, iscritto all’'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Cosenza 4l

n* 3379 e all’Albo dei Consulenti Tecnici d*Ufficio del Tribunale di Cosenza al

n® 4067, presente in Aula all'Udienza del 03 maggio 2016 & stato nominato, dal

Giudice dell” Esecuzione: D.ssa Francesca GOGGIAMAN

d'Ufficio (CTU) per eseguire la stima degli immobili presenti nellatio di

pignioramento immobiliare proposto dal creditore procedeiite

il debitore ed ha prestato il Giuramento di rito venendo 2

‘conoscenza dei quesiti posti. In ossequio all’incarico di C.T.U nel procedimeinto

di eui sopra, il softoseritto i & recato presso gli UF

Immobiliare del Tribunale di Cosenza ed ha acquisito-gli aiti e documenti di

causa. Dall'analisi di tale docutnentazionie ¢ di quella attinta presso alri uffici,

dai sopralluoghi, rilievi d altro, il CTU

seguente perizia tecriica.

NC72A14F416L, libero

[, Consulente Tecnico.

contrg,

ici della Sezione Esécuzione

¢ Flinfato Da: PERRIFRANCESCQ Emigsso Da: ARUBAPEG'S.P,A. NG GA 3 Sefialiti 7d35(76242258427¢628044695461607
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I sottescritto C.T.U. ha preso inesame i seguenti documenti:
» Atti reperiti presso il Tribunale di Cosenza;

» Visure catastali dei beni oggetto: di pignoramento;

Mappe: catastali;

# Ispezioni ipotecarie;

> Atto di proprietd (Compravendita);

»# Concessioni rilasciate dal Comune di Castrolibero:
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anteriori alla frascrizione .del _pisnoraments oppure certificato: notarile

atfestante le risultanze delle visure castali e dei registri

inmediatamente ol i

trascrizione del titolo di acqusto in favore del defimito ) &

zfzrm‘dzszgas ettanza ed il dirifto-ogg

In ipotesi in cut i-documenti mancantt e/o inidonet riguards tutti 1

restituisca il consulente g

cul i documenti mancanti e/o inidonel rigudrdi solo aleuni dei ‘beni p

descriva sommariamente detti beni_e .

valida & completa;

Prima di procedere ad ogni altra attivity, il CT.U. ha verificato Ta completezza
della d ‘ 4l ‘
risultata 1a ¢ enza dell’ 1 qic

.

certificati delle iscrizioni e traserizioni relative all immobile pignorato effettuate:
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Ritenendo: valida & completa la. documentazione in -afti

si € “proceduto: alla

jenchi Riceardo Repertorio
02 ~atto travivi— Compravendita;
VE' DEL 16/03/2002 — Registro Particolare 6183 Registro

ico Ufficiale Scornajenchi Riccardo Reperiorio

— Ipoteca volontaria derivante da -concessione a

Generale 12863 Pubblico Ufficiale. Scornajenchi
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(art:77 del D.P.R. n° 602 del 1973).

Documenti snecessivi correlati:
I. Ann@f‘*iiz@ne n® 2693del 4/1 1

dammem”azwne da ,_”wﬁ: dell

richiesta;

‘%mmzmszmzwm competente, della f“‘ei’afwa;
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dettagliatamente contune, localitd, ‘via, wumero €ivics, seald, pians, inierio,

caratteristiche inferne ed esterne; superficie (calpesiabile) in mg. confini e dati

erti_dalla zona (centri

. farmacie, spazi diversi. negozi al dettaglio), alla distanza dal

autosirade, ferrovie, porti. aeroporti) nonché i principali collegaments veiso i

centro-della citta;

oggetto di pignoratiento si & feso necessario
2016:alle

TPaceesso agli stessi e pertanto & stato fissato il sopralluogoper il 28.0

B
2
%\
<
=
&
g
iy
&
%ﬁz
g
o
&
&
&
o
&
g
@<
o
9
2
:
5
&
£
o
i
e
i
g
o
5
g
.
m\
V.%"_‘




Feudon® 2 ed in presenza; per la parte convenuta, del sig:
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rifinite con infonaco
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immobile & dotato: di

km dallo svincolo autostradale Cosenza sud.

La zona di ubicazione dell'immobile risulta isolata rispetio al centro

ommerciali ed altro:

Limmobile, servito di urbanizzazione primaria e secondaria, & composto

da einque camere con disimpegni e un servizio igienico e risulta adiacente

‘pavimentazione & in marmo:
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sud-ovest dei fabbricati ¢ identificata catastalmente al foglio-di mappa 1,

alevia Feudo attraverso

p-lla-101 e sub 14 che si collega alla strada comu

cestruzzo di “tipo

industriale, & recintata con muretto in cls ¢ sovrastante struttura metallica

Comune di

realizzato con Concessione di Ed 1 10/08/197:
perizia di varante rilasciata 1”11921936 ¢ Certificato di
Agibilita/Abitabilith Prot. N° 335890 del 24.04.1990 rilasoiati dal

Gli immobili sono pervenuti alla attraverso -atto di

compravendita, presso il Notaio Scomajenghi Riccardo, in data

Si f2 présente che, in aderenza per dm ]ﬁgl (il@ fest & sud-est) al

fabbmat ad un livello :con struftura

«chiusa e parte aperta Tateralmente. Pertanto di seguito si & proceduto anchic
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alla determinazione: del valore ‘di -quest’ultima struttura anch

decertila conformiti tra la descrizione attiale del bene (indirizzo_nimero

0. interno, dafi_catastali e confini) e quella contenuia nel

icati nel pignoramento, pur

Limmobile rappresentando. in questo caso, la storia eatastale del conpendio

pignorato;

ubicazione degli immobili in fase di sopralluogo & stata-accertata fa conformi

tra la descrizione attuale del bene e quell indicata negli atti di pignoramento.

« QUESITON.§

Rilevi Te eventia

hanre _in. precedenza _individuato

te sul luogo: di

nitd o mancanze wella documentazione _ecatastale

re le siecessarie viriazioni p
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v llaggioriamento del

P

o
@
e

o
A
gg

=3
=
oF
B
b
%
g
5
Pl
2
@
o
o
o
s

@
&

@
2
.gf;:
f=a
i
&
i

o
i
i
m
2
&
&
g
&
a.
o
£
iE




difformita tra le stesse nella solo distribuzione interna e pertarito necessitano

lati (nord-est e sud-est) del fabbricato: anch’esso in 1

anche I"accatastamento di quest ultima consistenti nella redazione del'mappale e

sueeessivo documento docfa.

%

Limporto per eseguire la procedira catastale sopra menizionata & valutabi

2.500 euro, oltre oneri come per legge, compreso di ‘onorari

* QUESITON.7

Indichi l'utilizzazione prevista datlo strimento sirbanistico comunale:

1 beni oggetto di pignmament@, in base al Piano Sﬂutmralefﬂamum le-di

erro; si rende necessario

. feenici e spese
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della istanza di coridovio

realizzazione di due strutmre adzacema rispettivamente in cemento.armato posto

sudue livelli di circa mq 131 per plano'e in ferro ad un h‘veﬁa di circa mq 380.
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per Pinteta quota. Pertantc

indivisa.

« QUESITON. 11

Accerti se Uimmobile € libero o vccupato: acquisise

tolo legittimamente il

Possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data corte R
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¢ residente in r.

con durata. del contratto dal 01L/112012 al

conseden ‘con durata del

17




Si fa presente che i contratti di locazione, cosi. come soprascritfo;- sono ‘stati

zione del pigniotamento.

In fase di sopralluogo si & potuto verificare che gli immobili oggstto di

Plgnoramento nom Sono’ occupati dal ccﬁm‘uge separa‘m o dall’ex coniuge del

debitore ‘esecutato, ma risultato

comparenti niei.contratti di locazione di cui al punto 11 e vceii

dndichi Pesistenza sui beni ngn&m{z d‘i eventiali “vincoli -artistici, siorici,

alberghmf d

riseatto;

1

cupati dai loeatari

ito dal convenito
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nid camze{emnda lo stato di conservazione delhmmabzleemme

amz&xm alla proce durd_esecutiva

pignoramento. in questo u

o caso »é,zmmﬁbzfaf verri valutato conie se ﬁmm

una muda proprieto).

Proceda, tnoltre, all’ abbatiimento forfottaric pa pari-al 15%
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del valore per la differenze-tra oneri 1 *“-ﬁzﬁz“&rﬁeﬂi&&{aﬁ? ssirezza i&m&mzﬁ:%

posto-al piano terra: d;z un fabbricato a-due hvelh adiacente al primo-di *sn;amﬁcw;

lorda di circa mq 131 ¢ 3} un app' rtamente ad uso ufficio: pﬂst@ al ‘piano: primo

= metodo-del costo: dz npmdnzmn@ -deprezzato..
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ercato ad&ﬁand@ il metode ¢

probabile valore di m

valofi pratwatx mlﬁmermt@

compravenduti -con caratteristichie simili al beie oggetto di st

‘stessa zong.,

dz' circa 7561 00 ;,.,.f/mq, del magazzino di 481 :%’ ng ¢ della tettoia
abusiva di 300 €/mgq.
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dal sopralluego e -dalle indagi

i ad uso ufficio che il magazz

; si rendono necessari Ja pitturazione esterna-ed intema.,

BENE OGGETTO DI STIM

Magazzino piano terra

s I E——
Valore (Euro) T R -




131,00
982

50,00

| Superficie lorda (mq)
Valore (Euro)
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2

Valore Totale SIAt0..........ccvvesmrrrsnrennnn Tolale € 468.800,00

Pertanto il valore complessivo degli immaobili oggetto di pignorameito & stimabile

in euro468:800,00 (Euro Qu
L’abbattimento forfettaric
Il valore del bene al netto delle. éecurtazwm € pari‘ad euro 3! v,‘i 48! 0,00.

3. CONCLUSIONT

A segito di quanto finora esperito, il valore di mercato stimato-dei beni

GRS

euro 468.800,00 iva esclusa-e pari ad euro 571 936,00 iva inclusa.

Per quanto sopra relazionato, il C.T.U. ritene

altro, al fine di adempiers picnamente all'incarico aﬁidafﬁgh ¢ restando.

comungue a disposizione per ‘qualsiasi chiarin

24

L importo totale pari ad

er aggiungere

ento, trasmette la presente
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8- Ispezioni ipotecarie;

9- Doe

Cosenza, 02 Settenibre 2016
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