TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Proc. n. 39 /2019 RGEI
11 giudice dell’esecuzione, dott.ssa Assunta Gioia

considerate :
- le caratteristiche dei beni pignorati;
- la stasi del mercato immobiliare;

ritenuto di potere autorizzare due nuovi tentativi di vendita secondo le modalita di cui alla
precedente delega;

DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili meglio identificati nella relazione di stima dell’esperto e gia
oggetto dei precedenti tentativi di vendita, il primo a prezzo ribassato del 10% rispetto al tentativo
infruttuoso precedente; il secondo a prezzo ulteriormente ribassato del 10% rispetto al tentativo
precedente.

NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per I’ Integrazione del protocollo
d’intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societa Edicom, la societa Ediservice S.r.1., facente parte della rete d’imprese Gruppo
Edicom, societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societa diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore e pit conveniente per la procedura.

FISSA

il termine finale per I’espletamento delle attivita delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese
integrativo, arco di tempo in cui il professionista delegato dovra curare due tentativi di vendita,
considerato il numero di tentativi gia posti in essere;

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di esito negativo del tentativo
espletato, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece, il
professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovra essere allegato, se previsto
dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell’immobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
in tal senso;

STABILISCE

il versamento in favore del professionista delegato, oltre ad euro 200,00 a titolo di acconto sul
compenso, di euro 1.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (considerandosi
I’importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulata tra Tribunale
di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, all. 1), nonché di un ulteriore acconto, finalizzato
a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun
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lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da
versarsi sempre nel termine di trenta giorni dalla richiesta, avvisandosi sin d’ora che, nel caso di
mancata effettuazione della pubblicita per ’omesso versamento delle indicate somme, si procedera
si sensi dell’art.631 bis c.p.c. L’importo del fondo spese potra essere successivamente aumentato di
€ 600 qualora il delegato dovesse segnalare 1’opportunita che venga disposta anche la pubblicita
tramite quotidiani, come si dira infra. Quando la parte e stata ammessa al patrocinio a spese dello
Stato, il contributo per la pubblicazione e prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle
disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche provvedera il professionista delegato attraverso il fondo di cui al precedente
punto. Il professionista delegato é, a tal fine, autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di
credito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il professionista delegato potra
scegliere le modalita operative pit comode, purché la carta sia impiegata per il solo pagamento del
contributo di pubblicazione e oneri connessi ¢ sia reso agevole il controllo tra I’estratto conto della
carta e i pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti;
PONE

gli oneri economici necessari alla pubblicita a carico anticipato del creditore procedente,
avvertendolo che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
impedira i relativi adempimenti e che, in tal caso, sard valutata la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 giorni dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
impulso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giorni per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalita di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovra inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sara piu possibile accettare il versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sara inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo
spese e sara cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora piu creditori adempiano al
versamento richiesto.

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza
0 essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell’incanto

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
- come da relazione di stima dell’esperto —

Si richiamano per il resto tutte le condizioni di cui alla precedente delega.
Si comunichi al delegato e alle parti costituite.
Cosenza, 05/06/2024

I1 giudice dell’esecuzione
dott.ssa Assunta Gioia
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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione primacivile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Proc. n. 39 /2019 RGEI
11 giudice dell’esecuzione, dott.ssa Assunta Gioia
Letta la relazione del delegato, sull’esito infruttuoso dell’ultimo tentativo di venditaintrapreso;

considerate :
- le caratteristiche dei beni pignorati;
- lastasi del mercato immobiliare;

ritenuto di potere autorizzare due nuovi tentativi di vendita secondo le modalita di cui ala
precedente delega;

DISPONE
lavendita senzaincanto degli immobili meglio identificati nella relazione di stima dell’esperto e gia
oggetto del precedenti tentativi di vendita, il primo a prezzo ribassato del 10% rispetto al tentativo
infruttuoso precedente; il secondo a prezzo ulteriormente ribassato del 10% rispetto a tentativo
precedente.

NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per I’ Integrazione del protocollo
d’intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societa Edicom, la societa Ediservice S.r.l., facente parte della rete d’imprese Gruppo
Edicom, societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societa diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di supporto a professionista, un servizio
sensibilmente migliore e piu conveniente per la procedura.

FISSA

il termine finale per ’espletamento delle attivita delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese
integrativo, arco di tempo in cui il professionista delegato dovra curare due tentativi di vendita,
considerato il numero di tentativi gia posti in essere;

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di esito negativo del tentativo
espletato, il professionistainformi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece, il
professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento, unitamente a progetto di distribuzione: a decreto dovra essere alegato, se previsto
dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell’immobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
intal senso;

STABILISCE

il versamento in favore del professionista delegato, oltre ad euro 200,00 a titolo di acconto sul
compenso, di euro 1.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (considerandosi
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I’importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulatatra Tribunale
di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, al. 1), nonché di un ulteriore acconto, finalizzato
a sostenere 1 costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun
lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da
versars sempre nel termine di trenta giorni dalla richiesta, avvisandos sin d’ora che, nel caso di
mancata effettuazione della pubblicita per I’omesso versamento delle indicate somme, si procedera
si sensi dell’art.631 bis c.p.c. L’importo del fondo spese potra essere successivamente aumentato di
€ 600 qualora il delegato dovesse segnalare 1I’opportunita che venga disposta anche la pubblicita
tramite quotidiani, come s dira infra. Quando la parte e stata ammessa al patrocinio a spese dello
Stato, il contributo per la pubblicazione € prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle
disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche provvedera il professionista delegato attraverso il fondo di cui a precedente
punto. Il professionista delegato €, a tal fine, autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di
credito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il professionista delegato potra
scegliere le modalita operative piu comode, purché la carta sia impiegata per il solo pagamento del
contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso agevole il controllo tra I’estratto conto della
cartaei pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti;

PONE
gli oneri economici necessari ala pubblicita a carico anticipato del creditore procedente,
avvertendolo che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
impedira i relativi adempimenti e che, in tal caso, sara valutata la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere a versamento del dovuto entro 30 giorni dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) a procedente nelle attivita di
impulso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giorni per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalita di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovra inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sara piu possibile accettare il versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sara inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo
spese e sara cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora piu creditori adempiano al
versamento richiesto.

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza puo essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza
0 essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso d
professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell’incanto

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
- come da relazione di stima dell’esperto —

Si richiamano per il resto tutte le condizioni di cui alla precedente delega.
Si comunichi a delegato e dle parti costituite.
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Cosenza, 26/06/2023

Il giudice dell’esecuzione

Dott.ssa Assunta Gioia

$202ST #euas g VLvOIHdITYNO YINYIH LY3ID04-NI 'ed 0ssawd VIOID YVLINNSSY ‘ed oreuliy R



TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Serione prima civile é; Midie Esecuzion: Immobilian
Proc. n. L}“' zf RGE]

[l giudice delfl"esecuzione, dott,ssa Giusi lanni

esaminata la documentazione del procedimento eseewtivo indieato in epigrafe, introdotto, tramite

olifica del pignoramento, successivamente al 13.2.2019 ¢, quindi, s it al © lla I
11 febhraio 20019 n. 12 ;

letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 ¢.p.c.;
sentite le parti e preso anto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

ntenute di poter condividere le conclusioni della relazione dell’esperto, in ordine sia all'esatta
individuazione degli immobili che alla valutazione del relativo valore di stima e di poler, quindi,
I.'t"d‘.‘&[.'lil"l.: Jes Pft‘dﬁ[e- valutazient p-l.!I'LET!II:ln[E a fondamento dal I:ln}sj..:Euu della qu:dum in :F;'E;mf,: -
delle operaziond di vendita,;

riscontrata la regolanta del titolo esecutivo, del preceito e del pignoramento, e verificato che sonn
stati eseguiti gli incombenti di legge nel rispetto dei termini;

valutate le caratteristiche dei beni oggette della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la
vendita dei beni sottoindicati con delega al professionista ex art. 391 bis c.p.c. - non ravvisandosi
"esigenza di procedere dircttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell’art. 591 bis co,
2 ¢.p.c- ¢ serza incanto, non apparendo probabile che I"esperimento di vendita effetiuato con ale
ultima modalita possa portare ad una aggrudicazione ad un prezzo superiore della metd rspetto al
valore del bene, come determinato dall*esperto ai sensi dell’art. 568 cpc. (art. 569 cp.c);

tenuto conte che a far tempo dal 10.4.2018 wite le vendite che saranno disposte nelle procedure
esecutive, anche rispetto & procedure gia pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranno
svolgersi secondo modalita telematiche ai sensi del novellate art.56Y c.p.e. |, salvo che non s
evidenzing peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa modalith sia pregiudizievole per
I"interesse dei creditori & per il sollecito svolgimento della procedura,

osservato che nel caso in esame non seno emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per I'interesse dei crediton e per il sollecito svolgimento della procedura;

nitenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via
telemnatica che su supporto analogico (secondo le modalita che saranno meglio specificate in
prosieguo) e dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici
che partecipano in via telematiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipane di persona o
a mezzo avvocalo delegato poiche in questo primo periodo di applicazione della nuova disciplina &
opportune fvorre una gradualit nell "abbandone detle vendite tradizionali;



rilevato, altrest, che, allo stato, custode dei beni pignorati € Icscoutate;

evidenziato che ai sensi dell’art. 559, commi 1 & 2, c.p.c., nella formulazione citata dalla 1. 12/2015,
“eol pigrovamento il debitore & costittito custode dei beni pigmorati e di tutli gli accessori,
compresi le pertinenze ¢ 1 fruni, senza diritto a compenso” ma "Su istanza del credifore pignorante
o i un creditore intervenuto, il giudice doll'ssecuzione, sentito il debitore, pra nominare cisfodde
una persona diverse daile stesso debitore” e, in ogni case, "if giudice provvede @ pominare et
persona diversa quando l'immobile non sia occupato dal debitore™,

rilevato che le predette disposizioni normative riguardano la fase antecedente I"aulorizzazione alla
vendita;

osservato, infatti, che ai sensi del comma 4 della medesima norma “If giudice, se custode dei hewi
pignarati & if debitere € salve che per la particolare matura degli stessi ritenga che la sosiituzione
non ahbia wilita, dispone, al mamento In cul pronuecio Vordinanza con cur & wiorizzata da vendita
o disposta la delega delle relative operazioni, che custode dei benl medesimi sin o persono
incaricata delle dette aperasioni o Uistinuto di cul al primoe comma dell'articolo 37

ritenuto, pertanto, di dover comungue nominare un custede terzo in sostituzione del debitore. salve
le precisazion| di cui si dira infra per quanto riguarda il possesso del hene gualora lo stesso sia
uhitato dal debitore ¢ la possibilitd di emissione di ordinanza di liberazione;

wisti oli artt, 569, 576 ¢ 591 bis c.p.c., nonché ["an. 559 cp.e;

DISPONE
ta vendita senza incante degli immobili descritti in cales, meglio identificati nella relazione di stima
dell"esperto;

valutate le caratteristiche dei beni ogpetto della procedura esecutiva e ritenuto oppurtuno disporre la
vendita del bene con delega ol professionista ex art. 591 Béx ¢.p.c. . ¢ con le modalith telematiche
richieste dall'art. 369 cp.c;

! DELEGA
per le operaziom di ?ﬂ.‘]ita 9&‘1‘1.4: cont studio in v AHB VI w1
A

A NLIC A O L EECH B,
MNOMIMNA

gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per | Integrazione del protocollo
dintesa dei servizi di pubblicita per le vendite gindiriarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza ¢ la socicta Edicom, 1a societi Ediservice S.r.l.. facentz parte della rete d'imprese Gruppo
Edicom, societd iscritta nel registro di cui aghi artt, 3 ss. DM, 322015 con il sito intemet
www. garavirtuale.it PDG d'iscrizione n. 3 del 04/08/2017. I£ fatta salva la possehilita per il delegato
di individuare societd diverse da quella autorizzata nella presente ordinunza, qualora le stesse
consentann di offrire a pariti di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore e pitt conveniente per la procedura.
FISSA

i1 termine finale per Iespletamento delle attivith delegate a 24 mesi dal versamento del fondo spese,
arco di tempo in cul il professionista delegato doved curare I'espletamento di quattro successive
tornate di vendite sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un quarto, In
particolare, rispetto al case di specie, 1l delegato effetuera:

a) Un primo tentativo di vendita al prezzo indicato dall'esperto pella relazione di stima;

b} Un secondo tentativo di vendita a prezza ribassato del < i g 2

A



g) Un terzo tentativo di vendita a prezzo ribassato del ’fSi rispetto al tentativo di

vendita; :
d) Un quarto tentative di vendita a prezzo rbassato del ’TI 5 |! rispetto al tentativo
precedente,

DISPONE
che nel caso di mancate svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante i
quattro tentativi espletati, il professionista informu il mudice restituendogli i1 fascicolo: in caso di
vendita, invece, il professionista Delegato trasmetta o questo giudice il fascicolo entro 120 giomi
dal decreto di trasferimento, unitamente al progetto di distriburione: al decreto dovidl essere
allegato, se previste dalle legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell"immobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionists, prima della scadenza, depositi una istanza motivala
in tal senso;

STARILISCE

il versamento in favore del professionista deleguto ni sensi dellart. 2 no & DM 22715 di un
acconto di euro 700,00 quale anticipo sul compensi, disponendo che i creditor gli versino entro
renta giomi dalla rchiesta ale somma, avventendoli che in caso di omesso versamentn il
professionizta delegato potrd senz"altro provvexlere ad apposita informativa ai finl delle valutazioni
de giudice in ordine afla eventuale dichiarazione di improcedibilit dell’ esecuzione;

RISERVA
di disporre il versamento di ulterion anticipi ad istanza del professionista delegato: in particolare,
nel caso di esaurimento del fondo spese il professionista delegato provvedera a segnalare al giudice
dell'esecurione tale circostanza nel termine di giomi 15 depositando un”amalitica relazione sulle
somme spese. al fine dell sdezione da parte del givdice dell’esecuzione dei necessari provvedimenti
per la continuazione delle attivita di vendita.

aTABILISCE

altresl, il versamento in favore del professionista delegalo, olire a guanto stahilite a tiwolo di
acconto, di euro 200000 per lc spese del gestore della vendita telematica (parametrata a quattro
esperimenti di vendita, considerandosi 'importo € 380 + jva per esperimento, stabilito nella
convenziong integrativa stipulata tra Tnbunale di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, all.
1}, nonché di un ulteriore acconto, finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul Partale
delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun lotio posto in vendita in ogni esperiments di
vendita {art. 18 bis DPR 11572002}, quali somme da versarsi sempre nel temine di trenta giormni
dalln nichiesta, avvisandosi sin d'ora che, nel caso di mancata effettuagione della pubblicita per
I"omesso versamento delle indicate somme, si procederi si sensi dell’art.631 iy c.p.e. L'importo
del londo spese polrd essere successivamente aumentato di € 600 qualora il delegato dovesse
segnalare |"opportunita che venga disposta anche la pubblicita tramite quotidiani, come si dird fnfi.
Croando la parte € stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il contribute per la pubblicazione
¢ prenolato a debilo, o norma e per gh effetti delle disposizioni del DPR 11572002, Al pagamento
del contribute di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provwedera il professionisia
delegato atiraverso il fondo di cui al precedente punto., Il professionists delegato &, a tal fine,
autorizzato, ove occorrente, a munirs! di carta di eredito idonea nd eseguire operazioni on line. In
particelare. 1l profissionista delegato potra scegliere le modalitd operative pitt comode, purche la
cartn sia impiegata per il solo pagamento del cantributo di pubblicazione ¢ oneri connessi = sia reso
agevole il controllo tra estratto conto della canta e 1 pagamenti dei contributi che si assumereanno
eseguit;
FONE
g oneri economici necessan alla pubblicitd a carico anticipato provviserio di tutti i creditord,
avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubbliciia
impedirh i relativi adempimenti e che, in tal caso, sard valutata la eventuale improcedibilitd
dell'esecuzione: i particolare, 1l professionista delegato domanderd al creditore procedente di
3



procedere al versamento del dovuto entro 30 giomi dalla richiesta; qualora v siang ereditor]
intervenuti muniti di titolo esecutive e il procedente non corrisponda il fondo spese nel temmine
indicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detio fondo ai creditori intervenut]
muniti di titelo esecutivo, affinché possuno surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivitd di
impulso dell"esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando lur termine di 25 giorni per
provvedere al versamento e specificandn espressamente le modalith di versamento, In caso di
mancate versamento nei termini indicati, il delegate dovra inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentoric terming di 15 giomi per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sard pit possibile accettare il versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell intero fondao
spese e sard cura del delegato provvedere ai rimborsi pro guota gualora pid creditori adempiano al
versamento richiesto.

DISPONE
che il professionista delegeto entro il termine di 5 giomi dalla comunicazione della nomina
(qualora non gia presente in udienza), o dall’udienza (se gt eventualmente presente nella qualita di
custode):
- Apra presso istituto di credito di propria fiducia un ofc (con anche operativita on line, ed.
home banking e senza vincolo all’aworizzazione del GE) intestato a *Trib, OB~ PRO% Db v oersslramrss
R.G.L.l{+cognome del delegato), eon mandate ad operare al Delegato stesso. une per ogm
procedura delegata
- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC e con ogni altro mezzo
utile ad assicurare la piu mapida conoscenzz, la sus nomina e —allegando la presente ardinanza- 1o
inviti a versare sul confo corrente acceso, tramite bonifico bancario o assegno consegnaty @l
delegato (con indicazione espressa delle modalith di versamento), le somme posie a suo earico can
la presente ordinanza, come sapra specificate;

ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presente in
udienzs, non appena risulterd scaricato dalls cancellenn in via telematica, provvedendo in ogni case
entrn 5 giomi a trasmettare comunicazione della defega ricevuta anche via fax o via mail: nonche di
natificare lo stesso al debitore;

DETERMINA
le seguenti modalith di espletamento delle attivith delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provveders prehiminarmente:

- averificare la cornispondenza tra il dintto del debitore indicate nel pignoramento e quelle
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotia e la conformiti tra 1 dati
ripariati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risulting
difformisa ovvero si rilevine altd creditori iseritti eui sia stata omessa la notifica dell®avviso
previsto dall’art. 498 c.p.c. il professionista ne informerd questo giudice;

- a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis. co. 9 sexies dl. 18
ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016,
n. 59, convertito in L 30 giugno 2016, n. 119.

- ad acquisire il cortificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni
pignorati ricadane in comunione legale ai sensi dell’art. 177 el

- a controllare lo stato di diritto in cul si trovano gli immobils, Lo destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 defla Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché
le notizie di cui agli articoli 17 & 40 della citata Legge n. 47 del 1935 e successive
modifiche:

a determinare il valore dell immobile, avvalendosi della relazione dell” esperto;
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- @ redigere, entro otantacinque piomni dalla comunicazione del presente provvedimento,
I"avvizo di vendita, contenente le seguent indicazioni:
a) natura dell*immobile oggetto della vendita e cioe il Comune di cul 81 tove, 1 beni e
diritti immaobilian che si pongono in vendita e i dati catastali:
b) prezzo base dell immobile ¢ 'aumemo minimo per ogni offerta nel caso di gara,
¢} avvertimento che gli oneri trbutan ¢ le spese dell’attivith del professionista ehe il d.m.
15 ottobre 2005, n. 227 pone a carico dell’nggindieatario samnne  comunicate
tempestivimente e dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto
per il saldo prezzo;
d) indicazione del sito Internet sul quale & pubblicara la relazione di stima nonché il nome
il recapito telefonico del custode;
g) precisazione del numero di lotti;
f) termine non inferiore & centoventi giomi ¢ non superiore a centosessanta entro il guale
passann essere proposte offerte d"acquisto ai sensi dell’art. 571 ep.c.;
g) modalith di presentazione dell’offerta analogics ¢ di quella telematica; luogo di
presentazione delle offerte analogiche stabilito dal giudice, modalitd di prestazione delln
cauzione € ammontare della stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull 'offerta
¢ per la gara tra gli offerenti (tale luogo, in particolare, dovra coincidere con lo studio del
professionista ovvero dell’associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore
della vendita sia Edicom, con la sala d'aste sita in viz Antonio Guarasei, piano VI, presso
Palazze dell'wlficio del giudice di Pace in Cosenza, giusta convenzione intercorsa con
Edicom); disciplina gencmle della gara successiva alle offerte;
h) precisazione che, al memento dell’offeria, offerente deve dichiarare la residenza o
eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le
eomunicazioni verranno fatte presso la cancellenia;
1) specificazione che tutte le attivitd, che, a nomma degli anticali 571 e seguenti cp.e,
devono essere compiute in caneelleria o davanti al giudice dell'esecuzione, o a cura del
cancelliere o del giudice dell’esecurione, sono eseguite dal prefessionista delegato presso
il suo studio ovvero nel luogo indicate nell’ordinanza di delegz.
Nell'ordinanza dovranno essere omesse le generalitd del debiton e dati identificativi di esso.
el predetio avviso dovra essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazions
urbanistica ¢i cui all’art. 30 del testo unico & cui al dP.R. 6 giugro 2001, o, 380, nonché
le notizie di cw: all"art. 46 del catato testo unico ¢ di cui all“art. 40 della L. 23 febbraio 1983,
n. 47, ¢ successive modificazioni; in caso di insufficienza di @l notizie, tale da
determuinare le nuilita di cui allart. 46, co. | del citato testo unico, ovvero di cui all’art. 40,
co. 2, della citata . 28 febbraio 1983, n; 47, ne va fatta menzione nell "avviso:
- precisato che per gh immobili realizzati in violazione della normativa vrhanistico-
edilizia, "aggiudicatano, potri ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della |,
28 febbraio 1583, n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001,
n. 330, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanaioria entro 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasferimento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano
ianche in relazione al testo unico di cui al dPR. 6 piugno 2001, n. 380) con totte |=
eventuali pertinenze, aceessioni, ragiont ed zZIoni, servith attive e passive; che la vendita &
i cOoTpo € non a misury che eventuali differenze di misura non potranne dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del preezo;
- indlicato che la vendita forzata non ¢ soggetia alle norme concernenti la garanzia per vizi
o mancanza di qualita, né potra essere revocata per aleun molive; che, consesventemente.
I"esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformita della cosa venduta, oneri. di
qualsiasi genere 1vi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
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eventuale pecessith di adeguamento di impianti alle legg vigenl, spese condominiali
dell"anno in corso e dellanno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive nen
considerati, anche s¢ occult e comungue non evidenziati in perizia, non poetranno dar
lungo ad alcun risarcimento, indennitd o nduzione def prezzo, essendosi di cid teauto conlo
nella valutazione dei beni;
- evidenziato che:
a) 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecurie e da traserizioni di
pignurament| € sequestri che saranno cancellate a curm ¢ spesc delia procedurs;
h) se 1"immobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell"immuobile sard attuata, salvo espresso esonero, a eura del custode giudizianio;
c) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno s carico dell’ aggiudicatario;
d} I'elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza
di delega ed all'avviso di vendita, sui sii intemet analiticamente indicati,

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELU'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano.;

Art. 12

Madaliti di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendiia telematica deve conenere;
al i dati identificativi detl'offerente, con espressa indicazione del coidive fiscale o della partita
T¥A:
b) 'ufficio gindiziario presso i quale pende la procedura:
el Patno ¢ il aumero di ruslo generale della procedura;
dl il mumere o altro date identificarivo del lotto;
¢l la descrizione del bere;
£ Uindicazione del referente delia procedura;
gl li data e l'ora fissara per 'inizio delle operazioni o vendita;
hl il pre==o offerto ¢ Il terming per il relative pagamenia, safve cfre 51 traiti di domanda di
partecipazione all‘incanto:
i) l'imparto versata a titolo di consipne;
i} {g dara, Vorario e i numera di CRO del bonifico effettualo per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conio suf quale & siara addebitara la somma oggetto del bonifice di cui alla
fettera L;
nb Findirizzo delta casella di pesta elettronica certificata di cui af comma 4 o, in alternativa, quello
di cui af comma 3, wiiliz=ata per rasmeriere offerda e per ricevere le comunicazioni previste dol
presente regolamento;
o) Pevertuale recapiio di helefonia mobile ove vicevere le comunicazion] previste dal presente
regolamento.
2 Quamido U'offevente risiece fiori dal rerritorio dello Siato, ¢ non risulii aeiribueiio if codice flseale,
st deve indicare il codice fiscale rilasciato dail‘autorind fiscale del Poese di residenza o, in
mancariza, un analozn cadice identificativo, quale ad esemplo un codice df sicwresza saclale o un
cadice identificativo. Tn ogni caso deve essere anteposto i codice del paese asyegnamie, in

&



confirmitd afle regole tecniche i cui alle standard 150 3166-1 aloha-2code dell Tnrernational
Chreanization for Standardization

3 L'ufferta per fa vendita felematica é redona ¢ cifrata mediante un seftware realiz=ate dal
Ministera, in forma di documento informatico prive di elementi artivi ¢ in conformita’ alle
specifiche teeniche di ol allarticole 26 del preseme decreto. I sofivare di cul al periode
precedente & messo @ disposizione degli interessali da parte del gestore della vendita telematica ¢
deve forpire in vig automatica | dati di ewd af comma 1, letiere b), ¢l d), e). £ e gl nonehé i
riferimenti dei gesiori del servizio di posta elettronica certificata per o vendita felematioa iveritti
norma dell'articoln 13, commu 4.

4 L'offerta & trasmesse mediante la cavella o posta elettronica centificata per do vendit
telensatica. La trasmissione sostiteisce fa firma eletronica avanzara deilofferta, yempre che Ninvig
sia avvemito richicdendo la viceveta completo df avvenuta conse g i cud all'artivelo 6, comma 4
del decrero del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2003, n. 68 & che i pestore del servizio di
pasta eletivonica cerlificara artesti wel messaggio o i wn soo allegoto di over rilaseiaro e
credenzieli di accesso in conformitd a quanto previsio dalllarticelo 13, commi 2 ¢ 3 et
Pofferter ¢ formudata dua pii persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata elugli olir|
afferenti al rirolare della caselle df posta elettronica cervificona per la vendita telematica La
procira & redatia nefle forme dellatio putblico o della seritiura privafe awfenticala e pud essere
allegota anche in copia per immagine.

3. L'offerta. quando ¢ sattoseriita con firma digitale, pud essere trasmessy o me=no di casella Ji
posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, leitera n),

Si appliea il eomma 4, ferzo periode. ¢ la procura @ rilasciata a colui che ha softoscritto {offeria a
normg del presente comma,

6. 1 documentt yone allegard all'offerte in forma oi documento informatice o di copia informatica.
anche per tmmagine, privi di elementi ativi | docwmenti allegati sono cifrati mediante if soffware
i el al comma 3 Le modalitd df congiunzione mediante strument! informatict dell’offerta con i
documentt alla stexsa allegari sone fissate dolle specifiche recniche di eoi all'ariicolo 26,

Art, 13

Moialita di trasmissione dell'afferta
L. L'offerta e I docwmentt allegati sono imviati a un apposite indirizzo df pasta eletfiranica certificaia
del Ministera mediante la casella di posta elettranica certificata indicata a norma dell'articolo 12,
comma [, lettera n).
2. Ciascumn messageio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in
wi allegare. Patiestazione del gestore della casella di posia eleironica certificata per la vendita
felemarica i aver provveduro af rifascio delle credenziali previa identificazione del richiedenie o
rorma del presente regolomente.
3. Chando (idemtificazione é eseguita per via relematicn. la stessa pud aver luneo medionte T
trasmissione al gestore o ewi ol comma I di una copia informatica per immagine, anche non
solfescrita con firma elettronica, di wn decumenio analogico & identita del richiedenie, Ta coniu
per immagine € priva di elemenii aitivi ed ho § formaei previved dolfe speclfiche recniche stabilite o
rorna dellarticolo 26, Ouemde lofferente non dispore o un documento di identita vilasciato da
una det Paest dell"Unione ewropea, la copla per immagine deve essere estraita dal passaparto
4. W responsabile per | sistemi fnformanivi automatizsati del Ministero verifica, su rickiesta dei
gestors di eut ol comma 1. che il procedimento previsto per il rilascio delle crederziali off accessa
sla conforme q quanto previsto dal presente articele e I3 iserive In un'apposita area pubblica def
partale dei servizi telematicl del Ministero.



Are 4

Deposito ¢ trasmissione dell'afferta al gestore per la vendita relematicn

1. L'offerta st intende depositata nel momento in cut viene generata la ricevila compieta di
avvennla consegna da parte del gestore di pesta eleitronica certificata del ministero della giustizia,
2 L'offeria pervenuta all'indiriz=o di posta elefronica certificata di coid all'articolo 13, comma 1, ¢'
auiomaticamente decifratu non prima df centoltanta & non oltre centovent] minuti emfecedenti
Varario fissata per Uinizio deile operazioni di vendita,
3 11 software di cui allarticole 12 comma 3 elabora wn wreriore documento tesivale, prive of
restri=ioni per l¢ operazioni di selesione ¢ copla, in uno del formati previs daile specifiche
teeniche delllarticolo 26, 1 documenta deve contenere § dari dell'offerta, salvo quelll di cui
allarticolo 12 comma I, lettere a). n) ed o).
4 Lafferta ¢ il documenta di eui ol comma 2 song frasmessi ai gestori incaricali delle rispeitve
vemdite nel rispetto del rermine di cul @l comma 1

Art. 13

Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. I responsabile per § sistemi informativi auitomariz=ati del ministero comunica preventivamente ai
gestort della vendita telemutica | ocoxd programsat di manca fircionomento del sistemi
Informativi del dominio giustizia. | gestori ne danme notizia agli intevessati mediante avviso
pubblicaio sul propri sitl internet ¢ richiedong i pubblicare un analogo avvise ai soggeli che
gesfiscono | siff inferaet ove & eseguila la pubblivird di cui gil’urtivolo 490 del codive di procedura
civile Nei casi di cul al presente comma ¢ offerte sene formulate @ mezzo tefefax al recapito
dellfficio gindiziorio presso il quale & iseritia la procedura, inglicato negli oveisi di cuf af periodo
precedente. Nan prima del giornn precedente Vinizio delle operaziont df vendita il gestore ritira I
offerte formulate a norma del presente comm dall'ufficio gludiziaria

3 Nei ocas] o moncale funcionmamento del sistemdd informarivi el dominfa  glustizic non
programmati o ner comimicari a norma del conma 1, Pofferta si intende depasitata mel momento in
cuif vieme generata fo ricevuta df wecetiacione da parte del gestare di posie elfetironica certificata
del mitrente. Il pesiore ¢ femuto a permenere lo parlecipazions alle operaziont adi vendia
dell'offerente che documena la lfempesiva presentastone dell'offerta o norma del perviodo
precedente.

Aj sensi dell’ar. 57! ep.c. I'offerta telematica pud essere presentala usteamente dall’offerente (o
da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o dal suo procuraiore
legale anche a norma dell’an.579 ultimo comma c.p.c,

Agli effetti deila corereta applicazione defl’ant. 13 Din 3220 15, si precisa che nei casi di mancata
funzionamento dei servizi informatici del dominio “givsnizia” (come wdentificati dalla menzionata
norma) le offerte potranne essere futte pervenire presto V'ufficio giudiziario dinanzi al quale pende
la procedura esecutiva anche mediante diretto depusito in cancellena nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (TN BUSTA CHIUSA)

1} le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa comparendo innanzi al
professionista delegato nel lsogo indicato da quest’ultimo nell’avvisn di vendita (che dovrd
coincidere con la sede del proprio smdio, come risultante dagh atti del rispettivo consiglio
dell*ordine, o della propria associazione professionale) e nella data ¢ nellorario che sard indicato
nell*avviso di vendita medesimo ¢ saranno ricevute dal personale addemo a tale operazione;

7} sulla busta dovri essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente I'offerta
{che pud anche essere persona diversa dall’offerente) e la data della vendita; nessuna altra
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mdicazione deve essere apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né numero della
procedura, né il bene per cui € stata fatta I"offerta, né "ora della vendita o aliro;

3) all’offena dovra essere allegata, nella stessa busta, une fotocopia del documento di identith
dell’offerente, nonche un sssegno circolare non trasfenibile intestato al professionists delegato per
un impotto pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in
caso di rifiuto dell’ acquistn;

LILTER ALITA® DIFRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

|} "'offerta dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, 1o

stato cavile, ed il recapito telefonico del soggetto cul andrd intestato 1'immaohile fron

sard possibile ntestare 'immaobile a soggetto diverso da quells che sottoscrive

I"offerta); se 'offerente & contugato in regime di comuniene legale dei beni, dovranno

essere indicati anche i comspondenti dati del coniuge; se 1'offerente & minorenne,

I'offertn dovrd essere soupscritte dai genitori previa autorizzazione del giudice

tutelare;

b} 1 dati identilicativi del bene per 1l quale I"afferin & proposta;

¢) I"indicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei

limiti di un quarto;

d} il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributarl che non potrd essere

supenore al termine massimo di giomi 120 dalla data di aggivdicazione (né inferiore

al termine minima di 90 gomi);

e} I"espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione d: stima;
2} salve gquanto previsio dall’an. 571 e.p.c. V'offerta presentnta nella vendita senza incanto &
irevocabile; si potrd procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non s
colleghi al portale il giorno fissato per la vendita;
3) l'aggiudicatario € tenuto al pagamento degli onerl ribular conseguenti all’acquisto del bere
nonché dei compensi spettanti 8 norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al professionista
incaricato della registrazione, trascrizione ¢ voltura del decreto di trasferimento e degli importi
necessan per la cancellazione delle formalith pregiudizievoli; questi ultimi gli  saranno
successivamente restituiti dalla procedura; Pimporte complessive di tali onerd sccessori sara
tempestivamente comunicato  dal professionists  successivamente  all’azgivdicazione. |
professionista, unitamente al deposito della minuta del decrew di trasferimento, depositeri apposita
certificazione relativa all'esatto ¢ tempestivo versamento da parte dell aggiudicatario delle spese ¢
degli onen accesson. Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario  saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori ¢ delle spese e, quindi, al pagamento
del saldo del prezzo.
4) salvo quanto disposto nel successive punto n. 5), U'importo del prezzo di aggivdicazione (dedotta
la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di giomi 120
dalla data di aggivdicazione ovvero entro il minor termine indicato nell'ofTerta, mediante bonifice
sul conto della procedura, § ¢uwi estremi, ed in particolare 1'IBAN, saranno comunicafi
all’aggiudicatario dal professionista delepato;
5) in caso di richiesta ex art. 4] T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare
nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomi dalla aggiudicazione), che sia stata
ammessa dal gudice con I'ordinanza che dispone la vendita, a caleslare approssimativamente tutte
le sermme necessarie per le spese della procedura, nonché per I'eventuale definitiva liberazione del
bene, ove una tale attivith s1a ancors da compiere; cosi caleolate le somme dovute alle procedura il
professionista comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrl essere versata dall”aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell'offeria, e quale parte dovrd essers
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versata sul eonto della procedura con le modalith soprn indicate; entro i 10 giorni successivi al
pagamento, 'aggiudicatarioc dovrd depositare presso lo studio del professionista delegato,
I'originale della quistanza rilasciata dall"istitute di eredito; "indicazione da pare del professionista
delegato all'aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario semme eccedenti le spetianze di
questo sari considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incanco ricevuto;

@) in case di mancato versamento di quanto complessivaments dovuto (sia & ttolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di onmeri accessor) entw il termine indicate nell'offerta, il giudice
dell'esecuzione (cul dovranno essere rimessi pli ati a cura del  professionista) dichiaresd la
decadenza dall'appiudicazione con incameramento della cauzione;

7) il professionisia delegato, referente della procedura procedera alla apertura delle buste e prenderi
atto delle offerte presentate telematicamente ed esaminerd tutte le offerte, alla eveniuale presenza
delle parti ¢ dei creditord iseritti non intervenuti, nel giormo @ nell"ora indicate nell’avviso di vendita
(tale luogo, per come gid specificato, dovra coincidere con lo studie del professionista ovvero
dell*associazione professionale di appartenenza o, ualom gestore della vendita sia Edicom, con la
sala d'aste sita in via Antonio Guarasei, piano V1, presso Palazzo dell*ufficio del giudice di Pace in
Cosenza, giusta convenzione intercersa con Edicom);

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pani ©
superiore al prezzo base, essa & senz'aliro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore (net Limiti di un quano) al
prezzo base, si opera come sague:

- qualora specifiche circostanze Consentano di ritenere che, in tal easa, rcomra una sern
possibilita di aggivdicare limmobile a prezzo superiore, il professicnista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che §i proceda ad un ulteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica, sincromcn mistl, senza meanlo o con
identico prezzn base),

- qualora nen sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
sssegrazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari o quello base, il bene &
assegnato al creditore;

- qualora non sussistaro tali specifiche circostanze © nessun creditore abbia propesto istanza
di assegnazions dellimmaobile, il bene & agmudicato all'unico offerenie.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di
un guarto dl prezzo base, si cpera come segue;
- qualom un creditore abbia proposto istanza di assagnazmone dell'immabile, necessariamente
al prezzo almeno pari a quello base, il bene € assegnato ol ereditore;
. qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
aggiudicato all"unico offerente.

In ¢aso di pluralita di offerte

Qualora per I"acquisto del medesimo bene siano state proposte pid offerte valide, si procedera a
gara con partecipazione degli offerenti telematici che vi prepderanne parte in via telematica ¢ deglh
offerenti analogici che vi prenderanao parte eomparendo personalmente, sulla base della offerta pid
alta: nel corso di tale sara cinscuna offerta in aumento, da effetiuarsi nel termine di tre minuti
dall"offerta precedente, non potrd essere inferiore al nlancio minime, come determinato nell’avviso
di vendita,
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I rilanci effetiuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore delln vendita
telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi eome
1 rilanci effettuan da quest ultimi doveanno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica ¢ resi visibili al partecipanti in via telematica,

Il terming di tre minuti per il rlancio decorrerd dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilita per tutti 1 partecipanti della precedente offerta.

E' nmessaal professionista la valutazione dell*ordine con il quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerents, il professionista delegato
dispone lo agmudicazione a favore di colui che abbin proposte la offerta pid vantaggiosa
(nell"individuare lo offerta pid vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo ma, a parith df prezzo,
sard prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel pio breve tempo possibile, ovvere,
1n subordine, quells cui sia allegata la cauzione di maggiore entita).

Quando all'esito della gara tra gl offerentt, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esit
della comparazione delle olferte depositate, la offerta pid alta ovvern la pill vantaggiosa risulti pari
al preweo base 1l bene & sene"altro aggivdicato.

Se l'offerta pil alta o pil vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- gualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile. necessariamente al
prezzo almeno pari a quetlo base, il bene € assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza Ji assegnazione dell'immohile, 1 bepe &
agwudicate al mghor offerente.

PRESCRIZIONT ULTERIQRI

1} in caso di aggiodicazione a seguito di gara ra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., i termine per il
deposito del saldo del preezo ¢ delle spese sard comunque quelle sopra indicate ovvern quello
minare indicato nell offerta dall” aggmudicatario;

2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

3) nell'ipotes: in cul il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettusto "offeria e sia FAmasta
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al professionista nei tre giomi successivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha fatte 1'offerta, depositando originale dells procurs
specigle notanle, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in dala non suceessiva
alla venditn stessa;

4} il creditore che é rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al professionista, nei
cingue giomi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terro a favore del quale deve essere
trasfenito Vimumobile, depositando la dichisrazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessar poteri ed
autorizzazioni. [n mancanza, il trasferimento & farto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
denivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
creditore:

3} qualora ["aggiudicatano, per 1l pagamenio del saldo prezze intenda fare ricorso ad un contratto
bancano di finanzimmenio con concessione di ipoteca di pnmo grade sull immobile acquistato, egli
dovia indicare pella propria domanda di partecipazione istituto df credito mutuante; entro {l
termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essers erogate direttamente
dall'istituto di credite mutuante mediante bomfico sul conto della procedurs. Conformemente a
guanto previsto dall’sn. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimentn il Giudice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rifevare che ¥ pagamento di parte del pre=o relative
al trasferimento del bene aggetto del presemte decrelo & avvemio mediante erogazione defla somma
1 TRREA da parte di ... a frone del contratio df muiie & rostio ... ded . . rep.
.............. e one fe parti mutuante ¢ mutvataria hanno espresso i consenso all iserizione .::ﬁ f.'-"'ﬂ“-‘f-“
di primo grade o garencia del rimborso del predetio finanztamento, sirende moto che.
coitformemente a guonte disposto dall 'art. 385 cpe. & fatlo divieto al Conservanore dei Regiviri
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Immabitiar! presso f Servicio d&f pubblicii immebiliare deli Agenzia delle entrate di traserivere il
presente decrelo se mon urilamenie all ‘tserizione dell Tpoteca di cui all alfegata note™, In coso di
revoca dell aggiudicazione le somme erogate saranno restituite dircitamente all'istituto di eredito
mutuante senza aggravio di spese per la procadura,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della veridita doved essere data pubblica notizia mediante:
1) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche’ ai sensi dell art, 490 [ comma e 631 - bis c.p.c,;
2} diffusione dell’avvisa di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e della relazione di
«ima redatta dall'esperto ai sensi dell’'art, 173 his  disp.att. epe, sui siti o internet
www astesnnunclit,  www.asteavvisiit,  www.rivistaastepiodiziarieit,  www.canaleaste.t
interoperabili con il portale delle vendite pubbliche e per il tramite dei serviz operativi commelati:
pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie edizione digitale, invic dell’estratto attraverso il
servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiscenze dell’immobile staggito, il netwark Aste.click
per la pubblicazione su www.immohiliare.it e sul pancipali siti intemet immobiliar privati oltre che
sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza www tribunale cosenzn giustiziait. Cio sulls
hase di eonvenzions stipulata dal Presidente del Tribunale di Cosenza,
Si ricorda, & lal proposito, che il pacchetto di pubblicita conconlato come modalith standard di
pubbliciti include i seguenti canali pubblicitari:
- Pubblicity legale 8 mezzo internet tramite il sito wiww.asteannunei.it iscritto nell elenco
ministeriale con PDG del 30/09/08 « interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministere
di Giustizia (quando attivo).
x Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavvisiit www rivistaastegiudiziarie.il
iseritti nell’elenco ministeriale con PDG del 20006/11 e PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il
Portale Vendite Pubbliche del Ministern di Giustizia (guando attiva),
- Pubblicazione delle vendite gudiziarie sul' APP GPS ASTE — applicazione Android e 105
(iphone — ipad — ipod toach,) con sistema di geo localizeazione.
- Pubblicazione delle schede con riepilogo dei bend in vendita e relative foto nella rubrica alle
vendite giudiziare del Tribunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste.it iscritta nell’elenco
ministeriale con PDG del 1270312 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero
di Gaustizia (quando attivo).
- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale — sezione dedicata al Tribunale
di Cosenza. distribuita in abbonamento ¢ presso le miglion edicole a livello nazionale, nonche
spedita in ahbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.
- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Giudiziurie
Tribunale di Cosenza
- Postal target indicizzato (invie di 300 missive nelle vicinanze dell immebile stagmto).

Sistema Asteclick — pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Intemet
immebiliari privati (Es. cesait — subito.it - attico.it — idealista.it — hakeca.it — secondamano it - e-
bay annunci) + 30 portali gratuiti collegad, con un bacino di oltre 12,000,000 d: utenti.
- Pubblicazione su immobiliare.it
= Pubblicazione sul sito ufficiale del Tnbunale di Cosenza
7y Ove il delegato dovesse ritenere opportuna, in ragione delle cartleristiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicith sulls stampa, il medesimo professionista dovra -
una volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevists anche la somma necessaria per procedere a
questa forma ulteriore di pubblicita sulla base dei cost indicati nel module aggiontive all’all, |
della convergione integrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gl adempiments
necessari per assicurars dell"avviso di vendita venga data divulgaziore, a cura del professionista,
almeno quarantacingue giomi prima del termine per la presentazione delle offerte o della dam
dell'ineanto, su:
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- Quotidiano del Sud con ribattuta nei 1 5gg suceessivi alla prima pubblicazione.,

- Pubblicazione sul site www.guotidianodelsud.it tramite il motore di ricerca Fdicom.

L'avviso pubblicato su stampa dovrd contenere le seguenti informazion::

a. numero di ruclo deila procedura;

b. nome del Giudice dell’esecuzione;

¢. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico:

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprieta, wsufruto, nuds
proprieta ecc. );

e, lipulogia (appartamento, terreno, villa, negozio, locals, cee.);

f. comune ed indirzzo ove € sitwato I'immobile;

g caratteristiche (superficie, vani, piano, intemo, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto aute, gisrdino, ece.);

i. condizione (libera, occupato, dal debitore/da terzi);

J. modalit: della vendita (telematica sineronn mista)

k. ammontare del prezzo base per la vendita e del nlancio minimo in caso di gara;

I termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita;

n, orario di apertura delle buste;

0. indicazioni su dove repenre maggion informazioni (Custode dell"immohile con indicazione del
numern di telefono - Cancellena del Tribunale ordinario di Cosenza — - Sito internet del Tribunale
di Cosenza)

3} Sempre guanto alla pubblicitd in funzione dells vendita, ciascuno dei creditort muniti di titola
eseculive ¢ autorizzato a sue spese non Amborsabili neppure ex art. 2770 eod. civ., all'ulteriore
forma di pubblicita da lui eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno guarantscingue piomi prima
del termine per |n presentazione delle offerte.

4) Quante alla durats degli adempimenti pubblicitari;

i beni in vendita dovranno andare in pubblicita:

- n un termine non infeniore a 120 glorni prima della data fissata per la vendila senza incanto
el caso dei primi due esperimenti di vendita:

- in un termine non inferiore a 90 giorni prima della data Assata per la vendita senza incanto
nel caso del terzo e quarto esperimento di vendita:

e la diffusione attraverso tutti i canali pubblicitar richismatt dovrd essere assicurata
ininterrottamente per almeno |20 giomni prima per quanto concerne § primi due esperimenti di
vendita (ed almeno 90 gomi pnma per quanto riguarda il terzo ¢ il quarto esperimento & vendita) e
successivamente all 'eventuale asta deseria ininterrottamente fino alla data del suceessive tentativa
di vendita per ogni ciclo di vendita (4 4+ 3+ 3)

A tali fini il G.E. autorizza | necessar prelievi dal conte corrente della procedura.

Gli enti ¢ le societd incaricate dell'effettunzione della pubblicith faranno riferimento al
professionista delegato per il repenmento dex fondi necessar all'espletamento delle pubblicita.

Agli adempiment: pubblicitari dovrd provvedere il professionista delegnto & spese del ereditare
procedente.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
1l professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempiment: previsti dall’art. 591 bir, c.p.c.;

- @ neevere dal gestore della vendita telematica le offete di vendita depositate
telematicamente ed a procedere alla apertura delle buste contenents le offerte formulate in
via analogica e ad esaminarle. ad esaminarle e a prendemne atto, ove ritenute valide od
efficaci;
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a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche
attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sitr), che deve contenere
le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalith degll
offerenti, la descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazione dell"aggiudicazione con
Iidentificazione dell'aggindicatario € le altre preserizioni indicate dall'art. 23 del Decreto
Minisiedale 26 febbraio 2015 n. 32; il verbale ¢ sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cwi
all’art. 579, ¢0. 2, ep.c.;
a depositare a mezzo pel copia del verbule d'asta nel fascicelo dell"esecuzione
provvedendo ad inserire I"originale dello stesso tra gh atti del proprio [ascicolo;
a ricevere o autenticare [a dichiarazione di nomina di cui all"art. 583 cp.c.;
u comunicare all'aggiudicatario entro 20 giomi dalla aggiudicarione I'ammoritare della
somma da versare unitamente al saldo prezzo per gli onen tributari e le spese dell’attivita
del prufessionista che il dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone & carico dellaggiudicatario
nonché le modalita di versamento delle somme residue:
ad autorizzare "assunzione di debiti da parte dell’aggivdicatario o dell’assegnatario cx art.
508 e.p.c (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° e.p.c. provvedera diretiamente a limitare
il versamento del prezzo secondo guanto disposto dalla norma);
a predisporre il decrete di trasferimento da truemefters Senzd indugio al giudice
dell"esecuzione unitamente fascicolo, allegande al decreto, se previsto dalla legge, il
certificate di destinazione urbanistica dell"immobile;
ad eseguire le formalité di registazione, trascrizione (rammemtando che, nell* ipotesi
disciplinata dall'art. 385 comma 3° c.p.e., "il conservalore dei registri immobiliari non pud
eseguire la trascrizione del decreio se non unitamenie all Iscriziome dellipoteca concéisa
dalia parte finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alle
comunicazione dello stesso nei casi previsti per la comunicazioni di atti volontar di
trasferimento, nonché all'espletamentn delle formalita di cancellazione delle isenzion
ipotecarie ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole conseguent al decreto dil trasferimenta,
anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento ©
dell’ordine di cancellazione dei gravami:
a trasmettere all'aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento € 2
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occomenti per il
trasferimento, dandone comungue atio nel progetto di distnbuzione:
nell'ipotesi di vendita di pid lott, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai
sensi dell art. 504 ¢.p.o. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’ aggiudicazione di
uno o pii lott { e temeto eventualmente conto del quanto oid acquisito alla procedura ), sia
stata gid conseguita una somma pari all’ammontare complessiva dei crediti per cw i
procede ¢ delle spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della
procedura relative a tuti gl ausiliad sarmnno valutate dal professionista delegato
prudenzialmente, tenuto conto per gli onoreri degli avvocata i valori medi di riferimento di
cui al d.m, 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento dell’aggiudicazione;
a disporre |a restituzione, mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata,
delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatan dei beni venduti
a depositare, in caso di esito positivo della vendita, I"importo della cauzione e delle spese
per il trasferimento della proprieta sul conto della proceduri;
@ fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ulterior esperimenti di vendita (fino al limite di qualtro compreso il primo}, du espletarsi
tutte con le stesse modaliti e $enza incanto, previa nduzione del relativo prezao hase nei
limiti di un quarto (come previsto dall’art, 391 c.p.c.) provvedendo, in ogni occasione. alla
redazione ed alla notificazione del relativo avviso di vendita recante le indicaziom enunciate
nonché il compimento degli adempimenti pubblicitan, come sopra regolamentati;
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- arestituire gh atti al gudice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anche il
quarto esperimentn di vendita per consentirgli di provvedere in merito all'eventuale
prosecuzions della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164 disp. alt. e.p.e;;

- ad effettuare gli ulterion adempimenti previsti dall‘art, 490 pnmo ¢ co. 2 c.p.c.;

- alla formazione di un progetio di distribuzione, (anche purgiale laddove vi signo ulterior
lotti in vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire}, previa
acquisizione - dal creditore procedente e dai creditord intervenuti - dei conlezgl agpiomali
dei erediti ¢ di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del piudice
dell’esecuzione di liquidazione del compenso del professionista delegale deternminato ai
sensi del dum. 13 ottebre 2013, n. 227, e dei provvedimenti di liquidazione dei compensi agli
aluri ausiliar comunicandolo a mezeo pec alle parti 45 giomi prima dell'udienza fissatn per
la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giomu per evenluali
osservazioni; nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo i crediton o gli ausiliari non abluano
depositato alcuna nota di precisazione del eredite o richiesta di liquidazione del compensn, il
professionista procaderd a caloolave 1 relativi dintti solla base degli atti della procedura,
tenendo conto del valon medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti & considerando
quale parametro di nfenmente quanto ncavato dalla vendita dei beni staggit, i che
rappresenty il valore effettivo della procedura a norma dell*art. 5, comma 1, ultimo periodo,
d.m. 55/2014 ¢ la base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att. c.p.c.;

- al deposito del progefto in cancellena nel termine di 20 giorni prima dell'udienza fissata per
la sua approvazione {mvero al deposito del progetto in cancelleria, alla fissazione della dan
fissata per la comparizione dinanzi a sé dei creditod & del debitore, alla notifica del
provvedimento contenente ln comunicazione del deposito ¢ recante 1'indicazione della data
fissata per |"approvazione del progetto, all"audizione delle parti e all'eventuale approvazione
del progetto con ordine di pagamento delle singole quote; nel caso in cui sorgano
contestazioni in sede di approvazione del progetto il fascicolo sard, tuttavia, rimesso al
mudice dell esecuzione);

- ol deposito dei rapporti riepilogativi semestmali nonche al deposito del rapporte riepilogative
finale ai sensi dell’art. 16 biy, co. 9 sexies dl. 18 ottobre 2013, convertito dalla ], 1°
divemnbre 221, come modificato dal d.1. 3 maggiv 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugmn
2016, n. 119,

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuta Maggiudieazione e versato 1l saldo prezzo 1l professionista delegato & tenuto 4
|. predisporre la bozza del decreto di trasferimento {con espressa menzione della situazione
urbanistica dell"immobile ¢ previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievel
gravanti sull’immobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, o questo Giudice
per la conseguente emanazione,
Se il versamento del prezzo & avvenuto con |'erogazione a seguito di contratto di finanziameniu
che preveda il versamento diretlo delle somme erogate in favore della procedura e 1a garanzia
ipotecaria di pamo grado sul medesimo immaobile oggetto di vendita, nella bozze di decreio i
trasferimento deve esserc indicato tale atto.
In caso di vendita in unico lotto di pid immoebili, il delegato, in sede di decreto di trasferimenti.,
imputera ai fini fiscali 1l prezzo in ragione proporzionale al valore ¢i clascun cespite,
La borza dovm contenere altresi 'ordine di cancellszione dei eravami esistenti sull immobile 1a
titolo esemplificativo, pignoramenti immohbilian, sequestri conservafivi, decreti di ammissiore
alla procedura di concordato preventivo, amministrazioneg controllata, sentenze di fallimentc),
anche se swccessivi alla trascrizione del pignoramento ¢ indicare il regime matrimoniac
deli"aggiudicatario persona fisica
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- ove necessario, certificato di destinazione urbanisticn ai sensi dell’art. 30 DPR 3802001 o
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documentaziong equipollente ai sensi delia vigente normativa;

- le dichizrazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identith e le dichiarazionl rese a norma del DPR 4432000,

- |'attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessane
sia per il trasferimento ¢ le formalith successive poste a canico dell’aggiudicatario, sia della meta
del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato olire spese generall e
accesson di legpe;

- la documentazione relative al versamento da parte dell’aggiudicatario dell intero prezao;
- ispezione ipotecaria aggiomata relativa all'immobile aggiudicato;

- nota di trascrizione;

- arto di pignoramento;

i documento di riconoscimento (carta di identith) dell”aggiudicatanio;

- verbale di aggiudicanone

- Je dichinsazioni o fini fiscali rese dall’aggindicatario in onginale, unitamente alle
dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000:

- ove necessario, certificato di destinazione wbanistica ai sensi dell*ard. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa,

2, eseguire le formaliti di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell"ipotesi disciplinata
dall*art. 583 comma 3° c.p.c. “il conservatore dei registri immobiliar non pud eseguire a
paserizione del decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione voltera catastale del decreta di trasferimenio, alla comunicazione
dello stesso nel casi previsti per le comunicazioni di atii volontari di trasferimenta, nonché
all'espletamento delle formalitd €i cancellazione delle iscriziont ipotecane ¢ di ogni teascrizions
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimentn, anche formande le necessarie copie
dell*ariginale del decreto di trasfenmento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sard
esibito al professionista delegatn dalla Cancelleria. 1a quale viene esonerata dalle predetie
attivitd in forza della disposizione di cud all'art. 591 bis comma 2° n. S ep.e;

3. trasmettere all'aggivdicatario copin autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso |e somme Tesidue che siano risultate eceedenti le spese occorrents pec il trasfenimento,
dandone comungue atte nel progetto di distribuzione;

4. rapportarsi con lealid ¢ correttezza nei confronti del custode giudiziano ove nominato e ove
non si tratti della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogmi 6 mesi
un'aggiomata relazione sullo stato oceupative dell'immabile e sull’andamento delle procedure
di liberazione: nel caso in cui il eustode non fosse gid stato neminato, a segnalare la circostanza
a questo Giudice affinché vi provveda;

5, ad ogni aliro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di lepge sia necessario o
conseguente al trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Il professionista delegato provvederd altresi e i atterrd, nell’esecuzione dell’incarice per la
formuzione e redazione del progetto di distribuzione, alle seguent indicazioni.

[l professionista provvederd quindi alla formazione ¢ redazione del progetto di riparto di cui al
5G] hisn. 12. In particolare provvederd a:

- redigere il progeto di distribuzione, depositaindole in cancelleria in via telematicn, nel
termine di giomi 30 dalla trascrizione del decreto di trasfenimento (e comungue ron oltre o
termine di 10 giomi dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato ¢ del custode
da parte del Giudice) ¢ ¢id anche nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo i crediton non abbiano
depositato aleuna nota di precisazione del eredito, dovendo il delegate procedere a caleolare i
relativi diritti sulla base degli atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dal DM 332014 per gl enoran degli avvocaty, prendendo quale base di
riferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita e non quella preceftata: per |
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creditori intervenuti si ndotteranno | medesimi parametri ridotti del 409, 1l maneato rispetto doi
predetti parametd costituisce motive di revoca dell'inearico, 11 progetio di distribuzione terrd
altresi conto degl onorarn liquidati dal Giudice al custode ¢ al professionista delezat (per la
parte a canco della procedura);

il 1 defegato provvederi a depositare in modalita telematica il progetto di distribuzione con la
bozza di verbale dell’udienza di approvazione del piano ed i document: allegati, tra i quali I
copia del decreto di trasferimento col numero di repertorio e 1a relativa nota di traserizione.

a fissare Ia comparizione delle parti avanti o sé e nel proprio ufficio entro 45 giomi dalls
data di deposito presso la cancelleria del progetio di distibuzione ove non intervenpano
osscrvazioni da parte del giudice dell’esecuzione ¢ a notificare il provvedimenmo in cui fissa la
comparizione delle parti avanti a s¢ ai creditori, anche via PEC e al debitere nelle forme di cui
all*art. 492 ¢.p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eleto domicilio;

- dare atio dell’approvazione del progetio di distribuzione se all'esito della comparizione di
cui al punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti;

- mnel caso in cui sorgano controversie ex ant. 512 cpe. o trasmettere il fascicolo a questo
Gredice per ["approvazione del progetto di distribuzione, il quale Fsserd udienza: a detta
udienza il professionista delegato dovrd comparire personalmente depositando una breve
relazione riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni;

- usa volts approvato il progetto di distribuzione, decors: 20 giomi, a sottoserivere 1 mandati
di pagamento eniro i successivi 7 giomi, sutorizzando lo stesso a prelevare du] conte della
procedura quanto a lui riconpsciute in virtl del decreto di Lquidazione di cui sopra — sia per In
parte a canco della procedura, sia per la parte a carico dell aggiudicatario - e a chiudere il detwp
conto, depositande entro 30 gwomi dull*approvazione del progetto di distribuzions un rapporto
fepilogativo finale delle attivitd svolte, allegando alla relazione i provvediment: di liquidazione
del GE, 1l progetto di distibuzione, gli avvisi alle parti ¢ la prova dei pagamenti compiuti,
nonche gli estratti conto bancar, la nota di trascrizione del decrete di trasferimenta e e
annotazioni di cancellazione dei gravami.

- Il professionista delegato dovra procedere senza indugie a tutte le operazioni delegale,

Fermo quanto sopra, il GE:

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nelle stato di fatto e di diritto in eui i beni si trovano (anche in
refazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.
380 con tutte le eventuali pertinenze, accessiond, ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive,
La vendii ¢ o corpo ¢ non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogs
ad alcun risarcimento, indenmita o nduzione del prezzo;

b} che la vendita forzata non & sogzetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualitd, né potrd essere revocata per aleun motivo. Conseguentemente, |'esistenza o
evenfuali vizi, mancanzz & qualith o difformita della cosa venduta, onerl di qualsiasi penere
ivi compresi, ad esempio. quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale pecessitd di
sdeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anne precedente non pagate dal debitors, per qualsiasi motive non considerati, anche se
occultt e comunque non evidenziati in periziz. non potrannoe dar luego ad aloun
risarcimento, indennith o riduzione del prezzo, essendosi di cid temuto conto nella
valutazione dei beni;

¢) che per gli immobili realizzati in violazione della npormative  urbanistico-cdilizi,
Paggiudicatario, potm ricortere, ove consentito, alla discipling dell’art.40 dells legge 23
febbraio 1985, n.47 come integrate e modificato dall'art.46 del D.PR. 6 gugno 2001,
n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi
dalla notifica del decreto di frasferimento;
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d) che 1'immobile viene venduto libero da iscriziom ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti
e sequestri che saranno cancellate a cura € spese della procedura;

¢} che, qualora Vaggdicatario non lo esenti, il custode procederd alla liberazione
dell'immobile ove esso sia occupato dal dehitore o da terzi senza titolo, con spese & carco
della procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione;

f) che I'claborato peritale relative alla stima e valutazione degli immuobili posti in vendita con
la presente ordinanza sari disponibile per la consultazions sui siti internet espressamente
indicati;

) che la partecipazione alle vendite giudiziaric non esonera gl offerenti dal compiere le visure
ipotecarie ¢ catastali;

by che maggior informasioni, anche relative alle generalita del sopuetlo passivo della
procedura esecutiva, possono essers fomite dal custode 4 chivnque vi abbia interesse,

AVVERTE

che in hase a guanto disposto dall'an.624 bis c.p.c.. il Gindice dell’esecuzione, pud, sentita il
debitore. suspendere, per una sola volt, il processe fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino o venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d"aequisito. Qualora non sid stala proposta istanz
o essa non sia stata accolta, in hase a quante disposto dall'art, 161 bis disp. att. e.p-c., il ninvio della
vendita pud essere disposto solo con il consensa dei creditoni e degli offerenti che abbiano prestato
cauzionc @i sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dellinizio della gara o dell*incanto

DISPONE
che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custade,
alle parti non presentl, ai creditori iscritti non intervenuti, all’esecutato ed al debitore enginana
quatora la procedura si svolga contro il tere proprietano ex art. 602 e 55, c.p.c.

DISPONE
che il professionista delegato, di regola, dovrad espletare un numero minime di tre esperimenti di
vendita nell*arco di un anno; ['inedempimento o tale disposizions sard valutato ai fim della revoca
della delega, salvo che non ricorrano giustificate e motivate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

- ¢come da relagdoene di stima dell*esperto -

DMSPONE

14 sostituzione del debitore nella custodia dell immobile pignorato e designa quale nuova custode il
professionista delegato:

cosi regola V'espletamento dell'incarico gualora immobile sia abitato dal debitore o dal suo
nucleo familiare:

1y il custode provvederd a notificare il presente provvedimento al domicilio de] debitore esecutato;

23 il custode effettuerd nel pilt breve tempo possibile il sopralluogn presso l¢ uniti immebiliari
oggetio del pignommento, con la precisazione che egli non potrd immetiersi nel possesso matenale
del"immohile, che resterd in capo all'esecutato fine all'emissione del decreto di trasferimento {art.
560, co 3, ¢.p.¢): il pnmo verbale di sopralluogo sacd, pertanto, destinato o valutare le condiziom
dell"immobile ¢ ad avvertire il debitore sugli obblighi o suo carico, come da punti successivi,
nonché delle sonzioni che conseguiranno alla violazione degli obblighi medesimi, ai sensi dell'an,
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300 co bepu.;

3} il custode ha il dovere (nuovo art.560 co 2 epe) di vigilare affinché il debitore e il nucleo
familiare conservine il bene pignorato con la diligenza del buon padre di famiglia ¢ ne mantengano
e tuteline 'mtegrith. In caso di violazione di tali obblighi il custode immedistamente rifesisd al
mudice, 1 fini dell’emissione di ordinanza di libernzione;

4) al fine di dare attuazione al dovere di wvigilanza di cui al punto 3. il custode effettuerh
sopralluoghi periodici presso I'immobile pignorato, con cadenza almeno trimestrale, riferendos in
occastone di ogni sopralluogn al giudice;

5) il custode, ex art. 360 1° comma c.p.c., deve rendere il conto della gestione a norma dell"art. 503
c.p.c, con cadenza trimestrale. evidenziando analilicamente ed in modo distinto per ogni singola
upits immobilisre sotto lu sua custedia: a) 1l saldo contabile della custodia; b) gli interessi
eventualmente maturati nel periedo sulle somme depositate; ¢) le poste attive ¢ guelle passive; 4) le
attivitd compiute; ¢) le istanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti; copia di ogni
rendiconio dovrd essere inviala a mezzo di posta ordinania o posta elettronica, nel rispetto della
normativa, anche regolamentare, concermnente la sottoscrizione, la irusmissione e la ricezione dei
documenti informatici e teletrasmessi, alle parii (creditori pignorante ed intervenuti, dehitori e
comproprietan) che ne abbiano fatto richiesta:

&) 1l custode dovra consentine ai potenziali interessati 'esercizio del diditto di visita all"immobile
pignorate: Part. 560 4% ¢ 5% comma ¢.p.¢. prevede il dovere del debitore esecutato, in accordo con
il custode, di consentire la visita &i potenziali acguirenti e ln necessita di indicare nell ardinanza di
autorizzazione alla vendita le modalita del diritto di visita. In base ai nuovi commi 4 e 5 dell'ar.
560 c.p.c. (sempre e solo per le procedure alle quals si applica il nuove art. 560 ¢.p.c.) la richiesta di
visita non viene pil, quindi, formulata tramite il Portale delle vendite Pubbliche & la visita non &
soggerta o termini di effettuazione. Debbono, invece, essere inserite nell'ordinanza ex art, 569 c.p.c,
le prescrizioni in materia di modalita del diritto di visita. Si indica, pertanio, "orerio per le visite
dalle h. @ alle h. 19 nei giomni dal lunedi al venerdi (esclusi i festivi) e dalle h. 9 alle b. 13 il sabato,
Il custode dovra dare un preavviso al debitore esecutato di 24 ore (salvi casi di urgenza) ¢ il custode
e il debitore dovranne concertare le modaliti concrete perché la visita degli interessati i svolgano
nel rispetto della riservatezza di questi ultimi (il debitore, quindi, non potrd essere presente in
oeccasione delle visite e nei moment! immediatamente precedenti @ successivi ad esse, ende evitare
di incontrare gl interessati ¢ dovrd disattivare eventuali sistemi di videvsorveglianza);

71 il eustode deve avvertire il debitore che qualora vstacoli i1 diritto di visita di potenziali acquirent
sard immediatamente emessa ordinanza di liberazione. Lo stesso accadrd quolora I'immobile non
sia adeguatmmente tulelato ¢ mantenuto n uno stato di buona conservazione, per colpa o dolo del
debitore ¢ dei membri del suo nucleo famaliare, quando il debitore viola gli altd obblighi che la
legge pone a suo carica, o in easo di locazione non autorizzats a terzi, non essendo a quel punto
limmaobile pit abitato dal debitore e dal suo nucleo familiare (art, 560 co 6 cpe);

8) il custode avverting 1l debitore del divieto assoluto di dare in locazione I'immobile pignorato
{dovendosi necessariamente riferire la possibilita prevista dal comma 7 dell’art. 560 ¢.p.c. con la
fase antecedente | autorizzazione alla vendita, posto che successivamente il debitore pud conservare
il possesso del bene solo qualora egli stesso abiti il bene pignorato, da solo o con il peoprio nueles
familiare):

9) il custode avvertird il debitore della necessita di segnalargli interventi di weente manutenzione
dell immobile pignorato, che il custode constaterd direttamente previe sopralluogo relazionanda
all’esito al giudice;

10) in caso di aggiuvdicazione provvisoria, il custode ne dard tempestivo avviso al debitore,
informandolo, altresi, del versamento del saldo del prezzo, onde consentirpli di organizzarsi ai fini
del rilascio del bene, che dovrd avvenire con 'emissione del decreto di trasferimento:

per Mipotes: in ewi il beoe non sia abitato dal debitore o dal nucleo familiare dispone che il
custode provveda a:
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1) notificare il presente provvedimento al domicilio del debitore esecutato;

2} effettuare nel pil breve tempo possibile il sopralluogo presso e unitd immobiliari oggetto del
pignoramento: ove il custode abbia conforma del farto che il bene non sia ahitato dal debitore o dal
nucleo familiare, relazionerd immedintamente al giudice per l'emiszicne di ordinanza di liberazione
ex art. 560 ¢o 6 c.p.c., vosi da conseguire il possesso del bene {salvo che il bene sia occupato dal
terzo in forza di titolo opponibile alla procedura);

3} informare eventuali occupanti sine titulo della necessita di rilasciare immediatamente I"immobile
pignoruto, ovvero di regolanzzare un rapporto di locazione con il custode, previo parere dei
creditori ed informativa ol giudice dell'esecuzione; in caso di immoebile accupato da terzi in forza di
titolo opponibile alla procedurs il custode informerd Poceupante della necessita di far confluire
nelle casse della procedura eventuali canoni contrattualmente devut;

4) provvedere alla amministrazione det beni;

5) provvedere a versare le somme incassale in virtl dell’espletamento del presente incarico su o'c
intestato alla procedura;

&) tiscuotere i canoni di locazione e le indenniti per occupazione non opponibile; versare senza
ritardo le somme percepite direttamente sul conto corrente di cui al precedente punto 3); segnalare
tempestivamente al giudice dell’esecuzions I"eventeale omesso pagamento dei canoni o delle
indennita pattuite che si protragga da almene 3 mensilit;

77 segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell’immaobile pignorato;

8) segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecativa ed al Giudice del]esscurione
|"eventuale inadeguatexrza del canone ex art. 2923, 3o comma c.c.;

9} qualora talune degli immeobili sia in condominio, dare immediata comunicazione della propria
nomina all amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute
spese rimborsabili in predsduzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio o quelle
straordinaric non espressamente approvate dal Tribunale ¢ che non siano dirette alla conservazione
dell'integrith fisica e funzionale dello stabile; partecipare alle assemblee condaminiali
eventualmente convocate: il custode invitera |"amministrazione condeminiale a far pervenire presse
il suo studio copia delle richieste di pagamento inviate al preprietario dell immobile, dei verbali e
delle delibere delle assemblee condeminiali, nonché, di agni ulteriore comunicazione afferente alla
gestione del condominio;

|0) adoperarsi, accompagnandoli di persona (o a mezzo di un sue delegato »d hoc ¢ senza aggravio
di spese per la procedura), affinche tutti ghi interessati all acquisto possano esaminare |'immebile o
oli immobili oggetio della procedura precisando, ove nchiesto, ali eventuali oneri condominiali per
i quali, in base a quanto disposto dall"art 63. 2o comma, disp. att. ¢.c.. il potenziale aggiudicatano
potrehbe essere chiamato a nspondere solidamente con il debitore; qualora I'immobile sia occupate
in forza di titolo vpponibile alla procedura ovvero in caso di contratio softoseritto con il custode le
modalita di visita sono regolate allo stesso modo dell'ipetesi di immebile oceupato dal dehbitore (per
cui si finvia al punto 6 del paragrafo che precede);

11} successivamente all'aggiudicazione e salvo che I"aggiudicatario definitive non lo esenti,
provvedere ad intimare il rilascio dell immobile all'eecupante senza fitelo o con titolo opponibile;
12} rendere trimestralmente a norma dell’art, 5393 cp.c. il conto della sua gestione evidenziando
analiticamente ed in modo distinto per ogni singoela unita immobiliare sotto la sua custedia: 2) il
saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturgti nel periodo sulle somme
depositate; ¢) le poste attive e quelle passive; d) e attivitd compiute; ¢) le istanze proposte; f)
sommariamente, | provvedimenti ottenuti; copia di ogni rendiconto dovrd essere inviatl a merzo i
posta ordinaria o posta ¢letironica, nel rispelto della normativa, anche regolumentare, concernente |a
sotioserizione. la trasmissione e la rcezione dei documenti informatici e teletrasmessi, alle parti
(crediton pignorante od intervenuti, debitor e comproprietari) che ne abbiana fatte nchiesta;

13) salvaguardare i diritti del comproprietari nell’ipotes: di custodia avente ad opgedto solo parte del
bare in comunione: il custode, in particolare, si immetterd nel possesso limitatamente alla sola
quota. provvederd alla riseossione della sola quota parte dei fruttl civili di spettanza detla procedura,
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organizzerd le visite compatibilmente con le esigenee Jdf comproprietari che occupano 1'immabile,
Provvedimento allegato al verbale di udienza del
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