R.G. n.278/1997 Esec. Imm

Tribunale-Ordinario di Cosenza
Sezione | Civile — Esecuzioni Immobiliari

I/ G.E. Giorgio Previte,

attesa la necessita di fornire-al professionisti delegati le indicazioni opporiune per I'attuazione delle
nuove discipline delle modalitd telematiche di vendita dei beni nelle procedire immobiliari e della
pubblicaziene sul portaledelie vendite pubbliche;

ritenuto altresi necessario dotare di una nuova ordinahza di delega delle operazioni di vendita i

scaduta senza previa proroga o:non prescrive la disciplina di attuazione in alcune ipotesi;

ritenuto necessario unifafmare le indicazioni da segtiire per tutte le procedure esecutive presentisul
ruolo dal momento chie:esse sono disciplinate da ordinanze di delega delle operazioni di vendita tra
loro differenti

' visti gli artt..569, 576 & 591 bis.c.p.c.;
SOSTITUISCE

la precedente ordinanza di delega delle operazioni di vendita In tutte le sue parti con la presente
ordinanza, infroallegata;
| FA SALVA o
~ ogni diversa determinazione gid spscificamente assunta o che verra presa dal sottoscrittosG.E.
singola procedura; derogativa per il principioidi specialita alla presente',o.rd_inariza
‘  DISPONE

che essa deliba essere atilizzata da tutti 1 delegati delle procedure sul ruolo del G.E., anche coloro i
quali hanno la precedente delega biennale scaduta;, che devono quindi considerarsi nelia piena
 titolarita dell’incarico precedenteémente conferito

DISPONE
che la durata della presente non sia espressamente indicata ma vada rapportata alla continuazione
degli esperimenti di vendita cormie previsti nell'ordinanza stessa e agli obb‘fighi-d? rendiconto previsti
con la conseguenza che:la delega si intende venuta meno nel mipiiento in cui trascorrofio 60 giorni
dalla scadenza degli -adempimenti richiesti -at delegate senza che quest’ultimo ottemperi ad-essi e
venga presentata apposita istanza da parte dél ereditore procedente o altfo-soggetto interessato, e al
pidt tardi, trascorsi 60 giorni dai 24 mesi decerrenti dalla data del versamento del fondo s:p:e";é;. entro §
quali il delegato deve aver obbligatoriamente compiuto i 4 esperimenti di vendita previsti inordinanza..

23, e

Cosenza;-'[ﬁﬂagg’@ 2018

Giorgio Prévitg

VR P L ,:u.AE;
&




R.G. n. 278/1997 Esec, Imm

Tribunale Ordinario di Cosenza

Sezione | Civile ~ Esecuzioni immibiliari

il Giudice delle Esecuzioni; dott. Giorgio Previte

fetti gl atti del procedimenta e sciogliendo la riserva di cut al verbale di udienza del

.
g

praso atto, in particolare, delf'istanza dl yendita in tal sede formulata dal creditore pmcedeme

riscontrata la regolaritd del titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, e verificato che
sono stati eseguiti gli'incombenti di legge nel rispetto dei termini;

sentite le parti e prese atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

ritenuto di poter condividere e prendere a fondamento del prosieguo della procedurs irv:
e, dunigue, delle operazioni di vendita, fe conclusioni della relazione déll’esperto, in ordine sia
all'esatta individuazione degliimmobili che alla valutazione def relativo valore di stimg;

ritentito, pertanto, di disporre, ai sensi deghi artt. 569 e 571 c.p.c., la vendita coattiva del
compendio pignorato, come identificato 2 déscritto nella ¢onsulenza teenica depositata dal
perite stimatore;

rilevato che non éfmergono ragioni che sconsiglino & delegs, non ravvisandosi I'esigenza di
procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell’art. 591 bisco. 2¢.0.6

osservato che non sussistono elementl perritenere che le modalita tefematiche, come dz segusto
disposte, siano pregiudizievoli per gli interessi dei creditori;

rilevate che, allo stato, custode dei bemj'plgnorat: sono gli esecutati;

rilevato, iricltre, ché; aisensi del’art. 559, comina 4, ¢.p.¢., come novellato dalle leggi 80/2005,
263/2005 e 51/2006, la sostituzione: del debitore ¢ori un terzo quale custode giudiziario diviene
automatica ed ineludibile conseguenza dell’ordinanza di fissazione delle modalita di-vendita,
gnde garantire la produttwlta ¢ l'ottimale: gestione del compendio pignorato nell’ interesse dei
creditori, fatta salva I'ipotesi in cui la custodia non risulti atal fine utile;.

ravvisata, altresi, la necessita di provvedere, con estrema urgenza, soprattutto al fine di rendere
produttivy il cu-m-peh;dfo pigriorato e di agevolarne la liquidazione, ad attribuire i refativi poteri di
conservaziomne ed anministrazione a soggetto distinto dalla parte esecutata;
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il compimento delle operazioni di vendita al Notaio dottor Stefano Camiller

DISPONE

Che il professionista delegato entro il termine di 5 giorni dalla comunicazione della nomina {qualora

Apra pressg istitute di credito di propria fiducia un cfc {con anche opéra__ti_viﬁé on line, ¢d. home.
banking e senza Virtolo. all’autorizzazione del GE) intestato a “Trib. CS = Proc. n. 278/97
R.G.E.l{+cognome del delegato), con mandato ‘ad operare al Delegato stesso, uno. per ogni
procedura delegata o
Comunichi, nello stesso tefming, al creditore procedente via PEC e con ogni altro mezzo utile ad
assicurare la pidl rapida conoscenza, la-sua nomina e ~allegando la presente ordinanza- lo inviti a
versare sul conto corfente acceso, tramite bonifico bancario @ assegno consegnato. al delegato
{cor indicazione espressa delie modalitd di versamento), 'ammontaré cosi determinato:
- £ 3,500 n caso di unico lotto in vendita;

€ 4.000ti caso di due lotti in vendita;

€ 4500 in caso di‘tre lotti;.

£ 5.000 in ipotesi di 4 lotti ecc

a copertura delle seguénti spese:

o £ 700 olire oneri di legge quale anticipo sui compenst del delegato, il quale & autorizzato al
prelievo dell'importo dal cento, chedovra successivamente essere documentato: sede di
richiesta di liquidazioné del corpensc

o £ 2.000 funzionali a garantire un ciclo di vendita di 4 esperimenti di vendita senza
interfuzioni, 1l professioriista delegato dovrd infatti effeftuare tali tentativi senza
interruzioni {causate da uneventuale mancanza di liquiditd sul conto) e assicurando la
continuitd delfa pubblicita. Eventuali inadempienze del delegato consistenti nella mancata
redazione degli.avvisi di vendita per tentativi previamente disposti dal G.E. con ié‘;’_gre'sente
‘ordinanza e per i quali & presente fiquiditd sul conte verranno segnalatial G:E. dal creditore
procedente e potranno essere oggetto. di revoca del delegato
1 2:000 € sérvono a -c_c;pri"re' le spese del setvizio proposto dalla Edicofi & scelto come
pacchetto di pubblicitd e vendita per 4 esperimenti (€ 380 + iva per esperimentg, .yedasiz?éii.
1 — pacchetto B) convenzione integrativa stipulata tra Tribuhale di Cosenza ed Edicom il
10.4.2018); |

o € 420 per lotto quale fondo peril pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale

Depositi, sempre nel termine di 5 giorni (daf ricevimento della comunicazione della-nomina, o
dafl'udienza se essa @ ayvenuta in udiénza e In sua presenza), fotimale istanza di'accetiazione
della. carica sllegando alla stessa copia del contratto di conto corrente i'ntesfét‘o alla
procedura © acceso secondo le indicazioni sopra riportate nonché copia della
comunicazione Inviata al creditore procedente per il versamento del fondo spese,

Vimporto del fondo spese potrd essere successivamente aumentato di € 600. qualora il delegato
dovesse seghalare P opportinita che venga disposta anche ta pubblicita tramite quotidiani. '

3




Le somme sopra richiamate e richieste dal delegato al creditore procedente dovranno essere
corrisposte da quest'ultimo al delegato entro 30 giorni dalla stia richiesta. e

in caso di marncato versamento il delegato dovrd inviare un sollecite assegnande un ulter:gre e
perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decoiSo il quale non sara pit
possibile accettare il vérsamento.

Nelfipotesi ini cul vi siano creditori intervenutl muniti di titolo esecutivo e il procedente non
corrisponda it fondo spese nel termine stiddetto, il professionista delegato richiedera il pagamento di
detto fordo ai creditor! intervenuti muniti di titolo esecutivo, affinché possane surrogarsi (in solido) al
procedente nelle attivitd di impulso dell’esecuzione, inviande loro specifica richiesta, asseghando loro
termine di 25 giomi per provvedere al versamento e specificande espressamerite e modalita di
versamento,

A ctascuno creditore munito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell'iftéro fondo
spese e sard cura del delegato provvedere: ai rimborsi pro quota qualora ptu creditori adempiano al
versamerito richiesta.

Diversamente trovera applicazione il disposto di cui all'art. 631 bis c.p.c. quatora 1l professmmsta
delegato non potra provvedere ad effettuare la pubblicazione sul portale delle vendite puhbhche entro
90 giorni dalla comunicazione al creditore procedente

In ogni easo —anche qaaiofra venga versato nel terminj solo Vimporto funzionale alla pubbi_icazﬁijon'e sul
portale deile-vendite pubbliche ma non il restante ammontare sopra richiamato per provvedere alla
pubblicita e-al complesso delle operazioni di vendita~, it professignista dalegato provvedet genz altro
ad appositd informativa al G.E. in ordine: all’eyentuate dichiarazione di improcedibilita delf’esecuzsone
salvo sussistano eccezionali ragioni di scusabilitd documentate al delegato e che devono gsiefe
oggetto di previa valutazione e parére da parte-del medesimo.

In tutti gli -altri casi it ‘mancato versamento ‘entro | detti termini da parte di alcuno dei creditori
comportera per il professionista delegato la richiesta di valutazione al G.E, (con denominazione del file
“determinazioni per zmproced:b:hta procedura per miancato versamento fondu iniziale”, al fine di
consentire al G.E. ung pifi rapida individuazione della questione senza dover aprire Vistanza), it quale
potra determinare:anche Vimprocedibilita della procedura

In ogni ipotesi in cui il greditore tenuto al pagamento non -ottemperi, il professionista «delegato
notiziera il Giudice coh bréve nota; trovano applicazione medesime disposizioni e gli stesst termini
previsti a carico del credifore procedente, fatla eccezione per la decorrenza df essi, che tenga conto
dei 30 giorni aggluntivi concessi al creditore intervehuto, come sopra evidenziato;

ONERA

il professionista delegato, in case di esautimento del fondo spese, a provvedere a segnalare:al giudice
delvesecuzione tale circostanza nel termine di giorni 30 depositando un'analitica relazione sulle
somitie spese, al fine délladozione da parte del giudice dell’esecuzione dei necessari provvedimenti
per fa continuazione delle attivita di vendita.
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PONE i I,

gli oneri.economici necessari alla ultériore pubblicity ed alle ulteriofi spese di procedura, .qualera non

vi siano summe sufficienti a disposizione della stessa; a carico anticipato provvisorio ditutti i-creditori,

‘avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme -tramite fondo ‘intestato -alla

procedura- agli ausiliari della pubblicita impedira i relativi adempimenti e che, in tal caso; sard valutata

I eventuale improcedibilita dell’'esecuzione.. .
RICORDA

che ogni tipo di comportamento non collaborative da parte dei creditoti, e tale da arrecare danno allo
svolgimento celere della procedura, gualora segnalato dal professionista delegato sara oggetto di
valutazione da parte del G.E; anche in ordine alla valutazione della presenza di presuppostt da cui
desumere 'eventuale assenza de focto di volonta alla prosecuzione della procedura esecutiva ex artt.
629e630 c.pc.

ORDINA

al custede qualora sia-gia nominato, o diversamente alla cancelleria- di trasmettere copia del presente
provvedimenito al delegato non appena risulterd scaricato dalla cancelleria in via telematica; il
nrofessionista delegato:a sua volta provvedera in 0gni caso gritro 3 giornid trasmettere comunicazione
defla delega ricevuta anche via fax o via mail (salvo che fa delega nei suoi confronti sia._zstata.;di'sp'dé;tﬁ in
tdienza ed alla sua présenza in qualita di custode, con certezza quindi del’avvenuta conoscenza della
conferita delega).

PRECISA

che fa rinuncia del delegato non specificarénte giustificata con dogumentazione scritta verra valutata
dal Giudice come mancanza_di inieresse a rivestire l'incarico di professionista delegato per altr
incarichi futur

FISSA
Innanzi al delegato la vendita con modalita sincrona mista del/i seguente/i compendio/i pignoratofi:

LOTTO 1: Locale ad uso commerciale sito nel Comune di- Spezzano della Sila (Cs), alla frazione
Camigliatello Silano, via Forgitelle nr. 40 A, posto al piatio terra di fabbricato, per una superficie lorda

di mg. 186 circa, oltre -circostante portico di mg.70, censito al Catasto Fabbricati del medesimo.

Comune al foglio 25, particella 160, sub 1, zoha censuaria 2, categoria C_/Z,'_‘ classe 1, consistenza 163
mg., rendita catastale Euro 252,55, indirizzo via Forgitelle piano: 7.

LOTTO 2:- Appartamento per civile abitazione tipo mansarda;, sito nel Comtmne di Spezzane délla Sila
{Cs), alla frazione Ca'mfi,g%iateﬂ:o_Silano, vid Forgitelle nr. 40 A, interno 5, posto ‘al secondo piano di
fabbricato, composto da ingresso-soggiorns con angolo cottura, una camera da letto, un. bagno, per

una superficie di mg. 67 circa, tensito al Catasto Fabbricati del medesimo Comune :al foglio: 25,

particelia 160, sub 6, zona censuaria 2, categoria A/3, classe 2, consistenza 3 vani, Fendita catastale
Euro 185,92, inditizzo via Forgitelle piano: 2interno: 5. - locale di deposito posto al piano seminterrato,
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di mqg.6. circa, non cotipleto, cenisito al Catasto Fabbricati del medesimo Comune 3l foglio 25,
particelia 160, sub 25, zona censuaria 2, catégoria C/2, classe 5, consisteniza 6 my. rendita tatastale
Euro 18,59, Indirizzo via Forgitelle piano: ST. ""

LOTTO 3: - Appartamento per civile abitazione, sito nef Comune- di Spezzano della Sila (Cs), alla frazione
Camigliatello Silano, via Forgitelle nr. 40 A, interno 11, posto al terzo piano di fabbricato, composto da
soggiorne, cucina, camera da letto, bagng, per una superficie di ma. 84 circa, censito al ‘Catasto
Fabbricati del medesimo. Comune al foglio 25, particella 160, sub 11, zona censuaria 2, categoria A/3,
classe 2, consistenza 3,5 vani, rendita catastale Euro 216,91, Indirizzo vig F.args_tet!e. piano: 3. ~locale di
deposito posto al plano séminterrato, di ihq.6 circa, incompleto, censito al Catasto Fabbricati del
medesimo Comurne 3l fagilo 25, particella 160, sub 26, zona censuaria 2, categoria C/2, classe 5,
consistenza 6 maq., rendita catastdle Euro 18,59, indirizzo via Forgitelle plano ST,

LOTTO 5: - Appartamento per civile abitazione; 5ito nel Comune di Spezzano della Sila {Cs), alla fr,azio.ne‘
Camigliatello Silano, via Forgitelle nr. 40 A, posto al secondo e terzo piano, composto da ing
spggiorno cucina; tre camere da letto e due bagm con dopplo ingresso, peruna superf‘ ciedi maq. 173
circa, censito al Catasto Fabbricati del medesimo Comune. al foglio 25, part:ce[la 160, sub 28, zona
censuaria 2, categoria A/2 classe 1, consistenza 7 vani, rendita catastale Euro 542,28, indirizzo via
Forgitelle pigno: 2-3.

LOTTO 7: Appezzamento di terreno sitg: nel Comune di Spezzano delia sifa (Cs), alla frazione
Camigliatello Silano, via Forgitelle, confirnante con gl immobii di cui sopra; censiti al Catasto Terreni
del medesimo Comune: 3l foglio 25, particella. 161, qualitd ente urbano, superficie HA 00.05.70; foglio
25, particella 129, qualitd seminativo, classe 3, superficie HA 00.02.50, RD Euro: 084 RA Euro 0,39;
foglio 25, particella 165, qualita seminativo, tlasse 3, superficie HA 00.02,50, RD Euro 0,84, RA Euro
0,39.

DETERMINA

il valore:del corpendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d'asta):
Euro 120.380;00 per il primo lotto; | o
Euro 17.732,00 peril secondo lotto; | |
Euro 26.520,00 per il teizo lotto;
Euro 53.976,00 per il quinto lotto;
Euro 56.160,00 per il settimo lotto.

DISPONE
Che in gaso di‘ mancata 'Veﬁdi't’a entio 24 m'esi dai VErsa'mento ‘de’i fordo sp-ese- ncn'ostante

nbassato fmo ai Ilmste d; un quarm il fascmelo venga COMUNQUE Fimesso a. questo gmdtce ‘affi nche
decida sul prosieguo della procedura, anchg in ordine all’eventuale dimezzarhento del prezzo ai sensi
delfart, 591, 2° co., primo periodo, €pg;




in-caso di vendita, il professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo éntro 120 giorni dal
decreto di trasferimiento, uhitamente al progetio di distribuzione;.

—-DISPOSIZIONI SULLA FASE ANTECEDENTE ALLA VENDITA E CONTENUTO MINIMO DELI’AVVISO DI VENDITA--
DISPONE
che il professionista delégato provveda: _

1) al controlle delia titoleritd in capo alfi debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base deélla documentazione ipo-catastale efo della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto nominato ai sensi
dell’art. 568 c.p.c,, €, nelipotesiin.cui riscontri-una discordanza tra diritti plgnoratt e reale consistenza
degli stessi; ad mformame questo Giudice trasmettendogil gli atti'senza ;ndugio‘ T

2} al controllo dello stato di diritto I €Ul si‘trovano gli immobili, della loro regolaritd edifizia ed
urbanistica ai sensi della vigente normativa, della destinazione urbanistica del terrend risultante dal
certificato.di cui allart. 30 D. Lgs. 38072001, nonché delle notizie di cuiagli artt. 46. dei';p.nedettc D, kgs.
380/2001 e 40 L. 47/85;

3) ad aprire el 5 giorhi successivi fa homina, un conto corrente intestatoalla procedura gualora
nen sia gia stato aperto dallo stesse in qualitd di custode e a gestire quindi §tllo stesse conto tutie le
operazioni delegate;

4) a formare Fawiso di vendita secondo il disposto delart. 570 c.p.c. e delle istruzioni qui di
seguito irmpartite e.a fissare il primo esperimento di vendita in un lasse di‘tempa nen supetiore 3160
giorni (e non inferiore a 120 giorni} dal pagamento de parte del creditore procedente dél¥anticipo
disposto, possibilmente: nel giorno successivo alla scadenza del termini per la presentazione delle
offerte di acquisto ger giascuno dei beni pigriorati (da individuare tra i 220 e 1 150 giorni] e:

- prendendo a base il valore deli'immobile, come detéfminato el pill recente avviso di vendita o, se'si
tratta di prima vendita, come determinato ‘a norma dell‘art. 568, comma 1, €.p.c., rionché l’_ ventuale
ripartizione in lotti, secondo la relazione deli’esperto' .

-individuando I'imparto dell’ offerta m‘in-i'm-a nel 75% del predetto valore;

- comunicando 'avviso di vendita ai creditori costituiti nonché ai creditori iscritti non intervenyti
almeno frenta giorni prima del termine fissato per la presentaziohe delle offerte di acquiste seriza
incanto; i

5} allfesecuzione delle forme di pubblicitd legale e commerciale {comie prevista dall’art. 490.c.p.c.
e disposta da questo Giuidice con il presente provvedimento), autorizzando sin da ora il professionista
defegato - senza necessita di ulteriore-apposita autorizzazione - & prelevare dal conto della procedura
le somme necessarie per'esecuzione delle pubblicitd; le fatture relative alservizi pubblicitar fichiesti
{cost come le fatture relative ad ogni altra:spesa della procedura sostenuta) dovranno esserefintes

a nome del creditore che:ha versato i relativi fondi. Nel caso ineui il creditore/procedente sia ammesso
al patrotinio & carico dello state, non vi siana creditori intervenuti e il conto corrente della procedura
nori sia capiente, le spese di pubblicitd (assistite da privilegio ai sensi dell'art. 2770 c.c.) saranno




addebitate alla procedura'solo all’esito del versamento del saldo del prezzo 6 poste a carico dello State
per I'ipotesi di-xchiusura dél processo primg della fase di distribuzione; E

6} alla ricezione delle buste conteneriti le offerte (¢ alle attivitd pre‘féf:riit'e dallart. 571 ultimo
comma c.p.c.}, le quali-dovrafing essere depositate netlo studio-del professianista, o ectezionalmente

in altro fuogo di domicilio eletto dallo stesso;

7} all'apertura defle buste depositate dagli offerenti nel-corso deli’udienza fissata ealla presenza
degli offerenti con le modalita infra meglio precis

8) alesame delle offerte pervenute e della congruita della catizione prestata, secondo le
modalita indicate nella présente ordinanza;

9) a dichiarare inefficacia 6 Finammissibilita delle offerte non conformi alla normativa:vigente e
a gquanto disposto nella ;gres'en'te'o.rdi-n'a_nga;;

10) a svolgere attivith direlazione e rendicontazione al G.E:

- entro fiovanta giorni dalla: comunicazione della presente ordinanza, con il deposito di un rapporto
riepifogative iniziale delfavvenuto versamento dell'imparto richiesto sul €/C e delle-attivita suoite.

- al compimento del secondo esperimento:di vendita, e comurigque entro i’anno dail’awenuta delega,
con un rapperto riepilegativo dell’attivita svolta;

- a seguito del quarte esperimento di vendita rimasto infruttuoso, conun rapporto riepilogativo sullo
stato della procedura e di imessione degliattial G.E: comeinfra dettagﬁatame'n’te,indicat-o;.—; ‘

- con un rapporto riepilogative; con le medesime modalita, aconclusione degli eventualt uiterlan cieli
di vendita o.comungue anche prima qualora lo ritenga opportuho; e

Tutti i rapporti riepilogativi devono essere. depositati nelle foree e avere #l contenuts indicat! nel
comma 9 septies del suddetto art, 16 bis (deposito nel PCT } & devono contenere anche rendiconto
contabile’ d.ettag_l:atc}-deg_h dcconti percepiti e delle spese o

DISPONE
chie il professionista defegato prowveda a richiamare le seguenti condizioni di venditay

A) Gl imimobill pignoratl sono posti Int vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dalio
stimatore {che dovra intendersi per intero richiamata © trascritia); quanto alle indicazioni sulla
regolarita urbanistica degh imrobili e saﬁa nomiativa applicabile, si richiameranno nell'awiso le
indicazioni e gh accertament! operati dall'esperto {in ogni caso, l’agg;udtcatan_a potra, ricorrendone i
presupposti, avvalersi delle disposizieni di cui-agli arit. 46 quinto comma DPR 380/2001 e 40 sesto
cornma L. 47/1985 e successive muodificazioni ed integrazioni}.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritte in cul 1 beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinerize, -accession, ragioni ed azioni,:servith attive e passive. La’ veridita: & a corpo e.not a ristira
{eventuali differenze di misura nion potranno dar iuogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione
del prezzo).




La vendita forzata nen & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di gualita, né
potrd essere revocata per alcun motivo: V'esistenza di eventuali vizi, maticanza di-qualitd o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adégua.mento di impianti alle leggl vigenti, spese condominiali
del’anno in corso e dellanno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motive non
considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar [uogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cib tenuto conto nelia valitazione dei beni.

B} Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quelle. sopra i'n;iicaftﬁ*f"-’s-aranno
considerate altresi valide le offerte inferiori firo ad % rispetto &l prazzo base tome sopra detefininato -
ed eventualmente ridotto per le successive vendite . :

¢} Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, écc.) saranno-fornite dal professionista delegato.

Il professionista delegato avvisa: che, in iogni caso, le spese del trasferimento (imposta di registro,
imposta ‘sul valore aggiunto ove dovuta ~effettuando fin d’ora le apzioni di legee per il relativo
assoggettamentos; imposte ipotecarie e catastali, oitre al 50% ‘del compenso spettante ‘al delegato
per la fase di frasferimento del bene e del correlato fimborso forfetario delle spese generali e
accessori previdenziali e fiscali), da versarsi, nella misura dal medesimo indicato nellawiso: di gara, al
morerito del deposito della differenza dal prezzo di aggiiidicazione, cedone a carico, in ogni:caso;
dell’aggiudicataris;. il delegato preciserd nell'awiso -che, ove detta somma dovesse fisultare.
insufficiente, I'aggiudicataric sard tentto ad integrarla nella misura che :gli verra comunicata dal
delegato nel termine di guindici giorni dalla comunicazione, a pena di decadenza dailaggiudicazione;
atteso che quanto pagato verra imputato-prima alle spese & poi in conto-prezzo di aggiudicazione.

D) Uimmobile viene venduto libero: da iscrizioni ipotecatie e da trascrizioni di pignoramenti (se
esistenti al momento -della ‘vendita, eventuali iscrizioni saranno cantef.’iﬁe a spese € cura delia
procedura); sono a cafico dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali, Te spese inerenti al trasferimento
defl'immobile & metd del compenso del professionista 'délegato&ré-iati\'m alla fase di trasferimento della
proprieta oltre-accessori-di fegge.

Ad indicare, sull'avviso-di vendita, le coordinate Bancarie del conto corrente intestato alla protedura ai
fini del vérsathento della-cauzione; :

A specificare che #l bonifico sia effettuato a cura del’offérente in modo tale da consentire 'aceredito in
tempo utile per le determinazioni sulfammissibilita dell’offerta;

A sottolineare che qualora nel giorno e nelffora fissati per la verifica di ammissibility. dellofferta e la
delibazione sulle stesse il professionista non riscontri V'aceredito delle somme sul conto corrente
intestato alla procedura Kofferta sard considerata inammissibile.

—-DISCIPLINA DELLE VENDITE—

Come previsto nella Convanzione per |’ Integrazione del pratocollo d'intesa dei servizi dipubbiicita’

le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di Cosenzd € fa societd Edicom, la societd

Ediservice S.r.l, facente parte delia rete d'imprese Gruppo Edicom, societd Tscritta nel registre di cui

agli artt. 3 ss. DM, 32/2015 con il sito internet www.garavirtuale.it PDG d'iscrizione n. 3 del
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04/08/2017, & stata indicata come géstore della pubblicitd legale defle: veridite giudiziarie del
Tribuniale e scelta persvbigete le funzioni di gestore della vendita, di cul I'autorizzazione all‘art. 2 tett.
b} D.M. 32/2015.

L3 scelta di utilizzare il Gestore Edicorn Finance S.r.l. garantisce per uh corréetto ed efficiénte awvio

delle Aste Telematiche, Putilizzo di sala daste, messe a disposizione dal Tribunale, con adeguato
supporto al delegato, supporto all'utenza, fornitura di casella di posta elettronica vertificate e del
dispositivo. di firma digitale per I'itenza, gestione riservata delle cauzioni ed & stata fitenuta essere, in
funzione anche alla qualith dei servizi, T'offerta economicamente pill conveniente o tra le pil
convenienti. r

E fatta salva la possibilitd per il delegata & individuare societa diverse da quella autorszzata nella
presente ordinanza, qua[ora le stesse consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di
supporto al professionista; un servizia sensibilmente miglioree pitl convieniénte per la procedura.

1l fascicolo per le operazioni di vendita sara consultabile tramite il PCT ovvero la documentazione in
esso depositata sard messa a disposizione del Delegato a cura del perito estimatore, deliereditore
procedente e dei creditori intervenuti;

il Delegato, presa visione del fascicolo, prowederd a verificare nuovamente la corrispondenza tra i
diritto del debitore ‘indicato nel pignoramento e -guello risultante dagli atti, Vadempimento degli
incombenti ex att. 498 e art. 599 cp.c., nonché il contenuto della documentazione evvero del
certificato notarile ex art. 567 :c:pic.

Prima di protedere alla fissazione delle 'vendite il professionista delegato dovra depositare nel
fascicolo d'ufficio la dichiarazione del gestore di cui all'art. 10 co. 2 D.M. 32/2015;

Essendo la iodality di svolgimento delle aste stabilita quella sincrona ‘mista, pertanto [e offerte di
acquisto e la domanda di partecipazione alllincanto potranno essére pfesentate:sia in via felematica
sia su_supporte analogico {cio® in. “forma cartatea”}; coloro che harmo formutato lofferta o la-
domanda.con modalitd telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesiime modalitd;
coloro che hanno formitilate Tofferta o la demarida su supporio anatogico partecipano. comparendo
innanzi al professionista delegato nel luogo indicato: in una delle sale d'asta messa a disposizione dal
Tribunale di Cosenza presso il Pafazzo dell’Ufficio del Giudice di Pace in Cosenza, via Antonio:Gu;
piano Vi e allinterno del Tribunale. "

te offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n..32 artt.12 € segg: €
depusitate secondo le'indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale defle vendite
telematiche del Ministero della Giustizia, e a quanto stabilito dall’avviso di vendita.

In particolare, per chi intende partecipare alle vendite in forma telematica, sard €Ura del
professionista delegato dare atto ed avvisare che l'offererite che intenda gresentare offerta di
acquisto informa telematica-deve:

_ ai sensi dell’art. 12 ¢6. 4 D.M. 32/2015, tiasmiettere V'offerta mediante apposita “caselia di posta
elettronica certificata per la veridita telematica”, che puo essere richiesta al gestore dalla ve-nd%f.a
telematica dalla persona fisica o giuridica che: intende forrulare Pofferta e le cui credenzuail di
accesso sono rilasciate dal gestore stesso, previa identificazione del richiedente; in aftematlva,.
offerta; quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa, ai Sehsi deil’art. 12 €o. 5
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D.M. 32/2015, a mezzo di casella di posta elettronica ceftificata ariche se priva dei requiditi della
“casella di posta elettronica certificata perla vendita telematica”;

- al sensi deglh artt. 12,613 D.M. 32/2015, presentare, entro le ore 12.00 del glorno prima della data
fissata per lesame delle offerte, una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente:a) | dati
identificativi dell'offerente, .con I'espressa indicazione de| codice fiscale ‘o della partita IVA; b)
Pufficio giudiziario presso il guale pende fa procedura; c) Panno e il numero di ruolo generdle delia
procedura; d) il numero o altro dato identificative del lotto; €) la descrizionie del béne; f)
Vindicazione del professionista delegato; g) a data e-lora fissata per linizio delle operazioni di
vendita: h) il prezzo offerto e il ‘teriing per il relative pagamento {non saranno ritenute efficaci
le offerte che prevedane il pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120 glorni) limporto
versato a titolo di cauziene; [) la data, Forario e il numero di CRO del' bonifico effettisate per i
versamento della cauzione; m) il codice JBAN del conto sul guale & stata addebitata la:semma
oggetto del bonifico di‘eui alia lettera 1); n) ¥indirizzo della casella di posta elettronica certificata di
cui al cornma 4 dell’art. 12 D.M. 32/2015 o, in alternativa, quefle di cul al comma 5 del
medesimo articolo, ufilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere l¢ cominicazioni; o)
Veventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni.

- allegare, nellipotesi in cui I'offerta formulata da pill persone, alfofferta, anche in capia per
immagine, la procura, redatta per atto pubblico o scrittura privata autenti¢ata, tilasciata dagli altri
offerenti al titolare della:casella di posta elettronica di cui ai commi4 e 5 dell'art. 12 D.M. 32/2015.

- trattarsi esclusivamente-ai serisi dell’art. 571-c.p.c.- di uno-dei seguenti soggetti: Vofferente (o uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente} o suo procuratore legale anche
a norina dell’art.579.ultimo comma ¢.p.c. '

Inoltre il professionista:delegato avvisera:

- gli offerenti con modality telematiche che le offerte o devono essere trasmesse ad apposito
indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero delia. Giustizia mediante la casella i posta
elettronica di cii alla précedente lett. n) .del presente provvedimento e che Pofferta si intende
depositata nel momento i ¢l viene genérdta la ricevuta cottipleta di avveénuta consegna da parte
del gestore di posta eleftronica certificata del Ministero della Giustizia. In ogni caso, il delegato,
neli‘avvisc ‘di vendita, provvederd a fornire semiplici istruzioni pratiche per fa frasniissione. delle
offerte o della domande di partecipazione e ad indicare i siti internet e | soggetti-{delegato stesso o
gestore della vendita) cui rivolgersi per ottenere maggiori informazioni, fornendone | fefapiti,
rinviando, per dettagliate informazioni, af Manuale Utente per la presentazione d‘e!?éffé‘rt*a
telernatica, disponibile sul Portale dei Servizi Telematici; preciserd, inoltre, che Fofferente puid
awvalersi dell’ausitio di-Uh.présentatore, fornendo ogni informazione utile;

- che, ai'sensi dell’art. 15 D.M. 32/2015, nei casi programmati (¢ comunicati dal Ministero al gestore
della vendita-telematica) di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia, ne
sara data notizia sui siti del gestore dells vendita telematica e sui siti internet ove & eseguita Ia
pubblicitd di cui all'art: 490 c.p.c.. In tal caso. Pofferente potrs presentare Fofferts , , 0 a mezzo
telefax al recapito del Tribunale di Cosenza. Il professionista delegato avvisa, altresi, che nief casi di
mancato funzionamento del sistemi informativi dél dominio giustizia nion programmati o non
comunicati dal Ministero o dal gestore; P'offerta si intende depositata nel momento in. cul viene
generata la ricevuta di accettazione da parte dél gestore di posta elettronica certificata def mittente
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c)

d}

Per chi intenda partetipare alle veridite in forma analogica il delegato awvisera che chi intenda

presentare offerta di acquisto o domanda di partecipazione: all'incanto su supportc analogico deve
presentare — una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente: a) | dati identificativi
dellofferente, ton Pespressa indicaziohe del codice fiscale o.della partita IVA; b) Fufficic gmd:zrano
presso il ‘quale pende la procedura; ¢} Vafino & il numero di ruolo generaie della procedyra; d) il
numero o altro dato identificative del lotto; e} la descrizione del ‘bene; f) Vindicazione del
professmmsta deiegam, g) Ja data e Vora fissata per [linizio delle operazionl di venditay Hy i
prezzo offerto el termine per il relativo pagamento {rion saranna ritenute efficac le-offerte che
prevedano il pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120 giorni),; 1) Pimporto versato a titclo
di cauzione.

| professionista delegato & invitatoa- segnalare eventuali istanze ex art, 591.¢.p.c. al G.E. allegando
breve niota ai fini 'della valutazione dell'opportunita di disporre Tamministrazione giudiziaria, noniché
nelle ipotesi di valutazione a procederea véndita con incanto.

In nessun caso, fatta eccezione per Vipotesi di cui al seguente punto g, il professionista. -deiéga-té

sospende o ritatda le onerazmnl su-invito © rmhtesta diparte e senza previa espressa dlspos;zmne in

tal senso del giudice delegante‘

INDICAZION]I OPERATIVE;

a) la perizia estimativa unitamente agl allegati sard visibile nella scheda del lotto di vendita
pubblicato sul poertale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia &, @ alora in
future costituita, nell’area ad hot: dedicats alle veridite giudiziarie nella sezione -del sito
WWW, trtbunaiecosenza giust zia.it

aperte ed Bsaminate unitamente a quelie analogiche esciuswamer:te H.giomo fi F ssato per i’asta tenuta
dal Delegato presso le sale d’asta site in via Antonio Guarascl, piano Vi, presso Palazzo deii Yfficio del
Giudice di Pace in Coséniza e all'interno del Tribunale. ot

b) avantial professionista delegato g: eli alla presenza degli offerenti on- lineedi queil; compars:

personalmente’

caranno dichiarate inammissibili; le offerte criptate e analogiche depositate oltre il termine delle ore
12 def giorno precedente @ quello dell'asta ; le offerte inferiori al valore dellimmobile come sopra
determinato dat G.E. salvo quanto al punto sub i); le offerte criptate e analogiche non accompagnate
da cauzione prestata efo-laddove prevista, il mancato deposito della fideiussione secondo:[e modalita
stabilite nelle disposizioni gerierali di veridita;
qualord sia presentataiun’ uriica offerta criptata e/o analog;ca pari o superiore al valore dell'immobile
come sopra determinato da questo giudice, la stessa sara senzaltro accolta. Se il prezzo offerto &
inferiore rispetto al prezzo stabilito nellordinanza di vendita in. misura non superiore ad-un quarte, i
defegato pad far luogo alle vendita quando ritiene che non visha Utia serid posszbiista di consegwre un
prezzo superiore CONR una ruova ventita & ehe non siano state presentate istanze di assegnazione ai
sensi deil’art, 588 ¢.p.e.al prezzo base stahifito per 'esperimento di vendita’per cui @ presentata;
qualora siano presentate pil-offerte criptate gfo anatog_zch.e, il Delegato inviterd in ogni caso tutti gl
offerenti ad uha veridita sincrona mista sull’offerta pitr alta.
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f)

B)

'ﬁ}

il professionista delegato provvede alla deliberazione suill'offerta a norma deli’articolo 572& agh
ulteriori adempimenti dicul agli articoli 5736 574.

in caso di presentazione di pit offerte, la gara si svolgera tramite offerte palesi con rilancio minimo

non inferiore al 2% del prezzo base d’asta, e qualora la stessa sia superiore a 100.000 €, con rilanci
minimi di almigno 2.000 € (duemila).

La gara dovra dichiararsi chiusa quando siano trascorsi 120 secondi dallultima offerta senza che
siano stati effetiuati ulteriori rilanci. '

Se la.gara non pud averé fuogo. per mancata adesione degli offerenti o per loro dssenza e nien sono
presentate istanze di assegnazione; il professionista delegato aggiudichera il bene al mighor offerente.
Al fini dellindividuazione della migliore offerta il il Delegato deve tenere conto, in ordine di’ priorita,
dei seguenti criteri: (i) dellentitd del prezzo, {(delfammontare delle cauzioni prestat ,' i
forme. e dei modi e,dei tempi del pagamento. Nel caso in cui sla stato determman’ce per
Faggiudicazione il termine ‘indicato dallofferente: per il pagamento, Ifaggtudicataﬂo dbvra
obbligatoriamente rispettare il termine dalfo stesso indicato a pena di decadenza.

Pertanto in caso di plurime offerte. il delegato aggiudicherd a colui che. abbia offerto il maggior
prezzo o, in caso di parita di prezze offerto, a- ch‘i abbia versato la cauzione di-maggior importero, in

caso. di parita di prezzo € di importo de!ia cauzzone - chi gbbia gfferto. di pagare nel minoriempo;

ove le offerte-siano-tufte equivalenti; H orofesswmsta delegato aggiudichera a colui il quale abbia

presentato "offerta per prima.

Se song state presentate istanze di assegnazione a norma defl'art. 588 c.p.c. el prezzo risultante
dalla gara svolta tra i vart offerenti ovvero nell'unica offerta presentata & inferiore al “prezze base”
dell'immobile stabilito & hotma dell’art.573, 2° co., cpc, il Delegato fon fa luogo all'aggiudicazione e
procede all’asseghazione.

dopo la vendita sincrona mista gli fmporti depositati dagli offerenti a titolo di cauzione saranno, se

bonificati, riaccreditati tempestivamente ovvero restituiti; previa ricevuta; gli asseghii tircolari a coloro
che non siang aggiudicatari, detratte solo le spese di bonifico sul conto o sulla carta di credito o di
debito dal quale le sefrime sono state prelevate. o

Qualora in base a quanto disposto dallart, 161 bis disp. att. cod. proc; gly; sia stato rich-i’:esf;c;_)” i rinvio

della vendita, lo stesso pud essere disposto solo con il consenso deél creditore procedente e dei

creditori intervenuti noniché degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi delf’art. 571 cod.
proc. tiv; consenso che deve essere manifestato in modo espresse non oltre il momento dell’inizio
dells vendita sincrona mista. @ noh prima delllapertura delle offerte criptate. ¢ analogithe al fine

deilfidentificazione dell’offerente. if Delegato &, altresi; autorizzato a:

- _sospendere la vendita sincrona mista solo previo provvedimente-in tal senso emesso da
guesto giudice;’

- e a non celebrare la vendita sincrona mista guando il creditore procedente e i creditori

intervenuti abbigno espressamente rinunciato all'espropriazione con attd scritto previamente
depositato in cancelleria; i
se la vendita sincrona mista fissata dovesse andare deserta, alle condizioni sepra fndlcate e in
mancanza di domandg di assegnaziohe il Delegato procedery a fissare una iova vendita, fibassando il

prezzo, con le seguenti modalita:
L. [2° esperimento divendita]
in caso di infruttuoso-esperimento della prime vendita senza incanto:
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1

daterminanido il prezzo-base in‘misura inferiore di un quinto {1/5});

b. avendo-cura di indicare che Pofferta minima potra-essere pari al 75% del prezzo base cosi
come ridotto; riduzioni di prezzo m misura diversa da quella indicata dovranho esser
esplicitamente ‘autorizzate dal giudice dell’esecuzione; senza che i, in ognl €aso; possa
costituire ragione di ritarde-neksollecito svoigimento defi‘incarico;

¢. fissando up nuovo termine pon inferiore & 120 giorni & non superiore @ 150 giorni dal
precedente :esperimento per consentire la formulazione delle offerte con le modalita
previste dall'art. 571 ¢.p.¢; _
prowvedendoa fissare la vendita-al giorno successivo, prenotarido per tempo ld sala d'aste
preparande Fawviso della seconda vendita cosi stabilita, provvedendo sajﬂa SUB
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., ed effettuando, ahche per questo
secondo esperimento di vendita, tutte le attivith oggetto della presente delega;

iI. [37 eésperimentd di vendiia]
in caso di infruttuoso esperimento della secorida vendita senza incanitoal prezzo-base gia ribassato
o inferiere di 1/5 e'in mancanza di domande di assegnazione: T

a. determinando un’ulteriore riduzione di prezzo di un guinte {1/5) rispetto all'ultimo
praticato;

b. avendo cura di indicare che P'offerta minima potrd essere pari al 75% del prezzo base cosi
come ridetto;

c. fissande un nuovo terming, questa volta non inferiore a 90 giorni € non superiore 3 120

571.c.p.c. € provvedendo agh altri adempimenti gid indicati
. [4° esperimento divendital
nel caso di esito negativo del terzo esperimento di vendita:

a. a notiziare immedia;t_a_menté il Giudice qualora i delegato ritenga che vi siano peculiari
rGtivi o criticith. £ali da. non riténere opportuno. procedere ad uh ulteriore tentativo di
vendita, depositando in queste caso previamente una breve: relazione che consenta al
Giudice di provvedere ad una valutazione in merito alleventuale prosecuzione: della
procedura:ovvero alla sua estinzione;

b. diversamente, in caso non ravvisi i particolari motivi di cui al punto precedente; fissando
imiriediatamente un ulteriore (guakto).esperimento di venditd, da espletarsi senz;
‘previa riduzione ‘del relativo_prezzo base nei limiti di un quarto (1/4) {come previsto
dall'art. .591 c.p.c.} provvederido, anche in tal caso, alla redazione e notificazione df un
nuovo avviso-di vendita -con i medesimi termini del precedénte tentativo; 90-120 giorni dal
precedente esperimento- recante le indicazioni enunciate nonché al cornpimento degli
adempirmenti pubblicitari, corme sopra regolamentat;

e ci¢ fino ‘@ concorrenza di 4 esperimenti di vendita durante i corso di 24 mesi dail’ avvenuto
versamento sul €/C della procedura dell'importo iniziale richiesto:al credifore,

I mancato rispetto di tuesti termini in assenza di circostanze piustificate ed allegate costituisce
fondato motiva per procedere alla revoca dellfincarico ricevuto. - e
i professionista delegato deve assictirare il fispetto di questa tempistica, € curare che venge
er tutta la durata di guesto periodo la pubblicitd de bene marnidato in vendita senza alcuna soluziong
di continuita. '

ssicurata
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[rimessione atti d G.E.]

All'esito del periodo richiamato e nell'ipotesi di infruttuositd anche del quarto esperimento di vendita,
il delegato provvedera a rimettere gli atti al Giudice -per consentirgli di provvedere in merito
alleventuale prosecuzione della procedura owero alla sua estinzione al sensi dell’art. :lst}disp att.
c.p.c-, unitamiénte ad una relazione su tutta Tattivith compiuta sia nella qualitd: di professionista
delegato sia in sia in guella di custode —gualora nominato il medesinio professionista- (con specifica
indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate), illustrando
analiticamente le spesé sosténute ed allegando gli estratti del conto corrente della procedura e
specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato lavendita.

Il professionista delegato dovra-comungue depositare ogni avvise di vendita che sia stato pubblicato.

In particofare nelfa propria relazione di sintesi (che verrd depositata in PCT come “relazione di sintesi-
rimessione atti ad esito 4™ esperimento infruttuoso”) indichera schematicamente —in thode fanzionale
a consentire al G.E. di inquadiare rapidamente o stato.e le peculiaritd della procedura-r

{n prezzo base del primie esperimento di vendita,

{ny valore all'ultimo esperimento di vendita,

{uy  percentuale diribasso finora praticata;

{(IV)  credito del'creditore procedente e dei creditori muniti di titolo;

(V) stato dell'immobile {¢ondizioni in cui versa, se libero o ocecupate (hel primo caso a
decorrere da quale data e nel secondo caso i motivi peri qualiion & stato liberate),

(V)  indicazione del numero di fichieste di visite all immobile ricevute ‘e di quelle effettuate,

(V)  parere in ofdine all’appetibilita.del benhe,

{VIll} sintesi del parere del creditore procedente e degli mtervenut; {che si premurera di
acquisire rapidamente ed allegare, ma il cui mancato rilascio non & ostativo al deposito
della relazione)

{¥) ed unavalutazione complessiva inordine all opportunita di proseguire le ‘vendit'ef:f;

Il professionista delegato i comportera. allo-stesss modo, rinisttendo gii atti'al G.E. con la richiamata
relazione, dopo un secondo ciclo di altri tre esperimenti di vendita con i ribassi che verranno
specificamente iridicati dal Giudice o in difetto—e in presenza della sola autorizzazione a proseguire le
vendite con un nuove-ciclo di tre esperimenti- ‘con quell richiamati-al punti (| ) (1) e {1t).

La stessa procedura verrd utilizzata nella eventuale residuale ipotesi di un uiteriore terze cicly di
vendite {tentativi i 8, 9910}

Qualora_ravvisi particolari motivazioni che inducano ad interrompere Ie operazioni di vendita il
delegato refazionerd al Giudice ariche prima del termine sopra richlamato.

Il delegato si comportera allo stesso modo ~intertonipendo e operazioni di vendite e relazionando. al
Giudice- qualora_ritenga sia_opportuno in_termini_di utilitd per la_procedura discogtlg_; i dalle
prescrizioni previste secondo lo_schema richiamato (ad esempio nell'ipotest in cui ritengézi-mt'eresse
sul bene sia tale da assicurare una vendita anche ad un prézzo ribassate’ m:fertore a quello previsto in
ordinanzal.

Diversamente il delegato si atterrd sempre a quanto previsto nella presente ordinanza, salvo
espressa determinazione del G.E. successiva alla comunicazione deila presente delega eche, in caso
di contrasto, andra considerata prevalente; in quanto frutto di valutazione e-determinazione:ad hoc.
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$i rammenta che perognicicle di vendita il professionista delegato ha Yonere di assicurare che il bene
rimanga ininterrottamente in pubblicit in tuttiTranali 'ppbbl:ik:_iiari previstic

~ DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA” DELLE VENDITE -

Quanto alla pubblicith ih funzione della vendita, I'avviso di- vendita va pubblicato, a cura det
delegato, sul Portale delle Vendite Pubbliche & sensi dell’art. 490 comma 1.c:p.c. quardntacingue
giorni prima del termine per o presentazione delle offerte o della dat delfincanto;

Sempre quante alla pubblicita di cui alfart; 490, commi 2 e 3, ¢.p.c. 'avwiso.di vendita, umtamente a
copia della presente prdinanza e della rela_zgo.n_e di stima redatta dall'espert 3 sensi dell’art. 173 bis
disp.att. c.pic va data diffusione; a.cura del professionista, avvalendosi della convenzione stipulata
dal Presidente del Tribunale di Cosenza, sul siti infernet wwwiasteannunciit, ‘www.asteavvisiit,
www.rivistaastegiudiziarie.it, www.canaleaste.lt interoperabili con il portale delle vendite pubbliche
e per il tramite dei servizi. operativi correlata pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie &dizio
d;gitaie, invie dell'estratto attraverso if servizio di Postal Target, ai residenti’ nelle adtacenze
delimmobile staggito, il network Asteclick per la publiticazionie su wivi.immobiliare.it & sui
principali siti interniat immohiliari privati oltre che sul sito Internet-Ufficigle del Tribunale di Cosenza

www.tribunale.cosenza.giustizia:it .

Si ricorda che il pacchetto di pubblicitd concordato canie modalita standard di' pubblicitd §
seguenti canali pubblicitari:

- Pubblicith legate:a mezzo internet tramite il sito www.asteannunciitTscritto nell’elenco
ministeriate con PDG del 30/09/09 ed interoperabilé con il Portale Vendite Pubbliche

del Ministero di Giustizia (quando attivo}.

- Pubblicazione st $iti del network  Edicom
www.rivistaastegiudiziarie.it Tscritti nellelenco ministeriale cori PDG del 20/06/11 e
PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di

Giustizia {quando attivo).

- Pubblicazione delle Véndite giudiziarie sul’ APP GPS ASTE — applicazione Android ¢ (s34
(iphone — ipad ~ipod touch,) con sistema di geo localizzazione.

- pubblicazione délie schede con riepitogo dei beniin vendita e relative foto nella rubrica
alle vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste.it iscritta
nelf’elenco ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile ¢on il Portale Vendite
Pubbliche del Ministero:di Giustizia:{quando attivo). |

- pubblicaziorie sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale — sezione dedicata al
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Tribunale. di Cosenza, distribuita In abbenamento e presso le migliori edicole a livello
nazionale, honché spedita’in abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili. -

- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste
Giudiziarie Tribunale di Cosenza.

- Postal target indicizzato {invio di 300 missive nelle vicinanze dellimmobile staggito).

- Sistema Aste.click — pubblicazione degli avvisi di vendita sul principali siti inteme’c
immobiliari privati (Es. casait — subitoit - atticot - idealistait — bakecait —
secondarmano.it—~e-bay annunci} + 30 portali gratuiti collegati, con un bacino di oltre
12.000.000 di utenti,

- Pubblicazione su immobiliare.it

- Pubblicazione sul sito ufficiale del'Fribunale di Coseniza.

Ove il delegato dovesse ritenere opportune, in ragione delle carattéristiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesimo professionista dovra —
una volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria perprocedere
3 questa forma ulteriore di publlicits sulla base dei costi indicati nel module aggiuntivo ali'all. 1
della convenzione integrativa tra Tribunatesed Edicom- curare con Edicom gli:adempimeniti necessari
per assicurare dell’awiso. di vendita venga data divulgazione; a cura del professionista, almeno
quarantacingue giorni prima del termine _per"fa presentazione delle offerte .o della data delj"‘fn_canitq,
{TH

- Quotidiano del Sud con ribattuta nei 15gg successivi alla prima pubblicaziene.

- Pubblicazione sul sito www:quotidianodelsud.it tramite il motore di ricerca Edicom.

Sempre guahto alla pubblicitd n funzione délla vendita, ciascuno del creditori muriti ‘i' 2
esecutivo & autorizzato a sue spese non rimbersabili neppure ex art. 2770 cod. civ.; all'ulteria
forma di pubblicita da luf eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno guarantacingue giorni prima
del'termine per l4 presentazione delle offerte.

Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:
i beni‘in vendita dovranno andare in pubblicita: .
~  In Up termine non inferiore-a 120 giorni prima della data fissata per la vendita senzs incanto

nel caso dei prithi due esperimenti di vendita;

- in un termine non infericre a 90 giorni prima délla data fissata per la vendita senza incanto nel

caso deil terzo e quarto esperimento di vendita;
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e 1a diffusione attraverse tutti i canali-pubblicitari richiamati dovra essere agsicurata ininterrottamente
per almerio 120 giorni. prima per quanto concerne i primi due esperimenti di vendita (ed almeno 90
giorni_prima_per guanto_riguarda il terze e il guarto esperimento di vendital e successivamente
all'eventuale asta désérta ininterrottamente fino afla data del successivo tentativo di vendiﬁcéﬁiper ogni
ciclo di vendita (4 + 3 +3)

Atali fini il G.E.-autorizza i necessari prefievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti e le societd incaricate dell effettuazione della pubblicita faranno riferimento al professionista
delegato per il reperimento dei fondi necessari all'espletamento delle pubblicitd.

-- DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA SUL PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE - e
Il professionista delegato,
visto:

- Art. 490, comma |, Cip.t “Quonde ja fegge-dispone che di un atto esecutivo sia-dota pubbfica notizia, un
awviso contenente tutti i dati, che possonointeressare.il pubblico, deve essere.nserito sul portale-del-Ministero
della giustizic in un’ares pubblita denominato “nortale delfe vendite pubbliche®;,

- Art. 631 bis c.pc “Se Jo pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche non & effettuata nel termine
stabifito dal giudicé per causy imputabile. of creditore pignorante ¢ 4l creditore iftefvenito minuto di titefo
esecutive, il Gludice dichidra con ordinanze Uestinzione del protesso esecutivo e.si dpplicant le disposizioni df
cui dif'ort: 630, seeondo te:zo tomimid. Lo disposizione di cil of presente articelo rion st applica giianto fa
pubblicita sul portale non & stat effettuaty perché. i sistemi informatici. del. dominio .giust i
Funzionant], a condizione che tale circostanza sia attestuta a norme delfort. 161 quater delle dispasiziont per
Fattuazionedel presente codice™;

. = Art. 161 ter disp. att. ¢.p.c.; “1. Il Ministro dello giustizig stabilisce con prapno decrefo fe regole tecnico-
cperative per fo,.sva{gfmente.della-ver_sdfta.dz beri mobii e immobili mediante gara telematica nel easi previsti
dal codice, rel fispetto dei principi i competitivita, trasparénza, semplificazioné, efficacia, Sicurezza;
esatltezza e regalarita delle prdc'ea‘ufe telemdtiche, 2. Con stccessivi decreti le regole techica-oper i e
gl primo commid sonp adeguate alfevoluzione scientifica ¢ tecnologicd. .Se occorre, lé médésime. regole
tecnico-ogerative sono integrate ol fine i assicurare un agéevole coiiegamenra tra il portate: def{e yefdite
pubbliche e porfalf dei gestori delle vendite tefematiche”; ‘

- Art. 161 quater disp-att. c.p.c.2"L La pubblicazione sul portale deile vendite pubbliche & efféttuata o cura del
professionista defegato per le operazioni di vendita o del commissionario o, In mancanza, del creditore
pfgnorante o del-creditore intervenuto murnito di tholo ésécutive ed inconformitd alfe 5pec:ﬁ::he tecmche che
possent detgrrinitre. anche | dati @ | dociment] da insetire. Le specifiche tegniche sond
responsabile per i sistemi informativi Gutomatizzati del Ministero defla giustizia entro sef mesi daffa dafﬂ tf:
entrota In vigore della preserite ‘dispc_s’iéf_aﬂe- e sono rese disponibili mediante puk blicazionie nel portale defle

vendite pubbliche. Quando. fa pubblicitd riguarda beni immobili o beni mobili registraty, fa pubblicazione non
pud essere effettuata in mancenza delle prova dell‘avvenuto pogemento del contributo per la pubblicazione,
prewsm a’ai!’arttco!o ls-bfs a‘ef decrem o‘e! Pressdente a'eila Repubbl:ca 30 maggro 2002 . 115 21 portaie

_da cuf m! Brime cqmma,«z_gn awise _z;an_te Bhie _ refdite. ot effett
‘pubblicits. 3. Il portale delle vendite p‘u‘ﬁﬁﬁbhe proivede-ali‘archiviazione ¢ ai"fa”;g_eﬁtfz;me-de;' dati relativi afle
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vendite in esso-pubblicate. 4. I maneato funzionemento dei sistemi informutici ¢ attestoto dal responsobile
dei sistemi informativi automdtizzatidef Ministero della giustizia™

- -Art 18 bis, B.P.R.ELS del 2002:-"1 Per g pubblicazione sul portale. delie. vendite pubbliche: di ciaséun atio
esecutivo peril quale o legge dispone chesia data pubblica notizia e che riguardd bent ImmBBil 0. mobili
registrat], & dowte un contributo per-lg pubblicazione delfimporto di euro. 100 @ cotico et creditore
procedente. Quande la-vendita & disposta’in pilr lotti;. If contributo per la:pubblicazione & dovuto per ciascuna
di essi. 1l pegamento deve essere effettuato con le modalitt previste dajl‘articolo 4, coming. 9, del decreto-
legge. 29 dicembre. 2008, n, 193, convertito con modificazioni dalla fegge 22 febbraio 2610, n. 24, ‘con

patracinio a spesé delle Stato, il contributo per la pubblicazione € prenotato o debito, o norma eiper.gli effetti
delle dispbsizioni del presente decreto. Per la pubblicazione relativa a beni diversi da-‘quelﬁ'd:“"c;}ﬁ' af ‘primo
pefiodo del presetite comima, if contribits perlo pubblicazione nion & dovito,.2; Con decrete dirigenziale del
Ministero defla ‘giustizia; di concerto con il Ministero dell'ecoiionia & delle finanze, Fimporto. del contributo
per fa pubblicaziotie:# adeguato-ogni tre-anni in refazione alia variazione; accértata dolf YSTAT, delfindice déi
prezzi al.consumo per le famiglie i operai ed impiegati. 3 Le entrate derivanti-dolGpplicazione delle
disposizioni di cul af comma 1, affluite alf'apposito capitolo di-cui ol medesimo comma, sono rigsseghiate allo
stato-di previsione della spesa del Ministero della giustizia, per il funzionumento degli uffici giadiziari nonché
per implementagione e lo sviluppo dei sistemi informatizzati; 4. )i Ministro delfeconomia e delle finanze &
autorizzato-ad appértare; con propeidecreti, le.occorrenti variazioni di bilancio”.

atteso che le richiamate disposizion introducono tina nuova forma di pubblicita obbligatoris,

the.va a
sostituirsi alla pubblicazione pertre giorni nell’albo del tribunale, con carattere obbligaterio.

Pertanto dovra, anziché provvedere alla pubblicazione per tre giorni nellalbe _del tribunale,
provwvedere atla pubblicazione sul sito internet: hitps://portalevenditepubbliche.giustiziait

provvedere personalmente ad effettuare la pubblicita presso il P.V.P., nel rispetto delle; specifiche
tecniche giy adottate dal Ministero della Giustizia il 28.6:2017, eventuslinente av
collaboratori, ma sempre sotto la loro piena responsabliita e senza poter gravare dei relativi eventuali
costi la procedura ssecutiva. |

Per ¢id che riguarda gli onefi economici, ai sensi del disposto. delf’art. 18 bis, D.P.R. 115 de} 2002, &
dovuto un contributo per la pubblicaziorie dell'importo di euro 100 a carico del creditore
Quando la vendita é disposta in pit lotti, il contributo per-la pubblicazione & .dovuto per tiascuno di

nell'ottica di provwedere alla pubblicita sul portale delle véndite pubbliche nella maniera rapida
possibile, e corsiderato il coste di 100,00 euro per ciascun lotto per ggni pubhblicits, maggidrato di
cinque-eure in relazione agli oneri per-il versamento:

a. determinare if fabbisogno per la pubblicazione di quattro avvisi di vendita {es:: uni avviso di
vendita con tre lotti, geniera costi ¢i pubblicitd pari a circa 300,00 euro, da molfiplicare per 4
teritativi, perun totale di 1.200,00 suro}; ,

b. verificare se & il fondo spese previsto in giacenza sul conto corrente & sufficiente per Ia
pubblicit3 obbligatoria |
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esecutwo I'mtegrazzone del fondo nelia misura flCthSta per gir ademptmentl pubbhc
d. segnalare al g:udece dellesecuzione se il fondo rion sia stato mtegrato decorsi 30 giorni dalla
richiesta. ‘

Uinserimento dei: dati relativi alla vendita dovra essere eseguito in conformita alle specifiche
tecniché..

Al riguardo, si richiama quanto previsto a pag. 21 delle stesse: "I soggetto Iegﬁt?rﬁatb alla
pubblicazione é@ssevera che la dacumentazione ollegata € idoneg ‘ad ‘essere pubblicata e
pertanto confarme a-quonto previsto in generale dolia normative vigente in-matefia di privacy
ed in particolare conforme ai sensi dell’ort. 154, comma 1, lett. €} del Codice, come da
‘Prescrizione del Garante delia privacy-07 febbraio 2008 [G.U. n.47 del 25/02/2008]. 1l soggetto
legittimato allo pubblicazione si assume pertanto gualsiasi responsabilita derivante da omessi
insufficienti accorgimenti atti a préservare l'identitG e la privacy dei soggetti coinvolti e dj terzi
estranei citati ‘g qualsiasi titolo all’interno della procedura. Ricade unicamente sul soggetto
legittimate alfd pubblicazione la responsabilita di non aflegare: immagini di'soggetti minori-o
Immagini vietate”.

A

.- ADEMPIMENT! SUCCESSIVI ALLA VENDITA ~

Per gli adempimenti Siccessivi alla vendita sincrona .mista, il Delegato si-atterrd alle seguenti
indicazioni:

a  Per le sole attivity successive alla vendita sincrona mista e, comungue, relative esclusivamente alia
predisposiziene del decreto di trasferimento, il Delegato potrd: avalersi sotto la: propria
responsabilit di uhvausiliario o di incarieato dallo stesso.

s, Formata copia del verbale telematico di aggiudicazione, il Delegato e/o l'ausiliario efo incaticate
dallo stesso nominato come indicato al precedente punto A),.se tali informazioni hon r;su!tmo ng
dal verbale di aggiudicazione, prowedera ad informarsi presse Vaggiudicatario in ordine;a
patrimoniale della famiglia, se coniugato o unito civilmente ai sensi della 1.76/2016, alla sussistenza
di presupposti per eventuali ajg:e,.'\lo_fa"z?f;}ni fiscali & alle modalitd di pagamento del prezzo, con
particolare riferimento alla possibilita di mutuos. o

¢. Comunichera, quindi, ali'aggiudicatario a mezzo raccomandata ¢ posta elettronica certificata,
entro 15 giorni dall'aggiudicazione, importo del saldo prezzo e delle imposte conseguenti al
trasferimento, il termine finale di tale versamento e le coordinate bancarie. del ‘conts €0
intestato alla procedura esecutiva, da ytilizzare per il pagamento, ove previsto, anche in forma
rateale..

Nel caso in cui il creditore fondiatio abbia formulato, non oltre Vudienza ex art. 569 C.p.c.; istanza di
pagamento anticipato, ai sens dellart. 41 TUB;.ed abbia provveduto a precisare il credito rel termine
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di 20 giorni dall’aggiudicazione, il Delegato, specificherd allaggiudicatario, con la medeasima
comunicazione da trasmettere a mezzo raccorandata o posta elettronica certificata, che I'importo da
versare per il saldo prezzo e per l¢ imposte conseguenti al trasferimento, dovrd essére ttreditato
nellta misura dell’ 80% in favore del creditore fondiario, mentre il restante 20% sara versatosul conto
corrente della procedutd a garanzia della copertura delle spese prededuicibilihon-ancora quantificabili,
F' fatta salva, alla luce di valutazione del delegato, la detrazione di un eventuale lteriore
accantanamento per- Spase di procedura a carico della massa, nella misura che sara indicata dal
professionista delegato, gqualora questi o ravvisi opportuno nell’ interesse della procedura. B

Tale comunicazione conterrd, pertantd; fe coordinate IBAN ‘dei conti correnti del ‘creditore
fondiario e della procedura sui quali effettuare isuddetti versamenti. Ove il creditore fondiarie fion
abbia t‘rasmes‘so al ‘Pfoféss'ichi‘s'ta -ih'ca'ri-co p"er la predispns-iz'idne déi’ pmgetto di disfr‘ibuzione e“"a'l
tutt 1 dacumenﬂ riecessari per a venf;ca dei cred!tﬁ, _ versamento dei saldo prezzo e .delie'
imposte dovra essere effettuato. dail’ a_ggl__udi_cata fio, per intero, sul conto correrite della:procedura.

. Nel contempo .aggfornera le visure iin atti per verificare I'esistenza di eventuall iscrizioni o
trascrizioni successive al pignoramento, verificando altresi la natura del le iscrizioni ipotecarie {se in
holle o senza bollo).d il loro oggetto: in particolare, se esse riguardinio solo Pimmobile pighorato o
un compendio piltiampio. ”

e. Il Delegato provvederd, altresi, ad acquisire la documentazionie attestante F'avvenuto versamento
del saldo prezzo-e-degli oneri dovuti, verificarido presso la banca 'effetiivo accredito deffimporto;
quindi, entro 30.giorai dal pagamento; $ulla base della documentazione: acquisita e delle visure
aggiornate, redigera la bozza del decreto di trasferimento € la trasmettera anche a mezzo
delfausiliario nominato alla Cancelleria per sottoporia alla firma del Giudice, unitamente, se
richiesto dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica: dell'immobile guale risultante dal
fascicolo processuale.: o

£ In caso di mancato-versamento del saFdo prezzo o di una sola rata entro:10 giomi daﬁa seadenza
del termirie e/0 delle spese e oneri di trasferimiento dovra dafne tempestivo awviso al G.E. per i
‘provvedirmenti ritenuti necessari ai sensi e per gli effetti dell'art. 587 ¢.p.c..

6. A seguito della firnia del decreto di trasferimento da parte del giudice e deii’attnbuzmne allo
stesso del numero di creniologico e-del numero di repertorio (e prima della trasmissior
del Registro) il Delegato e/o Vausiliario:da lui nominato come indicato al precedente pu ito A), se
rie-estrarra copla atiténtica per gli aderipirenti relativi alia trascrizione nieiRegistri Immobiliari.

n.  Effettusto presso lg banca ove € aperio il conto corrente della Proceduia il pagamento dei modelli
E23 delle imposte ‘e'tasse dovute dall'aggiudicatario, it Delegato provvedera a depositare anche
tramite. il proprio ausiliario coiné indicato al precederité punto A) in Cancelleria i‘ongmale del
decreto-di trasferimento e la copia dei modelli F23. La Cancelleria provveders; poi, & prec
tre copie autentiche del decreto di trasférimento, di cul una sard trasmessa all'Ufficio. de. _:Regtstro
unitariamente alla ‘copia. del mod. F23 {cid evita la necessitd di ung duplice: trasmissione di
docunienti all’'Ufficio: del Registre), mentre le altre due saranno restituite al Delegato per uso
trascrizione e per la redazione delle domande di-annotamento per la cancellazione delle formalits
pregiudizievoli. Una volta che il decreto di trasferimento:sard tormato dall’Ufficio del Registro, la
Cancelleria {eventualmente avvalendosi del sefvizio rest dall'ausiliaric che ':_s_],a_ stato
precedentemente incaricato dal Delegato) provvedera a rilasciare copia: autentica del decreto di
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trasferimento. registrato al proféssionisia Delegato ovvero &l suo ausiliarie che lo inviera
:ali’aggtudtcatano 2 mezzo raccomandata, unitamente alla copia della nota di-trascrizione.

.. Nelle more il Delegato ovvero il suo ausiliario avra attrest provveduto al deposito presse Phgenzia
del Teriitoria della copia del decreto @i trasferimento e- della relativa nota di trascrizione, previo
pagamento della relativa tassa; trascorso il ‘tempo necessarlo, ritiféra presso V'Agenzia del
Territorio il duplo: di tale nota per I'inserimento riel Tascicolo. Nl Delegato ovvero il suo ausiliario
avra anche provveduto alle formalitd necessarie —ivi compreso il versametite- per la cancellazione

dei gravami, -
.. It Delegato ovvero ji suo ausiliario avidiscura, infine, di verificare I'effettiva richiesta per la‘voltura
catastale al momento del deposite del decreto di trasferimento presso Vixgenzia del Tertiterio.

k. W Delegato & aulofizzato ad operare syl conto -corrente intestato alla procedura, prims
.def!’appmvaztone del progetto di distribuzione, per compigre le seguenti operazioni dlsporre Ia
restituzione delle somme. accreditate a titolo di catzionie ‘a coloro non aggiudrcatarl, disporre 1
boviifico per 1l pagamento deile fai:tu‘re relative alla tichiesta pubblicith e del contributo
obbligatorio per la pubblicita sul portale ministeriale, pagare le imposte per la- trascrizione del
decreto di trasferiffignto-e per ka cancellazione defle trascrizioni def yignoramenti e delle iscrizioni
ipotecarie mediante la ‘presentazione, anche tramite proprio incaricato, dei relativi modelli F23
debitamente compilati e.sottoscritti. Tuttl i'pagamenti diversi da quelli suindicati, possone essere
disposti solamente’sulla base-del progetto di distribuzione approvato dal giudice dell'eset ione

L. Nel caso in cui peril pagamento del cordspettive I"aggiudicatatio abbia-6ttenuto un finanziamento
tramite mutlio bancario, i Deleg_ato, nel-case in cui non si avvalga del servizio reso dagli ausiliari,
dovra prendere contatto con Vistituto di credito erogante € con il notaio per Fiscrizione
dell’ipoteca subbene.

—— ADEMIPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO -

Avvenuta Faggiudicazione e versato il saldo prezzo il prafessionista delegato tenuto g

1. predisporre fa bozza del decreto df trasferimento (con espressa merizione dellz situazione
urbariistica delimmobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravamnti
sullimmobile), trasmettendola senza indiigio; unitamente al fascicolo, & guesto Giudice per la
conseguente emanaziong.

Se il versariento del prezzo & avvenuto con I'erogazione a seguite di-contratto di finanziamento. che
preveda il versamento diretto-delle somme erogate in favore della procedura e la gararizia ipotecaria
di primo grado: sul miedesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto dj trasferimento

deve essere indicato tate atto.

in.caso di vendita in unico. lotto di piti immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputera aifini fiscali it prezzeo in-ragione proporzionalé al valore di ciascun cespite,

“titolo

La bozza dovra contenere altrest Pordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobj
esemplificativo, pighoramenti immobiliari; spquestri conservativi, decret! di ammissione alla procedura
di concordate preventivo; amministrazione controflata, sentenze di faihmento), anche se successivi alla
trascrizione del pignoriivents e indicare il regime matrimoniale dell’aggiudicatario persona fisica.
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Alla bozza di decreto dovranno essere ailegati:

. ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equigoliente ai sensi della vigente normativa; :

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatatio in originale; unitamente alla copia del
documenti di identita e le dichiarazioni tese a norma del DPR 445/2000;

- Fattestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia
per il trasferimento e le formalitd successive poste a .carico dell'aggiudicatario, sia della met3 del
c'o,mpenso-spetta;nte;a} professionista delegato. come sopra: indicato oltre spese generali e accessori di
legee;

- la documentazione relativa al versamento da parte dell'aggiudicatario dell'intero prezzoy
- ispezione ipotecaria aggiornata relgtiva allimmobile aggitidicato;.
- nota di trascriziong;

- atto di pignararmento;.

- documento di riconoscimento (carta di identita) dell’aggiudicatario;
- verbale di aggiudicazione

- le dichiarazioni-ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alle dichiarazioni
rese a norma del DPR 445/2000;

- ove necessdrio, certificato di destinazione urbanistica &l sensi delf'art. 30 DPR 3?8@/”2001 o]
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa; :

2. eseguire le formalith di registrazione, trascrizione (rammentando che, nelffipotesi disciplinata
dail’art. 585 comma 3%c:p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eéseguire la trdscrizione
del decreto sé non Unitamente all'iscrizione delllipoteca concessa dalla paﬁ-_e finanziata”), 'a’ﬁtit_;ita‘z'iqﬁe
e voltura catastale del decrete di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché allespletamento delie formalita di
cancellazione delle iscriziohi ipotecarie e di ognl trascrizione pregiudizievele conseguential decreto di
trasterimento, anche formando le necessarie copie delf‘originiale del decreto di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravaini che sard esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, Ja
quale viene esonerats dalle 'pl“éde‘ttez-atﬂ'vité in forza della disposizione di cui all'art. 591 b
nSop.e; '

3. trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto.di trasferimento e a restituire allo stesso
le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrentl per il trasferimento; dandone
comungque atte nel progetto di distribuzione;

4. rapportarsi con lealts e correttezza nei confrofit del custode giudiziario ove nominato e .d;fe nonsi
tratti della medesima persona fisica ‘def delegato, curando, di ricevere ogni 6 mesi un'aggiomata
relazione sullo stato occapativo dell'immobile e sull'andamento délle procedure di liberazione: nel
caso in cui il custode non fosse gia-stato nominato; a segnalare la circostanza a questo Giudice affinché
vi provveda;
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5. ad ogni altro "i‘nco"ﬁjbe.hté, anche di carattére fiscale, che ai termini di legge sia necessario o
conseguente al trasferimento del bene L

- FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE -

il professionista delegatp provvedara altresi e'si atterrd, nell'esecuzione dell’incarico per la-formazione
e redazione del progetto di distribuzione, alfe seguenti indicazioni.

Ii professionista provvedera quindi alla formazione e redazione de! progetto di riparto di cuiaf 591 his
n. 12. In particolare prowedera a:

- redtgere it progetto-di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel termine
di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comungue non oltre il termine di
10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del professionista defegato-e del custode da parte
del Giudice) & cid anche nell'ipotesi in cyi per colpevole ritardo 1 creditori noA" abbiano
depasitato alcuna nota; di-precisazione del credito, dovendo il deiegato procedere.a calcolare i
relativi diritti $ulla base degli atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dal DM 55/2014 per gli-onorafi degli avwocati, prefdendo guale base di
riferimento. la somma effettivamente realizzata con la veridita e non quella: precettata; per i
creditori intervenuti si adotteranno. i medesimi parametri ridotti del 40%. #l mancato rispetio
dei predetti parametri costituisce :motivo di revoca delircarico. |l progetto di distribuzione
terra altresi conto degli onorart liquidati dal Giudice alcustode e al professionista delegato {per
la‘parte a carico-della procedura);
it | delegato provvederd a depositare in modalita telematica il progetto di distribuzione con la
bozza di verbale dell’udienza di app.noy_azzgn_e del piano ed | document allegati, tra guali la
copia del decreto di trasferimentocol numero di repertorio e la reldtiva hota ditras g

- afissare la comparizione delie partiavanti a sé e nel proprio ufficio:entro 45 giorni dalla data di
deposito presso Ja canicelleria del progetto di distribuzione ove hon ‘intervengano osservazioni
da parte del gludice dell’esecuziohe e a notificare il provyedimento in cul fissa la comparizione
delle parti dvanti a sé ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui aiE’art 492
c.p:¢. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto dom:czho, e

- dare atto delPapprovazione del progetto di distribuzione se all‘esito delia companzlone d: cui al
punto precedente non sorgono contestazioni tra fe parti;

- nel caso in-cuf sorgano conitroversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere. il ‘fascicolo a questo
Giudice per I'approvazione del progetto di distribuzione, it quale fissera udienza; a detta
udienza il professionista delegato dovid comparire personalmente depositando una breve

relazione riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni;

- unavolta apptovato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giorni,:a sottoscrivere j tvandati di
pagamento entro i successivi 7 giomy, autorizzando o stesso @ prelevare dal conto della
procedisra guanito a lul riconosciuto in virtl del decreto di liquidazione di cui sopra—sia per la
parte a carico della procedura, sia per la parie a carico: del!’aggmdtcatarm e achiudere il detio
contc, deposrtando enhtro 30 giorni dall’approvazione del progetto di distribuzione UR rapporto
raepﬂsgatwo finale delle attivita svolte, allegando alla relazione i prowedlmenﬁ di liguidazione
del GE, il progetio di distribuzione, gl awisi alle parti e la prova -dei pagamenti compiuti,
nonché. gl estrgttl cofito bancari, la nota di trascrizione. del decreto di trasferimento e le
annotazioni di cancéllazione deigravami.
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- It professionista.delegato dovra procedere senza indugio.a tutte le operazioni delegate.

—--DISCIPLINA PER LA CUSTODIA E PER LA LIBERAZIONE DELLIMMOBILE ove non gid disposte —

Si precisa che, trattandosi di procedura gia delegata alla data della presente ordinanza, la -d_iSC_E_p!in_a
della nomina del custode € délievertuale liberazione dell'immobile, non ‘mutano rispetto -alle
determinazioni gid assunte all'interno della protedura ma possorio éssere oggetto di rival
parte del G.E. su istanza delegato, il quale:se ne ravvisa Yopportunita potra depositdre:in PCTHota: {,al
fine di facilitarne la pronta consultaziohé tra le fstanze) motivata con le ragioni che inducono il
professignista a suggerirne "emissione del provvedimento {nomina custode, ordine di liberaziore).
Ove verrd previsto, lordine di liberazione verrd attuato dal custode entro € ‘non oltre 30 giorni a
partire dal giorno successivo @ quells del primo esperimento di vendita successivo e secondo fe
disposizioni previste. .

- indicazioni modalitd-awvisi di vendita con soli beni divalore inferiore a €12.000 -

Nelle ipotesi in cui i beni pignorati e posti in vendita nella procedura riguardine esclusivamente. fotti
con valore inferiore a € 12.000, il professionista delegato provvederd, all'esito di Uha sintetica
relazione sullo stato della procedura e sulla natura dei beni in vendita; a richiedeie :;{i; Giudice
autorizzazione: a effettuare le vendite con riodalitd analogiche. In caso di concessa autci‘“ Zazione
procedera alle vendite in deroga quindi a guanto previsto dalla presente ‘ordinanza limitatamente alfa
part‘e..conce'mente ta disciplina delle vendite telematiche e agli adempimenti cennessi.

2L aoinb R
‘Cosenza, @gﬁj@ 2018

H Giudice dell'Esecuzione
'-G.inrgiﬁ\;p&_
G A
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