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Rutfzrons DI CONSUEENER TRONIC
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RETAZIONE D/ CONSULENER THoNTCE B UkEIoTo
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‘ol abbaﬁfmem@ forfettario ,@em ol 15% clel mﬁore p@r Icr dszerehnz@" f’

fplena progisid, usufruff@ Hida propnefriz gce, } & fc: ﬂfeic:rfrc: gf wzca de;

ﬁmﬁe ogg@ﬁe el pignoramento; = se il loHo & pignorato solo bro czuofa edil

I vig riassuntiva BB

li problematiche

Immisbiliar del Tibunale di Cos
TOpia.

documen?czzc@nearschsesm {ved; Ailege?o 1}.
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Berazions pf CoNSULENZ HROFEA B7URFToT6

catastale.

in data 13/07/2018, 1l sottesciitto ha proceduto ad ispedonare presso-gli Ufici del

Castasto 6 Coserizgl 1 situarions satastale degii mmobii .ggg;eﬁg t;ife“ )
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3. }SCR’IZION el 19[93/2007 ~ Registro Parficolare 2304 Registro Genesrcﬂe
111467 <« Pubblico uficidle ViGGfANi CARLO Repaﬂorso ZE} 97 .
16/03/2007 IPCTECA VOLONT R4
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1 stored el ammebﬂe (:A !egc;.im} SUCQ@S_SWGW@QT?S m _dm
04.07.2018; hegli shessi- uffic richiedeva lultima planimefia cotastale agh oft
{Allegatos). | A
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5 .@fpesfesbfia} m mq
Confmf =] daff cofasfdff m‘fuoi;,c evenfuo!: perfmenze ac:cessorf &, m;!iesfm: c!f

riferimerit lo wrbanizazione mmam ‘o sec:ond (¥
zona [centri commerciall, farmacie, spaii divers, n

elistanze dal cenfio dellia ¢ il vies o
Pesterno fsfrade, aufostra
collegamernt

ferrovie, porfi; QeropoH]
| versail cenfro deifcr citfa);

Limmacbile cggetto delia presente stima & ubicato nel Comune of SanViricenzo

me sempre dca%icx vier Cosm

Lirmmicbie & ¢ livell, con una porete I adigess
fabbricat sempre dellar s?essd altszza. Uimmobiled. ubicat eriro siorico.del
coemune o S glelcy @é%c:t ed € stdte oggeﬁo di recenti tavor ¢
rrsTruH‘urazzon@ e Si sstende su fre livelli: un picno: semirterato o quole sl
pus accedere ddlla strada comungle Via Costa n°7, Uk pidha terrg, ol gucls &
pud acceders d@ﬁ@: strade camun@ie Vm Costa n%25 & d@ ura pxﬁno I
struttura &in muraturg g;or’;@nie- i ' ed ONACS |
civite. Lingress , @ricf) feirei, pr@r:;eduio daryny p@mca memfe
Pingresso. secom o & al plane seminterrato. Lo posiz ope dellimmoble &
cenfralissima dlinterno deél- cornune di Scm Vncenzé lca Cos%@- & vac m:i {csrce 7
kmj dal centro-di snodo: C‘Oﬂ‘}mE?Cf@ﬁﬁ tailk ;
'dls?cz crrca 12 km -lk}iio svmceio» '
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RELAZYONE DY CoNSULENAA Treitea BUURRICTD

Limmobile alle stato attudle si- pone dei segugnti vani:

¥

Fingresso:fdfo strdd

dl piano sefmintsirato: tavermstta, un bagho, Ur Apostiglic &
(Ve Allegeto 7);

al piane terra: Zong giomo, uhd: c.ucamt un'belcone, & fingresse Il’%@:zjsirgd@i
porticate [Vedi Allega’ro o 8) i

c:l piano pimo; dua camersé e | eﬁo L, bagno Un cortidoio .__.:due balconi (Vedi-
Allegato 9);

sealainfema a collegamiento def%r@ !zveﬂi

Cdi@,c‘:‘lf@_f;u perfici

4 colpestdbile

Figino terrg 3831 mg

Pionotera + 683 mg T

Flano primd 3411 mig 4244109

Pieing primo 1833 mg -

Balconi e terraz

ngresso ;::rzﬂcuacf!e ol pighe #am, & posto direttamente’
soggiorns/sdla de menzo (zone giorfmol:

nicorspondenza det
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BEZAZIONE DI, C

Lazona:giomo & costifuita da un ambiente unice dovesad un angolo &
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RELAZIONE DI CONSULENZR TEONICH: B/ Ubreio

s

Adl'esterpic. iE";mmcbﬂe aparte Il porfigato non dispotie di corte, my &
sul fre laff estemi dalie: Strade C@muane Via: Costa

datta

1§:
g
g
2
[=3
2
=
)
,;:.’-
oy
o
‘g
i
o0
e
@y,
&
g
&
g
£,
o,
@
bl
&
1Y
z,
<
&
%
%‘-
g
<
&
k-
R
g
o
=
&
i=H
z
R:i
B
g
i
O
k=2
&y
E
T




REUAZTIONE BE CONSULENSE: HHCHTEA




EDFRLOBKI ALY F0ISZDEIOERORZERG BB VG HN VIS Bhavanyd oS3 NN BRI et S

A

2
g
3
&




“SSPRLSDLL0IS2RSR0RNG HIES E VD ON Vi DRENERY e odbeng OMOLNY

VZZCRE S g

o)




RELAZIONE DI CONSULENZR TECNICA D URFICEo

Lo state: di conservazons: dellimmobie & buone, a parle qualche: fenomeno
localizzate di condensa e umidiky, Va ticordate.che I'mmiobile & stato oggetio
recenti lavori di-risirutturdzions inferna e che seguite dei '
abfterdo:

Le rifiniture sonodi buona qualitéeeon pavimenti in-coto Rl

gres porcellandio el piano fefra & nel prifo plario: | fiv
ceramica. Va evidenziota la presenza di una vasca idromassdggio: all’ing
Pagno det piano primo: Gt infisstestetfi sono in pye con taglio ermi
simiklegnia; menfre quell inferni seme inlegno famburato.

L'impianto di rsoal dutenomo con radiator. in Gl
acqua caldd sanitaria & stata sred stosio 1
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REIAZIONE DY CONSGLENSR Trinian

o posa in opera dello caldaia. Uimpionto eletiico: & stato rrfqﬁ@ direcente ed
prasente un'glddrs. generaie ¢che nspecch;g o} ,mgrmmﬁwq_ vigerite in m-t‘_e:mq;_;

__..nsenfor}@ Ia sug umvoca identificazions; bj ot dah mcﬁcaﬁ hig]
plgnoramerifo sonoerensi me consentono lindividuazione dal bene; cf sei

dafl indicdti el plgnoramento, pui fon comispohdends & qv@m aftuali;

f"zemno N precedenza individuato limmobile . r@ppresenf@nd@ Jne

@U Sio
caso.Jasteric catostole dekce MPENTIS pigRoFato;

Limmobille, adibite - ad Abitazione [Al4) &-di proprietd esclusiva ‘'degh. esecuiah,
deilfer TRASCRIZIONE ¢el }9/{33/2007 ls'i‘ri@'-
11166 davanti o e

avendolo dequistato- come risul
Parlicoloré 7867 Regisiro Gen
Reperforic 70852 del 19/03/9007.

I dati catastali comspondorio con [ deti catastal rsuttent dalig rascrizions del
pignoramento.

6~ rifevi le.eveniyal differmita ‘6 mancenza nella d@cumenf@w@ne catastale
LIMITANTOS! & descrivere fe necessarie. varigrioni: per llaggiomamerte def
.cai‘casf*o e & guantificare in vig sommaria il costo per ja carrezrgne o
redarionedals: plarimetiie o péry accatastaments;
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stato i recente @

semerona ol seng’ fsfeﬁ cm‘:c-i@ 3:5 @Fei decref& de! Presrderrfe de!i
Repubbkca del 6 givgno 2001, n, 360 e gl eventuall costi delld stessa;

X

h‘ﬁmenf; I@ venfzca sulf evenfuafe presem‘@zroﬂe df isi"anze Gf! congono,

L

' procedimento; Tcost perif
'.r;c:: = evenfuai; obfoz;om QIG Somisposte G da mrnspm j

{}ghf"' "dfﬁ’*o‘; & __@; o fm: delﬁc :s?‘dnza da condana che

28 febbm@ 985 3R 47 nvvero deﬁ @m‘ 48, comme {zg !
Presidente della Repubblica delé giugne 2001, p. 380, 5
perileonseguimento deftitolo in sanatoria.

e!.dez:rem c:fef
eificands il costo

' ift precedenza, @f@l soprallvoge effethuats vl che Pimmobie s

goetto df una fistrutturazione fotale, isttutfurozione che ha

irteressato el fmpscsm: Je fisiture nterme,;. gl infissi interdi ed estermi ed infine ia

copertura. Dalle rcsiche sffetioats &l Comure di Sah Vineerzo. la - C@ﬁg non

fisutteraleuna cutorzzasone: @ c:@i’ressle di queste lavorazioni.

Pertanto per o

2. Pogamento deglionens

& a:questa maneanza, bisogriaseguire if seguente fer:

1.: Espletdmanic delia i prafica per! of’fen mamc G%e la sanetolic. dc: Camune i

SarVingenzo Lo Costa da p@r:;v dl un: %ecmc@ abilitote;
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3. Esplefamento di segridlcizions: Cerfificata di.agibiiiy da pare & un 4
abilitate
4, ﬁsit%es*’rcza.@ﬁ;é-'"é?fire'ﬁﬁ@i’@@iﬁ@

In sintesi, per otienimente cella” Som}fona Edilizia, | costi e
essere rassunti nelfa tabellaseguente:

affrontdre possono

Onasz per. !'oéfem ehi‘m delic sanafona urbcmisix:a

| Desciiziorie - | --s#;maw st delfopetazione.

io#i. provvedendo, n
1o, inolire, (solo: previg
el ﬁfrcaz;oﬁe de; nucaw

9= dicosed possibilevendere | bem pignerat in.unoopit
-Quest Uit 50, il {ore: formazionie & proced
ﬂt}forfzmz:cbne def GIU{’ﬁiCe de«fi esecuzr@ne} ol

":‘ﬁ@ delfa presentes procedura di- esetudione immobilicre: s &

pmvveduto @ﬂle fermczione diury uhige loto, core ¢ seguito indicatoy
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Rerazrone b CoNsursnza Teonris 5 UrFrcro

{AﬁTTO" UNIico

Fabbriceds eatastain
San Vincenzo La Cesm adzblfo o
| seminterroto & S

Superficie ford ] 2, 0 IcConi , KK
p’i@ne“pﬁmﬁ“‘di supreificie lor@im mferm P 49, 44 mz @h‘r@ balcqmiﬁerram per|
10,33 ma. i fabbricate ricade nel C@muzf}e di San Vincenzo Lo Costa (€S, alla
Viag'Costa 7, 25: ‘ :

10~ dicy, nel caso In cui t'immobite sig pignorato solo’ pro quotd, S& 6550 sta
divisibite in mature, procedendi) g quesf@ Eas0;, c:ffa f@rmczz;one del singoli
f@f'fz [@d Bve necesscmo ‘

: dei s gt!z campr@pﬂemn-
:preveo*end@ onche cf!ic} def@rmmﬁmone degh eveniUall congudgl
: ,s;aerf@ devrcy pr@cedere, in caso CGHTI‘&W’!. ollar Sfimﬁ def} iercs}

alla luce @*: @U@fnf@ d,tsp‘osfo dc:!f en‘ 577‘ cod proc
della Legge 3 givgne el vciu;‘qz:an’a defia;
solo guotg irdivisa p;gnc:mfw, fenemd@ c@n?o deliq mG@QﬁOI’@ diffico ¢

stessey '

oTcupato, gcquisisca i fitolo fegit
ﬁa@ssesso Fol fa a‘e?@nzsone detl bene @Wdenz‘ n e!'@ s )

pres&@ f - u
isulfing: ¢«
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RELAZIONE DI CONSULENZN Teowrcn nlUbkYcro

anéﬁ;r@ pendenfe il gxudfz}@ per Ia frb@razmne del bene: Jrz dffeffo
dell'occupante _defermmam..xi valore locdfivo e bene:

Allo stato affuale on esistond vincali locativi, i duanto mmobile & ibersa nory
& eceupato neonche dagliesecutat {le st evince dalle mencanza degh aredi).

12 - ove immobike sia. occupate dal coniuge separato o dall'ex corii 1€
debitore esecutdto-acquisises if provvedimehto di assegndzione dellacasa
conlugale;

Allo stato attuale Pimmobile non @ eccupm‘o c:éct@h esecutdli, | quali nsuh‘emz
come:si evincedall! Allegaio 10, in duestad o] famtgl ia differendi, -

13- indichi I'ed

Zd Ul beni pignorat di evenfuall vincoll arfisticl, storici

alberghier ai alienabiite o indivisibilite; accerk l'esisterizer i vincoli o: ‘ongr
.df netorg condominiale [segnoiando se gl stessi resteranno o egrico
_f!: al.
erficle o servify
pub-bﬂche}.; £ Ceny, ilveifx O Ysi civiet evidenziande gl evenfuof; orerf .o

’acqumm‘e ovvero sar@rr‘ o cancellall & dsulterapno non opponi
i diritt demaniaii {efi

affrancazione o Hscatto;

Sullimrmebile: non-esistono vincoli =

13 bis ~ indichi 'K porto ahnye. delle sbese fisse of gestione. o ¢ manufenzrene
everitual Spese shéiordinarie gig deliberate anche se:il relative debito Hion sia
ancere scagufo; eventualf s_g.ese condominial non pagate. negf ufz‘:m
anni ahterion o deéter delig perizio, sui corse o ever ali procedn
givdizion relafivi af bene pignorato;

Neonseno stafi rilevati cosl fissi di gestione, ne—..s@.ege:.'fs-@né:omfi-nioi‘i non pagate.

14 - detemmin i valore oell :mmobfia Con: espressq scom
condizioni deir immmiobile &
lefteratura eyl 5 & fatfo rif

pfuf@ mdrcaz;@ne iez‘fe

e e bt e oo e A A 5 1 ot e o o,

NG'CA 3:Se0ai; S452868ace 3 76110eh1 700501 dinsa
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RELAZTONE DY CONSTLENAN Tecston b’ Urerers

@*ofcx d:: frcrmone def psgnor@mento {l'assegnazion: c:feiiu caser comuga!e-

dovirty ess@re rrfenufa opponibie nej ffmzl‘r dx o4 arm: dallg da?‘a d‘f

anterfore alle data df frascnz:one del pignoramento; fon opponil

procedirg: se dzsp@s?‘a Eon provvedfmenfo SUCEeSIVe c:f!fa ddtfa @*,f:j
fraserizione del ﬁ}fgﬂOmeean, sempre opponibile se fraseritta i dota
ariteriore alie: d@fcr i traiscridione del pignoraments; i questo ulfimio cdse:
Vimmobile verd volutato come se fosse uno nuda proprefa}. Pf@cm‘e_

oner tibutericalcatisul prezzo p;en(a anzichd sui valor: :
di garanzic per Wﬁ:@:@éﬁu}*ﬁ“ﬁbmﬁf*}fé pereventudii spese ¢ d@ﬁf;iriféﬁi -__sofu}‘e
Indichi il valers Frole del bene o nefo delle syddefie conetioni e
decyrtazent

nollre: ol'abbgtfiments foffettario parof 15% det: valore: per‘_ _

el probabile: valers -di mercgto
valutazione  futto. deli'tpplicazione
comparative”, percome richiests.

It procedzmﬁnfc: & shmq camunememe ﬂoto comes me?@do di sh

sﬁmcxre ssprassi in ;:;carefme’fru umt_n- (
scola del prezz, ed infine Ifins
presenta..con detfe béne, maggior r:fm!ogre Hvdiote 1Hedi
per m2: di: superfic
indaging svelte suf posto. ed avalleta anche dalia consultazions del, “h,wrs
immobilian” dell'dgenzic det teritoro, o

: net @radmo c:he

o ur;z‘rarzo espressoin €
: commeiciole & stato ticavails conducends ung reczsa-"
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BELBZIONE b CONSUTENEA THowTon B UrFIcTs

14,1 Determinazione del vaiore del fabbricafo
141.1 Caleolo Consistehza

La consistenza df vn immebile viene determinata molﬁpﬂice}ndo le superfici real
con. eppertunt .coefficient; correttivi. Clascuna superiicie viene quindi vcaiufa’sa
dzversamenfe per frasformiaria neliasua consistetiz commsreigle, Vedi Allsgy
o

Per i iocal ad ust gbitazione:

Destinazione Superficie | Coefficiente
s {miz) corretiivo

Piano Serrintenaio ]

Plano Tera. 5531 1 5531

.Q_G'Ir;ro-ﬁ‘igf?@.rr@izi« | 653 | | 0,30 T se

Piano Pimo | 49,44 ] " 45,44

Balconi/erczz. | 1085 | 030 | EWw

TOTALE 781,59

I valore madiy: u«‘m?czno & stato roaveto afiraverse mciagml svalie nelid zond in cut
e situato Vimbriobile fefiendo. in cohsiderazione gl cspetti che nmscon@ syl

metcate: rmmobnixwe deal tenitoro: § e tenute in canszderqz;one mfm
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Rendzsons Y. CoNsliizn Tacwies B/ Usrréto-

differenze: qualitciive dell'immobile 15 &sameé rispetto alle ceratterstiche: madze
dellct zoriar,

Per quanto riguerda lo superficie di fipo abitative <A/4 Abitzion di fios popolares

il valore me:di_@:unifczrio,. da 'ric:ers:he' e%@’rfueﬁfe nella zong e s’r@-mdorgﬁe v

auindi un.valore medio unitario pori g§-€fmz§;t?9€j;-"'€)ﬁt;§;

14.1.3La sfima del fabbricgto.

Molfiplicando questovalore per lasuperficie commercicle degli immobill sl offfens

il cosiddetto Prezzo Medio Clobaledi Riferiments, cloé il vidide edio delld cifiti o

guardiere considerato per immobill simill; -esso non & 1 pill probabile valore o
mercalo darp 1mmobﬂe in oggetio. Par defermiricre tale volors & s?reﬂamer:?e

necessario coﬂssder@re e caraffersiiche propric  dell'immobile esg o
Pertantor i vc:tior@._, teglic. Uhlifarfg.;“s’@ra micitiplicate per: m@g;macﬁ“e;f{ftﬂénﬁ che

uazione delllimmioblie alle cordizioni di.mercato, tehehds in

considerazione 1 piane, lo stato di conservazione, o Euminosm iesposzsone o
vistel, il riseiidatiiento, 1 posizione, ecs..

It valore: del coefficiente correttivo giobale risulta peria 16 %

Il prezzo di base calcolato per I'initd immobiliare & cosi detetmingts:
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RELAZIONE DI CONSULPNER TECNICA DY UFPICTO

Cosfficients:
comettivo:

- globale

£fm7 €m2 -
79000 € | W% | 463.60€ | 161,59 \

Valore:dl

fore riedio

Valere miadlo | i
Uhitario correto

unitario

Tba‘mte i m2

VALORE DI BASE ARROTONDATO 107.230.00 €

La tabella segusrite fivoria le modalita perla determingzione del prézs i;sqse del
lofte considerando anehe  eostiper! oftenimentod “‘chelici st

Fabbriceits

Costi per completar

fento sardtorid - 480000%]|

abbaotfiments fordettaro par al 15% delvilore peria

| differenza fraonér byt cc:lk:cm syl premo pleno
anziché sul valor catastal & la assenzdi ‘goranzia per iz
loteie:s il

Prezzo dibase del letio pignoreifo

o e Pt b o - 18 B o e 0 .
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| RerazioNe pr CoNSUEENGA Trcirin bt UREToTo

8o ofi‘@ fa nc:fur@

[piena prop etd, usufrutfo, nuda proprf@%@ ece) e o titolaritc gsum;ffco def
dititte: ogyettfo del pignoramento; -se il Ioto. 2 pighorato:solo pro-queta i,
corsisterzadella guota ed il suip _prezzo vase,

Beserizions:

| m2, olire baic@m/p@rhcotz per 6,53 mg
lorde intermna pari g 49,44 m2, oltre baleonifterrozzi i per 1033 ma,
i fabbnc:afo ricade net Comune di San Vingenzo-La:-Costa [C$), dlla

- deJ Comune i Swn v;ncenz:e La Cesi’ca c:eﬂbﬁ‘c; (5] cmle {:fb mz fores;

disposto su fre livetii. ki piane seminferraio i supe{facre fordiar ;m‘em@
patt @ 51,78 m2Z; i pigho terra di superfic

o pnme di ;superﬂcue

Vid Costa 7,25,

Bescridong
qualitativadelio

stoarto.attuale

1 Buone-condizioni degli intemi & degli esteri

Datl ccs’rc:zsfoh

Fg. | Poricella /|

Categoria Classe Consistenza Rendita

15 0 216

Al# 1 - 2.5 vani Euio:56,81

Swperfichorde:
interrig

Sup. Comim. Eq
Complessivar

161,59 m2.

Neture & ?n‘oior’ o
Gilnielice

Valore bose:stimato

| Lienapropriela escitsiva in capt ai debitnic [50%.

T07:230,00 € [centoseltemiadisestotrntaion)
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RRLAZIONE BT CoNsimizs MEcRTEs 57 Usbiens

R e e —

- 16084.50 {sedicimiaotion

86.345,50€

PREZZO DEL LOTIO €

{Et_t_gg;:_ot?anf_a_seimi}girecenféquqxgn_chir_;_quejéﬁ) :

NOYTE: Vincol

| Necessitd di espistere pratied i Sanaoria

Cosenza fi02/11/2018. - g

€1, ing. Antonio Vizg
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