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esaminata la documentazione del procedimento esecutivo:

letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;
sentite le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

ritenuto poter condividere le conclusion della relasone d&“'ﬂspcrm., in ordine sia all"esatta
individuazione degli immobili che alla valutazione del relativo valore di stima € di poter, quindi,
recepire le predette valutazioni ponendole a fondamento del prosieguo della procedura in epi grafe e
delle operazioni di vendita,:

riscontrata la regolarith del titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, ¢ verificato che sono
stati eseguiti gli incombenti di legge nel rispetto dei termini:

valutate le caratteristiche dei beni oggetio della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre [a
vendita dei beni sotioindicati con delega al professionista ex art. 591 bis C.p.. - non ravvisandosi
I"esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi al sensi dell’art. 591 bis co.
2 c.p.c.- e senza incanto, non apparendo probabile che I'esperimento di vendita effettuato con tale
ultima modalith possa portare ad una ageiudicazione ad un prezzo superiore della meth rspetto al
valore del bene, come determinato dall’esperto as sensi dellart. 568 ¢.p.c. (ar. 569 cpe);

tenuto conte che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte nelle procedure
esecutive, anche rispetto a procedure gia pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranno
svolgersi secondo modalita telematiche ai sensi del novellate art.569 e.p.c. , salvo che non si
evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per
|"interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura,

osservalo che nel caso in esame non sONo emersa né sono state prospettate du creditori ragioni di
pregiudizio per Uinteresse dei ereditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

ritenuto di adottare il medeflo della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via
telematica che su supporto analogico (seconde le modalits che saranno meglio specificate in
prosicguo) ¢ dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gl offerenti telematici
che partecipano in via telematiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o
& mezzo avvocato delegato poiché in questo primo periodo di applicazione della nuova disciplina &
opportuno favorire una graduahith nell*abbandono delle vendite tradizionali:

rilevato, altresi, che, allo stato, custodi dei beni pignorati sono gli esecutati:



evidernziato che, al sensi dell'art. 539, comma 4, ¢p.c., come novellato dalle leggi 80v2005,
253/2005 ¢ 51/2006, la sostituzione del debitore con un icrzo quale custode giudiziaro diviens
automatica ed ineludibile ¢onseguenza dell"ordinanza di fissazione delle modalith di vendita, onde
garantire la produttiviti e I"ottimale pestione del compendio pignorato nell'interesse dei creditory,
fatta salva I'ipotesi in cui la custodia non risulti a tal fine utile;

cavvisata, altresi, la necessity di provvedere, con estrema urgenzi, soprattutto al fine di rendere
produttivo il compendio pignoralo e di agevolame la liquidazione, ad attribuire i relativi poteri di
conservazione ed amministrazione a soggetto distinto dalla parte esecutata;

visti gli artt. 569, 576 ¢ 391 hisep.c
DISPONE

la vendita senza incanto degli immobili descritti in calee, meglio identificati nella relazione di stima
dellesperto;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre 14
vendita del hene con delega al professionista ex art, 591 bis cp.c. . e con le modalitd telematiche
richieste dall'art. 369 c.p.c..
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NOMINA

gestore della vendita telematica. come previsto nella Convenzione per 1* Integrazione del protocelio
drintesa dei servizi di pubblicitd per le vendite giudiziarie sottoseritta il 10.4,2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societa Edicom, la societd Ediservice §.rl. facente parte della rete d'imprese Gruppo
Edicom, societd iscritta nel registro di cui agli ant. 3 55 M. 322015 con il sito intermet
www, garavirtualeit PDG dhiserizione n. 3 del 04/08/2017, E fatta salva la possibiliza per il delegato
di individuare societd diverse da quella autorizzata neila presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore e pill conveniente per la procedura.
FISSA

1 termine finale per I'espletamento delle attivitd delegate a 24 mesi dal versamento del fondo spese,
arco di tempo in cui il professionista delegato dovrd curare [espletamento di guatiro SUCCESSIVE
wenate di vendite sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un quarto. In
particolare, rispetto al caso di specie, il delegato effettuera:

a) Un primo tentative di vendita al prezzo indicato dall"esperto fella relazione di stima;
b} Un secondo tentativo di vendita a prezzo ribassatodel A< .

¢) Un terzo tentativo di vendita o prezzo ribassato del  rispetto al tentativo di

vendita, -
d} Un quarto tentativo di venditd a prezzo ribassato del _ g‘EQ / rispetto al tentative
precedente.
DISPONE
che nel easo di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante 1
quartro tentativi espletati, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in ¢aso di
vendita. invece, il professionista Delegato trasmetia a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni
dal decreto di trasferimento, unitamente al progetio di distribuzione: al decreto dovrd essere
allegato, se previsto dalla legee, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell immobile
RISERVA
di prorogare tale termine ove il pro fessionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
A



in tal senso;
STABILISCE
il versamento in favore del professionists delegato ai sensi dell'art. 2 n. 6 DM 22715 di un
acconto di eurs 700,00 quale anticipo sui compensi, disponendo che i creditor gl versino entro
trenta giomi dalla mchiesta tale somma, svvertendoli che in caso di omesso versamento il
professionista delegato potrd senz"altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni
del giudice in ordine alla eventuale dichiararions di improcedibilita dell*esecuzione:
RISERVA
di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato: in particolare,
nel caso di esaurimento del fondo spese il professionista delesato provvederd u segnalare al giudice
dell'esecuzione tale circostanza nel termine di giomni 15 depositando un’analitica relazione sulle
somme spese, al fine dell*adozione da parte del giudice dell”esecuzione dei necessari provvedimenti
per la continuazione delle attivitd di vendita,
STABILISCE
altresi, il versamento in favore del professionista delegato, oltre a quanto stabilito a titolo di
acconto, di euro 2.000.00 per le spese del gestore della vendita telematica (parametrata a quatino
esperimenti di vendita, considerandosi importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nella
convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicam il 10.4.201%, pacchetto B, all,
1}, noncheé di un wlteriore acconto, finalizzato a sostenere i costi per [a pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun lotto posto in vendita in Ogni esperimento di
vendita (ast. 18 bis DPR 1152002), quali somme da versarsi sempre nel termine di trenta giomi
dalla richiesta, avvisandesi sin d'ora che, nel caso di mancats effettuazione della pubblicita per
"omesso versamente delle indicate somme, si procederd si sensi dell’art.631 bis c.p.e. L'importo
del fondo spese potrd essere successivamente aumentato di € 600 qualora il delegato dovesse
segnalare I'opportunita che venga disposta anche la pubblicith tramite quotidiani, come si dird infra.
Quando la parte & stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, 1l contributo per la pubblicazione
& prenotato 4 debito, a norma e per gli effetti delle disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento
del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provvederd il professionista
telegato attraverso il fondo di cui al precedente punto. 1| professionista delegato & a tal fine,
autorizzato, ove occorrente, & munirst di carta di eredito idonea ad eseguire operazioni on line, In
particolare, il professionista delegato potri scegliere le modalitd operative pit comode, purché la
carta sia impiegaty per il solo pagamento del contributo di pubblicazione e oneri connessi o 18 reso
agevole il controllo tra estratto conto della carta e i pagamenti dei contributi che s assumeranno
eseguiti;
FONE
gh onen economici necessan alla pubblicita a carico anticipato provvisorio & tutti i creditor,
avvertendoli che la mancata tempestiva commesponsione delle somme agli ausiliar della pubblicita
impedird i relativi adempimenti e che, in tal caso, sard valutats la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 giomi dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titolo esecutive e il procedente non cormisponda il fondo spese nel termine
tndicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo al creditor intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solida) al procedente nelle attivird di
impulso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 ZIOMi per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalith di versamento, [n caso di
mancatg versamento net termini indicati, il delegato dovra inviare un sollecito assegnando un
ultertore e perentorio termine di 15 giomi per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sard pill possibile accettare il versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sard inviats richiesta del pagamento dell'intern fondo
spese e sard curd del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualera pid creditori adermpiano al
versamento richiesto,



DISPONE
che il professionista delegato entro il termine di § giorni dalla comunicazione della  nomina
(qualora non gid presente in udienza), o dall'udienza (se gid eventualmente presente nellz qualita di
custode):
- Apra presso istituto di eredito di propria fiducia un ¢/c (con anche operativita on line, cd.

home banking e senza vincolo all"autorizzazione del GE) intestato a “Trib. C5 - Proc. n. ... g
R.G.E.I{+cognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni
procedura delegata

- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC e con ogni altro mezzo
utile ad assicurare la pill rapida conoscenza, la sua nomina € -allegando la presente ordinanza- lo
invit a versare sul conto Corrente acoesd, tramite bonifico bancario o assegno consegnato al
delegato (con indicazione cspressa delle modalitd di versamento), le somme posle a S0 ¢arico con
la presente ordinanza, come sopra specificate;
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, s¢ non presente in
udienza, non appena risulterd searicato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogni caso
entro 3 giormi 8 trasmetters comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di
notificare lo stesso al debitore;

DETERMINA
e seguenti modalith di espletamento delle attivitd delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvederd preliminarmente:

. 4 verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignorumento ¢ guello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotia e la conformit tra i dati
riportati nel pignoramenta e quelli risultanti dalla documentazione, nel caso in cui risultino
difformita ovvero si rilevino altri ereditori iseritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso
previsto dall’art, 498 cp.c. 1l professionista ne informerd guesto giudice;

- a redigere il rapporio riepilogativo iniziale mi sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d1 I8
attohre 2012, convertito dalla L 17 dicembre 221, come modificate dal d1, 3 maggio 2016,
n. 59, convertito in L 30 giugne 2016, 0. 119.

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni
pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 ¢.e.;

_ 1 controllare lo stato di dintto in cuwi 51 trovane gli immaobili, 1a destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cvi all’an, 18 della Legge 28 febbraio 1935 n. 47, nonche
le notizie di cui agli articoli 17 ¢ 40 defla citata Legge n 47 del 1935 e successive
maodifiche;

. adeterminare il velore dell immaobile, avvalendosi della relazione dell esperto;

- a redigere, entro oftantacingue giorni dalla comunicazione del presente provvedimento,
I'avviso di vendita, contenente le seguenti indicazioni:

a) natura dell'immobile oggetio della vendita e ¢ioé il Comune di cui si trova, i beni e
diritti immobiliari che si pongono in vendita i dati catastali;

b} prezzo base dell immobile e 'aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;

¢} avvertimento che gli oneri tributari e le spese dell"attivitd del professionista che 1l dm.
15 ottobre 2015, n. 227 pone & carico dell’aggiudicatario saranno  comunicate
tempestivamente ¢ dOVIANDO essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine prevista
per il saldo prezzo;

d) indicazione del sito Internet sul quale ¢ pubblicata la relazione di stima nonché il nome
il recapito telefonice del custode;

¢) precisazione del numero di lotti:



F) termine non inferiore a centoventi giomi ¢ non superiore a centosessanta entro il quale
possana essere proposte offerte d"acquisto ai sensi dell'art. 571 e.p.c;
g} modalita di presentazione dell'offerta analogica e di quella telematica; luogo di
presentazione delle offerte analogiche stabilito dal giudice: modalitd di prestazione della
cauziene e ammontare della stessa; luogo, data ¢ ora fissate per la deliberazione sullafferna
e per la gara tra gli offerents (tale luoge, in particalare, dovri coincidere con lo studio del
professionista ovvero dell’associazione professionale di dppartenenza o, qualora gestore
della vendita sia Edicom, con la sala d"aste sita in via Antonio Guarasci, piano VI, presso
Palazzo dell'ufficio del giudice di Pace in Cosensa, giusta convenzione intércorsa con
Edicom);, disciplina generale della gara successiva alle offerte;
h) precisazione che, al momento dell'offerta, 1'offerente deve dichiarare la residenza o
eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le
comunmicaziont verranng fatte presso la cancelleria;
1) specificazione che tutte le attiviti, che, a norma degli articoli 571 ¢ seguenti opE,
devono essere compiute in cancellera o davanti al giudice dell'esecuzione, o g cura del
cancelliere o del giudice dell’esecurione, sono eseguite dal professionista delegato presso
il suo studio ovvero nel luogo indicato nell"ordinanza di delega.
Nell'ordinanza dovranno essere omesse le generalitd dal debitori e dati identificativi di essa,
Nel predetto avviso dovri essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all'art, 30 del testo unico di cui al AP.R. 6 giugno 2001, n, 380, nonché
le notizie di cui all'art, 46 del citato testo unico e di cui all'art. 40 della I. 28 febbraio 1985,
n. 47, e successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullith di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo unico, ovvers di cui all’art. 40,
co. 2, della citata [ 28 febbraio 1985, n, 47, ne va fatta menzione nell"avviso:
- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico.
edilizia, I"aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1,
28 febbraio 1985, n. 47 come integrato ¢ modificato dallart. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoriz entro 120 giormi
dalla motifica del decreto di trasferimento;
- precisata che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i benj s trovane
{anche in relazione al testo unico di cui al APR. & giugno 2001, n, 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed aziond, servitl attive e passive; che la vendita é
4 corpo e non a misurd; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun
risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi
0 mancanza di qualitd, né potra essere revocata per aleun motivo; che, conseguentemente,
Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformith della cosa venduta, oner di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggn vigenti. spese condominiali
dell*anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non
considerati, anche se¢ occulti e comungue non evidenriati in perizia, non potranno dar
luogo ad aleun rsarcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto
nellz valutazione dei beni;
- evidenziato che:

a) Iimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di

pignoramenti ¢ sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b} se I"immaobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titalo, la liberazione

dell'immobile sard attuata, salve espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

c} gli onent fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell"aggiudicarario;

d) elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza
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di delega ed all*avviso di vendita, sut siti internet analiticamente indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalitd ed i contenuti tutti previsti dagli ant, 12 e seguenti
del Decreto del Ministeo della Giustizia n. 32 del 26 fehbraio 2015, che di seguito si riportano:

Art. 12

Madalitd di presentazione dell'afferta ¢ dei documenti allegati

1. L'afferta per la vendita telematica deve confenere:
a) i dati identificarivi deliofferente. con lespressa indica=ione de! codice fiscale o della partita
IVA:
k) ufficio giudiziario presso il guale pende la procedira;
¢) Pannp ¢ il numere di ruelo generale deila procedura;
d) il numero o altro dato identificative del [ofto,
¢l Ja descrizione del beme;
1 Vindicazione del referente della procedura,;
g la data ¢ l'ora fissata per Linizio delle operazioni di vendita;
k) il pre==o offerio e il termrine per il relarive pagamento, satve che si fratti di dommda di
partecipazione all incanfe;
i} limporto versato a fitolo di cauzione,
1} da data, lorarto e il rumero di CRO del bonifico effertuaty per il versamento della catiZione.
mi) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitara la somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera ).
i Vindirizso della casella di posta elettronica certificat di cuf al comma 4 0. In aliernativa gquelio
di eui al comme 3, ufilizsata per trasmeliere l'afferta ¢ per ricevere le comunicasioni previste dal
presente regolamente;
o) Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.
2. Quande l'afferente ristede fuorl dal territorio delle Stato. ¢ non risulti ateribuito if codice fiscale,
si deve indicare il codice fiscale rilasclato dall'autorit fiscale del Paese di residenza 0. in
mancan=c. w1 analogo codice identificativo, quade ad esempio 1 codice di sicurezza sociale o wn
codice identificativo. fn ogni case deve essere amteposto il codice del paese assegnante, in
conformitd alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-lcode dedl' Trmernational

i=arion for Standardization.
3. L'offerta per la vendita felematica & redatta ¢ cifrata medianfe un soffware realizzate dal
Ministero, in forma di decumento informatico privo di elementi attivi e in conformita’ alle
specifiche tecniche di cud articolo 26 del presente decreto. [ software di cul al periodo
precedenie & messo a disposizione degli inferessari da parte del gestore della vendira telematica ¢
deve fornire in via antomatica i dati i eui al comma 1, ferere B), ) d) €l £ e g). monche
riferimenti dei gestord del servizio di posta elertronica certificaia per la vendita telematica lseritii a
norma dell‘articolo 13, comma 4.
4 Lofferta é trasmessa medianie la easella di posta eleitronica certificata per la vendiia
relemarica. La rasmissione sostituisce la firma elettronica avancata dell'afferta, sempre che linvio
via avveneiro richiedendo fa ricevita completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma J

&



del decreto del Presidemte della Repubblica, 11 febbraio 23, 0. 68 ¢ che il gestore ded servizio df
posta eletivonica certificata artesti nel messaggio o in wm suo allegato i aver rilasciato lo
credenziali df accesse n conformitd a guanto previsto dail'articolo 13, commi 7 e 3. Dricando
Vafferta & formulata da pii persone alla stessa deve essere allegata fa procrra rilaseiata dagli alrri
offerenti al tiolare della casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica. Lo
procra & redatta nelle forme dell'ano pubblico o della scrivura privata autenticata ¢ pui exsere
allegata anche in capia per immagine,

3. L'afferta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere frasmessa @ me=co o} casell di
posta eletironica certificata anche priva de requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, lettera ni
Sapplica I comma 4. terzo periodsn. @ la procura & rilasciata o colui che ha sottoseritio | ‘offerta a
marma ded presente comni

6. I documenti sono allegail all'offerta in Jarma di documeio mformatico o of copia informarica,
anche per immagine. privi di elementi artivi [ documenti allegati sono eifrati medianre i saftware
di cui al comma 3. Le modalitg i congiunzione medianre strimenti fnformatici dell’afferia con §
documenti alla stessa allfegati sono fissare dalle specifiche teeniche di cui all'articols 36

A 13

Modalivi di trasmissione dell’offerta
I Lofferta ¢ 1 documenti allegati sono inviati o un apposito indirizzo di posta elettronica certificata
el Miniseero medionte la casella di posta eletironica certificata fndicata a norma dell'articoln 12
commua 1, fettera n).
2 Cliaseun messaggio di posta elettronica certificata per o vendita telematica contiene, anche in
up adegata, lattesiazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per fa venditg
felematica di aver provveduto al rilascio delle credenziall previa identificazione del richiedente o
morme del presente regolamento,
3. Quande Uidentificazione & esequita per via telematica, In siessa puck aver luogo mediante la
rrasmissione af gestore i cul of comma ! di una copia informatica per immaging, anche non
softoscritia con firma eletironica. di wn documenta analogico di identita del richiedenie. La copiu
per immaging & priva di elementi atrivi ed ha { formari previsti dalle specifiche tecniche stabilite a
marma dellarticale 26, Quando Vofferente mon di sporte i un documenta di identitd rilasciate da
tne dei Paesi dell Unione exropea. la copla per immagine deve essere estratia dal Passaporto,
4. Ml responsabile per i sistemi informarivi automariz=ati del Ministero verifica. su richiesla dei
gestort di cui al comma 1, che if procedimento previsto per il riluscio deile eredenziali di acceso
sia conforme g quanto previsto dal presente articole e I iserive in wn'apposita area pubblica del
portale dei servizi elematici del Ministero,

Art. 14

Deposito ¢ irasmissione dell‘offerta al gestore per la vendita telematica
! Lofferta si intende depositata nel momento in cul viene gencrata la ricevuta completa di
avventita consegna da parte del gestore di pasta elettronica certificata del ministero della glustizia.
2 L'offerta pervenuta oll'indiriz=o di posta elettronica certificata & éui all'articolo 13, comma L&
aufomaticamente decifrata non prima df cemtottanta ¢ mon oltre eentovenss minutt gnrecedenti
lorario fissato per Finizio delle operazioni di vendiia,
3 M software oi cui allarticelo 12, comma 3, elabora un ulteriore doctimenta testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche
tecniche dellartivolo 26 I documento deve conterere i dati dell offerta. salve guelll di cul
all‘articolo 12, comma [, lestere a), n) ed o).
4. Lafferta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispeiiive
vemdite el rispetto del rermine di cui of comma 1.
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Art. I35

Mancate funzionamente dei servizd informa tici del dominio giustizia

I Il respansabile per [ sistemi informativi automatizzati del ministere comunicd prevemtivamente ai
gestori della vendita telematica | casi programmati di mancalo funzionamenio dei sistemi
informativi del dominio grustizia. [ gestori ne danno motizia agll interessatl mediante avviso
prihblicato sul propri siti infernet € richiedono di pubblicare wn analoge avviso al soggeiti che
gestiscono | siti internet ave & eseguita la pubblicita di cui all'articolo 490 del codice di procedura
civile. Nei casi di cui al presenie comma le offerte song formulate a mezzo telefax al recapita
dell'ufficio giudiziario presso il guale é iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo
precedente. Non prima del giorno precedente 'inizio delle operaziont di vendita il gestore ritira le
offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio gludiziario.

3 Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati o HoR comunicati @ normia del comma 1, lofferta si intende depositata nel momento in
cuf vieme generata la ricevuta di accetfazione da parte del gestore di posia elettromica certificata
del mitente. {1 gestore € femuto @ permettere la partecipazions alle operaziom di vendiia
dell'afferente che doctmenta la tempestiva presentazione dell'offerta a norma del periodo
precedente.

Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. U'offerta telematica pub essere presentaty unicamente dall'offerente (o
da uno degli offerenti o dal legale rappreseniante della societd offerente) o dal suo procuratore
Jegale anche a norma dell’art.579 ultimo comma ¢.p.¢.

Agli eftetti della concreta applicazione deflart. 15 Dm 32/2013, 5i precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio “giustizia™ {come identificati dalla menzionata
norma) le offerte potranno essere fatte pervenire presso I'ufficio giudiziario dinanzi al quale pende
la procedura esecutiva anche mediante diretto deposito in ¢ancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLOEF ERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)

1y le offerte di acquisto dovranno essere preseniate in busta chiusa comparendo innanzi al
professionista delegato nel luogo indicato da gquestultimo nell’avviso di vendita (che dovra
coincidere con la sede del proprio studio, come risultante dagli atti del rispettive consiglio
dell ordine, o della propria associazione professionale) nella data e nell’orario che sard indicato
nell avviso di vendita medesima e saranno ricevute dal personale addetto a tale operazione;

2 sulla husta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente offerta
(che put anche essere persona diversd dall'offerente) ¢ la duta defla vendita; nessuna altra
indicazione deve essere apposta sulla busta ¢, dunque, né nome delle parti, né numero della
procedura, né il bene per cui € stata fatta 1'offerta, né 1’ora della vendita o altro;

3} all’offerta dovri esserc allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di idennt
dell offerente, aonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato per
un importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto, a titelo di cauzione, che sard trattenuta in
caso di rifiuto dell*acquisto;

1) I"offerta dovra conteners:
a} il cognome, il nome, il luoge, la data di nasaita, il codice fiscale, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobtle {non
sari possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
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I"offerta); se 'offerente ¢ comugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno

essere indicati anche | cormispondenti dati del contuge; se 'offerente & minorenne,

I"offerta dovel essere sottoscritts dai geniton previa autordzzazione del giudice

tutelare;

b i dati identificativi del hene per il quale I'offerta & proposta;

¢) I'indicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei

limiti di un quarto,

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oner tributari che non potrd essere

superiore al termine massimo di giomi 120 dalla data di aggivdicazione {n¢ inferiore

al termine minimo di 90 giorni);

¢) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima:
2) salve quanio previsto dall’ant, 571 cp.c, I"offeria presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile: si potrd procedere all"aggiudicazione al mazsior offerente anche qualora questi non <i
colleghi al portale il giormo fissato per la vendita;
3} Maggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri teibutari conseguenti all’acquisto del bene
nonché del compensi spellanti a norma del decreto ministertale o 227 del 2015 al professionista
incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decrcto di trasferimento e degli importi
necessari per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli; questi ultimi gli saranno
successivamente restituiti dalla procedura; I'importe complessivo di tali oner accessor  sark
tempestivamente comunicato  dal  professionista  successivamente  all'aggiudicazione, I
professionista, unitamente al deposito defla minuta del decreto di trasferimento, depositerd apposita
certificazione relativa all'esatto e tempestivo versamento da parte dell"aggiudicatario delle spese ¢
degli oneri accessorl. Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento deali oneri accessor e delle spese e, quindi, al pagamento
del salde del prezzo,
4) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 5), limporto del prezzo di aggiudicazione (dedorta
la cauzione prestata) ¢ delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di momi 120
dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico
sul conto della procedura, i cuil estremi. ed in particolare I'[BAN. saranno comunicati
all"aggiudicatario dal professionista delegato;
5) in caso di richiesta ex ant, 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il guale dovra depositare
nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomni dalla aggiudicazione), che sia stata
ammessa dal gudice con Pordinanza che dispane la vendita, a calcolare approssimativamente tutre
le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I'eventuale definitiva liberazione del
bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi caleolate le somme dovute alla procedura il
professionista comunicheri quale parte del residuo prezzo doved essere versata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell'offerta, e guale parte dovra essere
versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro i 10 Eiomi suceessivi al
pagamento, 1'aggiudicatarnio dovra depositare presso lo studio del professionista delegato,
I'eriginale della quictanza rilasciata dall'istituto di credito; 'indicazione du parte del professionista
delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedent le spettanze di
questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’ incarico ricevuto:
) in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (312 2 ttolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell'offerts, il giudice
dell'esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli aiti a cura del  professionista) dichiarers |g
decadenza dall’aggiudicazione con incameramento della cauzione:
7} il professionista delegato, referente della procedura procederi alla apertura delle buste e prendera
atto delle offerte presentate telematicamente ed esaminera tutte le offerte, alla eventuale presenza
delle parti e dei erediton 1seritti non intervenuti, nel giome e nell'ora indicate nell’avviso di vendiy
(tale luoge, per come gid specificato, dowvra coincidere con lo studio del professionista ovvero
dell’associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom. con la
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<ala d"aste sita in via Antonio Guarasci, piano V1, presso Palazzo dell*ufficic del giudice di Pace in
Cosenza, giusta convenzione intercorsa con Edicom},

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa é senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se P'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al
prezzo base, 51 Opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentanc di ritenere che, in tal caso, ricorra una sena
possibilita di aggiudicare Fimmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dungue, telematica, sincronica mista, senza incanto ¢ con
identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia propesto istanza di
assegnazione dell'immohbile, necessariamente al prezzo almeno part a quello base, il bene €
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze € nessun creditore abhia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene & agaiudicato all'unico offerente,

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'uniea offerta sia inferiore nei limiti di
un quarto al prezzo base, Sl OPerl COME SEEUE
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente
al prezzo almeno pari & guello base, il bene & assegnato al creditore;
qualora nessun creditore abbia proposta istanza di assegnazione dell'immobile; il bene ¢
agsiudicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte
Qualory per 1 acquisto del madesimo bene sinno state proposte pid offerte valide, si procedera a

gara con partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli
offerenti analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulfa hase delfa offerta pit
alta: mel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre minut
dall’offerta pracedente, non potra essere inferiore al rilancic minimo, come determinato nell avviso
di vendita

[ rlanci effettuati in via telematica dovranno essere dportati nel portale del gestore della vendina
telematica e resi visibili a colora che partecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi come
i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

Il termine di tre minuti per il rilancio decorrerh dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilita per tutti i partecipanti della precedente offerta.

E* rimessaal professionista la valutaziona dell*ordine con il quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luogn per Mmancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato
dispone la sggivdicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pill vantaggiosa
(nell"individuare la offerta pid vantaggiosa, si tertd sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo,
sari prescelta la offerta che preveda 1 versamento del saldo nel pilt breve tempo possibile, ovvero,
in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entita).

Quando all"esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, allesito
della comparazione delle offerte depositate, la offerta piti alta ovvero la pidl vantaggiosa risulti pan
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al prezzo base il bene & senz'altro ageiudicato,

Se |"ofterta pi alta o pid vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istinza di assegnazione dellimmobile. necessariamente gl
prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- gualora messun ereditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile. i bene &
ageivdicato al miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIOR]

1) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 ¢.p.c., il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comungue quelle sopra indicato ovvero quello
minore indicato nell*offerta dall*aggiudicatario:

2) non verranne prese in considerazione offerte pervenute dopo 1a conclusione della gara;

3} nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato 1'offerta ¢ sia fmasta
agarudicatanio per persona da nominare, doved dichiarare al professionista nei tre giomi successivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto 1'offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvern copia autentica della procura generale, mlasciate in data non successiva
alfa vendita stessa;

4) il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al professionista. net
cingque gomi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito ['"mmobile, depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare. con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e | documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento € fatto a favore del creditore, In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
creditore;

31 qualora aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratta
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull"immobile acquistata, exli
dovra indicare nella propria domanda di partecipazione listituto di credito mutuante; entro il
termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall"istituto i credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedurs, Conformemente a
quanto previsto dall’ant. 585 ultimo comma cp.c. nel decreto di trasferimento 1 Giudice
dell*esecuzione inserird la seguente dizione “rilevare che i pagamento df parie def prez=o relarive
al trasferimento del bene oggento del presente decrero & aovenito medianie eroga=ione della somma
i det parie di cceevensnnns a fronte del contratto di mituo a rogite | AT, Fen
.............. ¢ clre le parti mutiante e mutuararia hanne espresso # consenso afl tserizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del rimborso del predemo finansiamento, si remde noto che
conformemente o quante disposto dall‘art. 383 ep.c., é fatto diviero al Conservatore dei Registri
Immabilicri presso il Servizio di pubblicitd immobiliare dell Agenzia delle entrate i frascrivere i
presente decrelo s¢ non unitamente all iseviztone dell ipoteca di cui all allegaia nota™, In caso di
revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all*istituto di credit
mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Delia vendita dovra essere data pubblica notizia mediants:

1} pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un'area pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche” ai sensi detl’art. 490 [ comma & 631 — bis c.p.c.

2) diffusione dell'avviso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e della relazione di
stima redatta doll'esperto ai sensi dell'an. 173 bis dispatt. epe, sui st intermet
WOWW. asteannunci.it, WWW._asteavyisiit, www.rivistaastegindiziarie.it, www canaleaste it
interoperabili con il portale delle vendite pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlati:
pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie edizione digitale, invio dell’estratto altraverso il



servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiacenze dell'immobile stagaita, il network Asteclick
per la pubblicazione su www.immobiliare.il & sur principali siti internet immobiliari privati oltre che
sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza www. irjbunale.c 0. ojustiziait. Cid sulla
hase di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di Cosenza.
Si ricorda, a tal proposito, che il pacchetto di pubblicita concordato come modalita standard di
pubblicita include i seguenti canali pubblicitari:
- Pubblicita lepale a mezzo intemet tramite il sito www.asteannunci.it isentto nell’elenco
ministeriale con PDG del 30/09./09 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubhbliche del Ministern
di Giustizia (quando attivo).
- Pubblicazione sui siti del network Edicom www asteavyvisi.it www.rivistaastegiudiziane.it
sseritti nell'elenco ministeriale con PDG del 20/06/11 e PDG del 08/07/13 ed interoperahili con il
Portale Vendite Pubibliche del Ministero di Giustizia (quanda attivo).
- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sul"APP GFS ASTE - applicazione Android ¢ (05
{iphone — ipad — ipod touch,) con sisterna di geo localizzazione.
. Pubhlicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nella rubrica alle
vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste.it iscritta nell'elenco
ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero
di Giustizia (quando attivo).
- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziaric Ed. Nazionale — sezione dedicata al Tnbunale
di Cosenza, distribuita in abbonamento € presso le migliori edicole a livello nazionale, nonche
spedita in abbonamento, per un totale di 230 mila copie mensili,
- pPubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Giudiziane
Tribunale di Cosenza.
- Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell"immobile staggito].
- Sistena Asteclick — pubblicazione degli avvist di vendita sui principali siti Internet
immobiliari privati (Es. casa.it — subito.it - attico.it — idealista.it — bakeca.it — secondamano.it - -
bay annunci) + 30 portali gratuiti collegati, con un hacino di oltre 12.000.000 di utenti.
. Pubblicazione su immaobiliare.it
- Pubblicaziene sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.
2y Ove il delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre
circostanze, procedensi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesimo professionista dowrd -
Lna volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per procedere a
guesta forma ulteriore di pubblicita sulla base dei costi indicati nel modulo aggiuntive all’all. |
della convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gli adempiment:
necessari per assieurars dell"avviso di vendita venga data divulgazione, a cura del professionista,
almeno quarantacingue giomi prima del termine per la presentazione delle offerte o della data
dell'incanto, su:
- Quotidiana del Sud con ribatiuta nei [5gg successivi alla prima pubblicazione.
. Puhblicazione sul sito www.quotidianedelsud.it teamite il motore di deerca Edicom.
L'avviso pubhlicato su stampa dovra contenere le seguenti informazioni:
a. numero di ruolo della procedura;
b. nome del Giudice dell"esecuzione;
c. pome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;
4. diritte reale posto in vendita (piena proprieta. quota pane della piena proprieta, wsufrutto, nuda
propricta ecc.),
¢, tipologia (appartamento, terrena, villa, negozio, locale, ecc.);
£ comune ed indirizzo ove & situato I"immobile;
o caratteristiche (superficie, vani, piano, intemo, ecc.):
h, eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giarding, ecc.);
i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi),
i. modalita della vendita (telematica sincrona mista)
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k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gara;

. termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data. luogo ed ora fissata per la vendita;

n. orario di apertura defle buste;

a. indicarioni su dove reperire maggion informazioni {Custade dell'immobile con indicazione del
numero di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di Cosenza — - Sito internet del Tribunale
di Cosenza)

3) Sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, ciascuno dei ereditor muniti di titelo
esecutivo e aulorizzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art, 2770 cod. eiv., all’ulteriore
forma di pubblicitd da lui eventualmente richiesta, da esepuirsi almeno quarantacingue giomi prima
del termine per la presentazione delle offerie.

4} Quantoe alla durata degli adempimenti pubblicitari:
i beri in vendita dovranno andare in pubblicita:

i un termine non inferiore a 120 gioeni prima della data fissata per la vendita senza incanto
nel caso dei primi due esperimenti di vendita;
- ift un termine non inferiore a 90 giomi prima della data fissata per la vendita senza incarito
nel caso del terzo e quarto esperimento di vendita;
e la diffusione aftraverso futti i canali pubblicitari richiamati dovid  essere assicuraty
minterrottamente per almena 120 giomi prima per quanto conceme i primi due esperimenti di
vendita (ed almeno 90 giomi prima per quanto riguarda il terzo e i quarto espenmento di vendita) e
successivamente all’eventuale asta desenta ininterrottamente fino alla data del successivo tentativo
di vendita per ogni ciclo di vendita (4 + 3 + 3)

A tali fini 1l G.E. autorizza i necessan prelievi dal conto corrente della procedura.

Gh enti ¢ le societd incaricate dell’effettuazione della pubblicita faranne riferimento al
professionista delegato per il reperimento dei fondi necessar all’espletamento delle pubhliciti.

Agli adempimenti pubblicitari dowvrd provvedere il professionisia delegato a spese del creditore
procedente,

ULTERIORI ADEMPIMENTI
[l protesstonista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall"art. 591 bis, Cpic.

- @ rcevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendity depositate
telematicamente e a procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in
via analogica e ad esaminarle, ad esaminarle e a prendemne atto, ove ritenute valide ed
efticact;

= & deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche
attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito), che deve contenere
le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalith degli
offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con
I"identificazione dell’aggiudicatario ¢ le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto
Ministeriale 26 febbraio 20015 n. 32; il verbale & sottoseritte esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui
all’art. 379, co. 2, cp.c.;

4 depositare a mezzo p.ct copia del verbale d'asta nel fascicolo dell’esecuzidne
provvedendo ad inserire originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicola:

- aricevere o autenticare la dichisrazione di nomina di cui all'art. 583 cp.c.;

- a comunicare all’aggiudicatario entro 20 giomi dalla aggiudicazione 1'ammontare dallg
somma da versare unitamente al saldo prezzo per gli oner tributari € le spese dell attivita
del professionista che il dm. 13 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell"agpiudicatario

13



nonché le modalita di versamento delle somme residue,

o autorizzare I'assunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell’assegnatanio ex arl,
0% c.p.c. (nell'ipotesi di cui all’art. 583 comma 2° ¢.p.c. provvedera direttamente a limitare
il versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla normaj;

a predisporre il decreto di wrasferimento da trasmettere senza indugio al giudice
dell'esecuzione unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il
certificato di destinazione urbanistica dell'immobile;

ad eseguire le formalith di registrazione, irascrizione (rammentando che, nell'ipotes:
disciplinata dall’art. 585 comma 3° ¢.pc., wil conservatore dei regisirl immobiliari non puc
eseeuire la traserizione del decreto se non pritamente all iscriziome dell ipoteca concessa
dalla parte finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento, nonché all’espletamento delle formaliti di cancellazione delle iserizion
ipotecaric e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche richiedendo le necessarie copie dell'originale del decreto di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravami;

a trasmettere all’aggivdicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ 2
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il
irasferimento, dandone comungue atia nel progetto di distribuzione,

nell'ipetesi di vendita di pin loth, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, al
sensi dell'art, 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell*aggivdicazione di
uno o pit lott { € tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisita aila procedura ), sia
stata gid conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui sl
procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della
procedura relative a tutll gli ausilian soranno valuate dal professionista  delegato
prudenzialmente, tenuto conto per gli enorari degli avvocati i valori medi di riferimento di
cul al dm. 5572014 ovvero alle tariffe vigenti al momento dell aggindicazione;

a disporre la restituzione, mediante honifico sul conto corrente dal quale era stata inviata,
delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti

a depositare, in caso di esito positive della vendita, l'importo della cauzione ¢ delle spese
per il trasferimento della proprietd sul conto della procedurs;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ulterior esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi
tuite con le stesse modalith e senza incanto, previa nduzione del relativo prezzo base nei
limiti di un quarto (come previsto dall’art. 391 ep.c) provvedendo, in ogni occasione, alla
redazione ed alla notificazione del relativo avviso di vendita recante e indicazioni enunciate
nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati;

a restituire gli atti al giudice dell’esecuzione nel caso in cui abhia esito negativa anche il
quarto esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all'eventuale
prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art, 164 disp. att. e.p.c.;
ad effettuare gli ulterior adempimenti previst dall’art. 490 primo e co. 2 e.pel

alla formazione di un progetio di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulterior
lottl in vendita, in tal caso, limitato 2l novanta per cento delle somme da ripartire), previa
acquisizione — dal creditore procedente e dai creditor intervenuti — de contegai aggiornati
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice
dell*esecuzione di liguidazione del compenso del professionista delegato determinato
censi del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei provvedimenti di liquidazione dei compensi agh
il ausiliari comunicandolo a mezzo pec alle parti 45 giomi prima dell’udienza fissata per
la sua approvazione ed assepnando alle stesse termine di 15 giomni per eventuali
asservazioni: nell'ipotesi in cui per colpevale ritardo i creditori o gli ausiliari non abbano
depositato aleuna nota di precisazione del eredito o richiesta di liquidazione del compenso, 1l
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professionista procedera a caleolare i relativi diritti sulla base degh atti della procedura,
tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabifiti dalle wriffe vigenti e consideranda
quale parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendity dei beni staggiti, cid che
rappresenta il valore effettivo della procedura a norma dell’art. 5, comma 1, ultimo periodo,
dm. 332014 e la base di calcolo stabilita dall'art. 161 disp, att. c.p.c.:

- al depasito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giorni prima dell"udienza fissata per
la sua spprovazione (evvero al deposito del progetta in cancelleria, alla fissazione della data
fissata per la comparizione dinanzi a sé dei creditori e del debitore, afla notifica del
provvedimento contenente la comunicazione del deposito e recante l'indicazione della data
fissata per I"approvazione del progetto, all'audizione delle parti ¢ all"eventuale approvazione
del progetto con ordine di pagamento delle singole quote; nel case in cui SOrgano
contestazionl in sede di approvazione del progetto il fascicolo sard, tuttavia, rimesso al
giudice dell’esecuzione),

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo
finale ai sensi dell’art. 16 Ais, co. 9 sexies d.l. 18 orohre 2012, convertito dalla |, 17
dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 mageio 2016, n. 50 convertite in 1 30 gugno
2006, n. 119,

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Avvenuta aggivdicazione e versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenuto a
l. predisporre 1a bozza del decreto di trasferimento {con espressa menzione della situazione
urbanistica dell"immobile ¢ previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sull'immobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questa Giudice
per |2 conseguente emanazione,
Se il versamento del prezzo ¢ avvenute con I"erogazione & seguito di contratto di finanziamento
che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la Earanzia
ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bazza di decreto di
trasferimento deve essere indicato tale atto,
[n caso di vendita in unico lotte di pid immobilt, il delegato, in sede di decreto di trasferimenta,
imputera ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite,
L2 borza dovra contenere altresi |"ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile {a
titolo esemplificative, pignoramenti immobilian, sequestd conservativi, decreti di ammissione
alla procedurs di concordato preventive, amministrazione controllata, sentenze di fallimento),
anche se successivi alla traserizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale
dell’aggiudicatario persona fisica.
Alla bozza di decreto doveanno essere allegati;
- Ove necessario, certificato di destinazione urbanistica at sensi dell’art. 30 DPR 3802001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copa del
documenti di identitd ¢ le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/ 20000

I"attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie
sia per il trasferimento e le formalitd successive poste a carico dell*agpiudicatario, sia della meti
del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese penerali ¢
accessor di legge;

- la documentazione relativa al versamento da parte dell sggivdicatario dell"intero prezzo;
- ispeziong ipotecaria aggiomata relativa all'immobile aggiudicato,

- nota di trascrizione:

- atto di pignoramenta;

- documento di iconoscimento (carta di identita) dell’aggiudicatan;

- verbale di aggudicazione

= le diwchiarszioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in orginale, unitamente alle
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dichiarazioni rese a norma del DPR 445/ 204K},

. ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DFR 380/2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa

2. eseguire le formalits di registrazione, trascrizione {rammentando che, nell"ipotes: disciplinata
dall'art. 5835 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registn immobiliari non pud eseguire la
traserizione del decreto se non unitamente all'iscrizione dell’ipateca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione © voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
dallo stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontar di trasferimento, nonché
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le nccessarie copie
dell'originale del decreto di trasfenimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sard
esibito al professionista delegato dalla Cencelleria, la quale viene esonerata dalle predette
attivitd in forza della disposizione di cui all*art. 591 bis comma 2° n. 3 e.p.e

3 trasmettere all'sggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;

4. rapportarsi con lealtd ¢ correttezza nel confronti del custode giudiziano ove nominald € ove
non s tratti della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi
un’aggiornata relazione sullo stato oecupativo dell'immobile e sull*andamento delle procedure
di liberazione: nel easo in eui il custode non fosse gia stato nominato, a segnalare la circostanza
a questo Giudice affinché vi provveda:

5. ad ogni altro incombenta, anche di carattere fiscale. che ai termini di legge sia necessario o
conseguente al trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
Il professionista delegato provvederd altresi e si atterrd, nell'esecuzione dell’incarico per la
formazione e redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni,
Il professionista provvederd quindi alla formarione e redazione del progetto di riparto di-cu al
301 his n. 12, In particolare provvederd a
_ redigere il progemo di diswribuzien, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel
termine di giori 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comungue non oltre il
termine di 10 giomni dalla liguidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode
da parte del Giudice) e cid anche nell'ipotesi in cui per colpevole ritarda i creditori non abbiano
depositato alcuna nota di precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a caleolare 1
relativi dintti sulla base degli atti della procedura e temendo conto dei valori medi di
liguidazione stabiliti dal DM 55/2014 per gli onoran degli avvocati, prendendo quale base di
Aiferimento la somma effettivemente realizzata con la vendita e non quella precettata; per |
creditori intervenuti si adotteranno i medesimi parametri ridotti del 40%. [l mancato rispetto dei
predetti parametri costituisce motivo di revoca dell"incarico. 1l progetto di distnbuzione terra
altrest conto degli onorari liquidati dal Giudice al custode ¢ al professionista delegato (per la
parte a carico della procedura),
il | delegato provvedera a depositare in modalita telematica il progetto di distribuzione con la
bozza di verbale defl‘wdienza di approvazione del piano ed i documenti allegati, tra i quali la
copia del deereto di trasferimento col numero di repertorio e la relativa nota di trascrizione.
. 4 fissare la comparizione delle parti avanti a sé ¢ nel proprio ufficio entra 45 giomi datla
data di deposito presse la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano
osservazioni da parte del giudice dell’esecuzione e a natificare il provvedimento in cui fissa la
comparizione delle parti avanti a s& & craditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui
all*art, 492 ¢.p.c. ove lo stesso non abbia precedenternente eletto domicilio;
- dare atto dell’approvazione del progetio di distribuzione se all'esito della comparizione di
cui 4l punto precedente non Sorgono contestaziont tra le parti;
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- nel caso in cui sorgano controversie ex art, 512 ¢.p.c., a trasmettere il fascicolo a questo
Giudice per Papprovazione del progetto di distribuzione, il quale fisserd udicnza: a detia
udienza il professionista delegato dovrd comparire personalmente depositando una hreve
relazione nassuntiva sulle ragioni delle contestazioni:

- una velta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giomi, a sottoscrivers i mandati
di pagamento entro i successivi T giomi, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura guanto a lui riconosciuto in vind del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la
parte a carico della procedura, sia per la parte a carico dell agmivdicatario - e a chindere il dato
conto, depositando entro 30 giorni dall’approvazione del progetto di distibuzione un rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liguidazione
del GE, il progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti ¢ la prove dei pagamenti compiuti,
nonche gli estratti conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le
annotaziont di cancellazione dei gravami.

- Il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Fermo quanto sopra, il GE:

RENDE NOTO

4) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente defla Repubblica 6 gmugno 2001, n.
3800 con twtte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive.
La vendita ¢ 2 corpo ¢ non a misura, Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun nsarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

b} che la vendita forzata non ¢ sogzetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualith, né potrd essere revocata per alcun motive. Conseguentemente, ['esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi geners
tvi compresi, ad esempio, quelli wrbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
sdeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anne precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se
occulti e comungue non evidenziati in perizia, nen potranno dar luo go ad alcun
risarcimento, indennitd o rduzione del prezzo, essendosi di o tenuto conto nella
valutazione dei beni;

¢} che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
'aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla discipling dell’art.40 della legge 28
febbraio 1983, n.47 come integrato e modificsto dall’art.46 del DP.R. 6 giugno 2001,
n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entra 120 gloemni
dalla notifica del decreto di trasferimento:

d) che l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da traserizioni di pignorament]
e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e) che, qualora ['aggiudicatario non lo esenti, il custode procederis alla liberazione
dell"immobile ove esse sia occupato dal debitore o da terzi senza titola, con spese a carico
della procedura sine alla approvazione del progerto di distribuzione;

fy che ['elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immaobili posti in vendita eon
la presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sui siti internet espressamente
indicati;

g} che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

h} che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del sogeetto passive della
procedura esecutiva, possono essere fomnite dal custode a chiungue vi abbia interesse:

AVVERTE
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che in base a guanto disposto dall’an.624 bis cp.c, il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mest, su istanza di tutti §
creditori muniti di tiolo esecutive. L'istanza pud essere proposta fino a venli giorni prima delia
scadenza del termine per il deposito delle offerte d'acquisito. Qualors non sia stata proposta istanza
o essa on sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’ast. 161 his disp. atL. ¢.p.C., il invio della
vendita pud essere disposto solo con il consenso dei crediton & degli offerenti che abbiano presiate
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestate in modo espresso al
professionista delegato fine al momento dell'inizio della gara o dell"incanto

DISPONE
che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professicnista delegato, al custode,
alle parti non presenti, al creditori iscritti non intervenuti, all'esecutato ed al debitore originario
gualora la procedura si svolga eontra il terzo proprietario ex art. 602 ¢ ss. ¢.p.c.

DISPONE
che il professionisia delegato, di regola, dovrh espletare un numero minimo di tre esperimenti di
vendita nell*arco di un anno; I'inadempimento a tale disposizione sard valutato ai fini della revoca
della delegn, salvo che non ricomrano giustificate e motivate ragloni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

- come da relazione di stima dell esperto -

DISPONE

la sostituzione del debitorevgella cusiodia dell immobile pignorato e designa quale nuovo custode il
professionista delegato;

dispone che il custode, provveda a:

1) notificare il presente provvedimgnto al domicilio del debitore esecutato;

2y effettuare nel pid breve tempo yssibile il sopralluogo presso le unitd immoebiliar eggetto del
pignoramento redigendo, ove il compgriamento del debitore o del terzo che occupa I'immaobile lo
rendano necessario, apposite verbale dhimmissione in posscsso ¢ segnalande immediatamente al
Giudice dell'eseeuzione ogni difficoltd ridcontrata al fine di consentire la tempestiva adozione dei

provvedimenti di eui all’art. 360, terzo co . e.p.c. (revoca dell'autorizzazione a risieders presso
I'immobile ed emissione del relativo ordine di Kperazione);

1) a dare comunicazione della data fissata per il pgmo accessa esclusivamente al debitore esecutato
mediante letiera raccomandata con ricevuta di ritoryg anche se 1"unita sia occupata da soggetti terzi
rispetto alla procedura esecutiva ed invitandoloe ad e presentz al compimento delle operazioni:
al momento dell’accesso il custode dovrd rendere edottch]'occupante: 1) della circostanza che egli.
in forza della procedura esecutiva, & diveauto “mero detentare” dell 'unitd immaobiliare pignorata; 2)
che se non consentird il regolare svolgimento della procedurdigsecutiva, con particolare riferimento
ai sopraliuoghi dell’esperto estimatore ed alle visite di colora che sono interessati a partecipare alla
vendita coattiva, potr essere revocata la sus autorizzazione ad occupare il bene e disposta il rilascio
forzoso;

4) provvedere alla amministrazione det beni;

5) provvedere a versare le somme incassate in virtii dell’espletamento e} presente incarico su ¢/c
vincolato all'ordine del giudice dell esecuzione;

&) dare immediata comunicazione delle propria nomina agli eveniuali occcupay (con o senza titolo)
deghi immobili pignorati intimando loro di versare 4 lui tutte le somme altrimenthgdovute al debitore
esecutato;
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7} riscuctere 1 canoni di locazione ¢ le indenniph per occupazione non opponibile; versare senza
ritardo le somme percepite direttamente sul cogto corrente di cui al precedente punto 5): sepmalare
tempestivamente al pudice dell'esecuzione Feventuale omesso pagamento dei canoni ¢ delle
indennita pattuite che si protragga da almeno ¥ mensilita:

8) segmalare eventuali necessitd di urzente manutenzione dell immohile pignoerato;

?) segnalare w creditori intervenuti nelly’ procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione
I"eventuale inadeguaterza del canone ex art) 2923, 30 comma C.C.;

10) qualora taluno deghi immobili sia in epndominio, dare immediata comunicazione della propria
nomina all’amministrazione condominialg, specificando espressamente che non saranno ritenute
spese rimborsabili in prededuzione quellg relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell’integrita fisica ¢ funzionale dgllo stabile; partecipare nlle assemblee condominiali
eventualmente convocate; il custode inviters I'amministrazione condominiale a far pervenire presso
il suo studio copia delle richieste di pagamento inviate al proprietario dell' immobile, dei verbali e
delle delibere delle assemblee condomihiali, nonché, di ogni ulteriore comunicazione afferente alla
gestione del condominio;

11} adoperarsi, accompagnandoli di
di spese per la procedura), affinché t
gli immobili oggetto della procedu

rsona (0 a mezzo di un suo delegato ad hoe e senza Aggravio
1 gl interessati all'acquisto possano esaminare I'immobile o
precisando, ove richiesto, gli eventuali oneri condominiali per
1 quali, in base a quanto disposto dgll'art, 63, 20 comma, disp. att. ¢.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore, segnalando al giudice eventuali
mportamenti del debitore tali dy'rendere difficoltosa o pid onerosa la visita del bene, o comungue
gni circostanza che renda oppoytuna la revoes della autorizzazione al debitore a permanere nella
detenzione dell'immobile ¢ rendf necessano |'immediato sgombero dei locali:
12) successivamente all’aggiydicazione e salvo che "aggiudicatario definitive non lo esemti.
provvedere ad intimare il rilasgio dell"immobile all’occupante oceupante senza titolo:
13) rendere trimestralmente & norma dell’am. 593 c.p.c. il conta della sua gestione evidenziando
analiticamente ed in modo @istinte per ogni singola unitd immohiliare sotto 1a sua custodiz: a) il
saldo contabile defla custgtdin; b) gli interessi eventualmente maturati nel perindo sulle somme
depositate; ¢} le poste attive e quelle passive: d) le attivita compiute; ) le istanze proposte; )
sommariamente, i provvedimenti ottenuti; copia di ogni rendiconto dovra essere inviata a mezzo di
posta ordinaria o posta efettronica, nel rispetto della nommativa, anche regolamentare, concernente |a
sotteserizions, la trasmissione ¢ la ricezione dei documenti informatici ¢ teletrasmessi. alle parti
(ereditor pignorante ed intervenuti, debitori ¢ comproprietari) che ne abbiano fatto richiesta:
14) salvaguardare 1 djitti dei comproprietar nell“ipotesi di custodia avente ad ogeetto solo parte del
bene in comurione il custode, in paricolare, si immetterd nel possesso limitatamente alla solg
quota. provvederaalla nscossione della sola quota parte dei frutti eivili di spettanza deila procedura,
organizzerd le visite compatibilmente con le esigenze dei comproprietart che occupano 1'immobile.

Manda alla cancelleria per la comunicazione al delegato/custode, che curerd gli adempimenti di
SUCCEssiva competenza,

é,g"u{ﬂ} i 2{/&‘2/ Loy’ f T e dell easisings }

Dott.sse Giusi [anni

TRIBUMALE T7 O OEHZA
CAMELLLE . ]




