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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

M.mo G.U. Dott.ssa Francesca Goggiamar
della Sez. Esec. Imm. del Tribunale di Cosenza

A. PREMESSA
Con disposizione del 26 lugho 2011, la S.V.I. nomnava la sottoscritta Ing. Anna
Melania Meringola, con studio tecnico in Rota Greca (CS) ed scritta

all'Ordine degl Ingegneri della FProvincia di Cosenza al n. 4212, nonché all'Albo dei
Consulenti Tecnici d'Ufficio del Tribunale di Cosenza al n. 3698, Consulente Tecnico d’Ufficio
nella procedura scritta al n. 05/2010 vertente tra CREDITO COOPERATIVO MEDIOCRATI
SOC.COOP. PER AZIONI ed il Sig. nvitandola a comparire all’'udienza del

IS5 novembre 201 | per il giuramento di rito ed I conferimento del mandato che si articola

nel sequenti quesiti:

/. Venfichi, prima ch ogm attwita, la completezza della documentazione di cur all’art. 567, 2°
comma cod. proc. civ. (estratto del catasto e certificati delle 1scrizom e trascriziom relative
all immobile pignorato effettvate ner venti anm antenor alla trascrizone del pignoramento,
oppure certificato notanle attestante le nsultanze delle visure catastall e der registr
immobihari) segnalando immediatamente al gwdice ed al creditore pignorante quelll mancant
o wndoner ( in particolare controlh la sussistenza della trascrizone del btolo di provemenza in
favore dell’'esecvtato ( in potes) di acquisto per successione ereditana nscontr 1a
trascnizione dell'atto o accettazone espresso o tacito e la trascrizone del btolo o
acquisto in favore del defunto) e la cornispondenza tra il dintto di sva spettanza ed il dintto
oggetto d pignoramento). In potes: n cur 1 docvments mancant: &/o imidoner riguardy Evtts 1
beri pignorab restitwsca il consvlente gh attr al G.e. senza altra attvitd, mentre in potes: in
cur 1 documenti mancant &/o mndoner nguards solo alcunn der ben pignorati, descriva
sommanamernte detts bern © proceda alla redanone della penza nspondent: a1 seguent
quesits per 1 residul bem per cur la documentazione s1a valida e completa;

2. Fredisponga, sulla base der documents in att, I'elenco delle 1scrizom e delle trascrizion
prequdizevol ( poteche, pignoramenti, sequestr, domande gudiaal, sentenze dichiarative
a falhmento, fondo patrimorale);

3. Acquista, ove non depositate, la mappe censvane che eglh ntenga indispensabil per la
corretta identificazione del bene ed |, in ogm caso, 1 certificat di destinazone vrbamstica der
terreni dy cur all'art. 30 del D.P.R. € givgno 2001, n. 380 dando prova, in caso di rilascio

di detta documentazone da parte dell Ammimstrazone competente, della relatwa nc




4. Descrwa, previo necessano accesso, |'immobile pignorato, mdicando dettaghatamente:

comune, localta, wia, nvmero avico, scala, piano, intemo, carattenstiche interne ed esterne,
superficie (cajpestabile) ur mq , confin & dati catastal attval, eventval pertinenze, accessorr
e millesim di parti comvm (lavator, soffitte comur, local 4 sgombero, portineria,
nscaldamento ecc. ) ; descriva le caratternistiche strutturall del bene (strutture vertical,
solar, infissr esterm ed interm, pavimentazone interna ed esterna, mmpranti termict, Impiant
elettricy) ; descriva le caratteristiche della zona, con rifenmento alla vrbarzzazone primaria e
secondana, a1 servia offertr dalla zona ( centri commercial, farmacie, spaz dwversi, negoz al
dettagho ), alla distanza dal centro della citta e dalle prnapal vie d comumeazione verso
l'esterno ( strade, avtostrade, ferrowie, porti, aeroport) nonché air principah collegamenti
verso il centro della citta;

5. Accerti la conforruta tra la descrizone attvale del bene ( indinzzo, numero civico, piano,
mnterno, dat) catastal e confin) e quella contenvta nel pignoramento evidenziando, in caso d
rilevata difformita: a) se 1 dati indicats in pignoramento non hanno mar identificato 'immobile e
non consentono la sva vivoca identihicazone; b) se 1 dati mdicat m pignoramento sono
erronel ma consentono l'mdvidvazone del bene; ) se 1 dati indicats nel pignoramento, pur
101 SPAEndo a quell attval, hamo m precedenza mdvidvato | immobile ragpresentando,
m questo caso, la stora catastale del compendio pignorato;

6. Froceda, ove necessano, ad eseguire la necessare varazom per [aggornamento del
catasto prowedendo, i caso di difforrita o mancanza di idonea plammetria del bene, alla
sua correzione © redaznone ed all accatastamento delle vmta immobiharr nion regolarmente
dccatastate;

7. Indich l'vtihzzazone prevista dallo strumento vrbaristico comunale;

8. Indichi la conformita o meno della costruzone alle avtonzzaznom o concessiom ammmstrative
e l'esistenza o meno d dictiarazion di agibihta. In caso di costruzione realzzata o modificata
n violazone della normatwa vrbamstico -edihzia, 'esperto dovra descrivere dettaghatamente
la tpologia degh abusi nscontrati e dire se I'llecito sia stato sanato o sia sanabile in base
combinato disposto degl articoh 46, quinto comma del D.F.R. & gugno 200/, n. 380 e
40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47

9. Dica se é possibile vendere 1 bem pigriorati n vno o pii lott; prowedendo, in quest vitimo
caso, alla fonmazone e procedendo, wmoltre, ( solo previa avtorizzazone del Gudice
dell'esecuzone) all identificazone der nvovi confim ed alla relazone del frazonamento; im
questa ipotes: |'esperto dovra allegare, alla relaaone estimativa | tpr debitamente approvati
dall’Ufficio Tecmico Eranale;

10. Dica, nel caso in cur 'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia dvisibile 1 natvra,
procedendo, in questo caso, alla formazmone der smgol loth (ed, ove necessario,
all'identificazone der nvovi confim, nonché alla redazone del frazonamento allegando alla

relazone estimativa 1 by debitamente approvat) dall’Ufficio Tecico Franale) nde i



/1.

valore d) cascuno o esst e tenendo conto delle quote der simgol comproprietar,
prevedendo anche alla determmnazione degl eventuval conguagh n denaro; I'esperto dovra
procedere, i caso conitrano, alla stma dell tero esprimerndo comprutamente il qudizio c
inchvisibihta eventvalmente anche alla lvce di quanto esposto dall’art. 577 cod. proc. cw.
dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 guwgno 1940, n. 1078; formsca, comunque la valutazione
aella sola quota indvisa pignorat, tenendo conto della maggiore difficolta della stessa;

Accertr se I'mmmobile & hbero o occupato; acqusisca Il titolo legitbmante 1l possesso o la
detenzione del bene evidenzaando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
prgnoramento; verfich se nisvltano registrati presso lufficio del registro degh atti privats
contratti di locazione; qualora nsultino contratti d locazone oppombili alla procedura
esecuvtiva I'esperto dovra mdicare la data dy scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia
ancora pendente il gudiao per la hberanone del bene. In difetto dv titolo dell’ occupante

determinera il valore locativo del bene;

/2. Ove l'immobile sia occypato dal conwge separato o dall’ex comuge del debitore esecvtato,

dcquisisca il prowedimento dr assegnazone della casa comugale;

1 3. Indictn 'esistenza sw bem prignorat: g eventvall vincoll artistici, storia, alberghierr dh

mahenabiita o b indwvisibiita; accertr |'esistenzs & vincolr © onerr & natura condormimale
(segnalando se gh stessi resteranno a carico dell’ acquirente, ovvero saranno cancellati o
risvlteranno non oppombil al medesimo); rilevi I'esistenza di dintti demamal () superficie ©

servitt pubbliche) o vs aviar evidenaandeo gh eventvah onerr & affrancazone o nscatto;

/4. Determim 1l valore dell'immobile con espressa e compwta mdicazone delle condiziont

dellimmobile e del cntero di stima e analtica descrizone della letteratura cur s & fatto
riferimento operando le opportune decurtaaom sul prezzo di stima considerando lo stato o
conservazione dell’immobile e come oppombih alla procedura esecvtiva 1 soll contratti
locazione e 1 provwediment: ch assegnazone al comuge aventi data certa anteriore alla data ci
trascnzione del pignoramento (I'assegnazone della casa comugale dovrd essere ritenuta
oppombile ner miti di nove anm dalla data del prowedimento di assegnazone se non
trascritta ner pubblici registr, ma anterore alla data di trascnzione del pignoramento, non
oppombile alla procedura se disposta con provedimento svccessvo alla data d trascrizione
del pignoramento, sempre oppombile se trascritta in dat antenore alla data di trascrizione
del pignoramento, m questo vitimo caso |immobile verrd valutato come se fosse vna nuda

proprieta;

15.Rporti in apposito fogho rassuntivo a parte, con assoluta preasione, essendo dati da

riportare nell'ordinanza dy vendita: - Ia descnzione sintetica der lott con relatvi datr catastal
e prezzo base; -per crascun lotto la natura (prena proprieta, vsvirutto, nvda propneta ece.) €
la titolanta gqundica del dintto oggetto del pignoramento; - se il lotto e pignorato solo pro

quota la consistenza della quota ed il svo prezzo base.



Nelle conclusiom, noltre, ewidenz  m wvia nassuntiva eventual problematiche riscontrate ne;

quesitida | a 14).

B. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA

Le operaziom peritall mizavano con la ricerca della documentazione catastale ed
Ipocatastale dei beni reperibile presso I'Agenzia del Territorio di Cosenza; successvamente si
effettvavano ulteriori indagimi presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Luzzi (CS).

Con preventivo awiso alle parti a mezzo raccomandata AR, le operazioni di consulenza
mzavano in data 17 dicembre 2011 presso gl mmobil, oggetto di pignoramento, e si

concludevano il giorno | | gennaio 201 2.

Nel corso della prima convocazione, la sottoscritta si recava sul luoght di causa,
procedeva ad un’ispezione sommaria dei luoghl, ma [indisponibilita della parte esecutata
costringeva la sottoscritta a rinviare le operazioni per Il prosiequo al giorno || gennaio
2012 con awiso alle parti a mezzo raccomandata a/r . In detta circostanza, prosequiva ad
un'ispezione accurata der luoghi, effettuava la verfica delle misure in pianta del bene e

realizzava 1l rilevo fotografico al fine di accertare lo stato di fatto dei luoghi di cavsa (Crf.

Foto nn. 1=XX1V ).

Le operazion 51 concludevano con la redazione del verbale di sopralluogo.

Lo scrivente, dopo aver eseguito le verifiche aglh immobili in oggetto e reperito ogni
informazione utile per redigere la relazione che risponda alle esigenze della procedura, sulla

base della documentazione esistente in fascicolo, espone quanto seque:

C. RISPOSTE Al QUESITI CONTENUTI NEL MANDATO

Quesito 1) - 2) - 3)
Dalle verifiche effettuate presso la Conservatoria der RR.I. e presso I'Agenzia del

Terrtorio di Cosenza & emerso quanto seque:

TRASCRIZIONI DI PROVENIENZA

Gl immobil oggetto di perizia sono stati donati dalla Sig.ra (madre) al Sig.

(erede leqittimo) con rogito a firma del notaio Dott. CAPPELL Sergio del
15/06/2000 Rep.n. 22734 (Cf. All. 1.1 ).




Nello specifico, il sig. n base all’atto di donazione anzidetto, risulta

godere di:

- dintto di proprieta per la quota di /] relativamente alllimmobile

identificato catastalmente dalla particella 263 ( piano terra adibito a civile

abitazione con annesso locale adibito a legnaa, e Piano Primo):

- dintto di proprieta per la quota di |/] relativamente all’area antistante la

suddetta unita immobiliare, dentificata catastalmente dalla particella 395

subalterno (sub.) | come “area urbana™;

- dintto di proprieta per la quota di 1/] relativamente al’'unita immobiliare

identificata dalla particella 397 subalterno (sub.) 2.

Un'ultima notazione riquarda il dintto di passaggio sia pedonale che carrable su

un'area urbana, identificata dalla particella n. 395 sub.2, al fine di consentire ulteriore

accesso agl immobil di cul sopra, in nferimento all’art. 5 del su citato atto di donazione

di cui all’ Allegato 1. ).

Il CTU rtiene opportuno precisare che non risulta presente alcun elaborato

planmetrico esplicativo allegato all'atto di cul sopra.

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI / ISCRIZION! IPOTECARIE

Presso I'Agenzia del Territorio di Cosenza, a nome del Sig.

relativamente agh immobil de quibus, sono present: alcune formalita.

In particolare:

1.

Nota di trascrizione a favore del O&/07/2000 R.P. 10292 R.G. 13875 —
Atto tra vivi — donazione;

Nota di iscrizione contro del | 6/10/2004 R.P. 5644 R.G. 28739 Ipoteca
volontaria derwvante da Concessione a Garanzia di mutuo fondiario a favore del

Credito Cooperativo Mediocrati Soc.Coop per azioni (Ch. Al 1.2.1 ):

. Nota di iscrizione contro del 22/04/2009 R.P. 1758 R.G. | 1198 Ipoteca

giudiziale derwante da Decreto ingiuntivo a favore di Banca Carme SPA (Ch-

All. 1.2.2);

. Nota di trascrizione contro del 21/01/2010 R.P. 1543 R.G. 2092 Atto

esecutivo o cautelare - Verbale di pignoramento degl immobil (Cfr. All. 1.2.3):
Nota di trascrizione contro del 02/08/201 1 R.P. 15179 R.G. 21837 Atto

esecutivo o cautelare - Verbale di pignoramento degh immobil (Cf. All. 1.2.4).

Non sono presenti dintti demaniali (di superficie o serviti) pubbliche) o uvsi civicl.

N,



DATI CATASTAL

Gl immobili sono censity al N.C.E.U. del Comune di Luzzi (CS).
Da attente e certosine indagini, per quanto riguarda I'vmta immobihare identificata

catastalmente dalla Particella n. 263 sub.| (Fogho di mappa n. | 7) emerge quanto seque:

in origine, 'area di sedime, su cul attualmente insistono le unita immobilari, era censita
al Catasto terren del comune di Luzzi (CS) al foglo di mappa catastale n. |7 particella (p.lia)
n. 70 . A seguito di frazionamento dei terreni identificat dalle particelle nn. 70a e 70b,

seque |'accatastamento dellimmobile identificato dalla Particella n. 263 ( ex p.lla 70b).

Detto accatastamento & awenuto in data 20/10/1986 con atti a firma del geom.
., In ditta alla Sig.ra (madre dell’esecutato) ( Cfr. All. 11.3).

L'intero immobile censito nisulta costituto da due pianm fuori terra cosi composti: |l
pano terra adibito a civile abitazione, consistente in n. O5 van util, bagno. corridoio per una
superficie calpestablle rispettivamente di mg &7.50 , mgq 5,20 e mgq 12.97 oltre |l
magazzino di mq 30; 1l piano primo & adibito a soffitta ( Cfr. Al 1.3 - Tipo mappale ed elaborato
docfa depositati presso | Agenza del Terntorio o Cosenza e ¢/o il Comune o Luzzi allegat: all'istanza o
condono ediizio).

In data 19/05/2000 & stata presentata, ed in sequito accolta, 1stanza n. 64704 di
variazione del classamento della suddetta unita immobiliare, owero una variazione dalla classe
2 alla classe | (Ch AN, H.4).

In data 13/03/20086, & stata presentata varazione catastale riguardante la
distribuzione degh ambienti interm dell'intero immobile addivenendo. cosi, alla formazione di
due singole unita immobiliari (owero due subalterm) con due ingressi separati ed indipendenti:

-subalterno (sub.)| cornspondente al Piano Terra, incluso il locale adibito a legnaia

posto in aderenza (Cir. All. 11.5) ;
-sub. 2 cornispondente al Piano Primo , dichiarato, ancora ogg, in corso

Costruzione (Cfr. All. /1.5).

Nello specifico, ad ogaql. al N.C.E.U. del Comune di Luzzi (CS) I'unitd immobihare,
caduta nel pignoramento, di proprieta, dal |15/06/2000, del Sig. (
proprietario per /1), & cosi distinta:

= foglo di mappa n. |7 - p.lla 263, sub. |, Pano Terra , Cat A3, Cl. 2,
Cons. 6,5 vani — Rendita evro 335,70, incluso Il locale adibito a legnaia posto.

in aderenza.



Per quanto riguarda I'unita immobilare identificata catastalmente dalla Particella n. 397

sub.2 (Foglio di mappa n. | 7) emerge quanto segue:

In data 20/1 1/1995 & stato presentato Il tipo mappale n. 42346 che evidenziava
I'ulteriore variazione del frazionamento terreni riferito alle particelle nn. 70 e 263 con la
costituzione delle particelle n. 394 (terreno), n. 395 (area urbana), n. 397 (fabbricato) e n.
263 (fabbricato) (Ch. All. 1.8).

In data 04/01/1996 & stato presentato, in ditta alla sig.ra
I'accatastamento dell’ intero immobile contraddistinto dalla particella n. 397 in att) a firma del
geom. . L'immobile censito risulta costituito da due piani tuori terra cosi
composti: Il piano terra adibito a magazzino, consistente in n. Ol vano, Il piano primo adibito
ad abitazione incluso un locale magazzino posto n aderenza. ( Cfr. All. 1.9 — Tipo mappale ed
elaborato Docla depositat: presso I'Agenzia del Ternitorio o Cosenza e /o il Comune dy Luzz allegat

all'istanza & condono edihzio).

In sequito, pw precisamente in data 22/05/2000, & stata presentata variazione
catastale del suddetto immobile (p.lla n.397) addivenendo, cosi, alla formazione di due unita
immobiliar (owero due subaltern) con due ingressi distinti e separat:

-sub. |, corrispondente al Piano Terra (canting) e Piano Primo (abitazione);

-sub. 2, corrispondente al Plano Primo , adibito ad abitazione (Cfr. All. 1. 10).

La suddetta denuncia di variazione prevedeva, altresi, un ulteriore frazionamento
dell’area antistante, identificata dalla p.lla 395 (C#. ANl 1.11) con la formazione di due
subaltern owero:

e p.lla 395 sub.| owvero area urbana.:
® p.la 395 sub.2 ovwvero area urbana sulla quale insiste una servit di passaggio

pedonale e carrabile, di cui all’art.4 del’atto di donazione (crf. All. 1.1)

Nello specifico, ad oggi, al N.C.E.U. del Comune di Luzzt (CS) I'umita immobiliare,
caduta nel pignoramento, dv proprieta, dal |15/06/2000, del Sg. (
proprietario per /1) & cosi distinta:

* foglo di mappa n. 17 - plla 397, sub. 2, Pano Prmo , Cat A/3, Cl. |,

Cons. | vano — Rendita euro 41,32  (CH. All IL.7).



Si allegano le wisure storiche catastah (Cfr. Al 1.2 ; All 1.7), le pante catastah delle unita
immobilari In questione (Cfr. All. I.2) e 'estratto di mappa catastale della zona (Cfr. All /I, /;
Al 1I. ).

Si allegano, altresi, le visure catastal dell’area antistante le unita immobiari (Cr. All. Il 12.)

Quesito 4)

Gh immobih de quibus sono ubicati in un’area pwttosto decentrata, ma caratterizzata
da una crescente densita abitativa, da una viabilita adeguatamente swviluppata, prowvista di
tutte le infrastrutture e servizi qual rete idrica e fognaria, rete telefonica, illuminazione
pubblica, prossima allarea vrbana di Luzzi, denominata “Cavoni”, di nuova edificazione e in
forte espansione, caratterizzata, appunto, dalla presenza di numerosi e dversificat servizi
quali attmita commerciah all'ingrosso ed al dettaglo, farmacia, banca, etc ; a circa tre Km
dalla stessa, & possibile raggiungere Il centro storico di Luzzi.

Codeste unita mmobiliari godono di buona posizione: a pochi Km dalla stessa e
possibile raggungere lo svincolo dell’Avtostrada A3 SA — RC, a circa 25 Km & possibile

giungere al Comune capoluogo (Cosenza).

Per quanto riguarda ['unitd immobihare identificata catastalmente dalla Particella n. 263

sub. |(Foglio di mappa n. |7) emerge quanto seque:

I'appartamento, adibito a cwile abitazione, con annesso, in aderenza, un locale adibito
a legnaia, & ubicato al piano terra di un fabbricato plurifamiiare che si sviluppa su due prani

fuori terra ; & sito nel comune di Luzz (CS) alla ¢/da Muri Snc .

L'abitazione ed Il locale legnaia non sono tra loro comunicanti ed hanno ingressi
separati ed mdipendenti ( Cfr. Foto nn. | = X).

Coerenze dell’ unitd immobihare

Nord: stradina privata ad vso pubblico (Fogho d mappa n. 17 - plla n. 238) & area
vrbana (Foglo di mappa n. 17 - p.llan. 395 sub. |

Ovest: area urbana (Foglio di mappa n. 17 - p.lla n. 395 sub. 1)

Sud:  area vrbana (Fogho cdh mappa n. 17 - plla n. 395 sub. 1)

fst:  area urbana (Foglio di mappa n. |1 7- p.lla n. 395 sub. | )

L'area antistante 'unitd immobiliare risulta, allo stato attuvale. in parte pavimentata in
battuto di cemento. di forma pressoché irregolare, sprowista di illuminazione, con poco

spazio verde ( Cir. Foto nn. [ +VI ).



Lo spazio antistante & lambito da stradina privata ad uso pubblico, identificata
catastalmente dalla p.lla n. 238, e dalla $5.5. n.660, da cu ha accesso diretto (Cfr. Foto nn.
=V ).

La struttura portante & costituita da muratura e la copertura & del tipo a falda n
pannelll di lamera coibentata.

Le facciate esterne dell’intero fabbricato sono completamente intonacate con la
presenza ch zoccolo di rivestimento in pietra su due der quattro prospetts esterni.

Gl infiss1 esternt sono in allumimo colore marrone con persiane a due battenti dello
stesso materale.

L’unita immobilare in questione & provwista di una porta di ingresso n aliuminio, ma non
del tipo blindato: s compone di 5,5 vani cosi definiti: comoda cucina abitabile con caminetto,
pranzo, corridoio, tre vani, bagno, per una superficie lorda complessva di circa mq 132,00
con una superficie totale calpestabile di circa mq 105.67 (Cir. Foto nn. X=XVII). || locale
legnaia ha una superficie lorda complesswa di circa mq 12,00 con una superficie totale
calpestabile di circa mg 10,60 ( Cfr. Foto nn. X ).

L'appartamento gode di discreta vista panoramica anche se I'angolo visvo & pittosto
ristretto; come si pud constatare agevolmente dalle foto riprese dalla sottoscritta, gl
affacci, a mezzo finestre, sono presenti in tutte le camere che nisultano, pertanto, ben areate

ed Wuminate (Cfr. Foto nn. XIl=xWii).

Gl ambienti interni si presentano mn un buono stato di manutenzione: le paret rnisultano
ntonacate e tinteggate, | pavimenti. con battiscopa, sono in parte (cucina-corridoio-pranzo-
vano letto) in granigha di marmo, in parte n grés-porcellanato, 1 rivestimenti dei bagn e
dell’angolo cottura sono i grés-porcellanato.

Gh infissi interni (porte) sono a telaio impiallacciato con pannelll igner tinta ciliegio.

L” mpanto elettrico & realizzato sotto traccia: I'interno & dotato di mpianto idrico-
sanitario mentre 'mpianto di niscaldamento & presente soltanto nel vano cucina.

La distribuzione dei diverst ambienti internt & wvisibile nella pianta catastale, che

rispecchia perfettamente lo stato attuale ( Cfr. Al /1.5).

Per quanto riguarda I'umita immobihare identificata catastalmente dalla Particella n. 397

sub. 2 (Foglio di mappa n. |7) emerge quanto seque:

detta unita, adbtta a cwile abitazione, & posta al Piano Primo contigua all'unita
immobilare, dentificata catastalmente dalla p.lla 397 sub.|. che si sviluppa su due pani f.t. .

é sita nel comune di Luzzi (CS) alla c/da Mun n.25.




Coerenze dell’unitd immobihare

Nord: area vrbana (Fogho ch mappa n. | 7 - p.la n. 395 sub. /)
Ovest: area vrbana (Fogho ch magpa n. | 7 - p.lla n. 395 sub. [)
Sud:  umtd immobiiare  (Fogho o mappa n. | 7- p.lla n. 327 sub. 1)
Est:  area urbana (Fogho ch mappa n. | 7 - p.lla n. 395 sub. 1)

L'area antistante I'umtad immobihare si presente. allo stato attuale, pavimentata in
battuto di cemento, di forma pressoché irregolare, sprowista di illumnazione, con poco
spazio verde ( Cfr. Foto nn. XVill = XXII).

La struttura portante & costituta da muratura in blocchi di cemento e la copertura & a
falda unica in lastre di eternit.

L'unico infisso esterno & in alluminio ¢ colore marrone con tapparella di colore ciano.

L'unitd immobilare & prowwista di una porta di ingresso, in ferro e vetro, da cul s
accede mediante una breve rampa esterna; s compone di | vano utile adibito a cucina -
soggiorno con cammetto, per una superficie complessiva lorda di circa mq 30.00 con una
superficie totale calpestabile di circa mq 21,00 ( Cfr. Foto n. XXIV ).

Si precisa che, durante 1 rilevi effettuati, la sottoscritta CTU ha riscontrato che gl
ambient! interni, per quanto riguarda la manutenzione ordinaria, si presentano con discrete
finture: le pareti msultano intonacate, 1l pavimento ed il rivestimento dell’angolo cottura sono
in grés-porcellanato. Le facciate esterne nisultano essere allo stato rustico.

La distribuzione degli ambienti interni & visibile nella pianta catastale, che rispecchia
perfettamente lo stato attuale( Cf~. Al 11.10).

L" impianto elettrico & realizzato sotto traccia: esiste impianto idrico.

Quesito 5)

Dai sopralluoghi e dalle verifiche effettuate, sulla base della documentazione esistente

in atti, la sottoscritta CTU tiene a precisare che | beni, oggetto di pignoramento. riguardano

fabbricato ( Cfr. All. 1.2 e All. 111.3 ). Nello specifico:

- I" umtd immobihare, contraddistinta nel N.C.E.U. del comune di Luzzi dalla
particella n. 263 sub.l (Fogho < mappa n. 17), & adibita a cwie
abitazione, con annesso, In aderenza, un locale legnaia, ed & posta al
Piano Terra di un fabbricato, che s swiluppa su due piani fuorn terra;

- I' unita immobihare, contraddistinta nel N.C.E.U. del comune di Luzzi dalla

particella n. 397 sub.2 (Fogho di mappa n. 17), & adbita a cwile




abitazione, ed & posta al Pano Primo contiqua all'unita immobiliare,
identificata catastalmente dalla p.lla n.395 sub. |, che consta di due piani

5

Quesito 6)

Considerando la storia catastale dei bem oggetto di pignoramento, si precisa che
entrambe le unita immobihari sono censite correttamente al N.C.E.U. del Comune di Luzzi (CS)

e non necessitano di alcun tipo di aggiornamento.

Quesito 7)

Dalle verifiche effettuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Luzai (CS),
considerato 1l certificato di destinazione urbanistica (Cf~. Al 11L.2) s1 evince che le unita
mmobilari in questione,in base al vigente P.5.C., ricadono in un'area classificata come
AT.U.C. — Ambito Terntoriale Urbano Consoldato ( ex zone A-B-D-F) owero tessuto
moderno di base a prevalenza residenziale (Cir. All. Il 1 ).

Tale ambito, come sancisce lart. Ol.] delle norme, comprende "/ tessuvto
insediativo € le aree occuypate da servizi esistent dehimitat dal perimetro del centro edificato
(...) Si tratta di aree edificate con contnuita e di lottr hberr interclus di dimensione omogenea
con le maghe del tessvto (...). (...)ed & oggetto di conservazione vrbanistica ed edilizia,
owero dj trasformazione estenswa.”

In tale ambito, gl interventi di trasformazione (art. 7 del R.U.E.) possono essere
convenzionati o diretti, a mezzo DIA o CONCESSIONE/ PERMESSO DI COSTRUIRE ( D.Lgs.
380/0) owero D.Lgs 301/02).

Gh interventi ammessi all'interno del comparto ATUC, di cui all’art. | | — Cap. IV del
R.U.E.. sono 1 segquenti: vanazione di destinazione d'uso. restavro e risanamento

conservativo, ristrutturazione interna ed esterna.

Quesito &)

L'unita immobilare, identificata catastalmente dalla Particella n. 263 sub. | (Foglio di

mappa n. 17), & stata costruita efo rnistrutturata senza alcun titolo abilitativo: agh att

depositati presso I'Ufficio Tecnico comunale & presente soltanto una domanda di sanatoria
Mod.47/85-A (Cfr. AL IV. | con allegate le plammetne dinsieme e dell immobile da sanare) cul non

& sequita alcuna concessione edilizia in sanatoria in merito.



Per quanto riguarda I'unita immobiliare dentificata dalla Particella n. 397 sub.2 (Foglio

di mappa n. | 7) emerge quanto seque:

L'intero immobile, per cui 'uvmitd immobilare de qua é parte, & stato costruto e/o
rstrutturato abusivamente e sanato. a sequito di presentazione di richiesta di sanatoria per
abusi edihzi (C. All. IV.2 con allegate le plammetrie d'insieme e dell immobile da sanare) , n base:

- alla Concessione Edilizia in sanatoria n. 24/2000 rilasciata | 06/06/2000 dal Comune

di Luzzi in ditta alla Sig.ra per la realizzazione di un fabbricato costituito da

un piano seminterrato adibito a magazzino, da un piano terra adibito ad abitazione con

annesso magazzino (Cfr. All. IV.3).

Al CTU pare opportuno precisare che, in_rifermento all'umta immobilare identificata

dalla particella n. 397 sub. 2. & stata rilasciata concessione ediliza in sanatoria per la sua

realizzazione con destinazione d'uso magazzino, annesso all’abitazione (p.lla 397 - sub. 1).

La stessa unita immobiliare & stata, perd, precedentemente accatastata come cvile

abitazione, dunque. la sottoscritta CTU evidenzia una incongruenza tra la pratica catastale (

che coincide con la destinazione d’uso attuale) e la concessione edilizia rilasciata ( che non

coincide con la destinazione d’uso attuale).

Dunque, st assiste ad un utilizzo di fatto dell’'unita abitativa diverso da quello della sua

destinazione d’uso originaria.

Quind), 1l cambio di destinazione d'uso effettuato. pur non avendo mplcato  né

modifiche strutturali né mutamento urbanistico del terntorio, ha tuttavia costituito

ristrutturazione edilizia e, pertanto, necessitava di presentazione di Permesso di Costruire.

La sottoscritta CTU ha esaminato 1 fascicoli della documentazione in atti presente
presso I'Ufficio Tecnico Comunale e, rispetto a quanto dichiaratomi dalla committenza, a
quanto verificato in loco, in merito agh mmobil oggetto di pignoramento. ha riscontrato che
gl stessi sono stati oggetto, nel corso degh ultimi anni, di ulteriore manutenzione che ha
riguardato gl ambienti interni dei local in questione, ma trattandos: di opere di manutenzione
ordinaria (art. 3, comma |, lettera a del D.F.R. 380/200 1), sono state realizzate n assenza
di titolo abilitativo. cosi come disciplinato dall'art.6 del D.P.R. 360/2001, ogg sostitutc
dalart. 5 della Legge 40/2010.

Relativamente alla cronistoria der procedimentt avtorizzatvi ed alle pratiche indicate

sopra, entrambe le unitd immobihari non hanno alcuna dichiarazione di agibilita.




Quesito 9)

Al CTU pare opportuno evidenziare che entrambe le unita immobiliart (p.lla 263 sub. | -

Piano Terra e p.lla 397 sub.2-Piano Primo), come si evince agevolmente dall’elaborato Docfa

della denuncia di variazione catastale (Cf~. Al /. /1), sono ubicate all'interno della  corte

antistante, da cui hanne accesso diretto, identificata catastalmente dalla particella n. 395

sub.l come “area urbana F|” owero un'area che pur avendo, come ditta intestataria. lo
stesso proprietario ( Crf. Al 1.1), non & “graffata”, quindi, non correlata a nessuna delle

unita immobiliari in questione. Si fa presente, altresi, che la_suddetta particella non & inclusa

nell’atto di pignoramento.

Per natura e conformazione dellarea antistante, considerando le dimension e la
frubilita funzionale delle singole umta immobihar, tenuto conto della loro wvicinanza, la

sottoscritta CTU definisce la vendita del beni in un unico lotto immobiliare con la necessita di

includere una servitl di passagqio, almeno pedonale, sulla corte antistante (p.lla 395 sub.|)

al fine di consentire Il necessaric nonché indispensabile accesso alle singole vnita immobihari

altrimenti inaccessibil.

Quesito 10)

Ciascuna unita immobilare & pignorata per intero, poiché unico proprietario risulta
essere 1l Sig. il quale ha rcevuto 1 suddettr beni dalla di Lui madre,
a sequito di atto di donazione (Ch. All. 1./, atto d donazone); dunque, trattandosi di ben
strettamente personall, nonostante siano stati donati  successwamente al matrimonio
del’esecutato, risultano ricadere nell'ipotesi ex art. 179 c.c. |°comma, lettera b) owero
“beni acquisiti successivamente al matrimonio per elfetto di donazione quando nell’atto di
liberalita non & specificato che essi sono attribuiti alla comunone”™, come nel caso che ci
occupa(Ctr. All. 1.1, atto d donazione).

| beni non sono divisibill in natura.

Quesito 11) - 12)

In sede di sopralluogo, dalle dichiarazioni verbal rese alla sottoscritta dal Sig.
. le unita immobihar, oggetto di stima, pervenuti 2 suvo favore dalla ci Lu
madre., . a sequito di atto di donazione (Che. Al 1 1) stipulato in data anteriore alla

trascrizione del pignoramento. sono occupate dallo stesso esecutato e dalla sua famiglia.




La sottoscritta CTU tiene a precisare che esistono delle contraddizion tra lo stato di
fatto der numeri civici degh immobih n loco e quell registrati presso gh uffici comunali,
confermato,altresi, da sopralluogh effettuati dai vigii urbam del comune di Luzzi.

Da nscontrn effettuati presso I'ufficio anagrafe del comune di Luzzi, a sequito del
rilascio del certificato di residenza (Cfr. All. V. /) a nome del Sig. , 51 evidenzia
che lo stesso risulta, ad ogql. residente n c/da Muri n. 41, e che tale numero cwvico. ad
ogqt, non & identificabile In loco, confermato da sopralluoghi effettuati dagl stessi vigil urbani
nella persona del Comandante Dott.ssa

Da indagini effettuvate presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Ternitoriale di Cosenza,

a nome di non risulta esserci alcun contratto di locazione (Ch. All. V.2).

La sottoscritta CTU fa presente che. dalle wisure cameral effettvate presso la
Camera di Commercio ¢i Cosenza — Ufficio Registro delle imprese, n ditta al Sig.

, emerge quanto seque:

= Costituzione di Societa in nome collettivo con denominazione
iscritta nella sezione ordinaria in

data O5/0&/1 297 con il n. Rep. Econ. Amm.vo 1454 |8, costituita con atto
del 10/07/1297 Repertorio n. 40787, a firma del notaio Lanzilott Stefania.
L'attivita & nzata in data 27/09/1997 e lo scioghmento e liquidazione
dellllmpresa & awenuta in data 30/07/2004 (come da V.C. prot.
VIW/12171/2011/CCSOO83 in data 19/12/2011) (Cfr. All. VI. /),

® Iscrizione al Registro delle Imprese ci Cosenza in data 22/10/2002 con 1l n.
586267 all'Alpo Artigiani, con la qualifica di “Impresa Artigiana™: costituzione di
Impresa Indwiduale 1scritta con I N. Rep. Econ. Amm.o 171355 |l
14/02/2005 con la qualifica di “Impresa Agricola. L'attivta & inziata in data
26/08/2004 (come da V.C. prot. VIW/12170/2011/CCSOO083 in data 19/12/2011) (Ctr.
All. VI.2).

Dal O1/02/2005 1l sig. svolge I'attimta di imprenditore agricolo
professionale di sequito descritta:
= Costituzione i Impresa Individuale 1scritta con il n. Rep. Econ. Amm.vo
171355 I 14/02/2005 con denomnazone IMPRESA AGRICOLA (come da
V.C. prot. VIW/12170/2011/CCSOOS83 in data 19/12/2011). (Cr. All. VI.2).

Quesito | 3)

Sulle unita immobihar, ogqgetto di pignoramento, non insistono vincol artistici ©
storici, alberghiert di inalienabiitz o di ndwisibiita, non esistono vincoll ¢ onert di natura

condomimale e usi civicl.

N



Quesito 14)

S1 é proceduto alla stima dell’'unita i/mmobihare considerando sia le caratteristiche
ntrinseche che quelle estrinseche, lo stato di manutenzione e conservazione, wvi compresa
I'ubicazione, accertate in sede di sopralluogo e procedendo, infine, per analoga con beni
aventi caratteristiche simili ed oggetto di recenti compravendite.

Cio premesso, si & ntenuto stilare una stima sintetico comparativa procedendo ad
omogeneizzare le superfici delle varie porziom disomogenee dellimmobile medante de
coefficienti. La superficie viene cosi calcolata computando Ieffettiva superficie occupata
dall'immobile compreso lo spessore der murl con 'aggiunta della pertinenze cosi computate:

e Superhicie abitativa (vam principall e vani accessori a servizio dretto di quells
princiypal) valutata al | O0%;

e Vano accessorio (locale legnaia) a servizio indiretto der vani principah della singola
unita immobiliare valutato, al 25% perché non comunicante.

Da indagni di mercato svolte presso agenze immobihar, confrontando le
valutazioni attuall di mercato e le quotazioni riportate sulla banca dati delle quotazioni
immobilar dell’Osservatorio dell’Agenzia del Territorio di Cosenza(O.M.1.), riguardanti
beni simili gi2 oggetto di compravendite della zona ed in base alle caratteristiche
general del fabbricato, s1 & ntenuto congruo stabilire 1l prezzo di € 400,00/mgq in
rferimento all’umta immobilare identificata catastalmente dalla p.lla 263 sub. |, ed €
300,00/mq in rifermento all’'unita immobiliare identificata catastalmente dalla p.lla
397 sub.2, come | piu probabil prezzi di mercato che, in una libera contrattazione di
compravendita, si potrebbero attribuire alle unita immobihar.

Concludendo, per come si deduce dal sequente prospetto di calcolo, si evince

che il valore complessivo dell’ immobille nisulta essere paria € 63.000,00.

* Ltz immobiare - p.lla 263 sub. | - Pano Terra
—
DESTINAZIONE FIANO Superficie Coefficiente SUFERFICIE FARAMETRO VALORE
loreta LORDA
(ma)
(riigg) (evrcyime) (euro)
Cwile abitazcne Terra /3200 .00 /32
Vano accessorio
nen comumicante | Terra 12.00 0.25 3.00
| (locale legnaa) N B
Totale  Swperfice lords 135.00 400,00 _‘ “ 5 4_@00 |




Umta immobihare - p.lla 397 suvb.2 - Fiano FPrimo

e
DESTINAZIONE FIANO Syperhce Coefficiente SUFERFICIE FARAMETRO VALORE
lorula LORDA
()
(ma) (evrayma) (evro)
Ciile abitazione | Terra /132 /.00 30.00
lotale  Superficie lorda n c.t. 30.00 300,00 2.000,00
VALORE
(euro)
Valore complessivo dell intero patrimormo wmmobihare 63.000,00

La quota appresa

alla parte esecutata & pari a '/, ossia, m c.t. , € 63.000,00 (diconsi

evro sessantatremila/O0).

Quesito | 5)

Nel ringraziare la S.V.l. per la fiducia accordatami, e restando a disposizione per ogn

eventuale chianmento dovesse occorrere, ribadisco le conclusion alle qual sono gunta:

I berm, oggetto di pignoramento, riguardano due umtd immobihar tra loro

vicine, ma non contigui e/o facent parte di uno stesso fabbricato (Cfr. Al 1.2 e Al

/.3 ). Nello specifico:

I unitd immobilare, contraddistinta nel N.C.E.U. del comune di Luzzi dalla
particella n. 263 sub.l (Foglo di mappa n. 17), & adibita a cwile
abitazione, con annesso, in aderenza, un locale legnaia, ed & posta al
Piano Terra di un fabbricato, che si sviluppa su due piani fuon terra;

I" unita immobiliare, contraddistinta nel N.C.E.U. del comune di Luzzi con la
particella n. 397 sub.2 (Fogho cdi mappa n. 17), & adbta a cwile
abitazione, ed é& posta al Piano Primo contigua ad all'unita \mmobihare.
identificata cat. Dalla p.lla 397 sub |, che consta di due pian f.t..

Nel N.C.E.U. del comune di Luza, le dve unitd immobiliar sono cosi distinte:

fogho di mappa n. |7 - p.ila 263, sub. |, Piano Terra , Cat AJ3. Cl. 2.
Cons. 6,5 vani — Rendita euro 335,70 adibita a cwile abitazione.
compreso Il locale, posto in aderenza, adibito a legnaia  (Ctr. All. 11.2). Il
cul intestatario dal | 5/06/2000 & Il Sig.

Quota appresa : 1/|

Natura : proprieta per 1/1



- foadlo di mappa n. 17 - p.lia 397, sub. 2, Plano Prmo , Cat A/3, Cl. |,
_ons. | vano — Rendita euro 41.32 (Ch. Al 11.7), 1l cul intestatario dal
5/06/2000 & 1l Sia.
Quota appresa : I/!
Natura : proprieta per /'

L'unita immobilare, identificata catastalmente dalla Particella n. 263
sub. | (Foglio di mappa n. 17), & stata costruta e/o ristrutturata senza alcun titolo

abilitativo.
In riferimento all'umta immobilare, dentificata catastalmente dalla particella n.

397 sub. 2, & stata rilasciata concessione ediizia in sanatoria per la sua realizzazione

con destinazione d'uso magazzmo, annesso all'abitazione (p.lla 397 - sub. | ).

La sottoscritta CTU ewidenzia una incongruenza tra la pratica catastale ( che
comncide con la destinazione d'uso attuale) e la concessione edilizia rilasciata ( che
non coincide con la destimnazione d’uso attuale).

Le unita immobilarn sono state pignorate per intero, ex art. 179 c.c.
.1 °comma, lettera b); le stesse non sono divisibill per natura.

Per natura e conformazione dell’area antistante. considerando le dimension e
la fruibilita funzionale delle singole unita immobihar, tenuto conto della loro vicinanza,
la sottoscritta CTU definisce_la vendita der beni in_un unico lotto immobihare con ia
necessita di includere una serviti di_passagqio, almeno pedonale, sulla corte

antistante (p.lla 325 sub. | ), non inclusa nell’atto di pianoramento, al fine di consentire
Il necessario _nonché indispensabile accesso alle singole unitd immobilari altriment

inaccessibill.

[l valore complessivo dell'intero patrimomo wmmobiiare ammonta ad €
63.000,00.

Con osservanza
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- Data: 01/12/2011 - n. CS0412029 - Richiedente MERINGOLA ANNA M. CTU.

€

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Cosenza

Scheda n. 1

Soala 1:200

Dichiarazione protooollo n. CS0122643 de1 13/03/2008

Planimetria di u.i.u.in Comune di Luzzi

Contrada Muri civ. SN
Identificativi Catastali: Compilata da:
Sezione:
Foglio: 17 Isoritte all'albo:
Geometri
Particella: 263
Prov. Cosenza N. 2420

Subalterno: 1

PIANO TERRA
(H = 3,00)
= LEGNAIA

ata: 01!12!201] - n, CS0412029 - Richiedente MERINGOLA ANNA M. CTU.

A df‘i'lﬂu"lﬂ,?

1a-—3-1

\

Nord




Data: 01/12/2011 -

ELABORATO PLANIMETRICO
Compilato da:

i Iscritto all'albo:
Gecmetri

b o

:

N. 2420

Prov. Cosenza

n. CS0412035 - Richiedente MERINGOLA ANNA M. CTU.

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Cosenza

L
WComune di Luzzi

Protocolle n. CS0122643 del 13/03/2008

Planimetria in atti

CS041203

ltima

f

BData:

~alq- 1

.$eziuna: Foglio: 17 Particella: 263 Tipo Mappale n. del
tbimostrazions grafica dei subalterni Secala 1 : 500
§.

o
o
o

o
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o PIANO TERRA
e 30m
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) | ..J
e
u- SUB 1
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b
E PIANO PRIMO

E SuB 2
E L
o

o
; SUB 1 APPARTAMENTO AL PIANO TERRA

SUB 2 APPARTAMENTO IN CORSO DI COSTRUZIONE AL PIANO PRIMO

5 -

; W
:
$ Nord

5 - Richiedente MERINGOLA ANNA M. CTU.
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TRIBUNALE ORDINARIO COSENZA
IMMOBILIARE

Espropriazione immobiliare
Creditore Procedenie: BANCA CARIME SpPA
[Debitore:

LG, 21R204

Giudice: dott. Giuseppe Greeo

RELAZIONE D1 CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

C T ing. lole Fantozzi

fug. Fofe Funtonzi Siovdic Teenive i fogestearia
Cosenzd: Vials G Mangiri, 150. 87100 Casonza Tol 3R208020220 Tolfax 0084825333 vicraend igie. fantoz @

z
Cesiniefovsy Poomice o 78 1iicle

mit PEC el fontozzib 714418 ingpec cu
Pag. L di 44
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@ TRIBUNALE CIVILE D1 COSENZA
LEspropriazione immobiliare

Creditore Procedente; BANCA CARIME SPA
Pebitore:

RCi 28301

Giudi-ce: dott. Giuéeppe Grec':o.
C.T.U. : ing. lole Fantozzi

Sommario

<

ing. Tele Funtecsi Sindia Foemive i Ingrouetin

Coxernca: Violo 55 Mancini, 750. 87100 Cosenza To! 3-92932623{} Tolifax GOB4825333 cwvmei iple.

Cavnrcdonte Tevnlive 78 Jfivie doi Fribupaie &F Senenza

fontozni@tinit PEL iolefantorri b71241@ingpec sy
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=g}%“r|'a:xenmm.s CvILE Dl CosENZA
Espropriazione immobiliare

Creditere Procedente: BANCA CARIME SPA
Debitore:

RGO Itsa0y

7. Giuéice: éoif_ Giuseppe Greco
CT.U. :ing. ioie Fantozzi

INTRODUZIONE

Con provvedimento datato 1° marzo 2013 ia sorivente ing. lole Fantozzi, nata a Cosenza il 6/10/1981, con studio in Cosenza in
viale . Mancini n. 150, iscritta all Ordine degii Ingegneri delia Provincia i Cosenza al n. 1491 ed iscrilta ai'Abo dei Consulenti
Tecnici det Tribunale di Cosenza al n. 1551, veniva nominata T.T.U. dal giudice dell'esecuzions dolt. Giuseppe Greco.

Con tale provvedimento alla scrivente C.T.U. & stato conferito Tincartco di procedere alia stima dei beni pignorali nellambito da!
procediments di espropriazione immobifiare promossa dalla BANCA CARIME SPA contro -R.G.218/2011.

La scrivenie. in data 12 marzo 2013, & comparsa in udienza per il giuramenta di rito & ia formutazione dei quesiti che si riporiano in
allegato 1.

La scrivente CTU aveva fissato, in sede d'udienza, linizio delis operazioni tecniche propedeutiche alia stima immobiiare per il
giorno 19 aprile 2013 alle cre 10:30. presso gli immobili da valutare ed ha provveduto ad avvisare la parte esecutata mediante
raccomandala AR, spedita § 26 marzo 2013 {Allegato 2).

Alla datz fissata, i CTU si 2 recato in contrada Muri del Comune o Luzzi per procedere al sopralluogo di rito dei beni cggelio def
pignoramento.

Sul posia compariva il sig. per la parte esecutata. nessuno compariva per il crediiors procedents.

Accompagnata dal sig. .la scrivente ha visionato i beni immaobili cggetto ¢i esecuzione ed ha rilevato dati e notizie utili per
risclvere l'incarico affidatols.

Nel corso del sopralluoge & stato redalto it verbale soltoscritto dal sig. che viene allegato sila presente relazions
{(allegaio 3) come parte integranie e sostanziale.

Per {a stesura della presente relazions of si ¢ avvalsi. non solo defla verifica dei documenti oresenti negli atti, ma si sono svolle le
necassarie indagint ¢ sopralluoghi. assunte le adequate informazioni o richiesti viteriori document pressa i competenti uffici
pubblici con i seguenti accessi:

- Sopraliuoghi sull'rmmobile oggetto di stima 2 19/04/2043
- Catasto edifizio urbano 2 31/05/2013

- Conservatoria dei Registri Immobiliari > 2/07/2013

- Comung di Luzzi 2> 19/04/2013 - 29/05/2013

ing. Tele Famtegzi Siwdiv Feoni
Cosenzu: Visle G Mansini 150 87100 Cosenea Tel 3938020230 Telifax OBB4BR5333 comail iple fantozni@tingt PEC, whe fantozzib71441@ingpec. au
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1. ESAME DEL FASCICOLO DELLA PROCEDURA E RELATIVI RISULTATI

n adempimanto al mandato ricevito. la serivente CTU ha procedufs allzsame del fascicoio delia procedurs i esecuzions
immobiliare al fine dt individuare le parti interessate. | beni oggetio di esecuzione ad | necessari riferimenti catastali,

I isuitall otlenuti sono riportati nel seguente prospetlto:

Procedura n.218/2011 ~ R.E.I

Creditore procedente: BANCA CARIME 3.P.A. - COSENZA {Codice fiscale: 13336590158)

Procuratore del creditore procedente: Avy. - Cosenza

Debitore esecutato:

Beni sottoposti a pignoramento come da atto di pignoramento notificato in data 20/6/2011

Immobile ripoéé{o al N,C.E,U. del Con&we Wi Luzzi (CS} ~ Conlrada Mvri — fbgﬁo 17— pére‘ice}'fé 263. sub. 1

it
_Abilazione — Piena propriets B

2. immobile ripontato al N.C.£.U. dei Comune di Luzzi {CS} - Contrada Muri — foglio 17 ~ particella 263, sub. 2

77777 Mansarda ancora in coslruzione — Piena proprietsa ]

3. Immobile riportaio al N.C.E.U. del Comune di Luzzi (CS) - Contrada Muri - foglio 17 ~ particella 397. sub. 2
Magazzino - Piena propriets

4. immobife riporate & N.C.E.U. del Comune di L uzzl (CS} ~ Contrada Muri ~ fogiio 17 - particella 397, sub. 1
Abitazione — Nuda proprieta

5 Immobile riporato af N.C.E.U. del Comune di { tzzf {(C5) — Contrada Muri — foglio 17 — particelis 395. sub 2
Ente urbanio -corte - Nuda proprietd — 1176 mg

6. Fabbricato rurale riportato ai Catasio terreni del Comune o Luzs {CS) — Contrada Muri — foglio 17 - particelia 14, Piena
proprietd - 90 mg

7. immotite riporiato al N.C.E.U. del Comune di Luzsi {C8) — Contrada Muri - foglio 17 — particeliz 395, sub. 1

......Ente ubano -corte — Piena propriats —860 mq o s s ot ]

8. Terreno ripontate af Catasto terreni del Comite df Luzzi {CS} - Contrada Muri - foglic 17 — particella 195, Piena
proprigtd - 1830 mg

8. Terrenc riportalo al Catasto terreni del Comume o Luzzi {CS) ~ Contrada Muri — foglio 17 ~ paricella 394, Piena
propretd - 3770 mg

10. Terreno riportalo ai Catasto terrent del Comune i Lize {CS} — Locaiita Ferrari — foglio 4 ~ particella 88, Piena propriets
- 1450 mg

i1. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune of Luzzi {C8) — Confrada Muri - fogiic 4 — particella 98, FPiena progriet;
~- 5350 mg

12, Terreno riportato al Calasio terreni del Comune o Luzzi (CS) ~ Contrads Perainatle — fogiio 16 - particelia 469, Piena
proprieta 1720 mg - Piena proprieta per 1%

13. Terrenc riporiato sf Catastc terreri del Comune i Luzz {CS) — Contrada Perainette - foglio 18 — particefia 471- Piena

wem RIOPIIRL PRI 72 - 640 Mg

4. Terrena riporiato al Catasto tarreni da! Comune i Luzzi {CS) - Contrada Perainelte ~ foglio 16 — parficellz 473 - Fiena
proprietd per % -155 mq

15. Terreno riportaio af Catasio terreri del Comure of Luezl {C8} - Contrada Perainette - foglio 15 — particella 475 - Piena
proprigta per 4 - 8000 mg

ing. Fole Faneorzi Siedie Feonion of Fegerncein

Coxenza: Vioio G Maodini, 150- 87100 Cosenza Tel 3926020230 Teliax DIB4H25332 v pole fantezri@tnst PELC rohe fontorn b7 IS4 B mgpec eu
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2. ITER DELLE OPERAZIONI PERITALI

in data 19 aprile 2013 alle ore 10:30 & stato datlo inizio alle operazioni peritali.

I seguite sono stati effettuati gli accessi agli atli detenuti dagii uffici de! Catasto di Cosenza, dalla Conservatoria dei Registri

immobiliari e dall'Ufficio tecnico urbanistico del Comune di Luzzi,
l verhale del soprafiuoge effettuato & riponato neil'allegato 3.

H soprailuogo si & svollo con la ricognizions generale dei beni soHoposti & pignoramento.

Per valulare i terreni & stalo richiesto ed ottenuto dal Comune di Luzzi un cerlificato di destinazione urbanistica degli stessi

{ailegatc 4).

Sugl immobili oggstlo di pignoramento sono state effeftuals lo visure catasiali e sono state anche acquisite le relative planimetrie
(allegato 5).

In data 2/7/2013 la scrivente ha effettuato un’ ispezione ipotecaria alla Conservatoria dei RR.I. di Cosenza ed ha verificalo che
sugh irmmobili non risultavano ulteriori trascrizioni ed iscrizioni successive af 2 agosto 2011 (data dell'atto esecutivo caulelare di

pigrioramento degh immebili} . In zlizgato 6 vengona riporiate tali certificazioni.

Nel corso del sepralluoge del 19 aprile 2013, il sig. ha esibito | seguenti document allegali al verbale in allegato 3:
- Serittura privata con accollo del debito, che ha generalo 'esecuzione immobiliare. da parte del sig.
- Coniraito di mutuc fondiaric da parte deliesecutato con it CREDITO COOPERATIVO MEDIOCRAT!  ralstivamente agii
fmmobili censil net N.C.EU. del Comune o Luzzi al foghio 17 part. 263 sub 1 & part. 387 sub.2:
- Afto prefiminare di compravendita tra il sig. facquirents) e Ia sig.ra {vendilrice)}
relativa ai beni immobill individuati &l Catasto Terreni del Comune of Luzzi al foglio 16 particelle: 459 — 471 - <73~ 475 ¢
244,

fug, fofe Fantoozi Srodia Peosies df Eide ngedy
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3. RISPOSTE Al QUESITI

Siriportane df seguito | quesii posti dalla $.V 1. con ie relative risposte.

3.1 Quesito n.1

“Descrivere sinteticamente | beni oggetto di pignoramenta, corredfandoli, se def caso, con rifievi
fotografici e planimetrici, ed accertare la consistenza degli stessi, nonché la corrispondenza o meno con
i dati catastali risutanti dalla trascrizione del pignoramento, dalle trascrizioni e iscrizioni anteriori.

La descrizione dovra contenere per ciascun bene pignorate i seguenti elementi:

aj ubicazione;

) caratteri generali e tipologici;

¢} estensione;

d} identificazione catastale;

e} confini;

f} natura del diritio in cape al debitore e provenienza dell'immobile;

g} vincoli jocativi (precisando la data def contratic e della registrazione} e sitvazione di possesso in capo
al debitore ovvero a terzi:

hj sitvazione urbanistica, precisando gii estremi degli strumenti urbanistici in vigore, le destinazioni
d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione, ampliamento, cambiaments di destinazione duso,

ristrutturazione, ecc.”

# soprailuogo effeticato in data 18 aprile 2013 nonchs s indagini esperite presso gii uffici competenti hanno consentito di stabilire

quanto seque.

Hprdia

ing. Tnle Fantezzi Siedia Feenice 41 Feegio g
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ing. fole Famtonzi Siwdia Feesive i b
Casen
.

TNl

.1. immoblle nportato a! N C E U de! Comune i Luzzz (CS) - Contrada Murl - fog!:c 1? part:ceila
263, sub. 1 Abitazione — Piena proprieta

Limmobile aggello dell'esecuzione ¢ un'abitazione civile di tips economico (A3) di 8.5 vani posta a piano tefra e con Iz seguente
distribuzione planimetrica:

Agrendia obed Ternlorno

€5 i‘-\uﬁ.‘i?(} PABRBRICAT

Nord

PR

1o Ve G Meanoine 150. BT100 CO.SQ!)Z.:? Tel 3°2J'J?023{2 Telifax 0984825333 ctdmmil jple fantors@tin it PEL e, fartezzi b7 14418

e Feenice J°1 1';’

s Hingpec.ou
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Tale immobile & 'abitazione dellesecutate sig. e della sua famiglia.
L'apparamento ha una superficie di 144 metri quadrati lordi ed un'allezza netta di 3 m.

Tali dati sono stati determinati dalia planimetria catastale e da opportune verifiche in sede di sopratiuogo.

L'srientamento deli appartamento & quello indicato nella planimelria catastale.

Tale immobile risulta gravato di mutuo fondiaric {pari a 70.000 €} contratto in data 14 oftobre 2004 con it CREDITO

COOPERATIVC MEDICCRATI SCRL  {come risulia dall'atio riportato in  allegato 3 redatio dal  Notaio Sergio Cappelii &
registrato in data 19 oifobre 2004 con d n. 107912 serie 1T presso FAgenzia delle Entrate o Acri {T5)).

2. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi (CS) — Contrada Muri — foglio 17 — particelia
263, sub. 2 - Mansarda ancora in costruzione — Piena proprigta

Tale immobile ¢ una mansarda. circa  della slessa grandezza dellappartamento sollostante sopra descritic.  ancora in

costruzione, situata al 1° piano e ancora non accalasiata.

-

ing, fofe Fantessi Siedioc Teo
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3. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi {CS) - Contrada Muri — foglio 17 — particeiia
397, sub. 2 - Magazzino — Piena proprieta

Limmobile aggetto deifesecuzione & un magazzino di un solo vano posto a planc terra, alto 2,60 m. | con una superficie di 22 mq,

con le seguenti dimensioni ¢ distribuzions planimetrica:

B

@i

o
?
i C)
E EA AN -
sl
:

fng. fole Fanrossf Seodee foonso @t fugepmerio

Cosennd: Visle G Mancini, $80- 57100 Coaserza Tel 390020230 Teblar GD84E25333
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Tale immobile risulta gravalo dalio stesso mutuo ‘ondiario della particella 263 sub. 1 contralio in data 13 otohie 2604 con’i
CREDITO COOPERATIVO MEDIOCRATI S3CRL (come risulta dali'atlo riportato in allegato 3 redatto dal Notaio Sergic Cappelli
e registrato in data 19 otiobre 2004 conit n. 101912 serie 17 presso FAgenzia delle Entrate di Acri (CS)).

L'appartamento ha una superficie of circa 30 metri quadiati fordi ed unaltezza netta di 2.6 m.

4. Immobile riportato at N.C.E.U. del Comune di Luzz! (C8) — Contrada Muri - foglio 17 — particella 387, sub. 1
Abitazione ~ Nuda proprieta

Appariamento di Iipo economico (A3} costituito da n. 3 vani ed utllizzato come abitazione dai geniton del sig.

I suddetli genitor sono usufrutiuar di tale appartamento per una quola di ¥ giascurno.

5. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi {C8) — Contrada Muri - foglio 17 - particelia 395, sub, 2
Ente urbano -Corte~ Nuda proprieta

Tale immobile & un cortile di 1176 mq destinato. dallo sirumento urbanistico, alfa viabilita

6. Fabbricato rurale (solo fondazioni} riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi {CS}) - Contrada Muri ~
foglio 17 - particeila 14, Piena proprieta

Tale immobile & costituita dai resti di un fabbricato ruraie oi 90 myg.

Lo strumenlo usbanistice vigente { PSC} pravede per 4 terreno su cul insiste il fabbricatc una destinazione d'uso denominata
ATUC (Ambito territoriale urbano consolidato).

7. immobile riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi {C8) - Contrada Muri - foglio 17 - particella 395, sub, 1
- Corte {(ente urbano) - Piena proprieta

Tale immobile & una corte di 860 g con servitt di passaggio.

Lo strumento urbanistico vigents { PSC) prevede per tale area una destinazione d'uso denaminata ATUL (Ambito territoriale
urbano consolidato) con un indice convenzionale di edificabilita pari a 0,4 mg/mgq con una superiicie edificabile pari a 340 mg.

8. Terreno riportato al Catasto terreni def Comune di Luzzi {3} — Contrada Muri foglio 17 - particella 195
{ex particella 74/b}, Piena proprietd -— 1830 mg

Lo strumento urbanistico vigente { P3SC} prevede per tale terreno una destinazione d'uso denominata ATUC [Ambito territoriale
urbano consolidato) con un indice convenzionala di edificabliita part 3 0,4 mgimg.

it calcole della superficie edilizia che potrebbe essere realizzata sul terreno fomisce un valore di 732 mq.

ing. fole Fauntorzi Stodie Teesiow df fevogneria
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9. Terreno riportato al Catasto terreni det Comune di Luzzi (CS) — Contrada Muri — fogiio 17 — particella. 394,
Piena proprietd --- 3770 mqg

Lo strumente urbanistico vigente { PSC) prevede per tale terreno una destinazione d'usa denominata ATUC {Ambito Territoriale
Urbano Consolidato) con un indice convenzionale di edificabilita pari a 0,4 mg/mag.

i calcolo della superficie edilizia che potrebbe essere realizzala sul terreno fornisce un valore di 1508 mg.

ing., Inle Fampezii Siedie foccivn §f fnvemn
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10. Terreno riportato al  Catasto terreni del Comune di Luzzi {CS) - Locaiita Ferrari — foglio 4 ~ particelia 88,
Piena proprietd — 1450 mg

Lo strumero urbanistico vigente { Piano Strutturale Comunaie) prevede per tale terreno una destinazions d'uso agricola.

11. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (CS) — Centrada Muri — foglio 4 - particella 98,
Piena proprietd — 5350 mqy

Lo strumento urbanistico vigente { PSC) prevede per tale terreno una destinazione d'usc agricola,

ing. lale Famwtazzi Sicdee fo0m;

Cosenza: Visk G Mancin, 150- 57100 Cosenza Te
{'7: : ¥ Ftoy ek Y TR Y o i

tiasr i Tagogueite
/929020230 Teitax 0984825333 eupomai sole fontozzi@bn it PEL. ole fomozzi 571441 @mgpac cu

Pag. 15 di 44

shvare Foesnics o7

EUedt dcd Friiinegie FF Owenetica



fofe Fropselzi o Sendie b Inocgiria
e 20

12. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (CS] - Contrada  Perainette — foglio 16 —
particella 469, - Piena proprieta per % - 1720 mg

Lo strumento urbanistico vigente ( PSC) preveds per tale terrens una destinazions d'use denominata ATUC {Ambito Territoriale
Urbano Consolidato] con un indice convenzicnale di edificabilita par a 0.4 ma/mg.

i calcolo della superficie edilizia che potrebbe essere realizzata sul terrena fomisce un vaiore di 688 ma.

13. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (C8) ~ Contrada Perainette — foqiio: 16 ~
particella 471- Piena proprieta per ¥ - 640 myg

Lo strumento urbanistico vigente { PSC) prevede per lale terreno una destinazione d'uso mista: una parte {per 550 mq) denominata

ATUC {Ambito Territoriale Urbano Consofidata) con un indice convenzionale di sdificabilita par a 0,4 ma/mg e la restanie
parte {80 myq) destinats alla viabilita.

Il calcolo delia superficie edilizia che potrebbe essere realizzata sul terreno ATUC fornisce un valore di 220 my,

ing. fofe Faarezzi Siodie focap o i {ogepmeriv
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14. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (C3) - Contrada Perainette - foglio 16 —
particella 473 - Piena proprieta per 1% -155 mq

Lo strumento urbanistico vigente ( PSC) prevede per tale terrenc una destinazione d'uso dencminata ATUC {Ambito Territoriale
Urbano Consofidato) con un indice convenzionale di edificabilita pari 8 0.4 mgimg.

lt caicolo della superficie edilizia che potrebbe essere realizzata sul terreno fornisce un vaiore di 62 mg.

ing. fole Fanteczi Niodos i

vittuze i farnegneiie
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15. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (CS}] - Contrada Perainetie — fogiio 16 —
particella 475 - Piena proprieta per % - 8000 my

Lo strumente urbanistico vigenta { PSG) preveds per tale terranc una destinazione d'uso denominata ATUC (Ambito Territoriale
Urbano Consolidato) con un indice convenzionale di edificabilita pari 2 0.4 mgimag.

It caicolo cella superficie adilizia che potrebbe essere realizzata sul terreno fornisce un valore & 3200 myg.

ing. fafe Famteooi Siwdic Poonive di fnvevneria
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3.2 Quesito n.2

“Accertare se i fabbricali siano conformi o mene alia concessione edjlizia (e, ove possibile, precisare if

costo dell'eventuale condono edilizie}”,

I fabbricati risultane conformi afla concessione edilizia,

3.3 Quesito n.3

“Stabilire, sulia scorta dei documenti prodotti, se Fimmobile sia soggetto a fimitazioni legali, enfiteus’,
contratti agrari, ipoteche, privilegi, servitt o vincoli reali di ogni genere e verificare la regolarita delia
documentazione di cui alf'art. 567, comma 2 cod. proe. Civ. eventualmente completandola {in particolare
ricostruendo la continuita, per un periodo non inferiore al ventennio, dei passaggi di proprieta relativi al

bene}”,

: Ben:sottopostfap;gnoramentc

7. immobiie riporiaio al M.C.E.U. def Comune i Luzzi { CS) - Cé.;.vfrada Wi — fbgifo 172 pér:‘ice!!a 233, Sub. 1
Abitazione ~ Piena propriets

Immebile gravato ¢f muduo fondiario contratto daltesecutato con it CREDITO COOPERATIVO MEDIOCRAT! che si allega in

Allegato 3.
Cor tale contralio & stata iscritta unipoteca {(sulia particella 263, sub 1 e sulla particella 387, sub. 2} di complessivi 140.000,00

Curg,

2. immobite riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi {CS) — Conlrada Muri - foglio 17 - paricelin 263, sub. 3
Mansarda ancora in costruzione - Piena proprieta

3. immobite riportato al N.C.E.U. dei Comune di Luzzi {CS) — Contrada Muri - foglio 17 — particeiia 397, sub, 2
Magazzino - Pigng propristad
Immobile gravato di mutuo fondiario contrallo dalfeseculato con il CREDITO COOPERATIVO MEDIOCRATI che si altega in
Allegato 3.
Con taie contratto & stata iscritla unipoteca {sulla particella 263, sub 1 e sulla particalia 397, sub. 2) di complessivi 140.000.00

LU0,

4. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzz {C8) ~ Cantrada Muri — foglic 77 - particedla 397, sub. 7
Abitazione - Nuda proprisia

I geniteri deil'esecutato nella donazione effeltuata in favore del sig. Jin

data 27/6/2003, si sono riservati if diritle di usufrutic vita nalural durante.

ing, fole Fantegzi bindie Tegiien s
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Atto del notaio Sergio Cappelli di Bisignano (C3) n. rep. 27898,
Limmobile & Uabitazione dei geniton delf esecutato.

& Immobite riportato al N.C.E U. del Comune di Luzzi (CS) ~ Contrada Mori — foglio 17 — particella 385, sub. 2
Ente Urbano ~ curte — Nuda proprietd - 1176 mq.

I genitori dellesecutato nella donazione effelivata in favore det sig, in
data 27/6/2003, si suno riservali it diritte di usufrutlo vita natural durants.
Atto dei notaio Sergio Cappelli di Bisignanc (CS) n. rep. 27898,

| 6. Fabbricalo rurale riporato ol Calasio lerreni del Comime o Luasi (CS} — Contrada Muri — fogho 17 = pariiceiia 14. Piena
proprigta -— 80 mq.

7. Immobde riportalo al N.C.E.U. del Comune di oz {CS) - Contrada Muri - fogiic 17 - particella 395, sub. 1 - Code -
Ente Urbana - Piena proprista - 860 mq.

8. Terreno riportalo al Cetasto terreni del Comune di Lirzi {C3) ~ Conirada Muri — fogiio 17 — particefia 195, Piena
proprieta  --- 1830 mg

9. Temenoc riporlato al Calasto terreni del Comune di iiez {C8} ~ Cortrada Murid — foglio 17 ~ particelfa 394, Pienz
proprieta — 3770 mg B

10. Terreno riportato af Catasto terreni del Comune df Luzz (C3) ~ Localita Forrari — foglio 4 - particelia 88, Piena proprieta
--- 1450 mg

71, Terreno riporfalo af Catasto lerreni del Comune o Luzzi {CS} — Contrada Muri — foglic 4 — particella 98, Fiena proprieta
- 5380 mg

12. Terreno rigortato al Catasto terreni del Comune i Luzel {CS} ~ Contrada Perainelte — foglio 16 ~ particella 469, Fiena
proprietd 1720 mq - Piena proprieta per 4%

In allegato 3 si riporta l'atto preliminare di compravendila del /0172007 con i quale Ia sig.ra promette di
vendere lale terreno al sig. . esecutato.

13 Terrenc riporialo &l Catasic terreni del Comune i Luzzi {CS) - Contrada Perainetie - foglio 16 - parliceliz 471 Piena
proprieta per 4 - 840 my

In ailegato 3 s riporta Fatto preliminare di cormpravendila det 5/01/2007 son i quale {a sig.ra promette di
vendere {ale terreno al sig. . esecutaio.

14, Terreno rportato al Calasto terrer def Comune o Luzzi {C3} — Contrada Perainette - foglio 16 ~ particella 473 - Piena
proprigta per 15 -155 mg

in allegato 2 si riporta 'atto preliminare di compravendita del /0172007 con il quale la sig.ra promette di
vendere tale terreno ai sig. eseculato.

15, Terreno riportate al Catasto ferreni del Comune o Luzz: {CS) - Contrada FPerainetie - foglio 16 — parlicella 475 - Piena
proprieta per ¥ - 8000 mg

In allegato 3 si riporta l'atto preliminare di compravendita det 5/01/2007 con if quale ia sig.ra promette di
vendere tale terreno al sig. . esecutato.
ing. fofe Fanitoppi Siedic Tocuics df Fugaperia
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Perainette - Comune di Luzzi - Foglio 16

ing. fole Fuanioczf Sindia Tevwive di Ingenneris
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Le iscrizioni contenute negh att delte ispezioni ipotecarie effettuate presso la Censervatoria dei Registri di Cosenza e conservate
negl atti defl'espropriazione immobiliare sone conformi a quanto rinvenuto dalia scrivente nello stesse Ufficio.
I data 2/7/2013 la scrivente ha effettuato un accesso alia Conservatoria dei RRUIL di Cosenza ed ha verificato che sullimmobile

non risultavang ulterior trascrizioni ad iscrizioni successive alla data di trascrizione richiesta del procedimento di esscuzione

immaobiliara: 3/8/2011 {aliegals §).

3.4 Quesito n.4

“Determinare il valore di mercato dei beni oggetfo df pignoramente; nell'ipotesi di bene indiviso,
precisare se limmobile stesso sia divisibile e, in caso confrario, determinare # valore defla quota

pignorata™,

Lo scopo della valutazione é di attribuire ai beni analizzay if pit prebabile valore di mercato nel momento atiuale.

Metodologia della valutazione per i fabbricati & i terreni agricoli

Per geterminare i valore ¢ base degh immobiii pignorati & stato uliizzato il cosiddetto “criterio sintetico comparativo™.

Fer redigere la presente valutazione si ¢ proceduto con indagini sUi prezzi praticati nella stessa zona dalle agenzie immabiliari e si

sono utilizzate le quolazioni immobiliari dell” OM! (Osservatorio del Mercaio immobiliare) su www.agenzigentrais it riportanta:

+  [dalf relativi al secondo semesire 20712 (uitimo semestre pubblicato} per i fabbricali:

s ivalor agricoli medi per | terrery per la provincia i Cosenza {uitimi dati disponibili riferiti all annualita 2005).

Per gquanto riguarda i fabbricali. nella banca da¥% consultata viene pubblicato semestralmente un listino dei valori al metro guadro

per zona e per ipologia abitativa, basato sulle transazioni effeliivamente concluse nel semestre precedenta.

A partire da queste quotazioni e dai prezzi di vendila delle agenzie immaobiliar ¢ dei lore sitl internet, si & proceduto applicando un

criterio vaiulativo “di marcato” nato dalla comparazione del bene oggetto di esame con altri beni simili recentemente alienali.

Metodologia della valutazione per i ferreni edificabili

Per determinare il valore delle aree edificabili si & proceduto calcolando la differenza tra il previsto valore di mercato del bene

trasformato (con Tedificazione) ed il costo della trasformazione slessa - “criteric del vatore di trasformazione”.

I rizultali ottenuti scno stat, succgssivamente, comparati con i prezzi di vendita delie agenzie immobifiari & del lore siti internet,

refativi ad altri beni simili recentemente alienati

fng. fofe Famtozzsi Sicdio Tvosice 6 fnpcpneric
Coxenza: Visie G. Mansini, 150 57100 Cosenza Tel 3920000030 Teltfax 0984825333 ezl inle fontezriBtnit PELC wiefantorzi p71441@ingpec ey
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Vaﬁ}tazione- del valore di ;meréa!o_ deg!i.'immob'iii:pfg_r;o:fati o

1. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi (CS) —~ Confrada Muri - foglio 17 — particelia
263, sub. 1 Abitazione — Piena proprieta

Limmobite oggetio delfesecuzione & un'abitazione civile di tipo economico {A3) di 144 mg posta g piano terra.

L'immobile & situato in zona rurale {OMI ¥ codice & zona R1 — microzona catastals n. 1}, ha destinazione residenziale, & di tipo

economico & presenta un normale stato di conservazione.

Dalla banca dat! delle quotazioni immaobiliari della Agenzia delie entrate risulta un valore di mercato pari a:

- Valore minimo- oo = Va!ore mass:mo
e s : {€fmq;

355

Tenendo conlo dei dati fornit dalie agenzie immobiliad, per le quaii # prezzo medio risulta pari a

Vainre med:o i
l 658

si ritiene equo considerare come valore di stima delf immobile non nuovo:

: :--Vaiore di 5trma i
; (ﬂmq)
480

Da cui si stima  valore dellimmabile (144 mqg) in:

f_'Vaiore rmmebalej-
~69.120,00€

ing, Infe Fanrozzi Sivdis Tecusive df lugesnvria
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2. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi {CS) — Contrada Muri ~ foglio 17 - particella
263, sub. 2 - Mansarda ancora in costruzione ~ Piena proprieta

Tale immobile 2 una mansarda. circa  delis siessa grandezza deliaspariamento sottosiante sopra descriitc,  ancora in
costruzione,siiuata al 1° piano e non ancera accatasiata.

Tenute conto dell'incompletezza delfimmobile si @ ritenuta equa la seguente stima:

o Valoreimmabile o
35.000,00€

3. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi (CS) ~ Contrada Muri - foglio 17 — particelia
397, sub. 2 - Magazzino - Piena proprieta

Limmobile oggetto deil'esecuzione & un magazzino di 22 myg, con un solo vano & posio a piang terra.

- Valore immobile ..
710.560,00 €

4. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi {CS) — Contrada Muri — foglio 17 - particella 397, sub. 1
Abitazione — Nuda proprieta

Appartamento di tipo economico (A3) di circa 100 mq, costituite da n. 3 vani ed utilizzate come abitazione dai genitor
dei sig.
Tale appartamento confina con il magazzino part. 397/sub. 2.

| suddetf genitori seno usufruttuad di tale appartaments per una gquota di ¥ ciascuno.

I} vaiore dell'usufrutto & stato calcolato sulla base delinterossa legale per f'anno 2013 molliplicato il coefficiente relativo
all'etd media dei genitori di che tratiengono T'usufrutto ottenendo un valore pari al 45% del valore di mercato,

o Valoredistima . o 1o - Malore deila nuda proprieta .

L o S Tt

Da cui si stima i} valore dellimmabile in:

s Valoreimimobile-s o
=

ing. {ale Fawfozif 5
Cosenca: Viale G Manck
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5. Immobile riportato al N.C.E\J. del Comune di Luzzi {CS) — Contrada Muri - fogiio 17 — particelia 305, sub. 2
Corte {ente urbano} ~ Nuda proprieta

Tale immobile & un cortite di 1176 mq con senvit di passaggio.

Lo strumento urbanistice vigente { PSC) prevede per tale area una destinazione d'uso *Viabilitd” (fascia di rispatio -
standards urbanistici}.

I valore di tale Corte & stato stimato applicando il criterio di comparazione.

Tenendo corto dei dati forniti dalle agenzie immobifiar, si ritiene considerare come valore di stima delta nuda proprieta:

Dz cui si oltiene:

~ Valore immobile
T11.760,00 €

ing. fole Fawnrosii 3indio Feevico 8f ingosmeria
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L abitazione occupata dalla famiglia dellesecutato (part. 263) e quella occupata dai suol genitori (parl. 397 sub1) s
affacgianc erdrambe sulla corte (part. 395 sub. 2) sulla qualte | genitori godone of una servita di passaggio.
Tale corte & divisa in due parti:

* 355 sub 1 destinata dal P.5.C. ad “ATUC” {Ambito def Territorio Urbano Consolidato ~ Centro
storico e tessuli correnti) di 860 mg;

* 385 sub 2 destinata dal P.5.C. a “Viabilita™ di 1176 mq.

ing. fule
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6. Fabbricato rurale (solo fondazioni) riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (GCS) - Contrada Muri — |
foglio 17 - particella 14, Piena proprieta --- 80 mg

Lo strumento urbanistico vigente { PSC) prevede per tale terreno una destinazione d'usc denominata ATUC {Ambito territoriale
urbano consofidato}.

Trattandosi di un rudere, i valore dellimmobile consiste nella volumetria reafizzabile a partire dai 90 mq censiti.

Tenendo conto che il valore finale deve considerare anche i costi di demclizione del rudere.con | dati fornid dalle agenzie

immobiiiari, si ritiene equo considerare il valore medio come valore di stima:

... Valore immobile ..
T o.000,00€

7. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi {C8) - Contrada Muri — foglio 17 — particelia 395, sub. 1
Ente urbano - Corte — Plena proprista

Tale immobile é un Corte di 860 mg.

Lo strumento urbanistico vigente ( PSCT) prevede per lale terreno una destinazione d'uso denominata ATUC {Ambito territoriale
urbano consolidato)- Centro storico e tessuti correnti).

Si fa notare che i valore d tale corte aggiunge valore alle duc abitazions che vi si affacciany, mentre, in senso assolufo tale
immobife poirebbe non essere vendibile sul mercalo edilizio in quanto. per edificare non si nuscirebbers a garantire le necessarie
distanze dai condini. dalla stroda e dagh edifici iimitrofi,

incitre. fe due abitazioni polrebberc essere ampliale sfruttando HCE (0.4 mg/my) che permetterebbe un aumento o supedficie pari
a 344 mg.

Tenendo conic dei dati forniti dalle agenzie immobiliar, si ritiene considerare come vatorg di stima:

_Valo?e.st_irya_:':ﬁ; oy
LR ey
T

Da cui si otliene:

o E_Va_i:qre_immgbile 8
~ 17.200,00 €

fng. fole Fanmeoozi siedie Tocnioe of feyeoneriy
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8. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (C§] - Contrada Muri — foglio 17 — particelia 185 {ex
particeila 74/b}, Piena proprieta --- 1830 mg

Lo strumento urbanistico vigente { PSC) prevede per tale terrenc una destinazione d'uso denominata ATUC {Ambito territoriale
urbano consolidato} con un indice convenzionate di edificabilita pari 2 0,4 magfmg.
It calcolo delia superficie edilizia che potrebbe essere realizzata sul lerrenc fornisce un valore di 732 mq,

La stima & stata effettuata sia applicando il criterio del valore di trasformazione ¢ sia considerando i prezzi di vendita
richiesti dalle agenzie immohiliari per terreni con le stesse caratteristiche.

Applicarzione del criterio di trasformazione

~ Prezza di vendita al mq degli appartamenti nella Stesea zona o 850 €/mq
Costo di costruzione per fabbricati residenziali- -~ T e T [ R
Utile d'impresa (10% del prezzo di vendita) b o 80 €img o

Nel caso specifico:

Ricavo dalla vendita di 732 mg i 622.200,00 €

Costo di costruzione di 732 mq . . _ e . B05.080.00 &
Utile d'impresa su 732 mg s e : o 0 ... B2.220,00€
Valore del terrepno. e L 54.000,00€

Prezzo di vendita medio praticato dalle agenzie immobiliari

| Prezzodivendiiamedio | Valoredelterreno
f TR e e e
i 4500 € ~ T 82.350,00 €

Valore stimato (valore medio)

| Stima del valore del terreno .
"6'8.'625,90 = bar? a 3?,"5'€!mq

ing. tele Fantozsi Sendie Fevuicon di Tngepveris
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9. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi {C5) — Contrada Muri — foglio 17 — particelia 304,
Piena proprietad --- 3770 mg

Lo strumento urbanistico vigente { PSC) prevede per tale terrens una dastinazione d'uso denominata ATUC {Ambito Territoriale
Urbapo Consolidato} con un indice convenzionale di edificabilita pari 2 0.4 mg/maq.

H calcoio della superficie edilizia che potrebbe essere realizzata sul terrenc fornisce un valore di 1508 mq.

La stima & stata effettuata come nel caso precedente applicando sia il criterio del valore di trasformazione e sia

considerande i prezzi di vendita richiesti dalle agenzie immobiliari per terreni con le stesse caratieristiche con un valore
di stima a metro quadrato pari a;

 Stima del valore del terreno
' 375€mq |

o, Valoreimmobile. = .. .
141375006

10. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (CS} ~ Locaiita Ferrari ~ fogiio 4 — particells 88,
Piena proprietd — 1450 mg

Lo strumento urbanistico vigente { PSC) prevede per tale terreno una destinazione d'uso agricola.

Tenengo conto dei dati forniti dafle agenzie immobilian. si ritiene BQUC considerare come valore di stima:

e Valoremedio )
4 |
Ca cui si stima il valore dellimmobile (1450 mq}in:
boiifitn o ol Valore immobile ... ..
5.800,00 €

ing. tole Fumteozi Siwdie Feowicw di fagepnesieo
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11. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (CS) — Contrada Muri — foglio 4 - particelia 98, Piena
proprietd --- 5350 mqg

Lo strumento urbanistico vigente ( PEC) prevede per tale terrenc una destinazione d'uso agricola.

Tenends conlo dei dati forniti dalle agenzie immobifiari, si ritiene squo considerare come valore i stima:

oEmy
3

Da cui si stima il valore dellimmobite (5350 malin:

- Valoreimmobile..
T 21.400,00€

12. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (CS) — Contrada Perainetie — foglio 16 — particella
489, - Piena proprieta per ¥ - 1720 mq

Lo strumento urbanistico vigente { PSC) prevede per tale terrenc una destinazione d'uso denominata ATUC {(Ambitoc Territoriale
Urbano Consolidato} con un indice convenzionale di edificabilita pari 3 0,4 mgimag.

Il calcolo delia superficie edilizia che potrebbe essers realizzata sul terreno fornisce un valore oi 688 maq.
La stima & stata effettuata come nel caso precedente applicando sia i criterio del valore di trasformazione e sia

considerando i prezzi di vendita richiesti dafle agenzie immobiliari per terreni con le stesse carafteristiche con un valore
di stima a metro quadrato pari a:

~Stima del valore del terreno .
37.5€ rﬁq

Valore immobile
64.50000 €

[T Tl oh b
Sridfdie Focasea ) fz,;;s';’)rxvn?
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13. Terrenc riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (CS) - Contrada Perainette - foglio 16 - particelia
471- Piena proprieta per ¥ - 840 mg

Lo strumento urbanistico vigente ( PSC) preveds per tale terreno una destinazione duse mista: una parte (per 550 mq) denominata
ATUC (Ambito Territoriale Urbano Consofidato} con un indice convenzionale di edificabilita pari a 4,4 mg/mag e ia restante
parte {90 maq)} destinata alla viabilita.

Il caicolo della superficie adilizia che polrebbe essere realizzata sul terrens ATUG fornisce un valore dj 220 ma.
La stima é stata effettuata come nel caso precedente applicando sia i criterio del valore di frasformazione e sia

considerando i prezzi di vendita richiesti dalle agenzie immobiliari per terreni con le stesse caratteristiche con un valore
di stima a metro quadrato pari a:

. Stima del valore del terreno. -
g

i Valoreimmobile
T 24.000,00€

14. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi {CS) ~ Contrada Perainette — foglic 16 — particeila
473 - Piena proprieta per % -155 myg

Lo strumento urbanistico vigente ( FSC) prevede per tale terrenc una destinazione d'uso denominata ATUC {Ambito Territoriale
Urbano Consolidato} con un indice convenzionale di edificabilita pari z 0,4 mg/my,

H calcolo della superficie edilizia che potrebbe essere realizzaia sul terreno fornisce un valore di 82 myq.
La stima é stata effettuata come nel case precedente applicando sia il criterio del valore di trasformazione e sia

considerande i prezzi di vendita richiesti dalle agenzie immaobiliari per terreni con le stesse caratteristiche con un valore
di stima a metro quadrato pari a:

. Stima dei valore del terreno.
| 3?,5 €imq T

- Valore immobite
581250 €

ing. fofe Fawtezzi Siwdis Foomte e dr Favy e ities o
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15, Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (CS) ~ Contrada Perainette — fogiio 16 — particeila
475 - Piena proprieta per 2 - 8000 mq

Lo strurmento urbanistico vigente { PSC) prevede per tale terreno una destinazione d'uso denominata ATUG fAmbilo Territoriale
Urbano Consolidato} con un indice convenzicnale di edificabiiita pari 2 0,4 mg/myg.

I caicolo della superficie edilizia che potrebbe essere realizzata sul terreno fornisce un valore di 3200 mag.

La stima & stata effettuata come nel caso precedente applicando sia il criterio def valore di trasformazione e sia
considerando | prezzi di vendita richiesti dalle agenzie immobiliari per terreni con le stesse caratteristiche con un valore
di stima a metro quadrato pari a:

St del yalore def terreno,
—

i "300.00000€

ing. lele Famtoizi Scdio Focnice di lageguecie
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RIEPILOGO DESTINAZIONE URBANISTICA TERRENI

Foglio 16 — Particelle 469 — 471 — 473 —~ 475
ATUC zona valle - 2° ordine - 2°» fascia - € 9,00 meq ai fini IC!

“Eoglic 17 — Particelle 14 — 195 - 394 - 395
Per le particelle 394 - 355 e parte della 185 2 ATUC ~ zona vafle — 2° ordine — 15 fascia - € 1 5,60 mq af fini IC!

Per le particelle 14 e parte della 195 3 ATUC - zona valle - 2° ordine ~ 2* fascia - € $,00 mq ai fini IC!

ing. Fole Fameorzi Sendic Tocwien Jf inmpeoueein
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Foglic 4~ Particelie 88 - 98 2 zona agricola
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3.5 Quesito n.5

"Suggerire 'opportunita di provvedere alla vendita in Jofti separati indicandone i motivi®:

Si suggerisce di creare il Lotto 1 come di seguile evidenziato ai fine di dare maggiore funzionalita alle corli esterne.
Negli altri casi, ogni immobite della lista che segue pud rappresentare un lolto in modo da permettere Paccesso all'asta a2 pil

persone possibili,

s ; Ben:SOttoposg,a p;gnoramento : 3_1_.:- 3

LOTTO 1

immoebile riporfato &l N.C.E.U. dei Comune di L{IZZI { CS} Contrada Mefn foguo 1? parfrce!fa 263 sub. 1
Abitszione — Piena proprietd:. ; e
immobile riportato al N.C.E.U. del Comure dr Luzzi {CS} Confrada Mzm fogifo 1 7 parfscatfa 26a. sub, 2
Mansarda ancora in cosifuzione ~ Piens proprieta - :

immobite riportato al N.C.E.U, def Comune df Luzzi | CS} - Conlrada AMuri — ‘Gcﬁo 1? par‘rce{!a 39? cub 2z
Magazzine - Plena proprietd ~ 22 mey

Immaobile riportato al N.C.E.U/, def Comune m Lazzs { CS} Comrada th rng‘;o 17 pamca!!a 39? sl 1
Abitazione -~ Nuda propriets .

immobile riportato af N.C.E.()..del- Cemune dr Luzzr { CS) Confrada Mo — fsgho ? 7 parffceifa 395 sub 2
Ente urbano -corte - Nuda proprigta -~ 1176 my -~

immobile riportaio al N.C.E.U. gel Comune di Luzzi {CS) Contrada Mun fog!;o 17 pamcei!a 395 sub. ?
Ents urbana -corfe — Piena propriela ~860 i £ ; ; 4

LOTTO 2
Fabbricato rurale riportato. af Catasts z‘ernem def Comune di Luzzr {’CS) Con#rada Mun fogho 1? parfrceiia 14, Piena .
propriets - 80 myg 7 el : : ] :

LOTTO 3 Wy : | T
Terreno riportato al. Carasro ferrem def Comune dz Luzz; (CS) - Ccn(rad“a Mun — fogim 1? - paricells 185,  Piena
propricta — 1830 myg g Sl : : : :

LOTTO 4 :
Terreno riporiato al Catasio ?errem def Comune df Luzz; (CS} - Contrada Mfm - fogf:o ‘a’? pamceiia 394 “Fiena
proprield - 3770 mg = oo o : 12 0, : : .

LOTTOS Sl S _ S o
Terreno riportato-al Catasto terreni del Comure dx Luzz; {CS}-: Localita Ferrasi = fogiio 4 — padicelia 88, Piena proprietd
- 1450 mg o _ Sy e g T e S
[OTTO 6 - T e

Terreno fportalo al- Catasto {errem del- Comune dr Lu,.zs 1 CS) Confradé‘ Muri ~foglio 4= particella 98, Piena proprieta
— 5350 mq _ S _ s : Bl o SR ;

LOTTO 7

Terreno nporiato sl Catasto terreni del Comune o Lu;’z; {CS} - Centrada Perame{fe = fog!io 16~ particella 469, Pians
propretd 1720 my - Piena proprietd per % . . :

LOTTO 8 _ e
Terreno riporfiato al Calasto terreni de! Comzme di. Luz;rr { CS} = Contrada Peraineite <foglic 16 = paticella 471- Pieha
propriefd per ¥ - 640 mig .. L B : sy e & ) Jeee) . i

LOTTO 9

Tereno riportalo af Catasto rerrem dal Camune da Lz}ézf (CS} = Contrada Perainette - fagf!c 16— particefia 473 - Piena
propristd per 14 -155 mq : _ : : L :

LOTTO 10 o S T
Tarreno rrpor‘aio al Catasto Ierrer; de! Com[me di !_uzz; {CS; i Conffada- Perainette - fagho 16 = particeliz 475 - Piena
proprield per ¥ - 8000 mg - : _ : G T o -
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3.6 Quesito n.6

“Indicare il regime fiscale cui verrd assoggettato eventuale decreto di trasferimento dei beni oggetto
della stima {imposta di registro o [LV.A.} allegande certificazione rilasciata dall'esecutsto™

I'beni potranno essere trasferiti con delie normali compravendite da  soggetio privato.

3.7 Quesito n.7

fug. dale Fanrozzi Sredre Teoss,
Cescnza: Visle G Manciv, 150- 87100 Cosenra Tol 3929000230 Telfax 0994825333 el tofe fantezzi@ting PEL wle fontozzi b7 14418 mgpec eu

e

“Redigere un prospetto riassuntivo nel guale riporti: a) la descrizione dei beni pignorati, evidenziando
quale sia 'attuale identificazione catastale e le eventuali differenze con gii identificatici catastali risultanti
dal pignoramento; b} le limitazioni legali, enfiteusi, contratti agrari, ipoteche, privilegi, serviti, vincoli
reali di ogni genere e vincoli locativi insistenti sui beni pignorati’:

. BENIPIGNORATI =~ LIMITAZIONLE VINCOLI |~ PREZZO BASE
1. Immobile riportstc af N.CEU. del | Immobile gravate di muluo
??;Z;gig’fggﬁégg .;5? t?fia ke fondiario  contratto dalf'esecutaio
Abffazione ~ Pigna propricts con i CREDITO COOPERATIVO
UTILIZZATO . : -
1 i
MEDIOCRATI  che si aliega in 69.120,00 €
Alflegata 3.
Con fale contratio & stala iscritfa
un’ipoleca (sulla pariicelia 263, sub
1 & suilz particella 397. sub. 2} df
complessivi 140.600,00 euro.
2. Immobile riportato & N.GC.EL.  dei
Comune di Luzzi (CS} ~ Confrada Muri
-~ foglio 17 — particella 263, suh. ? 35.000,00 €
Mansarda ancara in costruzione -
Fiena proprietd
3. immobile riportato al N.C.EU. de
Comune df Luzzi {C8) ~ Contrada Muri
— fogifo 17 — particella 397, sub. 2 10.000,00 €
Magazzino — Piena propricta
4. Immobile rportalo al N.C.EU. del | Soio nuda proprisla.
Comune di Luzzi (CS) - Contrada Muri | | genitosi  dellesecutato nelfa
— foglio 17 - pariicella 397, sub, 1 Gonazione effetiuata in favore def
Abitazione - Nuds propriets sig. in  data 26.400,00 €
27/6/2003, si sono riservati it dirifto
UTILIZZATO di usuirutio vita naturs! durante.
& Immobile riportalc ai N.C.EA. del | Soio nuda proprets.
Comune di Luzzi {C8) ~ Confrada Muri | | genitori  deflssecutate nelis
- fogiio 17 — particells 395, sub. 2 donazions effeltuata in favore del 11.760.00 €
Ente whano -corte - Nuda proprieta — | sig. in  deta : !
11768 mg Z7/6/2003, si sono riservali il diritto
di usufrutto vita natural duranie,
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6. Fabbricalo rurale riporiato af Calasio
terreni del Comune of Luzzi (CS5) — 9.000.00 €
Contrada Mari ~ foglic 17 ~ pariicelia .
14, Piena proprielda — 80 mg
7. immobile nportato 3l N.C.EU. del
Comune df Luzzi {CS) — Contrada Mur
- foglio 17 — particella 395, sub. 1 17.200,00 €
Ente urbano -corfe — Fiena propriets -
860 mg
8. Terreno riporiato &l Calasto terrend del
Comune di Luzzi (C8) ~ Conirada Muri
- foglio 17 — particella 195, Piena 68.625,00 €
proprietd — 1830 mg
9. Terreno riperiato af Calasio terreni def
Comune oi Luzzi {CS) -~ Conirada Muri
- foglio 17 — particelia 394, Piena 141.375,00 €
proprieta - 3770 mg
10. Terrenc riportato al Catasto terrent del
Comune df Luzzi 1CS) - Localitd Ferrar -
-~ foglio 4 - particefla 88,  Piena T 3.800,00 €
proprigtd -~ 1450 mg
11. Terreno nportato al Catasio terreni def
Comune df Luzzi (CS) ~ Contrada Muri
- foglio 4 - particetia 98, Piena 21.400,00 €
proprigty -— 5350 mg
12, Terreno riportato al Calasto lerreni del | in allegalc 3 si rrporta fatto
Comune of Luzzi (OS] — Contrada | preliminare di compravendita del
Perainetle ~ foglio 16 — particefla 469, | 5/01/2007 con il quale I sig.ra
Pigna propreta 1720 mg - Piena promette di 64.500,00 €
proprieta per ¥z vendere lale terrenc al sig.
. esaculato.
13. Terreno riportato af Gatasto terreni del | in allegalo 3 si riporia atto
Comune di Luzzi (CS} ~ Conlrada | prefiminare di compravendita del
Perginelte - foglic 16 — particella 471- | 5/01/2007 con il quale la sigra
Piena proprietad per ¥ - 640 mg prometie di 24.000,00 €
vendere tale lerreno al sig.
. @secuiato.
4. Terrenc fporfato al Calasto lerreni dei | I allegatc 3 si riporta 'atto
Comune di Luzzi (CS) - Contrada | preliminare di compravendita del
Perainatte — foglio 16 — particella 473 - | 5/01/2007 con i quale la sigra 5.812.50 €
Piena proprietd per ¥ -155 mg prometie di ‘ £
vendere tale terreno al sig.
. esecutato.
15, Terrenc dportalo al Catasto terreni def | In allegalc 3 si riporta latio
Comune oi Luzzi {CS) - Contrada preliminare d¢i compravendita def
Perainette - foglic 16 — particella 475 - | 5/01/2007 con @ quale la sigra
Piena proprieta per ¥ - 8000 mg promeiig ci 300.000,00 €
vendere lale terreno 2l sig.
L LBsecuiato,
. TOTALE| = gpg 99250 €
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COMUNE DI LUZZI

87040 {Provincia Di Cosenza)

Yol 09B4/549030 — Fax 0984/549239 - P, IVA 01080090788~ C.F. BODO7890785

SETTORE ASSETTO E GESTIONE DEL TERRITORIO
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista la richiesta deliing. Tole Fantozzi, in quaiita di CTU del Tribunale di Cosenza,
acquisita in data 23/04/2013 prot. n. 4979 di questo Comune, intesa ad ottenere il
rilascio di un certificato di destinazione urbanistica;
Vista I'attestazione dell'avvenuto versamento di Euro 50,00 (Cinquanta/00) per diritti
di segreteria sul ¢/c postale n. 304899 intestato al Comune di Luzzi con boliettine
postale n. 0100 del 28/05/2013;
Visto il vigente Piano Strutturale Strategico Comunale, approvatoe in data 2270772009
con Delibera del Consiglio Comunale n. 12;

SI ATTESTA:

che ii terreno distinto in catasto al Foglio n. 16, particelle n. 88, 98, al Foglio n. 16,
particelle n. 469, 471, 473, 475 e al Foglio n. 17, particelle n. 14, 195, 394, 395, ¢
assoggettato alle seguenti prescrizioni urbanistiche:

Particelle Destinazione di P.S.C.
Foglio n. n approvato in data 22/07/2009 Vincoli
’ " in vigore dal 07/08/2009
4 88 Zona Agricg!a ettt P Y
98 Zona Agrf{:ola S o e e e i e e
16 469 7 Zona ATUC oo s mmee———
16 a7y |[PeMezonaATUC(mg. SSOcwca))
3 Parte Viabilita
}.6 473 ZOna ATUC o P R e ol
16 475 Z{)na ATUC I T
17 14 Zona ATUC T mmem e e —
17 195 ZOHB ATUC oo
1? 394 Z{)na ATUC R T I e
Parte zona ATUC {mq. 850 circa
Parte Viabilita

ATUC - destinazione PSC (ambito territoriale urbano consolidato) ICE= 0.4 mag/ma.
Si rilascia a richiesta di parte, per gli usi consentiti dalla Legge.

Luzzi, i 29/05/2013,

P ET | RESPDNsAéﬁLE DEL SETTORE

1sina Lanoce)

i

{Ing. Ahta_
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