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oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei
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pignorante quelli mancanti o inidonei (in particolare controlli la sussistenza
della rrascrizione del titolo di provenienza in favore dell'esecutaro {in ipotesi di
acquisto per successione ereditaria riscontri la trascrizione dell’atto di
accettazione espresso o tacito ¢ la trascrizione del titolo di acquisto in favore
del defunto] e la corrispondenza tra il diritto di sua spettanza ed il diritto
oggetto di pignoramento). In ipotesi in cui i documenti mancanti efo inidonei
riguardi nuti | beni pignorati restituisca il consulente gli atti al G.e. senza altra
attivitq, mentre in ipotesi in cul { documenti mancanti elo inidonei riguardi solo
alcuni dei beni pignorati, descriva sommariamente detti beni ¢ proceda alla .
redazione della perizia rispondenti ol SeguRy: auesi®per i residui beni per cui ;

la documentazione sia valida ¢ completa;

pag. 19 E

:

Quesito n.2: Predisponga, sulla base dei documenti in atti, ’elenco delle '
iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, :
domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento, fondo patrimoniale); (
pag. 19 ;
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Quesito n.3: Acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli
ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i
certificati di destinazione wurbanistica dei terreni di cui all’articolo 30 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’amministrazione competente, della relativa
richiesta.
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Quesito n4: Descriva, previo necessario accesso, 'inunobile pignorato
indicando dettagliatamente comune, localita, via, numero civico, scala, piano,
interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie calpestabile in mg, confini
e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori ¢ millesimi di parti
comuni (lavatoi, soffitti comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento
ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai,
infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici,
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urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri
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centro della citnta e dalle principali vie di comunicazione verso [esterno
(strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti
verso il centro della citta;
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Quesito n.5: Accerti la conformita tra la descrizione atvale del bene
{(indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e confini) ¢ quella
contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di elevata difformiza: o) se i
dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato 'immobile ¢ non
consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento
sono erronei ma consentono Uindividuazione del bene; ¢) se i dari indicati nel

pignoramento, pur non corrispondendo a quelli arntuali, hanno in precedenza
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Cansa Civilen. 118/ 2R R GES

individuato Uimmobile rappresentando, in questo caso, la stovia catastale del

compendio pignorato,

pag.46
Quesito n.6: Rilevi le  eventuali  difformita o mancanze nella
documentazione catastale LIMITANDQSI a descrivere le necessarie variazioni
per Uaggiornamenio del carasto ed a quantificare in via sommaria il costo per
la correzione o redazione delle planimetrie o per Uaccatastamento;
pag. 47
Quesito n.7: Indichi Uutilizzazione prevista dallo strumento urbanistico
comunale;
pag. 50

Quesito_n.8: Indichi la conformitd o meno della costruzione alle
autorizzazioni o concessioni  anministrative e Uesistenza o meno  di
dichiarazioni di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in
violazione della normativa urbanistico-edilizia, Uesperto dovra descrivere
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se Uillecito sia stato
sanato o sia sanabile in base combinare disposto degli articoli 40, quinto
comma del D.P.R.6 giugno 2001, n. 380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio
1985, n. 47. In particolare in caso di opere abusive, il controllo della
possibilita di sanaroria ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono,

indicando il soggetto istante ¢ la normativa in forza della quale Uistanza sia

stata presentata, lo stato del procedimento, | costi per il conseguimento del
titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; :
in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che \
Paggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si

trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, della legge 28
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febbraio 1985, n. 47 ovvero dell’art. 46, comma quinio del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per
il conseguimento del titolo in sanatoria;

pag. 52

Quesito n.9: Dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o pin
lotti; provvedendo, in quest’ultimo caso, alla loro formazione ¢ procedendo,
inoltre, (solo  previa autorizzazione del  Giudice  dell’esecuzione)
all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; in
questa ipotesi 'esperto dovea allegare, alla relazione estimativa 1 tipi
debitamente approvati dall’ Ufficio Tecnico Erariale;

pag. 53

Quesito n.10: Dica, nel caso in cui Uimmobile sia pignorato “pro
quota”, se esso sia divisibile in natura, procedendo, in questo caso, alla
Jormazione dei singoli lotti (ed ove necessario all’identificazione dei nuovi
confini, nonché alla redazione del frazionamento allegundo alla relazione
estimativa i tipi debitamente approvaii dall’ Ufficio Tecnico Erariale) indicando
il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
comyproprietari, prevedendo anche alla determinazione degli  eventuali
conguagli in denaro; esperto dovra procedere, in caso contrario, alla stima
dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente
anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 cod. proc. civ. dall’art. 846 c.c.
edalla L. 3 giugno 1940, n. 1078, fornisca, comungue la valutazione della sola
quota indivisa pignorata, tenendo conto della maggiore difficolta della stessa.
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Quesito n 11: Accerti se I'immobile é libero o occupato; acquisisca il
titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha
data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano

registrati presso Uufficio del registro degli arti privati contrarti di locazione,
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Causa Civile n. 118/ 2016 RG.EJ

qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva
Pesperto dovrea indicare la dawa di scadenza, la data fissata per il rilascio o se
sia ancora pendente il gindizio per la liberazione del bene. In difetto di titolo
dell’occupante dererminerd il valore locativo del bene;

pag. 34

Quesito _n. 12: Ove {"immobile sia occupato dal conituge separato o
dall’ex coniuge del debitore esecutato, acquisisca il provvedimento di
assegnazione della casa coningale;
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Quesito n.d3: Indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli
artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; accerti
Pesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi
resteranno a carico dell’ acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno
non opponibili al medesime); rifevi Uesistenza di diritti demaniali (di superficie
o servitt pubbliche) o usi civici evidenziando gli  eventuali oneri di
affrancazione o riscatio;

pag. 56

Quesito n.13 bis: indichi 'importo annuo delle spese fisse di gestione o

di manutenzione, eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il
relativo debito non sia ancora scaduto, eventuall spese condominiali non
pagate negli wltimi due anni amteriori alla data della perizia, sul corso di
eventuall procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

pag. 56

Quesito n.14.: Determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta '
indicazione delle condizioni dell’immobile e del criterio di stima e analitica .
descrizione della letteratira cui si é fatto riferimento operando le opportune

decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione
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dell’immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione e | provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi duata certa
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento {I'assegnazione della casa
coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ma
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla
procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di wascrizione
del pignoramento, sempre opponibile se rascritta in data anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento, in questo ultimo caso 'immobile verra valutato
come se fosse una nuda proprieta). Proceda, inolire, all’abbartimento
forfettario pari al 15% del valore per la differenza tra oneri wibutari calcolati

sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la assenza di garanzia per vizi

occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute. Indichi il valore

finale del bene al netto delle suddette correzioni ¢ decurtazioni;

Quesito n. 15: Riporti in apposito foglio “riassuntivo” « parte, con

assoluta precisione, essendo dati da riportare nell’ordinanza i vendita: la
descrizione sintetica dei lotti con relativi dati catastali ¢ prezzo base! per
ciascun lotro la natura (piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta, ecc) ¢ la
titolarita giuridica del diritto oggetto del pignoramento; se¢ il lotto ¢ pignorato
solo “pro quota’” la consistenza della quota ed il suo prezzo base.

Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in  via  riassuntiva  eventuali

problematiche riscontrate nei guesiti da 1 a 14.

§ 5. Conclusioni

L PPN i Nalkal]
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$ 1. INCARICO PERITALE - PREMESSA

Con atto di pignoramento immobiliare (data notifica precesto 08/02/2016, data di
pignoramento 25/03/2016 ¢ consegna da parte dell'Ufficiale Giudiziario dell’ atto di
pignoramento notificato, avvenuta in data 15/04/2016) trascritto presso la conservatoria dei
RR.II. di Cosenza al n° 1719/2016 R.G .Esecuzioni, la’ n
persona del Presidente del Consiglio di Amministrazione ¢ legale rappresentante pro
tempore ed in carica, appresentata e difesa dall’Avv.
con studio in ’ T & creditrice in forza del decreto
ingtuntivo reso dal Sig. Giudice del Tribunale di Cosenza delta complessiva somma,
calcolata alla data del 13/01/2016, di Euro - dovuta per capitale residuo, rate

insolute, interessi € spese nei confronti di

A garanzia della puntuale restituzione del capitale mutuato, dei relativi accessori e di
tutte le obbligazioni derivanti dalla stipula del contratto di mutue e dall’allegato capitolato,
le parti mutuatarie

hanno consentito che a proprio carico ed in favore della ™
7 venisse iscritta ipoteca, per la complessiva somma di €640,000,00, sui beni
immobili di loro proprieta di seguito descritti. L ipoteca & stata iscritla presso I'Agenzia del
Territorio - Ufficio Provinciale di Cosenza in data 16.12.2011 (n. 33727 R.G. - n. 5184
R.P).
Constatato Pinadempimento da parte dei soggetti obbligati, in data 29/01/2016, la
o ha notificato a
2 atto di precetto, recante inimazione al pagamento
della somma complessiva di : oltre interessi calcolati nella misura pattuita nel
contratto di mutuo inadempiuto, dal 14/01/2016 al di dell effettivo soddisto, spese sostenute
e successive occorrende.

Perdurando I’inadempimento, su richiesta della creditrice,  I’Ufficiale

Giudiziario addetto all’Ufficio Esecuzioni presso il Tribunale di Cosenza, su richiesta della
v creditrice, ha notificato atto di pignoramento immobiliare in data 25/03/2016,
sottoponendo ad espropriazione forzata il del diritto di proprieta vantato da
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~:oniugi in regime di comunione legale dei beni,
entrambi residenti in ), Via sui seguentt beni immobili,
individuati come segue:

s di proprieta di

o appartamento al piano terra, sito nel Comune di Rende (CS), Via Giudecca n.
I'l, composto da 2,5 vam catastali, distinto al Catasto Fabbricati di tale
Comune con 1 seguenti dati: foglio 44, p.lia 107, sub. 2 (cat. A/4);

o appartamento sviluppantesi fra piano terra, piano primo € piano secondo sito
net Comune di Rende (CS), Via Giovanni Vercillo n. 12, composto da 4,5
vani catastali, distinto al Catasto Fabbricati di tale Comune con i seguenti dati:
foglio 44 p.lta 116.sub. 41 (ex p.lla 348) (cat. A/d);

*  di proprietd in comunione legale ¢

o intero fabbricato sviluppantesi fra piano seminterrato, piano terra, piano primo
e prano secondo, sito nel Comune di Rende (CS), Via Giudeccan. 9 - 11 (ora
via Cesare Battisti), consistente in due appartamenti composti da 3,5 vani
catastali ciascuno, distinti al Catasto Fabbricati di tale Comune con i seguenti
dati: fogho 44, plla 107, sub.] (cat. A/4); foglio 44, p.Hla 107, sub.3 (cat.
Al

o appartamento uso utficio al piano terra, sito nel Comune di Rende (CS), Via
Vercillo n.16 (ex Via Posterola), composto da 2,5 vani catastali, distinto al
Catasto Fabbricat di tale Comune con 1 seguenti dati: foglio 44, p.lla 116, sub.
38 (ex 116 sub. 22 ed ex 346 sub. 1) (cat. A/10).

Accedendo a tale richiesta, la S.V. lll.ma, in data 11/04/2018, ha nominato quale
esperto il sottoscritto Ing. Luca Covelli con studio in Cosenza alla Via G. Caloprese, n.29,
regolarmente 1scritio all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Cosenza dal 12/10/2011 al
numero 5497 ¢ Consulente Tecnico d’Ufficio presso codesto tribunale dal 26/03/2012 al

numero 4463,
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In particolare, 1l Consulente Tecnico d'Ufficio {di seguito denominato CTU), dopo
aver dichiarato di accettare I’incarico e prestato giuramento di rito, veniva a conoscenza dei
quesiti:

1) Verifichi, prima di ogni altra atrivita, la completezza dellu documenazione di cui
all’art. 567, 2° comma cod. proc. civ. (estratto del catasto ¢ certificari delle iscrizioni e
trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante e risultanze delle
visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando inmediaramente al gindice ed al
creditore pignorante quelli mancanti o inidonei {in particolare controlli la sussistenza della
frascrizione del titolo di provenienza in favore dell’esecurato fin ipotesi di acquisto per
successione ereditaria riscontri la trascrizione dell’atto di accettazione espresso o tacito e
la trascrizione del titolo di acquisto in favore del defunto] e la corrispondenza wra il diritto
di sua spettanza ed il diritto oggetto di pignoramento). In ipotesi in cul 1 documenti
mancanti e/o inidonei riguardi tutti i beni pignorari restituisca il consulente gli atii al G.e.
senza altra attivita, mentre in ipotesi in cui i documenti mancanti efo inidonei riguardi solo
alcuni dei beni pignorati, descriva sommariamente detti beni ¢ proceda alla redazione della
perizia rispondenti ai seguenti quesiti per i residui beni per cul la documentazione sia
valida e completa;

2) predisponga, sulla base dei documenti in atti, 'elenco delie iscrizioni e delle
trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande gindiziali, sentenze
dichiarative di fallimento, fondo patrimoniale);

3} acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili
per la correfta identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati i destinazione
urbanistica dei terreni di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova,
in caso di mancato rilascio di detta documentazione da pare dell’ Amministrazione
competente, della relativa richiesta.

4} descriva, previo necessario accesso, 'immobile  pignorato  indicando
dettagliatamente comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche
interne ed esterne, superficie calpestabile in mq, confini e dati catastali artuali, evenali
pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavaroi, soffini comuni, locali di

sgombero, portineria, riscaldamento ecc.); descriva le cararteristiche sirutivrali del bene
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(strutture verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna,
impianti termici, impianti elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento
alla urbanizzazZione primaria ¢ secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali,
farmacie, spuzi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza dal centro della citta e dalle
principali vie di comunicazione verso ['esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti,
aeroporti) nonché ai principali collegamenti verso il centro della citta;

5) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico,
piano, interno, dati catastali ¢ confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando,
in caso di elevata difformita: a) se § dati indicati in pignoramento non hanno mai
identificato Uimmobile ¢ non consentono la sua univoca identificazione; b se i dati indicati
in pignoramento sono erronel ma consentono Uindividuazione del bene; ¢) se i dati indicati
nel pignoramento, pur non corvispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato 'inmobile rappresentando, in guesto caso, la storia catastale del compendio
pignorato;

6) ritevi le evemuali difformitec o mancanze nella documentazione catastale
LIMITANDOS! « descrivere le necessarie variazioni per Uaggiornamento del catasto ed a
gquantificare in via sommaric il costo per la correzione o redazione delle planimetrie o per
['accatastamento,

7) indichi 'wtilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

8) indichi Ta conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e esistenza o meno di dichiarazioni di agibilita. In caso di costruzione
realizzata o modificata in violaZione della normativa wrbanistico-edilizia, esperto dovra
descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se Uillecito sia stato
sanato o sia sanabile in base combinato disposto degli articoli 40, quinto comma del D.P R,
6 giugno 2001, n. 380 ¢ 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47. In particolare in
caso di opere abusive, il conrrollo della possibilita di sanatoria ai sensi dell’ articolo 36 del
decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
stessa, altrimenti, la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando
il soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni

gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di
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condono che I’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, conuna sesto, della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dell’art. 46, commu quinto del decreto del Presidente della Repubblica
del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

9) dica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pite lotti; provvedendo, in
quest’ultimo caso, alla loro formazione e procedendo, inolre, (solo previa autorizzazione
del Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei nnovi confini ed allu redazione del
Jfrazionamento; in questa ipotesi Uesperto dovra allegare, alla reluzione estimativa i tipi
debitamente approvati dall’ Ufficio Tecnico Erariale;

10) dica, nel caso in cui Uimmobile sia pignorato pro guota, se esso sia divisibile in
natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli loiti (ed ove necessario
all’identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando
alla relazione estimativa § tipi debitamente approvati dall’ Ufficio Tecnico Erariale)
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
comproprietari, prevedendo anche alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro;
l'esperto  dovra procedere, in caso contrario, lla  stima  dellinrero  esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di guanto disposto
dall’art. 577 cod. proc. civ. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 gingno 1940, n. 1078, fornisca,
comungue la valutazione della sola quota indivisa pignorata, tenendo conto della maggiore
difficolra della stessa.

11) accerti se Uimmobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se exso ha data certa unteriore alla
trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso 'ufficio del registro
degli atti privati contratfi di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili
alla procedura esecutiva esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per il
rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene. In difetto di titolo
dell’occupante determinerd il valore locativo del bene,

12) ove I'immobile sia occupato dal coninge separato o dall’ex coniuge del debitore
esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coningale;

13} indichi Uesistenza sui beni pignorati i eventuali vincoll artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita, accerti esistenza di vincoli o oneri di
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natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero
saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi Pesistenza di diritti
demaniali (di superficie o servitt pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di
affrancazione o riscaro;

13 bis) indichi importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scadnto, evenriali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data
della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

14) determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione delle
condizioni dell’immobile ¢ del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui
si ¢ fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando
lo stato di conservazione dell’immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli
contratti di locazione e [ provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale
dovra essere ritenuta opponibile nei limitt di 9 anni dalla data del provvedimento di
assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ma anteriore alla data di trascrizione
del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo
alla data di 1rascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore
alla dara di trascrizione del pignoramento, in questo wltimo caso Uimmobile verrad valutato
come se fosse una mida proprieta}. Proceda, inoltre, all’abbattimento forfettario pari al
15% del valore per la differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui
valori catastali ¢ la assenza i garanzia per vizi occulti nonché per evenmuali spese

condominiali insolute. lndichi il valore finale del bene al netto delle suddette correzioni e

decurtazioni;;

15) riporti in apposito foglio riassuntivo a parte, con assoluta precisione, essendo
dati da riportare nell’ordinanza i vendita: la descrizione sintetica dei lotti con relativi dati
catastall ¢ prezzo base; per ciascun lotto la natura (piena proprietd, usufrutto, nuda
proprieta, ccc) e la titolarita ginridica del diritto oggetto del pignoramento; se il lotto é
pignorato solo pro quota la consistenza della quota ed il suo prezzo base.

Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in via riassuntiva eventuali problematiche
riscontrate nei quesiti da 1 a 14.
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§ 2. L’ITER DELLE OPERAZIONI PERITALI

Con raccomandata A/R e Posta Elettronica Certificata, entrambe del {8/06/2018, e
pil precisamente (Allegati Al):
* raccomandata n°05256544883-5 indirizzata ai sig.

* PEC inviata a
st ¢ proceduto ad avvisare gli interessati che il giorno 02 lLuglio 2018 alie ore 8:30
avrebbero avuto inizio le operazioni peritali presso gli immobili siti nel comune di Rende.,
Il sopralluogo ¢ stato condotto alla presenza del sig.
dell’mng. CTP per la parte convenuta, ¢ dal sig.
+, collaboratore fidato del sottoscritto CTU,
Nel corso di detto incontro veniva stilato un verbale che di sepuito, per miglhor
comprensione del testo manoscritto, si provvede a trascrivere integralmente:
VERBALE DI INIZIO DELLE OPERAZIONI PERITALI
In data odierna, 07/07/2018, alle ore 9:00 in Via Giuseppe Vercillo n. 12, cosi come
disposto dal Giudice in fase di udienza, nella causa n. 1192016, previa comunicazione
delle parti a raccomandata AIR n. 05256544883-5 del 18/06/2018, hanno avuto inizio le
aoperazioni peritali relative alla causa . CONro
- .
in conformita alle disposizioni denate dal Giudice, dort. Francesca
Goggiamani.

Sono presenti, oltre allo scrivente Consulente Tecnico ' Ufficio (di seguito denominate

CTU per semplicita):

* lsig. " collaborarore fidato del CTU,
* ilsig. o ' o yer la parte convemila,;
* ling.. S CTP per la parte conveniiia.

Constatata la mancata conciliazione fra le parti e previa lenura dei quesiii formudati dal
Giudice, il CTU si sofferma ad esaminare gli aspetti tecnici relarivi alle dogliunze esposte
inatt.

Le parti non hanno nulla da dichiarare, pertanto 1t CTU espone e moddalita di esecuzione
delle operazioni peritali, da svolgersi come segue: presa visione globale dei tuoghi, con
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Causa Civile i, 119/ MRRGF [

annesso rilievo fotografico ¢ planimetrico, con identica modalita per tutti i seguenti

immobili, cosi identificati carastalmentie:

Foglio 44, Particella 116, Sub 41, Piano T — Piano I — Piano 2 (via G. VERCILLO
n.12);

*  Foglio 44, Particella 116, Sub 38, Piano T (via POSTEROLA n. 16);

» Foglio 44, Particella 107, Sub I, Piano T — Piano 1 (via GIUDECA n. 13);

o Foglio 44, Particella 107, Sub 2, Piano T (via GIUDECA n. 11);

s Foglio 44, Pariicella 107, Sub 3, Piano 81 — Piano 82 (via GIUDECA n. 11).
Hanno inizio, pertanto, le operazioni di cui all’ odierno sopralluogo.
Nel corso delle odierne operazioni peritall non sono sorte né contestazioni, né osservazioni
in merito all’ operato del sotroscritto e del suo collaboratore; dopo aver visionati i luoghi,
esaminato { documenti prodotti, compiute e indagini ritenute opportune, il sottoscritto
ritiene di essere in grado di riassumere il proprio parere nella Relazione di Consulenza
Tecnica che verra redatta, onerando esecutato di produrre i titoli legittimativi e le spese
di gestione degli immaobili.
Alle ore 12.:50 il xeguente verbale viene chiuso.
Rende (CS), 02/07/2018

Firmato:

I verbale sopra redatto viene riportato integralmente all’allegato contrassegnato con la

lettera Al.

§ 3INDAGINI

Al fine di avere una visione esaustiva di tutti gli immobili oggetto di pignoramento,
ricadenti nel Comune di Rende, sono state condotte indagini presso gli uffici competenti
secondo it seguente ordine:

Uffici del Nuovo Catasto Edilizio Urbano, in data 26/06/2018
Utfici del Nuovo Catasto Edilizio Urbano, in data 13/07/2018
- Conservatoria der Registri immobtliari, in data 17/09/2018 et 18/09/2018
UtTicio Tecnico del Comune i Rende, in data 17/09/2018 et 21/09/2018.

1
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§ 4.RISPOSTE Al QUESITI
Poiché il numero di immobili da valutare ¢ pari a cinque, allo scopo di rendere
armonico lo svolgimento della perizia si & deciso di rispondere a tutti i quesiti formulati

dall’illustrissimo giudice istruttore tmmobile per immobile.

Quesito n.1: verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completezza della
documentazione di cui all'art. 567, 2° comnma cod. proc. civ. (estratto del
catasto e certificati delle Iscrizioni e trascrizioni relative allinnnobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla  trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure
catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al gindice ed
al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei (in particolare controlli Ia
sussistenza della trascrizione del titolo di provenienza in favore dell'esecutato
[in Ipotesi di acquisto per successione ereditaria riscontri la trascrizione
dellatto di accettazione espresso o tacito ¢ fla rtrascrizione del titolo di
acquisto in favore del defunto] e la corrispondenza tra il diritto di sua
spettanza ed il diritto oggetto di pignoramento). I ipotesi i cui | documenti
mancanti e/o inidonei riguardi tutti i beni pignorati restiruisca il consulente
gli atti al G.e. senza altra activitd, mentre in ipotesi in cui i documenti
mancanti e/o Iinidonei riguardi solo alcuni dei beni pignorati, descriva
sommariamente detti beni e proceda alla redazione della perizia rispondenti ai
seguenti quesiti per I residui beni per cui la documentazione sia valida e
completa;

La documentazione di tutti gli immobili pignorati st nel comune di Rende (CS)
risulta essere completa ai sensi dell’art. 567 2° comma cod. proc. civ.

In virtt di ci¢ non ¢ stato mecessarto segnalare né al giudice né al creditore

pignorante alcunché.

Quesito n.2: predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle

iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,  pignoramenti,
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sequestri, domande giudiziall, sentenze dichiarative di fallimento, fondo
patrimoniale);

A norma dell’art. 173 - bis Disp. Att. c.p.c. sono di seguito precisate formalita,
vincoli od oneri, quali iscrizioni, trascrizioni, ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande
giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento € fondo patrimoniale.

Daliispezione effettvata sutl’timmobile censito nel comune di Rende (CS) nel
Catasto dei Fabbricav al FFoglio 44, Particella 107, Sub 2 presso I’ Agenzia del Territorio —
Servizio Pubbheita Immobiliare — Ufficio Provinciale di Cosenza in data 13/07/2018
(ispezione n. S 68248/3 del 2018}, che si allega alla presente relazione sotto la lettera A2,
si riportano le seguenti formatitd pregiudizievoli:

# ISCRIZIONE del 21/11/1992 — Registro Particolare 2119 Registro Generale
25798 Pubblico Ufficiale - Repertorio 304781 del
2001171992 JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO. Nota disponibile in formato elettronico. Annotazione
n. 215 del 07/02/2003 (CANCELLAZIONE TOTALE)

# ISCRIZIONE del 25/09/1998 — Registro Particolare 2651 Registro Generale
{9583 Pubblico Ufficiale Repertorio 37362 del
2409/1998 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO. Nota disponibile in formato elettronico. Annotazione
n. 1746 del 19/06/2003 (CANCELLAZIONE TOTALE)

» TRASCRIZIONE DEL 04/11/1998 — Registro Particolare 17572 Registro
Generale 22503 Pubblico Uffictale » Repertorio

38028 del 30/10/1998 ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA. Nota

disponibile in formato elettronico.
» ISCRIZIONE del t1/12/2002 — Registro Particolare 3609 Registro Generale
28390 Pubblico Ufficiale Repertorio 31361 del 10/12/2002

HPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO. Nota disponibife in formato elettronico.

» ISCRIZIONE del 16/12/2011 — Registro Particolare 5184 Registro Generale
33727 Pubbhico UffTiciale Repertorio

0563/4506  del  15/12/2017  [POTECA VOLONTARIA derivante da
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CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO. Nota disponibile in Formato
elettronico.

»  TRASCRIZIONE del 05/05/2016 - Registro Particolare 8197 Registro
Generale 10109 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 388 del
25/03/2016  ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBAILE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI. Nota disponibile in formaio elettronico.

Dall’ispezione ordinaria risulta che tale Domanda Giudiziale ¢ stata richiesta

dal’ AGENZIA - Y (indirizzo PR VSURUUR N -
riguarda i seguenti immobili:

UNITA’ NEGOZIALE n. |

* Ilmmobile n.l. Comune H235 — Rende (C5). Catasto Fabbricati. Foglio 44
Particella 107 — Sub. 2 — Natura A4 ABITAZIONE DI TTPO POPOLARE,
* Immobile n.2. Comune H235 — Rende (CS}. Catasio Fabbricat. Foglio 44
Particella 116 — Sub. 41 — Natura A4 ABITAZIONLE DI T1PO POPOLARE.
UNITA’ NEGOZIALE n. 2
* Immobile n.l. Comune H235 — Rende (CS). Catasto Fabbricau. Foglio 44
Particella 107 — Sub. | — Natura A4 ABITAZIONE DI THPO POPOLARE.
* Immobile n.2. Comune H235 — Rende (CS). Catasto Fabbnicatis Foglio 44
Particella 107 — Sub. 3 — Natura A4 ABITAZIONE DI TI1PO POPOILARE.
* Immobile n3. Comune H235 — Rende (CS). Catasto Fabbricat. Foglio 44
Particella 116 — Sub. 38 — Natura A10 UFFICT B STUDI PRIVATL
[ soggetti interessati sono;
A favore:

*  Soggetio n.l. Denominazione o ragione sociale !

Relativamente a TUTTE le unitd negoziali - Per il diritto i PROPRIETA” -
Per la quota di 1/1.
Contro:

* Soggetto n.l. nato il
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o Relativamente all*unita negoziale n.l — Per il diritto di PROPRIETA’ —
Per la quota di 1/1

o Relativamente atl'unitd negoziale n.2 — Per il diritto di PROPRIETA’ -
Per la guota di 1/2

Sogeetto n.2. nata il

o Relativamente all’unita negoziale n.2 — Per il diritto di PROPRIETA’ -

Per fa quota i 172

Dall’ispezione ctffettuata sufl'immobile censito nel comune di Rende (CS) nel

Catasto dei Fabbricati al Foglio 44, Particella 116, Sub 41 presso |’ Agenzia del Territorio —

Servizio Pubblicith Immobiliare — Ufficio Provinciale di Cosenza in data 13/07/2018

(ispezione n. 'S 68254/3 del 2018), che si allega alla presente relazione sotto la lettera A2,

si riportano e seguenti formalina pregiudizievoli:

-

ISCRIZIONE del 1671272041 — Registro Particolare 5184 Registro Generale
33727 Pubblico Uffictale e e Repertorio
6503/4506  del  15/12/2011 IPOTECA  VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOG. Nota disponibile in formato
elettronico. Immobili attuahi

TRASCRIZIONE del 02/05/2016 - Registro Particolare 8197 Registro
Generale 10109 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 588 del
251032016 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI. Nota disponibile in formato elettronico.

Dall’ispezione effettuata sull immobile censito nel comune di Rende (CS) nel

Catasto dei Fabbricat al Foglio 44, Particella 107, Sub 1 presso I’ Agenzia del Territorio —

Servizio Pubblicith Immobiliare — Ufficio Provinciale di Cosenza in data [3/07/2018

(ispezione n. C8S 68258/3 del 2018), che si allega alla presente relazione sotto la lettera A2,

si riportano le seguenti formalita pregiudizievoli:

}

TRASCRIZIONE del 08/10/1992 — Registro Particolare 19114 Registro

Generale 22271 Pubblhico Ufticiale Repertorio
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disponibile in formato immagine

ISCRIZIONE del 21/11/1992 — Registro Particolare 2119 Regisiro Generale
25798 Pubblico Ufficiale S Repertorio 3047581 del
20/11/1992 TPOTECA VOLONTARIA derivanie da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO. Nota dispomibile i formato immagme -
Annotazione n. 215 del 07/02/2003 (CANCELLAZIONE TOTALL)
[SCRIZIONE del 25/09/1998 — Registro Particolare 26351 Kegistro Generale
19583 Pubblico Utficiale Repertorio 37362 del
24/09/1998 [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO, Nota disponibile in formao  elettronico -

Annotazione n. 1746 del 19/06/2003 (CANCELLAZIONE TOTALL)
[SCRIZIONE del 25/09/1999 — Registro Particolare 3333 Kegisiro Generale
19572 Pubblico Utficiale e Repertorio 44176 del

24/09/1999 1POTECA VOLONTARIA derivante Ja CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO. Nota dispombile 0 formuio  cleitronico -
Annotazione n. 2119 del 31/07/2003 (CANCELEAZIONE TOTALL)
ISCRIZIONE del 11/12/2002 — Registro Particolare 3609 Registro Generale
28390 Pubblico Ufficiale Repertorio 31301 del 10/12/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO. Nota disponibile in formato elettronico

[SCRIZIONE del 16/12/2011 — Registro Particolare 5184 Registro Generale
33727 Pubblico Ufficiale ’ . Repertorio
6563/4506 del [5/12/2011 1POTECA VOLONTARIA denvanie  da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO. Nota disponibile in formato
elettronico

TRASCRIZIONE del 02/05/2016 - Registro Partcolare 8197 Registro
Generale 10109 Pubblico Ufficiale TRIBUNALE  Repertorio 588 del
25/03712016  ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -~ VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILL. Nota disponibile in Tormaio clewronico.
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Causa Civilan. 119/ 2018 RG.EL

Dall"ispezione effettuata sull'immobile censito nel comune di Rende (CS) nel

Catasto dei Fabbricati al Foglio 44, Particella 107, Sub 3 presso I’ Agenzia del Territorio -

Servizio Pubblicits Immobiliare — Ufficio Provinciale di Cosenza in data 13/07/2018

(ispezione n. 'S 682613 del 2018, che si allega alla presente relazione sotto la lettera A2,

si riportano le seguent formalith pregiudizievoli:

TRASCRIZIONE del 08/10/1992 — Registro Particolare 19114 Registro
Generale 22271 Pubblico Ufficiale Repertorio
IOARTS del 07/10/1992 ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA. Nota
disponibite i formato immagine

ISCRIZIONE del 21/11/1992 — Registro Particolare 2119 Registro Generale
25798 Pubblico Ufficiale ..t Repertorio 304781 del
20/1171992 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO. Nota disponibile in formato immagine -
Annotazione n. 2135 del 07/02/2003 (CANCELLAZIONE TOTALE)
[SCRIZIONE del 25/09/1998 — Registro Particolare 2651 Registro Generale
19583 Pubblico Ufficiale » Repertorio 37362 del
24/09/1998 TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO. Nota disponibile in formato elettronico -
Annotazione n. 1746 del 19/06/2003 (CANCELLAZIONE TOTALE)
ISCRIZIONE del 25/09/1999 — Registro Particolare 3533 Registro Generale
19572 Pubblico  Ufficiale Repertorio 44176 del
24/00/1999 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DE MUTUO. Nota disponibile in formato eleftronico -
Amotazione n. 21 19 del 31/07/2003 (CANCELLAZIONE TOTALE)
[SCRIZIONE del 11/12/2002 — Registro Particolare 3609 Registro Generale
28390 Pubblico Ufficiale e - wew . » Repertorio 31361 del 10/12/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO. Nota disponibile in formato eletironico

ISCRIZIONE det 16/12/2011 — Registro Particolare 5184 Registro Generale
33727 Pubblico Ufficiale . Repertorio
6363/4506  ded 15/127201F IPOTECA  VOLONTARIA  derivante da
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Cnrza Ul 119 M5 RGES

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUGO. Nota disponihite in Formato
elettronico

» TRASCRIZIONE del 02/05/2016 -~ Registro Particolare X197 Registro
Generale [0109 Pubblico Ufficiale TRIBUNALL  Repertorio 588 del
25/03/2016 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI. Nota disponibile in formuio elettronico .

Dall’ispezione effettuata sull’immobile censito nel comune i Rende (C5) nel
Catasto dei Fabbricati al Foglio 44, Particella 116, Sub 38 presso 1" Agenzia del Territorio —
Servizio Pubblicita Immobiliare — Ufficio Provinciale di Cosenza i data 13/07/2018
(ispezione n, CS 68270/3 del 2018), che si allega alla presente velazione sono b feitera A2,
si riportano le seguenti formalita pregiudizievoli:

» ISCRIZIONE del 16/12/2011 — Registro Particolare 5184 Repistro Generale

33727 Pubblico Ufficiale R Repetrtorio
6563/4506 del 15/12/2011 1POTECA  VOLONTARIA  derivante  da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUG. Nota disponibile in formato
elettronico. Immobili attuali

» TRASCRIZIONE del 02/05/2016 - Registro Partcolure 8197 Registro

Generale 10109 Pubblico Ufficiale TRIBUNALL  Reperiorio 388 del
25/03/2016  ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VIRBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI. Nota disponibile in formo eleitronico,

Tutti 1 5 immobili sopra citati, dunque, sono ogeetto di valuwazione da parte del
sottoscritto in questa perizia.
Quanto precedentemente esposto  viene riportiio integralmente  nell allegato

contrassegnato con la lettera A2.

Quesito n.3: acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli
ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene od, i ogni caso,
I certificati di destinazione urbanistica dei rerreni di cui allariicolo 20 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di manciaro rilascio di detta

Relaafone o Congiieuza {ecica o Uiicie - Paging 25
O g L COVELLE

[ e s P T P A

PR R R

RIFS /A 3 S mal

A Emnens Ma ADISADCT C O A

[t = ]

0
C
¢
*
;
3




Causa Civilan. 119/ 2016 R G.E L.

documentazione da parte dell amministrazione competente, della relativa
richiesta.

In sepuito alla documentazione acquisita presso 1l comune di Rende (ottenuta dopo
richiesta ufticiale effettuata i data 17/0972018, protocollo n. 0046333, e riprodotta con atti
amministraiivie edilizi ¢ progertuali rilasciati dallo stesso Ufficio Tecnico Comunale di
Rende il 2170972018, prol. n. 46333), ¢ presso gli uffici catastali in data 26/06/2018
(protocolio n. CSOORIV4R, CS0083949, CS0083951, CS0083952, CS0083953, CS0083955,
CS0083956. CSOOR3VAT, CSO083950, CS0083960, CSO083961, CS0083967, CS0083970,
CSO08397 1, CSONR3973, CSOUB3IVT74) negli allegati A4, A5, A6, A7 e AR sono riportate le
visure degh inymobili oggetto di pignoramento, mentre nell’allegato A9 sono riportate tutte
le mappe censuaric, estratie da https://rende.geo-portale.it/, dei fabbricati (e dei terreni)
ricadenti net comuone i Rende oggetto di pignoramento, nonché la loro utilizzazione

prevista dallo strimento urbanistico comunale e dal regolamento urbanistico.

Quesito ke deseriva, previo necessario accesso, I'immobile pignorato
indicando deccagliatamente comune, localitd, via, numero civico, scala, piano,
interno, caraiteristiche interne ed esterne, superficie calpestabile in mg,
confini ¢ dati catastali attnall, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di
parti  comuni  (lavatoi, softitti comuni, locali di sgombero, portineria,
riscaldamento ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture
verticali, solal, infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna,
impianti termici, fmpianti elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con
riferimmento ally urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla
zona (centri commerciall, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla
distanza dal ceuntre della cittd e dalle principali vie di comunicazione verso
lesterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali

collegamenti verso il centro della citta;
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A) Immobile presente alla Via G. Vercillo n. 12, ricadente nel Comune di Rende (CS) al

Foglio 44, Particella 116, Sub 41

Lo stabile in cui ricade 'immobtle citastalmente censiio al Foaelio &b Particella 116,

Sub 41, & ubicato nel territorio del Comune di Rende (CS)y in via G Vercillon, 12

Il lotto di terreno su cui insiste il fabbricato & distinto al Catasto Terren ol Foglio di
mappa n.44, Particella 116.

Nell’allegato A3 vengono riportati i documenti pit importanti. rilasciai alb sottoseritto
CTU da parte del comune di Rende (CS) in data 21/09/2018 in scguito a formade tichiesta di
accesso agli atti effettuata in data 17/09/2018, allo scopo di descrivere nella manicra pit
dettagliata possibile lo stabile.

[ documenti presenti nell’allegato A3 vengono di seguito sinterizzatbi:

*  Concessione Edilizia n. 70 a Sanatoria in data O8/A5/2000 proi. g 2220
* Progetto per la ristrutturazione di un fabbricato di civile abriazionae sito in via G.
Vercillo di proprieta del sig. Cdotato di prante - prospetti -
sezionl (situazione attuale e futura), a firma del commiltiente
e del tecnico progettista nonché D.L.. ing. del
31/01/2000, approvato in commissione edilizia del Connme i Rende il
02/03/2000, nonché 1o stesso progetio del 27113/ 2000):

* Relazione Tecnica del Progetto per ta ristrutturazione di un fabbricato di civile

abitazione sito in via G. Vercillo di proprictd del sip. , a
firma del committente del eenico progetiisie nonché DL,
ing. .. del 31/0172000, approvato e connntssione edilizia

del Comune di Rende 11 02/03/2000;
* Relazione Tecnica (art. 28 Legge 10/91 Risparmio Energetice) del Progetio per

la ristrutturazione ¢i un fabbricato di civile abiazione stiv o vin G Vercillo di

proprieta del sig. vood b del compatenie
e del tecnico progettista nonché D L., ing. Y ~ del
07/04/2000;,

* Parere preventivo igienico-sanitario relativo  ad un prozetto per  la
ristrutturazione di un fabbricato di civile abitazione, riiasciato dalla Regione

Calabria — Azienda Sanitania n. 4 Cosenza — Distretro Supiinso di Rende in data
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|

209/0372000 ¢ acquisito dallo stesso Comune di Rende con prot. 898 del
P2 2000:;

Attestazione i deposito progetto refativo alla variazione pratica n. 1999/305
per fa Ristrutturazione di un fabbricato per civile abitazione, presso la Regione
Calabria - Assessorato 01 lavori pubblici — Settore Tecnico decentrato n. 34 —
Liffiecio del Genio Civile di Cosenza, del 31/03/2000, prot.1806 Pratica
FOu 305 Classe C. protocollo comune di Rende Ufficio Tecnico Comunale n,
920 del 12/0472000;

Deposito documentazione progetto n. 6072000 presso il Comune di Rende -
CHTicio Teenico Comimale, prot. n. 897 del 12/04/2000;

Progetta per la ristrutturazione di un fabbricato di civile abitazione sito in via G.
Vercillo di proprieta del sig. ..-...., dotato di piante — prospetti —
seziont Gsttuazione attuale e futura), a firma del committente

¢ del teenico progettista nonché D.L., ing. , del
JHOT2000, approvato in commissione edilizia del Comune di Rende il
20/04:2000. allegato alla Concessione Edilizia n. 70 del 08/05/2000;
Pichurazione di imizio lavor giugno 2000, depositato presso il Comune di
Rende iF 30/1172000, prol. generale n. 028249; prot. n. 2959 del 30/11/2000
detl"Utticto Teenico Comunale;

Riesame debla pratica (alla luce dei mutamenti progettuali apportati) al fine del
rilascio i Concessione Edtlizia in sanatoria, depositato presso il Comune di
Rende b 3170172000, prot, generale n. 02602; prot. n. 251 del 03/02/2000
del Utlicio Teemco Comunale;

Richiesta Concessione Edilizia per la ristrutturazione di un fabbricato nel
Centro Storico a sanatorja, Prot. Gen. N. 2602, Prot. Sez. N. 251, Progetto N,
6O/2000 del 21/0372000;

Relazione Teenica del Progetto per la ristrutturazione di un fabbricato di civile

abitazione stro in via G Vercillo di proprieta del sig. a
firma del committente 1 e del tecnico progettista nonché D.L.,
mg. . del 27/03/2000;
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* Richiesta rinnovo Concessione Edilizia n. 70 del 07/05/2003 prot. generale n.
014706; prot. n. 787 del 12/03/2003 delt" Ulficio Teenico Consunade

*  Concessione Edilizia n. 109 a Sanatoria in data 27/06/2005  preot, o, 494

A questo punto & possibile passare alla descrizione dello stabile i cui ricade
I’immobile oggetto di pignoramento.

L’edificio & costituito da 3 piani fuort terca (Terra, Plano 179 ¢ P 270 senza vano
ascensore. L ortofoto, in figura 1, acquisita tramite Google Earth in data HYU7220107, mostra

Ia vista dello stabile da satellite.

e

Figura 1 - Vista dail'alto dello stabile

Tale immobile oggetto di pignoramento & situato net centro stoiicn del Comune di
Rende (CS) {Latitudine: 39° 19 56.09” N; Longitudine: 16" MY S9.8R " b Aditudine: 458
metri s.l.m.|.

L’epoca di costruzione dello stabile ¢ certi, e nonostame due coevensen edifizie
consecutive (n. 70 del 2000 e n. 09 del 2003y [Nnvaobide ¢ weiovs in Fase di
ristrutturazione. La struttura architettonica ricalca 1l mioduy abitativo ¢ costruttivo del
comprensorio, sia mediante le caratteristiche formali ¢ tipotogiche. siiinediann e by seelta del

materiali utitizzati.
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b segoite ad i attento studio degh elaborati progettuali e planimetrici forniti da parte
del Comune i Rende allegato A3), composti da concessioni edilizie, planimetrie, piante,
seziont ¢ prospetit (stalo attuale ¢ stato future) e ad una ispezione visiva effettuata in fase di
soprallnogo. ¢ cmerso che it fabbricaio € soggetto a lavori di ristrutturazione (al momento
del sopratluogo. nessuna lavorazione veniva effettuata in “cantiere”), per demolizione ¢
ricostruzione det solar esistent. per il rifacimento dei servizi igienici € della scala e per il
rifacimento delian copestur.

AL pragwy ter sono evidentl re vani un soggitorno, un bagno e una cucina {angolo
cottura). tuttr completamente invasi i materiale edile, materiale di risulta, ¢ mobili
parzialmentc o toldmente mmballait. Al 1° prano, collegato attualmente al piano terra da una
scaletta poriatile da cantiere (vedi allegato A10), per 1’assenza di scale ancorate alla
struttara 10 elevazione. vi sono due camere da letto ¢ due vani adibiti a servizi igienico-
sanitari. nonche un disimpegno al termine delle scale. Il 2° piano, sempre collegato al piano
infertore franwe Lo stessa scaletin portatite da cantiere, ¢ mansardato, e presenta un vano che
verra adibito g camura da letto, ¢ un bagno in camera.

La correita planimetria del suddetto immobile ¢ riportata nell’allegato A10.

La sirultura in elevazione ¢ in muratura portante. I! solaio del piano terra ¢ realizzato
con putrelle my acciato e tavellont con sovrastante sofetta armata con rete elettrosaldata; i
solal del piane primo ¢ secondo sono realizzati in latero cemento, ancorati da adeguati
cordoli in calcestruzzo armaio alla muratura (cemento tipo 325 a resistenza Ry = 250
kg/em® dosato a 300 Ke/m' ed armatura come prescritto dalla normativa sismica per le
strutiure m muoralura e le strutture in c.a.),

I manto i copertura ¢ costituito da un solaio tn latero-cemento ancorato alla muratura
con un cordolo a Tuiio spessore od adeguatamente coibentato ed impermeabilizzato con
sovrasiante manto di coppi o laterizio. Llintonaco esterno ¢ del tipo a frattazzo, e le
grondaic ed 1 pluviali sono iy pve.

Llintonaco anierno, invece, non ¢ attualmente  presente: prevalentemente, le
tramezziaiore tsiino solo stuccate senza aleun altro tipo di intonacatura di tipo civile,
mentre i pavimenti sono in monocottura al piano terra, mentre risultano assenti al 1° e al 2°

piano, dove ¢ presente solo il massetto,
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woold, a conduattord

L'impianto elettrico, in fase di realizzazione. ¢ delb tipu son

e resulta essere

sfilabili; per quanto riguarda 'impianto termico ¢ ¢ b predispes
sprovvisto di caldaia e radiatori, mentre Uimpianto idrico o Pimpiano i fognatura sono

stati realizzati con tubi trafilati in metatlo e in tubl PV, revobarene aHaccinn alle reti

idrica e fognante comunale. L impianto di riscaldamento ¢ i fase o vendioznzaone,
L’intero immobile non & dotato di nessun cancelto dr entraia ¢ i esan muoro di cinta,

ma risulta in linea con altri immobili, con cui condivide due lati peneirad.

La figura 2 mostra la vista lato nord, con I'ingresso sopractevaio o 4 gradini rispetto al

piano strada.

Figura 2 - Ingresso fato Nord

Come ¢ possibile osservare dalle fotografic sepri ripoitaic omecoaide csiermamente

si trova in buone condizioni di manteaimenio ¢ non prescuna advie e odactusiita, fatta
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{ausa Civilen, 119/ 2016 RGEL

eccesione et o infisst iporione e finestre), anch’essi soggetti ad imminente

ristrotiurazione. per come affermato dal sig. furante il sopralluogo del 2/07/2018.

dat eatasiali arruali relativi a questo sub sono | seguenti:

OGO G4, PARTICELLA 116, SUB 41: Zona Censuaria |; Categoria A/4;

Classe 5: Consistenza 6,5 vani; Superficie Catastale Totale 191 m’, escluse aree

seoperic 185 m?: Rendita 261 .84 Euro; Intestato a -

nato a proprieta per 1/1.

Pddar canastal ivisurn per immobile, visura storica per immobile) e la planimetria in
scakil 1200 wono riportat infegralmente allaljegato A10.

Limmobile . n base alla docomemazione in possesso del sottoscritto, risulta essere
priva di pertinenze.

Nell atleento ALO sioriporta dettagliata documentazione fotografica e planimetrie

rilevate th sede Jrsoprdlnogo.

B) Inunobile presente_alla Viag Posterola n. 16, ricadente_nel Comune di Rende (CS) al

Foglio 44, Particelly 116, Sub 38

o stabite in cnt ricade immobile catastalmente censito al Foglio 44, Particella 116,
Sub 38, ¢ obicabe ne! werritorio del Comune di Rende (CS) in via Posterola n. 16.
Trattandos ioun imumobile antecedente 1'H09/1967, 1l Comune di Rende (CS) -
Ufficio Tecnico Sez. Urbanistica ¢ Territorto — € sprovvisto di permessi a costruire,
concessiond edilizie ¢ similarvi. riconductbili al sig. ' o
altri.

[l fotte di ferreno su cul insiste il fabbricato ¢ distinto al Catasto Terreni al Foglio di
mappa n. . Particella 116, Limmobile, oggetto di pignoramento, ¢ costituito solo da un
piano e Lortofoto, in Higura 3, acquisita tramite Google Earth in data 10/07/2017,

mosta la vista delio stibide da satellite.
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Figura 3 - Vista dall'alto dello stubiie
Tale immobile oggetto di pignoramento ¢ situato ned oo 5o dei Comuane di

Rende (CS) [Latitudine: 39° 197 55787 N. fonviudiie. 1) peiine: 459

metri s.l.m.].

La costruzione dello stabile ¢ imcerti, ma b sy o vo o veeanc s 1b modus
abitativo e costruttivo del comprensorio, st medinie fe carine ache formadl e
tipologiche, sia mediante la scelta dei materiali utilizzi.

In seguito ad una ispezione visiva elfettia i e de 2upion e 02 cnerao che dl
fabbricato, un tempo utilizzato come ufficio. ogei ¢ coniphoimens: Lot oo neovero di
attrezzi, materiali di lavoro, utensileria varia, mobily il ool vl 1 imvresso &
al piano strada, sopraelevato di un gradino. giosto Maltessa detla sorioodil caeae Al suo
interno si distingue un disimpegno che consente ivey e wed v Bvenntte o modeste
dimensioni ¢ ad una zona “ufficio”™ al momento soney o s e s vt carle e

oggetti casalinghi lasciatt all’ incedere det tempo.

La corretta planimetria del suddetto immobite ¢ riporone il SN
La struttura in elevazione ¢ in muratura portanie © iopno it oo e presente;
prevalentemente, le tramezzature risullano solo sicoosis o oo b tipo di
intonacatura di tipo civile. Diverso ¢ il discorso del Brovneno pir o flao g mezza
altezza; i pavimenti, invece, sOno in Monocolur.
“ggirta 33
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Caisa Civile n. 118/ 2016 RG.E1.

Eimpante fetewn non ¢ presenter siointravedono cassette di raccordo tra le traccia
sotto muro per iiepuiire prese ed interrutiori, ma Fimmobile € sprovvisto di energia
elettrica. Newssie Dnianto iermico ¢ installato, persino una caldaia ¢ adagiata a terra.
Liimpianto idrico o Pimpianto di fognatura, tnvece, sono regolarmente allacciati alle reti
idrica e foenaris - e,

Lontero il on ¢ dotato di nessun cancello di entrata e di nessun muro di
cinti, ma riswes i inea con altre immobili, con cui condivide due lati perimetrali (figura 4).
Come ¢ possibile osservare. Fimmobile esternamente i trova in discrete condizioni di
mantenimenio, ot cecomone per il portone di ingresso, reso vetusto dalle condizioni

climatche cui ¢ - fopesto erchieanente con e stagiont,

Figura 4 - Ingresso lato ovest

Relazione di Constlenza Tecnica d'Ufficio - Pagita 34
CTU: Ing. Luca COVELLS




[ dati catastali attuali refativi a questo sub s0N0 | <cgacing

- FOGLIO 44, PARTICELLA 116, SUB 38 Zona Ceann

e O e 130 28 RG.EL

Conesoria A/O;

Classe U; Consistenza 2.5 vani: Superficte € atastade Uoanie 25 107 Rendita

548,74 Euro:; Intestato o .

nato a = oo, proprieta per PGOOU0G v

dei beni.

I dati catastali (visura per immobile, visura storie: per tamotiie s

scala 1:100 sono riportati integralmente all ‘allegato Al l.
L'immobile, in base alla documentazione in possesso del sofi

privo di pertinenze.

Nell’allegato A1l si riporta dettaghata documeniisivne foiovs

rilevate in sede di sopralluogo.

C) Immobile presente alla Via Giudeccy n. i3 {oru vie {esase i

Comune di Rende (CS) al Foglio 44, Particella 107, 5 |

Lo stabile in cul ricade I'immobile catastalmente consite af ol

Sub 1, & ubicato nel territorio del Comune di Rende (OS5 tnovia G Gide o

Trattandosi di un immobile antecedente 7 31/0971907 51 Conie

.

Ufficio Tecnico Sez. Urbanistica e Territorio — & sprovvisto di e

concessioni edilizie ¢ similari, riconducibili al sig.
altri.
1l lotto di terreno su cui insiste il fabbricato ¢ disvite wb Cainea
mappa n. 44, Particetla 107,
L’edificio ¢ costituito da un totale di 5 prann:
o Piano 1° e Softfitta fanno capo af sub 1
o Piano Terra fa capo al sub 2;
o Piano Sottostrada [ (catastalmente censito cope i

Sottostrada 2 (catastalmente censito come U Sotieintieo b i

] ortofoto, in figura 5, acquisita tramite Google Firti v i T

dello stabile da satellite.

el e

s conmone

Lo planisaeina in

IO ISl essere

dioa o plunimetrie

siendente nel

sEobrneetta 107,
RE TR
i Redde (C8) =

Sa0sND 1 Cosiroire,

0

Corront i Foghio di

o ¢ Plano

e cape 1l sub 3.

anceirn o vista
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Cavea Ciddle n 1187 26 R.G.EL

Figura & - Vista dall'alto dello stabile

Tole tmmainle ansette dr prgnoramento ¢ sitnato nel centro storico del Comune di
Rende (5 tharindine: 397 197 87 30" N: Longitudine: 16° 10° 58.03” E; Altitudine: 457
metrt 4o

sosiabele resta inceria, ma la struttura architettonica ricalea il modus

abitative ¢ cowrudibee det comprensorio, sia mediante le  caratteristiche formali e
tipologiche . sk e beseelin der materiali utihizzati.

I scontie oo s fspesone visiva effettuata in fase di sopralluogo, & emerso che il
fabbricato ¢ foavmenic Tosionnto. olre che abbandonato da anni (al momento del
sopralivogo. lo tbite ¢ rsultate “visitato™ dai tadrt durante 1l periodo di abbandono, con
evidenti distingsst dr disordine ¢ caos per ¢id che queste azioni comportano!).

oingresse o suh 1o sollevato di due gradini dal piano strada, mediante portone posto

a destra o s SIRNTHRE
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Figura - fngiusug suls i

Appena varcata la sogha, si ¢ obbligati a sabee oo

rivestitl 1In marmo, che conducono al 17 prno, aye o
parziale corridoio, e uno stretto ripostigho. Moedine: i

piano superiore mansardato (2° piano), dove sono prescit

aosvnbie onn o dn b sadind
el Cnkec i dJaun
alevs sealoatn o oeeelinde salive al

v adihbita a

N R BT AT SRS Y Rt

.

cucina, separati da un telaio ligneo, Tali Tuoph appaione i cviteeic ey dearade dal

punto di vista della conservazione sirutturade: paviaeni

piastrelle mancanti ¢/0 sopraclevate, (ettoiin fegin o i

ed evidente lesioni alle paret.

La corretta planimetria del suddetto mymobile ¢ s

La struttura in elevazione & in muratura, nentre

coppi tradizionali poggiati su struttura poriante. e

mentre I’intonaco interno, ove presente. ¢ lmente i

Geili gl brnie o cHo oo diverse

Pt st ek indissi rott

o
Lirii .':-..i'. RSN AN TP T BN

dnrne adio- IR ERT TG canituto da

Ui onicios o b o Hadhizzo,

ey e s Becione cnusato
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Caisa Civile . 1197 2018 R.G.EL.

muita adte ra s i L sanno shaciolando sol pavimento. | pavimenti sono in
prevalenryn iy picssreiin,

PYiticite faadioidoanziene defbimpianto elettrico, comungque presente, anche se neilo
stabile nos cxist Phninaziens sietrica, Llimpianto termico € assente, mentre Pimpianto
idrico o Pimpen s teepnies sreanlarmente allaceiati alte reti idrica e fognante comunale)
sono prevenii o mwanenie B sopralluogo non risultano funzionanti,

Do s ababe nen o cdasindo b nessun cancello di entrata e di nessun muro di cinta,
ma vinale Gt - e abire s eannbike, posto allacsua sinistra, con il quale condivide solo
la proeis s o

Come o veatste oers e datlatlegato fotografico (allegato Al12), Pimmobile si
trova in pessens coidpaent Wi mantenimento, non tanto esternamente, dove assume una
parvensy i nesshi mispeito alle condizioni dell’architettura attigua, quanto nel suo
interna. dove ooreian, b presenza diroditort, ragni e fucertole, le lesioni a pareti e
paviment sione cnrenn ddecio delly eapriata del sottotetto e ta “fvisita” di malviventi,

sono b it e e caan oo by normale vivibilitd nemmeno per pochi minuf.,

Dol eare i ainals colaiivt a guesto sub sono i seguentt:

O LOEARTHORELA 107, SUB 1: Zona Censuaria |; Categoria A/4,
Ul 0 Consmtenes 508 vant Superficle Catastale Totale 67 m?, escluse aree

GO 6 o Rendit 14009 Euro; Intestato a

nalo proprieta per

OO D000 e reeiine d1 comunione deil beni.

b eate el Beisorn per immoehile, visura storica per immobile) e la planimetria in

5

scala B woos ety it centmente all allepato A2,
Potnwnoteo s hose sl decumentazione i possesso del sottoscritto, risulta essere
priva i poriziet o
Netadlersio A8 a0 prponta dettaghiata documentazione totogratica ¢ planimetrie

T O

ridevate o onnle o ceeidnnee,
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sieadenie nel

D) Immobile presente alla Via Gindecco 1. [ {ora

Comune di Rende (CS) al Foglio 44, Particella 107, .5ub 2

Lo stabile in cui ricade I'tmmobile catastalmente consito ab Fovis Wi Pacticetia 107,

Sub 2, & ubicato nel territorio del Comune di Rende (OS5 v vin G G b cne 1
Trattandosi di un immobile antecedente POV TG0 Conn o i (0°S) -

Ufficio Tecnico Sez. Urbanistica ¢ Ternitorio ~ & sprovuisio di sercwss 4 costruire,
concessioni edilizie e similari, riconducibily al sig. 77 ' o 0
altri.
Il lotto di terreno su cui insiste if labbricato ¢ distinie af Catese Derreiu al Foghio di
mappa n. 44, Particella 107.
L’edificio & costituito da un tottle di 3 prani.
o Piano |° e Soffitta fanno capo al soby §:
o Piano Terra fa capo al sub 2:
o Piano Sottostrada 1 {catastalmenic consit come S50 aiani 0 Plano
Sottostrada 2 (catastalmente censito come “Selverinen bainocapo s s 3.
L’ortofoto, in figura 7, acquistta tramite Google artl o dora st 5 nasna b vista

dello stabile da satellite.

Figura 7 - Vista dall'alte dello st
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Marca Civile v 110/ 2016 R G.E

Tale Dy o sweelio i soporamento ¢ situato nel centro storico del Comune di

Rence 107y 10t 390 20 57337 Nt Longiudine: 16° 107 58.167 E; Altitudine: 457

metrr s
i eoxtiiioane delie siabhife resta incerta. ma ¢ tottora in fase di completo abbandono,

¢

La strusieen arcb onacn cabos b modey abitativo e costruttivo del comprensorio, sia

metdin: teosadl e nipologiche, sia mediante fa scelta del materiali
utilis s,
I sezinie cad v dspeaens visiva effettuata in fase di sopralluogo, € emerso che i

fabhricoare o Detovepte lewonatn, oltre che abbandonato da anni (ab momento  del

eovisulinne visitate” dai fadn durante il periodo di abbandono, con

evideni b e rhner e cnes per i che gueste aziont comportano!).

Plivsreee ek Dot st d doe gradim dal piano strada, medianie portone posto

Figiorn 8 - Ingresso stabile lato sud-ovest i
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Appena varcata la soglia, lo scenario di i abiiiy e compicboneaie sacehogeiata €
da brividi: tutto € stato violentemente buttato o terra o “visitaiorn oot per cui sl fa
veramente difficoltd a trovare un varco libero per [offvisione el sossilbyoee anche in

virta del dissesto strutturale in cui versa Minymaiale,

Il corridoio d’ingresso porta in una cameri di feres osae woloo o diegatia con yuella
che un tempo doveva fungere da cucina, innedintine s alicr s o SeriaG 12Ienico
dotato di solo we. Tali luoghi appaiono i evidente sty 5 rareh it s vista della

conservazione strutturale: pavimentazione a ratti divelin o conn v phasteile mancanti
e/o sopraelevate, vetri deglt infissi rotti e/o mancuntr ¢ naviorost fesowd s pareti. profonde
e passanti (allegato Al3).

La corretta planimetria del suddetto immobiie ¢ ripos i pedl ablede S s

La struttura in elevazione ¢ in muraturi. L intonacs estermno @ dcb po a fratazzo,
mentre P'intonaco interno, ove presente, ¢ molto unmabseiio Duel of o coaaded pavimenti €
in prevalenza in monocottura,

Difficile I'individuazione dell impianio chetinica, conngigee e o0 anche <o nello
stabile non esiste illuminazione elettrica. Loimipranto forne. o et senwe | iipianto
idrico e 'impianto di fognatura (regolarmente aliqecked dih rou wdiien - 0 cname comunale)
sono presenti, ma al momento del sopralluogo tion fntinio o

L’intero immobile non & dotato i nessun cancello b o o i aovaun s i cinta,
ma risulta in linea con un altro immobile, posto alba s s, covs gl condivide solo

la parete sud-ovest.

Come ¢ possibile osservare dall’allegato fotografice tAHewas L1500 Pimmobile si
trova in pessime condizioni di Man{eRImMento. nol tiats e e e ISsie una
parvenza di normalita rispetto wlle condizion defll vcboeeonnes sin e o0 e nel suo
interno, dove la sporcizia, Ia presenza i anfmaii. fo fesion oot o peeocaento o ba Tvigita”
di malviventi, sono tutti fattort che non garantiscono fpemmaic vt nemieno per

pochi minuti.

I dati catastali attualy relativi a questo sub sono 1 sepucadn

FYURTI LT A Drmncen e ATDMSDADD, © 0308 RIS % S altd. Cadaifa o A il A nd AR A o dr e .
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Courna Chilnn 1107 AR BR R ET

WOy [, ERLA T, SUB 2: Zona Censuaria |3 Categoria A/4,
- I - by \ N T N g . T - 2
Chpss o Consiniensa 25 vanis Superficie Catastale Totale 62 m®, escluse aree

scaprit B0 T Rendiin 86,51 Luro; Intestato a
nato a soprieta per 1/1.
Sl catocats cvisurs por Bnmobile. visura storica per immobile) e la planimetria in

scabin 1o o e e nahinente ol adlegnio AE3.

MoH alfoeme A8 s st detinghiata documentazione fotografica e planimetrie

r

rilevaie sosede e atbuoeo

2) denniohile poowee glla Vie Sindeca n, 1 (org vig Cesare Battisti), ricadente nel

Dl Fogelio 44, Particella 107, Sub 3

Lestahite o monde Pimmmobile catastalmente censito al Foglio 44, Particella 107,
f=)
Sub AL uhieate s b aorritorio del Comune i Rende (CS) o via G Giudecan. 1.

Peattandoss i an immobils antecedente 171/09/1967, il Comune di Rende (CS) —

Utiicie fooies oo Pirbemstcs o Torritorio —~ @ sprovvisto di permessi a costruire,
concessibr o e i peeaducihily al sig. o C 10
altri,

Hoiome 0 e nos s eoe sneste 3] fabbricato & distinto al Catasto Terreni al Foglio di
(EIETSH I SUERE A M
Loodiliores s io do o iotake di 5 prani:
o Prane U7 Soffi fanno capo al sub 1
G P besi i capo al sub 2
o Pinee Bedtostondan T teatastalmente censito . come “Mezzanino”) e Piano

.

Sodtoine i D renmstalinente censito come “Sotterraneo’”) fanno capo al sub 3.

Llortoforo oo oegnisia immite Google Earth in data 10/07/2017, mostra la vista

dello stiale o e iine,
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Figura & - Vista dall'afeo defic

Tale immobile oggetto di pignoramento

;
Rende (CS) |Latitudine: 39° 197 57.5337 N: Longitadine: 167 167 S 000 10 Adbiiine 457
metn s.f.m.]. ‘
La costruzione dello stabile resta ineerta, mus vt s s fnas o o sicto sha ndono, é
La struttura architettonica ricalca i meodiy abntiion o ot o0 s - o, sia ;
mediante le caratteristiche formali e tipologiche, sie e duoi derials E
utilizzati.
In seguito ad una ispezione visiva offetisata vy e 0 sonnnioo 0 s o che i
fabbricato ¢ fortemente lesionato, oltre che abinnu. L 0 del
sopralluogo, lo stabile ¢ risultato “visitaio™ dw fudrt duriste ] poviecio 1 nsbieioso, con
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evidenti distingui di disordine ¢ caos per cio che quesie azon: S G

Llingresso al Sub 3 avviene mediante una seala S 05 0000 ohe o Sub

Patelhos Uil e he SIeSSO

porta al cosiddettio piano “Mezzanmo™ del Suls 30
Sub 1. Tale Sub 3 ¢ stato ricavafo successivaiw e st e e b olio e

conseguente attacco della scala hignea.

a4l
ELLE
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Fanea FChdlan A0 48T A O

Agpiena s sl e s sl SEarriva i un vano un tempo sede di un soggiorno,
dal queshe s b e cucing che daaccesso, a sua volta, ad un cucinino con
servizic sgfonic Tai el cerne o unn condizione fatiscente, tra le lesioni alle pareti, il
pavimin sovi e o b seeneisin che pervade Pintero ambiente, con calcinacel caduti a
terra. Db ocanes o oonerne T meedianie apertura praticata nel solaio, si scende al piano
catasthmionic v cene wclbornen’ attraverso una scaletta lignea ancor piu stilizzata,
formata do b ien e s beose corsac inouno dei 2 vani def magazzino collocato al

2° piana softasinnie e con accensa dal Vieo T Costantinopoli (figura 10). Tale magazzino,

decisamenic st o fornie Jin doe vann separati tra di loro da un divisorio in legno
cresio nrivaizgs e chee sesar G vano adibito a deposito di utensili e accessori vart, dal
vano wlihile ap e aseieali o materiali edilis be pareti di questo magazzino sono
Sensa alonsce toositooe e s amdont inovista, o gl stessi infissi, presentt alla meno

pegoic. mosteie ik prechuoente ot e porfoncino malridotto per le  intemperie

climuitohe o b 7y e el siernie

boocoreti varnmet e del s ddetto rmmohile & riportata nell’allegato Al4.

e i delio stabile da Vico | Costantinopoli
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A
La struttura in elevazione & in nuratura,
L’impianto elettrico & presente ma non funzionisie, stossa Goss o on o D himpianto
idrico e 'impianto di fognatura (regolarmente aflaceint afte v i o Teonante
comunale).
L’intero immobile non & dotato di nessun cang ol o s vl oo mitivo i cinta,
e lo stesso vale per 'accesso retrostante da Vivo b ¢ ot aaiinagslic oo o Fiimresso
diretto dal magazzino, nonostante tale facciata risuh: pevi di abeos 0 G islonaeatura
esterna.
Non si esagera a collocare 'intero stabite s ciovaiy sachio o onin o caso di
sisma, e |’allegato fotografico ne da ampia dimosirazion.e.
1 dati catastali attuali relativi a questo sub sone & seeeni
- FOGLIO 44, PARTICELLA 107, S8 % oo Copsiee - Oidesori A4,
Classe 2; Consistenza 3.5 vani; Superiiore Coestode Poree L enchilne aree
scoperte /1] M Rendita 12101 Luren bitca o
S | FH (S T ' L plopnicil o per
1000/ 1000 1n regime di comumone der teni. :
I dati catastali (visura per immobile. visura storen o innnnleic s - sisinedia in g
scala 1:100 sono riportati integralmente alb allecsi A E
Nell’allegato Al4 si riporta dettghatn dovaipoin oz fobe o s o planrnetrie g
rilevate in sede di sopralluogo. g
Con questo sub, si conclude la deserizione demptia o iuite < sl oeeetto di ;
pignoramento. E
Per quanto riguarda urbanizzazione primasig deffe cone e ce o aes ol manobili :
appena descriftt, oggetto di procedimento esecutive, sont i st g
- strade a servizio degli stabili, comprest gl wibicoiveny st L 0 poneinsde ded E
lotti edificabili; ¢
- condotti i1donei alla raccolta ed allo scarrco delic soqee w00 ad b celativi 5
¢

allacciamenti alla rete principale urbana:

g
¢
i
P
I
¢
¢
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Tausa Civile n. 1197 2016 RG.EL.

deoddenee g sl condone per Perogazione dell’acqua potabile e relative
cpere pe o captaziesc, b solievamento  ed  accessorio, nonché 1 condott
diatlacciarse o sl rete principale urbapa;g

tete per fomnaone o beodistribuzione dell’energia elettrica per usi domestici e
saclistrinds

subblica Shindone coniprendente fe reti e gl impranti per I'itluminazione delle

vree o doin e pubbiehie v duse pubblicos

Cer guanine oo Lo opere Jdi urbanizzazione secondaria, nelle immediate vicinanza
del Sabbricato ey presenlis

NN IO VAR

Loscnofa oo e niares

i scualo npeahn:

T eliese vt alict adificl relfigrosi:

chbmipraes cestend quartiores

Poentel s e e o calitnrall e sanitaries

Carnie

Ty ufese el

dhversi ediii e,
Pooaree ver b aanirier
frollre s cosiads (A Salvmo Reggio Calabria) che fa stazione ferroviaria di

oy om

Casticlione Cewontian (Cho cano raggiungibidi in breve tempo. Tutta la zona ¢

costantemente ceveiibymerzr pabbhcr,

Pazoma dinis poce pifcdi TR dal centro di Cosenza (percorrendo la SS 107).

Owesite oo cecordi e conrforudta tra la deserizione attuale del bene
(indivizzo, oo civice, piano, iuterno, dati catastali e confini} e quella

conronta e anorameni e ovidenziando, in caso di elevata difformita: a) se i
dari judicar: v vigniarsaenio nen hanno mal identificato immobile e non
Cons il oo aivar g redeniifieazione; b) se i dati indicati in pignoramento

sonts orrone! e ronsenione Pindividuazione del bene; ) se i dati indicati nel
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pignoramento, pur non corrispondendo o queill wricalil Lol Cw precedenza
individuato I'immobile rappresentando, i quesceo ciseo, fo w000 catasizieo del

compendio pignorato;

La descrizione attuale dei beni oggetto di pipnormmenio seaderr o o8 aaune d Rende
(CS) ¢ conforme a quella contenuta nel pienoramenis, ooy vy o e relativi alla

localizzazione di tutti gli immobili e i dati catastali depli stessi comeidion

Quesz'f:o w6 rilevi le eventualy difformniid o nriiacaise gl cionnoid azione

catastale LIMITANDOS!T i deserivere oo nivessiclo o Lcigzivies per

Taggiornamento del catasto ed a1 quantiticare (i iy womivii o cosro per la
correzione o redazione delle planimertric o poer acesiovtinies.
Si riportano le difformita riscontrate dal sottoscritty Jurante 1w aoaght offeiiuati,

immobile per immobile.

% IMMOBILE RICADENTI AL FOGLIO dd PANTICILEAN Do 0 A

Relativamente a tale immobile, sito a piano fern dedle woiis &0 pecessario

sottolineare come i dati indicati netle plantmetiie catasindy mdichine e wnza di seade di
accesso tra piano Terra ¢ 1° piano. ¢ a1 puneg e o 37 o s o e 1d idieaio in
precedenza nella descrizione dell immobile, il scale sono et - 0 o Quiento ma i
piani & attualmente assicurato diuna scala mobiic di cantere. Grovia che o diffomuta & di
carattere momentaneo, vista la realizzazione i vor sl snsvobas o0 pertanio non
necessita aggiornamento presso 'UMficio Terntoride Proviemie deid oo 0w delie Totrate,
Nello stesso stabile, al [° Piano, da planimetrnn eataside risatunie o0 paren divisorie
intere, mentre nella realtd ¢ consentito [ accesso wiirave e sometin oo hodocony nelle
diverse camere; in altri casi, le aperture Jocalizznie sulin phinnuewia co Ses s iy posiaziond
diverse rispetto a quelle visibili in fase di sopraliuogo. fnotive. non e pre e Ta finestra nel

bagno piv a Nord, come erroneamente indicato nella plans e consint

Al 2° piano, invece, I'ubicazione di una Vinestrn sob over om0 b el vilevata in
$ i sopra ' a documentazione | Chsmasa o Moy U o aihizie irbano,
fase di sopraliuogo e la documentazione in p Bz irbano

Inoltre & presente nel bagno una finestra su parete ad obdd e mde s oL planimetria in

possesso dell’ Agenzia delle Entrate.
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Cibecep b phamemetria catastale ¢ Ja reale divisione degli spazi
abito: v o e o s e o varivaone eatastale (DOCEA) una volta terminati
Plavers ey e e e s atto salb Tabbricato. necessart 1 kavori di costruzione
di une parete sl e e

e et s eabide pscontrnto dad sottosceritto durante 1] sopralluogo
viens coaeste 0 oo 05 il allegato 1o tratti in colore nero sono relativi al
Progeiic arice e censtios mentre §otratli in colore rosso sono relativi alle

difforeiiy vine s 0

AL POGLIO 4 PARTICELLA 116 SUB 38

Pl e i B s scae riscontrata durante if sopraliuogo e la documentazione

catie i o e ik et s i una rientranza, di 55 ¢m, subito dopo 1 portone
Al e matt e e B ]
Sute et polyle riscontrato dal sottoseritto durante il sopralluogo
viene oo T e S on T iale allegato 1o trallh in colore nero sono relativi al

Progeis e s s e o mente Itradtl in colore rosso sono relativi alle

diffoa

i 11 Figura 12
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% IMMOBILE RICADENTE AL FOGLIO 44 PARTICELLA §47 =i

Le difformitd tra situazione riscontrata durants i soprlfnops o
catastale sono rappresentate da una piccoin finesiva ab 17 pran

larga 48 cm e alta 59 em, dal balcone del 17 pran o dhila prose i

balconcini e della parete divisoria i duc vam al nidns aoffiite. o

non vi & traccia nella documentazione catasiale.

& IMMOBILE RICADENTE AL FOGLIG 44 7

Due le difformita riscontrate al piano terras L privna o un hejoc

nelfa planimetria catastale. la seconda ¢ 11 portone di access o

strada, non evidenziato catastalmente. Guest uitma diffornut: o

dovuta probabilmente ad un difetio prafico per v et pecdo s

della planimetria (datata F940). Da tale portope. iain . s acees

consente [a dislocazione nei varn spuzl absiaGvi delt ranmncinle.

% IMMOBILE RICADENTE AL FOGLIG 4

La difformita riscontrata merente al plang “hdosonine
larga | metro e profonda 45 cm. nella zonu cucinine (asseat
catastale), mentre al piuitno Sotterranco mom ¢ cvidiizin sl

paretina lignea divisoria i due vani del mapazzino.

G sGHORCTH

Gl statn di fato dell'rmmobile  riscone:

colaboratore durante il sopralluogo ¢ quetl calieands vonon . vipers o
All, Al2, Al3 e Al4. Nelle planimete
dimensionamento degli alloggi, 1 tratti 10 color nero sano relitivi

mentre 1 trattl in colore rosso sono relativi aile Jdi o dasnimie.

In via del tutto sommaria. ad oggi. i} costo per i

scopo di aggiornare i dati catastali ¢ pari a cieci 25006 curo (508 <

DOCFA, per n.5 planimetrie da retfificare) se sidone cento sobimnte e

Priwdore il osoiboen s

caln 0Ny deine

Dl P PN RGES

Crodocmmien basjone
Lot e ipostielio,
Codn e nliwsi, due

Pt Nowd o cul

P

[

pon cvidenziato

b sub dat piano

onor del vero, &

IESEAN STRTH digimle

it che poi

LR,

N osientranza

aetla planimetria

Lpoe coinstall Ja

dat sue Ndato
q ks ALQ,

L ¢ nel

SOYCHO Grighario

phantavcirie allo

Sdnuna. per ogni

spese oniche di
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Voartosione o

spose Bt o
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Corisife;

ESCPHT 0 o

A net Piane oo

agelomerais

ambioninbe o f

parit e g v

in 6
preventivo o
e |emocon
poLnma v
a giimgere i

Fiotnde

urbaisire =

Intals 2o

Py Mhome

4) Ripie

S i

IR ETALELE

mentre per 1o v

norine it e

Causa Civile n. 119/ 2016 RG.EL

presas b U Ten detl Agenzia del Territorio, senza conteggiare in tali
eenies prcoetiisin chiamato alla redazione delle stesse.

Sacfiefi) Parilizrazione prevista dallo strumento urbanistico

wedi tnsmehil preadenti nello stabile sito nel Comune di Rende (CS),
it e drcnenin nrhanistico prevede quanto segue.

S Kopebimore Generale del comune di Rende (CS) gli immobili
caekio s Daaticella 116 e al Foglio 44 Particella 107 ricadono in Zona

“COenro d Antica Formazione”.

Sl cen By fetlern TAT sono guelte parth di territorio interessate da
che civesiong carnflere slorico, atistico e di particolare  pregio
woiont i essol comprese le arce cireostant, che possono considerarsi
Lo corterisitche, deell agglomerati stesst.
4 Phino Reeotatore Glenerale si attua mediante “intervento urbanistico
ot an inieo Plane Particolareggiato, al fine di garantire la unitarieta
Sipvecineino deb tessuto edilizio urbano ed edilizio, al cui interno

whoduet et compartn diintervento (di iniziativa pubblica o privata) fino

Soateocanyns oy ming b mtervento.

cowrrda siio approvato 1l Piano Particotareggiato, la disciplina
it dniie apposite norme di attuazione annesse allo stesso.
osenst di Jeages sono ammessi esclusivamente gli interventi di :
shcae ardinari
S sbrnordinarin

E ST L 2B

cecc Dlolonieo e npologien)

Pt

oo enisenillo aumento della volumetna e delle altezze preesistenti

Shrea ded prospein o delte coperture fe stesse risultano gia disciplinate dalle

Aot Pione Particolaresoiato a cui si demanda,
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L attivitda  urbamistico-edilizia  si attug attraverses o cossione edilizaa,
I’autorizzazione, la comunicazione ed i piany paracolareogdnti db rec o e o fevpe 457/8,

Detta attivita ¢ soggetta alla legge sismica ed alle hmaziont deis orme teeniche di

attuazione del D.M. LL.PP. 24 gennaio 1 986,

- Destinazione d’uso degli immobili

La destinazione d’uso degli immobifi ¢ residenzizle con Jo oioive altiossature e

servizi. Sono consentite attivita commerciali per Te estgenze i guasas oo aoneld altivita
direzionali (uffici, case di cura, pensioni, ect.) prrehd coivipatibilt o o sirnitan oebana
della zona. Il cambio di destinazione d uso deghi innobili puo casere oo oniio uel tispetto
della zona residenziale purché sussistano i requisiti wrbanisuei relonis i o sovehegael pubblici

e privati ed alla circolazione veicolare.

- Cortili e spazi liberi
Nello spirito della tradizione tipologica ¢ consentiia fe Tom e di noevi spazi

S esisteid]. ove

liberi, pubblici e privati attinenti & pid propricti. nonché i ripristine
possibite. Detti spazi non possono essere asserviy o parcheegio, Sor il el efementd

edilizi (accessi, tettoie etc..} che possono modifrearne s b saeoma

- Materiali
Per il ripristino editizio e la ristrutturazione cdibizin o obbiipaics o cvners sl uso di

materiali che non contrastino con le caratteristiche debl asbiente arhos

= Prescrizioni

Poiché nel Piano Regolatore Generale ¢ stata operats by locail - waone db otie e
opere necessarie di urbanizzazione secondaria, con i piuno particeiss i i recupero
possono essere individuat solo 2l spazi prubbiice pey le cpeie i e sarions primaria

attinenti I'insediamento relativo,

La tipologia edilizia consentita deve rispeitare ordite vortii o orizantale delle
facciate degli edifici di pregio storico nonché Lu destinasicine duse oo o oaale della sona

di cui alla destinazione d uso degli immohil.

Pl 0

L e L Y e LY P b

tr D CPNEL TP FET A Eranenm Na AT IDASE, S D A BT 8 7 Caclnlia.

Sirrma

L




anca Civila 1!9/2015 RGEL

Onennte =oa s esposio s ene anortato integralmente nell’aliegato A3. Si precisa, altresi,
che in Jdetto oy e viene sipartada anche 1o richiosta di accesso agli atti effettuata presso il
comunu i Rescb 2oy adnts PO G S

Qs o0 idbichs o vonformitd o meno  della costruzione alle

FUEGT i o poacossionl  gpranipistrative ¢ lesistenza o meno di
dichivrasdo 7 aoiblid i caso di costruzione realizzata o modificata in

Viclizione s w aorngidive wrbanistico-edilizia, Tesperto dovrd descrivere

derragliataic: o da tipologin degh sbusi riscontrati e dire se lillecito sia stato
saparo o w0 ceohile G base combinate disposto degli articoli 46, quinto
cotiiy dei DN pinonie 2061, no 280 ¢ 40, sesto comma della L. 28
fehiragi (oo iy e puticalare i caso df opere abusive, il controllo della
possililicl oo cioria sl wenst dell articolo 36 del decreto del Presidente della

Repubikic: grsiy 2OGK e 580 ¢ gl eventuali costi della stessa;

altrieats, o ooifica sl voentiede presentazione di istanze di condono,
indivande @0 nerie wslaviie ol normativa in forza della quale Uistanza sia

Stara ppreses oo o wiaca Jdid procedimento, §ocosti per il conseguimento del
titolo ji spie i o e eventoalf oblazioni gid corrisposte o da corrispondere;
in ooni aliec csso, oo verifica,  ai fini  della istanza di condono che
Dagoindiceio o powsa cveniualmente preseatare, che gli immobili pignorati si
troviae nelio el peoviste dallarticolo 10, connuna sesto, della legge 28

febbraio jo0o w47 ovvers delfart. 46, comma quinto del decreto del

giugno 2001, n. 380, specificando il costo

L4

Presicleare i Ropubbliog del 6

por il conseci ieiia fol fiiado i sanatoria,

Rebativise, e el imobils ogeeltr di pignoramento, dal confronto effettuato dal
sot{oseritto CH 7 simante fa fase di sopradluogo e gli elaborati tecnici visionati ed estratti
dall"UHTicio Heonoe Comnnale i Rende 108) ¢ emerso che gl immobili pignorati, di cui si
dispone doctecione tnunite b stesso Ufficio Teenico Comunale, sono conformi alle

autori 710Nt ¢ concesstoni anuninistrative. Esistono, tuttavia, per alcuni singoli immobili
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delle difformita di piccola entita, dettagliatunente descritie ed eviden

6.

Tali modesti illeciti non sono stati atiualmente sanati 110 possos e

quanto disposto degli articoli 46, quinto comma del DR D siemne

comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47.

Tutta la documentazione, in copia conturme whiaripinale. e o o

tecnico del comune di Rende ¢ intcramente ripostiia netl diceaie A
Negli allegati A1O, ATI, AL2, A3 AR vengone niporiade o

dal sottoscritto CTU, in cul si mette in cvidenza o sinto wivale

dimensionamento rilevaio in fase di sopralluogo del Q272018 v

difformita riscontrate, in tale modo viene resu pit agevole ki comprosa.

S LTI TRE N o N v |

oSO 1tumero

Sl hase a

A anl e L) sesto

date dalb ufficio

Cosvetrie. redatte
Laorehr vl loro
anndo 1 rosso le

deco (ove

presente).
Non sono presentl per nessun inunobile ageeito del proce eaevnivo le
dichiarazioni di agibilita né le rebutive richieste dei ceriittonti il
Quesilo n.9: dica se € possibile vondese 7 beni pigruora:: 0o pio lotti;

provvedendo, in quest'ultimo caso, afla loro forisariéoie ¢ jio

(solo previa autorizzazione del Giudice doil'csccusione) uis

nuovi confini ed alla redazione del fraziouanicrve; 0 que

dovra allegare, alla relazione cstimativa | fipé deliic . oo

dall’'Uflicio Tecnico Erariale;

Ciascuno deghi  immobili  pignorais  costiinses o smes

indipendente dalle altre, ad eccezione detl immoile viciedonio ab [
sub 2 e sub 3 (per accedere al sub 3. locall "Mezzimine ¢ “holterr s
passaggio attraverso I'ingresso del sub 23, Per tule imotivo el smimod,

lotti a se stanti, e di conseguenza non & necessario procedys b forse

Questto n.10:  dica, nel caso i cui imnobife sia pigi i

esso sia divisibile in natura, procedendo, in guesio ¢iaso,

singoli lotti (ed ove necessario all'identificarion: el nio. .

alla redazione del frazionamento allegando wiia rolazion.

Sede

couide, inoltre,
cowi Desperto

o apnrovati

dor hemabiliare
Lo Particetia 107
oo nevessaro il
Lraiscono oid del

B ot

e guolta, se
sorrrsione def
coniind. donché
spcinblv T U}DI‘
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Jobitniipg s
(z‘.;’n"!‘!?.(‘f’).l Fidz

provednd

Pesporia dove s o

COLE e
Quiityi SFiene
VL7 RS P
Piguseiia, fon

Titer g e o

Jegittivante
ol f}ff,.\s-’g’

Foegfstongd jue o

Quictfori piwiei i

Desporio e
SEa dpe ora po
dollvecapai:
Tt o
possibiie.
possesse o Ly d. on
legittimu: propre o
Equali Toosiesss
direttinnenie w0 o

(CSY ded 2]

A4 Particelby il

3010/ G
Hoi6/1i tans

pionormenic

Hooaoradl sono kesiag al sig,

: pew
TENTEREE

Canga Civile n 1197/ 218 R.G.EL
]

cooiay dall i Gelo Tecnico Erariale) indicando il valore di

o fovedo conte delle quote dei singoll comproprietari,

o alia decorminscione degli eventuali conguagli in denaro;
cocedere, ocaso contrario, alla stima dell’intero esprirendo

Fogidizio JdO indivisibilied eventualmente anche alla luce di

fallars, 577 cod proe v, dallart. 846 c.c. e dalla L. 8 g‘iugno

Contsea. camangue e ovalutazione della sola quota indivisa

ocpnrg Colle mgeiore difficolta della stessa.

Coproprieta de 1ol re 100071000,

secorid o Dinnehile ¢ libero o oceupato; acquisisca il titolo

camewens o b detensione del bene evidenziando se esso ha data

2ffa crascesisione del pignoramento; verifichi se risultano

Culticia dol registro degli atel privati contratti di locazione;

coeriia il 7 Tocarione opponibili alla procedura esecutiva

Cdivare dn o dora dF seadenza, la data fissata per il rilascio o se

Coage B mnndizie pee a Hberazione del bene. In difetto di titolo

erpringen iF valore locativo del bene;

Y

Sobill oreetta e prenoramento risuftano essere liberi; non € stato
Fosopralbiora ne snecessivamente., acquisire tutti i titoli legittimanti il

Sone deglio rminobilh oggets di pignoramento: il sig. dichiara

i Tarzo diatn di compravendita/donaziont regolarmente registrati per
storiserva di produrre adeguata documentazione a supporto

' tEt

el oo i sede dioaccesso aglioatti presso il comune di Rende

sl envguisito b solo atto di donazione degli immobili censiti al Foglio

BT o Particela 348) e al Foglio 44, Particella 107, sub 2, stipulato il

seuenza del Notiio 1 (Rende) e registrato a Cosenza

A4050 mle Jdolal pertanto, nsufta antecedente alla trascrizione del

v due decenng,
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Ad ogni modo, datle visure storiche per inumobile. s ovinee chy:

* inrelazione all timmobile censito nel cormune di Rende (075 a0

107, Sub 1, I'atto pubblico ¢ del G7/H0/1992 arotacallo n, 40
21/05/2001 Repertorio n. 37644 Rogante

Registrazione UR Sede COSENZA n. 3921 del 20/11077907 «

(n. 518.1/1993) (allegato A6):

¢ in relazione all immobile censito net comune dir Rende (05300 0 o0

107, Sub 2, I'atto pubblico ¢ del 30010 1998 protacobloos, 24570 00

23/07/2001 Repertorio n. 14043 Rogunte

Registrazione UR Sede COSENZA o, 5403 dei Josibioss

12430.1/1998) (allegato A7):

¢ in relazione alb’ immobile censito net contune dr Bende (0757 0

107, Sub 3, 'atto pubblico ¢ del 07710/ 1902 peotocollu i )i

21/05/200F Repertorio n. 37644 Roganic

Registrazione UR Sede COSENZA n. 5921 del 206/ L TOG0

(n. 518.1/1993) (allegato AR);
* in relazione all'tmmobile censito nel comune di Rende (075 o
116, Sub 41, I’atto pubblico ¢ deb 307147194
dal 23/07/2001 Repertorio n.

i e e n

P03 Roeanie

Registrazione UR Sede COSENZA 1. 5403 del Fadb 7l

12430.1/1998) (allegato Ad):

* inrelazione all immobile censito nel comane di Ronde o050, L

116, Sub 38, ’atto pubblico ¢ del O7/H 1997 protocotin . 1

dal 21/05/2001 Repertorio n. 37644 Rogunle

Registrazione UR Sede COSENZA n. 5921 del 26/10/1900

(n. 518.1/1993) (allegato AS):

Tutti gh atti di compravendita/donazione degh bianolati oo o

pertanto, risultano antecedenti alla data dv raseriziane del prenaovume

Inoltre, come riscontrado dalla Conservatoria dei Registyd

richiesta formale del 17/09/2018 . n

LAod e

Cprot D074 presse Aocnzin doi

v TR NG RGES
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conige e

defly casy oo

Nella o oo
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Causa Civile n. 119/ 2016 RG.EL

e, o formale visposta del medesimo ufficio , n. prot. 74379/1 del

Cotema Informaiive delt Anagrafe Tributaria, in riferimento ai Sigg.ri

oo , ton risulta in

Covd Focizone o stnih (allegato A1S).

Co e Fniniahiife sl OCCUPALO dal (.‘()nfugc’ separato o dall’ex

e oore owernialo, acgunsisen i provvedimento di assegnazione

monessuno degh mmmobill oggetto di pignoramento ricorrono le
shopuestton, B

ohl Vesiveenra sul beni pignorati di eventuall vincolf

dafbevahicr; 0 fnalivnabilitd o dif indivisibilitd; accerti

cui o oo napea condominiale (segnalando se gli stessi

inn el nequirence, ovvero saranno cancellati o risulteranno

ncdesine ) vilevi [esistenza di o dirictl demaniali - (di
probbiche) oonsi eiviel evidenziando gli eventuall oneri di

e Ly

ol non esistone vineoli argsticd, storict, atberghieri di inalienabilita o

cesena presentt, imobire, vineoli o oneri di natura condominiale, Sono

s panal e s clvae.

e dnedicddd Dimporto annuo delle spese fisse di gestione o di
centuall spese siraordinarie g deliberate anche se il relativo
g seadito, eveptuall spese condominiali non pagate negli

grporice’ aila daca della perizia, sul corso di eventuali

cliliniart reineivi al boene pignoratos;

nente o tale guesito. come per il quesito 11, tali importi annui di spese
D masutensdoni e dio spese straordinaric non sono state resi dal sig.

s U e i sede di sopraliuogo, né successivamente;, in forza di conti
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Conbinme actepuata

e spese regolarmente saldati, lo stesso sig. PESEEVL

documentazione a supporto direttamente in tribunale.

Questty n.i4: determini il valore deflinnnobiic row oo o vornpinta
indicazione delle condizioni dellfinnrobiic ¢ ciod ~iicerfe 0 v o vnalitica
descrizione della letteratura cui si ¢ Fatiy viforinienio opere o o gpproriime
decurtazioni sul prezzo di stima considerapdo fo siaie 0 couservazione
dell'immobile e come opponibili alla procedura csecurive 0 cosprvarii di
locazione e i provvedimenti di assegnazione af conlige . o] duln corta
anteriore alla data di trascrizione del pignorameno (lasse. . one doifa casa
coniugale dovrd esserc ritenuta opponilbile nei limitd Ji o o Jaily deta del

provvedimento di assegnazione se pon tfrasericfa nel poioo o registri oma

anteriore alla data di trascrizione del pigmoraicsio, wo Luroniille alla
procedura se disposta con provvedimenia sueeescivo gHa ol traverizione
del pignoramento, sempre opponibile se ivascrives i dads . oo dlla Jdata
di trascrizione del pignoramento, in queste vitimo case © cosoblle verrd
valutato come se fosse una nuda propricii) Procoda, ivolis e dimmestto
forfettario pari al 15% del valore per Ly Gitlorenza v cme 0o caleolati
sul prezzo pieno anziché sui valori catascali ¢ fo assenza 00 ooz per vizd

occulti nonché per cventuali spese coundoniniali ineehie A ovalore

finale del bene al netto delle sudderie correzion o decarta:..

Per determinare it valore di basce (VD) delbimobuic pionoe: G0 pdhizznio il

cosiddetto “criterto sintetico comparativo™.

Net sotto paragrafi successivi viene brevemente duseoritio i onane oo Jaina idotiato
per determinare il piv probabile valore di miorcmio G5 deph e sl I Gogello e

successivamente il vatore in funzione del diritto pignoro (2pr

ILMETODO DI STIMA ADOTTATO
La valutazione di un immobile in fermint monelan scaorisee doed o cepeavione dbana

seh nore e

precisa metodologia estimativa, Ja quale ¢ definit imedianie un insiens Lo

Reiprengli R

Fis ADIIZADRET 22 A A2 A T Qarialf BaddffinnAd Ain=S oA 1SS A ATIAISnT 4
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proceuie it
di stiyes”

I owafons

ESSCIC UiV T

bene. Fuso iy

sul mereato,

MOHe e, cre

un dessrmne

for e

perizia esting

assuduie [ et

Poabnb

renhiz 2o o e

oot

-

basada wo b i

senza ipollon

probatbistic: e

e e gquath i teenkeo stimatore Fornisce un giudizio finale, ossia i
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]6‘

valore

SO visuetoe Jdiou mgionamento logico non assoluto, anche se deve
imlerpretabiie o rappresenta 1l pio probabile valore di mercato del

1o i i valore che imimobile oggetto di stima assumerebbe se fosse posto

s e drverso dal prezzo di mercato. che rappresenta il valore, 1n unita

deoun derernnnate imimobile ¢ stato scambiato su un certo mercato, in
wople,

e dene del pi prababile valore di mercato ¢ quindi il fine ultimo di una
el e siniest del piodizio del penito che non rappresenta in senso

SUcomtrovalore coaonomico dell T immobile.

oo an adniee pella coincidenza trac i valore da lut espresso ed il prezzo
oochale st mereato per o stesso bene.

ehd Taovaluinzgone dioun bepe sia corretta, logica e razionale, nonché
toconcretio ] bene da stimare deve essere valutato nello stato in cui €,

s cantuadl trasformaziont. e nel contempo avere anche un carattere

s che be o condizioni esaminate e¢d assunte continuino a verificarsi nel

rempes previas

Hopiu
valutuzione

Hoproese

Feperthnente

parameirt v
Finserimenio
anajogie,

Hovalonr

concheendo e

tmmonibioo.

Osservalorie s

Cenide valore omercaio degli smmobih in oggetto € scaturito dalla

il applicazione del cosiddetto “eriferio sintelico comparafive’.

el st comunemente noto come metodo di stima diretto, prevede il
cedderin Cpreezn non” b bent analoght a quello da stimare espressi in

s hem L @, £Fm7y o formazione di una scala der prezzi, ed infine

d8 e da sitmare nel eradion che presenta, con detto bene, maggiori

. . . . R . . N .
oo anitio espeesso in & per m” di superficie commerciale € stato ricavato

el pednoine svoltn sul posto, attraverso indagini presso agenzie

o shada anche dalln consaltazione deil Cborsing immobiliarn” (fonte OMI,

oafo fnmnehiiare, wwiv agenziaferriforto.ne).
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IL VALORE MEDIO DI ZONA

Il valore medio unitario U & stato ricavato atiraverso indaami 50 neba sonain cut
¢ situato I'immobile tenendo in considerazione gl aspettt che inie o ona sul mercato
immobiliare del territorio.

Si ¢ tenuto conto, infine, delle differenze qualitiiee dell e 5 csine rispetto

alle caratteristiche medie della zona.

LA STIMA DEGLI IMMOBILI
Per quanto riguarda gli immobihi oggetto di prenoramenio o vase o sedro anitario U
¢ stato ragionevolmente valutato in:
» 460,00 @m’ per gli immobili accatastati nelie cateyoric © 0 abitaziont di lipo

popolare), ricadenti nel centro storico di Rende:

. 3 e : _ . ) S .
* 480,00 €m” per 'immobile accatisiate neiby cntepgors - o cEifen o studi
privati}, benché tale categoria catasinle petlo sonn conl . o0 iRede contro

storico) sia un po’ fuori mercato ulizniumenic.

Moltiplicando questo valore per la superficic commerciale « -0 el iavobiie si

ottiene il cosiddetto Prezzo Medio Globale di Riferimenio. g
[l pitn probabile valore di mercato del simeole tomebile o ougetio vicne g

:

determinato in funzione delle caratteristiche propric dedimaobile & s Une conto 5

attraverso tre macrocoefTicient da applicare al valore medio tnliarig |
I macrocoefficienti, indicatt con t simbodi o0 Ve €0 sono cosi e

* & ¢ un coefficiente che tiene conto delle carmtensidohe poe o

.o hinzioeali,

estetiche e soctali della zona in cui ¢ vbicuo Fimnnbile:

* A& un coefficiente che tiene conto delle caratieratebe propeie 0 adifieroin ool @
ubicato I'tmmobile e precisamente delie ciiratiorisiiche fuivdotia: caanche socidi e

di conservazione;

* Q¢ un coefficiente che tiene conto delle carntterisnche spocirics s o inannbiie ed

T ADNIZADTT Q5 A BRI A D CAariald @At asd 4 240 ok A0

in particolare gli aspettr funzionabic le variant cxicnche leovn o panidonall, le

(=R

variantl dimensionali. le varianti di conservisone,

it

Tt at¥ =]

S

Siermain




LA SUPERGH

comnwioials i

SR DR

oltenthili dotls oo

Ui 1t

coctFioivntg oo
bn fose o

misurazion: oli.

Ca

con o alre e

pesintales, ot

M Oidlen 1191 2016 RGEL

SN ERCTALE
coccdi i mamchile viene deferminata altraverso la cosiddetta superficie

crensin i guadrat.

commercitbe (e viene determinata moltiplicando le superfici reali,

semctone diima plnnimetyia di cui sia certo 1] vatore di scala, o meglio da

e wuperticn aler v che compongono 'imimobile, con opportuni

soraHuogo per tatti oli immobili pignorati sono stati effettuati ritievi e
g i caleolare ta superlicie utile netta dei singoli vani (superficie
siperficie sucw insistono 1 mun perimetrali esternt ¢ quelli confinanti

anohiliar, la superficie suocul insistono le tramezzature interne ¢ la

"ilFDCIj]L'& (ol B

s acees

al compnto ae

pionormento:

conno conensto nelia norma UNE 10750 del Tuglio 1998 si ¢ proceduto
G rTICT SeCcondu Esegnentl erHer:

Conperticn calpestabili

detle wuperticn pareti divisorie interne (non portanti)

Cothe superfici pareth partant interne e perimetrahi {nel caso di immobili
Cedenti ofo monofamilian fa percentuale def 50% viene considerata pari
EESOT

Colron: C ez seoperle

Cepneno tportano fo superfict commerciali deglt immobili oggetto di
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Superficic @ elficiente I
Reale (mq)  Pouderaie (%)
Superficie Interna . -
. A4d 3¢ ()
Calpestabile (mq) ! ’ ; A
Supertficie Occupata dalle 707 0 :
Tramezzature (mq) ' o
Superficie Occupata dalle _ : |
Pareti Perimetrali confinanti 4248 50
con altre v.i. (mq) ) :
Superficie Occupata dalle
Pareti Perimetrali NON 35.02 3 '
confinanti con altre u.i. (mq) ?
Superficie dei Balconi 615 v
Scoperti (mq) o
Superficie Commerciale Totale (in

I valori dei coefficienti per Pimmobile sopra anahzzaie v

riportati e motivati di seguito:

6 =1,08 A= 1G5 [
6=1,05 Tale valore ¢ scaturito dalle vilevaaiont ofiviie ol s
ubicazione dello stabile rispetto al centre abitivo, seevis
comunall su strada principale ¢ vicie o osorsiar pub
fnoltre, nelle immediate  vicinanze  debiieanolibe o
commerciali, ricreative ¢ musei.
A= 105 Ledificio in cui & ubicato Mommobitle & Boone <

oltre che in fase teyrminale di mstrutiurazions . non pro

s el

IR e I N e =

siperficis
staeen e ()
iLEad
R
A2
| '.;ll‘ ‘:I !
LI
I
BIN

sicieamente

Soienes s buona

s mibrstrutture

o coinerelali.

oo aibvita

fCONSTEYIANONE,

Totwia ot
Lt 13t
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Pl i o castroiin con caralieristiche  architettoniche  ricercate,

e bl e e colbocasione (centro storico ¢ Rended.

=10 b presenta buone caratteristiche di progettazione e si sviluppa in
speecer armonicn luneo 1l Nord-Sud. E posto su 3 livelli, con scale di

ceaehio i fase direnahizzazione, Le pavimentazioni di tutte le stanze e i
cavott cornnien Ji cocine ¢ hagni sono di buona qualitd. E’ dotato di un
o scoperlos Sono presenti gl impianti idrico, elettrico e di
Sarnento, tuiu o fase di rifacimento.

»ahibe < fravn i oun hbono stalo di conservazione.
Produtforia Hi= 0 * A Y Q = 1,21275

Big procabiie oo o dimereato = Yalore medio upitario * Il * Sup. Commerciale

Fift profasdeiio 0 oo di mierenio = 65,820 €% 121275 % 191,72 m’ = 106.953,88 €

Piocedonde v Laftimento forfettarto del 15% per come indicato nel gquesito n. 14 si

3

porviens ab wope e valare finate del bene:

o2 10695388 9 = 90.910,80 €

e

P e )

P T e
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Immobile di categoria ALY posto al siuno ino

Superficie - Coeltle

Superficie Interna 21 0% L0

Calpestabile (imq) : |
Superficie Occupata dalle 054 L
Tramezzature (mq) N

Superficie Occupata dalle
Pareti Perimetrali confinanti 5 ; Al
con altre u.i, (mq)
Superficie Occupata dalle | ;
Pareti Perimetrali NON 4 .94 ; Ry
confinanti con altre u.i. (mq)

Superficie dei Balconi
Scoperti (inq)

Superficie Commercizle T«

=

[ valori dei coeflicienti per 'immobile sopri anabzznio e oo

riportati € motivati di seguito:

o6=1,08 R I )
6=1,05 Tale valore ¢ scaturito dalle vilevaziom effeiiuuio. che o o

ubicazione dello stabile rispetto 2 contro abisito, seivits
comunalt su strada prncipale ¢ vicie g seiviZa pubig

Inoltre, nelie immediate  vicimanze  detl mmobife, a0

comimercitli. ricreative ¢ muser,

A=105 Lledificio in cur & ubicato imminbsle & i g freogne ot

non presenta lesionl visibiin ad occline snde od & costie

v
Reale (mg) © Pondesaje (G0

i, TR PMBRGEL

Tk
B 1}
PR
S
il
L
[
[
2y .au

siatchioamente

CEans e buona

et rastrotiure

copninercialt,

cresenil altivita

ST oCenserazione;

cocaraiteristiche
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citontche peereate. consone all'area di collocazione {centro storico di

GO3N prosenta buone ciaratieristiche di progettazione, ma risulta un po’
s Dose per el © eensito catastatmente (A 10, studi e uffici). E’ posto
Ceedorrn et siahile s B pavimentazione di tutti 1 vann € di discreta

o T0 presente ipraanto - idrico ¢ quello fognario, mentre I’impianto

Cco non e collesato. nd oopresente impranto di riscaldamento.

connbile. nopustmte allo stato aftuale sia adibito a ricovero di attrezzi e

dativa vana, st brova inoun buono stato di conservazione, seppur di

P i}?"=f‘.:f:é!_¥'.sézi= C

Piooprotabiie

Procedendo il

BOEVECIED 8 S

St IO TISIGHE & SNz infonacatura imteraa,

“o i mereato = 480.00 € * 1047375 * 26,59 m* = 13.367,86 €

shattimento forfettario del 153% per come indicato nel quesito n., 14 si

sioovatore fraake del bene:
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sl

Superficic

Reale (nig) Pou
Superficie Interna 65.88 00 | 058
Calpestabile (mq) .
Superficie Occupata dalle 5 25 _ 0 )

Tramezzature (inqg)

Superficie Occupata dalle :
Pareti Perimetrali confinanti 0 R {}
con altre u.i. (mq) :
Superficie Occupata dalie :
Pareti Perimetrali NON 2788 13
confinanti con altre u.i. {ing) !

Superficie dei Balconi
Scoperti (mg)

Do
N

Superficie Commerciaie

B A A a3 L AT A AT AR S AT

I valori dei coefficienti per la pertinensza legatn abi mmehic - coaivadditinto al
catasto al foglio 44 particella 107 sub | vengono sinteticiumente st 2 nsiivati di
seguito:

8=1,10 A= 90 3

¢

6=1,10 Tale valore é scatunto dalle nlevazion cifeituaie, che oo anna s buona

s

ubtcazione dello stabile rispetto al conivo abio. servis o Inbosratlure E

i

comunalt su strada principale ¢ vicme o servia posie e coaneereiali, [‘]'

Inoltre, nelle immediate  viciuanzs dodl el o resebs ivita :

¢

commerciali, ricrealive ¢ musel. ba visaafe panes e delin cona @ ﬁ

¢

sicuramente una nota di merito.

i

L

f

{_'
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A= IS Coo e o cur S ubieato Pimmobile esternamente € inoun discreto stato di
Sestones [aiin cecestone per il portone daccesso, usurato dall’incedere

e, e preseni evident segna di decadenza, e la sua architettura & di

o onpolare, non estremamente ricercata e architettonica rispetto al contesto

b trova (eontro storico di Rende).

£3 = 000 oo aresenia wravn carenze strotturall ¢ grave degrado conservativo e
sinder ewvinientizione o tatti divelta e con diverse piastrelte mancanti
caretlevstesetroda e feeno a liste mancant, vetri degli infissi rotti ed
ai Jesion alle paretr. Lintonaco interno, ove presente, ¢ talmente

ac ki daover causato muffa sulle pareli,

crie Pindevadiszione deillimplanto elettrico, comunque presente, anche se

e sLahitle non esiste Htonunazione elettrica. L impianto termico ¢ assente,
g e Dampianto ddrico ¢ Pimpianto di fognatura (regolarmente allacciati alle
v Bea e Toanante comunale) sono presenti, ma non funzionanti,

Produttorin 1= d% A *0Q =0,836

Pl

seshaabile vreiare i meresto = Valore medio unitario ¥ [H* Sup. Commerciale !
Pig probabite oo ore d mercato = 466,00 €% 836 ¥ 83,27 m” = 32.022,31 € :

Procedendo 2l - hatthmento forfettario del 15% per come indicato nel quesito n, 14 si

pervicne 2f sevoe e valore Boale del bene:

Cerarr At e 1A% (32022319 =27.218.96€

AR T
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4) IMMOBILE RICADENTE AL FOCLIO 44 PAR IO

Immobile di categoria Ad posto al

Superficic . Coefiicionte

Reale (mqg) § Pondersie (%)

Superficie Interna 1379
Calpestabile (mq) o N
Superficie Occupata dalle 5 2y o~
AR AT il

Tramezzature (mqg)

Superficie Occupata dalle
Pareti Perimetrali confinanti 0 ' 5
con altre u.i. (mq) '
Superficie Occupata dalle _ _
Pareti Perimetrali NON [7.59 _ i ;
confinanti con altre w.i. (imq)

Superficie dei Balconi

_ 048 2
Scoperti (mq) |

Superficie Um}meru&k*

iz ; :
Eira_,

[ valort dei coefficienti per Pinunobile sopra anadivanto veos

riportatie motivati di seguito:

o=1,10 AR i

6=1,10 Tale valore & scaturito dalle rilevasaom elfetiviie, che v
ubicazione dello stabile rispetto af centro alitiio, servi

comunali su strada principale © vicimo o serviz puiee

Incltre, nelfe immunedinte  vicinanze  Jdeil Toaaolile,

commerciali, ricreative ¢ museis o Visrde panons

sicuramente una nota dir merio,

ERRR T TN WO

St

B RGE,

Lioounmente

S s buona

Toelruthure

conirereiall,

IV

sona e
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A= Sl v ¢oubieato immobtle esternamente € in un discreto stato di
wocrvazione: falta eccezione per il portone d’accesso, usurato dall’incedere
ape, poa present ovidenti segna di decadenza, e la sua architettura € di
copolure. non estremamente ricercata e architettonica rispetto al contesto
s s rova foealro storca G Rende),
£ =0 VN Lo D oresennd gk cirenze strutturali e grave degrado conservativo e

Al paveneniazione a tratn divella ¢ con diverse piastrelle mancanti
coepraclevite, vetrt degli infisst rotti ed evidenti tesioni passanti alle pareti.

aneeo oo risulta ammalorato, al punto da aver causato muffa sulle
e Pindividuazione dellimplanto elettrico, comunque presente, anche se
o aabile non estdte lhiminazione elettrica. [Limpianto termico € assente,
e Piengsaiie idieo o Pimplanto di fognatura (regolarmente allacciati alle
rieace fonnante comunale) sono presenti. ma non funzionanti,
seifie hdestderat db madviventi ¢ roditori completa il quadro  poco

Prodottoria =38 % A ¥ Q =0,78375

Pili poohabibe o ove di ereato = Valore medio unitario * 11 ¥ Sup. Commerciale

e (o nrerentfo = 460,040 €% . 78375 * 55,59 m? = 20.041,58 €

Pia s oohab

Procedende s obaliimoento forfettario del 15% per come indicato nel guesito n. 14 si

pervicee b see oo vadore Ginale del bene:

044 58 €- 159 20041580 = 17.035,34€
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5) IMMOBILE RICADENTE AL FOGLIG 44 17, S RES 3

Immobile di categoria Ad vosto sl nisno 510

i

Superficie
E—— LG
Superficie Interna 9001 o : o
. L, R (I H R R
Calpestabile (mq) _
Superficie Occupata dalte | 9 L "
L i '
Tramezzature (mq)
Superficie Occupata dalie :
Pareti Perimetrali confinanti 0 S _ {]
conaltrewi. (mq) [
Superficie Occupaia datle
Pareti Perimetrali NON 4078 A0
confinanti con altre v.i. (mq) '
Superficic dei Balconi
p 0 : ()
Scoperti (imq) ‘
—- i R S |
Superficie Commerciale Toink
I valort dei coefficienti per 'tvmobile sopra abalivzzaio won. 0 anteii amente
riportatie motivati di seguito:
6=1,10 A= 85
o=1,10 Tale valore & scaturito dalte rifevazion effetinae, chie v oe 0 o i buona
ubicazione dello stabile rispetto al centra alitide. Serviio - o i crotture
comunall su strada principale o vieine g oserving poti costeerrelall,
Inoltre, nctle 1mmediate vicinaize dodlmnasbile . < oot dlvita
commercialt, ricreative ¢ muscer. La vistaie pancice oo dedln cona @
sicuranente una nota di meriro.
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1

A= : Creon 4 cine @ oubicattas ommotule esternamente € in oun discreto stato di
Lorsone: Dtia ceeezione per il portone daccesso, usurato dall’incedere

feanpoL o presenta evidenti segna di decadenza, e la sua architettura € di

cepobiie, nen estremaniente ricercata e architettonica rispetto al contesto

b rova feentro storteo dif Rende).

Q=50 ST A presenti eravi carenze strulturall e grave degrado conservativo e
salan pnoentazione prregodare, vetri degli infissi rotti ed evidenti

. oY
S

parei Lo ntonaco intermno, ove presente, ¢ talmente ammalorato da
Cooapsato neufbn sulle paveti, Le seale di collegamento ai due piani sono

P D
o Dimndivshnzione detlimpianto elettrico, comunque presente, anche se
Ceabaie pon esiste dHuminazione elettrica. L impianto termico ¢ assente,
cPipiante idrico ¢ Pimpianto di fognatura (regolarmente allacciati alle

Hion e fognante comuniale) sono presenti, ma non funzionanti,
Produttorie 1T =8* A *(Q =0836

Pin poonlyie o e di meroalo = Vadore medio anitario * I * Sup, Commerciale

S dbmerenfo = 46800 €% 6836 ¢ (1228 m” = 43.178 ,40 €

Procedende @ hattimenio forfettario del 15% per come indicato nel quesito n, 14 si

perviene al socouade valare fnale del benes

Larian £ 5% 4317840 o = 36.701,64 €
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Quesito n. 15: riporti in apposito fogiio riassuniivo & 0.0

precisione, essendo dati da riportare nell ordinauzs f veod

i
i

sintetica dei lotti con relativi dati catastili ¢ prezze baser i
natura (piena proprieti, usufruito, nuda proprieti, coe) e oo

del diritto oggetto del pignoramento; se il lotto & pignovare -

consistenza della quota ed il suo prezzo base.

Nelle conclusioni, inoltre, ovidonzi fir vie  rizs.

problematiche riscontrate nei quesiti da 14 1b

Di seguito viene riportato il resoconto sinteveo del vitdvee deghi v o
presente Relazione di Consulenza Tecnica d Ufficiol In apposito oo

riportati | datt sintetici richiesti, sia tmmobile per immaobiie che oo

migliore comprensione si1 veda Nallegato A16).

- Foglio 44, Particella 116, SUB 41: GUO B0 <
- Foglio 44, Particella | |6 SUB 38: F1.362,68
- Foglio 44, Particella 107, SUB | RIS B Ty
- Foglio 44, Particelia 107, SUB 2: F7035.5:0 ¢
- Foglio 44, Particella 107, SUB 3: A 7064 e

TOTALE VALORE IMMOBILI:

AN e 1

e 100 MHERGEL

wur ocssoluta

Jewcfzione

iRy ol 1(?

crad rioeridica

cro coota la
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SO CNC N

Cec b e dedby presente relazione, e sy @ avvalsi non solo della verifica dei
docuisenti o sl pue st sono svolte fe necessarie indaging, assunte le adeguate
T CIRETHEATSIE ceste plieron documentazioni ad vari attori interessati nella vicenda.

N Looampesta a1 quesiti posie 1l sottoseritto sie pronunciato ai precedenti

paracisit. o chinde nunizdosimente punto per punto; non si sono  riscontrate
probiciaticl o el ner giresit che vinno dal numero 1 al numero 14,
IEsoieserine © 0 renenda diaver espletato i pieno il mandato ricevuto, rassegna la
prescric roboac completn dborthevo Joto-planimetrico e di allegati, rimanendo a
disposiztone o Ghindiee incaricato per ogni eventuale chiarimento e/o necessita.
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