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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE R.G.E. N. 108/2012
G.E DR.SSA MANUELA MORRONE

ISTANZA DI PROROGA DEI TERMINI
I sottoscritto Avv. Claudio Francesco Clausi C.F.: CLSCDF73E13D086C con studio professionale
in Cosenza alla Via Francesco Capoderose n.3, pec: studiolegaleclausi@pec.it . e-mail:
studiolegaleclausi‘@libero.it, in qualita di delegato alle operazioni di vendita - giusto
provvedimento del G.E. Dott.ssa Morrone del 15-09-20135, nella procedura esecutiva immobiliare n.
108/2012, alla luce del termine di anni 2 fissato nell’ordinanza di delega alla vendita datata
15/09/2015, termine assegnato al professionista delegato per espletate tutte le operazioni inerenti la
vendita

CHIEDE

La proroga del suddetto termine fissato poiché. stante la difficoltd di rinvenimento dei beni
pignorati e per causa a lui non imputabile, non si & potuto procedere ad effettuare tutte le operazioni
di vendita ovvero la notifica del secondo avviso di vendita. Il sottoseritto fa, altresi, presente che.
nel rispetto dei termini fissati dall'lllmo Giudice dell’csecuzione, procedera alla notifica del
secondo avviso di vendita al ribasso, posto che la vendila fissata per il 19/04/2017 ¢ andata deserta.

Cosenza, 12/07/2017 Il delegato alla vendita
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TRIBUNALE DI COSENZA
- Ufficio Esecuzioni Immobiliar -

(Delepa delle opernzioni di vendita immobiliare)

Prac. n/'ﬁ/?lcg %scc.

- lerto il dl. 27 giupno 2015, n, 83, recante “misure urgent in materia fallimentare, civile, processuale ¢ di

1l givdice dell'esecuzione

organizzazione ¢ funzionamento dell'amministrazione piudiziaria” convertito in legge 6 agosto 2015 n.
132 pubblicata in G.U. in data 20 agosto 2015;

- visti gli arer. 569, 567 e 591 bir cod.prac.civ.;

- esaminati ghi atti del procedimento;

- revoea la defepa io atti disponendo che il professionista delegato provveda ai seguenti adempimenti:

1) controllo della staro di fatto in cui si trovano gli immobili;

2) redazione Pavviso di vendita secondo quanto dispesto dall’act. 570 cod.proc.civ.:

3) compimento dells pubblicith prevism dall’are, 490 cod.proc.civ.,;

4} apermra delie buste depositate dagli offerenti in Cancellerin, nel corso dell'ndienza Fssata per la
deliberazione sull'offerta alla presenza degli offerenti;

5) esame delle offerte peevenute;

6) dichiarazione di I'nefficacia o di inammissibilied delle offerte non conformi @ quante disposto nella
presente ordinanza;

7} effectuazione della eventuale gaen tra pli offerent in conformith all'art. 571 cod.proc.civ,;

8) redazione del verbale delle operazioni di vendita {f quale deve contenere le circostanze di loogo e di
tempo nclle quali si svolgono, le generalich delle persone presenti, ln descrizione defle attivith svolic) e
successivo deposito nel fascicolo dell’esecuzione;

9) restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non risultat dei beni venduti (senza necessitd, per tale
incombente, di ultedore delega o controfitma del sottoscritto G.E. per approvazione);

10} calcolo - tenuto conto delle somme gig versate - del'ammontare del residno prezzo c delle spese
necessarie da versare da parte del magpiore o unico offesente;

11) riscossione, nel termine fissato, det saldo del prezzo di vendits e delle spese ineren al eeasferimento e
incombenti sull'acquirente;

12) comunicazione al Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di vendita nel termine fissato,
per i provvediment di cui all’art. 587 cod.proc.civ,;

13} autorizzazione all'assunzione di debiti da parte dell'acquirente o dell'assegnatario ex are. 508
cod.proc.civ. (nelfipotesi di cui all’art. 585 comma 2 cod.proc.civ. provvederi direttamente a limitare i
versamento sccondo quanto disposto);

14) efferrunzione, ove necessario, della denuncia prevista dall’art. 539 dps. n. 42/2004 e delie operazioni
conseguend previste dalla medesima disciplina;

15) predisposizione della bozza del decreto di trasferimenta (con espressa menzione della siunzione

urbanisticn  dell'immobile), da trasmettere, unimmente al fascicolo, senza indugio al Giudice
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dell’esecuzione per 'emanazione (ove il versamento del prezzo sia avvenuto con l'erogazione a seguito di
contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme crogate in favore della
procedur ¢ In paranzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile opgetto di vendita, nella bozza
di decreto di trasferimento dovri essere indicato tale atia); la bozza dovrd contenere, altresi, Pordine di
cancellazione dei pravami csistenti sull'immabile (@ titolo esemplificativo, pignoramend immobiliari,
domande giudiziali, scquestri, decreti di ammissione alln procedura di concordato preventivo,
amministrazione conteollara, sentenza di fallimenta);

alla bozza di decreta dovranno essere allegati:

- ove necessario, eertificato di destinazione urbanistica;

- liquidazione delle imposte e delle spese necessarie per ln registrazione e traserizione del decrcto di
teasferimento e per I cancellazione dei gravami esistents;

- attestazione di avvenuto pagamento defle spese di repistrazione, trascrizione ¢ cancellazione delle
formmlitd;

16} effermazione delle formalita di registrazione, trascrizione (rammentandosi che nell'ipotesi disciplinata
dalPart. 585 comma 3° codprocciv., “il conservatore dei registd immebiliad non pad escpuire la
trasesizione del deceeto se non unitamente all'iscrizione dell’fpoteca concessa dalla parte nanziata™,
annotazione ¢ voltera catestle del decrero di teasferimento, comunicazione ai sensi dell'art. 12 del (1. n.
59 del 1978 nepli stessi casi previst per le comunicazioni di atti volontari di teasferimento, nonché
espletamento delle formalih di cancellazione delle iscrizioni ipotccarde ¢ di ogni traserizione
pregiudizievole conseguend al decreto di teasferimento;

17) compimento, ai sensi dell'act. 164 disp. att. cod.prot.civ., di ogni altro incombente, anche di carattere
fiseale, che ai termini di lepge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

18) deposito di copia del verbale di venditn nel fascicolo dell’esecuzione;

19) richiesta ai creditori procedenti di versare, entro 15 giorni, la somma necessaria all'espletamento del
presente incarico qualora non disponibile sul libretto della procedura con espresso avvertimento che in
difetto gli atti saranno restitwiti al Giudice per 'adozione dei provvedimend conseguent;

20) formazxione del progeteo di distribuzione: 2 tale adempimento st dard corso previa acquisizione - dal
creditore procedente e di creditord intecvenuti - dei conteggi sppiornati dei crediti e di nota delle spese,
nonché previa acquisizione del pruwcdimento del giudice dell’esecuzione di liquidazione delle spese
sostenuie dai creditori e compenso del professionista delegato;

21) deposito della cavzione, del saldo del prezzo versato dall’acquirente nonché di opni altca somma
acquisita a qualsivoglia ttolo nel corso def procedimento su un libretto di deposito a dsparmio intestato
alla procedur presso Pistimto di ¢redito che ha stipulato ln convenzione con il Tribunale di Cosenza;
effetruazione di tutti i pagamentt resi necessar per lo svolgimento dell'incarico mediante prelieva delle
somme disponibili senza alcuna ulterfore autorizzazione da parte del sottoscritto Giudice (Pistituto
bancario presso il quale sono accreditate le somme spettanti alla procedum dovei su semplice istanza a
firma del delegato/custode dar corso aglt ordini di prelievo e/o di pagamenta).

Si invita il professionista a tener conto di quaato segue:

- in ipotesi di vendita di pit lotti le opemzioni, ai sensi dell'art. 504 cod.proc.civ. e dell'art. 163 disp. att.
cod.proc.civ., dovranno cessare ove, per effetro della vendita di unc o phi lotd, sia stata gi consepuita una

somma pari all'smmontare complessiva dei erediti per cui si procede e delle spese;
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- in ipotesi di richiesta ex art. 41 T.U.L.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota
ricpilogativa del credito entro il termine per il versamento del residuo prezza), dovel essere tasmessa
rempestivamente al Giudice defl'esecuzione la comunicazione relativa o versamento del prezzo da parte
dellacquirente sul libretto della procedum con allegazione del calcolo (approssimativa) delle somme
necessarie per la Hquidazione dei compensi, delle imposte e delle spese per repistrazione e tmserzione del
decreto di trasferimento ¢ per cancellazione dei gravami esistenti; all'esito delln predetta comunicazione,
accantonate le somme necessarie per le sbcsc della procedura, il Gindice dell’Esecuzione emetterd ordine
di immediate pagameato a favore del creditore fondiario.
1 Professionista delegato dovrd pracedere senza indugio o tutte le operazioni suddette escludendosi ogni
facoltd di rinviare o sospendere le operazioni di vendita se non per ordine del Giudice dell’Esecuzione.
Modalitd di vendita
1l professionista fisserd il termine (non inferiore 8 novanta giorni € non superioce a centoventi giosni)
entro il quale potranno essere proposte offerte di acquisto ai sensi dell'art, 571 cod.proc.civ. nonché la
data e l'orario in cui essminerd le offerte presso i di luf studio e svolgesi, ove necessario, la gara e gli
offerenti ai sensi dell’art. 573 cod.proc.civ.
Il termine per depositare le offerte di acquisto sard fissato alle ore 12,00 del giorne precedente quello
fissato nei termini di cui al punto precedente.
Opni offerente, esclusi il debitore e wid i soggetti per lepge non ammessi alla vendit, dovrd depositace
presso |a Cancellerin delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Cosenza, una busta chiusa {recante il
numero della procedurn esecutiva) contenente:
- domanda di partecipazione (in bollo) e offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data delludienza fissain
¢, comuncue, per almeno centoventi giorni;
- assegno circolare intestato alla procedura di importa pari al 10% del prezzo offerio {(a titolo di canzione),
L'offerta dovri dportare, wa Palero: le complete peneralitd dell'offerente; Pindicazione del codice fiscale o
della partita TVA; nell'ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere it
bene apgindicato dalla comunione legale & necessario che il coninge partecipi all'udienza fissata per 'esame
delle offerte ¢ reada [a dichiarazione prevista dalf'ace. 179 del codice civile); in caso di offerta presentata
per conto ¢ nome di una societd, doved essere prodotto cerdficate della C.C.LA.A, dal quale dsuld la
costituzione della societd ed i poteri conferiti all’offerente in udienza; in caso di offerm in nome ¢ per
conto di un minore dovri essere inserita nella busta I'utodzzazione del Giodice Tutelzre, 1Vofferente
dovri dichiarare residenza ed clegpere domiciio nel Comune di Cosenza ai sensi dellart. 582
cod.proe.civ.; in mancanza, le nodficazioni e comunicazioni saranno cffettuate peesso la Cancelleria,
E' consentita la prestazione della couzione su indicata nelle forme di coi alPact, 173-guingrier delle
dispasizieni di attwazione del codice di procedura civile.
A tal fine si precisa che 'eventuale fideiussione dovrd essere alasciatn esclusivamente da istituti baneari.
L'offerta di acquisto non san efficace se pervenuta oltre il termine sopm stabilito ovvero se inferiore al
prezzo indicato nellavviso di vendita ovvero se I'offercnte non avril prestato ln cavzione nella misurm
sopra indieata.
All'udienza fissata dal professionista delepato samnno aperte le buste alla presenza degli offerent e si
procedera 4l loro esame; in caso di pluralitd di offerte si procederd alls gam sull'offerta pi alta.
L'offerente unico evvero quello cha ha proposto di acquistare al maggior prezzo doved depositare i
residuo  prezzo ¢ limporto defle spese necessarie per il trsfedmento (che sari comunicato

=



all'agpiudicatario entro dieci giorni dal professionista delegato), detratto Pimporto per cauzione gid
versazo, nel terming di sessanta piorni dall’appiudicazione a mezzo assegni bancad intestad al
professionista delegato.

L'sfferente unico ovvero quello cha ha proposto di acquistare al maggior prezzo potrd versare il prezzo
tramite mumo ipotecario con gamanzia sul medesimo immobile ogpetto della vendits; in tal caso dovra
darne esplicita comunicazione al professionist delepata.

L'offerente unico ovvero guello cha ha proposto di acquistare al magpior prezzo doved depositace il
residuo prezzo e importo delle spese necessarie per il trasfedimento (che pli sard comunicato eatro dieci
giorni dal professionista delegato), detratto 'importo per ceuzione gia versato, nel termine di centovend
giorni mediante assegno circolare intestato alla procedura.

Ove il primo esperimento dsulterd infrutmoso il delepato fisserd, volta a volta, vlterior esperimentd di
vendita dopo aver acquisito Passenso dei ereditori: questi potmnno essere invitad 2 comunicare le proprie
determinazioni anche 2 mezzo di pDSt{l‘ clettronica certificata; una volts acquisid gli atd di assenso il
professionista delepato procederd con le medesime modalidi indicate nella presente ordinanza e
modificando esclusivamente il prezzo/base della vendita nei termini concordati con i creditori procedenti.

Il compimento di mtie le aitivitd delepate dovrd avvenire entro ¢ non oltre il termine di due anni dalla

comunicazione della nomina,

Pubblicith

1l professionista provvederd nei termini di cui all'art. 490, commi 1 ¢ 2, cod.proc.civ. (sul sito Internet
dovri essere pubblicato il testo integrale dell’avviso di vendie, di questa ordinanza e della consulenza di
stima). L'avvise di vendim dovrd essere pubblicato avvalendosi della convenzione stipulata dal Presidente
del Tribunale di Cosenza. Tt professionista delegato ha, comunque, facoltd - ove il costo complessive
dovesse risultare infedore - di effertruare direttamente 'adempimento pubblicitario mediante inserzione su
un quotidiano a sua scelta tra quelli aventi mapgiore diffusione nella provincia di Cosenza, nonché su un
sito Internet compreso neli’elenco di cui all'are. 2 del dm 31 ottobre 2006.

Caondizioni della vendita da portare a conoscenza depli intercssati

La vendita dei beni pignorati & disciplinata dalle seguenti condiziont:

) gli immobili pignorat sono post in vendita nella consistenza indicaea nella consulenza redatta dallo
stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamam e emscritta); quanto alle indicazioni della
normativa relativa afle regolarith urbanistica degh immobili st richiamano nel presente avviso le indicazioni
e pli accerrimend operati dall’esperto (in ogni caso, Iaggindicatario potrd, reorrendone i presuppost,
avvalersi della facoldd di cui al comma 5 dell’ast. 46 del d.P.R. n. 380/2001);

b} la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di didtto in cui i beni s trovano, con tutte le eventoali
pertinenze, accession, ragioni ed azioni, scrvith attive e passive. La vendita & 1 corpo e non a misura
(evenruali differenze di misura non poteanne dar luogo ad alcun risarcimento, indennith o riduzione del
prezzo);

€) la vendita forzata non & sopgetm nlle norme concernenti fa paranzia per vizi o mancanza di qualiti, né
potrd essere revocata per aleun maotive: Pesistenza di eventali vizi, mancanza di qualith o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli vrbanistici ovvero derivanti dalla
evenuale necessitd di adeguamento di impiand alle legpi vigent, spese condominiali dell'anno in corse e

dellanno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerat, anche sc occuld e
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comunquc non cvidenziati in consulenza, non potranno dar Juogo ad alcun rsarcimento, indenniti o
riduzione de! prexzo, essendosi di cid renuto conto nella valutazione dei beni;
d) i compensi di cui all'are 7 comma 1 del dom. 25 maggio 1999, n. 313 saanno post a carico
dellagpiudicatario;
€) i beni sono vendur liberi da iscrizioni ipotecaric e da tmscrizioni di pignoramenti (se esistenti al
momento della vendie, eventuali iscrizioni saeanno cancellate a spese dell'npgindicataria); sono a carico
dell'agpiudicatario, inaltre, gli oneri fiseali del trasfecimento.
Si comunichi senza ritardo al professionista delegato e alle part costituite, Cosenza addi undici settembre
duemilaquindici,

11 Giudice dell'esecuzione

dost. Giuseppe Greco

S EaLEATE

oorerti’s e, 90

cist 1 Comfiiere




