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PREMESSA

Con verbale di prima. comparizione delle parti; fissata peril giorno 05.05:2015, it sottoscritto dr.
Geom. Carmine Rizzuto, libero: professionista, Iscritto allAlbo dei Geomatsi Laureati ‘defls Provincia di
Cose n2a con il numero 1924, veniva nominato Consulente Teenica d'Ufficio el prpc,ediméntcfih..ég}ifgréfe'.

. S—

In data 05.06.2015; alle ore 9,00, 1l sottoscritt si &recato presso Mimmobile oggetto di valitazione
in Spezzano Pictolo, alla via Roma n. ‘155, Erdho presentl per 1a parte convenuta fa sig.ra
{coesecutata) mentre per nessuno era presente perla parte attrice,

il sottoscritta ha provweduto al rilieve: metrics e fotografico delimmobile od alle 6fe 9:45; non
essendoci altro.da rilevare sono terminate le operazioni peritali.

(RIf; Aflegato 1)

In seguito all’esame degliatti, agll accertamenti catastali & ai sopraliioght effettuati (vedere verbali

altegati-alle presente), nonché alle necessarie indaginidi mercato, jo scrivente rassegna-alle S.V. iymata

presente relazione di Consulenza Tecnica,
RISPOSTA Al QUESITL

Risposta al Quesiton. 1

Veriflchi, primo di ogni altra artivie, o completezza delly documentazione'd; ciif alf'art, 567, 2 comma:cod,

proc. Clv, {estratto del catasto e certificati dolie iscrizioni e-traserizion]. refative aitimmobile pignorato effettugte nel

ventianni arteriorf alla trascrizione-del pignoramento, Oppure certificato notarile:attestante le risultonze defle visure
catastali ¢ def registri frmobiliar]) segnalando fmmediotomente of giudice ed of creditore. plgnorante quelli mancantio
inidonei (in particolare controlii la sussistenze defls trascrizione del titolo di. provenienza. In favore dell'esecutato fin
ipotesi.di-acquisto: per.successione ereditaria: riscontyi a troserizione delfdtto di accettazione espressep tacko e fg
traseriziope del titola di-voquisto in favore def defuntol e t corrispondenza trail diritta di sug spettanza ed il diritto
oggetto di pignotaments). i ipotest in cuf # document] mancanti efo inidonet riguardantl: ttt.} benf pignorati
restituiscg i ‘consulente gl atti of Gle. serize aliva aLtivits, mentre in ipotesi in cui t-document ‘mancentie/ainidonel
tiguardi:solo aleuni dei benr pignorati déscriva sommariaments deti] beni e procéda alfo-redazioné. delffy perizia
Lspandenti af séguent! queslty periresiduf beniper cuita do cumentazione sia velida e completey
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Prirda di: ‘oghi altra attivity peritale; Il sottoseritto CT.U; ‘ha prowedite al controlle della
documentazione di cui allfart. 567, 2' comma tod. proc. Gy, {visura catastale, certificati di Iscrizioni e
trascrizioni relative all'immobile plgnorato, effettuate yei vent'anni anterion afla Wrastrizione dsl
pignoramento, nonché del certificato notarife, redatto dalla Dott.ssa-Maria Carmela Ressa, attestante le
Fstltinze delle visure catastali e dei registri. immobiliatt), valutaridore Ja loro: completezza-e Ia: Joro
idoneita,

Nella. docimentazione consultata nen. vi sono documenti mancanti o inidonel, felativi al bene
pignorato,.

Uattuiale unita immebiliare & stats Benerata gilsta variazione catastale del 27.01.1989 m.296/1989,

dalla precedente units immabiliare ‘censita al foglis 3 del Comune di Spezzano: Piccolo, part. 16, sub 3,
graffate al mappale n. 17 sub Leal mappéié;n. 18, sub. 1, A/4 divanis, gia fg.3, plia 16 sub-1 graffataal
map. 17, cat. Addi vani 3, glusta variazione del 10.07.1981 n. AU1608.900/1938.
Lonitd immobiliare & pervenuts al sigg [Ciaseuno. per la quota i 172
della piena propriets in regime legale d comu’nfé‘né d_e’?i:’eng giusto a'tt'o_'-di‘f compravendita per Notaio De
Santis Luigi n. 2214478408 di rep. del _28:0120@_3, trascritto presso Vagenzia defle Entrare di: Cosenza I
04.08.2005 af n. 30517/15529, dsi sigg. ver la quots di 1/7 della propriets e per fa
quota di 1/2 di nuda propriets & Peria quotadl 1/2di usufrutto;

Betto immobile, perconms sopra descritto, &ra pervenuto al'sigg,
giusta voltura per la fiunione df usufrutto, a favore della: nuda propriets, In segdito alla riorte del sig.

{denunizia del 19.12.1987, wolturs 1, 1608/1988). Detto difitto di usufrutto venivs costituito
giusto:Atto i Donaziofe per.Notaio Gloacching Pastore de] 22/07/1981, con il quale i Sigg,

donavano fanuda proprietadel bene alls figla \ riservandost Pusifrutto per
l&vita loronatural duranite,

Precedentemente, Io stesso immobile. erg pervenuto aisigg in parte

i 15031977 —
dichiarazione dj successione registiata'a Cosenza 11.14.08.1978 a1 .31, vol. 283}, in parte per Successione.

della Sig.ra [deceduta in:—.n 12.11.3872) ed in parte giusto Atto di

Cessione e Divisione per Notaio Alfonse DeSantis reg, 18:09.1978 al'n. 6967, vol. 301},

per Successione -della. sig.ra {deceduta. -in
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Risposta al Quésiton. 2

Predisponga; sully basedei documenti in att], Felenico. delle jscrizioni e delle trasrizioni pregldizieveli
{ipoteche, pignoramenti, sequestr, domande giudizioli, sentenze dichiarative di fallimento, fondo patrimoniafe);

Sulla. base dei docuimenti in afll, i particolare alia Dichiarazione Netarile Sostitutiva della
Certifi;;azion_e storico ipotecaria & catastale ventehnale, ‘emerge che .néii*ui}timb‘ vehtenmio: imriobile &
stato oggetto delle seguenti formalits: )

A ipot’ecar volontatia & garanzia di mutyo fondiarie, atto per Notaio be Santis ‘tuigi, 5.

22145/8409 di rep. del 28.07.2005, Iscritta presso I'Agenzia defle Entrate di Cosenza » i data
04.08.2005 i n. 30518/12192, & favore di Banca Intesa S.P.A, ‘con seds a Milano, contro

perla quota di 1/2 ciascuno; importe ‘totale € 108.000,00, Importo
“capitale €72.000,00; durata 25 anni,

2. Merbale di Pignoramento immohili trascritto presso ['Agenzia delle Entrate di Cosenza in data
23.09,2013 ai nn. 24966/18201, atto del Tribunale di Cosenza n. 1021/2013 di rép; del
02.07.2013, a favore di Tntesa San Paolo S.p.a. con: sede ‘a Torina,
per laquota di-1/2 ciascumo,

Stprecisa che nella nota di trascrizione sopra descritta, Punita immobiliare in oggetts Veniva

indicata al plano terra,

Rispostaal Quesiton. 3

, Acquisisen, o ngn depoesitate,: _é_maggg venstirie: che ool Htengo indispensabiii per g
ic}iff‘?,nt‘;l}’fcgz}‘bnﬂ*e“idgﬁ;bérie’ ed, In-ognicaso, ("cferf:j‘jt;fifi-'é‘i"destidazime urhonistica. dey terreni di cut lfart 30 det.DPR, &
glugne 2003, 1, 380 dando prove; in coso g ‘mancato ritgseio o detta documentdzione da Porcte delf Amiministrazione
competente; della relative richlesta;

Per i3 corretta Jdentificazione del bens song state acquisits,. pressa'!ngéﬁz‘xa delle Entrate~

Territorio di Cosenza, la-mappa catastale e'la planimetria dellimmobile. Non sono stat] acquisiti I certificati

urbanistici deiterrentin quante trattasi di beni urbani, (Rif. Ai%égatbij

Risposta al Quesiton, 4

Destriva, previc- necessdrio accesso, Mimmobile pignorats, indicando dettogliatamente comune, localite; vie,.
RUMEro Livico, scala; plano; interno, caratieristiche interne eg esterpe, superficie {calpestabie) in g, confini e dati
cotastatigttuali eventualf pertinenze, accessorle milfesinii of paiti comuni flavatel, soffitte comii, Tocali disgbmpero,
portinerio, riscaldamentoecef; descriva Je ct teristiche strittural det bene {strutture verty ali;solol infissi esterni ed
nterni, pavimentazione-interna ed esterns; impionti termicl, mpianti ‘elettricll; descrs ratteristiche dello sond,
con rifetiments alla urbanizzozione primari &secondaria, i servizl offerti dolia zong (eenitrs commerciall, formecie;.
spazi diversi, negozi-al dettaglio), aflo: distanze: dal centro defla cittd e dalle principoli vie di comanicazione
Testerno fstrade; outostrade, ferrovie, port; aeroporti) nonché i principalt collegarmentr verso il centro defla cite;

W
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Uimmobile oggetto di pignoramento & dbicato nel Comune dj Spezzano Piccolo (CS); alfa via Roma:
La zona dove ricade Vimmobile & rappresentata dal centro storico det comuné di Spezzano Piccolo
Limmobile & posto jn zona centrale doye sono presentt attivitd al consuma; chiese & municipio, il borgo

dista circa’500 mt dallo svincolo delld $5107 chis collega Crotore con Paoia,

Uimmobile & posto al pianoterrae primo.di-un fabbricato inmuratura di antiéa costrizione.

Tarcesso #firimobiles garantito d"fa-i portone piincipafe a-fi,{pi’a"na«'pr'im 0 p_rospicie;n‘eej ad uha fasaia
di terreno piivata distinta ih catasto con la part. 18, Uunita immobiliare di.che trattasi gode del diritto-di
‘passageio su detts ‘porzione di terrana: Esso si sviluppa prevalentemente a piano primo con: ung piccola
porzione al plano-terra. 1l piano primo & composto-daun fungo corridole di atcesso.chie conhdtice 3¢ ana

scala interna chie collega | due fivelli; Dal ¢

tdolo si arriva alia zona notte, costituta da cinque camare di

cul quattro collegatetra loro, & presente-inoltre un bagno, un.we ed un balcone,

1l piano terra & invece
costituito da un vane circing, un focale dj sgombero-tanting ed unaterrazza,

Vappartamento & dotato di implanto elettrico sottotraccia noh 4 normd, impiaiito ‘termico con
caldaiz autanoma @ gas metanc e radiatori in alluminio, porte. interne in legno tamburato, infissiin farro
con vetro singolo; pavimentaziane in:parte ingres ed in parte In marmo, St precisa:che le camere dg letto
non soho dotate di-aperture verso Vesterna: ma Fsultane presenti finestre/lucernaf’ con apertura verso:il

corridoio di cotunicaziona tig B ngresso: principale ed il yano scala Intérng. Si precisa inoltre che il vano
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posto al piano primo, lato est, & dotato di apertura verso Festerno, prospiciente al part. 18, contrassegnata
dal ¢lvico 153.

Uimmobile si trova in sufficiente stato di manutenzione e conservazione,

L'immobtie confina a nord con prcprieté— a sud con proprietd —ad est

con spazio di isolamento (part. 18) e via Roma, ad ovest con terreno libero di proprieta privata (part, 446},
Calcolo defle superfici commerciali

il calcolo delle superfici commerciali & state eseguito secondo | dettami della Norma UNI10750. Tali

criteri stabiliscono guanto segue:

A} Superficie Coperta:
- 100% della superficie calpestabile;
- 100% delle superfici def divisori interpi;
< 50% delle-superfici delle pareti partanti e/o perimetrali {100% in caso di immobili autonomi);
- Dal25al 50 % delle cantine e soffitte abitabili,

B) Superficie scoperta: .
* 25% della superficie def balconi e terrarze scoperti;
- 35%delle superfici dei baiconi e terrazze coperte;
- 35% delle superfici dej patii e porticati;
- 60% delle superfiei delle verande;
- 15% delle superfici def giardini di appartamento;
- 10'% defle superfici dei glardini di ville e villini;

1l seguente prospetto riports il calcolo delle superfici commerciali relative allimmobile oggetto delly

presente perizia:

Destinazione Superficie {mq) Ragguaglio {%) Superficie
Commerciala {mq)

Cucina-Soggiorno, PT 26.50 100 % 26.50
Disimpegno PT 240 . 100 % 240
Vano, P1 17.00 100 % 17.00
Letto, P1 23.00 100 % 23.00
Lettg, P1 14.00 100 % 14.00
Letio, P1 14.00 100% 14,00
Vang, P1 13.00 100 % 13.00
Bagno, P1 6.50 100 % 6,50
Corrideio, P1 25.00 100 % 25.00
Disimpegrio, P1 5.00 100% 5.00
WC, P1 1,70 100% 1.70
Locale di-Sgombero, PT 23,00 50% 11.50
Terrazzo, PT 26.00 25% 6.50
Balcone, P1 5,70 25% 1.42

' Totale 167,52




Risposta al Quesiton: 5

Accertila conformits tro lo descriziorie attuale del bene {indirizze, nismero-civics, ‘plano, interno, daticatostall
e gcaﬁfhi}.g‘ﬂq_u;e;raﬁ,:é'ont’ o nel plgnoraments evidenziando, i ciss i rlevota difformiti: a). Se ¢ dati Indicati in
plgnoraments sion: kanng ma ‘identificato Iimmobile ¢ non tonsentons fa sua univoce: ider tificozione; B} <e dati:
inditatf,’n‘e}’3pi'gfxorameﬁto.sénc:‘ onei ma conseritono lindividuazione del bene: cf se i dh dicatiriel pignoramento,
pur nom corrispondends o quelii attuil; hdnno in precedenza Individuato Fimmobile roppresentato; i quest ;.10
storfa cotastale del compendio-pignorata;

il bene & censito al NCEU del Comine .'di‘Spez’ia;16.~:Pipcbiq.~'f€$), foglio 3, part: 18, sub. 1, Cat. Af3,
cons: 5,5 vanl, rendita 320,86 €, graffata afle party, i 16 subd, 17'sub1 e 18 sub g, in.ditta
natoa hata g propuetd per 172

clascuno in regime di comunione legale dei'h

Rispostaal Quesiton. 6
Rilevi {é, evertuali difformits. o- moneanze nella documentazione cotostule fimitordosi o descrivere fe
necessdrie variazioni per Fagglornaments del catasto ed o quantificarg in via somaria i costo per d correzione o

reduzione delle planimetyis: ek faccatastanerto;
P P . 1L,

Fimmabile risulta regolarmente ‘accatastato 51 NCEU del comune di Spezzano Piccolo. Si-evidenzia

una difformity tra la mappa catastale al catasto terrenf e la planimetria dell‘immobile al catasto urbano.

‘Tale: difformiity consiste nella diversa rappresentazione del cassone del fabbricato in it ricade Fimmobile
rispette g quanto riportato nellascheda planimetrica delf unit immobiliare:

Al fine di allingare detta difformits necessita prefimindrmente eseguire ing ricostriziong sterico-
catastale-delfe particelle 16, 17 & 18; predispoiré e depositare un Tipo Mappale per modifica sagoma def
fabbricato; predispoite e depositare. leinuove planimetrie presso YAgenzia del Territorio, .

Tali attvita non pregludicane fa trasforibilits, della singola unitd ‘immobiliare oggetto. di
pigndramento, inognicaso, -E!!g:cs'to‘,s'(?mmjaﬁc defie‘;‘prestaziom@pr@fessftzria?i; perild-correzione catastale &
cirea 2:500,00 € oltre tributi, b6l ed oner di Legge, da dividere tra tutte le unitd immobiliari costituenti il

cassone del fabbricats,

Risposta al Quesiton. 7

Andichi Putilizzasione prevista dallo strumients urbanistico comvhdle;

Lo serivenite ha acquisity presso I'Ufficic Tecnica Comunale, 16 stralcio dello strumento urbanistica
vigente, accertando che Vimmobile ficade Tn Zona A —Centro stodico. )

I tafi zZone ricadono tutte le parti del territorio comunale Interessate da agglomerati urbanl che.

rivestons carattare storico, archeologico edi particofare pregio ambientale.

:
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In gsse s applica lanormativa defiita dal piano di recupero ex legge 457, approvato con delibera
N™8 del 19:4.1980 e resz esecutiva dal coreco in.data 28.5.1930.
I terreno in cui ricade il fablbricato & sottoposto a tutela PAI & per o stesso 1 46,1% dellasuperficie ricade

inarea-arischio B2 mentredl festante 53,9% ficade infascia di rispetto pericolo 1.del medesimo BAIL

Risposta al Quesito n. §

1 Hpistrative e-Veststenzoio
mena di dichiarazione di agibilits. I coso di costruzione reglizzata o modificata in vieldzione delly: normgtive
urbanistico-edilizio; I esperto dovrd descrivere dettagliotamente jo tigoloyia-degil abusi riskontrotie ire se Villecitn g
staty sonato v'sia fsaﬂaﬁi;e{fn bdse combitiato disposto dag drticoli 46, guints cormmi del D:P.R. 6 diugno 200 b: 380
€40, Sesto comma delfe L. 28 febbraio 1988, ATy

Indichi o conformitd'c méno defla costruzione aits autorizzoziont & éontession! g

Dal confronto tra fa-tocume ntazione acquisita presse I'Uifficio Tecnleo Comunale € fo'stato di fatto
&-emerso-quanto seguss

In riferimento allattestazione della confarmita edilizia ed urbanistica dellimmobile, rilasciata

dall" Ufficio Tecnich Comunalein-daty 25.06.2035 prot. n. 1542/¢isp. & allegataa
fabbricato riportato in Catasto al fogfio 3, particelle 16'5ub 1; 17 sub 1, e 18 sub 1, ricade irzona A Centro
Storico, altresi trattasi di-fabbyicato i vecchia tostruzione antecedentea al1967 & j‘quln‘di‘fih regola sotto il
profiloiedilizio ed urbanistico: Ilsottoseritto inoftre dichiara che la planimetria & conforme a guella riportata
tncatasto.

Vimimobile risulta sprovvisto del certificato:df gibilita/abirabllita,

Risposta al Quesiton, 9

_ Dica se & possibile vendere-i.beni pignoratt in uno’o pit lotti provvedends, in- est'uftimo caso, all loro
formoziane e procedendo, iroftre, fsolo previa ‘autorizzazione det Gludice dell'esecuzipne) ‘identificozione def nuovi
confini-ed alla redazione del frazignamento; in questa ipotesi esperta dovré allegare, olla refazione estimativn, 1 tpf
debitamente approvati daiftifficio Tecnico Erorigle;

Viste le caratteristiche del bene oggetto della presente parizla; il sottoseritto CTU evidenzia che il
bene non pud essere veriduto i lotti separati in quanto non divisibile per le particolarn caratteristiche
intrinseche del medesimo ed in particolare per Fassenza di ‘aperture vérso f'esterno di alcuni vani posti-al
piario primio, pertanto nella presente relazione i stima, if bene fn oggetto & stato considerate’ come

apparietiente ad un tnide Jotta.

Risposta al Quesito n. 10

Dica, ief casa in cui Yimmobile sie: pignorata solo pro: guiota; se esso sia diisibile in naturg, procedendo; in,
questo: caso; alla formibzione. dei singoli Jotti fed, ove necessario, allidentificozione dei nuovi confini; nonché oile




redazione. del frazionamento: allegando alia relozione estimativa | tipl debitamente approvati dallUfficly Teenico

Erariale} indicands 1l wefore: df clascuno gf essi ¢ tenendo conto delle quote dei 's}f;go!fii:ompﬁoprietaté'grevea‘eadb
anche alla determinazione degli eventuall conguagh i denare; lesperto doveiy procedere; I-caso.contrario; alla stime
dellipterc esprimendg: compivtamente i giudizio di tndivisibifite evemualmente.orche dlla luce df grvfiaam disposto
daifrt, §77.cod. proc. Civ- delfart. 846 cic. e dalle . 3 Yiugno 1940, n. 1078; forniscn, comunque Jo valutazione delia
sela quote indivisa pignorata, tenendo cérito delie: maggiore-difficoltd delfy stessa;

i 'sottoserifio ha accertato ‘che per Fimmobile di che: fratiasi non wisultano pignorate ‘guote

imnobiliarf indivice,

Risposta-al Quesito n. 11

4 aoquisisca il titolo leghttimunte Jl possesso o lo.detenziorie del bene
‘trascrizione-del pignoramento; verffichi se. dstltano registratipresso

Accert] se Mimmobile 8 libera o ‘occupos
evidenziantio se'esso hi data certa onteriore af : ‘
Pufficio-del registro degli ottl privati contratii di focuzione; qualora risultino contratii df focezione opponibiii il
procedura esecutiva l'esperto doved Indicare o datg df scadenza, fa data fissata perif rilustio o sesig ancora pendente

Hgitdizio perialiberazione del bene, Indifetto.di titola dellloccupante determinerés iivalore locktive del bene;

Il sottoscritto ha accertato che ¥immobile risulta regolarmente abitato dal legittimi ‘proprietari,

nonchéesecutati, sige/ con il propric nudeo famillars;
ath, sigg: con il p leo fami

Risposta al Quesito n.12

Ove Vimmobife sia accupato: dal copiuge separate o doliex coniuge det debitore. esecutato, gcnuisisea i
-provvedimento:df assegrazione defla casa conlugale; :

Isattoseritto ha accertato chie Vimmigbile hoh risulta occtipato da coriuge sepdrato o ex coniuge:

Rispesta al Quesito n. 13

Iodichi Vesistenza sul beni pignorati o eventuali vincoli artisticl, storici, olberghieri df inolienability ‘o .di
indivisibilit; gecerti lesistenzadi vincoli.o enerf di notura condoriniale {segnaldndy se gl stess “Festergnnoid Carico

delfacquirente; ovvero- saranno concellati o risulterapno rion oppuriibilf of ‘medesimaj; tiievr. Vesistenza: of dirteti
demanial] {di superficie o servitpubbliche} o ust civici ‘evidenzlando gifeventuaif onerl diaffrancazione.o riscotioy

I} sottaseritto ha accertato che Pimmobile ticade in zona interessata da: agglomerati urbani che
'riyss,t‘.anc.:‘carégffere storics, archeologico e di particolare pregio ambientale {'Geﬁt,m Starico), ‘Non ch song

altrivincoll di natura enfiteutica; usi civieho demanlali ne vincoli o onert di paturs condominiala.

Risposta al Quesito n. 14

Determini” il -valore. commerciale dellimmobile, con espréssa. -
dell'immobile-e del criterio i stima & ofiglitice descrizione dello Tettératir s

i
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opponibiie- fiel it 418 dnit alla data-det.prowvedimento o assegnuzione.se non troscritio:nel pubbe'icf reglsfr: e
-ontetiore. alle dota dffraschizione el pignoraments, non opponibile’ alla: procedird. se-disposta ¢ p,owedimento
Sifeeessivo aﬂa data. di° trasmzrone del pigneramento, in questo ultimo coso Pimmobile vEsr-valutato come se fosse*
unfa nud pFe t 7 tre; allubbottimento: Jorfettatio pori ol 15% defvalore per o di iferenza tre onerf
rezz fché sui.voloti catastali e 1o-nssenza o garanzia pey MCCLUTH nonché per
-Even tua!f spese ccndommmh insolute; Indichiil viloce finale dej bene ol netto.delle suddettecorrezionie dettirtozion,

Pet fa: ricerca del ’ph‘j 'p?ébébié valore commerciale dellimmoliile, con riferiménto.dlla natiira def
diritto pignoratodis plena propriets, & stata: ‘eseguita-una valutazione con il metado d; stima comparativo;
titilizzando allo scopo sia notizie fornite da agenzie immobitiad diffuse sul territorio, relativamente & beni
similati @ quello oggetto di vafutazmne,‘:s;a-pubbiscazromvvane; ih particofare qualle dell'Osservatoric del
Mércato lmmobifiare {oML Jreperibili presse la: pagina internet deH’Agenma delle Entrate,

In.particolare sono state Individuat! mmobili I similar} oggetto df compravendits, ricadenti mella
medesima zona, il eui valore medid: unitaric di mereato risalta circa di € 524, OG/mq

Alla. fuce di quanto sopra espesto, il pili probabile valore jordo. commerciale dellimmobile: in

oggetto risiltar

- {Vu)} VALORE UNITARIO: £ 520,007mq
- {Sc) SUPERFICIE COMMERCIALE 167,57 mig
Vip=Vu *Se=87.110,40€

Considerando: inoltre e catatteristiche intrinseche’ ed estrinseche del bene, si & ritenuto congruo.
deprezzare tale valore unitaiio dal 25% ragione del fatto che Vunita sbitativa & sacrificata dal punts di
vista-della Frulbilita; e stanze &3 Jotic soneo.collegate una con Paltra ed noltre & necessario. ladeguamento
deglt implanti alle norie vigenti: Pertantd; it pil grobabile valore commerdiale dell Iirmimobilein ‘Bggetto

risufta:

V=V, M(1:0,25) = 87.110,40 *{1-0,25)= 65.332,80¢

A tale Somima & stats applicato I'abbattimento forfettario pari al 15% delvalore perla differanza tra
oneritribytari calcolati sul prezzo pleno anziché sui valori catastali e Ia assenza di garanzia per vizi ooculti
nonché per eventusli spese condominiali insolute, i sottoscritto ha valhitsto Pl probabife valore finale
del bene alnetto dellesuddette correzioni e decurtazioni:come seguen

VE=V *{1:0,15) = 55.532,89¢ e, SS;‘EBD,OO'('éin"quaxztac-z’_n\tguemiia’se[i?;eﬁ‘to}bo &ural

|
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Riperli fn apposite foglio ""riasmhtz;vo"’ @ pdrte; éon ;afsysg!gtd' precisione, essendy - dor di Hportare
-rellordingnze d vendita: idd‘escczfzioﬁe»sintetim del lotti con refath i datico astali'e prezzo bese; per cigseun lotto o
r_zatum[pi’gna‘pmp?ieté,\::usufrutto; nuda propriets, ete.f el tftolarifé_’g‘:'crr'i‘u‘ica;dé!’dirft_tbibg_gett_’a-g’eflpig?@org ento;.se
iliotto & pignorato sole pro.quotala consistenza. deflirquotaed il suo prezzobase,

B ,D,ES,CRJZIO:QE’1'5)NTE:T:;{{?}B.-,TBE&!!MMGE}LS;QGGE’!TG: DI STIVA

Lotton. 1« Unico
tmmobile posto al plani terra e primio di un fabbricate in muratura di-antica costrizions, ricadetite
|-aliterno del cenhtro:storico del Comune di Spezzano Plecalo {CS), afla via Roma nn: 153 155,

_ Faccesso all immobile- & garantito dal portone principale posto al piang primo, prospiciente fa
Suddetta via Romy alicivico: n. 158,

Vimmobile st sviluppa prevalentemente s piano prime: con una piccsla‘'pofzions al'pigne terra, 1
‘piano.primo & composto da un lungo:corridoio di'accesso che conduge ad una seala interna checollegai |
due livelli. Dal corridoio i srriva alla zona notte, costituita da cingue camers di culgigttro collegats tia |
lore, aflo stesso piano & presente incltreoun bagno, un wo ed unbalcone. I piano terra & invece costuits
| da uh.vane cucina, un Tocale-dl sgombero ed unaterrazza,
Vappartaménts & dotaty dif impianto elettrico sottotraccla, impianto tefmico con caldaia
autanemd & gas metano e radiatoriin afluminio, porte interne in tegne tamburam,;inﬁssi"?n:fefma:on,vefro
v-:)fsi'ngcz{@;pau’ime‘ntazion’e in'parte i gres ed inparte in marmo, v
Vimmobile svilippa.una sugerficie commerclale i circa 167 mg e sitrova In sufficiente stato di

: manut?enzione;eto’nsgryaz:iip’_ne.v

_DATI CATASTALL .

1 MCEU.

| Comune'di  SPEZZANO PICCOLO
1 Foglie 3

Particella 1§

'Suba'[tamo i

Categorla’  A/3

Classe Z

{ Consistenza 5,5 vani

1 Rendita 340,86

| Graffata Plla 17 suble Plia18sub 1
| Intestazione

natura
guridica:  propriets per /2 ciascuno in regiﬁqe}di‘ctsjm;midn‘e'«legaj edej beni

- PREZZO BASE |
H prezzo base stimato per Fimmobile in oggetto & pari ad:
Euro 55:600,00 {einguz ntacinquemilassicento/oo)




CONCLUSIONT

H pitr probabile valore commerciale delffmmobile, in fHferimento alle sue caratteristiche/intrinseche
ed estrinseche, nonché alla sua ubicazions; sposizione e consistenza nonchié conisiderando Vabbattimento
forfettaric  del 15%,. & $tito  stimate dal sottoscritte  CTU pari ad £ 55.600,00
{cinquantacinguemilaseicento/00 euro) |

Certe diaver espletato: plenamente Vincarico ricevuto, I sottoscritio sottopone {a presente perizia

all attenzione deila li/ma, restando a'disposizione pereventiali chiafiments gualors necassarl,

‘Cosenza 1 01/07/2015 fCTw,

{dr: Geoim: Corinine Rizzufo}

Allegati:

Allegato T~ Verbale di Soprallvogo:

Allegato 2 ~Estratto della mappa e della planimetria catastale;
Allegato 3~ Visure Catastaliy
Aiiegatc,ﬂ’—fD'ocume‘:ntazIcnefotogjraﬁca;;

Allegato 5 — Attestazione Conformita Edilizia ed Urbanistica.
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