
n. 10/2024 R.G.E.1. 

TRIBUNALE DI CROTONE 

SEZIONE CIVILE 


UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI 


IL GIUDICE DELL 'ESECUZIONE 

a scioglimento della riserva che precede 

rilevato che all'udienza il creditore procedente ha richiesto.la vendita del compendio pignorato; 


non ravvisando l'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ex art. 591 bis, 2° 


comma, c.p.c.; 


ritenuto disporre la vendita dei beni pignorati, con delega alle operazioni ex art. 591 bis c.p .c. , in 


quanto, sentiti i creditori, non si ravvisano specifiche ragioni di tutela degli interessi delle pal1i che 


impongano di procedere direttamente alle operazioni di vendita (ex art. 591 bis co. 2 c.p.c.); 


rilevato che, con provvedimento del giorno 4.3.2024, il G.E. ha nominato quale custode 111 


sostituzione l'avv. Alfonso Mancuso; 


considerato, inoltre, che è opportuno delegare lo stesso professionista nominato custode 


all'espletamento delle attività elencate nell'art. 591 bis c.p.c.; 


osservato che non sussistono elementi per ritenere che le modalità telematiche, come di seguito 


disposte, siano pregiudizievoli per gli interessi dei creditori; 


vista la circolare dell'Ufficio esecuzioni e Procedure concorsuali del 27.5.2020 sulle modifiche alle 


regole di espletamento delle operazioni di vendita senza incanto, finalizzata alla implementazione 


delle attività connesse alla partecipazione alle vendite giudiziarie in modalità integralmente "da 


remoto" ed il pedissequo allegato costituente integrazione delle precedenti ordinanze delegate ex 


ati. 591 bis C.p.c., 


letti gli artt. 569, 576 e 559 c.p.c. 


ORDINA 

la vendita degli immobili pignorati, così come descritti e individuati nell'istanza di vendita e nella 

relazione dell'Esperto ing. Roberto Taverniti depositata in data 16.5.2024, di seguito 

dettagliatamente descritti (come da perizia): 
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1.01'7 O l: imllwbile distillto dal Foglio 29, Particella 1308, Sllb 3 

1 II i i: PI)SIO a/ piano primo de/fabbricalo precedentemente descrillo. Vi si accede dal portone 

Cl l" "!lo ,trada distinto dal numero civico 56 di Via della Pietà. L 'u. i. non è provvista di portoncino 

,h mgrc \ .\'O, l'acl//:.: rimosso. Pertanto, vi si accede liberamente dal vano scale. Tempo addielro è 

IL I J d 'itinata ad allie sco/asliche. successivamente dis11Ic.·sc e demolite . Allllaimente si presenta 

(J /IL unico \'allO allo ,l'/alo ntSllCO, privo di qualsiasi parete divisoria, impianti, pavimento e 

11I11tlll • Jefì/1estrc e le porte-:fìnestre sono in metallo con vetro semplice, con lapparelle avvolgibili 

' llll1/i Imen/e in plastica. Lo stato di manutenzione è pessimo e sono necessari lavori di complela 

i I J IImòolle Ilpici dc~/i appartamenli per civUe ahila...'7lme affinché vi sia corretta 

(J ,., OfU/t!n =ù L'Wl/ 'affilale c:Iassamento ca/asta/e. 

/. ',1.1 ., priva di tramezzi, ha lino superficie I/Iile (nella calpestabile) S" 85",2 La sllpe~ficie 

lorda di pavimcnto, compresi; muri perimetrali, è SII' 96.00 n/ e l 'allezza del SoffillO è di 2,90 m. 

'11 presenti 1111 Icrra::zo .l'coperto di slipeificie 3J,OO 111 2 SII Via Giotto e un ha/cone parzialmente 

JI ritI dlli sopraslanti di 9,00 m2 su Via della Pictà. per lIna sllpeificie complessiva non 

r '\/dcfI::wle Snr 40,00 m2
. Maggiori dellagli SII dislocazione, dimensioni e ingQlnhri 

cJ, ~ II 'LlI',)Ortall1('nt() possono e vincersi dalla pianta in scala 1. JO{), COli indicazioni delle l'arie 

ì l, (' Il/horata dal so/foscrillo e contenuta nell'ALLEGATO 03. J)al conj'rontv di questa ,:on 

la Icl1Iil1ll' i r lll L'il/asta/e cot1lcnufa nello s,esso allegato si evince che una porzione di circa 3 m] 

I 1/ '/I I j à/Illo ora parte della confinante contraddistinta dal Sub 4, di allra proprietà. Injatii. la 

Vi IOl'im per immobile del Suh 3 in tratlazione (conlcnula ncl citalo allegala) asse,f!;fIa 011 '/.I. i. 

Il "peri/e/l' caiaslaJc. esclwie aree scoperte, di 99 m2 

J " /11 c.:alastall affilali sono: Foglio 29, Particella J308, Sub. 3, Zona Censo 2. Calegoria A13, 

('l .\,·e l , ('of1sistenza Vani 4,5, Supetjicie catastale totale (comprese aree scopel1e) 108 11'/2, 

Iila [' lIro IMJ,36. Indirizzo Vie della Pietà n. 96 Piano J; 

I 111 w/?fi/la a Nord con il 81th -I della stessa P.lla J308: ad EsI con Via Gioito, a SlId con Via 

(l Il, /Jidù, li Ol'csl con vano scale della stessa P.lla J308. 

1.( rl'o 2: ;mnwbile ,!i,funto dal Foglio 29, Particella 1308, Sllb 2 

l, li i. è jJosta al piano ferra del fabbricato precedentemente descril1O. Vi si accede da ampio 

llI'r (I a liv(!//o strada dislinl/) dal numero civico 52 di Via della Pietà. Aflualmente è destinala a 

!ìct l,1 giochi e har denominata "••••• ••••••• L ';nxresso è munitv di infissi 

, I l lIiel (! l'eln antisfondamento e di serranda a s/ccc;he di lamiera zincata avvolglhile. Gli 

I preselltano hcn r{fmiti, in parlicvlare i pavimenti sono in piastrelle di ceramica di 

~raf1de (Otll/alo di huona 'JllalitlÌ. lepareti sono regolarmente intonacate e linleggiale di bianco, in 
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lalune zone del bar anche decorate c in a/tre zone lnunUe di alta zocco/a/ura in vernice; l'arie dei 

IOflllll SOl/CI dotati di ('on,rosoffilli in c.:artongesso, alli a conlenl!re faretli per l'illuminazione, i 

Il l/fl/cnli del 'en'izio igienico e dei loc;ali ad allezza ridotta sono di qualità economica. Gli 

11111 wnfi comprendono: impianto idrico sanitario per bar e servizio igienico, impianlo elettrico per 

Iflumillazi me attrezza/lire bar, giochi elellronici e clrmalizzazionc con srlll. l,o sta~o di 

ma III/ '/dOrIL' ( huol/o e 11(111 sono necessan lavor; di manutenzione straordinaria a breve o medio 

It'1711/11 ) 

II/oca/e t('rraneo presenta un ampio ingresso, con area destinata alle consumazIOni ai tavolini 

l Ifrjìcic I/Iill~ l'art a 5 7 J)O 111 
2 munila di t.:olllrosuffillo di altezza pari a 3.00 In e una zona /}er il 

I 1 I ) COFHlII1I,doni iII piedi di l3. 40 1112 cd allezza 3,90 m con affiancalO un locale WC, munilo di 

III - • C dI -/.00 m':. Allml'crso /In 'ampia apertura in IIna t11l1ratzm.1 di separazione con altra parte 

dcllo('ale, si accede alla sala giochi di 32,00 m 2 di allezza pari a 3,90111 In./òndo a questa si Irova 

11(, z{ na \'I:l1Iin/crra/a di circa 30 cm destinata a deposito di 9,00 111 
2 e preparazione vivande di 

(} 111 di altc==a pari a 2,05111 SII di essa è presente un soppalco di 16,00 m 2 e altezza 2.l0 111 

l tinaln a c:ot/slllUazion; Clltavolino. raggiungibile mediante IIna scala. J,a supe~ficie IItde (netta 

w/pc /ahi/c di almeno 3 11"1 di altezza) è SII - I()6.-10 1112 La s!lpe~ficie calpestabile de~J; ambienti di 

rul,ll/a (s('mill!cl'rafO e .WJpl'alc.:o) è ,\',. 32,00 m2 La sllpe~fiàe lorda di pavimento, 

147,00 ,,/ Magg;ori det/agli su dislocazione, dimensioni c 

mgll11bri dei l'ari ambienti possono evincersi dalla pian/a in scala 1. 100, con indicazioni delle 
, 

\'ari · . IIl'c~fic.:i, daborala dal solloscrillO c contenuta ne" 'ALLEGATO (13. Dal confronto di questa 

(I "pl ntTl/clria , . .'atastale contcnuta nello .'l/esso allegalO, può evincers; una lieve difformità 

mwk la presenza di lino porzione di mllro divisorio. Dalla VislIra storica per immobile del Sub 

_ lt1 tl'lllfa=lOne si evince che /a S/lpefjìcie catastale indicata coincide con lo Sip rilevata. 

I dali catastali a flllali \"Ono: Foglio 29, Par#cella 1308, Sub.2, Zona Censo 2, Categoria C/2, 

I. ( omi, 'lel1za J-/71112
, ReI/dita Eliro 288,49. Indirizzo Vie del/a Pietà n. 96 Piano T 

I I '(J/!(ìnl1 a Noni c ad Hsl con Via GiOIlO, a Sud con Via del/a Pietà: a Ovest il Sub 8 della 

".\ ~ P Ila 1308, di allra proprietà 

J.()77 O . .' iltUlwbile l/istinto dal Foglio 29, Particella 1308, S"h 6 

Il ,. ~ l'OSIO al piano terzo de/fabbricato precedentemente descntto. Vi si accede dal porlone 

a Il 'cl/o ,trada distinto dal numero civic.:o 56 di Ttla della Pietà. L 'U.1. non è provvista cII por/oncino 

i II1grc\\··). p.:rc:hé rimosso. PerlanlO, vi si accede liberamente dal vano scale. Tempo addieTro è 

lal,1 '/e\rlflUta ad allle scolasflche, anche se con ripartizione intemq tipica di un apparlamenlo, 

un arri jJrnClllc. l pal'1men/l sono in segalo di marmo; gli impianti non sono funzionanti ; lefmestre 
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e le porle-finestre sono in metallo con vetro semplice, con tappa re Ile avvolgibili manualmente in 

plastica. Lo stato di manutenzione generale è pessimo e sono necessari lavori di completa 

ristrutturazione tipici degli appartamenti per civile abitazione. 

Si trovano: Wl corridoio-disimpegno di 8,60 fil; la cucina di 18,50 m2
; il WC1 di 3,50 m2

; il 

soggiorno di 24,00 /112; la sala da pranzo di 25,80 m2
; 11 ripostiglio di 6,30 m2

; il WC2 di 4,30 m2
; 

un secondo corridoio-disimpegno di 8,80 m2
; la camera da letto 1 di 29,30 m2

; la camera da letto 2 

di 21,00 m2
; la camera da letto 3 di 27,50 m2

; il bacone 1 affacciante su Via della Pietà di 2,90 m2
; 

il balcone 2 affacciante parte su Via della Pietà e parte su Via Giotto di 13,40 m2
; il balcone 3 

affacciante su Via Giotto di 8,30 m2
. L 'lI .i. ha una superficie utile (netta calpestabile) Su = 177,60 

111
2

. La superficie lorda di pavimento, compresi i muri perimetrali, è S/p = 189,00 m2 e l'altezza del 

soffitto è di 2,90 m. La superficie complessiva non residenziale dei balconi è Snr = 24,60 111
2

. 

Maggiori dettagli su dislocazione, dimensioni e ingombri dell 'appartamento possono evincersi 

dalla pianta in scala l: 100, con indicazioni delle varie superfici, elaborata dal sottoscritto e 

contenuta nell'A LLEGA TO 03. Dal confronto di questa con la planimetria catastale contenuta 

nello stesso allegato si evince la sostanziale corrispondenza. Dalla Visura storica per immobile del 

Suh 6 in trattazione si evince che lo superficie catastale indicata coincide con la Slp rilevata. 

1 dati catastali attuali sono: Foglio 29, Particella 1308, Sub. 6, Zona Censo 2, Categoria A13, 

Classe 1, Consistenza Vani 7,5, Supe/jìcie catastale 189 m2 (escluse aree scoperte), Rendita Euro 

267,27, 1ndirizzo Vie della Pietà n. 96 Piano 3; 

L 'u.i. cOl1jìna a Nord e ad Est con Via Giotto; a Sud con Via della Pietà; a Ovest il vano scale della 

stessa P. Ila 1308 e con fabbricato in aderenza di altra proprietà. 

DELEGA 
pel' le operazioni di vendita e per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai sensi 

degli artt. 589 e 590 c.p.c., l 'avv. Alfonso Mancuso 

Liquida al professionista quale su compensi e spese la somma di € 800,00 a carico del creditore 

procedente, il quale provvederà a rimborsare o ad anticipare al professionista nominato le sole spese 

vive sostenute o sostenende dallo stesso nel!' esecuzione dell' incarico, fatta eccezione delle spese di 

pubblicità che saralillO direttamente sostenute dal creditore procedente ex art. 95 C.p.c. 

Il nominato professionista provvederà ad espletare le operazioni esclusivamente nella modalità 

SENZA INCANTO nelle forme vendita telematica "asincrona" di cui ali 'art. 24 D.M. 26 febbraio 

2015, n. 32, per il tramite della società Gruppo Edicom S.p.a. quale gestore della vendita telematica, 

società iscritta nèl registro ' di cui agli altt. 3 sS., D.M. 1 32/2015, con il sito pOltale 

www.garavirtualc.it - (PDG d'iscrizione n. 3 del 4/8/2017), non ritenendosi, allo stato, probabile 

che la vendita con la modalità CON INCANTO possa aver luogo ad un prezzo superiore della metà 

ri spetto al valore del bene, determinato a norma dell'art. 568 c.p.c. (ex art. 569 c.p.c.). 
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Rilevato che sulla scorra della nuova disciplina delle vendite forzate, detla delibera del CSM del 

23.05.2018 e del verbale di riunione tenutasi il 17.10.2019 presso questo Tribunale (prot. n.131), 

con riguardo ai servizi di pubblicità, resta praticabile la scelta dell'affidamento in esclusiva in 

quanto prassi validata dall' elaborazione consiliare e dalla circolare ministeri aIe anzidetta; 

tenuto conto che in data 20.06.2014 veniva sottoscritto con la RTI composta da Edicom Finance 

SrI e Asteannunci Srl una convenzione sulla gestione del servizio di pubblicità legale delle vendite 

giudiziarie nelle procedure esecutive immobihari e fallimentari e la realizzazione di azioni di 

supporto ali 'informatizzazione dei servizi, e che il predetto rapporto di collaborazione è 

caratterizzato da assenza di vinco,li e s'intende, pertanto, confennato il rapporto in essere; 

atteso che, entro i termini assegnati, hanno risposto ali 'invito del Tribunale di Crotone a 

mani festare la disponi bilità all' espletamento della gestione delle vendite telematiche, fornendo le 

indicazione, per come disposlO dalla citata delibera del CSM, le seguenti Società (oltre al Gruppo 

Edicom): Zucchetti software giuridico - Vicenza (VI); IT auction - Faenza (RA); Asta legale.net -

Caratc Brianza (MB); Aslc giudiziaric in linea - Livorno (LI); Gobid.it - Matelica (Mc); 

ritenuto che in ordine alla scelta del "gestore delle vendite telematiche", nel rispetto del principio 

di buon andamento e trasparenza contemperato con l'esigenza di evitare un'eccessiva 

frammentazione delle nomine, applicando quindi il principio del1a c.d. "rotazione temperata" delle 

nomine ('ii veda delibera CSM 25.05.2018), sia allo stato preferibile affidare, in questa fase iniziale, 

il servizio della gestione delle vendite telematiche al GRUPPO EDICOM, tramite la società 

Gruppo Edicom S.p.a. quale gestore della vendita telematica, iscritta ed autorizzata nel registro di 

cui agli artt. 2 lett b) e 3 e ss . D.M. 32/2015 con il sito internet www.garavittuale.it - (PDG 

d'iscrizione n. 3 dci 04/0R/20 17); rimane in ogni caso fatta salva la possibilità per il singolo 

professionista delegato di rivolgersi al altra società tra quelle Sll indicate, dandone comunicazione al 

G .E. in fase di accettazione dell' incarico e richiedendo aUa società scelta il rilascio della 

dichiarazione di non incompatibilità con la procedura oggetto dell'incarico ex art. lO, comma 2, del 

D. M. 32/2015 successivamente provvedendo al deposito telematico nel fascicolo. 

FISSA 

in 24 mesi la durata dcll'incal"ico per lo svolgimento dell'attività delegata, riservandosi di 

prorogare tale termine ove il Professionista Delegato, prima della scadenza, depositi istanza 

motivata in tal senso ; dispone che, nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il 

Professionista Delegato informi il Giudice restituendogli il fascicolo; 

DISPONE 

lo svolgimento, da parte del Professionista Delegato, entro il termine di 1 anno dalla emissione 

della presente Ordinanza, di un numero di esperimenti di vendita non inferiore a 3, ai sensi 
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dell'art. 591-bis c .p.c. e secondo i criteri stabihti dall'art. 591, 2° C., c.p.c., e che lo stesso effettui 

almeno 3 esperimenti di _vendita annuii 

DISPONE ALTRESÌ 

che il professionista delegato provveda: 

I) a che il fascicolo d'Umcio rimanga di fatto in Cancelleria e onera pertanto il professionista 

delegato a predisporre e formare, redigendo i necessari verbali delle operazioni compiute, un 

sottofascicolo, da aggiornare periodicamente, contenente copia degli atti contenuti nel fascicolo 

d'Ufficio; 

2) al controllo della titolarità in capo alli debitoreli esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione 

esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile 

depositata dal creditore procedente e della relazione dell 'esperto già nominato da questo Giudice ai 

sensi dell'art. 568 C.p .c. , e, nell'ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale 

consistenza degli stessi, ad informarnc questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio; 

3) a verificare l'avvenuto deposito di cui agli articoli 49S, 499 e 599 C.p .C., sollecitando il creditore 

procedente nel caso in cui il deposito stesso non sia stato effettuato, a provvedervi immediatamente 

c comunque prima della richiesta di inizio delle operazioni pubblicitarie, fermo l'obbligo di riferire 

ali 'Ufficio circa l' evenruale inerzia del creditore procedente; 

4) al deposito di un rapporto riepilogativo iniziale delle attività svolte entro 30 giorni dalia notifica 

dell 'Ordinanza di vendita, contenente, tra gli altri, i dati identificativi deli' esperto che ha effettuato 

la stima. 

A decorrere dal deposito del rapporto riepilogativo iniziale, il professionista deposita, dopo ciascun 

esperimento di vendita, un rapporto riepilogativo periodico delle attività svolte. Non appena 

f ufticio predisporrà e renderà noto tramite il sito del Tribunale un modello specifico di rapporto 

riepilogativo il delegato provvederà a redigere il rappOlto conformemente al modello predisposto 

dal Giudice dell'Esecuzione. Medio tempo re il ridetto rappOlto dovrà essere redatto in fonna 

schematica fornendo al giudice gli elementi essenziali idonei alla valutazione dello stato della 

procedura e alla veri fica della corretta effettuazione di tutti glj adempimenti demandati alle pari e al 

delegato. 

5) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica del 

terreno risultante dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le 

notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985; 
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6) a determinare il valore dell'immobile a norma dell'art. 568, primo comma, C.p.c., tenendo conto 

del prezzo di vendi ta indicato nella relazione redatta dall'esperto nominato dal Giudice ai sensi 

dell'art. 569, primo comma, c.p.c. e delle eventuali note depositate dalle parti ai sensi dell'art. 173 

bis, quarto comma, delle disposizioni di attuazione del c.p.c .. Nell'ipotesi in cui il professionista 

delegato dovesse ri tenere, anche sulla base delle predette note, di discostarsi dal valore 

dell'immobile, cosÌ come determinato dall'esperto nominato dal giudice, dovrà indirizzare al G.E. 

una nota in cui evidenzia specificatamente le ragioni per cui intende individuare un diverso valore 

dell'immobile stesso; 

7) a formare l'avviso di vendita, entro 30 giorni dal conferimento dell'incarico, secondo il disposto 

dell'art. 570 c.p.c. e tenendo conto della modifica della disposizione contenuta nell'art 560, 

6°comma, c.p.c (ad opera della L. n 8 del 28 febbraio 2020) e con obbligo di inseri're nel'l'avviso 

di vendita un'informativa del seguente tenore: "l'aggiudicatario, nel caso in cui intenda 

avvalersi del custode per l'attuazione dell'ordine di liberazione, dovrà presentare apposita istanza 

al delegato contestualm.ente al versamento del saldo prezzo. Il custode provvederà alla liberazione 

dell'immobile secondo le Inodalità e i tempi di cui all'art. 560) comma 6, C.p.c. come modijìcato 

dalla legge n. 8 del 28fehhraio 2020. Le spese di liberazione dell'immobile in tale caso verranno 

poste a carico della procedura"; 

8) a indicare, nel medesimo avviso, altresì , i soggetti che possono assistere alle operazIOnI di 

vendita senza e con incanto ai sensi dell'art. 20 commi 1 e 2 D.M. 32/2015; 

9) a fissare, per ciascuno dei beni pignorati ai sensi dell'art. 571 c.p.c., la data del pnmo 

esperimento di vendita entro i 70 e non oltre gli 80 giorni decorrenti dalla avvenuta costituzione 

del fondo spese per l'acquisto del contributo di pubblicazione per il portale delle vendite 

pubbliche da parte del creditore procedente secondo le modalità indicate nella presente ordinanza; 

lO) a fissare l'udienza di convocazione delle parti nelle giornate dal lunedì al venerdì, nella fascia 

oraria dalle ore 14:30 alle ore 17:30, l'apeliura delle buste, l'esame delle offerte, le determinazioni 

degl i offerenti nonché le conseguenti deliberazioni sulle offerte tramite il portale 

www.garavirtuale.it. ed in forma esclusivamente "da remoto" senza la presenza fisica degli 

offerenti e delle parti processuali che potranno assistere alle operazioni di vendita soltanto 

telematicamente e secondo le modalità indicate lIeIta presente ordinanza. 

J J) all ' esecuzione delle forme di pubblicità legale e commerciale obbligatoria (come prevista 

dali 'art. 490, co. 1 e 2, c.p.c.), nonché quelle previste da questo Giudice con questa ordinanza di 

vendita; 

12) all'apertura delle buste, nel corso dell'udienza fissata di cui al punto 7) alla presenza degli 

offerenti virtuali collegati "da remoto" tramite la piattaforma del gestore della vendita 

www.garavirtuale.it; 
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13) all'esame delle offerte pervenute esclusivamente in modalità telematica e della congruità della 

cauzione prestata, secondo le modalità indicate nella presente ordinanza; 

14) a dichiarare l'inefficacia o l'inammissibilità delle offerte non conformi a quanto disposto in 

questa ordinanza; 

15) per il caso in cui vi siano PIÙ OFFERTE VALIDE, ai sensi dell'art. 573 c.p.c., a procedere: 

a) in primo luogo e in ogni caso alla gara con la modalità telematica asincrona, sulla base della 

offerta più alta, secondo le modalità determinate al momento dell'indizione della stessa, con 

l'avvertimento che i I bene verrà definitivamente aggiudicato a chi avrà effettuato il rilancio più alto. 

L'offerta minima di rilancio per l'acquisto, da indicarsi nell'avviso di vendita, sarà pari al 4% del 

prezzo base d'asta di ciascun esperimento di vendita; 

Qualora le offerte risultassero essere tutte inferiori al VALORE D'ASTA indicato nell'avviso di 

vendita (nei limiti di ammissibilità dell'offerta e cioè con riduzione sino ad un massimo di un ~ de 

prezzo VALORE ASTA), e siano state state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 

588 e 589 c.p.c., in tal caso, 'il professionista non darà seguito a].]a gara fra gli offerenti ma 

procederà alla delibazione dell'istanza di assegnazione e ai provvedimenti conseguenziali; 

b) in secondo luogo, qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti e 

salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c., il 

Professionista delegato aggiudicherà a favore del migliore offerente oppure, nel caso di offerte dello 

stesso valore, a fav ore di colui che abbia presentato l'offerta per primo, con la precisazione che - ai 

fini dell'individuazione della migliore offerta - si deve tener conto nell'ordine dei seguenti 

elementi: dell ' entità del prezzo offerto; dell 'entità della cauzione prestata; dei minori termini per il 

versamento del saldo del prezzo; dalla priorità temporale nel deposito dell' offerta. 

Si precisa che la gara tra gli offerenti avrà luogo con la modalità della gara telematica asincrona 

sull ' offerta più alta secondo il sistema deiPLURIMI RILANCI: 

./ 	 i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on line le offerte 10 

aumento tramite accesso all'area riservata del sito www.garavirluale.il utilizzando le 

credenziali di accesso comunicate a mezzo posta elettronica certificata dal gestore dell.a 

vendita; 

./ 	ogni partecipante potrà formulare offette in aumento nel periodo di durata della gara; 

./ 	il gestore della vendita telematica comunicherà ai pattecipanti (mail/sms) ogni rilancio 

effettuato in modo tale da poter liberamente abbandonare l'aula virtuale ed accedervi solo 

qualora vogliano formulare un rilancio prima della scadenza del tempo; 

./ 	la gara avrà inizio nel momento in cui il professionista avrà completato le verifiche di 

ammissibilità d_ellc offerte ed avrà termine alle ore 15:00 del secondo giomo successivo 

a quello in cui il professionista ha dato inizio alla gara; 
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./ 	qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere di sabato o in un 

giorno festivo, il tCI111ine dovrà intendersi automaticamente scadente al primo giorno non 

festivo successivo . 

./ 	EXTRA TL\1E/PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate offerte negli 

ultimi 15 (quindici) minuti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza della gara 

sarà prolungata, automaticamente, di ulteriori 15 (quindici) minuti per consentire a tutti gli 

offerenti di effettuare ulteriori rilanci cd. "dell'ultimo minuto" e così di seguito fino a 

mancata presentaz ione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento. 

Una volta decorso i l lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della 

vendita telematica comunicherà: 

./ a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata (sempre garantendo l'anonimato tra gli 

offerenti); 

./ al referente della procedura una notifica circa la conclusione della gara fra gli offerenti. 

A questo punto iI Professionista delegato, accedendo alla piattaforma di gara, procederà a 

fonnal izzare l'aggiudicazione in favore di colui che avrà formulato la migliore offerta redigendo 

apposito verbale di aggiudicazionc allegando ad esso il report di gara rilasciato dal gestore della 

vendita. 

Le comunicazioni ai partecipanti saranno date tramite posta elettronica certificata all'indirizzo 

comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS. 

Per il caso in cui vi sia u lla UNICA OFFERTA AMMISSIBILE: 

a) se l'offerta sarà pari o superiore al VALORE D'ASTA indicato nell'avviso di vendita, l'offerta 

sarà accolta e il bene aggiudicato all'offerente; 

b) se l'offerta sia inferiore al VALORE D'ASTA indicato nell'avviso di vendita (nei limiti di 

ammissibilità dell' offerta) e cioè con riduzione sino ad un massimo di un /4 del prezzo VALORE 

ASTA, l'offerta sarà accolta salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli 

artt. 588 e 589 C.p.c. Nel qual caso il professionista procederà alla delibazione dell'istanza di 

assegnazione e ai provvedimenti conseguenziali. 

16) a redigere il verbale dell 'udienza depositandone copia infOImatica nel fascicolo dell 'esecuzione 

allegando insieme ad esso il report di gara automatizzato rilasciato dal gestore della vendita 

te lematica; 

17) nell'ipotesi di vendita di più lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell'art. 504 c.p.c. e 

dell'art. 163 disp. att. C.p.C., ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o più lotti, sia stata già 

conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, 

riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal 
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delegato prudenzialmentc, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di riferimento 

di cui al d.m. 55/2014; 

18) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.; 

J9) in caso di esito infruttuoso della vendita, ad assegnare un nuovo tennine; non inferiore a 70-giorni e non supe ri ore a 80. per fornml,are offerte con le modalità previste dali 'art. 571 C.p.c. e 

a fissare al giorno successivo, con le modalità di cui alla presente ordinanza, l'udienza prevista per 

gli incombenti e.x art l. 571 e 572 c.p .c. 

Il nuovo tentativo di vendita senza incanto si svolgerà al prezzo base ribassato di un Y<r, ed il 

delegato avrà cura di indicare che l 'offerta minima potrà essere pari al 75% del prezzo base così 

come ridotto ed emetterà, separatamente e contestualmente, l'avviso di vendita completo di tutte le 

indicazioni necessarie - parte integrante del verbale - che dovrà essere trasmesso soltanto alla 

società concessionaria per la pubblicità. 

Riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate 

dal Giudice dell'Esecuzione. senza che ciò, in ogni caso, possa costituire ragione di ritardo nel 

sollecito svolgimcnto dell'incarico. 

20) in caso di intì'ultuoso esperimento della seconda vendita al prezzo base già ribassato o inferiore 

di 114, c in mancan za di domande di assegnazione, a fissare le successive operazioni di vendita con le 

modalità di cui al prccedente punto fino ad un massimo di complessivi quattro esperimenti 
di vendita; 

21) a rimettere gli atti a questo Giudice dell'Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche 

della quarta vendita ovvero quando il prezzo di vendita è divenuto, a seguito dei diversi ribassi, 

pari al 20% del valore di stima per ciascun Lotto, unitamente ad una relazione su tutta l'attività 

compiuta sia dal custode - oppure dal delegato che sia anche custode (con specifica indicazione 

degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate) - che dal delegato, illustrando 

analiticamente le spese 'ostenute, al legando gli estratti del conto corrente della procedura e 

specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita; in ogni caso una dettagliata 

relazione sull'attività svolta (anche con riferimento all'attività del custode in base alle relazioni 

semestrali da questi trasmesse al delegato che dovrà curare il rispetto di talé incombente) dovrà 

essere depositata entro un anno dal conferimento dell' incarico; il delegato dovrà comunque 

depositare ogni avviso di vendita che sia pubblicato; nell'ossequioso rispetto dei tennini sopra 

indicati , il professionista J(lvrà avere cura di effettuare in ogni caso non meno 3 esperimenti di 

vendita durante il COI'SO di un anno; il mancato rispetto di questi termini costituisce fondato motivo 

per procedere alla revoca dell'incarico ricevuto; resta inteso che, nell'ipotesi di coincidenza nella 

stessa persona della tìgura del custode e del delegato alla vendita, la relazione in ordine allo stato 

occupativo dell'imllìobilc e all'andamento delle procedure di liberazione dovrà essere inviata 

direttamente dal delegato/custode al G.E.; 



22) a segnalare nel tcrm ine di giorn i 15 da II' esaurimento del fondo spese la ridetta circostanza, 

depositando un ' analitica rel <Q.lone sulle somn1e spese, al fine dell 'adozione da parte del giudice 

dell 'esecuzione dei neccssari provvedimenti ai fini della continuazione delle attività di vendita; 

23) a provvedere alla notifica degli avvisi di vendita ex artt. 570 e 576 c.p.c. e, in generale, di ogni 

altro atto di competenza del delegato da svolgersi nel contraddittorio, alle palii (creditore e debitori) 

e ai creditori iSL:rittl di eui all ' art. 498 c.p.c., anche per raccomandata con avviso di ricevimento o 

per telefax o per pec; le comunicazioni/notificazioni non sono necessarie nel caso in cui l' atto sia 

adottato dal professionista nel corso di un'udienza di cui le parti hanno avuto comunicazione (art. 

176 c.p .c.); conseguentemente, gli avvisi di vendita successivi al p rimo, essendo dati in udienza ed 

inseriti L:Ome parte in tegl"anle nel vcrba,le, non dovranno essere comunicati; i predetti avvisi, 

unitamente ai verbali , dovranno L:Omunque essere depositati telematicamente nella Cancetleria del 

Tribunale per 'l'inse rimento nel fascicolo d'ufficio; 

24) a riferire immediatamente al Giudice in ordine alle istanze di sospensione della vendita inoltrate 

direttamente al professionista delegato ed a procedere ugualmente alla vendita nel caso in cui, per 

qualsiasi motivo, non venga emesso un provvedimento di sospensione da parte del Giudice; 

25) La cauzione, d i i mporto pari almcno al 10% del prezzo offerto, sarà versata dall'offerente in 

tempo utile per le determinazioni da parte del Professionista delegato sull'ammissibilità della stessa 

esclusivamentc tramite bonifico bancario sul conto corrente appositamente aperto dal gestore della 

vendita (Gruppo Edicol1l ) alle seguenti coordinate: IBAN IT02A 03268 12000 05291 40157 70 

entro i termini di depOSito dell'offerta riportati nell'avviso di vendita. 

In particolare, qua lora ilei giorno e neJI'ora fissati per la verifica di ammissibilità delle offerte 

e la delibazione sulle stesse il Professionista non riscontrerà l'avvenuto accredito della somma, 

la cauzione verrà considerata come non validamente prestata e l'offerta sarà considerata 

inammissibile. 

Per ragioni di segretezza dell' offerta , il bonifico dovrà riportare, quale causale, esclusivamente 

la dicitu ra "cauzio/l e" , senza alcun riferimento alla procedura, al Tribunale, al Professionista 

delegato né ad altro elemenlo che connoti la procedura. 

Gli esiti della veri fica dell'avvenuto versa mento delle cauzioni, prevista nell ' art. 17, co. 2, D.M. 

32/2015, saranno resi noti al Professionista delegato tramite la piattaforma dì gara non prima di 

eentottanta minuti ,mlèceuenti l'orario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita. 

In caso di manca ta aggiudicazione o di revoca dell'esperimento di vendita con provvedimento 

del C.E., l'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sarà restituito 

a cura del gestore della vendita al soggetto offerente con disposizione di bonifico da eseguirsi sullo 

stesso conto corrente uti iizzato dall'offerente per il versamento della cauzione, nel termine di tre 

giorni lavorativi, ta le termine decorrerà dalla conclusione delle operazioni di vendita (anche per gli 

offerenti non ammess i alla gara). 
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Nel caso di aggiudicazione, l'importo versato a titolo di cauzione sarà trasferito sul conto con'ente 

intestato alla procedura esecutiva a cura del gestore della vendita (al netto degli eventuali onen 

bancari). 

26) a comunicare ~dl ' agg iudicatario , entro lO gi omi dall'aggiudicazione, tenendo conto delle 

somme già ver sale;- faml110ntare del residuo prezzo, le spese e altri oneri anche fiscali di 

trasferimento, ivi compresa la parte del compenso spettante al professionista delegato per le 

operazioni successive alla vendita, da versare con assegno circolare non trasferibile intestato alla 

procedura o mediante bonifico bancario alle coordinate bancarie che saranno tempestivamente 

comunicate dal professionista; 

27) a riscuotere dall'aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di aggiudicazione, 

l' ,importo delle spese e altri oneri anche iìscali di trasferimento, ivi compresa la parte del compenso 

spettante al profe ssioni sta delegalo per le operazioni successive alla vendita incombenti 

suH 'aggiudicatario sLcsso : 

2R) a darc tempcstivo avviso dci mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel 

termine tìssato, per i provvedimenti di cui aH'art. 587 C.p.C. ; 

29) ad autori zzare l' assunz ione di debiti da parte dcII 'aggiudicatario o deU 'assegnatario ex art. 508 

C.p.c. (nell'ipotesi di cui al1'art. 5X5 comma 2° c.p.c. provvederà direttamente a limitare il 

versamento secondo quanto disposto); 

30) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrà depositare 

nota riepilogativa lkl credito entro il termine di quindici giorni antecedenti il versamento del 

residuo prezzo) , a calcolare approssimativamente le somme necessarie per la liquidazione dei 

compensi del proll:ss iolìlsta e del custode, per il pagamento delle imposte e delle spese per la 

registrazione e trascri z ione del decreto di trasferimento e per la cancellazione dei gravami esistenti, 

nonché per l' eventuale dctinitiva liberazione del bene, ove una tale attività sia ancora da compiere; 

così calcolate le somme dovute aUa procedura, il delegato comunicherà quale parte del residuo 

prezzo dovrà essere versata dall 'aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte 

dovrà essere versata sul conto della procedura; il versamento al creditore fondiario di somme 

eccedenti le spettanze di qlleslo sarà considerato un grave motivo ai fini della revoca dell 'incarico 

ricevuto ; 

31 ) ad effettuare, se del caso, la Jcnuncia prevista daU 'art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazIOlll 

conseguenti previste dalla medesima disciplina; 

32) a predisporre la bozza del decrclo di trasferimento (con espressa menzione della situazione 

urbanistica dell ' immobik e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli 
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gravanti sull'immohile) , trasmettendolo, unitamente al fascicolo , senza indugio a questo Giudice 

per l'emanazione. Se il versamento del prezzo avverrà attraverso la stipula di un contratto di 

finan ziamento, con previsione del versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura 

e contestuale costituzione di garanzia ipotecaria di primo grado sull' immobile oggetto di vendita, 

nella bozza di decreto di trasferimento dovrà essere indicato tale contratto. La bozza dovrà 

contenere altresì l'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile (a titolo 

esempliticativo, pignoramenti immobiliari e sequestri conservativi), anche se successivi alla 

trascrizione del piglloramento. Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: 

- ove il decreto di trasfcrimento riguardi terreni, salvo che gli stessi siano pertinenze di edifici 

censiti al nuovo calas to edilizio urbano c abbiano superficie inferiore ai 5000 mq, certificato di 

destinazione urbani stica ex art. 18 L. 47/ 1985 avente validità di un anno dal rilascio o, in caso di 

scadenza, altro ceni flcalo sostitutivo che il professionista delegato richiederà; 

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario in originale, unitamente alla COpta del 

documenLo di identità e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 44512000; 

- attestazione circa la ricezione da parte dcI professionista delegato delle somme necessarie sia per il 

trasferimento che per le formalità successivc poste a carico dell'aggiudicatario; 

33) ad eseguire le formalità di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi 

disciplinata dall'art. 5RS comma 3° c.p.c., "il' conservatore dei registri immobiliari non può 

eseguire la trascri:iolle del decreto se non unitamente ali 'iscrizione dell 'ipoteca concessa dalla 

parte jìnGnziata "), annota7,ione e voi tura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione 

dd lo stesso nei casi previsti per le cOlllunicaz,ioni di atti volontari di trasferimento, nonché 

all'espletamento delle formalità di cance llazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione 

pregiudizicvole conseguenti al decreto di trasferimento; 

34) ad accertare se l' immobile da trasferire è stato oggetto di trascrizioni ed iscrizioni di data 

successiva alla trascrizione del pignoramento. In tal caso occorrerà effettuare avviso ai creditori 

aventi diritti di prelazione iscritti successivamente alla trascrizione del pignoramento, con 

l' avverti mento che l'emanando decreto di trasferimento conterrà l'ordine di cancellazione anche 

delle formalità success ive alla trascrizione del pignoramento ex alt. 586 C.p.C.; 

35) a restituire all ' a~ g iudic;)tario le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti 

per il trasferimento , da ndone comunque atto nel progetto di distribuzione; 

36) a comunicare, anche a mezzo fax cio email, copia del verbale d'aggiudicazione e del decreto di 

- trasferimento al debitore esecutato; 

37) a rapportarsi con leal là e correttezza nei confronti del custode giudiziario (ovviamente, nel caso 

in cui le due figure non coincidano nella stessa persona), curando di ricevere ogni 6 mesi 

un ' aggiornata relaz ione sullo stalo occupativo dell'immobile e sull ' andamento delle procedure di 

liberazione; 
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38) ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessario o 

conseguente al trasferimento del bene, ai sensi dell'art. 164 disp. att. c.p.c.; 

39) a richiedere tempestivamente e comunque entro 3 giorni dall' emissione del decreto di 

trasferimento ai creditori ht loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel termine di lO giorni 

dalla trascrizione de l deCl"eto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice 

dell'esecuzione; an ~ liogo oll ere spetta al custode; 

40) ad accertare che siano state regolarmente saldate le fatture emesse dal gestore della pubblicità 

e/o vendita nei confronti del creditore procedente, per le spese di pubblicità commerciale. Nel caso 

in cui una o più fatture siano insolute, il delegato dovrà depositare istanza al G.E. per essere 

autorizzato al pagamento direttamente in capo al gestore, che sarà inserito nel prospetto dei creditori 

redatto nel progetto di di stribuzione. È fatto onere al professionista delegato verificare che l'importo 

delle fatture insolute non sia inserito nella nota di precisazione del credito trasmessa dal creditore 

proceden te. 

41) a formare, en tro 30 giomi dal versamento del prezzo di aggiudicazione e, comunque, non oltre 

30 giorni dalla sottoscri zione dell'ultimo Decreto di trasferimento, un progetto di distribuzione 

contenente la graduaziolle dei creditori chc vi partecipano, ed alla trasmissione dello stesso al 

Giudice dell'Esecuziune, anche tenendo conto degli onorari liquidati dal Giudice dell'Esecuzione ai 

suoi ausiliari, e ciò anchc nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non 

abbiano depositato alcuna nuta di precisazione dcI credito o richiesta di liquidazione del compenso, 

dovendo il delegato procedere a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura e 

tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti, con~siderando quale 

parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti, ciò che rappresenta il valore 

effettivo della procedura a norma dell ' art. 5, comma 1, ultimo periodo, D.M. 55/2014 e la base di 

caJcolo stabilita dall ' art. 161 disp. att. c.p.c .; unitamente al progetto sarà depositato estratto del 

conto corrente intestato alla procedura; 

42) a depositare ta le progelto nel fascicolo telematico, e a fissare innanzi a sé, nei giorni di lunedì e 

venerdì dalle 15 :30 alle 18 :30, ai sensi dell 'art. 596 c.p .c., entro 30 giorni dalla comunicazione del 

deposito da pane del Giudice deH'Esecuzione del progetto di distribuzione precedentemente 

depositato o del depos ito sempre da parte del G.E. del progetto eventualmente modificato, l'udienza 

per la discussione sul progetto di distribuzione, tenendo presente che tra la comunicazione 

del!' invito e la dala della comparizione innanzi al Professionista Ddegato devono intercorrere 

almeno IO giorni , c che l' udienza s i svolgerà ai sensi dell'art. 597 c.p.c., per cui le parti che non 

intendano formulare osse rvaz ioni non dovranno comparire né depositare note telematiche; 

43) a notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti avanti a sé ai creditori, 

anche via PEe e al c1 èbitore netle forme di cui all'art. 492 c.p.c .; 
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44) a dare atto dcll"appl'Ovaz iol1c del progetto di distribuzione se all'esito della comparizione di cui 

al punto 41) e 42) non sorgono contestazioni tra le parti; 

45) a dare conto nel processo verbale delle eventuali contestazioni sollevate innanzi a sé, e a 

rimettere gli aui al Giudice del!' Esecuzione, il quale provvede ai sensi dell'art. 512 c.p.c.; ad 

effettuare, pertanto , entro 7 giorni dalla udienza di approvazione del progetto di distribuzione, il 

versamento delle somme attribuite agli ausilimi ed ai singoli creditori sottoscrivendo direttamente i 

mandati di pagamento (che, pertanto, nel solo caso di distribuzione non dovranno essere richiesti al 

G.E.) e, all'esito. provvedendo direttamente a richiedere all'Istituto di credito la chiusura del conto 

corrente; 

46) a depositare, entro IO giorni dalla comunicaZiOne ddla approvaziOne del progetto di 

distribuzione e della esecuzione dei pagamenti, un rapporto riepilogativo finale (con obbligo di 

allegazione dei provvedimenti di liquidazione del G.E., il progetto di distribuzione, gli avvisi a'lle 

parti e la prova dei pagamenti compiuti, oltre che prova della richiesta di chiusura del conto) delle 

attività svolte successivamente al deposito dell'ultimo rapporto riepilogativo periodico, che dovrà 

essere redatto in conformità al modello predisposto da'! Giudice dell'Esecuzione e che si concluderà 

con la richiesta allo stesso giudice, previa verifica delle attività poste in essere, dell'archiviazione 

della procedura esecutiva ; 

47) ad aprire il conto corrcnte intestato alla procedura esecutiva cd al versamento in esso delle 

somme destinate alila procedura esecutiva - previa comunicazione al G.E. - su C/C bancario presso 

la CREDEM - Age nz ia di Crotone -, vincolato aIJ'ordine del giudice dell'esecuzione. 

49) ad informare gli interessati ehe le richieste di visita dell'immobile dovranno obbligatoriamente 

essere trasmesse tramite il Portale deUe Vendite Pubbliche accedendo all'apposita funzione 

" prenota visita i Jl1Jllob ile" compilando il form di prenotazione; il professioni'sta/custode identificato 

sul portale quale ' ·soggetto al quale rivolgersi per la visita del bene" riceverà una mail di notifica 

che potrà poi essere gestita accedendo ali 'apposita area riservata del PVP "gestione richieste visita 

immobile". 

*** 
Il p."ofessionista ddcgato dovrù procedc,"c senza indugio a tutte le operazioni delegate. 


Sin d'ora si auto rizza il professionista delegato a farsi sostituire da altro professionista iscritto 


nell'elenco d i cui ali 'art. 179-ler disp. atto c.p.c per lo svolgimento delle udienze di vendita e 


delle operazioni ineren ti. 


CO TENUTO DELL'A VVISO DI VENDITA 

L'udienza di convocazione delle parti e degli offerenti davanti al Professionista delegato, l'apertura 

delle buste, l' esame delle offerte e l'eventuale gara tra gli offerenti avrà luogo esclusivamente in 

modalità telematica secondo le indicazioni riportate nella presente ordinanza . 
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La vendita dei cespiti pignorati è disciplinata dalle seguenti condizioni: 

A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo 

slimatore (che deve inte ndersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto a'lle indicazioni della 

normativa relativa alla rego laritù urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le 

indicazioni e gli acceitaill enti operati dall'esperto (in ogni caso, 'l'aggiudicatario potrà, ricorrendone 

i presupposti, avv alersi de lle disposizioni di cui agli artt. t7, 5° comma e 40, 6° comma, della 

medesima Legge 47/ 1985 c successive modificazioni ed integrazioni). 

La vendita avviene ne llo SLaw di fatto e di, diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali 

pertinenze, access ioni , ragioni ed azioni , servitù attive e passive. La vendita è a corpo e non a 

misura (eventuali differen ze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o 

riduzione del prezzo) . 

La vcndita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, 

né potrà essere revocata per alc un motivo : l'esistenza di eventuali vizi , mancanza di qualità o 

difformi tà della cosa venduta , oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli 

urbani s tici ovvero deriv anti dall a eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, 

spesc condom iniali dell 'a nl1o in corso c dell ' anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi 

motivo nOI1 consi derati , anehe se occulti e comunquc non evidenziati in perizia, non potranno dar 

luogo acl alcun ri sarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella 

valutazione de i beni. 

B) per ciascun lotto il prezzo base per le offerte è fissato in quello sopra indicato, così come 

eventualmente ridotto dal professionista delegato in considerazione del numero degli esperimenti di 

vendita andati dese rti; saranno considerate altresì valide le offelte inferiori tino ad '14 rispetto al 

prezzo base come s pra dclcrminato ed eventualmente ridotto ; 

C) Le informaz ioll l sul reg ime fi scal e a cui è assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento , 

agevolaz ioni, ecc .) saranll o fornite dal professionista delegato; 

D) [' im mobile vi enc vendulo libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se 

esistenti al momento dell a vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della 

procedura) ; sono a carico dell'aggiudicatario solo gli oneri fiscali; 

E) Entro le ore 12 del giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere depositate le 

offerte di acqui s to formulate esclusivamente con modalità "telematiche", secondo le disposizioni 

contenute nella prescnte ordinanza, qualora la data per la presentazione delle offerte cada in un 

giorno lCs tivo o di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 12 del giorno 

immediatamente p recedel1 t e ~ 



F) Ai sensi del! ' al· t. 57 1 comma I c.p.c., ognuno, tranne il debitore, è ammesso a offrire per 

I'acqu is to dcI!,' i !11!11 ubi le pignorato personalmente o a mezzo di procuratore legale, o di presentatore 

ex an. 12, COlTlnla 5, D.M . .')2/2015, secondo le modalità indicate nella presente ordinanza. 

MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA "TELEMATICA" 

L'offerta di acquisito potrà essere formulata esclusivamente con modalità telematiche tramite il 

modulo web "OfferlLl lelematica " fornito dal Ministero della Giustizia reperibile attraverso il 

Portale delle Vendite Pubbliche (https://pvp.giustizia.it/pvp/ ), nonché anche attraverso il portale 

deHa vendita te lematica (https: //www.garavirtuale.it).cliccando sul fink presente nella scheda 

dettagliala dei singol i lotti posli in vendita. 

II modulo web di spone di una procedura guidata che consente l' inserimento dei dati e dell'eventuale 

documentazionc necessari a, in particolare: 

a) i dati del prCSe l1 l~l l o re (lbri anagrarici, quelli di residenza e di domicilio) ; 

b) l'indiriz70 della casella di posta elettronica certificata util izzata per trasmettere l'offerta e per 

ricevere le comunicazioni, nonché un recapito di telefonia mobile; 

c) i dati dcll'offerente (se diverso dal presentatore) e relativi dati di partecipazione (a titolo 

personale, a nomc di società, con procura, in comproprietà con altri soggetti, per persona da 

nominare in quali tù di Ic baale tutore) dati anaarafici, , e contatti', b . . , 

- Se l'offerente è coniugato in regimc di comunione legale dci beni, dovranno essere indicati anche i 

corrispondenti dali del coniuge. Pcr escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale è 

necessario che il con iuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 del 

codice civile, alleg,ll1Clola all'offerta. 

- Se l'offe rente è mil1ore nne, l'offerta dovrà essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite 

PEe per la vendita telematica, da uno dei genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare. 

- Se J'offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, l'offerta dovrà essere 

sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEe per la vendita telematica) dal tutore o 

dali 'arnministratore di sostegno, previa autorizzaz,ione del Giudice Tutelare. 

- Se l' offerente a!2: isce quale lega le rappresentante di altro soggetto (persona giuridica o comunque 

un ente non personificato) dovrà essere allegato certificato del Registro delle Imprese da cui 

risultino i poteri rappresentalivi ovvero la procura o la delibera che giustifichi i poteri. 

L'offerta potrà essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma dell'art. 

579, ultimo comma, c.p.c. .. munito di procura notarile . L'offerente dovrà, altresì, dichiarare se si 

trovi ne.lle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni fiscali previste per l'acquisto della 

pnma casa o di altre agevolazioni, (salva la facoltà di depositarli successivamente alla 

aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unitamente al quale dovranno essere 

depositate le spese a carico dell 'aggiudicatario ex art 2, comma 7°, del D.M. 227/2015); 

d) i dali relativi de l bene: uffIcio giudiziario e numero di molo generale della procedura, il numero 

o altro dato identi lì caL ivo elel 10 llo, la descrizione del bene; 
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e) l'indicazione del prezzo offerto e ii tennine per il pagamento del prezzo, i dati di versamento 

della cauzione e dati di restituzione della cauzione (numero identificativo dell'operazione di 

bonifico effettuato e RO), il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto 

del bonifico; 

t) la dichiarazione espl"Cssa di aver prcso visione dei documenti di vendita pubblicati e di accettare il 

regolamento di partecipazIone. 

Le offerte di acq uisto, da inlcndc.-si sempre irrevocabili per almeno 120 giorni, dovranno 

essere depositate con le modalità indicate, entro le ore 12.00 del g~.orno antecedente a quello 

fissato ver la gara , ovvero, qualora la data per la presentazione delle offerte cada un giorno 

festivo o di sabato entro le ore 12:00 del giorno immediatamente precedente. 

Ai sensi dcii 'art. 571 comma l C.p .c., ognuno, tranne il debitore, è ammesso a offrire per l'acquisto 

dell ' immobile pignorato personalmente o a mezzo di procuratore legale, o di presentatore ex art. 12, 

comma 5, D. M. 32/2015. 

Si precisa che, in ogni caso, ai fini della validità dell'offerta, non verranno considerate efficaci: 

a) le offcrlc che prevedano i I pagamcnto del prczzo in un tempo superiore a \20 giorni; 


b) le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modal ità precisate; 


c) le olTertc perve nute oltre il termine fissato: 


d)1c offerte inlCriori di oltre un quarto a\ prezzo stabilito nell'ordinanza di vendita; 


All'offerta dovr ann o essere allegati: 


- una fotocopia del documento di identità e del codice fiscale dell'offerente e del presentatore 


qua1fora non coincida con l'oiIerente; 


la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto 

pagamen to) etfettuato tram i te bon i fico bancario sul conto de Ila procedura dell' importo della 

cauz ione; 

- se il soggetto on~ renle è coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento 

d'identità e copi'l dèl codice fisczile del coniuge o la dichiarazione ex art. 179 cc qualora si debba 

escludere l'acquisto dalla comunione (in ogni caso è tàtta salva la facoltà del deposito successivo di 

tale documentazione e dell'estratto dell'atto di matrimonio, anche per gli offerenti in regime di 

separazione dei ben i, all' esi to del! ' aggi udicazione e prima delle operazioni di trasferimento); 

- se il soggetto offerente è minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento d'identità e 

copia del codice fi scale de l soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia 

del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare; 

- se il soggetto ollerente è una società o persona giuridica, copia dei documenti (ad esempIO, 

certiCicato del registro dell e imprese, procura, atto di nomina, delibera dei soci , ecc) dal quale 

risultino i poteri e la kgillilnazionc ad agire nell'interesse della persona giuridica; 

- se l' ofrerta si~l for mulala da più persone, copia anche per immagine della procura rilasciata per 

atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua l'offerta; 



- quando l'offerenlc ri siede fuori dal territorio dello Stato , e non risullti attribuito il codice fiscale, si 

deve inuicare quell o rilasciato dall ' autorità tiscale ciel Paese cii residenza o, in mancanza, un 

analogo codice identifica tivo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale. In ogni caso, cleve 

essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformità alle regole tecniche di cui allo 

standard ISO 3166-1 alpha-2code cle ll' International Organization for Standardization. 

In via alternati va, ai fini dell'invio rofferta potrà essere: 

- sottoscritta dall' offerente con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica 

certiti cata; 

- direttamente t rasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per ,la vendita 

tele ma tica ai sensi deg li an o 12, comma 4 e art. 13 , cI .m. n. 32 ciel 2015, con la precisazione che, 

in tal caso, la trasmissione sostituisce la fi rma dell'offerta (a conclizione che l'invio sia avvenuto 

richiedendo la ri cev uta completa di avvenuta consegna di cui all'art. 6, comma 4, d.P.R. n. 68 del 

2005 ; ii gestore ciel servi/.io di posta elettronica certificata attesti nd messaggio o in un suo allegato 

di aver rilasciato le ueden 7. iali di accesso previa identiticazione del richiedente). Si precisa che tale 

seconda modalità di so ttoscri z ione e trasmi ssione dell'offerta sarà concretamente operativa una 

volta che sa ranno eseguite a cura dci Ministero dclla Giustiz ia Ic formalità di cui all 'art. 13, comma 

4, D.M. n. 32 del 2015. 

- inv iata a mezzo di un cd. " PresentaI ore", ovvero la persona fisica munita di casella pec e firma 

digitale a ll'uopo incari cata da ll'offerente a ffinché firmi l'offerta e provveda a l~ tresì a trasmetterla 

tramite la pl'O pri a ca:'icll a J i posta elettronica certificata in sua sostituzione. Il presentatore deve 

esse re munito d i appos ita procura redatta nelle fo rme dell'atto pubblico o della scrittura privata 

auten tica ta c dov rù esse re allegata anche in copia per immagine all'otTerta. 

OGI J PR ESE~TATORE POTRÀ PRESENTARE OFFERTE, NELL'AMBITO DEL 

MEDESI M O ESPERI M ENTO DI VENDITA TELEMATICA, NELL'INTERESSE DI UN 

SOLO OFF ERENTE; potrà invece, presentare un ' unica busta nell'interesse di più offerenti che 

partecipino pro quota fino al raggiungimento della quota deU'intero del bene in vendita, in tal caso 

la procura dovrà essere rilasciata da tutti gli offerenti con l'indicazione della quota di partecipazione 

di ciascuno). 

Q ua lora il pn~scn(a t ol'e sia un Avvocato che agisca per persona da nominare ex art. 579 cpc, 

la p'·ocura lIon dovrà esse re allegata all'offerta ma allegata alla dichiarazione successiva da 

effettuarsi in can cell r ria in caso di aggiudicazione. 

OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: 

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioè un Avvocato, abbia effettuato l'offerta e sia rimasto 

aggiud icatario per pèl'sona da nominare, dovrà dichiarare al Professionista Delegato nei 3 giorni 

success iv i all a ve ndita il nome della persona per la qua'le ha fatto l'offerta, depositando originale 

dell a procura speciale notarile , ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non 
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successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per 

immagine con attestaz ione di conformità . 

ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RlSERVA DI NOMINA DI UN TERZO: 

\I creditore che è rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrà dichiarare al delegato, nei 5 giorni 

dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito 

l'immobile, depos itando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione 

autenticata da pubblico uniciale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed 

autorizzazioni. In mancan za, il trasferimento è fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi 

derivanti dalla presentaz ione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del 

creditore. 

L 'offena con i relativi allegati dovrà essere inviata all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia 

offerlap vp. dgsia@~iLl s ti z i Jc erl.it con hl precisazione che: 

a) I'of fena s i intende depos itata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta 

con segna da parte dc i gesto re di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; 

b) I ' o lkrente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalità telematica 

accedendo a ll'app )s iLa arca ciel portale del Ministero della Giustizia http: //pst.giustizia.it 

(segnatamellte, tramite bonifico bancario, carta di credito, paypal, o aHri strumenti elettronici 

abilita ti) , fermo res tando che il mancato versamento del bollo non determina l'inammissibilità 

dell'offerta (salvo l'avvio delle procedure per il reeupero coattivo). 

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia 

comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi 

automatizzati del M illistero clelia Giustizia ai sensi dell'ali. 15, comma 1, D.M. n. 32 del 2015, 

l' offerta va form ulata mediante invi o a mezzo posta elettronica certificata all'indirizzo del 

prol'ess ionis ta dclc !d,Clto che lo stesso avrÙ cura cii comunicare nell ' avviso di vendita. 

Nei casi di mancato funz ionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o 

non comunicati ai s Il s i de ll ' art . 15, comma I, D.M. n. 32 del 2015 , l'offerta si intende depositata 

ne! momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta 

elettronica certificata del mittente e, in tale eventualità, previa documentazione a cura dell'offerente 

della tempestiva presentazione dell'offerta, il gestore della vendita è tenuto a permettere la 

palieeipazione cieli 'offerente alle operazioni di vendita. 

Si precisa che, q ualora l'offerente intenda partecipare all'asta per l'acquisto di più lotti 

nell' am bito dci med esimo esperimento di vendita, dovrà necessariamente formulal'e singole 

domande di offer la accompagnate dalle relative cauzioni per ciascun lotto di interesse. 

D ISCIPLl~A VEI\DITA TELEMATICA CON MODALITA' "ASINCRONA" 

L'udienza di convocazione delle parti e degli offerenti davanti al Professionista delegato, l'apertura 
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delle buste. l"esCl l1le delle offerte e l'eventuale gara tra gli offerenti avrà luogo esclusivamente in 

modalità telel1lati c~1 tTél l11ite l'area ri serva ta del portale del gestore della vendita Gruppo Edicom 

S.p.a. - w ww.ga r a vir tu a lc.it - ove verrà creata per ciascun professionista un aula virtuale per lo 

svolgimento di t-utle le operazioni di vendita accessibile agli offerenti soltanto da remoto; le parti 

della procedura, invece, qua'lora intendano presenziare all'udienza di vendita a mezzo dei propri 

difenso ri, dovrann o presentare apposita richiesta a professionista delegato entro il giorno lavorativo 

precedente a quell o di inizio delle operazioni di vendita, per poter essere abilitati all'accesso 

nell'area riservata del portal,e che avverrà tramite invio a mezzo posta elettronica celtificata di 

appos ite credenziali non oltre 15 minuti prima del l'orario previsto per l'avvio delle operazioni di 

vendita. In ogni caso il gestore della vendita telematica assicurerà a qualunque interessato che 

acceda nell'arca pubbl ica del portale \v\ \v.garavirtuale.it nella scheda di dettaglio del lotto di 

interesse, la poss ib ili LJ di assistere all'andamento delle vendite con incanto in real time garantendo 

l'anonimato degli oflcre llli. 

MO DALITA' DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE 

Per le modalità d i versamento della cauzione vale tutto quanto già riferito al punto 25) della 

presente ordinanza di delega che dovrÙ essere integralmente riportato all'interno dell'avviso di 

vendita che iI prokssiolli s ta delegato si accingerù a redigere. 

APERT URA DELLE BUSTE E GARA FRA GLI OFFERENTI 

Il prol"essionista deve veriticare pre liminarmente l'ammissibilità delle offerte in conformità alle 

prescri z ioni generali deg li artt. 571 ss. C.p.C. c delle prescrizioni speciali contenute nel presente 

provvedimento. 

Nello spec ifico, le b uste telematiche contenenti le offerte saranno aperte esclusivamente al 

momento dello svolgimen to de lle operazio n i di vendita telematica sopra indicate; la 

partecipazione degli offerenti all'udienza telematica ed alle fasi di vendita avrà luogo 

esclusivamente trami te accesso all'area ri servata del sito www.garavirtLlale.it~ almeno trenta minuti 

prima dell'inizio dell e operazioni di vendita , il ges tore della vendita telematica invia, all ' indirizzo 

PEe illdicato Ilell · rf e ri LI. '"'11 in vito LI cUl1nettersi al proprio portale e le credenziali per l'accesso 

utili alla partecipazio l1e. Un est ratto dell'invito di cui sopra è trasmesso dal gestore, a mezzo SMS, 

al recélpito di tel efonia mobile indicato nell'offerta. 

Nel giorno e nell'ora lissati per l'esame delle offerte il professionista: 

- procede rà ad abilita re la parti interessate a presenziare l'udienza che abbiano fatto apposita 

richiesta per poter accedere all'aula virtuale per assistere alle operazioni di gara (una volta inseriti i 

dati dci richieden ti sulla piattaforma a cura del professionista delegato, il gestore trasmetterà 
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immcdiatamente a rTleZZO posta elettronica al soggetti autorizzati dal professionista delegato le 


credenziali per l'accesso da remoto); 


- veri ficherà le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e dei documenti 


richiesti ; 


- veril-'jcherà l'e flel li\'() accredito dell'importo della cauz ione entro i termini sopra indicati; 

- proceder~1 con.eguelll l' ll1ente all'abilitazione dei partecipanti per l'eventuale gara tramite 

l'apposi ta piattaforma di gara; 

- in ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed 

alle pa r ti della proced ura; il gestore della vendita telematica procederà a sostituire 

automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare 

l'anonimato (cd. ALIAS) . 

L'offerta presentata è 'cmpre irrcvocabile: saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenute oltre il 

termin e Iissato: le une l'l e il l f'eriori di oltre un quarto al prezzo ::; tabilito nell'ordinanza di vendita; le 

'of fert e non aCCO I11 I)a~na ll~ da cau zioncJJI'cslata C911 le modalità innanzi precisate, 

Pcr Il' nlOd a lilÙ di gestioll e dci casi di offerta unica e/o di ofTe.-te plurime vale tutto quanto già 

rifcrito al punto 15 ) de lla presente ordinanza di delega che dovrà essere integralmente riportato 

all ' inlerno dell'av viso di vcnditache il profcssionista delegato si accingerà a redigere, 

SALDO PREZZO E SPESE DI AGGIUDICAZ IONE 

Il saldo del prezzo dovrà essere versato entro il termine di 120 giorni dall'aggiudicazione nella 

vendila senza incLlnlo (ovvero entro il più breve termine indicato dall'aggiudicatario nell'offerta 

presentata ai sensi del l'art. 571 c.p.c .). L'aggiudicatario dovrà versare, a mezzo assegno circ'olare 

non lras reribi\c in les lato all a procedura o mediante bonifico bancario alle coordinate bancarie che 

saranno tem pesti vamè nte comunicate dal professionista , il residuo prezzo e l'importo delle spese 

necessari e per iltra.' l"c ril11 cl1 to detrallo l' importo per cauzione già versato. Ai fini dell'art. 1193 C.c" 

è stahill l che qualunquc S 11111 W versata sarà imputata primél alle spese di trasferimento e poi al 

residuo prezzo: nello stesso termine dovrà essere consegnata al professionista delegato la ricevuta 

dell 'avvenuta operazione a saldo. L'aggiudicatario, entro lo stesso termine fissato per il deposito del 

saldo prezzo e. cornunquc, entro 120 giorni dall'aggiudicazione, dovrà versare altresì - a mezzo 

asscgno circolare 11 0 n traskribile intestato alla procedura - l'importo delle spese ed altri oneri anche 

fiscali di trasferimento, ivi compreso il 50 lyo del compenso spettante al professionista delegato per le 

operaz ioni rela tive a ll a l~l ' C di trasferim ento ddla proprietà nonché le relative spese generali, Solo 

all'e.'it ( di tali udcmpi rncnti sarÙ en1csso il decreto di trasferimenlo. 

Se l'eseCllZlonc CULl ala s i svolge su impulso O con l'intervento del creditore fondiario (banca o 

cession ario dci crl' di lo Ll Vélllc i requisili di cui all'art. 58 della Legge Bancaria) , l' aggiudicatario 

(che Il1 lellcLl avval l: ri dell.l fac oltà di subenlrare nel contrallo di finanziamento, ove ricorrano le 

condizioni di legge) do vrù versare direLlamcnte alla banca mutuante (o al cessionario del credito) la 

parte del prezzo corri spondente al complessivo credito di questa (art. 41 del D.Lgs. 01109/1993 n, 



385). Ilc l tèl'lllillè di ci nq u ~: l lta giumi dLIII,\ dalél anzidetta (ovvero nel termine di venti giorni ove i l 

prOCedll1H':lI to C:; ,:ClItIVO, ini ziato pl'ima del 01 /0111994, sia ancora soggetto alla precedente 

normati va sul credito fondiario, ex al·t. 161 comma 6 del citato decreto legislativo), versando 

_l'eventuale residuo nei succcssivi dieci giorni (ovvero quaranta giorni per i procedimenti iniziati 

prima del O1/(1 11 994) e, consegnando alla cancelleria la quietanza emessa dalla banca mutuante. 

inoltre , l'aggiudicatario, unitamente al saldo de! prezzo, dovrà versare anche una somma idonea a 

coprire le spese di vendita a suo carico, il cui importo gl'i verrà indicato dal sottoscritto 

Professionista Delegato dopo l'aggiudicazione. 

Solo ~1I1' es i to degl i ackmpimenti preceden ti, del pagamento delle spese e altri oneri fiscal i di 

trasferimento, IVI compresa la parte del compenso spettante al professionista delegato per le 

operazi )IÙ successive alla vendita. da parte dell'aggiudicatario, sarà emesso il decreto di 

tras ICri mcnto. 

Si precisa che, ai sensi dell'art. 587 c.p.c., in caso di mancato versamento nei termini del saldo del 

prezzo e degl i oneri tributari, la vendita sarà revocata e l'aggiudicatario inadempiente perderà la 

cauzione versata a titolo di multa. Tale disposi zionc si applicherà anchc nei confronti 

dell'aggiudicatario che 110n avrà versato anche una sola rata entro dieci giorni dalla scadenza del 

termine e sarà disposta la perdita a titolo di multa anche delle rate versate. 

Ai sel1 ~ i dell'art.591 bis c.p.c. comm<l 7, ".l'e il pre::.zo nOli è stato versato ne! termine, il 

proj'.I'.I'iol1isla delegalO m! dà tempestivo avviso al giudice, trasmellendogli il fascicoLo" entro il 

te r m ine di 5 giorni. 

L'aggiudicatario potrò versare il prezzo tramite mutuo ipoteeario con garanZIa sul medesimo 

immobil e oggetto della vendita; in tal caso dovrà darne esplicita comunicazione al professionista 

delegato. Nel caso in cui l'offerente debba conseguire la disponibilità delle somme necessarie per 

l'aggiudicazione dell'immobile contraendo mutui ipotecari eon un lstituto di credito, nel tempo 

intercorrente tra la pubblicazione dell'avviso di vendita e la data dell'asta, dovrà contattare l'istituto 

di credito prescelto, il quale provvederà all'istruttoriil della pratica di mutuo. Il versamento del 

prezzo alla procedura esecutiva, in tal caso, verrà effettuato direttamente dalla banca mutuante. Il 

prezzo della velldita e le SO 111 me a titol o di spese per il trasferimento verranno versati dal sottoscritto 

professionista delegato SLI conto corrente intestato alla procedura esecutiva presso l'istituto di 

credito che garalltirà le migl iori condi/ioni. Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti 

norme di legge. 

AOEMPl1\l1ENTI PUBBLICITARI 


Jl giudice dell 'esecuzione, 


DISPONE 

che sarzi ob bliuo del cred itore a carico del quale sono stati posti gli oneri pubblicita r i o dei 

cred itori m uni ti d i ti tolo esecutivo p rovvedere al versa mento di U ll fondo spese per l' acquisto 

del colllrihut!> di p ubl licazione pcr il Portale delle Vendi te, da versarsi sul con to della 
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pr()cedu ra entro e lI on ultre giurni 15 dalla comunicazione, da parte del professionista 

delega to, dell a presen te ordinanza e dcile coordinate bancarie ove effettuare 'l'accredito delle 

som me. 

Il professiollista delegalO alla vendita, pertanto, dovrà, considerato il costo di 100,00 euro per 

ciascun ]Ott(l pn ogni pll bbllcità, magg iorato di 5,00 euro in relazione agli oneri per il versamento, 

detenll i, are ti Id bbisoglw per la pubbli cazione di quattro avvi si di vendita (es.: un avviso di vendita 

con quattro lo tti, genera costi di pubblicità pari a circa 420,00 euro , da moltiplicare per 4 tentativi, 

per un totale di 1.680,00 curo); 

verificare sc è il fondo spese è sufficicnte per la pubblicità obbligatoria, procedendo in difetto a 

richi edere al creditore procedente e agli intervenuti muniti di titolo esecutivo l'integrazione del 

fond u nella misura richiesla per gli adempimenti pubblicitari , segnalando al Giudice 

dciI 'EsecuziollC sc il fondo non sia stato integrato decorsi 15 giorni dalla richiesta. 

Il pro les.' ionisu &legal o do vrà provvedere all ' acquisto del contributo di pubblicazione, anticipando 

la somma necessaria , c successivamente procedere alla pubblicazione sul Portale delle Vendite 

Pubbl iciJc dcii 'tlvviso di vendita., almeno 45 gi orni prima dell 'udi enza di vendita e così per ciascun 

csperim ento d i vC lldita. /\ II 'cs ito dclla pubbli caziolle, il pmfessioni sta dc'legato potrà farc istanza al 

G. E. per csserc autori zzato a prelevare da l fondo spese l'importo anticipato per la pubblicazione 

dell 'avviso di vendita. 

[n caso di mancato versamento dci suddetto fondo spese, il professionista delegato dovrà 

tempestivamcllte rimetterc gli atti a questo G,E. per i provvedimenti più oppOltuni . 

Il pro fe ss ionista delegato potrà procedere alla pubblicazione in assenza di pagamento del contri.buto 

di puhbli cévione solo ~ e tutti i creditol' i costituiti hanno diriHo aUa prenotazione a debito dello 

stesso . 

ULTE RIOR I ADEMPI MENTI PUBBLICITARI 

Fatta eccezionc per la pubb licazionc obbliga toria sul portale delle vendite pubbliche per il 

qua le il professio nista delegato dovrà attenersi alle disposizioni già presenti nell'ordinanza di 

vendita , s i dispone CO I] la presente ordinanza di delega che tutti gli adempimenti p revisti 

dall 'a rti colo 490, comm a 2, c.p.c., saranno sempre eseguiti, a spese del creditore procedente ma su 

esclu ' iva richiesta del professionista delegato da inoltrarsi tempestivamente alla fissaz ione -di 

ciascull cspcrimcnto di vendita, dalla Società Gruppo Edicol11 S.p.a. Via Torre Belfredo 64, 

Ven ez ia Mestre, tel. 04 15351 922 t~\ x . 0415 35 1923, e-mail info.crotone@edicomsrl.it. almeno 

qua rant a inquc giorn i pri ma del termine per la presentazione delle offerte o della data 

dell'inc Ll nto , medi ante pu bb licazione per es tratto dell 'avv iso di vendita, redatto dalla stessa Gruppo 

Ed icolll S. p. ~ 1. 

- sul quindi cina le La R ivbta delle Astt.' Giudiziarie - edizione digitale, 

- pubbl icazione di un ' inserzione con foto (o ve vengano fornite) e possibilità di consultare 

digitalmente la perizia ed il bando di vendita sui siti Internet specializzati iscritti negli elenchi 
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mini s lcriali ed inter operabili con il Portale delle Vendite Pubbliche: www.asteannunci.it. 

Co www .canaleas te. it, w ww.as teavvisi.it, www.rivistaastegiudiziarie.it; 

- pubblicazione nella apposita sezione del sito istituzionale del Tribunale d i Crotone 

www .lribunalc. crotone. it ; 

- pubblicazione sul portale con vetrina permanente 365 giorni: wW\v.immobiliaretribunali.it; 

- l'in serzio ne d'asta vurcì pubblicata altresl sui principali siti internet immobiliari privati a 

maggiore diffusionc ("sistema Aste C lick ") (ad es.: casa .it; secondamano.it; idealista.it; bakeka.it; 

ecc.) ed i relativi portali ad essi correlati (es. Ebay annunci.it - Kijiji - Vivastreet.it­

TuttoJ\nnunci. org, ecc.); 

- pub bli caz ione sull'A PP 'PS AST E con si s lema di geo localizzazione (applicazione Android e 

10S per s l11artphone ed altri Ji spositi v i mobili) ; 

- creazione e pubblicazione di apposite inserzioni pubblicitarie con foto e altri contenuti 

multimcdiali sui social network di maggiore utilizzo; 

- le venditc con modalità sincrona, sincrona mista ed aSll1crona verranno pubblicizzate anche 

tramite i p ortali dci gesto r e dclla vendita telematica www.garavirtuale .it e www.doauction.com; 

- la soc. Sta mpa Li be ra procedcrà altresì a pubblicare un estratto dd l'avviso di vendita sul giornale 

loeale "il Crolonese" (a lmcno due pubblicaz ioni) nonché sui siti: www.ilcrotonese.it (sezione aste 

immobiliari) , www.ilcrotoll eseaste.ir; 

Il d elega to deve in te ndersi autol"Ì zza Lo, s in d'o.'a, a chiedere all'esperto sti m atore la 

trasm ission e delle l'o! gra n e giÙ poste a corredo della relaz,ionc di stima in !"OI'mato .jpeg o in 

al tro for ma lo util e a lla pubb licazione sul PV P nonché sui siri di pubblicità commerciale ex 

art. 490, com ma 2, c.p.c. 

Della p r ova dell 'avvenuta esecuzione di tutti gli adempimenti pubblicitari - da depositarsi in 

cancelle r ia a lmeno 2 giorni prima delle vendite - sia fatto carico a l delegato, il quale dovrà 

anch c aggiornare nell a apposita sezione L1el POI'tale delle vendite pubbliche gli esiti di ciascun 

esperi m en to di ve nd ita ed ogni a ltro evento relativo alla procedura, in particolare guelJi 

inten:,olTell ti prim a della d a ta ddl'esperimento di vendita (ad es, sospensione, sostituzione 

giud ice es tinzione, ecc). 

Il giudice dcll \:sccuzi o I1C avverte si n d 'ora le parti chc , ove all'udienza fissata per la celebraz ione 

dell ' incanto qu esto non abb ia luogo pcr qualunque motivo, si riserva di applicare immediatamente 

l'art. ~ <) I c.p .c ., senza al cun rinvio intèl"medio O ulteriore, in qucHo stesso contesto sentendo le parti 

e provvedendo in ordine ali ' amn~inistrazione giudiziaria od alla fissazione di nuova vendita. 

Il p rofess ionista nomin ato d epositi d ichiarazione di accettazione dell'incarico entro 2 gg. dalla 

comu nicazione del presen te provved im en to, nonché entro 7 giorni, provveda al deposito della 

dichlé1l"n ìollè di nun im'olllpatibilità con la proccdura oggetto dell ' incarico ex art. lO, C0111ma 2, del 

D.M. 32/20 l 5 de l g,.::: furç della vendita telematica G ruppo Edicom S.p.a. o quello diverso 

evenl u;.li l1lcn Lc i11LÌl vldu' lLu . 
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Il professionista nominato comunichi , entro il termine di trenta giorni, la presente ordinanza alle 

parti ed allii eventuali creditori iscritti Il.0n inte~e-;:;-uti . 

AVVISO A I CR~DITORI SULLE SPESE PUBBLICITARIE 

Si avvisano i credilori procedenti che a partire dal mese di giugno 2020 le fatture emesse dal gestore 

della pubblicilÙ e della vendita telematica Gruppo Edicom s.p .a. dovranno essere saldate entro 

giorni 15 dalla lo ro emissione contestualmente alle eventuali fatture p r ecedenti rimaste 

insolute. In caso di mancato adempimento, si dispone che i professionisti delegati, una volta 

ricevuta comunicazione dalla socictù Edicom, provvedano a depositare nel fascicolo telematico 

apposita nota informaliva al G.E., affinché lo stesso adotti i più opportuni provvedimenti . 

A VVISO AI CREDITORI PROCEDENTI 

Si avvisano creùitori proceùc llli che il mancato versamento entro 30 giorni dalla 

pubblicazione del decreto d i liqu id azione dei compensi e delle spese in favore degli esperti, dei 

custodi, dci pro fe ssi on isti ù l'lega ti nonché il mancato pagamento delle spese ddla procedura (a 

titolo esempli lì ca li vo: spese pubblicitarie, spese di gestione dell'immobile, messa in sicurezza 

dello stesso, ecc .. ), saranno valutati al fine della eventuale declaratoria di improcedibilità o, 

nel solo caso di oluessa pubblicazione sul portale deUe vendite !>ubbliche nel termine stabilito 

dal giud ice, per ca usa imputabile al creditore, di estinzione anticipata della procedura ai sensi 

di guanto disposto dall'art. 631-bis c.p.c. 

Crotone, I i 22 maggio 2024 

Il Giudice dell'Esecuzione 

dotto Emmanuele Agostini 
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