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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME

AL PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
CO DI WOU {ex BANCO DI NAPOLI) CONTRO

a. Premessa.

Con udienza del 08.02.07, il Tribunale di Lamezia Terme, nella persong del G.E. dott A
Brancaccio, conferiva afla sottoscritta arch. A. M. Scavelli lincarico di consulente tecnico nel
procedimento in oggetio.

Dopo avere prestato il giuramento di rito, mi poneva mi poneva | seguenti quesiti:

1. “seibeni p:gnmfat; nsistone esclusivamente in beni per | quali la docurhentazione ex art. 567
cod. prae. ¢iv. é nécessaiia e:pen.’: marica in atfi o & inidonea, riferisca Fesperio df :aié assenza
jric restitisca oif atti senz'altra attivita, ma dopo il termine da lui fissato per fa
pmsewz;m e;i‘e?f& {;pemzmm,
isixmo escfuswamenfe in beni ;mr: quali la defta documentazione é

p&r“: guali fa detra documentazione é necessarna e

eni pér wali ja defta documentazione & completa adidonea,
i aze} una dsscam& nass; f_fva dei beni per i .qualf

affa re!azfone in nsposta agfz aftn qaes:t:} e pmceda Ifmftatamente aglf altri beni, secondo !
 quiesiti pa&ﬁ lidadatZ”
srigual aéa-dameﬂfaz;@ﬂe & mmpfefa ed fdonea:”
_ Bels ‘dati catastall & confini e sommariamente descriva immobile pignorato,
venficando: Ja wmspend sriza conidafi Hportall nelfatto df pignoramento;” :

5. "precisi 1a - pmvsmenza del bene al debitore esecifsfo e se questi asuitf essere funico
proprietario, produgendo anche Fal  del quale ha acquisito la proprieta’;

6. “valuli la possibilita i ana divisione: dei benl i caso. df mmpropﬂefé”*

7. ‘dica deflo stalo di possesso: del bene, con Tindicazions, Se-ottupato da terd, del litolo in base
al guale & occupale e della consistenza del nucleo familiare delfloccupante; con particclare
riferimento alla esistenza di conlratti mgr&tmff in data antecedente al pignoramento e di dinthi
reali fqual usufrtito, uso, abilazione, servit, efe;) che delimifine 1a pien: ,:_?‘mg’bifffé dl caspite,
indicando-anche per questiultimi l'eventuale anlerionta alla trastrizione del, fgncrame ol

8. ‘indichi if regime paliimoniale: febitore, se coniugato, a tal dope ifto
deifatto di matrimonio e indicando la sussistenza df eveniuali convenzioni pats nopiall ripertate
a margine deflo stesso”; o )

8. ‘riferisca deliesistenza cit formalita, vincoli ¢ ener, anche di nattra c¢

bene, che resteranno a carico delfacquirente, i compre ; ! .

mcf{feﬂfi sulla atttidine edificatoria dello: siasso- {vincoli connessi can irsuo: camf:em storico-

A 7 afire p&esaggfsﬁca e simili;” _ .

10. ‘hfensca'dei!’asrsfenm diformalita, vmceff 0 {;nen anahe e?: rfafufa eendanz; ‘ia!e ch' ‘sdran

trascrizioni di pignorament, trascnzram di seqtuesfn cmﬂsemaﬂv et
cred:fon 1scnt£f

segna;ando eventuali dissms:e sussistenti tra !e risultanze delle stesse a!
controflo incrociato”

12, fzféﬁsca defia Venﬁmz delfa regm‘aﬁté ed:fma @ urbanistica del bene a




m’bam&ﬁﬁa ds cut alfart. .30 del T.U, di-cul
U.. di-otii a!f‘iaft”_r  dellad

terrono tisuftante dal cadificato di d&?ﬁg"&zlti!ﬁe-'-.

DPR 6661;? 386 noﬂghé femtf- & Vet
. PO .,4.._6,

di cuf-alfart, 46, comma

-faama afg‘fant@ fesperto & isme nel fagex con aw;e;:t 2

elfe disposizioni di-cui alfart. 46, 6. 5 dz«:J ciiato TAL &

ari, copie di afti pubbli
: o't ncf;:%af@ fine

segﬂafameﬁfé i _nnafa te»siﬁ o Wort
Acrobat) ¢ equivalents ~ o una 'p.famm&fﬁa
smfem;amsnie ;aer e:aman Iptto, indichi:. Ja st

part:aeﬂa alf esfensmne sd 2 1:;33 - di colturs; per i I f
i ‘alfeventuale. subalterno, al namero oi vani ed accasson, af ;zumem oivics, ai pfana ad 3!
comungue, il fitolo o provemer za del bene,

plmero i infemo). faftuafe‘ proprietadic

Peventuale: mmpm;;  gscr b € i’e trascrizion,. o sfam ;
edilizio-urbais "abitability alore el bene. dap rre a

15. "astragge rape:ie fotogralito — am‘m rrnato digitale, seconda fe s
raccomatidazioni consegnato c&nkﬁu&%@nf& - gélio stato del !ueg%?;,
costruzione, aﬂcfse degli intemi.”.

b. Esito degli accertamenti. o
Come r;saﬁta dat verbalidi ¥
o7, ha: _

state gid svolle’ su tutti gli

procedutc ugua?imente'aii' |
ipocatastali e presso gli altr

immobili pignorati, oltre ai sopra citati
uffici preposti. '

Pertanto riservandosi a2 C.T.U. di lspemrmm e contestualments stimare i rimanenti
si pregia di

immobili, previa autorizzazione a procedere concessa. dafla SV, fa serivente
inoifrarVi la presente relazione.

L. R;s;msm aiquesit.
1} “se I beni pignorali consistoro. esciusivamente in beni per i g

art. 567 God. prog, oiv. & necessatia e perd manica in atti-o mzfg:_rgrea,

‘3

fissato per fa prqsag:&zmz'  delle operazioni;

c:aie mp rgzm; gaantai ha 'jﬁ%’t: sﬁrgpqumammne diccul

tals assenza o initdoneitd-¢ restituisca gif atti. sem’afm attivits, ma: ﬂaﬂaail ,mmm, a iw’

?i&gsi. e hajilevato

|




b} estratl ‘t%ei catasto e delle mappe aensuane (a 17)
:2848} (ai 8}

vl " : di: pignoramento sono stati commessi alcunt errori di
trascrizione, per cm su “alcuni immobil non & state possibile pmcedere come meglio
sinteticamente descritto nelio specchietto riportato nelia risposta al successivo quesito,

Zj"se. | Mm pignomtf consisiono sia in bem? per i quali la detta dowmanmmw é
saria € pi ‘e:s.‘mama o mwema, : ‘docume :
wm;xtem ed :“' area, etla Fesperto. a .resfi’gere, in via prehmma

;n via ;areirmmare come nchzestc nel queslie} fa scfwenm ha procedutlo a redigere un
sommario repilego degl immobili oggetto di pignaramento, ripofiato qui di seguito;

TABELLA RIEPILOGATIVA DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

_ IMMOBILI SITHN PIANOPOL} DI PROPME?A'F@& Decl.mwmmawa COWL TAE
Lotto | Quota | ¥mmabile |’ Ubicazione | Foglio Pla | ma | caltum :

142 Terra‘no f.; Fianopoli 8 405 {ex ‘?4!1’} 1820 _ ultva%ca

1 [z Terene |/ 5 | 406 (ex 74/g) T dao diivelo

' uﬁvé{o

12+ | "'s"emeno 1t | s |4vatexTae)| 1510 |
Lotfo | Quota |  Immobile | Ubicazione |Foglio| Péa | ma. |  Coltura | intestatari |

%2 | Temeno | Pigna | 6 | 185 | 1380 |  Ulveto

Y2 | Teweno | Pgna | 6 | 15 | 3260 |  Ulveto_

Y2 | Temeno | Pigna 6 57 | 8w |  Ulveto
2 : o T T 1800 | Ukveto
2| Terrernio Pigna | 6 166 : Seminative
' 880 | Arborato
200 | Uliveto

. . _ _ 1 800 |  Querceto
_Lotto | Quota|  Immobile | Ubicazione |Foglio| Flla | mg. |  Coliura

2 | Temeno | Fersico | 10 | 84 R

P fia soppressa che ha cngmatu 1e p. e 575 e
8 576

12 f Terrent 1 Parsico 10 B75 {ex 85) I 3.530 §§Semmaisvo Emguc.

e Terrenc Pigna | & 167

576(ex85) | 80 |Seminativo Iriguo

12 | Temeno | Pasico | 10 | 8 | 3800 | Agmumeto

12 | Fabbricato Rurale | Persico 10 87 ~ 100 E;Fabbncato Rurale |,

2 | Tereno } pesico | 0 | 12 | 1520 Uliveto

12 M Tafreno | Persico T | 240 - 920 | Semm a’ew o

2 x:. ~ Tereno | Persico | 10 303 - 1810 " Uliveto

L Temeno | Persico | 10 | 304 880 :;&eminaﬁ“

() Quota errata sia sulfatto di pignoramento che sulla trascrizione (v. quesito succ)




ot s s rianopolt of rropreTA (IO Docummmzzomz COMPLETA ED IDONEA
TLotto | Quota | Immobile | Ubicazione [Foglio] Plla Coltura | mtam:an '

2 | FabbricatoRurale | Pristeria | 9 | 290

2 | Temeno | Bestera 26t | 80 | vigneo |

L2 .Térreno 1 Besteia | 9 292 380 Agrumeto

4 | 2 Terreno 1. Besieﬁa . 5 2 - 2,560 4; Agrumeto

2 | Temeno | Besera™ o | 287 | 4870 |  Vigselo

12 _ © Termeno ' Besterla 9 288 | 1270 | Semin. irr. arbor... ':

112 '?abbncazo Rura{ef Beseria | 9 | 289 | 110 |Fabbricato Rurale |

“Lotio | Guota|  immoblle | Ubloazione {Fogio| Plla | ma. | Coltua | intestateri |
12 |  Teweno | Besteis | 9 | 407 940
' R 410 £ lla sopp

¥2 | Tereno Besteia | 9 | 766 | 2910 | Semin.im arbor

769 | 190 | Semin.im arbor | Mho

12 | Temeno | Besteia | 8 | 416 | 1400 | BoscaCeduo

w2 |  Temeno | Besteria | 9o | 406 | 880 |  Ficheto
” ' ' R § TFia sop;}rassa che ha ngmato
408 757

. “ Seménatwo Irriguo '
767} 30 L Arberato

- 600 Pascn!o Arborato b
o o _ _ _ 80 | ‘BospoCeduo | ;
Lotto | Quota| Immobile i}hmazmﬂe Fqglip . PMa | mq. | Coltura | intestatari

2 | Tememo | ] o | =3 | 5510 Pasmlo

112 Terreno : Basleria 8 786 Y 2 910

12 | Termeno | Besteria | § | 415

§ - Terrenc | g 34 | 6360 | Bemin. irr. arbor

w72 | 4310 | Agrumeto

Plla | ma o

2 | Temeno _

Lotto | Quota |  Immobile ,U___Ei@agicfs_.ai_"

, LML Tememo | s | P | FTEXED | OB

Cagneone

23 | 302(ex8i) | 390

M Tarreno ]
{ Lotio | Quota| Immobile | Ubicazione | Fogiio | Pila | mg |

8 ' .1f’i ..... . Terrsm 1 stamos “23 ..‘31'3 (ex11n | 4200 ';:F’a-smin oespug!

Cagnone

e

115 : ' 'Térrenc

23 | 314 (ex 116} 5.560 'Pasmtcaespugt

REEAE

i b




. JMMOBILE SIT! N FERGLETO D} PROPRIETA' ’cow mcummmzwwﬁ compw"m ED iDGNEA
1 Lotto | Quota | irmmbrie | Ubicazione : Foglio Pia | mg | Coltura

w2 | Temno | Badia | 18 48 | 3830 | Ulveto

112 | Fabbricato Rurale | Baciia 118 50 | 680 Uliveto

Bl { B B oo v .
| . N 4?‘?‘ |8e .....f?’.i”airré‘*"m.“. o]
Y, Temeno | Beda | 19 | 112 | 2400 |  Uiveto |

112 Terreno Badia 19 | 52

2| Temeno | Bada | 19 16 | 1200

g2 | Temeno Bada | 18 | 78 | 30 | Seminativo

42|  Temeno | Bada | 18 | 180 5840 |  Ulveto

#2 | Temenc | Bada | 18 | 187 | 4940 |  Ulvsto

Y2 | Temeno | Bada | 19 | 188 | 3660 |  Uiveto

Lt f o Tererio " | Bada 19 61 23280 | Agrumeto

| Teweno | B&éia 8 1 51 | 13960 |  Ulveio

| Lotto | Quota - Immobile -7: Sbtcazsone ‘Foglio | P.lalsub. mg. _C:ateg Icoimra;

| Fabbricato rurale | ?apazzo s | 447  fabbr, Rurale

'corta annessa ? Papazzo 38 | 447 (ex 8 &2 § certe annesssa

spazso d’iseiamento Papazza- . 33 445 {ox B} 15 ' semmam_ﬂ: arb.

_ Spazso disolamento | Papazzo | 38 (o &;{ ) g | seminativo arb.

10 i i : : : b ERE—
ouz oy iov 2l . i 475 ] : : } ,

_ ..Spazw.:‘»d;gglamemu:‘ Papazze | 38 {ex 447 ﬁ)(g} o5 ‘wf_abbr. suraiem

Papazzo | 38 | 442 (ex 8 | g5 | sominativoan.

473 ¥
{gx#ézexﬂ}e? i

212 140 ?‘Sem;naz,'arboram

Gigrdino__

| seminativo arb.

Giardino Papazze | 38

Terrend

Terreno 476 {ex 212) ‘E 25 | 3emm irt. arbor: !

Lotto |Quota;  immobile | Ubicazione |Foglio Pllalsub, 'mﬁ_.{vqpi Categ.fcoitura L

Scala | Pepazzo | 38 5_:445 . Sub“l bane comung non censibile i

2 T T T : . & vani
Abitazione TP, | Papazo | 38 '“5{5); B,?sz mo200) | A4

£l

Magazzino (da . .445 s

flisvo: abitazione) | Papazzo o 38 {ex 97a) R

13 mg. 69

445 - sub4]
{ex 9fa)

 Spazic disolamento|  Papazzo { 38 :
| Lotto |Quota| immoblle | Ubicazione |Foglio| Plia | mq |  Coftura

Spazéu d ‘isolamentt

' LA Terreno  Papazzo 38 438 (aﬁ Sfc}'_"' 500 | Seminat arborato-gi

12 | 41| Megazan Papazzo | 38 | 44D(exBie) | 90

7| Spaztoantrstan’te Papazzo | 38 | 443(exBh) | 295




Per | motivi gia enunciati in premessa, non & stato possibile effettuare il sopralluogo tecnico
sugl immobili di seguito ripo;tat‘f;:

__....---—-—*

[ MMOBILI SITLIN PIANOPOLI DI PRGRR%ETA"ERI QUALI NON S1E' POTUTQ RO Eﬁﬁﬁﬁ ALUISPEZIONE

TLotto | Quota| Immobile | Ubleazione™ | Foglio | T Pia |G

13 | o |  Temeno  |Centrostorico | 4 | 70(ex70i) | 200

Lofto| Quota] immoblle | Ubicazione | Foglio | " Plla - mg.

1 | Temeno | Gelseto of 5 - 140 1865

i1 | Temeno | Gelseto Y | ""'s?e(exazz) '__'399 :
- . B Tam0] a

4 Teeno | Gelseto | 5 | opatets® | '
: : 1 34¢ {Sem. irr. Arb.

4 | 1 Terreno ' £ 5 | (exd121d - ex295) 235 uliveto

y i Terrenc d & 5 {ex 412/c-ex285} | 18 ulivelo

| 54

s} | “Terreno f 5 (ex 413!,0_3)(295)"_. 44 u%iveig.

" Terreno 1 f .: 5 1 (ex 413F-6x295) | 4

ulivetc N

Di seguits viene riportato un immobile attribuito nelf'atto di pignorament

esecu’cat— ma in realid intestato alla Fraber s.p.a, per 13 di

{al.8}.

MMOBILI SITI IN LAMEZIA TERME ATTRIBUITI ERROEAMENTE A TALARICO mecesca e

‘Lotto | Quota | irmnobz!a | Ubicazione Fogl‘o I Pla | mg ceitura ;mestatan

83
| {(soppresa | S0 uliveto
|.ha orig, 395} S

1 Lamezia Temme 39
i:!oc. Richetti kr;diﬁi ‘

Py - Temeno

Fraber s;p-.a. 1
s Lamezia ¥

ttati g tmmobm dndicsti neifatto di pignoramento eﬂcnaamente in

Di sequito sono fipoifs
di- Femieto Antico anziché di Pianopoh

catasto al fog%lc g del comimn

;;,

T
>

: Lotto ',Qupt__a‘  immobile 3him_§am Eogiw __Pﬁa
E .. — i Jon
2 : Terremm_r’ - Antico | g 3&?
Farcleto
Antigo
1 T Ferclete
142 Tereno - antico |

2 Terreno 268

374

. T Eeroleto
2 | Temens | Adice |
Feroleto | o
Antigo

112 Terrano T Feroleto

Y2 | Termeno 490

| amico | % L 491 _.
Feeel |9 | e
12 | Tewno | el | g |
P | 9 | o

Moo e | e

172 .- “farr‘eho.

42 | . Temeno

7N Terrenc |




4) “identifichi con precisi dati catastaii e confini e sommariamente descriva I'immobile

pignorato, verificando la corrispondenza con i da¥i riportati nell’atto di pignoramento;”

Al fine di una pilt chiara identificazione degli immobili, nonche per facilitare le operazioni di
vendita, i beni oggetio di pignoramento sono stati suddivisi in 14 lotti, procedendo hel caso*di
tarrerai adiacenti, all' accorpamento di piti parficelie

12 LOTTO . .
e app&zzament: di terreno rspartéh nel 1°Lotto, sono situati a Pianopoll in localité Catureii
a circa m. 180 s.L.m., in una zona limitrofa al ceniro cittadino {all.2, 3, folo 1-4).
Tale lotto, ad andamento ianeggiante, confina con eredi dello stesso esecutato’ (d&ceduta il
— co~ ered:— erec%i— e con una strada
privata (all.2, 4 1
' L'accesso a tali terreni, attuaimente coltivati ad uliveto, & assicurato dalla strada comuna%
Fermovia P;ano;oa!: {all.7;.
| beni in oggetto ricadono nelfattuale strumento urbanistico P.R.G. di F’lanopo?t in parte in
zona “B” edificabile di completamento, in parte in zona *E" agricola (all.6). ‘
Giova osservare che la variante al P.R.G. gia adotiata ma non ancora approvata, prevede il
cambiamento di tale zona agricola in zona "C1" di espansione residenziale (all.5).

&

La superficie del lotto & cosl disiribuita: L o
ol | o F b | " |7 IDestinazions | Destinazione |
Lotto Quctam ?ntestatén_o.. .g!?xeaz.ione Fog!io_ Plla mq 1) catastale | _rtilevata i
142 | 4 e ’ 1 mg 1520 ¥
405 {ex 74/} | 1.520 | Uliveto zona agricola |
114 | Planopoli 406 (exT4ig)| 440 |  Ubveto  |-Zona@soricdia |
! _ Loe. Cuburelie 5 ' | circa mq. 308
b e ; __edificabili
. : maq. 1 4’25
_ “circa mg. 95
o o - ediflcabzi '
_ Totale superficie 1° lottomg. |  3.470 '

i dati riportati sulfatto di pignoramento sono i seguenti (Al 4);

"% della piena proprieta del ferreno in Planopoli distinto al N.C.T. al fy. 5 parfic. 74/F; 1/12 della
piena proprieta del ferreno sito in Pianopoli distinfo af N.C.T. &l fg. 5 partic. 406, precedentemente
distinto af N.C.T. fg.5 part. 74/g e 74/e (404)".

Tali dati comispondono solo in parte con quelli riscontrati dalla scnv?ﬁe infatti,- neliag,
trascrizione del pignoramento, la quota pignorata delle partlie 406 ¢ 404 & pari ad %%, mentre’
nell'atto di pignoramento, la quota sulle medesime & paii ad 1412 {v.al Siova ostervare che ¥
la quota di proprieid effettiva sulla part.lla 406, posseduta dal si @ pari ad ¥
(data dalla somma di 1/6 di proprietd, derivante dalla compravena del 04,0887, con 1/12 della
compravendita def 23.08. '89) , méntre quelfd della 404 & pari ad % (all.5).

2°LOTTO

Gli appezzamenti di terreno riportati nel 2°Lotto, sono situati & Pianopoli in locai;t

cirea m.200 s.im., a pochi chilometri dal centro cittadine (ali 2, 3 foto 8, 6)
Tale lotto, ad andamento declive, confina conj )

{all2, 5, 7). " ——




L'accesso a tali terreni, coltivati in pane ad ufiveto ed in parte a querceto, & assicurato dalla
strada vicinale Arangig (all.7). .
| beni in oggetto ricadono nell'atiuale strumento urbanistico P.R.G. di Pianopol, in zona 'E”
agriccla (all.8). _
_La superficie del lotto & cosi distribuita:

1 Destinazione | Destinazions |

| Lotto| Quota | intestatario | ubleazionc |Fogho|  Plla | M3 | catastale | _ dlevata

: : o 155 ' _ '1___,;380‘? Uﬁ\fétb g R Uliveto

‘o | T TTise | 3260] Uwets | _Ulveto

 Pianopoll 157|910 Uliveto | Uliveio

2 | 2 Clockigna | © | tes, |l SWEE ) quercsto

» 7 P ! i 680 |z som. arb.
: T

e e i quefﬁeiﬂ

......... Querceto e :

dalla strada provinciale.

~ Si fa presente che, una parte della superficie de! lotto, pari a circa ma.1.200; € siata
spropriata dallAmministrazione provinciale di Catanzaro, per consentire fallargamento del
detto asse viario.

bent in oggetto ricadono nelfattuale strumento urbanistico P.R.G. di Pianopoli, in zona “E”
‘agricola (all.8).

“Giova osservare che la variante al P.R.G. gi& adoftata mé non ancora approvata, prevede i
ambiamento di tale zana agricola in zona D" per lartigianato & lindustria {all 6).




La szs.perﬁcie del fotto & cosi distribuita:

Lotte Quota mtestatafia izhicazione:_Foglia; Plia - omg.

Destinazione Destinazione |

catastale | rilevata :
' F"‘%m{ﬁﬁ?ﬂ _ 1. 84 s | inesistente | -
. ‘ g 1 85 _soppressa ha arxgmaio fap!le 5759576
£ 1 ; . .
: ' 85) | 3.530 sem. im. = :
- S8 | 380 semin g e |
Amm(‘;; mvg;: ﬁ‘ N 1 576 (ex 85) | 80| sem.um. -_j 80 espropr
; " — 5;  pianopoli | 4o _86. = 5809- _— 355Gagrum
_1bc.Persico | | 200, Agrumste 1~ 550 espropr.
'. | : | 87 | 100 fabbr ruraie 100 espropr,
"_ ! : 142 1 15200 Ulveto i Uliveta -
I 940 | 920 sem.m | semim 7
303 | 1810) Uliweto |  Uliveto
304 ‘ 880| sem. irr. | sem.im

T,ptale superﬁcw 3 ioita mcg Lﬁ 12,740 (de1 quak mq 44 8& €

|
:
]
i
|

ciale '(ex vici
al.2, 5,7).
ale-di antica fa&tura ma in buona stato di conservazione del
i h.2).

st‘ da due pfam ft mizzzato presumibilmente intorno agh

, € nei restanti

quale & stato prbdotto il nizevcm al
ii suddetto manafaﬁo adﬂmo con

sirutwra mzsia in pietre em:
- sola’ !;gnei,
- pavimentazione inteina in batiito di sementa misto a terra.
- -scala dicoliegament e
-mpaﬁura afalde. mctsna‘ta %mgasia-ﬁa rayi lignee, tavolato e fegole;
- infissi esterni in legno grezzo;
- portoncino dingresso in ferro.
Privo d’implanto elettrico, d'impianto termico, di approvvigionamento e di impianto di smaltimenio
delie acque nere, viene ulizzato prevaientemante come deposito di attrezzi agricoli.

{’accesso a tale lofto, coltivatc ad isto d'impianto dlirrigazione, € assicurato
dalla strada provinciale (ex vicinale H

P Kmbians oo

F g&};i\”{’?




agricola (gil.6).

| beni in oggetto ricadono nell'attuale strumento urbanistico P.R.G. di Pianopoll, ih zona “E”

Giova osservare che la variante al P.R.G. gia adottata ma non ancora approvata, prevede il
cambiamento di {ale zona agricola in zona "D’ per Pariigianato e lindustria (all.6).

\

~

La superficie dei 30&0 ¢ cosi distribuita:

| Destinazione :

: E..ottq : Quota Entestatffw uhigazfq#a Fﬁglm P..ﬂ.a. .mq. " catastale rilevata
R 290 850 Agrumato Agrumsto
; : 291 820 .  Vigneto | Agwmeto
" s 2 350 Agiumeto |- Agrumeto
4 | e Planopoli | g 236 2560| Agrumeto | Agrumeto
: toc. Pristeria | i 704 g
L ®. 1 287 48701  Vigneto Agrumeto
: 288 | 1.270) sem. i arb. | Agrumsto |
. 289 T fabbr rurale di mq.80 (v. rlieve
B WY.L JOV SV - 5
Totale superficie 4° lotfo mq.| 10,630 gr :mefacgfaﬁao (aﬁ 283} _

parthe. 290,
g,*“d&ﬂa stafo:

| dati riportati sulfatio di pignoramento sono | seguenti (AllL4);
“% del terreno in Pianopoli loc. Pristeria con annesso fabbricato rurale distinto al N.C.T. al fg. 9

§° LOTTO : ;
Gl appezzamenti di terreno rtportatl nel 5°Lofto, sono situati a Pianopoli i in iscair@ Besfefia a
circaim. 100 s.L.m., a pochi chilometri dal centro cittadine (all.2, 3, foto 19-20). i

Tale lotto, ad andamento pianeggiante, confina a nord con 1a strada $S5.18 infer,, a sud con

la strada vicihale

5, 7).

v

es;}mpnaia dalfA
viatio, ex vicinale
I beni in oggetto
agricola {ail.e).

-

4

R

4

e nej restanti lati con

287, 288, 289, confinanfe con
via pubblica”.
Tali dati _g;oa‘%gpcndon%ooﬁ quelli riscontrati dalla scrivente.

scarpata ferrovia

- Q>

i.’accessc: a tale jofto, coltivatc prevalentemente a frutteto e provwvisto dimpianto

icurato & nord, dalla $8.18 inf. ed a sud, dalla strada provinciale {ex vicinale

Si fa presente che, una parte della superficie de! lotto, para a circa mg.320, & slata

ione provinciale di Catanzaro, per consentire fal

i

ono nelfattuale strumento urbanistico P.R.G. di Pianopoli, in zona =

allargamento delfasse

Giova osservare che la varante al P.R.G. g;a adottata ma non ancora approvata prevede il

10

cambiamento di tale zona agricola in zona “D” per lartigianato e i':ndustna jaiie
.§§_j"

Ay




La superficie del lotto & cosi distribuita:

Lotto! Quota intestatari_g | qugg;icn# EFog!io-g | P.lla - m. | Diﬁ:g:ﬁ:’eﬂe Befi?;?az;:# |
Amm. Prov, | o788 {0 qe0) sem, irr, arb. | 190 espropr. |
cz ¥ 767 | 130 sem.im.arb. 130 espropr.
I V| 410 oraplte?saw%’s S 4
N - 407 | 940 Ficheto | Pescheto
§ ' 788 | 2.910| sem, i, arb, pescﬁi"fé'éium;,_:
5 1 2 | Pianopoll | g ™43 | 1400| BoscoCedup | _Pescheto | |
~ l Joc.Besgeria S S L. posonee .
; ] R 406 B8O Fichete Pescheto | }
| | o 408 | oraplle 7686767 R
766 | 2.910] sem. irr. arb. | pesch/agrisn. |
' a4 5 1 600 Pasc Arb. | Pescheto |
_________ 4 . . 801 BoscoCeduo| Peschelo
Totale superﬁc;e §°lottomg. | 9.720] (dei quali ma, 320 espropriati}

1 dati rsgmrtaft sulfatto di p;gnomn&nfa sono | seguenti (AlL4):

terrenoin P digtinto al N.C.T. al fg. 9 part.ile.407, 410, 416, 408, 409,
i m via pubblica Gaccia”. %
Tali dafi corrispondono con quelli riscontrati daiia scrivente.

6° LOTTO
Gli appezzamerm di terreno riportati nel 6°Lotto, sono situati a Pianopoli.in Jocal Ra Santa
Barbara a circa m.80 s.l.m., a pochi chilometri dat centro cittadine (all.2, 3, foto 21-28).

: Tale Iotto, ad andame ta ianeqgiante, confina a nord-ovest con if fosso Gaccia, a sud con i
 torrente C%‘accta ed a est mﬁe strada vicinale (all.2, 5, 7}. .

- ’aicesso a; éaie {otto, co warjg a frutteto di nuove impianto ed a agrumeto pmwustz enframb;
. _d‘rmpzanto d'irrighzione,; & assicurdto ad est dalla strada vitinale Gam-—?asmggxegf,

. Bifa presente che, una parie delia superﬁm e‘iei etto pan a ‘it 000, @ stata ;nvasa
.3, folo 26-28).
iopoli, in zona "E

part.ile
o beni i m ogga;to ricadono neffattuale strumenta urbamstim P

~Giova osseware che la variante al P.R.G. gid adottata:mz fion ancora approvata prevede il
cambnamanto di tgfe zona agricolarin zona di tutela dei garatteri ambientall dei corsi d'acqua

- La superficie del lotto & cosi distribuita:

"Destinazione | Destinazione

- catastale rilevata

)|  Pascolo | Peschelo
| sém'ifr arb. | agrumeto

0] Agiumeto | fiume

' :(dl cu; mq4.310 nvasidal

0| Quota | intestatario ubicazions' |Foglio]  PMa | mq
AR ! Pianopoli | 9 o4 |

To'taie?éupefﬁhie g° iot!:ammq.
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| dati ﬂportata sulf
1z del terrenc in Pianopoli distin

con il fisme, con

Tal dati COrTispOnTONg

7° LOTTO

Gl appezza enti di i‘errenc rzpor{aiz nel
Cagnone @ circa m.200.s. '

del terreno di altra propi
{ beni in oggetto ricado

Ia cut esistenza non 8
dita; in.sede ¢

d an

‘ha dichiarato:

atto di pignoramento sONC i seguent {All.4).
to at N.C.T. al fg. Qpartlfea‘
o stradella vicinate”.
on quelli iscontrati dalia scrivente,

63, 364 ¢

372, confinante su due lali

7°Lotto, sonO situati a Pianopoli in mr:aftté Stazro e

fat_ 9« 2~

tuale strufento urbanistico P.R.G. di Pianopoli, in zona 'E’

agricota (all:6).
-Laf:sisparﬁcte del iotto & cosi distribuita:

: noote | intostat | " TDestinazione | Destinazione |

| Lotto! Quota mtestatgrio ubicazjone Fogtin P.I}a o mq. | catastale_| rilevata
15 | 1 Pianopoli “s01(exslb) | 680/ Uiveto | Uivete |
7 | loc. Stazzo | 23 : i
T e Cagnone | 1 302 {ex 8lcy | 390  Uliveto Ulivete

] | " Totalo superficie 7° lottoma.| 1070 T

tale Fi

Tali dati wmspandon.__ o

17

| N . T “'.‘f.zibestina'"iiéﬁe Destinazione |
| ubica_z_:or_:e; Fogim P.lia - mq catastale | “riievata |
Pianopuii | 1 343 (ex 110 | 4200 pesc.cesp. | pasc.cesp. |
1 loc. Stazzo | 23 BV T S RS |
eCagnona - . 3‘54(@11&}
| ‘i‘o!;a!e supexﬁma 8" lotto mq




ssulfatio di pignoramento sono | seguenti (All4): _
0ol in loc. Stazzo e Cagrions, drsfm, val MLCLT. &l 7g. 23 pmffa 114(313)

& *1/5 del terreno i Piancpoli in Joc.

- 23 partla 11/9' (314) confinante con

g LOTTO &a
Gl appezzamenti di terreno ﬁg‘eﬂaﬁ nel $°Lotlo, $ONo sﬁazaﬁ a F‘emleto in lita Bad:a a

m.160: simj in prossimia della stradta comunale Pontaco-Feroleto Antico, al confine con i
comune di ?tanapclz (ait 2,3, folo 33«&3)

oifivato in parte ad uliveto ed in parte ad.agrumeto prow;sto ﬁ‘;mpaarxto dirrigazions, il lotto
& attraversato dalla strada comunale Pontaco’Fercleto Antico.
"} beni in oggetto ricadono nelfattuale strumento urbanistico P.R.G. di Feroleto, in zona “E2”
ovvero zone di particolare interesse agricolo, tutelate per la presenzadi rag] i 3¥'ﬁpiaﬂ‘t} coitarall,
per particolari mienmaiifé produttive e perché concomone a definire pregevoli paesagg; agrari
{all.B).
La superficie del toﬁo & cosl distribuita:

Lotto | | Quota ; ime&tatario : gbicaznone Foglio Plla mq,. }r_ 3{“?;;22:3;’3_‘ ?"f;'f‘t,f:,f:m :
4. | | | 49 | 3630 Ulveto |  Ulveto
. - f. | 50 | 880 Uliveto |  Wlveto |
- Brerelg o | 1500] Uivsto | Ulveto
! '. ; - 470| sem. ab. | sem.ab.
2 = | T amn] e | uiee
{ Feroleio | j 115 1.200 Uliveto |  Uliveto™
8 W 1 oo Badia | 19— Aol K
e & i 178 .. 30, Seminativo | Seminativo
- 180 | 5840] lWivelo | . Ulveto
187 ¢ 4940 Uliveto T Uliveto
_________ 188 | 36680] Ulveto | Uliveto
o &1 ; {  Uliveto i Uliveto
_ Totale superficie 9° lotto mq. | . '

| dati rspaﬂat; sull'aito di pigneramento sono i seguenti (All.4): B s
"% del terreno in Ferolefo Aniico; foc. Badia con annesso fabbricafo mra!e dfsfmto af N C.T,
19 partile. 49 50 (fabbﬁcato rurale), 52, 114, 115 178, 180, 187 188 confinante con
& "Terreno in Ferole
AFHIG,, 10C. Dadia  aishie ar MLl o Ty 12 partie o1 € 51, confinante co

Wi riscontrati dalla scrivente ad eccezione delia part.la 50 nella

qgaie viene indicato un fabbricato rurale inesistente, verosimilmente assimilabile ad una cisterna
d'acqua rilevata su tale appezzamenio,

10°LOTTO g Wraig
Gl immo 11 riportati nel 10°Lotto, sono situali & Lamezia Terme in localita Pﬁﬁmﬁ,
ridosso del centto cittadino {all2, 3, foto 48-54). =
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giarding:

(el 2, 3, foto 46
L’ams al lo c

L’a;aprewzg

deile asque _

udrzo giallo pagﬁéri:m;

{1, presentale segga%ﬁ caratteristiche (all.3, foto 50)

sHiehlli won un congruo numerc di prese e punit luce.
cndoﬁa idrica comunale, mentre lo smaltimenio
vinale.

fi riportati sullatio di ngnoramemo sono | seguenti (AlL4)
iena proprieta del ferreno sito in Lamezia Terms, fg.38 partlle 442, 473,
7, 475, confinante

¥ e 1 . . . T Destinazione | Destinazione |
Tlotto] Quota mtgg&tam . uhlcaziona_; Fogi_s_gn P.ila/suls. my, - catastale . dlevata |
-‘ L 447 55 | fabbr. Rurale | fabbr, rurai
44? {@x___i:}) | &2 corte annessa| “corte annessa |
_ ) 1  Spazic
1 AR 446_ {ex 8) 15 sem. arb. | disolamento
__ , T s
: ) _ - Spazio
! gexag)e ex | 8 sem. ab. | gecdamento
_ yers _ : S
. : 4 . Spazio
: . Lamezia {ex 4;1;? gx 1 25 ; :fabbr. Rurale d‘i Tgﬁi.a mento |
1#rermeloc. | 38  A— P S
. ; | Papazzo i -4424{?.?..8‘) . = s ot Giardino
(ex 442 -ex | 17 sem. arb Giardino
K o
| 50% spazio
212 140 sem. arb. L 9 d‘lsclamenta :
-i# | =
& | 476 (ex212) | 225 | sem.im. &b | displemento |
...... g i 1 _50%glardino |
Totale superficie 10° lotto mg.| 605 o

474, 445,




Tali dati corrispondono con quelli riscontrati dalla scrivente; si fa presente che la partlia 445 &
stata inserita nel successivo lotto 11,

11° LOTTO
Gli immobili riportati nel 11° Lotto, sono situali a Lamezia Terme in localitd Papazzo, a
tfidosso del centro ciftadino (all.2, 3, foto 46-54).

Tale lotto, & costituito da un manufatto edilizio costruito intorno agli anni ’80, sy una porzione
di un vecchio fabbricato rurale, e da un annesso spazic d'isolamento (all.2, 3, foto 49,50},

L'accesso al Iotto, & assiCuraio da una strada privata direttamente collsgata alla vecchia

strada provinciale Nicastro — Maida.

i suddetto lottg, confina a nord con la part e 843 del 14.38, ad ovest con la partlia 444, a
sud-est con la part.lia 441 e con proprieta dalio stesso esecutato (all.2, 5}

il manufatto edilizio & stato realizzato in assenza di concessione edilizia; in data 30.09.°88,
con prot. n,049621, & stata presentata, a nome di MNP istanza di condono ai sensi
delfart.31 delia L.47/85, nella quale si dichiara che lo stesso, ultimato nel 1961, & composto da
due piani f.1. per un totale di sup.utile abitabile di mq.137,60 e mq.89,06 per servizi ed accessori.

Per la stessa domanda, in data 29.09.'86 & staia versata un'unica rata di £.790.000, come
megio chiarito nel 12° quesito (all.6}.

It suddetto fabbricato, composto da 6 stanze pil accessori, ultimato in ogni sua parte, presenta
le seguenti caratteristiche {v. rilievo all.2 e all. 3, foto 49):
- struttura intelaiata in c.a,;
- tamponatura in laterizi forati;
- infonaco in malta bastarda con tinteggiatura gialla;
- solaio latero-cementizio
- tramezz interni in laterizi infonacati e tinteggiati;
- pavimentazione in granito;
- copertura a falde inclinate realizzata con pannelli prefabbricati in alluminio eletiocolore
coibentati;
- portoncine dingresso del tipo blindato;
- Infissi esterni in alfuminio anodizzato color oro con battenti alla romana:
- piazzale dingresso in baituto di cemento. -
L'implanto elettrico’ & det tipo a fili sfilabili con un congruo numero di prese e punti luce.
L'approvvigionamento idrico & assicurato dalia condotta idrica comunale, mentre lo smaltimento
delle acque nere, avviene mediante rete fognaria comunale.
L'aitezza del locale, dal piano di calpestio allintradosso del solaic, & pari a ml.3,00,

I beni in oggetio ricadono nelfattuale strumento urbanistico P.R.G. di Lamezia Terme, in
zona “BR”, areefififithe ad organizzazione morfologica complessa da riqualificare {(all.8).

La supegficie defotto & cosi distribuita:

Lofte| Quota | intestatario éz-ubicazicne Foglio| P.Halsub, mq.fvanizh Destinazione i}estmazmne_

) catastale | rilevata
3 -~ |benecomune| bonc |
v | | 44§ - sub 1 . |noncensibile |  scala
_ : 1445 - subz} Bvani | N4 . Abitazione
_ 1 | Lamezia 1 (ex@fly |(mq200) ' e TH1°P,
i T : " Torme 08, | 38 - - R R
' ,?af;jm 445@{ g;:;bg- mg. €9 G2 Abitazione |

3 i —
{445 - sub 4| SOt
(ex%/a) | o rabbr,

§ Totale superficie 11° lotto ma. |

1

1k




| dati riportati suifatio di plgma'amenm son i seguentt {Alldy

“Y; della piena proprieta del terren 74 445 212,
476, 447, 475, confinante co . eredi
_e “1/3 delfo spazic antistante if fabbsicato rurale sito i Lamezia 1 erme, foc.

Papazzo fg.38 part.lla 8/h (443} e 9/a {a), confinante con gli stessi proprietan’”.
Tali dati corrispondono con quelli riscontrati dalla scrivente, ad eccezione del fatto che nel
pignoramento la parl.ila 445 & indicata come terrenc anzich fabbricato.

o

12° LOTTO h
Gl immobili riportati nel 12°Loﬁo sono situati a Lamezia Terme in localitd Papazzo, a
ridosso del centro cittadine (all.2, 3, foto 45-54),

Tale lotto, & costiluito in pearte da un manufattc edilizic con annesso spazio
d'isolamento/strada d'accesso {part.lle 440 e 443), ed in parte da un terrena ad uso agricolo,
patt.ila 438 (all.2, 3, folo 48 e 51).

L'accesso al lotto, & assicurato da una strada privata dzreﬁameni:e coliegata alla vecchia

strada provincigle Nicastro — Maida.
Hl suddetto lotfo, confina a nord con le partlie 6 e 943 del fg.38, ad ovest con la partlia 437,

a sud con le partlie 439 ¢ 14 ed a est con la par.ila 441 e proprieta dello stesso esecutsalo,
ovvero, pil precisamente CQWQI.Z, 5).
i manufatto edilizico & agazzini acioll & garage ¢ deposilo di macchinari

agricoli; gl stessi sono siati realizzati in assenza di concessione edilizia.

In data 30.09.°86, con prot. n.049622, & stata presentata, a nome dF, istanza di
condono ai sensi del'art.31 della L.47/85, nella quale si dichiara che iait manufaiti, ultimatl nel
1981 per uso non residenziale, hanno una supstficie di mq.127.40 ed una volumetrda par a
mc.497,98 {all.6).

Per la stessa domanda, & stata versala un'unica rata di £,178.360, come meglio chiarito nel
12° quesiio {ah 8).

| predetti magazzini presentano le seguenti caratteristiche (v. rilievo all 2
- struftura infelaigta inc.a.;
- tamponatura in laterizi farati;
-~ intonaco esterno inf maita bastarda prive di tinteggiatura;
- solalo latero-cementizio ; S
- tramezzi interni in laterizi intonacati e tinteggiati; oo
- pavimeniazione in battute di cemento;
- coperiura plana con impermeabilizzazione;
- n° 3 avvolgibili in ferro verniciato;
spazio anfistante in battulo di cemento. S

L’:mptante eletirico & del tipe a fili sfilabili con un congruo numero dr pi‘“‘%” nti fuce.
L'altezza del locale, dal piano di calpestio allintradosso del solaio, & pari a mi.4,00.

| beni in oggetto ricadenc nelfatiuale strumento urbanistico P.R.G. di Lamezia Terme, in
zona “BR”, aree urbane ad orgamzzaz;one morfologica complessa da riqualificare (all.6).

La superme dei lofto é cosi distribuita:

|Lotto| Quota | intestatario ubicazione ‘fFogﬁo. Plla | mg D?:é::gfﬁ*ié De?;ﬁ_’::f:”“
s o S | e T
10 . 4%(exf) | 00| semab. | G oonaBR |
12 Lamezia : ‘Magazzini non’
: : Terme loc. : :
S S Papa;:; % Mﬁﬁexafe} __98 semag‘b _ accatastati
= . 443 (ex )
' Totaie superﬁc;e 42" jotto My,
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| dati riporiati sullsfto di pignoramente sono | seguenti (All4):
“Terrenc Sito ia Terme. joc. :Papazzo fg.38 partila 8le (44 nie o
_ <13 deilo ‘Spazic antistanie I fabbricato
Lamnezia 1erme, foc. Papazzo 19.38 partila 8/h (443) e Y& (8}, confmante cton
proprietar’, _ ‘

Tali dati cormispondono con quelli riscontiati dalla scrivente, ad eccezione de! fatto che nel
pignioramento la part.lia 440 & indicata come terieno e non come fabbricato.

o

13° LOTTO A
Per le ragioni gia enunciate in premessa, neli appezzamento di terreno riporato nel 13°Lotto,
non & stato possibile effettuare it sopraliuogo, pertanto, di seguito sono riportati | dati dedotti dallo
studio della documentaziong in fascicolo e da quella reperita dalla scrivente nelle sedi preposte
(all.5, 7).
Tale lotio, situato nel centro urbano di Pianopoli in via S.Francesco, confina a nord-ovest con
ta stessa via e con la parbila 69 del fg.4, ad est con la partlla fraz 70/a utilizzata come strada

d’accesso, ed a sud con la part.lla 74, e pilt in particolare con via S.Francesco, via Foﬁa,-
!’em (alL.7). -
i 818880 ncate neliaftuale strumento urbanistico P.R.G, di Pianopoli, in zona “URZ” di

recupero {(all 8). . 5 %

La superficie del lotto & cosi distribuita:

_'ﬁéstlﬁazionef

N . i SN e s 4 - - catas{a;e :

13 | 316 | — | Pianopoli | 4 7 70(ex70/a) |  290| _sem. arb.
-- __Totale superficie 13°lottomgq. | 290 |

Lotto| Quota | infestatario | ubicazione 'Fo__giiu’g P.ita 7108

| dati riportati sufl'afto di pignoramento sono i seguenti (All4): e
“3/16 del terreno in Pianoioif -f! 4 partfla 70/a confinanie con via S.Francesco, via Forla,
I corrispenaono con quelli riscontrati dalla scrivente.

14° LOTTO
Come per if lotto precedente, negli appezzamenti di terreno riportati nel 14°Lotto, non.& stato
possibile effettuare it sopralluogo, pertanto, di seguito sono riportate le informazioni evinte dallo
studio della documentazione in fascicolo e da quelle raperiie dalla scrivente presso gii uffici
competenti {all.5, 7). _
Tale lotto, costituito da alcuni appezzamenti di terreno situati nel comune di Pianopoli in
loc.Gelselo, confina con " forrente

uéié strumenio urbanistico P.R.G. di Pianopoli, in pare (pari.le
378/c, 140fa e 377/b) in zona “C1" di espansione residenziale ed in parte in zona “E” agricola
(ali.B).

Giova osservare che Ia variante al P.R.G. gia adottata ma non ancora approvata, prevede
per la part.lia 376/c, una zona di rispetto della fascia fiuviale, e per una porzione delia part.lla
183/a, una zona ‘D" per lartigianato e Findustria (all.B).

La superficie del lotto & cosl distribuita:
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gqito\Quota | intestatario - ul:ﬁq‘azjj’e'f Foglio Pla | mq :Di?t::f;g‘“ '_
) T | 5 | 140 | 1865 Uiwelo
5 |ate(ex122) | 390 Agumeto
“ " 3600 Agrumeto |

T 340! sem.ir. arb. |

EEREEF YVl L
| T ‘ _'UC’GG’%*‘“_' 580 (ex 412/c-| I

11

5 | partei83

5 |7 eoy | 15| Ul

1584 {ex 413/c-| N
5 [Teges | M WO
| 587 (ex 4130 I

L | 5 Teoes | 4L UMR
“#  Totale superficie 14° lotto mq. 5.393 i

111

riscontrati dalia scrivente.

Fall aati corrispondonaicon quedii

5) “precisi la provenienza del bene al debitore esecutato e se questi risulti essere
Punico pi‘dﬁfﬁéf&i’f% producendo anche [atio in virth del quale ha acquisilo fa

propreta”;
Dirseguite sono riporiati per ciascun cespite, gli estremi degli atti in virtd dei quali & stata
acquisita 1a proprietd da parte dei tre debitori esecutafi, la cui documentazione & allegata in

copia {v. alL.5).

LOTTO 1

Lotto | Quota|  Immobile Localts |Foghio] PMa_ | mq | intestatar T annotazioni |

#2 | Temeno s| Piancpol # 5 . 40S(ex ELIRS 1820 ¢ ) ..decaduto it

-2 Terggﬁo | Pianopolt ¢ & 408 (ex Taig) b 440 4

1 beni riportati nel 1° Lotto sono pervenuti a!i’esecutato-ﬁraverso i seguenti atti:

Ao di com : it del notaic Rosaria Carmela Agapito da Maida,
: 12.08.'87 al n°318, rascritto alia Conservatoria dei
87, R.P.12133, R.G. 14759, i fpo -del quale | coniugi
1 (egima di comunione dei b vano dal signor
territoric di Pianopoli, 1ot o dlistinta

12 | Temeno | Pianopol | 5 | 404(exT4e) | 1510 ) "',

18




deff’iﬁt@m che ai venditon mmpefeva sulla piccola zona df fetra, adibita & stradella comune distinta in
' razz‘ : wefanz&m eff @0@ 1A

s

T

cormunale e

LOTTO 2
Lotto | Quota | _ Immobile | Locafitt [Foglio| Plla | " mo. | intestatari | annotazioni |
—_— L - e iy o
| deceduto i

B 1 Pianopof a | =
o Teteano ' toc. Pigna | 8 155 | 1.380

cor

[T

TemeA | joopigna | & | 1% ¥ ‘3"263_ -s g
C Pianopoh 1 ' i ot

.t Loc Plgna i 6 157

jl o2 ' Planopoli |

: Loc. Pigna -

142 Terrgno ' s & 165

1'!’2 . Terreno

" Pianopoli
Loc. Pigna 5 187

12 Terreno

r

eredi (N - 7

oli {cg!:! F:gna, estesa circa are :




LOTTO 3

Cotto | Quota| _tmmobile | Localis |Foglio| Pl |  mq | intestatai | annotazioni
_ | SNl S5 : e e
deceduto § ?
Planopall [ 85 " Pia sop;;i;eééé che ha o s le p.ile 575 8 576
Piammi : smant mm T o :
b | s7s@exes) | 8830 |
Lo | omexen | &0 |
kzc:, Persico. | 44 | 86 ¥ ? ;

| ‘ Piangpolt - N 1 ;
ﬁ? ' Terreno I loc. Persico 10 & 84 i

1 Terreno

Asm. Prov. CZ-

12 :_ Terreno

Pianopoli 10 | "'3?

2 Fabbrtcata Rurale | _
foc. Persico | 10 142

12 Terreno

112 Terreno Pianopoll . | 45 | 240

E a2 | Terrano
a2 | Temeno | PR L o4g 4 304

_ : A L —
I peni riportati nel 3° Lotto sono pervenut all'esecutato -th‘averseﬁ-i seguentt atti
= ¥

 de! notaic Francesco Notare da Lamezia Terme, registralo a

11384, {rascritto alla Conservatoria dei Re ist¥ immobiliard di
9, R.G. 9752, in forza del quale i eonmg;m
“appezzamento B terreno von entrostanti

} wmfe in agro opolf localita Petsico, e circa are
Griante con sfmda wcmafe Pem:co oon erad  con strada vicinale

4 : 'fta al foglio di mappa
0" (Al 5)

in cata:»;fc al foglio di mappa 1
cita del ‘5_.12., ‘?‘i’ del notaio Francesco Notaro da i,amez;a Terme, regzstrato 3




LOTTO 4

Lotio [ Quota | inmoblle | Looaits |Fogio] Pia | ma. | intestateri | annotarion _

""" T intestatario
deceduio i

12 | Fabbricato Rurale Piancpoli g | 280

{ Loc. Pristeria | 650

— el e b
. 1_}_2 L Te_"*?’f“’ i loc, Besteria | 9 _291
; [ Pianopo

W2 |}  Tefeno loc. Begteria 9 | 2
Pianopoil 9
kloc, Sesteria .
‘| Pianopoli 9
_I1oc, Besterig :

I Pianopoli e | 288

g

12 g Terreno

12 | Temeno

12 Terena _|oc. Besteria

o - Planofish
.“2}’2 Fa%)hncato Ruﬁate loc. Bestedia |

! bens riporiaftl nei 4" Laﬂa sorao pewenuti ail'esecutato attraversogl seguerti atti:
-« plto dicor idita: .02 84 del notaic Gennaro Anama da Lamezia Tetme irascnﬁo alla

m agro di P:anopok iaea!xfé Pﬂsfem da ,*sfe 8 3
confinante con mcﬂn scarpata delle ferrovie delio Stato, con SEERNEGEGGNG_NG
con via pubblica distinto in catasfo al foglio di méppa 9, particelle 250, 291, 292 238, 287, 288,
289 {fabbricato rurale diroccato), per il prezzo quitanzato di £.12.000, GO(?’ (All. 5}.

LOTTOS

Lotto | Quota | immobile | Localts |Foblio]  Pdia 5 | mg. | infestatari | amn

Thtestatario
deceduto il

; Pianopoli - _
W2 .:: Tergmc | toc. Bester%_a_n’ g 407

410

_ Planopoli | | ' 768
112 :‘ Termeno loc. Besteria - 5 |

. | 7ee |
Pianopoli ) B
1 joc. Besteria : 9 418

s | [ Pranopoli | I
| Ten:fm.'.sm | loc. Besteria | 8 408

1 2 -i ‘Teﬂeno

00

12 | Planopoli | 766
: Terreno | loc. Besteria | e 1

L 787

Pianapoli -
| loc. Besteria |-

“Tetreno 8 b 415

g vendita del 21.09.82 del notaio Francesco Nolaro da Lamgzia-Terime, trascritto
onservatoria dei Re istri immobiliari di Catanzaro il 02,1082, R.P:1640%; ;
o D - W -

24




...... distinfo in catasto ai foglio di , particelle
415, per if prezzo quitanzato di £.6.000.000” (All. 5}.
Giova ocsservare che le partiie 398, 395 e 397 presenti nel sopra citato aﬁa non sont interessate
da codesto procedimento esecutivo. ,

~

oY .
LOTTO 6 e : A
Lotto | Quota | immcm;g_ _____________ | Ubicazione |Foglio| Plla | mg. | Annotaz. |
‘ L : : g T e e
2 Tarreno i Planopelt | 9 363 : 5810 decedulo i |
PR ST - i PRSIV . ' : -4
W2 | Tesmeno ' ! 8 L 34 1 6360

Pianopoli 1003
372, {ali.5).

LOTIO7

. Da un accurato confrolio incrociato eseguito, sia per soggetto su _ sia per
particeila negi; immobili riportati nel 7° Lotto sono emerse Ee segueﬁiz risuitanze:

Quota | !mmobﬂe Localith | anito T Plla .____;_nq_. a0 mtaﬂa&an '"(:"__':érﬂ;ctaiiani
1 : I T . " intestatario
HWE Terreno - Planopofi 1 23 | 301 {(ex8) 1 580 | decedulo it
., LOC Bi@ZZO @ : g e
# | Temeno CANONS | 25 | 302(ex80) | go0 | !

_ iCUi 89;»‘@359 S dira, ferrenc che sara escnafo a
- catasto al foglio di i mappa 23 partila 8/c def302 —......... < ¢f 1/5 comutte e pro indiviso
defla zona di terra estesa circa nellintero are sei e centiare oﬂanta,conﬁnante semﬁm nelfinfero,

A terrenc descritto alla feffera a) — che precéde,  via

mie:poderafe in catasto af fogho i mappa 23 part. ﬂ‘a 8/b def.301 ....0......

wntpet

20

:

irmiesi

i
:
i
:

S nme eyl S e




irmmobiie

o .
| Localita

P.lia

intestatar]

11 Terreno ' f'f Pianopoli 23 | 313 {ex 1) 4.000
& ‘Loc. Stazzo e

Terrenc

Cagnone

,,,,,,

314 ex 11|

| Ubicazione |

sl Kimmubi%e"" “

Terrano

Feroleto

Termeno | tec Bada L.,
" | Fabbricato Rurale | N

H

12

Tarreno

Tz |

Terranc

5 |

14

V2L

Terrerio

115

SR

Terreno

19

178

Teschusa
! gdaliipot. |-

def.

2

Terrenc

180

P |

Ny

Terreno

; 19 f :

187

o

Terreno

T30 |

T 188

Terreno

1oe |

81

TR I B N et |

19

5




11,12

LOTTI 10, 1

.fintto

Quota |

!mmobsie

" Localith

P alsub.

172

Fabbncata rurale o

Lamezis

447

55

corte anr;essa

%4? {ex 9}

52

semmatwo arb.

446 (ex §)

A8

- seminatvo arb.

474

(erdas-exB)

aamamﬁm“

tabbr, Rurale ';'

475

(ex447-ex9) |

d'zsciam fabbr

saminafivo arb. | !

442 (ex 8)

seminative arb. | !

8 V;;. {Bx 442 - ox 8) -ﬁ

473

. giardino

" da rilieve;

da rskevo

giatdino

+ Semiaat. arborato ¥

1 oas

212

140 |

" Semin. it arbor 'f' i

38

| 475 (ex 212} |

225 |

immobife |

Localitd

Foglio |

"'P,tza;sup; T

_annotazioni

: Lotte §

l
|
J

Q_uata' N

b. c. n.G

“tamezia
Terme

lcda ?WG :

38 | 445

- sub‘f

G vilievo,

¥

e

Afd

(scala)

i

38

485
- {ex 81)

- sub2 f

Bvant

(G200

abitazione
T +?°P

Ciz

38

448
{ex Sfa}

- sab&

mq .69

g

] abﬁaznone ‘ :

spazic

7 445

- sub |

14 fex Qfa)

Spam d*tsoiamemo n oomune :

disclamento

| Lotte

“Guota |

!mmoﬁiﬁe

1. Ubicazione

) Foglio | :

"? iz 3

| intestatari

411

Seminal. arbaraio 5;4

Papazzo |

38

¥

T

Magazzms

Papazzo |

38

1 440 {ex ﬁfe} 7:'

S Magazzininon |

. accatastati

L

¥ Serinat. arhorato |

wPapazzo

a8

443 (ex 8 |,

' 5 del notaic Gennare
1.214 modl, trascritto alla

g




EmmobiW{o il 24 ;}9 76, RG. n®.1491

e "ntefa?aﬁfm 3to rwa!e di detta part.lla occupa circa 55 ma,
quei!a composta da!i’aff:mo vano a

:500.000* (All. 5).

;mmobf;e T Locatitz | Foglio | Fia | ma | tastatart [ anmotazion |
o | vemmo | oo, | 4 | s | 0 |
-~

{ ublcaz:one '-fogiio' " pHa | mg. | intestatari | annotazioni

immobiie

1 Terreno Gelssto | 5 | 140 (ex 140/a) | 1865: L X

3 Terreno ; Geilscto 1 5 ) 3?6 {ex 12210} : 300 :

: | pare 183 2.500 ¢ :
Terreno | Gelseto ‘:j 5 L (ex 18308) f —w i

340 ¢

Terreng

; 580 .
Geiseto S ] (ex412ic-ex295) | 45

Gelseto 5 (ex4121d-ex285} gas | ‘ ]

Gelseto | 5 | {ex 413/c-ex205) | 44 | — .f'

ey

Gelselo 5 | (ex 413/-ex295)

28




! beni riportati nei Loti; 13 e 14 sono pervenuli allesecutato —axtraverso i
seguenti atti: - H -

d Cefa!y. “zona di ter:a in agm df
fiare tfremlacingue, confi nanfg con

5).

Giova osservare che la porzione ptincraia di defta parksceiia éparia 3;:16 owam alia meta

delia quota di proprieta | pari a 3/8. ¢ %

in agro di ?zénbpoh, localita !elseg !!Iciél terrenc
a1 mappa-5, partila 581 {gié 4121d} e 1!1 delle partlie 580
fi’l 31y (allB).

. riportafo in ca
B '_'(gaé 412ic}, 584 {gia 413ic), 587 {g

"vaiut: fa possibilita di una divisione dei beni i caso di comproprietd”™;

7ia Terme, dallo studio dei titoli di proprists nonche dai risultati dellé indagini catastali ed
tgstalz & emersd che 1 fre debitori esecutati, alf'atto del pignoramento, si trovavano in
comunione legale dei beni, pertanto, secondo quanto disposto dalla Legge n.151/'75,
cazmne dei bem dotaii ia meta della piena proprieta degli immobili oggetto della
‘ -escliusa dal pignoramento (all4 e 10).
oggi ancofa indivisa la proprieta degli esectitsti
o o & formare dei lotli “suscettibili di suddivisions” {v.
a assolvere alleventuale scarpom della quota spetiante al creditore.
ialora, nella separazione di tale quota, non si raggiungesse I'accordo fra le parti,
isposizione della S.V.1L, per un eveniuale nuova proposta di ripartizione,
pporiune valutazioni del G E. per quanto concerne l'eventuale indisposizione
ota parte esclusa dal pignoramento.

m di possesso del bene, con I’mdmaz;one, se occupam_ da terzi, del
quale & otcupaio e della eagfammare

abitazione, serviti,
per questi uitimi

. _ & %m';gmt,
Svavane in regime; ds camumcrse i&gaie

H acqutsiavam da Sigm appezZan
erreno in Piancepoli iportate in catasto al Togho di mappa 4, particella 70 di mq290 (Al

Dalle indagini condotte presso I'Ufficio Anagrafe dei comuni di Pianopol, Feroleto e

s e R ey
e o e A i e S fe

. ae

s e

i

o

o




efto, si trova ocoupato da tersl né parimenti gravano sugl

na fruibilita del cespite.

Nessuno, fra gli immobill in g9
stessi diritti reali che delimitino la pie

g “indichi il regim drimoniale del debifore, $& 0 afo a tal uopo prodisendo
ripiopio e i : sussisteriza di eventuali cenvenzionl

Cfﬁi_ fgtaie ‘
verbale depositato pressa T

% ¥
sllesistenza di formalits, vincoli o oneti
he resteraiino a carico delf'a erite,
#i incident sulla attitudine edificatoria_dell

; rico-artistico,. OVVErGD: i patara J

9) “riferisca d
graventi sul bene;
dorivanti da contrat

‘¢on il sup caratters. St

e ricerche esperite presso le sed

simili;”
in seguito all
oppofﬁﬁi-li‘-'-afi’-acquireme‘

competenti, ion SoNo smerse formalitd

piti oggeito di pignoranmento
sono stati eraditati dalla MO
i, come da verbale deg

TI01
n accurato contralio incrociato eseguito, sia per soggetto sup'ﬁia per
egli immobili riportati nel 1° Lotio sono emerse le seguenti nsuitanze: '

“mmobite | Localith | Foglio| “paa | _ma. | intestatarl mﬁ@@ﬂ
| Localith | Foglio] e
decedisdo il

Temeno | Pianopoli | 5 | 405 (ex 74/ 1

 Teweno | Planopoli | 5 406 (8% T4/g)

 Terreno panopoll | & | 404 (ex 74/e) |

77




trascrizioni progitdizievolk

Le quote ergdilate song riportate i segu:ic 7
[LOTTO 1. PIANOFOLL__Fogiio 5 p.fie a04_a0s |
GUOTA | S NTESTATARIO S

7% i | T
o I M

~ PIANGPOLI

Feg[w 5 pilic 408
» ARIO

o

¥
N ﬁ .

Fio el 161198 trascritto alla Conservatoria dei Reg;str: immobiliari di
16.11.98, R.P.91, R.G. 22314, a favore della Banca Fa;ﬁé ' ko soc.




LOTIO 2
Da un Da un accurato contro
particella, negh immobil %'ip?:)

o incrociato eseguito, sia
tati nel 2° Lotto sono emerse

per soggetto su
e seguen’u risulianze:

sia per

i Lotto Qucta"_ lmmobﬁe Localita | Fqgizo.: Pl P mteatatari |
LR RIPPA:  Pignopol o
4112 g}:emno : 1cc Pigzza KIS - '5‘55
s Terrens "’df Log, Pzgna x 8 1 186
T T pranopoll | g T
i_ w2 | §eee | lec.Pigna § | "
z _ ’ Planopaf L '
: toc. Pigna | 3%
142 Terrenc a8 166
‘ : Pmnapah 7
12 |, Tereno Loc. Pigna | g 167

{portate di ;s.;;é'g

Fognos pilie 155 1% 157, ma@a? j

alla Conservatoria dei
. a favore defla Banca popolare di Nicastro soc.

Regisiri irnmobiiar di

e e
P

i T TR e

dedis




LOTTIO 3
Da un accurato conirol
patticella, negll immobili riportati nef 3° Lotio sono emerse

lo incrociato eseguito, sia per soggetto sulgy
ie seguenii risuitanze:

sia per

i,
e

linsiobile

1 Localith

P.lia

mey. |

ST

| an

netazi

{ Lotte

172

Quota

Terreno

Pianopot

4 loe. Parsico

.-\4'1_

14

'i ’Fogﬁq;

84

12

Terrano

Pianopol
Pianopoli

10

85

75

| 576 (ox88) |

3.536’72;‘

1576 (ex85) |

804

3 4oz

Terrano

Tioe Persice |,

40

' 3.800 |

12

: F'ébbﬁc'aié Rurale

Piairscpoli

R

w2 |

Terrgno

Tloc. ?’érséc&: T

10

W2

Terrano

= ;’ianopoil'i

10

4z

Teireno

oo, Persico

I

12

Tetreno

! 10 ..

Trascrizioni

4
£

pregiudizievoli:

e

1 Plha éﬁpﬁ?@ssa che ha iarigiﬁéic e ;mt?e 5758 |

¥

A !




Le quote eredntate sono riportate di seguito!

[LOTTO 3:  PIANOPOLI Fogho 10 plie 84, 85 {fraz. 575, 576), 86, |
87 142, 240, 303, 304 _;
. Quota | T INTESTAIARIO I
LB * — '
1124

,a fave}re della Banca Popotafe ‘di Nicastro soc.

LOTIOA _

Da un accurate controllo incrociato eseguito, sia per soggetto su “ sia per
parficella; neg§1 framobil riportati nel 4° Lotto sone emerse le seguenti nsultanz

| Lotto Quc’ca , Emmebﬂe b Lacai;t& Fogiw Pllia mg ’§mtestatan { annotazioni |

' : T - T e T 1 intestataric |

g | decedutcd i

Pianopoh | 9 | 200 ’ 550 ;' :

112 Fabbncaic Rurgie : Loc. Pristeria |

. N . - e s pianupaﬁ e PR e - ,“. v H . i
i - Ter{ene {ioe. Besteria | g . 291 | 820 .

P i Pianopo 1 ' ; a0 |
(L~E Tarreno .| loc. Besteria | & ; . s

Pianopeli ¢ 5
g ) tloc. Bestera f .- ]
G | Pianopali | 4 | T
12 Teweno |y Besteria | 0 | 2 | 48

| w2 | Teweno 236 | 2860 |

1 Prnopoali Ca o
/| loc. Besteria S 288 ,_ﬁg

Wz T Piancpolil | T 8
1{2 | Fabbmatc Ruraiﬁ liog, Besteria_| __9 289 “Q.

-2 b _ ‘I‘amno

?rihuna!a cﬂ L,amezsa Térme rep. '5_2_6 tras
Banco di Napoli s.p.a con sede a !

ppresentanza dei fi igh rinunciatar, mmm
Lamezia Terme il 11.02.99, n°150 (all.8).

31




_ LQTT@ 4
1288,.289

PIANCFOLI

Fogiio 18 piles 700, 291, 292, 236, 267,

QUOTA

116

124

1/24

1142
1/24 1

124

1436 |
1136 ..
1736

Prws?egt agm !

LOTTO S

__l.NTESIATARIG

a7 i g

Da un accurato controllo incrociato eseguito, sia per soggetfto su — ,.Si% per
o 3

particeita, negl immobill riportatt nel 5° Lotto sono emerse le seguenti risultanze:

Lotto!| Quota’ i lmn_au_mle _______ ' Locairté Foglio| Pl mq.
Piancpol
142 Terreno 1 loc. Besteria | 9 407 840
CPlanopolt ) o 410 P ila soppressa éhe ha cragmaio Ie p e 768 e
‘| loc, Besteria _ )
1i2 Terens g 758 2040 “ f
L 789 190 | ¢ f
s . _ P;anopa!s _ - A
12 Terreno [loc. Besteria - - 416 1400 . !
. =1 Piantpel ' P " T
vz - Terreno __Tiot. Besterla 9 m._ 580 .f
Piangpoll 400 P lia soppressa che ha onginato 1
tloc. Besteria 1 167,
2 Terreno g8 T65 ’ 2310
e i
Piandpor ™ Pl
Terreno joc. Besteria g 415 o }

Peredita con benaf cio d'inventario (

e
PAgL AR

e

aidigmnt
g

it

ghraiet e i

el g

%?g.m

e T e KN BB s s e

g



Le quote ereditate sone riportate di seg;{m

{6TTO 5. FIANOPOLI _ Fogiio 9 plie-d07, 410 {fraz. ?ga ?ee), |

416, 408, 408 {fraz, 766, 767] 418, |

TQUOTA ¢ E\E’FE 578
6. |
24
1724
112
1124
1124
136
17364
36 |

S % .}.

Privilegi agrari
« Privilegio agrario del 161198 #n
Gatanzaro il 161198, RP81, RG
coop.Ack, contro

LOTTIC 6 R
Da un accurato controlio incrociato eseguito, sia per soggetio su — sig per
- partaceéia., negﬂ nmmob;h apoﬁah nei 6° Lotio sono emerse le saguen’a ﬂsultanze

fitte alla Conservatoria dei Registri immobiliari di
25 14, a favore della Banca Popolare di Nicastro soC.
i, 8).

o

Latto | Quota . immobile | Ubicagione Foglio Pﬁa ':.: mg. :E: mtestatan : | am;?fiazi
.: K o 1 io 5
12 Teweno | Panopoi | 9 | 363 5510 | deceduior
2| Temeno |/ 4 8 | m& | 8380 i
..... — e ‘

1ep.n.5/189, in forza del Kquaie
Peredita con beﬂef’ icio d'inventario (All. 8

o et
e )

e s e




e erediate

rm’t‘t’*l'ﬁﬁ '

BIANOPOLT _F!

Fogiio'§ pile 363 364, 3TZ.

atfimp; B

 Privilegi agrari -
Catanzaro i} 16
coop. Aril,, contro

Da un accuratc con
patticelta, neglt immobili ripo

‘98 trascritto. alia Con
4, a favore d

. 22

o del 1611
o . 8).

WAESTATARID

troflo incrociato eseguito, sia pe
rtafi nel 7° Lotto sono emerse

4

r soggetto su
te seguenti risultanz:

servatoria dei Registd immobitiart i
ella Banca Popolare di Nicastro soc.

_
- A

fmmobile |

| Foglio]

Pia M4

"] intestatari_

Tarens

Pianopoli

Lo, Slazzo e

Cagaone

23

.31 {ex 8/}

23

302 (ex 810} |

rascrizioni pregiudizievoli:
Verbale di P
bunale di Lam
del Banco di Na

Fp.n.}'ﬁQ&, in forza del quale
. teredita con beneficio dinventario (All. 8).

ﬂnrmnenm .
rezia Terme, rep. 62
li s.p.a con

immobiliare: ¢
g, ira
@

dil 02.10.95; notifi

seritto 1 14.10.795,
fi

3489 per causa di M
ura circondariale di

cato dallUfficiale Giudiziario del
R.G. 18601, R.P.15396, a favore
cod. fisc. 06385880635, contro

orte di SNEEGNGP

Lamezia Terme




LOTIO 7

PIANOP!

QUOTA _

iNTﬁﬁTAT&Riﬁ

n acourate controllo incrociato -eseguito, sia per soggetto su
negh immobili riportati nel 8° Lotto sono emerse le seguenti risultanze:

e

_aa pr

e

1314 (ex 11/} |

| Localitd Foglio P.lia mny. intestatar] Annotazy
' intest.”
' & S : | deceduto
Terreno Pranopol 23 | 3MBlex i1y ¢ 4200 . i _
Loc. Stazzo 2. + 1+ 1 -y
1 Cagnons i




rep.n. 598, in forza de
leredita ca%penef“ cio d :nv%;:taﬂo“

ag;stm di Lam»ezza Terme rep.n.57/455, in forza del
i:&&nef’ i del iegime

T WESTATARO

98 trascritio alla Conservatoria dei Registri immoiliari i
4, .G 22314, a favore delia Banca Popotare di Nicastro soc.

e

sl T

Bt ]



LOTTO 9

Da un accurato controllo incrociato eseguito, sia per soggetio su '_s{g per .
particella, negii immobili riporiati pel 8° Lotto. sono emerse le seguenti risultanze: '

fLotto | Quota| _Immobile _ “Ubicazione |Fogiio! Pdia | T Coltura | Annotaz. 1
" Farolete | 45 | e ' T

- v e : """" Lcc' Badia ,. 19 49

42 | Fabbricato Rurale |

12 Terreng

19 50

w2 | Teweno b e =

e e A I

2 T Tomeme |7 | e | 15 | 1200 | 4
o ! S e - : _ e T e |
173 Terreno : 1 18 : ' | daflipoteca del

. 0412/80

vz | Temeno 19 -

2 | 0 Tememo | T

w2 | Terreno 19

Yt | Temeno 19

STin . Tarrenc ' ! £ 19

#
Trascrizioni progiudizievoll:

o Veibale di Plonoszmento immobiliare del 02.10.95, notficato dalf Ufficiale Giudiziario del
Tribunale di | amezia Terme, rep. 626, trascritto il 14,1095, R.G. 18601, R.P.15396, a favore
del Banco di Napoli s.p.a con sede a Napol, cod. fisc. 06385880635, contro

lscriziond:




e

Da un accurato controllo incrociato eseguito, sia per soggetic su- sia per paricella,
negli immobii riportati dal 10° al 12° otto, sono emerse ke seguent rifultanze:

| . Localita

P liaisub.

ma:

intestatari

| Lotto | €

i

_ i Lamezia
| Fabbricato rurale .

Terle
c.da Papazio

138 447

!

447 (2x 9)

62

corie annessa |

. seminativo arb.

38 | 44Blex8)

geminativo arb,

ag 474

{ox 446 —ex8) |

By b

¢ rHievoispazio

‘da:‘

d'isolam.
fabbr,

rilieyo:spazio

C da

izolam.
fabbr.

fabbr. Rurale

38 475

{ox 447 - ax 8) :'

25

da

| rlievoispazio |

disoiam,

seminativo arb.

i

36 | 42(ex® |

58

serninativo arb.

H

473

17

giardino

172

Seminat.

aporato |

338

 {ex442-ex8) |

212

7

38

[ 476(ex |
| 213

kS

s

Immobile

Locaiit:&

1 Foglio

P.if“a;'suﬁ.

': 'm'unani- ”.

- eni

“annotazi |

{scala)

b.¢. nec

Lamezia
Tetme

38 445 - sub1

/

/

c.da Papazzo‘:.

145 - euBs
fex BM Y |

8 vani

{mg.200)

~ | da riievo;
| abitazion
e TA1P.,

38 {ex B/a)

1445 - sub3 .‘:

abitazion

da rillevo:]

445 - sub |

4 {ex s} |

Spazio disclamento incomune {

| Foglio]

“Bia T

Papazzo

38 | 438{ex8ic) | *

Papazzo

38 | 440 (ex Ble)

anm_:_tézioni |

f

non

Magazzini

| accatastati

Papazzo -

| 38 | 443 (ex8/h) |

205 |

d'isolam.

{rillevo spazio’

3R

fabbr.

o
i
i

byt Yoy Bt e s




Trasctizioni pregiudizievoll: ) o , _

Yerbale di Pignoramento jmmobiliare del 02,1095, notifitato dalf Uficiale Giudiziario del
Tribunale di Lamezia Terms, rep. 626, trascritto il 14.10.95, R.G. 18601, R.P.15398, g
favore del Banco di Napoli s.p.a con sede a Napoii, cod. fisc. 063858808635, contro

LOTTO 13
Da un accurato controfio incrociato eseguito, sia per soggetto su' Guzzo Franco, sia per
particella, negli immobili riportati nef 13° e 14° lotlo, sono emerse le seguenti risultanze:

s Luttn | Quota | Immobile | m_«;a_é;;ﬁ _|Foglio]  Pla | mq.

-- I : | Piancpoli |
13 1318 ] Termeno | centro storico |

Jintestatari | annotazioni.

4 | T0(ex7om) | 200 |

| Lotto | Quota| immobite ..Q.ﬁicaziene |Foglio] Pl | mq | intestatar _annotazionj
Yt | Temens | Gelseto | 5 | 140(ex140m) | ws| G

" | Terr_gm- Gelseto | 5 | 376 fex122k) | 300 ! /

12,500

: parie 183
11 : Terrenc (Golseto | 5 (ex 183/a)

34{3 i .

1 - e — g 551
o - W3 | Temeno | Gelssto | 5 (exd12/d-ex295)

171 Terrenc Gelselo .:_ & (ex 412/c-6x295) | 45 |

1 g Tereno | _Ge!%m 5 (ex 413/c-0x295) | 44

L __ e
M| Tereno Gelseto | 5 | lexataiexaesy | 4

del 62,1095, nofificato dallUfficiale Giudiziario del
trascritte i 14.10.’95, R.G. 18601, RP.153986, a
1 sede a Napofi, cod. fisc. 06385880635, contro

1Y) f‘ acqyi;sisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per soggetio e per
- rmmo‘bi!e,‘segﬂafando evertuali discrasie sussistenti tra le risultanze delle stesse
all’esito di un accurato controlfo incrociato™;

V. risposta al precedente quesito e documentazione allegata (all.8).

3G




12) “riferisca della verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché
Pesistenza delia dichiarazione di agibilita delflo stesso; in particolare indichi Ia
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui afart, 30 del T.U. di ¢cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380, nonché le notizie di
cui alfart. 46 di detto T.U. e di cui aflart. 40 della L, 28.2.85 n. 47, e suce. mod.; in
casg di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all’art. 46,
comma 1, del citato T.U., ovvero di cui all'art. 40, co.2, defla cifata L. 47/85, faccia di - K
tanto I’esperto menzione nel riepifogo, con avvertenza che !’aggiudrcatarm .potra,
ricorrendone i presuppost, avvalersi delfe disposizioni di cui allart. 46, co. 5, del
eitato T.U. e di cui allart. 40, m&, della citata L. 47/85";

Dagli accertamenti effettuati presso 'Ufficio tecnico dei comum di Feroleto, Pignopoli &
Lamezia Terme e dallo studio degli atti allegati, nonché dai rilievi effettuati in sede di sopraliucgo,
la ct.u. ha acceriato che:

1° LOTTO
| beni del 1° fotto, di seguito riportati in tabella, ricadono nell'attuale strumento urbanistico
P.R.G. di Pianopoli, in parte in zona “B” edificabile di compietamento, in parte in zona “E” agricola
{all.B).

Giova osservare che la variante al P.R.G. gia adottata ma non ancora approvata, prevede il
cambiamento di tale zona agricola in zona “C1” di espansione residenziale (all.8).
| Lotio Quafgz’ mtestat?r.i& .uhlcaz.:.o.ne Fggl:o P.J.ilak N mag. | cat_ﬁsiéi& urbamstma
T T . 405 (ex | . T mg 1.520
: 744 1 ‘!.5204 _ i.ﬁsva‘to | zona "E’agricola |
. 1" dircamg, 300
: | 406 (ex | weto  |zoma B
. 14 | Pt?_r;(;pal: 5 7aig)  |440 | Utiveto ~ng, 140
: : ' R T +.zona “E” agricola |
oE i Cutureite e : T B _
P . _ ; { circamqg. 95
: ' - 404 {ex | _ , 1. Zona "B £
112 7ale) 1510 | UVl e Tas |
'  zona "E” agricola | i
2°LOTTO

I beni del 2° lotto, di seguite riportati in tabella, ricadono nelf'attuale strumento urbanistico

PRG. di Paampot: in zona “E” agriccla {ai! 6. 'f
T o e N """ Destinazione | Destinazione | *

: Lotto* Ciuota : mtestatgffo ; abffgzzone- “F_og!m‘ P.lia iomg catastale, | urbanistica | g
| i 155 | 1380 Uliveto | B

{ : z ‘; ‘ 1566 | 3280, Ulveto | z

| Pianopol 187 4 910F | Ulvets | sona e | |

2 L : I Hianopol : g - _ ona "E* '
: 12 - loc.Pigna 8 ; 166 - 100!  Uliveto | agricola |

: | : S 680 sem.arb. | ‘

167 ..200  Uliveto §

.3%%’

4n




3° LOTTO
| beni del 3° lotto, di seguito riportati in tabella, ricadono nelattuale strumento urbanistico
P.R.G. di Pianopoli in zona "E” agricola {all.8).
Giova osservare che la variante al P.R.G. gia adottata ma non ancora approvata, prevede il
cambiamento di tale zona agricola in zona *D” per Partigianato e Pindustria (all.6).

— o 7 Ly - ; :- N " ) M
Lotto| Quota | ;ntest‘aff_rﬁo ubicazionte | Foglio Plla | ma. Dz”a*:;‘::a;‘;"?;f’:g;;?:;;;e,
 iniesistente | ke 84 1 = | inesistente
— : | 8 | oaplle575e576 |
- 575 (ex 85) | 3530 sem.im. |
| Amm, Prov..| | | 576(ex85) | 80| sem.im |
3 . 1{2 e Piamp‘oﬁ 1{} " g ......... :- - g Zanda “E‘“
: loe. Persico 86 1 3800, Agrumele | agricola
: . : 87 i 0 fabbr. rurale | ..
‘ | 142 1 1520 Ulveto
- . | 240 | 920] sem.im.
- 308 | isi9]  Uivew
304 | B8O| sem.im

4°LOTTO
| beni del 4° Icﬁo;f”di seguito riportati in tabelia, ricadono nelfattuale strumento urbanistico
P.R.G. di Pianopoli in zona “E” agricola {all.6).
Giova osservare che la variante al P.R.G. gia adottata ma non ancora approvata, prevede il
cambiamento di ale zona agricola in zona “D” per farfigianato e Pindustria{all.8),

; . : 1, . . . 1 Destinazione | Destinazions
| Lotto| Quota | intestatario | ubicazione FOQ!I'.‘J: B.ila | ME 7 tastale | urbanistica |
—— —— 5 Y R~
‘ 291 | e Vigwns
- - , o 292 350 Agrumeto | L
| e |l R, o [ae e heweo | A
; - 287 4 48700 Vignete | ..
_3 288 | 1.270] sem. i arb. |
bt 289 | q1p] fabbr. rurale |

5 LOTTO _
| beni del &° lotio, di seguito riportati in tabella, ricadono nellattuale strumento urbanistico
P.R.G. di Pianopoli in zona “E” agricola (zll.8).
Giova osservare che la variante al P.R G. gia adotiata ma non ancora it Hova
cambiamento di tale zona agricola in zona I per fartigianato e Pindustria (all 8).

41




 intestatario | ubicazione Fogliu Plla | mq, i-_l_}e:at:g:tzal?em ?:{gg‘g;‘;e i
Amm. Prov. U 7es | 190 sem i arb. |
cz 787 | 130} sem.im. arb,
S 410 | ofa;)le?GSe?GQ )
407 | 940| Ficheto
- 768 | 2.610| semimam | .
" [ B o ke
‘ N 406 560| Ficheto
?‘ 409 otaplle 766 € 767 |
| 768 2910 sem. irr. arb, |
s 45  |..B00| Pasc A |
o _ 80 Bosco Ceduo |

| beni det 8° lotto, di seguito riportati in tabella, ricadono nellattusle strumento urbanistico
. di Pianopoli in zona “E” agricola {all.8).
Giova osservare che la variante al P.R.G. gia adoftata ma non ancora approvata, prevede il
biamento di tale zona agricola in zona di tutela dei caratieri ambientali dei corsi-d’acqua

intestatario

Foghio |

{ Destinazione |/

Destinazione |

ubrgazione .P,Ha | e “ catastale | urbai_‘:isiic&
363 5510 pascolo | 7 E ‘
) ) _ — ona “E”
Piancpoli | 8 364 6.360| sem.im.amb. ¢ “pericola
372 4.310; Agrumeta 1

,el 7° lofto, di seguito riportati in tabella
nopoii in zong “E" agmoia (ai 6)

, fcadone nell'atiuale strumento wbanistico

mtestaiarw

N . T Destinazione | Best!nazmne'
qblqaZfone :ifo.giic.} “ PlEa }mq. B gatastale ' urbanistica |
Pianogoll 301 (ex8b) | 680] Uliveto L

loc, Stazzo | 23 Zona &
| & Cagnone 302(ex /) | 390  Uliveto 9

'intto di seguito riportati in tabelia, ricadono nell'attuale strumento urbanistico
oli in zona “E” agricola (all.6).

: i:hicazione

P.lia

mq.

| Destinazione |

Dastinazione |

- Pianopoli
7 loc. Stezzo
e Cagnone ‘

23

. Fog[i’o

313 (ex 11/

3 catastaia _
4.200:

314 (ex 11/b).

| urbanistica |

Zona "'E*

agriccla
34

42




9° LOTTO

1 beni del 9° {otlo, di seguito ripodati in tabella, ricadone nelf'attuale strumento whanistico
P.R.G. di Ferolsto, in zona "E2" ovwvero zone di particolare interesse agricolo, futelate per la
presenza di razionali impianti colturali, per particolari potenzialita produttive e perché concorrono a
definire pregevoli paesaggi agrari (ail.6).

| Lotto

' Quota

intestatario

ubicazione

Foglic

Pla

1| Destinazione

| Destinazione |

- urbaristica |

172

b

\ E
\

11

0

Fercieto |
loc. Badia |

18

49

1 catastale

Uliveto

50

52

0l Uliveto
Ulivelo

| sem. arb.

. ...‘.;M :

Uliveto

115

Uliveto

Zona “E2°

178

| Seminativo

agricola di
pregio

Ulivelo

187

61

Agrumeto

5t

Uliveto

10° LOTTO

| beni del 10° lotio, di seguito riportall in tabella, ricadono nell'afiuale strumento urbanistico
- P.R.G. di di Lamezia Terme, in zona *BR’, aree urbane ad organizzazione morfolcgica complessa
da rigualificare {(all.6).

Quota |

intestatario

‘ubicazione

Foglio

| P,iiafaub. ?

ma.

i Destinazione !

 catastale

Destinazione |

| urbanistica

Lamezia

t Terme loc. |

Papazzo |

447

[ 447 ex9) |

I fabbr. Rurale |
62 '

| 448 (ex 8

15

| (ex 446 -ex |
il g 1

474

| (ex 447 -ex

475
9)

25

- fabbr. Rurale |

38 I

442 (ex8) |

“{e 442 - ex

473
&)

58

17

sem. arb..

sem. arb.

Zona "BR®

aree urbane

. ad 1

rganizzazione

morfoiogica

complessa da
riquatificare

212

140

sem. arb.

CATS (ex 212)

225

| sem.im. arb, |

Yk

—d

43




11° LOTTO
i beni del 11° lotto, di seguito riportati in tabella, ricadono nellattuale strumento urbanistico

P R.G. di di Lamezia Terme, in zona “BR’, aree urbane ad organizzazione morfologica complessa
da riqualificare (all.6).

. ! [ g I P, | 1 P D ﬁéétinﬁzione; Destinazione
g  Lotto | Quota intestatanQ 1 ﬂbxeazibq\e‘ Fogim P.%ia!sub, __‘:_:mq.!vaﬁ_. e atastale z; . urbanistica

e T bene comune:!

4*445 - sub 1 .~ | roncensibile |

| 445 - sub2| Bvani

‘I Lamezia i | {ex8my_  p(mg200y Aroang

: : T s, T QANIZZEZIONS
T | oss - ‘ , :

‘ :;rg:;;g B 445{@{ Qfa‘;bsi ma. 68 | ci2 morfologica

Zona "BR’

112 .
A4 aree urbane ad

113 {445 - sup 4| o I 7 | ruatificars

1 annessa | .

= complessa da - ;;

(exfa) | ot fabbyr, o

Si & riscontrato in particolare che, it manufato adilizio insistente sul lotto, & stato realizzato in
assenzadiconcessiongadiizia.

in data 30,0986, Con/pIot, 104962, & slata presentata, & nome di M.
condatid @i sensi del - délla 147785, nella uale si dichiara che lo stesso, el
composto da dig piani Tt per un totale di supitile abitabile di i 37,60:€ |
&¢ actessor. i

Terme dgliﬁaggiddicataﬁn della vendita,
: 8 C oria giudiziaria.

di-at a nella Tipol Opere realizzate in assenze o in difformita
fitolo abi rinf-dlle norme urbanistiche ed alfe prescrizioni degh
ment urbanistici”. B “

-Per tale abuso, applicando la L.326/03, tabella C, & previsto il versamento di un oblazione
€ 100/mq per gli immobili ad uso residenziale & di € 55,00 per lanticipazione degli oner

P Sl sy e
ey

nya

R

Liai




12° LOTTO
1 beni del 12° lotto, di seguito riportatt in tabella, ricadono nelfattuale strumento urbanistico

p.R.G. di di Lamezia Terme, in zona “BR’, aree urbane ad organizzazione morfologica complessa
da riqualificare (all.B).

Lotto| Quota | intestatario | ubicazione |Foglio| ~ Pl | ma. | Destinazione

catastale . |

urbanistica

. Destinazione |

P | assexany | 500

Lamezia

12 : 1 Termeloc. | 38

440 (exsle) | 90|

{ organizzazione:|

morfologica

H3

| aa3(exsm) | 295 i

o

| complessa da |

¥

qualificate |

togia 1 ovvero “Opére reall

def Hiolo abilitativo @
strurnenti urbanistici ”.

oneri concessor (tabella D).

18 LOTTO

urbanistico P.R.G. di Pianopoli, in zona *B" dicompletameénto (all.6).

i alle norme urbanistiche ed aff&pmscrmﬂm degl

nzadi
imati; nel

Per ale abuso, applicando la L.326/03, tabella C, & previsto il versamento di un oblazione
pari ad € 150/mq per gli immobili ad usc non tasidenziale e di € 55,00 per Panticipazione. deglhi

Limmobile del 13° lofto, di seguito riportate in ‘tgbella; ricadono nelattuale strumento

Lotto| Quota - intestatario | ubicazione '?-Fagﬁaf - Plla mg |

‘Destinazione | Destinazione |
catastale 4 u

rhanistica |,

13 | 316 sem. arp.

r 3 70 (ex 7008 | pgp |

Piénepoii N 4

Zora '8’

14° LOTTO

zona "E" agricola (all.8)

per la part.lla 378, una zona di rispetto della fascia fluvjale-e-p

e porzione della
una zona "D" per l'artigianato e Findustria (all.6). o

1 beni del 14° lotio, di seguito riportati in tabella, ricadono nelfatiuale strumento urbanistico
P.R.G. di Pianopoli, in parte {partliai40/a ) in zona “C1” di espansione residenziale ed in parte in

Giova osservare che [a variante al P.R.G. gié adotftata ma non ancora approvata, prevede

part.lia 183,

e

O —— T




Quota _____z;_afestatargy .f mi_:b:caziona F_oﬁ\glro. Plla e ma: e atastale | urbanistica
L0 1 10 lqges| Uiveto
" — 5 | 376(ex §22)_ 300 Agrumeto |
; . | Agrumeitc | :
_ _ an 128000 TT UL
| | 5 | pere183 [ T zonascrai |
Lo L | Piandpol 840 4 7 " | espansions
14 o T oo eI | residenziale + |
N ‘_ TREEERL S 1 enes | gas | Uiet Zm;a“;ﬁ“”
- \ % | ecos | 15 | Uivelo
’ & | 584 (ex 413fc- I
Gl ° | exes) | 44 | Uhelo
587 (ox 413/f- .
O | eass | 4 | Ui

13} “determini if valore con Findicazione del criterio di stima adotiato al fine deila
determinazione del prezze base di vendita, comungue fornendo elementl i risconfro
{quali borsini immobiliari, pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di afti pubbfici
di vendita di beni con analoghe caratteristiche) ed anche formando, al principale fine
di conseguire una pid vantaggiosa occasione di vendita o una migliore
individuazione dei beni, lotti separati;”

_ Per fa valutazione degli immobili in questione, si e tenuto conto delle pubblicazioni di

. ‘agenzie immobiliari nonché di recenti compravendite di beni con analoghe carafteristiche,

- applicando differentt parametri a seconda della tipologia:

. a) per | manufatii edilizi, faspetto economico & stato identificaio con "if pili probabile valore

- venale in comune commercic” da riferirsi ad immobili con modeste finifure ubicati in zona

~ periferica e/o in appezzamenti agricoli, perianto, il valore stimato sara pari a;

1. € 200,00/mgq per fabbricafi di tipo rurale a Pianopok;

2. €400,00/mq per i fabbricati di tipo rurale ristrutturat! a Lamezia Terme;

3. € 400,00/mq per immobili adibiti 2 magazzinofiocale deposito a Lamezia Terme;
4. € 500,00/mq per fabbricati periferici di tipo abitativo a Lamezia Terme.

3 Al fine della presente valutazione si considera una superficie data dalla somma di quella

clie unita abitative e di una congrua aliquota dei balconi efo pertinenze: si & ritenuto equo

onsiderare tale aliquota pari af 50%. La stima sara data dalla superiicie lorda totale per il costo al
etroquadrato, '
by per i terreni;

1. a vocazione agricola, faspetto sconomico si identifichera con guelio triplicato, data
Fesiguita del costo attribuito, riportato sul quadro dlinsieme dei valori agricoli medi per
eftaro e fipo di coltura del terreni compresi nelle singole Regione agrarie della
Provincia di Catanzaro, come da Boliettino Uficiale della Regione Calabria —
supplemento straordinario del 16 aprile 2007, Regioni agrarie n°5 ¢ 8 {alto);,

2. €70.000/mq in zona "B" a Planopoli;

3. €25.000/mq in zona “BR’ a Lamezia Terme:

4. €50.000/mq in zona “BR” con arredo vegetazionale a Lamezia Terme.




| ofto Quotaf intest uhic#z.j?Fagtio Plla mg - Destinazione | costolm | vl valore di
. R PR i L revata ¢ 9 agricolo| mercato
I . N S i Ry s
w2 : 405 |, 0| Zonaagrivola | zonagricola €1.9867, €301978 |
! | | ex74f | mg20 | ma 1415 | € | comarqqg
- : _ 1 izona edificabile | zona agricola © 1,9867 | T
1408 0 | . | mg8Scica | ;
5| ecpagr | 0 | 440 | ggiicarie | €700 | € T
N 7 mg. 640 | mq. 300 circa P
. L] aoe ] ol zonaagioo | ediicable [ €7000 | € 2100000 |
: ' - |exT7ai) 7] mgs7o | mg. 140 | S
' ‘ 1 1 zona ediicabile| zona agricola € 1336?@ e 2.?8’1{‘

1] 4

Pianopoli

Totale superficie 1° lotto mg. 23.4?0; | Totale valore 1°lotto | € 45.977,31 |

PR 1o R B | Destinazione | P val ] valoredi
| totto | Quota intest. | ublcaz.| Fogllo| Pla | M3 | * revata | costoima agricolo | mercato

| 165 | 1380] Ulveto | € 19867| g 274165 € 829494,
[ 456 | 3260, Uiveto | € 1.9867| € 6476,64| € 19.429,93 |
167 | ggg | Ulveto | € 15867) ¢ 1eo790l €
1900, € 06330 ¢ 120270
PYY S

5423691
3608,10.!

2 | w2

168 querceto

. 68¢

Pianopol locPigna

"€ 08330

| 167 20 querceto -
| ' { € 08330

| I S N A O le. 56970| €
_ Totale superficie 2° lottomg,| 9230 1 Totale valore 2° lotte |

£

€ 126601 € 37980

. 1.708,10.
40.066,88 |

£
€
€
e 4044l e 129132
£
£
£

 3LOTTO . . | &
L oito :Quota? -intast.' ubicaz. | Foglio| Pla | mg.

" Destinazions | R val. | valoredi |
o o rilevata | costoimeg _Agricole mercato
T wod ¢ = 1 & 1 mesistente

"85 | haorgnacleple 5756576 = | e
' e & €

ittt S 750,00
- 750espropr. § = | = - espropriata |

! 5(*75 2780 sem.ire.| € 0,9000] € 2.502,00 |

X . R ; L
88 | 3.580
578 <-
(ex | 80 80 espropr.: - - E i espropriata

| Atnm
P Prov. g
1 GZ

| 58 1 3.550 agr{zm.r
W0 %} 3800 [ospespropr| - | .. .| espropriata |

1 | 137280 | € 4311888

Pianopali foc.Persico

t 87 | 100 eSpropr. - | ” | espropriata |

‘ 142 | U%i\reju é 1”,9.86? ' € gBEaEE |

240 | sem, irt,

500 | € 248400]

303 Uiveto |

e 1138378]

304 ©osem. i,

" Totale superficie 3° lofto mq . 12740 “ '. Totale valc

47




4° LOTTO

| Lotto | Quota

intest. -

ubivaz, | Foglio

P.ia

mg.

"I Destinazione |
rilevats :

agricol -

val

valore di
mercato

290

B850

. Agrumeto

€ 780497 |

294

ahe

820

- _. ‘Agmmem- T _. .

7 €. 263166 |

€ 995980

2%

1830

. Agrumeto

‘1€ 331983

425114 |

1 2 | 2860 |

Agiimeto

21.094,02 |

- 287

4,870

+ Agrumeto

59.151,51 |

Pianopoli loc. Pristeria
©

288

15270

Agrumeto

|€ s1s185)€ 1542585 |

288

1o

fabbr. i |

€ 18.6500,00

€ 1600000

10.8301

mq_.Bﬁ

Totale valore 4° lotto |

5° LOTTO

Totale Héuperﬁ_pie 4° !ott&_::ﬁ';q._: _

& varresr |

Lotto | Quota .

intest. :I*uhicaz.j Foglic

Pila

maq,

7 Destinaziona costofmg,

rifevata

val. agricolo |

Amm
Prov.
(#74

:769‘

1690

: 190 espropr. -

espropriata_|

5 1 12

| 787 |

130

130 sspropr,

-

; __espropriata

ha originato le plie 768 e 769

| 407 4

Pascheto

i€ 1,61&62‘

-,

151396 |

Soppressa

€ 454189

1 788 |

pesch./agrum,

€ 16106

4.688,85

1€ 1408054 | .

418 |

_Pescheto__

€ 1,6106 |

225484 |

€ 576452

406

Pescheto

1 € 16106

ﬂ‘h'@fﬂ)ﬂ‘a;

Fianopoli oc.Besteria
(<]

1409 |

iginato ie p.le 760 6 767

788 |

| pesch/agrum.

_s0184 )

sopprassa

€ 16108/

€ 4;'{%&6;@5-;

€ . 1406054

418

Pascheto

1 € 16106

€. 96636,

€ 280008

| € 156108

€ _.12885]

€ . _..386,54

" Totale superficie 5° lotto mg.

s

 Totale vaiore 5° lotto |

6° LOTTO

‘e ._‘"_45:413,92_; .

|'Lofto | Quota

intest. | ubicaz. | Foglio

Pila|

rifevata

Destinazione ) ;
| sostolmg |

agricole

valore.di
‘mercato

8 | e

253 .::.

F‘eschetﬁr 8

€ 18106

€ 887441

€ 2852322

Fianopoli
Lo

agrumeto

€ 4,0487

€ 25749,73 |

€ 77.24820

372 |

4 4310

fiurne

B

o

- 16480 |

| Totale valore &° fotto

€ 103,872,41 |




7°LOTTO

Latto

"‘Qaeta

intest. .;:zbicaz. Foglio | P

. mq.

‘Destinazione |

rHevata

cnstofmq 5

vaiore di
mercato

val,
agricolo

s _

1 30
i (ex Bib)

880

Uliveto

£ 19867}

€ 135095/€ 4.052,67

1o4n

23 v
2

F’ianopoil
is¢. Starzoel
Cagnme

{ex8le) _5 ]

380

ew&a‘r

€ 232444

1070

8° LOTTO

'{otaie superﬁcie 7° iottg mq.

.\ b

] Totale valore ?° Iutto

e 8.377,31 |

| Lotto

Quota |

.  Foglio :=

Plla ;

Destinazione |

valore di :
memato

val.

171

15

1313 ex’

. pasc. cesp.

rilevata

1 sostoimg |
€ 0,1947

‘€ 877,.?'4

agricolo
ﬁ 2 453, 22 -

23 1 aye

{ex

1y

pasc. cesp,

| € 01047

€ 1.082,53 € 324780

?otaie superf‘cle 8 ioﬂzo mg.

Totale valore £° lotto

€ 570082

8% LOTTO

Lotto

Quota

intast, |

ubicaz.:iFoglio_ Plla ¢

Destmazione
_jcostolmy |

rilevata

wal, agricoio |

valore di
__mereato

S

49

Uliveto &

19867} €

?211 ?2

€ 21 63516'

50

.3_63{}”

Ulivete | €

1 saﬁ? }'e

4 052 871

Ulivets | €

1,0867| €

2;939,55 g

470

seéirz. arh, €

1, m}sq I

474,28 |

- 2:400

Ukiveto . €

138‘57

foc. Badia
Yy

g | 115

200

Uié&e{a L€

1,8867

2.384,04

7 82,12

30

Seminati\?d

27,46 |

81,49 |

Feroleto

1.5.840

Uliveto

€ 1,9867:

11.662,33 |

34.806,98 |

187

4,940

Uliveto

€ 41,9867

981430 |

le
€

| 470808 |€ 1430424 |
¢
€
€
€

29.442,80

| 188 |

11

[ L

3.860

Uliveto

€ 1,9867

%;:%1,3'2_; i€

2181397 |

"'23.’239_.

Agrumeto

€ 40487

€
€
€

| €ogossle
€
€
€
€

8425874 |

13.960

Ulivets

'€ 1,98671 €

27.784,33 | € 65.203,00

Totale superficie § lotto my,

61,590

_Totale valore 9° lotio

€.509.616,91




10° LOTTO

1 Destinazione |

| rilevata | costo/my :
: 447 7 55 | fabbrrurdle [ € 400,001 ¢ 22000,00 |
WO 5 Bt

| Lotto Quc‘a‘a?iinmst,"ubioaz. Foglio! Pdlaisub. | maq.

@2 |coeannmessa{ - CoE b

¥
&

; Spazio - Q -
1. 4{6{% & | 1 disolamento } 1 -
T crame

| N Spazio

! {ex 446 - ex 8)  + disoiamento |
T@m | s | Seeo
i (e 447 ~ax 8) | : disolamento |

442 {f}x_a{ 58 Giarding

e ey | 17 | Gleino e 50,00 |

10 | 12

" 5% spazic
disolamento 1

Lamerziz Terme loc. Papazzo

- 50% glardine | € 50,00

- | 50% spazio
476 (ex 218y | 205 | Jisclamento | .l
| 50% giardino | € 50,001

" Totale superficie 10° iottomq. | 605 | _Totale valore 10° fofto,

i

val, mercato

14° LOTTO .
- --Des"iinéiiom.

Lotte 'Quota.- intest. | ubicaz, | Foglio : P.Halsub. mgdvani | rilevata G‘*W'?“f?

&' e . ‘ b.C‘ﬂ.E:; - - ; _
. _ ‘445 - sub 1 a _scala _ :

445 - sub 2.l Bvani | Abitazione

TP,

€500,00 [€ 100.000,00

E 11

. 445(&;9;;;)@ 31 mq.69 | Abitazions | €50000 [€ 4500000

3 | ! T corte | .

4 445 - sub 4 corte i Spazic
-BnNeSSA | e slamento
_ai fabbr.

“Totale superficie 11° lotto ma. | 2gg | Totale valore 11° lotto | €

Lamezia Terme oG, -
Papazzo

L - -

12°LOTTO.

| Lotto | Quota | intest. ubicaz. | Foglio | Pla my. De?:;ff:?: “e.‘cﬁs'to!mq' ‘ﬁiﬁﬁ |
: 438 {ex 8ic} i 500 " in zona BR
S P Viagazzini
non € 400,00% € 36.000,00
. goeatastati |

€ 2500 € 1250000

144

Papazzo

38 | 440 {ex8ie) | 5%

Lamezia Terme [oc. ‘

443 (ex 8 295 | disolamento S T

Totale superficie 12°lottomq. | 885 | Totale valore 12° totto ] €

13 H

RN




Totale compendio stimato e valore della quota pignorata:

lotta | quota pignorata_ | propriets |  valoraintero | valore quota pignorata
S N __maam| € vong

“4 24 .834,4'2 :: ?E, ..... =
e 40.066,88 |

|, LT T
1z 143.776,97 |

E

_______ T

thich on)dh
188

8

®

IR 2270845
103.872,41

51.936,21

405287 |
2.324,44 |

810,57
2.324,44

"

mo
15
12

245322 245322 |
3.247,60 649,52

HemLemion lonlan ahion ]| ol
P’
P Y
Lo
2

1
2
3
4
5
_ 6
P s
8
8
g
5

i 365.964,20 | 365,964,2¢

° |, 34,875,00 |

1743780 |

LI s  45.000,00
‘ 48.500,00
1.205.110,32

_15.000,00 |
' _____""_'#8,560,9&_
_797.027,35

€

€

€

€

€

€

€ |
14365270 | € 7182835

2

€

€

€

€

£

€
€

11 172 1€ 100.000,00 |
€
£

formato ‘testo o Word per Witidows ‘Wicrosoft, nonché “paf” per
equivalente — di una planimetria e di riepilogo: o descrizione finale
e, per ciascun lotto, indichi: la sommaria ¢ une
e, frazione, via-o localits, conti

i terreni, al fogiio, all fa, &l isione e D0 o colf
fogtio, alfa particella ed all’eventy 2 subalterno; al numsro df
numero civico, al piano ed al numero di inferno), Lattuale pi
it ttolo di provenienza del’ hene, Peventuals compropriets, Oni €
traserizioni,: o di occupazione, fe regolarita ‘edilizio-urbanistiche, abitabilita ¢
Tagibifita, il valore-del bepe da potre a base tFasta)”, .

V. allegato rilieve grafice planimetrico (all.7) e specchietio riepilogativo dei lotti di seguito

riportato: )

ssor, al’
etario e, comungue,
by !’ﬁ i&ﬁﬁﬂm; E Ie

.y

18} “estragga reperto fotografico - anche in formato digitale, secondo Je specifiche df
cui al foglio di raccomandazioni consegnato cortesiuaimente ~ deflo state dei
fuoghi, comprensivo, in caso df costruzione, anche degli interni,”.

V. allegata documentazione fotografica (all.3),

d. Conclusioni.

Con la presente ritengo di aver espletato fincarico affidatomi, restando a disposizione del
Sig. Giudice per ogni eventuale integrazione chiarimento e/o chiarimento in merito a quanto
traftato nella presente relazione. A

Lamezia Terme 20.07.07

A1
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Elenco allegati:

| PARTE

All. 1 - Verbale dispezione; R
All 2 - Rilievo delio stato di fatto; Y
All. 3 - Documentazione fotografica;, ™.
All. 4 - Atti di pignoramento;
All. 5 - Atti di compravendita,
All. 6 - Concessioni Edilizie,
. stralcio P.R.G,;
. certificazioni di destinazione urbanistica;
Al 7 - Visure catastali immobili Pianopoli;
. stralol di mappa catastale di Pianopoli.

I PARTE

All. 7 - Visure catastall im
- stralci di mappa catastale di Ferole
_All. 8 - Visure ipotecarie,
“All 9 - Tabella valori agricoli medi — BUR Regione Calabria
All. 10 - Certificati anagrafici.

robili Feroleto e Lamezia Terme;
o€ Lamerzia Terme,




TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME

INTEGRAZIONE ALLA CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO RELATIVA AL PROCEDIMENTO

DI ESECUZIONE IMMOBILIARE N°139/95 R.G.E. PROMOSSO DAL SAN PAOLO BANCO DI
NAPOLI iex mi CO DI NAPOLI) CONTRO | S =

G.E.:.dott.ssa A. Foresta
C.T.U.: arch. A.M. Scavelli

LAMEZIA TERME 086.11.18



TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME

INTEGRAZIONE ALLA CONSULENZA TECNECA DUFFICIO RELATIVA AL PROCEDIMENTO DI
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° L SAN PAOLO BANCO Di NAPOL| {ex
BANCO DI NAPOLY) CONTR

La presente consulenza tecnica d'ufficio si compone di:
n°17 pagine dattiloscritte,

n°2 dvd con file in formato pdf,

N°10 allegati di seguito specificati.

All. 3 - Documentazione fotografic
All. 7 - Straicio di mappa catastale - Visure catastali - Plantina catastaie ~ immobii il

Elenco allegati:
All. 4 - Atto di pignoramento e Rinnovament
All. 8 - Visure ipotecarie ﬁr immobile e per soggeﬂr.-

Ali, 1 - n.2 Verbale d'ispezione immabii-
All. 5 - Certificazione notarile - Atlo di comp
All. 9 - Valori

Adl. 2 - Rilievo dello stato di fatt

ra&n !atratto dellAtto di matramomo
All. 8 - Concessione edilizia, immobil
All.10 — Nuova proposta di division<j N rabetie ed slaborati grafici).




a. Premessa.

Con udienza del 13.05.'15, il Tribunale di Lamezia Terme, nella persona del G.E. dott.ssa A.
Foresta, facendo seguito alle richieste del creditore precedente, convocava la sottoscritta arch.
AM. Scavelli al fine di predisporre una nuova proposta di divisione dei cespitt inerendi il

procedimento in oggetto (all.10).
Infatti in quella sede lavv tegale del Banco di Napoli, avanzava la richiesta di

dare incarico per redigere una nuova proposta di ripartizione dei beni, avendo cansgatato a
difficoita di scorporare dalla comunione la quota pignorata dandone “ayviso ai comproprietari”
{ali.10).

inoltre it G.E. invi § ad integrare la perizia di stima con i beni facenti capo al
debitore esecutato le cul operazioni peritali erano state sospese su disposizione
del G.E. dott. A, Brancaccio del 21/06/'07.

Sl legge testualmente sul verbale (all. 10):

1°)° 11 G.E. invita Il tecnico, ove possibile, a formulare un ‘ipotesi di divisione che consenta la

separazione defla quota in natura™

2%} Tintegrazione dovré avere riguardo anche dei beni di cui al puntc C (nd.r. immobili

GUzzo) del pignoramento”.

Pertanto si & provveduto a proporre una nuova ripatizione dei beni relativamente ai Lotti
da 1 a 12 dell'elaborato peritale gia depositato, aggiornandone la certificazione urbanistica ma
mantenendo inalterata la stima precedentemente effettuata, mentre per gli immobili di proprieta
del'esecutato di cui al punto C del pignoramento, non periziatl nella ctu. del
2007 a causa dell'impossibilita di accesso e indicati come Lotti 13 e 1 4, 1a scrivente ha proceduto

-

ad ispezionarne | luoghi per fornire risposte esaustive ai quesiti posti dal G.E. ;
picnoravenTo (N NuovA POTES!
DIVISIONE , =

It G. E: con verbale deii’udienga del 13.05.715 disponeva quanto di seguito riportato
(all.10): i

1% “I G.E. invita il tecnico, ove possibile, a formulare un’ipotesi di divisione che consenta
fa separazione della quota in natura”,

LOTTidata12

Premesso che non & possibile formulare una proposta di divisione che esuli dalia
preliminare ftratfativa con i comproprietari non pignorati {motive per il quale la scrivente nel
prospetto di divisione del 2007 si era limitata ad indicare le quote indivise in testa ai debitori
esecutali), nella nuova ripartizione si propone la vendita di interi iotti, previo trasferimento di
quote dai comproprietari al debitore esecutato (e viceversa), a seguito di concordata
perequazione,

Vengono cioé proposti lotti da infestare interamente al solo debitore esecutato o ai sof
compraprietari, tali da poter risultare maggiormente appetibifi.

La nuova proposta di ripartizione consistera pertanto in una perequazione fra cespiti al
fine di ottenere lotti di esclusiva proprieta del debitore esecutato, pilt agevolmente alienabili,

Si ritiene necessario evidenziare che, prima di procedere alla vendita dei lotti, cosi come
predisposti dalla scrivente, bisognera appurare la disponibilita dei comproprietari ad accettare
tale pratica perequativa che andra perfezionata per mezzo di atti notarili e rivisioni catastali, o
attraverso apposito decreto di trasferimento del G.E..

In allegato si riportano le tabelle riassuntive corredate dai relativi elaborafi grafici {all.10}
relative alla nuova proposta di divisione sottolineando che la stima dei vari cespiti, come
concordato in sede d'udienza, & rimasta Invariata rispetto al precedente elaborato peritale,

Di seguito viene riportata la schematizzazione di quanto enunciato {all.10):




sTiMA QUOTE PIGNORATE Al = cuoTE DEI COMPROPRIETARI NON
ESECUTATI
(DIVISIONE IPOTIZZATA NEL 2007)

= totale stima dei lotti {da 1 a 8) ipotizzata nel 2007 e scaturita dalla somma delle

quote in testa al debitore esecutat n quelte dei comproprietari: €
440.897,93;

* totale stima delle quote destinate alla vendita sui lotti da 1 a 8, in testa N
€215.189,05;

+ totale slima delle quote non alienabili sui lotti da 1 a 8 in testa al comproprietari
non esecutati: € 225,708,88.

QuUOTE DA ASSEGNARE A s£GuITO DI PEREQUAZIONE
CONCORDATA CON | COMPROPRIETARI NON ESECUTATI FINALIZZATA ALLA
DEFINIZIONE DI LOTTI AUTONOMI DA PORRE IN VENDITA
(NUOVA IPOTESI DI DIVISIONE)

* totale stima dei lotti (da 1 a 8) ipotizzata nel 2007 e scaturita dalla somma delle
quote in testa al debitore esecutato on quelle dei comproprietari: €
440.897,93,

*+ totale stima dei lotti 2a, 2b, 4, 5, 7a, 7b, 8a, 8b da destinarsi interamente alla
vendita, previo tfrasferimento di alcune quote dei comproprietari al debitore
esecutato, a seguito di concordata perequazione: € 214,524 40;

+ totale stima dei jotti 1, 3a, 3b, 3¢, 3d, 6 non oggetto di vendita, previo trasferimento
di aleune quote del debitore esecutato ai comproprietari, a seguito di concordata
perequazione: € 228,373,52;

* conguaglio in denaro per compensazione da corrispondere al debitore esecutato
{o direttamente} al creditore procedente: € 664,65.

sTiMA QUOTE PIGNORATE AJJIIlJE QUOTE DEI COMPROPRIETARI NON
ESECUTATI
(DIVISIONE IPOTIZZATA NEL 2007)

*+ totale stima dei lotti (da 9 a 12) ipotizzata nel 2007 e scaturita dalla somma delle

quote in testa al debitore esecutat di quelle dei comproprietari:
€ 737.991,91

+ fofale stima delle quote destinate alla vendita sui lotfi da 8 a 12, in testa -
€ 568.728,06

+ totale stima delie quote non afienabili suilottida S a 12, In testa ai comproprietari
non esecutati: € 558.728,08. :

QuoTE DA AsSEGNARE JJll - s:cuiro b1 PEREQUAZIONE CONCORDATA
CON | COMPROPRIETARI NON ESECUTATI FINALIZZATI ALLA DEFINIZIONE Di LOTTI
AUTONOMI DA PORRE IN VENDITA
{NUOVA IPOTES!I DI DIVISIONE)

« totale stima deilottida 9 a 12: = € 737.991 1

+ totale stima dei lotti 9a, 9b, 12 da destinarsi interamente alla vendita, previo
trasferimento di alcune quote dei comproprietari al debitore esecutato, a seguito di
concordata perequazione: € 558.728.06

—— kL T S




* totale stima dei lofti 10, 14a. 11b non oggetio di vendita, previo trasferimento di
alcune quote del debitore esecutato ai comproprietari, a sequito di concordata
perequazione: €179.875,00

* conguaglio in denaro per compensazione da corrispondere al debitore esecutato
(o direttamente al creditore procedente): € 10.611,15.

¢

PIGNORAMENTOJlSTIMA DE! LOTTI 13 ¢ 14

I G. E. con verbale delludienza del 13.05.715 disponeva quanto di seguito riportato (all.1):
2% ‘Lintegrazione dovra avere rigudardo anche dei beni di cul al punto. C def
pignoramento”™,

a. Premessa

Per ¢id che riguarda i cespiti (Lotti 13 & 14) in lesta al debitore ssecutat
la scrivente evidenzia che si ¢ proceduto a rispondere {come concordato in udienza) a futf i
quesiti di cui al precedente incarico, in quanto le operazion peritali inerenti | beni riportati al punto
C del pignoramento citato dal G.E., erano state sospese dal giudice dott. A. Brancaccio in data
21.08.'07 per impossibita di accesso (all.4).

In particolare, per quanto concerne it Lotto 13, si fa presente alla S.V.I. che & plla 70/A
del Fg.4 del N.C.T. di Pianopoli & siata stralciata dalla presente stima {come evidenziato anche
nelle istanze della scrivente) poiché non trascrifia nel rinnovamento del pignoramento del
12.10.715 (ail.4).

All'uopo si riporta quanto trascrittc neli'annotazione nn.9351/11645 (all.4):

“In merito al ferreno in Pianopoli distinto in catasto al foglic 4 particella 70 meglio descritio
nel pignoramento originario all'unita negoziale 8 progressivo unita negoziale 1 per come indicato
dal credifore procedente si é deciso di non inserire o stesso nel presente rinnovo atteso che if
descritto terreno (pignorato per i diritti pari a 3/16 di plena proprieta) alla data della trascrizione
del pignoramento originario non era piir esistente in quanto oggetto di edificazione con presenza
di vendite di unitd immobiliari urbane a soggetli ferzi che nulla avevano a che vedere con la
procedura esecutiva™.

Come risulta dai verbali di visita si sono resi necessari due successivi sopralluoghi: il
primo in data 10/06/'15, e T'altro in data 12/107'16 (all.1}. Nel corso degli stessi si & proceduto
all'ispezione dei luoghi ¢ sono sono stati esperiti con Pausilio di un collaboratore, tutti i rilievi
grafici e fotografici del caso (all.2, 3). i

b. Risposta ai quesi: :
1) “se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quall fa documentazione
ex arf. 567 cod. proc. civ. ¢ necessaria e perd manca in atti o é inidonea, riferisca
Pesperto di tale assenza o inidoneita e restituisca gli atti senz’altra attivita, ma dopo il
termine da lui fissato per Ia prosecuzione deffe operazioni;”

La scrivente, prima di dare inizio alle opsrazioni peritali, ha controllato la documentazione di
cui allart. 587, 2° comma, c.p.c., ed ha verificato la completezza degii stessi, in particolare ha
rilevato la presenza dei seguenti documenti:

a) certificati di destinazione urbanistica (all.8);

b) estratti del catasto e delle mappe censuarie {all.7}

c} cerfificati relativi alle iscrizioni [c.c.2827] (ali.B);

d} certificati relativi afle trascrizioni {c.c.2643}; (alL.8). :

Giova osservare che net rinnovamento del pignoramento & stata stralciata la pJia 70/A
del Fg.4 del N.C.T. di Pianopoli.



2-3)"se i beni pignorati consistono sia in beni per i quali fa detta documentazione ¢
necessaria e peré manca o & inidonea, sia in beni per I quali la detla documentazione &
completa ed idonea, proceda P'esperto a redigere, in via preliminare, una descrizione
riassuntiva dei beni per i quali la documentazione & mancante e/o inidonea (descrizione da
accludere, a guisa di introduzione, alla relazione in risposta agli altri quesiti) e proceda,
limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti postigli da 4 a 12:*

In via preiiminare‘ come richlesto nel quesito, la scrivente ha proceduto a redigere un
sommario riepilogo degli immobili oggetto di pignoramento, riportato qui di seguito: '

u

. ¥
TABELLA RIEPILOGATIVA IMMOBILI DI CUI AL FIGNORAMENTO DEL 1995 RINNOVATO NEL 2016

attuale Particelle di cui al Pignoramento del | Parficelle di cui al Pignoramento de!
propriatatio _ 1935 2018
Lotto | Quota ublcazione
: Destinazione - | Plla Destinazione
Foglio| Pudia myg. tastale Fogtio attuale | MG catastale
1209 1772 Ulivelo
5 140 1.865 Uliveto 8 1210 53 Ci2-p¥
» 1211 a0 | Cio-pT
3t - 376 {ex . _
5 122) 398 Agrumeio 5 318 390 Agrumsio
parte 183
5 -ron 12500 Agrumsto s 18 2500 Agrumeto
pignoraio
plia 872 34p | Sem. irr. arb. 340 | e irr. arh.
581 1448 51 b Uliveto
14 | 18 - Pianepoli 5 |exdi2id-| 0 Uliveto 5
loc.Gelseto ox285) 1449 184 LHiveto
1203 1 Liiveto
580 {ex
5 412c- 15 Uliveto 5 1204 12 Ci2-pT
ex285)
1205 o | Uliveto
1/ 584 {ex SOppresso-
5 413/c- 44 Utiveto 5 1206 a4 unita alla
ex2085) 1204
587 (ex 1207 1 Uiveto
5 4134 4 Uliveto 5 SOPPIEssSo-
ex285) 1208 3 unita alia
1204
Totale superficie 14° lotto mq. | 5.393 53031

4) “identifichi con precisi dati catastali e confini ¢ sommariamente descriva FPimmobile
pignorato, verificando la corrispondenza con i dati riportati nell’atio di pignoramento:”
I bent riportati net 14°Lotto, sono situati a Pianopoli in localita Gelsefo a circa m.150 s.hm.,

in una zona periferica del centro cittadino (all.3).
Tale lotto confina con

L7}
I'beni in oggetto ricadono nelfattuale strumento urbanistico P.R.G. di Pianopoli, approvato

con Decreto del Dirigente della Regione Calabria il 13/06/2007, n.7742, in parte in zona "E"




agricola ed in parte in “Area di Attenzione” del PAl, mentre nel PSC, adottato con delibera del
C.C. n.15 del 21/07/2015, ricade in parte in zona Z.T.0. - "E2" Agricola, ed in parte in zona di
vincolo idrogeologico (all.6),

H suddetto lotto risulta formato da piccoli appezzamenti agricoli ad andamento scosceso,
coltivati ad uliveto ed agrumeto di circa ha 00.53.93 (5.393 mq.} ed annessi manufatti edilizi
adibiti a deposito attrezzi (fmmobile “A”), poliaio (Immobile “C"), oltre ad un fabbricato in corso di
costruzione (Immobile “B") da adibire ad abitazione (all.2, 3).

L'accesso a tali beni & garantito dalla via comunale “Monsignor Romero” attraverso la quale
si accede ad una stradina interpoderale in comproprieta.

La superficie del Lotto 14 & cosl distribuita (AIL2):

identificazione Bestinazione Superficie
Immobile “A” Beposito 46,39
Portico 33,47

Immobile “B” in corso di costruzione 88,07
immobile “C” Pollaio 40,43
Terreno agricolo Uliveto + Agrumeto 5,186,64
Superficie tolale my. 5.393,00

Descrizione dei manufatti edilizi.

immoblie “A”: F.5, p.lia 1204, ctg. C/2

Manufatto edilizio in muratura realizzato in assenza di atti auforizzativi. Lo stesso &
composto da un piano terra adibito a cucina rustica con annesso bagno e un piccolo focale
destinato a deposito, per una superficie fotale pari a mq.46,39, olire al portico di mq.33,47 (all.2,
foto 11-23}.¢ o

I locali interni destinati a deposito ed in buone condizioni di manutenzione, sono rifiniti con
pavimento in piastrelle ed intonaco tinteggiato bianco mentre le facciale esterne sono prive di
intonaco.

Limmobile & dotato di impianto elettrico ed idraulico, assente Fimpianto termico.

fmmobile "B F .5, p.lla 1210, ¢tg. C/2

Fabbricato in corso di costruzione attualmente costituito dal solo piano Interrato allo stato
rustico con superficie coperta pari a mq.86,07, utilizzato come cantina (ali.2, foto 24-35). Tale
manufatio & stalo realizzato con Permesso di costruire n°01704 {all.B).

Immobite “C” : F.5, p.lla 1211, ctg. C/6

Manufatlto in precarie condizioni realizzato in bioccheti in cls allo stato rustico con coperiura
in tamiera ondulata, con superficie coperta di mq.40,43 v. utilizzato come pollaio (ail.2, folo 36-
41). Lo stesso & stato realizzato in assenza di atti autorizzativi. o

ke
e



TABELLA RIEPILOGATIVA PARTICELLE CATASTALI LOTTO 14

Lotto | Quota | Proprieta | Ubicazione | P.lla attuale mq. Foglic Dﬁ%ﬁﬁne
1209 (ex 140} 1.772 Ulivata
1210 {ex 140) 53 5 G2-pT
1211 {ex 140) 40 Cie-p.T
183 ora
frazionata in 2.500 Agrumeto
183 e 572 di &
mQq.340 (non 340 sem. ir. arb.
pignorata)
1448 (ex 581 i
51 Uliveto
s ex 412/d) 5
1448 {ex 581 184 Uliveto
» Planopli |- B A
loc.Gelseto ex 412/c) k; Uliveto
1204 fex 580
ex 412fch 12 s az-p7
1205 {ex 580 i
x 412/0) 2 Lliveto
1206 {ex 584
» ex 413/c) vra 44 5 Sgﬁﬁ?:g:
SDppressa e 1204
unita a 1204
1207 {ex 587 :
ex 413/0) 1 Uliveto
1208 (ex 587
ex 413f) ora 3 ° Szﬁﬁfzfg"
soppressa e 1204
unita & 1204

| dati riportati sulfatto di rinnovamento del
5

pignoramento sono i seguenti (All.4):
“Terreno in Pianopoli loc. Gelseto ek}

LHle 140, 376 o

e (4

z ), 413/c (584),
della piena i

413/f (587}, confinante con
[ Bk el 5. P2

.Ha 412/d {581) coniinante con

ati corrispondono con quelli riscontrati dalla scrivente.

9} “precisi la provenienza del bene al debitore esecutato e se questi risulli essere
F'unico proprietario, producendo anche Fatto in virti: del quale ha acquisito la
proprieta”;

Di seguito sono riportati gli estremi degli

athi in virth dei quali & stata acquisita la proprieta
da parte del debitore esecutato (all.5).



TABELLA RIEPILOGATIVA PROVENIENZA DE! BENI

Lotto |Quota | immobile | Ubicazione | Foglic P.lia mq. intestatari pTr'f;':; o
. . Alto
111 Terreno fg‘f"ggg&; 5 140 (ex 140/2) | 1.865 — compravendita
- dei 18.11.78
Pianopoli — Afto
111 Terreno foc, Gelseto 5 376 {ex 122/c) | 390 — compravendita
del 18.11.78
Pianopoli — 2 500 Atto
11 Terreno ioc. Gelseto 5 pafaee‘éf 3 — compravendita
(ex 183/a) 340 def 18.11,78
Pianopoli — 581 :
L TS Terreno loc. Gelseto 5 (exdt2id- | 235 _ *“‘;3 gg’}fﬁg’;e
) 6X295) -
Pianopoli — 580 Aiio denazione
1 Terreno foc. Gelseto 5 {ex 412/c- 15 - def 13.03.'¢1
ex205}
Pianopol — 584 Alto donazione
11 Terreno loc. Gelseto 5 {ex 413/c- 44 _ del 13.03.91
ex295)
Pianopoli — 587 1 Atto donazione
1 Terreno loc. Gelseto 5 (ex 413/ 4 — del 13.03.91
ex295}

I bent riportati net Lotto 14 sono pervenuti all'esecutato
atti (all.

5):

—attravetso i seguent]

+ Alto di compravendita de! 18.11.'78 del notaio Napoleone Fiore Melacrinis da Lamezia

Terme, ivi registrato il 04.12.78 al n. 3346, trascritto alla Conservatoria dei Registri

immobiliari di Catanzare il 168.12.78, R.P.18348. R.G. 20237, i

!ianopoli loc.

i

s

6}

guieta

Nz

ato di £.3.500.000 .

Atto di donazione del 13.03.1991 del notaio Maria Rosaria Agapito da Maida, rep. n.
32847, ivi registrato, trascritio alla Conservatoria dei Registrl immobiliari di Catanzaro il
09.04.'91, R.G. n°.7381, R.P.n°.6382, in forza del quale il signo ceettava
dal padre signo“ in agro di Pianopoli, localita Gelseto 173 Gel terreno
riportato in catasto al foglic di mappa 5, part.lla 581 (gia 412id) , e 1/1 delle part.lle 580
(gia 412ic), 584 (gia 413/c), 587 (gia 413/). o

“valuti Ia possibiliti di una divisione dei beni i caso di comproprietad’™;
Le plie 1448 e 1449 (ex p.Jia 581) di mq.235 risultano in testa allesecutato per la quota

di 1/3 ma si ritiene che le stesse non possano essere divise in quanto la prima & corie del
fabbricato accatastato alla p.lla 1204, mentre la seconda & una porzione troppo piccola da
risultare antieconomico il frazionamento (all.7).

7}

“dica dello stato di possesso del bene, con Pindicazione, se occupato da terzi, de}
titolo in base al guale & occupato e della consistenza del nucleo familiare
deil’occupante, con particolare riferimento alla esistenza df contratti registrati in
data antecedente al pignoramento e di diritti reali (quali usufrutto, uso, abitazione,



servitl, etc.) che delimitino la piena fruibilita del cespite, indicando anche per

guesti ultimi Peventuale anteriorita alla trascrizione del pignoramento”:

Gli immobili in oggetto, al momento dei sopralluoghi non risultavano essere occupati da
terzi né sono stati riscontrati gravami inerenti diritti reali che ne delimitine la piena fruibilita,

8) “indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato a tal uopo producendo
Pestratto delf'atto di matrimonio e indicando la sussistenza di eventuali

convenzioni patrimoniali ripo. a margine dello stesso”;
it debitore esecutamha contratto matrimonio co n data
02.06.1984, in regime di comunione legale del beni fino al 21.07.’04, quando & stato

stipulato P'alto di separazione dei beni a rogito del notaio Carmela Agapito da Lamezia
Terme, rep. n. 73615 (all.5).

8} “riferisca deil’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti suf bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incident] sulla attitudine edificatoria dello stesso o | vincoli
connessi con il suo caraftere storico-artistico, ovvero di natura paesaggistica e
simili;”

In seguito alle ricerche esperite presso gli uffici competenti, non sono emerse formalita
opponibili al’acquirente.

5.

10) “riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,

che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili allacquirente
{come iscrizioni ipotecarie, trascrizioni di pignoramenti, trascrizioni di sequestri
conservativi, etc.) indicando in particolare i creditori iscritti™:

Dalle indagini effettuate presso la Conservatoria
immobil

i oggetto di pignoramento intestali alf'esecutat
al 2‘6.0%,’16, sono state rilevate le formal

dej Reiistri Immo

ita riportate di seguito {(all.8).

tiliari di Catanzaro, sug:riif‘:
partire dal 01.01.82 fino _
*

Lotto | Quota immobile Ubicazione | Foglin Pia mg. intestatari annotazioni
11 Terreno Gelsaio § 140 {ex 140/a) 1.865 ! Pignoramento
1 Terreno Gatseto | 5 | ar(extzaie) | 400 | NNNEGEGR | Tooere
Pignoramento
parte 183 2.500
17 Temeno Gelsoto 5 fox 16500 _
340
14 581 Pignoramento
| s Terrenc Gelseto 5 | (ex#12d-ex295) | pag —
_ 580 Pignoramento
141 Terrenc Gelseto g {ex 412/c-ex205) 15 —
. 584 Pignoramento
L Terreno Gelseto > | (ex413/cex205) | 44 _
. 587 -1:- Pignoramenio
" Terreno Gelssto 5 | exatsrecesy | o | NEEGEN




Trascrizioni pregiudizievoli:
* Verbale di Pignoramento immobiliare del 02.10.95, notificato dall'Ufficiale Giudiziario del
Tribunale di Lamezia Terme, rep. 626, trascritto # 14.10.85, R.G. 18601, R.P.15396, a

favore del Banco di Naio[i s.i.a con sede a Naio!il cod. fisc. 0638588{36i il ﬁﬁﬁ|

* Rinnovazione Verbale di Pignoramento immobiliare del 12.10."15, nofificato dal'Ufficiale
Giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme, rep, 15398, trascritto il 02.10.795, R.G. 11645,

R.P. 9351, a favore del Banco:-di Napoli s.p.a con sede apoli

(6385880635, contro

11) “ acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per soggetfo e per
immobile, segnalando eventuali discrasie sussistenti tra le risultanze delle stesse
ail'esito di un accurato controllo incrociato™;

Dal controllo incrociato delle visure catastali ed ipotecarie non risultano discrasie ad

eccezione di quanio di seguito riportato (all.4, 7, 8):

» itterreno distinto nel N.C.T. di Pianopoli al foglio 5, p.la 140 di mq.1.865, meglio descritto
nel pignoramento originario all'unitd negoziale 7, progressivo unita negoziale 1, € stato
soppresso ed ha generato la p.la 1209 di mq.1.772, la p.ila 1210 dimg.53 e la p.ia 1211
di mq.40; questultime attualmente risultano accatastate nel N.C.E.U. perché sulle stesse
sono stati edificati due manufatti individuati con le analoghe particelle 1210 e 1211, cat.
C2e 6 (all7). o

» il terreno distinto nel N.C.T. di Pianopoli al foglio 5, p.lla 580 di maq.15, meglio descritio nel

pignoramento originaric all'unitd negoziale 7 progressivo unita negoziale 4, & stato

soppresso ed ha generato i terreno individuato con le p.lle 1203 di ma.1, 1204 dimg.12 e

1205 di mq.2; sul terreno individuato con la particella 1204 & stato edificato un manufatto

individuato nel N.C.E.U. con I'analoga particella 1204.

it terreno distinto nel N.C.T. di Pianopoli al foglic 5 particelta 584 di myg.44 meglio descritto

nel pignoramento originario all'unitd negoziale 7 progressivo unita negoziale 5, é stato

soppresso ed ha generato Ia particella 1206 che successivamente & stata accorpata alla

p.ia 1204 del precedente punto, pertanto non & indicata nel rinnove del pignoramento;

> il terreno distinto nel N.C.T. di Pianopoli al foglio 5 particella 587 di mq.4, megfio descritto
nel pignoramento originario allunitd negoziale 7 progressivo unita negoziale 6, & stato

soppresso ed ha generato il terreno individuato con le p.lie 1207 di mg.1 e la 1208 di

mq.3, questultima particella & stata unita alla particella 1204, sopra citata; -

> il terreno distinto nel N.C.T. di Pianopoli al fogiio 5 particella. 581 di mq.235, meglio
descritto nel pignoramento originario alfunita negoziale 9 progressivo unitd negoziale 1, &

stato soppresso ed ha generato il terreno individuato con le particelle 1448 dimq. 51 e

1448 di mg. 184.

v

12) “riferisca della verifica della regolaritd edilizia e urbanistica del bene nonché
Pesistenza defla dichiarazione di agibilita deflo stesso; in particolare ‘indichi la
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica df cui all’art. 30 del T.U. di cuf al D.P.R. 6.6.01 n. 380, nonché le notizie
di cui alf'art, 46 di detto T.U. e df cui alf’art. 40 della L. 28.2.85 n. 47, e suce. mod.; in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui alfart. 486,
conuna 1, def citato T.U., ovvero di cui all’art. 40, ¢0.2, defla citata L. 47/85, faccia di
tanto Pesperto menzione nel riepilogo, con avvertenza ché Paggiudicatario potra,
ricorrendone i presupposti, avvalersi defle disposizioni di cui all’art. 486, co. 5, def
citato T.U. e di cai alPart. 40, co. 6, delfa citata L. 47/857;

A%



Dagli accertament! effettuati presso I'Uficio tecnico del comune di Pianopoli e dallo studio
degh atti allegati, nonché dai rilievi effettuati in sede di sopraliucgo, la ¢.t.u. ha accertato che |
beni in oggstto ricadono neli'attuale strumento urbanistico P.R.G. di Pianopoli, approvato con
Decreto def Dirigente della Regione Calabria il 13/06/2007, n.7742, in parte in zona “E” agricola.,
ed in parte in “Area di Attenzione” del PAL, mentre nel PSC, adottato con delibera del C.C. n.15:
del 21/07/2015, ricade in parte in zona Z.T.O. - “E2" Agricola, ed in parte it zona di vincolo
idrogeologico (all.6).

TABELLA RIEPILOGATIVA DESTINAZION! URBANISTICHE

: | Situazione al 2016 :
Lotto | Quota ﬁrapﬂeté_ Ubicazione
Destinazione | Destinazione .
i g Plia Destinazione
urbanistica | urbanistica | Foeglio m4g.
PRG PSC attuaie catastale
Zona'E" ZT.0 gE2" —
Zona'E” ZT.0.E2"
Agricola Agricola 5 | 1210 g5 | C2-pT
Zona"E" ZT.O0 B2
Agricola Agricola 1211 40 Cls-pT
. PAL
" - ioggoi area 5 376 | 40n | Agrumeto
g gttenzione
mg.1.650 mq. 1.650
Zona"E” 210 B2 2 500 ﬁgrume%o
Agricola + Agricola + 5 183 . .
mg.1.180 mq.1.180 .
vincolo PA} vincolo PAI 340 | Sem.im. arb,
Zona"E" 2T1.0. 2" )
14 13 Pianopoli Agricola Agricola 5 1448 | Utiveto
loc.Gelseto | ™ Zona™® | 2.1.0. €2 1245 Uiveto
Agricola Agricola ' 184
Zona"E" ZT.0."E2" .
Agricola Agticola 1203 1 ... Uiveto
Zona"E” ZT1.0. 2"
Agricola Agricola 5 1204 12 CiZ2-pT
Zona"E” ZT.0 B2 , i
Agricola Agricola 1205 2 Uliveto
‘ Agricola Agricola § 1206 | 4. unita alla
1204
Zona'E" ZT.0.E2 S
Agricola Agricola 1207 1 Uliveto
zowE | zTOCEZ | % | SOppresso-
Agricola Agricola 3 1304

Suffa plla 1210 in data 10/02/2014 & stato rilasciato

le lett. “A” e “C”, insistenti sulle partlie 1211, 1204, ex 1206
nella 1204, non risulta alcuna pratica edflizia.
Pertanto le opere realizzate in assenza di atto autorizzativo risultano le seguenti:

Permesso di Cos n.01/2014
ﬂﬁguardante

per la cosfruzione di un fabbricato per civile abitazione a nome d
Fimmobile in corse di costruzione identificato come immobile “B”._(all.6). Sui manufatti indicati con

ed ex 1208, quest'ultime confluite

~ Immobile “A”: reslizzazione di un manufatio con poriicate su corte in

comproprietd;
- Immobile “B”: ampliamento fabbricato in c.d.c.

- Immobile “C”: tettoie chiuse adibite a pollaio

* 4



in particolare, da un controllo incrociato fra gl elaborati progettuali dell'immobile *B*, unico
corredato di atio autorizzativo (all.8), le piantine catastali (all.7) ed il ritievo dello stato di fatto
(all.2), si evince un ampliamento sostanziale rispetto al progetto assentito.

Tale abuso risulta in conirasto anche con le distanze minime fra gli edifici nonché con
quelle relative ai confini di proprieta.

Al fine della condonabilita, la normativa di riferimento & Fart. 40, comma 6° della Leggen.®
47 del 28/02/1985, che cosi recita;

"Nell'ipotes! in cui Fimmobile rientri nefle previsioni di sanabilita di cui al capo IV della

presente legge e sia oggetto di trasferimento derivante da procedure esecutiva, la

domanda di sanaloria pud essere presentata entro cenfoventi giomi dall'afio di

trasferimento delfimmobite purché le ragioni di credito per cui s'interviene o procede siano

di data anteriore all'entrata in vigore della presente legge”.
Il termine da prendere in considerazione & quello del 26/1 1/2003, in cui & entrata in vigore (cfr.
art. 1 comma 2} la Legge 326 del 24/11/2003, pubblicata nella Gazzetta Ufficiale n. 274 del 25
novembre 2003 - Supplemento Ordinario n. 181 - che, ai sensi del comma 25 art. 32, hariaperio |
termini delia L. 47/85.

Poiché le ragioni di credito per cui s'interviene o procede sono dellate dal Pignoramento
immobiliare del 02.10.'95, antecedente alla data del 26/1 12003, ne deriva che gli abusi
sarebbero sanabili ai sensi dellart. 40, comma 6° della Leqgqge n.° 47 del 28/02/1985.

Le previsioni di sanabilita di cui al capo IV della Legge 47/85 e successive mod.(L.724/94,
L.326/03) prevedono che l'ultimazione dei lavori debba essere avvenuta entro e non oltre Iz data
del 31/03/2003, come riportato qui di seguito:

Legge 24 novembre 2003, n. 326

Conversione in legge del decreto-legge 30 settembre 2003, n. 269 Disposizioni urgenti per
favorire lo sviluppo e per la correzione dell'andamento dei conti pubblici (G.U. n. 274 det 25
novembre 2003)

Art. 32

Misure per la riqualificazione urbanistica, ambientale e paesaggistica, per lincentivazione
dellattivita di repressione dell'abusivismo edilizio, nonché per la definizione degli illeciti edilizi e
delle oceupazioni di aree demaniali:

25. Le disposizioni di cui ai Capi IV e V della Jegge 28 febbralo 1985, n. 47 e successive
modificazioni e integrazioni, come ulteriormente modificate dallarlicolo 39 della legge 23
dicembre 1994, n. 724 ¢ successive modificazioni e integrazioni, nonché dalla presente
normativa, si applicano alle opere abusive che risultino ultimate entro if 31 marzo 2003 ¢
che non abbiano comportato ampliamento del manufatto superiore al 30 per cenfo defla
volumetria delfa costryzione originaria o, in aliernativa, un ampliamento superiore a 750 metri
cubl. Le suddette disposizioni frovano aliresi applicazione alle opere abusive reafizzate nel
termine di cul sopra relative a nuove costruzioni residenziali non superiori a 750 metri cubi per
singola richiesta di titolo abilitativo edilizio in sanatoria, a condizione che la nuova costruzione
non superi complessivamente | 3.000 metri cubi,

Si chiarisce inoltre che per opere ultimate si intendono:™.. gl edifici nei quali sia stato
eseguito if rustico e completata la copertura, ovvero, quanto afle opere interne agli edifici gia
esistenti e a quelle non destinate afla residenza, quando esse siano stale completate
funzionalmente”,

¢

Circa Ia data di ultimazione dei lavori, la scrivente ha appurato che 'ampliamento edilizio
di cui al manufatto “B”, autorizzato con “Permesso di costruire” n°01/2014, & stalo realizzato dopo
it 2003 e lo stesso {con molta probabilité) dicasi per it manufatio *A”™: infatti tale fabbricato rurale
non viene citato nelfatto di compravendita del 91 mentre nella foto aerea dei 2004 se ne
intravede solo una porzione non ravvisabile con I'attuale consistenza; nella stessa foto non si
rileva esistenza del manufatto “C”,

in conclusione non si ravvisano i presupposti di sanabilita di cui al citato art.32, co. 25.

Ne deriva che le opere non sono sanabili pertanto nella stima sl dovra tenere conto dei
costi di demolizione cosi come calcolati nelfapposito computo metrico di seguito riportato:

43



pag. 2

P, Ord.
TARIFEA

DESHINAZIONE DEL LAVORT

BIMENSIONE

IMPORTT

rarAg

fang. larg.

Hipeso

Lol

unifaie TOTALE

RIPORTO

1
PRR.00210.
0280

2
RLUR.0Z 148,
0202

npl

LAVORE A MISEIA

Pemolizione parzinle df fabbricafi con stuttum poriante in twfo,
pietrame iz genere, mattoni pient e sulai & qualsiasi natora o in
cemento sraxito. Effettuats 8 manoe ¢ con favsi -, § distanza, Valotato
= mettg eubo voolo per pieno per fabbwicati son strutture verticali in
legno, muratura ¢ ferro, voo

Ampliamento abusivo fubbricato in ede. w3851

ipothate meg. 46,43

Intero fabbricato adibite A cacina/deposito mag,46,39

Intero porticate mg. 33,47

BOMMANG me

Trasporto a discarica autorizzse controllate di materfali i risulta,

Er H ”éadmnlizioni.manioc&rmdipoﬂamﬁmaﬁﬂq,
eompresi carica, anche & mano, viaggio, spa ... co, eschust gfi otteri di
discarice smtorizzata "Trasporto s discarica autorizanta contoaliata &
materinli di sisulis ata

1% me 479,57

BOMMANO me

Compenso alle discariche autorizeate o fmphnto & nciciaggio,

{jcomprensivo ittt gl oned, (esse e contributi, per conferimento di

materisle di risuita provenieniz da

demotizion ... DX. autorizzerd la vomesponsione degll vned, riffuti
provenientl da demolizioni & fabibricati, in parte recuperabili

10% mo. 479,57

SOMMANG mc

Parzisle LAVORY A MISURA eoro

TOGTALE eure

Diata, 241002015

11 Fecnico

38,51
40,43
46,39/
3347

47,96

3360
2,300
3,300
3,300

327,08
38,93
15309

110.45] |

479,57

47.86

47,96

1,006

47,96

47,96

16,39 TE60,15

34 1"596,42

100,60 ATI6,00

14°162,5%

14°162,57

A RIPORTARE

COMMITTENTE: [Compute Demolizions Gugzo.def (C I sers\Ing. Torcusio'DesktophCTT Amna 139-1995 Gy v.3/33
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13} “determini il valore con Pindicazione del criterio di stima adotiato al fine della
deferminazione del prezzo base di vendita, comunque fornendo elementi di riscontro
(quali borsini immobiliarl, pubblicazioni di agenzie immobiltari, cople di atti pubblici di
vendita di beni con analoghe caratteristiche} ed anche formando, al principale fine di
conseguire una pid vantaggiosa occasione df vendita o una migliore individuazione dei
beni, lotti separati;”

Per la valutazione degli immobili in questione, trattandosi di fabbricali rurali & servizio
dell'intero appezzamento, l'aspefto economico & stato identificato con "l pill probabiie valore
venale in comune commercio” da riferirsi a manufatti con scarse finiture ubicati in zona periferica
efo in appezzamenti agricoli. Nella stima si & tenuto conto delle pubblicazioni di agenzie
immobiliari, dei valori OMI riferiti al primo semestre del 2016 (all.9), nonché di recenti
compravendite di beni con analoghe caratteristiche, applicando differenti parametri a seconda
delia tipologia.

Dai sopralluoghi sulle particelle pignorate si & evinfo che due dei manufatti (immobili “A” e
“C") insistenti sulle stesse sono stali realizzali in totale assenza di permesso di costruire,
presumibiimente dopo I 2003, pertanto verranno valutati come mera superficie agricola
(immobile “C"} o come soletta in cls pavimentata {immobile "A"); anche FPampliamento
dellimmobile “B” & stato valutato come battuto di cemento: per tutte le opere abusive si dovra
procedere all'abbattimento deile strutfure in elevazione. Dalla stima tolale quindi saranno
defalcati i costi occorrenti per la loro demolizione.

Pertanto si avranno | seguenti valori al mq.: -

+ € 150,00/mq per il manufatto in c.a. in c.d.c. con "Permesso di costruire”, (imm."B");

* € 20,00/mq battuto di cemento (imm. “B™);

* €50,00/mq soletta in cls con pavimento in piastrelie {imm. "A"™);

Per i terreni e per l'area di sedime dellimmobile “C" da demolire, & stato considerato un
valore pari ad € 4,00/mq, scaturite dalla media fra | terreni coltivati ad agrumento, ad uliveto ed
incolti.

Ci6 premesso, di seguito ¢ riportata la stima del lotto .14 precedentemente icientificatd”

STIMA LOTTO 14 (anno 2016)

Prestin. . vajore Valore
Blla Staio Destin, Destinazions vaiore d
Foglie _ me. - ", attuale unitariof Pignorato
attuale Attuaje catastale PRG attuale PSC mq mercatc Attuale
ZTOZONA £2
" N con vincolo
1208 1372 | porz. 1209 | 173850 | Ulivete | Agricolz Zona RS e
vineolo irolog, € 4,00 €8.954.00 € 6.954.00
fabbr. "B ZTX.OZONA E2
incd.c 47,86 | CR-pT | Agricola con vincole
conforme ldrolog. €18000| €7.13400[ €7.134.00
12140 53 Ampi
Pl i corte ZT.OZONA_E2
non . 38,51 fabbricato Agricola eon vincolo
autorizz. drolog.
£ 20,00 ETIHX E£770,20
fabibr, "G ZT.0ZONA_EZ '
211 48  fnon ) 4043 | CB-pT | Agricola con vircolo
| autorizzato idrolog. £4.00 €16172 £161.72
zone B2 con
ars | as0 376 39000 | Agrumeto | P21 | vingolo Attent. ed
) idrelog. €4,00 € 1.560.00 £ 1.580,00
2.500 2.500,00 | Agrumsto 'ig;cﬁff z:;g‘,ﬁgw%ez
GO X 3
183 ™ 163 ——— mq ,LTQO Agitenz. od €4.00] €10.00000f € 10.00000
340,00 o PA drolog.
0 ar. rolog €400] €138000] 136000
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ZTO0Z0NA £2
1448 51 1448 51,00 Utiveto | Agricola con vinoole
idrolog. £4.00 £ 204,00 €68,00
ZT.O020NA_E2
1449 184 porz. 1449 167,14 Uliveto | Agricola con yvincolo
idrolog. €400 € §68,56 €222.85
1203 %
204 i Fabbr, "A" ZT.0Z0NA E2 € € £
aon Ci2-pT | Agricola con vincolo
auloizato 46,38 drolog. 50,00 2.318,50 2.318,50
1205 2z
1206
SOpRPE,
unito 44
p.lia
1204 "
abbr, A" ZTOZONAE2 | € €
1207 1 ion 3347 Agricola | ean vincolo 50,00 | 167350 | 1.673.50
1208 autorizzalo g.
soppr.
unito 3
plla
1204
Totale
5,393 5.393 valore
: 14" letto | € 32.805,48 €32.223.17

# detrarre costi deile demolizioni
{v. computo}:

- ampliamento: fabbricato *B”

- tetioie poliaio: immobile “C”

~ cucina con portice: immobile “A”
TOTALE DEMOLIZIONI: € 14.162,57

Valore di Stima | TOTALE VALORE DI MERCATO DEL LOTTO n.14:
Lotio n.14 Valore per Fintero (1/1 ed 1/3) Lotto 1.14: €32.223.77

A detrarre Spese | SPESE demolizioni: - £ 14,162 57

Valore da porre a base d’Asta Lotio n.14
quota pari all'intero 1/1 ed 1/3: € 18.06120
(diconsi euro diciotiomifaesessantuno/20 _

Valore quota
pignorata da
porre a base
d'asta 1/1

14) “corredi la relazione - da presentare anche in formato e sy supporto informatici (e
segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché “pdf” per
Adobe Acrobat) o equivalente — di una planimetria e di riepilogo o descrizione
finale in cui sinteticamente, per ciascun lotto, indichi: la sommaria descrizione, il
comune di ubicazione, frazione, via o localita, confini, estensione e dati catastalf
(limitati: per | terreni, af foglio, aila particella, alPestensione ed al tipo di coltura; per
i fabbricati, al foglio, alla particella ed al'eventuale subalterno, al numero di vani ed
accessori, al numero civico, al piano ed af numero di interno), Fattuale proprietario
e, comunque, il titolo di provenienza del bene, Peventuale comproprieta, le
iscrizioni e le trascrizioni, Jo stato di occupazione, le regoiariti edilizio-
urbanistiche, Pabitabilita e Pagibilita, il valore del bene da porre a base d’asta)”,

V. allegato rilievo grafico planimetrico (all.2) e specchietio rispilogativo del lot di segquito
riportato:
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Lotto n. 14

Qualita
delFimmobile

Terreno agricolo di mq.5.393 con annesso deposito, manufatio per
ricoverc animali e fabbricato in corso di costruzione con progetto
approvato

Ubicazione
dell’'immobile

in Pianopoli, loc. Gelseto, via Monsignor Romero

Accessi

Strada comunale via Monsignor Romero

Composizione

Terreno Agricolo mq.5.186,64, deposito mq.46,39, portico-maq. 33,47,
fabbricato in corso di costruzione mq.86,07 (di cui mq.38,51 abusivi) e
pollaio di mg.40,43

Descrizione Catasto Terreni del Comune di Pianopoli (C2), Foglio di Mappa n.5,
catastale particelle 183, 376, 1203, 1205, 1207, 1208, 1448 e 1449
Catasto Fabbricati al Foglio di Mappa n.5, particelle 1204, 1210 e 1211
Confini Le particelle pignorate confinano a nord con via Monsignor Romero, a sud
con torrente Pigna, ad est con le p.lle 579, 412, 1188, 1198, 585, 1194,
1212, 1213, 573, 572 e 574 ed a ovest con le plle 377,380 e 122
Attuale 11 =< occezione delle p.lle 1448 ¢ 1449 proprieta per 1/3
proprieta

Iscrizioni e

* Rinnovazione Verbale di Pignoramento immobiliare def 02.10.°95, notificato

¢ SR dail'Utficiale Giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme, rep. 15396, frascrifto
Fascriziont it 12.10.95, R.G. 11645, R.P. 9351, a favore del Banco di i con
sede a Napoli, cod. fise -
Verbale di F;kgniommanto immobiliare del 02.10.95, notificate daf'Ufficiale
Giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme, rep. 626, trascritto 14.10.95,
R.G. 18601, R.P.15396, a favore del Banco di Napoli s.p.a con se
Napoli, cod. fisc. 06385880635
Occupazione |Libero.
Regolarita Sulla p.Il 1210 & stato rilasciato Permesso di Costruire n.01/2014 in data
Edilizia 10/02/2014 per la costruzione di un fabbricato per civile abitazione
{(immobile "B").
Per gli aitri due fabbricati (imm."A” e “C”) non risultano pratiche edilizie,
pertanto sono stati realizzati in assenza di atti autorizzativi
Destinazione |Agricola

Urbanistica
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Valore di Stima

TOTALE VALORE DI MERCATO DEL LOTTO n.14:

pignorata da
porre a base
d’asta /1

Lotto n.14 Valore per lintero {1/1 ed 1/3) Lotto n.14: €32.223.77
A detrarre Spese | SPESE demolizioni: - € 14.162,57
Val ¢ Valore da porre a base d*Asté {ofton.i4

alore quota quota pari alPintero 1/1 ed 1/3: € 18.061,20

(diconsi euro diciottomilaesessantuno/20

15) “estragga reperto fotografico — anche in formato digitale, secondo le specifiche di
cui al foglio di raccomandazioni consegnato contestualmente — dello stato dei
luoghi, comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni.”.

V. dllegata documentazione fotografica (all.g8).

d. Conclusioni. B
Con fa presente ritengo di aver espietato incarico affidatomi, restando a disposizione del

Sig. Giudice per ogni eventuale integrazione chiarimento efo chiarimento in merito a quanto
trattato nella presente relazione. :

Lamezia Terme 06.11."16 HC.T.U.

Arch. Anna Maria Scavelli
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