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RELAZIONE
Lo scrivente Luca Truzzolillo, iscritto all’Ordine degli Ingegneri delia Provincia di
Catanzaro con il numero 2506, nonché al’Albo dei Consulenti Tecnici presso il
Tribunale di Lamezia Terme;
- essendo stato nominato Consulente Tecnico d’Ufficio dal Giudice dell’Esecuzione

dr.”* Adele Foresta nel procedimento esecutivo iscritto al n. 77/2015 R.E. promosso da

Banca Popolare del’Emilia Romagna societa cooperativa contro iR |

persona dell’Amministratore unico_e contro g

- avendo prestato il giuramento di bene e fedelmente procedere alle operazioni

affidategli, davanti allo stesso giudice all’udienza del 5 novembre 2015;

- ha svolto le opeféé%;ani peritali al fine di procedere alla stima dellimmobile
pignorato qui di seguito specificato:

- immobile individuato nel Catasto Urbano al foglio di mappa n. 21 di Lamezia
Terme, Nicastro, particella n. 478, sub 11, cat. /3, piano $1, consistenza 138 mgq,
rendita catastale 377,74 €.

1. PREMESSA
All'udienza del giorno 5 ﬂovembre 2015, il giudice dell’esecuzione del
Tribunale di Lamezia Térme,l dr.”® Adele Foresta, poneva allo scrivente Luca
Truzzolillo, nella sua qualita di Consulente Tecnico d’Ufficio, il seguente incarico:

. se | beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la
documentazione ex art. 567 cod. proc. civ. & necessaria e perd manca in atti o & inidonea,
riferisca I'esperto di tale assenza o inidoneitd e restituisca gli atti senz’attra attivita, ma
dopo il termine da lui fissato per la prosecuzione delle operazion;
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2. se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta
documentazione & completa ed idonea, proceda secondo i quesitida 4 a 12;

3. se i beni pignorati consistono sia in beni per i quati la detta documentazione &
necessaria € perd manca o & inidonea, sia in beni per i quali la detta documentazione é
completa ed idoneq, proceda I'esperto a redigere, in via preliminare, una descrizione
riassuntiva dei beni per i quali la documentazione & mancante efo inidonea (descrizione
da accludere, a guisa di introduzione, alla relazione in risposta agli altri quesiti) e
proceda, limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti postiglida 4 a 12;
peribeni per i quali la documentazione & completa ed idonea:

4. identifichi con precisi dati catastali (ricostruendo storicamente le eventuali
variazioni degli identificativi) e confini e descriva dettagliatamente Vimmobile
pignorato, verificando lé 'cbrrispondenza con i dati riportati nell’atto di pignoramento e
F'eventuale sussistenza di altre procedure esecutive gravanti sul medesimo; in tal caso
sospenda le operazioni peritali relazionando al G. E.;

5. precisi la provenienza del bene al debitore esecutato, ricostruendo i passaggi di
proprieta verificatisi nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento; precisi
altresi se il debitore, sulla scorta di dettq ricostruzione, risulti essere ['unico
proprietario, producendo anche Fatto in virtt del quale ha acquisito la proprieta,
segnali, altresi, eventuali acqgis*ti mortis causa non trascritti;

6. valuti la possibilita di una divisione dei beni in caso di comproprieta e, ove
sussistano i presupposti, predisponga un progetto di divisione in natura dei medesimi,
con la specifica indicazione dei comproprietari e delle loro generalitd, la formazione delle
singole masse e la determinazione degliipotetici conguagli in denaro;
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7. dica dello stato di possesso del bene, con 'indicazione, se occupato da terzi, del
titolo in base al quale & occupato e della consistenza del nucleo familiare dell’occupante,
con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento, di cui dovra specificare la data di scadenza per Peventuale disdetta,
I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventudlmente in corso per il
rilascio, e di diritti reali (éuah' usufrutto, uso, abitazione, servitt, etc.) che delimitino la
piena fruibilita del cespite, indicando anche per questi ultimi 'eventuale anterioritd alla
trascrizione del pignoramento;

8. indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo producendo
I'estratto dell’atto di matrimonio e indicando la sussistenza di eventuali convenzioni
patrimoniali riportate a margine dello stesso e la data della relativa annotazione;

9. riferisca dellesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti suf bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili.
Indichi, in particolare, I'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es.
spese condominiali ordinarie); le eventuali spese straordinarie gid deliberate ma non
ancora scadute; le eventuali spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia ; le eventuali cause in corso; le domande giudiziali
(precisando se le cause con ln'e_ stesse introdotte siano ancora in corso ed in che stato); le
convenzioni matrimoniali e i provvedimenti di assegnazione della casa coniugale
trascritti contro il debitore e, quanto a questi ultimi, anche solo emessi prima del
pignoramento nonché le eventuali obbligazioni propter rem;
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10. riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, (avendo riguardo a tutti gli identificativi catastali
succedut isi nel tempo, ove si siano riscontrate, sotto tale profil, variazioni catastali} che
saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente (come
iscrizioni ipotecarie, trascrizioni di pignoramenti, trascrizioni di sequestri conservativi,
etc.), indicando in particolare i creditori iscritti (cio& i creditori muniti di jpoteca o
privilegi immobiliari) e i costi per le relative cancellazioni;

11. acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per soggetto e per
immobile (a favore e contro), queste uftime in forma sintetica ed integrale, riferite
almeno al ventennio antecedente la data di conferimento dell’incarico segnalando
eventuali discrasie tra le risuftanze delle stesse ail’esito di un accurato controllo
incrociato;

12. riferisca della verifica defla regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché
l'esistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso; in particolare indichi la
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica
di cui alf'art. 30 del TU. di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 di
detto T.U. e di cui all’art. 40 della L. 28.2.85 n. 47, e succ. mod.; in caso di insufficienza di
tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art. 46, comma 1, del citato TU.,
ovvero di cui all’art 40, comma 2, della citata L. 47/85, faccia di tanto Pesperto menzione
nel riepilogo, con avvertenza che Vaggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, co. 5, del citato T.U. e di cui allart. 40,

comma 6, della citata L. 47/85;
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13. in caso di opere abusive controlli le possibilita di sanatoria ai sensi delf’art. 36
del D.P.R. 6.6.2001, N. 380 e gli eventudli costi della stessa; altrimenti, verifichi
V'eventuale presentazione di domande di condono edilizio, indicando il soggetto istante
e la normativa in forza della quale [istanza & stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il cdnseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni
gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini dell’istanza di
condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili
pignorati si trovino nelle condizioni previste dalfart. 40, comma sesto della legge
28.02.1985 n. 47 ovvero dall’art. 46 comma quinto del D.P.R. 6.6.2001 n. 380 specificando
il costo per il conseguimento del titolo di sanatoria;

14. verifichi se i beni pignoratf siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia
stata affrancazione da tali pes;’,' ovvero che il diritto sul bene pignorato del debitore sia
di proprietd ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

15. determini il valore di mercato, procedendo al caicolo della superficie
dell’immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore
complessivo,indicndo il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo
base di vendita, comungue fornendo elementi di riscontro (quali borsini immobiliari,
pubblicaziont di agenzie immobiliari, copie di atti pubblici di vendita di beni con analoghe
caratteristiche) ed anche fqrmando, al principale fine di conseguire una pil vantaggiosa
occasione di vendita o una migliore individuazione dei beni, lotti separati. Esponga,
altresi, analiticamente e distintamente gli adeguamenti e le correzioni della stima
considerati per lo stato d’uso e la manutenzione dellimmobile, per lo stato di possesso
del medesimo, per i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedure,
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Pabbattimento forfettario per assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali
spese condominiali insolute, la necessita di bonifica da eventuali rifiuti, anche tossici o
nocivi. Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca la valutazione delVintero e della sola
quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita per le quote indivise;

16. corredi la relazione — da presentare anche in formato e su supporto
informatici (e segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché
“pdf” per Adobe Acrobat) - di una planimetria e di riepilogo o descrizione finale in cui
sinteticamente, per ciascun lotto, indichi:
la sommaria ma completa (per tale intendendosi una descrizione che contenga tutti i
dati che andranno inseriti nell’ordinanza di vendita), il comune di ubicazione, frazione,
via o localita, confini, estensione e dati catastali (limitati: per i terreni, al foglio, alla
particella, all’estensione ed al tipo di coltura; per i fabbricati, al foglio, alla particella ed
dll’eventuale subalterno, al numero di vani ed accessori, al numero civico, al piano ed al
numero di interno), I'attuale proprietario e, comunque, il titolo di provenienza del bene,
Peventuale stato di comproprietd, le iscrizioni e le trascrizioni, lo stato di occupazione, le
regolarita edilizio - urbanistiche, Pabitabilita e Pagibilita, il valore del bene da porre g
base d’astg;

17. estragga reperto fotografico — anche in formato digitale, secondo le specifiche
di cui al foglio di raccomandazioni consegnato contestualmente — dello stato dei luoghi,

comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni.
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PREMESSA
Il CTU provvedeva a fissare il sopralluogo, per effettuare il primo
accesso ai luoghi, I'avvio delle operazioni peritali e tutte le altre verifiche da svolgersi
in situ, per il giorno 30 dicembre 2015, alle ore 9:30, presso iluoghi di causa (Comune
di Lamezia Terme, Nicastro, Via Indipendenza, piano Sf1), trasmettendone
comunicazione scritta a tutte le parti in data 20 novembre 2015 (Cfr. All 8). Le

raccomandate A/R 1°15044806991-6 NI o n° 150448053485

fPornavano al mittente, mentra il Sig. [ Friceveva la suddetta

raccomandata e concordava telefonicamente con il sottoscritto il sopraifuogo
tenutosi il giorno 4 dicembre 2015.

f sottoscritto CTU accedeva quindi all'immobile esecutato ne prendeva visione
ed effettuava tutti i rilievi metrici e fotografici necessari.

2. RISPOSTA Al QUESITI FORMULATI DAL GIUDICE DELL’ESECUZIONE DR.>*
ADELE FORESTA ALL’UDIENZA DEL GIORNO 1 FEBBRAIO 2012,
Quesito n. 1: “se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la
documentazione ex art. 567 cod. proc. civ. & necessaria e pero manca in atti o & inidoneaq,
riferisca Vesperto di tale assenza o inidoneitd e restituisca gli atti senz’altra gttivita, ma
dopo il termine da lui fissato per la prosecuzione delle operazioni”;

Risposta al quesito n. 1

La documentazione ex art. 567 cod. proc. civ. risulta completa in atti ed idonea;

Quesito n. 2: “se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta
documentazione é completa ed idonea, proceda secondo | quesiti da 4 a 127

Risposta al quesito n. 2
Come sopra indicato, la documentazione di cui all'articolo 567 c.p.c. risulta
completa ed idonea.
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Quesito n. 3: “se i beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta
documentazione & necessaria e perd manca o & inidoned, sia in beni per i quali la detta
documentazione & completa ed idoned, proceda Pesperto a redigere, in via preliminare,
una descrizione riassuntiva dei beni per i guali la documentazione & mancante efo
inidonea (descrizione da accludere, a guisa di introduzione, gllg relazione in risposta agli
atri quesiti) e proceda, limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti postigli da 4 a 12;
per i beni per i quali la documentazione & completa ed idonea”;
Risposta al quesiton. 3

Non ricadendo nel caso contemplato nel presente quesito, si procedera alia
redazione della relazione peritale secondo i quesiti da 4 a 15.
Quesito n. 4: “identifichi con precisi dati catastali (ricostruendo storicamente le
eventuail variazioni degli identificativi) e confini e descriva dettagliatamente I'immobile
pignorato, verificando la corrispondenza con i dati riportati nelatto di pignoramento e
I'eventuale sussistenza di altre procedure esecutive gravanti sul medesimo; in tal caso
sospenda le operazioni peritali relazionando a! C. E.;

Risposta al quesiton. 4
Il bene, come descritto nell’atto di pignoramento, & ubicato nel Comune di

Lamezia Terme, ex Comune di Nicastro. Esso & identificato catastalmente comes: Fg 2,
Particella 478 sub 11, categoria C/3. Per 'immediata visualizzazione planimetrica dei
luoghi si rimanda alla consultazione degli allegati fotografici.

La visione delle visure catastali allegate consente di verificare immediatamente

# debitore

che Pimmobile in oggetto risulta di proprieta dellaf -
esecutato) dal 29/12/2011 in seguto alla stipula di formale atto di compravendita per
Notar Lo Schiavo Antonio Maria da Lamezia Terme.

L'immobile oggetto della presente procedura fa parte di un fabbricato a 4 piani
furi terra oltre ad un piano seminterrato, dove si posiziona il bene di proprieta della
societa esecutata. Il fabbricato, fu edificato intorno al 1980 ed & destinato in parte a
civile abitazione, in parte a locali ad uso “laboratori e mestieri”. Il bene in oggetto, di
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categoria (/3 (laboratori e mestieri) appariva all’atto del sopralluogo in disuso,
mentre precedentemente era stato adibito a palestra.

Lintero edificio ¢ ubicato nei pressi del centro storico dell’ex Comune di
Nicastro, precisamente su via Indipendenza, che collega il ponte di Sant’Antonio con il
ponte di Via Misiani. La struttura & a telai ortogonali in cemento armato e la
tamponatura & a cassa vuota. | solai sono stati realizzati in cemento armato e laterizi e
la copertura & a falde inclinate di circa 15 gradi. Il locale oggetto di pignoramento &
situato, come gia detto, al piano seminterrato del fabbricato prospiciente la via
Indipendenza. L’accesso al locale seminterratq avviene attraverso un cancello privato
orientato anch’esso verso la via principale sopra menzionata. Il bene pignorato &
costituito da un’ampia sala che funge sia da ingresso che da ufficio, delle dimensioni
di circa 37,4 mq, da una sala ufficio delle dimensioni di circa 11,3 mq, da due locali
adibiti a docce/WC delle dimensioni di circa 13,1 mq il primo (Lato Nord-Ovest) e di
circa 13,6 mq (lato Nord_Est), e da un’ampia sala, separata da quella
precedentemente descritta costituente l'ingresso da pareti parzialmente a vetri, e in

precedenza era stata utilizzata come palestra. Le sue dimension] totali sono pari a

58,7 mg. Il bene confina: ANORD EST: con la parte sottostrada di via indipendenza;
a NORD OVEST: Proprieta Comune (piccolo cortile che circonda il fabbricato);

a: SUD OVEST: Proprietd Comune (piccolo cortile che circonda il fabbricato);

a_SUD_EST: Plla 478 sub 12 -

Proprieta’ 1/1;

Quesito n. 5:

“precisi la provenienza del bene al debitore esecutato, ricostruendo i passaggi di
proprieta verificatisi nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento; precisi
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altresi se il debitore, sulla scorta di detta ricostruzione, risulti essere I'unico proprietario,
producendo anche Patto in virtd del quale ha acquisito la proprietd, segnali, altresi,
eventuali acquisti mortis causa non trascritti;”;

Risposta al quesiton. 5

L'unita immobiliare in oggetto & pervenuta alla Caniniocn S

compravendita per Notar io Schiavo Antonioc Maria da Lamezia. Rep. 61, del

29/12/201, per il diritto di proprietd pari ad 1/1, Registrato in via telernatica presso
FUtficio di Lamezia Terme dell' Agenzia delle Entrate in data 29 dicembre 2011 al n.
3585 Serie 1T. Trascritto pressé la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro
in data 30 dicembre 2011 ai numeri R.G. n. 17954 R.P. n. 13185 (COMPRAVENDITA).
Trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro in data 30
dicembre 2011 ai numeri R.G. n. 17955 R.P. n. 13186 (ACCETTAZIONE TACITA DI
EREDITA') - (cfr. All 2).

Latto di pignoramento & stato notificato in data 18 SETTEMBRE 2015, e nel ventennio

antecedente tale data sono stati rilevati i seguenti passaggio di proprieta:
Situazjone degli intestati dai 29/12/2011

DATI DERIVANTI DA ATTO PUBBLICO del 29/12/2011 Nota presentata con Modello

) Proprieta” per 1/1

Unico n. 13185.1/2011 in atti dal 30/12/2011 Repertorio n.: 61 Rogante: LO SCHIAVO

ANTONIO MARIA da LAMEZIA TERME - COMPRAVENDITA

Situazione degli intestati dal 08/01/2009

S rroprieta’

per 1/1 fino al 29/12/2011. DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGG! PER CAUSA

DI MORTE) del 08/01/2009 n. 12082.1/2011 in atti dal 23/12/2011 (protocollo n.
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CZ0319044) Registrazione: UU, Sede: LAMEZIA TERME, Volume: 9990 n: 943 del

22/12/2011 SUCCESSIONE LEONE SALVATORE ANTONIO

Situazione degli intestati dal 26/04/1989

Si_allega_atto di compravendita relativo all’acquisto delP’immgbile da parte di
DEMETRA s.r.l.

Quesito n. 6: “valuti la possibilita di una divisione dei beni in caso di comproprieta e, ove
sussistano i presupposti, predisponga un progetto di divisione in natura dei medesimi,
con la specifica indicazione dei comproprietari e delle loro generalita, la formazione delle
singole masse e la determinazione degli ipotetici conguagli in denaro”;

Risposta al quesito n. 6
fl bene, identificato con il foglio di mappa 21, particella 478 sub 11, del Comune di

Lamezia Terme, sezione Nicastro, risulta essere di piena proprietd del debitore

A

esecutato, la societs on si pone dunque la necessita di predisporre

progetto di divisione.

Quesito n. 7: “dica dello stato di possesso del bene, con Pindicazione, se occupato da
terzi, del titolo in base al quale & occupato e della consistenza del nucleo familiare
delf’occupante, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data
antecedente al pignoramento, di cui dovra specificare la data di scadenza per Veventuale
disdettd, 'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso
per il rilascio, e di diritti reali (quali usufrutto, uso, abitazione, servitii, etc.) che
delimitino la piena fruibilita del cespite, indicando anche per questi ultimi Peventuale
anteriorita alla trascrizione del pignoramento;

Risposta al quesiton. 7
I beni staggiti con atto di pignoramento notificato il 18 settembre 2015, trascritto

il 02 Ottobre 2015 al numero 9170 del Registro Generale ed al numero 11397 del

Registro Particolare, contro i I cCCicta con sede a

Dott. Ing. Luca_TfuzzoiiHe - Consulente Tecnico d’Ufficio
Via (. La Pira n°6 88046 Lamezia Terme (CZ)
Tel. 0968-1945540 — Fax: 0968-1940303 - Cell. 328 - 8312375 - E-mail: Jucatruzzolilie@libera.it
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COOPERATIVA con sede a MODENArisulta nella sola disponibilita del debitore escusso

in persona delPamm. unico Sig. JEEH 2 e risultava in disuso.

Quesito n. 8: “8. indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo
producendo estratto dell’atto di matrimonio e indicando la sussistenza di eventudli
convenzioni patrimoniali riportate a margine dello stesso e la data della relativa

4

annotazione;”;
Risposta al quesito n. 8

Non risulta dunque necessario

Il debitore esecutato & la societa
acquisire I'estratto dellPatto di matrimonio.

Quesito n. 9: “riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresj i
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili.
Indichi, in particolare, I'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es.
spese condominiali ordinarie); le eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non
ancora scadute; le eventuali spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia ; le eventuali cause in corso; le domande giudiziali
(precisando se le cause con le stesse introdotte siano ancora in corso ed in che stato); le
convenzioni matrimoniali e i provvedimenti di assegnazione della casa coniugale
trascritti contro il debitore e, quanto a questi ultimi, anche solo emessi prima del
pignoramento nonché le eventuali obbligazioni propter rem”;

Risposta al quesiton. g

Non risultano formalita vincoli o oneri (Cfr. AlL 3), sia dalla consultazione del PRG che
dalla consultazione del nuovko Piano Strutturale Comunale (PSC). Non risultano
tantomeno oneri di natura condominiale, riservati ai proprietari degli appartamenti
per civile abitazione posti ai piani superiori. Le domende giudiziali pendenti sul
nominativo —” sono state verificate presso la cancelleria civile de!
Tribunale di Lamezia Terme ed & emerso che esistono n procedimenti in corso
(2044/2014 ~ 545/2012) come specificato nell’allegato n’8.

Quesito n. 10: “riferisca delfesistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene, (avendo riguardo a tutti gli identificativi catastali
succedutisi nel tempo, ove si siano riscontrate, sotto tale profilo, variazioni catastali) che

Datt, Ing. Luca Truzzelillo - Consulente Teenico d’Ufficio
Via G. La Pira 21°6 88046 Lamezia Terme (CZ)
Tel. 0968-1945540) — Fax: 0968-1940303 - Cell, 328 — §312375 - E-mail: lucatruzzokille@tibero.it
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saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all'acquirente (come
iscrizioni ipotecarie, trascrizioni dj pignoramenti, trascrizioni di sequestri conservativi,
etc.), indicando in particolare i creditori iscritti (cioe i creditori muniti di ipoteca o
privilegi immobiliari) e i costi per le relative cancellazioni”:
Risposta al quesito n. 10

Dalla consultazione dei registri immobiliari presso la Conservatoria di Catanzaro (Cfr.
All. 4) sono risultate le seguenti formalita, derivanti dalle ricerche effettuate 3 seguito
dii accurati controlli incrociati effettuati sia sul nominativo relativo al debitore
esecutato, che sul bene pignorato:

1. TRASCRIZIONE del 19/02/2009 - Registro Particolare 1725 Registro Generale 2395
Notaio AGAPITO ROSARIA CARMELA Repertorio 80504/15446 del 12/02/2009 ATTO
PER CAUSA DI MORTE - \)ER.BALE Dl PUBBLICAZIONE TESTAMENTO

2. ISCRIZIONE del 23/10/2009 - Registro Particolare 2793 Registro Generale 16119
Pubblico ufficiale TRIBUNALE di Lamezia Terme Repertorio 418 del 08/10/2009
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 2787 del 03/12/2013 (CANCELLAZIONE TOTALE)

3. TRASCRIZIONE del 29/01/2010 - Registro Particolare 1144 Registro Generale
1459. Pubblico ufficiale TRIBUNALE di Lamezia Terme Repertorio 12 del 19/01/2010
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 2248 del 07/12/2011 (RESTRIZIONE DEI BENI)

2. Annotazione n. 1913 del 08/11/2012 (CANCELLAZIONE)

Dott, Ing. Luca Truzzofillo - Consulente Tecnico d*Ufficio
ViaG. La Pira 0°6 83046 Lamezia Terme (CZy
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4. ANNOTAZIONE del 07/12/2011 - Registro Particolare 2248 Registro Generale
16745. Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME Repertorio 4/2010 del
05/12/2011 ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DFE} BENI
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 1144 del 2010

5. TRASCRIZIONE del 30/12/2011 - Registro Particolare 13185 Registro Generale
17954. Pubblico ufficiale LO SCHIAVO ANTONIO MARIA Repertorio 61/52 del 29/12/2011
ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

6. TRASCRIZIONE del 30/12/2011 - Registro Particolare 13186 Registro Generale
17955. Pubblico ufficiale LO SCHIAVO ANTONIO MARIA Repertorio 61/52 del 29/12/2011

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

7- ISCRIZIONE del 30/12/2011 - Registro Particolare 2369 Registro Generale 17956
Notaio LO SCHIAVO ANTONIO MARIA Repertorio 62/53 del 29/12/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

A favore di BANCA POPOLARE DEL MEZZOGIORNO SOCIETA' PER AZION!
Sede CROTONE (KR), Codice fiscale 02988480790, Domicilio ipotecario eletto
CROTONE - VIA NAPOLI n. 60, relativamente all'unita negoziale identificata in Catasto

Edilizio Urbano del Comune di Lamezia Terme al Fg. 21 P.lla 478 sub 11 per il diritto di

PROPRIETA' per la quota di 1/1 in qualitd di CREDITORE IPOTECARIO.

& X odice fiscale

Frelativamente all'unita negoziale identificata in Catasto Edilizio Urbano

del Comune di Lamezia Terme al Fg. 21 P.lla 478 sub 11 per il diritto di PROPRIETA' per
la quota di 1/1in qualitd di DEBITORE IPOTECARIO.
Dott. lng; Euca Truzzalillo - Consulente Tecnico d’Utficio

Via G. La Pira n°6 88046 Lamezia Terme (C2)
Tel. 0968-1945540 ~ Fax: 09681940303 - Cell. 328 — 8312375 ~ E-mail: lucatruzzolillo@iibero.it
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8. TRASCRIZIONE del 12/01/2012 - Registro Particolare 561 Registro Generale 628
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 943/9990 del 22/12/2011
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

9. ISCRIZIONE del 07/07/2015 - Registro Particolare 738 Registro Generale 7746
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME Repertorio 1185 del 13/03/2015
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

A favore di BANCA POPOLARE DEL MEZZOGIORNO SOCIETA' PER AZIONI

Sede CROTONE (KR), Codice fiscale 02988480790, Domicilio ipotecario eletto

CROTONE - VIA NAPOLI n. 60, relativamente all'unita negoziale identificata

- Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 11

- Relativamente all'unitd nengfa!e n. 2 Per il diritto di PROPRIETA’ Per lg quota di 1/24
- Relativamente all'unita hééoé:’a!e n. 3 Per il diritto di PROPRIETA! Per la quota di 1/30

- Relativamente all'unita negoziale n. 4 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 2/15

Contro

relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per lq quota di 1/1

Contro

- Relativamente all'unita negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' Per I guota di1f24

- Relativamente all'unitd negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA' Per lq quota di1/30
- Relativamente all'unita negoziale n. 4 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 2/15

Unita negoziale n. 1

immobile n. 1- LAMEZIA TERME (€CZ) NICASTRO Catasto FABBRICAT}

Dott. Ing. Luca Trazzolille - Consulente Tecnico d*Ufficio
Via (G, La Pira n°6 88046 Lamezia Terme (CZ)
Tel. 0968-1945540 — Fax: 0968-1940303 - Cell. 328 — 8312375 - E-mail: Izcatruzzolillo@libero.it
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Foglio 21 Particella 478 Subalterno 11 Natura C3 - LABORATORI PER ARTI E
MESTIERI Consistenza 138 metri quadri
indirizzo VIA INDIPENDENZA
Unita negoziale n. 2
Immobile n. 1- GIZZERIA (CZ) Catasto TERRENI
Foglio 26 Particella 619 - Consistenza 2 are 75 centiare
Immobile n. 2 - GIZZERIA (CZ) Catasto TERRENI
Foglio 26 Particella 620 - Consistenza 1 are 76 centiare
Immobile n, 3 - GIZZERIA (CZ) Catasto TERRENI
Foglio 26 Particella 621 Consistenza 4 are 35 centiare
Unita negoziale n. 3
Immobiie n, 1- LAMEZIA TERME (CZ) NICASTRO Catasto FABBRICATI
Foglio 32 Particella 1223 Subalterno 3, Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO Consistenza 6,5 vani
indirizzo VICOLO GIGLIO N. civico - Piano 1
Immobile n. 2 - LAMEZIA TERME (CZ) NICASTRO Catasto FABBRICATI
Foglio 32 Particella 1223 Subalterno 4, Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO Consistenza 4 vani
Indirizzo VICOLO GIGLIO N. givico - Piano 2
Unita negoziale n. 4 |
Immobile n. 1- GIZZERIA (CZ) Catasto TERRENI
Foglio 26 Particella 622 - Consistenza 4 are 10 centiare

Immobile n. 2 - GIZZERIA (CZ) Catasto TERREN]
Dott. Ing. Luca Truzzolillo - Consulente Tecnico d*Ufficio

Via G. La Pira n°6 88046 Lamezia Terme (C7)
Tel. 09681945540 — Fax: 0968-1940303 - Cell, 328 — 8312375 - E-mail: fucatruzzohillo@tibero.it
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Foglio 26 Particella 623 - Consistenza 50 centiare
Immobile n. 3 - GIZZERIA {CZ) Catasto TERRENI

Foglio 26 Particella 632 Consistenza 4 are

Immobile n. 4 - GIZZERIA (CZ) Catasto TERRENI
Foglio 26 Particella 633 Consistenza 3 are

Immobile n. 5 - GIZZERIA (CZ) Catasto TERREN}

Foglio 26 Particella 634 - Consistenza 4 are 30 centiare
Immobile n. 6 - GIZZERIA (CZ) Catasto TERREN!

Foglio 26 Particella 636 - Consistenza 4 are 30 centiare
Immobile n, 7 - GIZZERIA (CZ) Catasto TERRENI

Foglio 26 Particella 637 o - Consistenza 4 are 30 centiare
Immobile n. 8 - GIZZERIA (CZ) Catasto TERREN!
Foglio 26 Particella 638 - Consistenza 4 are 28 centiare
immobile n. 9 - GIZZERIA (CZ) Catasto TERREN!

Foglio 26 Particella 639 - Consistenza 4 are 30 centiare
Immobile n. 10 - GIZZERIA (CZ) Catasto TERRENI
Foglio 26 Particella 640 - Consistenza 4 are 35 centiare
Immodbile n. 11 - GIZZERIA (CZ) Catasto TERRENI
Foglio 26 Particella 641 - Consistenza 4 are 25 centiare
Immobile n. 12 - GIZZERIA (CZ) Catasto TERRENI
Foglio 26 Particella 642 - Consistenza 2 are 52 centiare
Immobile n. 13 - GIZZERIA (CZ) Catasto TERRENI

Foglio 26 Particella 643 - Consistenza 1 are 67 centiare

Dott. Ing. Luca Truzzelillo - Consulente Tecnico d’Ufficio
Via G. La Pira n°6 88046 Lamezia Terme {CZ)
Tel. 0968-1945540 - Fax: (0968-1540303 - Cell. 328 — 8312375 - E~mail: lucatruzzolitlo@libero.it
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Negli anni non si sono avute variazioni di alcun tipo e Videntificativo & rimasto sempre
lo stesso. Dalle visure storiche e per immabile allegate & possibile desumere che i
proprietari succedutisi nel tempo sono i seguenti:

Situazione degli intestati dal 26/04/1989

I roprl‘eta‘ ﬁno SR e

DAT! DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 26/04/1989 n. 886.1/1989 in atti dal

23/04/1998;

Situazione degli intestati dal 08/01/2009

Proprieta® per /1 fino al 29/12/2011 dal 22/r2/2011, per [N

Situazione degli intestati dal 29/12/201

Proprieta’ per 1/1 In seguito ad atto di COMPRAVENDITA del 2g/12/2011,

Quesito n. 12: “riferisca della verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene
nonché Pesistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso; in particolare indichi la
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica
di cui all’art. 30 del TU. di cui al D.P.R. 6.6.01 . 380, nonché le notizie di cui al’art. 46 di
detto T.U. e di cui all’art. 40 della L. 28.2.85 n. 47, e succ. mod.; in caso di insufficienza di
tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art. 46, comma 1, del citato TU.,
ovvero di cui alf’art 40, comma 2, della citata L. 47/8s, faccia di tanto Pesperto menzione
nel riepilogo, con avvertenza che Paggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, co. 5, del citato T.U. e di cul allart. 40,
comma 6, della citata L. 47/85";

Risposta al quesito n. 12
I PRG di Lamezia Terme inquadra la zona su cui & realizzato Vimmobile come zona
omogenea B1 “area urabana ad organizzaznione complessa da mantenere suscettibile

di huova edificazione ad iniziativa privata”.

Dott. Ing. Luca Truzzolitlo - Consulente Teenico d*Ufficio
Via G. La Pita n°6 88046 Lamezia Terme (CZ)
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Le norme tecniche di attuazione del P.R.G. del Comune di Lamezia Terme prevedono i
seguenti interventi ammissibili:

- manutenzione ordinaria o straordinaria;

- ristrutturazione edilizia;

- demolizione e ricostruzione;

Le trasformazioni edilizie sono ammissibili secondo i parametri della seguente tabella:

Trasformaz foni edilizie vohune | Superficie edi- | Hmax Distanza da | Distanza dai | Parcheggi
lizia tatale strade “* canfini (***y

Manutenzione ordinaria ¢ Esistente Esistente Esistente Esistente Esistente

straordinasria
Ristrrturazione edilizia e De-
molizioneficostruzione stessa | Esistente * Esistente | Esistente Esistente Titolo 8
sagoma e volume
5 m! o alli- .
. . . . - Min3 ml s
Demolizione/d costruzione Esistenie * 1750 ml | neamento o Hiz Titolo 8
prevalente -
NHOU?. edificazione di opere 3,00 _ 5 mi o alfi- Mit 5 i 3
pubbliche da parte del Comu- . * 17,50 ml | neamento Titolo 8
meimq o H/2Z
|ne prevalente

*Superficie edilizia totale: queila massima realizzabile tenuto conto dei parametr ¢f agibilita.

** Dia verificare rispetto alle nome asismiche.
#** B’ consentita ’edifi cazione in aderenza.

1. Distanze dai fabbricati;

- dllineamento prevalente dei fabbricati contigui;

- ove tale allineamento non sia riconoscibile: pari o superiore a metri 10;

- per le pareti finestrate: >10 metri o pari all'altezza dell'edificio da costruire;

- nei casi di demolizione e ricostruzione: distanza pari o superiore a quella preesistente,

2. Negli spazi_pertinenziali degli edifici o nelle aree con_autonomia funzionale sono
ammissibili le seguenti destinazioni:
- giardini;
- parcheggi scoperti a raso o interrati:
- superfici per la pratica sportiva o ricreativa e il tempo libero, senza creazione di volumi
e opere in elevazione stabile;
- realizzazione di colonne per ascensori o montacarichi, ovvero di altri collegamenti
verticali, quali scale, al servizio degli edifici di cui gli spazi scoperti costituiscono
pertinenze, purché nel rispetto di oghi disposizione attinente tali edifici;

Dott. Ing. Luca Truzzolillo - Consulente Tecnice d’Ufficio

Via G. La Pira n°6 88046 Lamezia Terme (CZ)
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3. Sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso:
a) Residenziale, turistico-ricettivo e direzionale, sanitario;
b) Produttiva: limitato a commerciale e artigianale compatibile con la residenza;

¢) Servizi pubblici o di interesse pubblico a carattere generale o comprensoriale.

uelli_esistenti, ad

. Sono _ammesse 'edificaz