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fribunale of Lantetis Terme - G.E, dr= Adele Foresta

Frocedura eseculiva Boritta af n. 482017 R.E. promossa de;
Monte def Pasch) &f Siena de{aﬂnﬂe Peritale

PREMESSA

Lo scrivente Antonio Filippa, iscritio al Collegio dei Geometri @ Geometri Lauresti della

Provincia di Catanzaro con il numero 2320, nonché allAlbo dei Consulenti Tecnici presso il

Tricunale di Lamezia Terms;

>Essendo stato nominsto esperto per la stima nel procedimento in epigrafe il giomo 22
setiembre 2047 dal Giudice delf Esscuzione dr™® Adele Foresta;

>Avendo prestate #f giuramento e accetfazione delfincarico di stima, avanti il funzionario
giudiziario area il della Cancelleria in data 26 settembre 2017;

>Ha proceduto alia redazione della presente relazione peritale al fine di presentare la stima
degl mmabzh plgnnratz neil ambito de%ia prasen?;e pmcedura eseculiva 1scrﬁ:ta al n. 4872017 del
R.E, sm in agro dei Comuni di Maida e di Lamezia Terme sezione Sant'Eufemia Lamezaa

In data 28 settembre 2017, i giudice dellesecuzione del Tribunale di Lamezia Terme, dr™®
Adele Forasta, poneva allo scrivente Antonio Filippa, nelia sua qualita di esperlo incaricato delia
stima, i seguenti quesith:

1. se | heni pignorali consisiono esclusivamente in beni per i quali la documerntaziong prevista
dail’art. 567 cod. proc. civ.” & necessara e, tutfavia, manca in atti o & inidonea, riferisca fesperio
di fale assenza o inidoneita e restituisca gif alli senz'alira atfivits, ma dopo il termine da lui fissato
per la proseguzione deffe operazions;

2. 88 | beni pignorati cons:stano esclusivaments in beni per I guali ia detta documaniaz:one &
completa ed idonea, proceds secondo i quesiti da 4 a 17;

3. se | beni pignorali consisfono sia in beni per i qualf ia detta documentazione & necessanz e,
tuttavia, manca o @ inidonea, sia In beni per i quali la defta documentazions & completa ed idonea,
proceda Fesperfo a redigere, in via prefiminare, una descrizione riassuntiva dei beri per | quali la
documentazione € mancante e/o inidonea (descrizione da accludere, a guisa di infrodizione, afla

relazione in risposta agli aitri quesit) e proceda, fimitatamente agii aftrf beni, secondo i quesiti

postigh da 4 a17;
peri beni periquali ia documentazione é completa ed idonea:

15i riporis it testo vigente dat comma 2 delli'ard, 567 c.p.c*l cresfore che dchiode i3 vengita dove provvedere, snfro
centoventi giomi dal depusifo del iivarso, ed allegare allo slessa lestratio del calasio, nonché i cerlificall delle iscazioni
& trascrizion! relative allfrmmobile pignorat effefiuate nef venti anni anterdor] alla lrascrizione del plgnorarnersio, fale
documentazions pud sssere sostiuite da un cerfificety notariie offestanie le dsulfenze dalle visure calasiali e del
registi immobliari.”
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Tribunale of Lamezia Terme~ G.E, oF* Adele Foresta
Provedurs asecutfva iscritta af n, 482017 R.E. promossa da:
Monte def Paschi of Siena con m-?aiazi one Poritale

4. identifichi con precisi dati catasteli (ricostruendo sforicamente le eventuall variazioni degli
identificaliviy e confini e descriva defiagliatamenie limmobile pignorato, verficands a
corrispondenza con 1 dati riporfali nellatto di pignoramento e l'eventuale sussistenza di aftrg
procedure esecutive gravanti sul medesimo; in fal caso. sospenda le operazioni perjtal]

relazionando ol g.e;

5. precisi la provenienza del bene al debitore esecutalo, ricosiruendo i passaggl di proprista
verificatisi nef ventennio anteriors afla trascrizione del pignoramento; precisi affresi; se it debitore,
sulla scorta of defta ricostruzione, risulti essere Funico proprietario, producendo anche Patto in virl

§. valuti la possibilita di una divisione dei beni in caso di gompropriela e, ove sussisiane |
presupposti, predisponga un progefic di divisione in natura dei medesimi con iz specifica
indicazione del comproprietari & deffe loro generalita, Ja formazione defie singole masse ¢ la
delerminazione degli ipotetici conguaghi in denaro;

7. dica delio stato di possesso del bene, con Findicazions, se oceupalo da lerzi, def Hifolo in base
af quale e occupaic e deffa consistenza del nucleo familiare delfoccupante, con parficolare
riferimentc alfa esistenza df confrati registrati in data antecedente af pignoramento, di cul dovrd
specificare fa data of scadenza delfa durats, #a dats Oi scadenze per Feventuale disdetia,
Feventuale data di rilasclo fissala o lo stalo defla causa eventusimente in corso per if ritascio, e o
diritli reali {qual usufrutto, uso, abitazions, servity, efc.) che delimitino ia piena fruibilita del cespits,
indicanto, anche per questi ultimi, Feventuale anferiorit alla trascrizione del plgnoramento;

8. indichi il regime patrimoniale del debifore, se conjugato, a fal vopo producendo Fesiratio deffatto
i matrimonio ed evidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni palrimoniali riporigte &
margine dello stesso e la data della relativa annotazions;

9. fferisca dell'esistenza di formalita, vincoli od oneri, anche di nafura condominiale, gravanti sul
bene, che resterannoc & carico dell'scquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da confratli incidenti
sufla aititudine edificatoria deffo siesso o guellii connessi con if suo caratiere storico-ariistico,
ovvero df natura paesaggistica e simifi, Indichi, in particolars, l'imporio annuo deffe spese fisse di
gestione o manutenzione (es. spese sondominiali ordinare): le eventuali spese stracrdinarie gid
deliberate, ma non ancora scadule: le eventuali spese condominiali scadute e non pagate negli
uftimi due anni anteriort alla data delfa perizia; le eventualf cause in corsg; e domande giudiziali
{precisando se le cause con fe stesse infrodoife siano ancora in corso ed in che stato), ke
convenzioni malrimoiall e | provvedimenti di assegnazione della oR8a coniugale frascritii contro #
debitore s, quanio a quest] uitimi, anche solo emessi prima del pigricramenic nonché Is eveniuafi
obbligazioni propter rem);

10. riferisca dell'esistenza di formalita, vincofi & oneri, anche di natura condorminiale, gravanti sut- -

bene {avendo riguardo a fulli gli identificativi cofastali succedutesi nel tempo, ove sf sfano
riscontrate, sclto lale profilo, variazioni calastafi) che saranno cancellali o che comunque
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Tribunafe of Lamezfa Yermea - G.E. df'™ Adels Foresta
Frocedura eseculiva iscrile al n 282017 5
Monte def Paschi di Sierna contrEaNe

eiazione Paritaly

fisuiteranno non opponibill allacquirente {come Jscrizioni ipolecaris, trascrizioni di pignorament],
trascrizioni di sequestri conservativi, etc.), indicando in particolare | creditor iscriti (croe i gredifort
munit di ipoteca o privilegi immobiliari) e [ costi per le relative canceliazioni:

1. acquisisca e depositi aggiomate visure catasfali ed ipotecarie per immobile ¢ per soggetio (a
favore e contro), guestullime in forma sinfetica ed integrale, riferife almeng al ventennio
antecedente fa data di conferimentc dellincarico, segnalando eventuali discrasie tra Je risuffanze
defle stesse alf'esito di accurato controlio incrociato; ;

12. riferisca della verifica delfa regolanta edilizia e urbanistica def hene nonché Fesistenza della
dichiarazione di agibilita deflo stesso; in particofare indichi la destinazione urbanistica def terreno
risulfante dal certificato di destinazione vrbanistica oi cui ali'art. 30 del T.U, dicui al D.P.R 6.6.01
. 380, nonché le notizie di cui alfart. 46 di deffo T.U. e di cui alf'art, 40 defla L. 28.285n. 47, ¢
succ. mod.; In gaso di insufficienza df tali notizie, tale da deferminare le nullita di cui-allart, 48,
sorma 1, del cifato T.U., ovvero di cui aifart 40, comma 2, delfa citata L. 47/85, faccia i tanto
Fesperio menzione nel repilogo, . con avvertenza cohe Taggiudicatdrio polrd, dcorrendone |
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui alf'art. 46, conima 5, def citalo T4 e di cui all'art,
40, comma B, della citata L. 47/85;

13. in caso { opere abusive controlii le possibifita di sanatoria ai sensi delfart. 36 88l D.P.R
6.6.2001, n. 380 e gii eventuali costi defla stessa; altrimenti, verifichi Feventuale presentazione di
domande di condono edilizio, indicando if soggelio istante e fa nommativa in forza delfs guale
Fistanza ¢ stata presentata, jo slalo del procedimento, | costi per il conseguimerdo del Holo in
sanaforia e le eventuall oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai
fini delfistanza di condeno che Faggludicatario possa eventualmente preseritare, che o¥f immobilf
pignorati si frovino nefle condizioni previste dalfart. 40, comma sesto, defla legge 28.02.1985 n.
47 ovvero deifart. 48, comma quinto del D.P.R. 6.6.2001 n. 380, spemﬁcando i costo. per i
conseguimento del tiltolo in sanatoria;

14. verffichi se | beni pignorati sianoc gravali da censo, fivello o uso civico e se Vi sia stata
affrancazione da fali pesi, ovvero che i diritto sul bene pignorato del debitore sia o pmpnefa ovverc
derfvante da alcuno dei suddetti Hioli:

15. delfermini il valore df mercato, procedendo al calcolo delia superficie dellimmobile,
specificando quella commerciale, i valore per metro quadra e if valore complessive, indicando it
criterio di stima adottalo al fine della delerminazione def prezzo base di vendia, comungue
fornendo elementi df riscontre (quali borsind immobiliar 71, pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie
i atti pubbiici di vendita di beni con analoghe carafteristiche) ed anche formando, af prmmpa!e fine
df conseguire una pil vantaggiosa oceasione di vendita o una migiore individuazione dei beni, lotif
separali. £Espongae, alfresl, analilicamente e distintamente ol adequamenti e e comezioni deliz
stima consideraf per fo stafo duse e fa manutenzions dellimmobile. per lo stafo di DOSSESSD def
medesimo, per | vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, fabbaltirnenio forfefiario
per assenza di garanzia per vizi pcoulli nonché per eventuali spese condominiall insolute, g
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Tribunale df Lamozia Terme — 8.E. dre* Adele Forests
Procedura eseculiva iscntia al n. 48/2017 R.E. promosse da:
Monte dei Paschi of Sicn S N - /o0 Peritale

necessita df bonifica da eventuali tifivli_anche fossici o nocivi, Net caso sf fratti oi girola indivisa
e L e e St A P L LA I AL L LA A A ST [

fornisca fa valdtazione dell mbero & della sola guola, lenendo conto della magqgior difficolta di
vendita perle quote indivise;

2 H&WMMHW%WWMM@HHWWW

segnatamente f1 formato tesio o Word per Windows Microsoft, nonché "adf per Adobe Acrobaf)
— di una planimetria e di fdepilogo o descrizione finale In cui simtelicaments, per clascun iofto,
indichi: la sommaria ma completa descrizione{ per tale intendendosi una descrizione che contenga
futti i dalf che andranno inseriti neffordinanza df vendita), if comune di ubicazione, frazione, via o
focalitd, confini, estensione e daif catastall (fimitati: per | terreni, al foglio, alla particella,
affestensione ed al tipo df coftura; per i fabbricati al foglio, alla particella ed alleventuale
subalferno, al numero df vani ed accessori, al numero civico, af piano ed al numero di interno},
fattuale proprietario e, comungue, if Hitolo of provenisnze del bene, l'eventuale staic di
compropriets, le iscrizioni e fe trascrizioni sul medesimo gravant, lo stato di occupazione, le
regofanta edifizio-urbanistiche, I'abitabilita e l'agibiiita, il valore del bene da porre g base d'asta;

17. eslragga reperio folografico — anche in formato digitale, secondo je specifiche di cui al foglio
di raccomandazioni consegnato contestualmente — deflo stato dei fuoghi, comprensivo, in caso di
costruzione, anche degli inferni,” -

L’esperto, dopo aver provveduto alle studio accurato degli atti di causa, procedeva alia
convocazione del soprafluogo {fissato per il giorno 18 otichre 201 7, ore 9.30), proordinato
all'espietamente deilincarico affidategh dal G.E., con p.ec. n identificative méssaggio
285.2_{}1 7.1006165029.08839.10,1,68 @oec.aruba.it del giorno 6 ottobre 2017, inviata af legaie
déﬁ;'paﬁe procedénie, Avv, Francesco Napoli, préséo I‘incfa’?izzo di posta eletironica certificata
del legale: francesconapol@pecstudio, it fefr. aifauato 1.8 - elzlang.2) £ alle parl] debitrici, mediante

raccomandate A/R, del 8 oftobre 2017, inviate rispettivamente alla societ

Woir. afisgaie n8 - slebn 8],
Pertanto, in data 18 oftobre 2017, neifora stabilita, lo scrivente ha potufo procedere alle
necessarie verifiche aifinterno degli immobill pignorati, provvedendo ad effeftuare rilievi metricl

2. fotograficl, .con Pausilio.di un collaboratore. Erana presenti olfre al softoserita, it proprio

e | quale, ha dichiarato di essere

collaboratnre SRR AR

b, di essers - stalo ‘Avvistaio dal signor SRS

comunicandomi che per quante concerne gl immebifi in agro di Maida essi, sono nella sua
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Tribunale di Lamerfa Terme —« G.E, dr* Adola Forasts
Provadurs esecuilva iscrilte gl i, 4572017 RE. promosss da;
Monte ded Paschi of Siens contdy e I Raiayiune Peritale

disponibilita e possesso. Successivamente, intorne alle ore 9,45, & sopraggiunto ft signor Di Leo

Ep;ﬁoiitc e unitamente ai present! si sono iniziste le ispezioni, effetiuate fe misurazionl, una

ricognizione generate del terrenc e delle riprese fotografiche. Intormo afle ore 11,00 circa, con il

%i st e recall in un secondo immobile anch'esso oggetio di pignoramento,

in localita Tomasello, nelle vicinanze de! centro abitate di San Pistro Lametine e percis in agro
del comune di Lamezia Terme {sezione censuaria di SantEufemia Lamezia); detto terrenc &
stato visionato solv dalfesternc atteso le condizioni di trascuratezza che ha determinato la
erescita di una folla vegetazione spontanea, di spine e sterpagie in futta Ia supetiicie, f;fzﬁendc
cosl impossibile 'accesso interno. Intorno alle ore 11,45 una volta rientrati negli immobili in agro
‘del comune di Maida, alla presenza degli intervenuti si_ & redatto il verbale. In seguito & stato
effettuato un seéondb sapraiiudgc (fissato per il giorno 8 gennaio 2§’§8, ore 5.00) carp__r_.inicatc,
mediante messaggio al numero di telefono dal signn-in data 5 gennaio 2018 &

per contatto telefonico al signor i B er verificare la disponibilita ad sccedere

agl immobill, in agro del comune di Maida, per il giorno stabilito & allo scope df conlinuare le
ispezioni secondo quanto stabilito nel primo verbale. Al momento del secondo sopralluogo erano

R quale, intomo

presenti if proprio collaboratored
atle ore 8,15 si a;%pntaﬂava per motivi di lavore; durante Ea_ prqsecuzicne del soprafluoggé stato
effettuato un rilievo strumentale, con l'ausilic di strumentazione GPS, in particolare per
Findividuazione dei punti rappresentativi del perimetro dell'area in prossimita deila;ﬂépcnda
shnistra del percorso del torrente Pesipe; sono stati inoltre rilevati ded punti dei manufatti egistanii
e degli appogg_i necessari al corretto inquadramento del rilieve (o vecbsi o supratisogn - afegaio

o 251
1. 4

RISPOSTA Al QUESITI FORMULATI DAL GIUDICE DELL'ESECUZIONE DRSS ADELE

* FORESTA ALL'UDIENZA DEL GIORNO 22 SETTEMBRE 20177 57+ o spim 1o

25 riporta ¥ esto vigente det comma 2 delart. 587 o.p.c*f crediiore che richieds fs vendia deve provvedere, entra
centuventi giomi daf deposite del ficorso, ad allsgare alio stesse l'estraiio def catasio, nonché i cerlificati deifs iscrizioni
& fraserizion reialive allimmobile pignorato effeliuate nel venitt anm snferion aila fraserizione def pignoramento; tale
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Risposta al quesito n. 1
in ordine al bene stagyitc & presente in atti Iz dichiarazione notarile, altestante le risultanze

delle visure cBtastali e dei registi immobiliari a firma del dottor Giuseppe Crescimanno, notaio
in Canicatti, via Della Vittoria n.39, del 20 settembre 2017; detta certificazione, 2t sensi del
seconde periode del comma 2 dell'articolo 567 ¢.p.c., pud sostituire “I'estratio def catasto, nonchs
i cediificali delle iscrizioni e frascriziond relative alfimmobile pignorato effetfuate nei '\;';nﬁ anni
anterori alfa trascrizione del pignoramento” {cfr, primo periodo de! comma 2 dell'articolo 567
c.p.c.). Pertanta, fo scrivente ha proceduto a rispondere ai quesiti dal n. 4 al n. 17 posti dal G.E.

.in data 22 settembre 2017, come precisato nella formuiazione del quesito n. 2 successivo.

o
o

Risposta al quesiton, 2
Come sopra indicato, essende la documentazione di cui allarticolo 557 ¢.p.c.? fitenuta idonea,

to scrivente ritiene di dover procedere a n’sponriére ai quesitida 4 g 17;

Risposta al quesito n. 3
Non ricadendo nel caso in argomento, si pud procedere alla redazione della relazione peritale

secondo i quesitida 4 a 17.

dosumeniazions pud essere sostiuity de un cerificelo nofardle affestants le rsullanze telle visure catastali.a def .
repisty Immobilarn”

3 8i riporta il testo ol secondo periods del comma 2 delfarticolo S8 L. ] tale docummentazione pud ossers
sostituiia da un certificate notarile aflestante le rsuliarze delle visure catastsll g dof regisiri immobitian. [.,.F
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Tribunals of Lamezia Terme — G.E, dr'? Adels Foresta
FProcedura ssecitiea iscita aln. 481201 ? BE i da;
Morte def Paschi of STena i EEETTENTIRNCAIIn i oizzi0ne Ferflale

Risposta al quesito n. 4
4.1-DATI CATASTAL - Gli immobili staggiti, con atlo di pignoramento del 27 tuglio 2017,

nofificato mediante raccomandate A.R. del giorno 25 luglio 2017, inviate, alfa societs

cevuta # 28 fuglic 2017), 3

evula i 27 luglio 2017), trascritto if 30 agosto 2017, al n. 11211 det R.G- ed aln
8691 del R.P., a favore di: Bancs Monte def Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (S1), codice

fiscale Q0884060526 per fa quota df proprietd part a 1/1, quanto allunité negoziale n.1 e peria

quota oi 6/6 guanfo all'unita negoziale n.2, e gontro, - fa socistal e on sede in

R ocice fiscaie o fa quota df proprietd pari a 171 {fe!arfva#i;nte alla

sodice fiscale N

perguanto nel prosieguo a dirsi) o SRS

codice fiscaiol W oer i3 guota di proprieta paif a 1/6 (quota risultata etrala per

quanto nel prosieguo 'z dirsi), relativamenie alla_unité neqoziale n.2), scno individuafi

all'Agenzia delle Entrate, direzione pravinciale di Catanzaro - ufficio provinciale Territoric
come segus:

A} COMUNE DI MAIDA (CZ), con | seguenii identificativi catastall:

reparto fabbricati: foglio di mappa n. 20;

a1}~ particeila n. 438, sub. 1, cafegoria C/2, classe 1, consistenza 66 m% Rendita € 71,58 e,
riporta, net canips Indirfzzo: Localith Casetla Postale n. 8C, planc T; - A
a.2)-particelia n. 438, sub. 2, cafeqoria C/2, classe 1, consistenza 115 m°, Rendita € 124,72 e,

riporta, nel campo indirizzo: Localits Casetta Postale n, §C, piano T 55 n ~ o oo Lo
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Tribunasle di Lamezia Terme - G.E dr™ Adele Forestn
Procedura esecetiva iscritta a! 1. 48720 promossas dar
Morte dei Paschi df Sfens cont & S Helazione Peritaln

a.3)-particella n. 438, sub. 3, categoria A/3, classe 2, consistenza 5,5 vani, Rendita € 264,17 e,
riporta, nel campo indirizze: Localitd Caselta Postale n. SC, piano 1;
a.d)-particella n. 439, sub. 1, cafegoria /2, classe 1, consistenza 126 m? Rendita € 135,57 &,

riporta, nel campo indirizzo; Localitd Casetia Postale n. SC, piano T, ed intestati oI

Peon sede innodice fiscaleylRus

1 (o visurm catasiafe per sogpetio, aliegzio n 5 — elab. 0. &% & visure sivriche defle singaie urits

P proprietd per

rmmobifiar elpbon 58, 88540 2 8750

reparto terreni: foalio di mappa n. 20:

a.5j-particeila n. 437, qualita Agrumelo, classe unica, superficie ha 6~ are 95 —¢.a. 58, Reddito

‘dominicale €780.32 — Reddito ﬁgfana €3585,16, e rssuita intestata aj o

won sede mnenza codice fiscale - pmprieta per 11 (e visara catastala

FEr seggutio, affegato ﬁ - nf‘u R, 8.5 ¢ visurs Sorfes slebn 540

B) COMUNE DI LAMEZIA TERME ~ SEZIONE CENSUARIA DI SANT'EUFEMIA LAMEZIA
(CZ), con | seguenti identificativi catastali:

reparto terren: foglio di mappa n. 52:

b. 1]-particeila n. 28, qualité Agrumeto, classe unica, superficie ha 1 — are 17 — c.a. 60, Reddito

dom:mcafe €206 50 — Reddito Agrario €81 9% e ﬁsulta mtastata a )
R i - flswmer la quota
di proprieta pari a 13: m
codice f:scale— per ia quota di proprieta pari a 1/3; -
D —

peria quota di proprieth pari a 1/3; jofr. visurs comstall stocdoke, aflegeto n, 5- olab. n. 5.25 2 §.28},

4.2-0SSERVAZIONI SEGNALAZION! E RICOSTRUZIONI DI NATURA CATASTALE.
" Dalié indagini e ricerche esperite presso fAgenzia delle Entrete, direzione provincisie di
Catanzaro - ufficio provincisle Territerio, nonché dalle richieste di documentazione {visure

 storiche, estratto di mappa, elenco subalterni ecc.), nel venlennio antecedente 1a, data delia.. .-
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Tribunate of Lamezia Terme —~ G.E. o™ Adeie Forpsta
Frocedira asecufiva isoritta ol n, AR2017 ALE. promossa e
Monte def Paschi gl Siens contra _ Relzzione Peritale

presente relazione, gl immobili interessati sono stali oggetto delle seguenti mufazionl o
variaziond catastali che, di seguito, vengone riporiate:

IMMOBILI IN COMUNE DI MAIDA foglio di mappa n,20

4.2.1- i fabbricati censiti e sottoposti a procedura forzata, Identificati con il numero di mappale
438 e 43%-al reparto terreni con qualitd “Ente Urbano”, rispetfivamente di 212 e—<':!49 myg
{consistenza corrispondente alla superficle del sedime dei fabbricali & perianto, senza
costituzione di corle scoperta pertinenziale) scafuriscono dalla Tabella di Variazione {a seguifo
di presentaziore di afto di aggiomamentc per lintroduzione in mappsj del 24 giugno 2003,
protocolio n. 135664 in alli dal 24 giugno 2003 (n.1883.1/2003}, iefr. visere calastsll storfche,
siiegnio n. B~ afzh n 4.5 o 572, Con 13 siessa tabella di variazione gia ciiala {profocolio n. 135664
del 24 giugno 2003) & stata costituita la particella n. 437 (entita rimasta censita ai terreni) con
quaiitd pascolo fofr visure catestalf siodese, sliegsto o §— efab. n 84 ¢ 5.7 sgoiernemeantaly WUite le
particelie prima indicate derivano dallz originaria e magglore consistenza, della particella n. 1
dei foglio n.20,

4.2.2- ia parficella originaria n.1, prima della soppressione di identificativo avvenuto in data 24
giugne 2003, & stela interessata della seguente variazione: aifo di aggiormamenip Eétastafe
per Tipo df Frazionamento (n.2481 in atti dal & settembre 1990) con il gquals atic, & stala

| tarnivaia ;’a barﬁcéﬂa n 194, afi mg 20, aifaéfmente intesiaia a ":f-‘;geﬁzia peria promoziéﬂe
deiic sviluppo del Mezzogiomo” (cfr. visura catasiate storics, aifsgato n. § - slab. n. 8.5 Superficie,
ocotpats permanentemente, a seguito df Decreto di Esproprio del 30.05.1985 Prefétz‘ura i
Latanzaro, perla cosiruzions deil’acquedotto “Groite def Muling” of éuﬁ i riferisce pig avanii;

4.2.3- la parficelia costituita n.437 (derivata daila originaria particella n. 1) & stata oggetto di

variazione coliurale eseguita ai sensi del DL 3.10.2006, n.282, convertito con madificazioni
" nella Legge 24.11.2008, 1.285 ed inserita in efi il 17 dicembre 2008, proiocullo n.CZ0311506
a seguito di Trasmissione dati AGEA, che ha variato ia qualitd precedenta {pascoio di 1°

“elasse) in Agrumeto di classe unica rof. viswra catasiefe storfos, afiegem o K- siab. n 540
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Tribunale df Lamezia Temme - B.E. dr™* Adele Forests
Procedura esecutiva Iscrifia ol n. 43/2817 R.E. promossa oa:
Monte def Peschi of Siens mnm Ralazione Perftale

IMMORILT IN COMUNE Di LAMEZIA TERME — SEZIONE CENSUARIA DI SANT EUFEMIA

LAMEZIA foglio di mappa n 52

4.2.4- per il terreno sottoposto a procedimento esecutivo, identificate con #§ numere di mappale
28, non risultano variazioni significative da segnalare, si ritiens comunque di evidenziare
quanto di seguito indicato:

- Ia particella originaria n.28, & stata oggetto dit atto df aggiormamento catastale per Tipo di

Frazionamento (n.2087 del 24 luglio 1987, in atti dal 1° settembre 1994) con il guale atfo,

& sfata defivata la particella n. 28 {identificativo vonfermato secondo le disposizioni catastali
all'epoca vigenti) nanché, la particelia n. 168 (ex 28}, di ma 1380, poi successivamente variata
nel numnerc; si segnafa che, l'atto di agglomamenio per tipo di frazionamenio ¢ stalo eseguito

amtecedeniemente, a#a é{&}afa dell'alio of provenienza inferessato del 2 seftembre 1987 fuir.
wWzura cetesiasly siodos, slegaio £, e 5la f.a. 528 ¢ Tipe of frazhnmmento, sllegsts silsds oi pm\mnﬁeﬁze
aitagainn, ¥ elphn7.2}

- 1 parlicella costiluita e confermata n.28 {derivata dalla consistenza originaria del mappale n.
28) & stata oggetto di variazione colturale eseguita ai sensi del DL 3.10.2008, n.262, convertito
con modificazioni nella Legge 24.11.2006, n.288 ed, inserita in atfi, 1 17 dicembre 2008,
profocolio n.CZ0314127, a seguito di Trasmissfone dati AGEA, che ha variato la qualita

" precedente (seminativo di 1° classe) in Agrumeto di classe UNica (o, visure satastale stosics,

affegaic a. § - sfab, n, §.25)

- non risuita volturata fa quota pari a 1/3, intestat= = (NG

' per sffetto della denuncia di successione n. 248/2005/S presentata, presso l’Ufﬁcio del
). Registro di Palmiin data 18 marzo 2009 e trascritia If § seftembre 2009, R.G. n.13418 e R.P.
n.88%2;
{.S-CGNHN? -

Immobilf in agro del comune di Maida (foglio di mappa n. 20}

4.3.1+ il fabbricato oggettn di procedura folzata, mappale n. 438 & terreni (individuato con .

subalterni 1, 2 e 3 al regparto fabﬁri‘c:até} confing, da futﬁ i Iati con il terrenc identificato con

particella n. 437, pure oggetto di procedura esecutiva:
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Tribunafe of Lamezia Terme - G.E. dr*™ Adele Foresta

Frovedura eseeutiva Isorills al 0. 482017 R.E. promossa da:
Honte def Paschi di Siena canue!aziope Peritale

4.3.2- il fabbricato staggito, mappale n. 439 ai terreni tindividuato con if subalterno 1 al reparte

fabbricati} confina, dai fati nord-nord ovest & nord- nord est con manufatti precari non rilevati

in catasto e ricadenti sulla particella n. 437, pure oggstto di procedura esecutiva, cosi come

dal nmanente fati nord e sud;

4.3.3-il terreno pignerato, mappale n. 437 confing, dal lato nord & per tutta la sua conformazione
catastale con alveo del torrents "Pesipe”, dal lato sud- sud est con sirada statale n.19 dir e dai
rimanenti lati con proprista terze;
Immabile in agro del comune di Lamezia Terme — sezione d} Sant'Eufemia Lamezia

{foglio di mappa n.52):

4.3.4 - il tetreno oggetio di prccedura mappale n. 28 confing, dal lato nord & nord-est per tutta
la sua caﬂfurmazmne catastale, con strada consorziale paraliels al collettore denominato
“Ferroni”, dal lata sud, con particella n.481 e dal lato ovest con terreni particelle n.377 e 27 di
proprieta terze;

4.4- DESCRIZIONE IMMOBILL:

Beni in agro di Maida

4.4.1 - Descrizione de! contesio urbane del terrenc: | beni oggetio di pignoramento, ricadono

in un'area agricola nel terrltorio comunale di Maida, alla localitd Pesipe, iontana dal capoluogo,
clrconda&; da | altri iefreni a‘ netura agricofa. Il terrene & interessato dal iérrente .:i:’esipe"
{confinante] i quale, ne ha determinato nel tempo la forma e Ja superf‘ cie, che originariamente,
aveva un'estensione maggiore, come si evince dagii str;ics cartograficl, ma che, con il tempo, il
letio del torrente si & allargate inglobando buona parte del terreno agricolo. Infat esso (il terreno)
riprende la forma di un rettangolo che si allunga, ed & adiacente alla sponda sinistra del lette del
forrente *Pesipe”, in questa direzione il terreno di proprieta si estende per una lunghezza di circa
904 ma;m,‘ mentre ‘n@llé direzione ortogonaie alla prima ha diverse iarghezze, che vanno da un

minimo di eirca 32 mevi lineari ad un massime di cirea 120 mets. L area urbana come gla detto

&a desttnazmne agricola con gualche insediamento residenziale a servizio delie attivita aziendali

present] nelle vicinanze. La Strada Nazionale n. 19 che interessa il terreno staggito, ha avuto
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Fribunaio di Lamezia Terme ~ G.E, g™ Adele Foresta
Frocedura esecyiiva ischffa af a. 482017 R.E. promussa dar
Monte del Paschi oi Stena contm_!e!azz’one FPeritafe

lavori edili di ammodernamento della carreggiata, della banchina, delllurminazione, etc. per cui

risulta essere comoda per if fransito continuc dei mezzi pesanti e per il ransito di autovetiure.

Come gia specificato 'area & adiacente al forrente “Pesipe” che nat tempo con le piene e le

rendendolz inaccessibile sia ai mezzi agricoll sia alle persone. ofr. sffegato 2A - sirsicf cartogratici -
slab. dat p. 2a -1 al Ze-8) Alla distanza di cirea 2 km sitrova il “Centro Commerciale due Mari” grande
& ben fornito di esercizi commerciali al'avanguardia; it centro "commerciale dug Mari” 2 diventato
in breve ternpo polo attrattivo per tutta la Calabria, per la sua vicinanza alie infrastrutture c-oliocate
nel territorio di Lamezia Terme, quale svincolo autostradale, aeroporto, stazione ferroviaria, il
terreno interessato, a seguito di ricerche ed ispezioni effettuate, & pure interessate dal passaggio
di diverse réti di "servizi gﬁbbiisi" che haﬁno céstituito delie servitt, infatll, sono stati riscontrati §
passaggio dell'eletirodotio, delia rete del metanodotio & di rete idrica regicnale che, mediante
una passarella in attraversamento del torrente "Pesipe” e posizionata sufla sponda sinistra,
confluisce ne terreno staggite lato Nord, proseguendo e attraversandolo trasversaimente in
profondita nella sua parte pili larga. Nella stessa direzione della passerella della rete"i'iiﬁca, s
trova pure il passaggio di due reti delf’ eletiredotto ad alta tensione; 1ale refe & sosteniuta da due
tralicci collocati nel terrena verso il conﬁ_ne sud, softraendo superficie ad uso agricole. Per come
sopra descritto it ferreno oggl vede deprezza&; | suo-valare criginale, pe? la sottrazione di
suparficie ad opera del letto de! torrente, per i passaggio deile reti pubbliche, per uno slato
generale di trascuratezza dell'attivith agricola e del’agrumeto impizntato esistente.

In riferimento alle refi pubbliche esistenti si evidenzia che sono state riscontrate, a seguifo delle
ispezioni ipotecarie richieste, le seguenti formalita:

- traseriziong del 10 fugfo 1986, RG n. 11059, RP n, $328, a favore di iniervento Stracrdinario nel

Mezzagiomo ~ Commissaro del Governg, contro: otice fscafe

W, nota di trascrizione contro & relative all Occupazione Permanznts, a seguite del Decreto

Prefetiura di Catanzaro det 30.05.1985 per i lavori oceorrenti di costruzione delfacquedotto “Grotte Del

Muline” e riguardante la particella n. 1 derivata 1/b del foglio n. 20 del comune di Maida, poi definftiva
n.190; (cir. sllsgaio § - -eleh. 0 6,72 ¢ alffsgato .5~ slof, 1.6.38)

- fraserizione det 18 febbraio 1984, RG n. 3016,.RP n. 2685, g favor
“-ondice: fiscale

codice” ﬁécéi~ coniro: ’
iz di traserdzione coniro, relaliva alla coshtuzions di dulti reali s Hiolo oneroso a
sagtito della scrittura privata con soltoserizione autenticata, per noteio Branca Adolfe, in Napoli, det 16

on sede in
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Tribunale df Lomezis Terme - G.E. dr* Adale Foresta
FProcedurs esecutiva iseritta af 0. 4872017 RLE. promassa da.
Monte dei Paschi i Siena cmtd&laﬁa ne Peritale

gannafe 1984, reperiorio n.63843, par servith di metanodotto, gravante suila particella 1. 1, del foglio

%de&eemua&é%aldarfss«-aﬂmm o

- esfratto della ricerca eseguita in Conservatoria dei Registid Immobitiad, per if perindo non informatizzato;
inerente alla nota di rascrizione del 12 maggic 1967, RG n. 7805, RP n. 5849, a favore dic Enfe
Nazionaie per MEnergia Elelirica (ENEL), compartimento di Napol sare jn Napoli — Via PE,

Imbriano, 42 — per la quota di propristd parl a 1/1, contro;
. nrietd pad

1#1; note di trascrizione contro, relative alla serviti: di slettrodotto con una sfriscla di asservimento larga
ml.25 {venticiﬂque} avent] per asse lasse della finea stessa e df farvl Implantare 1 {unc} del tipo &
tra%zcczo in ferro, nella particella 1 del feglic di mappa n.20 del comune di Malda; o allegate 5 — -glab.

LE8
- trascnzione del 18 marzo 1889, RG n. 3643, RP n. 3162, a favore di- EN.EL Distrefio deffa Ca?abna

Catanzaro, con Sede in Catanzars — codice fiscale 00934061003 — | per i diritto di seritl di eletirodol
contro: m. codioe ﬁscafd
nota di trascrizione contre, reletiva alla servitt di elzttrodetto per mo 2775, sulla particells 1 del foglio

di mappa n.20 del comuna di Maida; fofr. afitegato 3~ -siab. 5. 6.25)
Si precisa che per guanto concerne le refi pubbliche esistenti, non scno state riscontrate
visivamente, opere o segnafl delia loro posizione e passaggio sul terreno interessato, Vlg-ertanto,
a0no state preseniate apposite richleste, indirzzate agli enti della SNAM - Rete Gas e ai Settore
Risorse ldriche della Regione Calabria icir. 2iegeio 8 - -oloz i 8.5 ¢ 2.20), & seguito dei contatti
ed incontri avuti con i responsabili degli uffic ed in riscontro alia documentazione ricgvuta, o
scrivente segnala quanio segue:
¥ nella sede della SNAM - Rete Gas, sita in via 8:8: n,.280 Bivio Aeroporia - [ocaiita di
SantEufemia Lamezia, sono stali visionati alouni elaboral! progettuali dai quali, si & desunto
che la rete del metanodoﬁo attraversa it terreno, in agro del comune di Maida (foglio n. 20,
particella n 437 ex parhcel a n.1}, in una posizions molic esiema, veiso ia direzione ovest & in
prossimita del confine con # foglico n.19, in intersezione del tforrente “"Pesipe™
consegueniemente & da rifenersi ubicata in un'area resa Inaccessibile e sotiratta all'utilizze
agricolo, dal'attuale percorso delie _stesso torrente "Pesipe”. La documentazione 'ricev_ﬁia dagli
uifici di Napoli, defla BNAM ~ Rete Gas, evidenzia che “... fa servifth gravante sui fond? attraversat

dai melancdoill impongeno fasce di Aspefto/sicurezze che dsufiano vadabill in funzione della pressione

df esarpizic e del dlametro deile condotie che, per ¥ territorie of compstenza & feif 2 m! 20 mizurali

ortogonaimente daflasse della tubszione.”; & statz trasmessa inoltre, una planimstria in scala
: ‘i BBGO .con riportato i tracclato mdicatlvo del gasdotio, conlavvertenza. r:portata . considerata

:m‘me {a rlevanza sirateg:ca nazionele e regionale delle nasfre condoﬂe necessene per assicurara ia
fomitura df gas naiurale alfe vienze civili e industriali delfintera Regione ed af fine di evitare una
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Yeibunale df Lamezia Terme~ G.E. 0 Adels Foresta
Procedurs sseoufiva iscriia 8l n, 482017 R.E. pramossa dar
Monte del Paschi oi Sfena anamfazfane Perltale

divtifgazions non confrofiabite df informazioni inerentf all ublcazione velle nostre reli, Mteniamo opportuno

che la cartdgraﬁca rinortante | nostd Impiantl venge uliizzala esclusivamente per | Vostid scopi

istiuzionali®.(civ. alisgsto ¥ - -sfad. 2. .15}

Cper-guante-tiguardainvece-larete idrica regionale si 2 offenuia una cerfificazionache rdporta |

la seguente atfestazione: *...¢ stala acceriala fa presenza di un manufatio regionale “;osz‘iruifo
da una tubazione {condotta adduttrice) DN 200 che dopo aver atfraversalo il torrente Pesipe su
una passerella in c.a., cccupa una fascia d'espropric df circa 4 mefri di larghezza, .altinternc
defla particelia di terreno 437 def faglio 20 del Comune di Malda affidato in gestione alla Societa
_f’acenfe parte dello schema idrico "Grofie det Mulino” che parfendo &éi pozzi
Sambuco costituisce una delle fonti df approwigionamento idrcc dei Comuni vicini (Maida,
S.Pistro a Maida ecc)...” Nella cerlificazione ricavuta st da atto “... del mancaio perfezionamenio
delle connesse procedure tecniche-amministrative relative al completamento degli afli- oblatori
finali refativi al Progetto ex Casmez In guestione, consistenti nella voltura, immissione In mappa
dei tipi di frazionamento degli immobifi espropriati’” (e alegate 7 - -glaf. n, 7.8)
v'non & risuliato necessaric richiedere nessuna attestazione agli uffici preposti dellEnel o
Tarna, circa le linee gletiriche in attraversamento a! terreno interessato, atieso che dgl;i;esame

delle sendtl trascritte, si & potuto verificarne esistenza e la corrispondenza in loco,

Per completare la descrizione del terreno pggette di procedura forzata, in agro del comune -

di Maida, si evidenzia che in occasione dei soprallueghi eseguiti si & accertato come in
pil punti deil’area interessata, sono presenti dei deposit di materiali {presumilﬁlimente
derivati da attivitd edili di: scarti e sfridi di materiale inerte, mattoﬁi, blocchi, mattoneile,
tavole, tavolame, pedane, infissi, lamiere, elettrodomesiici, intelaiature di vecchie auto
ecc.) di cui non & risultato agevole quantificarne la consistenza.

in definiiva, per quanto sopra detio, ia consistenzs catadiaie originaria, dalia particella 437 {ex.

part.n.1) pari a cirea ha 6 are 98 e v.a, 10 (cio g 69,8310} & vanatz, in diminuziene, per effetio

" det percorso deviato del letio da_i'-'t‘cirr”ente "Pesing' i alfegain 24 - sirelel cenogrslSl veleh A m e - 4

-4 ai 7a-8} @ con I'ausilio delle sovrapposizioni cartografiche eseguite, per quanto & stato possibile
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Fribunale of Lamezia Terme — GLE or*™ Adefe Foresta
Procegura aseculiva sorits 4 mosse da;
Montn def Pasehii o] Signa con efazione Peritale

determinare mediante i rillevo strumentale effefiuato {tenulo conio che non & risultato agevole,

per te condizioni dellarea limitrofa alla sponda del corso del torrente, carafterizzata dalla

presenza di sterpaglie, arbusti ¢ vegetazione spontanea) individuara con precisione, la posizione

e l'andamento degli argini, si & definita comunque Ia ripariizione delle consistenze che, sono state
restiivite nell'elaborate n. 2a.5 deil’allegato 2; in particolare si ha; _
- |la superficie sottratta dall'attuale posizione del letfo del torrente "Pesipe” é pari a ;ima ma
28.210, (indicata con § numero provviscrio part 437/C e individuata con simbologia puntinata in
finta rossa nelfefaboralo 2a. 1); tale consistenza, non sard cggefto di valutazione {sebbene
& parfe della maggiore consistenza del compendio staggito) in quanto & da congiderarsi
area demaniale, ai sensi delf’art, 822 dei cadice civile;
- i’estensiahe résiddé ﬁﬁlizza%a invece, & pari a circa mg 41.700 (cﬁ-é sara considerata ai fini
deila valutazione)}, suddivisa in sirca 29,100 mq, impiantata ad agrumeto fcomprese l'area per
accessi, piste e zona antistente af fabbricali - individuata con numero prowvisorio part437/C} e
circa 12.800 my, incoite {individuata con numerc provvisotio part 437/4). Siseanala altresl, per
completezza della descrizione che, sebbene fisuifa conglobata nel perimetro della supérﬁcie di
fatto utilizzata, un'area rilasciata dal torrente "Pesipe” (Che é parte dell'alveo del torserate) per
effetio del percorso deviato, par a ¢irca mq 8.900, non verra presa. in cuns:derazmna nela
valuta.zione definitiva, poichs, ‘occorrerebbe richiedeme I'eventuale g preventiva
sdemanializzazione al'Agenzia del Demanio, nellipotesi, c¢he venga considerata
pérenn.emente mutata o la concessione alf'uilizzo;
4.4.2 - Descrizione dei fabbricati. gii immebili sono ubicati sul lato est del terrenc nel %J!FEESS?
deil'ingresseo sila proprieta, dove insiste Ia recinzione in blocchi di cemeﬁtﬂ con rete metallica o
cancelle dingresso carrabzie Palla Strada Statale 19 diramazione s'imbocca la via d'sccesso

ala m‘oprietd 'y rabbncatl sona untcati in'moda da formare una c:crrb:—s r*er comodita di 1ettura st

sono individuati | manufatii esistenti con delle lettere, per cui tenendo come riferimento I'alfegato

1. 3, elaborato n. 3.1 pag.1 nonché, la documeniazione fotagrafice, si procede alla descrizione -

dadgli stessi:
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Trivunale of Lamazia Termme - G.E, gr* Adele Foresta
Provedurs eseculiva iscritla al n, 4822017 R.E. promossa da:
Morrte def Paschi of Srena canw~ﬁmzima Paritals

¥- manufatto individuzio con la lelters *A" - non censifo in cataslo - jofn a8l 0.7 - raperic

fetografice ~ fote m. 22t - In effett rappresenta una teftoia, realizzata con struftura principale di travi

di leano fraversing farroviarie) con manto Ji copertura in fogh di lamiera ondulaia, gvvitati su

SHUITUrE Seconaana o1 tubalan Zical & Conenti 11 1Bgng. L8 SOUNUTa Boi Conisponas al canon
strutturali normati, per cul risulta in precarie condizioni di stabilita. Tale tettoia serve come
ricovero di animali & non esistono condizioni igieniche na per gl animali né per if terreno limitrofo,
infatti non sono presenti mangiatoie, abbeveratoi o canall di scolo dei liquami organich; non
presenta tsmponature perimetrali se non g presenzs di retf in metallo o separazioni pf;ﬁisore;

sviluppa una supsrficie coperta pari a circa mq 128,32 jof. alepaio 3--sfeb. . i pog L. 20 8

v- manufatto individuato con la lettera "B" - censiio con Fidentificativo catastale: foglio n. 20,

particelia n. 439 subaffémo T fofr sil nf - reparte folugrafico - foto . 27, 28, 34, 30 ¢ 371 rappresenta
un deposito e magazzino 2 piane terra con strufiura mista di blosehi in laterizi semipieni e ferro;
la coperura 2 volta, coparia con fogil di lamiera deteriorali dal tempo e dall'incuria. L'interno &
suddiviso in due ambienti ed ulilizzato come depaosito di materiaie edile. Anche questo fabbricato
ha struffura non corrispondenie ai canont strutfurall normati, per cui tisulta in precatie condizioni

di stabilita; sviluppa up superficie utlle pari 2 cirea 71,33 mg # magazzino pit grande e cirea 58,19

mg quelio pid piccolp; non risulta infonacato e rifinito né internamenie né esternamente; il locale -

pili grande non & dotato di.;eframenti gsterni mehtre, it rpit: piccolo ha una porta in {amiera; {oFr
afegaio X - «eiez-& s 3t oegd, 2 2o 7}

~rmanufatto individuato con la letfera "C" — non censito in catasto - (ofr, afl. w.7 - copario fofograficy
-~ fote 5 23 - anche guesio & una felioia reslizzata con siruttura principale di travi di legno

{traversine ferroviarie} con manto di coperiura in fogli di lamiera grecata, awitati su struttura

secondaria di tubolar zincatl & corentini in legno. La struliura non corrsponde al canoni

- strutturali normati, per cuf risulta in precarie condizioni di stabilita, essa funge da ricovere dei

[

mezzi meccanici e per ia movimentazione di atirezzafure; o afegaln 3 .oloh n 31 pag.f, T2 B
Una corfe non pavimentata separa questo primo gruppo dal secondo gruppo. di fabbricali che

in effetti, risulia essere il principale, identificati in catasto con i seguente identificativo catastala:
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Yribunale df Lamezia Terme - G.E, dr** Atdcle Foresia
Procedura esecutiva lserifia af n. 482017 RE. promessa dar
Monta dof Paschi df Sfena con Relazions Feritale

foglio n. 20, particefla 1. 438; ¢i froviame difronte un unico corpo di fabbrica distinto in tre

subaifterni con tre destinaziond d'uso diverse, e seguendo la planimetria su scrifta andremo a-

descrivera:

| - F bi » I " Il ) i l I | [t v “En - u.r Fﬁ f Eam f- - .F r - & E- X 23:

particelfa n. 438, subalterna 1 - jcér. aif. 5.1 - repsnis fotografico — fnéo . ¥, 4 o 51 - tale fabbricato 2 a
piano terra di forma rettangolare costruito in muratura in blocchi di cemento cen coperiura a due
falde. La destinazions d'usa e lutilizzo effettivo & a2 magazzino, esse & diviso al suo interno in
due parti, comunicanti da una porta, la prima ha una superficie utite pari a 30,82 mg, menire
Paltra parte ha s&perﬁcie utile pari & 30,30 mg; non risuifa intonacato internamente e rifinito; il

manufaiio & coparic de manto In elementi contenante amianto {Elemit) o aitsgaic 3 -efsb n. 3.1

dam

By

"
BT,

¥ fabbricato gorispondente alla leliera "E" piano {erra - censito con ldentificativo catastale:

foglio n. 20, particella n. 438, suballemno 2 - fofr. 24 5.1 - reperio fotografics ~ st 5.3, 8, 7, 8,5 2 10) =
censito come locale magazzino, ma, di fatio ulllizzale In pare ad useo ufficio e per la rimanente
parie, separata, a magazzinoe. La strutiura € in muratura di mattoni pieni, { solai in laterc-cemento
e la coperturz & plana a terrazzo. La parte utilizzata ad ufficio sembra siz stata ogg_etto pift
recentemente, di lavor! di manutenzione ordinaria, quanto meno riferiti ala pavimentazions,
intonaco interno, Fammodernamento dellimplante elettrico, 12 realizzazione di un servizio
igienico, la tinteggiatura e gli infissi esterni in alluminio; & somposia da un primo ambiente ben
flluminato con supetficie di circa 32,43 my, da qui si zecede ad un disimpegno che permette di
enfrare in un vano ufficio di mq 8,87, un bagno di mg 3,33 ein un altro ufficio con una superficie
di mq 14,38, diviso da un tramezzo, ma con un seconde ingresso esierno verse la corte. La parte
destinata a magazzino & separata dall'ufficio, ha l'ingresso indipendente e una superficle di mg
- 32,82; lesparet! interne song infonacate ma nel selaio sone avidenti-superfic scrostate ed"'ﬁéme.fge
it laterizio della struttura del solaio g»f sl n. - reparie folaprefivo ~ foin ¢, 15, 12 0 15 | a distribuzione

" interna della porzione descritta & restituita nell affegafo 1.3, eiaborato n: 3.1 pag.n2, 4e7.
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Tribunale of Lamezia Terme - G.E. dr* Adale Foresta
Frocedura esecutiva fscritfa sfp, 48722017 R.E, promossa da:
Monte delf Paschi df Slena con elazione Peritale

¥fabbricato corrispondente alla letters "B plano primo - censito con Hdentiffcativo catastale:

fogifo n. 20, parficella n. 438, subalternc 3 - (cfr. ail. 0.1 - regerto fofografice ~ folo n. 14, 15, 16, 17, 18,

18, 201, 24, 22, 22, 24} - uha scala esterna in muralura porta al orime plano dove s trova un alloggio

5

& Tipo TUShco. CIgiesso Tnens W Un Bormaoo che Serve Tull gil Bmbey delaloggio 6o
distribuit: 2 sinistra si frova un ampia cucing con un balcone & guatiro finestre per una superficia
pari a mg 40,36, continuande vi sonc due camere da el rispetivamente di cirea mg 13,08 &
13,84, un ripostigho di superficie 9,82, una cucing pift piceola di mg 16,36 e un bagna di m 3,89,
Gl infissi sono in ferro con chiusini oscuranti, ie porte delle camere sono in tamburato dei periodo
di costruzione, mentre la porta d'ingresse & in jegno, | pavimenti sono in mattonelis di cemento
con graniglia; le condizioni deil'alfoggio richiedono interventi di manutenzione ordinariz e
straordinaria, in parﬁcélére della re\}igécne o sostiuzione degll infiss! esterni, t’arémodemamento
dellimpianto elettrico ed idrice, la realizzazione di impianto di riscatdamento.

L.e condizioni generall del corpo di fabbrica descritio, che sl eleva a due livelli fuori terrg,
richiederebbero di adeguali interventi manutentivi esterni ad interni.

+manyfatio individuato con la lettera “F" — non censito in cafasto- foix, alh, 1.7 - reparto fotograiico
~fote 1. 48 @ 471 - tale manufatio o “casolin” & a plano terra, di forma quadrata, costruito In muratura
in blocechi di cemento con copertura a una falds; & situato nella parte centrale del fonde; utilizzato
a“magazzinu pér ricmsér;ﬁ &érrate o attrezéi; gss0 & composto da un unico vandﬁ con ingresso
asterno; ha una superficie utile pari 3 8.76 ma; il manufatic & coperio da manta in ;témenti
contenente amiznto (Etemit) i, alivgnio 3~ -2ish. n. 3.9 popdy

vmanufatto individuate con ia lettera "G” — non censifo in catasto- (o &l 5.5 « reperie foisgrafico

- foie ., 33 2 34~ il manufatio & a piano terra, di forma retfangolare, costruito in muratura in blocchi
di cemento con coperfura a una falda; e situato in adiacenza al manufaito individuaié con la
jétera B, utilizzdto a porcilaie e fidovera animai; nan & state possibite accedere all"intsrrio
atieso le condizioni generali di fatiscenza; si & ritenuto di fipertarne lingombro massimo e stimato,

at selo fine di evidenziarne la presenza, il manufatto & coperta da manto in-element] conténente

5

amianio — lastre di Bterni- of, afegaio 3- -afab 2 27 pag.®

[#
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Tribunafe of Lamesis Terme - (B.E, dr Adefe Forests
Procedura esecutiva iserita s o, 482017 R.E, provmossa da:
Monte dei Paschi di Stens canw_arazr‘ane Peritale

Beni in agro di Lameziz Terme - sezione SanfEufemia Lamezia

4.4.3 - Descrizione det contesto urbano del ferrena: 1 beni oggetto di pignoramento, ricadono

in un'area a vocazione agricola/produttiva delfa pianura di SantEufemia Lamezia; sebbene nelle

VICITANZS 5070 aniche present delie amvied ol 1pe ngusingie: i enell rared nieicssaia neade
nel Piano Regolatore del Nucleo di Industrializzazione di Lamezia Terme che prevede, per
la stessa, una destinazione a piccole e medie industrie. 1l terreno ha una forma friangolare; @
pianeggianie e la sua coltura @ ad agrumeto; al momento del scpraifuoge non & stato possibile
accedere nel suo inferno, parché lerbe infestante ne impedisce Fingresso: e condiziord
riscontrate lasciano intendere che non & pilt utilizzato {almeno da gualche annc) per & normali
attivita agricole a cui, probabilmente, era invece destinato. Dalla documentazione fotografica ras.
i o ;'e;-::er?a fopnpmifico - foie n 83, 04, BE, B8 57 e 53 s constata la difficoltd d'aceesso
allapperzamento del terreno, infatti il cancello d’ingresso & appena visibile e circcndato da
vegelazicns infestante. Un palo della correnie eletirica & posto al lafo del cancelle dingresso,
mentre una siepe di cipressi che circondava # terreno sono in parte bruciali, ed in parte invasi dal
vegetazione infestante. il bene ristlta ubicato alla locallta *Tomasello” o "Prato” dista circa 1,5
km dalla frazione San Pletro Lametine, In prossimitd dellingresso al terrens, dalla strading
adiscente, & realizzato un “casctto” in muratura di blocehi di cemento, diruto e privo di copertura,
Non esséndo stato pnssibiié accedere st & rtenuio ﬂi .riporiame lingombro massimn. g stimato,
at solo fine di evidenziarea la presenza iz sifegate 3 -alzh. . 3.9 pag.5)

4.5 — CONFORMITA' CATASTALI - Dal raffronio tra la situazione rilevata al momento dei
sopralluoghi e le planimetrie catastali risultafi in atti {riferite alle unitd immobiliari censite o
pignorate, particella n.438 subziterni 1, 2 e 3 — particelia n. 439 sub.1, nel comune di Maida),
redatte & presentate in data 1" agosto 2003 dal geom, Danilo Gittading fe#. aiiegefo . 5 - sinh, o,

, 5,23 ¢ 5.22) non & vefificata ia conformita catastais) poichs, quanto alie unitd:

o g e
&80, 83T

- foglio di mappa n.20, particella n.433, subalternio 1 - plano terra (censito con destinazione
deposito o magazzing) la distribuzione interna dei vani non corrisponde con quanto rievato in

foco, al momento dei soprallucghi, per effeito della diversa (non sostanziale} divisiona interna
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FTribunale of Lamezia Terme - G.E, df* Adele Foresta
Procedhura eseculiva lscriits mossa da:
Muonte dei Paschi df Slena con elazione Peritale

dell'unita immobiliare (presenza di un muro intemo che ha determinato la costituzione di due vani

comunicanti} oltre alla presenza di un vano finesira, nonché una diversa posizione del vano poria

afurs D of riferfmeniol;

principale fofr. ofegaton. 2 eizh. n,

- Togho di mappa 1.20, particelia n.438, subalternc Z - piano ferra (censifo con destinazione
deposiio 0 magazzino) la distribuzione interna dei vani non corrisponde, con quanto rilevato in
toco al momento del sopraliuoghi per effetio, della diversa {non sostanziale}, divisiona.intema
del'unita immobiliare {avvenuta realiziazéone di tramezzature interne e di un bagnetto) olire, alla
diversa destinazione d'usc in afto ad Ufficio, rispetto a quella catastale e relativaments a i due
vani strutturali, quello centrale e quello a sinistra, nonché una diversa posizione del vani finestra
fein affegeto n §- eleb. n L1 prg.t fotiers £ off riferimarin — plano {eiva) |

- foglio di mappa n.20, particella n.439, subalterno 1 - piano terra {censito con destinazione
deposito o magazzino) la distribuzione interna dei vani non corrisponde, con guanto rilevato in
icco @l momento def sopraliuoghi per effetto, della diversa {non sostanziale), divisione interna
dell'unita imimebiilare (presenza di un muro interno che ha determinato la costituzione dé_&ue vani

ron comunicanti) oltre alia mancata indicazione dei vani esterni di accesso (o sifegsaio n, - efzh.

ii, 3.7 pog. | loiters B oF iiferimeniol

'sl

Per gquanto riguarda invece, f'unitd immobiliare particelia n. 438 subalterno 3, planc primo
{censito con destinazione ab1ta!zva) ia distribuzione, rappresentata nelia planimetria catastale
sostanzialmente corrisponde con quella rilevala oo ailerarn 5. 4 - alah, n 2.1 pag.? leitsra £ o
fHetimenin - piane ﬂz“rs‘

Le variazioni descritte ;feterminerebbem la necessita di progedere all'aggiarnaﬁenio ggtastale
non selo, delle planimetrie catastali per la rappresentazione della corretta disiribuzione interna,
ma, principalmente, per 'awenuta costituzione df nuove unitd immobiiieri, produttive di reddito
Aautonemn e in particolare per il “sambio deffz destinazions d'uso” riguardante i subalterno 2
delia particella n.438. Tall circostanze, secondo Fart 19 dal D.L. 31 maggio 2010, n.78,
canvefuto con mudzi‘ icazioni, dai?a iegge 30 fuglic 2010, n.122 - Aggiornamente del Catasto -
fi ssarahba E’@;ppartunzta di aggiornare le planimeirie in attl e Ia costifuzione delle nuove unita

immobiliari, in quanto, Ja diversa distribuzions inferna che ha determinato un aumento delle unita
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Tribumale ¢i Lamezia Terme - G.E o= Adels Forests
Procedura esectitiva fsorifla gl o, 4872007 A 53 dar
Monte def Paschi df Siena com lazione Perifale

immobiliari & sopratiutto it cambic di destinazione d'use incidono sulla consistenza dellimmuobiie

{categaoria e classe) e quindi, della rendita catastale; nel caso specifico, in riferimento alla citata

norma, che ha inserito i concetto di conformitd vgyettiva & soggettiva noncha dalf obbiigo delle

diehiarasioni-di foreit-alio-stato-di-fatio-det dati-catastalie-delie-planimetrie o i

che non si applica agli atii costitutivi df diriiti reali di garanzia.
Si evidenzia che sia, sul terreno particella n. 437 del foglio df mappa n. 20 — comune di Maida,
che in gquelio in agro del comune di Lamezia Terme sezione Sant'Eufemia Lamezia, foglio n. 52
particella .28, insistone def manufattf non censiti {precarie tetioie in legno, casottiin muratura in
blocehi di cemento semi fatiscenti} che, sono stati comungue riportati nell'affegato n. 3, con la
pracisazione che, quelio insistente sui terreno in agro del comune di Lamezia Terme non & stato
misurato direﬁén‘ieaie, considerata I'impossibilita dl accedefe, a causa della foita veggtaziene
spontanea che o ricopre e dello siato di trascuratezza del terreno; e dimensioni stmttufali sOno
stati percié stimati a vista. Per quanto evidenziato, ai manufatii non censiti, ma ricadenti sui
rispettivi terreni cggetto di procedura forzata, si estende if pignoramento in virtdl di quanto
disposto dali’articofo 20129 c.c.

4.6 ~ VERIFICA DATI RIPORTATI NELL'ATTO Di PIGNORAMENTO- S precisa che f'atto
di plgnoramento, del 27 luglio 2017, trascritto i 30 agosto 2017, al ri. 11211 delR.G. ed ai n.
8891 del RP., a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (SI),

godice fiscale 00884060526 per ia quota di proprieta pari a 1/1 quanto ailunitd negoziale n.1 e

per la quota di 6/8 quanto alluniti negoziale n. 2, contro, 53— con sede

in-odice fiscale S o= = quota di proprieta pari a 1/1 {relativaments

aita unité negeziale n.hi sl signori:_
codice ﬁscaie—per la quota di proprieta pari a 2/6; _

A - c: i< AP i oot i

* Si riporta l'articolo 2912 dei codice civile: “if pignoramento comprande gif accessord, fe partinenze e i frutti
taila cosa pignorata,” g
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Tribunale of Lamezia Terme — G.E. th™? Adeie Foresta
Frocadura eseculiva iseritta FE/20TY R.E promossa v
Mente doi Paschi of Siena con Relazione Faritaie

—er la quota di proprieta pari a /6 {quota risultsts errate per come pid

avanti riportato) < - o ice fiscale
~er la quota di proprieta pari a 1/6 {quota risulfata errala percome pid avanii

Tiportato); retativarmenteafter-unitrieguzige T2 T EEITOR e TOCIet T Al IS B = eI A 5T,

ga quante & emerso dagli alti consultat] dalio scrivente (tanto quelll presenti nel fascicolo d'ufficio

quanto quelil acquisiti presso FAgenzia delle Entrate, ufficio provinciale di Catanzaro — Tersitorio
~ Servizi Catastall e Servizio di Pubblichd Immobiliare), nunché a seguitc dei sopraliuoghi

effetiuati (& del rilievi eseguit) in data 1B ottobre 2017 e 8 gennaic 2018, sussiste

incltre, in_riferimento_aqli immobili_in agro_del comune di Lamezia Terme - Serions

Sant'Eufemia Lamezia, pignuf&té per la quota di proprieta pari a 1/1 g favore della Banca MPS,

Poor la quota di 2/6 er fa guota pari a 25 4INENNGP

mpuniuqe erede del de cuiy e la quota pari 2 1/6 < NG
{fighio erede del de cuius | er la quots pari a 1/, si precisa che detto

pignoramente ha riporiato pedissequamente le quote (derivanti dalla successione di Ay

A< come rilevate nella denuncia di successione n. 246/2000/8, trascritta il 9
setiernbre 2009,\ RG 13419, RF’._BQBZ; corre Fobbligo osservare che, poiche sussiste un arrore
nelté‘quute- ereditarie fipcftate in successione di _i pigﬁoramenta potrebbe
essere considerato inefficace per la quota parte pari a 1/12 del bene immaobile staggito sito
in Lamezia Terme sezione di Sant'Eufemia Lamezia {foglio di mappa 52, particelia n. 28),
atteso che la cjuota complessiva di ereditd spettante alla coniuge di_(ciaé
—deve essere par & 3/12, pari cioé alla sormma di 1/6 {che & ja quota di pertinenza
- la meta of #3 - delta medesimaf NN ccr csprosso riferimento al momento del
decesso dl-mind:‘ ail'afio in cui si & sciolta fa comunione iégale rai d‘ue;c;niugr;i
e di 1712 (che & la quota di eredita della coniuge, a cui spetia per successione tegitima la meta

delfasse ereditaﬁc, trattandosi di caso con un solo figlio; ex art. 5685 é.c.}, mentre la guota

spettante al figio o RN -='i = 112 (un dodicesimo). In definitiva,
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Tribunale di Lamezia Terme — G.E. or'® Adele Foresta
Procedura eseculiva lscrills al . 482017 R.E. promosse da!
Monte def Paschi of Siena —e!aﬁane Peritate

it pignoramento (cosi come lipoteca givdiziale iscritta it 12 aprile 2017, RG 4758, RP 588) & stato

(nofificato) e trascritio sulla quota di 1/6 (pari a due dodicesimi) controf P qe risuta

{di contro} proprietaria — come sopra specificato - della quota pari a 3/12 {ire dudicesimi). Per

quanio concerne I8 quota del Tigho JJNINP=ss<rdc T2 quota speliante a quest LMo pan
a 1112 (la meta di 1/8), si precisa che il pignoramento {indicato nelia quota di 1/6 ~ un sesto -
contro # predetto— risulterd efficace soltanio nella misura di 1712 (un
dodicesimo}, posto che il figlio di de cuius non risulta proprietario della guota pari a 116 bensi
della quota pari a 1412, Quindi, l'errore commesso nella dichiarazione di successione, si
ripercucte sul pignoramento (e, prima ancora, sultipoteca giudiziale iscrifta | 12 aprile 2017, RG

4758, RP 589). Ad ogni modo, si mette in evidenza che non risulta trascritto alcun atto con

il quale i chiamati all'eredifa di
accettato I'eredita {quand’anche con if beneficio. di inventario); tuttavia, si rifeva che gli

ergdi —in epoca successiva alla presentazione della

successione, sono comparsi in due atli pubblici, entrambi a cura del notaio, doﬁ;uressa
Concetia Maria Costa, con sede in Palmi, e precisamente: 1) atio del 27 marzo 2009,
repertario n, 37624, avente ad oggetto la ricostituzione di compagine sociale della Societd

SN > subentrati ciod alla quota di partecipazione al capitale della societa

di pertinenza del dante causa signor/j MNP 2} =tto del giorno 8 aprile 2008,

reperforio n. 37647, in virtd del guale hanno ceduto la loro quota di partecipazione alla

societd in nome coliettivofjJ MM ris cettivamente

come Peventuale presentazione della domanda di voltura, dei beni in agro del comune di

Lamezia Terme - sez, Sant'Eufemia Lamezia, ed oggetic di denuncia di successione :b

ncorcheé ~ alfo stato - non ancora registrata),

4.7 — RICERCA DI AL TRE PROCEDURE ESECUTIVE GRAVANT! SULL'IMMOBILE —

Dalleispezioni ipotecarie effefiuate nelle date del’'1° e 16 ottobre 2017, 9 e 19 marzo 2018, non - .- -

risultano trascritte .altre-formalitd di pignoramento gravanti sui medesimi immobill
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Tribonale df Lamezla Terme - G.E, dr*™ Adcle Foresta
Propedura ssscufiva isariita al n. 4872017 RE promossa da;
Monte gef Paschi of Sfeng mﬂb’n‘)‘&ﬂane Paritata

(circastanza confermata dalla certificazione resa ai sensi dell'art, 561 del c.p.c. al momento della

trascrizione del verbale di pignoramento oggetio della presente Relazione) cosi come da ricerche

gffettuate presso la Cancelleria delfUfficio Esecuzioni del Tribunale di Lamezia Terme, non

interessata della presente relazione.

Risposta ai quesito n. 5
5.1 - PROVENIENZA Al DEBITORI ESECUTATL: | beni, oggetto di pignoramento del 27

luglio 2017, fraseritto il 30 agosto 2017, al 0, 11211 del R.G. ed al n. 8681 del R.P., a favore

di; Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A, con sede in Siena {SD), codice fiscale 008840605286
per ia quata di proprietd pari a 1/1, quante alunitad negoziale n.1 e per la quola di 6!6 quanto
alfunita negoziale 0.2, e contro, Ja societ: GGG coice
ﬁscafmer la quota di proprieta pari a 1/1 {relglivaments alla unith negoziale n.1
beni in comune di Maida) e i signori: _
Y - i quota di proprists pari a 2/6; h
R - fiscale r fa quota di

propiietd pari a 2/6;

—per lz quota di proprieta pari a 1/6 {quota risultata orrata per come
riportato afla risposta def guesito'n.4, punto 4.6, pag.23-24) e—

Y o - =</ < i= quota di prorieta pari a

16 {guota risuliata errafa per come riporfato alla risposta def guesito n.4, punio 4.6. pag.23-24},

codice fiscal

codice fiscale

relativamente alla unitd negeziale n.2 beni in comune df Lameria Terme — sezione i

SantEuténiia Lamezia), sono parvenixt’i:

digrito alla tinitaenozisian. g, riportata nella trascrizione del pignoramento (e ciod i beni in

" agro del comune di Maida) alla societa debitrice :—ar fa cornplessiva

quota di proprieta pari 1/1, giusta atto di compravendita, a cura delfavv. Fiore Melacrinis
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Tribunale df Lameziz Yerme - G.E. di*™ Adele Foresta
Frocedura esecutiva isoriffa 8l n, 482017 RLE. promossa dz
Munte i Paschi df Siena defaﬁme Paritale

Napoleone, notaio in Lamezia Terme, del 6 agosto 1280, repertorio n. 70011, trascritto a

Catanzaro il 14 agosto 1980, R.G. n. 13708 e R.P. n, 12261 (cfr siizgato n. 6~ cinb. 6.12 nos of

=

trzserizions o silagato n 7~ olzk 077 afn of compravendita), Con I'atio sopra indicato . .1 coniugi

Siquanto alla-inith negozisls i:

N COnE
sopra rappresentala acquista, i fon&o ristico sito in agro of Maida, iocalita Pesipe, esteso virca
cltari SEI, are NOVANTANOVE e centiare TRENTA (Ha 6.99.30), confinante con forrents
Pesipe, strada nazionale n.19, & frafeﬂi-a pitt lati, safvo altr, in catasto al-foglio di
mappa .20, particelia 1, pascolo 1° classe, (ha. 6.89.30), rdi 52448 ral 25,88 alla partita 2053
in ditta a—danie causa dei vendituri. Si meite in evidenza che alfepora

delf'atto di compravendita prima indicato {per notaio Fiore Melacrinis Napoleone del 6 agosto

1980), la SGCieté-cr’r. eitegats . 7 8lzh. 712 visurd sivrice Comers of Cotmsrcio of Begein

clascuno, per una guota di partecipazione pari a sura 578,46 (costituita con scrittura privata con

soltoscrizion! autenticate dal notaio Fedsrico del Noce di Gicia Tauro rep. n. 57 dell't 1 agosto

1976) e che, a seguito del decesso det sociof NN veruta in dat il

SR ' - - SN o subentrati nella quota di

. parecipazione al capitale sociale di pertinenza del de cujus ed attribuita, In parti uguali al

coniuge ed al figlio, mediante atto di Heostituzione compagine scciaﬂa, a cura del notaio dott,
Concetta Mariz Costa del 27 marzo 2009, repertorio n. 37624; suscassivarnente gil eredi, con

atto del medesimo notaio, dell'8 aprite 2009, reperiorio n.37647, hanno ceduto Ia loro guota di

competenza rispettivamente a:—i quali, sono fimasti dal's
aprile 2009, unici soci delta— {eir. slisgate n. 7— efsban, 7432 714

. riportata nella trascrizione del pignoramento {e ciod i beni in

agro def comune di Lamezia Terme — sez. di Sant’Eufemia Lamezia) ai debitori: signori -

S - - - AR

—par la quota di proprietd pari @ 2/8 in regime di comunione legale dei beni: -

A - < A
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FTribunaie of Lamezis Terne - 5.E dr™ Adele Forosts
Frovedurs esectiiva iscrlte gln 48/2017 R.E. sromossa da:
Mozte dof Paschi df Sfena can Relazione Peritale

la guota di proprieta pari a 2/6 in regime di comunione legale dei beni, in virtd di atto di

compravendita, a rogito del dottor Gennare Ananiz, notaio in Lameziz Terma, del 2 settembre

1987, repertorio n, 48175, trascritto a Catanzaro il 22 settembre 1987, R.G. n.47142e R.P,

34389 fnter aljommdm m £ aFada 8 AL rxebas ol frs e prpafenrnes oo ontlimppndey oy 2 ol o T ¥ grn 4 sy i |
= e i e ; -

e a1 sgror: - Y - ficsle
S - - aucta di proprieta di 2/12, derivata dafla meta of 1/3 @ pertanto

2/12 con espresso riferimento al momento del decesso di P inci aifatto in cui

si e scloita fa comunione legaie ira i due coniugi (in virtt della cemprévendfza del 2 seffembre
1987, reperiorio n.40175 prima cifata) e o 1/12 che é fa quota df eredita della coniuge, a cui
. Spetta per successions legittima la meta delfasse eradifario, frattandosi di caso conun solo

figlio - anziché per 1/5, come crroneamente riporiato nefla frascrizione della Denuncia of

Successione n.246/2009/5; J
codice ﬁscaie—per la quota di proprieta pari a 1/12 {anzichs per 1/6, come

srroneamente rportalo nella frascrizione deffla Denuncia di  Successione n.24af230§)§}, per

Suscessions ereditaralgitima o
codice ﬁscaie—l (deceduto i- denuncia di Successione

. 246/2000/¢ presentata, pressn I'Ufficio del Registro di Palmi in data 18 rnarzo 2000 e
trascrrﬁa il 9 settembre 2089 R G. 013419 e RP. 0. 8992 jofn atfegaco o, B eiah. 184 |

In riferimento alfatio di compravendita per notsio Gennaro Ananiz del 2 sefterbre 1887,
reperiorio n. 40.175, si segnala che i costituiti acquirenti, signori NG
_.acquistavana per 1/3 clascuno e pro-indiviso ed agnuno, in

regime di comunione legale def beni, perianto, la quota di proprieta che andava inserita nalla

Successione di —(posta che, dai regime di comunione legale sono sorte due

guoie ugual: e pan ghascuna & un mezzo pro indiviso in {;apa rispetiivamenie ai due coniugi)

doveva essere pari a 1/6 e non, quella invece pari a 1/3; determinando cosi che, J’affattii% quota

.l i ereditata daila sigfmr-caniuge superstite) & pari a 1412 e quelia del ﬁgiic-
S i - 112, -
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Tribunale of Lamexzia Terme — G.E. dr Adele Foresta -
Frocedyra esecutiva iserifla ol i, 482077 R.E. promossa ga;
Monte dei Paschi di Siena_efazfone Peritale

in definitiva, la proprieta del bene in agro del comune di Lamezia Tenme — sezione SantEufemia

Lamezia, al momento dell'apertura delia successione difj I osto che., dai regime

di comunione legale sono sorte due quote uguali e parf ciascuna a un mezzo pro indiviso in capo

———fi5pehivemenie-giduc-coniugi-&-cogt Fiie:

a—mnmge} per la quota indivisa di 2/12 ciascuno, In regime

di comunione legale e pari complessivamente a 4/12 = 1/3;

‘—GﬂiUQe} per la quota indivisa di 2712 ciascung, in
regime di comunione legale e pari complessivamente a 4712 = 1/3;

AT <oV < AN - - quct: indivisa di 3/12, bene personale;

e—merede ~ unico figio di /NG s = quote d 1112 bene

personale
5.2 .RICOSTRUZIONE DEGLI ATTI ANTECEDENTI ALLA PROVENIENZA DEI DERITORI.
fn riferimento agl atti di provenienza degli odierni esecutati, come gia indicato ";I punio
precedente, sono stati rascrittl, pressa Ia Conservatoria del Registri Immobikiari di Catanzare, in
data 14 agosto 1880 par quanto intef®ssa gli immobili in comune di Maida {ed intestati alla

SRR - = 22 scttembre 1987 per quanto conceme, invece, agh immobil in

' .comune di Lamezia Terme - sezione Sant'Eufemia Lamezia (ed intestati o | NG

la quota di proprieta pari a 1/3: J NP 12 auota di proprieta pari a 1/3 -

—er la quota di proprieia pari a 1/3), relativamente alle quote di proprieta dei debitori

signior! TR i, antsriormente al ventennio rispetto alia
trascrizione del Pignoramento avvenuta 1 30 agosto 2017. Per quanto attiene invece, alla quote
di proprieta riconducibili ai signori -(eredi del de cuivs NV
S <o derivate, per provenienza suctessoria, def detto sigror Y sista

denuncia di suceessione n. 246/2000/9, registrata all' ufficio del registro di Palmi il 18 marze 2000
e trascritta il 9 setembre 2009. Nel merito della denuncia di successione citata, si
“evidenzia che non risult essere stata trascritta nessuna accettazione, esprassa-o tacits

dell’eredita dei de cuiumuttavia, come gi& riportato al punio 4.6 della
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Tribunale of Lamezia Terme — G.E. o™ Adole Forosta
Procedura eseculiva isaiilia af n. 482017 R.E. promossa oz
Monta def Paschi di Siana —’\’aiaziuna Peritale

risposta al quesito n.4, che precede, s rileva che gli eredif NN

in epoca successiva alla presentazione della successione, sone comparsi in due atfi

pubblici, entrambi a cura del notalo, dottoressa Concetta Maria Costa, con sede in Palmi,

e-precisamente—t-atto-dei-27-maro-2008;-repertorioc 37824 avente—ad-oggetiota—

ricostituzione di compagine sociale della Seciet: i NGNGNEPP scno subentrati cics

alla quota di partecipazione al capitale della societa di pertinenza del dante causa signor

S -ito <! ciormo 8 aptile 2009, repertorio n. 37647, in virtl del quale

hanno ceduto la loro quota di partecipazione alla societa in nome coliettivo—

rispetivamente o AN -o5t2nz2 che potrebbe essere

qualificata come “acceftazione tacita®. e

Si ritiene utile, per la risposta al quesito formutato, sulla scorta delle ricerche e ispezion
effeftuate, evidenziare che gli odierni esecutati J [N INENP?::  b=ri in agro del comune

di Maica - P | bor i 2g7o del

comune di Lamezia Terme - sez. Sanf'Eufemia Lam.) risultano essere unici proprietari dei

beni staggiti,

stposta al guesiton. 8
Nel'caso di specie, non & necessario valutare ia divisione dei beni sitf in Maidz pmche i

pignoramenio eseguito riguarda Pintera proprieta di essi; infatti:

- per gli ‘mmabifi in agro del comune di Maida, sorio pervenufi alla societa debitrico P

SR - i compiessiva quota di proprieth parl 1/1, glusta atio di compravendita, a cura
dell'avv. Fiore Mefacrinis Napoleone, netaio in Lamezia Terme, del 6 agosto 1980, repartorio n.

70011, trascritto a Catanzaro il 14 agoste 1980, R.G. n. 13708 & R.P. n, 12261 o7+ attegeto . 6 -

elah 8,17 rods & creserizione o & slfegato n, 7 — elgh.n.7, 1 adto of compravensital,

s+ Perquanto conceme, invece, gli immobili in. aaro del comune di Lamezia Terme - Sez. -

Sant’Eufemia Lamezia, sono pervenuti ai debitori, signoriz -_
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Tribunala of Lawexia Terme -~ .E. dr Adele Foresta

Frocedura eseculiva scrita &f n. 4872017 R.E. promossa da:
Monte del Paschi di Siena conuﬂaﬁane Peritaia
A - - uota di proprists parf a 2/6

in regime di comunione legale dei beni;_
‘ codice ﬂscaie”r la quota di proprietd pari a 2/8 in regime di

comunione fegale dei beni, in virtd di compravendita a rogito del dotior Gennaro Anania, notaio
in Lamezia Terme, del 2 settembre 1887, repertorio n. 40475, trascritéc a Catanzaro il 22

seftembre 1987, R.G. n.17142 e RP. n14182 (7. alfegsto n. 6 - sizh. 5.15 notm o trascrizions =

afingaiie i 7~ ofab.n 7.2 sic o tompreveadia), € al signor‘i:-—
- codice fiscal -~ uanto per la quota di proprieta di 2/12.

derivata dalla meta df 1/3 e pertanio 2/12 con espresso riferimenio af momento del decesso df
-ffiﬂdf aifatto in cui si é sciolta la comunione legale ira | due coniugi (in virtl
defla cémpravendifa dei 2 seffernbre 1987, reperioriv 0.40175 prima citato) & quanto alfa quota
of 1/12. che & ia quota di eredits della coniuge, & cui spetia per successione legittima la mets

dell'asse eredilario, trattandosi of caso con un solo figlio - anziché 1/8, come erroneamente

riportato nelia traserizione della Denuncia df Successiene ¢
A i <o) G- 2 ot

proprieta pari & 1/12 [anziché 1/6, come erroneamente riortato pelia frascrizione della Denuncia df

Successione +{ENEER- Successione ereditaria legittima o S GGG
[ TN A —

denuncia di Successions n,—pfesentata, presso FUfficic del Registro di Paimi in data
18 marzo 2009 e traseritta if 9 settembre 2008, R.G. n.13419 e R.P. n.8992 ; {oér. sllopote n 6« xizh,
516, Bul punto, si ritiene che si potrebbe non dover procedere a divisione anche per i
bene sito in Lamezia Terme (sezione Sant'Eufemia Lamezia) per le ragioni- legate
alfeventuale inefficacia del pignoramento sulla quota pari a2 112 {cfr. guote spsttanti
rispettivamente D cio: 512, - oo /12« fronie dei
pignoramento rispettivamente dj quote pari a 1/8 e 1/6), atteso che non si tratta di un
problema di pignoramento di alcune delle iquata di comproprieta bensi di :ur:;.ma-é&erm;e

derivante da quello contenuto della denuncia di successione, Ad ogni modo, qualora si
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Tribunale of Lamezia Terme — G.E, dr** Adele Forests
Procedura esecutiva iserifta af i 482017 R.E. promossa da;
Monte def Paschi of Sizna eon&r_ﬂe!azione Peritale

ritenesse opportunoc (posto che it bande precrdinato alla vendita sub-asta dovra riferirs]

alla quota parte parf a 1412, per la gid sviscerata problematica dell'inefficacia del

pignoramento suila quota di 1/12 del bene sito in Lamezia Terme, sezione Sant’Eufemia

di 1112 {in quanto conslderata non staggita efficacemente) dalla quota di 11/12 considerata

Risposta al quesiton. 7
Per quanto conceme lo stato di possesso, degli immobill oggetto di pignoramente del 27

luglio 2017, trascritto il 30 agosto 2017, &l . 11211 del R.G. ed al n. 8691 deal R.P., contro, 1z

S i fisca N signor: -
. o 15
P o - fisc:ic AR,
(P - f5coe
A -
fiscalc - osserv che: | |

¥ il terreno, {fogiio di mappa n.52, particella n.28 -.con M insistente un piceole fabbricaio in

muratura semi fatiscente) ricadente nel territorio del comune di Lamezia Terme (sezicne
censuaria di Sant'Eufemia Lamezia), descritto alia risposta del guasito n. 4, fe cul condizioni,

tasclano intendere che non & pil utilizzato (almeno da qualche annoj per le normali ativita

agricole & cul. probabiimente, era invece destinato. (in conduzione delia “
direttamente dai proprietari in qualita di persone ﬁsiche:_
.. - - < " oc::sione del sopraliuogo

effettuato in data 18 ottobre 2017, infatii, § signvr_praéanie, ha accompagnato
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Tribunale i Lamezia Terme - G.E. dr*® Adefe Foresta
Frocedura esecutiva fscrilfa al n, 4872017 R.E, promassa da:
Monte def Paschi df Siena contrcdm‘one Peritate

il sottoseritto esperto, ha consentito la visione dellimmobile {sia pur solo dalfesterno e vicinanze

& causa delie condizioni del terreno) per lespletamento delle operazioni peritali, senza peraliro

far rilevare o dichiarare eventuall occupazioni o esistenza di contralti registrati in data

antecedente al pignoramento perfanto, & da ritenersi nella dispomibilita dei gebitor!
comproprietari;
v it terreno e [ fabbricati insistenti, (foglio di mappa n.20, particelle n.437, 438 sub.’1, 22 3

- particella n.439 sub. 1} ricadenti net territorio def comune di Maida, descritti alila risposta del

quesito n. 4, risultano - di fatto - in possesso del signor_

_ fa presente, infatli, che al momente del primo del sapraliuogo {in data 18

ottobre 2017, le part present R - "0 CansegTato

allo scrivente, copia di un confratte preliminare di compravendita {non registrato), sottoscritio

i3 novembre 2002, secondo cui "...1 signor GG

-if quale interviene in proprio e nella qualita di rappresentante legaimente autorizzato de!

B >tc i vender o1 sioc A

A -/ ;ormcitono Gi comporare per §é

O per persona o perspne da nominare alf’atto di stipulazione def rogito, Hmmobile sottodescritto

in piena ed esclusiva proprieta; - Terreno agricolo df natura agrumeto con entrostanti fabbricat

sito in Maida afia focalita “Pesipe o Casetta Postale”, riportato in catasto terreni come segire: al
fogiio di mappa n.20 particella n. 1..." nelia stessa gcoasione inolire, & stato segnalaio, che,

Iabitazione posta al piano primo, in agro de! comune di Maida, localita “Pesipe o Casetiz

Postale”, & occupata dalla famigiia - composta da tre persone complessivamente - di un

cipendents col signor (Y - - AN

-che he avrebbe dichiarato ia residenza; inofire, & stato segnalato {in sede di
operazioni peritali in sity) che Ia figia ot detto S NNENTENG: portstrice di handicap /o

affsgais o 195,
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Tribunale di Lamezia Terme - G.E. dr™ Adgfe Forests

Frocedura esecutiva iscrilis gl . 482017 R.E. gromossa da:
Monte def Paschi di Siene-ﬁée!azione Peritate

Per rispondere esaurientemente al quesifo posto, lo scrivente ha inclirato richiesta in data 17

ottobre 2017, protocolle n. 54015, alf Agenzia delle Entrate, direzione provinciale di Catanzaro,

uificio territoriale di Lamezia Terme, di richiesta per rilascio copia, di eventuali contratti di fitto o

COTGHET registrall ed aventiad ogoetlo T ben! oggetto di procedura TorzZata; & fame vel seguen
sogge N o
 iscaie Y i fisc:ie
—vi residente aliﬂ_
— codicéﬂ fiscale
I - -
D - fiscale S - dcte 2
e
S - o-iic: fiscal - < residente

AR - - SR o fiscale

Y - i ozt R <-ouito dela richiesta, PUfticio

Territoriale di Lamezia Terme, con nota protocolio n.58154 dal 7 novembre 2017 risponde che,

“Viste le risultanze ottenute alla data odierna dal Sistemo Informativo deil’Anagrafe
Tributaria, il Capo Team Gestione @ Controlio At aftesta che non risultano registrati
presso o scrivenfe Ufficio contratti di locazione, di comodato a nome dei soggett‘

Conseguentemente si pud affermare che non esisteno titoli o contratti registrati in data

antecedente alla trasgrizione del pignoramento; incltre, Ia scrittura privata di vendita in

favore d—wn & opponibiie 2gli acquirenti sub-asta,

trattandosi di atto non {rascriito (né registrato).
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Tribunale di Lamezfa Terme — G,E, dr* Adelys Foreela

Procedure esecitiva [zoritts sl n. 482017 R.E. promossa da:
Mante dei Paschi df Sfenaueiazbne Peritale

Risposia al quesito n. 8

Peryuenty iguarta e sotopest T procedurs ToTZalE & pos M agic del comione o

Lamezia Terme — sezione di Sant'Eufemia Lamezia (di proprieta dei debiori guall persgne

fisiche) lo scrivente ha proceduto ad acguisire gl estrafti riassunto del registro déﬁ!i attl di

matrimonio (i afl. i 7 - oisb. 7.7) dai quali risulta che:

a) I signor N - | igror

anno contratio matrimonio a Rosarno

il 14 settembre 1874. Allepoca del matrimonic era in vigore Ia disposizions secondo cul .i! regime
lsgale patrimoniale tra i coniugi non era (in autornatico) queilo dela comunione fegale; con
Fentrata in vigore della normativa (legge 11 novembre 1975, 1. 1 51} il regime legale applicabile,
in mancanza di diversa dispoéfzione, & divenuto quello della ﬁomuniaﬁe. Non ristlia-nessung -
convenzione e annotazione suif estratto rilasciato dal’Ufficiale di Stato Civile del comune di Gioia

Tauro in data 23 ottobre 2017. Al riguarda lo scrivente, tenuto conte che Ia sigmra-

B-+suitava in alcuni documenti come— ha

provveduio a richiedere l'estratto per rlassunto del registro degli atti di Matrimonio anche al
comune di San Ferdinando (rilasciato it 19 marzo 2018); ad esito di uﬁ controlle incrociato con
quello, ritasciato dal comune di Gioia Tauro, & stata confermata la data del matrimenio che si e
tenuto a Rosarno cosi, come i luogo d nascita. Da ricerche gffettuate ¢ da informazioni assunte
telefonicamente & risultato che i comune di San Ferdinando (RC) prima della sua costituzione

con legge del 1978, era una frazione di Rosarna;
b) it signo J N - <o A
_hamm contratta matrimonio a

San Ferdinando I (P «oca successiva allentrata in vigore della normativa
{legge 11 novembre 1575, n. 151 &, 1 regime, in mancanza di diversa disposizions, & divenuto
quelic defla comunione. Non risulta infaili nessuna convenzione e annotaziona sullestratto,

rilasciato dalf Utficiale di Stato Civile del comune di Giola Tauro in data 23 ottobre e
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Tribunale di Lameris Terme — G.E, dr** Adele Forests
Frogedura eseculiva [soritta &l n 4872017 R.E. promossa da:
Monte def Paschi di Sianad Relazione Peritale

o) 1t siono N - ' <o —

—hanm contratto matrimonio a Gioia Tauro
ii_iﬂ epoca suiccessiva all'entrata in vigore della normativa {(legge 11

T movembre 18T Sty iteginm inmantanza vrdiversa disposizions S divenuto ausio deir ]

comunione. Non risuita infatti, nessuna convenzione e annctazione sull'esiratio, rilasciato

dall' Utficiale di Stato Civile del comune di Gigiz Taurs in data 23 oftobre 2017

d) 1 signo " - <o AR
S - .o contratto matrimonio a Caccuri (KR) #t

-n epoca successiva alfentrata in vigore della normativa (lagge 11 novembre

1975, n. 151} e risulta, dallannotazione sull'estratto, ritasciato dallUfficiale di Stato Civile det

comune éi Caccurd in data 20 marzo 2018, éhe gli sposi hanno scei{o il regime: della separazione

dei beni resg nelfatto di matrimenio.

Y

Per quante riguarda invece i beni in comune di Maida, non & necessario procedere alle verifiche

richieste dal quesito, in quanto trattasi di societé- non di persona fisica,

Risposta al quesiton. 9
Gli immobili per cui s procede, sono stati oggetio di pignoramento del 27 luglio 2017,

notificato mediante raccomandate AR, del giome 25 luglic 2017, inviate, afla saciet_

_ -ri_cg_v_f.;ta i 27 luglio 2017); ai signari: A < = .28 luglio 2017), Ay

chvuta it 28 fuglio 2017) ] vuta in data 27 luglio 2017) <>

‘..,-_isavut_a il 27 luglio 2017), frascritto if 30 agosto 2017, al n. 11211 del R.G. ed al a.

8691 del R.P,, afavore di: Banca Monte det Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena {31}, codice

ﬁscai—er la quota di proprieta pari a 1/1, quanto alfunita negoziale n.1 e per fa
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Triiunale of Lamezia Termo - G.E. dr™ Adele Foresta

Procedurs esecuifva iscrilia af o, 1 ossa dar
Monte dei Paschi of Siena jaztone Peritaip

quota di 6/6 guanto alfunita negoziale n.2, contro, fa societ- con sede g

-codice ﬂscal-er {a quota di proprieta pari-a 1/1 {ieletivamente alla unita

negoziale 1.1) e ai signor: (R o -

_{idice fiscalc N P- = qucta ¢ proprieta
part 2 26; - SN -oco fi:ic
— Iz quota di proprieta pari & 1/6 (guola rsultata emata per come
riporfato alfa dsuosta def quesito n.4, punto 4.6. pag. 23-24) e—
—odice fiscal N, < = ouota di propricta pari a

/6 {guots risultatia errata per come riporiato alla risposta del guesito n.4, punto 4. 6, pag, 23-24),

retatwarnente glla unita negozmie . 2

Per quanto concerne le formalith che saranno cancaiisie 2 seguito dellemanazione del

decreto di trasferimento, dalie ispezioni ipotecarie eseguite dallo scrivente si evince che suglt
immobll_pignorati (Comune dof Maida: foglio di mappa n.20, particelia n. 437, 438 suhf, 2o 3-
439 sub.1 e Comune di Lamezia Terme - sez. SantEufernia Lamezia, foglio n. 52, pa;;‘;beﬂa n,
28) gravano ie seguenti formalita;
1} Ipoteca Giudiziale, derwante da decretc mg:untwc emesso dal Tribunale di Palmi in data 17
.gennazo 2017, repertonc . 3?6!29’!? 1scr§tta il 12 apﬂle 201? RG n, 4758, RP n. 599 per’
mancato rientro di esposizione di conto corrente bancario n® 13445,38, acceso in data 14

novembre 2001, presso la filiale di Gioia Tauro della ex Banca Antonians Popolare Veneta

{totale iscrizione €urc 390.000,00, capitale €uro 387,181,894, spese €uro 2.818,06); a_favore dit
Banca Monte dei Paschi di Slena 8.p.A. con sede in Siena (S1), codice fiscale 00884050528 per

la quota di proprietd pari & 1/1, quante alla unita negoziale n.1 e per la quota di proprieta di 6/6,

guanto alfa unit negoziéie n2e Q-Q..{}i'.’P_? - Ea“ codice ﬁsce;ie-
-r la quota di proprieta pari a 1/1, quanto alfunita negoziale n.1 e ai signari: -1
Y -« = qucta di proprieta pari & 2/6: -
_r la quota di proprieté pari a 2/6; ”
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Tritmale of Lamezia Terme — G.E. dr Adole Foresta

Frovedura essoutive [schifta al o 4872017 R E. gromossa dar-
Monte def Paschi df Sienahe!aziane Peritale
R - = uota di proprista pari a 1/6 (quota risultats

errata per come riporiato afa risposta del quesito n.4, punto 4.6, pag.24) e -

—er fa quota di proprieta pari a 16 {quota risultala errata per

negoziale n.2 rofr. aifegeio n. § - elab. 8.17);

2} Pignoramento, trascritto il 30 agosto 2017, RG n. 11211, RP n. 8681 a favore di: Banca
Monte dei Paschi di Siena $.p.A, con sede in Siena (S1), codice fiscale 00884060526 per la quata

di propriets part a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1 e per ia quoia di 6/6 guanto alfunita

negoziale r.2, contro: - la socista GGG :odice fisca SN, = quota di
proprieta pari a 1/1, quanto alf unita negoziale n.1 e ai signczri:—
- la quota di pmpﬂeté pari g Zfﬁ, —
- la quota di proprieta paria 2/8, _

8 < 1= quota di proprieta pari a 1/6 {quota risultata errata per come rigortato alla risposta

del quesito 4. purto 4.0, 020.22-24) - [

per la guota di proprietd pari a 1/6 {quota rsultata errata per come riportato aila risposta det

guesifo n.4, punto 4.6,_peq.23-24} per la guota di 6/6, guante al'unita negozigle n.2; noia di

trascrizione reiatwa aff'atic gzudizlano di Verbale di F’lgnorameni:o immobili def & settﬁmbre 2017,
M ”E’r:bunaie di Lamezia '{erme repeftorlc n. 1298!201? (ctr. f»an:»ven § - glal, nog }

Dette formazlita, essendoe preordinate af raggiungimento dell'obieftivo dalla vendita forzaia del
bene in esame, saranne cancellate a seguito delfemanazione del decreto di trasferimento degli
immobili, pertante, non potranno essere oppenibil alfacquirente sub-asta.

Per quel che concerne gli eventuali vincoli connessi con il carattere sferico—artistice ovvero dj

natura paesaggistica e simill, si precisa che:

a) L’area, in cui ricade il ferreno staggito {foglio n. 82, parficelia n.28 deifex c‘t:{gﬁne di

Sant'Eufemia) & inserife #ra gli Immobili ed aree di nofevole intsresse guﬁbiico,

originariamente dichiarata con Decreto Ministeriale del 7 luglio 1867, ai sensi della legge 29 -

giugno 1938, n.1497 ‘Protezione delle bellezze naturall e quindi soggeita alla tutela
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Tribunaite di Larnezia Terme - G.E. or®® Adale Foresty

Frocedura sseculivs isoriffe al n, 48207 B messa e
Monte def Paschi df SIeaH;elazmm Peritate

paesaggistica, ex art. 136 del Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice 'idei Beni

Culturali e del paesaggio. Inolire, in riferimento alla risposta del quesito n. 14, nellipotesi cioé

che larea in oggetto, dopo la verifica demaniale, sia gravata da usi civicl, determina che la

stessa—sia-soggeta st ol paesaggistica-previster datia-tetteres H-detcormmma ~ranche

dalfar. 142 del Decreto Legislativo 22 Gennalo 2004, n. 42 - Codice dei Beni Culturali & det

paesaggio. E' opportuno inoitre, mettere in evidenza che I' immobile staggito & ubicato in area,
inserita nel Piano Regolatore de!l Nugleo di Industrializzazione di Lamezia Terme che
prevede, per la stessa, una destinazione a piccole ¢ medie industrie, come risulia dal
Certificato di Destinazione Urbanistica, protocoilo n. B0458 del 14 novembre 2017, rilasciato
dal Dirigente del Settore Edilizia Privata @ SUE rofr sifsgato n. 7-aiab. n.7.70); dal certificato prima
indicato sirileva che, nel Piano Stmtturale Comunale adottato conD.C.C. n° 79 del 1 Qf&bbram
2015 e non approvato, il terreno ricade in zona “Consorzio Asicat” - normata dai['art 80 del
REU — Vincolo Paesaggistico art.12 e altresi che °...Ai fini defle atlivita edilizie ammesse dei
vigenti strumenti urbanistici comunali operano e limitazioni prescritte daila legge regionale n°
19 del 16.4.2002 e s.m.i, © le prescrizioni df cui al Quadro Regionsie a vajenze Paesaggistiva
{QTPR} approvaio con defibera di Consiglio Regionale n® 134 def 1° agosto 2016...". E' stato
inoitre rzch:esto al CORAP (Consorzio Regionale per lo Sviluppo delle Attivita Produttive)
: appns;ta attestazz;)ne che rtpnrta per il terreno in uggaﬁe, Ia destznaz;one “P* Ares pez
insediamenti piccole industrie, nonche ..se parfe infegrante di una azienda ‘agricola
attiva...sono da intendersi In salvaguardia agricols.
b} lares, interessata dal terreno & fabbricati stagyifi (foglio n. 20, particelle n.437, 438 e 439
del comune di Maida), e da ritenersi ricadente in Aree tutelate per leane e quindi, sngge’cﬁa
alla tutela paasaggistica, gx art. 142 del Decreto Legisiative 22 Genngio 2004, n. 52 Cad:ce
 dei Beni Culturali e dei paesaggio. in considerazione della circostanza che Ia posizione rﬁel

terrenc (e dei fabbricati in esso realizzati) ricadono all'interno della fascia di rispetto alla sponda

del torrenie "Pesipe”; ad una distanza inferiore a 150 mt (ex legge 8 agosto-1885, n. 181 —-ed:

tegge Galasso); inoltre st mette in evidenza che parte delfarea in oggetto, lungo il perimetro a
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Tribunate di Lamezia Terme — G, dr'= Adele Foresia
Frocedura esecutiva iscrilfa al n, 482017 RLE, promnssa da:
Monte dof Paschi df s:'ena_eiazfana Paritate

confine con il torrente “Pesipe” & per una profonditd media di circa 55,00 mt, dall'asse del

tarrente ricade, nel "Plano of Bacino per I'Assetio Idrogeologico” (PAD, delf Autorita di Bacino

Regionale della Calabria, in_aree di_aitenzione a rischip idraulico, per pericolo di

del Rischio di Alluvione del Distretto - dell'Appennino Meridiongle Regione Calabria - viene

individuata con i livelio P3 . Aree dif pericolosita elevate {Aree allagabili a sequito di eventi of

piena con tempo di riformo di 50 annl. In guests sree sono anche incluse ls zone cie derivano da analisi

idrogeclogiche idrauliche speditive e/a analis geomorfologiche gia individuate come aree, zone e punti
di attenzione neffa precedente versione def PAl); nelfa tavoia n. 575094R {(Mappa del Rischio
Idraulico) del Piano di Gesticne del Rischio di Alluvione del Distretto - delfAppennino
Meridionale Regione Calabria- viene indicata con il livello R3 — Areelelementi a rischio
elevato (Sonc possibii problemi per Pincolumits defle persone, danni funzionali agh edifici e
infrastrutture con conseguente inagibilitd degli stessi la inferruzione di funzionalité delle altivitd socio-
ecenomiche e danni relativi &l pafrimanio ambientale). Le aree cosi individuate dai livelli di rischic
prima indicati, sono disciplinate dalie disposizioni, prescrizioni e vincoli cortenuti negliart, 16 e
17, de! ditolo I, parte | - Assetic geomorfologice — delle norme di attuazione e misure di
salvaguardia, che stabiliscono quall interventi possono essere eseguiti in dette aree seconde le
finalita del PAL; infine, in riferimento alla risposta det quesito n. 14, nellipotesi cioé che Farea in
oggetto, depo la verifica demaniale, sia gravata da usi civici, determina che 1a stessa sia
suggeita alla tutela paesaggistica prevista dalla letiera h) del comma 1, anche dalfart. 142 del
Decreto Legistativo 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni Culturali e del passaggio. E'
opporiuno inoltre, metlere in evidenza che I'immobile staggito & ubicato in area, inserita nella
zena omogenea "B’ agricola dello strumento urbanistico del comuns df Maida, Piano
Regolatore Generale, decaduto ai sensi deli'art. 22 deila Legge Regionaie 31 dicembra 2015,

n.40 e che pertanto tulle le particelle sono da considerarsi a destinazione agricoia, ccmé risulta

dal Certificato di Destinazione Urbanistica, protocolic n, 8062 dei 28 novembre 2017, rilasciato -

dal Responsabile dell Area Tecnicajeir affegaie 1. 7 - elai. 2.7.71),
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Tribunale df Lameria Termea - G.E, dr*™ Adole Foresta
Procedura eseculiva iscrifta af n, 45/2017 R.E. promosss da:
Monte dei Paschi of Sf’sn_lazr‘ane Peritale

| fabbricati esistenti in territorio del comune di Maida e in guello del Comune di Lamezia Terme

(sez. di Sant’Eufemia Lamezia) per le caraferistiche proprie e gia descritte, non fanno parte di

un condominio,

‘ﬁak%%mm%mmmmmmwmmemdmwmwﬂaw

coniugale trascritfi contro | debitori.

Risposta al quesito n. 10
Gl immobili per cul si procede, sano stati oggetto di pignoramento del 27 luglio 2017,

notificata mediante raccomandate A.R. del giorna 25 luglio 2017, inviate, alla societ S NEGNGD

-\'icevuta 11 27 luglio 2017); ai signori: —ﬁce\fu’ia it 28 luglio 2017}, ANEGPG
-sevuta il 28 luglio 2017, Elime {ricevuia In data 27 luglio 2017) e—

SRR ic=vita i 27 uglio 2017), trascritto il 30 agosto 2017, ai n. 14211 del R.G. od al n.

8691 del R.P., coniro, fa suciet P - icc fiscale

_r la quota di proprietd pari a 1/1 (elativamente alla unitd negoziale n.1) e ai
~ signori: I o ﬁsna_
_per la qucta di propricta pari a 2/6; "

—ccd:ce fi scai-par a quota di proprieta pari a 2/8: -
A - i< A

per la quota di proprietd pari a 1/8 {guota risulata erata per come riportaic afla risposta def

quesifo n.4, punto 4.6, pag.23-24} &

-mdlcm fi scai-:er la quota di proprieta pari a 1/8 (_quota nsu}taz‘

unim 4,6 £ 2324 ra!a’avamanta glla

erreata per come rfportato aﬁa risposia det ue.s;ic:,- 1. 4

unitd negoziale n.2.
Le formalita che, essendo praardinate af raggiungimento dell'obiettivo délla vendita foiZata del
bene in esame, saranno cancellate o risirette 2 seguite del’emanazione del decreto di
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Tribunale of Lamezia Termo~ G.E o Adele Foresta

Procedura esecutiva fsorffta &l 0. 4872017 R.E. promossa da;
Monte dai Paschi di Siena dem{me Peritale

trasferimento degli immobili pignorati, gravanti sugli idenfificativi catastali originari e derivati

(Comune di Maida: foglio df mappa n. 20, terveni: pariicelile n.1 e 437 - fabbricati: particelle n.

438 subalterni 1, 2 e 3 - particella n. 439 subaiterno 1 —~ Comune di Lameziz Tenme, sezione di

SEm Enfenly Lamezia: fogho o mappa 1. 52, [ereni. particena n.28) song;

« lpoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntive emessa dal Tribunale di Palmi in data

17 gennaio 2017, repertorio n. 376/2017, iscritta it 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n. 599, per
mancato rientro di esposiziona di conto corrente bancario n® 13445,38, accesc in data 14
novembre 2001, presso la filiale di Gioia Tauro della ex Banca Antoniana Popolare Veneta,
{tutale iscrizione €uro 390.000,00, capitale €urc 387.181,94, spese uro 2.818,08Y; g__fé_imr_e_ dh
Banca Monte def Paschi df Siena S.p.A. con sede in Siena (31, codics fiscale 00884060525 per

la quota di proprieta pari a 1/1, guanto alfunitd negoziale n.1 (beni in comune di Maida) e per fa

Guota di 6/8, guante allunitd negoziale n.2 (beni in comune di Lamezia Terme - sez. di

Sant'Eufemia Lamezia), contro; la sacie%é—cadéce fiscal ;-

quota di proprieta pari a 1/1, guanto alfunits negoziate n.1 {beni in comune di Maida) e af signori:

A < i< qucta di proprieta pari a 2/6; A
er la quota di proprieta pari a 2/5; JINEEG0GPGQ

—per la quota.di proprieta pari 2 1/8 (quota fisultata

errata per come riporfato aila risposia del quesito n.4, punto 4.6 pag.23-24) e Ay

A - - .ot di proprieta pari a 1/6 fouota nsultata errata

per come nportalc alla risposta def guesito n. 4. punto 4.6, pag.23-241 guanto alfunita négoziaie

n.2 {beni in comune di Lamezia Terme — sez. di SantFufemia Lamezia}

« Fignoramento, trascritto del 30 agosto 2017, RG n. 11211, RP n. 8891 a favore di Banea

Mante dei Paschi di Biena 8.p.A. con sede in Siena (SI), codzca fiszals 00884060526 perla quota

dl propneta pari a 171, guantﬂ all' umta neqoriale n. ] (bem in comune di Maida) e per 3a quoia di

6/6, guanio all'unita negoziale n.2, (beni in comune di Lamezia Terme — sez, di SantEufemia

Lamezia), contro: la societ: [N codics ﬁscéimr&a quota di - -

proprieta pari a 141, guanto all'unita negoziale n.1 (beni in comune di Maida} e ai signori:

J
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Tribunale ¢f Lampzia Terme - G.E, o Adele Foresta
Procedura esecuiva faortta al n. 4842017 R.E promossa da:
Monte del Pasehi df Slep azinne Peritele

SR < <. i proricta pai 2 25 SR

SRy - - < 5ronr & 775

S <« |2 quota di proprieta pari 2 1/8 {quota risuftata

—er la quota di propriets pari a 1/8 {guota pisultata erata

per come riportafo afla risposia del quesifo n.4, punio 4.6, pag 23-24) guanio allunita neqoziale

n.2 (beni in comune di Lamezia Terme — sez. di Sant'Eufemia Lamezia); nota di trascrizions

relativa alfatte giudiziario di Verbale di Pignoramento immobili del 6 seftembre 2017, Tribunale

di Lamezia Terme, repertorio n. 1298/2017,
| costi per ia canceflazione delle formalita succifate in riferimento al valore da porre a base
t'asta sono i seguenti:

v quanto agli immobili In agro del comune di Lamezia Terme — sezione di Sanfﬁufemta
Lamezia - Lotfo n.i:

- Pignoramento, trascritto del 30 agosto 2017, RG n. 11211, RP n. 85681, €urg 200,00,
per imposta lpotecaria, codice 6497, €uro 58,00 per imposta di bolla, codice 4567 €uro
35,00 per tassa ipotecaria, cedice 7787, per un totale di spese di cancellazione deila
presente formalita di €urc 294,00;

- ipoteca_Giudizlale, derivante da decreto ingiuntive emesso dal Tribunale di Palmi in data
17 gennaio 2017, repertorio n. 376/2017, iscrifta il 12 aprile 2017, RG n. 4758, RP n. 589,
spese per la cancellazione della presente formalita sul valore da porre a base d'asta: €uro
75.800,00 x 0,50%, pari a €uro 379,50, per imposta ipotecaria,. codice 849T; €uro 58,00
per imposta di bolio, codice 4587, €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 7787, per un
totale di spese di cancellazione della presente formalita di €uro 473,50;

- oltre alle spese par onoraric aferente zlle attivita Jif cancellazione, che s aggzrano intorng
a €uro 250,00, oltre oneri accessori;

vguanto agh immobili in agro del comune di Maida — Lotio n.2:

- Pignoramento, trascritto del 30 agosto 2017, RG n. 11241, RP n, 8591, £uro 200,00,
per imposta ipotecaria, codice 6497, €urc 59,00 per imposta di bolle, cadice 4567T; €ure
35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T; per un totale di spese di canceltazione delia
presenie formalita di €uro 294,00,

- ipoteca Gludiziale, derivante da decreto ingiuntive emesseo dal Tribunale di Pa!m. in data
17 gennaio 2017, réperiorio n. 37672017, iscritta it 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n, 589,
spese per la canceliazione della presents formalita sul valore da porre a base d’asta; €uro
79.700,00 x 0,50%, pari a €uro 398,50, per imposta ipotecaria, codice 648T; €ure 59,00

... her imposta di bollo, codice 456T; €uro 35,00 per tassa ipotecaria,-codice 77871 per un
totale di spese di cancellazione della presente formalita di uro 483,50;
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Tribunale of Lamezia Terme — G.E, o2 Ldele Foresia
Prcedura esecutiva iscrilta al i 182617 B.E._rsromossa da!
Monte def Paschi oi Sfendelazfaae Peritale

§i riafferma, quanto gia riportato neilla descrizlone dei luoghi contenuta neila rispoesta

del -quesito n.d, punto 4.4.1, pagina n.15, in riferimento al terreno ogaetio di procedura

forzata, in agro del comune di Maida, che in occasione def sopralluoghi sseguiti si &

(presumibilmente derivati da attivita ediii: scarti e sfridi di materiale inerte, mattoni,
blocchi, mattonelle, tavole, favolame, pedane, infissi, lamiere, elettrcddmestici,

intelaiature di vecchie auto ecc.) di cui non é risultato agevole quantificarne [a

consistenza.

Risposta al quesito n, 11
Lo sorivente ha provveduto, nelle date dell'1® e 18 oftobre 2017 - 9, 19 e Z3 marzo 2018 (afouni

aggiornamentl) a richiedere le ispezioni ipotecarie presso FAgenzia delle Eni’;até: Uffici
Provinciale di Catanzaro - Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare. Le richieste hanno i

riguardato;

1} Uispezione inerenie I'elenco omonimi ampliata per il soggetto P il cui
99

: gsito ha evidenziato la presenza del soggetto richiesto, riportato, nelfelenco af punto n.1, conla

denominazion-NENGENENN s-nza codics fiscale, at n. 8 con la denominazionc NP
B --cic- fisco @R - © = dencminazione S

e codice fiscale NP = soggetti individust! corispondono 2 quelle della-societa

esegutata jofr. sifsgate 0. 8. slad. 5. 6.7 ) 50N stati inolire estese le ricerche con la denominazions:

S . controlio incrociato e riportati neliallegate n.6- elab. n. 6.1.1., 6.1.2 €6.1.3,

_it cui esite ha confermato queile gia conosciute;

>

2} L'ispezicma, inerente Pelenco sintetico delle formalita per | soggett individuati
nellelenco omonimi ai punti 1, 8 e 9 dell’slaborato 6.1, restituisce le seguenti formalita:

*"»2.1 < silagsto n.6 slab. 5.2, lspezione Ipotecariz (espletata il 16 oftobre 2017), riferita al punto 1. -
1 delf'elence omonimi prima indicato, inerente alla nota di trascrizicne del 14 agosto 1980, RG n. 1378,

RP n. 12261 2 favore di-n sede Er~per la quote di proprieta paria 11,
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Tribunale of Lamezia Terme ~ G.E, dr**t Adele Foresta

FProcedurs esecutiva ischifta al n. 48/2007 R.E. promossa da:
Monte def Pasehi of Sﬁenmmne Poritats

er la quota di proprietd paria % g
Rerlaguotadivs notaditrasedzione. . ..
afavore, relativa affatto di compravendita del 6 agosto 1980, repertorio n. 70011, per atto avv. Fiore
Melacrinis Napoleone, notaio in Lamezia Terme ¢ riguardante gl immobili, in agro del comune di Maids;

«2.2 - allegato o § 2lab 8,13, lspezione ipotecaria {espletata it 16 oticbre 2017), riferita al punto 2
deli'elenco omonimi prima indicato, inerente alla nota di trascrizione del 10 luglic 1988, RG n. 11058,

contro:

RP n. 5328, a Tavore di. Intefvento Siracrdinano nel Mezzogiomo — LomRHesarno dal Governo,
contro: rPrniota di frascrizions confro, reiativa
al Decreto di Occupazione Permanente, a seguito de! Decreto Prefeftura di Catanzaro dei 30.05.1985
per i lavori cccorrenti di costruzione delfacauedotto “Grotte Del Mulino™ & rfiguardante Ia pamceﬁa i b
dei foglio n. 20 del comune di Maida;

=2.3 ~ allegato n. 8 slab.f.14, |spezione ipotecaria (espletata 1| 16 ottobre 2017}, riferita al punic 3
deflelenco omonimi prima indicato, inerente alla noia di trascrizione del 15 febbraic 1994, RG n. 3018,

RP n., 2685, 2z favore dic con sede in JIEIENGRNGNGEEGEEP coice
figcal ntroy oice fisc ta di trascrizione

contro, reiativa alla costituzione di diritli reali a tiolo onercso a sequito della scrittura privata con
sottoscrizione autenticata, per notaio Branca Adolfo, in Napoli, del 16 gennaio 1984, repertorio n,63843,
per servitl: di metanodotto, gravanta sulla particells n. 1, dal foglio n. 20 del comure di Maida:

2.4 — sifsgato n. € ufan.6,17, ispezions {espisiats it 16 ottobre 2017), fiferita alpunte 4 dell'elenco
omonimi prima indicato, inerente alla nota di Iscrizione del 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n. 598,
ipoteca giudiziale, derlvante da decrete ingiuntivo, {totale iscrizione €uro 390.000,00, capitale €uro
387.181,94, spese €ura 2.818,08); z favore di: Banca Monte def Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena
(81, codice fiscale 00884080526 par la quota di proprieta pari a 1/1, quanto al'uritd negoziale n.1 e per
la quota di 8/6 quanto al'unitd negeziale n.2, conio: fa societd P codice fiscale
er la quota di proprieta pari a2 1/1 quante alfunita negoziale n.2

er la quota di proprieta pari a 2/6 NG
AR iz cuota di propriet pari a 2/ ANEEGEGEGEGE
per la quota di proprieta pari a 1/6 <JNRGEGNRGGGE® = - i« iot=

di proprieta pari a 18 quantu all'unitd negoziale n.1; nota di iscrizione refativa alf'atto giudiziario —
decreto ingiuntivo - di Tribunale di Palmi del 17 gennalo 2097;
»2.5 - afiegato n.§ eisb. 8.12, Ispezione ipotecaria (espletata # 16 otiobre 2017), riferita al punto n.
© 5 dell'elenco omaonimi prima mdscate inerente alia nota di trascrizione det 30 pgosto 2617 RE n. 71211,
RP n. 8691 a favore di: Banca Monte dei Paschi di Sisna S. p.A con seds in Siena (813, zodice ﬁscale
60834060526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto 2iPunitd negozizle n.i e per la quots i 68
quarto all'unita negoziale n.2, contro: Ia b codice fiscale SENENENP o 1=
quota di proprieta pari a 171, quanto ail'unita negozizle n.1 =

SRR .0t di propriets pari 2 %—
per Ia quota di proprieta pari 2 26, ARG - i oucts o

proprieté paria 16 e t ke yuata di proprigta parf
& 1/6, quanto all'unitd negoziale n.Z; nota di trascrizione relativa al’atto giudiziario di Verbale di
Pignoramente immobili del 27 settembre 2017, Tribunale di Lamezia Terme, repertorio
nA298/2017;

'3) L'ispezione inerente Melenco sintetico delie formalita per i soggeﬁo—.
—¥ cui esite ha evidenziato ia presenza def soggetio richiesto,

npcrtato nelf'elenco omonm B. 1 con { dati anagranct correth ma senza: codice fi scale galn?

con dati anagrafici e codice fscafe corrett; il soggetio corri spnnde a queilo dell'esecutato (ch.
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Tribunale df Lamezia Terme - G.E o Adele Poresta
Procedura esecufiva iscritta al n. 4872017 R.E. promossa da:
Monte dei Paschi di Slena controgiSnags - »zione Peritsia

alfzgato 1. 8, alab. nn. 8.2 ¢ £.2.1). L’elenco sintetico restiluisce le formalita presenti che vengoeno di

seguiio elencaie:

o3.1 - stfegato n. § elab.5.15, Ispezione ipotecaria {espistata il 19 marzo 2018). riferis al puato n.1
dell'elenco sintatico formalitd del soggette richie

proprieta pard e ) clascune; nota di frasorizione a favore, relativa aatto di mmpraveri&'ita per
nqtaio—repertorio n. 40175 {provenienza del terreno in agro
del comune di Sant’'Eufemia Lamezia);

*3.2 —aliepato n. 5 elah 5,17, ispezione {espletata Il 16 ottobre 2017), riferita al punto 2 delf'slenco

sintetico formalit del soggatto rmhrestc—codice
rscalﬂnemm alla nota di Iscrizione dei 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n. 599,
ipoteca giudiziale, derivante da decreto Ingiuniivo, {lotale iscrizione €urg 300.000.00, caphtale €uro

- 387.181,94, spese €uro 2.816,06); a favore di: Banca Monte def Paschi di Siena 5.p.A. con sede in Siena
{31}, codice fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto alf'unita negozizle n.1 & par

la quota di 68 guanio alfunitd negoziale n.2, contro: la societs: codice fiscale
h&r la quota di proprieta pari a 1/1 guanic altunia negoziale n.2

ef |2 guota di propristd pari a 246,
r per la quota di proprietd paria 2/8
per la quota di proprieté paria 16 ¢ y per la quota
di proprietd pari a 1/8 guanto alfunita negoziale n.1; nota di iscrizione relativa alfatto glud' iziario ~
decreto ingiuntivo - di Tribunale di Palmi del 17 gennaio 2017;
»3.3 - allegato 0.8 elah. 5.45, Ispezione ipotecaria {espletata il 16 oftobre 2017), riferita al punio n.
3 delfelenco sintetico formalita del suggetto richissto
odice fiscal nerente alla nota di trasorizione del 30 agosto 2017, RG n.
11211, RP n. 8691 a favere di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. cen sede In Siena (S1), cedice
- fiscale Q0BBA0B0526 per la quota di proprista pari a 11, quanto alfunita negoziale n.t 2 per iz ghota di.
6/8 quarto all'unita negoziale n.2, contro: P coice fisce/of N NPP--
la quota di proprietd par a 1/1, quanto al unitd negoziale m.1
febbraio 1948 per la guota di proprieta pari a 2/8,
per la quota di proprieta pasi a 2/8,
oroprietd paria 1/6 e ria quota dl proprield part
a 1/6, quanto alfunita negoziale n.Z; nota di trascrizione relativa all'atto giudiziario di Verbale di
Pignoramento immobili del 27 settembre 2017, Tribunale di Lamezia Terme, repertorio
n. 128812017 .

4) Utspezione inerente Pelenco sintetico deile formalita per il soggetto“
g _ cui esito ha evidenziato Iz presenza del soggetto richiestn, .

riportato nellelenco ormonimi n.1, con i dati anagrafici corretti ma senza codice fiscale e a n.2

- ._,_e._,.‘c_c_:;n_giati anagrafici e codice ﬁsca{e cerretll; il soggetto corrisponde a queflo delf'esecutato (oo ...,
sHiensio n 8, cleb. mn. 8.3 8.3 Leienco sintetico restiluisce le formalita presenti che vengono di

seguito elencate;
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Tribunale of Lamezia Terme - G.E. oy Adefe Foresta

Procedura eseculiva iscrilie af 5. 482017 R.E. promossa da:
Monte del Paschi di Stena delazfu ne Petitale

«4.1 - allagato n. © lab.8.15, Ispezione ipotecaria (espletata il 18 marzo 2018), riferita al punto n.7

qEEshce Sitetico formalts 9] Sougatto TIciasto
- codice ﬁscalﬂerente atla nota di frascrizions del 22 settembre 1987, RG
n. 17142, RP n. 14182, a favore di;

Pher fa

UL W progrieta parl 2 1/3 ciascuno e pynre in regime di comunions legale. conirg e

ber fa quola di
propriela pafi @ ¥% clascuno, nota di trascrizione a favore, relatlva all’atte di compravendita per
notaio Gennaro Anania del 2 settembre 1987, repertorio n. 40175 {provenienza del terreno in agro

del comune di Sant'Eufemia Lamezia),

«4,2 - ahlegato 1. 6 ¢iab.6,17, ispezione (espletata il 15 ottobre 2017), riferita &l punto 2 def'elenco

sintetico formalita del soggetto richiesto; odice
ﬁscale&nerente alla nota di lscrizione del 12 aprite 2017, RG n. 47586, RP n. 593,

ipoteca giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo, {iotale iscrizione €uro 380.000,00, capitzle €ura
387.181,94, spese €ure 2.818,06); afavore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena
{81}, cedice fiscale 00884060526 per la guola di propriets pari a /1, quanto all'unita negoziale n.1 2 per
i quota di 8/6 guanic afunitd negozZiale n.2, contro: Iz socieia: codice fiscale
r la quota di proprieta pari a 1/1 quanto alfunita negoziale n.2
! per Ja-quota di proprieta pard a 2/8;
er la guota di proprietd paria
par la guota di proprieta paria 18 e er ia quota
i proprieta pari @ 16 quanto allunita negoziale n.1; nota di iscrizione refativa alfatto giudiziario —
decreto Ingiuntive - gf Tribunale di Palmi del 17 gennaio 2017
»4.3 - allegaic n.6 efzh. 512, Ispezione ipotecaria (espletata it 16 oftobre 2017), riferita al purto n.
3 dell'elenco sintetico formalita del soggetto richissto: '
’mdica fiscal erente alla nola di irascrizione del 30 agosto 2017, RG n.
1211, RP n. 8691 a favore df: Banca Monte dei Paschi di Siena 8.p.A. con sede in Signa (S1), codice
fiscale 00884080526 per la guota di proprieta par a 171, quants sif'unita negoziaie n.1 e per la quots &
6/8 quanto alfunita negoziale n.2, gontro: la seciets J N NGPP-odice fisca
la quota di proprieta pari a 1/1, quanto alfunita negoziale n.1
er bz guota di proprieta pari a 2/8,
_ per ia guota di-proprieta pard s 26
proprieté paria 1/6 ¢ er la quota di propriets pari
2 1/5, quanto aifuniia negoziale n.2; nota di trascrizione refativa alfato giudiziario di Verbale di
Pignoramento immobill del 27 settembre 2097, Tribunale di Lamezia Terme, repertorio
nA29B/201T;

5} L'ispezione inerente Pelenco sintetico delle formalita per §f aoggetto_
(vedova di Y  .i csio ha evidenziato la

presenza del soggetto richiesto, riportato neli'elenco omonimi n.1, con dati anzgrafict e codics

ertaquota i v -

fiscale correfil; Il soogetty corisponde 2 quelln delfesecutata o sfeie a. £ eiah, v 848 49
L'elenco sintetico restituisce le formalita present! che vengono di seguito elencate:

- «8.1 — ailsgate n. 3.eteb.6.18, lspedone ipotecaria {espletata il 9 marze 2018), riferita af punio 1
dellelenco sintetico del soggetio richicsto dice
fiscale erente alia nota di trascrizione del 8 settembre 2008, RG n. 13418, RP
n. 8892, a favors di

er la quota di proprieta pari 2 1/8 ciascuno, goniro
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Tribunafe of Lamazia Yorme - G.E. dr'® Adele Foresta
Procedtrg esecutiva istritia IOMOSSE tar
Monte dei Paschi di Siena contro; Hazione Peritale

—per la quota di proprieté pari 2 1/3; nota di trascrizione a favore,
relativa aifatto amministrativo {atto per caus ortifinato di denunciaia successione, .

morte df
successione presentata alfUfficio det Regnstm di Palmi (RC}, in data 18 marzo 20089, n.248
vol2009/9;

5.2 - affegato n. § elab.8,17, ispezione (espletata il 16 ottobre 2017), riferita al punto 2 deffelenco

et i

- codice fiscal

sintetice formalita del soggeito richiesto;
ﬁsmieﬂnemma alla nota di Iscrizione del 12 aprile 2017, RG n. 4?5‘6 RP n.

559, ipoteca gludiziale, derivante da decreto ingiuntive, (fofale iscrizione €uro 380.000,00, capitale €uro
387.181,94. spese €uro 2.818,08); afavare di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena
{81, codice fiscale 00BB40B0528 per la quota di proprietd pari a 141, quanto all'unita negoziale n.1 e per
la quota di 6/8 guanto al’unitd negozisle n.2, contro: Ja suc:ﬁia_cadfce fiscale
er iz guota di proprieta pari a 1/1 quanto alfunita negoziale n.2 < NN
] ar ia quota di proprieta pari a 2/6;
er la quotza di proprieta pari a 2/5
per la quota di proprieté pari 2 146 roer la quota
di proprieta parf a 1/6 quanto alfunita negoziale n.1; nota di iscrizione relativa all'atto giudiziario —
_decreto ingluntivo - di Tribunale di Palmi del 17 gennaio 2047,
853 - atiegato n.& 2lzb, §.1%, Ispezione ipotecaria (espletata 116 ottobre 2017), riferita al punto n.
3 dell'elenco sintelico formalitd del soggetto richieste,
codice ﬁmatperente alla nota di rascrizione del 30 agosto 2017, RG
214, RP n. 8697 a tavore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (S1), codice
fiscale 00884080526 par fa guota di proprieta parl a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1 e per la quota di
Bi8 quanto allunitd negoziale n.2, contra: la socists codice fiscal
la quota di proprieta pari 2 11, quanto all'unita negoziale n.1
er ia guola di proprieta paria 2/6
per Iz quota di propriala parl a 2/8,
proprigtd paria 1/6 r iz quota di proprieta pari
a 1/8, quanto.alf'unitd negoziale n.2; nota di trascrizione relativa all'atto giudiziario di Verbale di
Pignoramento immobili del 27 settembre 2017, Tribunale di Lamezia Terme, repertorio
n 128872017,

B)L’lspezmne merente i’eieucu smtettcn cielle formahta per il soggetto'_ i

(figho cosrede o NP . <sio ha

evidenziatc la presenza del soggetto richiesto, riportate nell'elenco omonimi n.1, con dati
anagrafici e podice fiscale correiti; il scogetic corrisponde a quello dell'esecutato o sifegaio . 6
oizh. . 6.5 2 £.5.9}, con la precisazione che il cagnom.ccatg nefla ricerca. risulta
invece.lﬁo urito nellelenco omonimi restituito. Lelenco sintetico restituisce le formalita

presenti che vengono di seguitc elencate:

«8.,1 — alfenate 0. § labh.b.15, lspezione ipotecaria {espietata i| 9 marzo 2018}, riferita al punto 3
dell'slence sintetico dsl soggetio richissio;
nerente alla nota di frascrizicne del 9 seiembre 2008, RG n-- 13443

RP n. 8992, o favore di

wer la quota di proprieta pari a 1/6 ciascuno, conyo: I EGEGI_—_ND
er Ia quota di proprietd perd a 1/3; nota di traserizione a favore,
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Tribupale di Lamezfa Terme - G.E, dr**t Adele Foresta
Frocedura esecutiva Iscrtta 482017 B.E. proamossa dar
Monta def Paschi df Siena cun: elazione Peritale
relativa afl’atto amministrativo {atto per causa di morte) certificato di denunciata successione, in
morte di: Payvenia

successione presentata al’Ufficio del Registro di Palmi {RC), in data 18 marzo 2009, n.248
vol.2009/9;
«6.2 - zllegato n. § eleh.5.17, ispezione {espletata il 16 oltobre 2C17), riferita al punio 2 def'elence

ipoteca gludizisle, derivante da decrefo ingiuntive, (iciale iscrizions €uro 380.000,00, capitale €uo
387.161,94, spese €uro 2.818,06); a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena 5 p.A. con sedein Siena
(S1), codice fiscale 00884080526 per la quota di proprietd pari a 1/1, quanto all'unité negoziale n.1 e per
la queta di 6/6 quanto affunitad negoziale n.2, conlra: la societa; codice fiscale

er la gquota di proprieta pari 2 2/6
er la quota di proprieta pari a 2/8
per la quota di proprieta paria 16 g per 3 guota
di proprieta pari 2 /6 quanto a'unitd negeziale n.1; nota di iscrizione relativa all’stto giudiziario -
decreto ingiunﬁva - di Triburale di Palmi del 17 gennaio 2047;

«8.3 - elingeis i slab. .18, Ispezione ipotecaris (espletatz i 16 cltobre 2017), riferita al punto n,
"3 delfelenco sintetico formalita tfe* soggetts richiest
ice fincal nerente afla nota di trascrizione del 30 agosto 2017, RG i,
11211, RP n. 8691 a favore o Banca Monte dai Paschi di Signa S.p.A. con sede in Siena (S1}, codice
fiscaie DOBBA0B0E2E per la quota di proprieta pari a 171, quanto all'unita negoziale n.1 e per la quota di
55 guanto all unitd negoziale n.2, goptro: la societs odice fiscal ar
ia qucta di propristd pari & 171, quanty alf'unitad negozizie n.1
r la gquota di proprietd pari a 2/8
per a quota di proprieta pari a 2/6
proprietd paria 1/8 par la guota dl proprigta par
a 1/8, quants allunita negoziale n2; nota di trascrizione relativa all’atto giudiziarie di Verbale di
Pignoramento immobili def 27 settembre 2017, Tribunale di Lamezia Terme, repertoric

n.1298/2017; ,

w Ty B e ritenute inolire di effetiuare fe | ispezioni anche sul soggetic A GTGEGGGG_G -
—ame causa dei signorf NI <. csito

ha evidenziato 1a presenza de! soggetio richiesto, riporiate nell'elenco omonimi .1, con i dati

anagrafici corretti ma senza codice fiscale, al n.2 con dati anagrafici @ codice fiscale nen validato
in anagrafe tibutaria e quello al n. 3, con dati anagraiicl e codice fiscale correlll; fefr aizgsto n &,
siahl. m. &5 ¢ 5.4.7. L'elenco sintelico restituisce le formalitd presenti che vengono ¢i seguito
elencate: '

«7.% -—au“gmc; ng a"-%aaiu! 4, {spezione ipotecaria (espletata it 18 marzo 2018), riferita al puﬁta n.1
deil'elenco sintetico fonmalita del soggetto richiesto;

_ Peadice fiscale JNNNINNNIIIP: = cie alis nota di trascrizione del 22 settembre 1987, RG
© R, ATHA2, RP n. 14192, a favore di;

ar la

quota df propriet pari a /2 ciascuno e ognuno in regime df comunione legaiz, contro A TGN
- - ;. i
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Yribunele df Lamezie Terme - G.E dr™ Adefa Foresta
Frocedira psecitiva iserite al 1, 4872017 R.E. promosss da;
Maonte dei Paschi of Sien fazione Peritsie

proprietd pari & ¥ ciascuno; nota di trascrizione a favore, relativa alPatto di compravendita per

nomrwmmmmmemwmgmmmmmmwM*-
comune di Sant'Eufemia Lamezia);

»7.2 - zilegsio n. § elab.b6.16, Ispezione ipotecaria (espletata # 9 marzo 2018), riferita &l purto 2

dell'elence sintetico del soggetto richisst , Prodice
. m p T hre 2008, RG 1. 13418, RP -

n. B8YZ, a favore di

af | quota di propristd parl a 1/6 clascung, conim;

ar & quota di proprieta part 8 1/3; nota di trascrizione a favorg,
rafativa alfatto amministrativo {atto per causa di morte} certificato di denunciata successione, in
merte di: vvenata i
successione presentata allUfficio def Registro di Palmi {RC), in data 18 marze 2008, n.246
vol.2009/8;

8) Lispezione per immobile, insrente il Comune di Maida — reparto terreni - foglio di mappa

& siak. 5. 6.7} L'eience sintetico

n. 20, particella n. 1 - identificativo originario foir. adegaio n.
- restitiises le formalitd che vengeno di seguito siepcater - oeen s 0 e el o

o8, 1 - siegatio o © ¢iab.21, Ispezione ipotecaria {espletata it 23 marzo 2018) riferita sl punio n.1
dell'slenco sintetico par immohile richiesto & inerente slta nota di trascrizione del 18 marzo 1988, RG n.
3843, RP n. 3102, a favore dii E.N.E.L. Distretlo della Calebria Catanzaro, con sede in Catanzarc ~

codise fiscale (0934067003 — per 1 dirifto di senvitll di eletirodotto, coniro

_ cedice fiscalc NP ot= di trascrizione contro,
retativa alta servitl di elettrodofto per ma 2775, sulla particella 1 dei foglio di mappa n.20 del

comune di Maida;

+8.2 ~ zllegato 1. & slab 8.1, %spezaone ipotecaria (espisiata il 16 ottobre 2017), riferiiz al punto 2
dell'elenco sintelico per ammoblle richizsto & inerente alla nota di trascrizione del 18 febbraio 1994, RG
n 3018, RP n. 2685, a favore di SNAM S.pA con seds in San Donato Milanese, codice
fiscale001532220248, contro P ocico fiscal RN ot: di trascrizione

..sontro, relativa alia costituzione di diritti reali z titolo oneroso a seguito della scrittura privatacon .
sottoscrizione autenticata, per notajio Branca Adoifo, in Napoli, dei 18 gennaio 1384, repertoric
1.63843, per servitl di metanodotio, gravante sulla particella n, 1, del foglio n. 20 del comune di
Maida;

o83 « allegsio n. & olab.8.17, ispezione (espletata 1l 16 ottobre 2017), riferita al punto 3 dell'elenso
sintstico formalita per immebile richiesto, inerente alia nota di iscrizione del 12 aprile 2017, RG n. 4756,
RP n. 589, ipoteca giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo, {{folale iscrizione €urc 380.000,00, capitale
£urp 387.1681,94, spese €uro 2.518,06); afavore di: Bansea Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con gedein

Siena (81, codice fiscale 00884080525 per la quota di proprietd pani a 111, quanto alf unitd negozizle n.l

e per ia guota di /6 quanto al'unita negoziale n.2, contry, Feodice fiscale

er la quots di proprieta part a 1/1 quanto 2l unitd negozizle n.2

Foer iz quota di proprieta par a 2/6

, perla quots di proprigtd pari a 2/6;

per fa quota di pmprieté paria i/6 e

di proprieta pari a 1/8 quanto alf'unitd negoziale r.1; nota di iscrizione relativa ailatto giudiz:arm -

decreto ingiuntive - di Tribunale di Paimi det 17 gennaio 2017,
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Tribunale of Lamezia Termie ~ G.E. or' Adele Foresta
Provedurs eseculive [zer oSS dar
fante def Pagehi of Siena elazions Peritale

8) L'ispezions per immobile, inerente il Comune Maida — reparto terreni -, foglio di mappa n.

20, particella n. 437 (identificative derivato dalla originaria particella n.1): (ofr. alfegata n. £ -

slah. nn.6.8 ¢ 6.5.7) € fornisce, la presenza delle formalita gia nole e precisamente:

R N B et i oy B VTP ) K (1301 =1 =3 R OW LT & 20T ¥, AleTitE aT punto 1 0elleienes

sintetico formality per immeblie richiesto, inerente afla nota di lscrizions del 12 aprife 2017, RG n, 47356,
RP n. §99, lpoteca giudiziale, dervante da decreto ingluntivo, (totale iscrizione €uro 380.000,00, capiiale
€uro 387.181,94, spese €uro 2,818,08); a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sade in
Siana (81}, codice fiscale 00884060526 per ia quota di proprieta pari a 1/1, quantc alfunity negoZiale .t
€ per la quota di 6/8 quanto alfunith negoziale n.2, contig: Ia soci » codice fiscale
er la quota di proprista par a 141 guanto all'unita negozisle n.2
per ta quota di proprieta pari a 2/8;
4 maggio 1948, per la quota di proprista pari a 2/6
per fa quota di proprietsd pasi a 1/8 ? per la quota
di proprieta pari a 1/6 quanto afunita negoziale r,1; nota d) iscrizione relativa alfatto giudiziario -
decrete ingiuntivo - di Tribunale di Palmi del 17 gennaio 2047; e
- #8.2 - ailagalo 0,6 alab, 8,18, lspezions ipotecarita {(espletata i 16 ottobre 2017}, riferita al punto.n.
2 dell'elenco sintetico formalita per immobile richiesto, inerente alla otz di trascrizione de! 30 agosto
2017, RG n. 11211, RP n. 8691 a favore di- Banca Monte dei Paschi di Siena 8.p.A. con sede in Siena
- (Sl}, codice fiscale 008840605286 per o quota di proprieta pari 8 1/1, guanto al'units negoziale n.1 e per
la_guota di 8/6 quanto alfunitd negozisle n.2, contro: - codice fiscale
ria quota di proprieta pari a 171, quanto alf'unita negoziala n.{
er la quota di proprietd pari 5 2/8
er k2 quota di propricta pari a 2/6
per Iz quota di propristd pari a 45
di proprieta pari a 1/5, quanto allunita negoziale n.2; nota di trascrizione relativa all'atto gindiziario
di Verbale di Pignoramento immobili dei 27 settembre 2017, Tribupale di Lameziz Terme,
repertorio n.1298/2017;

40 Lispeziane per immobile, inerente il Comune di Mzida —repario _fabbripati, fogtio di mappa

n. 20, particella . 438 (identificativo derivato dalla originaria particella n.1}: che riports

nelfelence immobili i subalterni 1, 2 ¢ 3 della particella r. 438 censite jcfr. aifegato n. 5— st n.6.0

& 6.5.7) & fornisce, la presenza della formalita gia note e precisaments:

+10.1 -cilegaic n. 6 slai.6.17, ispevione {espletata I 16 ottobre 2017}, riferita al punito 1 delfelenco
sintetico formalith per immobile richiesto, inerente aiia nota di Iscrizione del 12 aprile 2017, RG n. 4758,
RP n. 589, ipcteca giudiziale, derivante da decreta ingiuntive, (totale iscrizione €uro 380.000,00, capitale
€uro 387,181,894, spese €urp 2.818,06); a favore di: Banca Monte dsi Paschi di Siena 8.p.A. consede in
Siena (Sl), codice fiscale 00884060526 per Ia quota &i propriets pari a 111, quante affunita negoziate n.1
2 per la guota di £/8 quanto allunité negoziale n.2, conim
er Ja quota di proprieta pari a 11 quanio all'units negoziale n
. per la quota di proprieta pari a 2/
ef & quela di proprista pari a 2/8;
- perta quota di proprieta paria 16 e 5, perla quota
i proprietd pari & 1/6 quanto alfunita negoziale n.1; nota di iscrizione relativa allatto giudiziario —
decreto ingiuntivo - di Tribunale df Paimi del 47 gennaio 217
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Tribunale of Lamezia Terme - G.E. dr Adele Boresta
Procedura gseculfve iserifta al n. 4872017 R.E promuossa d&
Monta oo Paschi of Siena mn_ Relazione Peritale

10,2 - zllegato 1.5 szl 848, lspezione ipotecaria (espletata i 16 oftchra 2017), riferita &l punto n.

2-delfelenco-sintetico-formafitd-per-immobile-richiestor merentealla noterdi-traserizione del-30-agostog——7"

2017, RG a. 11211, RP n. 8681 a favore dit Banca Monte dei Paschi di Sieha S.p.A. con sede In Siena
{81}, codice fiscale Q0884060526 per la quota di proprieta pari a 111, quanto all'unitd negozizle 0.1 ¢ per
a quota di 8/6 quanto zlfunité negoziale n.2, contro: b codice fiscale
er la guota di proprieta parf & 171, auanto all'unitéd negoziale n.1
¢ 15 quola di proprista par a 2/8,
ar la quota di proprista part & 2/6,
per la quota di proprieti parta 16 e _
di proprieta part a 1/6, quanto all'unii& negoziale n.2; nota di trascrizione relativa ali'atto gludiziario
di Verbale di Plgnoramento immobili del 27 settembre 2017, Tribunale di Lamezia Terme,
repertorio n.1298/2017;

11} Lispezione per immobile, inerente il Comune di Maida — repario fabbricati, foglie di mappa

n. 20. particella n, 439 (identificative derivato dalla originaria particedla n.1): che riporta

I’elenca fmmnbm EE subaitemc 1 deiia particella n. 438 censito ;m- e ;:Eg sty i B plzl 0 B0 687

e fnrmsce Ia presenza defla formalsta gta nc:te e p:ec;samente

o111 —aflsgato n. § slah.8.17, Spazions {espletata il 16 ottobre 2017), riferita al punto 1 del'slenco
sinteticn formalita per immobile richiesto, inerente alla nota di lserizione del 12 aprile 2017, RG n. 4766,
RP 5. 599, ipoteca giudiziale, derivante da decreio Ingiuntive, (folale iscrizione €uro 390.000,00, capitale
£Uro 387,181,894, spese €uro 2.818,06); a favore dic Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. coh sede in
Siena (34, codice fiscale 00884080528 per |a quota di propriets par a 171, quanto alfunité negoziale n.1
@ per la cuota di 6/6 quanto allurita negoxiale n.2, contra: la societdy, dice fiscals
er ia quota di proprietd part a 1/1 quanto a2l uniia negoziale n.2
er la quota di propristd pari & 2/6;
er la quota di proprieta pari a 2/6,
per la queta di proprietd paria 18 & Prer la quota
i proprieta pari & /6 guanto ali'unita negoziale n.1; nota di iscrizione refativa al!’aﬁo gludmarm -
decreto ingiuntive - - di Tribunale di Palmi del 17 gennaio 2017; 4

1.2 - altanato 0.8 elab, 619, Ispezione ipotecaria {esp%eta!a il 16 ottobre 2017}, riferita al punm n.

2 deffelence sintetico formalita per immaobile richiesto, inerente slia nota di traserizione det 30 agosto
2M7, RG n. 11211, RP n. 8891 a favore di: Banca Monie dei Paschi di Siena 8.p.A. con sede in Signa
(51}, sodice fiscale 00884060526 per la quota di proprietd pari 2 1/1, quanto allunita neiaziaie nt e per

la guota di 6/6 guanto al'uniid negoziale n2, coniro: la sociel codice fiscale
er la quota di proprield pari a 1/1, quanto alfunita negoziale n.1 </ NEGG_NEGD
1 iz guota ¢i proprieta pari a 2/8
er iz quoia di proprieta par a 278,
per la glicta di proprietapaia 1/6 e

di proprieta part a 18, quanto ail'unith negoziale n.2; nota di traserizione relativa all'atto gmdmarw

di Verbaie di Pignoramento :mmobsﬁ del 27 settemhre 261? Tribunale s:h Lamez;a Terme
" “repericrio n.1298/2017; ‘

12) L 'ispezione per immobile, inerente il Comune di Lamezia Terme — sezione di Sant'Eufemia

Lamezia — reparto lereni - foglio di mappa-n. 52. particella n, 28, con la precisazione che

nellelenco immobill, riporta &l punto n. 1, il foglio n. 52, paricella n. 28 non appartenen'te alla
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Tribunale di Lamezia Terme - G.E. o™ Adele Foresta
Frocedurs eseculiva fscrilia al n, 4872017 R.E promassa da:
Wonte dof Paschi di Sien _ Relazione Peritafe

sezione censuaria di SanfEufermia Lamezia (ofir. afisgats 0. 6 - elab. anb.11 & 6,719 e fomisce, le

seguenti formalita gia note e una, risultata non prettamente utile ai fini dellz presente Relazione:

ma, di cui, non era possibile conoscere a priort il confenuto:

T2 —Tegaio 6. ¥ 6IEn.5.2y, BpesoT tate STifer
sintafico par immobile richiesto inerente a nota di traserizione del 26 ottobre 2004, RG n. 23431, RP n.
14768, a favore e contro soggetti che, sono reultali estranet alla procedura in esame in guanic, la
trascrizicne, ha riguardato un terreno individuato af foglio n. 82, particelia n. 28, in agro def comune di
Lamezia Tenme, senza specificarmne la sezione che, probabilmente, riguarda Invece f'ex comune di
Nicastro e non Sant’ Eufernia Lamezia; ispe? fo;:

«12.2 - zllensto n. & clah.B.18, Ispezione ipotecaria (espletata il 8 marzo 2018}, riferita ai punio 2
dell'elenco sintetico per immabile richiesto, inerente alla nota di trascrizione del 8 settembre 2089, RG
n. 13419, RP n. 8942, a favore di

er la guota di proprieté pari a 1/6 clascuno, cont
er la quota di propriets pari a 1/3; nota di trascrizione
a favore, relativa alatto amministrativo {atto per causa di morte certificate di denunciata
< - .succassione, in morte dic vvenuta
successione presentata all'Uificic del Registro di Palmi (RC), in data 18 mazo
2803, n.245 vol.2009/9; '

o123 ziisgnto . § alab.8.17, ispezione (espletata it 16 ottobre 2017), riferita a punto 3 dell'elenso
sintetico formatita per immaobile richiesto, inerente alfa nota di Iscrizione del 12 aprile 2017, RG n, 4756,
RP n. 598, ipoteca giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo, (fotale iscrizione €uro 390.000,00, capliaie
Zuro 387.181,94, spese €uro 2,818,08); a favors di: Banca Monte dei Paschi di Slena S.p.A. consede in
Swena (S1), codics fiscate DOB34080526 per la quota di proprieta par & 1/1, quanio allunitd negoziale n.1

& ota di 6/6 guanto alfunitd negozizle n.2, contro: la societd: -:cdice fiscale
%ﬁr la quota di proprieta pari 2 1/1 quanto aifunita negoziale n.2 JIEGEGG_
r la quota di proprieta pad a 25/ EENEGEGENEENENEEN”
er la quota di propristd pari a 2A

per la quota di proprieta paria 16 e er la quota
. di proprieta pari & 1/6 guanto allunits negoziale n.41; nota di iscrizione relativa ail'atto giudiziario —

decreto ingiuntivo - di Tribinale di Paimi del 17 gennaio 2017, - ' T

e12.4 - ailenato n.6 elab. §.18, |spazione ipolecaria {espletata il 16 ottobre 201 7, riferita at punto n.
2 dell'elenco sintetico formalita per immobile richiesto, inerente alia nota di trascrizionz del 30 agosto
2017, RG n. 11214, RP n. 8691 a favgre di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena
{SY), codice fiscale 00884060526 per la quota di proprieta paria 1/1. guanto all'unita negoziale n.1 & per
lz quota di 6/6 guanto allunits pegoziale n.2, contro: | dice fiscals

per la nuota di proprieta pari a 1/8
di propreta pari a2 16, guanto alf'unita negoziale n.2; nota di trascrizione relativa ali'atto giudiziario
di Verbale di Pignoramentc immobili del 27 settembre 2017, Tribunale di Lemezia Tarme,
repertorio n.1298/2017; - ”

Lo. sorivente, inolire, ha provveduto ad acguisire e visuie A,satastaii,gec:seggeﬁn-

_ on sede infiEERP: ocice fiscal NN <'cs2 a torreni

e fabbricat! in tutta la provincia di Catanzaro, fem. atszaro 0.5 - efab. na5.7 2 5.2} le visure stariche
Paginan, 52di 78
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Tribunale di Lamezia Terma — G.E. dr™ Adele Foresia
Provedura eseculiva fseritte gl n. 48/2017 R.E. promossa da;
#orde det Paschi of Sienz con azfone Feritale

per gl immobili staggiti, in comune di Maida, reparo femeni, foglio n. 20, particelle n: 1, 437,

438, 438 o sifegato n.F - aleb. na5.5, 5.4, 5.5, 5.5 ¢ £.7) € per je unitd censite al reparto fabbricat,

foghio n. 20, pardicella n. 438, sub.1, 2 e 3 o# sifegate n.5 - ofab. nn.8.5, 5.8, 548, 543, 542 5131 e

particeite-n438—sutr e e s T s Ty telencodeisubsitemi et ratasto
fabbricati assegnati, con |a relativa descrizione, delle particelle n.438 & 438 (oir affagae@.s- ef5in
n.5.18 e 5.17), le visure storiche per gli immobili staggiti, in comune di Lamezia Terme - sez- di
Sant'Eufemia Lamezia, repaito terreni, foglio n. 52, paricella n. 28 o aifegato 0.5 - elab. pm.8.35
& 5.25); sono stati aitres] richiest gli estrat di mappa, per gl immobif siti in agro del comune at
Maida e per quelii nel comune di Lamszia Terme — sez, SantEufemia Lamezia. fof eltsguie 0.5 -
| elab nnB.18 513 527} Sona inoltre allegate, le planimetrie catastali cf_e_ﬂé 'un‘it_é immobiliari censite
al repartofabbricati del com&ne di Mééda {ef, aifeguio w‘ atap, mﬁ:q 5.2?,'5.22 2 53"} e I‘eiam;z-'ato |
planimetrico {dimostraziones defla suddivisone def subalierni} del fabbricate, particelia n.-438 .
affegate w5 - slab, 105,220, Le visure e ricerche catastali riportane la situazione degli intestati, delle
variazioni catastali succeduiesi e def passaggi intervenuli risultant! nel periodo meccanizzato, [a
storia catastale, la cronclogia degli aiti @ modifiche contenute, corrispondono con | passaggi
pubblici intervenuti. A seguito delio studio delle ispezioni ipotecarie richieste (che hanng"copertu
1 venteninio antecedente ia data di conferimento incarico), con le visure catastali espietate e con
Vatio di- pignor’aﬂientd raém é:i’;égnalam-) éas'ianziaii discrasie, ad eﬁcaziona dell'enaircbstanze‘gfé
evidenziate alla risposta del quesito n.4, punto 4.2, pagina n.11, relativa alla A__rlnancata
volturazione della particella n. 28 del foglic n. 52 del comune di SantEufemia Lamezia e, di
quella, al puntc 4.8, pagine n. 23-24 relaliva all’ arrore, nelle quote ereditarie riportate in
successione o IR < ¢ stato ripetuio sia nelia trascrizione dellipoteca giudiziale
che in gquella del pignoramento, che potrebbe essere considerato inefficace per la quota
: ;;arté pa fi a1/12 dei t;ené immobiie égéggito siiﬁ in Lamezia Terme sezione dE'Sant’Eufamié

Lamezia (foglio di mappa 52, particelia n.ZB}.

odiiinEasodl
Pagina n. 53 i 78

Firmaio Da: FILIPFA ANTONID Emassn Ds: ARUBAPEC S.0.A. NG CA 3 Sarlafil: 590h855a5e4H 70b04005002164333




Tribunale 6f Lamezla Yerme — B.£. dr*™ Adele Foresta
Procedurs eseciliva jseriits af n 4872017 RLE, promossa dar
Mure def Paschi df srene_qa;azime Parffale

Risposta af guesiton, 12

12.1- Per quanto conceme gli immaobili, fabbricati & manufatii in agre del comune di Maida
{descritti alla risposia del quesito n. 4), si fa presente che lo scrivente ha presentafe
all'Amministrazione comunale di Maida in data 19 ottobre 2017, inviata per posta elettronica
certificata, icfr. alegato n.d - ofab. n.5.5 istanza conlenente la seguente nchiesia

A~ Di visionare ed, eventvalmente richiedere copia, dei grogetl, documenti abilifalid, autorizzazion,
verball e ordinanze, evenfualments rifasciali per fa costruzione del fabbricati, ed ubicali alfa localita
Pesipe o Casetta Postale, atfuaimente fn:fividga!f con gl identificativi catastall di: foglfc df n_ré}:pa n20,
padicefie n. 438 éub.f - 5t 2 5ub3 -8 ﬁart. 438 sub.t e quelli éamunque ricadenti sulla parﬁceifa
n. 437 ex parficella n. 1;

B)- In alternativa alla presenza dei documenti di cui &l precedente punic B) it riascic di idonea
attestazione riguardanie Pepoca of costruzione def manufatlf esistent e, se sono stalf rlasciali o meno
pmwedimeéff amministrativi quali verbali 0 crdinanze ecc.;

Ad esito della istanza formulata, il Responsabile del’Area Tecnica e I Responsabile del
Procedimento, rispondevanc con nota protocolic n. 8014 del 27 novembre 2017, solo
. .fimitatamente allz richiesta ‘avanzata e ciod “..vista Fisfanza presentala dal geom. Antonic
Filippa...Vish g attf conservati in Ufficio.. ATTESTA ...che i fabbricali riporiali in Cataslo fabbricafi &l
Foglio n® 20 parl. 438 sub. 1-sub.2-sub.3 e pari. 439 sub.1, sono stati realizzati prima del 1990 per come
risulfa dali'Aerofctogrammetria giacente pressc fufficio Tecnico di quesio Comwne”. Lattesiazione
rifasciata quindl fa riferimento solamente alla circostanza che, git immobili censiti (Fc:é}l'o n° ¢
part, 438 sub.1-sub.2-5ub.3 e parf. 439 sub.1), siano stati realizzati prima del 1990, senza rlevare
cmé se, per essi, sono stati rifasciati idonei titoli abilitativi; per tale ragions lo scrivente si &

renate personaimente a!l ufficic tecnice det comune ci; Mazda & ha richiesto verbalmente notizie

pil preclse richiedendo di estendera Ie ncerche oltre ai soggetli propristari attuat"
" _— o alls persane fisiche dei comgment; originari delta sosieta e cios fNGNGTN |
A - <= @ nome degli originari propristari del terreno,
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Tribunate of Lamezia Terme — G.F, dr* Adefe Poresta
Procedurs eszculiva iseritta al n, 482017 B.£. gromossa da:
Monts def Paschi df Sisn Relarione Peritsie

rintracciati dagli atif di provenienza e pilt precisamente, a nome i NENENENGNGEGENENNG

.. _______Fyre

nome di NP rirerimento alle uiterior ricerche, Il Responsabile del Procedimento

riferiva-che—Rer-&-state—inkracelato—rulle-che-polesse-riguardare—aregolaria-edifize-di-deti—

fabbricati {Licenze, autorizzazioni, Concassioni o Domande di Condono Edilizio) né di successivi
provvedimenti emanati dalf Amministrazione {verbali di contestazions per violazioni sdilizie 0 di
inoftemperanza alf'ordine di demoiizione ecc.). Si melie in evidenza inclire che non si @
risconirata nessuna notiziz sulla presenza di detli fabbricati neanche nella descrizione contenuta
niell'atto di provenienza {per notaio Fiore Melacrinis Napoleone def 6 agosto 1880, ragﬂ)erta;"sa n
. 70011 - of alfegato n,7-elzb. 0.7, %) fimitandosi a esporre sclo it terreno compravenduto, senza far
rilevare, come invece in faluni atli evidenziatc ad esempio, f’eventuale seguente esposizionsg

"...oon eplrostanti fabbricali non rlavali I catasto’”,

Per quanto sbpfa esposto, dalle indagini svolte e daile istanze e informazioni richieste lo
scrivente, pud ragionevolmente affermare che | manufatti (in agre del comune di -Maida}
oggetto di procedura forzata, sono privi di regolarita urbanistica. Inolire per guanto riguarda
i manufaili individuati nella planimetria schematica e di riferimento {affegalo n. 3 efaborato n.3.1
pagina 1) conle letiera A e C (tett:nie in legno precarie e struffuralments non idonee), letfera G e

- F (st-fut'ture'in muratu}.é;i'n' bioccﬁi da céﬁlehta ‘fatisc.ehf.i) si p?oﬁll::n“e ia demol'iziiﬁne (é reléﬁwéb
smaltimento inerti), poiché Peventuale possibile richiesta di sanatoria {acceramento df
conformita — o rivorso alla normativa speciale del condono edifizio) risulterebbe onerosa e non
vaniaggiosa rispetic al vaicre dei manufaiti stessi oltre che improponibile, atteso le ccn;;zioni di
inidoneita statica o strutiurele a meno di ung serie di interventi che anch'essi risulierebbero non
vaniaggiosi. In riferimento al manufatti individuati con e letiere B (manufatio a piano femrs, in
" inuratura ¢ aoclalo), D (i'nagaz_;zmo::aé i pianc jevTa) e E Fabiricalo & duplice e!evagioné in

muratura) che rappressntano corpi di fabbrica realizzati con criteri pidl accettabili, sebbene, nelle

candizion! in cul si trovano necessitane comunque di interventi. di manutenzione ordinaria e -

soprattulto straordinaria, tenuto conto che appare arduo poter sostenere che essi siano stati
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Tribunale of Lemezia Yerme - G.E, dr** Adela Foresta
Frocedura esecutiva isciffa al p, 482017 R.E, promossa da;
Monto ool Paschi of Siena Relazione Peritale

realizzati ed ultimati anteriormente al 1° settembre 1887 {non sono stati risconirati elementi certi)

e per quanto verrd riporiato alla risposta del quesito n.13, si propone per anch’essi la

demolizione (e relative smaltimento inerti).

422 Dagli-acceramenti-esperitidalic-scrivente-prasso-Lufficic-tecniso-del Comuna-diH-ameEid————

Terme, si & potuto accertare che, il piccolo fabbricato in muratura, ricadente sul terreno
interessato {particelia n.28, del foglic n. 52, sezione di Sanf'Eufemia Lamezia) @ stato realizzato

in assenza di titoio abilitative, atteso che non sono state riscontrate Domande di Concessione

Edilizia o di eventuale sanatoria edilizia. Simette in evidenza inoltra che non si & rilevata nessuna
notizia sulla presenza di dettc manufaito neanche nella descrizione contenuta neii'aﬁo di
provenienza {per notaie Gennarc Anania del 2 settembre 1987, repertorio n. 40175 - oir. silegaio
ny- ;u;ﬁ m7.7} iiméténdosi a esporre solo il terreno compravendute, senza far rilevare, come
invece in taluni atli evidenziato ad esempio, eventuale seguente esposizione “...con entrostany
fabbricati non rilevat In catasto”. Pertanto pud ragionevalmente affermare che, il manufaito, sia
t stato realizzato dopo il 2 settembre 1987, pur senza la certezza di elementi e riscontri
sicuri.
in riferimento alla destinazione urbanistica del terreni si mette in evidenza che:
12.3: I'area mteressa?a dai terrenn e fahbrlcatl s?agg;tl (‘t’ugiw n. 20, partme]le n. 437 438 e
—439 dei comune di Mauia} era msenta ﬁeila zona amogenea "E" égrlcoia, delio strumen’io o
urbanistico de! comune di Maida, Fiano Regolatore Generale, decaduto ai sensi deli'art. 22 defla
Legge Regionale 31 dicembre 2015, n40 e perianto tulle le padicelle sono da cansidérarai a
destinazione agricoia, come risulta dal Certificato di Destinazions Urbanistica, protocollo n. 80862
del 28 novembre 2017, rilasciato dal Responsabile dellArea Tecnicarcr. affegato m 7— slats, 07515,
inoltre, I'area & da ritenersi ricadente in “Aree tuielate per teggg” e quindi, soggetie alla futela
p‘éésaégiatica, ex art, 142 del Decreto Legisiative 22 Gennai;:: 2004, n. 42 - Codice del Beni
Culturali e del passaggio, in considerazione della circostanza che ia posizione del terrenc (e def
PR B fabbricati in esso realizzati) ricadono allinterna delia fascia di rispetto-alla sponda deltorrente .- |-

“‘Pesipe”, ad una distanza inferiore a 150 mt {(ex l=qoe 8 agosto 1985, n. 131 — c.d. legge
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presso 1'Agenzia del Territorio, Ufficio Provincigle di Catanzaro -Servizio di Pubblicitd

immohiliare- in data 12 aprile 2017 ai N.xi 4756 R.G. ¢ 599 R.P. che vengono qui di se-

guilo indicati:

nanto 4i proprieta di er 1/3 clascuno:

Fabbricato sito in Gioia Tauro, Via Tropea, censito al C.F. di detto Comune 2l fo-
glia 27 partwella 1287 subb. 10-11 graff - Cat. A/2, 13,5 vani, - PT1S;

Fabbticato sito in Gioia Tauro, Via Tropes, censito al C.F. di detio Comune al fo-
glio 27 pariicellz 1287 sub. 12 - Cat. A2, 13 vani, - PT1;

Fabbricato sito in Giola Tauro, Via Tropea, censito al C.F. di detto Comune al fo-
glic 27 particelia 1287 sub, 13 - Cat: A/2, 9,5 vani, - PT;

Fabbricato in corso di costruzione sito in Gioia Tauro, Via Tropea, censito al C.F.
di detto Comune al foglio 27 particeila 1287 sub. 14 - P1;

Fabbricato sito in Gioia Tauro, Via Tropea, censito al CF. di defto Commme al fo-

 glio 27 particella 1486 - Cat. D/, PTy - ..

uanie di piena proprieth di in rapione di 1/2

giascuno ¢ tuiti per Mintero:

-

-

Fabbricato sito in Giois Taure, censiio al C.F. di detto Conmune al foglio 27 parti-

cella 1287 sub. 2 - Cat. A/2, 13 vani;

nanto di piena proprietd deﬁa_g_ﬁmg_rg;

Terreno sito in Lamezia Terme, Loc, Tomasella e censito nel C.T. di detto Comune

ai Foglio 52 - particella 28 - consistenza 1 ettaro 17 are ¢ 60 centiare;

4

T Y

e
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Fermrenosito b Mo censitotet- € Fdi-detto- Conmne-ai-Foghio-26——partioells
437 - consistenza 6 ettari 95 are e 80 centiare; |
Fabbricato site in Maida, Loc. Casetia Postals, censito al C.F. di detto Comune al
foglio 20 particeila 438 sub. 1 - Cat, C/2, 66 mq,;

Fabbricato sito in Maida, Loc, Casetta Postale, censito al C.F. di detto Comune al
foglic 20 particella 438 sub. 2 - Cat. O/2, 115 mq.;

¥abbricato sito in Maida, Loc. Casetta Postale, censito al C.F. di deffo Comune al

~ foglio 20 particells 438 sub, 3 - Cat. A/3, 5,5 vani, - P1;

Fabbricato sito in Meida, Loc, Casetta Postale, censito al C.F. di detto Comune al

foglio 20 particella 439 sub. 1 - Cat. C/2, 125 mq., PT;
g 14111

Alirest 51 avverte, ex art. 13 del d.]. 83/2015, che i debitori possono, con Fausilio di
bn organismo di composizione della crisi 0 di un professionista nominaio dal

giundice, porrerimedio alla situarzione di sovraindebitamento econcludendo con i

creditori un accordo di composizione della crisi. o proponendo aghi stessi un piano

del consumatore,-
Salvo e impregiudicato ogni altro diritto e azione.-
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Tribunale of Lamezia Terme — G.E. dr'™ Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritla af n, 4822017 R.E. promossa da:
Honte dof Paschi df siena~ FRelazlone Peritale

Galasso); ancora, si mette in evidenza che parte dell'area in oggetto, lungo i perimetro a confine

con il torrente "Pesipe” e per una profondita media di circa 55,00 mt, dall'asse del torrente ricade,

nel “Piano di Bacino per FAsseflo Idrogeoiagico” (PAl), deifAutorité di Bacino Regionale delfa

n. 575004P (Mappa della Pericolosita idraulica) del Plano di Gestione del Rischio di Alluvione del
Distratio - delfAppennino Meridionale Regione Calabria - viene individuata con il livello P3 —
Aree di pericolosita elevate (Aree alfagabili a seguito di eventi di piana con lempo df rifomo dt 80 anni,
In queste aree sona anche incluse le zone che derivano da analisi idrogeclogiche idrauliche speditive efo
analisi geomarfoiogiche gi4 individuate come aree, zone e punti df effenzione nells precedente versione
del PAI): nella tavola n. 575094R (Mappa del Rischio ldraulico) del Piane di Gestione dellRischio
di Aiiévione del Distrefto - deli'Appe;{nEna Meridionale Regione Calabria- -vieﬁe.indi"cata corni I
tivello R3 - Aree/elementi a rischio elevato (Sono possibili problemi per Fincolumits delle persone,
danni funzionali aglf edifici e infrastrutiure con conseguente Inagibifitd degli stessi la interruzicne dF
funzionalita delle attivita socic-economiche e danni relativi & patrimonio ambientaie). Le aree cosi
individuate dai livelll di rischio prima indicati, sono disciplinate dalle disposizioni, prascﬁzioni e
vincoli contenuti negl art. 16 e 17, del fitolo 11, parte | - Assetio gecmorfologico — delle norme di
attuazione e misure di salvaguardia, che stabiliscono quali interventi possono essere eseguiti in
détte aree secando’le ﬁnaiété Jde-i PAL uiteriormenté', in riferimento alfa risposta del &ﬁé:sita n.
14, nellipotesi cieé che Parea In oggetto, dopo la verifica demaniale, sia gravata da usi civici,
determina che la stessa & soggeita alla tutels paesaggistica prevista dalla lettera hj del comma
1, anche dall'art. 142 del Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice dei Benj Culturali
e del passagqio;

12.3- L'area, in cui ricade I terreno stagglio foglio n. §2, particeila n.28 delfex comune di

_ ‘Sant'Eufemia) é inserifa nel Pisho Regolaiore del Nucieo di indusfriaiizzazione di i.amezia . -

Terme che prevede, per ia siesss, una destinazione a piccole e medie industrie, come risuita

dal Certificato di Destinazione Urbanistica, protocolio n. 80459 del 14 novembre 2017 rilasclato-

dal Dirigenis del Settore Edilizia Privata e SUE jer ailegero i 7 —odaln w.7.5); dal cerificato prima
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Tribenate of Lemeria Termea~ G.E. 4r™® Adelp Forasta
Frocedurs esecttive iscritle af 17 R.E. promuosss da:
Monta def Paschi of Sienacon elaziong Paritale

indicato si rileva che, nel Piano Strutturale Comunale adoltato conD.C.C, n° 78 del 18 febbraio

2015 e non approvato, 1 terrenc ricade in zona “Consorzio Asicat” — normata dall'art. 80 del
REU - Vincolo Paesaggistico art.12 e altresi che *.. A fini defle altivita edilizic ammesse dei

vigenti strumenfi urkanistici comunall aperana fe imitazioni preseotte dalta legge regionale n” 19

del 16.4.2002 e s.m.i, e fe prescizioni di cui al Quadro Regionale a valenza Paesaggistica
{QTPR) approvato ean defibera di Consiglic Regionale n® 134 def 1° agusio 2016..."E stato
inaltre richiesto al CORAP (Consorzic Regionale per lo Sviluppo delle Altivita Produttive)
apposila aftestazione che riporta, per il terreno in oggetio, |a destinazions “P” Aree per
insediamenti piccele industrie, nonché _..se parle infegrante of una azienda_“agﬁcoia

atfiva...sono da intendersi in salvaguardia agricola, Inoltre I'area & da ritenersi ricadente tra ghi

lemobili ed afee di_notevole interesse pubblico, m}iginariamente dichiarata con Decreto
Ministeriale del 7 luglio 1987, ai sensi della legge 29 giugno 1839, n.1487 "Profezione delle
beftezze naturali” e quindi soggetta alla tutela paesaggistica, ex arl. 138 del Decreto Legis}ative
22 Cennaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni Culturali 2 del passaggio; uitariomente, in riferimento
alla risposta del quesito n. 14, neffipotesi cioé che 'area in oggetto, dopo la verifica demaniale,
sia gravata da usi civici, determina che la stessa & sogygetia alla tutela paesaggistica prevista

da}la lsttera h} del comma 1, anche dai} art. 142 dal Decreto Legrsiaﬂva 22 Gennaio 2004 . 42 -

Codlce dei Bani Cufturah e de% paesaggao

e S e - Risposta al quesiio h. 13 ‘ S
}n relazwne a qﬂanto riferltu ne?la risposia del quesiio precedents, sulla venf' ca deila regelar!té

 edilizia e urbanistica dei fabbricati esistenti, descritti alla risposta del quesito n.d4, si fa presenie

quanto segue:
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Tribunale di Lamezia Terme - G.E. dr™= Adefz Foresta
Procedura esecutiva iscrfia al n, 482017 RLE. promussa da;
Monte dei Paschi df Siena _Re?azfene Peritale

13.1- per quanto concerne il manufaito, {casolto semi fatiscente non censito). i_@qro del

-comune di Lamezia Terme, ricadente suila particelia n. 28, del foglio di mappa n. §2, dell'ex
comune di Sant'Eufemnia Lamezia: - non appare percorribile lipotesi di presentsrzicne di

progetio peraccerEmero ditonformita i v ael ar-36, del d PR 7. 380720071, iitanto
perché Pintervenio violerebbe 'articolo 15 — zone P delle norme tecriche di attuazione del Piang
Regolatore del Nucleo di industrializzazione di Lamezia Terme che stabilisce: . .Nelfe zone

eontraddistinte dalla silera P, ... # distacep dai confird infernf del Jotto (e dalla recinzione per # fronfe strade)

dovré esserg slmeno of mi 4,00 ad eccezione o un eveniuale guardiola d'enirata nel caso questa non
superi § 30 me. fuord terra” ma, principalmente, in quanto, appare difficile prevedere la ;;;ssibiiité
di moitrare domaﬂda di accertamento di compabibilits paesaggzstlca ;;osropere {presupposto per
iottemmento dei permesso di costruire in sanatoria) in riguardo at v;ncc}io imposio sulle aree

interessate di notevole interesse pubblico, oniginariamente dichiarata con Decrefo Ministeriaie del
7 luglic 1567, af sensi deifa iegge 29 giugno 1838, n. 1497 *Proferione defle belfezze naturalf’ e quind
soggelia afia tutels paesaggistica, sx arl. 136 del Decrezc;_Legs‘siativo 22 Gennaio 2004, n. 42, poiché il
casa che interessa (creazione di nuove superfict ufili o volumi) non & riconducibile, fra gl abusi
censentiti di domanda di accertamento di compatibilith previsti dall'art. 181, comma 1-{er del d.Lgs

n.42/2004 e cio&, a} lavori realizzati in assenza o in difformita dalfauforizzazione passsggislica, che non

 abbiano defermingio creazione di superiici utili o volumi ovvero aumento i qualli legitimamenie realizzat

b} impiego di materiali in difformita daltautorizzazione peesagyistics; e favori configurabill quall interventy
di manutenzione ordinaria o stravrdinaria al sens! dellaricolo 3 def dP.R. 6 giugno 2001, a. "380; -

relazione alla possibilita di ricorrere alla sanatoria prevista daila normativa speciale sulia
sanatoria {cfr, leagi n. 47/1888, n. 724M 954 e n. 326/2003) e ciod, nell'ipotesi di riapertura
del termini prévisti dalfart. 40, comma sesto, della iegge 28.02.1985 n. 47 ovvero dell'art. 48,
comma guinto del D.E.R 6 6:2001 n. 380, sl ¢ ogserva che I manufatic e%.te*‘:te, quand'armhe
sia stato ultimato in epoca anteriore al 31 marzo 2003 {data di ultimazione prevista per fa
sanabilith, dal'ultima norma speciale sulla sanatoria edilizia — decreto legge 30,09,2003, n. 269,
convertito con la lsgge n°326/2003), sebbene non sono stati rintracciati elementi notizie sicure

sulla data di costruzione e, tenuto conto che le ragioni di credito risultano anteriori alla data di
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Tribunate di Lamezfa Terme - G.E dr™ Adefe Foresfa
Frocatiurs esseutiva fscrita ai n 482017 R.E promossa da:
Monto dei Paschi di Sfene_?eiazi one Peritale

entrata in vigore delfullima narmé speciale sul condono edilizio {2 oftobre 2003} in

considerazicne dell’ ipofeca giudiziale, derivanie da decrein ingluniivo emesseo dal Tribungle di

Palmi in data 17 gennaio 2017, repertorio n. 376/2017, isoritta il 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP

B9, BT Ul SSposizions di conto Comente Dancans 1T 13445,39, Ftcesa In
data 14 novembre 2001, risulterchbe ziguanic problematico ed incerto propome la
riaperiura dei termini per la presentazione dells sanatoria edifizia ex lege n.326/2003 {entro 120
giorni dafla netifica del decrefo di trasferimentc immobile - ofr. art.40, comms 6, della legge
n.47/85) e conseguentemente anche di quelia ambientale, soprattuito dovuto ali’ince&;;zza deil
ottenimento, favorevole, proprio della richiesta di compatibifitd ambientals, poiché le opere
realizzate {creazione di nuove sp-pe:ﬁci ulili o vo?umi)”nan sono riconducibili tra gh abusi

. consentiti per Faccertamenio di compalibifita, prévisti &ail'art.?s‘lr comma 1-ter del d.Lgs
n.4212004 e ciog, a} lavor realizzali in assenza o in difformits dail aulorizzazione passaggistics, che non
ahblanoc deferminalo creazione of superfici ulili o volumi ovvero atrmanto di quelii legittimamente realizzaii;
b} impiogo of materiali in difformita dalfsutorizzarione paesaggistica; ¢} lavor configurabili qualf infervent
di manutenzione ordinaria o straordinaria ai sensi dell’articole 3 del d.P.R. 6 giugno 2004, n. 3680, _

Inoltre vi & da segnalare che le spese, eventualmente occorrent {qualora fosse possibile

percarrere fipotesi di una delia due sanatoriz) e cioé progefto, verifica idoneita strutturaie,

" eventuale adeguamento Sismico, accatastamento, oneri per le sanatorie e i costi per il danno ~

ambientale, risulterebbero certamente superior al valore dellimmobile attuale e a guelle del
costo per le demolizione e smaltimanta rifiuti.

in definitiva, per quanto sopra esposto, si ritiene di proporre la demolizione del manufatto
realizzato illegittimamente, detraendo il costo della demolizione, dello smaltimento dei

materiali di risulia nonché, le spese tecniche per la presentazione di 5.C.LA o titolo che

oAbt 1a demolizions, i piano, di sicurezza e [a quota parte, pari-a.19/12 deiie spese

occorrenti, per atio di aggicrnamento catastale necessario {tipo di frazionamento), per

- Peventuale separazione defla quotsa  di 112 {in "quanto considerata non staggita . .

efficacements) dalla quota di 11/12 considerata regolarmente pignorata, comprensive di
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Tribunaie of Larexia Terme - G.F, dr'™ Adels Foresfa

Procedore gsecutiva iscritla 17 B.E promossa da:
Monle dei Paschi di Siena, ziens Poritate

WA: le spese sono state determinate mediante computo delle categorie dei lavori fc#

alfegato n. 2 — oish. n.4.3) @ riepilogate peilallegaio n.4. elab. 4.2b;

13.2 - per quanto riguarda invece, | manufatti in agro del comune di Maida. ricadenti sulla

particella n. 437 del foglio di mappa n. 20 e per auelli identificati con le particelle n, 438 sub.1, 2

g 3 — parficella n. 439 subalternu 1.- le opere individuate nella planimetria schematica e di

riferimento (aliegalio n. 3 etaboralo n.3.1 pagina 1), con le leitera A e € {tettoie in Jegng_ _precarie
e strutturalmentie non idones), lettere G e F {strutiure in murature in biocchi di cemente faﬁscenﬁ}
si propone la demolizione e lo smaltimento inerti, evidenziando altresi come, Feventugle
possibile richiesta di sanatoria (accertamente di conformitd — o ricorso alla normativa speciale
del condono edilizic) risul;erebbe onergsa & non vantaggiosa rispetio al valore dei manufatti
stessi, oltre che improbcnii:?iie. atteso ie condizioni di inidoneita statica o struﬁﬁraie a mém di
una serie di interventi che anchessi risulterebbero non vantaggiosi; - in riferimento invece aj
manufalti individuati {cfr, aflegato n. 3 elaboragio n.3.1 pagina 1), con le lettere B (manufatto a
piano terra, in muratura e acciale), D (magazzino ad un piano terra) e E (fabbricato a dupfice
elevazione in muratura) che rappresentano corpi di fabbrica realizzafi con criteri pilt accattabili,
sebbene nelle condizioni in cui si trovane necassitano comungue di intervent] di manutenzione
ordinatia e sopra.l_ttutto)siraordinaria. tenuto conta che appare ardueo poter sostenere che essi
siano stati mreéiizéati ed ultimati Aéntariarmehte al 1° éetteﬁwbre 19.6‘1’ (non sono étati riscontrati
elemanti certi sulla data di costruzione) si propone fa dermolizione e To smaliimento inerti,
considerato ancora che non appare percorribile lipotesi di presentazione di progetto per
accertamento di conformita in virld dell’ari.38, del d.P.R. n. 380/2001, intanto garché._le‘ apere
ricadrebbero in area in zona agricola, prevista dallo strumento urbanisiice decaduto del comune

di Maida e guindi sarebbero ammissibili destinazioni compatibili con la conduzione agricolz e

“non, queélle ad Lffci e abifazionf ma principalmente, poiché, appare difficiie prévedere fa

possibilitd di inoltrare domanda di accerlamento di compalibilitd paesaggistica ;Jdé"t opere
(presupposto per Fottenimento del permesso di costrulre.in sanatoria) In riguardo &l vincolo
imposte sulle aree intersssale “Aree tutelate per legge” & quindl, sogoetie alla tuleia
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Tribunale of Lamexia Torme — G.E. or™® Adele Foresta

FProcedura esecufiva iseritts sl n, 4872017 ssa da
Monte def Paschi oi Sien wlaziany Perifofe

paesaggistica, ex art. 142 del Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni

Culiurali e del paesaggio, i considerazione della circostanza che la posizione del terreno (e dei

fabbricati in esso reatizzatl) ricadone alfinterno delta fascia di rispetto dalia sponda del torrente

“Pesipe” ad una distanza inferiore a 150 mt {ex legge 8 agosto 1985, n. 131 - c.d. legge Galasso),
cosi come risuita difficoitoso pensare di oftenere le preventive auforizzazioni, secondo e

disposizioni, prescrizioni e vincoli contenuti neglt art. 18 e 17, def titolo ||, parte | - Assetio

geomorfologico — deile norme di atiuazione e misure di saivaguardia del “Piano di Bacino per-

I'Assefto ldrogeclogico” {PAl} che, tendono, principaimente a salvaguardare e, a non
aggravare, le condizioni di instabilit delie aree in frana con pericolesita alta "P3". Inelire, in
riferimento alla risposta del quesito n. ;1 4, n-eii’ipqtesi cioé che l'area in ogoetto, depo la variﬁga
d&manialé, sia gravata ﬁa usi éivici. determing che la siessa & spggetta alia tulela paesaggistica

pravista dalla lettera h) del comma 1, anche dalf'art. 142 del Decreto Legislativo 22 Gennalo 2004,

n. 42 - Codice dei Beni Culturzli e del passaggio.

In relazione alla possibilita di ricorrere invece, alla sanatoria prevista dalla normativa speciale
sulla sanatoria (cfr. leggi n. 4771985, n. 724/1994 e n. 326/2003} e ciog, nelf'ipotesi di
riapartura dei termini previsti dall'art. 40, comma sesto, della legge 28.02.1988 n. 47 owero

dell'art. 46, comma quinto del D.P.R. 6.6.2001 n. 380, si osserva che | manufatii esistent]

quand’anche possano rilenersi uitimaté in epoca anteriore al 31 marzo 2003 {data di ultimazione ‘

previsia per la sanabilita, dallulima norma speciale sulla sanatoria edilizie — decrelo legge

30.09.2003, n. 268, convertito con la legge n°326/2003), sebbene non sono stati rintracciali -

elementt e nolizle sleure sulla dais di cesfruzions g, tenuto conto _che le ragioni di credito
risultano anteriori allz data di entrata In vigore delf'ultima nerma speciale sul condono edilizio (2
ottobre 2003} in considerazicne dell’ ipoteca giudiziaie, derivante da decreto ingiuntivo emesso
" dal Tribunale di Paimi in data 17 gennaio 2017, repertorio n., 37622017, iscritia i 12 apriie 2617,
RG n. 4758, RP n. 599, psr mancaio rientro di esposizione di confo corrente bancario n®
"{3445,39, acceso in data 14 novembre 2007, risulterebbe alguanto problematico ad incerto

proporne ia riapertura def termini per la presentaziona della sanatoria edilizia ex lege n.326/2003
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Fribunals df Lamnozia Terme — G.E dr™ Adely Foresta
Frocedura esecidiva lscritta af n. 482017 RLE. promossa da:
Monte def Paschi i Sf&n_?elaﬂ'ﬁne Peritafe

{entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento immobile - ¢ff. arl.40, comma €, della

legge n.47/85) e conseguentemente anche di quella ambientale, sopratiuito dovuto allinceriezza

dell’ citeniimento, favorevele, proprio della richiesia di compatibilitd ambientals, poiche le opere

realizzate {creazione di nuove superfici utif o volumi} non sone riconducibili tra gli abusi
consentii per laccerfamento di compatibifitd, previsti dafart.181, comma f-ler del d.Lgs
n.42i2004 e cicé, a} lavor realizzali in assenza o in difformitd dall'auicrizzezione pagsaygistica, che non
abbiano deferrninaio creazione of superfici utili o volumi ovver aumento df quelll legitiimamente realizzali;
B} Impiegoe di materiall in difformits dall'autorizzazione paesaggisiica; ¢} lavor configurabili guali infervent!
of manutenzione ordinada © siraordinaria al sensi delfarticolo 3 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 38& cosi
come risulta difficoltoso, pensare di otienere le preventive autorizzazioni secondo le
disposiz%nné, prescﬂziﬁni g vincoli contenuti negli ért. 16 e 17, dal fifcio [, pérte | - Assetlto
geomorfologico - delle norme di aftuazione e misure di salvaguardia del “Plano di Sqffno per
P'Assetto Idrogeoiogice” {PAl} che, tendono, principaimente a salvaguardare g, & non
aggravare, le condizioni di instabilita delle aree in frana con pericolosita alta "P3”.

incitre vi & da segnalare che le spese, evenfualimente occorrenti (guslcra fosse possibile
percorrere lipotest di una della due sanaterie) e cioé progefto, verifica idoneita strutiurale,
eventuales adeguamanto sismico, accatastamento, oneri per le sanatorie & § costi per i danno
ambientale, potrebba;.rd ﬂéuitafe, se non superiori ma, quasi e-gﬁéii al valore degii immobili attuali
e a quelle del costo per le demolizione e smaltimento rifiutl. In definitiva, per quanto sopra
esposto, si ritiene di proporre la demolizione dei manufatti realizzati illegittimamente, detraendo
it costo della demolizione, dello smaltimento dei materiali di risulta nonché, le spese
fecniche per la presentazionez di 8.C.LA o titolo che abiliti la demolizione, per le variazioni
catastali (relative agli immobili censiti} & per la redazione del piano di sicurezza,

comprensive di IVA: le spese sone state determinate medianfe computc 'delle categorie

del tavori (o ailsgets 5. 4— alab. n.4.1) & riepilogafe nell allegaio n 4. elab. 4,28,

Pagina i, 63 di 78

Fiata Da: FLIPPA ANTONIO Emessn lJa ARUBAPEQ 8.P.A. NG GA 3 Senail: 540lb835ade41 (78b04pefic? 164333




Tribunale df Lamezfa Terme - G.E. dr*™ Adele Foresia

FProvedurs esecutiva iserifis s MOSS3 ar
Monte dei Faschi di Siea, elazions Poritale

Risposta al quesito n. 14

Frovare ad aver un approccio con ks materia di usi civici & cosa certamente non fac;le fanic e

complessa, si pensa che bisogna riferirsi partendo dalla normativa fondamentale, legge 16

. glugng 1927, 0 1786 [di nooversions in legge del RIY 22 05 1994 5 751. riguapdante

riardinamento degli usi civici nel Regna) e al R.D. 26 febbraio 1928, n.332 di epprovazione def
regolamenio per la esecuzione deila citata n 1768/1927.

Con |a costituzione delle Regloni, sono state ad essa trasferite parte delle funzioni amministrative
relative alle materia degk usi civicl, altre sono rimaste di competenza dei Commissariati
Regionale per le liguidazione degli usi civici, isituiti con la legge n. 1766/1927.

Con la Legge Reglonale 21 agosto 2007, n.8 - norme in materia di usi civici, la Regione Calabria

ha inteso assegnare le funzione amministrative al propric Assessorato alf Agricoliura {oggi -

Dipartimento n® 8 Agricoltura e Risorse Agroztimentari} e conferirne altre ai comuni. Vi & da
segnalare che ancora la Regione non ha emanato if regolamernto di atiuazione della .i_egge
Regionale, previsto dalfart. 4; cosicché Je competenze e funzioni sembrano ancora incerie e
divise tra, Commissariato agli Usi Civici, Regione Calabria e Comuni.
Lo scrivente, per assumere quanio pilt notizie possibili nel merito delfesistenza o meno del
vincolo dalfuse civico nelf'area interessata, ha comungue inciirato richieste:

> per messo PEC; del protocollo del comune df Lamezla Terme, in dalz € ottobrs 2017, (o
afi. m 8 - elgh8.4), circa i rilascio di atlestazione se, I'area, dove & ubicate i terrenc _staggito
identificata al’Agenzia delle Entrate, ufficio provinciale di Catanzaro — ufficio del Teri:iariel_ al
foglio di mappa n.52, particelta n.28 dell’ex comune di Sant'Eufemia Lamezia, allegando copia
dello siralcio catasiale, possa essere ritenuts gravata o meng da uso civico. Llistanza al

momento della redazione della presente relazione, non ha avuto risposta:

. 3 pef messe PEC, del protocolle del comune di Maids, in data § ottobre 2047, (e aitn 8~

elab.8.3), circa il rilascio di attestazione se, I'area, dove & ubicato il terreno e | manufatt staggfti

-identificati allAgenzia delle Enirate, .ufficio provinciale di. Catanzarc — ufficio det Territario, at - . :

foglio di mappa n.20, padicelle n.437, 438 sub.1,2 e 3 — 432 sub.1, allegande copia deilds_traiciﬂ
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Tribunale di Lamezia Terme— .. dr*™ Adele Foresia
Procedura eseculiva iserilte al n. 482017 RE. prompssea da.
Monte dei Pagchi di Sien_fazfnne Peritale

catastale, possa essere rilenuta gravata o meno da uso ¢ivico; in seguito, il comune di Maida,

con nota rilasciata dal Responsabile dell’Area Tecnica, in data 11 oticbre 2017, attestava “...che

i torreni, riporiati in Catasto df questo comune al Foghio 20 part e n° 437-438 sub.1- sub.2-sub.3

€ part., 439 SOb_T i S0no TIeressale aal vincofo Of Usy civico.,

» per mezzo PEC, delia regione Calabria, in data 6 ottobre 2017, Jndmzzata al Dipammento
n® 8 Agricoltura e Risorse Agroalimentari - Settore 1 — Affarl Generall, R;smse Umane, Servizi Terrtorall,
Enti Strumentall e Sub-Regionali; Al Difdgente del Servizio 1 — AA.GG., Contenzioso sd Usi Civicl, Rappori con
Morganismo Pagatore regionale, con gl enti strumentall e di Bonifice, Area Centro {5 #fl & & ~ =lai.8.20) di
identica ed unica richiesta, relativamente all'area del comune di Lamezia Terma (sez. di
Sanf'Eufemia Lamezza} che per guelle del comune di Maida. La regione Calabria, per il tramile

" del Responsabﬂe ﬁei Pmcedlmento del Seﬁme i Uﬁ“ icio Usi Cwma risponde, medsante PEC, &
con nota protocollo 324064/SIAR del 17 ofiobre 2017 foir a4 . 7 - siab.7.3, attestando che:
" ..Queste Seftore, allo stato, non € in grado df dichisrare quanto richiesto, poiché dagli atli in
possesso non rsulta che sia stata effettuata per il comune dof Lamezia Terme {CZ) akcuna
ricognizione e/o accertamento demaniafe circa P'esistenza del gravame del vincolo delf’'use civico,

Peor it comune di Maida, ailo stato, la procedura di ricognizione e di fordino é nefla fase di ’*}eﬁﬁca,

e Inferessa i Foglf catastali n°® 1-2-3-11-12-13-17-24-25-26-28-34-35-36-38-42-47-48 ¢ 49 che

ﬁcémprendcnb i demani "Appendice del Carra”. "Sanfa Maria del Patire™ ¢ *Cosma’e Damiano™

I foglio 20 al momento, non & seggetlo dif verifica, e pertanto non si & in grado di n!asc:am-

guanto richiesto.

La nota delUfficio Usi Cividl, della Regione Calabria, conclude inolire, che %...5i fa presente che,

in considerazione della mancanza della ricognizione e def riording defle aree gravate dal vincolo

deil’uso civico, FUfficio competente a rifasciare Ia certificazione relativa alfa sussistenza del vincolo
. cfe!!’uso civico, ai censr dell'art.29 dei R.H m 332/1928 e a'aﬂ’art. 29 daffa Laggfe ‘! ?56!2?

{accerfamento sull'esistenza del vipcolo delfuse ::mcu) é fa Remone calabna aiﬁ'averso o

s»::nvaate Settom Ufr"c:o Usi Civick su sgaz:.rfica rfchiesta di acceﬂamenta da garte degli

fntermab ",
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Tribunale di Lamezla Terme- G.E. dri™ Adele Foresta

Procedura esecdtiva Isorilfe & n 482817 R.E. promosse da:
Monte dei Paschi di Siena ~l;e.laz¢‘me Peritate

Si fa presente inoltre che, da informazioni assunte presso gli operateri ed esperti del settore, |

terreni ricadenti in agro deil'ex comune di Sant’Eufemia Lamezia, possono essere interessati da

diritti di use civico del comune di Curinga e che il comune di Lamezia Terme, pare abbia avviato

[a procequra Ui verifica demaniale con 1& TichlestE dimoming dimur Periv Demariales, =l
fine di conoscere 'esistenza & Mestensione di tali diritit.

A questo punto lo scrivente ha ritenuto di completare la relazione, sottoponendo alla
valutazione del G.E. le poche risultanze ad oggi acquisite consapevoie, suo malgradc; di nen
aver potuto rispondere esaustivamente al guesito, atieso che, non esiste, una verifica o
accertamento demanizale recente che possa dar conto della natura giuridica del sucio,

Sisegnala infine che, neil‘ipotesi che I'area in oggeito, dopo fa verifica demaniale, fosse gravata
da uéﬁ civigi, de’{erminé che 'ia s{essa sia soggetta alia tutelé passaggistica prevista dailé lettera

h) del comma 1, anche, dalf'art. 142 del Decreto Legislative 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice dei

Beni Culturali.

Risposta al quesito n. 15
Al fint della determinazione del pill probabile valore di mercato dei beni staggli (considerati

come terreno), preordinato alla vendita sub-asts, deve fepersi conto innanzitutte delfattuale
situazione del mercato kmmobiliare relativamente ad immobili siti nelle zone dove sono ubicati
gueili in argomenio {in agre del cnmamé di Maida, aila localita F;esipe gein .agre del corune di
Lamezia Terme — seziong Sar_xt'Euf_n._amia Lame;ia. ailla localita Tomasello o Prato); sarg utilizzato,

nel caso di specie, il metodo sintetico-comparativo. Il suddetto metodo & basato sulla stima de!

valore venale pili probabile unitarlo (espresso per ogni melro quadrato di superficie complessiva
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Yribunwaie di Lemezia Terme - G.E. dr*™ Adele Foresta
Procedura eseculiva ischtls al n. 48/2017 . proimassa das
Moanle tef Paschi oi Sten elazione Peritale

del terrenc} con rferimento a quelli, di simili caratieristiche ed ubicali nel medesimo . compario

wrbanistico-residenzials del comprensorio di riferimenta ovverp, in zone del comprensorio aventi

peculiaritd cornungue assimilabili 2 quelle della zona di ubicazions dei beni oggetio di stima.

S procetE quEdi, B8 Suma degh mmobil 11 0ggeto, 1e CUl caralielistche 50110 GESUNDHE,
“oltre che dalla descrizione di cui &l precedente guesito n. 4, anche dall'allegato n. 1 (reperfo
fotografico), nonché dai graficl rportati alfallegate n, 3, precisando che la siima viene ricondotia
ai soli terreni (per le molivazioni riportate alia risposia del quesifo n.12 — atteso che | manufatii
presenti sono llegittimi e non sanabil), suddividendoli come di seguito indicato:

1._Quota parte pari a 11/12 delPfimmobiie in agro del comune di Lamezia Terme — sezione

di Sant’'Eufemia Lamezia (foglio. di mappa n.s2, particetila .28} proponendo la costituzione

del con'ispa&ciente int:té 1 tefreno 4 vacazione agricoia ma, Ensérito nei"vigente struménto

urbanistico dei Nucleo di industrislizzazions di Lamezia Terme con destinaziohe a piccole ¢

medie industrie, precisando che lo scrivente ha raccoita le seguenti indicazioni ed

informazioni:

a} il valore dei terreni edificabili ai fini LML, indicati con Delibera defla Glunta Comurnale nella

seduta del 28 luglio 2015, n. atio 315, dove le aree ricadenti nella softozona “Nucleo di
_ Industrializzazione — localitd Sant Euternia Lamezia — non urbanizzaie, vengono valutate in €
6,00 Aéir mlegm‘ qﬁa;ﬁraio; R S i N o
b} sono stafl sentifi glf operatori del mercato immobitiare (Agenzie Immobiiiari, studi notarili,
tecnici operanti nel settore delle valutazioni) che hannoe fornite indicazioni sul valore at metro
guadrs fra un minimo di € 8,00 ad un massirno di € 10,00;
¢)- i valori risconirati nef sequentt atli di compravendiia, per notaio dottor Sebastianoc Panzarella
e, precisaments:

- afto ﬁ'cél 25 luglio 2018, repertorio 17661 (traseritto il 30 novamb}a 2015, RG 13854— RIE’

11085} col quale afto & stato compravenduto un terreno, estess complessivamente mq

13.380, in agk*b del comune di Sani'Eufernia Lameziz, area ex Sir “Area Indusiriale Papa-

Benedetto XV individuato al foglio n. 45, particelie n. 537 e 560, con ia destinazione risuitante
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Fribunale di Lameszts Terme - B.E, di™* Adole Forests
Procedura eseculiva lsoritta af 17 RE promossa da:
Monte del Paschi of Siena elazione Peritale

in base al Piano Regolatore Generale ricadente In “zone PMI Piccole e Medie Industrie” ed

in base al Piano Strufturale Comunale in zona “Consorzio ASICAT normata daif’art.80 dei

REU" per un valore al metre aquadro pari ad €uro 11,00;

~atto gel 20 marzo 2076, reperiono 20.5T0 (Iraschiio IF 20 mafza 2018, R 415 7- )P 3340
col quals atto & stato compravenduto un ferreno, esteso complessivamente mq 5836, in agro
del comune di SantEufemnia Lamezia, area ex Sir “Area indusiriale Papa Benede!ts X
individuato al foglic n. 45, particella n. 585, con la dastinazione risultante in base al Piano
Regolatore Generale ricadente in "zone PMi Piccole e Medie industrie” ed in base al Piano

Strutturale Comunale in zona “Consorzio ASICAT normata dall’art.88 del REU” per un

vajore al metro quadro pari ad €uro 10.00; con la precisazione che guest'ultimi lotli di

terreno, ricadendo in area ex Sir, risultano ubicati in comparti gia urbanizzati e forniti cicé delle

opere primariz e sscondarie.

Si ritiene di considerare, poiché pitr coerenti con le caratteristiche del terreno In esame, | valori
indicati ai punti a) e b) che pracedono, rispatio a quelli dsuitanti dagli atti citati al punto ¢}; inoltre
valutata Pestensione del teiteno, la giacitura, posizione, coliura praticata e la potenziaiita

edificatoria, si attribuisce un valore unitario medio cosi ottenuto: {€ure 6,00 + (€uro 8,00 + €uro

10,00 x 1!2}]3(’112 £uro ?,50 al metro guadre; occorre perd detrarre, il costo detla .

demohzmne e smaihmento dEI matenaii di rzsulta. che smw stati determ maﬁ med:ante
compuio del_ia categorie e pesi, riportati neil'allegato n. 4, elab.4.1, nonché le spese
tecniche per la richiesta di auforizzazione alla demolizione, il plano di sicurezza e la quota
parte, pari a 11/12 delle spese acccorrenti, per I'atto di aggiornamento catastale necessario
{tipo di frazionamento), per Peventuale separazione della quota di 112 {in quanio
considerata non staggita efficacemente) daila quota di 11/12 considerata regolarmente
" pigniorata, comérenéiv& d: IVA; ie spese sono state determinate mediante computo defle

categorie dei lavori riportate nel riepiloge allegato n.4, elab. 4.2b, e qui di seguito unitor
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Tribunala of Lamegzia Terme - G.E "= Adele Foresty
Provedurs eseculiva fsciitia af . 48/2017 R.E. promossa da;
NMonte dei Paschi di Sien _ Refazione Peritale

Aflegato nd, #lab, n. 4.2b: Quadre depilegadive dolle mows por la demolizione, smaltimanto onord o competenze leenithe comune o i NOTE

Lamezia Terme - sazions ui SantEulomin Lamazht « e me—
ROt O, Junha 4] mPoRTD ‘
1 TSGR IDNE INTERV ENTD: CEUPLTE st o] oo IRFORTO AN TOEALE
£ firfone lotale, o #trasprris, 4 fhbivata in
2 | muraters: gquantitl vubls per pient: laverssoal in comenpe o 1 7133 mt J€  HROD | € TR € IWEAN| € BIR77

Lamozia Terme
CNERI PERLE) SHALTIMENTOINERT £ 8CART Somimn dei

rifnrite pie voraefont in Lamezis Terme:rky

WE .
WHagrammIarCll a1 ot 4,58 7 R COmPUE MUATE | 4 o0 § guz bram | € 2509 | € 2MA0| € ShA4l€ 2804
5,883,600 T=5,45 o :

DNERS PER LOSMALTIMENTC FERRO: Samma sel
4 | kBogramuni df €00 &) pusts © dol campute fal4,3 ) riferile alis g L1 topn, { & 150,00 [ £ 10001 € 2EAD| € 136,49
tevorezionl ix Lamezia Terma: GO kg/ta00 =6,08 tonn

« SPESE TECMICHE PER 5.01A. autorizeaxiens alle

g | dainulidene & miano di glewresin £ 1500+ SLCNAPE=E — £ t5¥800 | € 345,80 € 192150
1575,00
Vquata puri 2 1112 ool SPESE | DLNILHE PER AT TG OV . 1
AOGCANAMENTD CATASTALE [TIRQ DL ARAZIONAMENTD] e
" PER INDMDHARE LA (RIOTA CONSIDERATA BSICACEMENTE £ nraLar
WFAL,

FENGRATA DA QUELLA CONSIDIRATA HON SFRCACEMENTE) —— m— e e — R

PIGNORATA - € 1,500 + SUGHAPG= € 1.575,58 + a2 Z2H
£3.920 8 ttiip = £ TG AT

NCOTA 12 G et Indirai] aliz Fghe § 2 6 xi Itendone cortpreashe telle

spese riconducibiin alo peobiche leemioke (dirtil d segrotodis, moeeche -

I estratti - appr d- visura - daposit acs.)

Conchludendo, per Mimmabile in agro del comune d Lamezia Terme ~ sezione Sant'Eufemia

Lamezia corrispondente al Lotto n. 4; (pari a 11/12 della particella n.28 del foglio di mappa n.52

- provvisoriamente individuata con il n.28/b nel progetio di divisione), il valore da porre a base

dasta & otfenuto, detraendo dal valore di stima dato da: (€uro 7,50 x 11.760mq x 11/12) = €uro

80.850,00, e spese totall, che incidono in £uro 4.967,18 ed & pari a €uro 76.882,82, in cifra

tonda €uro 75,900,680,

Z.immobili in agro del comune di Maida (foglic di mappa n.20, particelie 0,437 — sedime della

particelle n. 438 e 438) proponendo fa costituzione del corrispondente fotto k. 2: terreno a

vacazione ed utilizzo agricolo, precisando che lo sorivente ha raccolto le seguent indicazioni
. ed informazionk

d} sono stali sentiti gii operatori del mercato iImmobillare (Agenzie Immobiliari, siudi notaril

tacnici operanti nel setiore delie valutazioni) che hanno fornite indicazioni sut valore al metro

guadro tra un minimo di € 3,00 ad un massimo di € 5,00 (valori che oscillano in cons&derazmne

delle diverse condizioni posizione & produttivita del terreni aventt simili caraiieristiche); -

e)- i vatori riscontrati nel seguente atto di compravendita, per nolaio avv. Brunella Fabiano e,

precisamente: |
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Tribunale of Lainezia Tenne — G.E. dr™" Adole Furesta
Procedura eseculiva iscriffe al f, 482017 R.E. pramossa d&
Monte def Paschi df Sfan“azfene Peritale

- atto def 9 agosto 2017, repertorio 52586 {frascritto It 24 agosto 2017, RG 11083/11084 - RP

859318594) ol gyuale atto, pertante due convenzioni, sono stali compravenduti, con la prima

gonvenzione un terrenc, esteso complessivamente ma 16.360, in agro del comune di Maida,

localita “Pesipe” individuato al foglio n. 20, partiselie n, 110, 111 e 195, con la destinazione
risultante in baze al Piano Regolatore Generele decaduto in “zona agricola”, per un valore
al metro guatro pari ad €urc 0.61; con la seconda nonvenzidne un ferrens, esteso
complessivamente mg 18.260, in agro del comune di Maida, localita “Pesipe’ individuato al
fogiio n. 20, particelie n. 8, 102, 108 e 109, con la destinazione risultants in base _‘ai Piano

Regolatore Generals decaduto in “zona agricola”, per un valore al metro quadro pari ad

€uro 1,09; con la precisazione che i valori riportatl, fanna riferimento a ta‘rreni con qualita
“seminativa”, “semir;ati{ra frrigacc", “cannsto” & ngolte”, oifre a considerare che & ansorawin
essere, i potere di accertamente per Iz verifica del valore dichiarato, da parie dell'agenzia
delie Entrate,
in definitiva, ritenando di considerare, poiché pilt coerenti con le caratteristiche del ferreno in
esame, i valor indicali al punto d} che precede, rispetto a quelli risultanti dalfatta citato al - punio
e}- e, tenuto conlo della qualita colturale, risultante negli atti catastall (agrumato), corrisponde a
quella praticata {considerata tra le pils reddifizie nella zona agraria) o per lo meno a quella in
méégiur rx‘t'isuré' praﬁ;:at;; Qéiutafa irfoif{a i‘ast&nsicné de! terreno, la sua giac‘rtura;l la pnsiziuné.
si pud determinare un valore unitario medio cosi oftenuto: (Euro 3,00 + €uro 5,00) x ¥ = €uro
4.00 al metro guadro; applicando una ulteriore correzione in diminuzione, pari al 10% del valore
unitario, che tenga conio delle servitl esistenti g deile condizieni generali'del fondo, descrifie alla
risposta del gquesito n.4, consegue un valore di stima del terreno, per la porzione riconosciufa ad
agrumeato di €uro 104.760,00, dato da (0.90xEuro 4,00 x 29.100 my}, per la residua parte invece,
cofisiderala incofta, di €ure “25.200,00 daio’ da -(€uro2,00x12.600 mg), per ‘oui,
complessivamente, si ha, un valore padi ad €aro 120.960,00 dafo da (Euro
104.?5&,(3&25.260,08} a cui, occorre detrarre il costo delia demolizione e smaltimento dei

materiali di risuita, che sono stati determinati mediante computo delle categorie'e pesi,
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Tribunale dl Lamezia Terne~

G.E. di** Atlele Forests

Pracedurs esecutiva iscrilts al n. 482017 R.E. promossa ey
Muonte dei Paschi of Siend, Relazione Peritale
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In conclusions, per g

della particelle n. 437 — sedime delle pa

il vaiore da porra

le spese totali che incidono i

i immohili in agro del comune di Maida,

Lotto n. 2:

e Ao o

corrispondente al

ricelle n. 438 & 439 del foglio di mappa 20},

a base d’asta & ottenuto, getrasndo d

al yalore di stima di €uro 129.960,00,

n €uro 50.296,70, ed & pari & Zyro 79.663,30, in cifra tonda £uro




Tribunale df Lamegia Terme — 6.5, dr** Adele Foresta
Procedura esecaiiva isoritta 2l n. 482017 R.E promossa da:
Monta daf Paschi di Siena cm_ Relazione Peritale

gk

Risposta al quesito n. 16
Si procede al riepilogo & descrizione finale dei lotii proposti;

aF

- terrenu in ar;rc del comune di Lamezia Terme - sez. di Saﬂt’Eufem;a
rticella n. 28 - provvisoriamente individuata con il

1. 2311:} nei progstto di divisiona, cﬁmsgondente alla quota di 11112, considerata
regolarmente pignorata}:

DESCRIZIONE: il bene oggetto di pignoramento, ripade in un’area a vocazione agricofa/orodutiiva delfa
pianura of SantEufenia Lamezia; sebhene nelfe vicinanze sono presenii delie afiivita di oo industriale; in
effefli l'area Inferessata rcade nei Plano Regolatore del Nucleo df Industrializzazione doi Lamezia
Terme che prevede, perla stessa, una destingzione a piccole e medie industrie. §i lerreno ha'iina forma
triangalare; & planeggiante e fa coltura prafivats & ad agrumein. # bene nisufta ubicato afla lfocalité
“Tomaselln” o "Prala” dista circa 1,5 km dalla frazione San Piefro Lameting. In prossimita delingresso al
terreno, dalfa sﬁf&dfna adiacenie, é realizzalo un "vasclio” (Hegiltima) in muraturs o Blocohi of cemento,
diruto e privo di coperilura.

CONFINI DEL LOTTO: # terreno, oggetto df procedura (foghio of mappa n.b52 meppale n 28 -
prowiseriamente individuato con i n. 28/b nel progetto di divisione, peri alfa quola di 11/12 considerata
efficacemente pignorata} confina, dal lato nord e nord-est per tulta iz sua conformezions catastale, con
strada consorzigle parafiels al collettore denomingio "Ferrond”, dal lato sud, con pariicella n.481 e dal lafo
avest con lerrent particelie n.377 & 27 di proprieté lerze;

ESTENSIONE: {'appezzamenic di terreno, composio da un unico corpo, sviluppa una superficie
calaslale pari a ha 1 - are 17 e c.a. BO fmg 11.760) Fintera consisienza; la quota di 11/12 eonsiderata
efficacemente pignorata é pari a ha 1 - are 07 e c.a. 80 {mxq 16.780);

IDENTIFICAZIONE CATASTALE: limmobile, nella. maggiore consistenza, risulta identificalo
alfAgenzia defle Entrate, Direzione Provinciale di Catanzaro — Ufficio del Territoric, reparto terreni con i
seguerti estremi catastall: Comune df Lamezia Terme, sezione Sant'Eufemia Lam., foglio di mappa
n. 52, particella n.28, qualitd Agrumeto, classe unica, superficie ha 1—are 17— ca 60, Redifiio dominicals
€ 206,50 — Reddito Agrario €81,89; infestato
codice fiscal

cer la

vota di propreta paii a 1/3; st avverle che ron risulta volturala Ia quota pari & 143, intestala -
H (deceduto i er gifeflo delia denuncia di successione n. 246/2009/9
presentata, presso P'Ulficio del Registro di Palmi in data 18 marzo 2009 & trascritts § 9 seftembre 2005,
RG. n13418 e RP. 0 8992; si segnale che non dsuite censifo I piccolp casotfo, esistente, in

- eorrispondenza con Fingresso al fondo; Inolfre, gualora st ritenesse opportung {poslo. che. - bands

preordinale alia" vendita sub-asta dovrd riferirsi alla quola parte pari & 1112, per ia gia sviscorala
probiematica defl inefficacia del pignoramento sulla quota of 1412 del bene sito in Lamezia Tenme, sezione
Sant Eufornia Lamezia, bisognerd redigere atfo di aggiomamento catastaie Trpo off fmzxonamenta) per
individuame le rispetlive quofe, secando H progefto & divisione propasto; . - - - - SRCERE e

TITOLO DI PROVENIENZA: Il hene & pervenuto al debitor, - signori: GGG
P cocice fscale NN - 2 G.0ta o proprisia pari @ 2/6; -
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Tribunake di Lamezis Terme— G.E. or* Adels Foresta

Procedurs eseculiva iscritia gln, 482017 R.E. promossa da: ‘
Morie del Paschi i Siena conl elagione Peritale

odice ﬁsaafeMer ia

BUOTH of proprieta pan o 20 W virld O compravendita & TOgno uer Jollor Gennaig Anenia, rotaiv i Lamezia
Tenne, del 2 seltembre 1987, reperiorio n. 40175, trasciitto a Catanzaro il 22 seltembre 1887, R.G.
1,17142 e BP0 14182, - odice fiscale
er la quota of pmpnefé d; 212, derivata dakia mefé a‘: 173 e pedanto 2/12 con

[ & soinffa Ia

o

comumone lagale tra | due confug (in virll delfa compravendita del 2 setfem&re 1987, reperiodo n.40178
prima citata} e di 1/12 che & ks quota df ereditd delia coniuge, a cuif spetta per successione fegitlima la
mets detfasse sreditario, trafiandosi df saso con un solo figho - anziché per 1/8, vome sroneamente
rioriaio nella trascrizione defla Denuncia di Successione n.246/2009/9) e JNGGGG_G_»
sdice fiscalo TN < | quots of proprietd pari a

1712 {anziché per 1/6._come ermoneamente riportalo nefla traserizions della Denungla di Successione
n.246/2008/8), per Suecessiona ereditara legittima ok

adice fiscaif GNP ooy i P depuncia di Successions n.
246/200%/9 presentala, presso Plfficio del Regisiro di Palmi in data 18 marzo 2008 e frascritta i §
seffernbre 2008, R.3. n.13419 g R.P. n.8992; si eviderizia inoftre che: { pignoramento, ¢ stalo nolificato
e traseritfo per Ia quota di proprieta pari s 1/1 avvers or 2 guola di 246
per la guota pari a 24 oniuge erode del de cuiu er la guota pard a
iEe ialio erede def de cuit rla guota paria /8, e pedissequamente
ha riportalo fe quote (derivanti dalla suctessione dj si vome Hlevale nelia denuncia di
successiona n. 248/2009/8, frascrifta il § seftembre 2008, RG 13419, RP 8992; ma, poiché sussiste un
errore nelfe quole eredilarie ripontale In successions dj P of rifeva che it pignoramento
polrebbe essere considerato Inefficace per la quota parte pari @ 1/12 def bene immobile staggito sito in
Lamezia Terme sezione df JantEufemia Lamezia {foglio di mappa 52, parifcelia n. 28}, atteso che lg quola
complessiva di eredita spettante alia coniuge di c:oq-‘eve essers pari a
3/12, pari vios alla samma di 1/6 (che & la quota di pertinenza - fa metd di 1/3 - deila medesim=ANEEENDP

P:on espresso riferimento al momento del decesso N, ouind sif'atto in cuf si & sciolta
a comunione Jegale fra | due caniugl) e di 1/12 {che & la quola di eredifd defla coniuge, & cui spetia per
successions legittima Iz met3 deif'asse ereditario, lratlandost of caso con up soio figho, ex ad. 565 c.c). In
definitfva, if pignoramentc {cosi come lipoleca giudiziale iscritta il 12 aprile 2017, RG 4756, RP 598} ¢
stafo (nolificato) e trascritio subla quata df 176 (pari a due dodicesimi) contro SNz risuita

. proEnetana ~ invece — della quota pari a 3/12 (ire dodisesimi). Per guanto concerne la quota def igic AP

s3enda quesr’ufrfmo areda deffa quota df 1712 (i melardi 178), si precisa che-if pignoramenio
findicato neila quota di 1/6 contro i predettc NP s itors efficace soltanto neifa misura di 1712,
posto che i figho di de culus non risulta progrietario della guota pari a 1/6 bensi della quota pari a 1/12.
Quindi, Ferrors commesso nelfla dichiarazione of successions, s riperouata sul pignoramento (e, prima

ancora, sulfipcteca giudiziale iscritta If 12 aprile 2017, RG 4756, RP 539). Si mette in evidenza che non
risulfa trascritto afcun atto con il guale | chiamati all’erediia di— e
iano aceettato Fereditd (guand’anche con i beneficio di irnventario); tuttavia, si

rileva che gli ered n epoca successiva alla preseriazione della
successione, sono comparsi in due atti pubblici, entrambi & cura del notalo, dottoressa
con sede in P precisamente: 1) atto del 27 marzo 2009, repertorio n. 37624,

avente ad oggetio la ricostituzione i compagine sociale deifa GGG o
subentrati cioé alla quota di partecipazione al capitale delfa societa di pertinenze del dante causa

) signu—' 2} gife gl giome § aoerile 2069, iepertoric n. 37647, in Vit del quale

hanno peduto fa loro guota di parfecipazione alla societa in nome caﬂefﬁvn—
rispettivaments *ccstanza che potrebbe essere qualificats
_come “accettazione tacita” (cos! corme Peventuale presentazione della domanda df voliura, dei beni

it agro del comune di Lamezia Terme - sez. SantEufemia Lamezia, ed oggetto di denunciz di
successione difj ] ] R zr:corché — alfo stato - non ancora registrata).
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Tribunsle of Lamezia Terme — G.E. dr*= Adeie Foresta

Frocedura eseculfva iscritla af n. 48/2017 FLE_ Dromosss da:
Monte del Paschi o sm‘ Retazione Peritale

FORMALITA CHE GRAVANO SUL BENE COSTITUENTE I LOTTO N1, CHE SARANNO

CANCELLATE A SEGUITO DEL DECRETU DI TRASFERIMERTO IMMOBIL!:

v Ipoteca Giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale df Paimi in data 17 gennalc
2017, repertoria n. 37672017, iscritta i} 12 aprite 2017, RG n, 4756, RP n. 599, per mancalo renlro di
esposizione df conlo corrente bancario n® 13445,39, accesc in data 14 novembre 2001, presso la fr!;afe
diZisia Taura della ox Banca Antoniana Popnld

}n‘

Eurp 387.181,94, spese €uro 2.818,06); a favore di: Banca Monte def Paschi di Siena S5.0.A. con sede in
Siena (§1), codive fiscale 00884060526, perla quota di proprietd par a 6/5, coniio;
er la quota di proprieta pari a 2/8
_ r fa quola of proprieta pan a 2/6,
per fa quota di proprista paii a /6 er la qucka
di proprieta pari a 1/6; spese per ia canceliazione della presente formallld: €uro 75.900,00 fvafore posto a
base d'asta) x 0,50%, pari a €uro 379,50, per imposta ipotecaria, codice 6497, €uro 58,00 per imposta df
holic, cadice 456T €uro 35,00 per tassa ipolecaria, codice 778T; per un totafe di spese di cancellazione
dofia presente formalita o €uro 473,50,

v Pignoramento, trascritto if 30 agosto 2017, RG n. 11211, RP n. 8691 a favore di: Barica Monte dei
Paschi di Sﬁena S.p.A. von sede in Siena {51), codice fiscale 00884080526 por ia quota di proprield pari a
eria quota di pmpneta pari a 248, -
or le'quota of propristé pari.a 276}
or fa guota df proprietd paria /8 e
r la quota df proprieta pari & 1/6;_spese par la canceliazione defla presenie formalils:
£uro 200,00, per imposia ipotecaria, codice 64397, €urc 59,00 per impasia di boilo, codice 4567, €urc 35,00
per tassa ipotecaria, codice 7787T; per un fotale di spese di cancellazione deifa presente formalita di
€ure 294,00;

¥ Alle spese sopra indicate dovra aggiungersi Ponorado afferente alle attivita of canceliazione, che si
aggirane inforno a €urs 250,00, offre oneri accassor;

STATO DI OCCUPAZIONE: #f terreno, aggetto di procedura (foglio df mappa n.62, mappale n. 28 -
provvisariamente individuato con il n. 28/b nef progetio di divisione, pari alla quota di 11/12 copsiderats
efficacemente pignorats) risulta essere nefla disponibilitd dei debifar; per effetio della richiesta presentata
al'Agenzia defle Entrate, direzione provingiale di Catanzero, ufficio territoriale di Lamezia Terme, non

- risulfeno, nelfinterrogazione dei: Sistema informativo delf'Anagrafe Tribularia, contratli di locazione, di

comodato a nome dei suggel]

REGOLARITA® EDILIZIE - URBANISTICHE: Per quanto riguarda il manufatio non censilo, ficadente
sulla particella n. 28 del foglio di mappa n, 52 deif'ex comune di Sant'Euferia Larezia, & privo di legitiimita
urbanistica, Non risuita percorribile Ipolesi df presentazione df progettc per acceriamento di conformita in
virtl; deil'art. 36, del d.P.R. n. 380/2001, né la possibiiita di ricorrere alla sanatoria prevista dalla nonmaliva
speciale sulfa sanatoria {ofr. fegai n. 47/1985, n. 724/1994 e n. 326/2003} e cice, nellipotesi di riapertura
dei termini previsti dafart. 40, comma sesto, dellz legge 28.02. 1885 n. 47 ovvero dell'ait. 46, comma guinlo
del D.F.R. 6.6.2001 n. 380, atteso che appare difficile prevedere la possibilitd of inoitrare domanda di
accertamento di compatibilita peesaggistica post opere (presupposto per Polfenimento def permesse di
eostruire in.sanatorial in riguarde al vincolo imposto sulle arae interessate dinotevole interesse pubblico.
originariamente dichiarata con Decreio Miristeriale del 7 fuglic 1957, ai sensi delfa legge 28 giugnn 1939,
n.1497 “Profezicne delle bellezze naturali” e quindi soggetie afla futela paessggisiice, gx art. 136 de
Decrelo Legisiativo 22 Gennaio 2004, n. 42, poiché il caso che inferessa {creazione di nuove superficf ulill
2 voiumi} non & ncundumbde tra gfr abus; consentiti di domanda df accerfamento di compatibilits pfewszf .
daifarl. 181, comma 1-ter del d.igs n42/2004; Inolre, in riterimento afta risposts del quesito n. 14,
nelfipotasi cioé cha area in oggelio, dopo fa verifica demaniale, sia gravala da usi civici, determina che
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P taciane ol

Fribungle o Lameria Tenne - G.E dr™ Adele Foresta
Frocedura eseculivae fscritta af n. 46/2017 R.E. promossa dg:
#onte dei Paschl di Siencf NP </ zione Peritaie

ja stessa & soggetia alla {utela paesaggistica prevista dalia lettera h) del comma 1, anche, dall'art. 142 def

LIETTEID LEDRIaivo 22 GBIIaio 2004, Ti. 32 -~ ook del Beni Colllran e del paesagyio

RIEPILOGO SPERE: €uro 4.967,18, derivanii daila demolizione delfe opere ilegitiima non sarnabifi,
oner per lo smaltimento inerfi e competenze tecniche per Ia presentazione della pralica gulorzzativa,

" if terreno riprends la forma of un reffangolo che si allunga, & adiacente alfa sponda Sinistra del lefio det

 dingresso carrabiie; sul terrent insisiono inolire dei manufatt (precan e fatiscentl); - 7o 0 o

N ,‘822 del cadice civile; - testensione residua utilizzale invece, g paq & circa mq 41.700 {che sara considerata
“al fin delle vatulazione); suddivisa in cica 2100 mg, ridohossida ad agrineto {wrr,w Gee Marea per

... utfizzats, un'area rilasciala del forrente "Pesipe” {che ¢ parte delf'alveo del torrente) pari a circa mq 8.000

memmmmmmpmmmmmm%

VALORE DEL BENE (LOTTO N:1} DA PORRE A BASE IYASTA: €uro 80.850,00 a dsfrare Is
spese tolali pari €uro 4.967,18 fmane €uro 75.882,82, in cifra tonda €uro 75.800.00;

el esfesfe ol sk e sle steob e e ok e ok ok desk sk b sk sk sk ke o

%! terreno in agro del comune di Maida {foglio di mappa 0.20 — particelia
' n.437 e sedime delle particelle n.438 e 438):

DESCRIZIONE: if bene oggefic di pignoramento fterreno), ricade in un'area agriccla nel terriorio
comunale of Meida, alla localita “Pasipe’, lontana dal cenfro urbano, circondalo da aliri terreni a natura
agricola & afire aziende produliive. If terreno & inferessalo dal torrente Pesipe (confinante) il quale, ne ha
determinato nel tempo, ia forma ¢ Ja sua superficie chs, vniginariamente, aveva ut'esiensicne maggiors;

torrente "Pasipe”; in questa dirszione If terreno si estende per tina lunghezza df circa 900 metri, menkes
nelia direzione ortogonale afia prima ha diverse farghezze, che vanno da un piinimo di circa 32 metrifineari
ad un massimo di cirea 120 meld. L’ area urbana come gid detio é 2 destinazione agricola con qualche
insediamento residenziale a servizio delle attivita aziendsli presenti nefle vicinanze. La Sirada Nazionale
n. 19 che interessa il ferrano steggito, ha avuto lavori edili of ammodarmnamenlc della carreggiate, defla
panchina, dellifluminazione, elc. per cui risulta essere comoda per if transito continuo dei me2zi pesanti e
per it transito df autovetture. Aifa distanza di circa 2 km 8 trova if "Cenlre Commerciale due Mari" grands
e hen fomito di esercizi commerciali all avanguardia; if terrenu Inleressato, a seguilto df ricerche ad ispezioni
effeltuste, & pure interessato da diverse reli di "servizi pubblic” che hanno determinano diverse costittizioni
di Servitd, infatti, sono slati risconirafe fa presenza deffelettrodoito, della refe del melancdotic e di refe
idrica regionale; ¥ manufatti {privi Jof Jegittimitd} sono ubicall suf lalo esl def femeno nei pressi
dedfingresso alia proprietd, dove Jnsiste la recinzions in blocchi di. cernento cor rele me!a!ifca e t:aﬁceifs

CONFINI DEL LOTTO: I forreno pignorale, al cui infernc insistono manufelli censiti @ nan {privi di
legittimita), confina, dal iato nord e per tutta la sua conformazione calastale con alveg del forrente "Pesipe’,
daf lato sud- sud est con sirada stafale n. 19 dir e cfa.f rimanenti lafi con —proprieta terze;

ESTENSIONE: [ 'appezzamenio of lemeno, composto da un unice corpo, svifuppa una supericie
catastale paria circa ha € are 89 e c.a. 10 (cioé mq 69.910) variata, in diminuzions, per effetto def percorse
daviato del fetio def torrente "Pesipe™; la superficie sotfralia, dafl'atfuele posizione del letlo def torrente
“Pesipe” & pari @ circa my 28.210, taie consistenza, fon sard oggetio di valutazione (sebbene & parte della
maggiore consisienza del compendio staggito) in quenio & da considararsi erea demaniale, ai sensi delfar,

accessi, piste e zong anfistanie ai fabbricali e cirea 12.600 mq, considerala incofta. Si segnala inoftre, per
compiatezza deila descrizione che, sebbene risulta conglobala nel perimelro delia superficie df fatto,

o verra prasa in considerazions nelfa valulazions defi initiva, porcbe cooorrerebbe richiederne l'eventuale
e preveniiva sdemanializzazione, allAgenzia del Demanio, neliipolesi che sia superficie perennemente
mutata o fa concessione affulilzzo. SI precisa che nolfa determinazione delle superficie residua sono
compresi i sedime del fabbricali esistenti censiti e non censil;
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Tribunale di Lamezia Terme— G.E. dr*™ Adele Foresta

Procedurs esecutiva Iscritta af n, 4872017 8.E. promasss da:
Monte dof Paschi of Siem ione Parifala

) IDENTIFICAZIONE CATAS TALE T Gl FRmoDbh Asitano ldentincat ail Agenzia gele Lhfrale, Lirezione
Frovinciaie di Catanzare - Ufficio del Territoria, con | seguenfi estremi catastalf: - reparto terreni, nefla
consistenza complessiva: Comune of Maida, foglio di mappa n. 20, particella n.437 fex part. 1), qualits
agrumelo, classe unica, stiperficle ha B-are 95 & c.a. 58 = (69.558 mg) ~ redditc dominicale € 790,32 ~
raddito sgragn € 395 16 Siprecisa che sul terrens insisionc.deimanufalii nen-caasii-privi-dilegittimitg———
adilizia; - reparte fabbricati, Cormune di Maida, foalio df mappa n. 20. partieelia n.438, subaiferno 1 -

tafegoria T/F2, classe 1, consistenza 66 n?, Rendita € 71,58 e, riporta, nef campo indidzzo: Localita Casella

Posiale n. 8C, piano 7 - foglic di mappa n. 20 particells n. 438, sub, 2, calegorfa Cf2, tlasse 1,

consistenza 15 m?, Rendita € 124,72 g, riports, nel campo indirizzo: Localita Casetta Postale n, 8C, plano
7.~ foglic di mappa i, 20.particella n. 438, sub. 3, categoria A/3, classe 2, consistenza 5,5 veni, Rendila
€ 264, 17 ¢, riporia, nel tampo fndirizzo: Localits Casetta Postale n. SC, piano 1, foglio di mappa n. 20.-
pardicella n. 439, sub. 1. categeria C/2, classe 1, consisionza 125 m?, Rendita € 135,57 s, riporta, nef
campo indirizzo: Localifa Caselfa Fostale n. SC, planc T; #l terreno (particella n. 437) Asulia intesiaio a;

SR - i ARRER:: :odice fiscale - proprieta per 1/1; | fabbricati
(particelia n. 438 sub, 1, 2 e 3 & la particelia 1. 439 sub. 1) risufiano intestati a:h

con sede in [P codice fiscaicf N o opricts per 1/1;

- TITOLC DI PROVENIENZA: ! beni (identificati eriginariaments come terrenc- paiticella'n, 1, de! fogiic
n. 20) sone pervenati alla societd debitrice or la complessiva quota di propriets pari
11, giusia attc di compravendita, a cura deffavv. Flore Melacrinis Napoleone, noigic in Lameziz Terme,
del & agosio 1980, repertorio n. 70011, trascriflo s Catatzare [ 14 agosio 1980, R.G. n. 13708e RP. n,

12261;

FORMALITA CHE GRAVANG SUL BENE COSTITUENTE IL LOTTO N.2. CHE SARANND
CANCELLATE A'SEGUITO DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILE:

v Ipotera Giudiziale, derivents da decreto ingiuntivo emesse dal Tribunale di Palmi in data 17 gennaio
20717, reperiorio n, 378/2017, iscritta i 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n. 898, per mancato fieniro di
esposizione di conto corrente bancario n® 13445,38, acceso in data 14 novembre 2001, presso la fifiale
di Gioia Tauro della ex Banca Antoniana Popolare Veneta {lotele iscrizione €uro 380.000,60, capitale
€ure 287. 181,84, spese €uro 2.818,06); 2 favore dir Banca Monte daf Paschi oi Siena S.p.A. con sede in

T Siepa (SY), cadice Fscale 00884060526 per fa quola di proprietd pad & 1/1,_contro: 19 -socieliy
odice fiscalc NN <+ i= quota di proprieta pari a 1/1; spese per fa cancefiazione della
presenie formafifa: €ure 79.700,00 (vaicre posto a base d'asta) x 0,50%, par a €ure 395,50, par imposta
ipofecaria, codice 6497, €uro 59,00 per imposta di bolfo, codice 456T: €uro 35,00 per fassa ipofecaria,
codice 77871, per un totale di spese di cancellazione della presente formalita di €uro 452,50,

¥ Pignioramento, trascrifto il 30 agosto 2017, RG n, 11211, RF n. 8691 & favore di- Banca Monte dei
Paschi oi Siena 8.p.A. con sede in Siena (Sf), codice fiscale ODBB4060526 per la quota df proprietd parn a
11, contro: fa societs NN . c<ice fiscal eria quota di proprista par a 1/1;

spese per la cancellazione della presents fornafita: €uro 200,00, perimposta ipolecaria, codice 6497, €urc
58,00 per imposta df bollo, codice 4567T; €uro 35,00 per tassa ipolecaria, codics 7787; per un totale di
spese df cancellazione deila presente formalita di €uro 204,00;

v Alle spase sopra indicate davra agg;unqam; f‘onorana afferenfe alie aﬁ‘Mta dx canceﬂazfone che sf

- aggirans intomo a Sure 250,00, oltre oneri sccassor: . T RECORE

STATO DI OCCUPAZIONE: # ferreno e i fabbricali insistenti, {fogo of mappa n.20, particells n.437,

438 sub. 1, 2e 3 - pariicella n0.438 sub. 1} ricadenti nel territorio del comune o Maids, Hsultanp - di fatto

- it possasso def signe f fa presente, infatl, .che

al momendo del primo del sepraliuogo (in data 18 oftchre 2017), le parti presenfi (signofj
- hanno consegnato afio scrivente, copia di un coniratto preliminare di compravendiia

{non registrato), sottoscritto ¥ 13 novembre 2002, secondo eui *,.it s{gnorh
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Tribunale of Lamesia Terme — 5.£ dr** Adele Feresta
Proveciurg esecutiva fecritta al n. 482017 R.E, profmossa da:
Mante dai Paschl o Siena mnuﬁe!aziane Peritale

Taure i 9 agosto 1939..4 quale inlerviene in propric ¢ selfa gqualitd di rappresenianie legalmente

_ {maga zzino.ad un pianc ferra) g E (fabbicato a dupfme efevarions in  muratura).si. propone Ia demolizione

Wromeile di vendere ai sigg.

¥..che prometiono di comperare per sé g per
persana o persone da nominare all'ailo di stipulazione del rogito, immobile soffodescritto in piena ed
MMMMWMMWW@M%WMW
focaiits “Pesipe o Caseffa Postale”, riporisto in celasio ferreni come segue: al foglio di mappa n.20
particeila n. 1...7; nella stessa cccasione inoffre, é stafo segnalsto, che, Fabifazione posta al plano prime,
it agro def comune di Maids, jocalitd "Pesipe o Caselia Poslale®, & occupata dalla famigfia - composta da
fre persone complessivamente - di un dipendente def signor,

— che ne avrebbe dichiarato ia residenza; inofire, & stato segnalato (in
sede di operazioni peritali in situ) che Ja figha of dettof NI porisirice ol handicep. A seguits

df richissta alfAgenzia delle Enlrate, direzione provinciaie of Calanzaro, uffivic femifodele di Lamezis

Terme, di richiesta per rifascio copia, df eventuali contratli di fitie 0 compdatn regisirati ed aventi 40 oggetiv

i beni inferassali alla provedura forzata, a nome dei seguenti soggell;

) ¥ & risuflalo che, visle le riswitanze offerile daf Sisteima
}nfcnnahva de!fﬂnagrafe Trfbutana ron nsu!tane regisirali presso fo scrivente UTeio coniradti di focazione,
df comadato a nome def soggetti richiesti,. Consegientemente si puo affermare che non esistono titol

© .- -0 contratti registrali in data antecedente alfa frascrigione del pignpramento; inoltre,/la scrittura -
privata di vendita in favor emon & opponibile agli acquirenti
sub-asta, trattandosi di atfo non trascritto {(né registrato).

REGOLARITA’ EDILIZIE - URBANISTICHE: | manufafli esisfent] rdoadenti suila particella n. 437 fex
particella n.1) def foglio df meppa n. 20 def comune df Maida, ristiteno privi di legittimité urbanistica. Perle
opers individuate nella planimelria schemativa & di iferimento con le letters A e C [leifofs in legno precarie
2 strutfuraimente non idones), ieltere G e F (strulture in murgiure in blocchi di cemento faliscenti} si
propone e demolizione (e relative smaltimenio inerti), poiché Pevenifuale possibife richiesla df
sanatoria (acceramento G conformila — o ricorse alle normalive speciale del condon: edilizic) rstiltercbbe
onerosa e non varlaggiosa rispefio of valore def mamufatli stess! oltre che improponibile, atfeso le
condizioni di infdoneitd stalica o strutturale a meno df una serfe df inlervenii che anch’essi risulterebbero
non vamntaggiosi per quelle individuale con e leftere B (manufaiio a piano terra, in muralurd & acciain), D

{e relativo smaltimento inertij, poiché non appare percorribite inotesi di preseniazione of progetia per
accertamanio df conformild in virtt dell’art. 36, det d.P.R. n. 380/2001, né fa possibiita di ricoimere invece,
alfa sanatoria prevista dalla normaliva spetiale sulla sanaloria (ofr. feggl n. 47/18B5, n, 72471994 ¢ n.
326/2003) e cioe, nelfipolesi di riapertura del lerminl previsti dalf'art. 40. comma sestfo, delfa legge
28.02 1985 n. 47 oyvero dell'art, 46, comma quinto del D.P.R. 6.6.2001 n. 380, atteso che, appore difficile
preveders ia possibiité of inolirare domanda of accerfamento di compalibiiitd passaggistica post apere .
{presupposty per Poftenimento def permesso of cosindre In sanatoria} in riguardo sl vincolo imposto Sille
aree inforessale "Arge tulelale per legge™ e quindi, soggelte alle tutela passsggistica, ex arl 142 dsf
Devreto Legisiativo 22 Genmaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni Cufturalf e del paesaggio, in considerazions
dalla circostanza che la posizione del terreno (& dei fabbricafi In esso reafizzall} ivadonc alfiniemo della
- fascia df rispelfo dafla spanda del forrente “Pesipe” ad una distanza inferiore a 150 mt (ex legge 8 agosio
1985, n. 131 ~c.d. legge Galasso) poiché il caso che inferessa (creazione df nuove superfici uliff o volumij .
non ¢ riconducibile, tra gli abusi consentili di domanda di accertamenio di compatibilitd previsti
daliart. 181, comma 1-fer de! d.Lgs n.42/2004; cosi come risulters difficolfoso, pansare o oitenere, /s
preventive auforizzazioni secondo le dispasizioni, prescrizioni e vincoli corenuli negh art. 16 e 17, del ok
e el parte | - Asselio geomorfologicn — delle norme-of attuazione € misurs of salveguardia tef “Piano.df .
"Batino per PAsselto ldrogeologico” (PAl} che, tendono, piincipalimenie a seivaguardsre e, & noi
aggravers, jo condizioni df instabilits doile arce in frane con pericoiosits alta B3,
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Tribonale 0 Larnetia Terme — G.E. dr*™ Adele Foresta

Procedura esecutiva iscriffta af n 4B201T BLE. promossa dar
Moate gei Paschi di Sien, elazione Peritale

inalire, in riferimento alla risposta def quesito n. 14, neflipotesi cice che Parea in oggelio, dogo la verifica

venTarae; siagravata o ; lartoteler peesaggisica pr
tialia lettera i} del comma 1, anche, dall'art. 142 del Decrefo Legislative 22 Gennala 2004, n. 42 - Codice
dei Benl Culfurali & def passaggio,

RIEPILOGO SPESE: €uro 50.296,70 {comprensive di IVA), dedvenii dalfa demuolizione delle opere

ifegittime non sanabil, onerd per lo smaltimenio inerti  rifiulf pericolosi {elemsnl in amianto - braversine in
legnu) e competenze lecniche perla presentazione della pratica aulorizzaliva, piano di sicurezzae praiiche
catastal

VALORE DEL BENE (LOTTO N:2) DA PORRE A BASE D’ASTA: €¢m 128.9580,00 a detrarmre le
spese folali pari €ure 50.2986, 70 dmang €ure 78.863,30, in cifra tonda uro 78.700,00:

Risposta ai quesito n. 17
= .1 reperio fotografico, effetivato in occasione del sopraliuoghi {giormnoe 18 oticbre 2017 ¢ 8. 1

gennaig 2018,) & riportato nell’ allegato n. 1 (fotografie dalla n. 1 alla n. 58).

Auspicando che ia presenie relazione possa risulfare di valido ausiio al giudice delfesecuzione
immohiliare drsse Adsle Foresta,, af fine di poteme desumere I dati e gl elemenii preortinati alla definizione
del progedimento in argomento, lo serivents dhgrazla per la fiducia aceordatagh e resta a disposizione del
magistrafe per ogni eventusie richiesta di chiarimenti e/o integrazioni peritafl

L'ESPERTO PER LA STIMA

Geom. Antonio Filipps
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