Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOLI
VIA SCARAMUZZINO, 172 - 88046 LAMEZIA TERME (CZ)
- mobile 334 2169565 -
e_mail: ing.rigoli@alice.it -~ PEC: giuseppefrancesco.rigoli@Ingpec.eu

TRIBUNALE CIVILE DI LAMEZIA TERME

PROCEDURA: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.
CONTRO

R.G.E. n®: 16/2017

G. E.: Dott.>? Adele FORESTA
ESPERTQ ESTIM.: Dott. Ing. Giuseppe RIGOLI
UDIENZA:  10/01/2018

RELAZIONE DI PERIZIA

Allegati:
1} Comunicazione inizio operazioni peritali  9) Planimetrie da rilievi metrici
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L'esperto
Lamezia Terme, 22/12/2017 dott. ing. Giuseppe Rigoli
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CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

nella procedura esecutiva RGE n° 16/2017, promossa da: Banca Monte deil Paschi di Siena
S.p.A., rappresentata e difesa dallAvv. Giordano Balossi con studio in Milano, Via S.

Francesco d'Assisi n. 4, controff NGy
— Cod. Fisc.
- Cod, Fisc.

PREMESSA

lo sottoscritto dott. ing. Giuseppe Rigoli, con studio sito in Lamezia Terme (C2) alla Via
Scaramuzzino n. 172, iscritto allOrdine degli Ingegneri della Provincia di Catanzaro al n° 2804
e allAlbo dei CTU del Tribunale di Lamezia Terme, sono stato nominato perito estimatore dal
Giudice delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Lamezia Terme, dott.ssa Adele Foresta al
fine il compiere di tutte le attivita necessarie per giungere all'individuazione del prezzo da porre
a base d'asta per la vendita degli immobili pignorati.

1) SOPRALLUOGHI, ATTIMITA SVOLTE, ACCERTAMENTI, INDAGINI VARIE

Accettato l'incarico affidatomi, ho prestato il giuramento di rito in data 16/05/2017 e dopo
aver esaminato la documentazione prodotta dal creditore procedente, valutatane la sua
completezza ed idoneitd ai sensi del comma 2 delfart. 567 cod. proc. ¢iv., ho svolto
autonomamente tutti gli accertamenti, le indagini € le ricerche ritenute necessarie, direttamente
presso [ufficio tecnico e anagrafico del Comune di Francavilla Angitola (VV), e
telematicamente presso la CC.RR.!l., 'Agenzia del Territorio di Catanzaro, ecc...

Riunita la documentazione ritirata dai vari uffici pubblici, ho verificato la corrispondenza dei
dati catastali con quelli riportati nelfatto di pignoramento. In data 03/07/2017, al fine di
procedere alla stima degli immobili, ho comunicato llinizio delle operazioni peritali, al creditore
procedente a mezzo PEC, agli esecutati con lettera raccomandata a.r., fissandole al giorno
21/07/2017 ore 9,30 (Cfr. All. 1).

In tale ultima data mi sono recato sul posto. Ivi giunto, accompagnato dalla presenza
continua ed ininterrotta del sig—ho proceduto alfispezione di tutte le unita
immobiliari staggite, eseguendone il rilievo metrico e fotografico.

Nel corso delle operazioni peritali ho avuto modo di individuare le caratteristiche intrinseche
ed estrinseche, la consistenza, le dotazioni impiantistiche e quant'altro ritenuto necessario per
giungere alla formazione del piti probabile valore di mercato delle unita immobiliari.

Presso gli uffici comunali ho, inoltre, esperito le indagini connesse all'accertamento della
regolaritd urbanistico - edilizia dellimmobile, traendo tutta la documentazione ritenuta
necessaria per dare poter dare adeguata risposta ai quesiti posti dalfill."™ G.E.

isseppe Rigol
ngegners

o
-
')
=}
-
é
=
T
—
(=3
-
2
=}
=
[}
8
3
o
2
ES
"
3
&3
<
o
o
=
<
o
L4
&
L
3
=
19
=
o
=]
=
[}
4]
[
£
[ET}
w
o
L
i
2]
2
i}
3
Q
g
i
o
[=]
2
[
E
g




Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME

PROCEDURA ESECUTIVA RGE n® 16/2017: Banca Monte def Paschi di Siena contr
GIUDICE DELLUESECUZIONE: Dott ssa Adele Foresta

m

Lo svoigimento delle operazioni peritali & riportato nell'allegato verbale di sopralluogo (Cfr.

All n. 2).

2) IDENTIFICAZIONE CATASTALE E INDIVIDUAZIONE DEI CONFINI

Gli immobili staggiti, a diversa destinazione d’uso, sono ubicati nel Comune di Francavilla
Angitola (VV) e sono censiti al catasto fabbricati con i seguenti riferimenti mappali (Cfr. All. n.

3);
CATASTO FABEBRICATI
IDENTIFICATIV] CONSISTENZA SUPERFICIE
CATASTALI CATEGORIA, CLASSE (VANI) CATASTALE RENDITA DESCRIZIONE INDIRIZZO
151 m T Via Anfonio
FGI 22, Part, 911 sub 4 AR 2 6,5 Totse ascimeares | € 312,20 Abtazione | Figmara snc—
seoperte 142 my Piano Primo -
150 P Via Antonio
FGI122, Part. 811 sub § A3 2 6,5 Totals esciusaaree | € 312,20 Ab'c‘;:dzl'(;’“e Fiumara snc —
scapette T41mg Piano Primg -
Via Antonio
FGl 22, Part. 911 sub 2 [ 1 mq 250 mg 263 €2,156,21 Fiumara snc —
Piano 51
Via Antcnio
FGI 22, Part. 911 sub 3 Cr3 u g 250 mg 262 €400,26 Fiumara sn¢c —
Piano T
Via Antanic
In corso di Fiumara snc -
FGI2Z, Part. 911 sub 6 costruzione Piano
Becondo -
In ¢orso di
FGI22, Part. 911 sub 7 costruzione
SBuperficie Reddito
Classe Natura {are ca) Dominicale Agrario
FGI22, Part, 912 Terreni 2 seminativo 27.59 €6,41 €256

Tab. 1: identificativi catastali degli immobili pignorati

| riferimenti catastali indicati nelfatto di pignoramento sono corretti & consentono l'esatta
individuazione delle unita immabiliari in oggetto.

Gli immobili, secondo le risultanze catastali, confinano come di segulito riportato:

»  Gli immobili censiti con i subalterni 2 / 3, situati rispettivamente al piano seminterrato e
terra , confinano con vano scala e con terreno stessa ditta {part. 912);

> L'appartamento censito con il subalterno 4, situato al piano primo, confina con vano
scala e appartamento sub 5;

Glusesre Rigoli
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GIUDICE DELL'ESECUZIONE: Dott.ssa Adele Forésta

» L'appartamento censito con il subalterno 5, situato al piano primo, confina con vano
scala e appartamento sub 4;

» Le unita immobiliari in corso di costruzione, censite con i subalterni 6, 7, confinano tra
esse e con il vano scala ;

» Il terreno su cui insiste lintero fabbricato, confina a Ovest con strada comunale, a Nord

con ditta cc..., ditta _Est con ditta [N

cc.., salvo altri

3} PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI AGLI ESECUTATI
La proprieta delle unita immobiliari in oggetto pervenne agli esecutati, aftraverso le seguenti
provenienze e formalita (Cfr. All. n. 4):

v'in parte per la quota complessiva pari ad %, insieme ai coniugi—

SRR - S
acquistarono il terreno censito al fgl 22 part. 31/a, con atto di compravendita del 16/01/1984
rep. 8623 — rogito n. 3803, per Notaio Antonio Ruscio di Filadeffia, trascritto alla CC.RR.II. di

Catanzaro il 01/02/1984 ai nn. 2803/2590 da potere | TN
—(Cfr. All. n. 4) - Con tale atto, la sig.ra J | N ENENENEP:<dova

Simonetti vendette ai coniugi—che insieme acquistarono

la meta) e ai coniugi _che insieme acquistarono I'altra meta)

“la piena e libera proprieta del seguente immobile: zona di terra in Francavilla Angitola,
localita Muti, estesa circa are 30.40 ma effettivamente soltanto circa are 27.60 poiché una
parte occupata dalla strada comunale ... omissis” -

v'in parte per Faltra quota pari ad %, suile unitd immobiliari del fabbricato e del terreno, per
acquisto fattone con atto del 06/03/2003 per Notaio Antonio Ruscio di Filadeifia rep. 234384,
rogito 9760, trascritto alla CC.RR.II. di Catanzaro il 21/03/2003 ai nn. 1383/1170 da potere di

Altraverso 'esame della documentazione ipocatastale e dalle verifiche effettuate in proprio,
dunque, sono stati ricostruiti | trasferimenti subiti dallimmobile anteriormente al ventennio
precedente la data di trascrizione dell'atto di pignoramento.

Sulla scorta dei titoli di provenienza & possibile, dunque, affermare che sussiste la continuita
delle trascrizioni ai sensi defl'art. 2650 de! Codice Civile.
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4) DIVISIBILITA DELLE UNITA IMMOBILIARI
Le unita immobifiari pignorate sono di proprieta degli esecutati per lintero, pertanto, non &
necessario procedere ad alcuna divisione.

§) POSSESSO DEGLI IMMOBIL

Tutte le unitd immobiliari staggite sarebbero nel possesso degli esecutati sebbene, al
momento del sopralluogo, 'appartamento per civile abitazione, posto al piano primo e censito
al Catasto Fabbricati di Francavilla Angitola con la part. 911 - subaltemo 4, risultava occupato
dal sig.-nsieme al suo nucleo familiare composto dalla moglie e da un figlio (Cfr.
All, n. 5). |

Dalle ricerche condotte presso gli uffici dell’Agenzia delle Entrate non & emersa l'esistenza di
contratti di locazione efo di comodato d'uso.

6) REGIME PATRIMONIALE

| coniug—:on atto per Notaio Antonio Ruscio in data
18/04/1990 rep. n° 14474, hanno scelto il regime di separazione dei beni (Cfr. All. n, 6).
Entrambi sono proprietari degli immobili staggiti, per una quota pari ad 1.12 ciascuno,

7) FORMALITA, VINCOLI ED ONERI GRAVANTI SUL BENE A CARICO DELL’ACQUIRENTE

Sugh immobili staggiti non vi sono oneri condominiali, n& vincoli derivanti da contratti
incidenti sull'attivita edificatoria o di natura storico-artistica, paesaggistica, n¢ essi sono gravati
da diritti reali che ne delimitino la piena fruibilita.

Dalle ricerche condotte presso gli uffici preposti, ed in particolare presso enti comunali,
sebbene non vi siano risultanze certe, sembrerebbe che il terreno su cui fu costruito l'odierno
fabbricato ricomprendente gli immobili staggiti, fosse di proprieta privata e non fosse gravato
da livelli, censi e usi civici. Non vi sono domande giudiziali trascritte.

8) ISCRIZIONI E/C TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

- ISCRIZIONE N. 531/81 del 06/02/2003 nascente da ipoteca volontaria a garanzia di mutuo
fondiario concesso con atto del 31/01/2003 notaio Antonio Ruscio di Filadelfia, rep. n. 23430 a
favore di Banca Monte dei Paschi di Siena SpA con sede in Siena- Cod. Fisc. 00884060526,
domicifio eletto presso la propria filiale in Reggio Calabria contro

S . s

Cod. Fisc.

d. Fisc.

Y - AN -on: ¢i % ciascuno sulle p.lle

91'1' sub 4 e sub 5.

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72961ab03791abb4cbed8291b

Bitsappe Rigolt
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capitale euro 100.000,00 — ipoteca euro 200.000,00.
ISCRIZIONE N. 1816/431 del 07/04/2005, ipoteca legale derivante da atto del 24/03/2005
emesso da E.T.R. S.p.A. con sede in Cosenza rep. 2208, a favore di E.T.R. S.p.A. con sede in

Gosenza - Cac. Fisc. 12158250154, contr- N
S Coc. Fisc RN - - .ot di 2500110000 sulle plle 912,

911 sub. 8, e p.Ha 31.

capitale euro 42.065,03 ~ ipoteca euro 84.130,06.

ISCRIZIONE N. 3822/1229 del 07/07/2005, ipoteca legale a norma delfart. 77 D.P.R. 602/73
derivante da atto del 23/06/2005 emesso da E.T.R. S.p.A. con sede in Cosenza rep.10517 a
favore di E.T.R. S.p.A. con sede in Cosenza — Cod. Fisc. 12158250154, contro NG
S - Co-. Fisc AR - 2 uots di
2500/10000 sulle part.ile 912, 911 sub 3, 911 sub 4, 911 sub 2 - capitale euro 39.423,12 -
ipoteca euro 78.846,24.

ISCRIZIONE N. 6338/1242 del 26/10/2010, ipoteca legale a norma dellart. 77 D.P.R. 602/73
derivante da atto amministrativo del 01/10/2010 emesso da Equitalia ETR S.p.A. con sede in
Cosenza rep. 8317 a favore di Equitalia ETR S.p.A. con sede in Cosenza - Cod. Fisc.
12158250154 — domicilio eletto c/o Equitalia ETR S.p.A. Viale Kennedy Cond. Villa Paola

confro condr Cod. Fisc
per la quota di 5000/10000 sulla part. 911 sub 2. Capitale euro 83.036,30

Ipoteca euro 166.072,60.

ISCRIZIONE N. 2535/184 del 22/04/2013, ipoteca legale a norma del'art. 77 D.P.R. 602/73
derivante da atto-del 10/04/2013 emesso da Equitalia SUD S.p.A. con sede in Roma rep. 278
Cod. Fisc. 11210661002 rep. 278 a favore di Equitalia SUD S.p.A. con sede in Roma - Cod.
Fisc. 11210661002 — domicilio eletio cfo Viale Kennedy Cond. Villa Paola Vibo Valentia -

contro SRR . s AR

- per la quota di 1/2 sulle part.ile 912, 911 sub 6, sub7, sub 4, sub §, sub 2 e sub 3.
Capitale euro 153.099,01 - Ipoteca euro 306.198,02.

ISCRIZIONE N. 7172/538 del 12/12/2013, ipoteca legale a norma delfart. 77 D.P.R. 602/73
derivante da atto del 28/11/2013 emesso da Equitalia SUD S.p.A. con sede in Roma rep. 407
278 a favore di Equitalia SUD S.p.A. con sede in Roma - Cod. Fisc. 11210661002 — domicilio

eletto ¢/o Viale Kennedy Cond. Villa Paola Vibo Valentia — contro—
Y - Coq. Fisc SRR o - cuota di 1

sulle part.lle 912, 911 subaltemni 6, 7, 4, 5,2, 3.
Capitale euro 28.719,60 - Ipoteca euro 5§7.439,20
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- Trascrizione n. 1897/1555 del 03/04/2017 nascente da verbale di pignoramento immobili
notificato dall'ufficiale giudiziario presso il Tribunale di Lamezia Terme in data 07/02/2017 rep.
182 a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena SpA con sede in Siena Cod. Fisc.

00584060525 coriro controf

Cod. Fisc, (N

Dai riscontri ipo-catastali ventennali, eseguiti telematicamente presso la CC.RR.I dj
Catanzaro, a carico degli esecutati e degli immobili staggiti, non vi sarebbero ulteriori gravami
rilevati a tutto il giorno 21/12/2017.

| costi per la cancellazione delle suddette ipoteche, calcolati ai sensi del del DPR 31/10/1990
n. 347, calcolati sullammontare del debito ammontano ad euro 2.975,40 fatto salvo maggior
importo determinato dallAgenzia delle Entrate.

9) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

a) Descrizione generale def fabbricato

Le diverse unitd immobiliari staggite sono comprese alf'interno di un fabbricato di maggiore
consistenza a due piani fuori terra oltre sottotetto e piano interrato. Il sito d'insediamento &
collocato nel Comune di Francavilla Angitola (VV} in Via Antonio Scopelliti n. 7, zona periferica
del centro urbano. Il contesto & discretamente edificato ed & caratterizzato da un'edilizia per lo
pitl composta da fabbricati a piu piani fuori terra.

L'accesso principale al fabbricato, ha luogo dallarea cortilizia posta a ovest, con accesso
diretto da Via Antonio Scopelliti, mentre, sul fronte retrostante orientato a Est, sono presenti i
accessi diretti ai locali del piano seminterrato. '

La struttura portante del fabbricato & in cemento armato con solai di pianc e copertura latero-
cementizi a nervature parallele. La copertura & a falde inclinate con ampi abbaini disposti sui
guattro lati.

Le tamponature esterne sono state realizzate con doppia parete di mattoni forati con
interposta camera d’aria, mentre le partizioni interne sono in mattoni forati delio spessoré dicm
8 posti a coltello. Le uniche facciate esterne intonacate sono quelle disposte ad ovest e,
limitatamente al piano seminterrato, quella sul fronte est, le rimanenti ne sono sprovviste. Gli
intonaci esterni ed interni, per lo meno nelle porzioni ultimate, sono del tipo civile tradizionale. |
balconi sono privi di pavimentazione.

H vano scala & allo stato rustico, con le pareti prive dellintonaco, le rampe sprowviste di
rivestimento, l'impianto eletirico non ancora ultimato. Nelle medesime condizioni si trova if
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softotetto anch’esso non ultimato. Il portone dellingresso principale & in alluminio
elettrocolorato invetriato. _

Nel suo complesso il fabbricato gode di una buona esposizione ed & ben illuminato ed
areato. L’area circostante & soltanto in parte pavimentata, fatta eccezione per il 1ato ovest che
& provvisto di una pavimentazione realizzata in battuto di cemento.

b) Descrizione unitd immobiliare al piano seminterrato {81}

L'unita immobiliare censita catastalmente con la part. 911 sub 2, ubicata al piano
seminterrato del sopra descritto fabbricato, ha forma regolare e secondo le previsioni
progettuali di cui alla concessione edilizia n° 13/86 avrebbe dovuto essere suddivisa un due
porzioni simmetriche indipendenti, prive di una destinazione particolare, con accesso dal fronte
est. Con il successivo titolo abilitativo in variante (n° 5/87) la prima delle due porzioni veniva,
invece, destinata a legnaia, la seconda a locale servizi, tutti funzionali al panificio ubicato al
piano terra. Attualmente lintero piano & catastalmente censito con la cat. C1 {negozi e
botteghe).

Tutto cid premesso, nel corso delle operazioni peritali ho potuto accertare che lo stato dei
luoghi non coincide con le citate destinazioni d’uso. Dellintera superficie, infatti, una porzione
pari a mq 49,00 ca & stata adibita ad abitazione civile, composta da una cucina, una camera
da letto, priva di aperture verso l'esterno, un piccolo servizio igienico. L'accesso indipendente
ha luoge dal fronte sud del fabbricato.

La restante superficie, invece, & stata suddivisa per mezzo di divisori mobili con orditura
metallica, in tre porzioni adibite a garage — deposito - lavanderia,

Cio detto, prescindendo dalla destinazione originaria prevista, la porzione in atto adibita ad
abitazione civile, & priva delle condizioni di sicurezza, igiene, e salubritd, mentre la restante
superficie, di fatto adibita a garage/deposito, si presenta discretamente fruibile, areata ed
liuminata. }l livello generale delle finiture & sufficiente, le pareti sono in parte intonacate a liscio
e tinteggiate, i pavimenti sono in ceramica, cosl come i rivestimenti del servizio igienico posto
nell'abitazione che & fomito soltanto dei sanitari essenziali.

Gli infissi esterni ed interni sono in ailurinio preverniciato, i primi invetriati , privi di dispositivi
di oscuramento.

La dotazione impiantistica & minimale, costituita soltanto dagli impianti idrico e fognario. Non
vi & impianto termico di riscaldamento e Facgua calda & ottenuta per mezzo di scaidacqua
elettrici.

Lo stato di conservazione e manutenzione complessivo dell'unita immobiliare & discreto.

ST———

ingegnere

=]
=
S
g
1]
8
P
=1
[
5
5
2
[
g
rg
b
=
T
I
f]
<
o]
o
=
<
o
@
2
H
=
i
L4
-3
o
o
o
o
a
£
w
1)
o
[V
i
5]
=
jul
o
Q
S
T
i
Q
=]
k]
£
s




Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME

PROCEDURA ESECUTIVA RGE n° 16/2017: Banca Monte dei Paschi di Siena cuntr—
GIUDICE DELLESECUZIONE: Dott.ssa Adele Earesta
m

L'immobile & sprovvisto di certificazioni e I'impianto elettrico, laddove & stato ultimato non éa
norma di legge. L'altezza netta rilevata & pari a m 2.80, contrariamente a guanto riportato al
catasto ove ¢ indicata pari a m 3.00. (Cir. All.ti n. 9, 10).

La distribuzione intema non coincide con la planimetria catastale e con quella allegata ai titoli
edilizi abilitativi.

¢} Descrizione unita immobiliare al piano terra (I f.t.)

Si tratta di una unita immobiliare che in base ai titoli edilizi abilitativi avrebbe dovuto essere
destinata, per 4 della superficie complessiva, ad ospitare il fomo del panfficio, per la restante
parte a magazzino. Attualmente, malgrado lattivita panificatoria sembrerebbe cessata, ie due
aree di favoro conservano le caratteristiche generali tipiche dei locali adibiti a panificio.

La porzione destinata a magazzino, utilizzata come deposito di materie prime /prodotto finito,
ancora oggi svoige tale funzione. La restante superficie, invece, nel passato utilizzata come
forno, attualmente viene utilizzata come una sorta di deposito/discarica.

L'unita immobiliare, ha forma regolare ed & composta da tre vani comunicanti tra loro e
servizio igienico con spogliatoio e doccia. L'altezza netta rilevata & pari m 3.70.

L'accesso dallesterno & collocato sul fronte ovest del fabbricato, prospettante sulla Via
Antonio Scopeliiti.

L'immobile gode di una buona fruibilita, & ben areato ed illuminato. Il livello generale delle
finiture dellarea adibita magazzino & buono, le pareti sono intonacate a liscio e tinteggiate
nella parte alta, mentre in basso sono rivestite con piastrelle di ceramica. | pavimenti sono in
gres rosso, tranne nei locali di servizio (we, doccia, spogliatoio) in cui sono in ceramica.

Gli infissi interni ed estemi sono in alluminio prevemiciato, invetriati gli esterni, privi di
dispositivi di oscuramento.

La dotazione impiantistica comprende gli impianti idrico, fognario, elettrico, quest’ultimo non
in linea con e normative vigenti. L'immobile & sprovvisto di tutte le certificazioni.

Lo stato di conservazione e manutenzione complessivo dell'unitd immobiliare & buono.

Rispetto al progetto assentito e a quanto dichiarato al Catasto fabbricati, sono state
introdotte delle variazioni, meglio descritte pilt avanti.

d} Descrizione unita immobiliari al piano primo (il f.t)

Il piano primo & costituito da due unita immobiliari simmetriche, entrambe destinate ad
abitazione civile, cosl come assentite con la concessione edilizia n. 13/1986. Successivamente
con la concessione edilizia in variante n® 5/1987 uno dei due appartamenti, esattamente quello
censito con il subalterno 4, avrebbe dovuto essere destinato a svolgere funzioni
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complementari alle attivita del panificio quali, ufficio, deposito imballaggi, frigorifero, ecc..., e
posto in comunicazione con | piani sottostanti per mezzo di un montacarichi mai realizzato.

Tale variazione sembrerebbe non essere mai stata attuata, poiché 'appartamento & di fatto
un'abitazione civile cosi come originariamente previsto.

v' Descrizione appartamento subalterno 4

L'appartamento & ubicato al piano primo (Il fuori terra) del sopra descritto fabbricato, ha
forma pressoché regolare ed & composto da tre camere da letto, cucina, soggiorno pranzo,
doppio servizio igienico, di cui uno non ultimato, ripostiglio (ex locale montacarichi),
disimpegno. L'altezza netta rilevata & pari m 2.85.

L'immobile gode di una buona fruibilita, & ben areato ed illuminato. Il livelio generale delle
finiture & buono, le pareti sono intonacate a liscio e finemente tinteggiate, i pavimenti sono in
ceramica uguale in tutti gli ambienti, fatta eccezione per it servizio igienico ultimato.
Quest'ultimo & provvisto di tutti i sanitari e da un box doccia. Il livello qualitativo di rubinetterie
e sanitari e discreto.

If portone caposcala ligneo & di tipo commerciale, cosi come gli infissi interni. Quelli esterni
sono invetriati, con struttura in alluminio prevemiciato, provvisti di persiane dello stesso
materiale, fatta eccezione per l'ampia vefrata, realizzata abusivamente a chiusura dellarea
desinata a balcone/loggia

Le facciate esterne sono solo in parte provviste dellintonaco ed i balconi sono privi di
pavimentazione.

La dotazione impiantistica comprende gli impianti, elettrico, idrico e fognario. Non vi &
impianto termico di riscaldamento e Facqua calda sanitaria & ottenuta attraverso scaldacqua a
gas. La cucina & abitabile ed & fornita di un camino e di una stufa alimentata a legna.
L'immobile & sprovvisto di certificazioni.

L'unitd immobiliare & conforme alle planimetrie catastali, tranne per alcune variazioni
introdotte sulle aperture esterne (a seconda dei casi di riduzione o di ampliamento). Rispetto
alle previsioni progettuali, invece, non vi & la conformita oltre che per le suddette variazioni alle
aperture, anche per Fintroduzione di un aumento di superficie interna pari a mq 9,85 ca,
oftenuta attraverso il confinamento di una superficie che da previsione progettuale doveva
essere destinata a balconefveranda.

Lo stato di conservazione e manutenzione complessivo dellunita immobiliare & buono.

v Descrizione appartamento subalterno 5
L’appartamento & simmetrico a quello sopra descritto, dal quale si differenzia soitanto per
Fassenza del ripostiglio (ex locale montacarichi). Di forma quasi regolare, I'unita immobiliare &
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composta da tre camere da letto, cucina, soggiorno pranzo, doppio servizio igienico,
disimpegno. L'altezza netta rilevata & pari m 2.85.

L'immobile gode di buona fruibilita, & ben areato ed illuminato. Il livello generale delle finiture
€ buono, le pareti sono intonacate a liscio e finemente tinteggiate, i pavimenti sono in ceramica
diversificate nei vari ambienti. | due servizi igienici sono provvisti di tutti i sanitari di cui uno con
box doccia, lalffro con vasca da bagno. Il livello qualitativo di rubinetterie e sanitari & discreto.

Il portone caposcala ligneo & di tipo commerciale, cosi come gli infissi interni. Quelli estemi
sono invetriati, con struttura in alluminio preverniciato, prowvisti di persiane dello stesso
materiale, fatta eccezione per Pampia vetrata, realizzata abusivamente a chiusura dell'area
desinata a balcone/veranda

Le facciate esterne sono solo in parte provviste dellintonaco ed i balconi sono privi di
pavimentazione. Sul prospetto Est, nella parte terminale del balcone & stato realizzato, senza
titolo edilizio, un piccolo vano in alluminio preverniciato invetriato, adibito a ripostiglic/deposito,
allinterno del quale & collocata la caldaia per lacqua calda sanitaria di cui dovra effettursi ia
rimozione.

La dotazione impiantistica comprende glt impianti, elettrico, idrico e fognario. Non vi &
impianto termico di riscaldamento e Facqua calda sanitaria & ottenuta attraverso scaldacqua a
gas. La cucina & abitabile ed & fornita di un camino a legna. L'immobile & sprovvisto di
certificazioni.

L'unita immobiliare & conforme alle planimetrie catastali, tranne per le variazioni introdotte su
talune aperture esterne (a seconda dei casi riduzione o ampliamento). Rispetto alle previsioni
progetiuali, invece, non vi & la conformita, olfre che per le suddette variazioni alle aperture, per
Fintroduzione di un aumento di superficie interna pari a mgq 9,85 ca, ottenuta attraverso il
confinamento di una superficie che da previsione progettuale doveva essere destinata 3
balcone/veranda.

Lo stato di conservazione e manutenzione complessivo delfunita immobiliare & buono.

v" Descrizione softotetto subalterni 7 - 8
Il sottotetto & ancora allo stato rustico e di esso soltanto una parte della sua superficie &
stata suddivisa per mezzo di pareti in mattonj forati. La copertura € latero-cementizia ed &
provvista di una serie di abbaini e lucernari realizzati difformemente rispetto alle previsioni
progettuali,
Sul prospetto ovest, infatti, in luogo dei due previsti ne sono stati realizzati quattro, mentre
sul fronte opposto sui quattro previsti ne sono stati realizzati due, ai quali sono stati aggiunti
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due ampi lucernari. Sui due fronti Nord e Sud sono inseriti un lucernario ciascuno, anch'essi
non previsti in progetto.

Non vi sono infissi interni efo estemni, alcuni dei lucernari sono chiusi in modo prowvisorio.

Il sottotetto & sprovvisto di impiantistica.

v" Descrizione terreno censito con la part. 912

I} terreno in oggetto ha una superficie catastale pari a mq 2759. Attualmente la porzione di
esso circostante al fabbricato & pavimentata: con battuto di cemento sul lato ovest {confinante
con la strada comunale), sterrata sul lato Sud, in conglomerato bituminoso sui restanti lati.

Dallesame del certificato di destinazione urbanistica, allegato allatto di compravendita per
Notaio Antonio Ruscio in data 06/03/2003 rep. n° 23484 — rogito n° 9760, il terreno, censito
catastalmente al fgi 22 - part. 31/a - esteso mq 2760.00, aveva le seguenti destinazioni d’uso:

- superficie pari a mq 2.100,00: zona Clc;
- superficie paria mq 300: strada di piano;
- supeificie paria mg 360: zona agricola

Secondo quanto desunto dagli elaborati progettuali e dalla lettura della sopra citata
Concessione Edilizia fu assentita la costruzione dell'odierno fabbricato con una volumetria
dichiarata pari a me¢ 2846,00.

Con il PSC attualmente vigente nel Comune di Francavilla Angitola (VV), sono state
successivamente introdotte delle modifiche alla precedenti destinazioni d'uso cosicché
attualmente, il terreno ricade in zona “BR2 - ambiti di riqualificazione e completamento -”,
ed é stata eliminata la strada di piano, prevista nel precedente strumento urbanistico, che si
sarebbe dovuta realizzare sul lato est del fabbricato.

Sembrerebbe, dunque, che circa 800 mq residuati in atto sarebbero susceftibili di
edificabilita, fatto salvo il rispetto delle distanze tra fabbricati e confini.

Il terrenc & disposto in leggero declivio, degradante verso il fabbricato; la porzione
retrostante, pit prossima alla costruzione, & impiegata come area di manovra ed accesso al
seminterrate. Parte di essa & occupata da baracche in lamiera ondulata, zincata, che possono
agevoimente essere rimosse in quanto abusive e prive di ancoraggio stabile al terreno; parte &
invece occupata dal serbatoio di gas gpl, da pergolati, ecc... Salendo verso monte, su parte del
terreno sono messe dimora alcune piante da frutto, la restante porzione invece & coltivata ad
orto sempre per comodo.

Si ritiene opportuno evidenziare che il terreno, malgrado abbia identificativo catastale {part.
912) diverso dal fabbricato (part. 911), di faito si presenta come una pertinenza di quest'ultimo.
Tale situazione perd non sembrerebbe confermata dalla mappa catastale poiché, per un verso
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in essa non & rappresentata la classica graffetta tra fabbricato e terreno (un errore grafico?),
dall’altro non ¢ evidenziata alcuna linea grafica di confine tra le due particelle (911 e 912).

Considerato, perd, che all'epoca dell'alienazione de! terreno, avvenuta con il sopracitato afto
di compravendita dellanno 1984 per notaio Ruscio (rep. 9623, rogito n. 3803), la venditrice
Monteleone Teresa ved. Simonetti dichiard di “.... demandare agli acquirenti la redazione def
tipo di frazionamento delforiginaria particella 31, suddivisa in part. 31/a e 31/b come da
allegato grafico all'atto” (Cfr. All. n. 4), si potrebbe supporre che il mancato frazionamento sia
stato voluto e che pertanto il terreno circostante sia da considerare una pertinenza,

Tale condizione comporta delle complicazioni poiché & indiscutibile che la superficie di
terreno che circoscrive il fabbricato, in parie derivante dal rispetto delle distanze dalla strada
comunale e dai confini nord e sud, svolga con particolare riguardo a quest'ultimi, ia funzione di
accesso al terreno retrostante posto sul lato est.

Al fini defla vendita dellimmobile, dunque, la situazione dei luoghi & tale da offrire due
possibilita:

a) trasferire con un unico lotto il fabbricato comprensivo del terreno, scelta per la guale si é
optato;

b} effettuare un frazionamento del terreno (part. 912) in due diverse aree, separando una la
porzione del terreno intorno al fabbricato dalla rimanente.

In quest'ultimo caso, considerato che esiste un’unica possibilita di accesso dalla strada
comunale verso il lato est del fabbricato e del terreno, una siffatia suddivisione comporterebbe
necessariamente Fimposizione di una servitll di passaggio (ovest - est) dalla strada comunale
verso il retro del fabbricato.

10) CONFORMITA URBANISTICA ED EDILIZIA

L’odiemno fabbricato fu realizzato su un suolo, a suo tempo censito al Catasto Terreni al
foglio 22 - par.lla 31 (odierna part.lia 912), ricadente nello strumento urbanistico allora vigente
in zona C1c.

I titoli edilizi rilasciati, sufla scorta dei quali fu realizzato Podiemno fabbricato, sono i seguenti:

a) Concessione edilizia, di cui non sono noti gli estremi, rilasciata su un progetto depositato

al Genio Civile di Catanzaro recante prot. n. 12369 del 110/1985, con la quale fu
assentita la costruzione di un fabbricato in ¢.a. composto da piano terra, piano primo e
softotetto rispettivamente destinati a magazzino e forno, civile abitazione, stenditoio;

b) Concessione edilizia, in variante alla precedente, recante il n, 13/1986 - prot. n. 759 del

17/07/1986 e relativa approvazione da parte del Genio Civile con prot. n. 4773 del
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10/07/1986. Attraverso il titolo edilizio in oggetto, nel rispetto delle destinazioni d’'uso in
precedenza assentite, si assente la realizzazione del piano seminterrato;

¢) Concessione edilizia in variante n. 3/1987 — prot. n. 3413 del 11/03/1987 avente ad
oggetto il cambio di destinazione d’uso dei locali ed in dettaglio:

- piano seminterrato da adibire a servizi generali (legnaia, centralina idrica, cisterna
gasolio, gruppo elettrogeno);

- piano terra da adibire a forno, zona deposito materie prime, confezionamento, vano
montacarichi, ecc...;

= piano primo in parte adibito ad abitazione civile in parte ad attivita complementari alle
attivita di panificio...

Rispetto a quanto previsto negli elaborati progettuali che si sono succeduti nel tempo, in base

ai quali & stato realizzato I'odierno fabbricato, sono state riscontrate le seguenti difformita:

1) I piano seminterrato presenta una diversa distribuzione interna, guantungue in parte
ottenuta con pareti mobili, e parzialmente una diversa destinazione d’uso.

L'area destinata ad accogliere i servizi generali e la legnaia, funzionali alle attivita del
panificio, che secondo le previsioni progettuali doveva essere suddivisa in due porzioni di
uguale ampiezza per mezzo di un'unica parete divisoria, & stata invece adibita in parte a
garage e in parte ad abitazione civile.

In questultimo caso, I“abitazione”, a cui si accede dal fronte est del fabbricato, occupa
una superficie pari a circa 50,00 mq, ed i lavori necessari alla sua realizzazione furono
eseguiti in assenza del necessario titolo edilizio.

Oltre alle difformita rilevate rispetto alle norme edilizie, derivanti dalla realizzazione non
autorizzata efo dalla variazione delle dimensioni di progetto di aperture e luci esterne, &
stato introdotto un cambio di destinazione d'uso tra categorie funzionali non omogenes,
con conseguente aumento del carico urbanistico. Da segnalare, infine, la totale assenza
olire alla violazione dei requisiti igienici - sanitari (luminazione/areazione) e di sicurezza,
che non consentirebbero comunque limpiego dei locali a fini abitativi.

2) Al piano terra vi & da segnalare una modifica intema della disposizione degli ambienti
destinati a spogliatoio e we, Tintroduzione di un locale doccia, la mancata realizzazione
del vano montacarichi, e la variazione delle dimensioni delle due aperture (luci) sul
prospetto nord; alle quali vi & da aggiungere la realizzazione di una parete divisoria in
forati da cm 8, di lunghezza pari a m 4.60.

3} Al piano primo, pur essendo stata mantenuta ia destinazione d’'uso assentita con la
concessione edilizia recante il n. 13/1986, sono state rilevate le seguenti difformita;
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a) sul prospetto est di entrambe le unita immobiliari & stato introdotto un aumento della
superficie interna pari a mq 9,85 ca, conseguente incremento di volumetria, ottenuta
attraverso il confinamento, per mezzo di una vetrata, di una superficie che da previsicne
progetiuale doveva essere destinata a veranda;

b} sul balcone, posto sul fronte sud dell'unita immobiliare sub 5, & stato realizzato un
piccolo vano di servizio per mezzo di una struttura in alluminio elettrocolorato, invetriato,
avente superficie pari a mq 1,90 circa, sebbene sia agevolmente rimovibile;

c} sull'unita immobiliare censita con il subalterno 4 non & stata introdotta la variazione di
destinazione d'uso prevista con la concessione edilizia n. 5/1987: essa ha mantenuto
infatti le previsioni assentite con la precedente concessione edilizia n. 13/1 986, ossia
“civile abitazione”;

4} Sul prospetto est sono state introdotte le seguenti variazioni: al piano terra, realizzazione
di due aperture per dare areazione ed illuminazione agli ambienti destinati a spogliatoio e
wc, di cui si & detto al precedente punto 2); al piano seminterrato modifica delFapertura
posta allangolo sud-est funzionale alfalloggio minimale di cui si & detto al punto 1);

5) Sul prospetto ovest sono stati introdotti quattro abbaini, anziché i due previsti in progetto,
mentre quelli previsti sui fronti nord e sud sono stati eliminati.

Gli immobili sono sprovvisti di certificati di abitabilita/agibilita.

8) Hl sottotetto, posto al Il piano fuori terra, destinato a locali stenditoio si trova allo stato
rustico, cosi come il vano scala. La copertura & latero-cementizia ed & provvista di una
serie di abbainij e lucernari realizzati difformemente rispetio alle previsioni progettuali.

Anche in questo caso sono state rilevate le sopracitate difformita ed esattamente: sul lato

ovest, in luogo dei due abbaini previsti in progetto ne sono stati realizzati quattro, mentre sul
fronte opposto rispetto ai quattro previsti ne sono stati realizzati soltanto due, ai quali perd
sono stati aggiunti due ampi lucemari. Sui due fronti Nord e Sud, infine, sono stati inseriti un
lucernario ciascuno, anch'essi non previsti in progetto.

La realizzazione delle opere edilizie (abusive} innanzi elencate, ai sensi degli artt. 3 e 10 del
D.P.R. n. 380/2001 e sm.i., era pertanto subordinata al previo rilascio del permesso di
costruire, poiché gli interventi de quo, quali la chiusura delle verande, la modifica o la nuova
introduzione delle aperture esterne, degli abbaini e dei lucernari, si qualifica come intervento di
ristrutturazione edilizia cd. "pesante”,

L'interpretazione giurisprudenziale del suddetto art. 10, comma 1 lett. c), infatti, ha chiarito
che un intervento si qualifica di ristrutturazione edilizia cd. "pesante” tutte ie volte in cui venga
alterato anche uno solo dei parametri elencati nella norma, e quindi quando — sulla base dejla

previgente disciplina - si verificava un aumento di unita immobiliari 0 modifiche del volume, o
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della sagoma, o dei prospetti o delle superfici. (Cassazione penale, Sezione terza, sentenza
01.03.2007, n. 8669, Cass. 3 penale n. 47438/2011, Cassazione penale, Sez. lli, 13 febbraio
2013, n. 7092).

€ ancora

* Dalla lettura degli artt.li 3 e 10 def D.P.R. 380/2001 gli interventi che, in generale, possono
comportare il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio e Ia
eliminazione, la modifica, l'inserimento di nuovi elementi o impianti (Cass. pen. sez. 3, n 834
del 4.12.2008 dep. il 13.1.2009)., che attribuisce rifevanza alla modifica anche di un solo
intervento indicato nel citato art. 10 (“modifiche della “volumetria complessiva” degli edifici o
dei “prospefti”), risulta che ogni intervento edilizio consistente nella “‘modifica dei prospetti”
(ossia interventi edilizi che interessano fe aperture sulla facciata o sulle pareti esterne come
sopra indicato), anche non associato ad altri intervent qualificanti fa ristrutturazione edilizia,
rientra nella categoria degli interventi di ristrutturazione, dovendo conseguentemente
escludersi che tale tipo di opere possa rientrare tra gli interventi di manutenzione straordinaria.
L'esecuzione di detto intervento edilizio avrebbe richiesto il ritascio def permesso di costruire.”

Cio detto, taluni dei sopracitati abusi edilizi, fatta eccezione per it cambio di destinazione
d'uso al seminterrato, (trasformazione in civile abitazione) sono suscettibili di rilascio del
permesso a costruire in sanatoria, poiché ai sensi dellart. 36 del citato D.P.R. 380/200,
posseggono fa doppia conformita,

in dettaglio:

1) Le variazioni introdotte al piano seminterrato, con particolare riguardo al cambio di
destinazione d’'uso tra categorie funzionali non omogenee di una porzione di esso, con
conseguente aumento del carico urbanistico, per i pilt in assenza dei requisiti
igienico/sanitari/sicurezza, non possono ottenere il permesso a costruire in sanatoria e
pertanto dovra essere effettuata la rimessa in pristino dei luaghi, riportandoli allo stato
ante operam.

La spesa necessaria si aggira all'incirca ad euro 2.000,00;

2} Attraverso il rilascio di un permesso in sanatoria possono essere sanate le irregolarita
introdotte al piano terra elencate al precedente punto 2)

3) Al piano primo per ¢id che riguarda Paumento di volumetria e ia creazione di un locaie
deposito sul balcone, rientrando gli abusi nellambito dellart. 34 comma 1} del D.P.R.
380/2001 e s.m.i., possono essere rimossi a cura e spese del’acquirente (non vi &
pregiudizio per la parte eseguita in conformita al titolo edilizio). La presumibile spesa

Gitiseppe Rigoll
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per singola unitd immobiliare ammonta presumibilmente ad euro 1.500,00 circa
comprensivi di eventuali compensi per la redazione della pratica;

4) Al softotetto, infine, interessato dalla diversa distribuzione degli abbaini e
dallintroduzione dei tre lucernari non previsti in progetto, non essendo stato introdotto
alcun aumento di volume, ma piuttosto una modifica del prospetto, al pari delle
introduzionifvariazioni delle aperture esterne, potra essere ottenuto il permesso di
costruire in sanatoria.

Gli oneri complessivi per la ottenere il ripristino e la sanatoria dei sopra elencati abusi

ammontano ad euro 5.000,00 circa oltre alle sanzioni minime di euro 516,00.

11) CONSISTENZA E DATI METRICI DELLE UNITA IMMOBILIARI PIGNORATE

Dal rilievo metrico effettuato direttamente sul posto, facendo riferimento al D.P.R. 138 del
23/03/98 utilizzato dalfAgenzia del Territorio e dalOsservatorio del Mercato Immobiliare, ho
desunto le superfici commerciali delle unita immobiliari staggite, facenti parte del fabbricato di
maggiore consistenza due piani fuori terra oltre seminterrato e sottotetto,

Attraverso l'applicazione dei coefficienti di omogeneizzazione proposti dal citato D.P.R. le
superfici saranno computate considerando il:

a) 100% della superficie complessiva, comprese le tamponature esteme;

b) 30% superfici balconi e terrazzi fino a mq 25.00:

¢) 10% superfici balconi e terrazzi per la quota eccedente mq 25.00;

d) 25% superfici pertinenze esclusive accessorie non comunicanti direttamente con | vani

principali

Applicando al caso di specie gli anzidetti coefficienti si ottengono le superfici commerciali,

arrotondate per difetto al metro quadro, indicate nella tabelia appresso riportata:

Catasto Fabbricati
'FGI 22 - Part. 911 - sub 2 - Cat, CH — Classe 1 — Cons. 250 mq = Piano $1 - Sup. Cat, ~—r
e e iR e esle e
Superficie totale rilevata mg 268,97 circa
MQ % Superficie Commerciale
Omogeneizzata (mq)
Piano Semiterrato (S1) 288,97 100 268,00
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FGI 22 - Part. 911 - sub 3 - Cat. C/3 - Classe U = Cons. 250 mg—Plano T = Sup. Cat. 262 mq

Superficie totale rilevata mq 268,97 circa

MQ % Superficie Commerciale
Omogeneizzata (mq)
iano Terra (11.t) 268,97 100 107,00

‘Catasto Fabbricatl’ - |
FG] 22 - Part, 911 - sub 4 - Cat. A/3 — Classe 2 — Cons. 8,5 vani =

Piano 1 -Sl:lp. Cat. 51“ {esch.u.w. are.e
scoperta 142 mq)

Superficie totale rilevata mq 135,96 circa

MQ % Superficie Commerciale
Omogenegizzata (mq)
Piano Primo (H f.1.) 135,96 100 135,66
BalconifVerande

FGI 22 -Part. 911~ 5

lasse 2 — Cons, 6,5 vani = Piano 1 = Sup. Cat. 150 (escluse arce

scoperta 141 mq)
R i e s e e ek o
Superficie totale rilevata mq  135,31circa
MQ % Superficie Commerciale
Omogeneizzata (mq)

Piano Primo {ll .t.) 135,31 100 135,31
BalconifVerande A0+10 _ 9,652

FGI 22 - Part. 811 - sub 6/ 7 — in corso di costruzione - Sottotetto -

dedetede b it

Superficie complessiva rilevata di entrambi i subaltern| mq 268,97 circa

MQ % Superficie Commerciale
Omogeneizzata (mq)

T %

__Sottotetto in corso di co§truzione 268,97 100 268,97

12} VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

121 Descrizione del metodo di stima adottato

La stima, con riferimento ai subalterni catastali staggiti, riguarderebbe sei unita immobiliari, di
cui due (subalterni 6 — 7) costituenti il sottotetto non ultimato, ancora allo stato rustico, e che
pertanto ai fini della valutazione sara considerato per fintero.
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Fra i vari metodi disponibili, per giungere alla determinazione del valore di mercato si &

deciso di adottare un unico procedimento estimativo detto “sintetico” o anche “stima per
confronto diretto o comparative” (MCA - Market Comparison Approach).
Con Fapplicazione di tale metodo, secondo quanto sostenuto anche dalla Banca d'ltalia
(circolare n. 263/2006 sezione IV punto 1), il valore di mercato deve essere inteso come:
‘Limporto stimato al quale Fimmobile verrebbe venduto alla data defla valutazione in
un‘operazione svoita tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di
mercato dopo un'adeguata promozione commerciale, nelfambito della quale le parti hanno
agito con cognizioni di causa, con prudenza e senza alcuna costrizione”, B

Tale definizione & in accordo anche con quella riportata negli Standard internazionali di
valutazione (IVS 2007 — S.1) seconde cui: “/f valore di mercato é Fammontare stimato per if
quale un determinato immobile pud essere compravenduto alla data della valutazione tra un
acquirente e un venditore essendo entrambi | soggetti non condizionati, indipendenti e con
interessi opposti, dopo un'adeguata attivita di marketing durante Ia quale le parti hanno agito
con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione”.

Nel caso di specie, dunque, per la determinazione del valore di mercato si & fatto riferimento
a tali metodi di valutazione basati su procedimenti ripetibili e uniformi, impostati sulla
rilevazione dei dati immobiliari, sullanalisi quantitativa e sulla verifica dei risultati.

Poiche, come & noto, it mercato immobiliare & articolato in sottomercati (segmenti), sui quali
si hanno conoscenze basate su dati e informazioni in uso nella prassi commerciale, ai fini della
stima, insorge la necessita, di svolgere un’analisi del mercato immobiliare per individuare il
segmento di mercato cui appartiene l'immobile oggetto di valutazione.

Tutto ¢id premesso, ai fini dell'analisi economico-estimativa, considerande che un
segmento di mercato in termini concreti resta definito rispetto ai seguenti principali parametri:

3 localizzazione;

0 destinazione;

O tipologia immaobiliare,

a tipologia edilizia,

O dimensione;

0 caratteri della domanda e dell offerta;
0 forma di mercato;

g livello di prezzo;

0 fase del mercato immobiliare
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per la determinazione del valore di mercato potra trovare applicazione il metodo del confronto
del mercato e delle caratteristiche degli immobili ricadenti nello stesso segmento di mercato
dellimmobile da valutare.

Limmobile da valutare sara confrontato poi con le compravendite di immobili simili
concluse sul libero mercato e, successivamente alla rilevazione e alla verifica dei dati
immobiliari, in base alla definizione del valore di mercato, si selezioneranno uno o pill immobili
di confronto.

L'elemento di comparazione sara rappresentato dal prezzo per metro quadrato di
superficie commerciale coperta e pertanto sard necessario che sia verificata I'esistenza di tale
parametro o elemento di comparazione tra il bene in esame e gli altri simili presi a confronto.

La fefteratura cui si & fatto riferimento é Ia seguente;

- fgine Micheli Trattato di Estimo - EDAGRICOLE:

- L. Carnevsali, M.Curatolo, L. Paliadine - Stima degli immobili: metodologia & pratica - Edizioni DEL

- M.E. Persico, F. Zannella ecc..- La valutazione immobiliare nei diritto e nella pratica - Giufiré editore;

- G. Carraro Moda — Estimo professionale — Edizioni Legislazione Tecnica,

- Linee guida per fa valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie. — ABY, Tecnoborsa, ecc..
- TECNOBORSA, Codice delle valutazioni immobiliari.
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12.2 Formulazione del giudizio di stima e valore degli immobili
Stima per confronto diretto 0 comparativo

Attraverso informazioni assunte da borsini di agenzie immobiliari ma anche dal confronto
con i dati in mio possesso rilevati direttamente in loco, sono giunto ad individuare il pidl
probabile valore di mercato degli immobili pignorati, adattato in funzione delle caratteristiche
intrinseche ed estrinseche che, nel caso di specie sono riconducibili alle dimensioni,
alfaccessibilita, al pregio architettonico, allo stato di consistenza, alla distribuzione interna, alla
vetusta, all'obsolescenza, al livello delle finiture e delle dotazioni, allefficienza degii impianti,
allampiezza e caratteristiche delle finestrature, dei pavimenti, dei rivestimenti e dei sanitari, al
livello di manutenzione ordinaria, ma anche alla sua ubicazione nelfambito del centro abitato,
ai collegamenti con la rete viaria principale, alla maggiore o minore presenza di servizi pubblici
ed attivitd commerciali, alllandamento del mercato immobiliare.

Attraverso le ricerche eseguite, dunque, sono riuscito ad individuare i prezzi medi di
mercato di immobili simili a quelli in oggetto, con caratteristiche omogenee e confrontabili
procedendo poi, attraverso I'appiicazione di una serle di valori correttivi {coefficient] di
ragguaglio), ad adeguare la quotazione media di mercato al valore defle unita immobiliari in
oggetto, anche in funzione della loro destinazione d’'uso.

| valori medi offerto dalle sopraindicate indagini, per immobili simitari ma in condizioni di
ordinarieta, sono risultati i seguenti:

= Unita immobiliare posta al seminterrato ( C/1 - Negozio) euro/mq 400,00
= Unita immobiliare posta al piano terra (C/3 Laboratorio) euro/mq 350,00
= Unita immobiliari poste al piano primo (Il f.t. A/3 civile abitazione) euro/mq 480,00
= Unita immobiliari costituenti il sotiotetto (Sottotetto) eurg/myg 255,89

Applicando alle diverse unitd immobiliari i suddetti prezzi unitari, adeguati attraverso
Fimpiego di appositi coefficienti correttivi di ragguaglio, sara possibile allineare tali valori iniziali
a quelli effettivamente attribuibili agli immobili oggetto della presente stima.

Per quanto conceme, invece, il sottotetto in corso di costruzione, il costo unitario & stato
desunto attraverso l'applicazione di un secondo metodo analitico, detto “stima del valore di
costo’; la cui applicazione, nella versione sintetica, fomisce, una previsione del pilt probabile
costo di costruzione di un bene immobile, fondata sul confronto dellimmobile non ultimato,
valutandone le opere realizzate con opere simili gia costruite.

In genere, per il confronto si usano costi parametrici riferiti ad un unita di misura del prodotto
edilizio {(euro/mc, euro/mg, eurofunitd) solitamente fomiti dalle Tabelle Parametriche elaborate

dalla Regione Calabria. Considerato, perd, che quest'ultima non ha ancora provveduto al loro

[or——
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aggiornamento si & proceduto al loro aggiomamento sulla base delle tabelle pubblicate
periodicamente dallISTAT, pervenendo cosi ad un costo di costruzione, calcolato su base
ISTAT, pari a €/mq 255,89 per mq di superficie.

12.3 Stima del valore dei singoli immobili

v Unita immobiliare posta al seminterrato (sub 2). valore unitario stimato: euro/mqg 400,00

Coefficienti di ragguaglio in relazione alle caratteristiche intrinseche e di posizione

Stato e qualita dell’immobile 0,90
Vetusta 0.85
Disponibilita 1.00
Destinazione 1.60
Livello di pianc (seminterrato) 0.80
Luminosita 0.80
Esposizione e affaccio 0.80
Adeguatezza tecnologica 0.70
Frauibiliti/Comfort 0.85

Il coefficiente di ragguaglio complessivo risulta pertanto pari a:
0.90 x 0.85 x 1.00 x 1.00 x 0.80 x 0.80 x 0.80 x 0.70 x 0.85 = 0.233
Il valore da applicare all'unita immobiliare sara pertanto:
Valore medio 400.00 (€/mq)
Coeff. ragguagiio 0.233
mq 268,00 x 400,00 €/mq x 0.233 = 24.977,60 euro
Tale importo, inoltre, deve essere opportunamente decurtato di una percentuale forfettaria pari
al 10% per tenere conto della presenza di eventuali vizi occulti, per cui if prezzo finale da porre
a base d'asta sara pari a:
euro 24.977,60 — 2.497,76 = 22.479,84 euro

Rk ke

¥ Unita immobiliare posta al plano terra (sub 3) valore unitario stimato: euro/mq 350,00

v Coefficienti di ragguaglio in relazione alle caratteristiche intrinseche e di posizione

L
&
oo
-
é
L
[
4
:
g
-]
[
2
2
o
S
©
@
&
(3]
<
15
g
Z
<
2
a
O
i
[\
<
1]
5
T
<
i
a
!
£
w
Lt
o
L
w
L)
2
@
=3
Q
g
T
o
L
£
o
E
i

v Stato e qualita dell’immobile 0,85
v Vetustd 0.85
v"  Disponibilita 1.00
v"  Destinazione 1.00
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v" Livello di piano (piano terra) 1.00
v Luminesiti 0.85
¥ Esposizione e affaccio 0.80
¥ Adeguatezza tecnologica 0.75
¥ Fruibilita/Comfort 0.85
v Il coefficiente di ragguaglio complessivo risulta pertanto pari a:
0.85x0.85 x 1.00 x 1.00 x 1.00 x 0.85 x 0.80 x 0.75 x 0.85 = 0.233
v" Il valore da applicare all'unita immobiliare sara pettanio:
v Valore medio 350.00 (€/mq)

v Coeff. ragguaglio  0.313
mq 268,00 x 350,00 €/mqg x 0.313 = 29.359.40 euro
Tale importo, inoltre, deve essere opportunamente decurtato di una percentuale forfettaria pari
al 10% per tenere conto della presenza di eventuali vizi occulti, per cui il prezzo finale da porre
a base d’asta sara pari a:
euro 29.359,40 — 2.935,94 = 26.423,46 euro

At e o
¥ Unita immobiliare posta al piano primo (sub 4) valore unitario stimato: euro/mq 480,00 %
v Coefficienti di ragguaglio in relazione alle caratteristiche intrinseche e di posizione g

v Stato e qualith dell’immobile 0,50 g

¥ Vetusta 1.00 g

v Disponibilita 1.00 3

¥ Destinazione 1.00 %

v Livello di piano (piano primo) 1.00 E

v Luminosita 0.95 E

v" Esposizione ¢ affaccio 0.85 %

v Adeguatezza tecnologica 0.85 %

¥ Fruibilith/Comfort 0.95 g

v Il coefficiente di ragguaglio complessivo risulta pertanto pari a: %
0.90 x 1.00 x 1.00 x 1.00 x 1.00 x 0.95 x 0.85 x 0.85 x 0.95 = 0.233 §

v 1l valore da applicare all'unita immobiliare sara pertanto: §

v" Valore medio 480.00 (€/mq) %

v Coeff. ragguaglio 0.586 ‘E
mq 145,00 x 480,00 €/mq x 0.586 = 40.785,60 euro §
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Tale importo, inoltre, deve essere opportunamente decurtato di una percentuale forfettaria pari
al 10% per tenere conto della presenza di eventuali vizi occulti, per cui il prezzo finale da porre

a base d’asta sara pari a:
euro 40.785,60 — 4,078,56 = 36.706,04 curo

e driodeedededededede

v" Unita immobiliare posta al piano primo (sub 5) valore unitario stimato: euro/mq 480,00

v Coefficienti di ragguaglio in relazione alle caratteristiche intrinseche e di posizione

¥ Stato e qualitd dell’immobile 0,90

v Vetustd 1.00

v"  Disponibilita 1.00

v Destinazione 1.00

¥" Livello di piano (piano primo) 1.00

v Luminositi 0.95

v'  Esposizione e affaccio 0.85

¥ Adeguatezza tecnologica 0.35

¥ Fruibilita/Comfort 0.95

¥l coefficiente di ragguaglio complessivo risulta pertanto pari a:
0.90 x 1.00 x 1.00 x 1.00 x 1.00 x 0.95 x 0.85 x 0.85 x 0.95 = 0.233

v It valore da applicare alf'uniti immobiliare sara pertanto:

v Valore medio 480.00 (€/mq)

v Coeff. ragguaglio  0.586
mq 144,00 x 480,00 €/mq x 0.586 = 40.504,32 euro
Tale importo, inoltre, deve essere opportunamente decurtato di una percentuale forfettaria pari
al 10% per tenere conto della presenza di eventuali vizi occulti, per cui il prezzo finale da porre
a base d'asta sara pari a:
euro 40.504,32 - 4.050,43 = 36.453,88 euro

oo deededode dede sk de ek

v Sottotetto (sub 6 — sub 7) valore costo di costruzione unitario: euro/mqg 255,89
Considerata la superficie praticabile, sottesa allincirca allarea compresa nellintervallo di
altezza compresa tra m 2.20 e m 3.40, che & pari a mq 130,00 circa e applicando ad essa
Fanzidetto costo di costruzione, ribassato del 40% poiché non ancora ultimato, che & pari a
163,53 €/mq si ha:
mqg 130,00 x 153,53 = 19.958,90

Gluseppe Rigeh
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che andra opportunamente decurtato di una percentuale forfettaria pari al 10% per tenere
conto della presenza di eventuali vizi occulti, il prezzo finale da porre a base d’asta sara pari a:
euro 19.958,90 — 1.995,89 = 17.963,01 euro

¥ Terreno (sub 912) valore unitario; euro/mgq 40,00
Come meglio descritto al punto 9) il terreno ricade in zona “BR2 - ambiti di riqualificazione e

”

completamento -”, e da quanto si & potuto desumere dalla documentazione acquisita
sembrerebbe che circa 800,00 mq, residuati alla realizzazione del fabbricato, attualmente
sarebbero suscettibili di edificabilita. Il valore stimato ammonterebbe dunque a:
mq 800,00 x 40,00 = 32.000,00 euro
Tk ke

Riepilogando, dunque, i valori stimati per le singole unita immobiliari che compongono il lotto
unico da porre in vendita, al netto delle decurtazioni, saranno pertanto pari a:

U.i. Piano Seminterrato - subalterno 2 Valore stimato 22.479,84 euro
U.l. Piang Terra - subalterno 3 Valore stimato 26.423,46 euro
L.1. Piano Primo - subalternc 4 Valore stimato 36.706,04 euro
U.1. Piano Primo - subalterno 5 Valore stimato 36.453,88 euro
U.L Sotiotetio - subaltemi6e 7 Valore stimato 17.963,01 euro

Valore complessivo stimato del fabbricato 140.026,23 euro

Da tale ultima cifra dovranno essere dedotti le sanzioni minime pari ad euro 1.032,00 per |l
rilascio del permesso di costruire in sanatoria, salvo maggior importo determinato dagli uffici
comunali, i costi per le competenze tecniche, per la richiesta del permesso in sanatoria e le
eventuali variazioni catastali, stimate in euro 2.000,00, oltre a quelli necessari per la rimessa in
pristino dei locali al seminterrato, delle due verande confinate abusivamente e del locale
deposito creato sullimmobile subalterno 5, pari ad euro 5.000,00 circa.

Il totale da detrarre, dunque, ammonta ad euro 8.032 00 circa.

Ne discende che il pili probabile prezzo del fabbricato da porre a base d’asta, dedotte le spese
per la rimesse in pristino, le sanzioni minime e le spese tecniche, ammonterebbe ad euro
131.994,23 in cifra tonda euro 131.994,00
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Totale complessivo lotto unico (fabbricato con annesso terreno)
Prezzo a base d’asta 163.994,23 euro

Fedekdek dokkojekhi gk

13) DESCRIZIONE SINTETICA E FORMAZIONE DEL LOTTO

Lotto unico: Piena proprieta di un fabbricato a due piani fuori terra, oltre seminterrato e
sottotetto, questuitimo destinato a stenditoio, composto da pill unitd immobiliari con diversa
destinazione d’'uso. H fabbricato & racchiuso alfinterno di un terreno di pertinenza, porzione del
quale edificabile, situato in Francavilla Angitola (VV) - Via A. Scopelliti civico n. 7. La zona di
ubicazione del compendio & semiperiferica, benché prossima al centro del paese.

It fabbricato € censito al Catasto Fabbricati con i seguenti identificativi:

FG1 22 - Part. 911 - sub 2 - Cat. C/1 — Classe 1 — Cons. 250 mq — Piano S1 — Sup. Cat, w=mee
FGI 22 - Part. 911 - sub 3 - Cat. C/3 - Classe U — Cons. 250 mqg — Piano T — Sup. Cat. 262 mq
FGI 22 - Part. 911 - sub 4 - Cat. A/3 — Classe 2 — Cons. 6,5 vani - Piano 1 — Sup. Cat. 151
FGl 22 - Part. 911 - sub 5 - Cat. A/3 - Classe 2 — Cons. 6,5 vani - Piano 1 — Sup. Cat. 150
FGI 22 - Part. 911 - sub 6 / 7 — in corso di costruzione — Sottotetto -

mentre il terreno & censito al Catasto Terreni:
FGI 22 - Part, 912 - Classe 2 - Terreno — superficie mq 2.759 -

il terreno su cui insiste lintero fabbricato, confina a Ovest con strada comunale, a Nord con

it S ... > - s c-r - S
2 Sud con citt (NN oA

ece.., salvo altri.

Il fabbricato, non ancora completamente ultimato {scale, poizione degli intonaci esterni e
sottotetio sono al rustico) & cosi composto da;

¢ Piano seminterrato (Part. 911 - sub 2 - Cat. C/1 - negozi e botteghe), da previsioni
progettuali suddiviso in due porzioni simmetriche indipendenti, attualmente in parte
presenta una diversa destinazione d'uso, poiché circa 49,00 mq sono stati adibiti ad
abitazione civile, composta da cucina, una camera da letto, priva di aperture verso
Festerno, un piccolo servizio igienico. L'accesso & indipendente ed ha luogo dal fronte
sud del fabbricato. Privo dei requisiti di legge, sprovvisto di titolo edilizio e in difformita
alle norme igienico/sanitarie, dellalloggio abusivo dovra essere effettuata la rimozione
e la rimessa in pristino dei luoghi.
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La restante superficie, suddivisa per mezzo di divisori mobili con orditura metallica, &
attualmente impiegata a garage — deposito — lavanderia.

Lo stato di conservazione e manutenzione complessivo dellunitd immobiliare &
discreto. L'immobile & sprovvisto di certificazioni e l'impianto eletirico, laddove & stato
ultimato non & a norma di legge. L.a dotazione impiantistica & costituita dagli impianti
idrico e fognario. La distribuzione interna delf'unitad immobiliare non coincide con la
planimetria catastale né con quella allegata ai titoli edilizi abilitativi, parimenti all'altezza
rilevata che & minore di quella prevista e dichiarata al catasto fabbricati.

Superficie commerciale: mq 268,00

edkededeh Rk kkkhkitithkdi

e Piano terra (Fgl 22 - Part. 911 - sub 3 - Cat. C/3), composto essenzialmente da fre
aree separate tra loro per mezzo pareti divisorie. In atto & adibito a deposito/
magazzino, L'unitd immobiliare, ha forma regolare ed & composta da tre vani
comunicanti tra loro, ed & dotata di servizio igienico, spogliatoio e doccia. L'altezza
netta rilevata e pari m 3.70.
L'immobile gode di una buona fruibilita, & ben areato ed illuminato. La dotazione
impiantistica comprende gli impianti idrico, fognario, elettrico, quest'ultimo non in linea
con le normative vigenti, ed & sprovvisto di certificazioni. Lo stato di conservazione e
manutenzione complessivo dell'unita immobiliare & buono.
Rispetto al progetto assentito sono state introdotte delle variazioni consistenti in:
variazione della distribuzione interna e delle dimensioni delle due aperture (luci) sul
prospetto nord, che possono essere sanate attraverso il rilascio di un permesso di
costruire in sanatoria.
Superficie commerciale: mg 268,00

kkkkkkdeileRdhdekhdkk

v" Piano primo (Fgl 22 - Part. 911 - sub 4 - Cat. A/3)

Appartamento ubicato al piano primo ()l fuorl terra), di forma pressoché regolare, composto
da tre camere da lefto, cucina, soggiorno pranzo, doppio servizio igienico, di cui uno non
ultimato, ripostiglio, disimpegno. L'altezza netfta rilevata & pari m 2.85.

L'immobile gode di una buona fruibilitd, & ben areato ed illuminato. Il fivello generale delle
finiture & buono. La dotazione impiantistica comprende gli impianti, eleftrico, idrico e fognario,
ma & sprovvisto di impianto termico di riscaldamento. L'immobile & sprovvisto di certificazioni.

L'unita immobiliare & conforme alle planimetrie catastali, tranne per le variazioni introdotte
sulle aperture esterne (a seconda dei casi di riduzione o di ampliamento). Non vi & conformita
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al progetto assentito olire che per le suddette variazioni alle aperture esterne, per 'aumento di
volumetria introdotto dal confinamento di una superficie destinata a veranda.
Lo stato di conservazione e manutenzione complessivo delfunita immobiliare & buono.

Superficie commerciale: mq 145,00

FhhkdRRRdkkdtiititih

v Piano primo (Fgl 22 - Part. 911 - sub 5 - Cat. A/3),

Appartamento ubicato al piano primo (il fuori terra), di forma pressoché regolare, composto
da tre camere da letto, cucina, soggiorno pranzo, doppio servizio igienico, disimpegno.
L'altezza netta rilevata & pari m 2.85.

L'immobile gode di una buona fruibilith, & ben areato ed illuminato. Il livello generale delle
finiture & buono. La dotazione impiantistica comprende gli impianti, elettrico, idrico e fognario,
ma e sprovvisto di impianto termico di riscaldamento. Limmobile & sprovvisto di certificazioni.

L'unita immobiliare & conforme alle planimetrie catastali, tranne per le variazioni introdotte
sulle aperture esterne (a seconda dei casi di riduzione o di ampliamento). Non vi & conformita
al progetto assentito olire che per le suddette variazioni alle aperture esterne, anche per
Faumento di volumetria introdotto dal confinamento di una superficie destinata a veranda e la
realizzazione di un piccolo locale deposito realizzato su uno dei balconi.

Lo stato di conservazione e manutenzione complessivo delfunita immobiliare & buono.

L'altezza netta rilevata & pari m 2.85,

Superficie commerciale: mq 144,00

Fkkkkkdkdddedodededeiok &

v’ Sottotetto (Fgl 22 - Part. 911 - sub 6 - 7 ~ in corso di costruzione)
In corso di costruzione, si trova allo stato rustico, soltanto in parte fornito di partizioni in
mattoni forati. ' privo di infissi interni efo estemi, soltanto alcuni dei lucernari sono chiusi in
modo prowvisorio. La superficie calpestabile & pari a m 130 circa.

dededededefede Rk ke kdhdek ko

Valore stimato dell'intero fabbricato (in cifra tonda) euro 131.994,00

FRffekkddd Rk kkhig

v Terreno {Fgl 22 Part. 912)

Il terreno in oggetto, con una superficie catastale pari a mq 2759, & disposto in Jeggero
declivio, degradante verso il fabbricato; la porzione retrostante, pit prossima alla costruzione,
e impiegata come area di manovra ed accesso al seminterrato.
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Nel PSC attualmente vigente nel Comune di Francavilla Angitola (WV), il terreno ricade in
zona “BR2 - ambiti di riqualificazione e completamento -7, di essa la superficie suscettibile
di edificabilita ammonterebbe a circa 800 mq.

Si ribadisce che il terreno, maigrado abbia identificativo catastale {part. 912) diverso dal
fabbricato (part. 911), di fatto si presenta come una sua pertinenza e ia porzione che
circoscrive il fabbricato & Funica via di accesso allarea retrostante del fabbricato e alla
porzione di suolo inedificato. "

Valore stimato del terreno euro 32.000,00

Totale complessivo del lotto unico (fabbricato con annesso terreno)
Prezzo a base d’asta 163.994,00 euro

CONCLUSIONI

In conformita ai quesiti peritali ho individuato gli immobili oggetto del pignoramento e, dopo

aver effettuato le necessarle verifiche presso gli uffici preposti, ho proceduto all'ispezione, al
rilievo metrico e fotografico e aila stima del loro pilt probabile valore di mercato attraverso
l'applicazione di un metodo detto “per confronto diretto o comparativo”, pervenendo ¢osi al
valore di stima da porre a base d'asta dei due lotti.

Ritenendo di aver adempiuto lincarico ricevuto, nella certezza di avere bene operatg, chiudo
la presente relazione di perizia che si compone di n. 29 pagine dattiloscritte, n. 13 allegati, di
cui uno contenente n. 83 fotografie, oltre n. 2 supporti informatici contenenti tutti gli elaborati
peritali in formato digitale.

Lamezia Terme, 22/12/2017 L'esperto
F.to dott. ing. Giuseppe Rigoli

liseppe Rigof
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[st. n. 4 dep. 23/12/2017

DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOLI
VIA SCARAMUZZINO, N. 172 « 88046 LAMEZIA TERME (CZ) -
mobile 334 2169565 -
e_mail: ing.rigoli@alice.it - PEC: giuseppefrancesco.rigoli@ingpec.eu

TRIBUNALE CIVILE DI LAMEZIA TERME

Procedura Esecutiva R. Gen, Es, N. 16/2017

Creditore Procedente:
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.

ESECUTATI

ALLEGATO N, 01

COMUNICAZIONE INZIO OPERAZIONI PERITALI

1 PERITO
Lamezia Terme, 22/12/2017 dott. ing. Giuseppe Rigoli
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[st. n. 4 dep. 23/12/2017

Dott, Ing. Giuseppe Rigoli
Via Scaramuzzino n. 170, 88046 Lamezia Terme {CZ) -
Tel/Fax 0968 286532 - Cell. 330 95925

e_mail: ing.rigoli@alice.it - pec: giuseppefrancesco.rigoli@ingpec.ey
Lamezia Terme, 03/07/2017

Egr. Sig.”

T~

Egr.gi

Avy, Giordano Baloss|
Via 8. Francesco d'Assisi, 4
20122 Mitano

pec. giordano balossi@milano. pecavvocati.it

Avv. Carlo Carere
Via Trento, n, 3
88046 Lamezia Terme (C2)

pec: carere(@pec parereamministrativo. it

OGGETTO: Procedura Esecutiva R.G.E. n. 16/2017 promossa da Banca Monte dei Paschi di Siena

S.p.A mntm_scriﬂa presso il Tribunale di Lamezia

Terme ~ Sezione Esecuzioni Immobiliari — Comunicazione d'inizio operazioni peritali -

lo sottoseritta ing. Giuseppe Rigoli nominate perito estimatore, dalia dott.*™ Adele Foresta -
Giudice del'Esesuzione de! Tribunale di Lamezia Terme, nella pracedura esecutiva in oggetto
indicata,

COMUNICO

alle $8. WV, che il gioro 24/07/2017 alle ore 8,00 con prosiegue, dard inizio alle cperazioni peritali,
procedendo allispezions ed al rilieve metrico degli immobili staggiti, censitio al Catasto Fabbricati di
Francavilla Angitala (VV), con i seguent! identificativi:
1) Foglic di mappa 22, Part. 811, sub 4 — Cat. A3 - Piano 1° - Via Antonio Flumara snc;
2} Foglio di mappa 22, Part. 911, sub 5§ - Cat. A3 - Piano 1° - Via Antonio Fiumara sN¢.
con appuntamenite direttamente sui luogh.
Distinti saluti
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOLI
VIA SCARAMUZZINO, N. 172 - 88046 LAMEZIA TERME (CZ) -
mobile 334 2169565 -
e_mail: ing.rigolit@alice.if — PEC: giuseppefrancesco.rigoli@ingpec.en

TRIBUNALE CIVILE DI LAMEZIA TERME

Procedura Esecutiva R, Gen. Es, N. 16/2017

Creditore Procedente:
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.

ESECUTATI:

ALLEGATO N. 02

VERBALE DI SOPRALLUGGO

IIPERITO
Lamezia Terme, 22/12/2017 dott. ing. Giuseppe Rigoli
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOL!
VIA SCARAMUZZINO, N. 172 - 88046 LAMEZIA TERME (CZ) -
mobile 334 2169568 -
e_mail: ing. rigoli@alice.it — PEC: giuseppefrancesco.rigoli@ingpec.eu

TRIBUNALE CIVILE DI LAMEZIA TERME

Procedura Esecutiva R. Gen. Es. N, 16/2017

Creditore Procedente:
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A,

ESECUTATI:

ALLEGATO N. 03

VISURE E MAPPA CATASTALI

[1PERITO
Lamezia Teme, 22/12/2017 dott. ing. Giuseppe Rigoli

L
b
Iy
«w
by
§
=3
[}
2
o
=
L
u
=]
o
§
OF
I
g
&
v
(3]
<
]
o]
=
<
o
4
]
i}
o,
<
o
=2
o«
<
o
s
°
0
L]
]
£
w
w
o
o
uj
&
2
i)
o
o
)
i
o
a
£
@
3
&




yoanzia
ntrate

Direzione Provinciale di Vibo Valeniia

Visuran. : T19729

Ufficio Provinciale - Territorio

Fine

Servizi Catastali
Comune di; FRANCAVILLA ANGITOLA
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del;
FRANCAVILLA ANGITOLA 22 911 588
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala | Int DESCRIZIONE
1 |VIA ANTONIO FIUMARA $1-T1-2 BENE COMUNE NON CENSIBILE
2 VIA ANTONIO FIUMARA SNC S1 NEGOZIO
3 VIA ANTONIO FIUMARA SNC T LABORATORIO PER ARTI E MESTIER]
4 VIA ANTONIO FIUMARA SNC 1 ABITAZIONE M TIPO ECONOMICO
5 VEA ANTONIO FIUMARA SNC 1 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
6 VIA ANTONIO FIUMARA SNC 2 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
7 VIA ANTONIO FIUMARA SNC 2 UNITA' TN CORSO DI COSTRUZIONE
Unit imrnobiliari n. 7 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Ist. n. 4 dep. 23/12/2017
Data: 01/07/2017 - Ora: 11.54.01 - Pag: 1

2
L)
o
o
=
&
3
-+
=
=
w
e
3
=1

L
o]
&
Fa
3

5}
3
1]
i
g
o
L)
o
Y
o
]
=
<
&
1]
o]
1]
Q.
T
103
=
i
<
o
i}
2

o

&=
W
w
o
o
L
wn
=
g
O
Q
<
&@T
w
a
£

o
£
W




Data: 01/07/2017 - n. T19726 - Richiedente: Telematico ISt n. 4 dep' 23/1 2/201 7

ELABCRATO PLANIMETRICO Agenzia del Temiforic
Compilate da: ) CATASTO FABBR'CA“
Geme11i Foca Demenico Ufficio Provinciale di

Iscritto all’albo: 1 i
scritto all’albo Vibo Valentia

Gecmetri

Prov. Vibo Valentia K. 2862

Comune di Francavilla Angitola Protcooollo n. (00143646 dei08/10/2002
Sezione!: Foglio: 22 Particella: 911 Tipo Mappale n. 588 del 03/106/2002
Dimostrazione grafica dei subalterni Bcala 1 : 500

FIANO SEMINTERRATC PIAND PRIMC

- < Foglio: 22 - Particella: 911 - Elaborato planimetrico >
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Ylltima planimetria in agti
Data: 01/07/2017 - n. T19726 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: Ad(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile




Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Data: 1240772017 - Ora: 18.17.05  Segue

Direzione Provinciale di Vibo Valenti Visura storica per immobile Visura 1. T303493 Peg: 1

icio Provinciale - Tarritori R
Servizt Cansa - Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanogtafico al 12/07/2017

Dati della richiesta Comune di FRANCAVILLA ANGITOLA ( Codice: D762)
Provincia di VIBO VALENTIA
Catasto Fabbricati Foglio: 22 Particella: 911 Sub.: 2
INTESTATI
- I [ (1} Praprieta per 112 |
2] I 1) Propriea’ pe 172
Unith immobiiiare dal 09/11/2015
M. DATI TDENTIFICATIV1 DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglic Particefla Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Utbana Cens. | Zona Catastale
1 22 91 P cAa 1 250 m? Tetale: 263 m* Euvo 215621 |Variazione ded 09/11/2015 - Inserimento in visura def dati di
ieie,
Indirlzze | VIA ANTONIG FIUMARA SNC pisne: S1;
Annotazipni {classamento verificato e confermars dufficic ai sensi del dn. 701/93
Situazione dell'unith immeobiliave dal 03/10/2003
Sltiazione Cell unita emmobthiare dal 03/10
N. DATI IDENTIFICATIVI DATT DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezioae. Faglio Farticella Sub | Zona | Micro | Caiegoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zoma Catastale
1 prs m1 2 ch 1 250 o Baro 215621 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO da] 087102002
protocoBo n. T3S in anti dal 03/ FF03 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTC (r. 1313.1/2002)
Indirizzo [, ¥LA ANTONIG FIUMARA SNC piang: S1;
Annotzzioni | classemento venificato & confermato 4" ufficie a sens del d.ow. 701/54
Simazione dell'unith immobiliare dal 05/10/2002
gatuazione dell unitsy immobiliare dal 05/10/2
N. DATI IDENTIFICATIVI DATT DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Partivella Sub | Zona | Micro | Cawgoria | Classe | Consistenza Superficie Randita
Utbana Cens. | Zoma Catastale ]
1 2 pul | 2 ()] ] 250 m* Eoro 215621  [COSTITUZEONE del 08002 protocollo o, 143648 in sl
dal 08/10/2002 COSTITUZIONE (o, 1313.1200)

Indirizzo [. VIA ANTONIO FIUMARA SNC piano: S1;
Fitmats Da: RIGOL GRISEPPE Emaessn Da: ARUBAPEC S.P.A NG GA 2 Sarlaw: T2043a72351ab03 7S abbdcbedB291h




Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Annolazioni | classaments proposto (D.M. 701794) |

Situazione degli intestati dal 06/03/2003

DIRITTI E GNERT REALT
(1) Proprieta” per 172

1) Proprieta” per 142

ISTRUMENTO {4
Sede: {n. 1723.122003)

Sitnazione degli intestati dal 08/10/2002

ATT ANAGRAFICT

{1y Propriets® per }/4 in regime di comunione d¢i besd com |
ﬂﬂmmns

DATI DERIVANTE D4, | COSTITUZIONE del 08/10/2002 provocelle n 143546 s ani dal 08/16/2002 Registrazione: OOSTITUZIONE in. 1313.122002)
Unith immobiliari n, 1 Teibuti erariali: Euro 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Firmata Da: AIGOLI GIUSEFPE Emesso Da: ARUBAPED 5.P.A. NG CA 3 Seralé: bbdch




[st. n. 4 dep. 23/12/2017

Data: 12/07/2017 - Ora; 18.18.85  Segue

Direzione Provinciale di Vibo Velentia Visura storica per immobile Visuta n; T303848 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territorio . . . ‘. . . - -
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/07/2017
Dati della richiesta Comune di FRANCAVILLA ANGITOLA  Codice: D762)
Provincia di VIBO VALENTIA
Cataste Fabbricati Foglio: 22 Particella: 911 Sub.: 3

INTESTATI
.3

Unith immobiliare dal (9/11/2015

N. DATT IDENTIFECATIVI DATI B CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglic Paticells Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbara Cens, | Fona Catastale
1 22 m i LV 1 250 mi TFotale: 262 m* Eurg 400,26 Varizzione de] (9/11/2015 - Inserimento in visura dei duti di »
icis.
Indirizeo [ ¥14 ANTONIO FIUMARA SNC piago: T
Annotazioni |classamento verificato e confermate A" ufficio 2l senst del d.m, 701/94
Situnzione dell'unith immobiliare dal 03/10/2003
N. DATI [DENTIFICATIVT DATI DI CLASSAMENTO DATI BERIVANTI DA
Sezions Foglic Particella Sub | Zona ! Micro | Calegoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Hrbana Cens. | Zotia Catastale
1 22 a1l 3 Lwic) v 250 m* Euro 400,26 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del R/ 1O/2002
protocollo v, 73708 in aut dal 03/10/2003 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTE (n. 1313.12002)
Indirizze |. VIA ANTONIO FIUMARA SNC piana: T:
Annotazioni [classamentn verificat e confermate 4" wFirio at sensi del d.m. 701/94
Sitmazione dell'unith immobiliare dal §8/10/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI D1 CLASSAMENTO DATI DERTVANTI BrA,
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micte | Caegoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Fona Catastale
1 2 911 3 3 u 250 m* Euro 400,26 COSTITUZIONE del 08/10¢2002 proaccodlo n, 143646 in mit
dal 0271042002 COSTITUZIONE {m 1313.1/2002)
Indirizzo [, VIA ANTONIQ FIUMARA SNC piago; T,

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A. NG GA 3 Serlall: 120463272061 abdaTinabhdcbe 482910




Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Annotagioni [ clessaments proposte (D.M. 701/54)

Sitmazione degli jutestasi dal 06/03/2003

Fmne

CODICE FISC,

DERITTL E ONER] REALL

(1) Proprieta” per 112

Sede: {n. 1723.1/2003)

(1) Proptieta” per 112

ISTRUMENTO (ATTD PUBBLICC) del 0640372003 protocolle w 0043355 Volnm in ant dal 02472003 Repertorio n.: 23484 Rogante: RUSCTIO Sede: FILADELFLA Registrazione,

Situazione degli intestati dal 08/10/2002

DIRITTI E ONER] REALI

‘il

{1} Proprieta” per 174 in i comuniona dei beni con

(1) Propricts

e di comunione dei beni con
al 0640372003

e di comunione dei Beni con

al 960342003

DATI DERIVANTI DA [COSTITUZIONE el 08710/2002 protocolio n. 143645 in atll dal 03/ 1072002 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 1313.1/2002)
Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali; Euro 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Firmate Da: FRIGOU GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPES 5.F.A, NG CA.3 Serialt: 120463272051 ab037H sbidche 482910



Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Data: }1/07217 - Ora: 11.48.50  Segue

Visura storica per immobile Visuca . T19244 Pag: 1

Simist E?Jsﬁl{ﬂ ¢ Temiorio Simazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/07/2017

Dati della richiesta Comune di FRANCAVILLA ANGITOLA ( Codice: D762)
Provincia di VIBO VALENTIA
Catasto Fabbricati Foglio: 22 Particella: 911 Sub,: 4

INTESTATE
1} i [ 41} Proprieta” per 1/2 |
L2 ¥ | 1) Proprieta’ per 122

Unith immobiliare dal 091152015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATE DI CLASSAMENTO DATI BERIVANTI DA
Sezione Foglio Farticella Sub | Zona | Micre | Categeria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Utbana Cons, | Zoma Catastale
1 22 #1 4 AN 2 6,5 vani Totale: 151 m? Eero 312,20 Variazione del 0%/11/2015 - [nserimento in visura dei dad di
Totale escluse aree superficie.
scoperte*¥: 142 m?
Indirizzo | VLA ANTONIG FIUMARA SHC piane: I
Annotuzion [¢laseamento verificato & conferma & uificio ai sensi del d.m. 70194
Sitnazione dell'unith immoblliare dal 0371072003
N. DATT IDENTIFICATIVE DATI B CLASSAMENTO DATI DERIVANTI D4
D
Sczione Foglie Pagticetla Sub | Zona | Micro | Categoria [ Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoma Catastale
1 2 Y11 4 A3 2z 6,5 vani Enro 312,20 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTG del 03/10/2002
protocollo . 73708 in atd dat 03/10/2002 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 1313.1/2002)
Indirizzo [ ¥IA ANTONIO FTUMARA SNC pianc: 1
Annotazioni [tlassamenta verificate e confermate d"ufficic i senst del dun, 701794

Firmate Da: RIGOLI GILSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.4. NG CA 3 Sofiald: 120403872051 ab0d7i abbdebedsooth




fst. n. 4 dep. 23/12/2017

Direzione Provinciale di Vibo Valentia Visura Storica per lmmobile
Ufficio Provincialz - Tetritorio

Servizi Catastali

Data: 01/437/2017 - Ora: 11.43.50  Fine

Visuran.: T19244 Pag: 2
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/07/2017

Siteazione dell'unith immobiliare dal 08/10/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezions Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Catcgeria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Lrbana Cens. | Fona Catastale
1 22 9 4 A X 6,5 vani Euro 312,20 COSTITUZIONE del 08/10/2002 protocollo o 143646 n atti
dal 0310GEI02 COSTITUZIONE (n. 1313102002 |
Indirizze | VA ANTONIO FIUMARA SNC piano: 1:
Armotazioni [classaments proposto (D.M. 701/54)

Simaztone degli intestati dal 06/03/2003

DIRITT] E OMERE REATL
(F) Proprieta” per L2

1 feta’ per 142
ISTRUMENTOQ {ATTO FUBBLICO} de] 06/03/2003 protocolls n, 00043355 Volnara in awi dal G2A0RI2002 FRepertorio w: 23484 Rogante: RUSCIO Sede: FILADELFLA Registrazione:
Sede: {n, 1723, 142007)

Situazione degli intestati dal 08/10/2002

D AT ANAGRAFICT

DIRITT! E ONERI REALL
i irne di comunione dat beni con

DATI DERIVANTI DA

[COSTITUZIONE def 08/ H0/2002

Lo n. 143646 in 2l dal 0841042002 Registiagione: COSTITUZIONE (n. 1313172002

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Buro 0,90

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** 8i intendono escluse le “superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali ¢ accessorie, comunicanti ¢ non comunicanti®
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delie Entrate 29 marzo 2013).

Fimalo Da: AKSOLE GIVSEPPE Emesso Da: ARUBAPED 5.F.A. NG CA 2 Senals: 1204027 205 12h03751 ahbd chedB2b



Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

anedis
ntrate

Data: 01407/2017 - Ora: 11.50.01  Segue

Ditezione Provinciale di Vibo Valentia Visura storica per immobile Visura n: TI9348 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Ternitorio . . . .. . . - .
Servizi Catastali Sitmazione degli atti informatizzati dall'tmpianto meccanografico al 01/07/2017
Dati della richiesta Comune di FRANCAVILLA ANGITOLA ( Codice: D762)
Provincia di VIBO VALENTIA
Catasto Fabbricati Foglio: 22 Particella: 911 Sub.; §
INTESTATI

{1) Proprieta” per 172 |
f ) (1) Proprieta” per 172 |

Unitd immobiliare dal 09/11/2015

N. DATTIDENTIFICATIVI DATY DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
F DE CLASSAM
Sezione Faglio Particella Sub | Zona | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
LUrbana Cens. | Zoma Catastale
1 2 m 5 A3 2 6,5 vami Totale: 150 m? Eure 312,20 Vatiazions del 08/1142015 - Instrimento in visura dei datj dj
Totale esclnse areq superficie,
seoperte™; 141 mit
Indirizzo | VIA ANTONIO FIUMARA SNC piane: 1
Annotazioni | elassamento verificato ¢ confermale d"ufficio ai sensi del d m, 701/94
Situazione dell'nnith immeobiliare dal 03/10/2003
N. DATI IDENTIFECATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglic Particella Sub | Zoma | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cons. | Zona Catastale
1 2 91 5 A2 2 6,5 vani Enro 312,20 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del O3/10¢2002
prevocollo . 73708 in atti dal 03102003 VARTAZIONE DI
CLASSAMENTO (1, 1313 1/2002)
Indirizza |. VI4 ANTONIO FiUBMARA SNC piano: 1
Annotazioni felassamento verificato & confermats d uificio ai sensi del dum. 701794

Firmato Da: RIGOL| GIVSEPPE Emesso Da; ARUBAPEC 5.P_A, NG CA 3 Sorialé: 1204c3a72051 4b037 M abbdehed320th




Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Data: 01407/2017 - Ora: 11.50.01  Fine

ovi Vibe Visura storica per immobile Visura n.: T19348 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Temitorio . . . ‘. . . ot .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/07/2017
Sitvazione dell'nnitd immobiliare dal 08/10/2002
N. DATI IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI BERIVANTI Da
Serione Foglio Famicella Sub | Zona | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastaie
1 22 911 5 AR 2 6,5 vani Eure 31220 [COSTITUZIONE del (871072002 protocallo . 193646 in st
dal 03/1/2002 COSTITUZIONE (n, 1313.172002)
Indirirzo [ ¥Ia ANTONEQ FIUMARA SN piano: 1t
Antwodistioni | clessamentss propoate (D.M. 761/94)

Siteazione degli intestati dal 06/03/2003

DIRITT! E GNER] REALL
1) Propriesa” pey 1/2
1 fata” per 142
- 23484 Ropante: RUSCIO Sede: FILADELFLA Registrazione:

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 0610372005 pratorsilo n. 60043355 Voltura in atd dal 420
Sede: (n. 1723, 1/2003)

Situazione degll intestati dal 08/10/2002

DATIE ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL

(1} Propriets® per 174 in regime di comunione dei beni con

ey 4 [0 ragime di comunione det beni con
e
DATI DERIVANTI DA | COSTITUZIONE gl 08 10/2002 protocolle n. 143646 in atti da) QRA0/I002 Registrazione; QOSTITUZIONE ¢n. 1313 1720023
Unitk immobiliari n 1 Tribut erariali: Euro 0,96
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** 3i intendono escluse le "superfici di balconi, terrazz? e aree scoperte pertinenziali ¢ accessorie, comuenicanti ¢ non comunicanti®
(cfr. Provvedimento de] Direttore dell'Agenzia defte Entrate 22 marzo 2013),

Femake Da: RIGOLL GIUSEFPE Emesso Ga: ARUBAPEC 5.4 NG GA 3 Seniale: 120403572051 2005751 abiMoheds291b



Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Data: 12/67/2017 - Ora: 18.18.52  Segue

Diresione Provinciale di Vibo Valentia Visura storica per immobile Visura n.: T304104 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territorio . , . ‘. . ; p .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/07/2017

Dati deffa richiesta Comune di FRANCAVILLA ANGITOLA ( Codice: D762)
Provincia df VIBO VALENTIA

Foglio: 23 Particella: 911 Sub.: 6

Catasto Fabbricati

[ {1) Propriets” per 112 |
| 1} Propriets” per 172
Unita immobiliare dal 03/10/2003
N. DATI IDENTIFICATIVE DATT DI CLASSAMENTO DATT DERIVANTI D4,
Sezione Foglin Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
i n 411 4 in corso di YARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/10v2002
Costrur, pratacolle n, T3708 in anti dal 03 1042003 VARTAZIONE D1
CLASSAMENTO (o, 1313, 13002
Indirirzo | VIA ANTONIC FTUMARA SNC piano; 2;
Annotazioni telassamenue verificato & ronfermato d ufficio ai seas del dm. 701795
Sitnazione defl"wnit} immobiliare dal 08/10/2002
N. DATI IDENTIFTCATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Patticella Sub | Zoma | Micvo | Categoria | Classe | Comsistenza Superficie Benditz
Urbana Cens. { Zoma LCatastale
1 2 11 [ in corso di COSTITUZIONE del 03/1072002 protocollo f. 143646 in atti
£LOSEIUT. al 0872 CYH002 COSTITUZIONE {n, 1315 12002
Indirizzo [, V1A ANTONIO FRUMARA SMC plang: 2;
Sitwazione degli intestati dai 060372003
. DIRITTI E ONERI REALL
{1} Propricta® per 122
1) Proprieta” 172
[STRUMENT( (ATTO PUBBLECQ) del 06403/2003 prowcgllo n, 00043355 Veltura in att dal (2/08/2003 @ 1: 23484 Rogente: RUSCIO Sede: FILADELFLA Registrazions:
Sede: (n. 1723, 142003)

Firmate Da: RIGOL| GIUSEPPE Emessa Da: ARUBAPEC S.P A NG CA 3 Serias: 120 3791 abb




[st. n. 4 dep. 23/12/2017

Data: 12/07f2017 - Ora: 18.18.52  Fine

Diezione Provinciale di Vibo Valentia Visura storica per immobile Visura n.: T304104 Pag: 2
Utficio Provinciale - Territorio . . . .. R . = . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/07/2017

Situazione degli intestat] dal 08/10/2002

DATL ANAGRAFICT

QODCE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL
1f4 in regimne di comunione dei beni con

i {1) Proprieta” per 174 in re; 1 comunione dei benl con

4 3} D6A03A2003
{13 Proprieta’ per 154 in resime di corunione det bemi con
w 2] 0GA0T2003
DATI BERIVANTI Dra |COSTITUZIONE del DRFIO/2002 praroeollo o, 143646 in atti dal 081042002 Registrazione; COSTITUZIONE (. 1313.152002)
Unith immobiliarin. 1 Tribut erariali: Euro 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Frmaty Da; RIGOL! GIUSEPPE Emesso Da; ARUBAPEC §.P.A. NG CA 3 Seraln: 120420672951ab03791 abbdcbedasib
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Data: 1207/2017 - Ora: 18.19.26  Segue

Direzione Provi : Visura storica per immobile Visuca n: T304333 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territorio . R . . - , .
Servizi Camstali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/07/2017
Dati della richiesta Comune di FRANCAVILLA ANGITOLA ( Codice: D762)
Provincla di VIBO VALENTIA
Catasto Fabbricati Fogliv: 22 Particetla; 911 Sub.: 7

INTESTATI

[ ! {}) Proprieta’ per 1/2 1
| ] 1) Propricta” per 1/2

Dnith immobiliare dal 03/10/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATE DI CLASSAMENTO DATI DPERIVANTI D&
Sezione Faglio Farticella Sub | Zoma | Micto | Categemia | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbara Cens, [ Zona Catastale
1 22 1 7 in corso di VARIAZIONE NEL CLASSAMEMNTC del 08/10/2002
cosirg. protocofle o, 73708 in 2t daf 03/10/2003 VARLIAZIONE DI
CLASSAMENTO fn. 1313.1/2002)
Indirizee [VIA ANTONIO FIUMARA SN plene: 2:
Annotazioni [classarnento verificats ¢ confermato 4 ufficio ai senst del dot 70194
Sitirazione dell'unith immobiliare dal 08/10/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATE DI CLASSAMENTO DATI DPERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micrm | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Usbana Cens, | Fona Catastale
1 22 m 7 in corso di COSTITUZIONE del (/1072002 protocollo 1. 143646 in atti
[ty v dal 51042002 COSTITUZIONE (n. 1313, 1/2002)
Indirizzo |. VIA ANTONIO FIUMARA SNC piano: 7:

Situazione degli intestati dat 06/03/2003

DIRITT{ E GNEEI REALL
1) Proprieta® per 172
1) Jeta’ per 142
n.: 23484 Roganis: EUSCIO Sede: FILADELFIA Registrazione:

DATT ANAGHAFICI

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 06032003 protocolle n. 00443355 Voltura in atti Sal G2AE2003 Ry

Firnalo Da. RKSOLE GIUSEFPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serials: 12046337 2951 an0374 1 atifcbedE b
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i . Data: 12072017 - Ora: 18,1926  Fine
Disezione Provinciale di Vibo Valentia Visura storica per immobile Visura n.: T304333 Pag: 2

Ufficio Provinciale - Teritorio . " . .. . . = . .

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/07/2017

Situazione degli intestati dal 08/10/2002

DATI ANAGRAFECT DICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL

{1} Propriata® per 154 in regime di comunione dei beni con
ino 3 0640342003

(1) Proprizta” per 1/4 i r¢grme di comunione dei beni con

(1) Propticty’” per 1/4 in regime di corunione def beni con
al D6AE2003

(1) Propricta” per 1/4 in regime di comunione del besi con
I ——— ﬂ%
DATI DERTYANTI DA COSTITUZIONE de] 08/10¢2002 protocolic n. 143646 in att dal 08/ H/2002 isteazione: COSTITUZIONE (g, 1313.172002)

SIS e DWIOV2WUZ protocalic n, 143646 in at dal 08/10/2002 Registrazions; COSTITUZIONE (n, 1313 12002)

Unitd immobiliaci n. 1 Tributi erariali: Eure 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Firmate Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 8.P.A. b GA 3 Seralé: 1204032 4chadB2dib
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Ist. n. 4 dep, 23/12/2017
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DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOLI
VIA SCARAMUZZINO, N. 172 - 88046 LAMEZIA TERME. (CZ) -
mobile 334 2169565 -
¢_mail: ing rigoli@alice.it — PEC: giuseppefrancesco.rigoli@ingpec.eu

TRIBUNALE CIVILE DI LAMEZIA TERME

Procedura Esecufiva R. Gen. Es. N. 16/2017

Creditore Procedente:
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.

ESECUTATI:

N ——

ALLEGATO N. 04

COPIA ATTI DI PROVENIENZA

. [1PERITO
Lamezia Terme, 22/12/2017 dott. ing. Giuseppe Rigoli
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Poa
Repertorio n, {Gl % Rogito n, 3863
_________ 16 GENNAIO 1984 = = m w = — — — A 2 4y
m - = == =< - COMPRAVENDITA 2805

e

ladelfia,nel mio studic al viale 4 novembre. - = - - = j

Avanti a me dottor Antonio Ruscio,notaio delia sede

di Filadelfia e de} Coliegio di Catanzaro,Crotons,

Lamezia Terme e& Vibo Valentia,assistito dai testi:

- S
— —ed ivi residente,geometra; = — ~ —

- N - et in
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vy - oo A—
173 i
- _'- %
e residente in NN

1 medesimi,della cui identitd personale sono certo

i
&“‘ -,

. 3

2i sensi di legge per 1a fede fattamene dai suddetti _5
testi assunti anche gquali fidefacisénti,convengono su 3
-4

by

quante segue : e e m e - e .-

A

etk PRIMO - La sigaora_ vende ai comiugi E
R o i -
insieme acquistano per metd) ed ai coniugi
_ﬁ quali mell'insieme ac-
quistano pe;~ metd),ia piena ¢ libera Foprireta del
seg‘uenteimnbbile: " e e e e e e o e o
zora di terra sita im Framcaviila Angitola,localita
Muti,estesa circa are trebta e centiars quaranta{are
30,40) ma effettivamente soltamto circa ars venti-
Sette e centiare sessanta poiché una parlte € stata

Occupata dazla strada cominale,confinante con strada

cominale, proprieta -proprieté.—

-rcstante proprietid della verditrice,salvo altri.

Le parti ad ogni eff_etto di legge dichiarano che :

~ i1 beme sopra venduto & esattamewts descritto nella

planimetria tecnica #llegata a1 presente atto sotto
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4 Sy
rera "AY,previa lettura,presenti i testi,dataie .
parexti,come particeélia 31/a svidenziata con 1 ’
ticolato quadmttatof T,
Mmon € stato psesibile,per 1'urgemza,predisporre
_ tipo di frazionamento tecnico del bene e,ai sensi
‘effetti di cui all'art. 8 del D.P.R. 26,10,1572,"
\_'6 C e worme integrative,si riservano di pr‘esentario
§31UTE appema possibile.In merito gii acquirenti
ORO espresso mandato di predisporre a loro cura
3L & di presentare tale citato frazionamento, NOTA SPESE
. fAre, 17 L. N. & 91 REQ}
ondo 1a voltura catastale relativae = - - . Come 5000 .
= I1 prezzo ¢ stato comvewuto im totali lire ta.40:e€2 .
; L ' © On ¢ Cn, {00200
% Mi“i),cg_e_ 1a vemditrice di) ' copla e i see |

W Er M B S W A R gy

&vvemuta & corpo e con tutti

Ty

233071, accessioni, nulla esclusc, -

) ~' L& venditrice garantisce 1a piena proprieta
'j&fggoluta disponibilitd del bene alienato,nonché
3ua totale immumita da Pesi,vincoli,diritei di.
1 & da quanto altro dannoso.Le parti rinunciane
indagini sullo stato ai fatto,di diritto,ipote~
30 & catastale del bene in oggetto, - - -

NIU « le spese dell'atto somo a carico degii ace
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L

.quatfro e,prasenti i Testi,1'ho letto ai comparanti.

quirenti,i quali dichiarano di non essere parenti in
linea retta della verditrice.Quest fultima mi presenté

la dichiarazions INVIM di legge:. w v o o m o a o

{1)= Leggasi -- (2)- Aggiungi "quale porzions
_del bene distinto in catasto rustico al foglio 22 con

1@ particella 31 sotto la partita 1216 in testa alla

venditrice " -

W%uw-

Io notaio ho scritto 1'atto in un foglio par pagine
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iviale quattro novembre mumere dieci, --

- ' 77 lst.n. 4 dep. 23/12/2017

45

iAvanti a me dottor Antonio Buscio, notalo della sede di Fila- r

i’deltla e del Collegio dl Catanzaro, Croicne, Lm__nezia Terme' e .

S

'Vibo Valentla, sono presenti:—w-----~- - . | 3 '

Y .,
s o oo SRR -w . @efz/_f.i_

L E ,4&?45L{4}sk7

o
“43%3
AdFO

iI medestmi deIla cui identita personale sono. certo ai sensi ¢

dl lagge, fatta cancorde rinum:ia al testi, convengono ----- i

imm{mvmzlona & Oggerto}——————u=
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i T i
F

;1idalrente tra loro, vendomo al confugl — . o

[

_che acquistanc in comme ed in parti uguali : :
! i : _ g _ . .
|la quota indivisa di due t1 (2/4) del seguenti immobill -
. i_ln corse di costruzione in agro di ¥rancavilla Angitola, lo-

!
jcalitd Mati, via A.Scopellitl e via A.Fiurara ¢ precisamente:

{visa di due 2/4) del fabbricato wurba-
1 .
1.110, composto &l un locale al plane semintexrrato, un locale al

- ipiano terra, due appartamenti al primo piane, unico locale-

.mansarda al secondo ptanc, confinante col terréne 4l cul ap-

g'E:a:eassﬁrc:a da tutti i latl, salve altri; _ womm -
Edtstlnto in catasto al foqllo 22 con le particelle : —w=r-——-
;911/2 :via A.Fiumara p. S1 C/1 1~ . 263 r.c. eu{-o 2.186,21;
911/3 :via A.Flumara p.T €/3 my.262 r.¢. suro 400,26) «-w~---
%911 4 :via A.Fiumara p. 1 AS3 2 vani &, 5 L. c, eure 312 2; -

:via A.Flumara p.1 #&/3 2* van{ 6,5 r.c. sure 312,2; - !

911/5
91176 :via A.Fiumara p.2 3 <P S -
11/7

191147 :via A.Filumara p.2 FO3; -—=

i2-la _guota fndivisa di due guarti (2/4) del terreno, .annesso
::al favbricats di cui sopra, esteso catastalmente are venti-
cette e genttare c;nquantanove {are 27.59),con destinazione
‘in parte residenziale, in parte agricola ed In parte strada

1e:li plano, conflmante con strada comunale, progrieta -

. salvo aitri; - - e
. [ —— . - - o .EA .

;distinto in catasto al fegllo 22 cop la particslia 1 ---—-uwm

Fimate Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da; ARUBAPEC 5.P.A. NG GA 2 Serjal#; 1204c3a72051ab03701abbachedazo b
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3
1
i
1
i
i

iun mtue contratto dagll stessl acguirent{. --------=<emwone-

. QRITNTO- (Disposiziont e dichiaraziont finaif}----——mmr—--——---

Finalmente si dA atto che :-- -

fa;— l1a parte venditrice, ai sens! della normativa Ivigente,

'In sostituzions dell‘atto motoric, previe le am_nizioni dat

.rito, dichiara che : ---= ——-

i~11 fabbricato & stato edificatc in base alla concessione’ e-

dilizia n® 13/86 dell’anno 13986 n* § dell’anno 1987; —--—-—-w :

I—mll’ultlm dichiarazione del redditi llm_reddlt.o det bani

?non & state inserito perché trattasi di heni :im_:ra improdut-

S L7 P S _—

i-non sorno avvenute modifiche dopo 11 certificate di destina-

‘zione urbanlstica rilasciato in data 27.1.2003 ed alisgato al :

tpresente atto sotto “A" previs lettura al comparentl; —————--

T

‘-'b}-— le spese dell’atto sono a carico della parte acquirente, N

-la guale dichiara di non avere rapporti dl parentela in linea

!retta neé equiparatl con la parte vepditrice;-—-r-=recean—-——

ipoteca concessa al Mont.e_l_“dgi Paschi di gi_e;_m a garg_nzi&_ di |

§
e}~ il regime patrimonlale delle partl & costituite dalla co- -

T
3

‘munione legale dei beni per i conmgi—

-e dalla separazione del benl per gli acquirent{, -----

—— i —— ¢
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t .
: b P
EIQ notalo ho scritto tfatto in due fogli per pagine cinque s, p R

; |

! |

“1'ho letto ai comparenti. ) e

1
1
i
i
i
1
i
1
H i
f b .
H
i
]

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEG 5.P.A, NG CA 3 Setlali: 1204¢3a72951ab03791 abbache48261b
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;‘&l Y 'f: CERTIFICATO DL DESTINAZIONE URBANISTICA
g (ART. 18 DELLA LEGGE 28/02/85. . 47)
e fL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Vista le domanda presentala in data 2302003
st gh At & Uffice:

i yenst @ per ght offertl Jf cui ol 20 omiC e
w. 7 g norme jntegretive

Sart. 15 Jedle fegge 28031985,

CERTIFICA
Che L 'area & cui fa parte il terreno 510 nel conune di Prancavilla dngitole,
localita “Maio "ora Via Scopelitt o
Jistinto in vataso al foph i meppe 33 - .

con la particelle: 912 {ex2)

e A ik T e o ——— i T [ —

nyi vigendi grument urbanistici comustal A i@ suauente destinatione surbanidice
con e sepuenti prestrizion:per Qrea ma. & i00 iR sona Ct lespansione
resdensialel,per arca mg. 360 zona Efagricolal e circa 300 my stnada di plama,

T cerijica, aitresi, che relativamente al deito bene o Lt Wi run sono stall emess
it Drascrii] proveediment congsnadi o disiell df digpostzions o d urquisiaone d

et onio Conainale € 10R SoR0 steti adobtati e sono pendenti proveedimenti
seprnator.

A

PRANCAVILLA ANGITOLA 1 37012003

! Respomsabiiz def U 1.C
fCeon Ruggery Limandi’

Firmato Da: RIGOLT GIVSEPPE Emssso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: 1204¢3a72951ab0379 1abbdcbeds201b




Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOLI
V1A SCARAMUZZINO, N, 172 - 88046 LAMEZIA TERME (CZ) -
mobile 334 2169565 -
¢_mmil: ing rigoli@alice.it - PEC: giuseppefrancesco.rigoi@ingpec.eu

TRIBUNALE CIVILE DI LAMEZTA TERME

Procedura Esecutiva R, Gen. Es. N. 16/2017

Creditore Procedente:
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.

lliiECGTATI:

ALLEGATO N. 05

CERTIFICATI DI RESIDENZA
COPLA FATTURA FORNITURA ENERGIA ELETTRICA

I} PERITO
Lamezia Terme, 22/12/2017 dott. ing. Giuseppe Rigoli
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COMUNE DI FRANCAVILLA ANGITOLA
(Provincia di Vibo Valentia)

CERTIFICATO DI RESIDENZA

L'UFFICIALE D'ANAGRAFE
In conformit ae sisultanze deglt et d'ufficie
CERTIFICA CHE:

S

Nata il '
AttoN, .
Abitante in

E’ residente in questo Comune dalla neacite

Uso: A RICHIBSTA PROCEDERURA ESECUTIVA IMMOBILIARE

FRANCAVILLA ANGITOLA (VV),
16/10/2017 d

Diritti di segreferia € 0,26

1L PRESENTE CERTIFICATC RON FUQ* ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA [+ 7.1}

PRIVATE GESTORE DI PUBBLICY SERVIZL
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COMUNE DI FRANCAVILLA ANGITOLA

{Provincia di Vibo Valentia)

CERTIFICATO DI RESIDENZA

LUFFICIALE D'ANAGRAFE

In conformith alie risultanze degt atli d'ufficio
CERTIFICA CHE:

Nato il
AttoNJo ¥ ¥ -
Abitante in

B’ tesidente in questo Comune 16/08/1978

Uso: A RICHIESTA PER PROCEDURA BSECUTIVA IMMOBILIARE

FRANCAVILLA ANGITOLA (VV),
16/10/2017

Diritti di segreteria € 0,26

ILPRESENTE CERTIFICATO NON () ESSERE YRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PURELICA AMMINIETRAZIONE O AL
PRIVATT GESTORI M MUBBLIC] SERVIZI
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| @  COMUNE DI FRANCAVILLA ANGITOLA
L S {Provincia di Vibo Valentia)

CERTIFICATO DI RESIDENZA

L'UFFICIALE D’ANAGRAFE

In conformita atie dsuktanze deghl atti d'wificio
CERTIFICA CHE:

Nato il
AttoNEp s,
i —

B’ residente in questo Comune dalla nascita

Uso: A RICHIESTA PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE

FRANCAVILLA ANGITOLA (VV),
161102017

Diritti di segreteria € 0,26

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO' ESFERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA AMMININTRAZIONE, O A
PRIVATI GRETORI 0T PITABLICT SERVIZI

g
%
Z
2
g
=
Cl
&
b
i
2
o
=
2
}
o
)
@
2
<
o
0
3]
&
&
z
<
a
%
o
&
i
@
2
a
|
=
o4
«
&
Q
3
E
[Th




Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

“aging l

enel

Enel Servizio Elettricy - Servifio di Mapgior Tutels

Ve oanmmba g TR RS Pahe

o4r 3605

Forniamo energiain Tipotogia contatore m
LM N SR R T RTR  LERIU I I | A P TS
Frszie 1H:

AR R R
Tariffa i, :
Tipologia cliente

EASRI 1T

FETEL

Potenza contrattualments
impagnata
e T ]
Potenza disponibile
Pk IOt amarty
Tansione di foenitura

Frenseea® e in e b

Tipalogia pagamento

BeRetting d) pagaTonty: sopicore
"Faga-e 1 ra holetts® nelle
inforrazs on: par Coents. SN mpewdae
Data di attivazione delle

condizioni contratbuali

IS RATPE

N CLIENTE  @DATIBOLLETTA | @ TOTALEDAPAGARE /@ crazmr )

f ! ]
F ; Fomitura enetiia al=tinica : I '
CODICE POD | ::‘““"_ 76 32 € I tuoi precedenti ‘,
i Entro il 28.09.2016 pagamenti risultane
. : ]
CODICE FISCALE SIMESTRE L irn g regolari! Y
ABO.2016 - SET.2016 [ ORDINARIE N
7 ™,
SINTESH @ HAl UN GUASTQ?
I
Spesa par ta materis - P IR S ¥ Wy ] Y
’ ensrgia{Al #Base ! B~ omspp e
Spesn peril rasporo ¢la . : rl'.: R TR
g gessione del contatore {A) wCsEE d .-‘.- “"
. Spesa per Oneri di Sistema 3.80€ s H ks ﬂi‘fkﬁ'!lﬁ“.’
fa) bR - 1 R LI PE 1Y N
REEE R BRTIE) N LR TS TIH
s Total impeosie & W (B) 320€ . ‘: Ihrl ‘}: :::l .
Als el _/’

/@ contarriuiu

e
cre e ol N
L P, ~. 03 ame A1 Lo
& 1595D50 55 i

Totale spesa energis/trasporto/oneri di sistema (A} 50,43 £
_Totale Imposte ¢ WA (8) T
Accisa su kWh 34 3 0,022700 €/kiWh L 6:77 €
Importo VA 10% (su imponibiledi euro 51,200 ) SJ12¢€
TOTALE DELLABOLLETTA T seme
Tauped g “"“.:'ad._:'l .:.':N‘f:.,'; TN R U FUEE BRI A PR LA _- 20,00 £

- Sogwid enr un g soiie . Sede Lege ot 00199 Roind Yinle Pegina Marphema 37% - Rez tnprese iloms, L b P 63951000 REA 1170w

Cap tale becia e 10200 22209 urar v - renone d coprdicgmecrc 7 Enel Spa

%328 |/ © ruroteTrura )

' TOYALE DA PAGARE
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOLI
VIA SCARAMUZZINO, N. 172 - 88046 LAMEZIA TERME (CZ)~
- mobile 334 2169565 -
e_mail: ing.rigoli@alice it - PEC: giuseppefrancesco.rigoli@ingpec.en

TRIBUNALE CIVILE DI LAMEZIA TERME

Pracedura Esecutiva R. Gen. Es. N. 16/2017

Creditore Procedente:
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.

ESECﬁlﬁli

ALLEGATO N. 06

ESTRATTO ATTO DI MATRIMONIO

[IPERITO
Lamezia Terme, 22/12/2617 dott. ing. Giuseppe Rigoli
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Comune di Francavilla Angitola (Prov. di Vibo Valentia)

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAL REGISTRO
DEGLI! ATTI DI MATRIMONIO

ANNO 1976 PARTE 2,SERIEA

s B e = ) 2 ML ulN
FHTCE TRt p B TR Y PR PRTHE e H P S ST = CHEE R

4o T A 1 T TP SR W T T
L'UFFICIALE DELLO STATO CIVILE
Visti | registn degli atti di matsimonio di questo Comune

CERTIFICA

cne i giomo [N el mese < (NI ceiranncfiiy tn—

& stato celebrato il matrimonio tra i Signori:
SPOSO SPOSA

IL

RESIDENTE IN SAN NICOLA DA CRISSA RESIDENTE IN FRANCAVILLA ANGITOLA
CELIBE NUBILE

CITTADINANZA ITALIANA CITTADINANZA |TALIANA

Nofe: =====s==szsooocoosssssoco oo sse o R S S S S o T S S S S S S S C S TR S S S TS S SRR RES S

Con atto in data 19/04/1990 ,REP, N.14474 del Notalo Dott. Anfonio Ruscio di Fitadeifia,gi sposi (i IR

sidenti in Francavilla Angitolahanno convenuto di comune accordo di scegliere nei loro
rapporti patrirnoniali,il regime daila separazione dei beni.

............................................................................................................................................................................

Al sensi deil'articolo 108 del D.P.R. 3 novembre 2000, n. 396, si rilascia per estratto dalloriginale, in
esenzione dailimposta di bolle, come previste dallart. 7 della Legge 24 dicembre 1980, n. 405.
1! presente estratto ha validita d sei mesi dalla data odierna (art. 41, comma 1, D.P.R. 28.12.2000, n. 445).

IL. PRESENTE CERTIFICATO NON PUO ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI
DELLA PUBBLICA AMMINISTRAZIONE O Al PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI

Francavilla Angitola 16/10/2017
L’Ufficlale dellg Stato Civile

Firmato Da: RIGOLI GIVSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72051ab03781 abbdcbed8291b




Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOLI
VIA SCARAMUZZING, N. 172 - 88046 LAMEZIA TERME (CZ) -
mobile 334 2169565 -
e_mail: ing.rigoli@alice.it— PEC: giuseppefrancesco.rigoli@ingpec.eu

TRIBUNALE CIVILE DI LAMEZIA TERME

Procedura Esecutiva R. Gen. Es. N, 16/2017

Creditore Procedente:
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.

ESECUTATI:

ALLEGATO N. 07

VISURE IPOTECARIE

IIPERITO
Lamezia Terme, 22/12/2017 dott. ng. Giuseppe Rigoli
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

_ : _ Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di 'VIBO VALENTIA - Territorio Data 01/07/2017 Ora 13:15:19
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica _
Motivazione PERIZIA ESEC IMM. 16/2017 n. T 24092 del 01/07/2017

Inizio ispezione 01/07/2017 13:00:51
Richiedente RGLGPP per conto di 82006880791 Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 4906
Registro particolaren. 4216 Presentazione n. 2 del 06/10/2014

» L.
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 30/09/2014 Numiero di repertorio  25105/139
Pubblico ufficiale EQUITALIA SUD SPA- DIREZIONE Codice fiscale 11210661002
REGIONALE CALARRIA -

Sede COSENZA (CS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO © CAUTELARE

Descrizione 712 PIGNORAMENTO ESATTORIALE

Voltura catastale automatica NG

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A,Be C

Richiedente EQUITALIA SUD SPA
Indirizzo  VIALE DI TOR MARANCIA 4

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D762 - FRANCAVILLA ANGITOLA (VV)

Catasto FABBRICATI

Seziong urbana - Foglioc 22 Particella 911 Subalterno 2
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 250 metri quadri
Indirizzo VIA ANTONIC FIUMARA N. civico -
Piano S1
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

—d Ispezione ipotecaria
Utficio Proviriciale di VIBO VALENTIA - Territorio Data 01/07/2017 Ora 13:15:19
Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
Motivazione PERIZIA ESEC IMM. 16/2017 n. T 24092 del 01/07/2017

Inizio ispezione 01/07/2017 13:00:51
Richiedente RGLGPP per conto di 82006880791 Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 4906
Registro particolaren. 4216 Presentazione n, 2 del 06/10/2014

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggeiton. 1 Inqudlitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ EQUITALIA SUD SPA DIREZIONE REGIONALE CALABRIA
Sede COSENZA {CS)
Codice fiscale 11210661002
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Contro

Soggetton. 1 Ingudlitadi -

Nata i
Sesso Codice fiscale
Relativamente all unité negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA’

Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di VIBO VALENTIA - Territorio Data 01/07/2017 Ora 13:15:19
Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione PERIZIA ESEC IMM. 16/2017 . T 24092 del 01/07/2017
Inizio ispezione 01/07/2017 13:00:51

Richiedente RGLGPP per conto di 82006880791 Tassa versata € 3,60
. : ’ . —rettifict = b .
Relative alla formalitd: Nota di trascrizione Numero di registro particolare 4216 del 06/10/2014
Annotazioni

ANNOTAZIONE presentata il 19/10/2015 Servizio di P di VIBO VALENTIA

Registro particolaren. 295 Registro generalen. 4986

Tipo di atto: 0705 - CANCELLAZIONE
Comunicazioni

Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche

Non sono presenti rettifiche

Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)
Non sono presenti formalita successive
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017
Ispezione Ipotecaria

Direzionrie Provinciale di VIBO VALENTIA Data 01/07/2017 Cra 13:01:18
Uftticio provinciale - Territoric Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T24092 del 01/07/2017
per dati anagrafici

Motivazione PERIZIA ESEC IMM. 16/2017

Richiedente RGLGPP per conto di 82006880791

Dati della richiesta

Codice fiscale: _

Periodo da ispezionare; dal 01/01/1996 al 01/07/2017
Tipo di formalita: Tutte

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 10/04/2002 al 30/06/2017

Elenco omonimi

Luogoe di nascita
Data di nascita Sesso » Codice fiscale —

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017
Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 22/12/2017 Ora 09:22:10
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine
| Servizio di Pubblicita Immobiliare

-
1

Ispezione telematica Ispezione . T22323 del 22/12/2017
per dati anagrafici
 Motivazione perizia esec. imm, rge 16/2017 trib.
) lamezia terme
Richiedente RGLGPP per conto di §2006880791

Dati della richiesta
Cognome:
Nome:
' Sesso:
Luogoe di Nascita:
. Data di Nascita:
‘Tipo ricerca: Ristretta
' Periodo da ispezionare: dal 01/01/2000 al 22/12/2017
Tipo di formalita: Trascrizioni contro - Iscrizioni contro - Annotazioni favore e contro

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 21/12/2017
Periodo recuperato e validato dal -/-/1973  al 31/12/1988

Elenco omonimi

Luogo di nascita
Data di nascita

Codice fiscale —

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOLI

VIA SCARAMUZZING, N. 172 - 88046 LAMEZIA TERMF (CZ) -
mobile 334 2169565 -
¢_mail: ing.rigoli@alice.it - PEC: giuseppefrancesco.rigeli@ingpec.en

TRIBUNALE CIVILE DI LAMEZIA TERME

Procedura Esecutiva R. Gen, Es, N. 16/2017

Creditore Procedente:
BANCA MONTE DEX PASCHI DI SIENA S.p.A.

ESECUTATL:

ALLEGATO N. 08

COPIA TITOLI EDILIZI ABILITATIVI

LI PERITO
Lamezia Terme, 22/12/2017 dott. ing. Giuseppe Rigoli
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"~ lst.n. 4 dep. 23/12/2017

Richiesta di concessione per Opere Edilizi

Registrazione di arrivo
ol Praocollo

Bek . 3oks Al Sig. SINDACO di B
ol E£5-T-8% |
Francavnls  Fiwqiroc
11 sotioseritto

o TRORRLE AR restonce
v FUHICELO

con I'wmito progetto di (%} Ado 4 C@.S??W/Af'} QA/E

o &y LBORATOR IO TER  BRaiFrismiont
BN RNESS O NSRS N £ ARITRZ oM

CHIEDE ]

il rilascio dellu concessione edilizia per le opere suddette da eseguirsi
nell'immobile esistente in questo Comune, via . ” (/4 T-O

ALLEGA

a) - progetto dei tavori in- _,43_ .. copie debitamente firmate;

b} - questionarfo debitamente compilato ¢ firmato;
9.0 SEDR _BEL TUT0Lo D1 THFRIETHS

dy . e
) Propricterio, FaCore, pacgettisis, diretiore dei Lo, oo,
mmmdmom.m. smpliamenio, o,
(3} Civile sbitsgione, cam rusale, Biboramcio, autorimessa, wec
] # Ex wrade: atbestasi; &n‘avmudmmdcemaﬂhdﬂc:mnm
2 ohmm(ﬂndhm&ll-m,:.m).
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ist. n. 4 dep. 23/12/2017

DPICHIARA

— che il proprietario, comimitiente, esecutore, progetiista, direttore
dei lavori nonché calcolaiore delle opere in cemento armato, sono
Is persone indicate nell'unito questionario;

— ¢he § lavori saranno eseguiti come indicato nell'anito progetto e
non lederanno diritti di terzi, con assolute sollievo deli’'Amministra-

zione comunale da ogni eventuale responsabiliih,
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~ T st n. 4 dep. 23/12/2017

REGIONE CALABRIA Mad.1
ASSESSORATO A LAVORI PLIBBLICI

UFFICIO DEL GENIO CIVILE ' = LIl 10RY-

Catsnzarg, it
CATANZARQ
Al SINDACO DEL COMUNE D
Prot N..1236S gar. © TR A5 SIS
Risp, af foglio N. ALLA DITTA

del

Copame 8 2oy weva

e et mamas S e S ———————]

Prot. M. . %/,55‘ L
Ricevuto HMJS_TJ.Q.Lg.D_ P-C. :

i
|

GGGETTO: Norme tecniche di edilizia sismica - Legae 2 febbraio 1974 n. 64

n, 1086.
e ;
Progetta per La costruzions di un faX ricato con strutture in

C.8. composto de un pizng terva,pianne primo piut. setioketbo_ .
zdibite a stenditoic ,

per conto della Ditta in indirizzo. _
§i trasmette, munito del visto di autorizzazione al sensi dell'art. 18 della legge 2 fabbraic 1974, n. 64,

lunito pregetto a firma dell'Ing, Ciliberti Ricecerdo,

relativo af lavori indicati in nggetto, e psr come da grafici allegati

da esequirsi in territorio di codesto Comune, Viag __

foecaliyy . Futgs
stessa Legge 1974, n. 64

.- ¢on preghlera di f:rendeme nota ai sensl dell'art 19 defla

Alla ditta suddefia, cui la presente e diretia per consscenza, si precisa che Pinizlo de) lavori resta su-
bordinato af rilascio della concessione edilizla, ai sensi dellz legge 17 - 8 - 1842, n. 1150 & successive mo-
difiche ed integrazionl, nonche all'osservanza delle seguenti preserizioni:
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‘Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

— siang fatt salvi | diritd dei terzi:

S§i precisa altresi che l'autorizzazione viene rilasciata — sulla base del grafici e della
relazione esibita — quale provvedimento autonomo — al soli offett della rispondenza del
progetto alle norme tecniche di edilizia aslsmica, e non esonera, la ditta dalte responsabilita
jNaiEdalla mancaia osservanza dei dhgostodl gul all’art. 18 por avere la ditta stessa.

o ea—;,. . ...h.‘.,...ﬁ’ s . O
: almemeimnmrl'ﬁﬁ& dell’autorizzazione, =~ ~: ~ s B

Gompete pemto. al comune, prlma de! rilascio defla concessione di cul aBia logge
28-1-1977 n. 10, I'accortarento della-corformiti del’ ‘progetto in parola & tutte Je norme ur-
banistiche vigenti, ad eventuali vincoll paesistici e, In particolare al diviet, alle limitazio-
ni ¢ prescrizioni contenuti nagli articoli 8, 17, 18, e 19 della legge 6 agosto 1967, n. 765 e
succesasive disposizionl.

Gou la presente, nel restituire una copia del progetio alla ditta in Indinizzo, sl atiesta
anche avvenuto deposito ai senst deli’art. 4 defla legge 51:1971 n, 1086. )

LNGEGNERE
DIRIGENTE DE!
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g 1% 248t 4tep. 28/12/2017

COMUNE Dt __ PR S . _ —
PROVINCIADI .. _ _. . O
Prot. n. 189 . _ PRATICA EDILIZIA N. 13/86

_ﬂ' r” 8_6 - . . ANNO .. _3985
CONCESSIONE

N
) per_¢o ricato _ —
-X. 7 IL SINDACO
a\_
Vista la domanda di concessiohe presentata in data 11 Maszo. 1986 - ot

\\ N .-..

codice fiscale n.

con allegato progetto, elaborato dal tecnico Inga Rigcardo CILIBERTI

codice fiscale n.

- s QRO
plano _3 vani 44 utll; —40———— accessor o

‘(‘\
destinazione Qmifﬂcio_el_abitaziqne_

ubicato in /8 Muto »\ ' X Praneavilla Angitola— .
sull’area identificata nel catasto comunalc. foglio _ 22 n _31/a _ dimg -2160

Accertato che i richiedente ha ntolo per richiedere la suddetra concessione nelia qualitd di
come risulta dalla documentazione esibita 4n data 25/9/1584

Viste le altre carattenistiche del progetto:
— Superficienwyle. . . . . . . . . mq 250,88 .

— Altezza, massima . . . . . . . . ml_2.83
—Volume. . . . . . . . . . . mc . 28B6 .

- Arretramente dal cigho stradale . . . . ml 8,00 . -
—5,00

— Arretamento dai confini interni di proprieta  ml.

— Recapito degli scarichi _fogna comunale . —

Sentito i parere dell’organo sanitario competente espresso a norma dell’art. 220 del T.U, delle leggi sani- -
tatie 27 luglio 1934, n. 1265;

Sentito il parcre della Commissionc Edilizia Comunale in data 23 Maggio 86 4 .wverb. no2-
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Preso atto del nulla osta’” del Gemio Civile n.4473 del 10 Luglic 1966

Visti: - il Regolamento edilizio comunale vigente;
- g strumenti urbanistici comunali; .
) - 1a legge urbanistica.]7 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazion ed integrazioni;
- 12 legge 28 gennaio 1977, n.. 10;
-1a legge 28 f:bbratq?l?ss n. 47 ¢ successive modifiche ed integrazioni;
- le vigenti leggi regxor-?kh,*- .

Dato atto che Popera di cui alia\préscnte concessione Mm_u — nel casp di concessions gratuita
a i R . -
o <
s‘
r N,
- . =
. [+ one . T .
Vista 12 atto unilaterle registrat__ 2 il

onservatoria dei Registri Immobiliari

i vol,

di

frascritta ne
n, art,

Accertato che gli onen d1 rbamzzaziom di’cut alI art. 5 della legge n, 10, stabxhto in basc alla deh-

berazione de!-Consiglio comunalei. A%t e __9/11/77 -
sono statl determinati in L. .1-;\_6;_.@__ T e g e

]

di eseguire le opere indicate nel progetto di cui in premessa con:

4) inizio lavori: entro _m_anm_daua_mt'iﬁ&.__.;

B termine di ulnmazmne. entro e

¢) versamento af Comune degli oneri di urbammzione di L. ‘ in
rate scadenti:

L. - entro il ] H

L: \nt@gj : S v ;
L. entro i}\\ — — :
L entro il ___ N ;
d} versamento al wredegll oneri comMcostp‘” ammontanti a L.
in .. rateycome di seguito: '
L N entro il s . ;
L. i ;
L. ”—H—__/J”E’;t:o il ;
L. entro il ;
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOLI
VIA SCARAM UZZINO, N. 172 - 88046 LAMEZIA TERME (CZ) -
mobile 334 2169565 -
e_mail: ing.rigoli@alice.it — PEC: giuseppefrancesco.rigoli@ingpec.eu

TRIBUNALE CIVILE DI LAMEZIA TERME

Procedura Esecutiva R, Gen, Es. N. 16/2017

Creditore Procedente;
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.

ESECUTATL:

ALLEGATO N. 09

PLANIMETRIE CATASTALI

Il PERITO
Lamezia Terme, 22/12/2017 dott. ing. Giuseppe Rigoli
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Ist. . 4 dep. 23/12/2017

Data: 12/4)7/2017 - n. T312414 - Richiedente; RGEGPP6HE26CTH7E

1

Agenzia del Temitorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Via Aantonio Fiumarsa

Tdantificativi Catastali:

Biviriarastome protosoto s 33640 S=E 087107200 f

Planimetria di u.i.u.in Comune di Francavilla Angitela

Compilata da:

cdiv. SHC

tima planimetria in atti

ta: 12/07/2017 - n. T312414 - Richiedente: RGLGPP61C26C747Q

e schede: 1 - Formato di acquisizione: A4( 210x297) - Form

Vibo Valentia Sezione: Gemelli Foca Domenico
Foglio: 22 ]ésel:;:n:;i:; all'albo:
Farticella: 911
Subalternc: 2 Prav, Vibo Valentia H. 262
Scheda n. 1 Seala 1:200 l
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Sitnazione al 12/07/2017 - Comune di FRANCAVILLA ANGITOLA

Firmato DM AGRNEDBED FERMEA B-AASNEAPEOmP 314G GA 3 Serialt: 120463a72951ab03791abb4cheds291b

Catasto dei Fabbricati -

ato stampa richiesto: A4(210x297)




Data: 12/07/2017 - n. T312415 - Richiedente: RGLEPPHC26E7476

Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.w.in Comune 4i Francavilla Angitola
CATASTO FABBRICATI Via Antonio Fiumara eiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da: _
Vibo Valentia Sezione: Gemelli Foca Domenico
Foglie: 22 Iscritto all'albo:
- Geonetri
Particella: 911 C
Subalterno: 3 Prov. Vibo Valentia H. 26&2

Socheda n, 1 Soala 1: 200 l

PIANO TERRA H=3.70

- Comune di FRANCAVILLA ANGITOLA (DD762) - < Foglio: 22 - Particella: 911 - Subalterno: 3 >
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 12/07/2017

Fimato D¥ HGHN RO FEHMEA BASNE\ piame E

Ultima planimetria in atti

Data: 12/07/2017 - n, T312415 - Richiedente: RGLGPP61C26C747Q
‘[Qeale schede: 1 - Formato di acquisizione: Ad(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 01/07/2017 - n, T22393 - Richiedente:

L I

T AT

W ia ]
OO

Ist. n. 4 dep_. 23/12/2017

Agenzia del Tenmitorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provincialte di
Vibo Valentia

Scheda n. 1 Scwala 1:200 l

Brov

Via Mtonio Fiumara

Fomeproteesii w00 4 3646 ST T U 10/ 2002
Flanimetria di w.i.u.in Comune di Franeavilla Angitela

oiv. SNC

Identificativi Catastali:
Sezione:
Foglie: 22
Particella: 9211
Subalterne: 4

Compilata da:
Gemelli Focga Domenico

Iscritto all'albo:
Geometri

Erev., Vibo Valentia H.

262
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Wlkima planimetria in atti
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Data: 01/47/2017 - n. T22393 - Richiedente: RGLGPP61C26C747Q

atale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(2]10x297)

PIANO PRIMO H=2.80
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- Comune di FRANCAVILLA ANGITOLA

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 01/07/2017

Firmate DY RIGON B0 FEIEA RO SNEAPEDTIP B, NG CA 2 Serial#: 1204c3a720512b03791 abbdobed8291b

(D762) - < Foglio: 22 - Particella: 911 - Subalterno: 4 >
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Dicrarac o yavLucolHUUUl4j040 el e oyt

Data: 01/07/2017 - n. T22394 - Richiedente: RELGRP6HE26CTF4F

Agenzia del Tenitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Francavilla Angitcla
CATASTO FABBRICATI Via Antonic Fiumara 2iv. SNC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da: )
Vibo Valentia Sazidne: Gemelli Foca Domenico
Foglie:; 22 Iscritte alltalbo:
. Gacmetri
Particella: %11
Subaltexno: 5 Prov. Vibo Valentia H. 262

Ycheda n. 1 Scala 1:200

PIANO PRIMO H=2.80

Comune di FRANCAVILLA ANGITOLA (I3762) - < Foglio: 22 - Particella: 911 - Subalterno: 5 >
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOLI
VIA SCARAMUZZING, N. 172 - 88046 LAMEZIA TERME CZy-
mobile 334 2169565 -
e_mail: ing. rigoli@alice.it - PEC: giuseppefrancesco.rigoli@ingpec.en

TRIBUNALE CIVILE DI LAMEZIA TERME

Procedura Esecutiva R. Gen. Fs. N, 16/2017

Creditore Procedente:
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.

ESECUTATT:

———— 4

ALLEGATO N, 10

PLANIMETRIE DA RILEVO METRICO

I PERITO
Lamezia Terme, 22/12/2017 dott. ing. Giuseppe Rigoli
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SEMINTERRATO
Scala1:100
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PIANO TERRA
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PIANO PRIMO
Scala 1: 100 Aree confinate abusivamente

4.2000 3.3600
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SOTTOTETTO
Scala1:100
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DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOLI
VIA SCARAMUZZINO, N. 172 - 88046 LAMEZIA TERME {CZ)-
mobile 3342169565 -
¢_mail: ing rigoli@alice.it — PEC: giuseppefrancesco.rigoli@ingpec.en

TRIBUNALE CIVILE DI L AMEZIA TERME

Procedura Esecutiva R. Gen, Es. N, 16/2017

Creditore Procedente:
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.

ESECUTATL:

——

ALLEGATO N. 11

RILIEVO FOTOGRAFICO

Il PERITO
Lamezia Terme, 22/12/2017 dott. ing. Giuseppe Rigoli
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 2: Vista sud ovest del fabbricato

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 4: Prospetto est del fabbricato

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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Ing. Giuseppe Rigoli

Due aperture dei locali adibiti ad
abitazione civile
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Foto 5 — Particolare prospetto est fabbricato: in evidenza le aperture abusive
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Foto 6: 1l fronte Sud del fabbricato

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico




Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 8: Una delle baracche in lamiera situate sul terreno (part. 912) in prossimita del fabbricato

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 10: Porzione del terreno (part. 912)

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 12: Porzione del terreno (part. 912)

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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RILIEVO FOTOGRAFICO

Ing. Giuseppe Rigoli

UNITA’ IMMOBILIARE SEMINTERRATO

(PART. 911 SUB 2)

Rilievo Fotografico

abb4cbe48291b

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204¢3a72951ab03791
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Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 13: Porzione del seminterrato adibita a lavanderia, locale di servizio per le abitazioni
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Foto 14: Particolare della controsoffittatura

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 15: Condizione dell’impianto elettrico

Foto 16: Vista del seminterrato da altra angolazione

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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Ing. Giuseppe Rigoli
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Foto 18: Vista da alira angolazione
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Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 19: Uno dei vani realizzati abusivamente e destinati ad abitazione civile

Foto 20: Vano adibito a cucina , sulla sinistra ’ingresso al servizio igienico
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 21: Vano adibito a cucina da altra angolazione

Foto 22: Scorcio delle aperture esterne realizzate in sostituzione della serranda prevista in progetto
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ing. Giuseppe Rigoli

13

Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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RILIEVO FOTOGRAFICO

Ing. Giuseppe Rigoli

UNITA’ IMMOBILIARE PIANO TERRA (I F.T.)

(PART. 911 SUB 3)

14

Rilievo Fotografico

abb4cbe48291b

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204¢3a72951ab03791
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Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 26 Vista da altra angolazione: in evienza la parete di separazione
con la porzione adibita a magazzino
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Foto 28: Vista dall’ingresso

Ing. Giuseppe Rigoli
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 29: Vista di uno degli accessi esterni
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oto 30:. 'imlﬁagi'ne descuttwa dello stato iieﬂ’iinzﬁiﬁa elettrica
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Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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Foto 32: Porzione del PT adibita a magazzino

Ing. Giuseppe Rigoli
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 33: 11 magazzino da alira angolazione

Foto 34: Altra vista del magazzino
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 35: Vista dell’ingresso

Foto 36: Vista da angolazione diversa
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 37: Vista del seloigienico

Foto 38: Altra vista sul servizio igienico
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 39: Scorcio del locale doccia

Foto 40: Particolare del quadro elettrico
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Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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RILIEVO FOTOGRAFICO

Ing. Giuseppe Rigoli

UNITA’ IMMOBILIARE PIANO PRIMO (I F.T.)

(PART. 911 SUB 4)
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Rilievo Fotografico

abb4cbe48291b

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204¢3a72951ab03791
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 42: Vista dall’ingresso del salone
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Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 43: Vista del disimpegno

Foto 44: Vista dal disimpegno sulle stanze — di fronte il servizio igienico non timato
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Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico




Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 45: Vista di una delle camere da letto

Foto 46: La camera da letto matrimoniale
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 47: Altra camera da letto

Foto 48: disimpegno
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Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico




Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Foto 49: 11 servizio igienico al rustico

Foto 50: L’ingresso

Ing. Giuseppe Rigoli
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Foto 52 La cucina da altra angolazione

Ing. Giuseppe Rigoli

29

Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 53: 11 balcone sul prospetto ovest: in evidenza I’assenza della pavimentazione

i

Foto 54: 11 balcone ovest dal lato opposto
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Foto 56: Particolare della pavimentazione del salone

Ing. Giuseppe Rigoli
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 57: 1l servizio igienico

Foto 58: Il balcone sul fronte est: in evid4enza le due vetrate c le quali
€ stata confinata I’area destinata a veranda
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Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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RILIEVO FOTOGRAFICO

Ing. Giuseppe Rigoli

UNITA’ IMMOBILIARE PIANO PRIMO (I F.T.)

(PART. 911 SUBj)
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Rilievo Fotografico

abb4cbe48291b

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204¢3a72951ab03791
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 59: 11 salone

Foto 60: 11 salone dal lato opposto
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Rilievo Fotografico

L@ Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 62: 11 disimpegno
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Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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Foto 64: La cucina da altra angolazione

Ing. Giuseppe Rigoli
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Foto 65: 11 primo servizio igienico

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 66: Particolare del servizio igienico
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 67: Altro disimpegno

Foto 68: Il ripostiglio

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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Foto 70: 11 secondo servizio igienico

Ing. Giuseppe Rigoli
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 71: La camera da letfo
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Foto 72: La camera da letto da altra angolazione

40

Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Foto 74: La III camera da letto

Ing. Giuseppe Rigoli
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 75: La III camera da letto da altra angolazione

Foto 76: Disimpegno
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Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 77: Balcone sul fronte sud del fabbricato: in evidenza il locale realizzato senza titolo edilizio
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Foto 78: 11 1ato opposto del balcone di cui alla precedente foto
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Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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Ing. Giuseppe Rigoli
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Foto 79: 11 balcone sul fronte Sud del fabbricato: le vetrate poste a chiusura delle verande

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico




Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

RILIEVO FOTOGRAFICO

Ing. Giuseppe Rigoli

UNITA’ IMMOBILIARE SOTTOTETTO

(PART. 911 SUB 6/7)
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Rilievo Fotografico

abb4cbe48291b

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204¢3a72951ab03791
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli

Foto 80: La rampa di scale di arrivo al sottotetto

Foto 81: L’interno del sottotetto
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Rilievo Fotografico

Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017

Ing. Giuseppe Rigoli
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Foto 82: L’interno del sottotetto da altra angolazione

Foto 83: L’interno del sottotetto da altra angolazione
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Firmato Da: RIGOLI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1204c3a72951ab03791abb4cbe48291b

Rilievo Fotografico
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DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOLI
VIA SCARAMUZZINO, N. 172 - 88046 LAMEZIA TERME (CZ) -
mobife 334 2169565 -
¢_mail: ing rigoli@alice.it — PEC: giuseppefrancesco.rigoli@ingpec.eu

TRIBUNALE CIVILE DI LAMEZIA TERME

Pracedura Esecutiva R. Gen, Es. N. 16/2017

Creditore Procedente:
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.

ESECUTATO:

ALLEGATO N. 12

CERTIFICATO DESTINAZIONE URBANISTICA DEL
TERRENO

I PERITO
Lamezia Terme, 22/12/2017 dott. ing. Giuseppe Rigoli
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Ist. n. 4 dep. 23/12/2017
COMUNE DI FRANCA VILLA ANGITOLA

cap. 89815 {Prov. di Vibo Valentiq)
Ufficio Tecnico
Plaga M. Solan 9 - Tel mmmmmm-mm g famegy

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(ART. 18 DELLA LEGGE 28/02/85, N. 47)

Versamento - € 40170

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

-Vista la rickiesta in datg 12/07/201 7, per mezzo PEC;
-Visti gli Aui d"Ufficio;
-Vista la Legge Regionale n, 9 del 16,04, 2002;

-Al sensi e per gli efferti di cui al 2° comma dell’art, } 8 della Legge 28/02/1985,
n. 47, e norme integrative;

CERITFICA

Che l'area di cui fa parte il terreno sito rel comune di Francavifla A ngitola,
localita “Muto”;

distinto in cataste al Joglio di mappa: 22
particelia: 912 (ex part, 31)

net P.S.C. adottato con Delibera del Consiglio Comunale n. 04 del 06/03/2012 &
prevista la seguente destinazione: BR2 (ambiti di rigualificazione ¢ completamento).

Si certifica, altresi, che relativamente af detio bene a tutt'oggi non sono stati emessi né
trascritti provvedimenti comunali di divieti di disposizione o di acquisizione al
patrimonio comunale ¢ non sono stari adottati né sono pendenti provvedimenti

Sanzionaiori e non soggiace ad alcuno dei vincoli previsti dalla legge 428/93 ¢ s.m. ed
infegrazioni,

FRANCAVILLA ANGITOLA, I} 09/10/20F7

byle dell'UT.C.
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DOTT. ING. GIUSEPPE RIGOLI
VIA SCARAMUZZINO, N. 172 - 88046 LAMEZIA TERME (CZ) -
mobile 334 2169563 -
e _mail: ing.rigoli@alice.it — PEC: giuseppefrancesco.rigoli@ingpec.cu

TRIBUNALE CIVILE DI LAMEZIA TERME

Procedura Esecutiva R. Gen. Es. N. 16/2017

Creditore Procedente;
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.

ESECUTATTI:

ALLEGATO N. 13

ATTESTATI AVVENUTA
SPEDIZIONE ALLE PARTI

I PERITO
Lamezia Terme, 22/12/2017 dott. ing. Giuseppe Rigoli
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Lamezia Terme, 22M12/2017
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