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OGGETTO: Procedura di Esecuzione Immoblilare n® 58/2013 R.G.E. riunita con
Procedurda di Esecuzione Immobiliare n® 112/2013 R.G.E.
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TRIBUNALE D LAMEZIA TERME -~ PROC. N°58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLI SPA ¢/ OMISSIS

La sottoscritta Arch, Rosa VICECONTE, iscrita alf'Albo degli “Architett, PPC" di
Catanzaro ol numero d'ordine 1507, con studio in Larmezia Terme, Via D, Rubing 21,

naominata  Consulente Tecnico dal Giudice Dottssa Adele FORESTA con
provvedimento emesso il 7/8 otiobre 2013, a seguito delle indagini effeftuate e delle
informazioni raccolte, redige la presente consulenza tecnica d'ufficio allo scopo di for
conoscere al $ig. Giudice tutti i fatti che abbiano rlevanza nel corso della verienza in
cqgetto.

PREMESSA:
Alla convocarione del 12 novembre 2013 comparivo davanti ol G.E. e, dopo aver
dichiarato di accettare l'incarico, prestate giuramento di rito e dichigrato di nen

essere pubblico dipendente, mi venivano formulati | quesiti di seguito riportati:

l. idenfifichi con precisi dati cotostali e confini e descriva dettagliatomente
I'immobile pignorato, verificando la corrispondenzc: coni do’ri riporfcﬁ nell'atto
cli plgnoramemo e |'event isten ' rav nti

premsn la provenaenzc del bene o deb:tore esecutato e se quesn nsultc: essere

I'unico proprietario, producendo anche 'atto in virtd del quale ha acquisito la

proprietd; seqnal, alires), eventuall acquisti mortis causa non trascritti;

3. valuti la possibilitd di una divisione dei beni in caso di comproprietd e, ove
sussistano | presuppost, predisponga un progetto di divisione in natura dei
medesimi, con la specifica indicazione detl comproprietari e delle loro
generalitd, la formazione delle singole masse e la determinazione degliipotetic
conguagh in denaro;

4. dica dello stato di possesso del bene, con {'indicazione, se cccupato da terzi,
del titolo in base al quale é occupato e della consistenza del nucleo familiore
del'occupanta. con particolare riferimento alla asistenza di contralli registrati
in dota antecedente al pignoramento, di cui dovra specificare la data di
scadenza della durata, lo dala di scadenza per l'eventudle disdetta,
'eventuale data dirlascio fissata o lo stato della causa eventualmeantea in Corso
di rilascio, e di diritti reali (quali usufrutto, uso, abitazione, servity, etc.) che
delimitino la piena fruibilitd del cespite, indicando, anche per questi vltimi,
I'eventuale anteriorita alla trascrizione del pignoramento;

5. indichi il regime patfrimoniale del debitore, se coniugato, o tal uvopo
producendo I'estratto dell'atto di matrimonio ed evidenziando |a sussistenza di
eventuall convenzioni patrimoniali riportate a margine dello stesso e g _data
della relativa annotazione:

6. riferisca dell'esistenza o formalild, vincoli © oner, anche di naturg

condominiate, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi

compresi | vincoll derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria

dello stesso ¢ quell connaossi con il swe carattere storico = artislico, ovvero di

natura paesaggistica e simili. Indichi, in particolare, 'improrto ann Il

fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali ordinariel; le eventuali

ka3
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME ~ PROC. N*58/2013 R.G.E.
BANCO DINAPCLI SPA ¢/ OMISSIS

spese straordinarie gid deliberate, ma non ancorg scadute: le eventuali spese
condominiali scadyte e non pagate negli ultimi_due anni anteriori alla data
della perizia; le eventuali cause in corso; le& domande qivdiziql {(precisando se
le cayse con le stesse introdotte siano ancora in corso ed in_che stato), le
convenzioni maitrimoniali e | provvedimenti di_gsseqgnozione della casg
coniyaale trascritti contro il debitore e, guanto g guesti ultimi, gnche solo
emessi prima del pignoramento nonché e eventuali obbligazioni propter rem:

7. rterisca dell'esistenza di formalitd, vincoli ¢ oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene. che saranno cancellati o che comungue
risulteranno non opponibil all'acquirente (come iscrizioni ipotecare, trascrizion
di pignoramenti, trascrizioni di sequestri conservativi, efc.) indicando in
particolare | creditori iscritti {cice 1 creditori muniti di ipoleca o privilegi
immobiliari) e [ costi per |e relativ

8. acquisisca e depositt aggiornate visure catastali ed ipotecarie per immaobile e
per soggetto (g favore & cantro), queste yltime in forma sinteticg ed intearale,
riferite almeno_al ventennio gntecedente la data di conferimento dell ingarico,
segnalando eventuali discrasie sussistenti tra le risultanze delle stesse all'esito di
un accurato controllo incrociato:

2. riferisca della verifica della regolaritd edilizio e urbanistica del bene nonché
I'esistenza della dichicrazione di agibilita dello stesso; in particolare indichi la
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica dicui all‘art, 30 def T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n, 380, nonché le notizie
dicuial'art, 46 didetto TU. e dicuiall'art. 40 della L. 28.2.85n, 47, e succ. mod.;
in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all'art.
46, comma 1, del citato T.U., ovvero di cui all'art. 40, comma 2, della citata L
47785, faccia di tanto I'esperto menzione nel riepilogo, con avvertenza che
I'aggivdicatario potrd, ricorendone | presupposti, avvalersi delle disposizioni di
cui all'art. 46, co. 5, del citato T.U, e di cui all'art. 40, comma &, della ¢itata L
47/85; quantifichi, poi, te eventuali spese di sanatoria e di condono;

10. determini il valore con 'indicazione del criterio di stima adottato al fine della
determinazione del prezzo base di vendita, comungue fornendo elementi di
riscontro [quali bersini immeobiliar, pubblicazioni di agenzie immaobiliar, copie di
atti pubblici di vendita ¢i beni con analoghe caratteristiche) ed anche
formando, al principale fine di conseguire una pit vantaggiosa occasione di
vendita o una migliore individuazione dei beni, lotti separati. Esponda, altrest,

naliticamente gli menti e rrezioni dellg stim risiderati per |
tate d'yso e la manuienzion Himmobil r lo stat [ =]s) 3|
medesimao, per | vincoll ed oneri_givridici non eliminabili_dalla procedurg,
U'abbattimento forfettario per assenza di garanzio per vizi occultl nonche per
eventyali spese condominigli_insolyte, lg necessitas di bonifica da_eventuali
rifivti,_anche tossici o nogivi. Nel coso si tratti di gquota indivisg, fornisca ia
valytozione dell'inters e della uota, tenen nt o m [
difficoltc do vendita per le guote indivise.

11, coredi la relazione - da presentare anche in formato e su supporio informatici
(e segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché “pdf”
per Adobe Acrobat} - di ung planimetria e di riepilogo ¢ descrizione finale in
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME — PROC. N°58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLI SPA ¢/ QMISSIS

cui sinteticamente, per cigscun lotto, indichi: la sommaria descrizione, |l
comune di ubicazione, frozione, via ¢ localitd, confini, estensione e dati
catastali {limitati: per i terreni, al foglio, alla particella, oll'estensione ed al tipo
di coltura; per i fabbricati, al faglio, alla particella ed all'eventuale subalterno,
al numero di vani ed accessen, ol numero civico, al piano ed al numero di
interno), I'attuale proprietario e, comungue, i titolo di provenienza del bene,
I'eventuale stato di comproprietd, le isgrizioni e le trascrizioni sul medesime
gravanti, lo statoe di occupazione, le regolaritd ediizio - urbanistiche,
'abitabilita e Pagibilitd, il valore del bene da porre a base d'asta;

12, estragga reperto fotografico -~ anche in formalio digitale, secondo le specifiche
i cui al foglio di raccomandazioni consegnato contestualmente - dello stata
dei luoghi, comprensive, in caso di costruzione, anche degli interni.

Il G.E, assegnava per la consegna il termine del 45° giorno antecedente 'udienza di
delerminazione delle modalitd della vendita indicata nell'ordinonza di noming,
comunicando, entro 1| detto termine, la relazione ai creditort ed al debitore, Detto

termine & stato poi prorogato anche in virtt della riunione delle procedure,

OPERAZIONI PRELIMINARI:
Gli accertamenti richiesti dal G.E. sono stati svolti presso | seguenti Uffici Pubblici di

Calanzaro e Lamezia Terme:

1. Ufficio clel'Agenzia del Teritorie dl Catanzare {CZ) on-line - ufficio Catasto

[accertamento della corrispondenza dei beni, del debitore esecutato, dei dati

indicati nell'atte di pignoramento, dell'accotostamento degli immobili; copia

della planimetria cotastale di riferimento; ricostruzione storica delle particelle

originarie);

Ufficio dell' Agenzia del Territerie di Catanzaro on-line — Conservatoria del R,R, 11

(aggiornamento delle formalitd presenti sugli immobili e sui soggetti a fovore e

contro riferite all'utimo ventennio);

3. Ufficio Teenlco del Comune di Lamezia Terme (individuazione degli immobili ed
accertamenio di regolaritd edilizia):

4. Agenzia delle Entrate Distreto dl Lamezia Terme (cccertamento contratti di
locazione registrati);

5. Archivie Notarile Distrettuale di Catanzaro [ritiro copia atti di proprietd).

[}

Visionato il fascicolo relativo alla procedura in oggetto, la sottoscritta ha rilevato la
nrasenza della cerlificazione notarile {proc. n® 58/2013) e dei certificati ipocatastal
(proc. n°112/2013).

La documentazioneg aggiuntive e necessaria all'espletamento dell'incarico, & stata
reperita dalla sotoscritta.

Successivamente, & stato effettuato il sopralluoge e redatta la presente relazione in

virtu di guanto reperito.
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TRIBUNALE OF LAMEZIA TERME - PROQC, N58/2013 R G.E.
BANCO DI NAPOLISPA ¢/ OMIS3IS

I sopralluoge & avvenute il giorno 05 magglo 2014 framite pec per il creditore
procedente rappresentato e difeso dall' Avy. Carduccell (elettivamente domiciliato
presso I'Avy, Francesco Mazzei) e per il creditore intervenuto Avv, fimiano, framite
raccomandata ar, n®14615168806-5 del 28/04/2014 e successiva comunicazione
telefonica per il debitore.

In sede di sopralluogo é stato possibile effettuare il rilievo metico e fotografico dei
beni con l'aluto del collaboratore ausiliario da me nominato, XKXXXXXXX.

0 Sig. XXXXXXXX & stato presente per tutta la durata del sopralluogo, guidandomi sui

beni oggetto di causa.

Alle operazioni preliminari & seguita un'indagine di mercato riguardante o
compravendita di immeobili assimilabili per tipologia ed ubicazione ai beni di cui &

Cauvsa.

Descrizlone beni nell’afto di plgnoramente (proc, n°58/2013)

N.C.T faglio 32, particelle:

- 7. estensione 014,80, terreno;

- 8, estensione 0.14.40, terreno;

- 23, estensione 0.10.30, terreno;

- 24, estensione 0.40.00, terreno;

- 111 {ex 29, estensione 0.11.40, terreno:
- 123, estensione 0,60,40, tereno;

- 202 {ex 10), estensione 0.24.30, terreno;
- 204 {ex 121}, estensione 0.55.50, terreno.

N.C.EU. foglio 32, particelle:

- 203 {ex 10), D/10;

- 222 lex 10-122), D/10;

- 223 (ex 10-122), DA10;

- 224 (ex 10-122), D/10;

-225sub 1 (ex 10), D/10:

- 225 5ub 2 (ex 10), D/10;

- 226 (ex 10}, DNG;

- 236 sub 1 (ex 10), estensione mg 60, C/2;
- 237 sub 1 {ex 10), estensione maq 50, C/2.

Descrizione_beni hell'atto di pignoramento (proc, n°112/2013)
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TRIBUNALE DY LAMEZIA TERME — PROC. N°58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLI SPA ¢/ OMISSIS

N.C.T foglio 32, particelle:

-7, di Ha 0.16.80, agrumeto di UA classe, R.D. € 29,50, RA. € 11,71,

- 8, di Ha 0.14.40, agrumeto di UA classe, R.D. € 25,06, R.A. € 10.04;

- 23, di Ha 0.10.30, di cui Ha 0.00.82 seminativo irriguo di 2A clasee ed Ha 0.09.48
agrumeto, R.D, € 1697, RA, €46,72;

- 24, di Ha 0.04.00, incolto sterile senza redditi;

- 202 di Ha 0.24,30, incolto sterile senza redditi;

- 204 di Ha 0,55.50, agrumeto di UA classe, R.D. € 97,44, R.A, € 38,70;
- 211, diHo 0.54.30, agrumeto di UA classe, R.D, € 95,35, R.A. € 37.86;
- 125 di Ha 0.21.88, incolio sterile senza redditi;

- 126 di Ha 0.14,63, incolto sterile senza redditi;

- 127 di Ha 0.22.40, agrumeto di UA closse, R.D. € 39,33, R.A. € 15,62;
- 213, di Ha 0.00.42, ente urbano senza redditi;

- 214, di Ha 0,08.40, ente urbano senza redditi;

- 215, di HMa 0.00.20, ente urbano senza redditi;

- 216, di Ha 0.00.57, ente urbano senza redditi;

- 217, di Ha 0.02.50, ente urbano senza redditi;

~ 218, di Ho 0.02.25, ente urbano senza redditi;

- 219, di Ho 0.05.10, ente urbanao senza redditi;

- 220, di Ha 0.00.85, ente urbano senza reddit;

- 221, di Ha 0.08.90, ente urbano senza redditi

- 227, di Ha 0.02.40, ente urbano senza redditi.

N,C.E.U. foglio 32, particelle:

- 203, cat. /10, Z.c. 2, Piano T-1, R.C. € 137.134,00:

- 222 (ex 10-122), DN0;

- 223 [ex 10-122), D/10:

- 224 {@x 10-122], D10

= 2255ub 1 (ex 10). D10

- 22550 2 (ex 10), D1

- 224 {ex 10), DO;

=236 sub 1 (ex 10). estensione mg 60, C/2;

- 237 sub 1 (ex 10), estensione mq 50, C/2.

FPremettando che:
- dalle indagini effettuate presse I'Agenzia delle Enfrate di Catanzaro (ex
Catasto ed ex Conservatoria), incrociate con le folo qeree e le ortofoto a
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC. N°58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLISPA </ OMISSIS

disposizione della scrivente, & emerso che || posizionamento in mappad
dell'intero compendio pignerate non @ conforme al recle;

ai fini dello procedurq, trattandosi di vendite a corpo e non @ misurg, non
occore effettuare, nellimmediato, alcuna modifica catastale in quanto i beni
sono tutti individuati catastatmente,

allo stesso fempo vi sono n°3 immobili {p.fle 235, 234, 237) con rendita presunta
che dovranno essere regelarmente accatastati ma che, allo state, sono dotati
di identificativo catastale:

la superficie cotastale, anche se ‘diversamente disposia’, dovrd essere
considerata redle in quante, in caso di aggiornamento/variazione le superfici

complessive dovranno sempre assere le medesime.

tnoltre, in relazione aila p.lla 123:

I stessa & attualmente occupata dolia "variante della 5.5.18";

nell'atto di compravendita in quota del 29/12/1990 le parti dichiaravane che
I'ariginaria p.lla 9 (esistita fino al 05/06/1997) era stata espropriata dall' Anas per
maq 8.378,00;

dalle visure ipotecarie non vi & traccia dell'avvenuto esproprio né sull'indagine
perimmobile a partire dal 198% (plla 123 e p.lla ?), né sull'indogine per soggetto
a partire dal 1979, ma il suddetto esproprio & comunague visibile;

I'attvale superficie cotastale assegnata qlla particella 123 & di circo
maé.040.00, infericre olla superficie espropriata e, pertanto, la restante
superficie espropriata pari o circa ma 2.338,00 dovrd essere detratta alle
parficelle confinanti. Per ragione di semplificazione, verrd detratta dalla solo
p.lla 211 sempre confinante;

pertanto (o plla 123 sard esclusa dallo stima.

In questa sede, siritiene opportuno precisare che presso I'Ufficio Archivio del Comune

di Lamezia Terme, & presente la DA, protocolle 62777 del 15/10/2007 relativa alla

demolizione e ricostruzione di due pareti delle n®7 trincee esistenti adibite a ricovero

di isilati. Negli elaborati di progetto allegati alla D.LA. suddetta, tutte le trincee sono

state ubicate erroneaomente dal tecnico sulla plla 122, per come visibile nella

planimetria di seguito riportata,
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC, N*A8/2013 R.G.E.
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la superficie interassota dalle trincee era gid stata autorizata e realizzata per

faatti,

N

le tettole della p.lla 203 (B e C) con relative paddok (H), per come visibile nell’estratto

di mappa aggiornato di seguita riportato,

A fae

In protica, premesso che necessiterebbe un rilieve con idonea strumentazione per

avere la certezza assoluta della reale ubicazione e morfolegia dei beni, a parere della

softoscritta, le trincee sono state realizzote solo in piccolissima parte sulla p.lla 203; la

gran parte delle stesse @ ubicata sul fosso Amato e sulla plla 14 non di proprietd

dell'esecutato.

Per questa ragione, le trincee saranno escluse dallo stima.

Pag. 8 di 132
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Cid premessa, le plle che saranng valutate, comprensive del presente lotto, sono
qguelle di seguito riportate (cfr. Allegato 1: Estrafto di mappa, visure e planimetria
catastale del beni);
N.CT., fg. 32

« plle? 8 23 24 111,125 126, 127, 202, 204, 211, 217, 227,
N fo. 32

» pllo 203, 212, 213,214 (Sub 1,2, 3,4, 5), 218, 214, 218, 219 {Sub 1, 2), 220, 221,

222,223,224, 225 (Sub 1, 2}, 224 (Sub 1), 235 (Sub 1), 234 (Sub 1), 237 (Sub 1).

35 precisa che, le variazioni indicate nella descrizione dei beni, sono relative alle

madifiche degli identificativi catastali mediante soppressione/costituzione. Sono state

omesse, quindi, le variazioni colturali,
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME —~ PROC, No38/2013 R.G.E.
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Si precisa che, su alcuni beni & stato accertato pignoramento e relativa trascrizione
con individuazione a! Catasto Terreni come “ente urbano”, nonostante la costituzione
al Cotasto Fabbricati al momento della traserizione. A seguite di colloguio verbale
con il G.E.. sussistendo ipoteca In data precedente alla variazione, la soltoscritta &
stata autonzzata alla stima deisuddetti beni {p.lle 213, 214, 215, 214, 218, 219, 220, 221},

Quesito n° 1 - idenlifichi con precisi daotl catastall e confini e descriva
deftagliatamente l'lmmobile pignorato, verificando la corrispondenza con | dati

riportati nell'atto di pignoramento e ['evenfugle sussistenza di altre procedure gravant

sul medesimo; in tal caso, sospenda le operozionl peritall relozionando al g.e.

Ubi ne immaobill
| beni descritto nell'atte di pignoramento ed oggetto della presente stima, sono
ubicati nel Comune di Lamerzia Terme (CZ), piU precisamente nell'ex comune di 3.
tufemia, Localitd "Persicara" lungo la $5.18 in direzione Reggio di Calabria {cfr.
Allegato 2; Individuazlione urbanistica dei beni).
Trattasi di azienda agricole composta da vasto tereno, parzialmente collivate ad
agrumeto, ma per la maggiore estensione occcupato da;
lato ovest
v plle 7-8-23-24-202-204: agrumeto (clr. Allegato 3: Rilleveo fotografico tettoie e
capannenl lato ovest);
v plla 111 tettoia abusiva individuata con la plla 235 sub 1, catasto fabbricati
(cfr. Allegato 3);
plla 203 "A"; tettoia per fienile (ctfr. Allegato 3).
el 203 "B & "C": tettole per animali (¢fr, Allegato 3):
p.lla 203 "D" e "G": stalla {cfr. Allegato 3);
p.lla 203 “E"; sala mungitura {cfr. Allegato 3);
p.lla 203 *F uffict (efr, Allegato 3}
plla 222 capannone per deposito mangimi (¢fr. Allegato 3);
plla 223: stalla (cir. Allegato 3);
p.lla 224: capannoneg per deposito macchine (cfr. Allegato 3);
pla 227 local di servizio (efr, Allegate 3):

T T T N T

p.lla 237 sub 1: tettoia per ricovera distributor benzina agricola {edificio abusivo
edificato sulla plla 202) (cfr, Allegato 3}:
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME — PROC, N®58/2013 R.G.E,
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v plla 225 sub | e 2 edificio per civile abitazione su due livelli indipendenti {per il
custode/personale fisso} {cfr. Allegato 4: Rilievo fotografico p.lla 225);
v plla 226: edificio per civile abitazione (per il proprietario} su due livelli {cfr.
Allegato 5: Rilievo fotografico p.lla 224).
lato est
v plle 125-126; corte (cfr. Allegato &: Rillevo fotografico tetole e capannoni lato
est):
plla 127: terreno (ctr, Allegato §);
pdla 211 terreno incolto {efr. Allegato 4):
p.lla 212: vasca per stoccaggio reflui {cfr. Allegato 6);
p.llia 213: rudere cadente (chr. Allegato 6);
p.lla 215: rudere crollato (cfr. Allegato 4);
plla 2146 rudere crollato (efr, Allegate &)

T T

pla 218: capannone per deposito macchine con porticate laterale (efr,

Allegato 4):

v plla 219: tettoia per ricavero macchine e retrostante araa adibita allo posta
deisuini (cfr. Allegato §);

v plia 220; locale preparazione mangimi (mulino) {¢fr. Allegato é);
p.lla 221: stalla suini (porcilaia) {cfr. Allegato 4);
plla 236 sub 1: cucing per suini con annesso piccolo ufficio (edificio abusivo
edificato sulla pla 125) {cfr. Allegato é);

v plla 214; rudere da ristrutturare con copertura parzialmente inasistente (cfr.
Allegato 7: Rilievo fotografico p.lla 214);

v plla 217 caseificio con vendita al dettaglio (con annesso deposito abusivo)

{cfr, Allegate 8; Rilleva fotografico p.lla 217).

Tutto il lotto confing catastalmente in senso orario, con la plia é {strada consorziale g
confine con il Fiume Amato), foglio di mappa 335, fosso Amato, plle 53, 54, 112 di
proprietd di altra ditta, 110 di proprietd dell'esecutato (lotto n®2). fosse Amato, p.lla
25 di comproprietd dell'esecutato ma non pignorata.

L'intero lotto risultg cotastalmente in testa a

XXXXKXXX proprietd (1)

Gli attudli aocassi all' @zienda agricola in assere sono quatiro,
Accesso n°1: dalla 5.5.18 dir. Regglo Calabria, in cormispondenza delle coordinate
38.889923 € 16,265481, cccore imboccare Ia strada comunale a destra. A circa 50 mt
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dallo svincolo, & presente il cancello carrabile automatico che permette I'accesso
all'azienda {attualimente & presente un'insegna a nome del debitore). La strada che
collega it suddetto cancello all'azienda vera e propria, & privata periprimi 75 mt (p.lle
45 e 46 di comproprietd dell'esecutate ma non pignorate); | successivi 30 mi, pur
ricadendo su area demaniale (p.lia 14} di pertinenza della §.5.18 (frincee comprese)
sono, allo stato, utlizzate dall'aziendd. In caso di vendita, allo stato. Il suddetto

passaggio non potra essere garantito,

Accesso n°2: dalia 5.5.18 dir. Regglo Calabria, in corrispondenza delle coordinate
38.889781, 16.265384, occone imboccare la strada comunale a sinistra, Proseguire per
circa 240 mt e pol svoltare ancora a sinistra. Proseguire per altri 150 mt fino @
raggiungere il cancello carabile autornatico (attualmente & presente un'insegna a

nome del debitore). LU'accesso & ubicato sulla plia 126 (pignorata nella proc.
n®112/2013), Allo state_comisponde all'unico accesso possiblle in caso dl vendita.

Accesso n°3; dallo 5.5.18 dir. Reggio Calabria, in corrispondenza delle coordinate
38889781, 14,265384, occorre imboccare la strada comunale a sinistra. Proseguire per
circa 260 mt e poi svoltare ancora a sinistra. Proseguire per alfri 270 mt (superando il
cancello carrabile automatico e I'attuale insegna @ nome del debitore) fino o
raggiungere |'incrocio con la strada consorziale parallela a! fume Amato. L'accesso
& ubicato sullg p.lla 125 (pignorata nelle proc, n°112/2013) in comispondenza della
stalla suini (ptla 221). Questo tipo di accesso & perd limitato all'utiizzo della suddetia
stalla in quanto lo spazio asfaltate & costituito dallo pensiling in ¢.a. realizzata sulle

vasche diraccolta liquami (provenienti dalla medesima stalla).

Accesso n°d: daolla §.5.18 dir. Reggio Caolabria, in corispondenza delle coordinate
38.889781, 14,245384, occorre imboccare la strada comunale a sinistra, Proseguire per
circa 240 mt e poi svoltare ancora a sinistro. Proseguire per altri 270 mt fino a
raggiungere Vincrocio con la strada consorziale parallela al fume Amato. Svoltando
a sinistra, occorrerd percorrere la suddetta strada conserziale per circa 350 mt. |l
suddetto accesso framite cancello carabile in ferre nen automatizzato, é ubicato
sulla plla 25 (di comproprietd dell'esecutato ma non pignorata). In caso di vendita.
allo stato, I suddetto passaggio non potrd essere garantito.

Nel complesso, con qualche piccola eccezione, 'ozienda si presenta in buone
condizioni nonostanie I'inattivité, Tutto il complesso, infatti, garantisce un ottima livello

organizzativo per il controllo, il nutrimento, I'accoppiamento del bestiame con relativa
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produzione. Garantisce, altresi, un moderno sistema di smaltimento dei reflul che
permette di riciclare l'intera consistenza organica prodotta, avendo creato un
collegamento con tutte le aree interessate. Ecco perché, tra I'alfro, si ritiene utile
anche ai fini di una eventuale vendita all'asta, considerare 'azienda nella sua
interezza.

Descrizione degll immobilll In ordine crescente e di tipologla cotastale
TERRENI

Gl immaobill individuati dalle plle 7-8-23-24-124-127-211, sono costituiti da ferreni in
gran parte con coltura catastale e reale ad agrumeto e seminativo iriguo, in piccola
parte {ci si riferisce in particolare ai terreni indicati con incolto sterile) come area

cortilizic, non di pertinenza caiastala, di altr fabbricat.

In sede di valutazione, saranno considerate sia le superfici catastali che le colture
comispondenti a realtd, Fanno eccezione le p.le 23, 110 e 211 in cui sono present,
rispettivamente, le coliure di seminativo iriguo (p.lla 23 per l'infera superficie), incolto
sterile {p.le 110 e 211).

Per ragloni dl semplificazione nella consuitazione della Relazlone di Consulenzg

Tecnlca, per ogni singolo Immaobile compreso nel presente lotto, s riporteranno fulte
le informazioni richleste, inglobande | sequent] quesiti:

v guesifo n°1 1 catastali del bene - Allegala 1);

uvesifo n°2 [provenien? | bene = All to 10} si precisa che, per gl immotboili
derivanti da testamento olografo del 1959, si & proceduto alla ricostruzione delle
quate da suddividere tra i figll, stabilita in 1/3 (disponibile) e 2/3 (legittima). Al
coniuge superstite viene assegnato 1l solo usufrutto legale. Per gli immobili
denunciali successivamante (1970), I'ereditd & stata devoluta ai figh in parti uguali
llegittima), lasciando al coniuge superstite sempre I'usufrutto legale dei beni.

v quesito n®s (Alleqato 12):

vincoli

Dal Certificato di Destinazione Urbanistica prot. 34400 del 05/06/2014, rilasciato dal

Comune di Larnerzia Terme, si evince che i beni oggetto di causa:

a. sono soggetti alle limitazioni prescritte daolla legge regionale n®19 del 16/04/2002;

b. sono soggetti al "vincolo paesaggistice” a norma degli artt. 136 e 157 del D. Lgs.
N42/2004 e gid iuielati ai sensi delle leggin. 77/1922 e n. 1497/1939.

c. sono soggeth al vincolo per le "Aree di rispetto coste e corpl idrici” di 150 metri

daolle sponde dei fiumi, torrenti e corsi d'acqua iscritti negli elenchi delle Acque
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Pubbliche, e di 300 metrl dalla linea di battigla costiera del mare e dei laghl,
vincolate aisensi delfart. 142 ¢, | lett. ¢] del Codice, secondo la cartografia SITAP
di seguito riportata;

d. sono soggeti al vinecolo di cui al D.M. 7.7.1947 - Dichiarazione di notevole
interesse pubblico della zona costlera firenica del Comune di S.Eufemia
Lameziq,

e. sono soggetti al Testo Unico in materia di Beni Culturali ed Ambientali in virtu del
D.Lgs n°490/99;

f. sono soggetti alla legge regionale n°23/90, art, 6, comma 1, leftera s) relativa o
“Componenti territoriall assoggettate a misure minime salvaguardia” in quanto
incluse negli elenchi di cui allart. 2 della legge 2% giugno 1939, n. 1497 -
Protezione delle bellezze natural.

Ne conseque che, il rilascio di qualsiasi tipo di auterizzazione, ai soli fini_agricoll.

richiesta  presso  I'Area Tecnica del  Comune di  Lamezia  Terme

lampliomento/ristrutturazione/nuova  costruzione), sara  soggetto al  nulla-osta

f i ! : e i
; i " ol m‘-grmw.mm,:

: iy i b \-lr'\mt-p;w.i‘n" Farn

Serviti fraserifte
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Dalla certificazione notarile agli atti, sievince che sulle plle 9,10, 11 e 29 sussiste servito
di elettrodotto del 246/02/197%. trascritta presso la ex Conservatoria dei RRUI, di
Catanzaro il 14/03/1979 qi nn, R.P. 4355, R.G. 4742, a favaore dell’Enel.

Convenzioni matrimoniall

Dalla certificazione notarile agl otti, dai certificati ipocatastall agli atti, dall'estratto
dell'atto di matrimonio e dalle visure aggiornate, si evince che su gran parte dei beni
oggetto del presente lotto sussiste Convenzione Matrimonlale Costituzione di Fondo
Patrimoniale del notaio XXXXXXXX del 20/12/2012, rep. 80725/29261, frascritta presso
la ex Conservatoria dei RR I, di Catanzare il 03/01/2013 ainn. R.P, 48, R.G. 72, a favore
[«[2 9904 4.6 48

Domanda giudizigte

Dalla cerificazione notarile agli atti, dai certificatl ipocatastali agli atti e dalle visure
aggiornate, si evince che su gran parte dei beni oggetto del presente [otto sussiste
Domanda Gludiziale - Revoca atti soggetti a trascrizione del Tribunale di Lamezia
Terrme del 03/07/2013, rep, 5668, trascritta presso la ex Conservatoria dei RRUIL di
Ceatanzaro il 18/07/2013 cinn, R.P. 7388, R.G. 10413, a favore di Banco di Napoli 5SPA,

v guesito n°7 (formalitty ipotecarie — Allegoio 14): su tutti i beni gravano ipoteca e

pighoramento sia del credilore procedente proc. n®58/2013 che del creditore
procedente proc, n®112/2013. §i precisa che, sebbene il Banco di Napoli abbia
effettuato 'operaziona di restrizione dei beni rispetto all’ipoteca originaria, causa
variazioni catastal, alcuni beni risultano aggrediti da porte di enframbi i creditor
tramite ipoteca e pignoramento, sola ipoteca, solo pignoramento.

Nello schema specifico per ogni singolo immobile. saranno riportate tutte e
formalila grovanti sullo stesso e sulle originarie particelle, individuando, altresi, il

grado di ipoteco in virtl della data diiscrizione,

v quesifo n°9 {reqolarita edilizia ~ Allegato 12): Per cid che concerne i ferreni, dal
Certificato di Destinazione Urbanistica prot. 34600 del 05/046/2014, rilasciato dal

Comune di Lamezia Terme, si evince che | bent oggetto di causo;

a. in base al PRG del Nucleo di Industrializazione, ricadono in ZONA FILTRO in cui
I'uso del sucio & di tipo agricolo;

b, in base al PRG, ricadono in ZONA “E" AGRICOLA DI PREGIO in cui sono ammissibili

i seguenti interventi
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»  intervent! sivo-culturali;
»  nuove edificazioni di edificl funzionali lle esigenze abitafive degl
addetti all' agricoltura;
»  nuove edificazioni di annessi rustici;
»  tasformazione di edific esistenti;
c. in base al PRG, la destingzione e prescrizioni seguenti
< zona ditutela del caratterl amblentall dei corsi d'acqua;
<+ trasformazione di manufatt edilizi legittimamente esistenti allo
data del 31/12/1986;
4+ ordinaria coltivazione del suolo.
Per ci®» che concermne i fabbricati, data la complassitd riscontraia presso P'Ufficio
Archivio del Comune di Lamezia Terme a causa delle numerose richieste (circa 35
cartelle consultate} ad edificare, per ogni singolo immobile saranne riportate tutte

le autorizzazioni rilasciate.

v guesito n°10 (stima — Allegato 15), Per cid che concerne la stima, | terreni saranno

valutat tenendo in considerazione i valori agricoli medi per ettaro e per tipo di
coltura degli stessi compresi nella Reglone agrarla n®11 - Piana di Sant'Eufemia
lamezla Terme, rientranti nell'Elenco Provinciale Espropri della Provingcia di
Catanzaro - anno 2012 e comispondente al valor agricoli medi della provincia di
Catanzaro pubblicati dall' Agenzia delle Entrate sempre per f'fanno 2012. Il relativo
valore delle singole colture, sembra congruo tenendo in considerazione sia
I'aftuale crisi economica del mercato immobiliare, sia | vizi derivanti dalla
improduttivité/produttivitd parziale dei terreni,

Per la stima dei fablbricati rurali o porzioni degli stessi classificabili nella categoria D,
si ferrdt conio del "PRONTUARIO DEI VALORI UNITARI DI COSTO DEGL! ELEMENTI CRE
CONCORRONO ALLA DETERMINAZIONE DELLA RENDITA CATASTALE PER IMMOGBIL! A
DESTINAZIONE SPECIALE [categorie del Gruppo "D"), stilato dall'ex Agenzia del
Territorio - Ufficio provinciale di Macerata e Como (valori mediati), conforme alle

direttive nazionali della stessa Agenzia. In particolare, si avrd:

v Aree esterne ¢ircostantl | manufati ¢  4,00/mq;
Sistemazione aree verdi € 6,00/mq:
v Sistemazione area in terra battuta e
Livellamento con pletisco €  5,00/mg;
v TeHole di tipo semplice ¢con strutturg metallico € 50,00/mqg (luci
plecole);
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v TeHoie con struttura portante metallica € 80,00/mq (lvcl grandl);
v TehHoie con destinazion! particolari € 150,00/maq;

v Capannocni € 100.00/mgq;

v Costruzioni di tipo rurale economiche € 250,00/mq:

v Costruzionl di tipo rurgle normati € 350,00/my;

v Costo stoccagglo liquaml € 2500/mq;

v Vasche liquami interrate € 60,00/mq;

v Implanto fotovoltalco € 1.500,00/KWp;

v Resldenziale € 450,00/mg.

Si precisa che, in virtu dello stato di conservozione dei beni, in sede di valutazione
diretto, potrd essere effettuata una detrgzione in percentuale sul valore sopra
accertato.
P e 0t o o e 20 20 ol 200 o ol o ol o s ol ol e o ol ol e o ol e e ol o o ool i 0 i i

in relazione al costo necessario per o reglizazione di un impianto per 1o stoccagglo
dei liquami, si reputa necessario precisare che, da pubblicazioni effeffuate dal
C.R.P.A. di Reggio Emilia (Centro Ricerche Produziani Animali) a cura di Paolo Ressie
Alessandro Gastaldo, si & accertato che il bene in questione, composto da una vasca
fuor terra a pianta rettangolare, & caratterizzoto da basamento di calcestruzzo
armate dello spessore di 0.25 metri e da parete in elementi prefabbricati di
calcestruzzo armato vibrato alti 3.7 metr (altezza parete interno di 3,4 metri}, posta in
opera compresa di scavo, rinterro, trasporto dei materiali di risulta, vespaio a secco
dello spessore di 0,4 metr, anello di fondozione o sostegno degli element
prefabbricati, sigilaturg dei giunti con slicone, rete eleitrosaldato, accigio di
stabilizzazione e cosserl. | costi di costruziong, ovviomente, comprendono anche
I'insieme delle opere minime necessarie al convogliamento dei reflui nel contenitore
e al prelevqmen’ro deqll s’resm vc:le a dire, nel caso di specie, che devono essere
) valutati, oltre ai costi della vasca anche
| quelli relativi alla predisposizione di un
ponzetto di sollevamento e diripresa, con il
relativo impianto di pompaggio.

Dalla lettura del grafico riportato a lato,
risulta evidente che le curve dei costi unitar
hanno  un  andamenfo  discendente
all'aumentare del volume fotale; cid s

spiega con il fatta che nei piccoli serbatoi le

'! i u. L if4 1
b']i@“ "'F.g ¥ pareti incidono pesaniemente sul costo
! F~|$|1 ke
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dell'unitd di volume. Caratteristiche quali ta tipologia costruttiva delle pareti, I'altezza
inferna della parete e o capacita utile dello vasca, incidone tanto sotto gquesto
aspetto. In definitiva, per la valuiazione del bene oggetio di cousa, caratterizzata dao
una vasca reftangolare con pareti aventi altezza esterna di mt 3,70 ed una capacitd
di circa me 2.000,00, it vaiore a metro cubo e dicirca € 25,00,
T —

In relazione alla valutazione dell'implante fotovoltaico di seguito sl evidenziano i criter
di stima adottati,
Innanzitutto occorre precisare che l'impianto fotovoltalco da 20 KWp (28.000,00 Kw di
potenza nominale) in gueastione & stato reclizate circa 10 (dieci) anni or sono
(2004/2005 anno di presentaziona della DAL quando il costo dell'impianto per KWp
{Kilowalt picco) erg pari a ¢irea €10,000,00.
L'evoluziona del mercato del fotovoltdgico ha portato un migliore rendimento dal
punto di vista tecnologico ed una forte diminuzione del costo per l'impianto stesso di
circa 1/6 rispetto a dieci anni fa {circa € 1.500,00/kwp!).
City vuol dire che, mentre dieci anni fa un impianto fofovoltaico di 20 KWp costava
circa € 200.000,00 (€ 10.000,00 x 20 KWp = € 200.000,00), oggi un impianto di 20 KWp
costa circa € 30.000,00 {€ 1.500,00 x 20 KWp = € 30.000.00) caratterizzato da:

- Pannelli pit piccol, piu affidabili e piu efficienti;

- Durata media di vita garantita dei pannelli passa da 20 a 35 anni;

- Lo superficie interessata dai pannelli & minore.
Cid premesso. al fine di valutare l'impianto nella situazione attuale, si effettueranno
n°3 stime distinte successivamente mediate.
Stima n®1: valutazione usato

Costo impianto nel 2004 € 200.000.00 -
a detrarre IVA 20% i 4 =
€ 150.000,00

€ 1460.000,00 - 10% annuo {11 anni comprasa il 2004) = € 50,210,00
1/6 di € 50.210,00 = € 8.348,00
Stima n°2: costo altuale rivalutafo al 2004

€ 1,500.00/kw x 20 KWp = € 30.000,00-
A detrarre IVA 20% € 6.00000=
€ 24.000,00

€ 24,000,00 - 10% annue (11 anni compreso il 2004) = € 7,531,45

Stima n°3: capitalizzazione

FFonte "l Sole 240RE"; Prontuario Dei Valori Unitari Di Costo Degli Elementi Che Concorrono
Alla Determinazione Della Rendita Catastale Per Immoblil A Destinazione Speciale,
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L'impianto oggetto di causa ha una potenza nominale compresa tra 26/28 Kw annut.
Considerando una media di 27.000 kw/h prodotti gnnpaimente e tenendo conto che
il prezzo minimo garantito per I'energio & attuaimente pari ad € 0,16 e che i pannelli
sono garantiti per:

- 12 anni dallo data della vendita, contro eventuale degrado superiore al 10%
della potenza nominale in condizioni standard o 1000 W/mg e allo
temperatura della cella a 25°C (nella zona ¢i sono picchi anche di 40°C);

- 25 anni dalla data della vendita, contro eventuale degrado superiore al 20%
deflla potenza nominale in condizioni standard di 1000 W/mg e dlla
lemperatura della cella o 25°C (nella zona ci sono picchi anche di 40°C).

vale a dire una riduzione di produzione di energia stimata rispettivamente del 10% e

del 20%, avremo che!

- 27.000 Kw/h~10% = 24.300 Kw/h x 2 anni (residuo dei 12 anni} = 48.600 Kw/h
4B.600 kw/h x € 0,164 = €7.7746,00
- 27.000 Kw/h - 20% = 21.600 Kw/h x 13 anni (residuo dei 25 anni) = 280.800 Kw/h
280.800 kw/h x € 0,146 = € 44.928,00
Per un totale di € 52.704.00 di energic prodotta cormispondente al reddito

dell'impianto. Premesso che lo convenienza dell'impianto fotovoltaico nyovo & data
dalla non indifferente detrazione fiscole, olfreche dall'ammortamento dei costi
sostenuti recuperabil, in linea di massima, nell'etd media garantita del pannello
(10/20 anni — 12,5/25 anni} e dal ‘guadagne’ ricavato con la produzione di energic
nella restante vita (ultimi 10720 anni = ultimi 12,5/25 anni), si ritiene congruo effetiuare
una detrazione corrispondente alla metd del reddito {vale g dire 50%} in quanto
corrispondente al valore effettivo dell'impianto detrathi gli oneri fiscal,

Inoltre, la stima per copitalizzazione comprende, per definizione, non solo la
depurazione degli oneri fiscali, ma anche le spese, la manutenzione ordinaria e
straordinaria, | costi di gestione. Tali oneri, che gravane sull'impianto, possono essere
ragionevolmente quantificati nella misura del 30%.

Pertanto, sl avrd una detrazione complessiva pari a circa |'80%:

€ 52,704,00 - 80% = € 10.540,00

Essendo tutti e tre | valor compatibili, si effettuerd la media aritmetica degl stessi,
ottenendo il seguente valore:

[€8.368.00 + €7.531,45 + € 10.540.00)/3 = € 8.813,15 = € 9.000,00

Il valore oftenuto, a parere, risulta congruo e conveniente rispetto ad un impianto
nuovo, fermo restando ia funzionalitd garantita dei pannelli e I'eventuale sostituzione
di parti dell'impianto verificabile solo con idonea strumentazione ('inverter ha una
durata media di circa 7 anni).

TERRENII
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Quesito n°l: “dati cotastali del bene” (efr. Allegato 1: Estratto di mappa, visure e
planimetrie catastali del beni)

Qualitd agrumeto, Classe U, Superficie are 14 ca 80, R.D. € 29,50, R.A. € 11,71 - derivanie
da implanta meccanografico del 09/07/1985.

Quesita n°2: "provenienza del bene" (cfr, Allegato 10: Afto di proprietd)

I bene per la piena proprietda dell'intero & pervenuto al debitore esecutato in virtl di
denuncia di successione di XXXXXXXX usufruttuaria del bene fino ol decesso. Lo
stesso bene era pervenuto in nuda proprietd dell'intere o seguitc di atto di
compravendita dl quota del 29/12/19%0, rep. 32245, race. 8404, rogante notaio
Dr. XXXXXXXX |, frascritto presso la Ex Conservatoria det RRL di Catanzaro in data
23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 25264, Dalla ricostruzione storica della proprietd, si evince
che la quota venduta da XXXXXXXX, & pori ad 1/9 (pervenuta in legittima da
testamento sotto specificato). Al soli fini della provenienza, il bene era pervenuto ol
debitore per o quota di 4/% in virtw di atto di compravendita del 09/09/1970, rep.
759835, rogante notaio XXXXXXXX , trascritto presso la Ex Conservatoria dei RRIL di
Catanzaro in data 28/09/1970, R.G. 14256, R.P. 12597, mentre per la restante quota di
4/9 in virty di certificato di denunciata successione testamentaria (giusto testamento
clografo), presentata in data 10/09/1959 presso I'Ufficio del Registro di Nicastro
registrata al n°*78 vol. 244 e frascritta presso la Ex Conservatoria dei RR.L di Catanzaro
in data 05/10/1959, R.G. 13533, R.P, 12517 (1/9 in legittima + 3/ in quota disponibile).
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Quesito n°%: "vincoli-domande qiydiziali—-convenzion! matrimoniali” (cfr. Allegato 12:
Cerliflcate dl Destinazlone urbanistica)

Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguenti
vincoli; paesaggistico, ambientale e di rispettc di coste e corpt idrici, zona costiera
tirrenica e protezione delle bellezze natural, per come meglio specificato in premassa.
Sussistono, altresl, domonda givdizicle per revoca atti soggetti a trascrizione e
costituzione di fondo patrimeniale per come meglio specificato in premeassa,

Quesito n°7: "formalittripetecarie” (clr. Allegato 14: Certificazione Ipotecaria e Visure

Conservatoria RR.1I, ultimo ventennio)

Dalle visure ipotecarie cggiormate, dalla cerfificazione notarile agli otti {proc.

n°58/2013) e dai cerlificati ipotecar agl atti {(proc. n°112/2013), a seguito di un

accuralo confrollo incrociato, si evinge chea sull'immobile oggetto della procedurg e

sul soggetto, gravaneo le formalitd di seguito riportate:

trascrizioni

1. costituzione fonde patrimoniale del 03/01/2013;

2. pignoramento del 03/07/2013 o favore di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n°58/2013);

3. domanda giudiziale revoca atti} del 18/07/2013;

4, pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperative Centro Calabria
(creditore procedente proc, n®112/2013).

iscrizioni

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli (1°grado):

2. Ipoteca volontaria del 31/08/200% a favore di Credito Cooperative Centro
Calabria (2°grado).

Pertante, | creditort iscritti risultano:
¥ Banco di Napoli (pignoramento + ipoteca di 1° grado);
v Credito Cooperative Centro Calabria {pignoramento + ipoteca di 2° grado).

Quesilo n%9: "regolaritd edilizia” (cfr, Allegate 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che il bene ricade in Zond FILTRO
olfreché in Zona "E" - agricola di pregio, per come meglio specificato in premessa.

Ciesito n°10; “stirna™ (¢fr. Allegato 15}

agrumeto dimgq 1.680,00 valore€ 63,981,00/ha
€ 63.981,00/10.000 mq = € 6,3981/mq

Mg 1.480,00 x € 64,3981

€ 10.748,81

1l

p.lla 8
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Quesito n°1: “dati catastali del bene” (cfi. Allegato 1)
Qualith agrumeto, Classe U, Superficie are 14 ca 40, R.D. € 25,06, R.A, € 10,04 -
derivante da impignto meccanografico del 09/07/1985.

Quesifo n°2: "provenienza del bene"” (cfr, Altegato 10}

Il bene per la piena proprietd dell'intero é pervenuto al debitore esecutato in virtl di
denuncia dl successione di XXXXXXXX usufruttuaria del bene fino al decesso. Lo
stesso bene ero pervenuio in nuda proprietd dell'intero a seguito di otto di
compravendlta di quota del 29/12/1990, rep. 32265, racc. 8404, rogante notaio
XXXXXXXX, frascritto presso la Ex Conservatoria del RRIL di Catanzare in data
23/0171991, R.G. 2719, R.P, 2526, Dalla ricostruzione storica della proprietd, si evince
che la quota venduta da XXXXXXXX, & pari a 5/9 (acquisto di metd del bene con il
padre nel 1951), Al soli fini della provenienza, il bene era pervenuto ol debiftore per la
quota di 4/18 {2/9) in virtt di atto di compravendita del 09/09/1970, rep. 75985,
rogante notaio Dr. XXXXXXXX, trascritto presso la Ex Conservatoria dei RRJ, di
Cotanzaro in dota 28/09/1970, R.G. 142564, R.P. 12597, mentre per la restante quota di
4718 (2/9) in virtl di certificato di denunciata successione testamentaria {giusto
testarnanto olografo), presentata in data 10/0%/1959 presso I'Ufficio del Registro di
Nicastro registrata al n°78 vol. 246 e trascritta presso la Ex Conservatoria dei RR.Il, di
Catanzaro in data 05/10/1959, R.G. 13533, R.P. 12517 (1/18in legittima + 3/18 in quota
disponibile),

Quesito n°6: "vincoli-domande giudiziali-convenzioni matrimonicli” (cfr, Allegato 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguent
vincoli: paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste & corpi idrici, zona costiera
firenica e prolezione delle bellezze naturall, per come meglio specificato in premessa.
Sussistono, alfresi, domanda giudiziole per revoca atti soggetti a trascrizione e
costituzlione di fondo patrimoniale per come meglio specificato in premessa,

Quesito n7; "formalitd inotecarie” (cfr, Allegato 14)
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME ~ PROC, N°58/2013 R.G.E.
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Dalle visure ipotecarie aggiornate, dalla certificazione notarile agll aftl (proc.

n"58/2013) e dai ceriificati ipotecor agll atti (proc. n®112/2013), a seguito di un

accurato controllo incrocialo, si evince che sulllimmobile cggetto della procedura e

sul soggetto, gravano le formalitd di seguito ripartate:

trascrizioni

1. costituziona fondeo patrimeniale del 03/01/2013;

2. pignoramento del 03/07/2013 o favore di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n®58/2013);

3. domanda giudiziale {revoca atti) del 18/07/2013;

4. pignoramento del 22/11/2013 a faveore di Credito Cooperative Centro Calabria
(creditore procedente proc. n®112/2013).

iscrizioni

1. ipoteca volontaria del 13/03/2000 o favore di Banco di Napoli (1°grado);

2. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 o favore di Credilo Cooperative Centro
Calabria (2°grado),

FPertantao, | creditori iscritti risultano:
¥ Banco di Napoli (pignoramento + ipoteca di 1° grado);
v Credito Cooperativo Centro Calabria (pignoramento + ipoteca di 2° grado).

Quesito n°9: “reqolaritd edilizia” (cfr, Allegato 12}
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che il bene ricade in Zona FILTRO
oltreche in Zona “E" - agricola di pregio, per come meglio specificato in premessa,

Quesito n*10; "stima” (cfr, Allegato 15)

agrumeto dl mqg 1.440,00 valore€ 43.981.00/ha
€ 63.981,00/10,000 mq = € 6,3981/mq |

Mgy 1,440,00 x € 6,398 = €19.213,27
p.lla 23
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Quesito n°1: "dati catastali del bene” (cfr, Allegato 1)

Porz AA, Qualitd agrumeto, Classe U, Sup. are 06 ca 85, R.D. € 12,03, R.A, €4,78;

Porz AB. Qualitd semin g, Classe 2, Sup. are 03 ca 45, R.D, € 1,34, R.A. € 0.45;
derivante da variazione del 25/03/1988 n,2414.1/2002 in athi dal 29/08/2002 protocollo
n.255504, in cui & stata modificata 'originaria pdia 23 dimg 1.110,00 in mag 1,030,00 -
derivonte da impianto meccanografico del 09/07/1985.

Quesito n°2: "provenienza del bene" (cfr, Allegato 10)

Il bene per la piena proprieta dell'intero & pervenuto al debitore esecutato in virtu di
denuncla di successione di XXXXXXXX usufruttuaria del bene fino al decesso. Lo
stesso bene era pervenuto in nuda proprietd delllntero o seguite di atto di
compravendita di quota del 2%/12/1990, rep. 32245, racc. 8604, rogante notaio Dr.
XXXXXXXX, trascritto presso la Ex Conservatoria dei RRIL di Catanzaro in data
23/01/1991, R.G, 2719, R.P, 2526. Dalla ricostruzione starico della proprietd, si evinge
che la quota venduta da XXXXXXXX, & pari a 5/9 (acguisto di metd del bene con il
padre net 1951). Ai sali fini della provenienza, i bene era pervenuto al debitore per la
quota di 4/18 (2/9) in virtt di atto di compravendita del 09/09/1970, rep, 75985,
rogante notgio Dr. XXXXXXXX, trascritto presso la Ex Conservatoria dei RRUL di
Catanzaro in data 28/09/1970, R.G. 14256, R.P. 12597, mentre per la restante quota di
4/18 (2/9) in virty di certificato di denuncigta successione testamentaria (giusto
testamento olografo), presentata in data 10/09/1959 presso I'Ufficio del Registro di
Nicostro reglstrafa al n°78 vol. 244 e trascritta prasso la Ex Conservatoria dei RRUL di
Catanzaro in data 05/10/1959, R.G. 13533, R.P. 12517 (1/18 in legittima + 3/18 in quota
disponibile).
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Quesito n%: "vincoli-domande giudizigli-convenzioni matrimeonial” {ctr. Allegato 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguenti
vincoli: paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costiera
firenica e protezione delle bellezze noturali, per come meglio specificato in premeassa,
sussistono, altresi, domanda giudiziale per revoca atti soggetli o froscrizione e
costituzione di fondo patrimoniale per come meglio specificato in premessa.

Quesito n°7; "formalitds inotecarie” (efr, Allegoto 14)

Dalle visure ipotecarie aggiornate, dalla certificazione notarile agh atti {proc.

n°58/2013) e dai certificati ipotecaor agli atti {proc, n*112/2013), o seguite di un

accurato controllo incrociato, si evince che sull'immobile oggetto della procedura e

sul soggetto, gravane la formalitd di seguito riportate:

trascrizion]

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n"58/2013);

3. domanda giudiziale revoca atti} del 18/07/2013;

4, pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credite Cooperativeo Centro Calabria
(creditore procedente proc. n®112/2013).

Iscrizionl

1. Ipoteca voloniaria del 13/03/2000 o favore di Bance di Napoli (1°grado);

2. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperative Centro
Calabria {(2°grado).

Pertanto, i creditori iscritti risultano:
v Banco di Napoll (pignoramento + ipoteca di 1° grado);
v Credito Cooperative Centro Calabrla (pignoramento + ipoteca di 2° grado).

Quesito n°9: "regalarita edilizia” (cfr. Allegato 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che il bene ricade in Zona FILTRO
oltreché in Zona "t" - agricola di pregio, per come meglio specificato in pramessa.

Quesito n°10: “stima” (cfr. Allegato 15)

seminativo imiguo  di mqg 1.030,00 valore€ 20,244,00/ha
€ 20,244,00/10.000 ma = € 2,0244/mg

Mg 1.030,00 x € 2,0244 = € 208513
p.lla 24
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Quesito n®1: "dati cotastali del bene” (clr. Allegato 1)

Qualita incolto ster, Classe -, Superficie are 04 ca 00, R.D, -, R.A, -, = derivante da
variazione del 25/03/1988 n.2614.1/2002 in afti dal 29/08/2002 protocolle n.255504, in
cui e stala modificata I'originaria plia 24 di mg 560,00 in mqg 400,00 - derivante da
impianto meccanografico del 09/07/1985,

Quesito n°2: "provenienza del bene" (cfr, Allegato 10: Atto di proprietds)

I bene per la plena proprieta dell'intero & pervenuto ol debitore esecutato in virtd di
denuncia di successione di XXOOOXXX usufruttuaria del bene fino al decesso. Lo
stesso bene era pervenuto in nuda proprietd dell'intere o seguito di atto d
compravendita di quota del 29/12/19%0, rep, 32245, roce. 8404, rogante notaio Dr.
XXXXXXKX, frascrifto presso la Ex Conservatoria dei RRIL di Cotanzoro in dota
23/01/1991, R.G, 2719, R.P, 2524, Dalla ricostruzione storica della proprietd, si evince
che la quota venduta daxXXXXXXXX ., & par ad 1/9 (pervenuta in legittima do
testamento sotto specificato). Al soli fini della provenienza, il bene era pervenuto al
debitore per la quota di 4/9 in virtd di atto di compravendita del 09/09/1970. rep.
75785, rogante notoio Dr. Fortunato GALATL, trascritto presso la £x Conservatoria dei
RR.L di Catanzaro in data 28/09/1970, R.G, 14254, R.P. 12597, menire per la restante
quota di 4/9 in virtd di certificato di denunciala successione testamentaria (giusto
testamento olografo), preseniata in data 10/09/1959 presso I'Ufficio del Registro di
Nicastro registrata al n°78 vol, 244 e trascritta presso la Ex Conservatoria dei RR.L di
Catanzare in data 05/10/1959, R.G. 13533, R.P, 12517 (1/9 in legittima + 3/9 in quota
disponibile).

Quesito n%: "vincoli-domande givdiziali—convenzioni matrimoniali” (cfr. Allegato 12}
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME = PROC, N®58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPQLI SPA ¢/ OMISSIS

Dal Certificato di Destinazione Urbanistica st evince che sul bene sussistono 1 seguenti
vincoli; paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costiera
tirrenico e protezione delle bellezze naturali, per come meglio specificato in premessa.
Sussisiono, altresl, domanda givdiziole per revoca atti soggetti a trascrizione e
costituzione di fondo patrimoniale per come meglio specificato in premessa.

Quesito n7: “formalitey ipotecarie” (cfr, Allegato 14: Cerdificazione Ipotecaria e Visure

Conservatoria RR.Il. ultimo ventennlo}

Dalle visure ipotecarie aggiornate, dalla certificazione notarile agli atti {proc.

n®58/2013) e dai certificati ipotecar agli atti (proc. n®*112/2013), a seguito di un

accurato controllo incrociato, si evince che sull'immaobile oggetto della procedura e

sul soggetto, gravano le formalita di seguito riportate:

traserizioni

1, costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013:

2. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n°58/2013);

3. domanda givdiziale [revoca atti] del 18/07/2013;

4, pignoramento del 22/11/2013 o favore di Credito Cooperative Centro Calabria
(creditore procedente proc, n°112/2013).

iscrizioni

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli (1°grado);

2. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credilo Cooperativo Centro
Calgbria {2°grado).

Pertanto, i creditori iscrith risuliano:
v Banco dl Napoll {pignoramento + ipoteca di 1° grado);
v Credito Cooperative Centro Calabrla (pignoramento + ipoteca di 2° grado).

Quesito n°%; “reqolaritd edilizia” (efr. Allegato 12)

Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evinge che il bene ricade in Zona FILTRO
oltreché in Zona "E" ~ agricola di pregio, per come meglio specificato in premessa,
Sul bene insistono uno piccola tettoia ed un [ocale caldaia non autorizzati e da
sandare.

Quesito n°10: “stima" (cfr. Allegato 15}

incolto sterile di mq 400,00 valore€ 1.482,00/ha
€ 1.482,00/10.000 mg = €0,1482/mg

Mg 400,00 x € 0,1482 = €::59,28

p.la 124
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Quesito n°1: "datl catastali del bene” (cfr, Allegato 1)

Qualitd incolto ster, Classe -, Superficie are 14 ca 43, R.D. -, R.A. -, - derivante da
variazione d'ufficio del 25/03/1988 n.2616.1/2002 in atti dal 29/08/2002 protocollo
n.255723, in cui & stata modificata 'originaria p.lla 124 di mg 2.770,00 in mq 1.463,00 -
derivante da variazione d'ufficio del 05/06/1997 n, 226,18/19%7, con cui & stata
soppressa 'originaria pJlla 11 di mg 5.010,00 - derivante da impianto meccanografico
del 09/07/1985,

Quesito n®2: "provenienza del bene" {cfr. Allegato 10}

Il bene per la plena proprieta dell'intero dell' originaria p.lla 11, & pervenuto al debitare
asecutato in virtt di denuncla di successlone di XXXXXXXX usufruttucria del bene fino
al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprietd dell'intero a seguito di atto
di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32265, racc. 8404, roganie notaio
XXXXXXXX, trascritto presso la Ex Conservatoria dei RRIL di Catanzaro in data
23/01/1991, R.G. 2719, R.P, 2524, Dallg ricostruzione storica della proprietd, si evince
che la guota venduta da XXKXXXXX, & pari a 7/12 (acquisto di metd del bene con il
padre nel 1951}, Ai soli fini della provenienza, il bene era pervenuto al debitore per la
quota di 4/12 in virtl di atto di compravendita del 09/09/1970, rep. 75985, rogante
notaio XXXXXXXX, trascritto presso o Ex Conservatoria dei RR, di Catanzare in data
28/09/1970, R.G. 142364, R.P. 12597, menire per la restante quota di 1/12 in virty di
cerlificato di denunciata successione (34 - non recuperata la 24}, presentata in data
13/10/1970 presso I'Ufficio del Registro di Lamezia Terme (gid Nicastro) registrata al
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n°88 vol, 281 e trascritta presso la Ex Conservatoria dei RR.MN. di Catonzaro in data
21/10/1970, R.G. 14625, R.P. 14787 (1/12 in legittima).

Quesifo n°%: “vincoli-domande qivdiziali-~convenzioni matrimoniali” (cfr. Allegato 12}
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evingce che sul bene sussistono | seguent
vincoli: paesaggistico. ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costiera
firrenica @ proferione delle bellezze naturall, servitl di elettrodotto, per come meglio
specificato in premessa. Sussistono, alfresi, domanda giudiziale per revoca alti
soggetti a trascrizione e cosfituzione di fondo patrimonigle per come meglio
specificato in premessa.

Quesito n®/; "farmalita ipotecarie” (cfr. Allegate 14)

Dalle visure ipotecare aggiormnate, dolle cerfificazione notarle agli otti {proc.

n°58/2013) e dai certificati ipotecar agli atfi {proc, n°112/2013), a seguito di un

accurato controllo incrociato, si evince che sull'immobite oggetto della procedura e

sul soggetto, gravano le formalita di seguito riportate:

trascrizlonl (svlla p.lla 124)

1. costituzione fondo patrimoniale det 03/01/2013;

2. domanda giudiziale (revoca atti} del 18/07/2013;

3. pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperativo Centro Calabria
(creditore procedente proc, n®112/2013)

iscrizioni (sulla p.lig 124)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli - restrizione di beni
del 26/02/2010;

2. lpoteca volontaria del 31/08/2009 o favore di Credito Cooperativo Centro
Calabria (1°grado),

trascrizlon] (sulla eriginaria p.lla 11) no - iscrizionl (sulla orlginarla p.lla 11} no.

Pertanto, | creditor iscrifti risultano:
v Credito Cooperativo Centro Calabria (pignoramento + ipoteca di 1° grado}.

3 : itizig" (cfr. Allegato 12}
Dal Certificato di Destingzione Urbanistica si evince che il bene ricade in Zona FILTRO
oltreché in Zona “E" — agricola di pregio. per come meglio specificato in premessa.

Quesito n°10: “stima” (cfr. Allegoto 15)

Incolto sterlle dimqg 1.443,00 valore€ 1.482,00/ha
Mo 1.463,00x €0.1482 = €:2146,82
p.lla 127
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Quesito n®l1: “dati catastali del bene” (cfr. Allegato 1)

Qualitd agrumeto, Classe U, Superficie are 22 ca 40, R.D. € 39,33, R.A. € 15,62 -
derivante da variazione d'ufficio del 05/06/1997 n. 226.18/1997, con cui e statg
soppressa I'originaria p.lla 11 di mq 5.010,00 - derivante da impianto meccanografico
del 09/07/1985,

Quesitg n°2; "provenienza del bene’ (cfr, Allegato 10)

I bene perla plena proprietd dell'infero dell'originaria p.lla 11, & pervenuto ol debitore
esecutato in virtl di denuncida dl successione di XOOOXMXX usufrutivaria del bene fing
al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprieta dell'intero c seguito di atto
di compravendita di quota del 29/12/1990, rep, 32245, racc. 8604, rogante notaio Or.
XXXXXXXX, trascritto presso 1o Ex Conservatoria del RRIL di Catanzoro in data
23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 2526. Dalla ricostruzione storica della proprietd, si evince
che la quola venduia da XXXXXXXX, & pari a 7/12, Aisoli fini della provenienza, il bene
era pervenuto al debitore per la quota di 4/12 in virtu di atto di compravendita del
09/09/1970, rep. 75985, rogante notaio XXXXXXXX, frascritto presse la Ex Conservateoria
dei RR.I., di Catanzaro in data 28/09/1970, R.G. 14256, R.P. 12597, mentre per la
restante quota di 1/12 in virto di cerfificoto di denunciata successione (3A - non
recuperata o 2A), presentata in data 13/10/1970 presso ['Ufficio del Registro di
Lamezla Terme (gid Nlcastro) registrata ol n®88 vol. 281 e frascritta presso la Ex
Conservatoria dei RR.AIL di Catanzaro in data 21/10/1970, R.G. 16425, R.P, 14787 (1/12
in legittima),
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Quesito n°6: "vincoli-domande givdizici—convenzioni matrimonicl” (cfr, Allegato 12}
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono | seguenti
vincoli: paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costiera
tirenica e protezione delle bellezze naturall, servith di eletrodotio, per come meglio
specificato in premessa. Sussistono, olfres), domanda giudiziale per revoca atti
soggetti a trascrizione e costituzione di fondo patrimoniale per come meglio
specificato in premessa.

Quesilo n°7: "formalitdy ipotecarie” {cfr, Allegato 14)

Dalle visure ipotecare aggiorhate, dalla certificazione notarile aghi atti {proc.

n°58/2013) e dai cerlificati ipotecant agli atti (proc. n°112/2013), a seguito di un

accurato controllo incraciate, si evinge che sull'immobile oggetto della procedura e

sul soggetto, gravano le formalitd dl seguito riportate:

traserizioni (sulla p.lla 127)

1. costituzione fonde patrimoniole del 03/01/2013;

2. domanda giudizidle {revoca atti) del 18/07/2013;

3. pignoramento del 22/11/2013 a favere di Credito Cooperalivo Centro Calabria
[creditore procedente proc. n®112/2013)

Iscrizioni (svlla p.lla 127)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favere di Banco di Napoli - restrizione di beni
del 26/02/2010:

2. Ipoteca volontaric del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperative Centro
Calabria {1°grado).

frascrizioni (svlla originarla p.lla 11) no - iscrizionl (sulla eriginaria plla 11) no.

Pertanto, i creditori iscritti risultano:
v Credito Cooperativo Centro Calabria (pignoramento + ipoteca di 1° grado).

Quesito n°9; "regalarita edilizia” (cfr. Allegato 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che il bene ricade in Zona FILTRO
olfreché in Zona "E" - agricola di pregio, per come meglio specificato in premessa.

Quesito n®10; “stima"” (cfr. Allegato 15)
agrumeto di mg 2.240,00 valore € 63,981,00/ha
Mg 2.240,00 x € 4,3981 = € 14.331,75
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Quesito n°): "dati catastali del beng!” (cfr. Alleguto 1)

Qualita agrumeto, Classe U, Superficie are 88 ca 50, R.D. € 97,446, R.A. € 38,70 ~
derivante da tabella di variazione del 24/10/2008 n, 260311.1/2008 protocollo n.
CI0240311, con cui & stata soppressa 'originaria p.lla 121 di mq 4.700,00 - derivante
da variazione d'ufficio del 05/06/1997 n, 226.17/19%97, con cui & stata soppressa
'originaria plla 9 di mg 31.770,00 - derivante da impiante meccanografico del
09/07/1985.

l

Quesito n°2: "provenienza del bene" {cfr. Allegato 10}

I bene peria plena proprietd dell'intero dell'originaria plla 2, & pervenuto al debitore
gsecutato in virty di denuncla dl successlone oi X00CXXXX usufruttuaria del bene fino
al decesso, Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprietd dell'intero a seguito di atto
di compravendlta di quota del 29/12/1990, rep. 32265, racc. 8604, rogante notaio
XXXXXAXX, trascrifto presso la Ex Conservatoria dei RRIL o Catanzarg in data
23701719921, R.G. 2719, R.P. 2524, Dalla ricostruzione storica della proprietd, si evince
che la quota venduta da XXXXXXXX, & pari a 5/9 (ocquisto di metd del bene con il
padre nel 1951). Ai soli fini della provenienza, il bene era pervenuto ol debitore per (o
quota di 4/18 [2/%) in virth di atto di compravendita del 09/09/1970, rep, 75985,
rogante notaio Dr, XXXXXXXX, trascritto presso lg Ex Conservatoria dei RR.IL di
Catanzaro in data 28/09/1970, R.G, 14256, R.P, 12597, mentre per la restante quota di
418 (2/9) in virtt di cerfificato di denuncigta successione testamentaria (giusto
testamento olografo), presentata in data 10/09/1959 presso |'Ufficio del Registro di
Nicastro registrata al n°78 vol. 246 e trascritta presso la Ex Conservatoria dei RR. i

C.T.U. Arch. Rosa Vicoconte Lotto n*1 Pog. 32 di132



TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PRCC. N°58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLI SPA ©/ OMISSIS

Catanzaro in data 05/10/1959, R.G. 13533, R.P. 12517 (1/18in legittima + 3/18 in guota
disponibile).

QAuesito n%: “vincoli-=domande giydizigli-convenzioni matrimonigli” (cfr. Allegato 12}
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguenti
vincoli: paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrich, zona costiera
tirenica & protezione delle bellezze naturall, servityu di elettrodotto, per come meglio
specificato in premessa. Sussistono, aliresl, domanda giudiziale per revoca atti
soggetti o trascrizione e costifuzione di fondo pattimoniale per come meglio
specificato in premessa.

Quesito n7: "formalita inotecarie” (cfr. Allegato 14)

Dalle visure ipotecarie aggiornate, dalla certificazione notarile aglt atti (proc.

n°58/2013}, e dai certificati ipotecarl agli atti (proc. n*112/2013), a seguito di un

accurato conirolio incrociato, si evince che sull'immobile cggetio della procedura e

sul soggetto, gravanao le formalitds di seguito riportate:

trascrizioni (sulla p.lla 204)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napol (cred. Proc. proc.
n°58/2013);

3. domanda giudiziale revoca atti) del 18/07/2013;

4, pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperativo Centro Calabria
{creditore procedente proc. n®112/2013).

iscrizioni (sulla p.lla 204)

1. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperativo Centro
Caolabria (2° grado),

trascriziond (sulla criginarta p.lla 121)

1. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli {cred. Proc. proc.
n°58/2013);

iserizioni (sulla originaria p.lla 121}

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli {1° grado).

traserizionl (sulla orlginaria p.ile 2) no - iscrizionl (sulla orlginarta p.lla #) no.

Pertanto, | creditori iscritti risultano:
v Banco dl Napoll (pignoromento + ipoteca di 1° grado);
v Credite Cooperative Centro Calabria (pignoramente + ipoteca di 2° grado).
Si_precisa che, syl syddetto bene il Banco di Napoli gode di ipoteca ¢i 1°arado in
yanto iscritta gi Ho o lia 121 orginaric dell 4

Quesito n°9: "regolaritd edilizia" {c¢fr. Allegato 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince ¢he il bene ricade in Zona FILTRO
oltreché in Zona "E" - agricola di pregio. per come meglio specificato in premessa,

Quesito n®10: “stima"” (¢fr, Allegato 15)
agrumeto  dimg 5.550,00 valore € 63.981,00/ha
Mq 5.580,00 x € 46,3981 = € 35.509,45
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Quesito n°2; “provenienza del bene” (cfr. Allegato 10)

Il bene per la plena proprietd dell'intero dell'originaria p.lla 9, & pervenuto al debitore
esecutato in virtd di denuncia di successione di XXXXXXXX usufruttuaria del bene fino
al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprieta dell'intero a seguito di atto
di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32245, racc. 8404, rogante notaio
XXXXXXXX, trascritto presso la Ex Conservatoria dei RRIL di Catanzaro in data
23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 2524, Dalla ricostruzione storica della proprietd, si evince
che la quota venduta da XXXXXXXX, & pari o §/%(acquisto di metd del bene con il
padre nel 1951}, Al soli fini della provenienza, il bene era pervenuto ol debitore per la
quota di 4/18 (2/9) in virtd di atto di compravendita del 09/09/1970, rep. 75985,
rogante notqio DrXXXXXXXX |, trascritto presso 1o Ex Conservatoria dei RRL di
Catanzaro in data 28/09/1970, R.G, 14254, BR.P, 12597, mentre per la restante quota di
4/18 (2/9) in virty di certificoto di denunciola successione {estamentaria {giuste
testamento olografo), presentata in data 10/09/1959 presso 'Ufficio del Registro di
Nicastro registrata al n°78 vol. 2464 e trascritta presso la Ex Conservatoria dei RR M, di
Catanzaro in dala 05/10/1959, R.G. 13533, R.P, 12517 (1/18 in legittima + 3/18 in quota
disponibile),

Quesito n%; "vincoli-domande giudirali-convenzioni matrimonial’ (cfr. Allegato 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistico si evince che sul bene sussistons i seguent
vincoli: peesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costiera

C.T.U. Arch, Rosa Viceconte Lotto n®1 Pag. 34 di 132




TRIBUMALE DI LAMEZIA TERME —~ PROC. N"58/2013 R.G.E,
BANCO DI NAPOLI 3PA ¢/ OMISSIS

tirenica e protezione delle bellezze naturali, servith di elettrodotto, per come meglio
specificato in premessa. Sussistone, alfresl, domanda givdizicole per revoco ath
soggetti a trascrizione e costituzione di fondo pafimoniale per come meglio
specificato in premessa.

Qluesito n°7: "formalitds inotecaria (cfr. Allegato 14)

Dalle visure ipotecarie aggiornate, dalla certificazione notarile agh atti {proc.

n°58/2013), e dai certificati ipotecari agli atti (proc. n°112/2013), a seguito di un

accurato controllo incrociato, si evince che sull'immobile oggetto della procedura e

sul soggetto, gravane le formalild di seguito riportate:;

traserizioni (sulla p.lla 211)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. domando givdiziale revoca atti) del 18/07/2013;

3, pignoramento del 22/11/2013 a favore di Creditc Cooperativo Centro Calabria
(creditore procedente proc, n°112/2013).

Iscrizionl (sulla p.lla 211)

1. Ipoteca volontaric del 31/08/2009 o favore di Credite Cooperativo Centro
Calabria {1° gradao);

2. Annotazione ad iscrizione per restrizione di beni del 26/02/2010 - rit. Ipoteca
volontaria del 13/03/2000 a favore di Bancao di Napoli,

trascrizioni (sulla originaria p.lla 124) no.

iserizionl (sulla origlnarla p.lia 124)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favare di Banco di Napol - restrizione di beni
del 26/02/2010.

trascrizion! (sulla ordginara plla 9) no - scrizionl (sulla originaria p.lla ?) no.

Partanta, | creditor iscrithi risultano:
v Credito Cooperativo Centro Calabria (pignoramento + ipoteca di 1° gradao).

Quesito n°%: "regolarita edilizia” (cfr. Allegato 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che il bene ricade in Zona FILTRO
oltreché in Zona "E" - agricola di pregio, per come meglio specificato in premessa,

Quesito n°10: “stima" {cfr. Allegato 15)

Incolto produttive  di mg 5.430,00 valore € 1,482,00/ha

Mg 5.430,00 = mq 2.338,00 {superficie residud esproprio ANAS) = mq 3.092,00
Mg 3.092,00x€0,1482 = € 458,23
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Gli immobili di seguito descrittl, sono costituiti da terreni regolarmente ipotecat e
pigneorati, su cui & stata accertata la presenza, dall' Agenzia delle Enfrate - ex Agenzia
del Territorio - Ufficio Catasto, di "Immeobili urbani non ancora regolarizzati ai sensi del
DL 78/2010", Dagli accertamenti effettuati presso lo stesso ufficio e presso 'Ufficio
Archivio del Comune di Lamezia Terme, & emerso che:!

v' sulla p.lla 111 (pignorata) sussiste fabbricato p.lle 235 sub 1 non pignorato;

v sulla p.lla 125 (pignorata) sussiste fabbricato plla 234 sub 1 plgnorato;

v sulla p.llo 202 (pignorata) sussiste fabbricato p.lla 237 sub 1 plgnorato,
Di seguite si riporta 1o descrizione dettagliata delle suddette plle con relativa
superficie rilevata,

PLLATII(NCT)eplla 235 sub 1 {N.CE.

Quesito n®1: "dati catastall del bene™ (cfr, Allegato 1)

p.lla 111, Qualita fu d accert, Classe -, Superficie are 11 ca 40, R.D. -, R.A. -, - derivante
da variazione d'ufficio del 13/07/2012 n, 6871,1/2012 protocollo n.CZ0123223, con cui
& stata accertata o presenza di immobile urbane non ancora regolarizato ai sensi
del DL 78/2010 a cui & stafo assegnato lidentificativo al N.C.E.U. di pila 235sub 1 -
derivante da frazionamente del 03/02/1995 n.5443.1/1995 in atti dal 08/04/2002
profocollo n,96190, in cui & stata soppressa I'originaria p.lla 29 di mg 1.520,00, a sua
volta derivante da frazionamento del 14/06/1985 n,23,3/1985 in atti dal 14/10/1994, in
cui & stata modificata I'originaria p.lla 29 di mqg 2.460,00 in mg 1.5200,00 - derivante
da impianto meccanografico del 09/07/1985;

p.la 235, sub 1, Zona Cens. 1, Categoria C/7, Classe U, Consistenza 400 mq, Rendita
€148,74, - derivante da costituzione del 13/07/2012 n.8482.1/2012 in atli dal
13/07/2012, protecollo n.CZ0123222,

Attualmente individuata nel N.C.T come “particella interessata da immobile urbano
non ancora regolarzzato al sensi del DL 78/2010" con varigzione d'ufficio del
13/07/2012 n.6871.1/2012 protocollo C70123223, “fu d accert”, con prescrizione, al
momento della presentazione del TM,, di assumere l'identificativo gié utilizzato al CEU

C.T.U. Arch. Rosa Viceconte Lotio N Pag. 34 di 132



TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME = PROC. N°58/2013 R.GE.
BANCO DINAPOLI SPA ¢/ OMISSIS

ovvero p.lla 235, Pur non essendo stata direttamente pignorata, il G.E. ha disposio
verbalmente 1a valutazione della stessa in quanto sussiste su terreno gid ipotecato.
Dalla visura effettuata sulla plla 235 sub 1, acclarata dal sepralluogo, si evince che
l'immebile oggetto di nuovo identificativo & costituito da una tettoiq, parzialmente
chiusa con muratura in blocchi, qllo stato, prive di auvtorizazione comunale. Dalla
sovrapposizione della foto aerea con 'estrotte di mappa catastale, si evince,
sommariamente, ¢he la formao planimetrica della plla 111 interessa anche una
piccola porzione di areda non compresa nel compendio pignorate e/o ipotecato in
quanto facente parte di altra proprietd. A seguito di colloguio verbale con il G.E. e di
conseguente disposizione, onde semplificare @ pratica tecnica data I'esiguita della
superficie interessata e rendere il bene vendibile nello stato in cui si frova, la
sottoscritta procederd alla valutazione sia del terreno (plio 111) che del fabbricato
(plla 235 subl) precisando che oggefto della vendita sara esclusivamente |a tettola
(p.lla 235 sub 1) con l'areo antistante (parte della p.lla 111) Individuata daqli attuali
confini gia conseclidati.

Pertanto, considerando una superficie catastale della sola tettoio pari o circa mg
331,25, difforme a quelia rilevata in sede di sopraliuogo. si avrd (cfr. Allegate 9).

maq 1.140,00 - mq 331,25 {tettoia) = mq 808,75

mg 808,75 —~ mg 125,00 = mq 480,00 circa di superficie valutabile guale area esterna
circostante | manufatic,

Quesito n°2; "provenienza del bene” (¢t Allegato 10)

Il bene perla piena proprieta dell'intero dell'ariginaria p.lla 29, & pervenuto al debitore
esecultato in virth di compravendita di quota del 29/12/1990, rep, 32245, racc, 8604,
rogante notaio Dr.XXXXXXXX |, troscritto presso la Ex Conservaloria dei RR.UL di
Catanzaro in data 23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 2526. Dalla ricostruzione storica della
proprietd, si evince che la quota venduta da XXXXXXXX, & pari ad 1/2. Al soli fini della
provenienza, il bene era pervenuto al debitore per la quota di 1/2 ed al fratello per il
restante 1/2, in virth di atto di compravendita det 06/10/1972, rep. 85417, rogante
notaio Dr. XXXXXXXX, trascritto presso la Ex Conservaioria dei RR.IL di Catanzaro in
data 26/10/1972, R.G. 19037, R.P, 17444,

Quesita n%: "vincoli-domande qiydiziali—convenzioni matimoniali’ (cfr. Allegato 12)
Dal Certificato di Destingzione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguenti
vincoli; paesaggistico, ambientale e di rispetio di coste e corpi idrici, zona costiera
firenica e protezione delle bellezze naturali, servitu di elettrodoto, per come meglio
specificato in premessa.

Quesito N7 “formalitds ipotecarie” (cfr. Allegato 14)

Dalle visure ipotecarie aggiornate, dalla certificozione notarile agli atti (proc.
n°58/2013) e dai certificati ipotecar agli atti {proc. n*112/2013), a seguito di un
accurato controllo incrociato, si evince che sull'immobile oggetto della procedura e
sul soggetto, gravano le formalitd di seguito riportate:

trascrizionl (sulla p.ila 111)

1. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli (creditore procedente);
iscrizioni (sulla p.lla 111) no,
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trascrizioni (sulla originarla p.lla 29)

1. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli (creditore procedente},
lserizionl (sulla orlginaria p.lla 2%)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli {1°grado).

trascrizioni (sulla p.lla 235 sub 1} no - iscrizioni (sulla p.lla 235 sub 1) no.

Pertanto, i creditori iscritti risultana:
v Banco di Napoli (pignoramento + ipoteca di 1° grado);

Quesito n°9: "reqolaritd edilizia” (ctr. Allegato 12-13)
Dalle richieste effeltuate presso I'U.O.A. Pianificazione Teritoriale ed Urbanistica del
Comune di Lamezia Terme, & emerso che:

» Perlaplla 111, dal Cerlificato di Destinazione Urbonistica st evince che il bene
ricade in Zona FILTRO olireché in Zona “E" - agricala di pregio, per corme meglio
specificato in premessa;

* Laplle 235, sub 1, risulia essere stata edificata abusivamente in data anteriore
ol 271171992, data della richiesta dello Concessione Edilizic n®3192 del
10/10/1995, in cui veniva individuato 'immobile costruito abusivamente e per |l
quale sirichiedeva sanatoriq. Nel fascicole n®6211 - cartella 49/95, in relazione
alle osservazioni dell'ufficio urbanistica, si rileva "Per le opere in sanatoria
saranno adottoti | provvedimenti di legge”. Allo stato, 'opera risulta ancora
abusiva, pertanto necesslta di sonatoria,

Quasito n°10: “stima” (cfr. Allegato 15)

p.lia 111 Aree esterne clreostantl | manufatt valore € 4,00/mq
Mo 480,00 x € 4,00 = € 2.720,00

p.lla 235 sub 1 Tettoia di mq 331,25 valore € 80,00/mq
Mg 331,25 x € B0,00= € 246.500,00

Per un totole ol € 29.220,00

$i ribadisce che, oggetto della vendita sard esclusivamente la
tettoia (p.lla 235 sub 1) con |I'area antistante (parte della p.lla 111)
individuata dagli attuali confini gia consolidati.

PLLAT25 (N.CT.) e p.lla 234 sub 1 (N.C.EU.)
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Quesito n®1: "dati cotastali del bene" (cfr. Allegato 1)
; l p.lla 125, Qualitd fu d aecert,
Classe -, Superficie are 21 ca
88, R.D. -, R.A. -, — derivante
da variozione d'ufficio del
13/07/2012 n. &B72.1/2012
protocollo n.CI0123224, con
cul & stata accertata la
prasenza di immaobile urbano
non ancorg regolarizzato i
sensi del DL 78/2010 a cui é
stato assegnato
l'identificative al N.C.E.L. di
p.lla 234 sub 1- derivante da
variazione  d'ufficio  del
25/03/1988 n.2616.1/2002 in
atti dal 29/08/2002 protocallo
n.255723, in cui & stato
soppressa I'originaria p.lla 9 di
mg 31.770,00 — derivante da
impiante meccanografico
del 09/07/1985;

pila 234, sub 1, Zona Cens. 1,
Categoria €/2, Classe 2,
Consistenza 40 mq, Rendita €
9214, - derivante dao
costituzione del 13/07/2012
n8483.1/2012 in afi dal
13/07/2012, protocollo

n.CZ0123225.

Attudlmente individuata nel N.C.T come “particella interessata da immaobile urbano
non ancora regolarizate ai sensi del DL 78/2010" con variozione d'ufficic del
13/07/2012 n,6872.1/2012 protocolle CZ0123224, “fu d accert”, con prescrizione, al
momento della presentazione del T.M,, di assumere l'identificativo gid utilizzato al CEU
ovvearo p.lla 234. Dalla visurg effettuata sulla pulla 234 sub 1 [pignorata), acclarata dal
sopralluogo, si evince che I'immobile oggetto di nuovo identificative & costituito da
una costruzione in ¢.a. della consistenza catastale di circa mag 60,00, allo stato, priva
di autorizzazione comunale, adibila a "cucing per porcilaia” con annessa ‘zona
ufficio’ dotata di servizio igienico. Le divisioni Interne sono state realizate con framezzi
in muratura tradizionale. Bal rilievo effettuato, @ emerso che la superficie lorda della
plla 234 sub 1 & part a circa mg 59,30, pertanto, la superficie residua della pJlia 125
sara la seguente (¢fr, Allegato 9):

mq 2.188,00 - myg 59,30 (magazzing) = mq 2.128,70 circa di superficie valutabile quale
area esterna circostante il manufatto.

Quesito n°2: “orovenienzg del bene” (¢fr. Allegato 10Q)
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Il bene perla plena proprietd dell'intero dell'originaria plla #. & pervenuto al debitore
asecuiato in virlu di denuncla dl successione di XXXXXXXX usufruttuaria del bene fino
al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprieta dell'intero o seguito di atto
di compravendita di quota del 29/12/1990, rep, 32245, racc. 8404, rogante nataia Dr.
XXXXXXXX, frascritto presso la Ex Conservatoria dei RRL di Catanzoro in data
23/0171991, R.G. 2719, R.P. 2524. Dalla ricostruzione storica delle proprietd, st evince
che la quota venduta daxXXXXXXX , & pari o §/%(acquisto di metd del bene con il
padre nel 1951, Ai soli fini della provenienza, il bene era pervenuto al debitore per ka
quota di 4/18 (2/7) in virtl di atto di compravendita del 09/09/1970, rep. 75985,
roganie notaio Dr. XXXXXXXX, frascritto presso lo Ex Conservatoria dei RRIL o
Caianzaro in data 28/09/1970. R.G. 14256, R.P. 12597, mentre per la restante quota di
4718 (2/9) in virth di cedificate di denunciata successiong testamentaria {giusto
testamento olografo), presentata in data 10/09/1959 pressa |'Ufficio del Registro di
Nicastro registrata al n®78 vol. 244 e frascritta presso o Ex Conservatoria dei RR.L di
Catanzaro in data 05/10/1959, R.G. 13533, R.P. 12517 (1/18 in legittima + 3/18 in quota
disponibile}.

Quasito n°: "vincoli-domande giudiziali-convenzioni matrimoniol” (¢fr. Allegato 12}
Dal Certificato di Destingzione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguenti
vincoli: paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costiera
firenica e protezione delle bellezze naturali, servity di elettrodotto, per come meglio
specificato in premessa, Sussistono, altresl, domanda giudizicle per revoca atti
soggetti o trascrizione e costituzione di fondo patrimoniale per come meglio
specificato in premessa.

Quesito n°7: “Tormaolitas ipotecarie” (cfr. Allegato 14)

Dalle visure ipotecarie aggiornate, dalla certificazione notarile agli afti {proc.

n°58/2013) e dai certificati ipotecari agli atti (proc. n®112/2013), a seguito di un

accurato controllo incrociate, si evince che sull'immobile oggetto della procedura e

sul soggetto, gravano le formalitd di seguito riportate:

trascrizioni (p.lla 125)

1. costituzione fondo pafrimaniale del 03/01/2013:

2. domanda givdiziale {revoca atti) del 18/07/2013;

3. pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperativeo Centro Calabria
(creditore procedente proc. n®112/2013).

Iscriziond (p.lla 125)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli - restrizione di beni
del 26/02/2010:

2. lpoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperative Centro
Calatbria (1° grado),

traserizlont (sulla originaria plla 9) no - iserizioni (svlla originaria p.lla 9) no.

trascrizioni (p.lla 234 sub 1)

1. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napeli [creditore procedente
proc. n°58/2013).

Pertanto, | creditor iscrithi risultano:
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v Credito Cooperativo Centro Calabrla {pignoramente + ipoteca di 1° grado sul
terreno).
v Banco dl Napoli {pignoramento sul fabbricato);

Quesito n®9; “regolarita edilizia” (¢fr, Allegato 12-13}
Dalle richieste effettuate presso I'V.O.A. Pianificazione Territoriale ed Urbanistica de!
Comune di Lamezia Terme, & emerso che;

» Perlg plla 128, dal Certificato di Destinazione Urbonistica si evince che il bene
ricade in Zona FILTRO olfreché in Zona "E" — agricola di pregio, per come meglio
specificato in premessa;

» Lo plla 234, sub 1, risulta essere stata edificata abusivamente, necessita di

sanatoriq,

Quesito n®10; "stima” (cfr. Allegate 15)

Aree esterne circostant! | manufatti plla 125 valore € 4,00/mq
MQ 2.128,70x € 4,00 = € 8.514,80

cucina porcilaia plla 2346 sub 1 valore € 250,00/mq
Mg 59,30 x € 250,00 = €14.825,00

Per un totale di € 23.33%,80

P.LLA 202 (N e plla 237 NGC.EU
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yesito n°1; "dati catastali del bene” (cfr. Allegato 1}

p.lla 202, Qualité fu d aceer, Classe -, Superficie are 24 ca 30, R.D. -, R.A, -, = derivante
da variazione d'ufficio del 13/07/2012 n, 6873,1/2012 protocollo n.CZ0123228, con cui
& stata accertata la presenza di immaobile urbano non ancord regolarizzato ai sensi
del DL 78/2010 a cui & stato assegnato Midentlficative ol N.C.EU. diplla 237 sub 1 -
derivante da tabella di variazione del 24/10/2008 n,2460311.1/2008 protocollo
CZ0260311 con cui & stata soppressa |'originaria p.lla 10 di ma 5.437.00 - derivante da
variazione d'ufficio del 25/03/1988 n.2614,1/2002 in atti dal 29/08/2002 protocolio
1255504, in cui & stata modificata 'orlginaria p.la 10 da mg 10.010,00 a mq 5.347.00
- derivante da impianto meccanografico del 09/07/1985;

p.llg 237 Sub 1, Zona Cens. 1, Categoria C€/2, Classe 2, Consistenza 50 mq, Rendita €
82,43, piano T, Indirizzo Vio Persicara — derivante do costituzione del 13/07/2012 n.
B484,1/2012 protocello n, CZ0123227 per rendita presunta attribuita ai sensi dell'art. 19,
comma 10, del DL 78/2010 - mappali terreni correlati Sezione C =~ Foglio 32 - Partlcella
202,

Attuaimente individuata nel N.C.T come "particella interessata da immaobile urbano
non ancora regolarizato ai sensi del DL 78/2010" con variazione d'ufficio del
13/07/2012 n,6873.1/2012 protocollo C20123228, "fu d accert", con prescrizione, al
momento della presentazione del T.M., di assumere 'identificativo gid utilizato al CEU
ovvero p.lla 237, Dalla visura effettuata sulla plla 237 sub 1 (pignorata), acclarata dal
sopralluoge, si evince che l'immobile oggetto di nuovo identificativo & costituito da
una costruzione in c.a. della consistenza catastale di circa mg 50,00, allo stato, priva
di auterizzazione comunale. Dal rilieve effettuato, & emerso che o superficie lorda
del'impianto dello plla 237 sub 1 & parf a circa ma 33,20 {la superficie della copertura
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& invece di mg 52,20), pertanto, la superficie residua della plla 202, coltivata ad
agrumeto, sard la seguente (cfr, Allegato 9):
me 2.430,00 -« maq 33,20 {tettoia) = mg 2,394,80 superficie residua p.lla 202

Quesito n2: "provenienza del beng" {cfr. Allegate 10}

Il bene per la piena proprietd dell'intero dell' originaria p lla 10, & pervenuto al debitore
esecutato in virt di denuncia di successione di XXXXXXXX usufruttuaria del bene fino
dl decesso, Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprieta dell'intero a seguito di atto
di compravendita di quota del 29/12/1%90, rep. 32245, racc. 8604, rogante notaio Dr.
XXXXXXXX, trascrito presso la Ex Conservatoria dei RRIL di Catanzaro in dota
23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 2526, Dalla ricostruzione storica della proprietd, si evince
che la quota venduta da XXXXXXXX, & pari a §/% (acquisio di metd del bene con il
padre nel 1951}, Ai soli fini della provenienza, il bene erd pervenuto gl debitore per la
auota di 4/18 (2/9) In virtd di atto di compravendita del 09/09/1970, rep. 75985,
rogante notaio Dr. XXXXXXXX, trascritto presso la BEx Conservatoria dei RRAL di
Catanzaro in data 28/0%/1970, R.G. 14254, R.P. 12597, mentre per la restante quota di
4718 (2/9) in virtu di certificato di denunciata suceessione festomentaria (giusto
testamento olografo). presentata in data 10/09/195%9 presso |'Ufficio del Registro di
Nicastro registrata al n°78 vol. 244 e frascritta presso (g Ex Conservatoria dei RRIL d
Catanzaro in data 05/10/1959, R.G. 13533, R.P, 12517 (1/18 in legittima + 3/18 in quota
disponibile).

Quesitg n%: "vingoli-domande aiydiziali-convenzioni matimoniol” (cfr. Alegato 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono | seguenti
vincoli: poesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona cosliera
tirrenica e protezione delle bellezze natural, servity di elettrodotto, per come meglio
specificato in premessa. Sussistono. alirest, domanda giudizicle per revoca ofti
sogaetti a frascrizione e costituzione di fondo patrimoniale per come meglio
specificato in premessa,

asito N7 “tormaiites ipotecorie” {cfr. Allegato 14)

Dalle visure ipotecarie aggiormnate, dalla certificazione notarile aghi atti {proc.

n°58/2013) e dai certificati ipotecari agli ofti (proc, n*112/2013), a seguito di un

accurato controllo incrociote, si evince che sull'immobile oggetio della procedurc e

sul soggetto, gravano le formalitd di seguito ripartate:;

trascrizieni (sulla p.lla 202)

1. coslituzione fondo patrimonicle del 03/01/2013;

2. pignoramento del 03/07/2013 a favare di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n°58/2013);

3. domanda giudiziole {revoca atti) del 18/07/2013;

4, pignoramento del 22/11/2013 o favore di Credito Cooperativo Centro Calabria
{creditore procedente proc. n®112/2013),

iscrizlonl {sulla p.llo 202)

1. Ipoteca volontaria det 31/08/2009 o favore di Credito Cooperative Centro
Calabria {2° grado).

trascrizioni (sulla originaria p.lla 10)
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1. pignoramento del 03/07/2013 o favere di Banco df Napoli (creditore procedente
proc, N°58/2013);

lscrizloni {sulla originaria p.lla 10)

1. Ipoteca volontaria del 13/07/2000 a favore di Bance di Napoli (1° grado).

trascrizion (sulla p.ila 237 sub 1)

1. pignoramento del 03/07/2013 a favere di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n°58/2013).

iserizlonl (sulla p.lla 237 sub 1) no,

Pertanto, i creditori iscritti risultano:
v Banco di Napoli (pignoramento + ipoteca di 1° grado);
v Credito Cooperalivo Centro Calabra (pignoramento + lpo’raca di 2° grado).

Qucm’ro !sc:nﬂca did sulla p, Ilca 10 origingrig dellc:x 202

Quesito n®9: "regolaritc edilizia” (cfr. Allegato 12-13)
Dalle richieste effettuate presso I'U.Q.A, Pianificazione Territoriale ed Urbanistica del
Comune di Lomezia Terme, & emerso che:

» Perla plla 202, dal Certfificaio di Destinozione Urbanistica si evince che il bene
ricade in Zona FILTRO oltreché in Zona "E" — agricola di pregio, per come meglio
specificato in premessa;

# Lo p.la 237, sub 1, risulta essere stata edificata abusivamente, necessita di
sanatoria,

Quesito n°10: “stima” {¢fr. Allegato 15)

plle 202 agrumeto dl mg 2.3%4,80 valore€ 63.981,00/ha

MQ 2.396,80 x € 6,3981 = € 15.334,97

plla 237 sub 1 Tettola dl mq 33.20 valore € 50,00/mq = 15% = €
42.50

Mg 33,20 x € 42,50 = € 1.411,00

Per untotale dl € 14,745,997
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e dei suoi derivati, & suddiviso tra area destinata alla vendita al dettaglio {anteriore)
ed areq destingta alla produzione (posteriore). Tutti i locali soneo detati di rivestimento
per un'altezza di circa mt 2,00 e pavimentazione antiscivolo secondo la vigente
narmativa igienico-sanitaria.

Il locale "vendita al dettaglio” & dotato di servizio igienico e di porta sul retro di
accesso al’area produzione/celle frigorifere: 'area del caselficio, suddivisa in due
parti, & dotata diservizio igienico e di doppio accessa. Allo stato, si presentain discrete
condizioni,

La supericie rilevata, & la seguente (eft, Allegate 9):

Sup.lorda mqg 274,25

Quesito n°2: "provenignza del bene” (cfr, Allegato 10)

I bene per la piena proprieta dell'intero delle originarie p.lle 9 e 11, & pervenuto al
debitore esecutato in virtl di denuncia di successione di XXXXXXXX usufruttuaria del
bene fino al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprietd dellintero g
seguito di atto di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32245, race. 84604,
rogante notaio Dr. XXXXXXXX, trascritto presso la Ex Conservatoria dei RRUIL di
Catanzare in data 23/01/1921, R.G. 2719, R.P. 2524, Dalla ricostruzione storica della
proprietd, si evince che perla;

- plla ?la quota venduta da XXKXKXXXXX, & pari a /7 {acquisto di metd del bene
con il padre nel 1951}, Al soli fini dello provenienza, i| bene era pervenuto al
debitore per la gquota di 4/18 (2/9) in vitt di atto di compravendita del
0%/09/1970, rep. 75985, rogante notaio Dr. XXXXXKXXX trascritto presso la Ex
Conservatoria dei RR.IL di Catanzaro in dota 28/09/1970, R.G. 14256, R.P, 12597,
mentre per la restante quota di 4/18 {2/9) in vitd di certificato di denunciata
successione testamentaria (giusto testamento olografo), presentata in data
10/0%/1959 presso 'Ufficio del Registro di Nicastro registrata al n°78 vol. 246 e
trascritta presso | Ex Conservatoria dei RR.. di Catanzaro in data 05/10/1959,
R.G. 13533, R.P. 12317 {1/18 in legittima + 3/18 in quota disponibile);

- pla 11 la quota venduta da XXXXXXXX, & par a 7/12, Al soli fini della
provenienza, il bene era pervenuto gl debitore per la quota di 4/12 in virth di
atto di compravendita del 09/09/1970. rep. 75985, rogante notaio Dr,
XXHXXKXX, trascritte pressa la Ex Conservatoria dei RR AL di Catanzaro in dato
28/09/1970, R.G. 14256, R.P. 12597, mentre per la restante quota di 1/12in virtu
di certificato di denunciata successione (3A - non recuperata_lg 24},
prasentatain data 13/10/1970 presso ' Ufficio del Registro di Lamezia Terme (gid
Nicastro) registrata al n°88 vol, 281 e lrascritta presso la Ex Conservatoria dei
RR.I. di Catanzaro in data 21/10/1970, R.G, 16625, R.P, 14787 (1/12 in legittima).

Quesito n°%: "vincoli-=domande giydiziali-convenzioni mafrimonigli” (cfr. Allegato 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguenti
vincoli: paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costiera
tiranica e proteziona delle bellezze naturali, servity di eletirodotto, per come meglio
sprecificato in premessa.

Quesito n°7: "ormalitd ipotecarie” (¢fr. Allegato 14}

Dalle visure ipotecarie aggiornate, dalla certificazione notarile agli atti (proc,
n°538/2013) e dai certificati ipotecaort agli atti (proc. n°112/2013), a seguito di un
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accurato controllo incrociato, si evince che sull'immobile oggetto della procedura e

sul soggetto, gravano le formalitd di seguite riportate:

traserizien (sulla p.tla 217)

1. pignoramento del 22/11/2013 ¢ fovore di Credite Cooperative Centre Calabria
(creditore procedente proc. n®112/2013).

iscrizioni {sulla p.lla 217)

1. Ipoleco volontario del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperative Centro
Calabria (1° grado);

2. Ipoteca volontario del 13/07/2000 a favore di Banco di Napoli - restrizione di beni,

trascrizioni (sulla originaria p.lla 142) no - iscrizienl (sulla originara plla 142) ne.

Pertanto, | creditori iscritti risultano:
v Credito Cooperative Centro Calabria [pignoramento + ipoteca di 1° grado).

Quesito N9 “reqgolaritty editizig” (cfr. Alegato 13}

Dalle richieste effettuate presso I'U.O.A. Pianificazione Territoriale ed Urbanistica del
Comune di Lamezia Terme, & emerso che trattasi di antico fablbricato rurale edificato
prima del 01/09/1947, successivamente interessato da ristrutturazione autorizzata con
Concessione Edilizia n® 3091 del 09/05/1996, per il recupero di sirutture agricole
(redlizzate con nuova con struttura in c.a.) per la valorizzazione dei prodotti tipic
dell'azienda conseguiti come normale ciclo produttiveo del latte e della carne.
Rispetto ol progetto approvato, & difforme per I'attuale divisione interna del corpo di
fabbrica inclinato (non previsia) e per ka presenza di un locale aggiuntive destinato o
deposita. E', comunque, suscettibile di sanataria.

Quesito n°10: "stima” (efr. Allegato 15)
Costruzioni di tipo rurale di mqg 274,25 valore € 350,00/mq
M 274,25 x € 350,00 = € 95.987,50

P.LLA 227
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Quesito n®1: "dati catostali del bene” (ckr. Allegato 1)

Qualitd ente urbano, Classe /, Superficie are 02 ca 40, R.D. -, R.A. - - derivante da
tabella di variazione del 11/11/2008 n. 278464.1/2008 protocollo n. CZ0278464, con cui
& stata soppressa Porginaria p.lla 129 di mag 240,00 (fabbricato rurale) - derivante da
variazione d'ufficio del 25/03/1988 n. 2614,1/2002 in alti dal 29/08/2002 protocollo n.
255504, con cui sono state soppresse/variate le originarie plle 10-23-24,

Attuaimente individuata nel NLC.T. come "ENTE URBANC" di mg 240,00 da tabella di
varazione del 11/11/2008 n.278464.1/2008 protocollo CZ0278464, non risulta ancora
dichiarata nel N.C.E.U.

Dalle mappe catastal datate, sievince che i fabbricato di che trattasi era individuato
da tre particelle differenti (129, 130, 131) originate dalla soppressione/variazione delle
plle 10, 23 e 24, pertanto il controlio sard effettuato anche su suddetti immodbili.

Dal punto di vista grafico, i| bene sorge sul confine trale plle 23 e 24,

In particolare, il bene in oggetto, adibite a locale di servizio, & costituito da tre piccoli
fabbricati posti in lineg ed aventi struttura in muratora portante e finitura grezza. Ogni
singolo fabbricato &, @ sua volta, suddiviso in tre parti ed & collegato al successive
framite porticato con strutturg metallica ricoperta da teli. Allo stato, si presenta in
pessime condizioni & viene parzialmente utilizzato come pollaio,
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Diffarme rispetto al progetto o

lati adibilo a deposito aggiuntive, ha una superficie lorda rilevata di circa mq 155,70
(sup. coperta part @ circa mg 51,920 per ciascun fabbricate). La restante superficie di
circa mQgs2,80 & scoperta (circa mag 26,40 per ciascuna tettoia) e sard valutata al 25%.
La superficie aggiuntiva del deposito da sanare, & pari a circa mq 18,90, Date e
condizioni, rispetto @i valor ricercati & descrithi in premessa, si reputa congruo
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effettuare una detrazione pari o circa it 75% del valore stimato per le costruzioni rurall
{€ 250,00/maq).

Pertanto, si avrd (¢fr, Allegato 9):

tettola mg 52,80 ol 25% = mg 13,20

mg 155,70 + mg 13,20 + mg 18,90 = mg 187.80

ito n°2; "provenienz | bene" (cfr. Allegato 10)

I bene per la plena proprieta dell'intero delle originarie p.lle 10, 23 e 24, & pervenuto
Ql debitore esecutaio in virtd di denuncia di successlone di XOO0O00(XX usufruttuaria
del bene fino al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprietd dell'intero a
seguito di atto di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32245, racc. 8404,
rogante notaio Dr. XXXXXXXX, trascritto presso la Ex Conservatoria dei RR.. di
Catanzars in data 23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 25264. Dalla ricostruzione storica della
proprietd, si evince che perla;

- plle 10 e 23, lo quota venduta da XXXXXXXX, & pari a 5/% {acquisto di metd del
bene conil padre nel 1951), Al soli fini della provenienza, il bene erq pervenuto
al debitore per la quota di 4/18 (2/9) in virtd di afto di compravendita del
09/09/1970, rep. 75985, rogante notaio Dr.XXXXXXXX , trascritto presso la Bx
Conservatoria dei RR.L di Catanzaro in data 28/09/1970, R.G. 14256, R.P. 12597,
mentre per la restante quota di 4/18 (2/9) In virty di certificato di denunciata
successione testamentaria (givsto testamento olografo). presentata in data
10/09/195% presso 'Ufficio del Registro di Nicastro registrata al n®78 vol. 246 e
trascritta presso la Ex Conservatoria dei RR.I. di Catgnzare in data 05/10/1959.
R.G. 13533, R.P, 12517 (1/18 in legittima + 3/18 in quota disponibile);

v plla 24, ja quota venduto da XXXXXXXX, & pari ad 1/9 (pervenuta in legittima
da testamente sotto specificato). Ai soli finl della provenienza, it bene erg
pervenuto al debitore per la quota di 4/9 in virty di atto di compravendita del
09/09/1970, rep. 75985, rogante notaio Dr.XXXXXXXX , trascritto presso la Bx
Conservotoria dei RR.IL di Catanzaro in data 28/09/1970, R.G. 14256, R.P. 12597,
mentre per o restante quota di 4/9 in virth di certificaio di denunciota
successione tastamentaria (giusto testamento olografo). presentata in data
10/09/1939 presso 'Ufficio del Registro di Nicastro registrata al n°78 vol. 246 e
trascritta presso la Ex Conservatoria dei RR.|I. di Catanzare in data 05/10/1959,
R.G, 13533, R.P. 12517 {1/9 in legittima + 3/9 in quota disponibile).

Quesito n%a; vincoli-domonde giudiziali—-convenzioni matrimoniat” (cfr. Allegato 12)

Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evingce che sul bene sussistono i seguenti
vincoli: paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costiera
tirenica e protezione delle bellezze naturall, per come meglio specificato in premessa.

Quesito n®7; "formalitcy inotecarie” (efr. Allegato 14)

Dalle visure ipotecarie aggiornate, dalla certificazione notarile agli atti (proc.
n®58/2013) e dai certificol ipotecari agli afti (proc. n°112/2013), a seguito di un
accurato controllo incrociato, si evince che sull'immobile oggetto della procedura e
sul soggetto, gravano le formalitd di seguito riportate:
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trascrizionl (sulla p.lla 227}

1. pignoramento def 22/11/2013 a favore di Credito Cooperativo Centro Calabria
{creditore procedente proc. n*112/2013).

iscrizion! (sulla p.lla 227)

1. Ipoteca veolontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperativo Centro
Calabria (1° grado);

trascrizionl (svlla originaria p.lla 129) no - iscrizioni (sulla originaria p.lla 129) no.
traserizionl (sulla orlginarla p.lta 130) no - Iscrizioni {sulla originaria p.lla 130) no.
Trascrizioni (sulla originara p.lla 131) no - Iscrizioni (sulla originaria p.lla 131) no,

Trascrizionl (sulle originarie p.lle 23 e 24)

1. costituzione fondo palrimaniale del 03/01/2013:

2. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n°58/2013);

3. domanda giudiziale {revoca atti) del 18/07/2013;

4. pignoramento del 22/11/2013 o faveore di Credito Cooperativo Centro Colabria
(creditore procedeante proc, n®112/2013),

Iscrizionl (sulle originarie p.lle 23 e 24)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 o favore di Banco di Napoli {1°grado);

2, Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Creditc Cooperativo Centro
Calabric (2°grado).

Partanta, | creditor iscritti risultano:

v Banco dl Napoll (pignoramento + ipoteca di 1° grado);

v Credito Cooperativo Centro Calabria {pignoramento + ipoteca di 2° grado).
Si precisqg che o voriazion le plle 23 & 24 r endo stata effettuaia in dat
25/03/1988 n.24614, risulta in atti, pertanto visibile con gli identificatividi p.lle 129, 130 e
131 soltanto dal 29/08/2002 (data successiva all'iscrizione dell'ipoteca da parte del
Bain iN li

Quesito n°9: "reqgolaritd edilizia” (cfr. Allegato 12-13)

Dalle richieste effettuate presso I'U.O.A. Pianificazione Territoriole ed Urbanistica del
Comune di Lamezia Terme, & emerso che trattasi di antico fabbricato rurale edificato
prima del 01/0%9/1947, successivarmnente interessato da ristrutturazione autorizzata con
Licenza Edilizia n® 9 del 03/04/1973, per it recupero di strutture agricole, $i precisa che,
nel controllo della cartografioc allegaota, & emerse che il bene non & posizionato
carettamente dal punte di vista planimetrico: fa planimetria generale riporta, infatti,
riporta il fabbricato sulla plla 23 e su porte della plla 7, mentre nella reqlid il bene &
ubicatosulle plle 23 e 24, Trattandosi di antico fabbricato rurale, si pud affermare che
l'errore  di  poslizionamento  non  comporto  nessuna  implicazione  ai  fini
dell'autorizzozione ottenuta in quanto rispetia comungue la distanza dal confine e,
guindi, dal letto del fiume per come individuato dal vincolo art. 157 D.lgs n®42/2002.
Rispeto al progetto approvalo, & difforme per I'aggiunta di un locale di circa ma
18,90 e per la presenza di porte in ferro e non di saracinesche per le entrate principali.
E. comungue, suscettibile di sanatoria,
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Quesito n®10: "stima"” (cfr. Allegato 15)
Costruzioni di tipo rurale di meg 187,80  valore € 250,00/mq - 75% = € 62,50
M@ 187,80 x € 62,50 = € 11.737,50

In sintesi, i beni individuati nel N.C.T. hanno superficie, coltura e valore, di seguito

rioriati;
p.lla 7 agrumeto mg  1.480.00 € 10.748.81;
p.lla 8 agrumeto mg  1.440,00 € 9.213,27;
plia 23 seminativo iriguo mg  1.030,00 € 208513
p.la 24 incolto sterile ma 400,00 € 59.28;
plia 126 incolto sterile mg  1.463,00 € 216,82,
plla 127 agrumeto mqg  2.240.00 € 1433175
p.la 204 agrumeto mg  5.550,00 € 35.509.45;
p.lla 21 incolto sterile mq  3.092.00 € 458,23;
plalll seminative iriguo maq 480,00 € 2.720,00:
plla 235 sub 1 tettoia abusiva ma 331,25 € 26.500,00;
p.lla 125 aree esterne manufattt mg 212870 € 8.514,80;
e 236 sub ] cucina abusiva mig 59.30 € 14.825,00,
p.lla 202 agrumeto mqg  2.394,80 € 15.334,97;
p.lla 237 sub 1 tettoia abusiva mdj 33,20 € 1.411.,00;
p.lla 217 ante urbano agle 247,25 € 95.987,50;
p.lla 227 ente urbano mg 187,80 € 13,737.50
per un tolale di mg 22.95%.30 €249.653,51
FABBRICATI
P.LLA 203
sito n® 1 "datt cotostali del bene” (efr. Allegato 1)

Iong Cens, 2, Categoria D/10, Rendita € 13.734.00 - derivante da costituzione del
06/07/2009 n. 1782.1/2009 protocollo n. CZ0146937 - derivante da N.C.T. p.lla 203 ente
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urbang di mag 15.800.00 do tobello di variczione del 24/10/2008 n,240311,2/2008
protocolle n, CZ02460311 in cui sono state soppresse le plle 205, 206, 207, 208, 209, 210
- derivante da tabello di variazione del 24/10/2008 n. 260311.1/2008 protocollo n,
CI0260311, con cui & stata soppressa I'eriginaria plla 10 di mg 5.437,00 - derivante da
variazione d'ufficio del 25/03/1988 n. 2614.1/2002 in atti dal 29/08/2002 protocoiio n.
255504, con cui sono state variata ['originoria plia 10 da mg 10.010,00 a mag 5.437,00.

Traftasi di area agricola dell'esiensione di circa mg 15.800,00 su cui insistono diversi
fabbricati, In particolare, come si evince dall'elaborato planimelrico, la plla 203
comprende gli immaobili di seguito descritli.

Area A: fienile costituito da tettoia (M = 5,80) avente struttura in acciaio, con
copertura dotata di impianto fotovoltaico;

Area B; corsia di alimentazione e posta per bovini costiluita da tettoia con
struttura in accigio;

Area C; corsia di dlimentazione e posta per bovini costifuita da tettoia con
struttura in acciaio;

Area D! stalla bovini costituita da capannone avente struttura in accicio;
Area E: locali posti al piano terra e destinati alia lavorazione del latte;

Area F! locali postt al piano primo e destinati ad ufficio!

Area G stalla costituita da teltoia in acciaio!
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{ex 136}, 223 (ex 135), 224 (ex 134) descritte in seguito.

Areg A
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Trattasi di tettoio destinata a ﬂenlle della Iunghezzc: di circa mi 80 60 realizzata con
elementi prefabbricati in acciaio, con unico campata di circa mt 13,35 ed interasse
di circa mt 5,00, L'allerza elevata (mt 5,80 altezza media tetto ad ung falda), resa
necessaria per le esigenze di agibilitd delle macchine utllizzate per la movimentazione
delle rotoballe di fieno, ha comportato 'immissione strutturale delle controventature
dirinforzo, La pavimentozione & in calcestruzzo (carrabile).

La copertura in lamiera grecata preverniciata, & occupata da impianto fotovoltaico
costituito da n®144 pannelli (144 da progetio) peruna potenza di picco complassiva
pari a 20 KWp, corispondente alla quantitd di energia elettrica fornita dal Distributore.,
In pratica trattasi di impianto che garontisce "energia elettrica o tutta I'azienda
(lotta). L'impianto & caratterizzato da n°5 inverter (n°4 da progetto) proletti all'interno
di un piccole locale prefabbricato. Ulterioti caratteristiche tecniche possono essere
verificate nell'allegata DA, del 05/12/2005 prot, 49500,

La superficie rilevata, & la seguente (cfr. Allegato 9):;

Sup, Lorda Arec "A" Fienile mg 1.213.40

Impianto fotovoltaico 20 KWp

Aree B Ce H
Trattasi di tettole destinate olla stabulgzione semilibera dei bovini (vitelli e vitelloni) con

medesime carateristiche costruttive di struttura metallica zincata del tipo modulare,
ad elementi prefabbricati con pilastri del tipo HEA di mm 160, interasse di circa mt 5,00

ed altezza pari a circa mt 3.00. I pilqstri sono collegaﬂ c::lc: 1rcxvcﬂure orizzonfali 5U CUi
:-;?iwmmmmmwmmau.nmua.‘ame:». m.maem i AR ‘MWE
]
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poggia if mamo dr coperfurc ud uno fGldCl con pendenza dl clrc:c: il iO% in Icmaerc:
zincata, Lungo i pilastri & ubicato un muretto in c.a. alto circa cm 50,00 su cul sono
ancorate le rastrelliere regolabil per I'alimentazione dei bovini,

L'orea "B" ha dimensioni dl circa mi 80,00 (da progotto ml 55,00) x ml 13,30 (da
progette ml 5,80}, conforme calla planimetria catastale ma non a quella di
progetto; ‘area "C" ha dimensioni di ml 15,00 x ml 9,00 (da progetto mi 5,80), conforme
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allo planimetria catastale ma non a quella di progetto; I'area “H" & costituita da
paddok e da viabilité interna all'azienda.
La superficie rilevata, & la seguente (cfr. Allegato 7);

Sup. Lorda Area “B" mq 1,175,00

Sup. Lorda Area "C" meg 140,00

Sup, Lorda Areg "H" mq 8.692,90 (detratie le aree "A-B-C-D-E-F-G")
Aree D E Fe &

Trattasi di costruzione antecedente il 01/09/1947 ed interessata da  diverse
ristrutturazioni nel corso degli anni, atte a garantire il miglioramento dell'attivitd grazie
all'eveoluzione delle tecniche dell'allevamentao.

Le aree "D" e "G" sono destinate a stalla, I'area "E" & destinata a sala latte/servizi,
'area "F" ad uffici,

m:fu:q: umw. 1 TR i A ?m.!vﬁwrlq T T
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le aree “D" e "G" sono
caratterizate da una struttura in
elementi prefabbricati in acciaio
del tipe modulare, manto di
copertura a doppia falda con
pannelli  in lamiera grecata
autoportanti  coibentata con
struttura @ sandwich, infissi esterni
{cl'altezza del colmo per |'area
"D") in profilati di acciaio zincato
con  gperturg @ vasistas.  In
particolare, mentre 'area "D" piu
datata & aperta sui lati esterni
lunghi (i lati corti sono in muratural,
b i f';’.'fi*?mummmm;-mm PRk ha piccoli muretti in c::c:. alti C.ircu
i E?;mgqht“ L‘['}-ijﬁﬁ} P ‘h?{jffizmaﬂg‘_ﬂyl}sfﬁ i ;t;i%ﬂl; cm 50,00, ha una pavimentazione
s e d mista fra terra battuta e cemento
con rastrellieres in accigio regolakbili
per l'alimentazione dei bovini e
vasche terminali per la raccolta dei
liquami (concimaie), Farea “G" &
parzidimente  pavimentala e
rivestita in corispondenza della
sola mungitura.

i s Lvet s Per {'Area “D" era prevista lo
ﬂgﬁ,@gﬁ;ﬁpﬁmgrm QI Ol dsrutiurazione della facciata con
i mmiiﬂ'm’g@gﬁ“ﬁ;JZ,"]?;‘EI{;;%@%{L Lilsesdlayl mattoni o faccia vista e chivsura
iR il et (6 et con porte in ferro, mairealizate, Le
80.00 x ml 50,00 {media), conforme
alla planimetria catastale ed a quella di progetto, con una estensione complessiva di
circa mq 4.383,15,

Le aree "E" ed "F". comispondentirispettivamente alla sala kette al plano terra ed uffic
(servizi} al piane primo, sono caratterizzate da una struttura prefabbricata in accigio
con solaio intermedio in c.a., muraturg in mattoni pienl, pavimenti e rivestimenti in
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC. N"58/2013 R.G.E.
BANCO DINAPOLI SPA ¢/ OMISSIS

piasirelle di ceramica colore chiaro, Infissi esterni in acciaio preverniciato, infissi interni
in alluminio per il piano terra ed in legno per |l piano primao, pareti divisoria in muratura
tradizionale rifinite con intonaco rustico e stabilitura in malta bastarda. Al piano primo
si accede tramite scalo esterna di collegamento. Le suddette aree hanno una
dimensioni di circa mi 12,20 x ml 7,30, conforme alla planimetria catastale ed a quella
di progetto, con una estensione complessiva di circa:

-  Fiono terra  sala latte mqg 8%.05;

- Piano primo uffici ma 90,30
Scale ma 16,00/4= m 4,00
Per un totale di mq 183,35

Quesito n°2: “provenienza del bene" (cfr. Allegate 10)

IMbene per o plena proprieta dell'intero delle originarie p.lle 9, 10 e 12, & pervenuto al
debitore esecutato in virtl di denuncia dl successlone di XXXXXXXX usufruttuaria del
bene fino ol decesso. Lo stessoc bene era pervenuto in nuda proprietd dell'intero o
seguito di alto di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32245, rocc. B404,
rogante notaio Dr. XXXXXXXX, trascritto presso g Ex Conservatoria dei RRUL ¢
Catanzaro in datg 23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 2524, Dalla ricostruzione storica della
proprietd, si evince che per la:

= pdia ? o quota venduto da XXXXXXXX, & pari g 5/9 {acquisto di metd del bene
con il padre nel 1951). Ai soli fini della provenienza, il bene era pervenuto al
debitore per la quota di 4/18 {2/9) in virtl di atto di compravendita del
09/09/1970, rep. 75985, rogante notaio DrXXXXXXXX |, trascritto presso la Ex
Conservatoria dei RR.. di Catanzaro in data 28/09/1970, R.G. 14256, R.P. 12597,
mentre per la restante quola di 4/18 (2/9) in virth di certificato di denunciata
successione testamentaria {(giusto testamento clografo), presentata in data
10/09/1959 presso |'Utficio del Registro di Nicastro registrata al n°78 vol. 246 e
trascritta presso ta Ex Conservatoria dei RR ., di Catanzaro in data 05/10/1959,
R.G. 13533, R.P. 12517 (1/18in legittima + 3/18 in quota disponibile):

- plia 10la quota venduta da XXXXXXXX, & pari a §/% {acquisto di metéd del bene
con il padre nel 1951). Al soli fini della provenienza, i| bene era pervenuto al
debitore per lo quota di 4/18 (2/9) in virth di atto di compravendita del
09/09/1970, rep. 75985, rogante notaio XXXXXXXX | frascritto presso la Ex
Conservatoria dei RR.L di Catanzaro in data 28/09/1970, R.G, 14256, R,P. 12597,
mentre per la restante quota di 4/18 (2/9) in virth di certificato di denunciata
successione testamentaria {giusto tesiamento olografo), presentata in data
10/09/1959 presso |'Ufficio del Registro di Nicastro registrata al n°78 vol, 244 e
trascrittes presso la Ex Conservatoria dei RRI. di Catanzaro in dota 05/10/1959,
R.G, 13533, R.P. 12517 {1/18 in legittima + 3/18 in quota disponibile);

- pdia 12 la quota venduta da XXXXXXXX, & pari o 1/6. Al soli fini dellg
provenienza, il bene era pervenuto al debitore per la quota di 476 in virtd di
atto di compravendita del 09/0%/1970. rep. 75985, rogante notaio Dr.
KKKXXXXX, frascritto presso la Ex Conservatoria dei RR.. di Catanzaro in data
28/09/1970, R.G. 14254, R.P. 12597, mentre per la restante quota di 1/8 in virtd
i cerfificato di denunciata successione (3A - non recuperata g 24),
presentatain data 13/10/1970 presso I' Ufficio del Registro di Lamezia Terme (gid
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME — PROC, N®58/2013 R.G.E,
BANCO DI NAPOLI SPA ©/ OMISSIS

Nicastro) registrata al n"88 vol, 281 e trascritta prasso 1o Ex Conservatora dei
RR.. di Catanzaro in data 21/10/1970, R.G. 16425, R.P. 14787 (1/6 in legittima).

Quesito n®6: "vincoli-domande givdiziali—convenzioni matrimonial” (cit. Allegato 12}
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistong | seguenti
vincoli: paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costiera
tirenica e prolezione delle bellezze naturali, servitl di elettrodotto, per come meglio
specificato in premesso. Sussistono, oltresi, domande giudiziale per revoca otti
soggetti o trascrizione e cosfituzione di fondo patrimoniale per come meglio
specificato in premessa,

Quesito n°7; "formalitaipotecarie” (ctr. Allegato 14)

Dalle visure ipotecarie aggiomate, dalla certificazione notarle agli atti (proc.

n°58/2013} e dai cerfificali ipotecar agli atti (proc. n°112/2013), a seguito di un

accurato controllo incrociato, si evince che sull'immobile oggetto della procedura e

sul seggetto, gravana le formalitds di seguito riportate:

trascrizioni (sulla p.lla 203 fabbricat)

1. costituzione fonde patrimonicle del 03/01/2013;

2. pignoramento del 03/07/2013 o favore di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n58/2013);

3. pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperative Centro Calabria
(creditore procedente proc, n°112/201 3},

Iserlziont (sulla p.lla 203 fabbricatl)

1. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperative Centro
Calabria (2° grado):

trascrzionti (sulla p.lla 203 terrent)
1. domanda givdiziale revoca atti} del 18/07/2013;
iscrizioni (sulla p.ila 203 terreni) no.

trascrizionl (sulla erginarta p.lla 10)

1. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli [creditore procedente
proc. n"58/2013) — immobili precedenti;

Iscrizlonl (sulla originaria p.lla 10)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli (1° grado).

trascrizioni (sulla orlginarla p.lla 12) no.
Iscrizioni (sullo originarla p.ila 12) no.
1. Ipoteca volentaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli (1° grado).

trascrizloni (sulta originaria p.lla 9) no - iscrizioni (sulla originarla p.lia 9) no.

trascrizioni (sulla originaria p.lla 121)

1. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli [creditore procedente
proc. n°58/2013) - immobili precedenti;

Iscrizioni (sulla originaria p.lla 121)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napol {1° grado).
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME — PROC, NY58/2013 R.G.E,
BANCO DI NAPOLISPA ¢/ QOMISSIS

trascrizioni (sulle orginaria p.lla 122)

1. pignoramento del 83/07/2013 a favore di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n"38/2013) - immobili precedenti;

Iserizioni (svlla originaria p.lla 122)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli {1° grado).

trascrizioni (sulla originaria p.lla 137) no - Iscrizioni (sullo eriginarla plla 137) no,
traseriziont (sulla orlginaria p.la 138) no - Iscrizioni (sulla originaria p.lla 138) no,

Pertanto, i creditor iscritti risultano;
v Banco di Napoli (pignoramento + ipoteco di 1° grado sulle plle origingrie di
terreno);
v" Credito Cooperative Centro Calabrla (pignoramento + ipoteca di 2° grado).

Quesita n°9: “regolaritt edilizia” [cfr, Allegate 12-13)

Dalle richieste effettuate presso I'U.0Q.A, Pianificazione Territariale ed Urbanistica del
Comune di Lamezia Terme, & emerso quanto segue,

Areg A

Tettoio realizata dietro rilgscio di Permesso di Costruire n*C 105 ded 20/10/2003, risulia
conforme sio alla planimetria catastale che o quella di progetto. Non necessita dl
sanatoria. Al fini di odeguamento e miglioramento della copacitd di stoccaggio e
conservazione degli alimenti, | progetto prevedeva 'edificazione anche di unag
seconda tettoia delle dimensioni di circa mt 42,00 x mi 192,20 mal realizzata.

Per cio che concerne limpianto fotovoltaico, lo stesso & stato eseguito dietro
presentazione di DA, protocollo 62500 del 05/12/2005.

Aree B Ce H

Tettoie reglizzate dietro rilascio di Concessione Edilizia n°2405 del 28/02/19%2, risultano
conformi alla planimetria catastale ma non a guella di progetto, pertanto necessita
di sangtoriq.

Area D

Trattasi di stalla edificata in data ontecedente it 01/09/1947 pertanto priva dl
autorizzazione comunale. Nel corso degli anni, perd, & stata interessata da diverse
ristrutturazioni/ampliaomenti:

- Licenza edilizia n®9 del 03/04/1973;

-  Concessione Edilizia n°2405 del 28/02/1992 per miglicrie sala latte;

- Concessione Edilizia n°3192 del 10/10/1995 per demalizione parziaimente i muri
perimetrali longitudinali con riduzione dell'area paddok in essere, a favore di
un ampliamento di stallg framite tettoia;

- Permesso di Costruire n*C105 del 20/10/2003 comrispondente dlla situazione
attuale, pertanto non necessita dl sanatoria

Aree G E F
Tettoia edificata con Permesso di Costruire n°C105 del 20/10/2003 corrispondente alla
situazione attuale, pertanto non necessita di sanatoria

Quesito n°10; "stima" (cfr. Allegato 15)
Area A
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME = PROQC. N758/2013 R.G.E.

BANCO DI NAFOLI 5PA ¢/ OMISSIS

Teftola di mg 1.213,40
Mg 1.213,60x € 150,00 =
Implanto fotovoltaleo da 20 KWp

Area B
Tehola dl mq 1.175,00

Mq 1.175,00 x € 50,00 =

Arca C
Tetola di mq 140,00
Mg 140,00 x € 50,00 =

Area D
Capannene di mg 3.280,35
Mg 3.280,35x € 100,00 =

Areg G
Tettolo di mg 1.102,80
Mg 1.102,80 x € 150,00 =

Area EedF
Costruzloni di tipo rurale dl mg 183,35
MQ 183,35 x € 350,00 =

Per un totale di

valore € 150,00/mq
€ 182.040,00
€  9.000,00

valore € 50,00/mg
€ 58.750,00

valore € 50,00/mg
2 7.000,00

valore € 100,00/mqg
€ 328.035,00

valore € 150,00/ma
€ 1465.420,00

valore € 350,00/mq
L] £4,172,50
€ 814.417,50
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC. N°538/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLI SPA ¢/ OMISEIS
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Allegato 1}

lona Cens. 2, Categoria D10, Rendifa €
1.870,00 - derivante da costituzione del
06/07/2009 n. 1783.1/2009 protocollo n,
CI01446975 - derivante da N.CT. plla 212
ente urbano di mg 2.270,00 da tabela di
variazione del 24/10/2008 n.260311.1/2008
protocolle n. CZ0260311 in cui e stata
soppressa 'origingria p.lla 124 di mg7.700,00
- derivante da tabella di variczione del
05/06/1997 n, 224.17/1997, con cui & stala
soppressa I'originaria p.lla % di mg 31,770.00 -
da impianto meccanografico del
09/07/1985.

I
i

Allo stato, tfrottasi di areg interessata allo

stoccoggio dei refluil zootecnici prodotti

dall'azienda agricola?.

Il sisterma di smaltimento consiste in:

1, vasca per lo stoccaggio dei liquidi;

2. platea per o stoccaggio dei solidi;

3. separaiore,

In particolare, la vasca & stata realizzata con

elementi prefabbricati in C.A.V. poggianti su

platea di fondazione, mentre il separatore &

costituito da  un macchinaro  atto  alla

separazione  solido-lquida det  liquami

A : M zootecnici.

; 4«}.qﬁ-]:‘.ﬁiiﬁfwa,&?u;ng""' SSNM AP fini della valutazione, I'area terreno

: b T gl QR , o ,

N ————— inferessata dallo stoccaggio dei solidi, pari o
mg 1.473,90, sard computata al 25% del

valore dell'impiante ad esso connesso,
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1 roltyl oetesnici sono i materiale non palabile dordvato dalia miscela of fecl. uidne, resldul allmentarl, perdite di
abibaverglo ed eventuoli acque di lavagglo proveniont! dalle sale of mungilurg & doglf allevament! & le acque di
lovagglo delle sofe Iatle el coseific] arendali annessi all'gzienda mpotecnica, G Implantl ol trattamentao,
maturaziong, sfocaoggio e iutifzo del retivl zootecnlc! song costtulll gl complesio delle slruture mmobil, degh
apparall meccanicl e tecnich attt o maturore o stabiiizzore | reflul zoclecnich al fine di renderll idonel ot Autifizzo
ngronomico fschedo teonlca “VASCA LIGUAM! PERIM, H.320-400").

! Loy soparazions olfre consideravoli vantaggi sia alla frazione solida seporala sic a quella fauida oftenota.

|| separato 10lldo;

= & cumulabile, asclutto o lacimente stoccablle fine ol utilizzo:

- costilulsCe un prezinso conclme per il torono o & Inodars,

= faciita i tfraspeta a g commaorclaliozsdone;

Il separate Noulde:

- oCcupo dal 20% at 30% In meno dol volume del pradatto iniziale;

- pud osere Moccolo sanzo formazione di croste superficlal o sedimont;
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME = PROC. N"58/2013 R.G E.
BANCO DI NAPOLI SPA ¢/ OMISSIS

Lo superficie rilevata, conforme a quella di progetto e a quella catastale nella
dimensione ma difforme a quest'ultima nel posizionamento del separatore, & Ia
seguente (efr. Allegato 9):

Sup. Lorda vasca stoccaggio mg 722,30
Sup. Lordd separatore & pompe mag (13.00+11,50)= mg 24,50
Sup. area verde e stoccaggio solidi maq 1.473,%90
Capacita: mg 722,30 x mt 3,00 = me 2.1646.90 = mc 2.000,00

Quesito n°2: "provenienza del bene” (¢fr. Allegato 10}

il bene per la plena proprieta dell'intero dell'originaria plla 9, & pervenuto al debitore
esecutato in virtd di denuncia di successione di XXXXXXXX usufruttuaria del bene fino
al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprieta dell'intero o seguito di atto
di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32245, racc. 8404, rogante notaio
DrXXXXXXXX | trascritto presso la £x Conservatoria dei RRJA, di Catanzaro in data
23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 2524, Dalla ricostruzione storica della proprieta, si evince
che o quota venduta da XXXXXXXX, & par o 5/%{acquisto o metd del bene con il
padre nel 1951}, Ai soli fini della provenienza, it bene erg pervenuto al debitore per la
quota di 4/18 {2/9) in virtu di atto di compravendita del 09/09/1970, rep. 75985,
rogante notaio Dr. XXXXXXXX trascritto presso la Ex Conservatoria dei RRL di
Catanzaro in data 28/09/1970, R.G. 14256, R.P, 12597, mentre per |a restante quota di
4/18 (2/9) in virtU di cerfificato di denunciata successione testamentaria (giusto
testamento clografo), presentata in data 10/09/1959 presso I'Ufficio del Registro di
Nicastro registrata al n°78 vol, 2446 e trascritta presso la Ex Conservatoria dei RR.I. di
Catanzaro in data 05/10/195%, R.G. 13533, R.P. 12517 {1/18 in legittima + 3/18 in quota
disponibile).

Quesito n%; "vincoli-domande qgivdizigli—convenzigni matrimoniali® {cfr, Allegato 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono | seguenti
vincoli; pagsaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costiera
tirenica e protezione delle bellezze naturali, servity di elettrodotto, per come meglio
specificato in premessa. Sussisiono, altrest, domanda giudizicle per revoca atli
soggettl a frascrizione e costituzione di fondo patrimonicle per come meglio
specificato in premessa.

2sito n°7: "formalitcr ipotecarie” (cfr. Allegatc 14)
Dalle visure ipotecarie aggiornate, dalla cerlificazione notarile agli ottt (proc.
n°58/2013} e dai cerfificati ipotecari agl atti (proc, n®112/2013}), a seguito di un
accuralo controllo incrociate, st evince che sul'immobile oggetto della procedura e
sul soggetto, gravano le formalitd di seguite riportate:
trascrizionl (sulla p.lla 212 fabbricati)
1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;
2. pignoramenio del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperalivo Centro Calabria
(creditore procedente proc, n®112/2013).
iscrizloni (sulla p.lla 212 fabbricatl)

- nel coso di separazione dl liquami zoalsenlc, it iquido ottenuto presenta ung dirminugions def contenulo di azoto e
fostero, Penatra rapldarmoente nel terreno & pud assorg diskibuila alraverse | radizionall sisternl di tertimgaziona.
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME — PROC, N*58/2013 R.G.E.
BANCO DINAPOLI SPA ¢/ QMISSIS

1. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperativo Centro
Calabria (1° grado);

2. Ipateca voloniario del 13/03/2000 a faveore di Banco di Napoli - restrizione di beni
del 26/02/2010.

traserizioni (sulla p.lla 212 terrenl)

1. domanda giudiziale (revoca atti) del 18/07/2013:;

iserizionl (sulla p.lla 212 terrenl) no,

traserizioni (sulla criginaria p.lla 124) no

iscrizioni (sulla originaria p.lla 124)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napaoli - restrizione di beni
del 26/02/2010,

traserlzloni (sulla originarla p.lla 9) no - Iserizioni (sulla originarla p.lla 9) no.

Pertanto, i creditor iscritti risultano:
v' Credito Cooperative Centro Calabria (pignoramento + ipoteca di 1° grado).

Quesito n®9: "regoliarita edilizia” {cfr. Allegato 12-13)

Dalle richieste effettuate presso I'U.O.A. Pianificazione Territoricle ed Urbanistica del
Comune di Lamerzia Terme, & emerso che trottasi i edificazione comprensiva di
impidnto, realizzata dietro rilascio di Permesso di Costruire n® C105 del 20/10/2003, con
softoscrizione di afto unllaterale di obbligo edilizio del 09/09/2003 rep. 7093 frascritto a
Catonzaro il 01/10/2003, R.G. 18199, R.P. 12852, della durata di dieci anni, allo stato
scaduto. Conforme al progetto presentato ed allo planimetria catastale, non
necessita dl sanatoria.

Cuesito p®10; “stima” (¢fr. Allegato 15)

Vasca stoccaggle Hguami di me 2.000,00 valore € 25,00/mc¢

Mec 2,000,00 x € 25,00 = € 50.000,00
corrispondente a mq 722,30 (vasca) + ma 24,50 (separatore)

Sistemazione area in terra hattuta
e livellsmenio con pietrisco valore € 4,00/mc
maq 1.473,90x € 6,00 = € 8.843,40

per un totale di € 58,.843,40
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TRIBUNALE O LAMEZIA TERME ~ PROC. N°58/2013 R.G.E,
BANCQ DINAPOLI 5PA c/ OMISSS

Gli immobil di seguito descritti, sono costituiti da fabbricati rurali con categoric
catastale unitd collabenti, regolarmente accatastati, ipotecati e pignorati, che, allo
stato, vertono in condizioni precarie e necessitano di un repenting intervento di
manutenzione stracrdinaria/adeguamento sismico. In alternativa, scelta consiglicia in
guanto pib vaniaggiosa economicamente, potrebbero essere demoliti @ ricostruiti

sempre a scopi rarali,

Di seguito si riporta la descrizione dettagliato delle suddette plle con relativa

superficie rievata valida ai fini della ricostruzione della volumetria originaria;
v Plla 213;
v Pllg 215,
v Plla 214,
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC, N®58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLI SPA cf OMISSIS

P,LLA 213

Quesito n°1: "dati catastqli del bene” (cfr. Allegato 1)

ona Cens. -, Categorio unitda collabenti, Rendita - - derivante da costituzione del
13/11/2009 n. 2825.1/2009 protocollo n. CZ0220727 - derivante da N.C.T, p.lla 213 ente
urbano dimg 42,00 da tabella di variazione del 11/11/2008 n.278464.1/2008 protocollo
n. CL02784464 in cui & stata soppressa 'originaria p.lla 147 di mq 42,00 derivante dalla
p.lla 126 - derivante da variazione d'ufficio del 25/03/1988 n, 2616.1/2002 in atti dal
27/08/2002 protocollo n.255723, con cui sono state variate le originarie p.lle 125-126.
Trattasi di antico fabbricato rurale edificato prima del 01/09/1947, privo di progetto e
di planimetria catostale. Date le condizioni, rispetto ai valori ricercati e descritti in
premessa, si reputa congruo effettuare una detrazione par o circa it 75% del valore
stimato per le costruzioni rurali {€250,00/ma).

La superficie rilevata, conforme a quella catastale, & la seguente (clr, Allegato 9):
sSup. Lorda mg 42,00

Quesito n°2: "provenienza del bene” (cfr. Allegato 10)

Il bene per la plena proprieta dell'intero della originarig plia 11, & pervenuto al
debitore esecutato in virty di denuncla di successione di XXXXXXXX usufruttuaria del
bene fino al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprieta dell'intero o
seguito di atto di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32265, race. 8604,
rogante notaio Dr. XXXXXAXX, frascritto presso la Ex Conservatoria dei RR.L di
Catanzaro in data 23/01/1921, R.G. 2719, R.P, 2524, Dalla ricostruzione storica della
proprietd, si evince che la quota venduta da XXXXXXXX, & pari a 7/12, Ai soli fini della
provenienza, il bene era pervenuto al debitore per la quota di 4/12 in virty di atfo di
compravendita del 09/09/1970, rep, 75985, rogante nolaio Dr.XXXXXXXX , frascritto
presso la Ex Conservatoria dei RR.L di Catanzaro in data 28/09/1970. R.G. 14256, R.P.
12597, mentre per la restante quota di 1/12 in vty di certificato di denunciata
successione (34 - non recuperata la 24}, presentota in data 13/10/1970 presso I'Ufficio
del Registro di Lamezia Terme (gid Nicastro) registrata al n°88 vol. 281 e trascritta
prasso 1o Ex Conservatoria dei RR.I, di Catanzaro in data 21/10/1970, R.G. 16425, R.P.
14787 (1/12in legitfima).

Quesito n’6: “vincoli~domande qiudiziati-convenzioni mafrimoniali” (¢fr. Allegato 12)
Dal Cerfificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguent
vincoli: paesaggistico, ambientale e di rfispetto di coste e corpi idrici, zona costiera
tirenica e protezione delle bellezze naturali, servitl di elettrodotto, per come meglio
specificato in premessa. Sussistono, altresi, domanda giudiziale per revoca atti
soggetti a frascriziene e costituzione di fondo patimoniale per come meglio
specificato in premessa,

Quesito n7: "formalitd ipotecarie” (etr, Allegato 14)
Oalle visure ipotecarie aggiornate, dalla certificazione notarile agli ati (proc.
n°58/2013} e dai certificali ipotecari agll offi {proc. n®112/2013), a seguito di un
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accurgto cantrollo incrociato, si evince che sull'immobile oggetto della procedura e

sul soggetto, gravano le formalitd di seguito riporiate:

traserizioni (sulla p.lla 213 fabbricati)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013:

2. domanda givdiziale [revoca atti) del 18/07/2013;

iscrizionl (sulla p.lla 213 fabbricati)

b Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli - restrizione di beni
del 26/02/2010;

2. Ipotecalegale del 15/03/2010 a favore di Equitalia ETR SPA;

trascrizionf (sulla p.lla 213 terreni)

1. pignoramento def 22/11/2013 a favore di Credito Cooperative Centro Calabria
{creditore procedente proc. n°112/2013)

isctizlonl {sulla p.lla 213 terreni)

1. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperativo Centro
Calabria {1°grado),

trascrizloni (svlla originarla p.lla 147) no - iscrizionl (sulla orlginaria plla 147) no.

trascriziont {(sulla orlginaria p.lla 126)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. domanda giudiziale {revoca atti) del 18/07/2013:

3. pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperativo Centro Calabria
(creditore procedente proc. n®112/2013).

Iscrizioni (sulla orlgineria p.lla 124)

1. Ipoteca volentaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli - restrizione di beni
del 26/02/2010;

2. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperative Centro
Calabria (1°grado).

trascrizioni (sulla orlginaria p.lla 11) no - Iscrizion! (sulla originaria p.lla 11) no.

Pertanto, i creditori iscritti risultano:
v' Credito Cooperativo Centro Calabrla [pignoramento + ipoteca di 1° grado);
¥ Equitalia ETR SPA (ipoteca di 2° grado)

Quesito n°9: "regolgrita edilizia” {(efr. Allegato 12-13)

Dalle richieste effettuate presso |'U.Q.A. Pianificazione Territoriale ed Urbanistica del
Comune di Lamezio Terme, & emerso che trattasi di edificazione antecedente |l
01/09/1967 e perlanto priva di autorizzazione.

Quesito n®10: "stima” (cir. Allegato 15)
Costruzione dl tipo rurale dimg 42,00  valore € 250.00/mc-75% = € 62,50
May 42,00 x € 62,50 = €2,625,00
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P.LLA 215

Quesito n?: "dati catastall del bene" (cir. Allegato 1)

ona Cens. -, Categoria unitd collabenti, Rendita -, piano T, Indirizzo Contrada
Persicara n°39 - derivante da costituzione del 13/11/2009 n. 2824.1/200% protocollo n.
C70220744 - derivante da N.CT. plla 215 ente urbano di mg 20,00 da tabella di
variazione del 11/11/2008 n.278464.1/2008 protocollo n. CZ0278464 in cui & stata
soppressa 'originaria p.lla 144 di mg 20,00 derivante dalla plla 126 - derivante da
variazione d'ufficio del 25/03/1988 n. 2616.1/2002 in atti dal 29/08/2002 protocollo
n.255723, con ¢cui sono state variate le originarie p.lle 125-126.

Trottasi di antico fabbricate rurale edificato prima del 01/09/1947, privo di progetto e
di planimetria catastale. Dote l'inesistenza del bene {totale crollo), rispetto ai valori
ricercati e descritti in premessa, si reputa congruo effettuare una detrazione pari a
cirea it 95% del valore stimato per le costruzioni rurali (€250,00/ma).

La superficie rilevata, conforme a quella catastale. & la seguente (¢fr. Allegalo 9):
Sup. Lordao mq 20,00

Quesito n°2; "provenienza del bene” (¢fr. Allegato 10)

Il bene per la plena proprieta dell'intero della originaria p.lla 11, & pervenuto gl
debitore esecutato in virtd di denunclo di successione di XXXXXXXX usufruttuaria del
bene fino al decesso, Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprietd dell'inters o
seguito di atto di compravendita dl quota del 29/12/1990, rep. 32245, racc. 8404,
rogante notaio Dr.XXXXXXXX | trascritto presso la Ex Conservatoria dei RRIL di
Catanzare in data 23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 2526. Dalla ricostruzione storica dellk
proprietd, si evince che la guota venduta da XXXXXXXX, & pari a 7/12, Ai soli fini delia
provenienza, il bene era pervenuto al debitore per la quota di 4/12 in virtd di alto di
compravendita del 09/09/1970, rep. 75985, rogante notaio Dr.XXXXXXXX | frascritto
presso la Ex Conservatoria dei RR.I di Catanzaro in data 28/09/1970, R.G. 14256, R.P.
12597, mentre per la restante quota di 1/12 in virth di certificate di denunciata
successione {3A - non recuperatq la 2A), presentata in data 13/10/1970 presso ' Ufficio
del Registro di Lamerzia Terme (gid Nicastra) registrata al n°88 vaol, 281 e trascritta
presso o Ex Conservatoria dei RR . di Cotanzaro in data 21710/1970, R.G, 16425, R.F.
14787 (1/12in legitima).

Quesito n®: "vincoli=tdomande givdiziali-convenzioni matrimoniali” (¢fr, Allegato 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguent
vincoli: paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e compi idrici, zona costiera
firenica e protezione delle bellezze natural, servitu di eletirodotto, per come meglio
specificato in premessa. Sussistono, altres, domanda givdizicle per revoca atti
soggetti o frascrizione e costituzione di fondo pofimonicle per come meglio
specificato in premessa.

Quesito n°7: “formalita ipotecarie” (ctr. Allegato 14)
Dalle visure ipolecarie aggiornate, dalla certificazione notarile agli atti {proc.,
n°58/2013) e dai certificall ipotecari agli atti (proc. n°112/2013), a seguito di un
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accurato controllo incrociato, sl evince che sulllimmobile oggetto della procedura e

sul soggetto, gravanoe le formalites di seguito riportate:

trascriziont (sulla p.llc 215 fabbricati)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. domanda giudiziale revoca atti} del 18/07/2013;

Iscrizioni (sulla p.lla 215 fabbricah)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 o favore di Banco di Napoli - restrizione di beni
del 26/02/2010;

2. Ipotecalegale del 15/03/2010 o favore di Equitalic ETR SFA:

trascrizieni (sulla p.lla 215 terreni)

L. pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperativo Centro Calabrio
(creditore procedente proc. n®112/2013)

iscrizioni (sulla p.lla 215 terreni)

I. lpoteca volontaria del 31/08/2009 o favore di Credito Cooperative Centro
Calabria (1°grado),

trascrizioni (sulla orlginaria p.lla 144) no - iscrizloni (sulla originarla p.lla 144) no.

trascrizloni (sulla erlginarla p.lia 126)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. domanda giudiziale {revoca atti) del 18/07/2013;

3. pignoramento del 22/11/2013 a favere di Credito Cooperativo Centro Calabria
(creditore procedente proc. n°112/2013).

Iscriziont (sulla originaria p.lla 124)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli - restizione di beni
del 26/02/2010;

2. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperative Centro
Calabria (1°grado),

trascrizloni (sulla originerla p.ta 11) no - iserizioni (sulla originaria p.lla 11} no.

Pertanto, i creditori iscritti risultano:
v Credito Cooperative Centro Calabria {pignoramento + ipoteca di 1° grado);
v Equitalia ETR SPA (ipoteca di 2° grado).

Quesito n°9: “reqelaritd edilizia” {¢fr. Alegate 12-13)

Dalle richieste effettuate presso I'U.Q.A. Pianificazione Territoriale ed Urbanistica del
Comune di Lamezia Terme, é emerso che trattasi di edificazione antecedente i
01/09/1947 e pertanto priva di autorizazione.

Quesito n®10Q; “stima” (cfr. Allegato 15)
Costruzione di tipo rurale dl mg 20,00  valore € 250,00/mc¢-95% = € 12,50
Mg 2000x€ 1250 = € 250,00
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e . -

P.LLA 214

Quesito n°1: “"dati catastali del bene” (¢fr. Allegato 1)

lona Cens. =, Categoria unitd collabenti, Rendita -, piano T, Indirizze Contrada
Persicara n°3% -~ derivante da costituzione del 13/11/2009 n. 2827.1/2009 protocollo n.
C20220751 - derivante da N.CT. plla 214 ente urbano di mg 57,00 da tabella di
variazione del 11/11/2008 n.278464.1/2008 protocollo n. CI0278464 in cui & statg
sappressa Poriginaria plla 145 di mg 57.00 derivante dalla p.lla 124 - derivante do
variozione d'ufficio del 25/03/1988 n. 2416.1/2002 in atti dal 29/08/2002 pratocolio
n.255723, con cui sono state variate le originarie p.lle 125-126.

Trattasi di antico fabbricato rurale edificato prima del 01/09/1967. privo di progetto e
di planimetia catastale. Date le condizioni, rispetto ai valor ricercali e descrithi in
premessa, si reputa congruo effeftuare una detrazione pari o circa il 85% del valore
stimato par le costruzioni rurali (€250,00/ma).

La superficie rlevata, conforme a quello catastale, & la seguente (¢fr. Allegato $):
Sup. Lorda mg 57,00

Quesito n°2: “provenienzg del bene” (c¢ir. Allegato 10)

I'bene per la plena proprietd dell'intero della originaria p.lla 11, & pervenuto al
debitore esecutato in virtl di denuncia di successione di XXXXXXXX usufruttuaria dal
bene fino al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprietd dell'intero o
seguito di atto di compravendita di quota del 29/12/19%90, rep. 32245, race. 8604,
rogonte notaio Dr. XXXXXXXX troscritto presso la Ex Conservatoria dei RRL di
Catanzare in data 23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 2524, Dalla ricostruzione storica della
proprietd, si evince che la quota venduta daXXXXXXXX , & pari a 7/12, Ai soli fini della
provenienza, il bene era pervenuto al debitore per la quota di 4/12 in virty di atto di
compravendita del 09/0%/1970, rep. 75985, rogante notaio Dr.XXXXXXXX | trascritto
presso la Ex Conservatoria dei RR.I, di Catanzaro in data 28/09/1970, R.G. 142546, R.P.
12597, mentre per lo restante quota di 1/12 in virth di certificato di denunciala
successione (3A - non recuperata la 2A], presentata in data 13/10/1970 presso I'Ufficio
del Registro di Lamezia Terme (gia Nicastro) registrata al n°88 vol. 281 e trascritta
prasso la Ex Conservatoria dei RRUIL di Catanzaro in data 21/10/1970, R.G. 146625, R.P.
14787 (1/12 in legitima).

Quesito n%: "vincolidomande giudizicli-convenzioni matimonial” {cfr. Allegato 12}
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguenti
vincoli: paesaggistico, ombientale e di rispetto di coste e corpi idrici. zona costiera
firrenica e protezione delle bellezze naturali, servitl di elettrodotto, per come meglio
specificato in premessa. Sussistono, altresi, domanda givdizicle per revoco aotti
soggetti a frascrizione e costituzione di fondo patrimoniale per come meglio
specificato in premessa,

Cvesito n°7: "formalitet ipotecarie” (efr. Allegato 14)
Dalle visure ipotecarie aggiomate, dalla cerfificazione notarile agh atti {proc.
n°58/2013) e dai cerfificati ipotecar agli atti (proc. n°112/2013), a seguito di un
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accurate controllo incrociato, si evince che sull'immaobile oggetto della procedurg e

sul soggetto, gravano te formalitd di seguito riportate:

trascrizien| (sulla p.lla 214 fabbricati)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2, domanda giudiziale (revoca atti) del 18/07/2013;

iscrizieni (sulla p.lla 214 fabbricati)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli - restrizione di beni
del 26/02/201C;

2. Ipotecalegale del 15/03/2010 a favore di Equitalia ETR SPA:

trascrizioni (sulla p.lia 214 terrent)

1. pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperativo Centro Calabria
{creditore procedente proc, n®112/2013)

iscrizioni (sulla p.lla 214 terreni)

. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a fovore di Credito Cooperativo Centro
Calabria {1°grado).

trascrizionl (sulla originaria p.lla 145) no - iscrizloni (sulla originarla p.lta 145) no.

trascrizioni (sulle originarla p.lla 124)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013:

2. domanda givdiziale (revoca atti) del 18/07/2013:

3. pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperative Centro Calabria
[creditore procedente proc. n®112/2013).

iserizloni {sulla otlginaria p.lla 124)

1. ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli ~ restrizione di beni
del 26/02/2010;

2. lIpoteca volontaria del 31/08/2009 o favore di Credito Cooperafivo Centro
Calabria (1°grado).

trascrizionl (sulla originaria p.lla 11) no - iscrzloni (sulla orlginarta p.lia 11) no.

Pertanto, i creditori iscritti risultano:
v" Credito Cooperativo Centro Calabria (pignoramento + ipoteca di 1° grado):
v’ Equitalia ETR SPA (ipoteca di 2° grado),

Quesito n°9: "reqolgritd edilizia” (ctr, Allegato 12-13)

Dalle richieste effettuate presse I'U.O.A. Pianificazione Territoriale ed Urbanistica del
Comune di Lomezia Terme, & emerso che trattasi di edificazione antecedente |l
01/09/1967 e pertanto priva di autorizzozione,

Quesita n?10: “stima” (cfr, Allegato 15)
Costruzione dl tipo rurale di g 57,00 valore € 250,00/mq - 85% = € 37,50
MQ 57,00 x € 37,50 = € 2.137,50
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P.LLA 214
Quesito n°1: "dati catastali del bene" {efr. Allegato 1)

Attudlmente individuata nel N.C.E.U. con costituzione del 14/12/2009 n.3029.1/2009
protocollo CI0241841, & suddivisa in 5 subalierni:

1.

-2

Sub 1, Zona Cens. 2, Categoria D/10, Renditg € 270,00, piano T, Indirizzo
Contrada Persicara n°39;
Sub 2, Zona Cens. 2, Categoria D/10, Rendita € 244,00, piano T, Indirizzo
Contrada Persicara n®39;
Sub 3, Zona Cens, -, Categoria unitd collabenti, Rendita -, piano T, Indirzo
Contrada Persicare n°39;
Sub 4, lona Cens. -, Categoria unita collabentl, Rendite -, piano T, Indirizzo
Contrada Persicara n°3Y;
Sub &, Zona Cens. 2, Categoria D/10, Rendita € 234,00, piano T-1, Indirizzo
Contrada Persicara n®39;

il tutto derivante da costituzione del 14/12/2009 n. 3029,1/2009 protocollo n. C2024184 ]
- derivante da N.C.T. p.llo 214 ente urbano di mqg 840,00 da tabells di variazione del
11/11/2008 n.278444.1/2008 protocollo n. CZ0278464 in cui & stata SOPEresss
I'originaria p.lla 144 di maq 840,00 - derivante da variozione d'ufficio del 25/03/1988 n.
2614,1/2002 in atti dal 29/08/2002 protocollo n.255723, con cui sono state variate le
ofiginarie plle 125-124,
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Trattasi di antice fabbricato rurale edificato prima del 01/09/1947, successivamente
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I sub 3 individua una superficie totalmente priva di copertura,
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Hsub 4 individua un locale posto al piano terra coperto
da tetto fatiscente ed adibite o deposito.

Il sub 5 individua un appartamento posto al piano
prime compransivo diripida scala di accesso.

Sub 1

Con accesso dalla corte interna (p.lla 124), il sub 1 &
dototo di ingresse coperto da piccolo porficato. La
superficie attualmente 'abitabile’ & costifuita da una
camera da letto, un ampio soggiormno/cucing, un
servizio igienico, ma comprende anche una piccola
porzione di superficie {mqg 19,45) priva di copertura ed
in condizioni fatiscenti, La superficie rilevata, conforme
a quella catastale, & la seguente (¢fr. Allegato 9):
Sup. Lorda coperta mqg 58,20

sSup. scoperta mq 1%.45

R

:

i

Con accesso dalia corte interna (plia
124}, it sub 2 ha uno superficie
attualmente ‘obitabile’ o circa mg
57.35 con copertura e struttura in
condizioni fatiscenti, Lo superficie
rlevata, conforme a quella catastale, &
la seguente (chr, Allegato 9):

Sup. Lorda coperta mq 57,35
2ub 3

Con acceassa dalla corte inferna {p.lia
gl 126) oppure dal'esterno (sempre pJdla
SR 124), 1l sub 3 ha una superficie di cirea
mq 223,50 priva di copertura e con struttura in
condizioni fatiscentt. Lo superficie rilevata, conforme
a quella catastale, & la seguente (efr, Allegato 9):
sup. Lorda scoperta mq 223,50

mﬁai’

Sub 4
Con accesso dalla H RIS ARG tg“
corte  inferna  (plla B a i
124) oppure
; L dall'esterno  (sempre
plla 126), il sub 4 ha una superficie ha una superficie
attuaimente ‘'abitabile’ di circa mqg 195,45 con
coperturd e struttura in condizioni fatiscenti, La
superficie rilevata. conforme a quelle catastale, & la
seguente (cfr. Allegato 9):
Sup. Lorda copertamg 195,65
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sub 5

Con accesso dallg corte inferna [plla 124). 1l sub 5 & dotato di ingresso atfraverso
fipida scala esterna. La superficie attualmente ‘abitabile’ & costituita da una camera
da letto, un ampio soggiormo, una cucing, un servizio igienico ed un ripostigiio. La
superficie rlevate, conforme a quella catastale, & la seguente (cfr. Allegato 9):

Sup. Lorda mqg 44,50

Sup.scale mq (4.10/4)= mg 1,03

Totale mgq 45,53

La corte di pertinenza & di circa ma 175,20,

Quesito n?2: “provenienza del bene” (cfr. Allegato 10)

I bene per la piena proprieta dell'intere della originaria p.lia
11. € pervenuto al debitore esecutato in virth di denunela di
successlone di XXXXXXXX usufruttuaria del bene fino ol g
decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprietd LAY
dell'intero @ seguito di allo di compravendita di quota del | i
29/12/1990, rep. 32245, racc. 8404, rogante notaio Dr. ‘
XXXXXXXX, trascritto presso la Ex Conservatoria dei RRUIL i A
Cotanzaro in data 23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 2526, Dalla |
ricostruzione storica della proprietd, si evince che la quota
venduta daXXXXXXXX , & par a 7/12. Al soli fini dello ‘
provenienza, il bene era pervenuto al debitere per la quota di §
4/12 in virty di atto di compravendita del 09/09/1970. rep. k
75985, rogante notaio Dr.XXXXXXXX |, trascritfo presso la Ex |
Conservatoria dei RR.II. di Catanzare in data 28/09/1970, R.G.
14256, R.P. 12597, mentre per la restante quota di 1/12 in
denunclata successione (3A - non recuperata la 24}, presentata in data 13/10/1970
presso I'Ufficio del Registro di Lamezia Terme (gia Nicastro) registrata al n°88 vol, 281 e
frascritta presso la Ex Conservatoria dei RR.IL di Catanzaro in data 21/10/1970, R.G.
16625, R.P. 14787 (1/12 in legittimayl,

Quesila n%: “vincoli=domande qiudiziali-convenzioni matrimonial” (cfr, Allegato 12)
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Lal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono | seguent]
vincoli; paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costierg
firenica e protezione delle bellezze naturali, servitl di elettrodotto, per come meglio
specificato in premessa. Sussistono, alfresi, domanda giudiziale per revoca afti
soggettt a frascrizione e costituzione di fondo patimoniale per come meglio
specificato in premessa,

Quesito n°7; "formalitdy inotecarie” (cfr, Aflegato 14)

Dalle visure ipotecarie aggiomate, dalia certificazione notarile agli aiti (proc.
n°38/2013) e dai certificati ipotecar agh offi (proc. n°112/2013), a sequito di un
accurato controllo incrociato, si evince che sull'immobile oggetto della procedurg e
sul soggetto, gravanoe le formalitd di seguito riportate;

trascrizioni (sulla p.lia 214 sub 1.2-3-4-5 fabbrlcati)

I, costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013:

2. domanda giudizicle {revoca atti) del 18/07/2013;

Iscrizioni (sulla p.lla 214 sub 1-2-3-4-5 fabbricat!)

1. Ipoteca legale del 15/03/2010 o favore di Equitalia ETR SPA:

trascrizionl (sulla p.lla 214 terreni)

1. Pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperativo Centro Calabria
(creditore procedente proc. n®112/201 3).

Iscrizioni (sulla p.lla 214 terreni)

1. lpoteca volontaria del 13/03/2000 o favore di Banco dj Napoli - restrizione di beni
del 26/02/2010;

2. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperalive Centro
Calgbria (1°grado).

traserizioni (sulla originaria p.lla 144) no - Iscrizion! (sulla originarla p.lla 144) no.

traserizioni (sulla originarla p.lla 124)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. domanda giudiziale {revoca ath) del 18/07/2013:

3. pignoramento del 22/11/2013 a fovore di Credito Cooperative Centro Calabria
(creditore procedente proc. n®) 12/2013).

Iscrizioni (sulla originaria p.lla 124)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favere di Banco di Napoli - restrizione di beni
del 26/02/2010;

2. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperative Cenfro
Calabria (1°grado).

trascrizioni (sulla orlginaria p.lla 11) no - Iserlizioni (sulla originarie pdla11) no,

Pertanto, i creditori iscritli risultano:
v Credito Cooperativo Centro Calabria (pigneramento + ipoteca di 1° grado);
¥ Equitalla ETR SPA (ipoteca di 2° grado).

Quesito n%9: “reqoiqritd edilizia” (cfr. Allegato 12-13)
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Dalle richieste effettuate presso ['U.QO,A. Pianificazione Territoriale ed Urbonlstica del

- moayeym  Comune di Lamezia Terme, & emerso che trattasi di

Pttt edificazione antecedente il 01/09/1967 e perfanto
Ay f priva di autorizzazione.

mame

” “ﬁ .] T: 0
b

At s i £
4 %" l. q *rﬁ‘?m M-l dh
[}

Quasito n°10; Ystima" (cfr. Allegato 15)
it Aree esterne circostanti | manutatti valore €
2 4,00/mq
; ‘; Costruzione di tipo rurale valore €
(F 250,00/mq

{2 A tale volore sard applicata una detrazione in
dls mercentuale che fiene conto dello stato di

)
e

Yo Lﬁi:' !.‘Ip- “‘
e

IR P
' ﬁ%’%h e -- e conservazione dei beni, secondo la percentuole di
bR Rl Pl seguito descritta:
e ﬁw{i& J*’t;’ sl sub e S valore €
}{ um@*fgﬁﬁf‘i@m, AR 250,00/ma - 50% = € 125,00/mq
“ Hﬁ%@w@gﬁ" o ‘ }’ Sub2e4 valore é
” R et 250,00/ma -75% =€ 62,50/mq

valore € 250,00/mq - 85% = € 37,50/mqg

Sub 1 Mg 5820x€12500= € 7.27500

Mg 19.45x€ 37.50= € 72938
Sub 2 Mg 57.35x€ 62,50= € 3.584,38
Sub 3 Mg 223.50x€ 37,50= € 8.381,25
Sub 4 Mg 195.65x€ 62,50= €12.228,13

Sub 5 Mg 6553 X € 125,00 = € 8.191.25
Corte Mg 175.20x€  4,00= € ZQ'I 4Q
Par un totale di € 41,090,99
P.LLA 218

Quesito n°l: “dati catastali del bene" (cfr. Allegato 1)

Zona Cens. -, Categoria unttdé collabenti, Rendita -, piano T, Indirizzo Centfrada
Persicara n°39 — derivanie da costituzione del 14/12/2009 n. 3027.1/2009 protocollo n.
CI10241757 - derivante do N.C.T. plia 218 ente urbano di mg 225,00 da tabella di
variazione del 11/11/2008 n,278464.1/2008 protocollo n. CZ0278464 in cui & stald
soppressa I'originaria p.lla 143 di mg 225,00 - derivante da variazione d'ufficio del
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25/03/1988 n. 2616.1/2002 in atti dal 29/08/2002 protocollo n.255723, con culsono state
variate e originarie p.lle 125-126;

Trattasi di antico fabbricato rurale edificato prima del 01/09/1967 avente struttura con
infeloiatura portante in metallo prefabbricato Imontanti e capriate}, manto di
copertura con lastre di cemento amianto, tamponatura con blocchi di cemento,
infissi in profilati di metalio con apertura a vasistas per finestre € scorrevole perla portd,
finitura di intonaco a 're strati grezze {frottazzo), pavimentozione di cemento. Privo di
progetto e di planimetria catastale, allo stato di A T A

Wi el gl L )

e

abbandono  ed uliizzato  come  deposite, ]
necessita di imminente manutenzione w ]
straordinaria.

B altres, dotato di tettoia loterale realizata con
blocehi di cemento e di altra piccola tettoia sul §
lato nord (non valutabile in quanto cadente)
posta a confine conla p.lia 219.

la superficie rievata, conforme @ quella
catastale, & la seguente (¢fr. Allegate 9):

Sup. Lorda fabbricato ma 224,30
Sup. tettoio mq {70,15/4)= mq  17.55
per un {otale complessivo di me 241,85

Quesito n°2: "provenienza delbene” (cfr. Allegato
10)

Il bene per lo plena proprieta dell'intero delle  fim
originarie plle 9 e 11, & pervenuto ol debitore |
esecutate in virtd di denuncia di successione di XXXXXXXX usufruttuaria del bene fino
al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprietd dell'intero seguito di afto
di ecompravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32245, racc. 8604, rogante notaio Dr.
XXXXXXKK, trascritto presso la Ex Conservatoria dei RRI. di Cotanzaro in data
2370171991, R.G. 2719. R.P. 2526, Dalla ricostruzione storica delia proprietd, si evince
che per ia:

- pJia ?la quota venduta da XXXXXXXX, & paria 5/9 (acquisto di metd del bene
con il padre nel 1951). Ai soli fini della provenienza. il bene era parvenuto al
debitore per la quota di 4/18 (2/9) in vit0 di atto di compravendita del
09/09/1970, rep. 75985, rogante notdio XXXXXXXX | trascritto presso 1o Ex
Conservatoria dei RR.IL di Catanzaro in data 28/09/1970. R.G. 14256, R.P. 12597,
mentre per la restante quota di 4/18 (2/9) in virtd di cerfificato di denunciata
successione testamentaria (giusto testamento olografo), presentata in dafa
10/09/1959 presso I'Ufficio del Registro di Nicastro registrata ai n°/8 vol. 246 ¢
traseritta presso la Ex Conservatoria dei RR.IL di Catanzaro in data 05/10/1959,
R.G. 13533, R.P. 12517 (1/18 in legittima + 3/18 in quola disponibile);

- plia 11 g quota venduta da XXXXXXXX & pori a 7/12. Al soli fini della
provenienza, il bene era pervenuto al debitore per o guota oi 4/12 in virty di
atio di compravendita del 09/09/1970, rep. 75985, rogante notaio Dr.
XXXXXXXX, trascritto presso la Ex Conservataria dei RR.. di Catanzare in data
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28/09/1970. R.G. 14256, R.P, 12597, menire per |a restonte quota di 1/12 in virty
di cerfificate di denunciata successione (34 - _non recupergta | 28],
nresentatain data 13/10/1970 presso 'Ufficio del Registro di Lamezia Terme (gid
Nicastro) registrata ol n"88 vol, 281 e trascritta presso la Ex Conservatoria dei
RR.I. di Catanzaro in data 21/10/1970, R.G. 16625, R.P. 14787 (1/121in legittimay.

Quesito n°: “vincali-domande giydiziali-convenzioni matrimonial” (efr. Allegate 12)
Dat Certificalo di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguenti
vincoli: paasaggistico. ambientole e di rispetto di coste e corpi idricl, zona costiera
tirenica e protezione delle bellezze naturall, servity di elettrodotto, per come meglio
specificato in premessa, Sussistono, altrest, domanda giudiziale per revoca atti
soggetti a frascrizione e costituzione di fonde patrimonicle per come meglio
specificato in premaessa.

Quesitg n°7: “formalitds ipotecarie” (cfr. Allegato 14)

Dalle visure ipotecarie aggiornate, dalla cerificazione notarile agli afti [proc.

n°58/2013) e dai certificali ipotecar agli atti (proc, n°112/2013), seguito di un

accurato controllo incrociato, si evinge che sulllimmobile oggetto della procedura e

sul soggetto, gravano le formalitds di seguito riporiate:

traserizioni (sulta p.lla 218 fabbricati)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. domanda givdiziole revoca atti) del 18/07/2013:

iscrizionl {sulla p.lla 218 fabbricatl)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a fovere di Banco di Napoli = restrizione di beni
del 26/02/2010;

2. Ipoteca legale del 15/03/2010 a favore di Equitalict ETR SPA;

trascriziont (sulla p.lla 218 terreni)

1. Pignoramento del 22/11/2013 a favere di Credito Cooperativo Centro Calabria
[creditore procedente proc, n°112/2013);

iscrizioni (sulla p.lla 218 terrenl)

1. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a tavore di Credito Cooperativo Centro
Calabria (1°grado).

trascrizioni (sulla originaria p.lla 143) no - Iscrizioni (sulla originaria p.ta 143) no.

trascrizion! (sulle originarle p.lle 125 e 124)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. domanda givdiziale (revoca atti) del 18/07/2013;

3. pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credifo Cooperativo Centro Calabria
[creditore procedenie proc. n®112/2013).

iscrizioni (sulle originarie p.lle 125 e 126)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favere di Banco di Napoli - restrizione di beni
clel 26/02/2010:

2. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperative Cenfro
Calabria (1°grado).
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effettuate
i Pianificazione Territoriale ed Urbanistica  del

Cooperativo
rarolariles edilizia” {cfr. Allegato 12-

Equitalia ETR SPA (ipoteca di 2° grado).
richieste

kv Credito
4 (pignoramento + ipoteca di 1° grado):

Comune di Lamezia Terme, & emerso che frattasi
4 di edificazione antecedente 1 01/09/1967 €

i (sulla originaria plla 11} no,

§ Quesito n°9;

-, piano T, Indirnze
Pag. 77 di 132

-, Categoria unité collabent], Rendita
Lotto n°]

traserizionl {sulla originarla p.lla 9) no - iscrizioni (sulla orlginaria p.lla 2) no.
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costituzione del 1471272009 n,3028.1/200% protacollo CZ0241781, & suddivisa in2

subalierni;

sub 1, Zona Cens.

Contrada Persicara n®3% - derivante da costituzione del 14/12/2009 n.
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3028.1/200% protocollo n. C20241781 -derivante da N.C.T. plla 219 ente urbano
di ma 510,00 da tabetla di variazione del 11/11/2008 n.278444.1/2008 protocollo
n. 70278464 in cul & stala soppressa l'originaria pllo 141 di ma 510,00 -
derivante da variazione d'ufficio del 25/03/1988 n. 2616.1/2002 in aifi dal
29/08/2002 protocollo n.255723, con cuisono state variate le originarie p lle 125-
o | 20"
&m H . Sub 2. Iona Cens. 2. Categoria D/10, Rendite €674,00,
il piano T, Indirizo Contrada Persicarg n°39 — derivante dd
i ; -‘i",ﬂ;\;‘:,t costituzione del 14/12/2009 n. 3028.1/2009 protocollo n,
i 10241781 - derivante da N.C.T. p.lla 219 ente urbano dimg
el 51000 do tabella  di  variczione  del  11/11/2008
i | n.078464.1/2008 protocollo n. €20278444 in cui & siolo
o soppressa |'originaria plia 141 di mg 510,00 - derivante da
I varazione d'ufficio del 25/03/1988 n. 2616,1/2002 in atti dal
: il 29/08/2002 protocollo n.255723, con cuisono state variate le
e originarie plle 125-126.

Trattasi di fapbricato rurale avente struttura con intelaiatura
'ﬁ portante in metallo prefabbricato (montanti e caprate),
mante di copertura con lastre  di cemenfo amianto,

rmacchine, allo stato, s 1rovc.': in condizioni di ubbcmdono

I sub 2, coperto con profilati tipo ipe e rifinito con lastre di cemento amianto, &
costituito da n°8 locall parziaimente coperii con tettoia e dotati di unico ingresso
ciascuno, destinati alla posta dei suini, Il bene oggetto di causa &, altrest, dotato di
altra piccola tettoia sul lato sud (non valutabile in quonto cadente] posta @ confine
conla p.lla 218,

o superficie rlevata, sommariamente conforme a gquella catastale, & la seguente
(efr, Alegato 9):

Sup. Lordo sub mey 232,65

Sup. Lordasub 2 mg 332,50

Per un totale di maq 545,15

Quesito_n®2: “provenienza del bene” (cfr. Allegato 10)

Il bene per la piena proprieta dell'intero dell'originaria plia 9, & pervenuto al debitore
eseculato in virtt di denuncia di successione di XXXXXXXX usufruttuaria del bene fino
al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprieta dell'intero o seguito dialia
di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32265, racc. 8604, rogante notdio
D XXXXXXXX , trascritto presso la Ex Conservatoria dei RRM. di Catanzaro in data
23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 2526, Dalla ricostruzione storica della proprietd. 5 evince
che la quota venduta da XXXXXXXX, & pari a 5/?{acquisto di meta del bene con il
padre nal 1951). Al soli fini della provenienza, Il bene erq pervenuto al debitore perla
quota di 4/18 (2/9) in virth di atto di compravendita del 09/09/1970, rep. 75985,
rogante notaio Dr. XXXXXXXX. frascritto presso la Ex Conservatoria dei RRIL di

C.T.U. Arch, Rosa Viceconte Lotto n™ Pag. 78 di 132



TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROGC. N°58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLI SFA ¢/ OMISSIS

Catanzare in data 28/09/1970, R.G, 14256, R.P, 12597, mentre per la restante quota di
4718 (2/9) in virth di certificato di denunciata successione testamentaria (givsto
testamento olografo), presentata in data 10/09/195% presso ['Ufficio del Registro di
Nicastro registrata al n°78 vol. 246 e trascritta presso la Ex Conservatoria del RRUL di
Calanzaro in data 05/10/1959, R.G. 13533, R.P, 12517 (1/18in legittima + 3/18 in quota
disponibile).

Quesito n°%: “vincoli-domande giudiziali-convenzioni matrimonial” (cfr. Allegato 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguenti
vincoli: poesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrict, Zona costiera
tirenica e protezione delle bellezze notural, servity di elettrodotto, per come meglio
specificato in premessa, Sussistono, alfresi, domanda giudiziale per revoca otti
soggetti a troscrizione e costituzione di fondo patrimonicle per come meglio
specificato in premessa,

Quesito n°7: "formalitt ipatecarie” (cfr. Allegato 14)

Dalle visure ipotecarie oggiornate, dalla certificazione notarile agli atti {proc.
n°58/2013) e dai certificati ipolecar agli atti (proc. n®112/2013), a sequito di un
accurato controllo incrociato, si evince che sull'immobile oggetto della procedura e
sul soggetio, gravano le formalitd di seguito riportate:

trascrizioni (sulla p.lla 219 sub 1-2 fabbricatl)

1. costituzione fondeo patrimoniale del 03/01/2013;

2. domanda giudizicle revoca atti) del 18/07/2013;

Iscrizion! (sulla p.lle 219 sub 1 fabbricatl)

1. Ipotecalegale del 15/03/2010 o favore di Equitalia ETR SPA;

iscrizioni {sulla p.lla 219 sub 2 fabbricati} no.

trascriziont (sulla p.lla 219 terrent)

1. Pignoramento del 22/11/2013 a favere di Credito Cooperative Centro Calabria
(creditore procedente proc. n°112/2013).

iscrizionl (sulla p.lla 217 terreni)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli - restrizione di ben
del 26/02/2010;

2. lpoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperativo Centro
Calabria (1°grado).

trascrizioni (sulla criginaria p.lla 141) no - Iscrizioni (sulla eriginarla p.lla 141} no,

trasctizioni (sulle orlginarie p.lle 125 & 124)

1. costifuzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. domanda givdiziale revoca atti) del 18/07/2013;

3. pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credilo Cooperativo Centro Calabria
{creditore procedente proc. n°112/2013),

iscrizionl (sulle originarie p.le 125 e 124)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli- restrizione di beni
del 26/02/2010;
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2. Ipoteca volontaric del 31/08/2009 o faveore di Credito Cooperativo Centro
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Pertanto, | creditori  iscritfi
risultano:

v Credito Cooperativo
Centro Calabtla (pignoramento
+ipoteca di 1° grado);

v Equitalia ETR SPA
(ipoleca di 2° grado).
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Quesito m°Y: “regolaritd edilizia
[cfr. Allegato 12-13}

Dalle richieste effettuaie presso
I"U.C.A. Pianificazione
Territoridle ed Urbanistica del
Caomune di Lamezia Terme, é
emerso  che trattasi dli
edificazione in parte prima del
01/09/1947 (attuale sub 2}, in
parte con Concessione Edilizio
n®9 del 03/04/1973 (attudle sub
1), Conforme al progette, pertanto non necessita di sanatoria
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Quesita n®10: “stima” (clr. Allegato 15)

Capannone valore € 150,00/mq - 756% = € 37,50/mq

A tale valore sard applicata una detrazione in percentuale che tiene conto delio stato
di corservazione dei beni, secondo la percentuale sopra indicata.

Mg 565,15%x € 37,50 = €.21.193,12

P.LLA 220

Quesito n°1: "dati cotastali del bene” {cfr. Allegata 1)

lona Cens. 2, Categoria D/10, Rendita € 168,00, piano T, Indirizzo Contrada Persicara
n°39 - derivanie da costituzione del 13/11/2009 n, 2828.1/2009 protocolla n. CZ0220761
- derivante da N.C.T. p.lla 220 ente urbano di mg 85,00 da tabeta di veriazione del
11/11/2008 n.278464.1/2008 protocolle n. CI0278464 in cul @ staotg soppressa
I'originaria p.la 140 di ma 85,00 ~ derivante da variazione d'ufficio del 25/03/1988 n,
7616.1/2002 in atti dal 29/08/2002 protocollo n.255723, con Ui s0No state varigte le
originarie p.lle 125-126.
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TRIBUNALE OF LAMEZIA TERME ~ PROC. N°58/2013 R.G.E.
BANCO DINAFOLI SPA ¢/ OMISSIS

Trattasi di fabbricato rurale edificato con Concessione Edilizia n° 9 del 03/04/1973,
destinato a locale per |la preparazione di mangimi (con mulino e silos) ed avente
struttura con intelaiatura portante in metallo prefabbricato (montanti e capriate),
manto di copertura con lastre di cemento amianto, tamponatura con blocchi di
cemanto, infissi in profilatl di metallo con apertura a vasistas per finestre e scoravole
per lo porta, finitura di intonace o tre strati grezzo (frattazzo), pavimentazione di
cemento.

Si precisa che, I'attuale particella & affiancata dalla p.lia 236 sub 1 (cucing annesso
alla porcilaia) abusiva.

Lo superficie rilevata, sommaricmente conforme a quella catastale ed a quella di
progetto, & la seguente (cfr, Allegato 9):

Sup. Lorda mg 84,55

Quesito n°2: "provenienza del bene” (efr, Allegato 10)
Il bene per la plena proprieta dell'intero del originaria plla 9, & pervenuto al debitore
esecutato in virty di denuncia di successione di XXXXXXXX usufruttuaria del bene fino
al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprietd dellintero a sequito di atto
di compravendita di quota del 29/12/19%0, rep. 32245, racc. 8604, rogante notaio Dr.
XXXXXXXX, trascritto presso lo Ex Conservatoria dei RRI. di Caotanzaro in data
23/01/1991, R.G, 2719, R.P. 2526. Dalla ricostruzione storica della proprietd, si evince
che la quota venduta da XXXXXXXX, & pari a 5/%(acquisto di metd del bene con il
padre nel 1951). Al soli fini della provenienza, it bene era pervenuto al debitore perla
quota di 4/18 (2/9) in virth di otto di compravendita del 09/09/1970, rep. 75985,
rogante notaio Dr. XXXXXXXX, trascritto prasso la Ex Conservatoria dei RR.L di
Cotanzaro in dato 28/09/1970, R.G. 14256, R.P, 12597, mentre per la resiante quota di
4/18 (2/9} in virik di cerfificato di denunciata successione testamentaria (giusto
testamento clogr:;:fol},. presemgfo iln | data 1%@:%%&;%@%&%&%{ il
rl:/@?/l%‘? pr?sso I'Ufficio del Regls’rro di Nicastro W%W'T :W i !
gistrata ol n°78 vol. 244 e trascritta presso 1a Ex y ?nr ;

Conservatoria dei RRUL di Catanzare in data ;

05/10/1959, R.G. 13533, R.P, 12517 (118 in legittima [
+ 3/18 in quota disponibile).
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Cuesitla _n%: ‘“vincoli-domande  giudizicli-

Dai Certificato di Destinazione Urbanistica si evince it
che sul bene sussistono i seguenti vincol: B
poesaggistico. ambientale e di rispetto di coste e |
corpi idrich, zona costiera tirenico e protezione
defle bellezze naturali, servitl di elettrodotto, per
come meglio specificato In premessa. Sussistono, [
altresl, domanda givdiziale per revoca atti soggetti ' 1zl
a frascrizione e costituzione di fondo patrimoniale il e
per come meglio specificato in premassa. J L‘NL
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Quesito n°7: "lormalitd ipotecarie” (cfr. Allegato 14) e Sl
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC, N*58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLI SPA ¢/ OMISSIS

Dalle visure ipotecare aggiornate, dalla certificazione notarile agh atli {proc.

n°58/2013) e dai certificati ipotecar agli atti (proc. n®l 12/2013), a seguito di un

accurato controllo incrociate. si evince che sull'immabile oggetto della procedura e

sul soggetto, gravano le formalitd di seguito riportate:

trascrizionl (sulla p.llo 220 fabbricatl)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. domanda giudiziole revoca atti) del 18/07/2013;

Iscrizioni {sulla p.lla 220 fabbricati)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli - restrizione di beni
del 26/02/2010;

2. ipotecalegale del 15/03/2010 o favere di Equitalia ETR SPA.

traserizion] (sulla p.lla 220 terrenti)

1. Pignoramenio del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperativo Centro Calabria
[creditore procedente proc. n®112/2013).

Iscrizioni (sulla p.lla 220 terreni)

1. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favere di Credito Cooperative Centro
Colabria {1°grado).

trascrizioni {sulla orlginaria p.lla 140) no - Iserizioni (sulla originaria p.lla 140) no.

trascrizioni (sullat originaria p.lla 1235)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. domanda givdiziale {revoca atti) del 18/07/2013;

3. pignoramento del 22/11/2013 « favore di Credito Cooperativo Centro Calabria
(creditore procedente proc, n®112/2013),

iserizioni (sulla eriginaria p.lla 123)

1, Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli- restrizione di beni
del 26/02/2010:

2. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperativo Centro
Calabria (1°grado).

trascrizioni (sulla originaria p.lla 9) no - iscrizionl {sulla otiginaria p.lla 9) no.

Pertanto, | creditori iscritti fisultano:
v Credito Cooperativo Centro Calabria [pignoramento + ipoteca di 1° grado);
v Equitalia ETR SPA (ipoteca di 2° grado).

Quesito n°9; "reqolaritcy edilizio” (efr. Allegato 12-13}

Dalle richieste effettuate presso I'U.Q.A, Pianificazione Territoriale ed Urbanistica del
Comune di Lamezia Terme, & emerso che trattasi di edificozione con Concessione
Edilizia n°9 del 03/04/1973, Conforme al progetto, perfanto non necessita di sanatoria.

Quesito n®10; "stimg" (cfr. Allegato 15)
Capannone valore € 150,00/mq

Mg 84,55 x € 150,00 = € 12.682,50
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC. N°58/2013 R.G.E,
BANCO DINAPOLI SPA C/ OMISSIS
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P.LLA 221

Quesito n®l; "dati catastali del bene" {cir. Allegato 1)

Zona Cens. 2, Categaria D/10, Rendita € 1.758,00, piano T, Indirizzo Contrada Perslcara
n?3? - derivante da costituzione del 13/11/2009 n. 2829.1/2009 profocollon, CI0220772
=~ derivante da N.C.T. p.lla 221 ente urbono di mqg 890,00 da tabella di variazione del
11/11/2008 n.278444.1/2008 protocollo n. CI0278464 In cui & stata soppressd
I'origingria p.lla 139 di mq 890,00 - derivante da variozione d'ufficio del 25/03/1988 n,
2616,1/2002 in atti dal 29/08/2002 profocollo n,255723, con cui sono state variate le
originarie p.lle 125-126,

Trattasi di fabbricato rurale, destinate a porcilaia ed avente struttura con intelaiatura
portonte in metallo prefabbricato {montanti e capriate), manto di copertura con
lamierino grecato zincato (s = & mm) legato agli arcarecal di copertura ancorati
direttamente alle capriafe, tamponatura in mattoni rifinita con intonace interne a tre
strati liscio con 'ultimo strato  trattato  superficialmente in modo da essero
impermeabile alle sostanze liquide e lavabile, infissi in alluminio preverniciato con
apertura alettata dotata di motorizazione temporizzata, pavimentazione di cemento
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME -~ PROC. N°58/2013 R.G E.
BANCO DI NAPOLI SPA ¢/ OMISSIS

corafterizata da fasce di grigliato trasversall che si conglungono con le ampie fasce
longitudinali dei defecatoi esterni {vasche). L'impianto eleftico realimato in
conformita alle legge n°46/90, & dotato di elementi a raggi infrarossi per garantire |l
benessere termico dei lattonzoli nelle prime fasi di vita.

Suddiviso in fre parti da tramezzi tradizionali, & dotato di corsio centrale di passaggio
e piccole aree laterall separate da elementi metallic tubolar e madular in accidio
parziafmente apribili per lo spostamento dei suini.

Sul late nord, a ridosso della testata e dell'accesso individuato con il ne3, & presente
la vasca di raccolta dei rifiuti organici provenienti dalla poreilaio, corredata da
frampolini di scarico e pozzi di rinvio e di manovra che garantiscono la pulizia
automatica detlocali, con sovrastante pensiling.

La superficie rilevata, difforme da quella di progetto {per la cui eccedenza dovrd
essere richlesta sanateria), & la seguente (cfr, Allegato 9):

sup. Lorda edificato m¢ 883,75

Sup. Lorda raccolta liguarmi mqg 194,20

Quesilo n°2; “provenienzg del bene” (cfr, Allegato 10)

Il bene per la plena proprieta dell'intero dell'originaria p.lla 9. & pervenuto al debitare
esecutato in virth di denuncia di successione di XXXXXXXX usuiruttuaria del bene fino
al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprietd dellintero o seguito di atto
di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32245, race. 8404, rogante nataio Dr.
XAXKXXXX, trascriffo presso lo Ex Conservatoria del RRJL di Cotanzare In data
23/0171991, R.G. 2719, R.P. 2524. Dalla ricostruzione storica della proprietd, si evinge
che lo quota venduta da XXXXXXXX & pari a 5/%{acquisto di metd del bene con i
padre nel 1951). Al soli fini della provenienza, il bene erg pervenuto al debitore per la
quota di 4/18 (2/9) in virtu di ofto di compravendita del 09/09/1$70, rep. 75985,
regamte notaio Dr. XXXXXXXX, trascrito presso la Ex Conservaforia dei RRIL di
Catanzaro in data 28/09/1970, R.G. 14254, R.P, 12597, mentre et la restante quota di
4/18 (2/9) in virth di cerfificoto di denunciata successione testamentaria (giusto
festamento olografo), presentata in data 10/09/1959 presso I'Ufficio del Registro di
Nicastro registrata al n°78 vol, 246 e trascritia presso la Ex Conservatoria dei RRIL. o
Catanzare in dota 05/10/1959, R.G. 13533, R.P. 12517 (1/18n legittima + 3/18 in quola
disponitile).

Cauesito n?6: "vincoli=tomande givdiziali-convenzioni matrimonial” (cff, Allegato 12)
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistone | seguenti
vincoli: poesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrict, zona costiera
firenica e protezione delle belleze naturali, servity di eleffrodotto, per come meglio
specificato in premessa. Sussistono, altresi, domanda giudiziale per revoca atti
soggetti o frascrizione e costituzione di fondo pafrimoniale per come meaglio
specificato in prernessa.

Quesito n®7: “formalitey inotecarie” (cfr. Allegato 14}

Lalle visure ipotecarie aggiornate, dalla certificazione notarile agli atti {proc.
n°58/2013) e dai certificati ipotecari agl atfi {proc, n®112/2013), a seguitc di un
accurato conirollo incrociate, si evinge che sull'immobile oggetto dellky procedura e
sul soggetto. gravano le formalitd ai seguito riportate:
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC, N*58/2013 R.G.E,
BANCO DI NAPOLI SPA ¢/ OMISSIS

trascrizlont (sulla p.lla 221 fabbricati)

1. costituzione fondo patrimoniale del §3/01/2013:

2. domonda givdiziole revoca atti) del 18/07/2013:

Iscriziont (sulla p.lla 221 tabbricatl)

I, Ipoteca volontaria del 13/03/2000 ¢ favore di Banco di Napoli - restrizione di beni
del 26/02/2010;

trascrizionl (sulla p.lla 221 terreni)

1. Pignoramento del 22/11/2013 o favore di Credito Cooperative Centro Calabria
(creditore procedente proc. n®112/2013).

iscrizioni (sullo p.lla 221 terreni)

I. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperative Centro
Calabria (1°grado).

traserizioni (sulla orlginaria p.lla 139) no - Iscrizionl (sulla originaria p.llg 13%) no.

trascrizioni (sulla originaria p.lla 125)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. domanda givdiziale revoca offi) del 18/07/2013:

3. pignoramento del 22/11/2013 a faveore di Credito Cooperative Centra Calabrio
(creditore procedente proc. n®112/2013).

iscrizionl (sulla originaria p.lla 125)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli - restrizione di beni
del 26/02/2010;

2. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favere di Credito Cooperativa Centro
Calabria (1°grado).

trascrizioni (sulla orlginaria p.lle 9) no - iscrizionl {sulla originarla p.lla 9) no.

Pertanto, i creditor iscrith risultano;
v" Credito Cooperative Centro Calabria {pignoramento + ipoteca di 1° grado sul
terrens),

Quesito N9 "reqolqritey edilizia” (cfr. Allegato 12-13)

Dalle richieste effettuate presso I'U.O.A. Pianificazione Territoriale ed Urbanistica del
Comune di Lamezria Terme, & emerso che trattasi di editicazione con Concessione
Edilizia n°? del 03/04/1973 interassato da intervento di ristrutturazione con richiesta di
autorizzazione per manutenzione straordinaric. Una volta ottenuti | nulla osta degli
argani competenti quali Ministero par i Beni e le Attivitd Culturali @ I' Asl, il Comune ha
accolto la richiesta autorizzando la ristrutturazione. Conforme al progetio, pertanto
non necessita di sanatoria,

Quesito n°10: "stima” (ctr. Allegato 15)

Capannone valore € 250,00/mg
Vasche liguami valore € 45,00/mq
Mg 883,75 x € 250,00 = € 220.937,50

M 196,20 x € 4500 = £ BRI900
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P.LLA 222

Quesita n®1; "dati cotosiali del bene” (cfr. Allegato 1)
Iona Cens, 2, Cotegoria D/10, Rendita € 880,00, piano T,
Indirizzo Contrade  Persicara n°3% - derivante da
costituzione del 27/07/2009 n. 1987.1/2009 protocollo n,
CI015215% = derivante da N.C.T. p.lla 222 ente urbang di
ma 440,00 da tabella di variazione del 1171172008
rn.278464.1/2008 protocollo n. CI0278464 in cul & stata
soppressa 'originaria plla 1346 di mg 440.00 - derivante
da variazione d'ufficio del 25/03/1988 n. 24614,1/2002 in
atti dal 29/08/2002 protocollo n.255504, con cul sono
state variate le originorie p.lle 10-23-24,

Trattasi di fabbricato rurale desfinato a deposito mangimi
[con annessi silos), avente struttura con  elementi
prefabbricati in accigio (montanti @ capriate) con unica
campota di circa ml 14,00 per una lungheza totale di
circa ml 30,00, manto di copertura a doppia folda con pannelli di lamiera grecata
coibentata tipo “sandwich", tamponatura con mattoni 21 fori rifinita con intonaco
rustico e stablifura con mala di cemento, infissi in profioti di accicio zincato con
apertura a vasistas per finesire e scorevole per I'accesso/uscita, pavimentazione di
cemento.

La superficie rilevata, conforme o quella cotastale ed o quella di progetto, & I
seguente (clr. Allegato 9):

Sup. Lorda mq 446,95
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME — PROC. NU58/2013 R.G.F.
BANCO DI NAPOL! SPA &/ OMISSIS

Dol punto di vista catastale, si precisa che l'origingria pJla terreni comrispondente af

bene. era g pila 136, Lo stesso, erg stata edificata Sulle plle 12 e 122,

La pllg 122 era stota generata dalle spRpressione dellg _pdla 9.

Pertanio, fe p.lle origingrie sono Ja plia 9 e i p.iia 12,

Quesito n°2: “provenienza del bane” (cfr. Allegate 10}

Il bene per la piena proprieta dall'intero dalle originarie plle ¥ e 12, & pervenuto al
debilore esecutato in virtd di denuncia dl successione i XXXXXXXX usufruttuaria del
bene fino al decesso. Lo stesso bene erq pervenuto in nuda proprietd dell'intero o
seguito di atto di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32245, racc, 84604,
rogante nataio Dr, XXXXXXXX trascritto o XXXXXXXX vatoria dei RR.I. di Catanzaro in

data 23/01/1991,
evince che per la:

R.G. 2719, R.P, 2526, Dalla ricostruzione storica della proprietd, si

- plla¥ia quota venduta da XXXXXXXX, & paria 5/% (acquisto di metd del bene
con il padre nel 1951). Ai soli fini della provenienza. il bene era pervenuto al
debitore per lo quota di 4/18 (2/9) In virty di atto di compravendita del
09/09/1970, rep, 75985, rogante notaio Dr.XXXXXXXX . trascrifto presso lo Ex
Conservatoria dei RR.II, di Catanzaro in data 28/09/1970, R.G. 14256, R.P, 12597,
mentre per la restante quota di 4/18 (2/9) in virty di cerlificato di denunciata
successione testamentaria (giusto testamento olografo), presentata in data
10/09/1959 presso 1'Ufficio del Registro di Nicastro registrata al n°78 vol. 244 e
trascritta presso la Ex Conservateoria dei RRL di Catanzaro in data 05/10/1959,
R.G. 13533, R.P. 12517 (1/18 in legittima + 3/18 in quota disponibile);

- pdia 12la quota venduta da XXXXXX , & paria 1/6, Aisoli fini della provenienza,
il bene era pervenuto al debitore per la quota di 4/6 in virtd di atto d
compravendita del 09/09/1970, rep. 75985, rogonte notgio Dr. KXXXXX,
trascritto presso la Ex Conservateoria del RR.IL di Catanzaro in data 28/09/1970,
R.G. 14256, R.P. 12597, mentre perlarestante quota di 1748 in virtt di certificato
di denunciata successione {34 - non recuperata la 2A). presentota in dala

13/10/1970 presso 'Ufficio del Registro di Lamezia Terme {gid Nicastro)
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registrata al n*88 vol. 281 & trascritta
presso 1 Ex Conservatoria dei RR ).
di Catanzaro in data 21/10/1970,

R.G. 14625 R.P. 14787 (1/4 in
legittimal).
Quesito  n®:  ‘vincoli-domande

givdizigli-convenzioni matrimoniali”
(cfr. Allegato 12}

Dol Certificate  di  Destinazione
Urbanistica si evince che sul bene
sussistone i seguenti  vineolis
paesaggistico, ambientale e di
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME ~ PROC, N°58/2013 R.G.E,
BANCO DI NAPQLI SPA ¢/ OMISSIS

rispetto o coste e corpi idhci, zona costiera tirenica e profezione delle bellezze
naturali, servitl di elettrodotto, per come meglio specificato in premessa. Sussistono,
altresi, domanda giuvdiziole per revoca afti soggetti a trascrizione e costituzione di
fondo patrimoniale per come rmeglio specificato in premessa.

Quesito n°7: “formafitd ipotecarie” (¢kr. Allegato 14)

Dalle visure ipotecarie aggiornate. dalla cerfificazione notarile agli atti (proc.

n°58/2013) e daoi certificati ipotecar agh atti (proc. n°112/2013). a seguito di un

accurato controllo incrociato, si evince che sull'immobile oggetto della procedura e

sul soggetto, gravano le formalite di seguito riportate:

trascerizionl (sulla p.lla 222 fabbricatl)

I.  costituzione fondo patimoniale del 03/01/2013;

2. pignoramenio del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli {creditore procedente
proc, n°58/2013);

3. domanda giudiziale {revoco atti) del 18/07/2013:

4. Pignoramento del 22/11/2013 o favore di Credito Cooperative Centro Calabrio
[creditore procedente proc, n°l 12/2013).

fseriziont (sulla p.lig 222 fabbricati)

1. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 q fovore di Credito Cooperative Centro
Calabria (2°grado).

trascrizioni (sulla p.lla 222 terreni) no - iscrizloni (sulla p.la 222 terreni) no
trascrizion! (sulla eriginarta p.llg 136) no - iscrizloni (sulta orlginaria p.lla 136) no.

trascrizioni (sulla originarlg p.lla 122)

1. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli {creditore procedente
Proc. n"58/2013).

Iscrizion (sulla originaria p.lig 122)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore dj Banco di Napoli (1°grado).

trascrizioni (sulla originaria p.lla 12) no
Iserizion! (sulla originaria p.ilg 12)
1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli (1°grado).

traserizioni (sulla originaria p.llg ?) no - iscrizioni (sulla orlginaria p.lla ?) no.

Pertante, | creditori iscrithi dsultano:

v" Bance di Napoli {pignoramento + ipoteca di 1° grado);

¥ Credito Cooperativo Centro Calabria (Pignoramento + ipoteca di 2° grado).
Si precisa che la variazione delle plle 12 & 122 pur essendo stata effettuata in dota
25/03/1988 n,2414, risulta in atti, pertanto visibile con lidentificativo_di plia 134,
soltanto dal 29/08/2002 (data successiva all'iserizione dell'inoteca da parte del Banco

diNapoli,

Quesito n°9, “reqolarite edilizia” (ckr. Allegato 12-13)
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Dalle richieste effettuate presso I'VL.O.A, Pianificazione Territoriale ed Urbanistica del
" .H:qfwwﬁ%hqw@mﬁmﬁn R R Comune di Lamerzia Terme, & emerso che
: "‘*‘:F,.;;.u“". yowdBilid  trattasi di edificazione in data antecedente

HdrE G ! i L . ' N
R i il 01/09/1967, successivamente interessato

da Permesso di Costruire n® CJ105 del
20/10/2003 per intervento di ripristine
intonaci e rimozicne Eternit. Conforme al
progetto, pertanto non  necessita  di
sanataria.
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Quesita n°lo:

1I§ﬁmgll (cfr'
Allegato 15)

Capannche

valore € 100,00/mq
Mg 446,95 x € 100,00 = € 44.695,00

P.LLA 223

Queasito n°1; “dall catastali del bene” (¢kr. Allegato 1)
Iona Cens. 2, Cajegoria D/106, Rendita €1.240,00, piano
1. Indirizzo Conftrada Persicara n®3% - derivante da
costituzione del 27/07/2009 n, 1989.1/2009 protocolio n.
CI0159183 - derivante da N.C.T. p.ila 223 ente urbano di
mq 62000 da tabella di variozione del 11/11/2008 n.278464,1/2008 protocollo n.
CI0278464 in cui & stafa soppressa |'originaria plla 135 di mqg 620,00 - derivanie da
variazione d'ufficio del 25/03/1988 n, 2414.1/2002 in atti dal 29/08/2002 protocollo
n.255504, con cui sono state variate le originarie plle 10-23-24,

Trattasi di fobbricato rurale destinato a ricovero vitelll per svezzamento ed ingrasso,
avente strultura con elementi prefabbricati in accigio (montanti e capriate) con tre
campata ot circa mi 5,00 ciascuna per una lunghezzo totale di circa ml 40,40, manto
di copertura a doppie faldo con pannell di lamiera grecata coibentata tipo
“sandwich”, tamponatura con mattoni 21 fori rifinita con intonaco rustico e siabilitura
con mata di cemento, infissi in profilati di acciaio zincato con apertura o vosistas per
finestre e scorrevole per l'accesso/uscita, pavimentazione di cemento. | capannone
& coratterizzato da una corsia di alimentazione centrale, due mangiatoie laterall o
detta corsia, doppio grigliato su entrambi i lati, dotato, altresi, di tettoio esterna posta
a sud (non autorizzata),
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La superficie rilevata, confarme a quella catastale ed a guella di progetto con
esclusione della tettoia, & la seguente (efr, Allegato 9):

Sup. Lorda mq 439,55

Sup. tettoia me 306,75

Dal punio di vista calastale, si precisa che 'arglnaric plia terreni corispondente al
bane erala plilio 135 La stessq, erg stato edificata sulle ple 10 e 122 La piia 122 era
lata generato call poressione della plia 9. Pertanto, le pile otiginarie sono la ol

esito n°2: "provenienza del bene" {ch. Allegato 10}

Il bene per la plena proprietd dell'intero delle originarie p.lle 9 e 10, & pervenuto al
debitore esecutato in virth di denuncia di successione di XXXXXX usufruttuaria del
bene fino al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprietd dell'intero o
seguita di atto di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32245, racc, 8604,
rogante notaio Dr. Mario BILANGIONE, frascritta p XXXXXX rvatoria dei RRI, di
Catanzare in data 23/01/1921, R.G. 2719, R.P. 2526, Dalla ricostruzione storica della
proprietd, si evince che per la:

- plla ? o gueta venduta da XXXXXX, & pari g §/% {acquiste di metd del bene
con il padre nel 1951). Ai soli fini della provenienza, il bene era pervenuto al
debitore per la gquota di 4/18 (2/9) in virtU di atto di compravendita del
09/09/1970, rep. 75985, rogante notaio DrXXXXXX |, trascritto presso la Ex
Conservatoria dei RR.I. di Catanzare in data 28/09/1970, R.G. 14256, R.P. 12597,

- mentre per la restante quola di 4/18 (2/9) in virth di certificato di denunciata
successione festamentaria {givsto testamento clografo), presentata in daila
10/09/1939 presso 'Ufficio del Registro di Nicastro registrata al n°78 vol. 244 e
trascritta presso [a Ex Conservatoria dei RR . di Catanzaro in data 05/10/1575%,
R.G. 13533, R.P. 12517 (118 in legittima + 3/18 in quota disponibile);

- pRla 10, la guota venduta da XXXXXX, € pari a 5/9 [acquisto di metd del bene
con il padre nel 1951}, Aj sofi fini della provenienza, il bene era pervenuto al
debitore per o quota di 4/18 (2/9) in virty di afto di comprovendita del
09/09/1970, rep. 75985, rogante notaio DrXXXXXX , trascritto presso la Ex

o - conservatoric dei BRI i Catanzaro in dota
WeRE 28/00/1970, R.G. 14256, RP. 12597, mentre per la
e tant ta di 4/18 '(2/9) in virtd di certificato di

ﬂﬁﬁ@“ﬂ?ﬁ@%&m restante quota in v cato
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r %ﬁ %@. denunciata  successione testclmentclric: {giusto
] %W_ testamento olografo), presentata in data 10/09/1959
Mersdecrediazal  presso |'Ufficio del Registro di Nicastro registrata af n°78
; “W wii vol. 246 e trascritta presso la Ex Conservatoria dei RRII.
A, i H“ di Catanzaro in data 05/10/195%, R.G. 13533, R.P. 12517
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Foome Quesito n%: "vincoli-domande_givdizigli-convenzioni
Ni’m “..a.,_g;.“ﬁv[g ‘_r"fF matimoniali” (efr. Allegate 12)
il ﬁf il Dol Cerfificato di Destinazione Urbanistica si evince
ﬁ’f;g‘

ey
2 g,

555

0

:

==

Do ne y R e e e T s et
g '

RS

AT e
o R
N
\'1

NPTy
e

‘:sli
%'.:-"*M

§ che sul bene sussistono | seguenti  vincoli
i paesaggistico, ambientale e dirispetto di coste e corpi
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME — PROC. N°58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLI SPA c/ OMISSIS

idrici, zona costiera firenica e protezione delle bellezze natural, servitd di elettradotto,
per come meglio specificato in premessa, Sussistono, aitres), dormanda giudiziole per
revoca affi soggetti o irascrizione e costituzione di fondo patrimonicle per come
meglic specificato in premessa,

Quesito n®7; “formalitd ipotecarie” (cfr, Allegato 14)

Dalle visure ipotecarie aggiornate, dalla cerfificazione notarile agli atti (proc.

n°58/2013) e dai certificati ipotecart agli atti {proc. n®112/2013), a seguito di un

accurato controllo incrociato, si evince che sull'immobile oggetto delia procedura e

sul soggetto, gravano le formalitd diseguito riportate:

troscrizioni (sulla p.lla 223 fabbricatl)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. pignoramento del 03/07/2013 o favore di Banco di Napol (creditore procedente
proc. n°58/2013).

3. domanda giudiziale revoca atti) del 18/07/2013:

4, Pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperativo Centro Calabria
(creditore procedente proc. n°112/2013).

Iscrizioni (sullo p.lla 223 fabbrlcati)

1. Ipotecao volonfaria del 31/08/2009 o favore di Credite Cooperative Centro
Calabria (2°grado).

trascrizioni (sulla p.lla 223 terreni) no - Iserizionl (sulla p.lla 223 terreni) no.
trascrizloni (sulla eriginarla p.lla 135) no - Iscrizioni (sulla orlginarla p.lla 135) no.

trascrizloni (sulla ecriginaria p.lla 122)

1. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napol (creditore procedente
proc, n°58/2013).

Iscrizient (sulla originaria p.lla 122)

1. Ipoteca voloniaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli (1°grado).

trascrizionl (sulla originaria p.lla 10)

1. pignoramento det 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli (creditore procedente
proc, n°58/2013) - immobili precedenti;

Iscrizioni (sulla orlgingria p.lla 10)

1. Ipotece volontaria del 13/03/2000 o fovore di Banco di Napol (t° grado).

Pertante, | creditori iscritfi risultano:

v Banco di Napoli (pignoramento + ipoteca di 12 grade);

¥ Credlto Cooperative Centro Calabrla (pignoramento + ipoteca di 2° grado),
Si precisa che o variczione delle plle 10 e 122, pur essendo stata effettvata in dato
25/03/1988 n 2614, risylta_in_atti, pertanio visibile con l'identificative di plla 135,
soltanto dal 29/08/2002 {data successiva all'iscrizione dell'ipoteca da parte del Banco

di Napol,

Quesito n°9: “regolaritey edilizia” (cfr, Allegato 12-13)
Dalle richieste effettuate presso I'U.O.A. Pianificazione Teritoricle ed Urbanistica del
Comune di Lamezia Terme, & emerso che frattasi di regolare edificazione con rilascio
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Licenza Edilizia n®1746 del 21/04/15974, successivamente interessato da Concessione

: o W’ y ﬁb Edilizic in  voriante  n®719  del
.
Vit

e A
?ﬁﬁ%ﬂgﬁiﬁﬂiﬁﬂ;i“ G 151001975 1 pene @ stoto po

AT N :
- ’f”gfﬁg*‘w .
P! } !;”’

i i)
et
St

soggetto  a  ristrutturazione  con

4 Permesso di Costruire n° C105 del

i i 20/10/2003 per intarvento di ripristing
Pl intonaci e rimozione  Eternit.
3 Conforme al progetto con esclusione

2 meﬁﬁmﬁ% t::rilzt ;::;l:: teftola esterng soggetta o
) :f%;\%ﬂ@l"f_‘?t:" P l .
e ? (i) Quesito n°10; "stima" (cfr. Allegato 15)
LNy ":..:‘x":‘.;;‘r-@i 2 (g Capannone
A ﬁfqﬂé"}* o valore € 100,00/mq
SR i&z@ i teftola

MQ 439,55 x € 100,00 = € 63.955,00
Mo 306,75x € RO00= & . 15.337 § 0
Per un totale di € '79.292,50
P.LLA 224

Quesito nf1: “dati catastali del bene” (cfr, Allegato 1)
Iona Cens. 2, Categoria D/10, Rendita € 1.140,00, piano
1. Indirizzo Contradc Pemlcara n°39 - derivante dg b
costituzione del 27/07/2009 n. 1988.1/2009 protocollo n, [His
CZ0159171 - derivante da N.C.T. p.lla 224 ente urbano di  F
mg 580,00 da tobella o vorigzione del 11/11/2008 §3
n.278464.1/2008 protocolio n. C20278464 in cui & stata
soppressa |'originaria p.llo 134 di mag 580,00 - derivante
da variazione d'ufficio del 25/03/1988 n. 2614.1/2002 in

T e e
P P
T = -

atti dal 29/08/2002 protocollo n.255504, con cui sono g&%
state variate le originarie plle 10-23-24. ﬂ? :
!.‘Il

Trattasi di fabbricato rurale destinate a ricovero i
macchine ed athrezzature, avente struttura con element]
prefabbricati in accigio {montanti @ capriate) con tre |
campata di circa ml 5,00 ciascuna per una lungherza
totale di circa mi 40,40, manto di copertura a doppig i :'t
falda con pannelli di lamiera grecata coibentata tipo j.’ﬁ-l-iaﬂﬁ-'.‘.';fﬁ?@ﬂ“gﬂ;iﬁ : Gl
“sandwich”, tamponatura con mattoni 21 fori rifinita con  BREMRREL

i
intonaco rustico e stabilitura con mala di cemento, infissi in profilal di acciaio zincate
con aperturd @ vasistas per finestre e scorrevole per 'accesso/uscita, pavimentazione
di cemento,
Lo superficie rilevata, conforme o quella catastale ed o quella di progebo. & lo
seguente (cfr, Allegato 7):
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Sup. Lorda mey 595,45

Dal punto di vista catastale, si precisa che ['originaric p.lia tereni comispondenta ol
bene, erala p.fig 134, [ stessa, era siata edificata sulle plle 10e 122 Laplia 122 erg
stata geperata dolia soppressione delio plia ¢ Pertantq, le plie origingrie sono ia p.lig
Pelapilall

Queslto n°2; “provenienza del bene* (cfr, Allegato 10}

Il bene per o plena proprletd dell'intero delle originarie p.le ¥ e 10, & pervenuto al
debitore esecutalo in virtd di denunclg di successlone di XXXXXX usufruttuaria del
bene fino al decesso. Lo stesso bene era pervenutc in huda proprietd dell'inters o
seguito di atto di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32265, racc. 8404,
rogante notaio Dr, XXXXXXXX, traseritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Catanzaro
in data 23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 25726, Dalla ricostruzione storica della proprietd, si
evince che per la:

- plla ?lo quota venduta da XXXXXX, & pari a 5/% (acquisto di metd del bene
con il padre nel 1951). Al soli fini dellg provenienza, il bene era pervenuto al
debitore per la quota di 4/18 {2/9) in virtd di atte di compravendita del
09/09/1970, rep. 75985, rogante notaio DrXXXXXX frascritto presso 1o Ex
Conservatoria dei RRI. di Catanzaro in data 28/09/1970, R,G. 14256, R.P. 12597,
mentre per la restante quota di 4/18 (2/9) in virtd di certfificato di denunciata
successione testamentaria (giusto testamento olografo), presentata in data
10/09/195% presso I'Ufficio del Registro di Nicastro registrata al n°78 vol. 244 e
traseritta presso ta Ex Conservatoria dei RRUI. di Catanzaro in data 05/10/1959,

R.G. 13533, R.P. 12517 (1/18 in legittfima + 3/18 in quota disponibile);

= pa 10, lo quota venduta da XXXXXX, & pari o 5/ (acquisto di metd del bene
(g "=31;r:\]:w'1r-mwn'w:pw;wgwim i *u.liﬂi‘i!a{;k;al‘lﬂr, con il padre nel 1951). Ai soli fini della provenienza, il
‘ AR W%gék bene era pervenuto al debitore per la quota di 4/18

0 Mdi%”ﬂu@“

Hy
.M'

dih d (2/9) in virty di atto di compravendita del 05/09/1970,

i %ﬁg{%@;ﬁ rep. 75985, rogante notaio Dr. XXXXXX, trascritto
.&Jﬂ?fﬂgﬁj@ﬁ presso o Ex Conservatoria dei RR., di Catanzaro in
ﬂf%ﬁﬁ}i%‘{},ﬂt@ﬁ@m&m | data 28/09/1970, R.G. 14256, R.P. 12597, mentre per la

i ?i‘%- w restante quota di 4/18 (2/9) in virtd di certificato di

S DS denunciata  successione testomentaria  (giusto
LA T .'.'"'p‘;"’a {F‘a’x"wf""%,? g )
ik q‘ﬂ,ﬂ;ﬁt% il testamento olografo), presentata in data 10/09/1959
Attt ] el e el e ' - B . . .
S ﬁjﬁ,}%ﬁ%ﬁ@ i presso ['Ufficio del Feg:s’rro di Nicastro registrata G.I
i e i N°78 vol. 246 e trascritta presso Ia Ex Conservatoria dei
§ RR.L di Catanzaro in data 05/10/1959, R.G. 13533, R.P.

12517 {1/18in legittima + 3/18 in quota disponibile).
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Quesita n®a: "vincoli—-domande givdiziali-convensioni matrimoniali” {cfr. Allegato 12
Dal Certfificato di Destinozione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguenti
vincoli: paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costiera
tirenica e protezione delle bellezze naturali, servity di elettrodotto, per come meglio
specificato in premessa. Sussistono, altresl, domanda givdiziale per revoca atti
soggetti a frascrizione e cosfituzione di fondo patrimoniale per come meglio
specificato in premessa.

Quesito n°7: “formalitd ipotecaorie (ctr, Allegato 14)

Dalle visure ipotecarie aggiornote, dalla certificazione notarile agli atti (proc,

n°s8/2013) e dai certificati ipotecan agli atti ([proc. n°112/2013), a seguito di un

accurato contrallo incrociato, si evince che sull'immobile cggetto della proceduro e

sul soggetto. gravano le formalité di seguito riportate:

trascrizioni (sulla p.lla 224 fabbricati)

1. costituzione fondo potrimoniale del 03/01/2013:

2. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoali (creditore procedente
prog. N°58/2013).

3. domanda givdiziale (revoca atti) del 18/07/2013;

4. Pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperativo Centro Calabria
(creditore procedente proc, n°112/2013).

iserizioni (sulle p.lla 224 fabbricatf)

1. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credilo Cooperativo Centro
Calabria {2°grado).

trascrizioni (sulla p.lla 224 terrenl) no - iscrizlonl (sulla p.lla 224 terreni) no.
trascriziont (sulta originaria p.lla 134) no - Is¢rizioni (sulla criginarle p.lia 134) no.

traserizioni {sulla originaria p.lla 122)

1. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n°58/2013).

iserizioni (sulla originarla p.lia 122)

I, Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli (1°grado),

traserlzioni (suller originarla p.lla 10)

I, pignoramento del 03/07/2013 a favere di Banco di Napoli (creditore procedente
proc, n°58/2013) - immobili precedenti:

Iscrizionl (sulla originaria p.lla 10)

1. Ipateca volontaria del 13/03/2000 a faveare di Banco di Napoli (1° grado).

Pertanto, | creditori iscritti risultano:

v Banco di Napoli {pignoramento + ipoteca di 1° grado);

v' Credito Cooperatlvo Centro Calabrig (pignoromento + ipoteca di 2° grado).
Si pregisa che la varigzione delle p.lle 10 @ 122, pur essendq stota effettuata in data
22/03/1988 n.2814, rsulia in_ gt perianto visibile con Midentificativo di plla 134,
soltanto dal 29/08/2002 {data successiva all'iscrizione dell'ipoteca da parte del Banco
di Napalj,
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Quesito n®Q; “reqolaritts edilizia” (cfr. Allegate 12-
13)

Dalle richieste effettuate  presso  I'U.Q.A.
Pianificazione Territoriale ed Urbanistica del
Comune di Lamezia Terme, & emerso che tratiasi
di regolare edificazione con rilascio Licenza
Edilizic n®174 del 21/04/1974, successivamente
interessato da Concessione Edilizia in variante
n°719 del 18/10/1979. ll bene & stato poi soggetto
R IR ! ; R a ristrutturazione con Permasso di Cosfruire n°
(3105 el 20/10/2003 per mtervento diripristine infonaci e rimozione Eternit. Conforme
al progetto, pertanto nen necessifa di sanatoria,

Quesito n®1Q, “stima” (cfr, Allegato 15)

Capannone valere € 100,00/mqg
Mg 595,65 x € 100,00 = € 59.545,00
P.LLA 22

Quesito 0°1; "doti catastel del bene" (ctr. Allegeato 1)
Sub 1, Jona Cens. 2, Cotegoria D/10, Rendila €700,00, piano T, Indirzzo Contrada
Persicara n°39; Sub 2, Zona Cens, 2, Categoria B/10, Rendita € 700,00, piano 1, Indirizzo
Contrada Persicara n°39; entrambi derivanti
S | do  costituzione  del  27/07/2009 n.
e ] ‘ ]
zrﬁgﬁéﬁ,ﬁ;ﬁﬂgﬁfgnﬁm : | 1986.1/2009 profocolio n. CI0159148 -
”“”‘““’ﬁ%ﬂ”ﬁ‘f%?é?}“ﬁ% o i derivante da N.C.T. plia 225 ente urbano di
ey k;ﬁl“ ’?c]:a"i‘ et i ma 100,00 da tabelle di varigzione del
R ﬁ]ﬁgm‘" bt gk 11/11/2008 n.278464,1/2008 protocollo n.
i ’E“rg “1:g i e i | CI0278464 in cui & stata soppressa
L ‘ i sl | originaria pia 133 di mq 100,00 - derivante
da variazione d'ufficio del 25/03/1988 n.
2614.1/2002 in atti dal 29/08/2002 protocollo
1 n.255504, con cui sono state variate le
' originarie p.lle 10-23-24,

Traftasi di casa colonica di antica costruzione, successivamente ristrutturata &
destinata ad alloggio per le famiglie di due addett all'allevamento bovini, E' costituita
do un fabbricate su due livelli fuori terra completamente autonomi con siruttura in
cemento armato, E' coratterizata da pavimenti e rivestimenti in ceramica
monocottura, infissi esterni ed interni in legno di vecchia generazione. pareti divisorie
fradizionali in muralura rifinite con intonaco civile liscio e tinteggiate di colore bianco.
Allo stalo, verte in discrete condizion.

I piano terra si articola in:
v" ingresso {dalla p.lla 203) con corridoio di distribuzione:

_ i
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v Soggiorno;

v Cucina abitabile con annesso piccolo we (we2) e porta finestra sul giardino
(p.lla 202);

v N2 camere da letto doppie:

v Servizio igienico principale (wel).

I piano primo, con accesso tramite scala esterna, si articola in;
v Ingresso con corridoio di distribuzione:

Soggiorno;

Cucina abitabile con annesso piccolo terrazzo

N°2 camere da letto doppie;

Servidio igienico:
v Ripostiglio,

La superficie rlevata, sommariamente conforme a quella catastale ed a gquello di

progetto, & la seguente (cfr, Allegato 9):

Sup. Lorda sub 1 (piano terra) mq %5.70

Sup. Lorda sub 2 (piano primo)  mag 94,15

NN NN

Sup. terrazzimg 6,05 /4 = ma  1.5]
Sup.scolemg 675/ 4= m 1,69
Per un totale di mq 193,05

Dal punto di vistq_catastale, si precisg che 'originaria p.lia teren corrisponcente al
bene, erala plia 133, La stesso, erg stata edificata sulla p.lla 10,

Quesifo n®2; "provenienza del bene” (cfr. Allegato 10)

Il bene per la plena proprietd dellinters delia originaria p.ila 10, & pervenuto al
debitore esecutato in virtl di denuncla di successione di XXXXXX usufruttuaria del
bene fino al decesso. Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprietd dell'intere o
seguito di atto di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32265, racc, 8404,
rogante nofaio Dr. XXXXXX trascritto presso la Ex Conservatoria dei RR L. i Catanzare
in data 23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 2524. Dalla ricostruzione storica della proprietd, si
evince che perla p.ila 10, la quota vendutd daXXXXXX , & par a 5/ (acquisto di meta
del bene con il padre nel 1951). Ai soli fini della provenienza, il bene era pervenuto al
debitore per la quota di 4/18 {2/9) in virty di cmo di comprcvendlm de! O?/D?/I‘??D
rep. 75985, rogante notaio Dr. XXXXXX, AR iR ; :
trascritto presso ia Ex Conservatoria dei
RR. di Catanzaro in data 28/09/1970,
R.G. 14256, R.P. 12597, mentre per Ia
restante quota di 4/18 {2/9) in virtl di
cerfificato di denunciota successiona
testamentoria  (giusto  testamento i
olografo),  presentata in data i
10/09/1959 presso I'Ufficio del Registro di
Nicastro registrata al n°78 vol. 246 e
trascritta presso la Ex Conservatoria dei

C.T.U. Arch, Rosa Viceconte Loto n™ Pag. 96 di 132




TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC, N°58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPQLI SPA ¢/ OMISSIS

RR. di Catanzaro in data 05/10/1959. R.G. 13533, R.P. 12517 (1/18in legittima + 3/18
in quota disponibile),

Quesita n%: "vincoli=domande giydizioli-convenzioni matrimoniali® (cfr. Allegate 12)
Dal Cerfificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i seguenti
vincoli: paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costiera
tirenica e protezione delle bellezze naturali, servity di elettrodotio, per come meglio
specificato in premessa, Sussistono, altresl, domanda giudiziale per revoca atfi
sogaetti a trascrizione e costituzione di fondo patimoniale per come meglio
specificato in premessa.

Quesito n°7; "formaiitd ipotecarie” (cfr. Allegato 14)

Dalle visure ipotecarie aggiomnate, dalla certificazione notarile agli atti (proc,
n®58/2013} e doi certficati ipotecari agl atti (proc. n°l 12/2013), a seguito di un
accurato controllo incrociato, si evince che sull'immobile oggetto della procedura @
sul soggetto. grovano le formalites di seguito riportate:

trascrizioni (sulla p.lla 225 fabbricati)

1. demanda givdiziale {revoca atti) del 18/07/2013.

iscrizloni {sulla p.lla 225 fabbrleati) no.

trascrizioni (sulla p.lla 225 sub 1 fabbricati)

1. costituzione fondo patimoniale det 03/01/2013:

2. pignoramento del 03/07/2013 o favore di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n°58/2013) - immeobili precedenti:

iscrizioni (sulle p.lla 225 sub 1 fabbricatl) no.

trascrizionl (sulla p.lla 225 sub 2 fabbricatl)

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napol [creditore procedenta
proc. n®58/2013) — immobili precedenti:

3. domanda giudiziale {revoca athi) del 18/07/2013;

4, Pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperativo Centro Calabria
{creditore procedente proc. n®112/2013),

Iscrizloni (sulla p.lta 225 sub 2 fabbricati)

1. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 o favore di Credito Cooperative Centro
Calabria,

trascrizioni (sulla p.lla 225 terreni) no - iscrizionl {suila p.lla 225 terrenl) no.
trascrizioni (sulla originaria p.lla 133) no - iscriziont (sulia orlginaria p.lla 133) no.

trascrizloni (sulla originarla p.lta 10)

1. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli (creditare procedente
proc. n°58/2013) ~immobilil precedenti:

Iserizioni (sulla originario p.lla 10)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli.
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s

it a'wmqﬁ'wmwm;ﬁ %r:mwm:@mrmmm%m Pertante, i creditor iscritti risultano:;

m‘ mﬂw&‘ﬁﬁ%%%m%wm%%ﬁﬁm v Banco di Napoll [pignoramento +
3}2"“’” Wﬁw@ ,‘%ﬁa‘si """'ﬁﬁ“ﬁﬁﬁmﬁnﬂmﬁﬂ Ipoteca di 1° grado);

B A mﬁ’*‘&?"f “r"mn,’f,ﬁl!*’mt};‘éf v\ Credito Cooperativo Centro Calabrig

ey

Tt ““»:?':-ﬂ"'.‘. :
!

]

%«‘{‘w‘s@ﬁ" (Pignoramento + ipoteca di 2° grado).

PG
% IIT‘I“:!)’@%L%

il s

it v '{ A .'i‘wl S kil ; : ey

llllr, o r\?ﬁﬁ&%ﬁ% %@q{‘ﬂ%ﬁﬁﬂ‘éﬂﬂ@ 3l precisa che lo variazione dellg pla 10, pur
iR, ww“‘*;}@m ';};ﬂ@%my essendo statg effettuate in data 25/03/1988
; Hl‘-‘hlgl;i I bk ﬂ.{@% ?{jﬁ’%ﬂ%ﬁ%@%ﬂ“ﬁ N.2614, risvltq in_alti, _pertanto visibile con
W‘# f}%%lﬁéwﬁﬁ%m@@j Lidentficotivo ¢i plia 133 soltants_ del
A I RN el ool b bt g i '
i (ﬁ"ﬁ”-.rmﬁ“?“@%ﬁ | selibotecado parie del Bonco di Napol,
Sl it b RO

Quesito n®9: “reaolarildy ediizia” (efr. Allegato 12-13)

Dalle richieste effettyate presso I'V.0.A. Pianificazione Teritoriale ed Urbanistica del
Comune di Lomezio Terme, & emerso che fratias di edificozione antecedente il
01/09/1947, successivamente interessato  dg Concessione  Edilizia  n°2405 del
28/02/1992 per ristrutturazione. In sede di sopralluego & emersa ung difforrmitd interng
fispetio al progetto presentate ed ol catastale, pertanto necessita di sanatoria per
mcdifiche interna.

Quesito n°10: “stima" [efr, Allegato 15)

Fabbricato residenziale valore € 450,00/mq
Mq 193,05 x € 450.00 = € 86.872,50
P.LLA 224

Quesito n°l: "dati catastali del bene" (cfr. Allegato 1)

lona Cens. 2, Categoria D/10, Rendita € 2.914,00, piano T-1, Indirizzo Contrada
Persicara n°39 - derivante da costituzione del 27/07/2009 . 1985.1/2009 protocollo .
CI0159142 - derivanie da N.CT. p.lla 226 ente urbano di mq 1.700,00 da fabella o
variazione del 11/11/2008 n.278464.1/2008 protocollo n, CI0278444 in cui & stata
soppressa 'originaria plia 132 di mg 1.700,00 - derivante da varnazione d'ufficio del
25/03/1988n.2614.1/2002 in atti dal 29/08/2002 protocolo n.255504, con cuisono state
variate le originarie p.le 10-23-24.

Trattasi di edificio ad uso abitativo di antica costruzione, successivamente ristrutturata
e destinata ad alloggio del titolare dell'azienda. B’ costituita da un fabbricato su due
livelli fuori terra, collegall tra lore tramite scalg interna, con struttura in cemento
armate. E' caratterizata da pavimenti e rivestimenti in ceramica monocotturg, infissl
esterni ed interni in legno di vecchia generazione, pareti divisorie tradizionali in
muratura rifinite con intonaco civile liscio e tinteggiate di eolore bianco. Allo stato,
verte in discrete condizion;,

Dal punto di visia catastale si precisa che l'originaria plla terreni corispondente ol
bene ergloplla 132, 1a stessa,_erg stata edificata sulla plla 1o
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I piano tera, dotato o %@&ﬂ&jmx%{ Mﬁﬂﬂﬁ@ﬁ ﬁrﬂl%‘ o
piccola corte pavimentata in -"'a«;.‘;-w.]“ﬁ‘hlm‘;-' ,;“‘*"‘"“MW%M:E!'"{.E 1.1%
corispondenza dell'ingresso, si i : a:;- '1'”:‘

b

articola in;

v Ingresso con
disimpegno;

v Ampio  soggiorno/sala
da pranzo con annesso
terrazzo ed accesso ; ' ‘ i
diretto al giardine; G s

v Cucina abitablle con (A3 ; | :
annesso  ripostigho e
piccolo  terrazzo  con
accesso diretto al giardine (corte p.lla 224);

e v Sala/studio con annesso
liﬁ"ﬂj}# ‘Vl}ﬁl:%ﬂ' ;»‘1,',;,1‘} gf@{i};hd dL@E‘F"m. S ;tﬁlﬁmﬁ@h%ymm = ! :
"%E%r Efﬁf&h&%’;‘ﬁaiﬁ %M&Eﬁai%i I %&m@%ﬁ? e ‘.,.,{f. terrazzo ed accesso diretto al
] i :'E!‘;‘ti e 1' i AR i il : :,I“_ : : :
it mu*lﬁ%ﬁpw 7 %@‘h\%ﬁﬁ | miﬁ:}{", W % giordino;
it ’"'mf"' "513"“"“"?}?3)“‘“5&1@@% PRI v Servizio igienico!
'-i*fﬂm’% B"P" ‘]ﬂ& ! b Scala di collegamento al
B s piane prirmo,

I pigno primo, con accesso
framite  scalg  interna, s
articola in:
v Disimpegno con annesso
terrazzo;
v Letto n°1 con annesso
servizio igienico;

Letto n°2 con annesso
terrazzo;
v Cabina armacdio
(possibile ulteriore comera da
letto);
v Letto n°3 con annesso
terrazzo:
v N®2 servizi igienici.

La superficie rilevata, sommariamente conforme @ aquella catastale tranne che per la
meodifica interna det bagnetto in camera, & la seguente (cfr, Allegato 9);
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Sup. Lorda (piano terrq) ma 144,95
Sup. balcon, scale e porticati mg 30,85/4 = mo 7.71

Sup. Lorda {piano primo} mqg 136,35
Sup. balconi e porticati mq 20,70/4 = mq 518
Per un totale di mq 294,19
Sup. corte di pertinenza maq 1.530,00

Quesito n°2: "nrovenienza del bene” (cir. Allegato 10}

Il bene per la plena proprietd dell'intero della originaria p.lia 10, & pervenuto af
debitore esecutato in virtd dj denuncia di successione di XXXXXX usufruttuaria del
bene fino al decesso, Lo stesso bene era pervenuto in nuda proprieté dell'intere o
seguito di atto di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32245, race. 8604,
rogante notaio Dr, XXXXXX, frascritto presso 1 Ex Conservatoria dei RR I di Catanzaro
in data 23/01/1991, R.G. 2719, R.P. 2524. Dalla ricostruzione storieq della proprietd, si
evince che perla p.la 10, la quota venduta da XXXXXX, & pari a §5/9 (acquisto di metd
del bene con il padre na| 1951). Aj soli fini della provenienza, il bene era pervenuto al
debitore per la quota di 4/18 (2/9} in virtd di atto di compravendita del 09/0%/1970,
rep. 75985, rogante notaio Dr, KXXXXXXX, trascritto presso Ia Conservatoria dei RR.II. di
Catanzaro in data 28/09/1970, R.G. 14254, R.p, 12597, mentre per la restanie quota di
4/18 (2/9) in virty di certfificato di denunciata successione testamentaria {giuste
testamento oloarafo), presentata in data 10/09/1959 presso I'Ufficio del Registro di
Nicastro registrata al n°78 vol. 246 e frascritta presso la Ex Conservatoria dei RR.I di
Catanzaroe in data 05/10/1959, R.G. 13533, R.P, 12517 (1718 in legittima + 3/18 in quota
disponibile),

Quesito n%: "vincoli-domande gludiziali-convenzioni malrimonial” {efr. Allegate 12}
Dol Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che sul bene sussistono i sequenti
vincoli: paesaggistico, ambientale e di rispetto di coste e corpi idrici, zona costiera
tirrenica e protezione delle bellezze naturali, servitls di clettrodotte, per come meglio
specificoto in premessa. Sussistono, altrest, domanda giudiziale per revoca atli
soggetti o frascrizione e costitfuzione di fondo patrimoniale per come meglio
specificato in premessa.

Quesito n°7: "“formalites iRQlecaorie” (cfr. Allegato 14)

Calle visure ipotecarie aggiornate, dalla certificazione notarile agli ati (proc.

n°58/2013) e doi cerfificali ipotecari agli atti (prog, ne| 12/2013). a seguito di un

accurato controllo incrociate, si evince che sull'immobile oggetto della procedura e

sul soggetto, gravano le formality di segutto riportate:

traseriziont (sulla p.lia 224 fabbricah)

. costituzione fonde patrimoniale det 03/01/2013:

2. pignoramento del 03/07/2013 ¢ favore di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n°58/2013) - immobili precedent

3. domanda giudiziale [revoca atti) del 18/07/2013;
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............................................. i—

4. Pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperativo Centro Calakbria
{creditore procedente proc, n°l 12/2013}.

iserizioni (sulla p.lla 224 fabbricatl)

1. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperativa Centro
Calabria,

trascrizioni (sulla p.lla 224 terrent) no - Iscrizionl (sulla p.lia 225 terreni) no.
trascrizioni (sulla originaria p.la 132) no - iserlzloni (sulla originaria p.lla 132) no.

traserizioni (sulla orlginarla p.lla 10)

1. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napol {creditore procedente
proc. n°58/2013) - immobili precedenti:

Iscrizionl (sulla originaria p.lla 10)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 o favore di Banco di Napoli,

Pertanto, | creditori iscritti risultano:

v" Banco di Napoli {pignoramento + ipoteca di 1° grado);

v" Credito Cooperative Centro Calabria (pignoramento + ipoteca di 2° grada).
Si_precisa_che lg variazione della p.lla 10, pur essendo_stata_effettuata in dato
25/03/1988 n.2614, risulta in_atti, pertanto visibile con l'identificativo di plia 132,
seltanto dal 29/08/2002 (datg sucoessiva all'isgrizione dell'ipoteca da parte del Banco

i Napol.

Lvesio n°9: “regolarita edilzia” (cfr. Allegato 12-13)

Dalle richieste effettuate presso I'U.0.A, Pianificazione Territoriale ed Urbonistica del
Comune di Lamezia Terme, & emerso che trattas d edificazione antecedente il
01/09/1947. In sede di sopralluogo & emersa una difformité interna rispetto alla
planimetria catastale, pertanto necessita di sanatoria per modifiche interne.

Quesito n°10; “stima" (cfr. Allegato 15)

Fabbricato residenziale valore € 450,00/mq
Sistemazlone ared verde valore € §,00/mq
Mg 294,19 x € 450,00 = € 132.385,50

MQ 1.530.00 x € 6.00 = € 918000

Per un totale di € 141,545,550

In sintesi, i beni individuati nel N.C.E.U. hanno superficie e valere, di seguito riportati:

p.lla 203 ma 1580000 € 814.417,50:
p.la 212 vasca liquami me 2.000 + mg 1.473,90 €  58.843,40;
plla 213 unitd collabent; ma 42,00 € 2.625,00;
plla 214 M 794,88 € 41.090.9%;
pha 215 unité collabent mq 20,00 € 250,00;
p.dla 214 unité collabenti mg 57.00 d 2,137.50;
plic 218 unité collabenti mg 241,85 € 18.138,75;
pla 219 unitd collabenti mg 263,15 € 2119312
p.llc 220 maq 84,55 € 12.682.50:
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p.lla 221 stalla suini maq 883,75 € 229.746,50:
plla 222 deposito mangimi ma 446,95 €  44.495,00;
p.lla 223 stalla bovini maq 639,55 € 79.292.50:
pdla 224 ricovero macchine meo 595,45 € 59.545,00;
pla225sub 1 e 2 mq 193,05 €  86.872.50:;
R.llo 226 con corte di pertinenza di mg 1.530 ma 294,19 € 141.545350

per un totale di mq 25.662,47 €1.613.135,74

meantre | beni individuati nel N.C.T. hanno
superficie e valore, di seguito riportati:

mg_ 22.959.30 €  249.453.51
I tutto per un tolale di €.1.862.789 27

Aifini di giustizia, o seguilo dirichiesta verbale del G.E,, siriporta la tabella riepilogativa
di Ut | valori sopra determinati per ogni singolo immobile con relativa incidenzg
percenfuale sul valore complessivo del lotta, utile ai fini della ripartizione delle somme
in Quanto invariabile. 5 indica, alfresl, la percentuale spettante ai creditori in virty del
grado diipoteca sopra ricostruito,
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percentyale ipoteca di 1# in caso dl in coso di
finuncia del | dhuncia del
Bancodi | CCCCalnabyi
gracia Napol 0
pllaf s ¥ Qilores percentuole zzr;i_j; di CCCCalabria [CCCCalabrin}  Equitalia
7 ¢ 10.748,81 0.5770% 0.5770% 0.5770%
8 €9.213,27 047457, G,4%4467% 049465
23 £ 2.08513 0111957 (VRN 011 19%
29 & 59,28 0,0032% 0.0032%, 0.0032%
M € 2.720,00 0,1340% 0,1 460%
125 € 8.514.80 04571% C.A571% D.AS71%
124 €2164,87 0,0114% 0.0114% 0.014%
127 € 14,331.75 0.74%4% 0.7694% 0.7494%
02 £ 1533497 0,8232%% 0.8232% 0,82327,
203 €B14.417.50 43,7203% 43.7203% 43,7203%
204 £ 35,509,445 1.8063% 190635 1,2063%
2n € 458,23 0,0244%; 0.0244% 0.0248%
22 € 58.843,40 31589% 315897 3.1 3890
213 € 2.62500 0,1409% 0.1409% 0.1409% 0,1409%,
N4 |3,234.5 € 41,070,997 2,2089% 2,2057% 220597 22097
215 € 250,00 0.0134% 0.0134% 0.0134% 0,0134%
24 €2,137.50 0,1147% 0,1 147% 0,1147% 011477
217 € 95,987, 50 51529% 2.1579% 5.1529%
218 € 18.138,75 08737 % 0.9737% 0.9737% 0.9737%
N9y le2 €71,193,12 1,1377%, 113775 1.1327% 1,1377%
220 € 12,682,50 0,4308% 0,48087, 0,6808% 0.6808%
xn € 229.7664.50) 1233457 12,3345% 12,3345%
222 £ 44,695,00 23774% 2.3994% 2,3904%
223 € 79.292,50 4,25487% 4,256 7% A2567%
224 £59.565.00 31976% 319765 31974%
25 1e? € B86.872.50 4,663670 1.46636% 4,6634%
224 € 141,565,50 7.5997T% 7.5997% 759977
227 £11.737,50 0.4301% 0.6301% 0.6301%
235 1 € 26.500,00 1.4226%; 1.432¢%%
234 I € 14.825,00 0.7958% 0.7958% 0,7958%,
237 1 €1.411,00 00757% 0,0757%
€ 1.862,78%.27 100,0000%% 72,0279% 29T % 98,35547 526737

SPESE D] SANATORIA

Al valore sopra determinato, dovranno essere detratte le spese di sanatoria sia

catastale che comunole.

Sanatoria catgstale: Alcuni beni compresi nel compendio pignorato, rientrano fra

guelli non regolarizzati al catasto con dichiarazione dei proprietarn entro il termine
prorogato al 2013, secondo le disposizioni del D.L. n®78/2010. In caso di inerzia dei
propriefari, 'accertomento & stato eseguito d'ufficio dall' Agenzia delle Entrate, con
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sanzioni (crescenti da € 1.032,00 e fino ad € 8.264,00) e spese a carico dei proprietari,
Con fale accertamento, lo stesso uificio ha proceduto con I'assegnaozione di una
rendita presunta (corredata da identificativo catastale da attribbuire nella denuncia
al catasto fabbricati) necessaria olla regolorizzazione della posizione fiscale ai fini
delle imposte dirette e dell'lei.

Nel caso di specie, I'accertamento degll immabili fantasma da parte dell' Agenzia
delle Enfrate, ha gid comportato una spesa parl a cirea € 330.00. A tale sanzione,
vanno aggiunti i fributi speciall pari a cireq € 262,00 per ogni unitd immobiliare
costituita, per un totale di € 592.00 quadruplicate (ar. 2, comma 12, D.Lgs. 23/2011)
in caso di ritardo, Complessivamente, la sole spese di sanzione per mancata
regolarizzazione  del fabbricate Cosiddetto  “fantasma”, ammontans a circa
€2.368,00. Dovranno essere, incltre, aggiunte le spese necessorie al vero e proprio
accatastamento pari o circa € 1.500,00 per unitds immobiliare.

In conclusione avremo che, le spese necessarie dllo regolarizzozione catastale 50N0
le sequenti:

€ 2.368,00 + € 1,500,00 = € 3.848.00 = € 4.000,00 per singola u.l.u,

Agli beni, sempre compresi nel compendio pignorati, dovranno essere interamente
accaotastati in guante immobili censit al N.C.T. come ente urbano ma non ancora
dichiorati al N.C.E.U. Le spese necessarie alla regolarizzazione catastale per i suddetti
Imrmobili, & pari a circa € 1.500,00.

i ritiene ufile segnalare che. ai fini del’ottivila aziendale in_essere, sarebbe

Quspicabile che o reqolarizzazione _catgsiaie interessasse. anche Io cateqoria

cotastale attraverso l'individuazione della massq_aziendale nella _cateqora D/10

complessivg,

sanatoria edijlizia: premesso che i rilievi tecnici effettuati dall'Agenzia delle Entrate,
hanno verificato esclusivamente l'accatastamento o meno di un fabbricato Ma non
la conformitd aflo strumento vrbanistico del comune, | beni oggetto di causa sono
anche privi di regolarizazione urbanistice-edilizia. Sono, a contempo, sanabili a
condizione che lo destinozione urbanistica sia compatibile con la costruzione
eseguita in doppia conformita. A tal proposite, si precisa che lintera azienda, in
minore consistenza rispetto ad 0ggi, esisteva gid in epoca precedente |i Q1/09/1947
PEr come verficato atfraverso un controllo incrociato di cartografia, atti di
provenienza, auterizazioni comunal (Planimetrie generali dello stato di fatte e dj
progetto - relazioni techiche agllegate). A partire dal 1972, sono state richieste diverse
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Qutorizzazioni ol Comune dj Lamezia Terme, tutte regolarmente rilasciate in virtl della
destinaziong urbanistica dell' area, gids sopra specificata,

Gli abusi, gi# individuati dal’ Agenzia delle Enfrate, potranne essere sanati, previo nullg
osta paesoaqgistico e neonoscimento di ruralita, in quonto tutte le edificazioni sono

state finalizzate (e realizzate con finanziomenti pubblici} al miglioramenio dell'attivitd
oziendale di tipo agricole sia dal punto di vista logistico, ehe tecnico, che
tecnologico, Pertanto, occorera presentare una DLA/S.CLA. in sanatoria per
oltenere la regolarizzazione urbanistico-edilizia dei beni abusivi caratterizzati da ung
sanzZione pecuniaria par a cirea € 600.00. §i precisa che, per i fabbricati rurali, allo
stato, non sono dovuti gli oneri di concessione e urbanizazione, come previsto
dall'art. 9 della legge 10/77. Tuttavia, si considererd una spesa complessiva pari a
circa € 2,500,00 che tiene conto degli eventuali importi dovuti per il rilascio del nulle
osta paesaggistico. Sono escluse [e spese tecniche.

In conclusione, | tabbricoti da sanare sia dal punto di vista catastale che urbanistico-

edilizio sono i seguenti:

fa. (pllal sub sanataria importo sanatoria importo nole
cotastale edilizia

321 24 no € 0,00 5i

32| 235 1 5i € 4.000,00 s agccatastamentao
32| 234 ] ] € 4,000,00 5i

32| 237 1 sl € 4.000,00 5 da accertarnento
321217 el 5,' accatastamento
32| 227 sl si € 2,500.00

32 203 no sl tettoie

21 218 5i 6 1.000.00 no

321 219 5i ne

321 223 ne 5i tetioia
% gig CF: :: ;’: modifiche interne

tetale € 13.000,00 € 2.500,00

Per un tofale complessive di 6 15.500,00 che sardr defratto dall'importo totale del lotte.
Pertanto, avremo:
£.1.862,789,27 - € 15.500,00 = € 1.847.289 27

A tale valore, o parere, occorre effetivare una detfrazione che tenga conto sia dei vizi
occulti dell'immobile che della mancanza diuna qualungue garanzia perl'eventuale
acquirente, Tale defrozione, da effettuarsi in percentuale, tenendo conto dell'anno
di costruzione (antecedente | 1947) e delio stato di conservazione del lotto, pué
essere ragionevolmente stabilita nel 259,

Pertanto si avra:

€ 1.847.289.27 - 25% = € 1.385.466,95
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In aggivunta, data la ¢risi in cul verte oggi iI mercato immobiliare, in considerazione
della tipologia edilizia del lotto. sembra opportuno effettuare un'ulieriore detrazione
del 30%. Pertanto, si avré:

€ 1.385.466,95 - 30% = € 969.826,86 = € 970.000,00

Queslto n° 2 . precisi la provenienza del bene ol debitore eseculato e se quest Hsulfa
essere J'unico proprietario, producendo anche I'atio in virta del quale ha acqulsite la

proprietd: seqnoli, altresi, eventuali acquisti morfis causa non trascriti.

La plena proprieta dei benl ol debitore esecutato, per come meglio specificato nella

descrizione dettagliata degli immobil, & pervenuta in vitl di complessivi n°5 atti

riportatiin allegato {cfr, Allegato 10):

I. Atto di compravendita di quota del 29/12/1990, rogito notdio Dr. XXXXXX rep.
8604, racc. 322465, trascritto presso la ex Canservatoria dei RR.L. di Catanzaro in
data 23/01/1991, R.G. 2719, R.P, 2526;

Atto di compravendita del 04/10/1972, rogito notaio DrXXXXXX |, rep. 85417,

tfrascritto presso la ex Conservatoria dei RR . di Catanzaro in data 26/10/1972,

R.G. 19039, R.P. 17444;

3. Atfto di compravendita del 09/09/1970, rogito notaio Dr.XXXXXX | rep. 75985,
trascritto presso la ex Conservatoria dei RR.IL. di Catanzaro in dato 28/09/1970,
R.G. 14294, R.P. 12597,

4. Afto disuccessione del 13/10/1970 (34 denuncla - 2A non trovata), registrata a

b2

Larmezia Terme al n°88 vol.281, trascritto presso 1a ex Conservatoria dei RR.LL di
Catanzaro in data 06/11/1970, R.G. 16425, R.P. 14787:

5, Ao disuccessione del 10/09/1959 (1A denuncla), registrata a Lamezia Terme
al n°78 vol.244, frascritto presso la ex Conservatoria dei RR. di Catanzaro in
data 05/10/1959%, R.G, 13533, R.P. 12517,

Quesito n° 3 - valull la possibilita di una divisione dei benl in case dl comproprieta e,
ove sussistano | presuppostl, predisponga un progetto di divisione in natura def
medesimi, con la specifica Indicazione dei comproprietar! e delle loro generalitd, la
formozione delle singole masse e lo determinazione degli Ipotefic conguagli in
denaro.

| beni non sono in situazione di comproprietd, pertanto non si ritiene necessario
operare un'ipotesi di suddivisione,
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Inoltre, data la porticolare fivologia edilizio del fabkricato. realizzata per quella
specifica attivitd commerciale, si ritiene congruo montenare I'interezza del complesso
edilizio af fine di gorantire la medesima qualitd dei servizi forniti al momento.

Quesito n® 4 - dica dello stato di possesso del bene, con I'ndicazione, se occupato
da terzi, del fitolo in base ql quale é occupalo e della consistenza del nucleo familiare
dell'occupante, con particolare riferimento alla esislenza di contratti registrali in datg
antecedente al pignoramento, di cul dovrg specificare la data d! scadenza dello
durata, la date di scadenza perl'eventuale disdetta, I'eventuale date di rilascio fissata
o lo stato della causo eventuaimente in corso dirilascio, e di dirith reall (quall usufrutto,
uso, abitazlone, servitl, ete,) che delimitino la plena fruibllita del cespite, indlcando,
anche per quesfi ultlmi, I'eventuale anlerioritd olla lrascrizione del pignoramento.
llHotto & libero da atti di locazione registrati. Allo stato & occupato dall'esecutato che,
perd, ha cessato la propria attivita.

Quesito n° 5 - indichi il regime patriimoniale del debitore, se coniugato, a tal vopo
producendo l'estralto dell'atto di matrimonie e Indicando la sussistenza di eventugli
canvenzion! patrimoniall riporiaie a margine dello stesso e lg_datg dellg relativg
annofazione,
Il Sig. XXXXXX ha contratto matrimonio con Ia sigra XXXXXX. Nelld sezione
‘Annotazioni' dell'estratto dell'atto di matrimonio, si precisa che (efr, Allegato 17:
Estratto atto di matrimonle):

= Conatto delD4/07/1978, rep. 2138 del notaio Dr. XXXXXX, i coniugi hanno scelto

il regime patrimoniale dalla Seporazione deibenl:

- Con atto del 20/12/2012, rep. 80725 del notaio Dr. XXXXXXXXX | coniugi hanno
stipulato Convenzione Matimonlgle Costituzlone di Fonde Patrimoniale.
Premesso che in data antecedente il 1975 {anno della riforma sul diritto di famiglia) il

regime riconosciuto erg quello della separazione legale:
- I beni acquistati prima del 1975 con n®2 ath di compravendita (del 1970 e del
1972) sono di plena proprieta de! debitore:
- ibeniocquistoti dopo il 1975 con n°] atto di compravendita (del 1990) sono di
plena proprieté del debitore:
- i beni caduti in successione sono di piena proprletd del debitore come bene
personale,

Quesito n°® 4 - riferiseqg dell'esistenzo di formalita, vincoli o oneri, anche di naturg

condominiale, gravanti sul bene, che resteranno g carico dell'acquirente, ivi
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compresi | vincoll derlvantl da contraffi incidenti sulla attitudine edificaloria delio
stesso o quelli connessi con il suo caraftere storico - aristico, ovvero di naturg

paesaggistica e simill, Indichi_in parficolare. Import annyo delle spese fisse di

gestione o manutenzione (es, spese condominiali ordinarle}: le eventuall sbese
strgordinarie gid deliberate, ma non ancora scadute; le eventuall spese condominiall
scgdute e non pagate neali ultimi due anni anferior! alla data delig patizia; le eventuali

cause in corso; le domande gludiziali {precisando se le cause con le stesse Infrodofte
siono_ancorg in corso ed in che stato), le convenzion! matrimoniall e i provvediment!

di gssegnazione della casa conlvgale frascritti coniro il debitore e, quanto a guest]

ultimi,_anche salo emessi ptima del pignoramento nonché le eventuall obbligazion|

propter rem).

Ui beni oggetio del presente loto, gravano vinceli di natura  edificateria,

poesaggistica e simili, domanda giudiziale per revoca alti soggetti a trascrizione,
costituzione di fondo patrimoniale, per come meglio specificato nella descrizione
dettagliata degl immobili ed in premessa (¢lr. Allegato 12-13),

Quesitoe n® 7 - riferisca dell'esistenza df formalita, vincoll o onerl, anche di natura
condominiale, gravanil sul bene, che saranno concellofi o che comungue
rlsulteranno non opponibill all’acquirente (come iscrlzioni ipotecarie, frascridon! di
pignoramenti, trascrizioni di sequesti conservalivi, efe.) indicando in particolare i
creditor! iscrittl (cioé i creditori munili o ipoteca o privilegl immobifiar]) e i costi per le

relafive cancellazion!:

Anche se gia indicate nella descrizione dei beni, si ritlene opportuno ripartare in

dettaglio le formaiitd aravanti sull'intero lotto [cfr. Allegate 14).

trascrizioni

1. costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

2. pighoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n%38/2013) — immobill precedenti:

3. domanda givdiziale revoca atti} del 18/07/2013;

4. pignoramento del 22/11/2013 a favore di Credito Cooperative Centro Calabria
(creditore procedente proc. n® 12/2013),

Iserizion}

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 o favore di Banco di Napoli - concessione a
garanzia di mutue;
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2. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 o favore di Credito Cooperative Centro
Calabria - concessione o garanzia di mutuo fondiario:

3. Annotazione ad iscrizione del 26/02/2010 (rif, lscrizione del 13/03/2000) per
restrizione di beni:

4. Ipoteca legale del 15/03/2010 a favore di Equitaiic ETR SPA,
TRASCRIZIONI CONTRO

I ]
Nola di Trasgrizione dol 03/01/2013
Rogisire gonerafo 72

Registro particolore 48
Numero Reportorio B0725/29261 dal 20/12/2012
Quadro B = Immobll

Unité negoziole n, 1 omissls

Unltd nagazlale n, 2

Immaobile i,1 Omissis Immaotile n.2 amisls immoblle n,J omissls
fmmobile n,4 amigals Immabile n,5 omissis

Immaobile n,&

Comune MI0BC -~ LAMEZIA TERME {<1) SANT'EUFEMIA LAMETIA

Colaue TERRENI Sez, Uth, - Fgl, 32 Part, 127 Suls, -
Nature T=TERREND Consistanza 22 are 40 centiore

Immabile n,7 atrilssis Imimabile 1,8 amissis Immobile n.? omissis
Immobite n 10 OrTissis Irmmobile »,11 omissls Immabile n,12 amlssls
Immebilo n,13

Comunn M208 — LAMEZIA TERME {(CI)

Catasto FABBRICAT) Sez Urh, - Fgl. 32 Part. 222 Sub, -
Naturg D710 - FARBRICATI PER ATHVITA' AGRICOLE Cansistanzo .
Indirizzey PERSICARA N, Civico 39

Plana T

Immaobife n, 14

Comuno M20B — LAMEZIA TERME {C1)

Catasin FABBRICATI Sez Urh, - Foyf, A2 Part, 203 Sub,
Nenwrg D/10 - FABBRICAT) PER ATTIVITA' AGRICOLE Consistonyo -
indinzzo PERSICARA N. Civica SNE

Piano T-1

Immehile n,15

Comung M208 - LAMEZIA TERME (CZ)

Catasto FABBRICATI Sny. Urb, - Fgl. 32 Moarf, 212 Sub, -
Nalura 0/10 - FABBRICATI FER ATHVITA' AGRICOLE Consistanza -
Indirizzo FERSICARA N. Civico SN

Plano T

Immakile n, 4

Comune M08 - LAMEZIA TERME {CI)

Cotosto FABBRICATI ez, Uy, - Fgl, 32 Port, 223 Sulba,
Maturg D/10 - FABBRICATI PER ATTIVITA AGRICOLE Consistenza -
Indirlzza PERSICARA N, Civico 3y

Flano T

Immaoblle n,17

Comune M208 - LAMEIIA TERME (C2)

Calaslo FABBRICAT! S Urb, - Fgl, 32 Fart. 224 Sub. -
Neatgrg D/10 = FABBRICATI FER ATHVITA' AGRICOLE Caonslstenza -
indirizze PERSICARA N, Civico 3¢

Plang T

fmmnblle n, 14

Comuna M208B — LAMEZIA TERME {CT)

Cotasta FAEBRICATI Sor U, - fel, a2 Pewrt, 228 Suty, 2
Natura D/10 = FABBRICATI PER ATTIVITA' AGRICQOLE Cansisienza -
Indirizo PERSICARA N, Civico 3%

Fiang 1

Immabiln n.19

Comuyne M208 - LAMEZIA TERME {CT)

Catasto FABBRICATI Sez, U, - Fol. a2 Part, 224 aub, -
Naturg 0/10 - FABBRICAT| PER ATTIVITA' AGRICOLE Consivanza -
Inclirizza PERSICARA N, Civica 3%

Flano T-1

Immobile 0,20

Camuyna M208C - LAMEZIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMELIA

Calasto TERREN) Son urb. - gl 32 Pait, 7 Suls, -
MNatura T=TERREND Consistanza 16 are B centlare
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Immeblle n.21
Comune M20BC - LAMEZIA TERME {C7) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Catgato TERRENI Ser Urb, - Fal, 33 Part, 8 Sub. -
Natirg T=TERRENO Canslsienza 14 are 40 centiare
Immoblla n,22
Comuyne MIOBC ~ LAMEZIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Colasto TERREN| Sez, Urh. - Fl, 3z Fart, 23 Sub, «
tNotura T=TERREND Consistanyg 10 are 30 contiarg
Immatailea n,23
Comune M20BC - LAMEIIA TERME (€Z) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Cataslo TERRENI ser, Uy, - Fol, 32 Port, 24 Sub. -
Notyrg T = TERRENQ Conilstenzo 4 are
Immobiie n,
Comune MIDEC ~ LAMETIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Cotasto TERRENI Ser, Urb. - Fal 22 Fart, 204 Suby, «
Natira T=-TERRENG Consistango 33 are 50 cantigre
Immaotile n.25
Comung M208C - LAMEIIA TERME {SZ) SANYT'EUFEMIA LAMETIA
Cataslo TERRENI Sez, Urls, - Fal, 32 Peirt, 202 dub, -
Noturo T=TERRENO Consistanza 24 ara 30 contlare
Immaobile n.24
Comune M20BC - LAMETIA TERME (CZ) SANTEUFEMIA [AMEZIA
Catasto TERRENI Sez U, - Fal, 32 foirt, 211 Sub, -
MNaiurg T~ TERRENO Cansistenza 54 are 30 centlare
Immaobitg n,27
emuno MZ0BC — LAMEZIA TERME (C) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Catasto TERREN! S0z, U, - Fal, 32 Part, 125 auby, -
Watute T = TERRENG Conslstanzo 21 dre 88 centiare
Immatie n,78
Cornune MI0BC - LAMEZIA TERME {CI} SANT'EUEEMIA LAMETIA
Calasto TERRENI Ser Urb, - Fgl. 32 Part, 124 Sub, -
mNoture T=TERREND Conslstonza 14 are 43 centiare
Immobile n,2v
Comune M208 ~ LAMEZIA TERME (CT)
Colosia FABBRICAT| Sz Urb, - Fal. 32 Part, 213 Suly, -
Mature F/2- UNITA' COLLABENTI Consislenzo
Indirizro FERSICARA M, Clvico 39
Plana T
Imrnobile n,30
Comung M208 - LAMEZIA TERME (CT)
Cataslo FABBRICATI Sz U, - Fgl, 32 Port, 218 Sub, -
Mealurg F/2 = UNITA' COLLABENT Consisienza
Ingdirizo PERSICARA N, Civico 39
Plang T
Immobile n,31
Comung M20B - LAMEZIA TERME {CT}
Calosio FABBRICATI ez, U, - Fgl, 32 Part, 214 Sub, -
MNelurg F/2 = UNITA' COLLABENTI Consistonzg
Inctirizze PERSICARA N, Civico 39
Plono T
Immetite n,J2
Comugne M208 - LAMETIA TERME {C1}
Cotgsta FABBRICATI Sez, U, - Fal 32 Part. 218 sub, -
Natura F/2= UNITA' COLLABENT Consistonza -
Indirizze PERSICARA N, Civico a%
Plana T
Immobiie n,33
Comune M20B - LAMEZIA YERME (CT)
Certasta FABBRICATI Ser Uh. - Fol. 32 Fart, 219 Sub, 1
Maturg F/2 = UNITA' COLLABENT! Contstonza -
Ingtirizza PERSICARA N, Civiceo ay
Piong T
Immobile n,a4
Comung M208 —~ LAMEZIA TERME (C7)
Colaslo FABBRICAT! Sez, Urb, - Fol. 32 Part, 214 Suh, 3
Meturo F/2Z = UNITA' COLLASENT Congistenzo -
Indirizzer PERSICARA M, Civico Ay
Plong T
Immoblle n,as5
Comuno M208 — LAMEZIA TERME {C2)
Catasto FABBRICATI 30z, Urh, » Fal, 32 Part, 214 Sub. 4
Naiturg F/2 = UNITA' COLLARENT Consislenzg -
Indirizra PERSICARA N, Civico 39
Picino T
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Immaobila n,34
Conung
Colasto
Malurg
Inetirizzo
Pigno
Immotile n,a7
Comunea
Calgsio
Malurg
Immabilo n,oa
Goamune
Cotostg
Mature
Indirktro

Plcine
Irmmobily n,39
Comunes
Cotasto
Natura
Indirizzo

Mano
immoblle n, 40
Comung
Catasto
Natura
Indirizzes
Plane
Imtnobia n,4)
Camune
Colfoste
Nature
Indirizzo
Plang
Immobie n,42
Comung
Cotaslo
Nritura
Indlirizzey
Picng
Imrnobilo n.43
Comune
Catasto
Natura
Indirizzey
Pang
Immoblla n,44
lrnmaobile n.47

A FAVORE

M208 - LAMEZIA TERME (CT)

FABBRICAT! Sez, Urly, - Fol, 32
D/10 - FABERICAYI PER ATTIVITA' AGRICOLE
PERIICARA N, Civice 39

T

M208C ~ LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA,
TERRENI Jer, Urh, - Fal. 32
T=TERRENO Contlstanze

M208 - LAMEIIA TERME (CZ)

FABBRICATI S0z, Urb, - Fgl, 32
D/10 - FABBRICATI PER ATHVITA' AGRICOLE
PERSICARA N, Civico 39

T

M208 - LAMEZIA TERME (C2)

FABBRICATI S0z, Urb, - Fal, 32
D/10 - FABERICATI PER ATTIVITA' AGRICOLE
PERSICARA N, Civica 39

T

M208 - LAMEZIA TERME {CI}

FABERICATI Sez, Urb, - Fal, 32
0/10 + FABBRICATI PER ATTIVITA' AGRICOLE
PERSICARA N, Civice 39

T

M208 - LAMEZIA TERME [(9y4]

FABBRICAT! ez, Urb, - Fgl. 32
D/10 - FABBRICATI PER ATTIVITA’ AGRICOLE
PERSICARA N. Civico 3%

T

M208 ~ LAMETIA TERME [ (k4]

FABBRICATI Seyz. Uy, Fgl, 32
D/10 - FARBRICATI PER ATIIVITA' AGRICOLE
PERSICARA N, Civico 39

T

M208 - LAMEZIA TERME {CI)

FABBRICATI Saz, Urh, . Fal 32
D/10- FABBRICATI PER ATTIVITA AGRICOLE
FERSICARA N, Civico 3¢

T-1

amissls Immobille n 45 omissig
omissis

Quadro € ~ Sogget

11 XXAXXXXXX

1/2 relativamenta all'unid nag, 2

CONTRO

1,1
Quata;

" XXXXXXXXX per git immobill of

Nota df rascriziono del 03/07/2013
Ragislo goenerale 9473

Diritte;

XXXXXXXXX

- rolativaments all'unily nag. 2

Quadre D - Uiterler Intormarlon
cul alia lettera B} corlispondanti all'unitg negonale n"2,

Unity negoziale n. 1

Immobile n, 1
Comune
Catasta
Naturg
Indirizza
tmmobite n, 7
Comune
Catasto
Natury

MI08C - LAMETIA YERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA

TERRENI ez, tirp, -
T=TERRENC Consistenzg
LOCALITA' BRASCO

Fal. 32

M208C - LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI
T=TERRENG

o U, -
Consistenza

Fol. 32

C.T.U, Areh, Rosa Viceconte

&0 are 40 cantiore

(1} PROFRIETA’

Regisro parlicolars 6754
MNutrnero Repertoria 371 de 12/046/2013
Quadra B « Immabil

16 are 80 contiare
M, Clvico ~

14 ara 40 cantigre

Part, 225
Consistanzao

Fart, 123

Port, 220

Caonsistenzo

Part, 221
Consistanyg

forl, 219
Cansistaniy

Met, 214
Conslstenzo

Fart, 214
Consistenza

Part, 214
Consiston:g

Immobily n.44

{1) PROPRIETA"

Part. 7

Part, &

sub

Sub, -

aub, s

Sub, -

Sub, 2

Sub, 1

Sub, 2

Sub. §

Omissis

Suby. -

4

b, -
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Inditizzo LOCALITA' BRASCO N, Chilco -

Immaotile n,3

Comune M208C ~ LAMEZIA TERME (C1) SANT'EUFEMIA LAMETIA

Catasto TERRENI Jaz Urb, - Fal, 32 Fart, 204 Sub, +

Natore T=TERREND Consistanzg 35 are 50 centlare

Indirisra LOCALITA' BRASCO N, Clvico =

Identificative defl'immobile nelig forrmalittt precedonte

Comuno M208C — LAMEZIA TERME {CI)} SANTEUFEMIA LAMEZIA

Colasio TERREN) So7, Urb. - Fal. 32 Part, 121 Sub, -

Immobile n.4

Comyne M20BC - LAMEZIA TERME {CI)} SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Catouo TERKREN) Sez, Urb, - Fgl. 32 Part, 202 Suby, -

Naturo T=TERRENG Conssionza 24 are 30 centlare

Indirizze LOCALITA' BRASCO N. Civico =

idenlificativo dellimmaobile nela formaliid precodenje

Camune M208C - LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Catarto TERRENI iaz. b, Fal. 32 Part, 10 Sub, -

immaoblle n,5

Comuna M208C - LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Calosto TERREN! Spz, Wb, - fel 32 Part, 123 Sy, -

Naturg T=TERRENG Consistonza 40 are 40 canfiore

Indirizzo LOCALITA' BRASCO N, Civico =

Immobile n,&

Comune MI0BC - LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA

Catasio TERRENI Sez Urh, - Fal, 32 Port, 23 Sub, -

Meiturg T = TERRENG Conslstenzo 10 are 30 centare

Inefirtzzo LOCALITA' BRASCO N, Civico =

Immaoblle n.7

Comune MIOBC - LAMEZIA TERME {C2) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Cataste TERRENI Soz. Urb, « Fal. 32 Part, 24 Suby, -

mNaturg T=TERREND Consistonzg 40 are

hdllirizzo LOCALITA® BRASCO N, Civico =

Immoblio n.A omissls

Immaltailey 0.7

Comyna M208 - LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Coalasto FABERICATI Se Urb, » Fgl, 32 Fart, 203 Sub, «

Natura D/10 ~ FABBRICATI PER ATTIVITA® AGRICOLE Consistenza -

Indirzzo CONTRADA PERSICARA N, Clvieo «

dentificaiivo delimmabie nofla tormalilds procedento

Comuyne M208C - LAMEZIA TERME {(C2)

Calasto TERRENI ser Urb. - Fal, 32 Port, 10 Sub. -

Immobilo n,10

ComLineg M208 - LAMEZIA TERME (CT) SANT'ELFEMIA LAMEZIA

Catasfo FABBRICAT Sez, Urb, - Fal, 32 Prart, 222 Sub. -

Nelurn D/10 - FABBRICATI FER ATTIVITA' AGRICOLE Consistonzao -

Inedirizzo CONTRADA PERSICARA N, Civico -

ldentificativo deflimmatile nollg formoiitg procedento

Comune M20BC - LAMETIA TERME {C2)

Calasto TERREN) sez, Ur, - Fol, 32 Fart. 10 jub, -

Comung M20BC — LAMEZIA TERME (CI)

Catasts TERREN! Sz, Urly, - Fgl, 32 Fort, 122 Suly, -

tmmoblle n,

Comune MI0B - LAMEZIA TERME () SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Caotoste FABBRICATI Sz, U, - Fat, 32 Port, 223 fub, -

Naturg D/10 - FABBRICATI PER ATTIVITA' AGRICOILE Consislonza -

Indirizzo CONTRADA PERSICARA N, Clvleo -

Identificative detimmobio nalg formealité precedon!e

Comune M20BC - LAMETIA TERME cn

Cotasio TERRENI aaz, Uik, - Fgl. 32 Pari, 10 Sub. -

Caomune M208C ~ LAMEZIA TERME {CI)

Colosto TERREN| Sez, Urb, - Fgl. 32 Part, 122 Sub, -

Immalsile n,12

Cormune M08 - LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Catasin FADBRICAT! Sez, Urb. - Feil. 32 Part. 224 Sub, -

Nellura D/10 - FABRRICATI PER ATTIVITA' AGRICOLE Conslslenza -

Indirizze CONTRADA PERSICARA M. Civico =

idenbificativo dell'immobile nelig formalitd precodente

Comune MZ208C ~ LAMEZIA TERME (CT)

Catasta TERREN! Sez, Urb, - fFat. 32 Fart, 10 sub, -

Comune M208C - LAMETIA TERME (C2)

Cotosto TERREN| Sez, Urb. - Fgl. 32 Fart, 122 Sub, -

Immakile n,13

Comung M208 — LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Catoslio FABBRICATI Sar. Urh, - Fgl, 32 Part, 225 sub, 1
C.T.U. Arch. Rosa Vicecante Lotio n®] Pag. 112 di132



TRIBUNALE D LAMEZIA TERME - PROC, Ne58/2013 R.G.E.

BANCO DI NAPOU SPA cf OMISSIS
Metluea D/10 - FARBRICATI PER ATHIVITA’ AGRICOLE Consistenzo -
Inclirzzo CONTRADA PERSICARA M. Clvieo -
tentificative dellirmmobile nefig formalitt precedonie
Gomune MI0BC — LAMETIA TERME {C2)
Catasto TERRENI Ser, Urh. - Feyl, 32 Part. 10 Sub, -
Immotile n, 14
Comune M08 - LAMEZIA TERME {CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Catosta FABBRICATI Sez Urb, - gl 32 Pari, 225 Sub, 2
Natura D/10 - FABBRICATI FER ATTIVITA' AGRICOLE Conslstenza -
Indirlzzo CONTRADA PERSICARA N, Civica -
Idendificativo dell immablio neilg lormoiitd precedente
Comune M208C - LAMEZIA TERME {CI)
Colasto TERRENI Sez, b, - Fgl, 32 ford, 10 Sub, -
Immobite n,15
Comune M208 ~ LAMEZIA TERME (2) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Colaso FABBRICATI Sez, Urb, - Fal, 32 Part, 224 Syb, -
Mature D/10 - FASBRICATI PER ATTIVITA" AGRICOLE Cansiston g -
Indltizzo CONTRADA PERSICARA N, Clvico -
tdentificative doll'lmmobite nella formalltdy precodento
Camunn M20BC - LAMEZIA TERME {CL)
Catosto TERRENI Sz Urb, - Fal, 32 Part, 10 Sub, -
fmmoblle n, f4
Comunn M208 - LAMEZIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Catesto FABBRICAT| Sez, Urly, Fat, 32 Forl, 234 Subl
Noturo D/10 - FABBRICATI PER ATTIVITA' AGRICOLE Consistanza -
Indirizzo CONTRADA PERSICARA N, Clvleo -
lderlificotivo dellimmablie nalig formalitd precedenia
Camuneg MI0BC - LAMETIA TERME (C2Z)
Catasto TERRENI S, Urs, - ol 32 Port. 10 sub, -
Immotile n, i 7
Comuno M208 - LAMEZIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMEZTIA
Colosta FABBRICATI Sez, Ui, = Fe3l, 32 Pert, 237 Sub1
Nalura D/10 - FARBRICATI PER ATTIVITA® AGRICOLE Consistenya -
Indirizze CONTRADA PERSICARA N, Civico -
idenlificative duellimmaobile nela formelia precedontss
Camuna M2Z08C - LAMEZIA TERME (CI)
Catasto TERREN! Soz, Urb. - Fgl. 32 Part. 10 Sub. -
immaoblle n 1§ amissls
Imrmobllo n,19
Comunn M20BC — LAMEZIA TERME {CT) SANT'EUFEMIA LAMEIIA
Coataslo TERRENI Sez, Urh, - Fgl, 22 Part, 111 Sub, -
MNalura T=TERRENG Consistanza 11 ara 40 centlare
Indirizzo LOCALITA' CANNIGELLA N, Civico -
Identificotive dell'immaobiie nella formalitds precedante
Comung M20BC — LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Catasto TERREN] ez, Urh, - e, 32 Fort. 2% Sub, =
tmmobile n.20 omlssis Immobiio /.21 omissis
Immatile n,72 Qrmissls Immoblle n.23 omissls Immobile n,24 omissis
Imrmobile n,25 amissis Immaobile n,24 ornissis Irmmaobilg n,27 omissis
Immobifn n,28 omlssis Immobile n,29 omissis Immoelsie .30 amissls
Immabile n,3i amissls Immaoblle n,32 omissis Immobile 031 omissis

fvadre C - Soggett
A FAVORE
11 BANCO DI NAFOL SPA
Con sedo in: NAPOLI [NA)
Codico Fiscolo:  044B5191219
Quota; 1/1 refotivamenty all'unite neg, t Diritla; (1) PROPRIETA
CONTRO
11 KAIAXXXKX
CQueto; 171 relativameanta all'unitg neg, 1 Birdita: (1) PROPRIETA’
3. . ‘ ‘
MNota dl igscrizione daol 18/07/2012 Registro particalare 7388
Regisiro generala 10413 Numoro Reporierlo 5488 del 03/07/2013
Quadra B - immoblll
Unit& negozlale n, 1
Immabilg n,1 omissis Imrmaoblo n.2 amigsly Immobile nd omssis
immaobily 0.4 amissis Immobilte n.5 omissls
Iimmaokilie n.&
Comung MZ0BC - LAMEZIA TERME (CT) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Catasto TERREN) sez, Urby, - Fgl, 32 o, 127 Sub. -
Noturg T = TERRENO Consistenzga -
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Immabiio n, 7
Immablla n, 10
Imrnobila .11
Comunn
Catasto
Netura
Immaobilg n,12
Comune
Cotasto
Notura
immobile n,123
Comuyne
Catesto
Naotuig
Immeblle n,1 4
Comung
Calasio
NeHura
Irmofile n,1 5
Comune
Caolasio
Nalurg
Immabite n,14
Comung
Cataoste
Naturg
Imemobile n,1 7
Comune
Catasto
Nature
immoblle n,18
Camung
Caloisto
Maurg
Imrmobila n,19
Comuna
Catasto
Natyrg
Immaoblle n,20
Comung
Cotoslo
Naturg
Immabiln n.21
Comung
Catasto
Natura
Irmmobile n.22
Comune
Calasio
MNotura
Immaotile n,23
Camune
Calosto
Malura

tmmobila n.24
Camung
Catasio
Motuia
Irmmobhile n,24
Comyne
Catasto
MNaturg
Immabile n,24
Comune
Calastio
Noture
Immaeblla n,27
Carmung
Critoste
Noturg
Immaokblia n,o8
Comune
Calasto

oy Immaksile n3 fmissls Immobiles n.& omissis

arnissis

M2OBC - LAMENA TERME (C2) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI Saz, Urb, « Fgl, 32 Pan, 7 Sub, -

T=TERRENOD Consistenzag -

M208T — LAMEZIA TERME (1) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

YERREN) Saz, U, - Frl 32 Fesrt, B Sub, -

T =TERRENO Conslilenza .

M20BC ~ LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERREN! Sez, b, - Foi, 32 Fart. 23 Sub, -

T=TERRENG Consislenzo n

M20BC - LAMEZIA TERME (C2) SANT'EUFEMIA LAMETIA

TERRENI Sez, Urb, « Fal, 32 Par, 24 sub, .

T=TERREND Conslstanza -

M20BC ~ LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI Sez Urh, - Fal, 32 Parl, 204 Sub, -

T=TERRENG Conslslenza -

M20BC - LAMEZIA TERME {CT) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERREN} Sez U, - Fol, 32 Peart, 202 Suby, -

T =TERRENG Consislenza -

M20BC - LAMETIA TERME (C2Z) SANT'EUFEMIA LAMETIA

TERREN! Sez Urh, - Fgl. 32 Port, 211 sub, -

T~TERRENG Conslstenza -

MZIDBC - LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERREN! Jez, U, - Fgl. 32 fort. 128 Sub, -

T=TERREND Consistenza -

M208C - LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA

TERRENI ez Uk, - Fo), 32 Part, 124 Sub, -

T=TERRENG Caonslistanzo -

M208C ~ LAMEZIA TERME (CT) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI Sez, Urb, - Fgl, 32 Part, 203 Sub. -

R~ FABBRICATO RURALE Consistanza -

M2OBC — LAMEZIA TERME {C7) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI Sox, Urb, - Fgl, 32 Pan. 212 Sub, -

R - FARBRICATO RURALE Conslstenin -

M208C - LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

FABERICAT| Sez, Urp. - Fgl. 32 Part, 232 Sub, -

X = FARBRICATO Consistonrg -

M20BC - LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

FABBRICAT) ez, Urb. - Fgl. 32 Part. 223 Suty, -

X - FABBRICATO Consistenzg -

M208C — LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

FABBRICAT) Sez, Urk. - Fgl. 32 Parl. 224 Sub. -

X = FABBRICATO Consistenzg -

M2DAC - LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

FABBRICATI Soz Urb, - Fgl. 32 Fart, 225 Sub, -

X =FABBRICATO Cansistenzn .

M208C ~ LAMEZIA TERME {CT) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

FABBRICATI Sor Urty, - Fgl 32 Parl, 224 Sub, -

X - FABBRICATO Consistenzo -

M208C - LAMETIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

FABBRICATI Saz b, - Fal, 32 Fart, 213 Suty, -

X = FABBRICATO Consistenia -

M20BC ~ LAMEZIA TERME (C%) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

FABBRICATI Soz. U, - fgl. 32 Farl, 21§ Sub, -
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Notura X =~ FABBRICATO Lonslstenza -
Immabile 1,29
Comune M208C - LAMEZIA TERME (CI) SANTEUFEMIA LAMEZIA
Catasto FASBRICATI ez, - Fl, 32 Fart, 214 Sub, -
Matura X = FABBRICATD Conslstenss -
Immobily n,30
Comunag MIDAC - LAMETIA TERME (C2) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Catasin FABBRICAT| Sar, Urb, - Fgl, 32 Pari. 218 Sub, -
Nature X = FABERICATO Consisienza -
Immaobile n.31
Comune M208C - LAMEIIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Colasia FABBRICATI Ser. Urly, - Feal. 32 Fan, 219 Sub. 1
Natura X - FABBRICATO Consislonza .
Immabitea n,32
Comune M20BC - LAMEZIA TERME (C2) SANT'EUFEMIA LAMEIIA
Cataste FABBRICATt S0¢ Urb, - Fal, 32 Part, 219 b, 2
Malurg X - FABBRICATO Consistenza -
Irmmokbie n,33
omuneo M20AC ~ LAMEZIA TERME {CI}) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Caolasio FABRBRICATL Saz, U, - Fal, 32 freart, 274 sub. 1
Waturo X~ FABBRICATO Cornslstanza -
mmobio n,34
Comuna M20BC - LAMETIA TERME (CT) SANTEUFEMIA LAMETIA
Coloslo FABARICATI Sez. Urb, - Fgl. 32 Fort, 214 Sub, 2
Maotura X = FABBRICATO Consistonza -
Immatyile n,35
Comuna M20BC - LAMEZIA TERME (CT) SANT'EUFEMIA LAMENIA
Catasto FABBRICAT) S0z, Urb, - Fgl, 32 Part, 214 Sub, 3
Mty X - FABBRICATOQ Cansistenza -
Immeile n,3s
Comune M20BC ~ LAMEZIA TERME {CI) SANTEUFEMIA LAMEZIA
Cataste FABBRICAT| ez, Urh, - Fol. 32 Forl, 214 Sub. 4
Natura X = FABBRICATO Conslstonzo .
Immabile n,37
Compnag M208C - LAMEIIA TERME (C7) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Catosto FABBRICATI bz, Urb, - Fol, 32 Parl, 214 Suby, 5
Metyrg X = FABBRICATO Camsistenza -
immoblle n 48
Comung M20BC - LAMEZIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Catasto FAEBRICATI Sez. Urh, - fal, 32 Fart, 2% Sub 1
Natura X =FABBRICATO Consistonza -
Immaobile n,29
Comune M20BC - LAMEZIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Catasto FABBRICAT! Sez, Urh, - Foi 32 Peary, 220 sub. -
MNotura X - FABBRICATO Conslstenza -
Immakbile a 40
Comune M20BC ~ LAMEZIA TERME {Z) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Catasto FARBRICAT| Sgr Urh. - Fgl. 32 Part, 221 Stiby, «
Naturg X~ FABBRICATO Coniisienzo -
Immobila n.d4} omissls Immaobiley n.42 omlssis Immeitite n 43 amissts
immoblle n,44 amissis Immatyila n.45 Qmissls
Unitd negoiiole n. 2 omlssls
Quadro C - Sagget

A FAVORE
1.1 BANCO DI NAFOLI SPA
Con sodg in; NAPOLI (NA)
Codico Fiscole: 04485191219
Quotn: = rolativamenio oli'unités reg, 1 Ririta: - (1) PROPRIETA’
CONTRO
1.1 XEXXLXAXX
Quota; - relativamente all'unlld neg, 1 Diriftey: (1) PROPRIETA'
MNota di Traserizionn del 22/11,/2003 Rogisiro particolare 11484
Regisiro genarale 15447 Numero Reperioro 654 dol 1971172013

Quoadro B - Immoblll
Unltd negazigle n. 1
lmrmobile n,
Comiyne M208% - LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA
Cotenslo FARBRICAT S Urp, - Fol, 32 Part, 203 sub, -
Noturn D/10 - FABBRICATI PER ATHVITA' AGRICOLE Consistenza -
Indlirizza C.DA PERSICARA M, Civico -
Plang T-1
Imrmaobile .2
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Comurnn
catasto
Natura
Indiflzze
Plang
Immoblte n.3
Comune
Catasto
Netgra
Ingirizze
Immotatle n.a
Comiina
Ceorlasto
Nalurg
Incirizze
immpblla n,5
Comune
Cataslo
Nohig
Inclirlzzo
Irmmeblin n.g
C.omuner
Catasto
haturo
Indirizro
Immobile n,7
Comung
Cataslo
Notura
Indiizo
Irmmabile n A
Camune
Colosto
MHoturg
Inedirizzo
Immohlle n,Y
Comune
Catasta
Nafura
Indirizzo
frnmobile n, 10
Comune
Cotasto
Nolurg
Inclirizzo
Immobila n i)
Camune
Catasto
Natura
Indirizzo
Immabile f,12
Comung
Cotasta
Maturg
Inciirizzes
Immokile 013
Comune
Catasio
Nalurg
Indirizzo
Piano
Immobilg n.14
Comyna
Catasto
Neiuro
Ingdirizzo
Flang
immobile n,15
Comuna
Catasto
Neolura
Inedinzzer
Flano
Immabllo n.i4

M2085 ~ LAMEIIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA
FABBRICATI Sz Urh, - Fal. 32
D/10 - FABBRICATI PER ATTIVITA’ AGRICOLE
€.0A PERSICARA M, Chvieg -
T

Faort, 212

M20BC - LAMEZIA TERME [CT) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI Sez, Urb. - Fgl. 32 Part, 213
T=TERREND Cansistenza 42 canllare

C.DA PERSICARA N, Clvico =

M20BC — LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRKEN) Sez, UrD, - Fogt 32 Part, 214
T=TERREND Consistonza 2 are 40 centlare

C.DA PERSICARA N, Civigg =

M2DBC « LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERREN! sez, Urh. - gl 32 Port, 18
T~ TERREND Comistenzg 20 contlare

C.DA PERSICARA N, Civico =

M20BC - LAMEZIA TERME {CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI Sz Urb, . fal. 32 Parl, 214
T = TERRENO Conulstanza 57 centlare

C.DA PERSICARA N, Civico =

MZ08C ~ LAMEZIA TERME (CT) SANT'EUFEMIA LAMETIA

TERREN! Ser, Urb. - fgl, 32 Part, 219
T=TERRENG Consistonza 5 are 10 cantiors

C.DA PERSICARA M, Civigo =

MIDBC — LAMEZIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERREN| Sz, U, - Fgl. 32 Part, 227
T~ TERREND Comsitenzo 2 gre 40 cenflare

C.DA PERSICARA N, Civico =

MZ2DBC - LAMEZIA TERME {CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERREN! sez. U, - Fol, 32 Porl, 217
T TERREND Conslslenza 2 are 50 cenllare

C.DA PERSICARA M. Clvigg =

M20BC - LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERREN! Sez, Uk, - Fgl, 3z fart, 218
T =TERRENO Consistenza 2 are 25 cenliare

C.DA PERSICARA N, Civicey =

M208C — LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEIIA

TERRENI foz Urb, - Fal. a2 Part, 220
T=TERRENOD Consislanzg 85 centlare

C.DA PERSICARA N, Civico =immaoblle n12

MIOBC - LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI Sez, i, - Fol. 32 Part. 221
T~TERRENG Conslstenza B ara 90 cenllore

C.DA PERSICARA M, Clvico =

M20B 5 -~ LAMEIIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA

FABBRICATI Ser. Urb. - Fgl. 32 Part. 222
D/10 - FABBRICATI FER ATTIVITA' AGRICOLE Consislanza
C.DA PERSICARA N, Civleo 39

T

M20B 5 ~ LAMETIA TERME {CZ) SANT'EUFEMIA

FARBRICATI Sez, Urb, - Fgl, 32 Part, 223
D/70 - FABBRICATI PER ATTIVITA' AGRICOLE Consistonza
C.DA PERSICARA M, Civico 39

T

M208 5 - LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA

FARBRICATI AeZ Urh, - Fgl, 32 Peart, 224

D/10 = FABERICAYI PER ATTIVITA' AGRICOLE
C.0A PERSICARA M. Clvico 39
'

Conglslenzo

Canslienzo

LotHo n®i

Sub, -

Sub, -

Suby, -

Sub, -

Sub, -

Sub. -

5ub, -

b, -

sub, -
440 MQ

sub, -
420 MO

hup. -
580 My
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Comune
Colasto
Naturg
Inclirizze
Picino
Immoblle n.17
Caomunan
Catoslo
Naturg
Indirizro
Pigiro
Immaoblle n, 18
Camune
Calasto
Naturg
Immotile n, 1%
Comung
Ceolasto
Neturg
Irmmobitn n,20
Comyrne
Catasto
Notura
Immaotile n,21
Comune
Calasto
MNatura
Immobile 022
Comune
Cotasto
Nature
Imrnabiltg n,23
Comuney
Catasta
Naturg
Immabile n,24
Comune
Colasin
Naturg
Imrnobilg n.25
Comung
Catasio
Natura
tmmolila n,24
Comune
Coatasta
Neatyre
Immataite n,27
Comune
Catosto
Mature:
Immobite n, 28
Immaoblla n,31
Immobiley n.34

A FAVORE

1.1

Con sode in:
Codice Micole:
Quota;

1.2

Con sede In;
Codico Mscalo:
Quaota:
CONTRO

11

Queta;

Nota di lscriziane dol 13/03/2000
Regliro gorearaln 4239

MZ20B 5 — LAMEZIA TERME (£:Z) SANTEUFEMIA

FABBRICATI Sez, Urh, - Fat, 32 Part, 225
D/10 - FABEBRICATI PER ATTIVITA' AGRICOLE Conskslenzo
C.DA PERSICARA N, Clvieo 39

T

M20B 5 - LAMEZIA TERME [CI) SANT'EUFEMIA

FABBRICAT) Sz, Uity - figt, 32 Fart. 224
D/10 - FABBRICATI PER ATTIVITA' AGRICOQLE Consistanza
C.DA PERSICARA N, Civico 3%

T-1

M208C — LAMENA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA

TERREN! snn Ui, . ol 12 Mert. 7
T=TERRENO Consislenzo 14 are BO cantlare

M208C - LAMEZIA TERME {CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI Sor Urb, » Fol 32 Fraat, 8
T=TERREND Consittongn 14 are 40 contiare

M208C - [AMEZ|A TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMETIA

TERRENI Sez, Wh. - Fgt 32 Part, 23
T=TERRENO Consistonzg 10 are 30 cantiare

M208C - LAMETIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERREN| So, Urb, - Fal. 32 Part, 24
T =TERREND Consistenza 4 are

M20BC - LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI Sez U, - Fgql. 32 Part, 202
T = TERRENG Congistanzc 24 gre 30 centlars

M20BC - LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI] Soz, Ui, - Fol, 32 for. 204
T=TERREND Conlstanzo 55 are 50 centlare

M20BC - LAMEZIA TERME {CI} SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI ez, Urhy, - Fgl, 32 Part, 211
T - TERRENGO Consistenza 54 are 30 centlare

M204C ~ LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERREN] Ser Urb, - Fgl. 32 Part, 125
T=TERRENO Conslstenza 2% are B8 centiare

M20BC — LAMEZIA TERME {CT) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERREN! Sez, U, - Fal, 32 Poan. 124
T=TERRENG Consistonzo 14 are 43 contlare

MZ0BC ~ LAMETIA TERME (C1) SANT'EUEEMIA LAMETIA

TERRENI ez, U, - Fgl, 32 Part, 127
T=TERRENG Consislenza 22 are 40 centiare

omissis Immobile n,2% omlissis irmrnoblle n, 30
omissls Irmmobily n,a2 amlssls Immobile n,a3
amissis frmmatyile .35 omlssis

Quadre C - Sogpett

CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA
CROPANI (CT)

01735780799

30071000 ralativamente all'unitd nog. 1
ICCREA BANCA IMPRESA 5.PA,

ROMA [RM)

02820100580

7001000 relotivaments all'unid neq. 1

Diriito:

Diritter:

HXKAXXRXKX

100071000 rolathvamonte all'unite neg, 1 Dirittor:

RITIONI T.

Roglstro parficolorg 593

(1) PROPRIETA’

{1) PROPRIETA"

{1) PROPRIETA"

Numere Repartotic 64758 del 07/03/2000

Sulp, 2

Sub, -

sub, -

Sub. -

Sub, -

Sub, -

b, -

Sub, «

Sub. -

Sub, -

Sub. -

Gmissis
Qmissis

C.TU. Arch, Rosa Viceconte
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME = PROC, N°58/2013 R.G.E.

s0mma garantito £, 3.1 14,800,008 pari ad € 1.609.492,84

Quadro & = Immobil!

Unitd nagoziale n. 1

Immeobile n,t
Camuyne M20BC - LAMEZIA TERME (C2I) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Catasto TERRENI Sez U, - Fol. 12 Feart, 7 b, -
Natura T=TERRENG Conslstenza 14 ore BO cantiore
Indifizzo LOCALITA' BRASCO N. Clvlco =
Immatalle 0,2
Comyne M208C - LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Cafasto TERRENI ane Urb. - Fgl. 32 Part, 8 auf, -
Moturg T=TERRENG Consistonzo 14 dre 40 centiare
Incirlzze LOCALITA' BRASCO N, Civico =
Irmimogilo n,J3
Comune M208C - LAMEZIA TERME {CI)} SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Caloslg TERREN) Sez. Urb. - Feyl, 32 Port, 121 Sub, -
Maturg T=TERRENO Consionza 47 ate
Indirizzo LOCALITA' BRASCO M, Civico =
Imrmoblla n.4
Comuno MI0BC - LAMEZIA TERME (C2) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Catasto TERREN! S0z Urh, - Fgl. 32 Fart, 122 Sty =
Naturg T=TERRENG Conslsignza 75 are 30 confiore
Indirirzo LOCALITA' BRASCO N, Clvico -
Immobile n.4
Cormune MI08BC - LAMETIA TERME {©ST) SANT'EUFEMIA LAMEZ|A
Catasio TERRENI Sez. U, - Fgl, 32 Part, 123 Suby, -
MNeturg T~ TERRENO Consistonzo &0 are A0 centlare
ingirlzzo LOCALTA' BRASCO N, Clvizo =
Immabile n,é
Comung M208C - LAMEZIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMELZIA
Catasie TERRENI Sez Urh, Fql, 32 Port, 124 sub, «
Naturg T = TERRENO Conslstonzg 77 are
Inclirizzo LOCALITA' BRASCO N, Clivico =
Immobile n.7
Comura M2DBC - LAMEZIA TERME (G2} SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Catasto TERRENI Sez Urb, - Fol, 32 Part, 125 Sub, -
Nerura T=TERRENO Caonslslenza 38 are
Indifizzo LOCALITA' BRASCO N, Clvico =
Immatyile n A
Comune M20BC - LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Cotgsta TERRENI Sez Uy, - Fgl, 32 Part, 19 Sub, -
Nelura T« TERRENO Constslenza 1 ettark 10 centlare
Indirizzo LOCALTA' BRASCO N, Civicg =
Immobila n,9
Comung M20BC - LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Catosto TERRENI Sez U, - Fgl, a2 Par, 124 aub, -
Maturg T=TERREND Comlstenzo 27 are 70 centlare
Inelirizzo LOCALITA' BRASCO M. Clvieo =
Immobile n, 10
Camune M208C - LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Catasto TERRENI Saz, (b, - Frl, a2 frert, 127 Sub, -
Naturo T~ TERREND Caonsistenzo 22 are 40 centiare
netirzzo LOCALITA' BRASCO N, Clvico =
Irmmoblio n, 1
Comung M208C — LAMEZIA TERME {CT) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Cotosie TERRENI oz Urb, - Fol. a2 Part, 12 sub, -
Matura T=TERRENO Conslstonzo 2% are B0 centlare
Indirizza LOCALITA' BRAZCO N, Civico =
Immaobila n.12
Comune M0BC - LAMEZIA TERME {CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Cotasta TERRENI Sez. Urb. - Fal. 32 Mart. 23 Sup. -
Naturg T=TERRENO Consistanza 11 are 10 centlore
Indirizzo LOCALITA' BRASCO N, Clvicea =
Irmmobille n,13
Comung MZ208C ~ LAMEIIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Calasle TERRENI Sez. ik, - Fgl, 32 Part, 24 sub, -
Nalura T = TERRENC Consistenza § are 40 ¢entiare
inclirizzo LOCALITA' BRASCO N, Clvica =
mmatbiie n, 14 omisgis
Immabila n, 15
Comune MI0AC « LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEDIA
Catasio TERRENI Ser b, - Fpl, A2 Parl, 29 b, -
Maturo T=TERRENO Consistanza 15 are 20 centlare
Indirlzze LOCALITA' CANNICELLA M. Civigo =
C.T.U. Arch, Rosa Viceconte Lotto n® Fag. 118 di 132



TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC. Ne58/2013 R.G.E.

BANCO DI NAPOLI SPA ¢/ OMISSIS

identificotive deliimmebii; neila formaiitd mrecodante
Comune

Cotasio TERRENI 502, Urh. -

Immobile n. 14 amissig [mricblie n,17
Immablle n, 19 arnissls Immobiley n,20
Immatsile n,22 aOMisss Irmmaobilg n,23
Immobile n,25 omissis Immobiio f,24
Immaobile n, 28 oMmissls Irmmobily n,29
Immaoslla n,31 omisxis Irmmaoblla n,a2
Immiotille n,34 omlgsis frmmobite 0,35
immobile n,47 Gmissis Immabile n,148
Imrmabile n,40 ornissis Immobila n,41

M20BC - LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMELIA

fel, 32
omissls
amissis
omissly
omissls
ornlssly
omlssls
omissis
ormissis
mlssis

Fart, 15/8

Immaotile 018
Immobile n,21
Irmrmobile n,74
Immobile n,27
Irmrmoblie n,30
Imrnobile n,33
Imrmobilg n.36
Immaetile n.39
Immabite n,43

A FAVORE
1.1
Con sede in;

Codico Fiscaly;

Quadra € - Saggett]

BANCO DI NAPOLI SPA
NAPOL| (NA)
04385880435

Quota: /1 relativaments all'unita nag. 1 Dirite;
CONTRO

1.1 XNKNXAXXK

Quala: 1/Y ralativamante all' unita nog. 1 Qiritto:

Nota di seriziong del 24/02/2010
Regisho genarale 3049

] - .
Reglstro particalore 474

Formalita di dlerimanto herfzlone &P, 593 del 13/03/2000

Quadro B = Iimmoblll

Unita negozlale n, 1

Imimobila i, 1

(1) PROPRIETA"

(1) PROPRIETA'

Sub, -

omiysis
omissis
omissis
ornissly
omissis
amigaly
omissis
omlysis
amissls

Mumoro Repericrio 73740/24448 del 01/02/2010

Comunin M20BC - LAMEZIA TERME (1) SANT'EUFEMIA LAMEZIA,

Cataslo TERRENI Sez, U, - Fgl, 32 Por), 211 sub. -

Nuatira T=TERRENO Conslslenzg 54 are 30 centlare

Irmmoblle n.2

Comuna M208C — LAMETIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEIIA

Catosio TERRENI oz U, - Fol, 32 Part, 125 Sub, -

MNetharg T=TERRENO Consislanza 21 gro 88 centlara

Immobile 0.3

C.omunn M20BC -~ LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Catastin TERRENI Saz, Urb, » Fal. 32 Part. 124 Sub, -

Motura T=TERREND Consistongg 14 are 63 cenllare

immotbile n,4

Comune M20BC —~ LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Catasto TERRENI Saz Urp, - Fgi, 32 Part, 127 Sub, -

Natuia T=TERRENO Conslstenza 22 are A0 cenflare

Inclirizzes LOCALITA' BRASCO N, Civica -

Immobile n.5

Comung M2085 - LAMEZIA TERME [CT} SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Catasio FABBRICAY) Smz, Utk - Fgl, 32 Part, 220 Sub, -

Natura DAn Consistenzo -

inchizzo PERSICARA N, Clvico 3y

Immabllo n.4

Comung M20BS ~ LAMEZIA TERME (C2) SANT'EUFEMIA LAMETIA

Cotasia FABBRICAT} sez Urb, - Fgl, a2 Part, 221 Suly, -

Nature D/10 Canshtonza -

Indirizze PERSICARA N, Civico 3%

Immobilie n,7

Comune M2DBS - LAMEZ|A TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Cotasto FABBRICATI 508 Urh, » Fgl. 32 Part, 218 Sul, -

Noturg X Consistonza -

Indirtzzes PERSICARA M. Clvico 19

Immobilg n.g

Comuneg M2085 - LAMEZIA YERME {CZ} SANT'EUFEMIA LAMETIA

Catasio FABBRICATI 301, Uk, » Fgl, 32 Part, 213 sub, -

Notura X Conilstenza -

indirizzo FERSICARA M, Clvice 39

lrnmobile .9

Comiine MBS — LAMEZIA TERME {CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA

Cerlasta FABBRICAT! S0z, Urb, - Fal, 32 For, 218 fub, -

MNolurg X Consisteno -

thetirlzzo PERSICARA N, Civico 3%

Irmmaksile 0,10

Comune M2085 - LAMEDIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMETIA

Colgsts FABBRICATI Sz, Urb, - Fgl, 32 Part, 214 Sub, -
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC. Ne58/2013 R.G.E.

BANCO DI NAPOLI SPA ¢/ OMISSIS

Netura
Ingdirizze
Immcbila n,t 1
Comuna
Cotastn
Natura
Indirizyo
immaobilia n, 12
Comyne
Cataslo
Nahuino
Immaoile n,t 3
Comuneo
Calosto
Naturo
Immoblle m, 14
Comuna
Coiosio
Naturg

A FAVORE
1.1
Consode in:

X Conslslenza .

PERSICARA N, Civico 3y

MZDBS - [AMETIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

FARBRIGCAT Sez, Urb, - Fgf. 32 Part. 212 Stiby, -
X Consistangg -

PERSICARA, N. Civico 3%

M20BC - LAMEZIA YERME {CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERREN! Sz, Urhy, - Fol, 32 Part, 214 sub. -
T~ TERRENG Conslstenza B ara 40 cenllore

M20BC - LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMETIA

TERRENI Ser, Urb, - Fgl, 32 Part. 217 Sul, -
T=TERRENO Consistanzg 2 aro 50 centlare

M20BC - LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA

TERRENI ez, Uib, - Fgl, 32 Fart, 219 Sub, -
T =TERRENO Cansisteanza 5 gre 10 centlare

Quadro C - Sogget (Formalitd ariginorg)

BANCO DI NAPOLI §.8.A,
NAPOLI (NA)

Codleo Fiscar; 04485191219
Quota; W1 relativamente al'unité neq, 1 Diritto;  {1) PROPRIETA*
CONTRO
1.1 XXXUXHNA K
Quota; 141 relativameante alunita nog. 1 Oiritta: (1) PROPRIETA’
J. -
Nota di erizione det /08,2009 Ragistro porticolore 2295
Regitro genorate 12482 Numero Repartorlo 72667/23711 del 28/08/200%

domma garantita € 1.050.000,00

Quodro 8 = Immobll

Unité negaoiale n, ]

Immoblin n,?
Comuna
Cataslo
Naturg
Indirizzo
Piano
Immabile n.2
Camung
Colasta
Natura
Indlirtzzg
Piono
Immobile n,3
Comung
Calaso
Natyro
Immobila n,4
Comuna
Coloslo
Malurg
Immabile n,5
Comune
Cotasto
Maturg
Immaotlle ns
Comune
Cotasta
Naturg
Imrmaoblto r,7
Comune
Catasta
Mature
Immobile n.g
Comuno
Colosto
Natura
Immatzite ny
Comune

M208 - LAMEZIA TERME {C1}

FABBRICATI Saz, Urb, « Fal, 32 Part, 203 Sub, -
D/10 - FABBRICATI PER ATTIVITA' AGRICOLE Conslstunzo -
PERSICARA N, Civico 5.N,C,

T-1

M208 —~ LAMEZIA TERME (C2)

FABBRICAT! S0 U, - Fgl, 32 Fart, 212 auby, -
D/10 - FABARICATI PER ATTIVITA' AGRICOLE Conslstenza -
PERSICARA N, Civico 5,N.C.

T

M20BC - LAMETIA TERME (c2)

TERRENI Swz, Uk, - Fal, 32 Part, 213 Sub, -
T=TERREND Conslstenza 42 canllare

M20BC - LAMEZIA TERME (CI)

TERRENI ser Uth. - Fgl. 32 Farl, 214 sub. -
T=TERREND Cansstanzg 8 are 40 centlare

M208C - LAMEZIA TERME (CI)

TERRENI Sez, Urh, - Fal, a2 fart, 215 Sub, -
T=TERRENO Consistanza 20 cenflare

M20RC - LAMEZJA TERME {CI)

TERRENI Son U, . Fol. 32 Part, 214 sub. -
T=TERRENG Consvlanza 57 centlare

M208C - LAMEZIA TERME {C)

TERREN! Sez, Urb, - Fgl, 32 Port, 219 Sub, -
T~TERRENG Conslstenza 5 are 10 centlore

M208C ~ LAMEZIA TERME (C2)

TERRENI Sez, Urb. = Fol, 32 Part, 227 Suky, -
T = TERRENO Cansistanzag 2 ore 40 centlare

M208C — LAMEZIA TERME (CI)
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Catasto
Notg
Imrnabile n, g
Camyne
Caolosto
Noturo
Imrmobile n 11
Comung
Catasto
Naturg
Imrnoblle n,i2
Comuno
Cotaste
Naotura
Immoblle n,13
Comunn
Calgsto
Nevura
Imdiflzre
Plano
Immaobita n, 14
Comung
Catasta
Nature
Inclitizzo

Ploang
tmrmobllo n.1 5
Caomuna
Catastp
Naturg
indlrizze
Flano
Immabile n, 1 4
Comuna
Catasin
Melurg
Inefirize

Fiono
Immalsile n, )y
Comungo
Catasio
Nolura
indirizze
Pianeo
Immabile n, 1§
Cornunag
Catasto
hNaturg
trnmobile n, 19
Comungp
Cataslg
Naturg
Immabile n,20
Comuyne
Catastn
Nghrno
Immokile n,21
Comuneg
Catasio
Naturg
Immobile n,22
Comung
Catasio
Maturg
Immabllo n,23
Comune
Cotosto
Noturg
Immobile n, 24
Comune
Cotaste
Natura
Irmmotitle n,25
Camung

TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC, N°58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLI SPA c/ OMISSIS

TERRENI Sez, Urb. « Fol. 32
T-TERREND Cansistenso

MIDBC - LAMEZIA TERME (C7)

TERREN} S6z. Urb, - Fal, a2
T=TERRENG Conslstonzo

M20BC - LAMEZIA TERME [CZ)
TERRENI Sez. U, - Fal, 32
T=-TERREND Consistonza

M20BC - LAMEZIA TERME (CI)

TERRENI Sez, Urb, - Fal, 32
T=TERREND Consistenrg

M208 ~ LAMEZIA TERME {(C)

FABHRICAT) Saz, Urt, - feyl, 32
D/Y0 ~ FABBRICATI PER ATTIIVITA' AGRICOLE
PERSICARA N. Civicek 39

T

M208 ~ LAMEZIA TERME (C1)

FABBRICATI Sez, Urb. - Fqt, 32
B/10 - FARBRICATI PER ATTIVITA’ AGRICOLE
PERSICARA N Civico 39

T

M208 - LAMEZIA TERME (2)

FABBRICAT) ez, Urb. - Fal, 32
B/10 - FABBRICATI PER ATHIVITA’ AGRICOLE
PERSICARA N, Civieo 39

T

M208 - LAMETIA YERME (CZ)

FADBRICATL A, Urb, - Fol, 32
D/10 - FABBRICATI PER ATTIVITA" AGRICOLE
FERSICARA M, Civico 3y

1

M208 — LAMEZIA TERME {C1)

FABBRICATI Sez. Urb, - Fal, 32
D/10 - FABBRICATI PER ATTIVITA' AGRICOLE
FERSICARA N, Civico 39

T.1

M208C - LAMEIIA TERME (CI)

TERRENI o U, « Fgl. 32
T=TERREND Conslstenza

M208C ~ LAMEZIA TERME (cz)

TERRENI Ser, Urb, - Fgl. 32
T=TERRENG Consistenya

M20BC - LAMELZIA TERME CT)

TERRENI Soz Urh, « Fgl, 32
T=-TERREND Consistonza

MI0DBC - LAMEZIA TERME (C1)

TERREN! Sed Urb, - Fal, 32
T=TERREND Consistanyg 4are

M298C - LAMEZIA TERME (Cn)
TERRENI Sez. Urbh, - Fgl. 32
T=TERREND Consistenza

MIO0BC - LAMEZIA TERME (C1)

TERRENI Sez. Urb, - Fgl, 32
T=TERRENO Contistenea

M208BC — LAMEZIA YERME (C1)

TERRENI Saz, Urh, - Fal. 32
T~ TERRENO Consistonza

M20BC - LAMEZIA TERME (CZ)

2 are 50 centlare

2 are 25 contiare

85 conllare

8 are %0 contiare

16 are B0 cenlione

14 are 40 centigre

10 ore 30 centiare

£5 ore 50 cenllare

24 are 30 centlore

54 gre 30 centlare

Man, 217

Part, 218

Part, 220

Port, 22)

Port, 222
Consistongg

Parl, 223
Consistanzo

Fart, 224
Consistenza

Pory. 225
Conslslenzo

Part. 224
Consslenta

Mart. 7

Pad, 8

Fart. 23

Part, 24

Part, 204

Part, 202

Part, 211

Supb, «

Suby, -

Sub, -

Sub. -

Sub, -

Sub, 2

Su, -

Suby, -

sub. -

b, »

b, -

Sub, -

Suby, -

C.TU, Arch, Rosa Viceconte
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC. N"58/2013 R.G.E.

Catasin
Naturg
Immabile n,24
Comyna
Cotastn
Nestyra
tmmobllg n.27
Comune
Catasto
Naturs
Immaobila n,28
Immabile rn,31
Immobilg n_34

A FAVORE

1.1

Con sedy in:
Codi¢e Fisgale:
Quelio;

1.2

Con oge |n:
Codico Fiscale:
Quotn;
CONTRO

BANCO DINAPOLI SPA ¢/ OMISSIS

TERRENI ez, U, «
T=TERREND Cansistensg
M20BC - LAMEZIA TERME {(cr)
TERRENI Sovg, Urls, -
T=TERRENO Consistonza
M20BC - LAMEZIA TERME (CZ)
TERREN! igz, Urb, -
T=TERRENGD Conistanza
omissis Immaobile n.2¢
ormissis Immaotlle n,3p
ornissis Irmotile n,a5

Feyl, 32 Pard, 125

21 are 88 centlare

Fgl. 32 Peart. 124

14 are 43 contlare

Fral, 32 Part, 127

22 are 40 cantlare

ormilssls Immaobile n,J0
amlsls Immabiie n,33
armlssis

Quadio C - SoggeH

Suby, -

sub, -

aub, «

ormisals
omissis

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO CENTRC CALABRIA SOCIETA’ COOPERATIVA

CROPANI (C2)
01935780797

3/10 relativomaente all'unity neg. 1
ICCREA BANCA 5.P.A. - ISTITUTO CENTRALE DEL CREDIT

ROMA (RM)
04774801007

N0 redotivamante all'ynitdy neg, 1

TERZO DATORE DI IPOTECA

m
Qunia:
In qualitg of

XAXXXNXXYK,

1/1 ielativamenie all'unitd neg,

REBITORE NON DATORE

Benominagione XXUNXXXAXXA

Nofa di lseriziamne del 15/03/2010
Ragistro genorale 3957

Semma garantita € 277.062,3¢6

Unitd negazigle n, |

Diritto;

Chritte;

Diritto,;

Regitro particolore 440
Nufmero Repertarc 1728/30 da 05/03/2010

Quaddro B - tmmabll

omlszls

Unith negoziote n, 2

imreobllo n)
Comuna
Cotoslo
Naturg
Immabilg n,2
Comune
Catasta
Natura
Imimobllg n.3
Cormyng
Cakasio
Mertura
Immablle n.4
Comyna
Colosto
Nalura
Immoblin n.5
Comune
Catasio
Natura

Unltd negoriale n,

Immohile n,
Comuna
Cotostg
Natuyre
Imrnoblin /.2
Comune
Catasto
Matura
Immobils n,3
Comuneg
Catasta
Naturg
Imrmoblle nq
Comune
Catasto
Nalura
Immatsile n.4

M208 - LAMEZIA TERME (<2)

C.TU. Arch, Rosa Viceconte

{1} PROPRIETA"
O COOPERATIVO

(1) PROPRIETA"

{1} PROPRIETA"

FABBRICAT! ez, b - Fol, 32 Port, 213 Sub, «
x Consistonzg -
M208B - LAMEZIA TERME {CI)
FABBRICAT) Sez, Urb. - Fal, 32 PFar, 215 Sub, -
X Consistonza -
M208 - LAMEZIA TERME {C1)
FABBRICAT) Saz. Urb, - Fal, 32 Part, 214 aub, -
X Conslstenza -
M208 - LAMEZIA TERME (CZ)
FABBRICAT! Sz Uy, - feil. 32 Fort, 218 Sub. -
X Conslslonza -
M208 - LAMEZIA TERME {(cn
FABERICATI ez Urh, - Fal. 32 Part. 220 Sub, -
D/10 = FABBRICATI PER ATTIVITA® AGRICOLE Consistenzg -
3
M208 - LAMEZIA TERME {(CI)
FABBRICATI ez, Urb, - Fgl, 32 Part, 214 Sutn )
D/10 - FABSRICATI PER ATTIVITA AGRICOLE Consistenza -
M208 - LAMEZIA TERME (CL)
FABBRICATI Soz, Uy, - Fol, 32 Fort, 214 Sub, 2
D/10 ~ FARBRICATI PER ATTIVITA® AGRICOLE Canslstenzo -
M20B — LAMEZIA TERME (CT)
FABBRICAT! S U, - Fet. 32 Part, 214 Sub. 3
X - FABBRICATO Conslstenza -
M208 - LAMEZIA TERME {(CI)
FABBRICATI Sez. Uk, - Fol, 32 Par, 214 sub, 4
X = FARBRICATOD Congstenya -
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Comune M208 -~ LAMEZIA YERME {(CT)

Cotasto FABBRICAT] Sor Urt, - Fgl. 32 Pori, 214 Sub, 5
Natyra D/10 - FARBRICATI PER ATTIVITA' AGRICOLE Consistenzo

ImmobHe n.é

C.omung M208 - LAMETIA TERME {CD)

Cotasis FABBRICATI ez, Urb. « Fel, 32 Peirt. 219 Sub. 1
Natura X - FABBRICATO  Consistanyg

Quadrio € ~ SoggeHi
A FAVORE
1.1 EQUITALIA ETR 5.P.A,
Con sede n: COIENIA (C5)
Codice Fiscale: 12158250154

Quola:; 100/100 retativerments all'unlia neg, 2 Dirlto: (1) PROPRIETA
Quoto; 100071000 relativamanta all'unitd neg. 3 Dirftter (1) PROPRIETA®
CONTRG

11 XXXXXAANK

Quotao: 100/100 rolativamente all'unitdt neq, 2 Dilltal (1) PROPRIETA
Quola; 1000/1000 rolotivaments oll'unitd meg, 3 Olitta: (1) PROPRIETA"

Perlanto, i creditori Iscritf risultane:

L. Bapco di Napoll S.PA;
I,  Credito Cooperative Centro Calabria;

M.  Equitglia ETR SPA,
COSTI CANCELLAZION|

Le formalita gravanti sul iotte, che saranno canceliati o che comungue risulteranno
non opponibill all' acquirente. sono e seguenti:

= n°2 cancellazioni di pignoramento;

- N2 cancellazione di ipoteca volontaria:

- n®l cancellozione di ipoteca legale.
Feosti necessari sono quell di seguito riportat:

CANCELLAZIONE / RESTRIZIONE D BEN! DI PIGNORAMENTQ

Tassa ipofecarig € 35,00+
imposta di bolio € 59,00+
Imposta ipotecaria 00=
Totale € 29400

€294,00x 2 = € 588,00

CANCELLAZIONE / RESTRIZIONE DI BENI Di IPOTECA VOLONTARIA (Banco di Napaoli)
Tassa ipotecaria € 3500

CANCELLAZIONE ! RESTRIZIONE D BENIDI IPQTECA VOLONTARIA (CCCCGIGbriﬂJ
Tassa ipotecaria € 3500

CANCELLAZIONE / RESTRIZIONE DI BENI DI IPOTECA LEGALE

Tasso ipotecaria € 3500+
Imposta di bolle € 59,00+
Imposta ipotecaria (0,50% di € 297.062.36) €1.48531=
Totale €1.579,31

Per un totale complessivo di:
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€ 38800+ €3500+€3500+€1.579,31 = ¢ 2.237,31 = € 2.500,00

Tale valore corrisponde al costo vive necessario per le operazioni sopra descritte. Sono
escluse le spese tecniche pori a circa € 300.00 per ogni operazione, vale a dire € 300,00
x 3 =€ 1.500,00.

Quesito n® 8 - ocquisiscg e depositi aggiornate visure catastali ed Ipotecarie per
Immoblle e per soggetto (o favore e contro), queste ultime in forma sintetica ed

integrale, riferlte almeno ol ventennio antecedenie lo_dafa dl conferimento

dell'incarico, segnalando eventuall discrasie sussistenti irg le risullanze delle sftesse

all'eslto dl un aceurate controllo Incrociato;

L'allegato n®1 contiene le visure storico-catastali sia dei beni pignoroti che di tutte |e
particelle che i hanno originali con relative elaborato planimetrico e planimetria
catastale. L'allegato n°14 contiene, invece, tutte le visure ipocatastal aggiornate {o
partire dal 1979 annc  di informatizzazione per soggetto e 1989 anno o
informatizzazione per immobile), olire alla certificazione notarie ed ai certificati
ipocatastali gid presenti nel fascicolo. $i precisa che 'esito di quanto riportato nella
presente relazione & scaturito dal controllo incrociato di tulti | document reperiti.
Quesito n° ¢ - riferisca della verifica delig regolarita edillzia e urbanistica del bene
nonché l'esistenza della dichlarazione di agibilita dello stesso; in particolare indichi la
destinazione urbanistica del terrenc risultante dal cerlificato di destinazione
urbanistica di cui ai'art, 30 del T.U. di cui af D.P.R. 6.6.01 n. 380, nonché Ie nofizie di cui
all'ar. 46 di defto T.U, e di el all'art. 40 delig L. 28.2.85 n, 47, e succ. mod.; in caso di
insufficienza di fali notize, tale da determinare le nullita di cul al'ant, 46, comma 1, del
cltate T.U., ovvero di cui all'art, 40, comma 2, della citata L, 47/85, faccig di fanto
l'espertc menzione nel riepliogo, con avvertenzg che Il'aggivdicatario poirg,
rieorrendone | presuppost, avvalers! delle disposizionl di cul al'art, 46, co. 5, del citaio
TU. e dicul all'art, 40, co. 6, della citate L, 47/85; quantifichi, pol, le eventuall spese di
sanatoria ¢ di condono.

Anche se gid dettagliatamente indicate nella descrizione dei beni, si ritiene
opportuno riportare in sintesi le autorizazion comunali rlasciate per 'intero lotto e
verificote presso 'U.0.A. Pianificazione Teritoriale ed Urbanistica del Comune di
Lamezia Terme.

Tuttii beni distinti nel N.C.T. del Comune dilamezia Terme, Sez. Sant'Eufemia, ricadono
in (efr. Allegato 12-13):

o Zond FILTRO - uso del suolo & di tipo agricolo:
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o Zona “E3" Agricola di pregio:

o lona di tutela dei caratteri amblentall del corsi d'acqua (art. 142 del D, Lgs.
N=42/2004);

o Iona sotoposta a vincole paesaggistico (ort, 134 e 157 del D, Lgs. N°42/2004);

o Zond soggetta al vineolo per area dl notevole Interesse pPubblico della zong
costiera tirrenica (D.M. 7.7.1967);

o Iono soggetta gl rispetto del Testo Unico in materla di Benl Culturall ed Ambilentall
(D, Lgs, N2450/99:

o Zona soggetta al rspetto delle misure minime di sdlvaguardia (L.Reg. n°23/90};

o Zonasoggetta alle limitazion] prescritte dalla Legge Reglonale n°19 del 16/04/2002;

mentre [ beni distinti nel N.C.E.U. del Comune di Lamezia Terme, Sez, Sant'Eufemia,

sono stati edificati con:

# licenza Edilizia n°9 del 03/04/1973 (p.le 214, 219, 227, 221):

= Llicenza Edilizia n®174 del 21/04/1976 (p.lle 223, 224);

» Concessione Edilizia in varianie n® 719 del 18/10/1979 (p.lle 223, 224);

» Concessione Edilizia n® 2405 del 28/02/1992 (p.lla 203);

= Concessione Edilizia n° 3192 de| 10/10/1992 {p.licy 203):

= Concessione Edilizia n° 3091 del 09/05/1996 (p.lla 217, 214):

# Manutenzione ordinaria protacollo 2532 del 15/01/2002 (P.LLA 221);

# Permesso di Costruire n° €105 del 20/10/2003 (plle 212, 203);

» D.LA. protocollo 68885 del 06/12/2004 (impianto fotovoltaico);

» D.LA. protocollo 69500 del 05/12/2005 (impionic fotovoliaico);

» DA, protocollo 62777 del 15/10/2007 {trincee).

Relativamente all'ultima D.J.A. che ha interessato la demolizione e ricostruzione di due

pareti delle n®7 frincee esistenti adibite aricovero diisilati, valgono le considerate fatte

In premessa che hanno escluso la stima delle tfrincee per posizionamento sul terreno

non di proprietd.

Queslto n° 10 « defermini il valore con l'indicazione del criterio di stimg adoftato af fine
della deferminazione del prezzo base di vendita, comunque fornendo elementi di
riscontro (quall borsin imrmobiliarl, pubblicazion! di agenzie immobiliar!, copie df atfi
pubblicl di vendita di beni con analoghe caralteristiche) ed anche formando, al

principale fine dj consegulie una pi vantaggiosa oceasione divendita o una migllore

individuazione dei beni, jof separali. Espongo,  altresi, analiticamente gl
gdequamenti e _le correzion] defla stima considerat! per jo state d'use e lg

tmanvtenzione dell'immobile, per lo stato di possesso del medesimo, perivincoll ed
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onerl givridici non eliminabill dalia procedura, l'abbattimento forfettario DOr gssenzo
di_qaranzio per vizi occulti nanché per eventuali spese condominiali insalute, ig

hecessitg dl bonifica da eventuali rifiuti_anche tossici o nocivl, Nel caso sl trafi 1)

quota Indivisg, fornisca la valutazione dell'intero e della sola quolo, lenendo conto
della magglore difficolid do vendita perle quote Indivise:

Anche se gid dettagliatamente indicate nella descrizione dei beni, si indica il valore

finale del lotto pari ad € 970.000,00 (@i detratli degli oneri di sanatoria) (clr. Allegato

15),
particala INDKZE poagina

7 tamrent 21

8 terrar 23
23 tetran| 25
24 toren| 27
111 terani 37
125 tamran| 40
124 fomrani 2y
127 terreni a
202 tamean| a3
203 fabbricaoti 53
204 lerenl 33
21 terrani a5
212 fatytaricati &0
213 labkbdeat &3
214 fabbricaotl 70
ns tabbirdsati 45
214 fabprcati &7
7 falbricat] a4b
218 tabybaricatl 75
219 tabbwrical 78
220 fobhhicatt 81
2 labbrcealtl a4
w2 tabbricati arz
223 tabbrleati 90
224 fabbrdcatl 73
225 fabbricat) 74
224 tabbricoti %
227 fabtricotl 49
235 foobriceal ar
134 tabytyrieati 40
217 fabbricat) 43

Quesito n° 11 - corredi la relazione — da presentare anche in formato e su suppotte
Informatic! (e segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché
“pdfl" per Adobe Acrobal) ~ dl una planimetria ¢ di riepilogo o descrizione finale In cui
sinteficamente, per ciascun lofto, indichl: la sommarla descrizione, il comune di

ublcazlone, frazione, via o localita, confini, estensione e dall catastaii (limitati: per |
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terrenl, ol foglio, alla particella, all'estensione ed al tipo di coltura; per | fabbricali, o
foglio, alia particella ed al'eventuale subalterno, al numero di vani ed accessori, al
humero civico, ol piano ed al numero di Interno), I'attuale propriefarlo e, comunque,
il Hitolo di provenienzag del bene, l'eventuale stato ol comproprietd, le iscrizioni e le
trascrizion! sul medesima gravanti, lo stato df occupazione, fe regolarita edilido -
urbanistiche, I'abifabilité o Fagibilita, Il valore del bene da porre a base d'osta;

LOTIQ UNICO

“Azlenda agricola silo nel Comune di Lamezia Terme, pid precisamente nellex Comune di
sant'Eufernia, localite ‘Persicara’, dell'estensione complessiva di circa ettari 5, costiluita da
Gppezzamenti di terreno coltivali ad agrumeto e da numeros! fabbricati aventi diversa
destinazione: agrumete di clrea mq 12.530,00; terreno Incolte dl circa mg 7.670,00; corle del
tabbricati di circa mag 4.272.00; tettola fignile ol circa mq 1.213,60 con sovrastante implanto
tetovoltalco da 20kWp: tetola stabulazione semiliberg bovinl di cirea mqg 1.175.00; tettola
stabulazione semillbera bovini di circg ma 140.00; stalla bovinl di circa mq 3.280.35; sala latte
di circa mqg 89.05; ufilci al piano primo con scala esterna, di circa mq 104,30; letola
stabulazione semilibera e sala mungiturg bovini di circa ma 1.102,80: paddek di circa mg
8.692,90; vasca per stoccaggio liquami di circa me 2000,00 con mq 1.473.90 di area di
pertinenza: unité collabenti di cireg ma 112.00: rudere con copertura parzialmente inesistent
ed in parte su due fivelli di circa mq 840,00; caseificio con vendita aql dettaglio di airca maq
274,25; capannone per deposito macchine con porticatn laterale dl cirea maq 294,45; tettola
per ricovero macchine ed ared adibita allo posta del suinl di circ@ mg 565,15; tocale
preparazione mangimi di cirea mq 84,55; stalla sulnl di circa miq 883,75 con vasche diraccolla
reflui di mq 194,20; copannone deposito mangimi di circa mq 444,95; stalla bovini di circa meg
639,55 con tettola di cirea mq 306,75; capannene per deposito macehine di circa mef 595,65,

distributori di benzina per I'azienda di circa mq 33,20. li tutte, & distinto nel N.C.T. dello stesso
Lomune, sez. Sant'Eufemig, al fa.32, plle 7, 8,23, 24,111, 125, 124, 127, 202, 204, 211, 217, 227,
e N.C.E.U. dello stesso Comune, sez. sant'Eufemia, ol Ig. 32, plie 203, 212, 213, 14 {Sub 1, 2, 3,
4, 5), 215, 214, 218, 219 (Sub 1. 2), 220, 221, 222, 223, 224, 225 (Sub 1, 2), 226 {Sub 1), 235 (Sub
1), 236 (Sub 1), 237 (Sub 1}). per came di seguito descritte,
plla7 Q. agrumete, C). U, Sup, halare14c¢a80, RDE29,50 RAE1Y,71;
plia B, Q. agrumeto, CI. U, Sup. halare 14cod), RDE25.046 RA€10,04:
plla 23, parz. AA, Q. agrumeto, CI. U, Sup. habareOscaBs RDET 2,03 RAE4,78;
porz. AB Q. semin. Irrlg., CI. 2, Sup. haBareD3cads RDET, 34 RAE0,45;
p.lla 24, Q. Ineolto ster., I, -, Sup. hadaored4cadd RDE- RAE-,
plo 11, Q. fu d accer, CI. ., Sup. habare11cad0 RDE- RAE-
Pl 125, Q. v d aceert, €. -, Sup. halare21¢088 RDE- RAE-
Plla 124, Q. incaolto ster., €. - Sup. hatareldcasd RDE- RAG-:
Plla 127, Q. agrumeto, CI. U, SUp. halare22cad RDE3D,33 RAE1 5,42
Plla 202, Q. tu d accen, CI. -, Sup. habare24cad0 RDE- RAE-:
Plla 204, Q. agrumeto, ¢ U, Sup. habore55cas0 RDEDT 44 RA€38,70;
Pila 211, Q. agrumeto, ¢, U, Sup. habare54ca30 RDEP5,35 RAER7 8¢:
P.lla 217, Q. ente urbano, I, - 3Up. halareb2cas0 RDE- RAE-
Plla 227, @, ente urbane, I, - Sup. hadared2cado RDe- RAE-,
2 nel N.C.EU, dello stesso Comune, sez. Sant'Eufemia, al foy, a2,
Pllo 203, Zona Cens. 2, Catagoria D/10, Rendiia €13.734.00:
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Mlla 212, 7ona Cens, 2, Categoria B/10, Rendita €1,870.00:

Pl 213, Zona Cens, -, Calegoria unitd collabent], Rendita -:

Plla 214, Sub 1, Zona Cens, 2, Categaria D/10, Rendita €270.00:

Flla 214, Sub 2, Zona Cens, 2, Categaria D/10, Rendita €244,00:

Plla 214, 5ub 3, Zona Cens, -, Categoria unitd collabentl, Rendita ¢-:
Plla 214, Sub 4, Zona Cens. -, Categorla unitd collabent], Rendita €-;
Plla 214, Sub 5, Zona Cens. 2, Calegoria D/10, Rendita €234,00:

Plla 215, Zona Cens. -, Categoria unlté collabentl, Rendlia §-;

P.lla 216, Zona Cens. «, Categorlia unita collabent], Rendite €-:

Plla 218, Zona Cens. -, Categoria unitd collabent, Rendiia ¢-;

Flla 219, Sub 1, Zona Cens, -, Categoria unité collabent], Rendila &-;
Plla 219, Sub 2, Zona Cens. 2, Cotegoria D/10, Rendita €474,00;

P.lla 220, Zona Cens, 2. Categaria D/10, Rendita €148,00;

Plla 221, Zona Cens. 2, Cotegoria D/10, Rendita €1,758.00:

P.lla 222, Zona Cens., 2. Categoria D/10, Rendita €880,00:

I'la 223, Zona Cens, 2, Calegoria D/10, Rendita €1.240,00;

Plla 224, Zong Cens. 2, Categoria D/10, Rendita €1,140,00:

P.lla 225, Sub 1, Zona Cens. 2, Categoria D/10, Rendita €700,00:

P.lla 225, Sub 2, Zona Cens. 2, Calegoria B/10, Rendita €700,00:

P.lla 224, Zona Cens. 2, Categoria D/10, Rendita €2.914,00:

Plla 235, 5ub 1, Zona Cens. 1, Cat, &/7, Cl. U, Cons. 400 mq, R, €148,74;
Pl 234, Sub 1, Zona Cens, 1, Cat. ©/2, Cl. 2. Cons, 60 mq, B, ¢99,14;
Plla 237, Sub 1, Zona Cens. 1, Cat. €/2, CI, 2, Cons. 50 maq, R. €82,43.

Prezzo a base d'astar € 970.000,00"

Detaglio

ubigazione dollimmebile - Comune di Lamezia Terme, pll precisamente nell'ex

Comune di Sant'Eufemia. localitd Persicara, o sud dell'geroporto ¢ del Fiume Amato,
lungo la §.5.18 in direzlone Reggio di Colabrig,

Qualita dell'immobile = arienda agricola dell'estensione complessiva dl circa ettar 5,

costituita da apperzament di terrena coltivat ad agrumeto e do numerosi fabbricali
aventi diversa destinazione. Allo stato & inattiva, ma lo stato di conservazione & ancorg
discreto.

cemposizione - il complesso pignorato compraso nel lota & composto da;

baoo

p.lle 7-8-23-24-202-204 agrumeto di ¢lrca mq 12.530,00:

plle 127-211 terreno Incolto di circa mq 7.670,00:

plle 111-125-126 corte dei fabbricati di circa ma 4.272,00:

p.lla 203 con ampia viabilitd intema, composta da:

- "A" tettoia fienile di cirea mg 1.213,40 con sovrastante impianto totovoltaico da
20KWD;

- "B tettoia stabulazione semilibera bovini di clrca mig 1.175,00;

- "G lettoia stabulazione semilibera bovini di clrca meg 140,00;

- 'D" stalla bovini di circa mg 3.280,35;

- "E" sala latte di circa mq 89,05;

- "F" uftici al piano primo con scala esterna, di circa ma 106,30;

- "G" fettoia stabulazione semilibera e sola mungitura bovini di circa mq 1.102.80;

- "H" paddok di circa ma 8.492,90;

plla 212 vasca per stoccoggio liquami di circa me 2000.00 con g 1,473,90 di area

di pertinenza;

pHa 213 unitda collabentt di circa me 42,00;

p.lla 214 rudere con copertura parziaimente Inesistenti ed in parte su due livelli d

circa mq 840,00;

pla 215 unité collabenti di circa mg 20,00

p.lla 216 unita collabenti di circa ma 57,00;

plla 217 caseiflicio con vendila at dettaglio di circa mg 274,25
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p.lla 218 capannone per depositc macchine con porticato laterale di circa mg
294,45

p.lla 219 tettoia per ricovers macchine ed area adibita alla posta dei suini di clrca
mea 545.15;

p.la 220 locale preparazione mangimi di cirea ma 84,55;

plia 221 stalla suinl di circa ma 883,75 con vasche di raccaolta reflui di ma 194,20;
p.lla 222 capannone deposito mangimi di clfca mag 444,95;

p.la 223 stalla bovini di circa maq 639,55 con tettola di circa maq 304,75;

plla 224 capannone per deposito macchine di circa mg 595,65,

p.lla 225 edificio per civile abltazione su duo livelll Indipendenti fra loro di circa mag
202.65 complessivi;

pla 226 editicto per civile abitazione su due livelli di chca ma 294,19 con corle di
pertinenza di circa mq 1.530,00:

p.lla 227 locali di servizio di circa mq 187.80;

p.lla 235 tettoia abusiva di circa mq 331,25

pla 236 cucina abusiva per sulni con annesso piccolo yfficio di crea mag 59,30
p.lla 237 piccola tettola per ricovero distribulor di benzing per l'azienda dl clrea
mq 33,20,

- descrizione cotastale; Comune di Lamezia Terme, Sez. Sant’Eufemia, Fg. 32,

N.C.T. pla 7, Q. agrumeto, CI, U, Sup. habare14ca80, RDES,50 RAE] .71
N.C.T. p.llo 8, Q. agrumeto, Cl. U, Sup, halare 14cadd, RDES 06 RAGCID.04:
N.C.T. p.lla 23,

porz. AA, Q. agrumeto, Cl. U, Sup. halare0écads RDE12,03 RAC4,78;
porz. AB Q. semin. Ing., Cl. 2, Sup. ho0ore03ca45 RDET,34 RAED, 45:

N.CT. p.lla 24, Q. incolto ster., Cl, «, Sup. haGare0dcado RDE- RAL-;

NC.T, pllo 111, Q. tu d accert, CL -, Sup. ha0are11cod0 RDE- RAE-

N.C.T, Plla 125, Q. tu d aceert, Cl. -, Sup. halare21coB8 RDE- RAE-;

N.C.T. P.lla 124, Q. Incolto ster., Cl, -, Sup. habare14coé3 RDE- RAG-:

N.C.T, P.lle 127, Q. agrumeto, C1. U, Sup. habare22cod0 RDEIT,33 RAE15,42;
MNCT, Plla 202, Q. v d accent, Cl. -, Sup. halare24calt RDE- RAE-:

N.C.T, P.lla 204, Q. agrumeto, CI. U, Sup, habare55cas0 RDEY7, 46 RAE3S,70:
NC.T. Pla 211, Q. agrumeto, Cl. U, Sup, haOare54¢a30 RDESS,35 RAGIZ 84:
N.CT P.lla 217, Q. ente urbano, Cl, -, Sup. halare02cas0 RDE- RAG-!

N.C.T Plla 227, Q. ente urbanoe, Cl. -, Sup. habareb2cad0 RDE- RAE-;
N.C.E.U. P.lla 203, Zona Cens. 2, Categoria D/10, Rendita €13.734.00:

N.C.EU, Plla 212, Zona Cens. 2, Categoria D/10, Rendita €1.870,00:

N.C.E.U. Plla 213, Zona Cens. -, Categoria unita collabenti, Rendita -;
N.C.EL. Plla 214, Sub 1, Zona Cens. 2, Categorla D/10, Rendita €270.00:
N.C.E.L. P.lla 214, Sub 2, Zona Cens. 2, Categorla D/10, Rendita €246,00;
N.C.EU, Plia 214, Sub 3, Zona Cens. -, Categoria unité collabentl, Rendita €-:
MN.C.E.U. Pl 214, Sub 4, Zong Cens. «, Categoria unitd collabent], Rendita €-:
N.C.E.U. Plla 214, Sub 5. Zona Cens. 2, Categoria D/10, Rendlia €234.00:
N.CE.L. P.lla 218, Zona Cens. -, Categoria unita collabenti, Rendlte -
N.C.EU. Plla 216, Zona Cens. -, Categorla unita collabenti, Rendita €-;
N.C.E.U. P.lla 218, Zona Cens, -, Categornia unitd collabenti, Rendita 6-:
N.C.E.U. PJla 219, Sub 1, Zona Cens. -, Categoria unita collabenti, Rendila €-;
N.C.E.U, Plla 219, Sub 2, Zona Cens, 2, Categaria D/10, Rendita G474.00;
N.C.EL. P.la 220, Zona Cens, 2, Categoria D/10, Rendita €1 68,00;

N.C.E.U. Plia 221, Zona Cens. 2, Categoetia B/10, Rendita €1.758,00:

N.C.E.U, Plla 222, Zona Cens. 2, Categoria B/10, Rendita €880,00;

N.CE.U, P.lla 223, Zona Cens. 2, Categoria D/10, Rendiia €1 240,00,

N.C.E.U. Pl 224, Zona Cens. 2, Categoria D/10, Rendita €1.140.00:

N.C.E.U. Plla 225, Sub 1, Zona Cens, 2, Categoria D/10, Rendita €700,00;
N.C.E.U. P.lla 225, Sub 2, Zona Cens. 2, Categoria /10, Rendita €700,00;
N.C.E.U. P.lla 224, Zona Cens. 2, Categoria D/10, Rendita €2.916,00:

N.C.E.LL P.lla 235, Sub 1, Zona Cens. 1, Cat. €/7, Cl. U, Cons. 400 mq. R. €148,74;
N.C.E.U. Plla 234, Sub 1, Tona Cens. 1, Cat, €/2, CI. 2, Cons. 40 mgq, R. €29, 14;
N.C.EU. P.lla 237, Sub 1, Zona Cens. 1, Cat. €72, Cl. 2. Cons. 50 my, R, €82,43.
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= Portinenzo corgstole: xxxxxxxxx proprietd per 1/1

= gonfini: Tutto il loto confina catastalmenie in senso orario, con lg plla é& sthrada
consorziale a confine con il Fiume amato)., fogllo di mappa 35, fosso Amato, p.lle 53,
54, 112 di propriela di altra ditta, 110 di proprietd dell'esecutato ffotto rn®2), fosso
Amato, p.lla 25 di comproprietd dell' esecutato ma non pignorata.

= provenienzg dei benl: Lo plena proprietd del benl ol debitore esecutato, per come
megtio specificato nello descrizione detiagliata degli immabili, & pervenuta in virth dl
complessivi n®5 atti riportati in allegato:

. Atic di compravendlta di quota del 29/12/1990, rogite notaio Dr. XXXXXXXXX rep. 8404,

racc. 32285, trascritto presso la ex Conservatoria dei RRM. di Catanzaro in data

23/011991, R.G. 2719, R.P. 2524:

Atto di compravendita del 06/10/1972, rogito notaio Dr. xXXXXXXXX. rep, 85417, frascritto

presso la ox Conservaloria dei RR.AI. di Cotanzare in data 24/10/1972, R.G:. 19039, R.p.

17444;

3. Attodicompravendita del 09/09/1970, rogito notaio Dr. xxxxxxxxx, rep. 75985, trasciitto
presso la ex Conservatoria dei RRIL di Catanzare In data 28/09/1970, R.G. 14294, R.F.
12597,

4. Atlodisvccessione del 13/10/1970 (3A denuncia - 24 non trovatae}, regisirata a Lamezia
Terme al n“88 vol.281, trascritto presso la ex Conservatoria del RR .. dl Catanzare In data
D&/ /1970, R.G. 144623, R.P, 14787

5. AMHo disvccesslone del 10/09/1959 {17 denuncla), registrala a Lamezia Terme al n®78
vol.246, frascritto presso la ex Conservatoria dei RR|, di Catanzars in data 05/10/1959,
R.G. 13533, R.P. 12517,

2

- roptietor: no

- Tormalite:
tresserizlont r
Nota al Troscrlzions del 01/10/2003 Roglsiro porticolare 12852
Raglstra ganerale 1819% Numero Rep, 7093 ol 0970972003
A FAVORE: COMUNE Df LA MEZIA TERME
GONTRO: XXXXXXXNX
H! #rl
Nola di Trascrizlons del 03/01/2013 Reglstro parlicolare 48
Registro generale 72 Numerc Rep, 80725/29241 del 20/32/2012
A FAVORE; XXXXXXXX
/
Mota di Trascrizione det 03/07/2013 Reqgistro porlicolare 4754
Registro ganeralo $473 NMumero Roportario 371 del 17/04/2013
A FAVORE; BANCO DI NAPOL
CONTRO: XXM XXXAX
Noto di Trascrizions del Y8/07/2013 Registro particolore 7388
Regittra gonerale 10413 Numara Rap, 5448 clol 03/07/2013
A FAVORE: BANCO DI NAPOLI (procedente prac, n®58/2013)
CONTRO: XXXXXXA XX
Yerbale of planoramento immobf
Nota di Trascrizione del 22/11/2013 Raqistro particalarn 11484
Reglstro generale 15457 Numero Reportorio 854 del 19/11/2123
A FAVORE: CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA + [CCREA SANCA IMPRESA SPA
CONTRO: XXXXXAXXX (a1aculale)
Bcrziont volontgrig = ! I
Mote ol Troserizione del 13/03,2000 Regluiro particolore 593
Rogistro generalo 4239 Numaoro Repertorlo 44758 <ol 07/03/2000

somma; £ 3.116.800.000 pari ad € 1.607.492.04
A FAVORE: BANCO DI NAFOLU 5,P.A,
CONTRO: XXNAXXXXX (erecutate)

| g =
Meta Qi Traserzions ¢l 26/10/2010 Registra potlicolare 474
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Ragistro generalo 3089 tNumero Rag, 73760724438 del 01/02/2010
A FAVORE: BANCO DI NAPOU 5.P.A.
CONTRO: XXX XXXNXX (esecutate)

t volaniang = T m fondicr
Mot dl lraserizions del 31/08/2009 kRegistro particolare 2295
Rugisiro generale 12482 Numero Rep. 72847/23711 <ol 28/08/2009

somma: € 1.050,000,00

A FAVORE: BANCA DI CREDITQ COOPERATIVO CENTRO CALAKRIA $OC. COOP, +
ICCREA BANCA S.P.A. = ISTITUTO CENTRALE DEL CREDITO COOPERATIVE

CONTRO! XXXXXXXXX (asaculate) terzo datore di ipoleca

Mota dl Troscriziong dol 15/03/2010 Reggisiro porticolare 440

Registro gonerale 3957 Numero Repertoro 1728/30 dof 05/03/2010
Sarmma: € 297,042,34

A FAVORE: EQUITALIA ETR 5.P.A,

CONTRO: XXXAXXANX

cosl concellazione; circo € 2,5600,00 por spesa vive + circa € 1,500,060 por spesa fecniche,

- ogcupazione: Glitimmobil sono fiberl. Allo stato, sono occupati dal debitore esecutato
che, perd, ho cessato 'oltivita aziendale.

= regolarita ediizie: Dalle indagini effettucte presso I'U.0.A. dal Comune di Lamezia
Terme e dal Certificato di destinazione Urbanistica protocollo 34400 del 05/04/2014, si
evince che tutti i beni distinti pel N.CT. del Comune di Lamezia Terme, Sez.
Sant'Eufemnia, ricadong in:

0

O

[
C

Zona FILTRO:

Zona “E3" Agricolo di pregio;

Zona dl tutela del caratterl amblentali dei corsi d'ecque (ort. 142 del D. Lgs.
N°42/2004);

Zona solfoposta a vincolo paesagglstico (art, 136 e 157 del D. Lgs. N°42/2004}):
Iona soggetta al vincole per area dl notevole Inleresse pubblico delle zona
costiera tirrenlca (DM, 7,7,1947 )

lona soggeha ol rispefto del Testo Unico In materla dl Benl Culiurali ed
Amblentall (D, Lgs. N°490/99):

Iona soggetta ol rispefto delle misure minime di salvaguardia {L.Reg. n°23/90};
lona soggetta alle limitazionl prescrite dolla Legge Regionole n®19 del
16/04/2002;

mentre i beni distinti nel N,C.E U, del Comune dl Lamezia Terme, Sez. Sant' Euternia, sono
slati edifleat con;

[

X

L S S A S R B LR ol o

Licenza Edilizia n®? del 03/04/1973 (plle 214, 219, 227, 221);

Licenza Edilizia n®174 del 21/04/1976 (plle 223, 224);

Concessione Edilizia In variante n® 719 del 18/10/1979 (plle 223, 224);
Concessione Edilizio n® 2405 del 28/02/1992 {p.lla 203);
Concessione Edilizia n® 3192 de! 10/10/1992 {p.llo 203);
Concessione Edilizia n® 3091 del 09/05/1994 (plla 217, 214);
Manutenzione ordinaria protocollo 2532 del 15/01/2002 (P.LLA 221);
Permesso di Coshruire n® C105 del 20/10/2003 (p.lle 212, 203);

R.LA. prolocollo 48885 del 06/12/2004 (impianto fotovoltaico):
D.LA. protocollo 69500 del 05/12/2005 (implante fotovaoltalco);
D.LA. protocolle 62777 del 15/10/2007 (trincee).

Alcunt beni sono soggetti sia a sanataria catastale che comunaole, per un imporio
complessive, gld delratto dal valore dell'intero loto, pari a cirea € 15.500,00, oltre spese
tecniche,

valore: € 970.000,00
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CONCLUSIONI

Ritenendo di aver svolio completamente il mandato conferitomi, ringrozio ja S.v. per
la fiducia accordatami, rassegno la presente relozione, integrata da ne 15 (quindici)
allegati, n° | copiag completa con allegati sy supporto informatico da consegnare q
ciascuna delle 4 parti (n°3 crediton + n®3 debitore), restando a disposizione per
qualsiasi chiarimento che 5 rendesse necessario,

Lamezia Terme i, 29/07/201 4

i1 C.T.U.
Arch. Rosa Viceconie

«Q‘j}‘twhkwﬂhr;ﬁn;:ﬁ&&mt\%m%u}"ﬂ o

e
T e N R 0
N o

T

C.TU. Arch, Rosar Viceconte Lotto n® Pag. 132 di 132




e easion clo @«ﬁ*@w%"m;i‘wﬁ

! il .I&;B‘}iﬂm‘\'éﬁm;ﬂ : ‘,, ﬂ gL i },,@ﬁ)}%ﬂk}t&limdw:ﬁ: m ‘t"ﬁ‘“" G ‘l:w‘.
& "';‘-EW&FME*&‘& 'Hi{ﬂ i}ﬁaﬂ ) P "\:‘r ptw!'n"‘ #;:‘" mﬂgﬁ;ﬁ‘ ,T{Ij‘ »ﬂ #

£ At Riliase '

'“nif ; "r“mmwtﬂ N .:;,'h‘

“TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME

OGGETQ: Procedura di Esecuzione Immoblliare n® 58/2013 R.G.E. rlunita con
Procedura di Esecuzione Immobiliare n® 112/2013 R.G.E.

promosse da

BANCO DI NAPOLI SPA e

CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA - 50C. COOP.
C/XXXXXXX.

Gludice Esecuzioni; Dr. Adele FORESTA

Noemina C.T.U. 7/8 oftobre 2013
Giuramento C.T.U.: 12 novembre 2013
Riunione Procedure: 21 febbraio 2014

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO:

Arch. ROSA VICECONTE

Via D. Rubino, 21

88046 LAMEZIA TERME (CZ)

Cod, Fisc.: VCCRSQ74H45M208V

Partita LV.A.: 02631320799

Iscrizione Albo degli "Architetti, PPC" della
provincia di Catanzaro con it n® 1507,

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 2° LOTTO

NG T |

La sottoscrita Arch. Rosa VICECONTE, iscritta all'Albo degli “Architetti, PPC" di

Catanzaro al numero d'ordine 1507, con studio in Lamezia Terme, Via D. Rubino 21,

. et T
Via D. Rubina, 2] - BBO46 LAMENA TERME (C2)
Tal, ~ Fax: OR48/523445 Cell,r 34775217468
Cod. Fis¢,; VOCT RSO 74H45 M208V  Parlita LV.A. 02631320799
E-mail: studioviceconteiberp, it pec:rosg.vicoconte@archiworldpec, !t
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nominata  Consulente Tecnico dal Gludice Dotlssa Adele FORESTA con
provvedimento emesso il 7/8 oftobre 2013, a sequito delle indagini effettuate e delle
informazioni raccolte, redige la presente consulenzo tecnica d'ufficic allo scopo di far
conoscere of Sig. Giudice tuttii fatti che abbiano rilevanzo nel corso della vertenza in

aggelto.

PREMESSA:

Alla convocazione del 12 novembre 2013 comparivo davanti gl G.E. e, dopo aver
dichiorato di accetftare l'incarico, prestato givramento di rito e dichiaroto di non
essere pubblico dipendente, mi venivano formulati | quesiti di seguito riportati:

l. identifichi con precisi dati cotastali e confini e descriva dettagliatamente
l'immobile pignorato, verificande la corrispondenza con i dati iportati nell'atto
di pignoramento e l'eventuale syssisten i clire pro re_gravant
medesimo; in tal case. sospenda le operazioni peritali relazionando al G.E.;
precisi la provenienza del bene al debitore esecutato e se questi risulta essere
I'unico proprietario, producendo anche I'atto in virtd del quole ha acquisito 1o
proprietd; seanali, altrest, eventuali acauisti mortis causa non frascritt:

3. valuti la possibilita di una divisione deil beni in caso di comproprietd e, ove
sussistano | presuppost, predisponga un progetto di divisione in natura dei
medesimi, con o specifica indicazione del comproprietari e delle loro
generdlita, la formazione delle singole masse e (o determinazione degliipotetici
conguagl in denaro;

4, dica dello slato di possesso del bene, con |'indicazione, se occupato da terzi,
del titolo in base al quale é occupato e della consistenza del nucleo familiare
dell'occupante, con particolare riferimento alla esistenza di contratti regisirati
in data antecedente al pignoramento, di cui dovrd specificare ta data di
scadenza delle durata, lo data di scadenza per l'eventuale disdetta,
I'eventudle dato dirilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso
di riloscio, e di diritti reali (quali usufrutto, uso, abitaziona, servity, etc.) che
delimitine la piena fruibilitd del cespite, indicando, anche per questi ultimi,
Feventuale anterioritd alla trascrizione del pignoramento;

5. indichi It regime paofrimeniale del debitore, se coniugato, a tal uopo
producendo 'estratto dell' atto di matrimonio ed evidenziando la sussistenza di
eventuall convenzioni patrimonial riportate a margine dello stesso e la data
della relaliva annotazione;

6. riferisca  del'esistenza o formalitd, vincoli o oner, anche di naturo
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi
compresi i vincoll derivanti da contratti incidenti sulla ottitudine edificatoria
dello stesso o quelll connessi con il suo carattere storico -~ artistico, ovvero di
natura paesaggistica e simill, Indichi, in particolare, ['impoerto annuo delle spese
fisse dt gestione o manutenzione (es. spese condominiali ordinarie); le eventyali
spese sirgordinarie aid deliberate, ma non ancora scadute; le eventuali spese
condominial scadite e non pagate negli ultimi due gnni anteriori allg daig
della perizics; le eventuagll cayse in corso: le domande givdiziali {precisando se

!J
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10,

1.

le cause con le stesse introdotte siang ancorg in corso ed in che statol, le

convenzioni _matrimonigli_e | provvedimenti di _gsseqnazione della caso
conivagle tfrascritli contro il debitore e, quonto o questi ultimi,_anche solo
emessi prima del pignoramento noncheé e eventyali obbliaazioni propter rem;
riferisca  dell'esistenza di formalitd, vincoli o oneri, onche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che soronno cancellati © che comungue
risulteranno non oppoenibill all'acquirente (come iscrizioni ipotecarie, frascrizioni
di pignoramenti, frascrizioni di sequestri conservativi, etc.) indicandeo in
particolare | creditori iscritti {cioé | creditori muniti di ipoteca o priviegi
immohbiliari) e [ costi per le relative cancellazioni:

acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed Ipotecarie per immobile e
persoggetto (@ favore e contro). gqueste yltime in forma sintetica ed intearale,
riferite almeno al ventennio antecedente |a data di conferimento dell'inggrico,
segnalande eventuali discrasie sussistenti tra e risultanze delle stesse all'esito di
un accurato controllo incrociato;

riferisca della verifica della regolaritd edilizia e urbanistica del bene nonché
P'esistenza della dichiorazione di agibilitd dello stesso: in particolare indichi la
destinazione urbanistica del ferreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cuiall'art. 30 del T.U. dicui al D.P.R. 6.4.01 n, 380, nonché le notizie
dicuiall'art. 46 didettoT.U. e dicuiall'art, 40 della L, 28.2.85n, 47, e suce. mod.,;
in caseo di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all'art.
46, comma 1, del citato TU., ovvero di cui all'art. 40, comma 2, della citata L.
47/85, faccia di tanto 'esperto menzione nel riepiloga, con avvertenza che
I'agaoiudicatario potrd, ricorrendene | presupposti, avvalersi delle disposizioni d
cui all'art, 46, co., 5, del citato T.U. e di cui all'art. 40, comma 4, della citata L.
47 (85; quantifichi, poi, le eventuali spese di sangtoria e di condono;

determini il valore con l'indicazione del criterio di stima adottato al fine della
determinazione del prezzo base di venditq, comungue fornendo elementi di
riscontro (quali borsini immobiliari, pubblicaziont di agenzie immobilian, copie di
atti pubblici di vendita di beni con ancologhe caratteristiche) ed anche
formando, al principale fine di conseguire una pil vantaggiosa occasione di
vendita o una migliore individuazione dei beni, loti separati. Esponga, aftresi,
gnaliticamente gli adeaguamenti e le corezioni della_stimg considerati per lo
stato d'uso e lg manutenziohe dell'immobile, per lo stato di possesso del
medesimo, per i vincoli ed oner qiurdici non eliminabil dalla procedura,
lLabbattimento forfettario per assenza di goranzia per vizi occulti nonche par
eventyual_spese condominiali insolute, lo negessitd di bonifica da eventuali
rifivti, anche tossici o nogivi, Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca la
valutazione dellinterg e dellg sola quota, tenendo conto della_magdiors
difficoltds do vendita per le quote indivise,

corredi la relazione - da presentare anche in formato e su supporto informatici
(e segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché "pdf*
per Adobe Acrobat) - di una planimetria e di riepilogo o descrizione finale in
cui sinteticamente, per ciascun lofto, indichit la sommaria descrizione, il
comune di ubicazione, frazione, via o localith, confini, estensione e dati
catastali (imitat: per i terreni, al foglio. alla particelia, all’estensione ed al tipo
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di coltura; per i fabbricatl, al foglic, alla particella ed all'eventuale subalterno,
al numero di vani ed accessor, al numero civico, al piano ed o numero di
interno), I'attuale propriefario e, comunque, il titolo di provenienza del bene,
I'eventuale stato di comproprietd, le iscrizioni e le trascrizioni sul medesimo
gravant, lo stato di occupazione, le regolaritd edilizio - urbanistiche,
I"abitabilitd e Pagibilitd, il valore del bene da pore a base d'asta;

12. estragga reperto fotografico — anche in formato digitale, secondo e specifiche
di cui al foglio di raccomandazioni consegnato contestualimente - dello stato
dei luoghi, comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni.

Il G.E. assegnava per la consegna il termine del 45° giorne antecedente 'udienza di
determinazione delle modalita della vendita indicata nell'ordinanza di nomina,
comunicando, entro il detto termine, la relazione ai creditor ed al debitore, Detlo
termine & stato poi prorogato anche in virt della rivnione delle procedure,

QPERAZIONI PRELIMINARI:

Gli accertamenti richiesti dal G.E. sono stati svolti presso | seguenti Uffici Pubblici di

Catanzaro e Lamezia Terme;

I. Ufficio dell'Agenzia del Terrdtorio di Catanzaro (CZ) on-line « ufficio Catasto

(accertamento della corrispondenza dei beni, del debitore esecutato, dei dati

indicati nell'alio di pignoramento, dell'accatastamento degli immobili; copia

della planimetria catastale di riferimento ricostruzione storica delle particelle

originarie);

Ufficio dell' Agenzla del Territerlo dl Catanzaro on-line ~ Conservatoria del R.R. Il

(aggiornamento delle formalita presenti sugli immabili e sui soggetti a favore e

confro riferite all' ultimao ventennio);

3, Ufficio Teenlco del Comune di Lamezia Terme (individuazione degli immobili ed
accertamento diregolaritd adilizia);

4. Agenzia delle Entrate Distretto di Lamezia Terme [accertamento contratti di
locazione registrati);

5. Archivio Notarlle Distrettuale di Catanzaro {ritirc copia atti di proprietd).

Fa

Visionato il fascicolo relative alla procedura in oggetto, la sottoscritta ha rilevato la
presenza della certificazione notarile (proc. n® 58/2013) e dei certificati ipocatastali
{proc. n®112/2013),

La documentazione aggiuntiva e necessaria all'espletamento dell'incarico, & stata
reperita dolla sottoscritta,

successivamente, & stato effettuato il sopralluoge e redatta la presente relazione in
virtls di quanto reperito.

Si precisa che il bene oggetto del presente lotto, & ubicato nell'attuale proprietd
recintala in testa a XXXXXXX (su cui grova sentenza di fallmento presso questo
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fribunale). L'accesso & garantito dol cancello qutomatico posto in prossimild
dell'incrocio con servitl di passaggio garantita fino a raggiungere il bene.

In alternativa, valendo inglobare il suddetto bene all'interno del lotto n°1, occorerd
effettuare una demolizione parzicle dell'attuale mure di confine e creare una nuova
recinzione che tenga conto dei confini catastali del bene.

Trattandoesi di bene che, sia pur di proprietd dell'esecutato, & posto sulla proprietd di
XXXXXXX ormai deceduto, o softoscritta ha contattato gli eredi oi fini del
sopralluogo, A seguito di comunicazione telefonica con il Sig. XXXXXXX, & stato
possibile effettuare la visita sul bene oggetto di causa data la immediata disponibilité
dimostrata dallo stesso.

In sede di sopralluogo é stato possibile effettuare il rilievo metrico e fotografico dei
bent con I'civto del collaboratore di supporto Geom, praticante XXXXXXX.

15ig. XXXXXXX & stato presente per tutta la durata del sopralluogo.

Alle operazioni preliminari & seguita un'indagine di mercato riguardante |a
compravendita di immobili assimilabili per tipologia ed ubicazione ai beni di cui &

Causa,

Queslto _n® 1 - identifichi con precisi dali calastali e confini e descriva
deftagliatamente l'immobile pignorato, verificando la corrispondenza con | datl

fiportatl neli'atto di pignoramento e ['eventugle sussistenza di allre procedure gravant]

sul medesimo; in tal caso, sospendy le operazioni peritali relazionando ol g.e,

Descrizione bene nell'affo di plgnoramento (proc, n°58/2013)

Fondo rustico, di esclusiva proprietd def sig. XXXXXXX riporiato nel N.C.T al foglio 32,
particella 110 {ex 29), estensione 0.03.80, terreno.

Si precisa che:

- dalle indagini effettuate presso I'Agenzia delle Entrate di Catanzaro (ex
Catasto ed ex Conservatoria), incrociote con le foto aeree e |e oriofoto «
disposizione dellg scrivente, & emerso che il posizionamento in mappa
dell'intero compendio pignorato non & conforme al reale;

- ai fini dello procedura, trattandosi di vendite a corpo e non @ misurg, non
occorre effetfuare olcuna modifica catastale in quanto | beni sono tutti
individuati catastalmente;
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- g superficle cotastale, anche se 'diversamente disposta’, dovrd essere
considerata reale in guanto, in caso di aggiornamento/variazione le superfic

complessive dovranno sempre essere le medesime.

Ubicazicne immobile

It bene descritto nell'atte di pignoramento ed oggetto della presente stima, & ubicato
nel Comune di Lamezia Terme (CZ}, piU precisamente nell'ex comune di 8. Eufemia,
Localitd "Persicara” lungoe la $8.18 in direzione Reggio di Calabria (cfr. Allegato 1:

Individuazione urbanistica dei benl).

Descrizione catastale dell'immuobile
II'bene & distinto nel N.C.T. del Comune di Lamezia Terme, Sez. Sant'Eufemia, al foglio

di mappa 32 (ctr, Allegato 2: Estralte di mappa e visure catastall del bene):

p.lla 110, Qualitd semin irrlg, Classe 2, Superficie are 03 ca 80, R.D. € 1,47, R.A. € 0,49,
- derivante da frazionamento del 03/02/1995 n. 5443.1/1995 in atti dal 08/04/2002
protocollo n,96190, in cui & stata soppressa 'originaria p.lia 29 di mg 1.520,00, a sua
volta derivante da frazionomento del 14/04/1985 n.23.3/1985 in atti dal 14/10/19%94, in
cui e stata modificata 'onginaria plla 29 di mg 2.440,00 in mg 1.5200,00 - derivante
da impianto meccanografico del 09/07/1985.

Si precisa che, le variazioni indicote nello descrizione dei beni, sono relative clle
modifiche degli identificativi catastali mediante soppressione/costituzione, Sono state

omesse, quindi, le eventuali variazioni colturali,

Il bene confina catastaimente in senso orario, con la p.lia 80 comispondente al fosso
Amato (allo stato inesistente), con e plia 111 di proprietd dell'esecutato {lotto n®t),
con ia plia 235 sub | di proprietd dell'esecutate (lotto n®l), con la pla 112 di
comproprietd dell'esecutato (ma non pignorgta) e del fratelloXXXXXXX , con la p.la
36 di proprietd di altra ditta XXXXXXX.

H bene risulto catastalmente in testo a:

XXXXXXX proprieta (1)

Descrizlon all'immobile
Trattasi di area allo stato di abbandono {come del resto tutta I'azienda circostante e
di pertinenza del fallimento), in parte asfaliata ed in parte a verde incolto. In prossimite
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del confine conla ple 111 e 235 sub 1 {lotto n*1) sussiste vecchio fabbricate adibito
ad affumicatecio completomente abbandonato e cadente, prive sia di autorizzazione
comunale che di identificativo catastale.

In aggiunto. sull'area sono presenti numerosi rifivti, di vara natura, che dovranne
essere smaltiti in apposite discariche autorizzate {cfr. Allegato 3: Rilievo fotografico del
bene).

Come citato in premessa, il bene @ accessibile dol caoncello automatico posto in
prossimité dell'incrocio, con servitl di passaggio garantita fino a raggiungere it bene
stesso,

La superficie rilevata, valida ai fini delia valutazione, & la seguente:

supeticle ¢onvenzionale di vendita: mg 65,00

Quesite n° 2 - precisi la provenienza del bene al debitore eseculalo e se guesti risulta
essere l'unico proprietario, producendo anche I'atto In virti del quale ha acquisito Ia
proprieta; seqnali, allresi, eventuall acquisti mortls causa non trascritti.

I bene perla plena proprieta dell'intero dell' originaria p.lla 29, & pervenuto al debitore
eseculalo in virtl di compravendita di quota del 29/12/1990, rep. 32245, racc, 84604,
rogante notaio Dr. XXXXXXX, trascritto presso la Ex Conservatoria dei RR.UL di
Catanzare in data 23/01/1991, R.G. 2719, R.P, 2524,

Dalla ricostruzione storica della proprietd, si evince che la quota venduta da
XXXXXXX, & pari ad 1/2. Aisoli fini della provenienza, il bene era pervenuto al debitore
perla quota di 1/2 ed al fratello per 1l restante 1/2, in virtl di atto di compravendita
del 06/10/1972, rep, 85417, rogante notaio Dr. XXXXXXX |, trascritio presso la Ex
Conservatorid dei RR.L di Catanzare in data 26/10/1972, R,G, 19039, R.P, 17444 (cfr.
Allegato 4: ARl di proprietd).

Quesito n° 3 - valuli la possibilité di una divislone del benl in caso di comproprietd e,
ove sussisfano i presuppostl, predisponga un progetto di divisione In natura del
medesirmi, con la specifica indicazione del comproprletarl e delle loro generalita, la
formazione delle singole masse e lo delerminazione degil ipotetici conguagli in
denaro.

| beni non sono in situazione di comproprietd, pertanto non si ritiene necessario
operare un'ipotesi di suddivisione,

Quesito n° 4 - dica dello stalo di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato
da terzi, delfitolo in base ol quale e occupato e della consistenza del nucleo familiare

dell'occuponte, con parficolare riferimento alla esistenzo dl controft! registrati in data
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antecedente al pignoramento, dl cul dovrd specificare la dota df scadenza della
durata, la data di scadenza per l'eventuale disdetta, 'eventuale data di rilasclo fissata
o lo stato delfa causa eventualmente in corso dirilascio, e di dirifti reali (quall usufrutto,
uso, abilazione, servitl, efc.} che delimitino la plena fruibliitd del cespite, Indicando,
anche per questt ullirml, 'eventuale anteriorita alla trascrizione del pignoramento.
lHotto e libero da atti di locazione registrati. Allo stato é occupato dall'esecutato che,
perd, ha cessato la propria attivita,

Queslto n® § - Indichl Il regime patrimoniale del debifore, se coniugato, a tal vopo
producendo 'estrafto dell'atte di matrimonlo e indicando la sussistenza dl eventuall
convenzioni pofrimoniall riportate a margine dello stesso e la_data delia relativa
annotaziona.
i Sig. XXXXXXX ha controtto matrimonio con la sigra XXXXXXX in data 14/02/1970 a
Napoli, Nella sezione *‘Annotazioni’ dell'estratto dell’atta di matrimoenio, si precisa che
(efr. Allegato 5: Estratto afto di matimonlo):

. Con atto del 06/07/1978. rep. 2138 del notaio Dr.XXXXXXX , i conlugi hanno

scelto it regime patrimoniale della Separazione del benl:

2. Con atto del 20/12/2012, rep, 80725 del notaio Dr. XXXXXXX, | coniugi hanno
stipulato Convenzione Matrimoniale Costituzione di Fondo Patrimoniale.
Premesso che in data antecedente il 1975 {anno della riforma sul diritto di famiglia) il
regime riconosciuto era quello della separazione legale, it bene acquistato prima del

1975 & di plena proprietd del debitore,

Quesito n® & - riferlsca dell'esistenza dl formailta, vincoll o onerl, anche di naturg
condominiale, gravanli sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi
compresi 1 vincoll derivanti da contratfi incidenti sulla aftitudine edificatoria delio
stesso o quelll connessi ¢con il suo caraftere storico - artistico, ovvero di natura

paesaggistica e simili, indiehi in particelare, l'importo_annuo delle spese fisse df

gestione o manutenzione (es, spese condominiali_ordingrie): le_eventuali_spese

straordinarle gld deliberate, ma non ancora scadule; le eventuali spese condominiali

scadute e non pagate negll ullimi due anni anterlorl alla data della perizia; le eventuali
cause in corso; le domande qiudiziali {precisando se le cause con le stesse Infrodotfe

signo ancorg In corso ed in che stato), le convenzioni maktimoniall e | provvedimenti

i aella casa conivugale frascritti contro il fore ¢ nt H
ultimi, anche solo emess! prima del pignorgmento nonché le evenluall obbligazion!
progler rem).
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Dalle indagini effelluate presso I'U.O.A. del Comune di Lamezia Termes & dal

Cerfificato di destingzione Urbanistico protocollo 344600 del 05/04/2014, si evince che

il bene ricade in {cfr. Allegato &: Cedificato di Destinozione Urbanistica):

O

s}

c

&)

Zona FILTRO - uso del suolo & di tipo agricolo;

Zona “E3" Agricola dl preglo;

Zona ditutela del cargtterl ambientali dei corsi d'acqua (di 150 metri dalle sponde
det fiumi, torrenti e corsi d'acgua iscritti negli elenchi delle Acque Pubbliche, e di
300 metri dalla linea di battigia costiera del mare e dei laghi, vincolate ai sansi
dellart,142 <. 1 let). ¢) del Codice, secondo o cartografia SITAP di seguito
riportata);

Zona softoposta a vincolo paesagglstico {art. 136 e 157 del D. Lgs. N°42/2004 & gid
tutelati ai sensi delle leggin, 77/1922 e n, 1497/1939);

Zona soggetta al vincole per area dl notevole interesse pubblico dellg zona
costiera tirenica del Comune di S.Eufemia Lamezia (D.M, 7.7.1947);

Zona soggetta al rispetto del Testo Unico in materla di Benl Culturali ed Ambientali
(D. Lgs. N°490/99);

Zona soggetta gl rispetto delle misure minime di salvaguardia (Legge Regionale
n°23/90. art. 6, comma 1, lettera s} relativa a "Componenti territoriali assoggettate
a misure minime salvaguardia” in quanio incluse negli elenchi di cui allart, 2 della
legge 29 giugno 1939, n. 1497 - Protezione delle bellezze naturali);

Zona soggefta alle limitazioni prescrite dalla Legge Regionale n°19 del 16/04/2002.

Ne consegue che, i rilascio di qualsiasi tipo di autorizzazione, gi soli fini agricoli,

richiesta presso I' Area Tecnica del Comune di Lamezia Terme

[@ampliamento/ristrutturazione/nuova costruzione). sardt soggetto al nulla-osta

paesaggistico-ambientale rilasciato dalf' Organo competente.
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Dalle certificazione notarile agli atti, si evince che sulle plle 9, 10, 11 e 29 sussiste servity
dl eletirodoffo del 26/02/1979, trascritta presso la ex Conservotoria dei RR.L di
Catanzaro il 14/03/1979 ainn. R.P. 4355, R.G. 4742, a favore dell'Enel.

Convenzioni mattimoniali

Dalla certificazione notarle agl atfi, dai certificati ipocatastali agli aiti, dall'estratto
dedl'atto di matrimonio e dalle visure aggiomate, si evince che su gran parte dei beni
oggetto del presente lotto sussiste Convenzione Matrimonlale Costituzione di fondo
Patrimenlale del notaio Dr. XXXXXXX del 20/12/2012, rep. 80725/29261, ftrascritta
presso la ex Conservatoria dei RR.I. di Catanzaro i} 03/01/2013 ai nn, R.P, 48, R.G. 72, a
favore di XXXXXXX

Domandag gludizial
Dalle cerfificozione notarile agh atti, dai certificati ipocatastali agli atti @ dalle visure

aggiornate. si evince che su gran parte dei beni oggetto del presente lotto sussiste
Domanda Giudizlale ~ Revoca ahl soggetti a trascrizione del Tribunale di Lamezia
Terme del 03/07/2013, rep. 56468, trascrifta presso la ex Conservatoria dei RRL di
Catanzaro il 18/07/2013 ai nn, R.P, 7388, R.G. 10413, a faveore di Banco di Napoli SPA.
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Queslte n° 7 - riferisea dell'esistenza di formalita, vincoll o onerl, anche dl natura
condominiale, gravanti sul bene, che saranno cancellatl © che comungue
risulteranno non opponibill all'acqulrente (come iscrizioni ipotecarie, trascrizioni di
plgnorament!, trascrizioni di sequestrl conservatlivi, efc.} indicando in particolare i
creditorl iscritti {(cioé | creditor] munifl di Ipoteca o privilegl immobliiar) e | costi per le
relative cancellazioni:

Dalla Certificazione notarile agli atti, dai Certificati rilasciati dal Conservatore
dell' Agenzia del Territorio di Catanzare agli atti e dalle visure ipotecarie aggiornate
effettuote sia per soggetto che per immobile (comprese le criginarie particelle), o
favore & contro, che si allegano alla presente relazione come parte integrante (cfr.
Allegato 7: Cedificazione notarile, Cerificati e Visure Conservatoria RR.Il, ultimo
ventennlo}, o seguito di un accurato controllo incrociato, si evince che sull'immobile

oggetto della procedura e sul soggetto, gravano le formalitd di seguito riportate,

trascrizioni

1. costituzione fondo patrimonicle del 03/01/2013;

2. pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli {creditore procedente
proc, n®58/2013) — immobili precedenti;

3. domandg giudiziole (revoca atti) del 18/07/2013.

Iscrizloni (sulla originaria p.lic 29)

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli - concessione @

garanzia di mutuo.

TRASCRIZIONI CONTRO
I.
tola ol Trascrizione del 03/01/2013 Regitro particalaro 48
Roplstro gonorole 72 Numere Repanario 80725/29261 ol 20/12/2012
Quadro B = Iimmabli
Unitd negozliale n. t omlssls
Unitd nagozlale n, 2
Immaile n,1 armissis Immaoblle n,2 nmisgis Irrmatsits n,3 amissls
Immabile n.d ormissis
Immaobhito n,5
Crarmune M20BC - LAMETIA TERME (C2) SANTEUFEMIA LAMETIA
Cotasto TERRENI S0z, Lk, - Fgpl, 32 Parf. 110 Sub, -
Naturg T=TERRENO Consistenza 3 are 80 centigre
immaokilo n.é omissis immaobille n,7 amizsly Imrmobile nLg omitsis
[Irmmobile n.? omissis immabllo n, 10 amiusly [rmrmobila n,1| omissis
Imrmobile n, 1 2 Omissls Immebile n,13 omissis Immobile n, 14 omissis
Immobile n,15 QMmissis Immebilo n,14 omissis Irmmobiie n 17 Omissls
Immobile n 18 amissls Immatila n. |9 omissls Immobite n,20 omissis
Immaobile n,21 omisss Immaobile n,22 omlssls Immobio n,23 armisss
Immobita 7,724 omissis Immatyle n,25 ornissls Immaobile n.24 omissis
fmmaobile n,27 ormissls Immabile n,28 amissis Irmrmatile 1,29 Qrmissis
Imrmebila nA0 omissls Immataile rn,31 ormissis immeobllg n,32 omlssly
Immebile n,334 omisslg Immobile n,34 ornlssls Immaobile n,35 amlgsls
fmmablie n,34 ornissis Immaoblie n,d7 ornlssis Immobile n.A8 omissis
Immabile n,39 omissls Immobite n.40 omissis Irmmoblta nA41 armlssly
Immobile n.42 omissls Immoblie n.43 omlssis Immobilo n.44 arnlysls
Immoblle n,45 Qrmilssiy Immablle n,44 orniasls Imrraille f,47 omissls
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A FAVORE
1.1
Gruoia;
CONTRO
1.1
Lyl

7]

Nota di Trascrizione cei 0370772013

BANCO DI NAPOLI SPA &/ XXXXXXX

XXX XX

1/2 rotativamorde all'unitd neg, 2

XXXXKAX

Quadre € = Saggehl

= rolativamaonte all'unitd neg, 2

Registro generdle 9473

Unitd negorziale n. 1

Immobile n.l
Immotyile n,a
Immobile n,7
Immaobile n, 10
Immaobily n, 13
Immabile n 1 é
Immobila n 18
Comune
Catasto
Meoatura
Indirizzo

ldenliticetive doll'immaobile nelia formnalitd procodonto

Cormuna

Catasto

Immaobila n,19
lrnmaobilo r2e
Immoblle n.25
Immaoble n,28
Immobile n,Al

A& FAVORE

1.1

Con sodo in:
Cordice Flicalo:
Quota;
CONTRO

1.1

Quota:

A !

Nota di Trascrizione ol 18/07/2013

omissis
omasis
amlssis
ormisss
armilssis
omissis

Dintto:

Diritto:;

N 1]

Reghiro porticolore 4754
Numero Repertario 371 oel 17/04/2013
Quadro B = Immabill

Immaobite n.2
Immebile ns
[mmobile n.B
imrneblio n, 1
mmaobitey n, 14
immphila n, 17

omissls
omissls
Ofmissis
amissis
omissls
fatagtiiH

M208C ~ LAMEIIA TCRME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI
T - TERRENO

sez. Urh, -
Consistonya

LOCALITA" CANKICELLA

Fgl. 32
3 are B0 cenfiare
M, Civico -

MIDBC —LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI
ormlssis
omiysis
omissis
omisss
omissls

Saz, Urh, -

Immebile n,20
Immabilo n,23
Immebile /.26
tmmebile n.2%
tmmobite n,37

Feyl ad
omissly
omissls
ornisuls
omissis
ornissis

Quadre C - Soggettl

DANCO DI NAPOLI SPA

NAFOL (NA)
0448519119
1/1 rolativamento afl'unitd neg, 1

HRANKWK

1/1 relativamente all'unltd neg. 1

+ REV

Regisiin generals 10413

Unitét negotiale n.

Immabile n,l
Immatils n.4d
Immagile n.5
Comuna
Carasto
Malure
immobile n.é
Immaebile n?
Immaobilo n, 12
Immobile n.15
immobile n,18
Irmmohile .21
Immabile 0,24
Immabile n.27
Immaotile n.30
Immaizio n.d3
Immabile n.34
Immakite n.3%
Immaokile n 42
Immaobile ndh

Unltd negoriale n,

A FAVORE

11

Con wedsin;
Codigo Fsonle:

omlssis
ormissig

1

Dirlito:

Dirltto:

Reghkiro particolare 7388
Numero Reperforlo 5688 dol 03/07/2013
Quadro B = Immaoblil

Immaobile n.2

omissis

M208C -~ LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI
T=-TERRENOD
omissls
omisss
oMt
omissls
[#734111117
omissis
omissis
amissis
omissis
omissly
omilssis
omissls
amissls
omissts

2 omissls

Sex Urb, -
Consistenza
immobile n,7
immoblla n,i0
[rmmobile 0,13
Immaoblle n,té
Immaoblla n, 19
Immobile n.22
Immaobile n,25
Immoblle n.28
Immobile n,al
Immokile n.34
Immoblle n,37
Immobila n,40
immobklle n.43

Fgl, a2
3 ara BO centlara
omissls
omissls
amissis
omissls
amissls
amissis
amissls
amissis

Quodro C ~ Soggatt

BANCO DI NAPOLI SPA

NAFGL (NA)
na4BsINI Y

{1) PROPRIETA

(1} PROPRIETA

Immobily n.3
Immobile n.é
Immobila n.2
Immebile n.12
Immobile n,15

Fart. 110

Fert, 29

Immaobite 1,21
Immobite n,24
Imragbiio n 27
Immobile N30
Immaoblin n,33

{1) PROPRIETA’

(1} FROPRIETA'

Immnbite n.3

Part, 110

Immobile n.8

Immobile n,11
Immaobily n,fa
immobile n. 17
Immaobile n,20
Immobile n.23
immoblle n,26
immobile n.27
immobile n,32
immokile 1,35
Immobile n,38
tmmaobllg nAl
immobily n.44

ormissls
omissis
omissis
omissls
omissis

Suby, -

Syb, -
armissls
omissls
omissls
QLS
amissis

Qmilgsis

sub, -

omissis
omissis
omisals
omissis
omissis
OIMisLs
omissis
omissis
omissis
armissls
omlssis
omisais
ormissls

C.T.U, Arch, Rosa Viceconte

Lotto n"2

Pag. 12 di1?



TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME -~ PROC, N*58/2013 R.G.E.

Quota; = relativamente all unitd nog, 1 Qirftto: (1) FROPRIETA"
CONTRO

11 XEXXAAX

Quoto: = rfathvarmonie all'unitd neg. 1 Dirito: (1) PROPRIETA'
1.2 WHAKAXAA XK

Quato: = relotivamente all’'ynltd neg. 1 Dirltio: {13 PROPRIETA'

ISCRIZIQN NTRO

I v N - I
Meta off tsgrdiona del 13/03/2000 Revglelro porticolors 593
Registro gonerale 4239 Nurnor Repertorio 66758 del 07/03/2000

Somma garantita £, 3.1146.800.000 porl ol € 1,409.692,84
Guadro 8 = Immobill
linltd negorlale n, 1

Immgblle n,} ormissly Immobile n,2 omissis immobila n,3 ornlssls
Immoblle k.4 omissly Immobile n 5 omissis fmmobile n.é omissis
Immobila n,7 amissls Immaoklo n.B OrTHssis fmmoblle n? armlssis
Immobile 0,10 omissls Imrrgbite n,13 omissls I galaile 1,12 omissls
Immaklle n.13 ormiisls Immablla n, 14 omlssls
Immatile n15
Comune M208C -~ LAMETIA TERME {CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Catasto TERRENI Ser. Urb, = Fl, 32 Part, 2% Sub. -
Maturg T=TERREND Congisiania 15 are 20 cantlare
Inclitizro LOCALITA CANNICELLA N. Civico =
Idenlificative del'immeobile nella tormetitt precoedents
Comune M2I0AC - LAMETIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Catosto TERRENL Sez Urb, - Feyl, 32 Pord, 15/8 aub. -
Immaobite n, 14 OMisHis Immobile n,17 omlssis frmmoblle n,18 onssis
Immoblle n1? omissls Immobile n,20 ornissls Imrmgbile n,21 omissis
[mmoblle n,22 Cmissis frmmoblio n.23 ormlssis Immaobile n.24 amissls
Immeklla n, 25 amilssls Immohbillo n.2a orissis Immabile n,27 armilssly
Immobile n.28 armissls Irmrnobila 0,29 omlssls Immaoiio n,30 omissis
Immeoblle n,31 amissls Immoblle n,32 armissls Immobilg n.33 omissls
Irmmcabyile n,34 omissis Immaotbilo nds Qmissis Immaobile 0,34 armissls
Immabile n,37 omissls Immobile n,38 OMissis Irmmobite n.a9 arnissls
Immatiley n,40 ominsis immaobila n,41 amissis Immaobile n.42 omissis
G@uodre C - Soggettl

A FAVORE
1.1 BANCO DI NAPOLI 5PA
Con sade in; NAPOLI (NA)
Codice Fiscale: 04485191219
Quola; 11 mlativomente oll'unltd neg. 1 DIl {1) PROPRIETA’
CONTRO

EXXRAAX
Guoia: 1/1 relativemante all'unitd nag. ¥ Oiritta: (1) PROPRIETA'

in conclusione, da quanto sopra evidenziato, | creditor iscritti risultano (cfr. Allegato
b}
[ BANCO D! NAPOLI SPA (ipoteca volontaria + pignoramento),

COSTI CANCELLAZIONI

Le formalita gravanti sul lotto, che saranno cancellati o che comungue risulteranno

non opponibil all'acquirente, sone le seguenti:
- n®l canceligzioni di pignoramento;
- n°1 cancellazione diipoteca volontaria:
I costi necessari sono quelll di seguito riportati;

CANCELLAZIONE / RESTRIZIONE DI BENI DI PIGNORAMENTO
Tassa ipotecaria € 3500+
Imposta di bollo € 59,00+
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC, N°58/2013 R.G.E.
BANCO DINAPCLISPA ¢/ XXXXXXX

Imposta ipotecaria € 200.00=
Totale € 294,00

CANCELLAZIONE / RESTRIZIONE O BENI DI IPOTECA VOLONTARIA {Banco di Napoli)
Tassa ipotecaria € 3500

Per un totale complessivo di;

€ 294,00 + € 35,00 = € 329,00 = € 350,00

Tale valore corrisponde al costo vivo necessario per le operazioni sopra descritie, Sono
escluse le spese tecniche pari a circa € 300,00 per ogni operazione, vale a dire € 300,00
x 2 =€ 400,00,

Quesito n° 8 - ocquisisca e depositi agglornate visure catastall ed Ipotecarie per

immobile ¢ per soggetto (g _favore e contro), queste ultime in forma sintetica ed

Integrale, riferite aimeno al ventennio _anlecedente lg deata di_conferimenio

dell'incarlco, segnalando eventuall discrasie sussistent! fra le risultanze delle stesse
all’esito di un accurato controllo Incrociato;

U'dllegato n®2 contiene le visure storico-catastali sio del bene pignorato che della
particelia che I'ha originato. L'allegato n°7 contiene, invece. le visure ipocatastali
aggiornate (o partire dal 1979 anno di informatizazione per soggetto e 1989 anno di
informatizzozione per immoebile), oltre alla certificazione notarile ed ai certificati
ipocatastall gid presenti nel fascicolo. $i precisa che |'esito di quanto riportato nella
presente relazione & scaturite dal controllo incrociate di tutti | document reperiti.

Quesite n° ¢ - riferisca della verifica della regolaritd edilizia e urbanistlca del bene
nonché I'esistenza della dichlarazione di agibiiltd dello stesso; in particolare indlehi la
destinazione urbanistica del terreno rsultante dal cenificate di destinozione
urbanistica di cul ali'art, 30 del T.U. di cul ol D,P.R, 6.6.07 n. 380, nonché Je notizie di cui
all'ar. 46 di detto T.U. e di cui all'art. 40 delia L. 28.2.85 n. 47, e suce. mod.: in caso di
Insufficienza di tall notldle, tale da determinare le nullita di cul ol'art, 46, comma 1, del
citate T.U.. ovvero di cui all'art. 40, comma 2, della citala L. 47/85, faccia dl tanto
I'esperfo menzione nel rlepilogo, con avvertenta che I'aggludicalario potra,
ricorrendone | presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, co. 5, del cifaio
T.U. e dicuiall’art, 40, co. 6, della citata L. 47/85; quantifichl, pel, le eventfuali spese di
sanaloria e dl condono.

Dal Cerfificato di Destinazione Urbanistica prot. 34600 del 05/06/2014, rilasciato dal
Comune di Lamezia Terme, si evince che | beni oggetto di causa:
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - FROC. N°58/2013 R.G.E,
BANCO DI NAPOLISPA ¢/ XXXXXXX

a. in base al PRG del Nucleo di industrializzazione, ricadono in ZONA FILTRO in
cuil'use del suolo & di tipo agricolo;
b. in base ol PRG, ricadono in ZONA “E" AGRICOLA DI PREGIO in cul sono
ammissibili i seguenti intervaenti
» interventi silvo-culturali;
=~ huove edificazioni di edifici funzionali alle esigenze abitative
degli oddetti all agricoltura;
» nuove edificazioni di annessi rustic:
= trasformazione di edifici esistenti;

¢. in base al PRG, lo destinazione e prescrizioni seguenti

s

» Zona di tutela dei caratteri ambientali dei corsi d'acqua;

-

» frasformazione di manufatti edilizi legitimamente esistenti
alla data del 31/12/1986;
“ ordinaria coltivazione del suolo,

-

Per cid che concerne il vecchio fabbricato che insiste sul terreno, risulta privo di
autorizzazione comunale, pertanto abusivo. Lo stesso pud essere sanato, previo nullg
osta paesqgqistico e rconescimento di rurglité, in quanto edificazione finalizzata o
miglioramento dell'attivitd aziendale di tipo agricolo sia dal punto di vista logistica,
che tecnico, che tecnologico. Pertante, occorrerd presentare una DLA/S.CLA. in
sanatoria per oftenere la regolarizzozione urbanistico-edilizia del beni abusivi
caratterizzati da una sanzione pecunioria pari a circa € 600,00. In aggiunta, occorrerd
richiedere il nulla osta paesaggistico ai fini dell’ottenimento dell'autorizzazione, pari a
circo € 1.000,00. || costo complessiva sard detratto dal valore dell'immobile.

Si precisa che, per i fabbricati rurali, aflo stato, non seno dovuti gli oneri di concessione
e urbanizazione, come previsto dall'art. 9 della legge 10/77. Sono escluse le spese

teeniche,

Quesito n° 10 - determinl il valore con I'indicazione del criterlo di stima adotato ol fine
delle determinazione del prezzo base df vendita, comungue fornendo elementi di
riscontro (quall borsini immobiliarl, pubblicazion] dl agenzie immobiliar], cople di afti
pubblici di vendita di benl con analoghe caraleristiche) ed anche formando, ol
principale fine di consegulre una phi vantagglosa occasione di vendita o ung migliore
Individuazione dei benl lotti separati. Esponga, _alfresi, _analiticamente gl
adequamenti e le correzionl_della stimg considerati per io state d'uso e o
manulenzione dell'immoblle, per lo stato di possesso del medesimo,_per | vincoli ed

oneri givridic! non eliminabill dalia procedura, 'abbotiimento fodettario per assenzg
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di _garanzia per vizl occultl nonché per eventudall spese condominlall insolute la
necessita di bonifica da eventuall rifluli_anche tossicli o nocivi. Nel caso si traftl di

quota indlvisa, fornisca la valutazione dell'intero e della sola quota, tenendo conto

dellag maggiore difficolld do vendila per le guofe Indlvise;
Per o stima dei fabbricati rurali o porzioni degl stess! classificabili nella categoria D,

con annesse aree circostanti | manufatti, si terrd conto del "PRONTUARIO DEl VALORI
UNITARI DI COSTOQ DEGLI ELEMENTI CHE CONCORRONQO ALLA DETERMINAZIONE DELLA
RENDITA CATASTALE PER IMMOBILI A DESTINAZIONE SPECIALE (categorie del Gruppo
"D stilato dall'ex Agenzio del Territorio = Ufficio provinciale di Macerata e Como
(valori mediati), conforrme alle direttive nazionali della stessa Agenzia {cfr. Allegato 8:
Criteri dl stima).
In particolare, si avra:

v Aree esterne circostantt | manufatti € 4,00/mq;

v Costruzloni di tipo rurale economiche € 250,00/maq;
Si precisa che, in virtl dello stato di conservazione del bene, per come gid operato
nel lotto n®1, si effelfuerd una detrazione in percentuale sul valore sopra accertato,
pari a cirea il 75%.
Pertanto, si avré:
€ 250,00 -75% = € 62,50
rmg 380.00 - mg 65,00 = mg 315,00

ma 6500 x € 62,50 = € 4,062.50
ma 315,00x € 4,00 = €1.256,00
per un totale di € 5.318.50

A tale valore occorre detramre le spese di sanatoriq, le spese necessarie allo
smattimento dei rifiuti var presenti sull'areq, una percentugie pori o circa il 25% del
valore totale che tiene conto sia dei vizi occulti dell'immobile che delle mancanza di
una qualungue garanzia per ['eventugle acquirente, una ulleriore parcentuale paria
circa il 30% per la crisi in cui verte oggi il mercato immaobiliare in considerazione anche
della tipologia del lotto. Pertanto, si avré:

valore € 5.318.50 -
sanatoria € 1.600,00 -
smaltimento rifiuti € 500,00 =
totale €3.218,50

€3.21850-25% = €2.413,87
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€2.41387-30%=¢€1.689.71 =€ 1.700,00

Queslto n° 11 - corredi la relazione - da presentare anche In formolo e su supporto
informaticl (e segnatamente in formalo testo o Word per Windows Microsoft, nonché
"pddf” per Adobe Acrobal) - dl una planimetria e diriepilogo o descrizione finale in cui
sinteticamente, per ciascun lofto, indichi: lo sommaria descrizione, il comune di
vbicazione, frazlone, via o localita, confini, estensione e dali catastali (limitati: per |
terreni, al foglio, alla particella, ali'estensione ed ol tipo di colfura: per | fabbricatl, al
foglio, alla particella ed all’eventuale suballerno, al numero di vani ed accessori, al
numero clvico, al piano ed al numero di interno), I'attuale proprietario e, comunque,
il titolo di provenienza del bene, I'eventuale stato dl comproprieta, le Iscrizionl e le
trascrizioni sul medesimo gravanti, lo stalo di occupazione, le regolarita edilizio -
urbanistiche, I'abitabilita e I'agibilita, il valore del bene da porre a base d'asla;
LOTTO UNICO

"Ared In parte astaltata, In pare a verde incolto, in parte occupata da vecchio edificie adibito
ad affumleatole sila nel Comune dilamezia Terme, localiid 'Persicora’, all'interno diung massa
falimentare con occesso da cancello carrabile autamatico in prossimita dell'inerocio con la
55,18 ¢ servill di passaggio gid consolidota, composta da: offumicatolo abusivo avente
superficie complessiva o clrca maq 85,00; areo circostante avente superflicie complessiva di
clrea ma 31500, 1 tutto, & distinto nel N.C.T. dello stesso Comune, sez. Sant'Eutemia, al ig. 32,
plla 110, Q. semin Irrig, Cl. 2, 5up. halare03cal0, RDEL,47 RAGD, 47,

Prezzo o bose o'asta; € 1.700,00”

Dettagllo

- yhicazione dell'immebile - Comune di Lamezia Terme, pit precisamente nell'ex
Comune di Sant'Eufemia, localitd Persicarg, o sud dell'aeroporto e del Fume Amoto,
lungo la 5.5.18 in direzione Regalo di Calabria.

= aualitd doil'imrmoebile — Area in parte astaltata, in porte a verde incalto, in parte
occupata da vecchio edifllcio adibilo ad affumicatoio complefamente
agbbandonale c cadente, Il bene & accessibile dal cancello automalico posto in
prossimitd dell'incrocio, con servill di passaggio garantita line a raggiungere il bene
stesso.

compasizione - il complesso pignorato compreso nellotto & composto da:

Ared In parte aslaliala, in parte a verde incolto di circa ma 315,00, in parte occupata
da vecchio edificio adibito ad affumicatoio completamenie abbondonato e cadente
di ¢irca maq 63,00 ma prive sla dil autotizaziona cormunale che di identificativo
catasiale,

- descrizione cofastale; N.C.T. del Comune di Larnezia Terme, Sez. Sani'Eufemia, Fg. 32,
@.lla 110, Qualits seminativo Irguo, Cl. 2, Sup. halore03caBo, RDE,47 RAEQ,49,

- Pedinenza carastale: XXXXXXX proprietd per 1/1

= gonfini: Il beno confing catastalmente in senso arario, con la plla 80 carispondente al
fosso Amato {allo stato Inesistente). con la plla 111 di proprietd dell'esecutato (loto
n*1), conla plla 235 sub 1 di proprield del'ssecutate lotto n®1}, conta plla 112 di
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comproprield dell'eseculate (ma non pignorata) e del ratello XXXXXXX, con la paia
36 di propricid di altra ditta XXX,

provenienzo def beni: Lo plena proprietd del bene al debilore esecutato, & pervenuta
in virtl di complessivi n“2 atti riportati in allegato:

Ao di compravendila di quota del 29/12/1990, rogito notgio Dr. XXXXXXX |, rep, B404,
race, 32265, trascritto presso la ex Conservatoria del RRIL o Catanzaro in data
23/01 11991, R.G. 2719, R.P. 2526 {quota '4);

Atto di compravendita del 06/10/1972, rogito notaio Dr. XXXXXXX, rep. 85417, frascritto
pressc o ex Conservatoria del RRL di Catanzaro in dalg 26/10/1972, R.G. 19039, R.F,
17444 {quota ).

comprogrietarn: no
formgilitey:
trazcriziont Ihzl
Meta dl Traserziona dol 03/01/2013 Ragistro particolare 48
Regitiro generale 72 Numero Rep. 80725/29241 del 20/12/)2012
A FAVORE: XXXXXXX
n h 1]
Mata g Traserlziong dol 03/07/2013 Regisiro porticolore 4754
Reghirg gonargle $673 Mumerp Reportoro 371 del 17/06/2013

A FAVORE: BANCO DI NAPOLI
CONTRO: XXXXXXX

Nota di Trascrizione del 18/07 /2013 Roglsiro particalors 7388
Registra genarale 10413 Numero Reg, 5448 del 03/07/2013
A FAVORE: BANCO DI NAFOU {procacante proc, n°58/2013)
CONTRO:
Ledzion! voloptaria = r
nNota dl Treseriziono col 13/03/2000 Reglstio particolare 593
Roagistro generale 4239 Numero Repeartorio 44758 del 07/03/2000

Somma: £ 3.114.800.000 pari ad € 1,409 492,84
A FAVORE: BANCO DI NAPCLES.PA,
CORTRO: XXXXXXX({atacutato)

coshl concatiogione: cireo € 350,00 per spae vive + circa € 400,00 per spese tecnlche,
ocoupazione: Gliimmobill sone liber,

reqolaritéy edilizie; Dalle indagini effettuate presso I'U.0O.A, del Comune di Lamezia
Terme e dal Certificate dl destinazione Urbanistica protocollo 34400 del 05/04/2014, si
evinco che il bene ricade in:
o fona FILTRO;
o lona "E3" Agricola di preglo;
o lona di tutela del caratter amblentall del corsl d'acqua {orf, 142 del D. Lgs.
N242/2004);
o ZIonasoltoposia a vincolo paesagglstico {art. 136 e 157 del D, Lgs, N°42/2004);
o lona soggetta al vincolo per area di notevole Interesse pubbllco della zona
costlera tirrenlea (DM, 7.7.1967);
o Iong soggetta ol rispetto de! Testo Unico in materda di Beni Culturall ed
Ambientali (D. Lgs. N®490/99);
o lona soggelta al rispetio delle misure minime di salvaguardla (L.Reg. n°23/%0):
o Iong soggetta alle limitazioni prescrite dalla Legge Reglonale n®19 del
16/04/2002;
Joggetto sia a sanatoria catastale che comunale, par un importo complessivo, gia
detratto dal valore dell'intero lotto, par a circa € 1.600,00, olfre spese techichea,

valore: € 1.700,00
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CONCLUSIONI

Ritenendo di aver svolto completamente | mandato conteritomi, ringrazio la 8.V. per
la fiducia accordatami, rassegno la presente rekuzione, integrata da n* 8 {ofto)
allegati, n® 1 copia completa con allegati su supporto informatico da consegnare g
ciascuna delle 4 parti (n®3 creditori + n°®1 debitore), restando o disposizione per
qualsiasi chiarimento che si rendesse necessario.

Lamezio Terme §,

M. 7.u.
Arch, Rosa Viceconte
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TRIBUNALE DI LAMEZIA'TERME

”}-!.

OGGEITC: Procedura dl Esecuzione Immoblllare n® 58/2013 R.G.E. riunita con
Procedura di Esecuzione Immobiliare n® 112/2013 R.G.E.

promosse da

BANCO DI NAPOLI SPA e

CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA =SOC. COQP.
C/XXKXX,

Gludice Esecuzioni: Dr, Adele FORESTA

Nomina C.T.U.: 7/8 ottobre 2013
Gluramento C.T.U.: 12 novembre 2013
Riunlone Procedure: 21 febbralo 20%4

CONSULENTE TECNICOQ DI UFFICIO:

Arch. ROSA VICECONTE

Via D, Rubino, 21

88046 LAMEZIA TERME (CI)

Cod. Fisc,: VCCRSQO74H45M208Y

Partita LLV.A.: 02631320799

Iscrizione Albo degli ¥ Architetti, PPC" della
provincia di Catanzaro con il n® 1507.

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 3° LOTTO
(N.C.T. 1g. 32, plle 43, 85)

La sottoscritta Arch. Rosa VICECONTE, iscritta all'Albo degli "Architetti, PPC" di

Catanzare ol numero d'ordine 1507, con studio in Lamezia Terme, Via D. Rubino 21,

Via . Rubhino, 21 - BBO46 LAMEZIA TERME (CE)
Tel, ~ Fax; 09487523445 Coll.: 34715217468
Cod, Fisg,: VOO RSO 74H45 M208Y  Partita LV.A 02631320799
C-mail! dudiovicegonto@linerg i pocrrosavicoegante®agrchiwpridpes il




TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC. N°58/2013 R.G.E.
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nominata  Consulente  Tecnico dal Giudice Dotftssa  Adele FORESTA con

provvedimento emesso il 7/8 ottobre 2013, a sequito delle indagini effettuate & delle

informazioni raccolte, redige la presente consulenza tecnica d'ufficio allo scopo difar

conoscerg al Sig. Giudice tulti i fatti che abbiano rilevanza nel corso della vertenza in

oggetto.

PREMESSA:
Alla convocazione del 12 novembre 2013 comparivo davanti al G.E, e, dopo aver

dichiarato di accettare l'incarico, prestato givramento di rito e dichiarato di non

essere pubblico dipendente, mi venivaneo formulati | quesiti di seguito riportati:

1.

L]

6.

identifichi con precisi dati catastali e confini & descriva dettagliatomente
l'immobile pignorato, verificando la corrispondenza con i dati riportati nell'alto
di pignoramento e ['eventuale sussistenzg di olire procedure gravanti sul
medesimo; in tal cQso, sespenda le operazioni peritali relgzionande al G.E..
precisi o provenienza del bene al debitore esecutato e se questi risulta essere
I'unico proprietario, producendo anche I'atto in virtl del guale ha acquisito la
proprietd; segnall,_altresi, eventuali gcauisti mortis causa non trascrittl:

valuti la possibilita di una divisione dei beni in case di comproprietd e, ove
sussistano | presupposti, predisponge un progetto di divisione in natura dei
medesimi, con lg specifica indicazione dei comproprietari e delle loro
generalitd, la formazione delle singole masse e la determinazione degliipotetici
conguagli in denaro;

dica dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi,
del titolo in base al quale & occupato e della consistenza del nucieo familiare
dell'occupante, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati
in daota antecedente gl pignoramento, di cui dovrd specificare la data di
scadenza delle durata, o dota di scadenza per 'eventuale disdetta,
I'eventuale data dirilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso
di rlascio, e di dirtfi reali (quali usufrutto, use, abitazione, servitl, ete.) che
delimitino la piena fruibilitd del cespite, indicando, anche per guesti uitimi,
'eventudle anteriorita alla trascrizione del pignoramento;

indichi il regime patimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo
producendo Festratto dell'atto di matrimonio ed evidenziondo la sussistenza di
eventuali convenzioni patrimoniali fiportate a margine dello stesso e la data
della relativg annotazione;

riferisca  dell'esistenza  di formalitd, vincoli o oner, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno ¢ carico dell'acquirente, ivi
compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria
dello stesso o guelll connessi con il suo carattere storico — artistico, ovvero di
natura poesaggistica e similk, |ndichi, in particolare, V'importo annuo delle spese
fisse di aestione o manutenzione (es. spese condominigh ordinariel; le eventyali

spese straordinarie gid deliberate, ma non ancora scadute; le eventuali spese

nadominiall scaduyt non ate negli Yliimi nni_anterion calla_dat
deila perizig; le eventual cause in corso; le domande giudizial {precisando se
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e cause con le stesse infrodotte siano ancora in corso_ed in_che statel, le
convenzioni maotrimoniqli e | provvedimentt di qassegnazione dellg casg
coniyaale trascritti contro il debitore e, guante g guesti yltimi, anche solo
emessi prima del pignoramento nonché le eventuali obbligazioni propter rem):
riferisca  del’esistenza i formalitd, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che saranno cancellati o che comungue
risulteranno non opponibill ofl' acquirente (come iscrizioni ipotecarie, frascrizioni
di pignoramenti, frascrizioni di sequestri conservativi, ete)) indicando in
particolare 1 creditori iscritti {cioé | creditori muniti di ipoteca o privilegi
immabiliari) e | costi per le relative cancellazioni:

acquisisea e depositi aggiornate visure calastall ed ipotecarie per immobile
per soggetto (a favore e contro), gueste ultime in forma sintetica ed integrale,
riferite almeno gl ventennio antecedente lo data di conferimento dell'incarico
segnalando eventuali discrasie sussistenti tra le risultanze delle stesse all'esita di
un accurato confrollo incrocialo;

riferisca della verifica della regolaritd edilizio e urbanistica del bene nonché
I'esistenza dellg dichigrazione di agibilitd dello stesso; in particolare indichi la
destingzione urbanistica del terreno risultante dal certificate di destingzione
urbanistica dicuiall'art. 30 del T.U. dicuial D.P.R, 6.6.01 n. 380, nonche le notizie
dicuiall'art, 46 didetto T.U. e dicui all'art, 40 della L, 28,2.85 n. 47, e suce. mod.;
in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all'art.
46, comma 1, del citato T.U., ovvero di cui all'art. 40, comma 2, della citata L.
47785, faccia di tanto I'esperto menzione nel riepiloge, con avvertenza che
"aggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di
cui all'art, 44, co. 5, del citato T.U. e di cui all'art, 40, comma é, della citata L.
47 /88; quantifichi, poi, le eventuali spese di sanatoria e di condonao;

. determini il valore con 'indicazioneg del criterio di slima adottato al fing della

determinazione del prezzo base di vendita, comunque fornendo elemeanti di
riscontro (quall borsini immobiliar, pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di
atti pubblici di vendita di beni con analoghe caratteristiche) ed anche
formando, al principale fine di conseguire una pil vantaggiosa occasione di
vendita © una migliore individuazione dei beni, lotti separati, Esponga, altrasl,
analiticamente gli adegyamenti e le correzioni della stima considerati per lo
stato d'uso e la manutenzione dell'immebile, per 1o stato di possesso del
medesimeo, per | vingali_ed oneri_giuridici non_eliminabili_dolla procedurg,
I'abbattimento forfettario per assenza di goranzia per vizi occultl nonché pear

eventual spese condominiali insolute, 1a necessitd dl bonifica da eventyali
rifivti, anche lossici o nocivi, Nel caso_si_trati_di tar indivi forni |
valutazion a||'inter lla_solo ta, tenend

ifficolt vendit rl ola indivi

corredi lo relazione - da presentare anche in formato e su supporto informatici
(e segnatamente in formato testo o Word per Windows Micrasoft, nonché "pdf”
per Adobe Acrobat) - di una planimetria e di riepilogo o descrizione finale in
cui sinleticarmente, per cioscun lotto, indichi: la sommaria descrizione, il
comune di ubicazione, frazione, via o locolitd, confini, estensione e dati
catastali {limitati: per i terreni, ol foglio, alla particellq, all'estensione ed al tipo
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di coltura; per i fabbricati, al foglio, alla particella ed al'eventuale subalterno,
al numero di vani ed accessor, al numero ¢ivico, al piano ed al numero di
interno), I'afttuale proprietario &, comungue, il titole di provenienza del bene,
I'eventuale stato di comproprietd, le iscrizioni e le trascrizioni sul medesimo
gravanti, lo stato di occupazione, le regolaritd edilizio - urbanistiche,
I'abitablita e "agibilitd, il valore del bene da porre a base d'asta;

12. estragga reperto fotografico - anche in formato digitale, secondo le specifiche
di cui al foglio di raccomandazioni consegnato contestuaimente - dello stato
deiluoghi, comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni,

Il G.E, assegnava per la consegna il termine del 45° giorno anlecedente |'udienza di
determingzione delle modalitd della vendita indicata nell'ordingnzg di noming,
comunicando, entro il detto termine, la relazione ai creditori ed al debitore, Detto

termine e stato poi prorogoto anche in virll della riunione delle procedure,

OPERAZIONI PRELIMINARI:

Gli accertamenti richiesti dal G.E. sono stali svolll presse i seguenti Uffici Pubblici di

Catanzara e Lamezia Terme:

1. Ufficio dell'Agenzia del Territorlo di Catanzaro (CI) on-line - ufficio Catasto

{accertamento della corrispondenza dei beni, del debitore esecuialo, dei dati

indicati nell'atto di pignoramento, dell'accatastamento degli immobili; copia

della planimetria catastale di riferimento; ricostruzione storica delle particelle

originarie);

Ufficio dell’ Agenzia del Tertltorlo di Catanzare on-line - Conservatoria del R.R, H

(aggiornamento delle formalitd presenti sugli immobili e sui soggetti o favore e

contro riferite all’ ultimo ventennio);

3. Ufficio Tecnice del Comune di Lamezia Terme (individuazione degli immobili ed
accertamento diregolaritd edilizia);

4. Agenzia delle Entrate Distrefto di Lamezia Terme (accertamento contratti di
locazione registrati);

5. Archivio Notarile Distrettuale di Catanzare (ritiro copia atti di proprietd).

;J

Visionato il fascicolo relativo allg procedura in oggetto, la sottoscritta ha rilevato g
presenza dello certificazione notarile (proc. n® 58/2013) e dei certificati ipocatastali
(proc, n®112/2013).

Lo documentazione aggiuntiva e necessaria all'espletamento dell'incarico, é stata

reperita dalla sottoseritta,

successivamente, é stato effettuato il sopralluogo e redatia la presente relazione in
virtt di quanto reperito.

Alle operazioni prelminar & seguita un'indagine di mercato riguardante |a
compravendita di immobili assimilabill per tipologia ed ubicazione i beni di cui &

causa,
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Quesito n® 1 - Identifichi con precisi dali catastali e confinl ¢ deserivo
deftagliatamente I'immobile pignorato, verificandc la corispondenza con | datl

riportati nell'atto di pignoramento e 'eventugle sussistenza di alire procedure gravant!

sul medesimo; in tal caso, sospendd le operazionl peritali relazlonando al g.e.

Dascrizlone beni nell'atfo di plgnoramento {proc, n® 1
Fondo rustico, di esclusiva proprietd del O riportato nel NLC.T
al foglio 32, particelle:
- 85 (ex 15/n)}, estensione 2,46.70, terreno;
~ 43 [ex 14/b), estensionea 0.51.50, terreno.
Descrizione benl nell'atto di plgnoramento (proc, n°112/2013)

Appezzamento di terreno, sito in comune di Lamerzia Terme, censito nel N.C.T con i
seguenti dati catastali:
- fg 32, mapp. 85 di Ha 2,44.70, seminalivo iriguo di 2A classe, R.D, € 95,586, R.A. €
31,85
- {9 32, mapp. 43 di Ha 0.51.50, seminativo irriguo di 3A classe, R.D. € 13,30, R.A. €
4,26,

Ubicazione immaobili

| peni descritti nell'atto di pignoramento ed oggetto delia presente stima, sono ubicati
nel Comune di Lamezia Terme {CZ), piv precisamente nell'ex comune di 5. Eufemia,
Localtd "Persicara” lungo la $5.18 in direzione Reggio di Calabria, con accesso da
strada secondaria interpoderale (chr. Allegato 1: Individuazione urbanistica e rilievo

fotografico dei benl),

Descrizlone catastale degli immobili

I benisono distinti nel N.C.T. del Comune di Lamezia Terme, Sez, Sont'Eufemia, al foglio
di mappa 32 (cfr. Allegato 2; Estratte dl mappa e visure catastali del beni):
- plia 43, Qualita semin irrig, Classe 3, Superficie ha 0 are 81 ca 50, R.D. € 13,30,
R.A. € 4,26, — derivante da:
v frazionamento del 13/10/1994 n. 4334.4/1994 in attidal 17/10/1994, in cut
& stata modificata 'originaria p.llo 43 di mq 9.574,00 in mg 5.150.00:
v frazionamento del 07/09/198% n.66.1/1989% in atti dal 17/10/1994, incui &
stata modificata 'originaria plla 43 di mg 2.610,00 in mq 9.574.00;
v frazionamento del 05/07/1983 n.26.2/1983 in afti dal 14/10/1994, incui é
stata modificata Poriginaria plia 14 di ma 35.100,00 in meg 9.610,00;
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Quesito n° 2 - precls! la provenienza del bene al debltore esecutato e se questi risulta
essere I'unico proprietario, producendo anche I'atlo in vinti del quale ha acquisite la
proprietd: seanall,_allresi._eventuali gcguisti morfis causa non trascrittl,

theni per la plena proprietd dell'intero delle originarie p.lle 14/b e 15/n, sono pervenuti
al debitore esecutato in virtls di contratte di mutuo e di acqulsto immobili rustici per la
formazione o l'arrotondamento della proprletd diretto-coltivatrice con il concorso
regionale nel pagamento degli interesst Legge Reglone Colabria n°32 del 4.4.1980 &
Leggl 24.05.0945 n°590 = 14.08.1971 n°817 del 24/11/19%0, rep. 94308, racc. 16990,
rogante notaio Dr, XXXXX, frascritto presso la Ex Conservatoria dei RR.II. di Catanzaro
in data 28/11/1990, R.G. 21195, R.P. 17619, In tale atto la sigra XXXXX vende al
debitore esecutato i suddetti immobill,

Al soli fini della provenienza, il bene era pervenuto alla venditrice per la quota del
restante 1/2 (1/2 era gid di sua proprietd) in virty di atto di divisione del 02/12/1989,
rep. 71660, racc. 4, rogante notaio Dr. XXXXX, trascritto presso lo Ex Conservatorio dei
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RR.IL di Catanzaro in datg 02/Q1/1990, R.G. 103, R,P, 94 (cfr. Allegato 4. Attl di

proprieta).

Quesito n° 3 - valull la possibillta di ung divisione del benl in caso dl comproprieta e,
ove sussistang | presuppost, predisponga un progefto di divisione in nalura dei
medesimi, con la specifica Indicazlone del comproprietari e delle loro generdlita, la
formazione delle singole masse e lo deferminazione degli ipotefici conguagli in
denaro.

I beni non sono in situazione di comproprietd, pertanto non si ritiene necessario

operare un'ipotesi di suddivisione,

Quesito n° 4 - dica dello stoto di possesso del bene, con l'indicazlone, se occupate
da terzl, del Hitolo in base al quale é occupato e della consistenza del nucieo famlilare
dell'occupante, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrall in dota
antecedente al pignoramento, di cul dovrd specificare la data di scadenza della
durata, la data di scadenza per l'eventuale disdefto, l'evenfuale data dirilascio fissata
o lo stato della causa eventuaimente in corso dirilascio, e di dirlth reall (quali usufrutto,
vso, abitazione, servity, efc.) che delimitine la plena frulbilitd del cespite, indicando,
anche per questi ultimi, I'eventuale anteriorita alla trascrizione del pignoramento.

Il lotto & libero da atti di locozione registrati. Allo stato é utilizzato dall'esecutato.

Queslto n° 5 - indlchi il regime patrimoniale del debitore, se coniugate, o tal vopo
producendo |'estratto dell'afto di matrimonio e indicando la sussistenza di eventuali
convenzoni pofrimoniali riportate @ margine delle stesso e la_dala_della relativa
annotarione,
Il Sig. XXXXX ha contratto matrimonio con la sig.ra XXXXXin dota 14/02/1970 a Napali,
Nella sezione 'Annotazioni' dell'estratto dell'atto di matrimaonio, si precisa che:
. Conotto del 06/07/1978, rep. 2138 del notaio Dr, XXXXX, i coniugi hanno scelto
il regime patrimonicle delia separazione del beni;
2, Con atto del 20/12/2012, rep. 80725 del notqgio Dr. XXXXX, i coniugi hanno
stipulato Convenzione Matrimoniale Costituzione di Fonde Patrimoniale.

Cid premesso, | beni sono di piena proprieta del debitore.

veslto n® & - riferisca dell'esistenza di formalila, vincoli o oneri, anche dl natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carlco dell'acquirente, ivi

compres! 1 vineoll derivanti da contralli incidenti sulla attitudine edliflcatoria delio
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stesso o quelli connessi con il suo coraftere storico - artistico, ovvero dl natura

paesaggistica e simili. Indichl_in_paricolare, ''mpordo annuo delle spese fisse di

gestione o manutenzione {es. spese condominiall ordinarie); le eventuall spese

traordinarle gid deliberate, ma non gncora ' le eventuall spese condominial
scadute e non pagate negli ullimi due anni antetlor aila data della perizia; ie eventuall
cause In corso; le domande giudiziali (precisando se le couse con le stesse introdotte

slano ancora in corso ed in che stato), le convenzion! matrimoniali e | provvediment!

di assegnazione della casa conlugale frascritti coniro il debitore e, _quanto o questi

ultimi, anche solo_emessi primg_del pignoramento nonché le eventuall obbligazionl

proplar rem).
Dalle indogini effettuate presso I'U.O.A. del Comune di Lamezia Terme e dal

Certificato di destinazione Urbanistica protocollo 34600 del 05/06/2014, si evince che

il bane ricade in (cfr. Allegato 5: Certificato di Destinazlone Urbanistica):

& Zondg FILTRO - yso del suolo & di fipo agricolo;

o Iona “E3" Agricola di preglo;

o Zona ditutela dei caratteri amblentall del corsi d'acqua (di 150 metr dalle sponde
cei fiumi, torrenti e corsi d'acqua iscritti negl elenchi delle Acque Pubbliche, e di
300 metri dalla linea di battigia costiera del mare e dei laghi, vincolate ai sensi
dellart.142 c. 1 lett. ¢} del Codice, secondo la cartografia SITAP di seguito
riparicia);

o lona soltoposta a vincolo paesagglstico (art, 136 e 157 del D. Lgs. N°42/2004 e gid
tutelati ai sensi delle leggin. 77/1922 e n, 1497/193%);

o lona soggetta al vincolo per area di notevole Interesse pubblico della zona
costiera tirenica del Comune di §.Eufemia Lamezia (DM, 7.7.1967).

o Zoha soggetta al rispetto del Testo Unico in materla di Benl Culturali ed Ambientall
(D. Lgs. N°490/99);

o Yona soggetia al rispetto delle misure minime dl salvaguardlia (Legge Regionale
n*23/%0, art. &, comma 1, lettera 3) relativa a “Componenti teritoriali assoggettate
a misure minime salvaguardia® in quanto incluse negli elenchi di cui allart. 2 della
legge 29 giugno 1939, n, 14%7 - Protezione delle bellezze nalurali);

o Zonasoggetta alle limitazioni prescritte dalla Legge Regionale n®1% del 16/04/2002;

o Sulla p.llo 85 grava, altresl, il vincolo di "FASCIA DI RISPETTO STRADALE".
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Ne consegue che, il rilascio di qualsiast tipo di auterizzazione, af soll finl agricoll,
richiesta presso ' Area Tecnica del Comune di Lamezia Terme

[ampliomento/ristrutturazione/nuova costruziane), sard soggetto al nulla-osta

paesagglistico-amblentale rilascioto dall'Organo competente.

Costituzione di vincolo

Dalle visure aggiornate effettuate presso la ex Conservatoria dei RR.L sulle originarie
p.lle 14/b (ora 43) e 15/n (ora 85) nonché dall'atto di compravendita del 26/11/1990
rogito notaio Dr. XXXXX, rep. 94308 allegato, & emerso che, in virty del coniratio di
mutug stipulato dal debitore per ' acquisto dei suddetti beni, e stato trascritto il vingelo
di indivisibillté a norma dell'art. 11 della Legge 14/08/1971 n.817, trascritto a Catanzaro
it 2871171990, R.P, 17620, R.G, 21197. Dalla visione dell'alio si evince esplicitomente
una durata del vincolo pari ad anni 30, mentre dalla trascrizione del vincelo, nella
sezione D, la durata e pari a 10 anni,

Cid premesso, il vincolo dovrebbe essere gid decaduto da 14 anni.

In aggiunta, in base alle medifiche dell'art. 11 riporiate sempre nell’art, 11 del D.Lgs.
18 maggio 2001, n. 228, emerge che il periodo di decadenza dai benefici previsti dalla
vigente legislozione in materia di formazione e di arolondamento di proprietd
coltivatrice & ridetto da dieci a cinque anni.

Pertanto, a parere, il suddetto vincolo & ampiamente scaduto per cuiibeni sono liberi.
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Servit) fraserite

Dalla certificazione notarile agli attl, dai certificati ipotecari, dalle visure aggiornate e
confermato nell'atto di compravendita del 26/11/1990 rogito notaio Dr. XXXXX, non
& emersa la presenza dl aleuna servitd costituita, In sede di sopraliuogo, perd, visibile
anche dall'elaborato fotografico, & stato possibile accertare che i beni oggetto di
causa sono ottraversati da lined elettrica. Pertanto, a parere, sussiste una servitd dl
falto glé consolidata, probabilmente frascritta in epoca remota e comungue

antecedente lo meccanizzaziona, o favare dell'Enel.

Convenzioni matrimoniali

Dalla certificazione notarile agl atti, doi certificati ipocatastali agh atti, dall'estratto
dell'atto di matrimonio & dalle visure aggiornate, si evince che sui beni oggetio del
presenie lotto sussiste Convenzione Mattimoniale Costituzione di Fondo Patrimaoniale
del notaio Dr, XXXXX del 20/12/2002, rep, 80725/29241, trascritta presso la ex
Conservatoria dei RR.IL di Catanzaro il 03/01/2013 ai nn. R.P. 48, R.G. 72, a favare di
XXXXX

Doman ivdizigle

Dalla certificazione notarile agli atti, dai certificati ipocatastali agli atti e dalle visure
aggiornate, si evince che sui beni oggetto del presente lotto sussiste Domanda
Giudiziale - Revoca afti soggettl a trascrizione del Tribunale di Lamezia Terme del
03/07/2013, rep. 5668, trascritta presso o ex Conservatoria dei RR.IL di Catanzaro il
18/07/2013 ai nn. R.P. 7388, R.G. 10413, a favore di Banco di Napoli SPA,

Quesito n® 7 - riferiscqa dell'esistenza di formaiitd, vincoll o onerl, anche di nalura
condominiale, gravanil sul bene, che saranno cancellall ¢ ¢he comunque
risulteranno non opponibill all'acqulrente (come iscrizioni ipotecarie, trascrizion! di
pignorament!, trascrizioni dl sequestri conservativi, etc,) indicando In particolare |
creditori iscriffl (cloé | creditori muniti di ipoteca o privilegl immobiliari) e i costi per le
relative cancellazioni

Daltla Certificazione notarile agli atti, daoi Certificoti rikasciati dal Conservatore
dell'Agenzia del Teritorio di Catanzaro agli afti e dalle visure ipotecarie aggiomate
effettuaie sia per soggetto che per immobile (comprese le originarie particelle), a
favore @ contro, che si allegono alla presente relazione come parte integrante (clr.
Allegato 6: Cerificozione notarile, Cerificatl e Visure Conservatoria RR.L ultimo
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ventennio}, a seguito di un occurato confrallo incrociato, si evince che sull'immobile

oggetto della procedura e sul soggetio, gravano le formalitd di seguito riportate.

trascrizioni

1.

Atto unilaterale di obbligo edilizio del 01/10/2003 a favore di Comune di Lamezia
Terme, SCADUTO:
costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

3. pignoramento del 03/07/2013 o favore di Banco di Napoli (creditore procedente
proc. n°58/2013);

4, domanda giudiziale (revoca athi) del 18/07/2013;

5. pignoramento del 22/11/2013 a favere di Credilo Cooperativo Centro Calabria
(creditore procedente proc, n®112/2013),

Iscrizionl

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli - concessione o
garanzia di mutuo;

2. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperative Centfro

Calabria - concessione g garanzia di mutuo.

TRASCRIZIONI CONTRO
L AITQUMNHATERALE RILOBBLIGO ERILITIC
Nelar efi Tearseorlsiona dal 9171072003 kogitro particolare 12852
Rogistro aonoralo 18199 Nymorg Reparorio 7093 del 09/09/2003

Quadre B = Immablll
UInitd negoziale n. 1

immabile n.1
Camuna M208C -~ LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Calasio TERRENI 5ez Urb. - Fgl. 32 Port, 43 Sub, -
Matyra T=TERREND Conslstonza 51 are 50 centlare
Immaohbile n.2
Comune M20BC — LAMELIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Gotasto TERREN!} Ser Urb, - Fgl, 32 Port, BS Sub, -
Nobura T=TERREND Consistenza 2 etlarl 44 are 70 ceallare
Immobile n.3 armissis Immatile n.4 Qmmissis Irmmebilo n.o omisshs
Immaobils n.é omissis Immabplle n.? ommissis Immotile n8 omissls
Immebile n.2 omissis
Quadro C = SaggaH]
A FAVORE
1.1 COMUNE DI LAMETIA TERME
Con sode In; LAMEZIA TERME (CI)
Codleo Higole: 00301390795
Quota; 111 rolativaments ali'unitd nog, 1 Qlritta: (1) PROPRIETA'
CONTROD
1.1 XXX
Cuota: 11 relativaments ali'unitd neg, 1 Diritto; - {1) PROPRIETA'
Nota df Trascrlzdone del 03/0172013 Regisiro parlicolars 48
Registro gonorala 72 Mumaoro Repartorio BO725/29241 dol 20/12/2012
Quadro B = Immobilil
Unlta negorlale n, 1 omissis
Unitd negoziale n. 2
Immobllisn,i
Comune M20BC - LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Catasto TERRENI oz, Urb, - Fol, 32 Part, BS Sub, -
Natura T=TERRENQ Conslonsg 2 ettarl 44 qre 70 cantlara
Immabile n,2 amisals Immaobile n,3 omilssls Immoblle n,4 omissis
Immabile n.5 arnissls Immaobllo né armissls Immobile n,7 omissls
Immaotbile n8 QMissis immobile n,% omissis Irmmaobile n, 10 omissls
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME ~ PROC, N238/2013 R.G.E.

Irmirnesbilea n, il prnissty Irmmobile n, 2 amilssis Immgbito 13
Imrmabyiley n, 1A carmlasls mmokbily 1,15 GIMissis Immaobilo a4
Immebllon, 7 QNS tmrnoblla n, 18 armissis Immatiile 019
Irmimataile n, 20 Qrmissly imrmobile n,21 QImissis Immaobila n,22
Immehile n, 23 amisslg immobile n.24 armissis Immaoblle n.25
Immobile n.24 amiasls Immaohile n,27 ormilssis immobilla n,28
Immobile n,29 amissls mmobilg n,30 Omissis Immobila 3
Imrngitile n,37 armissis immobile n.33 omissls immaoblle n.24
Irirnatails n,35 amissls Immobile n.34 omissls immoblle n, 37
Immotle n,38 amissls Immobite n.37 omissls fmmoblla n, 40
Immaobile n.41 amissls Immaobliia nd2 ormissis [rmmohblla n,d4
Immobile n.44 amissls Immabilo »,45 ornssis tmmobile n.44
Immaoblie n,47
Comune M20BC ~ LAMEZIA TERME {CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Cotasio TERRENI Sert, U, « Fgt, 32 Part, 43
Mt T~ TERREND Consistenzo 5] are 50 centlare

Gadto C = Sogget
A FAVORE
1.1 XRXNK
Guata: 1/2 relativamente all'unité neg, 2 Diritt; (1) PROPRIETA'
1.2 KUAAX
Quota; 1/2 rolativomerite ofl'unith neg. 2 Diritto: (1) PROPRIETA’
CONTRO
1.1 XAAXK
Quota: 1/1 rotativomontio all unitd nog, 2 Dirftio;  {1) PROPRIETA'
1.2 XXXXXK
Quanta; - rglotivomente all’'uniia neg, 2 Ohiritto: - (1) FROPRIETA'
Mot df Troscrzlons dol 03/07/2013 Regisiro panticolare 4754
Regisire genarale 9673 Numero Reperterio 371 det 17/04/2013

Quadro B = immablll
Uinltd nagoziale n. 1

It i, OITssis Immobile n.2 omissis Immebile n.3
Imrnobile 0,4 omissis Immoble n.5 omissls Immebile n.é
immaobille n.7 omissls Immobilo n B omlssis Immatite n,?
Immotbile n}0 omissls Immobiio ni1 ormisais Immaobile n,12
immabille n.13 omlssis Immioblio n, 14 omlssis Immoile n, 15
immoblle n,16 ornssls trmaobito n,17 ornlssis Immgzbile 0,18
immaoblla n, 19 DIMissis Immobiie n.20 omlssis Immaobile n.21
Irrirnstiles m, 22 omissis immobile n,23 omlssis Immoblie n,24
Immoblle n,25 armiasls Immablio A6 Broissis Irmmokie n,27
Immatsile n,28

Comune M208C - LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Cotasio TERRENI ser, Urp. - Fgl. 32 Part. 85
Molurg T=TERRENO Conilslenze 2 attarl 44 cre 70 centlare
Indirizzo LOCALITA' CANNICELLA §, VENERE M, Clvico =
fefenltificativo det'immabile nefla formolitd precedente

Comune M208C ~ LAMEZIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Cotasio TERRENI Soa U, - Fail, 32 Part, 15/N

Immeblle n,29 QMijHis
Immatilos »,J0

Comynn M20BC - LAMEZIA TERME {CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Cotasto TERRENI Ser Urb, - Fgl, 32 fiart, 43

MNaturg T-TERRENO Consistonia 51 are 50 centlare

Indlrizzo LOC. BRASCO CANNICELLA 5, VENERE N, Civica =

Idenfificafivo deliimmaobile nella formalitd precedente

Comurne MZDBC = LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Caotasto TERRENI Soz. Uth, « Fgl. 32 Part. 14/8

Immobile n.31 omissis Imrnobile 0,32 omissis Immaoblle n.33
Guaodro C = Soggettl

A FAVORE

1.1 BANCO DI NAPOLISPA

Con seds In; NAPOU (NA)

Codice Fiscole: 04485191219

Quoto; 171 relativamente alt'unitd neg, 1 Dirtla; (1) PROPRIETA’

CONTRO

1.1 XXRAX

Quota; 1/1 rpiniivomente all'uniia neg. 1 Oifng: (1) PROPRIETA®

anissis
omissls
Qrnissis
omissis
omilssls
omlssis
ormigsly
omissls
omilssls
omissis
ornilssis
omissls

Sub, -

amissis
amissls
omissls
arnissls
amissls
amissls
omissis
omissls
arnissls

sub, -

Sub, -

Subs, +

Sub, -
orissks

4. : e ‘ ;
Mexter ¢bi rascrizions del 18/07/2012 Regisiro particalars 7388
Ragistro generale 10413 Numuro Repericrio 5488 del 03/07/2013
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BANCO DINAPOLISPA ¢/ XXXXX

Quadro B = Jmmobill

Unitd negoziole n, 1

Irnmgtsile |
Comung
Calasta
Notura
Immphile n,2
Immohbile n.5
Immobile n B
Immahilie A, 10
Comune
Catasto
Naiyra
Immobile n.11Y
Immobile n, 14
immataito n,17
Immaoblie n,20
Immaobile .23
immoblie n,2é6
immobile n,29
frmrmabite A0
Immabiie 1,34
Immaobife n.38
Immoble n 4}
Irmmobito o, 44
Unltd negoziale

A FAVORE

1.1

Con seds in;
Cedice Flscale:
Quale;
CONTRO

1.1 XXXXX
Quota:

1.2

Guole;

v
Noia di Troscrizi

Reglstro generale 15447

M20BC — LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEJIA

TERRENI saz. Urb, - Fl, 32 Parl, 8%
T=TERREND Consisienza 2 eftarl 44 are 70 centiare
omissis immobile n,3 amissls Immablle n,4
omilssis Immobile n.é amissls Immaoblle n.7
omissis timmobile n,? omissls
M208C ~ LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEIIA
TERRENI Sz, Ur, » Fal, 32 Part, 43
T~ TERREND Consistenza 51 are 50 centlare
omissis Immebile n,12 omissis Immobile n.13
omissis Immatbile n, 15 ormissls Immobile n, 16
Brmlssis Immaobile n, 18 pmissis Immobils n, 19
ormissis Imrobile n,21 omissis Imroblie n.22
omissis Immotile n,24 omissis Immobiie n,25
omissls Irmranilo n,2? amisss Immoblic n, 28
omlssis Immaile n,30 ormissts Immobila n.31
omisis Immeatila n,aid ormissls Irnirnebailg 0,34
omissis Immoiile N34 armissis Irmmrotiilo 0,37
omissis Immabie n,37 armissis Immoblle 40
omissls Immabile n 42 omissls Immaohlle n,42
[+ AT Immatilo nd5 arnlssis

n2 omisls

Quadro C - Soggetl

BANCO DI NAPGL SPA
NAPOLI (NA)
04485191219

- ralativamaonte alf unitd nog. 1 [t o
- relotivamante all'unita neg. 1 Diritte;
XXXXK

« roleativesrngnite Gl ynild mog, 1 Dirito:

=V R
one del 22/11/2003

GQuadro B = Immoblll

Unité negorlale n, 1

Irmrnokilo n
Immaoblie n.4
Immotiio n.7
Immobife n.10
Imrnataio A3
Imrmnoblile 0,14
Imimatilo n, 1Y
Immoblia n.22
Immobilo n,25
imrmobile n, 28
imrniobile et
Comune
Catosie
MNoturg
Immoblla n,32
Comune
Cotosto
Naturg
Immaetila n, 33

A FAVORE

11

Con sede in;
Codlce Flicato:
Quota:

12

Con sede in;
Codice Flscale:
Quata:
CONTRO

ormigsig Immaobila .2 ormlssis
omissis Immakbile n.5 omissis
omissls Immaobile n.8 OMmissis
omissis Immaoblle n,11 omissis
ormlssis Imemotile n14 armisls
ornissls Immaiile n,17 omlssis
Drnitsis Irmrmotlle n.20 armnlsyis
omissls Immabile n,23 omissis
ormissis Imenabile rn, 26 arnlssis
missis Irrrnobile n,29 ormilssls

Regisira particolars 11484
Numaro Repertorlo 454 del 19/11/2013

(1) PROPRIETA'

(1) PROPRIETA

(1) PROFRIETA'

trnmebileo 3

immobille n.é

immobilp n,?

immoblle n.)2
immaobillg n,ta
Immeblle n,i8
mmobilp n2 1
immobille n.24
immobllo n,27
immobilo 0,30

M20RC - LAMETIIA TERME (CI) SANTEUFEMIA LAMELIA

TERRENI
T~ TERRENO

M208C - LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA

TERRENI
T=TERRENGO
Qrnissiy

Sez Urh, -
Conslstenza

S, U, -
Canslsionza
fmrmobile n,34

Fgl. 32

Farl, 85

2 eMarl 44 ara 70 cenllare

Feyl, 32

51 are 50 cenliare

ornissis

Quadro C - Soggett

CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA

CROPANI (C2)
(1935780799

0a/100Q relativamanta all’unitd nog, 1
ICCREA BANCA IMPRESA 5,P A,

ROMA (RM)

02820100580

700/1000 relativamente all'unita neg, 1

C.T.U, Arch, Rosa Viceconts

Diritigy:

Diritta:

fort, 43

okl n,35

{1) PROPRIETA’

(1) PROPRIETA'

Sulp, s

ornlssis
omissls

aub, -

omissls
omilssls
ormissis
ominss
amissis
omissls
omissls
omisss
omilssls
ormlssiy
omissis

omlssis
omissls
omissls
ormissis
omisals
omissis
omissls
omissis
omissis
omissis

Sulba, -

Sub, -

omigais

Lotio n®3
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC. N*58/2013 R.G.E.

1.1
Quota:

Mot dlt lseriziono dol 13/03/2000
Keghira gensale 4239

XEXKX
100071000 relativomente all'unitd neg. 1 Qiritte:
[SCRIZIONI CONTRQ

"

Reghiro porticolare 593

Somma gorontita £, 3.116.800.000 parl Gol € 1.409.692,84

Quadre B = Immaoblli

Unitd negoziale n. 1

(1) PROPRIETA'

Numorg Roportono 46758 dal 07/03/2000

immoblla n.} omisis Immapie n,2 omissis Immobits n,ad
immablip n,4 omissis Immaiile n5 omissls Immobille n.é4
immobila n,? ormissis Imrmaille rn b amissty Immobite n.9
fmmotillo n, 10 ornisgls Immaotlen, omltgls Immobify n,12
immaoblie 13 omissis Immabile n, 14 omissis Immaobile n.15
immoblle n, 14 ormisals Immabile n 17 omlssts Immoblie n. 18
tmmoblla n, 19 omissis Immaiilo n,20 ormlssis Immobile n,21
trmmotalle r,22 omissls Immatie 0,23 ornlssis Irmmotilto n,24
Immoblie n.25 omissis Immabile n,2é omilssis Immaoblie n.27
immaoblle n,28 omissis Immagile n,2% omlssis Immaobile n.30
irnrnobila n, 3} ormissly Imraable n,a2 amlssis Immobille n.33
mmoblle n,34 omissls Immobile n.35 amisils Irmrrratile n,34
immablle n,37 omlssis

immoblle n38

Comiing MI0BC - LAMETIA TERME (C7) SANT'EUFEMIA LAMETIA

Coatoslo TERRENI Sez, Urb. - Fgl, 32 Fort, 85
Natura T=TERREND Caonsistenza 2 attarl 44 are 70 cenliare
indinzo LOC. BRASCO CANNICELLA S, VENERE M, Clvico =
tcdentificativa dell'immabile nolio formalllds precedents

Comune M208C - LAMETIA TERME (C2)

Catosto TERRENI Sez Urb, - Fal, 32 Parl, 18/N
Immobille n.a? omissls

[mmaoblle n,a0

Comyng M2I0BC - LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Coloste YERREN| S Urky, + Fgl, 32 Part, 43
Watura T =TERRENO Consislanta 5) are 50 centlore

indirizzo LOC. BRASCO CANNICELLA 5. VENERE M. Civico =
identificativo dell'immobile nelia formalitd precedante

Comune M208C -~ LAMEZIA TERME (CI)

Catasto TERRENI| Sz, U, - Fal, 32 Por, 14/8
Immobila n,4} DMmissis Immobile n.42 omissls

A FAVCRE
1.1
Con saca in;

Cndice Fisoole:

Quota:
CONTRO
1.1
Quota:

Noto di iscriziona del 3170872009
Regqistro generale 12482

Quadro C = Sogpeti

BANCO DI NAFOLI 5,P.A,

NaPrOLl (NA)

DA3B5BBOLAS

1/1 relativamente all'unita neg, 1 Diritto:
XAAAK

1/1 relativamante all'unltd naeg, 1 Diritto:;

Registra particolare 2295

Somma garantito € 1,050.000,00

Guadrs B = tmmobill

Unitd negoxlale n, 1

Immebla n,l
Immaobile n.4
Immaobile n.7
Immgtlla n, 10
Irmmaobile n,13
Immabilo n, 14
Immobila n, 17
Immobllo n,22
Immalbile n.25
Immaotiio n, 21
Immaobile nal
{Jormsne
Catasto
Neaturg
Imrrigbile n32

{1} PROPRIETA’

(1) PROPRIETA'

amissls Immobite n.2 omissis Immohila n,4
amigsis Immoblie n.5 omissis Immoeblla n.é
amissls Immohilo n.B omissls Immeblle n,?
ormisals Imrmoblio n, 11 omissls Irmmokllo n, 12
amissis Immobite n,14 omissls Immaobile n,14
amissis Immobite n.17 omissls tmmobile n,18
omissly Immabiio n.20 ormlssis Immobile n2l
amissls Immohbile n,23 omlssls Immaoblle n,24
Qmissls Immatalla m,26 omissis Immolslia n.27
Qmissls Immaoblla n.27 omissls Immabile n.30
M208C ~ LAMETIA TERME (CI)

TERRENI Saz, Uk, « Fol, 32 Porl, 85
T=TERREND Conslsienzo 2 ettan 44 are 70 cenliare

omlysls
omissls
omissls
omilssls
omissls
omissls
omissls
ornlysis
armisits
amissis
amissls
omissis

Suby, -

b, -

Numero Reperorio 72647/23711 cel 28/08/2009

orrigsis
oMmissis
omissls
omlssis
omissis
GIMmissis
amissis
omissis
amissls
omissis

Suby, -

C.1.U, Arch, Rosa Vicecante
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC, N°58/2013 R.G.E,
BANCGC DI NAPOLI 5PA ¢f XXXXX

Comune M208C - LAMELIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEIIA
Catasto TERRENI Saz, Urh, - Fql, 32 f'ar, 43 Sub. -
MNatura T+~ TERREND Conslstenza 51 are 50 centlare
fmmoeblla n.33 omissis Immaksile r,34 ormissis Immoblie n.Aa5 omissis
Quodro C = SoggoHi
A FAVORE
1.1 BANCA DI CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA SOCIETA' COOPERATIVA
Con sede in; CROPANI {CZ}
Cadlee Fiscale: 01735780799
Quota: 3/10 relativameante all'unitd neg. 1 Dintley (1) PROPRIETA"
1.2 ICCREA BANCA 5.F.A, - ISTITUTO CENTRALE DEL CREDITO COOPERATIVO
Con saadn in; ROMA (RM)
Cedice Fiscole; 04774801007
Quola: 7/10 relativamente all'unitd neg. 1 Diritea: (1) PROPRIETA'
CONTRC
TERIC DATORE DI IPOTECA
11
Guola; 1/1 eelptivameante gli'unitd npg, 1 Dirltto: {17 PROPRIETA'
tn quolith di DEBITORE NON DATORE

Denominazione
In conclusione, da quanto sopra evidenziato, | craeditor iscritti risultano (efr, Allegato
&)
L. BANCO DI NAPOLI SPA (ipoteca 1° grado + pignoramento):
II. CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA {ipoteca 2° grado + pignoramento).

COSTI CANCELLAZION!
Le formalitd gravanti sul lotto, che saranno cancellati © che comunque risulteranno
non opponibil all'acquirente, sono le seguenti:
- n®2 cancellazioni di pignoramento;
- n°2cancellozione di ipoteca volontaria;
| costi necessari sono quell di seguito riportati:

CANCELLAZIONE / RESTRIZIONE DI BEN] DI PIGNORAMENTO

Tassa ipotecaria & 35,00+
Irmposta di bollo & 59,00+
Imposta ipotecaria 0,00=
Totale € 294,00

€ 294,00 x 2 = € 588,00

CANCELLAZIONE / RESTRIZIONE DI BENI DI IPOTECA VOLONTARIA {Banco di Napoli)
Tassa ipotecana € 35,00

CANCELLAZIONE / RESTRIZICNE DI BENI DI tPOTEC A VOLONTARIA {CCCCalabria)
Tassa ipotecaria € 3500

Per un totale complessivo di:
€ 588,00 + € 35,00 + € 35,00 = € 658,00 = € 700,00

Tale valore corrisponde al costo vivo necessario per le operazioni sopra descritie, Sono
escluse le spese tecniche pari a circa € 300,00 per ogni operazione, vale a dire € 300,00
x4 =4€17,200,00.
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME = PROC. N258/2013 R.G E.
BANCO DI NAPOLI SPA ©f XXXXX

Quesite n°® B - acquisisca e depositi agglomate visure catostali ed ipotecarie per
immobile e per soggetto (a_fgvere e coplre). queste vitime In forma sinfetica ed

integrale, riferite almeno al veplenpic anlecedente lo dota dl conferimente

dell'incarico, segnalando eventuall discrasle sussistent! fra le risultanze delle sfesse

all'esito di un accurato controllo incrociato;

L'allegato n°2 contiene le visure storico-catastali sia dei beni pignorati che delle
particelle che li hanno originati. L'allegato n°é contiene, invece, le visure ipocatastali
aggiornate (a partire dal 1979 anno di informatizzazione per soggetto e 198% anno di
informatizzazione per immobile), oltre alla certificazione notarile ed i certificati
ipocatastali gid presenti nel fascicolo, $i precisa che V'esito di quanto riportato nella

presente relazione é scaturito dal controllo incrociato di tutti | documenti reperiti,

Quesito n° 9 - riferisca della verifica della regolarita ediliia e urbanistica del bene
nonché I'esistenza dello dichiarazione di agibilita dello stesso; In particolare indichi la
destinozione urbanistica del ferreno risultante dal cerificate di destinazlone
urbanistica di cui all'art. 30 del T.U. di cul af D,P.R. 6.6,01 n. 380, nonché le notizie dl cul
ail'ari. 46 di detto T.U. e di cui all'arl. 40 della L. 28.2.85 n, 47, e succ. mod.; in caso dl
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nuliita ol cul ali'art. 46, comma 1, del
citato T.U., ovvero di cul all'art. 40, comma 2, della citata L. 47/85, faccia dl tanto
I'esperto menzione nel rlepllogo, con avvertenza che I'aggivdicatario polrd,
ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizion! di cul all'art. 48, co. 5, del citato
T.U. e di cui all'art. 40, co. &, della citala L. 47/85; quantifichi, pol, le eventuali spese di
sanatoria e di condono,
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica prot. 34400 del 05/06/2014, rilasciato dal
Comune di Lamezia Terme, si evince che | beni oggetto di causa:
a. in base al PRG del Nucteo di Industriclizazione, ricadono in ZONA FILTRO in
cui l'uso del suolo & ditipo agricolo;
b, in base al PRG, ricadong in ZONA "E" AGRICOLA DI PREGIO in cui sono
ammissibili | seguenti interventi
= interventi sivo-culturali;
» nuove edificazioni di edifici funzionali alle esigenze abitative
degli addetti al'agricoltura;
» nuove edificazioni di annessi rustici;
» trasformaozione di edifici esistenti;

c, inbase ol PRG, la destinazione e prescrizioni seguenti
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME — PROC, No58/2013 R.GE,
BANCO DI NAPOLI SPA ¢/ XXXXX

< zona di tutela dei caratterl amblentall del corsl d'acqua;
+ frasformazione di monufatti edilizi legittimamerte esistenti
alla data del 31/12/1986;
< ordinaria coltivazione del suolo;
d. lap.lla8s e gravata dalla presenza di "FASCIA DI RISPETTO STRADALE" in cui
lo destingzione ammissibile & la seguente:
* distributori e stazioni di servizio in precario;

» impianto di alberi nel ispetto del comma & dell'art, 6.2 N7 A,

Quesito n® 10 - determini il valore con l'indicazione del criterlo di stima adottato al fine
della determinazione del prezzo base di vendita, comunque fornendo elementi di
riscontro {quall borsinl immobiliari, pubblicazioni di agenzie immoblliarl, cople di atti
pubblicl di vendita di beni con analoghe carafteristiche) ed anche formando, ol
principale fine di conseguire una plu vantaggiosa occasione di vendita o una migliore
individuazione del beni, lofti separoli. Esponga, olfresi angliticamente gl
gdequamenti e le conezonl della sima consideroll per lo slato d'uso e la
manutenzione dell'immobile, per lo stato di possesso del medesimo, per i vincoll ed
onerl gluridici non_eliminabili dalla procedura, l'abbaltimento forfettario per assenza
dl garanzia per vizi occulfl nonché per eventyall spese condominiall Insolute, la

necessita di bonifico do_eventuall rifiuti,_anche tossicl o nocivi. Nel caso si kratti di

quota indivisa, fornisca la valulozione dell'intero e della sola quofg, tenendo conto

delle magglore difficoita do vendita per le quoie indivise;

| terreni saranno valutati tenendo in considerazione i valor agricoll medi per ettaro e

per lipo di coltura degli stessi compresi nells Regione agraria n°1l {Piana i
sant'Eufemica: Lamezia Terme), rlentranti nell’Elenco Provinciale Espropri della
Provincia di Catanzaro - anne 2012.

i relativo valore delle singole colture, sembra congruo tenendo in considerazione sia
I'attuale crisi economica del mercato immobiliare, sio i vizi derivanti dalla
improguttivité/produttivita parziale det terreni.

Pertanio, si avrés:

seminativo imiguo € 20.244,00/ha

plla 43 seminative irigue di mg 5,150,00
€ 20,244,00/10.000 mg = € 2,0244/mq
Mq 5.150,00 x € 2,0244 = € 10.425.464
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p.la 85 seminativo iriguo di mg 24.670.00
€ 20.244,00/10.000 mq = € 2,0244/mq
Mg 24.670,00 x € 2,0244 = € 49.941.95

Per un fofale di £ £0.3467.61
€ 40.367.61 =€ 60.400,00

Quesito n°® 11 - corred! la relazione - da presentare anche In formato e su supporto
Informaticl (e segnatamente in formato tesio o Word per Windows Microsoff, nonché
"pdf" per Adobe Acrobat) - di una planimetria e di riepilogo o descrizione finale in cui
sinteticamente, per ciascun lofto, indichl; la sommorla descrizione, il comune oi
vbicazione, frazione, via o localltd, confinl, estensione e dati catastali (imitatl: per |
terrend, al fogilo, alla particella, ail'estensione ed ol tipo di coltura; per i fabbricati, al
foglio, alia particella ed all'eventuale subaiterne, al numero di vani ed accessori, al
numero civico, al piano ed af numero di Interne), l'attuale proprietarlo e, comungue,
il titolo dl provenlenza del bene, I'eventuale stato di comproprieta, le iscrizioni e le
frascrizioni sul medesimo gravant, lo stato dl occupazione, le regolaritd edilizio -

urbanistiche, l'abltabilita e Pagibilita, il valore del bene da porre g base d'asta;

LOTTO UNICO

“Terreno agricolo sito nel Comune di Lamezia Terme, lacalitd 'Persicara’, con accesso direfto
da stroda comunale, avente superlicie catastale complessiva di circa ettan 3 mg29.820.00).
distinia nel N.C.T. dello siesso Cormune, sez, Sant'Eufemia, al fg, 32, p.lle;

- 43, Q. semin iy, ClL 3, Sup, habare51cas0, RD €13,30 RA €4,26;

- B85, G seminlimig, Cl. 2, Sup. ho2aredéca70, RD €95,56 RA €31,85,

Frezzo o bose o'ogla; € 40.400,00"
Dettaglio
- icazion ell’im ile - Cormune di Lamezia Terme, pil precisamente nell'ex

Cormune di 5ant'Eutemia, localltdy Persicara, a sud dell'aeroporto e del Fiume Amaolo,
ungo la 5.5.18 in direzlene Regalo df Calabria,
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quaiités dell'immaobiio - Terreno agricolo destinate [e collivata) a seminativa iriguo, con
accesso direto dao strada interpoderale, avente supericie catostale complessiva di
circa etiar 3.

compaosizione - il lotto & composto do unlco terreno individuato catastalmente da nt2
particelle contigue, priva di delimitazione.

descrizione cofastale; N.C.T. del Comune di Lamerzia Terme, Sez. Sant'Eulemia,
Fg. 22, 43, Qualila seminativo rigue, Classe 3, Superficie ha 0 are 51 ca 50, RDE13,30
RAEGA, 26,
85, Qualit seminative inlguo, Classe 2, Superficie ha 2 are 46 ca 70, RDEP5,56 RAE31,85,

Fertinenzg cofastole: XXXXX proprieta per 1/1

gonfini: lotio confina catastalmente in sense orarlo, con ta plia 87 corispondente alla
strada interpoderale, con le pile 98 e 8% dl proprietd dell'esecutalo (lotto n®8), con lo
p.la 84 corspandente al canale di bonifica, con fa pllo 15 dl proprietd di olira ditta
XXXXX nipote), con la plla 117 di comproprietd dell'esecutate {ma non pigrotatal e
del fratelloXXXXX .

provenienzg dei beni: | benl per la plena proprietd dell'intero delle ariginarie p.lle 14/b
e 15/n, sono pervenull al debitore esecutato in virtl) i contratio di mutuo e di acquisto
immobili rustici perla tarmazione o l'arrotondamento della praprieta direlto-coltivatrice
con il concorso reglonale nel pagamento degll interesst Legge Reglone Calabrla n°32
del 6.4.1780 e Leggl 24.05.0945 n"590 ~ 14,08,1971 n°817 del 24/11/1990, rep. 74308,
race, 16920, rogante notoio Dr. Napoleone XXXXX, trascritto presso la £x Conservatoria
del RR.IL dfi Catanzare in data 28/11/1990, R.G. 21195, R.P. 17419, In tale atto o sig.ra
XXXXX vende ol debltore esecutato i suddetti immaebili, Al soli fini della provenienza, il
bene era pervenuto clla venditrice per la quota del restante 1/2 {1/2 era gidt di sua
proprietd) in vild di alto di divisione del 02/12/1989, rep. #1660, racc. 4, rogante notaio
DrXXXXX , froscritto presso la Ex Conservatoria dei RRI. di Catanzaro in data
02/01/1990, R.G, 103, R.P. 94

compropriatan: no
formalita;
frezerziont Afto Unfioterate df Qbblige Edilizio
Mot dl Trascrlziana clai 01,/10/2003 Registro particolare 12852
Reqisiro generale 18199 Numarg Repertorio 7093 del 0970972003

A FAVORE: COMUNE DI LAMEZIA TERME
CONTRO: XXXXX
I

MNeta gl Tratscrlziona dal 03/01/2013 Regisiro particolore 48

Rogisiro genarale 72 Miumero Rep, B0725/29241 del 20/12/2012
A FAVORE: .

CONTRO: XXXXX

Vi

Mota di Trascriiane del 03/07/2013 Rogistro parlicolare 6754

Registro genaralo 9473 Mumera Repartoro 371 del 17/06/2013

A FAVORE: BANCO DI NAPOLI
CONTRO: XXXXX

rota di Trosarizlono del 18/07/2013 Reglstro paricolars 7388

Reqgistro generale 10413 Numero Rep. 5448 del 03/07/2013

A FAVORE BANCOQ DI NAPOLU {procedante proc. n"58/2013)

CONTRO: XXXXX

Verbale di plgnergmento Immobill

Nota di Trasarizione dol 03/07/2013 Registro parflcolare 4754

Reqgistro generalo 9473 Numero Reperorlo 371 del 17/04/2013
A FAVORE: CREDITO COOPERATIVEO CENTRO CALABRIA (procedente proc. n*112/2013)
CONTRO: XXXXX

lsgrzion! v - 1l nzla o muyt
Nota di froscriZione del 13/03/2000 Roglstra particolare 593
Registro generalg 4219 Mumero Reperorlo 44758 del 07/03/2000
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Jomung: £ 3,114.800.000 parn od € 1,409,672,05
A FAVORE: BANCO DI NAFOLI 5.F.A.
CONTRO: XXXXX

lpoteso Voloptarig - Congessione A Garanzig DI Mutve
Nota di Iscrizione det 31/08/200% Roglstro particolore 2285
Registro generole 12482 Numers Rep.o 72647/23711 del 28/08/2009

Somma garontlito € 1,050.000,00

A FAVQORE; CREDITO COOQPERATIVO CENTRO CALABRIA

CONTRO; XXXXX

costl concellariona: clrga € 700,00 per spase vive + circa € 1,200,00 per spesa tecniche,

= occypazione: Gllimmaobili sono liber. Attualmente sano utilizati dol debitore.,

- reqoloritd ediizle: Dalle indagini effeffuate presso I'U.QA. del Comune di Lamezia
Terme e dal Cerlilicate di destinazione Urbanistica protocollo 344600 dal 05/06/2014, s
avince che il bene ricade in:

o Iona FILTRD;

o Zona "E3" Agricola di pregie;

o lona di tutela del caratter] ambientali dei corsl d'acqua [arf. 142 det D. Lgs.
N42/2004);

o Zonasohoposta o vincolo paesagglstico {art, 134 e 157 del D, Lgs. N°42/2004):;

o 1Iong soggetta al vincolo per area di notevole Interesse pubblico della zona
costiera tirrenlca (DM, 7.7.1967);

o Ionda soggetta al rispello del Testo Unico in materla dl Benl Culturall ed
Ambigntall {D. Lgs. N"490/979);

o Iond soggelta al rispetio delle misure minlme di salvaguardlia (L.Reg. n°23/70);

o Iong soggefla alle lmitazioni prescrite daolla Legge Reglonale n*19 cel
16/04/2002;

o Sulla pllo 85 grava, altres!, Il vincole dl "FASCIA DI RISPETTO STRADALE",

- valore: € $0,400,00

CONCLUSIONI

Ritenendo di aver svolto completamente | mandato conteritorni, ringrazio la 8.V, per
la fiducia accordatami, rassegno la presente relazione, integrata da n°® 7 [sette)
dllegati, n® 1 copia completa con allegati su supporto informatico da consegnare o
ciascuna delle 4 parti (n°3 creditori + n°1 debitore), restando o disposizione per
qualsiasi chigrimento che si rendesse necessario.

Larmezia Terme |,

e,

Arch, Rosa Viceconte
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OGGETTO:  Procedura di Esecuzione Immobillare n® 58/2013 R, G.E. rlunlta con
Pracedura di Esecuzione Immeobiliare n® 112/2013 R.G.E.

promosse da
BANCO DI NAPOLISPA e
CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALARRIA - 50C. COOP.

c/ XXXXX

Giudice Esecuzioni: Dr. Adele FORESTA
Nomina C.T.U.; 7/8 oftobre 2013
Giuramento C.T.U.; 12 novembre 2013
Riunione Procedure; 21 febbralo 2014

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO:

Arch, ROSA VICECONTE

Via D. Rubino, 21

88046 LAMEIIA TERME {CZ)

Cod. Fisc.: VCCRSO74H45M208V

Parfita LV.A.: 02631320799

Iscrizione Albo degli “Architetti, PPC" della
provincia di Catanzaro con il n® 1507,

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 4° LOTTO

T 7. 94

La softoscritta Arch. Rosa VICECONTE, iscritfa all'Albo degli “Architett, PPC" di
Catanzaro ol numero d'ordine 1507, con studio in Lamezia Terme, Via D. Rubing 21,
nominata Consulente Tecnico dal Giudice Dottssa Adele FORESTA con
provvedimento emeasso it 7/8 ottobre 2013, o sequito delle Indagin! effettuate e delle

A
Via D, Rubing, 21 - BBO4S LAMEIIA TERME (C)
Tel. — Fax; 0948/523445 Celil.: 347/5217468
Cod. Fisc.: VCC RSO 74H45 M208V  Fartito 1LV. A 02631320799
E-mail: stydinvicecontae@iibarg, it pec: rosqricoconic@archiwarldped it
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informazioni raccolte, redige o presente consulenza tecnica d'ufflcio allo scopo difar
conoscere al Sig, Giudice fulti i fatti che abbiano rilevanza nel corso della vertenza in

oggeito,

PREMESSA:

Alla convocazione del 12 naovembre 2013 comparivo davanti ol G.E. e, dopo aver
dichiarate di accettare l'incarico, prestato givramento di rito e dichiarato di non
essere pubblico dipendente, mi venivano formulati | guesiti di seguito riportati;

1. identifichi con precisi dati catastali e confini & descriva dettogliatomente

l'immobile pignorato, verificando Ia corrispondenza con i dati riportati nell'atto

di pignoramento e l'eventugle sussistenza di altre procedure aravanti syl

medesimo; in tal caso, sospenda le operazioni peritali relazionando al G.E,;

precisi la provenienza del bene al debitore esecutato e se questi risulla essere

'unico proprietario, producendo anche 'atta in virtl del quale ha acquisito la

proprietd; seqnoli, olfres), eventuali acauisti mortis cousa non froscritti:

3, valufi la possibilite di una divisione dei beni in caso di comproprietd e, ove
sussistano | presuppost, predisponga un progetto di divisione in natura dei
medesimi, con la specifica indicazione del comproprietarl e delle loro
generalitd, la formazione delle singole masse e la determinazione degli ipotetici
conguagl in denaro;

4. dica dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi,
del fitolo in base al quale & occupato e della consistenza del nucle familiare
del'occupante, con particolare riferimento alla esisienza di contratti registrati
in data antecedente al pignoramento, di cui dovrd specificare la data di
scadenza della durata, la data di scadenza per 'eventuale disdetta,
'eventuale data dirilascio fissata o 1o stato della causa eventualmente in corso
di rilascio, e di dirtti reali {quali usufrutto, uso, abitazione, servitd, etc.) che
delimiting lo piena fruikilitd del cespite, indicando, anche per questi wltimi,
I'eventugle anterioritd alla trascrizione del pignoramento;

5. indichi Il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo
producendo 'estratto dell' atte di matrimonio ed evidenziando la sussistenza di
eventuali convenzioni patrimoniali riportate o margine dello stesso e 1o datg
della relativa annotazione:

6. riferisca dell'esistenza di formalitd, vincoli o oner, anche di nalura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’'acquirente, ivi
compresi 1 vincol derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria
dello stasso o quelli connessi con il suo corattere storico - artfistico, ovvero di
natura paesaggistica e simili. Indichi, in particolare, I'importo annuo dell
fisse di gestione © manyutenzione [es spese condominiali ordinariel; le eventuali
spese straordingrie aid defiberate, ma non ancora scodute: le eventyali spese

o]

ond 1n| l } non te negli ultimi ni anterior all el
el i - :
le cause con le stesse |n1rodoffe signo ancorg in_ corso ed in che stcﬁo]
convenzioni atrimonicli imenti
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10,

1.

conlugale trascrittl_contro_ il debitore e, quanto a questi ultimi, anche solo
emessi prima del pignorameanto nonché |e eventuali obbligazioni propter remi;
riferisca  dell'esistenza dil formalitd, vincoli © oner, anche di natura
candominiale, gravanti sul bene, che saranno cancellati o che comungue
risulleranno non opponibili all' acquirente ([come iscrizioni ipotecarie, trascrizioni
di pignoramenti, trascrizioni di sequestri conservativi, et} indicondo in
particolare | creditor iscritti {ciog | creditori muniti di ipotecg o privilegi
immaobiliar} e Leosti per e relativ

acquisisca e depaositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per immaobile e
per soggetto (o favore e conlro), gueste ultime in forma sintetica ed integrale,
riferite aimene ol ventennio antecedente o data di conferimanto dell'incarico,
segnalande eventuali discrasie sussistenti tra le risulionze delle stesse all'esito di
un accurato confrollo incrociato;

tiferisca della verifica della regolaritd edilizia e urbanistica del bene nonché
I'esistenza dello dichiarazione di agibilitd dello stesso; in particotare indichi la
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica dicui all'art. 30 del T.U. dicui al D.P.R. 6.6.01 n. 380, nonché le notizie
dicvial'art, dédidettoTU. edicuial'art. 40 della L. 28.2.85n, 47, e succ. mod.;
in caso diinsufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui oll'art.
46, comma 1, del citate TU., ovvero di cui all’art, 40, comma 2, della citata L.
47/85, faccia di tanto 'esperto menzione nel riepilogo, con avvertenza che
I'aggivdicatario potrd, ricorendone i presuppost, avvalersi delle disposizioni di
cui all'art, 46, co, 5, detl citato T.U, e di cui all'art, 40, comma 4, della citata L.
47 /85; quantifichi, poi, le eventuali spese di sanatoria e di condono;

determini il valore con l'indicazione del criterio di stima adottato ¢l fine della
determinazione del prezzo base di vendita, comungue fornendo elementi di
riscontro (guall borsini immaohbiliari, pubblicazioni di agenzie immobiliar, copie di
atti pubblici di vendita di beni con analoghe caratteristiche) ed anche
formando, al principale fine di conseguire una pit vantaggiosa occasione di
vendita o una miglicre individuazione dei beni, lotti separati, Esponag, altresi,
andlitcamente gli adeguamenti g le correzioni della stima considerati per to
stalo d'uso e lg manutenzione dell'immobile, per o stgto di possesso del
medesimo, per i vingoli ed oneri givridici non elimingbill dalla progedura,
I'abbaottimento forfettario per assenza di gargnzia per vizi occulti nonche per
evenluall spese condominiali insolute, la necessitd di bonifica dga eventuali
rifigti,_cneche tossici o nocivi. Nel [ tratti i ta indivisgy, forni |
valutozion 'intar [s] ta, tenen ni It m iore
difficolta do vendita per le quote indivise.

corredi la relazione - da presentare anche in formato & su supporto informatici
(e segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché “pdf”
per Adobe Acrobat) = di una planimetric e di riepilogo o descrizione finale in
cui sinteticamente, per clascun lotto, indichi: la sommaria descrizione, il
comune di ubicozione, frazione, via o localitd, confini, estensione e dati
catastali {limitati: per i terreni, of foglio, alla particela, all'estensione ed al tipo
di coltura: per i fabhbricati, al foglio, alla particella ed all'eventuale subalterno,
al numero di vani ed accessori, al numerg civico, al piano ed al numero di
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intarno), |'attuale proprietario &, comungue, [l tilolo di provenienzg del bene,
I'eventuale stato di comproprietd, le iscrizioni e le trascrizioni sul medesimo
gravanti, lo stato di occupazione, le regolaritd edilizio - urbanistiche,
I'abitabkilitd e I'agibilitd, i| valore del bene da porre a base d'asta;

12. estragga reperto fotografico - anche in formato digitale, secondo le specifiche
di cui al foglie di raccomandozioni consegnato contestualmente = dello stato
dei luoghi, comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni.

Il G.E. assegnava perla consegna il termine del 45° giorno antecedente 'udienza di
determingziona delle modalita della vendita indicata nell'ordinanza di noming,

comunicando, entro il detlo termine, la relazione ai creditor ed al debitore. Detto

lermine & stato poi prorogato anche in virtd della riunione delle procedure.,

OPERAZION! PRELIMINARE:
Gl accertamenti richiesti dal G.E, sono stati svolti presso | seguenti Uffici Pubblict di

Catanzaro e Lamezia Terme;

1. Ufficio dell'Agenzia del Territorlo di Catanzare (CZ) on-line = ufficio Catasto

([accertamento dello corrispondenza dei beni. del debitore esecutato, dei dati

indicati nell’atto di pignoramento, dell'accatastiamento degli immaobili; copia

della planimetria catastale di riferimento; ricostruzione storica delle particelle

eriginarie);

Ufficio dell' Agenzla del Tertltorlo di Catanzaro on-line - Conservatoria det R.R. I

{eggiornamento delle formalitd presenti sugli immobili e sui soggetti a favore e

contro riferite all'ultimo ventennio);

3. Ufficio Teenico del Comune di lamezia Terme (individuazione degli immaobili ed
accertamento diregolaritd edilizia);

4, Agentla delle Entrate Distretto di Lamezia Terme {occertamenio contratti di
locazione registrati);

5, Archivio Notarile Distrettuale di Catanzaro [ritiro copia atti di proprietd).

2

Visionato il fascicolo relativo alla procedura in oggetto, la sottoscritta ha rilevato la
presenza della certificazione notarle (proc. n® 58/2013) e dei cerfificati ipocatastali
(proc. n®112/2013).

La documentazione aggiuntiva e necessaria all’espletamento dell’incarico, & stata

reperita dalla sottoscritta,

Successivamente, & stato effettuato il sopralluogo e redatta la presente relazions in
virtu di quanto reperito.

Alle operazioni preliminari & seguita un'indagine di mercato riguardante la
compravendita di immobili assimilabili per tipologia ed ubicazione ai bent di cui &

capsqa.
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Quesito n® 1 - Idenfifichi con precisi daoll catastoll ¢ confinl e desctiva

dettagiiatamente I'immobile pignorato, verificando la corrispondenza con | datl
riportatl nell'atto di pignoramento e 'eventuale sussistenzo di alfre procedure gravani!

sul medesime: n tol caso, sospenda le operazioni peritall relazlonando al g.e.

Descrizione benl nell'afto di pignoramenteo (proc. n®58/2013)

Fondo rustico, di esclusiva proprietd del sig. XXXXX riportato nel N.C.T al foglio 32,
particelle;

- B7 (ex 15/q), estensione 3.60.00, terreno;

- 94 (ex 26/d). estensione 0.59.80, terreno,
Descrizlone beni nell'atio di plgnoramento (proc. n®112/2013)

Appezzamenio ci terreno, sito in comune di Lamezic Terme, censito nel N.C.T con |
seguenti dati calastali:
- fg 32, mapp. 87 di Ha 3.60.00, seminativo iriguo di 2A classe, R.D, € 139,44, R.A,
€ 46,48,
- {g 32, mapp. 94 di Ha 0.59.80. seminativo irmguo di 24 classe, R.D. € 23,14, R.A. €
7.72.

Ubicazione immaoblli

I beni descritti nell'atto di pignoramento ed oggetto della presente stima, sono ubicati
nel Comune di Lamezia Terme {CZ), pil precisamente nell'ex comune di S. Eufemia,
Localita “Persicara” lungo la $5.18 in direzione Reggio di Calabria, con accesso da
strada secondaria interpoderale (efr. Allegato 1: Individuazione urbanistica e rilievo

fotogratico dei beni).

Descrizione colastale degll immobili

I beni sano distinti nel N.C.T. del Comune di Lamezia Terme, Sez. Sant'Eufemia, ol foglio
di mappa 32 (cfr, Allegato 2: Estratto di mappa e visure catastall del benl):
- pllo 87. Qualitd semin irrlg, Classe 2, Superficie ha 3 are 40 ca 00, R.D, €139,44,
R.A. € 44,48, - derivante da;
v frozionamento del 13/10/1994 n. 4334.4/1994 in attidal 17/10/1994, in cui
& stata modificata |'originaria p.lia 15 di mg 134,095,00 in ma 346.000,00;
v frazionamento del 14/06/1985 n.23.2/1985 in atti dal 14/10/1994, in cui &
stata modificata 'originaria p.lla 15 di mg 147.295,00 in maq 134,095.00;
v frazionamento del 17/11/1984 n.39,1/1984 in atti dal 14/10/19%4, in cui &
stata modificata 'originaria p.lla 15 di mg 163.875,00 in ma 147.295,00;
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v frazionamento del 11/10/1984 n.33.1/1984 in atti dal 14/10/1994, in cul &
stata modificata 'originaria p.la 15 di mg 165.555,00 in mq 143.875.00:
v frazionamento del 05/07/1983 n.24.2/1983 in atti dal 14/10/1994, in cui &
stata modificata 'originaria p.lla 15 di mg 165.715,00 in mqg 165.555,00;
v frazionamento del 29/10/1975 n.34.2/1975in atti dal 14/10/1994, in cui &
stata modificata 'eriginaria p.lla 15 di mg 166.270,00 in mg 165.715.00;
- Plia 94,
Porz. AA, Qualitd seminirlg, Classe 2, Superficie ha 0 are 57 ca 07, R.D. €22,11,
RA, €737,
Porz. AB, Qualitty uliveta, Classe 1, Superficie ha 0 are 02 ca 73, R.D. € 1,74, R.A.
€ 1,08
derivante da;
v frazionamento del 13/10/19%24 n, 4334.4/1994 in atti dal 17/10/1994, in cui
& stata modificata 'originara plia 26 di mg 108,420,00.

Il lotto confina catastalmente in senso orario, con la p.lla 84 comispondente al canale
di bonifica di proprietd di altra ditaXXXXX, con foglio di mappa 35 corrispondente
alla strada comunale 'posta’, con la plla 26 di proprieta di altra ditta XXXXX, con le
plle 174,176 e 77 di proprieta di altra ditta XXXXX

Il bene risulta catastaimente in testa o,

XXAXXX proprietd (1)

Daserizlone degil immobill

Trattasi di terreni allo stato coltivati, privi di recinzione: futta la proprietd € delimitata
dai confini naturali delle strade comundali ed intepoderali e/o del canali (efr, Allegateo
1}, Fo eccezione il confine con le plle 77, 174 e 174 (di proprietd della XXXXX ove &
presente una recinzione costituita da un basso muretto in mattoni con sovrastante

recinzione in ferro,
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La superficie cotastale, & la seguente:
p.ila 87 m¢ 36.000,00
p.lla 94 mq 5.980,00

Quesito n® 2 - precis! la provenienza del bene al debitore esecutato e se questi risulta
essere I'unico proprietarlo, producendo anche I'atto in virty del quale ha acquisito la
proprietd; segnall_altresi, eventuall acquisti moris cqusa non trascritti.

| beni per la plena proprieta dell'intero delle ariginarie plle 15/q e 2é/d, sono pervenuh
al debitore esecutato in virty di contratto dl mutue e di acquisto Immebili rusticl per la
formazione o l'arrotondamento della proprieta diretto-collivattice con il concorso
regionale ne! pagamente degll Interesst Legge Regione Calabria n®32 del 6.4.1980 e
Lleggi 26.05,0965 n°590 - 14.08.1971 n°817 del 26/11/1990, rep. 74308, racc, 16990,
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rogante notaio Dr. XXXXX, frascrilio presso g Ex Conservatoria dei RR.IL di Catanzaro
in data 28/11/1990, R.G, 21195, R.P, 17419, In tale atte la sigra XXXXX vende al
debitore esecutato i suddetti immaobil,

Ai soli fini della provenienza, il bene era pervenuto alla venditrice per la quota del
restante 1/2 (1/2 era gidt di sua proprietd) in virtd di atto di divisione del 02/12/1989,
rep, 91640, race. 4, rogante notaio Dr.XXXXX, trascritto presso la Ex Conservatoria dei
RRAL di Catanzaro in data 02/01/1990, R.G. 103, R.P. 24 (cfr, Allegato 3: At di

proprieta),

Quesito n° 3 - valull la possibilitd di una divisione dei beni in caso di comproprietd e,
ove sussistano | presupposti, predisponga un progetfo di divisione In natura dei
medesiml, con la specifica indicozione dei comproprietari e delle lore generalita, la
formazione delle singole masse e la determinadone degll ipoletici conguagli in
denaro.

| beni non sono in situgzione di comproprietd, pertanto non si ritiene necessario

operare un'ipotesi di suddivisione,

Quesito n° 4 - dica delio stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupate
da terzl, del titolo in base al quale é occupato e della consistenza del nucleo familiare
dell'occupante, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data
antecedente al pignoramento, di cui dovra specificare la data di scadenza deila
durata, lo data di scodenza per 'eventuale disdetta, I'eventuale data dirllascio fissata
o lo stato della causa eventualmente in corso dirilascio, e di dirittl reali {(quali usufrufto,
uso, abltazione, servity, efc.) che delimiting la piena fruibilita del cesplle, Indicando,
anche per questi ultimi, I'eventuale anterioritd alla trascrizione del pignoramento.

Hotto & libero da atti di locazione registrati, Allo stato & utilizzate daoll’esecutato,

Queslto n® 5 - indichi il regime patrimoniale del deblitore, se coniugato, o tal vopo
producendo l'estrafte dell'atto di matrimonio e Indicando la sussistenza di eventuall
convenzioni patrimoniali riportate a margine dello stesso e ja_dala deilg relativa
annotazione.
[t Sig. XXXXX ha confratto matriimonio con la sig.ra XXXXXin dota 14/02/1970 a Napoli.
Nella sezione 'Annotozioni’ dell'estratte dell'atto di mafrimonio, si precisa che (cfr.
Allegoto 4; Estrafto olto di matrimonic):

l. Conabo del06/07/1978, rep. 2138 del notaio Dr, XXXXX, | coniugi honno scelto

il regime patrimoniale dello Separazione del benl;
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2. Con olto del 20/12/2012, rep. 80725 del notgio Dr. XXXXX, | coniugi hanno
stipulato Convenzione Matrimonlale Costituzione di Fonde Patrimoniale.

Cid premesso, | bent sono di piena proprieté del debitore.

Quesito n° & - riferisca dell'esistenza dl formalita, vincoll o onerl, anche di natura
condominiale, gravantfi sul bene, che reslteranno a carico dell'acquirente, Ivi
compresi | vineoll derivanti da contraftl incidenti sulla aftitudine edificatoria dello
stesso o quelll connessl con Il suo caraftere storico — arlisfico, ovvero di natura

paesaggistica e simili. Indichi,_in parlicolare, I'impordo _annuo _delle spese flsse ol

gestione o _manutenzione (es, spese condominiali ordinarie); le eventuali spese
straordinarie gia deliberate, ma non ancora scadufe; le eventuall spese condominiall

scadute e non pagate neall ultimi due annl anterlor alla data deila perizia; le eventuali
cause In corso; le domande gludizial (precisando se le cause con le stesse infrodotte

signo ancarag in corso ed in che stato), le convenzioni matimonialf e | provvedimenti

dl assegnazlone della casg coniugale troscrifti contro il debilore e, quante a questi

ultimi, anche solo emessi prima del pignoromento nonché le eventuall obbliqozioni

propler rem).
Dalle indagini effettuate presso I'U.O.A. del Comune di Lamezia Terme e dal

Certificate di destinazione Urbanistica protocollo 34600 del 05/06/2014, si evince che

il bene ricade in {efr. Allegato 5: Cerificato di Destinazione Urbanistica):

o Zona FILTRO - uso del suolo & ditipo agricols;

o Loneg "E3" Agricola di preglo;

o Zona ditutela del caratteri ambientali del corsl d'acqua (di 150 metri dalle sponde
dei fiumi, torrenti e corsi d'acqua iscritti negli elenchi delle Acque Pubbliche, e di
300 metri dalla finea di battigio costiera del mare & dai loghi, vincolate i sensi
dellart.142 c. 1 lett. ¢) del Codice, secondo la cartografia SITAP di seguito
riportata);

o lona soHoposta a vincole paesaqggistico {art. 134 e 157 del D. Lgs. N°42/2004 e gid
tutelati qi sensi delle leggin, 77/1922 @ n. 1497/1939);

o lona soggela al vincolo per area di notevole interesse pubblico della zona
costiera tirenica del Comune di 5.Eufemia Lamezia (D.M, 7.7.1947).

o lona soggetta al rispetto del Testo Unico in materia di Beni Culturali ed Amblentall
(D, Lgs. N°490/99);

o Iona soggelta al rispeto delle misure minime di salvaguardia (Legge Regionale

n°23/90, art, 6. comma 1, lettera s} relativa a "Componenti territoriali assoggetiate
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a misure minime salvaguardia” in quanto Incluse neagll elenchi dl cul all'art. 2 defla
legge 29 giugno 1939, n. 1497 - Protezione delle bellezze naturali);
o lona soggetta alle limitazioni prescritte dalla Legge Reglonale n®19 del 14/04/2002;
o Sulla plla 87 grava, altresl, il vincolo i "FASCIA DI RISPETTO STRADALE",

Ne consegue che, il riloscio di qualsiasi tipo di avtorizzazione, al soll finl agricoli,

richiesta presso 'Area Tecnica  del Comune di Lamezia  Terme
{ampliomento/ristrutturazione/nuova  costruzione), saré soggetio al nullo-osta

paesaggistico-amblentale rilasciato dall'Organo competente.

Costituzlone dl vincolo

Dalle visure aggiornate effettuate presso g ex Conservatoria dei RRIL. sulle originarie
ple 15/C1 {ora 87) & 24/d {ora 94} nonché dall'atto di camprovendnc del 26/1 1/1990

Moailer m...w-."\..-w
WJWMIMMIW‘WMEIWH

rogtto notaio Dr, XX)(XK rep. 94308 allegato, & emerso che, in Irfu delconfrﬂf’rﬂ di
mutuo stipulato dal debitore perl'acquisto dei suddetti beni, & stato frascritto il vincolo
di Indivisibilité a norma dell'art.11 della Legge 14/08/1971 n.817, frascritto a Catanzaro
il 28/11/1990, R.P. 17620, R.GG. 21197. Dalla visione dell'atto si evince esplicitamente
una durata del vincolo pari ad anni 30, mentre dalla frascrizione del vincolo, nella
sezione D, lo durata & pari a 10 anni.

Cié promesso, il vincolo dovrebbe essere gid decoduto da 14 anni.

In aggiunta, in base alle moditiche dell'art, 11 riportate sempre nel'art. 11 del D.Lgs.
18 maggio 2001, n. 228, emerge che il periodo di decadenza dai benefici previsti dalla
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vigenie legislazione In materio dl formozone e di arrotondamento di proprietd
coltivatrice & ridotto da diecl & cinque anni.
Pertanto, a parere, Hsuddotla vincolo & ampigmente scadute per cuii benl sone liberi.

senvity rascritte

Dalla cerificazione notarile agh atfi, dal certificali ipotecor, dalle visure oggiormate ¢
confermato nell'atto dl compravendita del 26/11/1990 rogito notaio Dr. XXXXX, non
& emersa la presenza di alcuna servitd costitulta. [n sede di soprafiuogo, perd, visiblle
anche dall'elaborato fotografico, & stato possibile accertare che | benl oggetto di
couse sono alraversali da linea alatirica. Partanio, @ parera, susslste una servito dl
foto gid consolidata, probabilmente frascritta in epoca remota e comunque
antecedente ja moccanizzazione, o tavore dell'Enel,

Convenzion! matrimaniall

Dalia certificazione notarile agli athi, dei cerlificali ipocatastall agll oftl, dall'estraito
dell'alte dl matrimonio e dalle visure agglornate, si evince che sui beni oggetio del
presente lotto sussiste Convenzlione Matrimonlale Cestituzione di Fende Polrimonicle
del nofalo DrXXXXX del 20/12/2012, rep, 8Q725/29261, trascritta presso 1o ex
Consarvatorla del RRII, dl Cotanzaro 11 03/01/2013 ai nn. R.P. 48, R.G. 72, a favore di

XXXXX
Remanda gludizicle

Dalle certificazione notarlle agll atl, dal ceriflcal ipocotastali agll atti e dolle visure
agglornate, si evince che sui beni oggeito del prasente lotto sussiste Domanda
Gludizlale - Revoca affl soggettl o frascriziona del frivunale di Lamezla Terme del
03/07/2013, rep. 56648, irascritta presse la ex Conservatoria dei RR.IL di Catanzaro il
18/07/2013 ainn, R.P, 7388, R.G. 10413, o favore di Bance diNopoli 5P A,

Quesite n® 7 - riferisea deflesistenza df formallta, vingoll @ onarl, anche di naturo
condominiale, gravanti sul bene, che saranno cancelloll o che comunque
risulteranno non opponlblll all'acqulrente (come lzerizion! ipotecarle, traserizion] dl
plgnorament!, trascrizioni dl sequestrl consorvolivl, ete) Indlcande In particolare |
creditori iscritti (cioé | creditori munit! df Ipeteca o privilegl immobliilar)) e [ cosH pet o
relotive concellazionl

Lalla Certificazione notarle agll attl, dgl Cerlificot] rllaseiatl dol Conservatore
dell’ Agonzia del Territorio dl Catanzaro ogll attl e dalle visure Ipotecarle aggiomaole
effetfuate sio per soggetic che per immabile (comprese le originarie particelle}, a
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favore e contro, che si alleqgano dlla presente relozione come parte integrante (¢fr,
Allegate 4; Cerlificazione notarlle, Cerdiflcati e Visure Conservatoria RR.IL ultimo
ventennlo), ¢ seguito di un accurato controllo incrociato, si evince che sull'immaobile
oggetto dello procedura & sul soggetto, gravaneo le formalitd di seguito riportate.,

trascrizioni

J—

. Atto unilaterale di obblige edilizio del 01/10/2003 a favere di Comune di Lamezia
Terme, SCADUTO:

2. costituzione fondo patrimonicle del 03/01/2013;

3, pignoramento del 03/07/2013 a favore di Banco di Napoli {creditore procedente
proc. n°58/2013);

4. domanda giudiziale (revoca ath) del 18/07/2013;

5, pignoramento del 22/11/2013 a favere di Credito Cooperative Centro Calabria
(creditore procedente proc. n®112/2013).

iscrizioni

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 a favore di Banco di Napoli - concessione @
goranzia di mutuo;

2. Ipoteca volontaria del 31/08/2009 a favore di Credito Cooperative Centro

Colabria = concessione @ garanzia di mutuo.

TRASCRITIONI CONTRO
I ATTQ UNMATERALE DI QBBUGO EDILITIO
Nola di Trascrizions del 01/10/2002 Regisiro panicolare 12852
Regqislro generole 18179 Numero Repertorio 7093 det 09/0%/2003
Quadro B = Immeoblll
Unltd negoziale n. 1
Immaobila n,} omissls Immaobilo n.2? Qrnlssls
Irmimoblio n,l
Comune M208C -~ LAMEIIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEIIA
Catasto TERRENI Sez, Urb, - Fgl, A2 Fart, 87 Suby, -
Natura T=TERRENO Conslstenza 3 aftan 40 are 00 centlate
Immoblle n,4 amissls
Immegblla ns
Comung MIDAC - LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Catasta TERRENI Sez Urb. - Fal, 32 Part. 94 sub, -
Watura T=TERRENQ Conslstonza £9 qre B0 contlare
Immobile n,é amissls Irmmobilo 7 omissls Immehile n,8 omlssis
Imrmobilo n? armissis
Quadro C = Soggetl
A FAVORE
11 COMUNE DI LAMEZIA TERME
Con seda In; LAMEIIA TERME (CT)
Codice Ficolg: Q0301390795
Quoto 1/1 relativemente all'unitd neg, 1 Diriter, {13 PROPRIETA'
CONTRO
1.1 1/1 relctivamente gll'unltd nog, 1 Dirittey. {1} PROPRIETA
2, COSNUHONE DI FONDO PATRIMONIALE
Mota di Trascrizione del 03/01/2013 Ragistro particatare 48
Reqistro generqle 72 Mumors Rapodoris BO725/29241 dol 20/12/2012
GQuadro & = Immablll
Unita negoziale n. 1 omlssis
Unitd negoziate n, 2
Jmmobilo n, amissls
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Immiobile n,2

Comyna MZOBC — LAMETIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMELIA
Caotasta TERRENI S0 Uk, - Fol, 32 Part, 87 Sul, -
Matura T=TERRENO Consistangg 3 ettarl 60 are 00 cantlare
Immoblle n.3 [ala411111
Immoblle n.4
Comune MZ20BC ~ LAMEZIA TERME {CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Catasto TERRENI Sar, U, - Fol, 32 Puarl, 74 Sub, -
Maluro T=TERREND Caonsisianzo 5% are BO centlare
Immobile n.h omissis Immaoblle r.é ornisyls Irrniabyilo n,7? omissis
Immoblle n,A omissis Imrmoblla n.? omissis Immaobile n.10 omissls
immaobile n, il omissis Immobllo n, 12 omlssls Immebilte n,13 omissis
Immatile n, 14 Omissis Immabila n, 15 ornisshy Immebilo nlé Cminsty
immobile n,17 omissiy Immoblle n,18 Missis Irmatiie n 19 Qmigsis
Immabile n,20 omissls Immoblle n,2i omissis Immahile n 22 amissls
Irmmailo n,2d armissis Immabile n,24 Grmissls Immatilo f,23 ol
Immaobile n,24 amissis Immaoblla n 27 omissls Immebile n.28 amissls
Immaobile n,2%9 omilssls Immobllo N30 omissls Immaotilo n,al omissls
{mrnotkile 0,37 omissis Immobila n.33 amissls Immobile n,34 amissis
Immoblle n.35 omiss Immoblle n Jé amissls Immaobile n.37 omissls
Immobile n,M8 [ala 3419 Imenobilay n,39 armissls Imrnabile n.40 omissls
Irmmobaile n41 amlgsly Irnimgbaile 1 AR arnissis Imemabile n,43 omissls
Immeabie nd4 omissis immohile n.45 armissiy Irrneatyiley N, 44 Qmissis
Immoblle n.47 omissis

Quadro C = Soggaht
A FAVORE
1.1 XUXAX
Quota: 1/2 rolativamente all'unitd neg. 2 Diritto:~ {1) PROPRIETA'
1.2 XXAXX
Chuatey, 1/2 rolativemonio afl' unitd nog, 2 Diritto; {1} PROPRIETA’
CONTRO
1.1 KAAXK
Quota: 1/1 relativamente all'unitd neg. 2 Dirltte; (1) PROPRIETA'
1.2 XAAXX
(¢ s o R = rodeiverrnonto alf unitd nog, 2 Dirtto: (1) PROPRIETA'
Noto di Trascriziona del 03/07/2013 Roqlstro panicalore 4754
Registro generale $473 Numero Repertorio 371 dul 17/06/2013

Quadre B =1mmabilil

Unita negozlate n. t
Immablle n,? omissis Immobille n,2 omissls immobile n.3 ormitsis
Irrmctaile 4 omissiy Irnmobilo n,S amissls mmoblle né omissls
Immabile n.7 omissis Immaobile n.8 amissis irmrmoliila n.% omissls
Immeabile n,10 omissls Immoblle n.il amissls Immaobile n,12 ormnissls
Immaotbile n, 13 omissls Immobila n. 14 amissls immobile n, 15 ormissis
bl 0,14 armissis Immobllo nt? amiasls immaoblle n, 18 omissls
Irmmaobile n, 19 ormlssiy Immgbllo n,20 armbsly Immobilo n,21 omissls
Immebile n,22 omissis Immoebllea n,23 armlysis Irmmatilo n,24 omissls
Immaile n,25 amissis Immobile n.24 amissls immobile n2/ Qmissls
Immalio n,28 omissls
Immebilag n, 29
Comuna M20BC - LAMEIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Catasto TERRENI Sez, Urh, - Fql, 32 Part. 87 sub. -
Hetura T=TERRENO Cansistanzg 3 eltarl 40 are
indirzzo LOCALITA" CANNICELLA 5. VENERE M, Clvleo -
identiticative defl'immoblie nela formolifa precedente
Comuna M20BC - LAMEZIA TERME (CT) SANT'EBFEMIA LAMEZIA
Catasto TERRENI Sez, Urb, - Fgl. 32 Fort, 15/G Suby, -
Immoblle n.30 omissis immeblle n.31 omisaly
Immoblle n 32
Comyhg MI0BC — LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Catosto TERRENI S0z Uy, - Fgl, 32 rarn, 74 sug, -
Natura T = TERRENO Consistenza 57 are 80 centiare
ndinzzo LOC, BRASCO CANNICELLA S. VENERE M, Civico =
Identificativo defi'immoblio neila formolitd procedont;
Camunn M208C ~ LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Calasio TERRENI aoz, Uk, - Fel, 32 Pari, 28/D Sub. -
Immipblle n 33 armissls

A FAVORE
1.1
Consedein;

Codica Fscalg:

Quadre € =Soggetl

BANCO DI NAFOL SFA

NAPOL] (NA)
04485191219
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Qe
CONTRO
1.1
Quota:

|

Mala df Trascrizions del 18/07/2013
Koghsirg gonoralo 10413

171 relativamaonte alftunitd nog, 1 piritto; (1) PROPRIETA”
XXXAX
1/1 relativamente all'unita neg. 1 Dirftto; (1)} PROPRIETA'

= REV I IHON

Reglstro portolarg 7388

Numorg Roportorio 5688 dol 03/07/2013
Quadro B = Immobli

Unitd nogorlale n, 1

Irrrcobila n,
Irrunioabolle ¢,2
Comung
Cotasio
Netura
Immoblle n,3
trrrsablie m,A
Comune
Caotosto
Nalura
Immpebile n.b
Immaobile n.8
Immeblle n,!
Immabllan, 14
Immabllan, | ?
Immehile n,20
Immobile n.23
Immabila n,24
Immchile n.29
Immabllo n,32
Immeblla n.35
Immoblle n,38
Irernigtsiles mL4 |
Irmmcbile n.44

Unitd negozlale n, 2

A FAVORE
1.1
Con sedeain;

Codlco Flseoln;

Qunota;
CONTRO
.
Quoia:

Nola di Troscriziona ool 22/11/2003
Ragistro gonarale 15447

oinigsls

M208C ~ LAMEIIA TERME (CI} SANT'EUFEMIA LAMETZIA

YERRENI San Uk, - Fel, 32 Pearl, 87
T=TERREND Conslstenza 3 ettorl 40 are

omissls

M208C - LAMEIIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEIIA

TERRENI Se, Urty, - Fgl, 32 Port, 44

1 =TERRENO Consistenza 5% are B0 centlore

amissis Immobia n.é omissis tmmopbila n,7
ormissls Immobife n % omilssls [mmoblle n.i1C
amissls Immoblie n12 omlssis Immeblle n, 13
amissls Immobile n, 15 omlssls Immobila n, 14
amissis Immobile n, 18 omissls Immobile n, 19
amissls Immoblle n.2} omilssis Immobile n.22
omissls Immobite n,24 omlssis Immobite n.25
armissls Immabillo n,27 omissls Immabila n28
omissis Immoblle n.30 omlssis Immaobile n.31
amissls Immohilo 1,33 omissls Immabila n,34
armissly Immobila n,3é ormissls Immebile n,37
amissls Immokily n,3% omlssis Immaobile n 40
arnissls Immoblie .42 armissly Immakilo n,43
omissis Immaobile n.45 omissis

omiyls
Quadra C - 5oggat

BANCO DI NAFOLESPA

NAPQLL (NA}

odaas1I e

- relativamente afl'unita neg, Ciritto: (1) PROPRIETA'
XAXK X

- refativamente oil’'unitd neqg. | Diritto: (1) PROPRIETA'

Reglstro padicolare 11484
Numero Repertorio 454 def 19/11/2013
Quadro 8 = Immablll

Unltd negozlale m, 1

frrymakile n, 1
Inmobile n.4
immobile n.7
Immablla n, 10
Irmenobilo 03
immotile n.16
Immobkilo n,) 9
ymmobile 0,22
Immoblle n,25
Immaobile n,28
Imrmigakatler n, 30
Comuna
Cataostg
Malturg
Immobile n,31
Immobice ni2
Immobile n.33
Immobile n,34
Comune
Cotasto
Moturo
Immobilo m,35

CImissIs Immobila n,2 amissls fmmobila n.d
omissis Immobille n.5 amissis Immobile n.é
omissis Immobile n,8 omissls Immobile n.?
arnissiy Irnenokslle Lt amilssis Immatsile n,| 2
omissis Immobile n.t4 amissis immobile n.1A
omissis Immaobila n, 17 omissls Immobile n.18
ormissis Immohile n.20 amissis imrnobile n21
omissis Immobile n.23 anmissis Immobile n.24
omilssts immolbile n,24 omisals Immoblie n,27
amissls Imrnobslla rn,29 CFriasis

M208C ~ LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI Ser U, - Fgl, a2 Foart, 87
T« TERRENQ Consistenzo 3 ettarl 4G are

omissis

omissis

omissis

MI08LC - LAMETIA TERME (C7) SANT' EUFEMIA LAMETZIA

TERRENI Ser Ui, - Fgl. Az Part, 74
Y= YERRENO Cansistenzo 5% are 80 cantiare

amisslg

Quadra C = Saggatt

Suby, o

Sub, -

Dmissls
omilssis
onmlssis
omssis
Grmisls
amissls
amissls
ormissly
amisils

armisgis
©rrissis
omissis
amissis
ormissis
Omissis
omisss
omissis
omissis

Suly, -

Sub, -

Loto n°4
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TRIBLUNALE DI LAMEZIA TERME -~ PROC, N"58/2013 R.G.E,
BANCQ DINAFOLI SFA ¢/ XXXXX

A FAVORE
1.1 CREDITC COOPERATIVO CENTRO CALABRIA
Con sede in; CROPANI (CI)
Codico lscolo; 01935780799
Qunla; 30071000 ralativamanta all'unitd neg, 1 Difte: (1) PROPRIETA'
1.2 ICCREA BANCA [MPRESA 5.P.A,
Con seao In: ROMA [RM)
Codicu Fiscoln; 02820100580
Guce, 700/1000 rolativamonte all'untids neg, 1 Diritte: (1) PROPRIETA'
CONTRD
1.1 XXXXX
Quota; 1000/1000 relgtivamente all'unltd neg, 1 Dt {1 PROPRIETA’
ISCRIZIONI CONTRO
1. =
Neota dl sendione del 13/03/2000 Reqistro paricolore 593
Registro gonoraio 4239 Numaro Repartorio 44758 del 07/03/2000

Somma garantita £, 3,114800.000 par ad € 1,609.692,84
Guadro B = immobilli
Unltd negoziale n. 1

Immobile n. omissls tmmoblle n.2 armissis Immobile n,d armissls

Imnmobile n,4 omlssls immobile n,5 omissls Immobile n.é omissls

Immabile n,7 omiasls iImmebila n8 amisals immaoblle n2 omissls

Immobile n, 10 ormissis immabillesn, || amissls Immaobile n.12 omissls

Immabiia n, 13 ormissis immobila n, 14 omisais Immaobile n,15 omissis

Immobile n.14 amissls tmmobile n.17 omissis fmmotalle n 18 Qmissls

Immobileg n, 19 omissls immabile n,20 omissls Immobile n,21 omissls

Irmmobile n.22 omissis tmmobile n.23 omissls trmmobile n,24 omissis

ImmobHe n,25 omissis Immohila n,24 amissis tmmaobile n.27 fale 13113

immobile n.23 omissis Immoblle n.29 omissis immobile 30 Qmissls

frmmabilo n3l ormissls immaobilg n,32 omissls Immobile n,33 ormissis

immobilae n,34 Omissis iImmobillo nas Ormiksis Immaobiler n,34 omlssis

immobtie n.a7 omiusis Immobila n.38 omissis

Immaobile n,37

Camuna MI0BEC - LAMEZIA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Catosto TERRENI S0 Uk, « Fal, 32 Port. 87 sub. -

Natyra T=TERRENC Conssionia 3 gharl 40 are 00 centlara

Inglirizza LOC, BRASCO CANNICELLA 3. VENERE M, Clvico =

Igentificafive dell’immabile nella formolitd precedente

Comuna M20BC ~ LAMEZIA TERME (CI)

Catasto TERRENI Saz, Urb, - Fgl, 32 Part. 15/G Suby, =

Immobile n,40 DMisss tmmaobile n.41 sy

Immobile n,42

Camyng MI0BC - LAMEZIA TERME (CT) SANT'EUFEMIA LAMETIA

Catasto TERRENI Sez, Urb. - Fgl. 32 Part, 94 Sub s

Matura T=YERRENO Conststonza 59 are 80 contlare

Indirizzo LOC, BRASCO CANNICELLA S, VENERE N, Clvleo =

Identificotive dell'immobile nella farmelitd precedenle

Comung M2I0BC - LAMEZIA TERME (CT)

Caotasin TERRENI Ser. Ui, « Fol, 32 Part, 24/0 Sub. -
Quodro C = Soggeft

A FAVORE

1.1 BANCO DI NAPOLI 5,PLA,

Zon socls in; NAPOL (NA)
Codice Fiscaw; 06385880435

Quala; 1/1 retativamente all'unifd neg. 1 Dirltto: (1) PROPRIETA'
CONRTRO
1.1 XARAK
Quota; 1/1 relativamenta ail'unltd neg, 1 Diritta; {1} FROPRIETA'
2 T v = ZON
Nata di lscrizione del 31/08/2009 Regliro partigolare 2295
Reqistro ganarale 12482 Mumearo Roportora 724647/23711 del 28/08/2009

Somma garantilo € 1.050.000,00
Quadrg 8 = immablll
Unitd negozlale n. 1

Irmrnobils n, | omissis Immoblte n,2 omissls fmmobile n,3 omissls
Immotiilg n.4 Qrmissis Immehbilie n.5 ormissls immobile n,é omissls
Immobito n,7 @missls Immalite n.8 omissls Immaoblle n.? omissis
Immoblle .10 omissis Immehlian, 11 Qmissls Immabile n,12 amissls
Imrmoblle n, 13 omissls Irmrmicbile o, 14 amissls Immatilo n, 15 amissls
Immaobilo n, 16 oMmissis Immaobile n.17 omissis Immaobile n.18 omissis
Immobile n, 19 omissis Immabila n,20 omissls Immaobile n.21 cmissis
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME ~ PROC. N"58/2013 R.G.E,

BANCO DI NAPOLU SPA &/ XXXXX

Immaobile n,22
iImmoblta n 25
fenenobiln o, 78
immaobite 0,20
Comune
Cotosto
Naturg
immaobile 1,31
immabila n,34
Comune
Colosto
Nohara
immoblle n,35

omissi Immobile n.23 arniasly Inumoblle n.24 winilasiy
ormlssls Immeobito n,24 armisals Immobita n,27 omisss
ormilssly Imrmpbile n 19 Orrissis

M20BC - LAMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

TERREN| Son Uk, « Fgl. 32 Feart, 87 Suby, -
T=TERRENQ Cormsistenza 3 elari 40 are 00 centare

omissis Immaobkile n,a2 omissis immobile n.33 omistis
M20BC ~ LAMEIZIA TERME {CI) SART'EUFEMIA LAMEZIA

TERRENI Ser Urb. - Fgt 32 Part, 94 Sub,
T-=TERREND Consistenzo 5% ars 80 centlora

omissis

Quadra C - Soggeti

A FAVORE

1.1 BANCA DI CREDITO COQPERATIVO CENTRO CALABRIA SOCIETA' COOPERATIVA
Con sede in; CROPANLI(CT}

Codice Fiscale: 01235780799

Quoia; 310 relativemente all'unitd neg, 1 Dirittor (%) PROPRIETA'

1.2 ICCREA BANCA 5.P.A, = ISTITUTO CENTRALE DEL CREDITO COQPERATIVO

Con sede in; ROMA (RM)

Codice Mcoln: 04774801007

e, 7/10 rolotivamenia ol 'unitd neg. 1 Dliritio: - {1) PROPRIETA’
CONTRO

TERIOQ DATORE D1 IFQTECA

1.1 KEXXK

in conclusione, da quanto sopra evidenziato, | creditor iscritti risultano (cfr.
Allegato &);

1. BANCO DI NAPOQLI SPA (ipoteca 1° grado + pignoramento);
1. CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA (ipoteca 2° grado + pignoramento).

COSTI CANCELLATIONI

Le formalitd gravanti sul lotto, che saranno cancellati o che comungue risulterannc

non apponibili gl acquirente, sono le seguenti:
- n°2 cancellazioni di pignorarmentao;
- n*2 cancellazione diipoteca volontaria;

[ costi necessari sono quelll di sequito riportati:

CANCELLAZIONE / RESTRIZIONE DI BENI DI PIGNORAMENTO

Tassa ipotecaria € 35,00+
Imposta di bollo € 59,00+
Imposta ipotecaria € 200.00=
Totale € 294,00

€ 294,00 x 2 = € 588,00

CANCELLAZIONE / RESTRIZIONE DI BENI DI IPOTEC A VOLONTARIA [Banco di Napaoli)
Tassa ipotecaria € 3500

CANCELLAZIONE / RESTRIZIONE DI BENI DY IPOTECA VOLONTARIA {CCCCalabria)

Tassa ipotecaria € 35,00
Per un totale complessivo di;
€ 588,00 + € 35,00 + € 35,00 = € 658,00 = € 700,00
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TRIBUMALE DI LAMEZIA TERME ~ PRQC. N°58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPQOLI SPA ¢/ XXXXX

Tale valore corrisponde al costo vivo necessario per le operazioni sopra descritte. Sono
escluse le spese tecniche pari a circa € 300,00 per ogni operazione, vale a dire € 300,00
x 4 =€ 1.200,00.

Quesito n° 8 - acquisisco e deposifl agglornate visure cotastali ed ipolecarie per

immobile e per soggetio (g favore e coniro), gueste ullime in forma sintetica ed

integrale, riferife _aglmeno gl ventennic antecedente la datg di conferimento

dell'incarico, segnalando eventuall discrasie sussistentl fra le rsultanze delle stesse
all'esito di un accurato confrollo incrociate;

L'allegate n®2 contiene le visure storico-catastali sia dei beni pignorati che delle
particelle che li hanno originati, L'allegato n® contiene, invece, le visure ipocatastali
aggiornate (o partire dal 1979 anno diinformatizzazione per soggetto e 1989 anno di
informatizzazione per immabile), oltre alla cerlificazione notarile ed i certificati
ipocatastali gid presenti nel fasciceolo. Si precisa che 'asito di quanto riportato nella

presente relozione & scaturite dal controllo incrociato di tutti | documenti reperiti.

Quesio n® 9 - riferisca della verifica della regolarita edliizia e urbanistica del bene
nonché I'esistenza della dichiarazione di agibilitd dello stesso; in particolare indichi Ia
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all'art. 30 del T.U. di cul al D.P.R. 6.6.01 n. 380, nonché le nolizie di cul
all'art. 46 di detfo T.U. e di cui all'art. 40 della L. 28.2.85 n. 47, e succ. mod.; in caso di
insufficienza di tall notizie, lale do deferminare le nullita di cui all'art. 46, comma 1, del
citato T.U., ovvero di cul all'art. 40, comma 2, della citata L, 47/85, faccia di tanto
I'esperfo menzione nel riepilogo. con avvertenza che ['aggivdicalario potra,
ticorrendone | presuppost, avvalers! delle disposizloni di cul all'art. 46, co. 5, del cltato
T.U. e dicul all'art, 40, co. 6, della citata L. 47/85; quanfifichi, pol, le eventuali spese di
sanatoria e di condono.
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica prot. 34400 del 05/06/2014, rilasciato dal
Comune di Lamezia Terme, si evince che | beni oggetto di causa:
a. in base al PRG del Nucleo di Industriclizzazione, ricadono in ZONA FILTRO in
cui P'uso del suolo & di fipo agricolo:
b, in base al PRG, ricadono in ZONA "E" AGRICOLA DI PREGIO in cui sono
ammissibili i seguenti intervent
» interventi silvo-culturali;
» nuove edificaziont di edifici funzionali alle esigenze abitalive
degl addetti all'agricottura;
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME = PROC. N°58/2013 R.G.E.
BANCO DINAPOLI SPA cf XXXXX

» nuave edificaziont di annessi rusticr;
= trasformazione di edifici esistenti;

c. inbase al PRG, la destinazione e prescrizioni seguenti
-+ zona di tutela dei caratteri ambientali dei corsi d'acqua:
< frasformazione di manufattl edilizl legittimamente asistenti

alla data del 31/12/1986;

o ordinaria coltivazione del suolo.

d. lap.llo 87 e gravata dalla presenza di "FASCIA DI RISPETTO STRADALE" in cui

la destinazione ammissibile & o seguente:
« distributori e stazioni di servizio in precario;

»  impianto di alberi nel rispetto del comma 5 dell'art. 6.2 N.T.A.

Queslto n® 10 - determin] ll valore con l'indicazione del criterio di sHma adoftato al fine
della determinazione del prezze base di vendita, comungque fornendo elemenfi di
riscontro (quall bortinl iImmobiliar], pubblicazion! di agenzie immeobiliari, copie di atl
pubblici di vendita di benl con analoghe caralteristiche) ed anche formando, al
principale fine di conseguire una plt vantaggliosa occaslone di vendita o una migliore
individuazione del benl, loMl separall, Esponga, dliresi  analilicamente  all

gdeguamentl e le correzioni della stima considerall per lo state d'uso e o

manulenzione dell'immoblle, per lo stato dl possesso del medesimo, per i vincoll ed
oneri giurldici non eliminabill dalla procedurg, I'abbattimento forfettatlo per assenzg

di_garanzio per vizi occulli nonché per eventuall spese condominioll insolute, la

necessitd di bonifica dg eventuali rifiutl,_anche tossici o nocivi. Nel caso sl frafi] di

quota indivisa, farnisca la valutazione dell'intero e della sola quota, tenendo conto

della maggiore difficolta do vendila per le guote Indivise:

| terreni saranno valutati tenendo in considerazione i valor agticoli medi per ettaro e
per tipo di coltura degli stessi compresi nella Regione agraria n®*1l (Piana di
Sant'Eufemia; Lamezio Terme), rientranti nell'Elenco Provinciale Espropri della
Provincia di Catanzaro — anno 2012 (cfr. Allegato 7: Critert dl stima),

Il relative valore delle singole colture, semibra congruo tenendo in considerazione sig
'attuale crisi economica del mercoto immobiliore, sia i vizi derivanti dallo
improduttivitd/produttivitd porziale dei terreni.

Pertanto, considerando I'attudle coltura interamente a seminativo, si avré:
seminativa irigus € 20,244,00/ha

p.lla 87 seminativo iriguo di mg 36.000.00
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TRIBUNALE Di LAMEZIA TERME ~ PRCC. N°58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLI SPA cf XXXXX

€ 20.244,00/10.000 mg = € 2,0244/mq

M@ 36.000,00 x € 20244 = € 7287840
plia 94 seminativo iriguo di mag 5.980,00

€ 20.244,00/10.000 maq = € 2,0244/mq

Mg 5.980,00 x € 2,0244 = € 1210591

Per un totale di £ 84.984.21
¢ 84.984,31=€ 85.000,00

Quesito n° 11 - corredi la relazione - do presentare anche in formato e su supporto
Informatic! (e segnatarnente in formato testo o Word per Windows Microsoff, nonché
"pdf" per Adobe Acrobot) - dl una planimelria e di riepilogo o descrizione finale in cui
sintelicomente, per clascun lotte, Indlehl: la sommarla descriione, il comune di
ublcazione, fraziona, vig o locailld, confinl, estensione e dall catastali (limitati: per |
terranl, al foglle, alla particella, all'estenslone ed al tipo di coltura; per i fabbricati, al
fogllo, alla particella ed all'eventuale subalterno, al numero di vani ed accessori, al
numetro c¢ivico, al plano ed al numero dl interng), 'affuole proprietario e, comungue,
il titolo di provenienza del bene, I'eventuale state di comproptietd, le iscrizionl e le
trascrizioni sul medesimo gravanti, lo stato di occupazione, le regolaritd edilido -

urbanistiche, 'abitabilita e I'agibilita, il valore del bene da porre a base d'asto;

LOTTO UNICO

“Terreno agricolo sito nel Comune di Lamezia Terme, localitd 'Persicara’, con accesso diretto
da strodo comunale. avente superlicie cotostale complessiva superiore ad  ettar 4
(MQ41.980,00], distinio nel N.C.T. dello stesso Comune, ser. Sant'Eufemia, al fg. 32, p.lle:
- 87, Q. semin lrrig. Cl. 2, Sup. ha3areé0cabo, RD €139,44 RA €44,48;
- 94, QL semin g, ClL 2, Sup. habare57cal?, RD €22,11 RA €7.37;
Q. ulivete, ClL 1, Sup, habared2ca?3, RD €1.74 RA €1,04:
Frezzo o base g'asiar € 85.000,00"

Deftagllo
- ybicozione del'immobile - Comune dl Lamerda Terme, pll precisamente nell'ex
Comune di 3ant'Eufemia, localitd Persicara, o sud dell'aeroporto e del Fiume Amato,
lungo la $.5.18 in direzione Reggio di Calabkria.

- quolita dellimmaobile - Terreno agricolo destinato a seminalivo iriguo ed uliveto, ma
alle stalo coltivato selo o seminativo. Con dopplo dccesso diretta da strada comunale

ed Inlerpoderale, ovente superficie catastale complessiva superiore ad ettar 4 (maQ
41.980.00).

- composizione - il lotto & composto da unico terrenc individuato catastalmente da n®2
particelle contigue, privo di delimitozione, folta eccezione del confine con le plle 77,
174 @ 176,
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME = PROC. N°58/2013 R.G.E.
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descrizione catastole: N.C.T, del Comune di Lamezia Terme, Sez. Sant'Eufemio,
Fg. 32, plla 87, Q, semin inflg, Classe 2, Superificle ha 3 are 40 ca 00, R.D. €139,44, R.A.
€46,48;
oo 94,
Forz. AA, Q. semin Irrig, Classe 2, Superficie ha 0 are 57 co 07, R.D. €22,11, R.A. €737,
Forz, AB, Q, ullveto, Classe 1, Superficie ha 0 are 02 ca 73, R.D. € 1,76, R.A. €1,04.

Pertinenzo cotastole: proprieta per 1/1

confini: }loto confing calastalmente in senso orario, con la p.lia 84 corispondente al
canale di bonifica di proprieta di altro ditta XXXXX, con foglio di moppa 35
comispondente alla strada comunale 'posia’, con la plia 94 di proprietd di alira ditta
XEXXX, conleplle 174, 176 e 77 di proprietd di altra ditfa XXXXX.

provenienzo dei beni: | beni per la plena proptetéd dell'intero delle originarie plle 15/q
e 24/d, sano pervenuti gl debitore esecutato in virth di contratto di mutuo e dl acquiste
immobili rustici per la formazione o I'arrotondamento della proprieta diretto-collivatrice
con Il concorso raglonale nel pagomento degli interessi Legge Reglone Colabria n°32
del 4,6,1980 ¢ Leggl 26.05.0945 n*5%0 - 14,08,.1971 n“817 del 26/11/1990, rep, 94308,
race. 16990, rogante notaio Dr. XXXXX, fraseritto presso la Ex Conservatoria del RR.L d
Catanzaroin datq 28/111990, R.G, 21195, R.P. 17412, In tale atto la sig.ra XXXXX vende
al debliore eseculato | suddettl Immobil. Al soll finl della provenienza, il bene era
pervenuto alla venditrice per la quota del restante 1/2 (1/2 era gid di sua proprietd) in
virt dli afto di divisione del 02/12/198%, rep. 91640, racc. 4, regante notaio Dr.XXXXX,
fraserito presso la Ex Conservaleria dei RRUL di Catanzaro In data 02/01/1970, R.G. 103,
R.F. 94,

comupropricrar: no

formalita:
traserizion! Ho Unilat lif Nzl
Nata di Trascrizione det 01/10/2003 Reqistro particolare 12852
Reghiro genarole 18199 Nurmare Reporiono 7093 dol 09/09/2003
A FAVORE: COMUNE DI LAMEIIA TERME
CONTRO: -
Nata di Traseriziang del 03/01/2012 Ragistro padicelara 43
Roaisiro gonorale 73 Mumero Rop, BOTAS/292481 ciol 20/12/2012
A FAVORE: XXXXX
Noto di Trascrizione det 03/07/2013 Reagqistro parlicolare 754
Reglsiro generole 9473 Numero Reperiorio 37) del 17/04/2013

A FAVORE: BANCO DI NAPOLI
CONTRO; XXXXX
fudl
Nota di Traseriziona del 18/07/2013 Reglstro partlcolare 7388
Reglitro genarale 10413 Nymcre Rops, 5648 ol 03/07/2013
A FAVORE: BANCO DI NAPOLI (procedents proc. n"58/2013)
CONTRO; XXXXX

Verbale planorgmente Immeobill
Nola di ioscizions del 03/07/2013 Regqistro porlicolare 6754
Roglsiro generale 9473 Numero Rapertorio 371 del 17/04/2013

A FAVORE: CREDITO COOPERATIVO CENTROG CALABRIA (procedente proc. n®112/2013)
CONTRO: XXXXX

lrgriziont Ipoteca volontarig = Concassiong o gargntia df mulyg
Noita dl Trascrldane del 13/03/2000 Registro particotore 593
Regisiro generale 4239 Numoro Ropororo 44758 dot 07/03/2000

Samma; £3,116.800.000 pori od € 1.407.692.86
A FAVORE: BANCID DI NAPOLI 5.P.A,
CONTROIXX XXX

Vi a
Meta di lscritone del 31/08/2009 Registro particolara 2295
Regqistro generala 12482 Numaorg Rop.o 72667/23711 ool 28/08/2009
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PRGC, N258/2013 R.G.E.
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Somma garaniita € 1.050.000,00

A FAVORE: CREDITO COQFERATIVO CENTRO CALABRIA

CONRTRO; XXXXX

gosti cancellarione: chrca € 700,00 per speywe vive + clica € 1.200,00 per spesa tecnliche,

-  geoupazigne: Gli immaebili sono liberi, Attualmente sone ulilizzati dal debitore,

- reaolarite edilizie: Dalle indagini effettuate pressa I'U.Q.A, del Comune di Lamezia
Terme ¢ dal Certificato di destingzigne Whanistica protocollo 34400 del 05/04/2014, 5i
evince che il bene ricade in:

o lond FILTRO:

o lLona "E3" Agricala dl preglo;

o Tond dl tutela del caratfert amblentall del corst d'aequa [art. 142 del D, Lgs,
N°42/2004);

o lona sottoposta a vincele paesaaglstico [art. 136 & 157 del D, Las. NU42/2004):

o lond soggetta dl vincole per area di nolevole Inleresse pubblico della zena
costiera tirenlca (D.M, 7.7.1967);

c lona soggefta al rispetto del Testo Unico in matera dl Beni Culturali ed
Ambientali {D, L.gs, N°420/9%);

o Loha soggetta ol rispelto delle misure minime di salvaguardia (L.Reg, n"23/90);

o Tona soggeta alle limitazionl prescrite dallo legge Reglonale n*19 del
14/04/2002;

o Sulla plla 87 grava, altresl, il vincolo di “FASCIA DI RISPETTO STRADALE",

. volore: € 8§5.000,00

CONCLUSIONI

Ritenendo di aver svolto completamente it mandato conferitomi, ringrazio la 3.V, per
lo fiducia accordatami, rasseqgno la presente relazione, integrata da n® 7 (selie)
allegoti, n® 1 copia completa con allegati su supporto informatico da consegnare a
cioscuna delle 4 parti {n°3 creditori + n®1 debitore), restando @ disposizione per
qualsiasi chigrimenio che sirendesse neceassario.

Larnezia Terme li, 29 luglio 2014

HC.T.U.

Arch, Rosa Viceconte
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" IRIBUNALE DI LAMEZIA TERME'

OGGETTO: Procedura dl Esecuzione Immobiliore n° 58/2013 R.G.E. riunita con
Procedura di Esecuzione Immobiliare n® 112/2013 R.G.E.

promosse da
BANCO DI NAPOLI SPA e
CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA -~ SOC, COOP,

e/ XXUXX

Gludice Esecuzioni: Dr, Adele FORESTA
Nomina C.T.U.: 7/8 ottobre 2013
Giuramento C.T.U.: 12 novembre 2013
Riunicne Procedure: 21 febbraio 2014

CONSULENTE TECNICO D1 UFFICIO:

Arch. ROSA VICECONTE

Via D. Rubino, 21

88046 LAMELIA TERME (CZ)

Cod, Fisc.: VCCRSQ74H45M208Y

Partita LV.A.: 02631320799

Iscrizione Albo degli 'Architett, PPC" della
provincia di Catanzaro con il n® 1507,

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 5° LOTTO

(N.C.T 1. 32, plla 71)

La softoscritta Arch. Rosa VICECONTE, iscritta all'Albo degli "Architetli, PPC" di
Catanzaro al numero d'ordine 1507, con studio in Lamezia Terme, Via D. Rubino 21,
nominata  Consulente Tecnico dal Giudice Dottssa Adele FORESTA  con
provvedimento emesso il 7/8 otobre 2013, a seguito delle indagini effettuate e delle

L .
Via D, Rubing, 21 - BB046 LAMEI!A TERME (C1)
Ted, = Fax: 09468/523445 Coll.: 347/5217468
Cod. Flsg,; VOO RSO 74H45 M208V  Partita LV AL 02631320799
E-mail: studiavigeconle@iiborg it poc: osaviceconto®archiworldpe o, if




TRIBUMALE DI LAMEZIA TERME - PROC, No58/2013 R G E.
BANCO DINAPOLISPA c/XXXXX

informazioni raccolte, redige la presente consulenza tecnica d'ufficio allo scopo di far
conoscere al Sig. Giudice tutti i fatti che abbiane rlevanzo nel corso della vertenza in

oggefto.

PREMESSA:

Alla convocazione del 12 novembre 2013 comparivo davanti al G.E. e, dopo aver
dichiarato di accettare 'incarico, prestato givramento di rito e dichiarato di non
essare pubblico dipendente, mi venivano formulati | quasiti di seguito riportati;

[. identifichi con precisi dati catastali e confini & descriva dettagliatamente
I'immaobile pignorate, verificando la corrispondenza con | datl riportati nell'atto
di pignoramento e l'eveniydle syssistenza di qglire_procedure gravonti syl
medesimo; in tal caso, sospenda le operazioni peritali relazionandg gl G.E:
precisi la provenienzo del bene gl debitore esecutate & se questi risulta essere
I'unico proprietario, producendo anche I'atto in virty del quale ha acquisito la
proprietd; seanali, altrest eventuali acquisti mortis causa non trascritti;

3. valuti g possibilitd di una divisione dei beni in case di comproprietd e, ove
sussistano | presupposti, predisponga un progetto di divisione in natura dei
medesimi, con la specifica indicazione dei comproprietari e delle loro
generalitd, la formazione delle singole masse e la determinazione degliipotetici
conguagli in denaro;

4. dica dello stato di possesso del bene, con l'indicazions, se eccupato da terzi,
del titolo in base al guale & occupato e della consistenza del nucleo familiare
del' occupante, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati
in data antecedente al pignoramento, di cul dovrd specificare la data di
scadenza della durata, la daota di scadenza per Vevenfuale disdetta,
I'eventuale data dirilascio fissata o lo stato della causa eventuaimente in corso
di rloscio, e di diritti reall {quall usufrutto, uso, abitazione, servitu, efc.) che
delimitine la piena fruibilitd del cespite, indicando, anche per questi ultimi,
I'eventuale anterioritd alla traserizione del pignoramento;

5. indichi I regime patimoniale del debitore, se coniugato, a fal uopo
producendo |'estratto dell’atto di matrimonio ed evidenziando la sussistenza di
eventuali convenzioni patrimoniali riportate a margine dello stesso & |a data
gella relative annotazione.

6, riferisca  del'esistenza di formalitd, vincoli © oner, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno o carico dell'acguirenie, ivi
compresi | vincoli derivanti da contrattl incidenti sulla ottitudine edificatoria
dello stesso o quelli connessi con i suo carattere storico - artistico, ovvero di
natura poesaggistica e simili, Indichi, in particolare, 'importo annyo delle spese
fisse di gestions o mgnutenzione es, spese condominiali ordinariel; le eventuali

b

se siraordinarie gid delibergtie, ma non ancoras te: le eventuali s
minigli_scadute e non ale negli ullimi_due anni ganterion allao datg
el erizin: e even i 58 | 5o | mande qgiudizial (praciscn e

le cause con le stesse infrodotte siano ancora in corso ed in che stato), la
convenzioni_matimoniali_e i provwediment_di qsseanozione della casd
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME — PROC. N°58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLISPA c/XXXXX

coniygale tragscritti contro 1l debilore e, quanto g guesti Ultimi, anche solo
amessi prima del pignoramento nonche le eventuali obbligazioni propter rem):
riferisca dell'esistenza  di formalitd, vincoll o oner, anche di naturg
condominiale, gravanti sul bene, che saranne cancellati o che comungue
risulteranno non opponibili all'acquirente {come iscrizioni ipotecarie, rascrizion
di pignoramenti, trascrizioni di sequestri conservativi, etc.) indicando in
particolare | craditori iscritti (cioe | creditori muniti di ipoleca o privilegi
immobiliar) e Loost per e relative cancellazioni:

acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarne per immobile @
per soggetto (g favore e contro), gueste ultime in forma sintetica ed ipteargle,
riferite almeno al ventennio antecedente lo data di conferimenteo dell'incarico,
segnalando eventuali discrasie sussistenti tra le risultanze delle stesse all'esilo di
un accurato controllo incrociato,

riferisca della verifica della regeolarita edilizia e urbanistica del bene nonche
I'esistenza della dichiarazione di agibilitd dello stesso; in particolare indichi la
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all'art. 30 del T.U. dicui l D.P.R, 6,6,01 n. 380, nonché le notizie
dicuiall'art, 46 didetto T.U, e dicuiall'art. 40 della L. 28.2.85n. 47, e succ. mod.;
in caseo di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullité di cui ali*art.
446, comma 1, del citate T.U., ovvero di cui all'art, 40, comma 2, della citata L.
47/85, faccia di tanto I'esperto menzione nel riepilogo, con avvertenza che
I'oggivdicatario potré, ricorendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di
cui all'art, 44, co. 5, del citato T.U. e di cui all'art, 40, comma 6, della citato L
47 /85; quantifichi, pol, le eventuali spese di sanatoria e di condene;

. determini I| valore con l'indicazione del criterio di stima adottato al fine della

determinazione del prezzo base di vendita, comungue fornendo elementi di
riscontro {quali borsini immokbilicr, pubblicazioni di agenzie immobiliar, copie di
attl pubblici di vendita di beni con onaloghe caratteristiche) ed anche
formando, al principale fine di conseguire una piU vantaggiosa occasione di
vendita o una migliore individuazione del beni, lotti separati. Esponag, alires)
analiicamente ali odeguamenti e le correziont della stimg considerati per lo
stato d'uso e la manutenzione dell'immobile, per lo stato di possesso del
medesimo, per i vincoli ed oneri givridici non eliminabill dallg _procedura,

'abbattimento forfettari r nza dl goranzi r vizi ulti nonché par
eventyall spese condominiali insolute, 1o necessitd di bonifica_da eventudli

rfivti, anche tossicl o nocivi, Nel caso si tratti di guota indivisa, fornisca ta
valutazione dell'interg e della sola guotg, tenendo conto della maagiore
difficoltds do vendita per le quote indivise,

. corredi la relazione - da presentare anche in formato e su supporto informafici

(e segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonche "pdf”
per Adobe Acrobat) - di una planimetria e diriepilogo o descrizione finale in
cut sinteticamente, per ciascun lotto, indichi: lo sommaria descrizione, |
comune di ubicazione, frazione, via o localitd, confini, astensione e dati
catastall {limitat: per i terreni, al foglio, allo particella, all'estensione ed al tipo
di coltura; per i fabbricati, al foglio, alla particella ed all'eventuale subalterno,
al numere di vani ed accessor, al numero civico, al piano ed al numero di
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TRIBUNMALE DI LAMEZIA TERME - PROC. N°58/2013 R.G.E.

internol, 'attugle proprietario e, comungue, il titolo di provenienza del bene,
'eventuale stato di comproprietd, le iscrizioni e le frascrizioni sul medesimo
gravanti, lo stato di occupazione, le regolaritd edifizio - urbanistiche,
I'ahitabilitd e I'agibilitd, il valore del bene da porre a base d'osto;

12. estragga reperto fotografico - anche in formato digitale, secondo |e specifiche
di cui at foglio di raccomandazioni consegnato contestualmente - dello stato
deiluoghi, comprensive, in caso di costruzione, anche degliinterni,

Il G.E. assegnava per la consegna il termine del 457 giomo antecedente I'udienzo di
defterminazione delle modalitd della vendita indicata nell'ordinanza di noming,
comunicando, enfro il detto termine, 1o relozione ai creditor ed ol debitore. Detto

termine & stato poi prorogato anche in virth della rivnione delle procedure,

QPERAZIONI PRELIMINARI:
Gli accertamenti richiesti dal G.E. sono stati svolti presso i seguenti Uffici Pubblici di
Catanzaro e Lamezia Terme:

. Ufficio dell'Agenzia del Territorio di Catanzare (C2) on-line - ufficio Catasto

(accertamenio della corrispondenza def beni, del debitare esecutato, dei doti

indicati nell'atio di pignoramento, dell'accatastamento degli immobili; copia

dalla planimetria catastale di riferimento; ricostruzione storica delle particelle

originarie);

Ufficio dell’ Agenzia det Territorlo dl Catanzare on-line = Conservaterla del R.R. |l

[oggiornamento delle formatitd presenti sugl immobili e sui soggetti a favore e

contro riferite all'ultimo ventennio}

3. Ufficio Teenico del Comune di Lamezla Terme {individuazione degli immaobil ed
accerlamento diregolarité edilizio};

4. Agenzla delle Entrate Distretto di Lamezla Terme (accertamento contratti di
locazione registrati);

5. Archivio Notarile Distretuale di Catanzaro (ritiro copia atti di proprietd),

[-3

Visionato il fascicalo relative alla procedura in oggetto, la sottoscritta ha rievato la
presenza della certificazione notarile (proc. n® 58/2013} e dei cerlificati ipocatastali
{proc. n°112/2013).

La documeniazione aggiuntiva e necessaria all'espletaments dell'incarico, e statd

reperita dalla sottoscritia,

Successivamente, é stato effettuato i sopralluego e redaita la presente relozione in
virtu di quanio reperito,

Alle operazioni prelimingri @ seguita un'indagine di mercato riguardanie la
compravendita di immobili assimilabill per fipologia ed ubicazione ai beni di cui &

causqa,
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GQuesite n°_1 - Identifichi con precisi dali catastall ¢ confinf e descriva

deftagliatamente I'lmmobile plgnorato, verificando la corrdspondenza con | dafi
riportati nell'atto di pigneramento e l'eventuale sussistenza di alfre procedure gravanti

sul medesimo; in tal caso, sospenda le operazionl petitall relazionando al g.e.

Descrizione beni nell'gtio di planoramento (proe, n®58/2013)
Fondo rustice, di esclusiva proprieti del sig. XXXXX riportato net N.C.T al foglio 32,

particella:

- 71 (ex 14/c), estensione 2.12.00, terreno.
Descrizione benl nell'atto di plghoramento (proc. n°112/2013)

Appezamenio di terrenao, sito in comune di Lameza Terme, censito nel N.C.T con i

seguenti dati catastali:
- fg 32, mapp. 71 di Ha 2.12.00, seminativo iriguo di 1A classe, R.D. € 136,84, R.A,
€ 38.32.

Ublcarione Immoblil

Il bene descritto nell'atto di pignoramento ed oggetto della presente stima, @ ubicoto
nel Comune di Lamezia Terme (CZ), pib precisamente nell'ex comune di S. Eufemia,
Localitd "Persicara” lungo la 58.18 in direzione Reggio di Calabria, con accesso da
sfrada secondaria comunale e pol da strada interpoderale {cfr, Allegato 1:

Individvazione urbanistica del benl).

Descrizione catastale deqglf immobili

It bene & distinto net N.C.T. del Comune di Lamezia Terme, Sez. Sant'Eufemia, al foglio
di mappa 32 (cfr, Allegato 2: Estratto di mappa e visure catastali del bene):
- pllg 91, Qualitd semin Irrlg, Classe 1, Superficie ha 2 are 12 ca 00, R.D. €1346,84,
R.A. € 38,32, - derivante da:
v frazionamento del 13/10/1994 n. 4334.4/1994 in attidal 17/10/19%4, in cui
& stata soppressa 'originaria pila 14 di mg 165.380,00 in ma 21.200.00;
v frazionamento n.187 in atfi dal 01/09/1990, in cui & stata modificata
I'originario plla 16 di ma 176.580,00 in ma 145.380,00,
I loHto confina catastalmente in senso orario, con la plla 92 corrispondente o strada
interpoderale di proprietd di altra ditfa XXXXX, con o plla 109 di proprieta di altra
ditfa (XXXXX, con la plla 19 di proprietd di alfra dittaXXXXX, con la pllo 56 di
propriefd dell’esecutoto (lotto n8). con la p.lla 120 di proprieta di alira ditta XXXXX.

[l bene risulta coatastalmente in testa o
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC, N°5B/2013 R.G.E,
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XAXXX proprieté (1)

Descrizione degll immeaebili

Trattasi di terreno allo stato coltivato, privo direcinzione: tutta la proprietd é delimitata
dot confini naturall delle strade interpoderali (¢fr. Allegate 1).

L'accesso dl bene & garantite do sirada interpoderale (stessa strada di accesso
dell'exXXXXX). in caso di vendita all'asta, i suddetto bene oggetto di stima, dovré
essere grovate da servitt di passaggio carrabile per la plla 56 di proprietd

del'esecutato (lotto n°8).

La superficie catastale, & la seguente:
p.lla 91 mg 21.200,00

Quesita n? 2 - precisi la provenienza del bene ol debilore esecutato e se questi risulta
essere I'unico proprietario, producendo anche I'atto in vini del quale ha acquisito Ia

proprieta; segnali,_altresi, eventuall acquisti mortis causa non trascritti.
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e — -

I bene per la plena proprietd dell'intero dell'originaria pJdla 14/c, & pervenuto al
debitore esecutato in virtu di contratte dl mutuo e di acquisto immoblli rustici per la
formazione o l'arrotondamento della proprieta diretto-collivatrice con il concorso
reglonale nel pagamento degli interessi Legge Reglone Calabrla n°32 del §.4.1980 e
Leggl 26.05.0965 n°590 — 14.08,1971 n°817 del 26/11/1990, rep. 94308, racc, 16990,
rogante notaio Dr. XXXXX, frascritto presso la Ex Conservatoria dei RRIL di Catanzaro
in data 28/11/1990, R.G, 21195, R.P. 17619. In tale atto la sig.ra Saladini Patrizia vende
XXXXXutato 1| suddetto immobile.

Al soli fini della provenienza, il bene era pervenuto alla venditrice per la quota del
restante 1/2 {1/2 era gid di sua proprietd) in virth di atto di divisione det 02/12/1989,
rep. 71660, racc. 4, rogante notaio Dr. XXXXX, trascritto presso la Ex Conservatoria dei
RRJIL di Catanzaro in data 02/01/1990, R.G. 103, R.P. 94 (cir. Allegato 3: Ati di
proprietd),

Quesito n° 3 - valuti la possibilité dl una divisione del beni in caso di compropriefa e,
ove sussistano | presupposti, predisponga un progeffo di dlvisione In natura del
medesimi, ¢con la specifica indicazione dei comproprietarl e delle loro generalita, g
formazione delle singole masse e la determinazione degll Ipotetici conguagli in
denaro.

| beni non sono in situazione di comproprietd, pertanto nan si ritiene necessario

operare un'ipotesi di suddivisione.

Quesito n® 4 - dicya dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato
da terzl, delfifolo in base al quale é occupato e della consistenza del nucleo familiare
dell'occupante, con parlicolare riferimento alla esistenza di confratti registratl In data
antecedente al pignoramento, di cul dovrd specificare la dafa dif scadenza della
durata, la data di scadenza perl'eventuale disdetta, 'eventuale data di rilascio flssala
o lo stato della causa eventualmente In corso dirilascio, e di diritt] reall (quall usufrutto,
vso, abitazione, servity, efc.) che delimitino la piena fruibilitd del cesplte, indicando,
anche per queshi ultiml, I'eventuale anteriorita alia trascriione del pignoramento.

lotto & libero da atti dilocazione registrati. Allo stato & utiizzoto dall'esecutato.

Queslto n° § « Indichi il regime potrimoniale del debifore, se coniugato, a tal vopo
producendo I'esiratio dell'afto dl matrimonio e indicando la sussistenza di eventuall

convenzlonl patrimoniall riportate a margine dello stesso e la_data dellg relativa

annolazione,
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TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME - PROC. N°58/2013 R.G.E.
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aa contratto matrimonio con la sig.ra
in data 14/65[19?0 a Napoli. Nella sezione 'Annotazioni’ dell'estratio
dell'atto di matrimonice, si precisa che (cfr. Allegato 4: Estratte atto di matrimonio):
1. Con otto del 06/07/1978, rep, 2138 del notaic Dr., i coniugi hanno scelto il

regime potrimoniale della Separazione del ben!;

2

Con atto del 20/12/2012, rep. 80725 del notaio Dr., | coniugi hanno stipulato
Convenzlone Mahimoniole Costituzione di Fondo Patrimoniale.
Ci6 premesso, | beni sono di piena proprietd del debitore.,

Queslto n°® § - riferlsca dell'esistenza di formalild, vincoli o onerl, anche di natura
condominiale, gravanfl sul bene, che resterannc a carico dell'acqulrente, Ivi
compresi | vincoll derivanti da coniraffl Incidenti sulla atfitudine edlficaloria dello
stesso o quelll connessi con Il suo cargtere sforico - artistico, ovvero dl natura
paesagglstica e simill, Indichl_in particolore, I'lmporto_annuo_delfle_spese flsse df
gestlone o manutenzione fes, spese condominiali ordinarie): le eventuall spese

straordinarie gia deflberate, ra non gncora scadute: ie eventuall spese condorminlail

scadute e non pagete negli ultimi due annl anterlari allo data della perizia: le eventugli

cause In corse! le domande gludizlall {precisando se [e cause con le stesse infrodotte
siano ancora In corso ed in che stato), le convenzion! matrimenlall e | provvedimenti

di assegnazione della egsg eonlugale trascritt] contro Il debitore e,_quanto o guest!
ulliml,_anche solo emessi prima del plgnoramento nonché le eventual] obbliqazioni

propter rem).

Colle indagini effettuate presso 1'U.O.A. del Comune di Lamezia Terme e dal

Certificoto di destinazione Urbanistico protocollo 34400 del 05/06/201 4, si evince che

Il bene ricade in (cfr. Allegato 5: Certificato di Desfinazione Urbanistica):

o Zona FILTRO = uso del suole e di tipo agricolo;

o Zona "E3" Agricola di pregio;

o Zona ditutela del caratterl amblentall dei corsi d'acqua {di 150 metri dolle sponde
dei flumi. torrenti e corsi d'acqua iscrithi negl elenchi delle Acque Pubbliche, e di
300 metri dalla linea di bottigia costiera del mare e del laghi, vincolate ai sensi
dellart, 142 ¢. 1 lett, ¢} del Codice, secondo la cortografia SITAP di seguito
riportata);

o Zona softoposta a vincolo paesaggistico {art. 136 e 157 del D, Lgs. N°42/2004 e gid
tutelati of sensi delle leggin. 77/1922 @ n. 1497/193%);

¢ Zona soggetta al vincolo per cree di notevole Interesse pubblico dello zonag
costlerc tirenlca del Comune di S.Eufemic Lomezia (D.M.7.7.1967);
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o Zona soggetta ol rispetto del Testo Unico in materia di Beni Culturali ed Ambientali
(D. Lgs. N°490/99):

o Zona soggetta al rispetto delle misure minime di salvaguardia (Legge Regionale
n%23/90, ort. 4, comma 1, lettera 5) relativa a "Componenti territoriali assoggettate
a misure minime salvaguardia” in quanto incluse negli elenchi di cui all'art. 2 dello
legge 2% giugno 1939, n. 1497 - Protezione delle bellezze naturali);

o Zondsoggelia alie imitazioni prescritte dalla Legge Reglonale n°19 del 146/04/2002;

Ne consegue che, il rilascio di gqualsiasi tipo di qutorizzozione, al_soll fini_agricoll,

richiesta  presso  1'Area Tecnica del Comune di Lamezia  Terme
{ampliomento/rstrutturazione/nuova costruzione), sard soggetto @l nulla-osta
paesaggistico-ambientale rijascioto dall' Organe competente,

Costituziche dl vincolo

Dalle visure aggiornate effettuate presso lo ex Conservatoria dei RR.L sull' criginarie
plle 15/q (ora 87) e 24/d (ora 74) nonché dall'atto di compravendita del 26/11/1990
rogito notaio Dr. XXXXX, rep, 94308 allegato. & emerso che, in virtl del contratto di

muiuo stipulato dal debitore perl'acquisto dei suddetti benl, & stato trascritto il vincolo
di indivisibilita o norma dell'art. 11 della tegge 14/08/1971 n.817, trascritto a Catanzaro
il 28/11/1990, R.P. 17620, R.G., 21197, Dala visione dell’atto si evince esplicitamente
una durata del vincolo pari ad anni 30, menfre dalla trascrizione del vincolo, nella
sezione D, la durata & pari g 10 anni.

Cid premesso, il vincolo dovrebbe essere gid decaduto da 14 anni,

C.T.U. Arch, Rosa Viceconte Lotto n®5 FPag. ¥ di 20



TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME -~ PROC. N°58/2013 R.G.E.
BANCO DI NAPOLI SPA ¢/XXXXX

In aggiunta, in base alle modifiche deli’art, 11 riportate sempre nell’art, 11 del D.Lgs.
18 maggio 2001, n. 228, ernerge che il periodo didecadenza dai benefic previsti dalia
vigente legislazione in materia di formazione e di arrotondomento di proprieta
coltivatrice e ridotto da dieci ¢ cingue anni.

Pertanto, a parera, il suddetto vincolo & ampiamente scaduto per cuii benisono libert.

Servity troscrifte

Dalia certificazione notarile agli atti, dai certificati ipotecarn, dolle visure aggiornate e
confermato nell'atto di compravendita del 26/11/1990 rogito notaio Dr. XXXXXX, non
& emersa la presenza di alcuna servity costitulta, $i precisa, perd, che in caso di
vendita all'asta, il suddetto bene oggetto di stima, dovré essere gravato da servitv dl

passagglio carrabile per la p.lla 54 di proprietd dell'esecutato (lotto n°8).

Convenzioni matrimoniali

Dalla certificazione notarile agli atti, dai certificati ipocatastali agli atti, dall'estratto
dell'atto di matrimonio e dalle visure aggiornate, st evingce che sul beni oggetto del
presente lotto sussiste Convenzione Matrimoniale Costituzione dl fondo Patrimonlale
del notgio Dr. XXXXXX del 20/12/2012, rep, 80725/29261, trascritta presso 1o ex
Conservatoria dei RRI. di Catanzare il 03/01/2013 ainn. R.P. 48, R.G. 72, a favore di
L8 9.9.9.9.

Domanda gludiziale

Dalla certificazione notarile agl atti, dai certificati ipocatastali agli otti e dalle visure
aggiornate, si evince che sui beni oggetto del presente lotto sussiste Domanda
Gludiziale - Revoca atil soggetti a trascrizione del Tribunale di Lomezia Terme del
03/07/2013, rep. 5668, trascritta presso la ex Conservatoria dei RR.L di Catanzaro |l
18/07/2013 ai nn. R.P. 7388, R.G. 10413, o favore di Banco di Napoli SPA,

Quesito n° 7 - riferisca dell'esistenza dl formalita, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che saranno cancellatl o che comungue
risulteranno non opponibill all'ocquirente (come iscritioni Ipotecarie, trascrizionl df
pignoramenti, frascrizioni di sequesiri conservativi, efc.) Indicando in particolare |
creditorl iscrittl (cioé | creditorl muniti di ipeteca o privilegl immobiliari) e | costi per le

relalive cancellazioni;
Daltla Certificazione notarile agli otti, dai Certificati rilasciati dal Conservatore

dell' Agenzic del Territorio di Catanzare agli atti e dalle visure ipotecarie aggiornate
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effettuate sia per soggetto che per immobile (comprese le criginarie particelle), a
favore e contro, ¢che si allegano alla presente relozione come parte integrante (cir.
Allegato 6: Certificazione notarile, Cerlificail e Visure Conservatorla RR.E, uitimo
ventennio), a seguito di un accurato controllo incrociato, si evinée che sull'immobile

ocggetto della procedura e sul soggetto, gravane le formalitd di seguito riportate.,

frascrizioni

1. Atto unilaterale di abbligo edilizio del 01/10/2003 a favere di Comune di Lamezia
Terme, SCADUTO;

2, costituzione fondo patrimoniale del 03/01/2013;

3, pignoramento del 03/07/2013 a fovore di Banco di Napali {creditore procedente
proc. n°58/2013);

4. domanda giudiziale revoca atti) del 18/07/2013;

5. pignoramento del 22/11/2013 a faveore di Credito Cooperativo Centro Calabria
{creditore procedenie proc. n®112/2013).

iscrizioni

1. Ipoteca volontaria del 13/03/2000 ¢ favore di Banco di Napoli - concessione a
gaoranzia di mutuo;

2. lpoteca volontaria del 31/08/2009 g favore di Credito Cooperative Centro
Cuolabria — concessione o garanzia di mutuo,

TRASCRIZIONI CONTRO
1.
data di Trascriziona dol 01/10/2003 Regittro particolore 12852
Regltro genorola 18199 Wumaro Reperforic 7073 del 0%/09/2003

Quadre B = Immablil
Unity negozlole n, 1

Immobile n,1 Qissis Irmenoblle f.2 armissis
Immaotailo n,d omissis
Immakile n.4
Comune MIOBC — LAMETIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMETIA
Ceatasto TERRENI Sez Urb, - Fal. 32 firt, 87 Sy, -
Matura T = TERRENO Consistonza 2 eftar 12 are 00 centlare
Immotlle n,5 leTagtit i immobile n.4 omissis Immaoblle n.7 omissis
Imimobfle n,f amissis immaobile n.% amissls
Quadro C = Saggeftl
A FAVORE
1.1 COMUMNE DI LAMETIA TERME

Con sede In: LAMEIIA TERME (CT)
Codice Fiscole: 00301390795

Quolo; 111 rolativarmonte alf'unitd nag. 1 Diittor - (1) PROPRIETA'

CONTRO

1.1 1 9. 8.0.4.44

Guota; 1/1 refativamente all’'ynild nag, 1 Dt (1) PROPRIETA'

2.

Note di Traseriziona del 03701/2013 Rogistro parficolars 48

Regqisiro generale 72 Nymaro Rapeartorio B0725/29261 del 20/12/2012
Quadrs B = immaoblli

linita negoziate n, 1 omissls

Unitd negoziale n, 2

immobille n,1 Orrissis fmmoebite n.2 amissls

Immetiln n,4
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Camung
Calnsin
Meture
trnengabaile i, A
immobilo n,/
Immeblla n, o
Immablilon, 13
Immotalle n,té
Immobile n. 19
Immobile n.22
Immobile n.25
Immobila n,28
Immecbile n.31
Immachbile n.34
Immebile n,37
Immobile n.40
Immobilo n,43
Immebilo n,44

A FAVORE
1.1
Quota;

1.2
Guata;
CONTRO
1.1
Quota;
1.2
Queta;

T

Mota o Trascrizions del 03/07/2013
Regqgistro ganerole 7473

TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME = PROC, N°58/2013 R.G.E.

BANCO DI NAPOLI 5FA ¢/XXXXX

M208C - LAMETIA TERME (CT) SANT'EUFEMIA LAMETIA

TERRENI Ser, Uih, - Foil 32
T=TERRENG C.ansistonza 2 ettarl 12 are
OITisss Immatilo nA arnisals
orrissis Immabile n.B omissis
ormisals Immabile n,1l omissts
amissls Imrmgakiley n, 14 armissis
omissls lmmobila n,17 armissls
amissls Immokbile n.20 amissls
amissls Immobite n.23 amilssls
amissls Immoblie n.24 omissis
omissls immobite n.29 omisals
amissis Immoblia n,32 omissls
armissls Immobife n.35 omilssls
Qs Immaokito pJ38 ormisyly
omissls Immobite n.41 omisais
amissls Immnbile 44 ity
armlssis Immgtily r,47 Gmissis
Quadro C ~ Soggeatil
XAXKXK
1/2 relativameanta ali'onitd neg, 2 Dirltto;
b 49904
1/2 relativamente all'unita neg, 2 Dinitto:
b 9.9.4. 444
/1 rolativamonta all' unitd nog, 2 [Jiritten:
MK
= relalivamonto alt'gritd nag, 2 Dirdtto;

1) -V
Reglstro porticolars 4754

Quadro B = Immobll

Unitd negoziale n. 1

Immobile n.l
Immetalle n,4
Immobile n.7
Immobile n10
Irmimiotailey n, 13
Immobilg n,14
Immobila n, |9
Immobile n.22
Immotile 1,25
Irmrmabilg n.28
Immaobile n.3)
Comuna
Catasto
Natura
indirizzo

ornlssls Immetile n,2 ornlssts
ol Immabile n.5 ornissiy
omissis Immaobile n.8 omilssis
omissis Immaobile n,11 omisss
Qrmissis Immabile n,14 DMitss
omigsis Immatsle n1? amivs
amissis Immaobile n.20 omissis
ormlssis Immapile n,23 omissis
ormlssis Immaoblle n.2é Qmissis
amissis Immabhile n,2% omissls

M208C = LAMEIIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEIIA
TERRENI S0z, U, - Fol, 32
T=TERREND Conslstenza 3 ettarl 60 are
LOCALUTA" CANNICELLA 5. VENERE

identificalivo dol'immaobiie nello formalld) precedenie

Cormung
Cataslo
immablle n,32

M208C - LAMEIIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEIIA
TERRENI Sez, Urb. - Fal. 32
oimlssls [mrmakbilo n.33 ormisgis

Quadro C = Soggetti

A FAVORE

1.1 RANCO DI NAPOLU SPA

Con sede in: NAPOLI (NA)

Codice flscale, 04485191219

Gunta; 1/1 mafaiivamenie oll'unil neg. 1 Diritio;
CONTRO

1.1 KAXKKXK

Quota: 1/1 relgtivemonte all'unild neg. § Diritio:

Note di Trascriziona del 18/07/201
Ragistro genorate 10413

Reglstro panicolare 7388

GQuadro B = immablil

Unité negoziale n, 1

Immobilo ».1
Immaotiile n.2
Immobile n,3

amissis
omilssis

Port, 91

Irmmpbile né

Immobito 19

Immobito n,12
Immabile 6,15
irrmotiile 018
Immablle n.21
immobille n.24
immaoblle n,27
Immaoblle n, 3¢
tremobila N33
Immaobilo n,3é4
Immohbile 1,39
Immehbile n,42
Immobkile n.45

(1) PROQPRIETA’

(1) FROPRIETA’

(1) PROPRIETA’

(1) PROPRIETA'

Numaro Repertorio 371 del 17/04/2013

Immoblle n3

Imrmabile o6

Immaoblle n.9

Immoblle n,12
Immaoblle n, 15
immotille n 18
Immablle n,21
immobila n,24
tmmobile n,27
immoblla n.3C

Harl, 87

M, Civigo ~

fart, 15/Q

{1) PROPRIETA’

(1) PROPRIETA’

Numero Repertorn 5488 el 03/07/2013

Suk, -

Camissis
omissis
Qmissls
Lrmissly
amilssis
omissis
onlssis
omissiy
omissis
omlsals
omissls
OrTissis
omissls
Dmissis

omissks
omiysiy
omissis
omissis
omissis
Omissis
omissis
omisais
ormlssis
omissis

Suty, -

aub, -

Lotto n9s
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Comune M208C - LAMETLA TERME (CI) SANT'EUFEMIA LAMEZLIA
Caloasto TERRENI Sez, Urh, - Fot, 32 Prart, ¥1 Sub, -
Natyra T=TERREND Consistenza -
Irmirngtailer n,d omissls Immobile n.5 omissis immaobllo né ornissis
Immobile n,7 amissis immobite n.A omissls immobllo n9 ormissis
Irmmetile n, 10 omissis Immoblie n.11 omilsais Immtile n, 12 omissis
Immobile 0,13 ormissis Immoblle n,14 oig4is Immgbile n, 15 omissis
Immabile n.14 amissis Immoblle 17 Grmissls Immablie n,18 omissly
Immatile n1% omissis Immotilla r, 20 ormigsiy Immobile n.21 amlssis
immakbile n.22 amissis Immeblla n,23 amissls Immabile n.24 amissls
Immaobile n,25 omilssis Irmmotlle n,24 ormissls Immabile n,27 amissls
immuobile n.28 omissis Imrmoblle n,29 amissls Immable n,30 Qmlssis
Immablle n, 3l amilssls immoblle n.32 onssls Immablle n A0 omissis
Immoblle n,34 Qmigsls immobile n.35 omissls Ikl s ormissis
Immcblle n,d? omissls immeblle n,38 QmMissis Immobile n.39 omissis
Immaoblile n.40 omissis Immobile 0,41 omissis Immobito n.42 amissls
Immaobilo n.43 omissis Immebile 44 oOmissis Immobile n45 OIMissts
Unitd negoziale n, 2 omissls
Quadro C = Soggeti

A FAVORE
1.1 BANCO DI NAPOL 5PA
Con seda in; NAPOQLI (NA)
Ceodice Fiseale: 04485191219
Quota; - rglativamanta gll'unita neg, | Diritta: (1) PRGPRIETA
CONTRO
11 XXAXXK
Qoo - ielalivamente ali'unita neg, 1 Dirittey: (1) PROPRIETA"

5 ATIQESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D) PIGNORAMENTQ IMMOAIL
Mota di Troscrizione det 22/11/2003 Rergistro porticolore 11484
Registrc generale 15447 Numero Repertorio 654 del 19/11/2013

Quodro B = Immobili
Unltd negoale n, 1

Immoblle n, | omilssiy Immoblle n.2 omissls immeobilo n,3 cmnisgs
Immotiile .4 (3IMi5sis Immaobile n.5 omissls Immigksifo n,4 arnigsls
Immotaifo n, 7 ormissls Immoble n.f omilsal Irrenotilo ng amissls
Imrnigbito 0,10 omissis immobite n, 11 omlssls Irmmabita n, 12 amissls
mmipbiin n, 13 nmissis immobite n,14 omissls Irmmatile n.1 4 amissls
immobile n.}d omissls Imrmobilo n17 omissis Immaobile n, 18 amissls
Immgbilo N9 omissis Immoblle n. 20 omissls Imenotile n.21 omissis
Immpbile n 22 omissls Irmmotile f.23 ocmissls Immaoglle n24 amissls
Immaeablla n,25 omissis Irmmobile n,24 orrissly Immobile n.27 onissis
Immobile n,28

Comuna M208C ~ LAMETIA TERME (CT) SANT'EUFEMIA LAMEZIA

Colosto TERRENI S0z, Urks, - Fgl, 32 Part. 21 Sub. -
Malura T=TERREND Consislenza 2 ettart 12 are

Immabile n,29 crigsls immobike n,30 omlssis Irrmotalln », 31 orniysis
Immobile n32  omisss mmobilo n3d omissis Immabile .34 amissis

termokiile n,A5 omlssis
Guadre © =~ Sagget

A FAVORE

1.1 CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA

Con sade In; CROPANI{CT)

Codice Fscole; 01935780799

Quota; 100/1000 relotivormente all'unitd nog, DirMe (1) PROPRIETA
2 [CCREA BANCA IMPRESA 5.F.A,

Con tede in; ROMA {RM)
Codico fiscale: 02820100580

Qluoio; 700/1000 rofotivarmaents all’'unitt neg, 1 Dirittg: (1) PROFRIETA!
CONTRO

1B XXXXXX

Quota; 1000/1000 refativamonto all'unité nog. 1 Diilto: (1) PROPRIETA'

ISCRIZIGNI CONT

I -
Maota di scriziono dol 13/03/2000 Raglire partleolarg 593
Regisiio gonarala 423% Numaorg Reportorto 44758 del 07/03/2000
Sommo garantita £, 3.114,800.000 par ad € 1,400,492 84
Quadro 8 = Immobill
Unitd negoziole n. 1
imenobile 0,1 omissis {mmoblle n.2 omissls Immobile n.3 omissls
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imrmobllo nA crmissls Immabile n.5 falaatiiiH] immohbila n.é anssls
Immobsilo n,7 OITILKIS Immagbile n8 pmissis Immobile n.% omissis
imnoblla n 10 ornisals Imenieatsila M, 1) ornissiy Immobile n 12 omissis
immaobiln n, 13 omisshy Irmmaoblle n,14 omiysis Immobie n.15 omissis
irmrmokilo n,ta alaati il Immobile n,t7 amissis Immobile n.18 omissls
Immoblle n, 17 ornisgls Immobile n.20 omilssis Irnmobila /21 Qmissls
immohila n,22 omissls iImmobile n,23 omissis Immobilo n,24 omilsgls
Immaoblle n.25 omissls Immobilg n, 24 ornlssis simmobile n,27 omissis
Immobile n,28 omissis mmabaiio n,29 orrissls Immobile n,30 omissiy
Imroblle n.31 oMmigsis Immobily n,37 omissis tmmoblle n.33 omissis
Immotbile n,d4d Qmissly Irmmobile n.35 omissis Immobile n3é4 ordsgls
Immaetsileg n,3? armissly Immobife n.3A8 onissls Immoeblle n,3% ormlssis

Immaoile 0,40 amissls

Immabilo n,al

Camune M20BEC - LAMEZIA TERME {CZ) SANTEUFEMIA LAMETIA

Catasto TERRENI Sez, Urh, - Fgl. 32 fart, 91 Sulby, -
Netura T =TERREND Consistanza 2 eftarl 12 are

inctizzo LOC, BRASCO CANNICELLA S, VENERE N, Civigg =
Itentiticativa deli'immablic peflo farmalitt procedonto

Comune M208C - LAMETIA TERME (C7)

Catasto TERRENI 304, Urh, « Fgl. a2 Farl. 16/C Sub, e

Immeobsilc m,42 armissis
Quadra C = Soggettl

A FAVORE

1.1 BANCO DI NAPOU 5.P.A.

Gon soclo in; NAFOL! [NA)

Codice Fiscale: 046385880435

Qiuola: 11 relotivamente alf unitd nag, 1 Dirifta; (1) PROPRIETA'

CONTRO

1B RXXXAX ,

Quoto: 11 relativamants ofl'unitd neg. 1 DiriHo: (1) PROPRIETA'
2, -

Nein di lscripone del 3170872009 Registra poricolare 2295

Reglstro genercle 12482 NuMoro Ropontono 72687/23711 ot 28/08/2009

somma garcentita € 1.050.000,00
Gyadro B = Immobifl
Unlta negoziale n, 1

Immaobilla n,} QMBS Immakile n,2 omissls Immablle n.J3 omlssis
Immaobilla n,4 CIMIESHS Irmmaotile 7,5 ocmissis Immobile n.é4 ormissls
Immatile n.7 amissls Immaoblle n8 omissts Irmmakile n,9 QML
Immeohille n, 10 Qmisgls Immotillo rn, ! amissis Immobile n.12 omizsis
Immetilg n, 13 aerissis Immobile n,i4 omissls fmmobile n,15 omissis
Immaobile n,14 omissi Immobaile n, Y7 amissls Immobile n.1H omjtsis
[mmaotiio n 1y Omissis Immaobile n,20 omisals Immaobita n,21 omissks
Immabite n,22 omlssis Immabille rm,23 ormissis Immaobite n.24 omissis
Immaorsita n,25 Omissis Immobile n.24 omlssis Immobile n,27 omissls
Immaobite n,28
Comuno M2Z0BC — |[AMEZIA TERME (CZ) SANT'EUFEMIA LAMEZIA
Calasio TERRENI Saz. Urb, - Fgl. 32 Part, 71 Sub, -
Naturs T=TERRENG Consistenzo 2 ottarl 12 are
Immaobila n,2% carmibasis Immobile n,30 omissis Immaobila n.31 amilssis
Imimoblley n, 32 armissis Immobile n.33 omissis Immaobille n,34 omigsls
Immobile n,35 omissis

Quadre C = Sogget!
A FAVORE
1.1 BANCA DI CREDITO COQPERATIVO CENTRO CALABRIA SOCIETA' COOPERATIVA
Con sede in: CROPANI (CT)
Codice Fiscale:  D19A57R079%
Suoio; 310 relativamente all'unitd neg, 1 Diritto; (1) PROPRIETA
1.2 MCCREA BANCA 5,P.A, = ISTITUTO CENTRALE DEL CREDITQ COOPERATIVO

Con sede in; ROMA {RM)
Codico fiscale: 04774801007

Quota: 710 relatvamaonta all'unild neg, 1 Diritto: (1} PROPRIETA'
CONTRO

TERZIO DATORE DI IPOTECA

1 KXXKXRK

In conclusione, da quanto sopra evidenziate, | creditor iscritti risultano (efr. Allegato
&)
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[. BANCQ DI NAPOL! SPA (ipoteca 1° grado + pignoramento);
1. CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA (ipoteca 2° grado + pignoramento).

COSTI CANCELLAZION]
Le formalitd gravanti sul lotto, che saranno cancellati 0 che comunque risulteranno

non opponibill all'acquirente, song le seguenti:

- n°2 cancellazioni di pignoramento,

- nf2 cancellazione di ipoteca volontarig;
| costi necessari sono quelli di seguito riportati:
CANCELLAZIONE / RESTRIZIONE DI BENI DI PIGNORAMENTO

Tassa ipotecaoria € 3500+
Imposta di bollo € 59,00+
Imposta ipotecaria £ 20000=
Totale e 294,00

€ 294,00 x 2 = € 588,00
CANCELLAZIONE / RESTRIZIONE D] BENI DI {POTECA VOLONTARLA (Banco di Napali}
Tassa ipotecaria € 3500

CANCELLAZIONE / RESTRIZIONE DI BENI DIIPOTEC A VOLONTARIA (CCCCalabria)
Tassa ipotecaria € 3500

Per un fotale complessivo di;

€ 588,00 + € 35,00+ € 35,00 = € 658,00 = € 700,00

Tale valore corrisponde ol costo vivo necessario per le operazioni sopra descritte, Sono
escluse le spese tecniche pari a circa € 300,00 per ogni operazione, vale a dire € 300,00
x 4 =€ 1,200,00,

Queslto n® 8 - acquisisca e depositl aggiornate visure catasiali ed ipofecarie per

immobile e per soggehlo (a favore e contro), queste ullime In forma_sintetico ed

intearale, tferlle _aolmeno al ventennio anfecedente la data dl conferimento

dell'incarico, segnalande eventuall discrasie sussistentl fra le risultanze delle stesse
all'esito dl un accurato controllo incrociato;

L'allegato n°2 contiene le visure storico-catastali sia dei beni pignorati che delle
particelle che Il hanno originati. L'allegoto n®é contiene, invece, le visure ipocatastali
aggiornate (a partire dal 1979 anno di informatizzazione per soggetto e 1989 anno di
informatizzazione per immobile), oltre allo certificazione notarile ed ai certificati
ipocatastali gid presenti nel fascicolo. Si precisa che |'esito di quanio riportate nella
presente relazione e scaturito dal controllo incrociato di tuthi | documenti reperiti,
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Quesito n® 9 - rferisca della verifica della regolaritd edilizia e urbanistica del bene

nonché l'esistenza della dichiarazione di agibliita dello stesso; in particolare Indichi la

destinazione urbanistica del ferreno risultanfe dal cerificato ol destinazione
urbanistica di cui all'art. 30 del T.U. di cul al D,P,R, 6.6.01 n, 380, nonché le notizie di cul
all'art. 46 di detto T.U. e di cui all'art. 40 della L. 28.2,85 n. 47, e suce, mod.; In caso di
insufficienza di tall notizie, tale da determinare le nuliita di cui ali’art. 46, comma 1, del
cilato T.U., ovvero di cul all’'art. 40, comma 2, della cifata L. 47/85, faccia di tanto
I'esperto menzione nel riepilogo, con avverlenza che l'aggiudicatario poirg,
ricorrendone | presuppostl, avvalersi delle disposizioni di cul all'art, 45, co. 5, del cltato
T.U. e diculall'art. 40, co. 6, della citata L. 47/85: quantifichl, pol, le eventuall spese di
sanatoria e di condono,
Dal Cerfificato di Deslinazione Urbanistica prot, 34600 del 05/06/2014, rilasciato dal
Comune di Lamezia Terme, si evince che | beni oggetto di causa:
a. in base al PRG del Nucleo di Industrializzazione, ricadono in ZONA FILTRO in
cui l'uso del suolo & di tipo agricolo;
b. in base dl PRG, ricadono in ZONA “E" AGRICOLA DI PREGIO in cui sono
ammissibili i seguenti interventi
» interventi silvo-culturali;
» nuove edificazioni di edifici funzionali alle esigenze abitative
degli addetti ot agricoltura;
» nuove edificazioni di annessi rustici;
» trasformazione di edifici esistenti;
c. inbase al PRG, la destinazione e prescrizioni seguenti
< zona di tutela dei caratteri ambientali dei corsi d'acqua:
< trasformazione di manufatti edilizi legittimamente esistenti
alla data del 31/12/1986;

< ordinaria coltivazione del suclo,

Quesito n° 10 - determinl il valore con l'indicazione del criterio di stima adottato al fine
della determinozione del prezzo base di vendilo, comunque fornendo elementi di
risconfro (quall borsini immobiliarl, pubblicazion! di agenzle Immobiliiari, copie di atti
pubblici di vendity di beni con analoghe carafteristiche) ed anche formando, al
principale fine di conseguire una pid vantaggiosa occasione df vendita o una migliore

individuvazione del beni, lol seporall. Esponga, aliresi angliticamente gli

adeguament] e le correzionl della stima considerati per lo stalo d'uso e lo
manutenzione dell'immobile, per lo siato di possesso del medesimo, pear | vincoll ed
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oneri giuridicl non eliminablll dalla procedurg, 'abbatlimento forfetiario per assenzg

di garanzig per vizi occulti nonché per evenluali spese condominiall Insolute, g

necessitd di bonifica da eventyall (ifiytl,_apche tossici o nocivi. Nel caso si tratti di

quota indivisa, fornisca lo valulazione dellinfero e dello sola quota, tenendo conto

dello maggiore difficoli¢ do vendita per le quole indlvise:

I terreni saranne valutatt tenendo in considerazione i valori agricoli medi per ettarc e
per fipo di coltura degli stessi compresi nella Regione agraria n®11 (Piana di
Sanf'Eufemia: Lamezia Terme), rientranti nell'Blenco Provinciale Espropri della
Provincia di Catanzaro - anno 2012 (efr. Allegate 7: Criteri di stima).

Il relotive valore delle singole colture, sembra congrua tenendo in considerazione sia
I'attuale crisi economica del mercate immobiliare, sia | vizi derivanti dalla
improduttivita/produttivitdl parziale dei terreni.

Pertanto, considerondo I'attuale coltura a seminative, si avrd:

seminativo iriguo € 20,244,00/ha

p.lia ) seminativeo iriguo di mg 21.200,00
€ 20.244,00/10.000 mag = € 2,0244/mq
Mg 21,200,000 x € 2,0244 = € 42.917.28

€ 4291728 =€ 43.000,00

Quesito n° 11 - corred! la relozione — da pr