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PREMESSA

Lo scrivente Antonio Filippa, iscritto al Collegio dei Geometri @ Geometri Laureati della Provincia
di Catanzaro con il numero 2320, nonché all'Albo dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale di
Lamezia Terme;

»Essendo stato nominato esperto per la stima nel procedimento in epigrafe il giorno 6 febbraio
2020 dal Giudice dell'Esecuzione dr*® Adele Foresta;

»Avendo prestato il giuramento e accettazione dellincarico di stima, avanti il funzionario della
Cancelleria in data 11 febbraio 2020;

»Ha proceduto alla redazione della presente relazione peritale al fine di presentare la stima degli
immobili pignorati nell'ambito della presente procedura esecutiva iscritta al n. 40/2019 del R.E. siti
in comune di Curinga (CZ).

In data 11 febbraio 2020, il giudice dell'esecuzione del Tribunale di Lamezia Terme, dr=*2 Adele
Foresta, poneva allo scrivente Antonio Filippa, nella sua qualita di esperto incaricato della stima, i

sequenti quesiti:
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1. se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la documentazione prevista dall’art.
567 cod. proc. civ.! @ necessaria e, tuttavia, manca in atti o é inidonea, riferisca l'esperto di tale
assenza o inidoneita e restituisca gli atti senz'altra attivita, ma dopo il termine da lui fissato per la
prosecuzione delle operazioni;

2. se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta documentazione &
completa ed idonea, proceda secondo i quesiti da 4 a 17;

3. se i beni pignorati consistono sia in beni per | quali la detta documentazione é necessaria e,
futtavia, manca o € inidonea, sia in beni per i quali la detta documentazione é completa ed idonea,
proceda l'esperto a redigere, in via preliminare, una descrizione riassuntiva dei beni per i quali la
documentazione & mancante e/o inidanea. (descrizione da accludere, a guisa di introduzione, alla
relazione in risposta agli altri quesiti) e proceda, limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti postigli
da 4 al7;

per i beni per i quali la documentazione & completa ed idonea:

4. identifichi con precisi dali catastali (ricostruendo storicamente le eventuali variazioni degli
identificativi), confini e coordinate GPS e descriva deftagliatamente I'immobile pignorato, verificando
la corrispondenza con i dati riportati nell’atto di pignoramento e l'eventuale sussistenza di altre

procedure esecutive gravanti sul medesimo; in tal caso, sospenda le operazioni peritali, relazionando
alge;

5. precisi la provenienza del bene al debitore esecutato, ricostruendo i passaggi di proprieta
verificatisi nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento; precisi altresi; se il debitore,
sulla scorta di detta ricostruzione, risulti essere I'unico proprietario, producendo anche l'atto in virtd
del quale ha acquisito la proprieta; segnali, altresi, eventuali acquisti mortis causa non trascritti:

6. valuti la possibilita di una divisione dei beni in caso di comproprieta e, ove sussistano i presupposti,
predisponga un progetto di divisione in natura dei medesimi, con la specifica indicazione dei
comproprietari e delle loro generalita, la formazione delle singole masse e la determinazione degli
ipotetici conguagli in denaro;

7. dica dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
quale € occupato e della consistenza del nucleo familiare dell'occupante, con particolare riferimento
alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento, di cui dovra specificare la
data di scadenza della durata, la dala di scadenza per'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio
fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio, e di diritti reali (quali usufrutto,
uso, abitazione, servitu, etc.) che delimitino la piena fruibilita del cespite, indicando, anche per questi
ultimi, I'eventuale anteriorita alla trascrizione del pignoramento;

8. indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo producendo l'estratto dell'atto
di matrimonio ed evidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni patrimoniali riportate a
margine dello stesso e Ia data della relativa annotazione;

9. riferisca dell'esistenza di formalita, vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o quelli connessi con il suo carattere storico-artistico, ovvero
di natura paesaggistica e simili. Indichi, in particolare, l'importo annuo delle spese fisse di gestione
o manutenzione (es. spese condominiali ordinare); le eventuali spese straordinarie
ma non ancora scadute; le eventuali spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi due anni

1Si riporta il testo vigente del comma 2 dell'art. 567 c.p.c.:*ll creditore che richiede la vendita deve prowvedere, entro
centoventi giorni dal deposito del ricarso, ad allegare allo stesso l'estratto del catasto, nonché i certificati deile iscrizioni e
trascrizioni relative allimmobile pignorata effeftuate nei venti anni anteriori alla frascrizione del pignoramento; tale
documantazione pud essere sostituita da un certificato nofarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri
immobifiar."
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anteriori alla data della perizia; le eventuali cause in corso; le domande giudiziali (precisando se le
cause con le stesse introdotte siano ancora in corso ed in che stato), le convenzioni matrimoniali e i
provvedimenti di assegnazione della casa coniugale trascritti contro il debitore e, guanto a questi
ultimi, anche solo emessi prima del pignoramento nonché le eventuali obbligazioni propter rem);

10. riferisca dell'esistenza di formalita, vincoll e oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene (avendo riguardo a tutti gli identificativi catastali succedutesi nel tempo, ove si siano riscontrate,
sotto tale profilo, variazioni catastali) che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all'acquirente (come iscrizioni ipotecarie, trascrizioni di pignoramenti, trascrizioni di
sequestri conservativi, etc.), indicando in particolare i creditori iscritti (cioé i creditori muniti di ipoteca
o privilegi immobiliari) e i costi per le relative cancellazioni;

11. acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per immaobile e per soggetto (a
favore e contro), quest'ultime in forma sintetica ed integrale, riferite almeno al ventennio antecedente
la data di conferimento dell'incarico, segnalando eventuali discrasie tra le risultanze delle stesse
all'esito di accurato controllo incrociato;

12. riferisca della verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonche ['esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso; in particolare indichi la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui all'art, 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n.
380, nonché le nofizie di cui all'art. 46 di detto T.U. e di cui all'art. 40 delia L. 28.2.85 n. 47, e succ.
mod.; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art. 46, comma 1,
del citatoe T.U., ovvero di cui all'art 40, comma 2, della citata L. 47/85, faccia di tanfo l'esperto
menzione nel riepilogo, con avvertenza che l'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui al'art. 46, comma 5, del citato T.U. e di cui all'art. 40, comma 6,
della citata L. 47/85;

13. in caso i opere abusive controlli le possibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6.6.2001,
n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi I'eventuale presentazione di domande di
condono edilizio, indicando il soggetto istante e la normaliva in forza della quale l'istanza € stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini dell'istanza di condono
che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall'art. 40, comma sesto, della legge 28.02.1985 n. 47 ovvero dell‘art. 46, comma
quinto del D.P.R. 6.6.2001 n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;
14. verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene pignorato del debitore sia di proprieta ovvero
derivante da alcuno dei suddetli titoli;

15. determini il valore di mercato, procedendo al calcolo della superficie dell'immobile, specificando
quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore complessivo, indicando il criterio di stima
adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita, comunque fornendo elementi di
riscontro (quali borsini immobiliari, pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di atti pubblici di
vendita di beni con analoghe caratteristiche) ed anche formando, al principale fine di conseguire una
pit vantaggiosa occasione di vendita o una migliore individuazione dei beni, lotti separati. Esponga,
altresi, analiticamente e distintamente gli adeguamenti e le correzioni della stima considerati per lo
stato d'uso e la manutenzione dell'immobile, per lo stato di possesso del medesimo, per i vincoli ed
oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, l'abbattimento forfeltario per assenza di garanzia per
vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute, la necessita di bonifica da eventuali
riflli, anche tossici o nocivi. Nel caso si fratti di quota indivisa, fornisca la valutazione dell'intero e
della sola quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita per le quote indivise;
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16. corredi la relazione — da presentare anche in formato e su supporto informatici (e segnatamente
in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché "pdf’ per Adobe Acrobat) — di una
planimetria e di riepilogo o descrizione finale in cui sinteticamente, per ciascun lotto, indichi:

la sommaria ma completa descrizione( per tale intendendosi una descrizione che contenga tutti i dati
che andranno inseriti nell'ordinanza di vendita), il comune di ubicazione, frazione, via o localita,
confini, estensione e dati catastali (limitati: per i terreni, al foglio, alla particella, all'estensione ed al
tipo di coltura; per i fabbricati, al foglio, alla particella ed all'eventuale subalterno, al numero di vani
ed accessori, al numero civico, al piano ed al numero di interno), I'attuale proprietario e, comunque,
il titolo di provenienza del bene, l'eventuale stato di comproprieta, le iscrizioni e le trascrizioni sul
medesimo gravant, lo stato di occupazione, le regolarita edilizio-urbanistiche, I'abitabilita e I'agibilita,
il valore del bene da porre a base d'asta;

17. estragga reperto fotografico — In formato pdf e formato j.peg — dello stato dei luoghi,
comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni.”

L'esperto, dopo aver provveduto allo studio degli atti di causa, procedeva alla convocazione - in
data 12 febbraio 2020 - del sopralluogo, inizialmente fissato per il giorno 24 febbraio 2020, ore
9.30, preordinato all'espletamento dell'incarico affidatogli dal G.E., comunicato, per mezzo

raccomandata 1, alla parte esecutata e al creditore procedente, Banca Monte Dei Pachi di Siena,

allindirizzo di posta elettronica certificata del legale, avvocato _
comunicazione trasmessa dal iegate_ per la parte esecutata allo

scrivente esperto, per mezzo P.E.C. del 22 febbraio 2020, relativamente alla richiesta di differimento
delle attivita peritali, stante I'assenza, per motivi familiari, dei suoi assistiti, lo scrivente, provvedeva
a trasmettere ulteriore comunicazicne alle parti. In data 24 febbraio 2020, fissando l'inizio delle
operazioni per giorno 4 marzo 2020, ore 9.30. (cfr. allegato n.8 — elab. nn, 8.5 & 8.6)

Le operazioni di sopralluogo nel giorno prima indicato hanno riguardato le necessarie verifiche
all'interno degli immobili pignorati in Via Nazionale o via Piano Delle Aie, provvedendo ad effettuare
rilievi metrici e fotografici dei medesimi (cfr. verbali di sopralluogo - allegato n. 11 alla presenta relazione
peritale), in particolare:

- nella data del 4 marzo 2020, sono risultati presenti oltre al sottoscritto, il proprio collaboratore

Armando Filippa e_ dopo aver letto i quesiti posti dal Giudice,

accompagnato dai presenti si sono iniziate le ispezioni nelle unitd immabiliari oggetto di

Y 3 . : i . i “‘M‘. o ix ! = e .
pignoramento, poste in comune di Curinga alla via Nazionale o via E?anq Delle Ne ed;lndlmte
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con gli identificativi catastali: foglio di mappa n. 28 particelle n.528 sub.17e 18 e particella n. 692.

Si evidenzia che in tale data, si & concordato il prosieguo delle operazioni peritali, per il giorno 13
marzo 2020, ore 9.30 relativamente a gli immobili esecutati posti nello stesso comune di Curinga
alla via Salice n.10;
in data 11 marzo 2020, lo scrivente esperto, tenuto conto del’emanazione del D.P.C.M. 9 marzo
2020, recante “misure urgenti in materia di contenimento e gestione dell'emergenza
epidemiologica da Covid-19, applicabili sull'intero territorio nazionale” provvedeva a rinviare la
data del prosieguo delle operazioni peritali, concordate per il giorno 13 marzo 2020, alla data del
4 aprile 2020 ore 9.30; (cir. allegato n.8 — elab. n. 8.8)
in data 2 aprile 2020, lo scrivente esperto, tenuto conto del prolungamento delle misure restrittive
previste dal D.P.C.M. 8 marzo 2020, inizialmente imposte fino al 3 aprile 2020, provvedeva a
rinviare la data del prosieguo delle operazioni peritali, fissata per il giorno 4 aprile 2020, alla data
wdel 20 aprile 2020.0re8.30; (cfr. allegato n.8 - elab. n. 8.9)
in data 16 aprile 2020, lo scrivente esperto, tenuto cento dell'ulteriore prolungameniedalle migure
restrittive previste dal D.P.G:M;~9 marzo 2020, in:ultimo imposte fino al 3 maggio 2020,
provvedeva a rinviare la data del prosieguo delle operazioni peritali, fissata per il giorno 20 aprile
2020, alla data del 20 maggio 2020 ore 9.30; (cfr. allegato n.8 - elab. n. 8.12)
nella data del 20 maggio 2020, sono risultati presenti oltre al sottoscritto, il proprio collaboratore
Armando Filippa e l'avvocato Emanuela Vitalone (custode giudiziario del procedimento);
accompagnato dai presenti sono proseguite le ispezioni negli immobili oggetto di pignoramento,
poste in comune di Curinga, alla via Salice; in particolare, ci & stato consentitc di accedere
all'unita immobiliare posta al secondo piano (terzo fuori terra) del “condominio Orchidea”, dove,
ho fornito 'assistenza tecnica all'avvocato Vitalone, al fine di accertare i cespiti che vengono,
provvisoriamente, escluse dalle attivita peritali poiché, ritenute abitazione principale (particella n.
605 sub.14 e sub.17, pertinenza, del foglio-n. 18 del comune di Curinga);secondo le disposizioni

del G.E. contenute nel provvedimento dell'8 maggio 2020. Intorno alle ore 10,00 & sopraggiunto,

—negale della parte esecutata. Su indicazioni dell'avvocato Emanuela
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Vitalone, dopo aver individuato le dette unita immobiliari costituenti I'abitazione pn‘ncipale-
I s ¢ oroceduto alla verifica, rilievo e misurazioni della rimanente unita staggita, identificata
al‘foglio di mappa n.18, particella n. 605 sub.20, posta nello stesso "condominio Orchidea” in via
Salice n.10 ed ubicata al piano terra rialzato e piano seminterrato. Le attivita peritali sono
proseguite nei locali in Via Nazionale o Via Piano Delle Aie per il controllo di alcune misure;

- in data 12 giugno 2020, lo scrivente esperio, procedeva, previa disponibilita comunicata
telefonicamente dal signo_alla convocazione, per il giorno 12 giugno 2020 ore
8.30, di un terzo sopralluogo, presso gli immobili ubicati in via Nazionale o via Piano Delle Aie,
comunicato alle parii interessate e al custode giudiziario a mezzo p.e.c. (¢fr. allegate n.8 — elab. n.
8.16).

RISPOSTA Al QUESITI FORMULATI DAL GIUDICE DELL’ESECUZIONE DR®S* ADELE

FORESTA ALL'UDIENZA DEL GIORNO 11 febbraio 2020.

In via preliminare, & opportuno evidenziare che sebbene la procedura esecutiva in argomento
sia afferente agli immobili oggetto di pignoramento del giorno 28 maggio 2019, notificato mediante

spedizione di copia in plico a.r. in data 11 giugno 2019 presso l'ufficio UNEP Tribunale di Lamezia

Terme (ed effettivamente ricevuto il giorno 20 giugno 2019) ai_
_ trascritto il 25 luglio 2019 al n. 9910 del R.G. ed al n. 7956 del

R.P., il presente elaborato peritale, come disposto dal Giudice dell’Esecuzione, dr*** Adele
Foresta, concerne esclusivamente gli immobili identificati in Catasto Fabbricati del Comune

di Curinga: - foglio di mappa 18, dalla particella 605, subalterno 20 in via Salice n.10

(corrispondente all'immobile n. 2 dell'unita negoziale n. 3 come indicato nella nota di trascrizione del

verbale di pignoramento poc’anzi citato); - foglio di mappa 28, dalla particella 528, subalterno

n.17 in via Nazionale (corrispondente allimmobile n. 1 dell’'unita negoziale n. 1 come indicato nella
nota di trascrizione del verbale di pignoramento poc'anzi citato); - foglio di mappa 28, dalla

particella 528, subalterno n.18 in via Nazionale (corrispondente all'immobile n. 3 dell'unita

negoziale n. 1 come indicato nella nota di trascrizione del verbale di pignoramento poc'anzi citato)

e - foglio di mappa 28, dalla particella 692, in via Nazionale (corrispondente all'immobile n. 2
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d8l'unita negoziale n. 1 come indicato nella nota di trascrizione del verbale di pignoramento poc'anzi
citato) -cfr. allegato n.6 — elah. n. 6.8 -. L%

Quanto sopra in esito dei provvedimenti emessi dal G.E. dr®®® Adele Foresta dell'8 maggio
2020, 5 giugno 2020 e 2 novembre 2020, in conseguenza dell’'accertamento eseguito
dall’avvocato Emanuela Vitalone (Custode Giudiziario) in riferimento agli immobili, per i quali,
la norma (art.54 ter D.L. 18/2020, introdotto con la legge di conversione n.27/2020 e art. 4, D.L.
28 ottobre 2020 n.137) ha disposto la sospensiondifemporanea fino al 31 dicembre 2020 di
ogni procedura esecutiva per il pignoramento immobiliare avente ad oggetto I'abitazione
principale del debitore. Le norrtue citate sono state emanate al fine di contenere gli effetti
negativi del’'emergenza epidemiologica da COVID-19 in tutto il territorio nazionale.

A sequito del sopralluogo del 20 maggio 2020, unitamente all’avvocato Emanuela Vitalone
nella sua qualitd di Custode Giudiziario si & potuto individuare i cespiti pignorati che

costituiscono 'abitazione degli esecutati e individuati, al Catasto Fabbricati del Comune di

Curinga: - foglio di mappa 18, dalla particella 605, subalterni n.14 e n.17 in via Salice n.10

(corrispondenti rispettivamente all'immobile n. 1 dell'unitd negoziale n. 3 e all'immobile n.1 dell'unita

negdridle g.2:eome indicato nella nota di trascrizione del verbale di pignoramento poc'anzj citato);

Quesito n. 1: se i beni pignorali consistono esclusivamente in beni perj.quali la documentazione prevista .
dall'art. 567 cod. proc. civ.? & necessaria e, tuttavia. manca in atti o & inidonea, riferisca |'esperto di tale

ssenza o inidoneita e restituisca gli atti senz'altra attivitd, ma dopo il termine da lui fissato per la prosecuzione
delle operazioni;

Risposta al quesiton. 1
In ordine ai beni staggiti & presente in atti la dichiarazione notarile, attestante le risultanze delle

visure catastali e dei registri immobiliari a firma del dottor Andrea Scaglia, notaio in Raffadali (AG)
via Porta Agrigento n.195, del 29 luglio 2019; detta certificazione, ai sensi del secondo pefiudo del

comma 2 dell’articolo 567 c.p.c., pud sostituire “'esfraffo del catasto, nonché i cerlificati delle

2Si riporta il testo vigente del comma 2 dell'art. 567 c.p.c.: “ll creditore che richiede la vendita deve provvedere, entro
centovenlti giorni dal deposito del ricorso, ad allegare ailo stesso 'estratto del catasto, nonché | certificali delle iscrizioni e
lrascrizioni relative allimmoblle pignorato effettuate nei venli anni anteriori alla trascrizione del pignoramento; tale
documentazione pud essere sostituita da un certificato notarile atiestanta le risuftanze delle visure catastali e dei registri
immobilfari.”
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iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento” (cfr. primo periodo del comma 2 dell'articolo 567 c.p.c.).

Pertanto, lo scrivente ha proceduto a rispondere ai quesiti dal n. 4 al n. 17 posti dal G.E. in data
6 febbraio 2020, come precisato nella formulazione del quesito n. 2 successivo.

Quesito n. 2: se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per | guali la detta documentazione é
completa ed idonea, proceda secondo i quesitida 4 a 17;

Risposta al quesiton. 2
Come sopra indicato, lo scrivente ritiene di dover procedere a rispondere ai quesiti da 4 a 17;

Quesifo.m.-3: seti-beni pignorafi consig mﬁe*gﬂ:_in-beni per i quali la detta documentazione & necessaria e,
tuttavia, manca o & inidonea, sia in beni per i guali la delta.docu jone & completd ed idonea proceda
I'esperto a redigere, in via preliminare, una descrizfone rassuntiva der ban per i quali la documentaziohe &

mancante /o inidonea (descrizione da accludere, a quisa di 1ntrodu2|0rle, alla relazione in risposta agli altri

uesiti) e proceda, limitatamente agli altri beni, secondo i

Risposta al quesiton. 3
Non ritenendo di ricadere nel caso in argomento, I'esperto procede alla redazione della relazione

. \ J ‘ '-.'-'- ":'-':" P T = "..'.- . it e _;h'--
pertal sedondo | quesm da 4317 WA ! ¥

i b i Bt = . L A -P"Fﬂ AT J'u-:
Quesito n. 4: |dent1fcha con_pregisi d i calastali - rlcnstruendu storlcamente la evenluail variazioni_deqli

iiéntificativi), confini e coordinate” GPS e HEE6HEE’ detiagliatamants immobile pignorato,“VEHEaTaY |a
corrispondenza con i dati riportati nell'atto di pignoramento e I'eventuale sussistenza di alire procedure

esecutive gravanti sul medesimo; in tal caso, sospenda le operazioni peritali, relazionando al g.e;

Risposta al quesito n. 4

4.1-DATI "CATA'ST.A':LI G|I:li'mrﬁ5bl]l staggatl con aﬁn dl plgnnramento“'ﬂ‘mﬁﬁ% 28 magglo 2019
J}EWW“"J‘“ e 'F'f" (0 i n *-
.“9!1‘:,'5?@,{9 rigedlaqle 5pedlzmne di. I::Opla in pllco ar. in.data 11 glugno 2019 ed aﬁ%lv%nente

ricevuto il giorno 20 giugno 2019) ai debitori escussi, si@ori

trascritto il 25 luglio 2019 al n. 9910 del R.G. ed al n. 7956 del R.P., contro il signor_

’(EDQ getqt%rl,l‘l ),l.,

(per la quota di 1/2 del diritto di proprietaréfativamente aliw@nita regeziale n.
— (per la quota di 1/2 del diritto di proprieta

relativamente all'unitad negoziale n. 1, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria

relativamente all'unita negoziale n. 3 — immobile n.2) ed a favore della_
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proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria
relativamente all'unitad negoziale n. 3 — immobile n.2), sono individuati al’'Agenzia delle Entrate,
direzione provinciale di Catanzaro - ufficio provinciale Territorio — e riportati negli atti del Comune

di Curinga, con i seguenti estremi catastali:

reparto fabbricati: foglio di mappa n. 18:

1.particella n. 605, sub. 20, categoria A/2, classe 1°, consistenza: 6,5 vani, superficie catastale

125 m? — esclusa aree scoperte 122 m? - Rendita Catastale € 281,99 e, riporta, nel campo

indirizzo: Via Salice, piano T-31, intestato g

I (o/picts per Iarea 1/1) e

proprieta superficiaria per 1/1 in regime di
separazione dei beni - (cfr. visura catastale storica, all. n. 5 - elab. n. 5.16);

reparto fabbricati: foglio di mappa n. 28:

2.- particella n. 528, sub. 17, categoria C/1, classe 2°, consistenza: 283 m?, superficie catastale

321 m? — Rendita Catastale € 1.680,81 e, riporta, nel campo indirizzo: Via Piano Delle Aie, piano

T, intestato

per ¥ in regime di separazione dei beni - (cfr. visura catastale storica, all. n. 5= elab. n. 5.11);

3.-particella n. 528, sub. 18, categoria C/2, classe 2°, consistenza: 150 m?, superficie catastale

172 m? — Rendita Catastale € 201,42 e, riporta, nel campo indirizzo: Via Piano Delle Aie, piano T,

intestato a

(cfr. visura catastale storica, all. n. 5 - elab. n. 5.12);
._.&:particella n. 692, categoria C/2, classe 1°, consistenza: 106 m*, superficie catastale 128 m?* —

Rendita Catastale € 120,44 e, riporta, nel campo indirizzo: Via Nazionale snc, piano T, intestato

regime di separazione dei benjés

per ¥ in regime di separazione dei beni - (cfr. visura catastale storica, all. n. 5 - elab. n. 5.19);
ﬁ‘. . R L L PR S T

4.2-0SSERVAZIONI SEGNALAZIONI E RICOSTRUZIONI DI NATURA CATASTALE:

.=alle indagini e ricerche esperite presso |'Agenzia delle Entrate, direzione provinciale di

Catanzaro - ufficio provinciale Territorio, nonché, dalle richieste di documentazione (visure,stariche,
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estratto di mappa, elenco subalterni, planimetrie ecc.) le unitad immobiliari interessate, nel ventennio
antecedente la data della presente relazione, sono state oggetto delle seguente mutazioni,
costituzioni o variazioni di natura catastale che, di seguito, vengono riportate nella

ricostruzione catastale:

4.2.1: UNITA IMMOBILIARE, PARTICELLA N. 605, SUB. 20 DEL FOGLIO N. 18 (RIPORTATA AL

PUNTO N. 1 DEL PARAGRAFO CHE PRECEDE via Salice n.10),
CON RIFERIMENTO AL REPARTO TERRENI:

L'unitd interessata & parte di un complesso edilizio in maggiore consistenza, denominato

_'[Ientiﬁca'to complessivamente con i numeri di mappale 604 e 605 del foglio

di mappa n. 18 — comune di Curinga; il corpo di fabbrica identificato con il mappale n.605 & stato

denunciato per I'accatastamento, con l'atto di aggiornamento per l'introduzione in mappa: - tipo

mappale del 3 dicembre 1993, n. 9137.1/1993, in atti del catasto terreni in data 21 gennaio 1995

successivamente tratfato con Tipo Mappale del 9 oftobre 2001 protocollo n.327895 in atti dal 9

ottobre 2001 — Domanda di voltura 74/95 (n.74.1/1995) come risulla dal campo "dali derivanti da”

della visura storica terreni (cfr. all. n. 5— elab. n. 5.28).;

- il fabbricato, individuate con il numero di mappale 605 al reparto terreni, di complessivi
mq 1293 (costituente cioé l'intero lotto edificato, che comprende la superficie del sedime del
fabbricato e delle pertinenze scoperte) deriva come gia detto, dal Tipo Mappale (atto di
aggiomamento per l'introduzione in mappa) del 3 dicembre 1993, n. 9137.1/1993, iin atti del catasto

terreni in data 21 gennaio 1995 — successivamente trattato con Tipo Mappale del 9 ottobre 2001

protocollo n.327895 in atti dal 9 ottobre 2001 — Domanda di voltura 74/95 (n.74.1/1995) e

comprende, |la consistenza originaria della particella n. 594 del foglio n. 18 del comune di Curinga,
di natura terreno e risultava individuato (prima dell'edificazione) con qualita Uliveto, classe 2°, mg
1293, reddito dominicale £ 14.223 e reddito agrario £ 7.758; (cir. all. n. 5 eiab. n. 5.29). La particella
di terreno n. 594 appena indicata (ora soppressa) & scaturita a sua volta, dal Tipo di Frazionamento
(atto di aggiornamento catastale che individua nuove consistenza, da una o piu terreni originari) del

22 ottobre 1990, protocollo n. 2842.1/1990 in atti dal 3.10.1994 e deriva, unitamente ad altra nuova
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particella, dalla consistenza ariginaria della particella n.490, sempre del foglio di mappa n. 18, che
in maggiore superficie veniva individuata (alla data dell'impianto meccanizzato del catasto) con
qualita Uliveto, classe 2°, ha 2 — are 01 — ca 40 (mq 20.140,00), reddito dominicale £ 221.540 e
reddito agrario £ 120.840; (cfr. all. n. 5= elab. n. 5.29)

Le intestazioni catastali, degli identificativi succedutisi, dalle indagini espletate, sono
cosi risultanti in ordine cronologico:

- la particella di terreno n.594, dalla data di costituzione 22 ottobre 1990 (approvazione Tipo

di Frazionamento n.2842.1/1990) fino al 3 dicembre 1993 (data di approvazione del Tipo Mappale

con il quale & stata costituita la particella n. 605 e contestuale soppressione de:l'{a particella n.594).a:

per la quota di proprieta pari a 1/3; _

er la quota di proprieta pari a 1!3:-

per la quota di proprieta pari a 1/3 (cfr. ail. n. 5 -

P

elab. n. 5.28 e 5.29)

CON RIFERIMENTO AL REPARTO URBANO:

Il fabbricato (particella n. 605) & stato accatastato, con il completamento della pratica catastale al
reparto urbano, mediante costituzione del 6 dicembre 1993, in atti dal 14 ottobre 1997 — progetto
finalizzato n. 10836.1/1993 (cfr. visura catastale storica, all. n. 5= elab. nn. 5.24 e 5.25). L'unitd immobiliare
in @esame (particella n. 605, subalterno n.20) deriva dagli identificativi originari:

-foglio 18, particella n. 605, subalterno 7: categoria A/2, classe 1, consistenza: 6,5 vani, -
Rendita Catastale £ 650.000, via Salice, piano S1-TR, con costituzione del 6 dicembre 1993, in atti
dal 14 ottobre 1997 — progetto finalizzato n. 10836.1/1993 (cfr. visura catastale storica, all. n. 5— elab. n.
5.24).

-foglio 18, particella n. 605, subalterno 12; categoria A/2, classe 1, consistenza: 6,5 vani, -
Rendita Catastale £ 650.000, via Salice, piano S1-2, con costituzione del 6 dicembre 1993, in ati
dal 14 ottobre 1997 — progetto finalizzato n. 10836.1/1993 (efr. visura catastale sterica, all. n. 5— elab. n.

5.25).
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Le intestazioni catastali, degli identificativi succedutisi, dalle indagini espletate, sono

cosi risultanti in ordine cronologico:

- la particella (fabbricato) n. 605 con i subalterni originari n.7 e 12, dalla data di costituzione

6 dicembre 1993 e fino al 21 aprile 1995 (data della soppressione e contestuale derivazione del

subalterno 20) a: - Comune di Curinga, senza sede e codice fiscale, ciascuno per i propri diritti e

_senza codice fiscale, ciascuno per i propri diritti (cf.

all. n. 5—elab. nn, 5.24 e 5.25)

- la particella (fabbricato) n. 605 con il subalterno derivato n.20, dalla data di costituzione

21 aprile 1995 (data della soppressione dei subalterni originari nn.7 e 12) e fino al 24 gennaio 2011

(data dell’atto di trasferimento alla parte esecutat_— Comune di Curinga,
senza sede e codice fiscale, ciascuno per i propri diritti _

- senza codice fiscale, ciascuno per i propri diritti e infine, dal 24 gennaio 2011 alla data

attuale a; - Comune di Curinga, con sede in Curinga, codice ﬁsca[e_ proprieta per

'area 1/1 e

proprieta superficiaria per 1/1 in regime di separazione dei beni (cfr. all. . 5

- elah. n.5.76)

Si evidenzia che la dicitura “ciascuno per | propri diritti” inserita nel campo DIRITTI E ONERI
REALI delle visure storiche (elzb. nn. 5.15, 5.24 e 5.25), con la nota “fino al 24/01/2011" secondo la
prassi catastale all'epoca vigente, tendeva a evidenziare la presenza di diversi diritti sullimmaobile
che, per quanto meglio sard specificato nel prosieguo, corrispondevano alla “proprieta
superficiaria” a favore della societa costruttric- al diritto “proprieta per 'area” a favore
del comune di Curinga; diritti, risultanti nell'atto per notaio Rosaria Carmela Agapito, del 22 giugno
1988, repertorio n. 25820, trascritto il 2 luglio 1988, RG 13242 e RP 11000, contenente
Convenzione Edilizia e del successivo atto di rettifica a convenzione, per notaio Francesco Maria
Albanese dell'11 febbraio 1991, repertorio 23433, trascritto il 9 marzo 1991, RG 5787 e RP 5102.

CONFINL:
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L'unita immobiliare in oggetto presenta le seguenti coerenze: a nord con atrio e vano scale del
corpo di fabbrica, a ovest ed est con corte comune (bene comune non censibile subalterno 1 della
particella n. 605) e a sud con unitad immobiliare di livello del fabbricato part.n.604,; si forniscono di
seguito le coordinate geografiche GPS (Global Positioning System) ricavate dal sito web "Google
maps” in corrispondenza del baricentro planimetrico dell'unita interessata: 38°49'57.5"N (latitudine o)
- 16°18'05.5"E (longitudine A). ":".‘5.".:.#&1&' o """ s A

DESCRIZIONE IMMOBILE:

Descrizione del contesio urbano.

Il fabbricato che contiene I'unita in esame & ubicato alla localita Salice del comune di Curinga (da
cui la toponomastica attiBtiita Wi‘a‘i""égi‘i&é)',' ‘ih ‘Zona semiperiferica rispetto al centro abitato del

e S

-&:ﬁ%ﬁl‘b‘?o e, posto a no&ﬁvgéﬁ-é'iﬁﬁrito nel comparto di nuova edificazione e di completamento
destinato principalmente ai piani attuativi P.E.E.P. (Piani per I'Edilizia Economica Popolarﬁl‘ér’éé*‘
interessata si raggiunge mediante le strade comunali esistenti, la quota altimetrica & pari a circa 355
mit Salivello del mare; & inserita”inrﬁr{;gll“}ég"'a";idiﬂfr:itﬁré pigﬁéggi%ﬁtg;:’g'toclié?é:i-I:{in;glﬁq'lrr‘ia esposizione,
circondata da terreni prevalentemente coltivati a uliveti, destinazione propria, ‘delle caratteristiché el
paesaggio e territorio circostante; 'area beneficia inoltre di un'ottima panoramicita verso la piana di
Lamezia Terme e quindi, sul golfo di S.Eufemia Lamezia (mar Tirreno). Le tipologie costruttive
edilizie sono, prevalentemente formati da corpi di fabbrica condominiali a pia piani fuori terra;
risultano essere dotate delle rifiniture e rivestimenti di tipo economico e popolare. Il comparto
lottizzato & completo nelle opere di urbanizzazione primaria, quali | servizi tecnici per: strade, spazi
di sosta o di parcheggio, fognature, rete :'dn‘:é, rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas,
pubblica illuminazione, spazi a verde ecc.. Le opere di urbanizzazione secondaria siano esse: asili
nido, scuole materne, scuole dell'obbligo, i mercali di quartiere, le delegazioni comunali, le chiese
ed allri edifici religiosi, gli impianti sportivi di quartiere, i centri e le atfrezzature culturali e sanitarie

sono presenti nel centro abitato che, dista circa un chilometro e settecento metri (rispetto all'edificio

sede del comune). L'area interessata & inquadrata nello strumento urbanistico P.R.G. (Piano
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Regolatore Generale) del Comune di Curinga, oggi decaduto, in sottozona C.1.2: Nuova
Espansione con strumenti Urbanistici Vigenti sottoposti a P.E.E.P.

Descrizione delle unita immobiliari staggite.

Il complesso edilizio (individuato con le particelle n. 604 e 605) che in maggiore consistenza
contiene I'unitd immobiliare oggetto della presente Relazione, ha la caratteristica della tipologia
edilizia delle casa a torre, con struttura poktante costituita da un'intelaiatura di travi e pilastri in
conglomerato cementizio, i solai intermedi in latero cemento e |la copertura a capanna costituita da
due falde inclinate con struttura in latero cemento e sovrastante manto di copertura; al momento del
sopralluego nell'unita immobiliare in esame erano in corso dei lavori di manutenzione e
ristrutturazione quasi ultimati.

Il rilievo planimetrico effettuato restituisce la distribuzione degli ambienti come di seguito descritti;
(cfr. all. n. 3—elab. nn. 3.1, 3.2 e 3.3 blanimetria dell'immaobile);

+ (particella n. 605, subalterno 20 — scala B — piano terra rialzato e piano seminterrato): si
accede, all'unita immobiliare principale (che sviluppa un superficie utile complessiva interna pari a
mgq 96,63) dall'atrio di ingresso della scala B, a destra per chi entra dal portone principale e
Iimmediatamente prima della rampa di scale; dal portone di ingresso un corridoio, di superficie pari a
13,92 mq utili consente la distribuzione agli ambienti interni; proseguendo in senso orario, un primo
vano (denominato n. 1 nella planimetria allegato n.3) di mq utili 17,06, un secondo vano (denominato
n. 2 nella planimetria allegato n.3) di superficie utile pari a mq 16,70, un terzo vano (denominato n.3
nella planimetria allegato n.3) di mg 11,46, poi frontalmente un piccolo servizio di mg 3,12,
proseguendo si raggiunge il vano (denominato n.5 n:eﬂa p;'anfmetﬁa allagato n.3) di superficie pari a
mg 10,52 e ancora, un piccolo corridoio che immette nel vano destinato a bagno, di mq 6,10 e un
ultimo vano (denominato n.4 nella planimetria allegato n.3) pari a mq 17,75; si mette in evidenza che
sono pertinenza di ornamento dell’unita in oggetto, due piccole balconate scoperte, sviluppate sui
due lati esterni di circa mq 7,84 complessivi. L'altezza interna utile misurata in intradosso del solaio
di interpiano, é pari, a mt 2,70. Costituisce pertinenza dell'unita immobiliare principale un locale al

piano seminterrato a forma dj “L" destinato a posto auto e locale di sgombero di superficie utile
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interna pari a mq 21,30 con altezza interna utile misurata in infradosso del solaio di interpiano, pari
a mt 2,70. (cfr— reperta fotografico all. n.1 - fota dalla n.27 alla n.25);

CONFORMITA' CATASTALE

Dal raffronto tra la situazione planimetrica attuale rilevata e la planimetria catastale presente in
atti, redatta e presentata in data 21 aprile 1985 dall'ing. Guarnaccia Francesco, iscritto all'Ordine
degli Ingegneri di Reggio Calabria al n. 985 (cfr. allegato n. 5 - elaborato n. 5.17) si pud affermare che &

verificata la conformita catastale, quanto alla rappresentazione del piano terra rialzato (unita

abitativa) infatti, si osserva, una leggera e diversa distribuzione dei tramezzi interni a separazione
degli ambienti e dei vani porta; gli stessi vani, sostanzialmente corrispondono con quelli della
planimetria catastale in atti. Si segnala che le leggere variazioni riscontrate possono essere dovute
ai lavori in corso, a seguito della presentazione della Segnalazione Certificata di Inizio Attivita n.
7885 del 18 dicembre 2017.

Per quanto attiene invece alla pertinenza dell'unitad principale posta al piano seminterrato si
osserva che la rappresentazione grafica contenuta nella planimetria catastale in atti, raffigura la
porzione interessata con due ambienti interni, separati cicég, da un tramezzo ma comunicanti mentre,
al momento del sopralluogo si presenta come un unico ambiente; si segnala incltre che non viene
raffigurata nella planimetria un finestrino esistente nella parte esterna lato nord; pertanto & da

ritenersi che non & verificata la conformita catastale.

Le variazioni descritte determinerebbero la necessitd di procedere all'aggiornamento della
planimetria catastale (quanto meno riferito alla rappresentazione del piano seminterrato) mediante
la presentazione di variazione catastale con causale “variazione della distribuzione interna” presso
I'Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Catanzaro — ufficio del Territorio. Tale circostanza
secondo |'art. 19 del D.L. 31 maggio 2010, n.78, convertito con modificazioni, dalla legge 30 luglio
2010, n.122 — Aggiornamento del catasto, fisserebbe I'opportunita’di aggiornare |'attribuzione della
categoria in atti; nel caso specifico, in riferimento alla citata norma, che ha inserito il concetto di

conformita oggettiva e soggettiva nonché dall'obbligo delle dichiarazioni di conformita allo stato di
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fatto dei dati catastali e delle planimetrie, ha pure stabilito che non si applica agli atti costitutivi di

diritti reali di garanzia.

4.2.2: UNITA IMMOBILIARI, PARTICELLA N. 528, SUBALTERNI 17 e 18 DEL FOGLIO N. 28

(RIPORTATA Al PUNTIN. 2 e 3 DEL PARAGRAFO CHE PRECEDE via Nazionale o via Piano Delle

Aie

CON RIFERIMENTO AL REPARTO TERRENI:
Le unita immabiliari in esame fanno parte di un edificio in maggiore consistenza, identificato con
il numere di mappale 528, del foglio di mappa n. 28 — comune di Curinga; il corpo di fabbrica in
questione & stato denunciato per I'accatastamento, con I'atto di aggiornamento per l'introduzione in

mappa: - tipo mappale del 18 gennaio 1991, n. 233.2/1991, in atti del catasta terreni dal 22 ottobre

1997; in pari data & stato interessato da “Variazione d'Ufficio” protocollo n.233.2/1991come risulta

dal campo “dati derivanti da” della visura storica terreni (cfr. all. n. 5 elab. n. 5.1);

- il fabbricato, identificato con il numero di mappale 528 al reparto terreni, di complessivi
mq 433 (corrispendente alla sola superficie del sedime del fabbricato) deriva, come gia detto, dal
Tipo Mappale (atto di aggiornamento per lintroduzione in mappa) del 18 gennaio 1991, n.
233.2/1991, in atti, del catasto terreni dal 22 ottobre 1997, la particella n.528 appena descritta, deriva

dalla consistenza originaria delle particelle di terreno n. 125 e n.126 del foglio n. 28 del comune

di Curinga. |l fabbricato in esame & stato realizzato per cosl dire “a cavallo” tra |a consistenza di dette
particelle di terreno, le quali, erano censite, fino al momento del richiamato Tipo Mappale del 1921,

con i seguenti identificativi catastali:

e o e 4

+ particella n.125: qualita seminativo, classe 3, are 30 e c.a. 00® (mg 3.000), reddito
-

b = : ; . ¥ aﬁ':ﬂl' o :"b""l hm'— By PR .
dominicale £ 18.000 e reddito agrario £ 4.800 (cfr. all. n. 5=elab. . 5.:;97; g ) i ’

e Y T —

3 Sisegnala che la superficie della particella n. 125, pari a mg 3.000, deriva dal Tipo Mappale n.2276.1/1988 del 16.05.1988
in atti dal 21/10/1997.
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sparticella n.126: qualitd Bosco Ceduo, classe 1°, are 32 e c.a. 18* (mq 3218), reddito
dominicale £ 6.436 e reddito agrario £ 3.862; (cfr. all. n. 5— elab. n. 5.31);

A seguito della redazione dell"atto di aggiornamento per Tipo Mappale del 1991 citato, si sono
costituite diverse particelle - (provvisorie e definitive) - afteso che si procedeva, ad accatastare anche
un altro fabbricato identificato con la particella n. 531, non interessato dalla procedura in esame. In
particolare, sono derivate dalla particella originaria n. 125, lidentificativo provvisorio n. 524 di mq
150 e dalla particella originaria n.126, l'identificativo provvisorio n.528 di mq 283; la consistenza
delle entitd appena citate sono confluite, contestualmente alla registrazione dell’atto in
questione, in un unico identificativo definito e ciog, particella n. 528, di mq 433 (cfr. all. n. 5 —
elab. n. 5.33 v 5.36).

Appare opportuno segnalare.inoltre che, con lo stesso atto di aggiornamento catastale (Tipo
Mappale del 1991) si costituiva, al reparto terreni, la particella n.523 di mg 500 (formata dalle
particelle provvisorie n. 533, 527, 529, 530, e 537) come "ente urbano" e senza intestazione (cfr. all
n. 5— elab. n. 5.32); detta particella & di fatto una corte scoperta pavimen-tata e delimitata che perimetra
il fabbricato in esame (cfr. all. n. 2— elab. n. 2.7 - stralcio catastale) @ comprende, |'area antistante le unita
immobiliari __interessate da cui frovano accesso.

Le intestazioni catastali degli identificativi succedutisi, dalle indagini espletate, sono
cosi risultanti in ordine cronologico: :

- le particelle di terreno n.125 e 126, dalla data antecedente all'impianto meccanografico e,

fino al 1° ottobre 1980 (data dell'atto di trasferimento per notaio Fiore Melacrinis Napoleone del 1°

ottobre 1980, rep.70334 - voltura in atti dal 7 settembre 1990) risultano intestate a_

l'indicazione della quota di proprieta; dal 1°cttobre 1980, fino al 18 gennaio 1991 (data di costituzione

del fabbricato mappale n.528) a:_, codice fiscale

4 si segnala che risulta In uno stadio datato al 21 ottobre 1997, la “Variazione d'Ufficia del 21 otlobre 1997 in atli dallo
stesso giorno n.519.1/1997" con I'annotazione riportata: “si varia la superficle per errore nella registrazione, sui supporti
cartacel, del lipo di frazionamento allegato alla nota di voltura n.66 del 1977 in quanto & stala defalcata due volte Iz
superficie della particella 338.", con la citata variazione & stata corretta la superficie risultante in atti da mq 3.180 In mg
3.218.
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_ proprietario in regime di comunione legale dei bani e_
_ codice ﬁscale_mprietario in regime di

comunione legale dei bani (c#. all. n. 5 slab. n. 5.30 e 5.31); per quanto riguarda la particella n. 125 si

evidenzia che attualmente risulta in atti con la stessa intestazione (coniug_

-con superficie pari are 25 e c.a. 90 (mq 2590) derivata dalla costituzione del fabbricato

mappale n.528 (18 gennaio 1991).
CON RIFERIMENTO AL REPARTO URBANO:
CITfabBResTo (pbrﬁéélla"h-.’f'ﬂs)‘é stato'quindi dentinclato, per laccatastamento e il completamento

d&ila’ pratics catastale, con la costituzione dei subalterni originari 1.2.3.4.5:6 & del 267 a6

istituendo diversi ulteriori subalterni ed identificando le unita immobiliari presenti dislocati tra il piano
terra e primo,

“Le units immotiliari ¢hé interesshno la procedura in esame (subalterni 17 e 18 del mappale
n.528) sono state costituitd®ontyli-identificativi “attualiii 'a‘tti."-éi"'s;égﬁitu‘:di prés'éﬁt&fioné-‘-“é‘-
'r{gt_:;‘i;.?tr;z'ibng della*vatiliziote catastate del ¥5'H8BB 0 2016, hrotstsilo ﬁ'@%&fﬁgﬁ‘?-fnserite in
pari data con causale “Fusione-ampliamento-diversa distribuzione degli spa;?‘f'f'ﬁ-fémi" nEOQEﬂzﬁ‘Iﬁ“
ed interessate, in ultimo, dalla variazione nel classamento del 15 febbraio 2017, protocollo
n.CZ0018736, in ati dal 15 febbraio 2017 con causale “Variazione di classamento”n.10271.1/2017.
m{?a'.ﬁjglézlﬁi-hﬁgmi’éoppressione Mi:l&é;ﬁ-t'iﬁt.gﬂmaiastali, subalterﬁ:bnn.'1'-:2',--3?1_5-9 186, a seguito
della variazione prima indicata del 15 febbraio 2016 (cfr. visure catastali storiche, all. n. 5 - elab, nn. 5.11 e
5.12)

“= @li. identificativi; citati (e soppressijcioe sgubalterni nn.15 e 16 invece, a loro volta derivano
rigpettivamente dalla:soppressione.di hqaﬂi,.griginaﬁ'-nn.‘-d, e5 (perilsub5) e nri.6'e:7 (.berj]_'é'.ub.*l 6)
€ sonﬂ-—ﬁtaﬁ@éaﬁhﬂ.xite con la presentézione e registrazia_jmeidglla \{ajrjaz'i_q'ﬂg.' C_é}'el;tale, del2-1 mﬂﬁé
20086, protocollo n.CZ0032165 e CZ0032175, in atti dal 21 marzo 20086 con causale “Fusione e Var.

destinazione d'uso” n.3237.1/2006 e n.3238.1/2006 ed interessate, in ultimo, dalla variazione nel

clagsamento del 7’gi;'1,_gno 212}15,'.b_r0i0601l0 n.CZQ0B586 1.e CZ20065862, in atti dal 7 giugno 2006 con
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causale “Variazioné'di classamento” n.5923.1/2006 e n.5924.1/2008 (cfr. visurs catastali storiché, alf-¥.
5—elab. nn. 5.9 € 5.10) -’f : Gt | M A ek ee

In conclusione, i subalterni originari da cui derivano gli odierni cespiti staggiti, sono il numero 1,2,
3.4,.5, 62 7 del mappale n.528 del foglio n.28 — comune di Curinga.
Le intestazioni catastali degli identificativi succedutisi, dalle indagini es;:leta;g. sono-

cosi risultanti in ordine cronologico:

- la particella (fabbricato) n. 528 con il subalterno attuale n 17, dalla data di costituzione,

12 teio 2015« tna st [

_roprieté per % in regime di separazione dei beni

in regime di separazione dei beni (cfr. all. n. 5— elab. n. 5.11);

- la particella (fabbricato) n. 528 con il subalterno soppresso n.15, dalla data di

costituzione, 21 marzo 2006 e fino al 15 febbraio 2016 _
_propriete‘l per ¥z in regime di separazione dei beni (cfr. all. n. 5- elab. n. 5.9),

- la_particella (fabbricato) n. 528 con i subalterni soppressi n.4 e 5, dalla data di

costituzione, 20 marzo 1991 e fino al 26 gennaio 2005 (data dell'atio di trasferimento per notaio

proprieta (con annotazione della “continuitd storica da verificare” a causa probabilmente, della

mancanza in atti della coniuge, signora_ stante il titolo di provenienza); dal 26

gennaio 2005 e fino al 21 marzo 2006 a:

in regime di separazione dei beni; (cfr. all. n. 5- elab. n. 5.5 e 5.6);

- la particella (fabbricato) n. 528 con il subalterno attuale n 18, dalla data di costituzione,
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_ proprietd per % in regime di separazione dei beni e-

in regime di separazione dei beni (cfr. all. n. 5- elab. n. 5.12);

- la particella (fabbricato) n. 528 con il subalterno soppresso 16, dalla data di costituzione,

codice fiscal propnetéi per Y2 in regime di separazione dei ben_

in regime di separazione dei beni (cfr. all. n. 5 - elab. n. 5.10);

- la particella (fabbricato) n. 528 con i subalterni soppressi 1, 2. 3. 6 e 7, dalla data di

costituzione, 20 marzo 1981 e fino al 26 gennaio 2005 (data dell'atto di trasferimento per notaio

proprieta (con annotazione della “continuita storica da verificare” a causa probabilmente, della

mancanza in atti della coniuge, signor_ stante il titolo di provenienza); dal 26
gennaio 2005 e fino al 15 febbraio 2016 a_

_per Y2in regime di separazione dei beni_
S i i 4

in regime di separazione dei beni; (cfr. all. n. 5—elab. n. 5.2, 5.3, 5.4, 5.7, 5.8);

CONFINI:

Le unita immobiliari in oggetto, presentano le seguenti coerenze: a nord, sud e ovest con terreno
part.n.523, a est con corpo di fabbrica particella n. 692 a dirsi; si forniscono di seguita le coordinate
geografiche GPS (Global Positioning System) ricavate dal sito web "Google maps" in corrispondenza
del baricentro planimetrico dell’'unita interessata: 38°49'38.6"N (latitudine g) - 16°19'22.7" (longitudine
A).

DESCRIZIONE IMMOBILI:

Descrizione del contesto urbano.

Il fabbricato che contiene le unita in esame & ubicato alla Via Nazionale o Via Piano Delle Aie:

ubicato in zona semiperiferica rispetto al centro abitato del capoluogo e, posti a nord-est; & inserito
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nel comparto di nuova espansitne lungo la strada Provinciale n. 90 ¢he ‘collega il corftised San
Pietro a Maida. [¥areainteressata siraggfunge mediante&8trade comunali esiste ntf, attraversafido..
il centro urbano, la quota altimetrica & pari a circa 430 mt sul livello del mare. Le tipologie costruttive
edilizie presenti sono, prevalentemente, formati da corpi di fabbrica condominiali a pit piani fuori
terra: risultanoessére dotate tielle#fifiniture e rivestimenti di tipo economico e popolare. Il comparto
Int.tizzatﬂﬂé'@ﬁompleto nelle opere di urbanizzazione primaria, qualki semizi t&enici perd strade, spazi
di sosta o di parchéggicfTognatire, rete idrica, rete di distrbuzione dell'energia eletirica e del gas,
pubblica illuminazione, spazi a verde ecc.. Le opere di urbanizzazione secondaria siano esse: asili
nido, scuole materne, scuole dell'obbligo, i mercati di quartiere, le delegazioni comunali, le chiese
ed altri edifici religiosi, gli impianti sportivi di quartiere, i centri e le attrezzature culturali e sanitarie
somepresenti-nel ‘Geritro abitato. L'dkea iffereSs®m® inquadrata riello strumento urbanistico
P.R.G. (Piano Regolatore Generale) del Comune di Curinga, oggi decaduto, in zona B
parzialmente costruita. o

% "Descrizion 1l

e
o

L ~'llf\"r'r::0rpo di fabbrica (individuato con la particella n. 528)-¢ composto da due' livelli-di piano fuori:
terra, le unitd immebiligr interessate-occupano:linterno pine-terraimentre; \quella-al. piano. primo
appartengono a ditte diverse. La struttura portante & costituita da un'intelaiatura di travi e pilastri in
conglomerato cementizio, i solai intermedi in latero cemento e la copertura a solaio piano; al
momento del sopralluogo le unitd immobiliari in esame risultano complete in ogni loro parte e
vengono utilizzate a esposizione e vendita di arredi per l'interno. Si ritiene utile evidenziare che,
antistante agli immobili individuati dalla particella 528 (subalterni 17 e 18) verso il lato della via
Nazionale o Via Piano Delle Aie & presente una superficie scoperta o pertinenziale, la quale, sembra
essere utilizzata, in maniera esclusiva per accessi, parcheggi, scarico e carico di materiali dagli
esecutati ai fini dell’'esercizio dell'attivita svolta nei locali in oggetto oltre, a essere opportunamente
delimitata e in uso esclusivo; si mette in evidenza inoltre che tale superficie costituisce I'unica
possibilitd per I'accesso al fabbricato (pignorato) identificato con la particella n. 692 e posto in

adiacenza al fabbricato particella n. 528 (cfr. aliegato n. 2 — elab. n. 2.8). Dagli accertamenti e indagini
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eseguite dallo scrivente esperto prels.so I'Agenzia delle Entrate di Catanzaro direzione provinciale di
Catanzaro — Territorio — la porzione dell'area prima descritta fa parte della maggiore consistenza
della particella 523 di mq 500 che perimetra il fabbricato in esame da tre lati e viene identificata, al
solo reparto terreni del comune di Curinga, come “Ente Urbano” e percio, priva di intestazione (cfr.
all. n. 5 — elab. n. 5.32). Nel merito appare pertinente evidenziare che questa particella di terreno,
derivata al momento dell'accatastamento dell'immobile interessato (part.528), apparteneva all'epoca
della presentazione del c.d. Tipo Mappale, alla stessa ditta proprietari_l
- dalle indagini espletate presso I'ufficio del Catasto & emerso che, la particella n. 523
(derivata nella formazione dei lotti da trasferire al reparto fabbricati) & costituita dalle particella
provvisorie n. 533, 527, 529, 530, e 537 per una superficie totale di mg 500; nell'elaborato
planimetrico (non presente al momento negli archivi informatici) redatto dal tecnico geom. Carmelo
Antonio Anania, & riportata la seguente dicitura: “N.B. LA PARTICELLA N. 523 DELLA SUPERFICIE
DI a 5,00 E CORTE COMUNE Al FABBRICAT! DI CUIl ALLE PARTICELLE N.528 E 531 DI
PROPRIETA DELLA STESSA DITTA”. Occorre ancora evidenziare che nell'atto pubblico di

compravendita del 26 gennaio 2005, per notar Sebastiano Panzarella da Catanzaro, numero 1331

di Repertorio, numero 628 della Raccolta, col quale atto, —

. vendono ai signori -
_, i quali acceltano ed acquistano, in regime di separazione legale dei

beni, ciascuno per | diritti pari ad 1/2 (un mezzo)..." la proprieta degli immobili in oggetta, riporta
all'art.=1) CONSENSO ED OGGETTO ultimo periodo, quanto segue: Sono compresi nella
presente vendita altresi i diritti di comproprietd spettanti alla parte alienante sulle parti
comuni dell’edificio, compresi i diritti condominiali sulle parti comuni... senza perd fare
esplicito richiamo alla particella n. 523 se non, con il rinvio generale sulle parti comuni. Per quanto
sopra descritto lo scrivente esperto premettendo che il pignoramento & circoscritto alle sole unita
immobiliari (foglio n. 28, particella n.528 sub.17 e 18) e particella n. 6892, ritiene di suggerire due

ipotesi:
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- la prima, é quella di ritenere che I'area in questione, in quanto parte della particella n.523
“Area Urbana", venga ad essere utilizzata in forza dei diritti di comproprieta, condominiali e
proporzionali che rimarranno legati alle unita immobiliari (cosi come riportato nell'atto per notaio
Panzarella del 26 gennaio 2005, repertorio n.1331);

- la seconda, é quella di considerare che I'area descritta (superficie pavimentata, delimitata e in
uso esclusivo) possiede le caratteristiche di pertinenza (e/o accessori) e quindi, il pignoramento si
estenderebbe anckeidlla predetta pertinenza in virti dell'articolo 2912° del codice civile. Pertanto
ove il G.E. condividesse detto assunto (cioé ritenere compresa nel pignoramento“apnche la
pertinenze e/o accessorio come sopra descritta), sarebbe opportuno procedere alla
identificazione catastale delle suddette pertinenze/accessori, provvedendo alla redazione di
apposito atto di aggiornamento (catastale). Al contrario, nel caso in cui il pignoramento non
si intendesse esteso anche alle porzioni sopra descritte, la vendita sub-asta sarebbe
circoscritta al solo fabbricato che resterebbe, perd, caratterizzato dall'esistenza (di fatto) della
superficie di terreno sopra descritta.

Si ritiene opportuno inoltre segnalare che ['area prima descritta & stata inserita e rappresentata nel

pragefto, per il rilascividel:PermeSsanli Costruire n. 24, del 27 dicembre 2005, a firma dell'ingegnere

‘Sadseppe Molnarosinfatti; nelletavole “Besborati Grafici: statordifatto & di.progetio™ viehe.indicsta.
quale “rampa” inoltre nella Relazioné*Tecnica“'allegata al detto progetto & riportato, nella

DESCRIZIONE STATO DI PROGETTO, “...] - Per quanto riguarda I'esterno, verrd creata upa ranipaz
di accesso per i camion relativamente al sub.1, mentre nella restante parte verra realizzato un

muretto di contenimento filo strada provinciale e un‘altezza di 20 cm. Piu alta rispetto al piano di
calpestio dei magazzini, la pavimentazione sara di tipo mattoni in cemento [...]"

Si segnala ancora che per la realizzazione della rampa descritta nel progetto a firma dell'ing.

Malinaro, & stato richiesto e oftenuto da parte dell' Amministrazione Provinciale di Catanzaro, il “Nulla

3 Si riporta |'articolo 2912 del codice civile: “/l pignoramento comprende gli accessori, le pertinenze e i frutti della cosa
pignorata.”
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Osta per il mantenimento in esercizio di un passo carrabile a servizio di un fabbricato. S.P. n°® 90
‘Maida - S. Pietro a Maida-Curinga”..." (cir. all. n. 9B — elab, n.9.5).

Il rilievo planimetrico effettuato restituisce la distribuzione degli ambienti come di seguito descritti;
(cfr. all. n. 3 —elab. nn. 3.5, 3.6 e 3.7 planimetria dell'immobijle);

* (particella n. 528, subalterno 17 — piano terra): si accede, all'unitd immobiliare (che sviluppa
un superficie utile complessiva interna pari a mq 324,61 compreso il soppalco) dalla corte scoperta
(porzione della part.523) mediante n. 4 ampi accessi; nella parte centrale dell’'ambiente e in quella a
sinistra rispetto agli ingressi, sono dislocati e posizionati i pannelli e box per I'esposizione dei prodotti
(ambienti denominati n. 1 e 2 nella planimetria allegato n.3), sviluppano una superficie interna pari a
181,85 mq utili (126,13 + 55,72); lungo il lato del fabbricato, di fronte alla parete principale, sono
dislocati i box uffici e un piccolo servizio igienico con antibagno, per una superficie complessiva di
mq utili 40,61. L'ambiente del piano terra € intermezzato da un soppalco realizzato con struttura in
acciaio, ed é posto in proiezione alla zona sottostante denominata esposizione n.1 e sulla parte
adibita a box uffici. La superficie del soppalco é raggiungibile da un scaletta in ferro che permette
l'accesso, nella superficie destinata ad esposizione n.4, per una superficie complessiva di mq utili
55,97; dalla stessa superficie appena descritta si accede a lre piccoli vani destinati a box uffici per
una superficie complessiva pari a mq utili 46,18. L’altezza interna utile misurata in intradosso del
solaio di interpiano, € pari, a mt 4,83 (per la parte controsoffittata mt 4,34). La porzione del soppalco,
misura una altezza variabile da un minimo di mt 1.96, fino ad un massimo di 2,45. (efr. reperto
fotografico all. n.1);

« (particella n. 528, subalterno 18 — piano terra): si accede, all'unita immobiliare (che sviluppa
un superficie utile complessiva interna pari a mq 142,27) direttamente dall'interno dell'unita sub.17,
in quanto, i tre infissi esistenti nella parete principale (verso la corte scoperta) sono di tipo fissi e
fungono da vetrine. L'ambiente € esclusivamente adibito ad esposizioni con box in elementi di
cartongesso (ambiente denominato esposizione n.3 nella planimetria allegato n.3) e determina una
superficie pari @ mq utili di 142,27. L'altezza interna utile misurata in infradosso del solaio di
interpiano, & pari, a mt 4,83 (per le parti controsoffittate mt 2,77) (cfr. reperto fotagrafico all. n.1);

CONFORMITA' CATASTALE:

Dal raffronto tra la situazione planimetrica attuale rilevata e le planimetrie catastali (subalterni 17
e 18, part. n. 528) presente in atti, redatte e presentate in data 15 febbraio 2016 dall'arch. Addesso
Artyroiscritte all'Ordine degli Architetti di Vibo Valentia al n. 385 (cfr. allegato n. 5= elab. nn. 5.14 ¢ 5.15)

si puo affermare che @ verificata Ia.'confo_rmi-té catastale. . . S e s R A

e T E TS et
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4.2.3: UNITA IMMOBILIARE. PARTICELLA N. 692 DEL FOGLIO N. 28 (RIPORTATA AL PUNTO N. 4

DEL PARAGRAFO CHE PRECEDE via Naziunale”u Via Piano Delle Aie),

CON RIFERIMENTO AL REPARTO TERRENI:

Il fabbricato in esame, costituito da un’unica unita immobiliare da terra a cielo, identificato con il
numero di mappale 692, del foglio di mappa n. 28 — comune di Curinga; & stato denunciato per
I'accatastamento, con I'atto di aggiornamento per l'introduzione in mappa: - tipo mappale — tabella

di variazione - del 15 luglio 2011, protocollo n. CZ0166542,_in atli del catasto terreni dal 15 luglio

2011 (n.166542.1/2011), su terreno individuato con la parficella n.669 (cfr. all. n. 5 - elab. n. 5.20);

I'immobile, di complessivi mq 250 (corrispondente alla superficie dell'intero lotto che comprende la
corte scoperta e il sedime del fabbricato) costituito come gia detto, dal Tipo Mappale (atto di
aggiornamento per l'introduzione in mappa) del 15 luglio 2011, n. CZ0166542, in atti, del catasto

terreni dal 15 luglio 2011, deriva dalla particella originaria di terreno n. 669, del foglio n. 28 del

comune di Curinga ed era censita con i seguenti identificativi catastali:

« particella n.669: qualitd bosco ceduo, classe 1, mq 250, reddito dominicale €0,26 e reddito
agrario €0.15 (cfr. all. n. 5 - elab. n. 5.20), la consistenza nonché l'identificativo assegnato, & stato
costituito con il tipo di frazionamento del 14 maggio 2009, prot.n.CZ0106360, in atti dal 14 maggio
2009 (n.106360.1/2009) e deriva dalla maggiore consistenza del mappale n. 572;

* |a particella n. 572 (di mq 400) a sua volta, & derivata dalla maggiore consistenza della particella
originaria n. 126, a seguito della presentazione del tipo di frazionamento del 16 dicembre 1997,
in atti dal 16 dicembre 1997 (n.5479.1/1997).

Le intestazioni catastali degli identificativi succedutisi, dalle indagini espletate, sono
cosi risultanti in ordine cronologico:

- la particella di terreno n.126, dalla data antecedente all'impianto meccanografico e, fino al

1°ottobre 1980 (data dell'atto di trasferimento per notaio Fiare Melacrinis Napoleone del 1° ottobre

1980, rep.70334 e con voltura in atti dal 21 ottobre 1997) risulta intestata a:_l

-

della quota di proprieta; dal 1°ottobre 1980 & fino alla data del 16 dicembre 1997 _
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v
_proprietario in regime di comunione legale dei bani (cfr. all. n, 5 - elab. n. 5.31);

- la particella di terreno n.572 ex 126, dalla data della sua costituzione, 16 dicembre 1997 e,

fino alla data del 14_maggio 2009 (data della soppressione per atto di frazionamento n.

—, proprietario in regime di comunione legale dei bani _

comunione legale dei bani (cfr. all. n. 5 - elab. n. 5.38);

- la_particella di terreno n.669 ex 572, dalla data del 14 maggioc 2009 (costituzione) e, fino

all'11 giugno 2009 (data dell'atto di trasferimento per notaio Panzarella Sebastiano dell'11 giugno

2009, rep.7108) risulta intestato | R i fiscale

_proprietario in regime di comunione legale dei ban_
comunione legale dei bani; dall'11 giugno 2009 e fino alla data del 15 luglio 2011 (soppressione per

tipo mappale n.C20166542) a: R

_ proprieta per ¥ in regime di separazione dei beni_
di separazione dei beni (cfr. all. n. 5 — elab. n. 5.39);

CON RIFERIMENTO AL REPARTO URBANO:
Il fabbricato (particella n. 692) & stato quindi denunciato, per 'accatastamento e il completamento

della pratica catastale, con costituzione del 20 ottobre 2011, in atti dallo stesso giorno - protocollo

n. CZ0267881 = costituzione n.7881.1/2011 (cfr. visure catastali storiche, all. n. 5— elab. nn. 5.19)

Le intestazioni catastali degli identificativi succedutisi, dalle indagini espletate, sono

cosi risultanti in ordine cronologico:

- 'unitd immobiliare particella n. 692, dalla data di costituzione, 20 ottobre 2011 e fino
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di separazione dei beni (cfr, all. n. 5= elab. n. 5.19);

CONFINI:

Il fabbricato in esame, comprensivo della corte esterna scoperta, presenta le seguenti coerenze:
a nord, con strada provinciale n. 90, a est con proprieta part. n. 571, a sud con proprieta part. n. 668
e a ovest con fabBticato part. n. 528 (il cui piano terra & pure oggetto della preganfe Félaziﬁn'e):&si--
farniscono di seguito le cudrdiﬁ‘é’fé#g‘eogra‘ﬁche GPS (Global Positioning System) ricavate dal sito
web "Google maps” in cormrispondenza del baricentro planimetrico dell'unita interessata:
38°49'38.2"N (latitudine @) - 16°19'23.5" (longitudine A).

DESCRIZIONE IMMOBILI:

Descrizione delcontesto urbano. SN T R R

Jfabbrigato ‘insoggetto & ubicato alla Via Nazionale o Via Piano Delle Aig; ‘ubicato in zona
semiperiferica rispetto al centré abitato del-capoluogo &;'posto amnard-est; & inserito-nel compartedi
nuova espansione lungo la strada Provinciale n. 80 che collega il comune di San Pietro a Maida.
Riaréa interessata’si raggiunge mediante-le strade'comunali esistenti, attraversando il centro urbano,
latqueta altimetrica®pari a circa 430 mt sul livello del mare. Le tipologie costruttive' édilizie'presenti
sono, prevalentemente, fofmati ‘@4 corpi‘disfabbkica condominiali & -pil¥‘piani fuori-tefiEEUItETE. .
essere dotate delle rifiniture e rivestimenti di tipo economico e popolare. Il comparto lottizzato &
completo nelle opere di urbanizzazione primaria, quali | servizi tecnici per: sfrade, spazi di sosta o
di parcheggio, fognature, rete idrica, rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas, pubblica
illuminazione, spazi a verde ecc.. Le opere di urbanizzazione secondaria siano esse: asili nido,
scuole materne, scuole dell'abbligo, i mercati di quartiere, le delegazioni comunali, le chiese ed altri
edifici religiosi, gli impianti sportivi di quartiere, i centri e le attrezzature culturali e sanitarie sono
presenti nel centro abitato. L'area interessata & inquadrata nello strumento urbanistico P.R.G.
(Piano Regolatore Generale) del Comune di Curinga, oggi decaduto, in zona B parzialmente

@ostruita: W TR T Y
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Descrizione dell'unita immobiliari staggita.

Il corpo di fabbrica (individuato con la particella n. 692) & composto da un solo livello di piano fuori
terra, oltre alle corti scoperte esclusive. La struttura portante & costituita da muri in cemento armato
su due lati, la parete esterna & realizzata in pannelli coibentati e la copertura in struttura in ferro e
sovrastante manto ad una falda; al momento del sopralluogo I'unita immaobiliare risulta completa ed
& utilizzata a locale di sgombero e di ricovero di mezzi, attrezzature e materiali. L'accesso avviene
in via esclusiva, attraverso la superficie scoperta, pavimentata e delimitata antistante il fronte del
fabbricato (particella n.528) in adiacenza alla via Provinciale, descritta al punto 4.2.2 che precede.

Il rilieva planimetrico effettuato restituisce la distribuzione dell'ambiente come di seguito descritto
(efr. all. n. 3 —alab. nn. 3.5, 3.6 e 3.7 planimetria dell'immobile):

+ (particella n. 692 — piano terra): si accede, all'unita immobiliare (che sviluppa un superficie utile
complessiva interna pari a mqg 106,62) dalla corte scoperta, mediante un solo accesso di tipo
carrabile; @ composta da un unico ambiente, adibito a locale di sgombero e ricovero di attrezzi, mezzi
e materiali e sviluppa una superficie interna pari a 106,62 mq utili. L'altezza interna utile in intradosso

del manto di copertura é pari, a mt 6,25 al colmo e a mt 5.90 alla linea di gronda. (cfr. reperte fotografico

all. n.1};
e R
CDNFDRMITA’ CATASTALE
R & ool et WL sl b e e e
Dal raffronto tra la 5|tuaZ|one p!anlmetraca attuale rllevala ela planimetrla catastale presenta |n
3 W # ’-.«-u-\l..'- Ciaa SR R Y e
atti, redatta ) presentata in data 20 ottobre 2011 dall’ mg Currado Francesco, nscntto ail Ord:ne degh

T B T,
Ingegneri di Catanzaro al n. 1060 (cfr aﬂegara n. 5= elab, n. 5.21) si pud affermare che & verificata la

conformita catastale.

4.3 — VERIFICA DATI RIPORTATI NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO - Da quanto & emerso dagli
atti consultati dallo scrivente (tanto quelli presenti nel fascicolo d'ufficio quanto quelli acquisiti presso
I'Agenzia delle Entrate, ufficio provinciale di Catanzaro - Territorio), nonché a sequito dei
sopralluoghi effettuati (e dei rilievi eseguiti) nelle date del 4 marzo 2020, 29 maggio 2020 e 15 giugno
2020), sussiste corrispondenza tra gli immobili testé descritti ed i dati riportati nell'atto di

pignoramento, fermo restando quanto riportato al punto 4.2.2 che precede e ciog, |a situazione
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relativa alla superficie, pavimentata e delimitata, antistante il fabbricato particella n.528 e facente

parte della consistenza della particella n.523.

4.4 — RICERCA DI ALTRE PROCEDURE ESECUTIVE GRAVANTI SULL'IMMOBILE - Dalle

ispezioni ipotecarie effettuate nelle date del 1°, 30 e 31 marzo 2020, 6, 10, 16 e 17 aprile 2020 e 7
dicembre 2020 (aggiornamenti), non risultano trascritte altre formalita di pignoramento gravanti sui
medesimi immobili cosi come da ricerche effettuate presso la Cancelleria dell'Ufficio Esecuzioni del
Tribunale di Lamezia Terme, in data 14 dicembre 2020, non risultano altre procedure esecutive

gravanti nei confronti dei soggetti debitori al di fuori di quella ocggetto della presente relazione.

Quesito n. 5: precisi |a provenienza del bene al debitore esecutato, ricostruendo i passaaqi di proprieta
verificatisi nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento; precisi altresi; se il debitore, sulla scorta
di detta ricostruzione, risulti essere l'unico proprietario, producendo anche ['atto in virtd del quale ha acquisito
la proprieta; segnali, altresi, eventuali acquisti mortis causa non fraseritti;

Risposta al quesiton. 5
5.1 PROVENIENZA Al DEBITORI ESECUTATI: | beni, oggetto di pignoramento® del giorno 28
maggio 2019 (cfr. allegato n. 6 ~ elab. 6.8), notificato mediante spedizione di copia in plico a.r. in data

11 giugno 2019 (ed effettivamente ricevuto il giorno 20 giugno 2019) ai debitori escussi, signori

—trascriuo il 25 luglio 2019 al n. 9910 del R.G. &d al n. 7956

del R.P., contro

(per la quota di 1/2 del diritto di proprieta

relativamente all'unita negoziale n. 17), nonché contro Ie_

® Si ribadisce quanto gia riportato in premessa e cioé che, il presente elaborate peritale, concerne esclusivamente
gli immobili identificati in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga: - foglio di mappa 18, dalla particella 605,
subalterno 20 in via Salice n.10 (corrispondente all'immobile n. 2 dell'unitd negoziale n. 3 come indicato nella nota
di trascrizione del verbale di pignoramento); - foglio di mappa 28, dalla particella 528, subalterno n.17 in via
Nazionale (corrispondente all'immaobile n. 1 dell’'unitd negoziale n. 1 come indicato nella nota di trascrizione del
verbale di pignoramento); - foglio di mappa 28, dalla particella 528, subalterne n.18 In via Nazionale
(corrispondente all'immobile n. 3 dell'unitad negoziale n. 1 come indicato nella nota di trascrizione del verbale di
pignoramento poc'anzi citato) e - foglio di mappa 28, dalla particella 632, in via Nazionale (corrispondenta
all'immobile n. 2 dell'unita negoziale n. 1 come indicato nella nota di trascrizione del verbale di pignoramento).

7 Sj precisa che l'unita negoziale n. 1, come riportato nella “Sezione B — Immobili” della nota di trascrizione in esame &
costituita dei seguenti immobili, siti nel Comune di Curinga: - immobile n. 1: individuate in Cataste Fabbricati, foglio di
mappa 28, dalla particalla 528, subalterno 17, categoria cataslale C/1 (negozi e botteghe), di consistanza catastale 283
metri quadrali; - immohile n. 2: individuato in Calaslo Fabbricati, foglio di mappa 28, dalla particella 692, categoria
catastale C/2 {magazzini e locall di deposito), di consistenza catastale 106 metri quadrati; - immabile n. 3: individuato in
Catasto Fabbricati, foglio di mappa 28, dalla particella 528, subalterno 18, categoria catastale C/2 (magazzini & locali
di deposito), di consistenza catastale 150 metri quadrati.
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di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 e per la quota di 1/1 del diritto di

proprieta superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3° - immobile n.2) ed a favore della
I -
la quota di 1/1 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 e per la quota di 1/1 del
diritto di proprieta superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3 immobile n.2), sono pervenuti

ai debitori escussi in virtd dei sequenti atti pubblici:

5.2 IMMOBILI INDIVIDUAT| IN CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI CURINGA, FOGLIO DI MAPPA 28,
PARTICELLA 528, SUBALTERNO 17 E SUBALTERNO 18 (unita negoziale n. 1: — immobile n. 1
(particella 528, subalterno 17) e immobile n. 3 (particella 528, subalterno 18).

In via preliminare, & doveroso ribadire (come discusso nella risposta al quesito n. 4) che le unita

immobiliari in argomento derivano dall'originaria particella 528, subalterni 1, 2, 3,4, 5,6 e 7. Gli

immobili in argomento sonao pervenuti al signor_per la quota di proprieta pari ad 1/2,
in regime di separazione legale dei beni_er la quota di
proprieta pari ad 1/2, in regime di separazione legale dei beni, quindi per la quota complessiva di 1/1
per il diritto di proprieta, giusta atto pubblico di compravendita del 26 gennaio 2005, per notar
Sebastiano Panzarella da Catanzaro, numero 1331 di Repertorio, numero 628 della Raccoilta,
registrato a Catanzaro il 31 gennaio 2005 al numero 470, serie 1T, trascritto presso I'Ufficio

Provinciale dell'’Agenzia delle Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicitd Immobiliare il 4 febbraio
i ; s

e g

2005, R.G. n. 2692, R.P. n. *845 (cir. allegato™n. 6 — elab.’6.2 nagd.‘ frascrizione e allegato n. 7 - elab.n.7.7

atto di compravendita). In virtd dell'atto di compravendita sopra indicato i coniugi _

=
legale dei beni, "... vendono ai sfgnon_ i quali accettano ed

TR ey

e it watige AL,
acquistano, in regime di separazione legale dei beni, ciascuno per i diritti par? ad 1/2 (un mezzo)

® Si precisa che I'unita negoziale n. 3, come riportato nella “Sezione B — Immobili” della nota di trascrizione in esame &
costituita dei seguenti immobili, siti nel Comune di Curinga: - immobile n. 1: individuato in Catasto Fabbricati, faglio di
mappa 18, dalla particella 605, subalterno 14, categoria catastale A/2 (abitazioni di tipo civile), di consistenza catastale
6 vani; - immobile n. 2: individuato in Catasto Fabbricati, foglio di mappa 18, dalla particella 605, subalterno 20,
categoria catastale A/2 (abitazioni di tipo civile), di consistenza catastale 6,5 vani.
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della proprietd del &é@i‘féﬁr-mﬁ;tsm - Locali adibiti 4" maga@eordeposite “facentrpaitesdi un
fabbricato a due piani fuori terra, sito nel Comune di Curinga, localita Piano delle Aie, il tutto
confinante con strada provinciale, praprieté- da due lati, corte comune di pertinenza,
salvo altri &'piti‘précisi confini; gli imimobili ih oggetto risultant: censiti nel’N:C.E:Ui del Cotmune EL
Curinga, alla via Piano delle Aie, al foglio 28, particella 528: - sub 1, categoria C/2, classe 2, 52 mq,
Piano T, R.C. euro 69,83; - sub 2, categoria C/2, classe 2, 52 mg, Piano T, R.C. euro 69,83; - sub
3, categoria C/2, classe 2, 56 mq, Piano T, R.C. euro 75,20; - sub 4, categoria C/2, classe 2, 62 mq,
Piano T. R.C. euro 83,25; - sub 5, categoria C/2, classe 2, 60 mq, Piano T, R.C. euro 80,57; - sub
6, categoria C/2, classe 2, 61 mq, Piano T, R.C. euro 81,91; - sub 7, categoria C/2, classe 2, 57 mq,
Piano T, R.C. euro 76,54. Sono compresi nella presente vendita altresi i diritti di comproprieta
spettanti alla parte alienante sulle parti comuni dell’edificio, compresi i diritti condominiali

sulle parti comuni... Art.=4) PROVENIENZA E GARANZIE Il suolo, su cui sona edificali gli immobili in

_ con atto di compravendita a rogifo notar Napoleone Fiore Melacrinis da

Lamezia Terme, del giorno 1 ottobre 1980, repertorio n. 70334, registrato in Lamezia Terme il 17
ottobre 1980 al n. 2699, trascritto presso la Conservatoria del Registri Immobiliari di Catanzaro il 18
ottobre 1980 ai numeri 18651 R.P. e n. 2866 R.G*....".

Si precisa che le unita staggite in esame costituiscono complessivamente l'intero piano terra di
un fabbricato edificato dai coniugi—A tal riguardo, lo scrivente
?SP%&QE provveduto ad espletare indagini relativamente alla provenienza del terreno sul quale e

stato edificato il f\ab ricato Q“H%Eg!t!g%;F___Eﬁ}!’t[g%!@re, da ricerche Cf’éﬁ'tﬁ’ﬁ' ql*tgr_r_eno .J“F!.-'_Y"“_“F‘“.Jg,

RN R Kyei? 'zln--u '-

Catasto Terreni dall'attyale particella 528, sisulta derivare dalle particelle originarie 125 e 126.

Dalle indagini e&pletatﬁ & emerso che il terreno indj'\_(idlu,gltp dalle particelle 125 e 126 e pervenuto ai

NIRRT A,

coniugi_giusta atto pubblico di compravendita del giorno 1°

ottobre 1980, per notar Fiore Melacrinis Napoleone, numero 70334 di Repertorio, numero 108390

2 5] mette in evidenza che per mero errore é stato indicato il numero 18651 del Registro Particolare e numero 2866 del
Registro Generale. Per converso, dalla disamina della nota di trascrizione dell'atto in esame, il numero di Registro
Generale & 18651 ed il numero di Registro Particolare & 16873.
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della Raccolta, régistratu a Lamezia Terme il 17 ottobre 1980 al numero 2699, serie 1T, trascritto
presso |'Ufficio Provinciale dell'Agenzia delle Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicita
Immobiliare il 18 ottobre 1980, R.G. n. 18651, R.P. n. 16873 (cfr. allegato n. 6 = alah. 6.32 nota di

trascrizione e allegato n. 7 — elab.n.7.6 atto di compravendita). Dalla disamina dell'atto predetto si evince

che ta *[...] La sig. ||| KR -0 R - - i ovime di
comunione legale det ben con a 5= [ -
convivente, codice fiscale dfchfarato_ acquista, l'appezzamento di terreno in

agro di Curinga, localita Piano delle Ar'e esteso circa are ottanta e centiare quarantotto (HA 0.80.48),

S

confinante con strada pmwnc;afe propnefa del _,

salvo altri, in catasto al fogho dr mappa 28 pamceﬂé} 'i25— seminativo 3%, (a.45.00) ra £. 24,75, rdf.

99,00; 124/B — definitiva 124 — uliveto 4* (a. 3.30) rdf. 12,21 raf. 1,98; 16/a — definitiva 126 — bosco
ceduo 1" (a. 32.18) rd £. 41,83 ra £. 6,76 — alla partita 3335 in ditta alla venditrice [...]. Art. 5—[...]
Dichiara inoltre la venditrice che quanto venduto le e pervenuto per acquisto effettuatone in data 19
settembre 1966, registrato in data 4/X/1966 al N. 344 il rogito per notar Palange da Malda, trascritto
il 26/X/1966 ai NN. 11271/15901 [...]"r.

In ordine all'atto predetto, relativamente agli identificativi catastali dell'appezzamento oggetto di

allenazmne e doveroso evidenziare che, sebbene nell'atto di compravendita sia indicato
1 s oy o g n‘l‘ o % 5
orrettamente il ngllO dl mappa 23 del C.Drnune di Curmga nella nota di trascrlzmne del medemmn

Jp. ¥y

¥ o Fi oo

atto & mdicato Erroneamente il fogllo dl mappa 4 del Comune di Curmga [ J Si ch!ede la

J_,-

trascnz:one dell'atto per Notar Fiore Melacrinis Napoleone, da Lamez;a Terme in data 1° ottobre

1980, non ancora registralo perché nei termini. Col quale atto e per H prezzo pagato e qwetanzato-

l'appezzamenfo di terreno in agro di Curinga, localita Piano delle Aje esteso circa are 80,48

salvo altri, in catasto al foglio di mappa 4 particelle: 125 semin. 3 (a. 45,00) RAL. 24,75 RDL. 99,00;

124/b defin. 124 uliveto 4" (a. 3,30) RDL. 12,21 RAL. 1,90; 126/a — defin. 126 bosco ceduc 1" (a.
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32,18) RDL.41,83, RAL. 6,76 alla partita n. 335 [...[' (cfr. allegato n. 6 —-elab. 6.32 nota di trascrizione
allegato n. 7 — elab.n.7.6 atto i compravendita).

5.3 IMMOBILE INDIVIDUATO IN CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI CURINGA, FOGLIO DI MAPPA 2B,
PARTICELLA 692 (unita negoziale n. 1 — immobhile n. 2).

Da ricerche ipo-catastali eseguite dallo scrivente esperto & emerso che il fabbricato in esame

appartiene ai debitori escussi (rispettivamente per la quota di 1/2 del diritto di proprieta in regime di

e L

separazione legale dei beni) in quanto & stato edificato dai medesimi soggetti. Nello specifico, |l

fabbricato citato & stato realizzato su un appezzamento di terreno (individuato in Catasto Terreni

dalla particella 669) pervenuto al signo_ di proprieta pari ad 1/2, in
regime di separazione legale dei beni, ed_ﬂ;r la quota di proprieta

pari ad 1/2, in regime di separazione legale dei beni, quindi per la quota complessiva di 1/1 per il
diritto di proprieta, giusta atto pubblico di compravendita del giorno 11 giugno 2009, per notar
Sebastiano Panzarella da Catanzaro, numero 7108 di Repertorio, numero 4415 della Raccolta,
registrato in Lamezia Terme Catanzaro il 18 giugno 2009 al numero 134, serie 1T, trascritto presso
I'Ufficio Provinciale dell'Agenzia delle Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicita Immobiliare il 19
giugno 2009, R.G. n. 8678, R.P. n. 5722 (cfr. allegato n. 6 — elab. 6.5 nota di trascrizione e allegato n. 7 —

glab.n.7.8 atto di compravendita). In virtl dell'atto di compravendita sopra indicato i E:Dniugi-

di comunione legale dei beni, "...vendono, congiuntamente e solidalmente tra loro ai s:'gnor-

‘_f quali accettano ed acquistano per il diritto pari ad 1/2 (un mezzo) *

ciascuno la proprieta del seguente immobile: In Comune di Curinga, Localita Piano delle Aie e
R :.'—‘ e

precisamente: - zonetta di terreno della superficie di are 2.50 (are due e centiare cinquanta),

S BT e AR TR AR

confinante con proprieta della parte acquirente, con Via Nazionale, con allra strada pubblica e con
propr:'eté_ salvo altri e piu precisi confini, censito nel C.T. del Comune di Curinga, al foglio
di mappa 28, particella 669 (ex 126), bosco ceduo 1, are 2.50, R.D. euro 0,26, R.A, euro 0,15 ...
Art.=4 PROVENIENZA E GARANZIE Ai fini giuridici e catastali la parte alienante dichiara che I'originaria

particella 126 é a lei pervenuta per acquisto effettuato dalla sign Dr_
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, comatto di compravendita a rogito notar Fiore Melacrinis Napoleone
da Lamezia Terme, dell'1 ottobre 1980, repertorio n. 70334, registrato in Lamezia Terme il 17 ottobre
1980 al n. 26989 e trascritto in Catanzaro il 18 ottobre 1980 ai numeri 18651 R.G. e 16873 R.P. ...".
Si evidenzia che (gome esposto nella risposta al quesito n. 4) il terreno individuato dalla particella
669 (;zlglpké;:?panigﬁlla 692) deriva dal fgngosindividUate in’' Catasto: Terregi originariamente dalla
particella 126. Cﬁme gia'sopre -argomentato, dalle indagini espletate & emerso che il lerreno
individuato dalla particella 126 & pervenuto ai cc:niug_giusta atto
pubblico di compravendita del giorno 1 ottobre 1980, per notar Fiore Melacrinis Napoleone,
numero 70334 di Repertorio, numero 10890 della Raccolta, registrato a Lamezia Terme il 17
ottobre 1980 al numero 2699, serie 1T, trascritto presso |'Ufficio Provinciale dell'Agenzia delle
Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicitd Immaobiliare il 18 ottobre 1980, R.G. n. 18651, R.P. n.
16873 (cir. allegato n. 6 — elab. 6.32 nota di trascrizione o allagato n. 7 - elab.n.7.6 atto di compravendita).

5.4 IMMOBILE INDIVIDUATO IN CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI CURINGA, FOGLIO DI MAPPA 18,
PARTICELLA 605, SUBALTERNO 20 (unita negoziale n. 3 — immobile n. 2).

L'unita staggita in esame & pervenula alla debitrice escussa, signor_ per la

complessiva quota di proprieta superficiaria pari ad 1/1, in regime di separazione legale dei beni,
giusta atto giudiziario — decreto di trasferimento immobili — emesso dal G.E. del Tribunale di
Lamezia Terme, dottor Francesco Brancaccio il 18 gennaio 2011, depositato in Cancelleria il 24
gennaio 2011, registrato a Lamezia Terme il 18 settembre 2012 al n. 2178, serie |V, trascritto presso
I'Uﬁi%%ciale dell’Agenzia delle Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicita Immobiliare il
giorno 3 dicembre 2015, R.G. n. 14056, R.P. n. 11208 (cfr. allegato n. 6 — elab. 6.15 nota di trascrizione
e allegato n. 7 — elab.n.7.9 decreto di trasferimento). In virtl dell'atto giudiziario succitato il Giudice
dell'esecuzione, nell'ambito della procedura esecutiva R.E. n. 36/1998, ‘[...] premesso che,
all'udienza del 17 novembre 2010, é stata espletata la vendita all'incanto dellimmobile di seguito
descritto ed identificato, sottoposto alla procedura esecutiva in epigrafe, promossa nei confronti della

-',' premesso che l'immobile oggetto di gara, contraddistinto come lotto n. 2, e stato
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regime di separazione legale dei beni; rilevato che é stato regolarmente corrisposto il residuo prezzo

di aggiudicazione, come da bonifico bancario effettuato, ai sensi dell'art. 41, comma 4, d.Igs

385/1993, in favore del creditore fondiario [...] TRASFERISCE daua—

separazione fegale dei beni, il sequente immobile: lotfo due — “proprieta superficiaria di un

appartamento per civile abitazione sito in Curinga, localita Salice, posto al corpo 2, piano
terra e piano seminterrato di 130 mq., con garage e annessi spazi condominiali pavimentati
con ampie aiuole piantumate riportato nel NCEU di detto comune al foglio 18, p.lla 605, sub
20 (ex sub 7 e 12), cat. A/2, classe 1, .vani 6,5, p. T-51, confinante ad est e ad ovest con parti
condominiali, a nord con vano scale e stessa proprieta, a sud con il fabbricato denominato
corpo 1”; ORDINA al Dirigente dell'’Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Catanzaro di eseguire, con esonero da ogni responsabilita, la trascrizione del prassnte decreto
nonché ;fg'wgénceﬂa.;.foﬁé' 'déﬂe iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli relative al bene di cuj
trattasi, per come di seguito indicate: - ipoteca volontaria iscritta I'S aprile 1991, al n. 409 R.P. e al n.
7346 R.G., nei confronti di _ ed in favore dell"lstituto Bancario Sanpaclo di Torino®; -
ipoteca volontaria in rettifica iscritta il 3 maggio 1991, al n. 619 R.P. e al n. 8841 R.G., nei confronti
di “Teco s.r.l.", ed in favore dell"lstituto Bancario Sanpaolo di Torino"; - verbale di pfgnc;ramento
immobili trascritto I'8 maggio 1998, al n. 7057 R.P. e al n. 8507 R.G., nei confronti di _ad

in favore dell"lstituto Bancario Sanpaolo di Torino Sezione Credito Fondiario” (cfr. allegato n. 7 — elab.

n.7.9).

Considerato che il bene in esame & pervenuto alla _ data non anteriore al

ventennio rispetto alla trascrizione del pignoramento che ha originato la presente procedura
esecutiva, lo scrivente esperto ha provveduto a ricostruire i passaggi di proprieta verificatosi nel
ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento medesimo. Nello specifico, dalle ricerche ipo-

‘catéstali-e’'emérso che Iimmobile staggito & stato edifieaterdalla socfeté-u un fondo.
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pervenuto alla medesima societd giusta atto di Convenzione per notar Rosaria Carmela Agapito del
22 giugno 1988, recante numero 25820 di Repertorio e n. 5592 di Raccolta, registrato a Lamezia

Terme il giorno 1 luglio 1988 al n. 749, stipulato tra il comune di Curinga (rappresentato dall'allora

sindaco pro-tempore, geometra Giuseppe Currado) e la socielé- rappresentata

dallAmministratore Unico e Legale Rappresentante _ “L'anno

millenavecentoottantotto, il ventidue giugno in Lamezia Terme, nel mio recapito sito alla Via Trenta
Innanzi a me dr. Rosaria Carmela Agapito, Notaio in Maida, iscritto presso il Collegio dei Distretti

Notarili Riuniti di Catanzaro, Crotone, Lamezia Terme e Vibo Valentia sono present! 1) | R

_ ed ivi residente, nella sua qualita di SINDACO pro-
tempore e legale rappresentante del COMUNE DI CURINGA ...2) _

I ... (c//a sua qualita di Amministratore Unico e legale rappresentante

della socfeté-.. PREMESSO — che nel MUNE #CUR!NGA é vigente il Piano di Zona

S eINE economica e popolare, approvato con Decrelo del Presidente della Giunta Regionale

Calabria n® 1457 del 15 luglio 1980; - che con deliberazione della Giunta Municipale di Curinga n.
508 del 12 agosto 1987, a seguito di richiesta della Sociers_
- é stata assegnata alla stessa un'area di mq 2572 circa in CURINGA, localita Salice, parfe
in proprieta e parte in diritto di superficie, distinta nel Piano di Zona nel modo seguente: - Comparto
A3— Lottin. 1 e 2—in diritto di proprieta; - Comparto BT — lotti n. 1 e 2 — in diritto di superficie per la
realizzazione di un programma di edilizia abitativa; area riportata nel N.C.T. del comune di Curinga
al foglio di mappa 18, particelle fraz. 490/A e 490/B — che con la stessa deﬁbera é srato approvato

o st
ed allegato, come parte integrante e sostanziale, lo schema tipo di convenzrorﬁ' aﬁe qtﬁf' le parti

intendono ora adeguarsi; - che la so::iet-', come sopra rappresentata, a seguito di
istanza presentata dal SINDACO di CURINGA in data 16 dicembre 1987, ha oftenuto parere favorevole
dalla Commissione Edilizia Comuna.’e in data 9 marzo 1989 ed ha in corso di rilascio concessione
ad eseguire un :n?eiébé'ﬁ}m edff' i1z1a abttatrva sufrﬁea";;f;;nata - che la societ

g r-'-;ﬂ

come sopra rappresentata, infendendo avvalersi dell'esonero del contributo re!af' vo a! costo

costruzione e delle agevolazioni previste dalla Legge 5.8.1978 n. 457, dichiara di essere disposta ad
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applicare prezzi di vendita e canoni d’affitto da convenirsi con il COMUNE ... Tutto ci6 premesso, da
valere come parte integrante e sosfanziale del presente atto, tra il COMUNE di CURINGA e |a societa
I <. el prosieguo per brevita verra denominata "Ditta Concessionaria®, si conviene
e si stipula quarif®- ‘s‘s*gb‘e'"‘ART 1= (Tipologie e caratteristiche costruttive degli alloggi). La Ditta
Concessionatidbre Mzzera ¥sal/ea in premessa, un programma edilizio, in conformita al progetto
approvato dalla Commissione Edilizia Comunale in data 9 marzo 1988 e con concessione edilizia in
fase di rilascio, che prevede la costruzione di n. 3 organismi edilizi per n® 18 alloggi per civile
abitazione, aventi le caratteristiche tipologiche previste negli elaborati di progetto ..." cfr. allegato n. 6

— elab, 6.36 nota di trascrizione e allegate n. 7— elab.n.7.12 atto di convenziona).

Nel merito digaanio pogenaiggposto, si ritiene opportuno riportare di seguito lo stralcio della
succitata Deliberazione di Giunta Municipale n. 508 del 12 agosto 198igyirtt.della gugle il comune

di Curinga assegnava alla societ-" i lotti di terreno per la replizzazionggl alloggi di tipo

economico e popolare: *[...] La Giunta Municipale [...] DELIBERA 1) Assegnare alla Dfrta_

i seguenti lotti per la realizzazione di alloggi di tipo economico e popolare nel
tegilagia di Curinga in localita Sgliggss Comparto A3 —lottinr. 1e 2in diritto di proprieta; - Comparto
B1 - Jotti nr. 1 e 2 in diritto di superficie [...J' (cfr. documento unito alla convenzione per notaioeAgagitae,
allegato n. 7 = elab.n.7.12).

Si mette in evidenza che I'atto di Convenzione per notar Rosaria Carmela Agapito del 22 giugno
1988, numero 25820 di Repertorio e n. 5592 di Raccolta, trascritto in data 2 luglio 1988 al n.
13242 di R.G. ed al n. 11000 di R.P. a favore del comune di Curinga (c.f._e contro la
seguenti rettifiche successive (cir. allagato n. 6 elab, 6.4Q e 6.41 note di trascrizione).

! '\:“‘,-! . "I",':..'-'..i*-
1) “atto di rettifica a convenzione" per notar Francesco Maria Albanese del giorno 11 febbraio 1991,
recante numero 23432 di Repertorio, trascritto in data 9 marzo 1991 al n. 5786 di R.G. ed al n.

‘.‘.r" "r:""-__-h_'*u 5

_er la quota di 1/1 del diritio di proprieta, e contro il comune di Curinga, con sede in

Curinga (codice fiscale _), per la quota di 1/1 del diritto di proprieta; l'immobile oggetto
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dell'atto di rettifica in argomento, da quanto emerge dal “Quadro B — Immobili" della nota di
trascrizione in esame, é identificato in Catasto Terreni del comune di Curinga al foglio di mappa
18, particella 593 (ATTUALE 604), di estensione pari a 1.200 metri quadrati (identificato
originariamente con la particella frafg490iBylitel “Quadro D" della nota di trascrizione é riportato
quanto segue: “[...] La cessione € stata fatta ai sensi dell'art. 1478 del Codice Civile e pertanto il
trasferimento del diritto di proprieta sull'immobile suddetto avra piena efficacia giuridica dalla data di
emissione del decreto definitivo di espropriazione. Il procedimento espropriativo sara portato a
compimento dalla ditta cessionaria in forza della delega conferita con deliberazione della Giunta
Municipale del 12 agosto 1987, n. 508 [...]' (cfr. allegato n. 6 - elab. 6.40 nota di trascrizions).

2) “atto di rettifica a convenzione” per notar Francesco Maria Albanese del giorno 11 febbraio 1991,

recante numero 23433 di Repertorio, trascritto in data 9 marzo 1991 al n. 5787 di R.G. ed al n.

-per la quota di 1/1 del diritto di superficie e contro il comune di Curinga, con sede in

Curinga (codice ﬂsuale-). per la quota di 1/1 del diritto di superficie. Da quanto emerge
dal "Quadro B = Immobili" della nota di trascrizione in esame, I'immobile oggetto della trascrizione
in argomento & identificato in Catasto Terreni del comune di Curinga al foglio di mappa 18,
particella 594 (ATTUALE 605) di estensione pari a 1.293 metri quadrati (identificato originariamente
con la particella fraz. 490/C). Nel "Quadro D" della nota di trascrizione in esame & riportato quanto
segue: "[...] La concessione é siata falta ai sensi dell’art. 1478 del Codice Civile e pertanto il
trasferimento del diritto di superficie sull'immobile suddetto avra piena efficacia giuridica dalla data
di emissione del decreto definitivo di espropriazione. La durata della concessione viene
convenuta in anni novantanove a partire dalla data della deliberazione della Giunta
Municipale di Curinga n. 508 del 12 agosto 1987. Essa potra essere rinnovata a richiesta di chi
ne ha diritto con un preavviso di dodici mesi dalla scadenza. Scaduto il termine della concessione o
del suo eventuale rinnovo jl diritto di superficie si estinguera. In caso di rinnovo il corrispetlivo della
concessione sara pari al prezzo di esproprio dell'area secondo la normativa vigente al momento,

aumentato delle spese per il rinnovo e adeguamento delle opere di urbanizzazione. E' vietata la
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cessione a terzi del diritto di superficie dell'area inedificata e parzialmente edificata. Linosservanza
di tale divieto comporta la decadenza dal diritto di superficie. Il corrispettivo della concessione é
costituito dal costo di acquisizione dell’area risultante dalla indennita di espropriazione della

medesima, che pertanto resta a totale carico deh’a_% J' (cfr. allegato n. 6 — elah. 6.41 nota

di trascriziane).

Sulla scorta di quanto sopra riportato, & opportuno evidenziare che I'efficacia del
trasferimento di proprieta non & avvenuto con I'emissione del decreto definitivo di esproprio
delle aree, bensi con la cessione volontaria dei terreni oggetto di esproprio in virtu di atto
pubblico di compravendita per notar dottoressa Rosaria Carmela Agapito del 2 dicembre
1994, numero 46484 di Repertorio, trascritto il 21 dicembre 1994 al n. 24013 di R.G. ed al n.
19893 di R.P., a favore del comune di Curinga, con sede in Curinga (codice ﬁscale_
per la quota di proprieta pari a 1/1, e contro | sif;m::-",‘t]_
I - - = ool 0%
|
per |a quota di proprieta pari a 1/3; 3)_
_. per la quota di proprieta pari a 1/3. In virtd dell'atto di compravendita

in argomento, al comune di Curinga sona pervenuti i lotti di terreno censiti in Catasto Terreni del

comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella 593 (ex particella fraz. 490/B), di estensione
pari a 1.200 metri quadrati, e particella 594 (ex particella fraz. 490/C), di estensione pari a 1293
metri quadrati (cfr. allegato n. 6 - elab. 6.42 nota di trascrizione).
Per completezza di descrizione si puntualizza quanto segue:

1) la particella 593 (ex particella frazionata 490/B), del foglio di mappa 18 del comune di Curinga
(di estensione pari a 1.200 metri quadrati) & stata soppressa a seguito del tipo mappale del 3
dicembre 1993, in atti dal 21 gennaio 1985 (n. 9136.1/1993), originando la particella 604 del foglio
di mappa 18 del comune di Curinga;

2) la particella 594 (ex particella fraz. 490/C), del foglio di mappa 18 del comune di Curinga (di

estensione pari a 1.293 metri quadrati) & stata soppressa a seguito del tipo mappale del 3 dicembre

Pagina n. 39 di 144




TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME G.E. dott."** Adele Foresta

" mqaz“

1993, in atti dal 21 gennaio 1995 (n. 9137.1/1993), originando la particella 605 del foglio di mappa
18 del comune di Curinga. (cfr. allagato n. 5 alab, 5.29 visura storica).

Pertanto, riassumendo quanto sopra messo in evidenza, gli immobili staggiti sono pervenuti alle
parti esecutate; -« {7 L”

-=.quanto alle unitasimmobiliari in cdmune di-Curinga, foglio:di iyapp?_a-?s, particella 528,

subalterni 17 e 18, al signa'r-per la quota di- proprieta parrad- /2, in regime di
separazione legale dei beni, ed alla signora_per la quota di proprieta pari ad

1/2, in regime di separazione legale dei beni, quindi per la quota complessiva di 1/1 per il diritto di
proprieta, giusta atto pubblico di compravendita del 26 gennalo 2005, per notar Sebastiano
Panzarella da Catanzaro, numero 1331 di Repertorio, numero 628 della Raccolta, registrato a
Catanzaro il 31 gennaio 2005 al numero 470, serie 1T, trascritto presso I'Ufficio Provinciale
dell'Agenzia delle Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicita Immobiliare il 4 febbraio 2005, R.G.

n. 2692, RP n. 1845, dai coniugi

i quali hanno edificato il fabbricato su porzione del terreno
individuato in Catasto Terreni, particelle originarie 125 e 126 e quest'ultimi pervenuto giusta atto
pubblico di compravendita del giorno 1 ottobre 1980, per notar Fiore Melacrinis Napoleone,
numero 70334 di Repertorio, numero 10890 della Raccolta, registrato a Lamezia Terme il 17
ottobre 1980 al numero 2699, serie 1T, trascritto presso |'Ufficio Provinciale dell'Agenzia delle
Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicita Immobiliare il 18 ottobre 1980, R.G. n. 18651, R.P. n.
16873;

- quanto all'unitad immobiliare in comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 692, al signor

-per la quota di proprieta pari ad 1/2, in regime di separazione legale dei beni, ed alla

signore‘_per la quota di proprieta pari ad 1/2, in regime di separazione legale

del beni, quindi per la quota complessiva di 1/1 per il diritto di proprieta, per essere stato edificato,
da quest'ultimi coniugi, su un appezzamento di terreno (individuato in Catasto Terreni dalla

particella 669) pervenuto giusta atto pubblico di compravendita del giorno 11 giugno 2009, per
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notar Sebastiano Panzarella da Catanzaro, numero 7108 di Repertorio, humero 4415 della
Raccolta, registrato in Lamezia Terme Catanzaro il 18 giugno 2009 al numero 134, serie 1T,

trascritto presso I'Ufficio Provinciale dell'Agenzia delle Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicita

Immobiliare il 19 giugno 2009, R.G. n. 8678, R.P. n. 5722, dai coniugi,_

i quali a loro volta hanno
acquistato il terreno in maggiore cétsistenza eddndividuato in Catasto Terreni, particelle originarie
125 e 126, pervenuto giusta atto pubblico di compravendita del giorno 1 ottobre 1980, per notar
Fiore Melacrinis Napoleone, numero 70334 di Repertorio, numero 10890 della Raccolta, registrato
a Lamezia Terme il 17 ottobre 1280 al numero 2699, serie 1T, trascritto presso I'Ufficio Provinciale
dell'Agenzia delle Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicitd Immobiliare il 18 ottobre 1980, R.G.
n. 18651, R.P. n. 16873;

.~xgtianto allunitd immobiliaretin®eéomune di-Curinga, foglio di mappa 18, particella 605,
s.ub*alt&mu{wﬁﬂ-,&vélimigflﬁ[‘a‘_per ‘lafrcobipléssivd ‘qlatal dil Hroprieta
superficiaria pari ad 1/1, in regime di separazione Iega-le dei beniygiusta atto giudiziario — decreto
di trasferimento immobili — emesso dal G.E. del Tribunale di Lamezia Terme, dottor Francesco
Brancaccio il 18 gennaio 2011, depositato in Cancelleria il 24 gennaio 2011, registrato a Lamezia
Terme il 18 settembre 2012 al n. 2178, serie |V, trascritto presso I'Ufficio Provinciale dell'Agenzia
delle Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicita Immobiliare il giorno 3 dicembre 2015, R.G. n.
14056, R.P. n. 11208, trasferito dalla_ partita iva

_ societa che ha edificato il fabbricato che contiene I'unita staggita sul seguente lotto:
comparto B1, censito in catasto terreni dalla ex particella 594 (oggi soppressa ed identificata con la
particella 605) del foglio di mappa 18 del comune di Curinga, concesso dal comune di.Culidga alfa
societa TE.CO. s.r.l. in diritto di superficie per una durata di 99 anni_ (a PBartire~dal.1987) con
deliberazione di Giunta Municipale n. 508 del 12 agosto 1987, allegata all'atto di convenzione

stipulato per notar Rosaria Carmela Agapito del 22 giugno 1988, trascritto in data 2 luglio 1988 al n.
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13242 diR.Gedal n:110Q0 di R.P., tale atto ¢ stato integrato con atto di rettifica per notar Albanese

del giorno 11 febbeaio 1991, 4rascrite il 9 marze: 1991 aln. 5787 di R.G.edabn. 5102 diRP., . " |

Sulla scorta di quanto sopra indicato, si ritiene opportuno mettere in evidenza che, sulla unpita
immobiliare staggita, censita in catasto fabbricati con la particella 605, subalterno 20 del foglio di
mappa 18 del comune di Curinga, I'esecutata vanta il diritto di superficie per una durata di 99 anni
a partire dall'anno 1987.

Occorre - infine — precisare che il pignoramento che ci occupa risulta valido anche sulle unita
sulle quali I'esecutato vanta il diritto di superficie, cosi come sancito dalla massima della

Cassazione Civile, sez. lll, 14 marzo 2013, n. 6576: “E valida, anche se riferito alla proprietd senza altre
spacificaziani, il pigneramento di un immobile edificato compiutamente identificato come tale, anche se esso sia oggelto
di sola proprieta superficiaria in capo al debitore; e tanto anche in caso di immobile costruito in base alle norme sull'edilizia
popolare od economica, ave il rasiduc patrimonio del debitore sia insufficiente ai fini del soddisfacimento delle ragloni dei

creditori”.
Si ritiene utile, per la riposta al quesito formulato, sulla scorta delle ricerche e ispezioni effettuate,

segnalare che non risultano acquisti mortis causa.

Quesito n. 6: valuti la possibilitd di una divisione dei beni in caso di comproprieta e, ove sussistano i
presupposti, predisponga un progetto ‘di- divisione in natura dei medesimi, con la specifica indicazione dei
comproprietari e delle loro generalita, la formazione delle singole masse e la determinazione degli ipotetici
conguagli in denaro;

Risposta al quesiton. 6
Nel caso di specie, non & necessario valutare la divisione del bene poiché il pignoramento

riguarda l'intera proprieta delle unita immobiliari staggite. Nello specifico, (ribadendo) gli immobili
costituenti ['unitad negoziale n. 1, immobile n. 1 (Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio
di mappa 28, particella 528, subalterno 17) — immobile n. 2 (Catasto Fabbricati del Comune di
Curinga, foglio di mappa 28, particella 692) — immobile n. 3 (Catasto Fabbricati del Comune di

Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 18), appartengono per il diritto di proprieta,

per la rispettiva quota di 1/2 in regime di separazione legale dei beni, ai debitori escussi,

gli immobili costituenti I'unitd negoziale n. 3 immobile n. 2 (Catasto

Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 20)
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appartengono per il diritto di proprieta superficiaria, per la quota di 1/1, alladl

codice fiscale

Quesito n. 7: dica dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base
al quale & occupato e della consistenza del nucleo familiare dell'occupante, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento, di cui dovra specificare la data di scadenza
della durata, |a data di scadenza per 'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della

causa eventualmente in corso per il rilascio, e di diritti reali (quali usufrutto, uso, abitazione, servita, etc.) che

delimitino la piena fruibilitd del cespite. indicando, anche per gquesti ultimi, I'eventuale anteriorita alla
trascrizione del pignoramento;

Risposta al quesito n. 7
Per quanto attiene allo stato di possesso dei beni oggetto di pignoramento del giorno 28

maggio 2019, notificato mediante spedizione di copia in plico a.r. in data 11 giugno 2019 (ed
effettivamente ricevuto il giorno 20 giugno 2019) ai debitori escussi, sigrmr_

B -scitto il 25 luglio 2019 al n. 9910 del R.G. ed al n. 7956 del R.P., dagli
accertamenti espletati dallo scrivente esperto @ emerso quanto di seguito riportato.

In ordine allimmobile individuato in Catasto Fabbricali del Comune di Curinga, foglio di
mappa 18, particella 605, subalterno 20 (unitad negoziale n. 3 — immobile n. 2 degli immobili
indicati nella nota di trascrizione predetta), in data 28 febbraio 2020, lo scrivente, per mezzo
p.e.c., trasmetteva allo studio di amministrazione condominiale denominato_

I o scceinvia T <! comune di Lamezia Terme, una nota
mediante la quale chiedeva se, dagli atti in vostro possesso, le unita immobiliari prima indicate
risulfano essere occupale o godute da terzi e in base a quale titolo o dai debitori ..." (cfr. allegato n. &
- elab.n.8.7). A tal riguardo, Io_ trasmetteva allo scrivente
una certificazione medianie la quale attestava che “... Le unita immobiliari indicate non risultano
_qqﬁyﬁgt_e__da terzi ..." [cfr. allegato n. 7 — elab. n.7.4). Pertanto, alla luce di quanto riscontrato dallo
scrivente nonché sulla seorta.della cqmqniqazione_ trasme&aﬂﬁaﬂql;.ity._g.‘ip_, di gﬂl:nmini.straz;ipprg_d.

con_t;iom;ggﬁlue -..-E;%%E?ﬂa-%'&a pnma;ggmgg:ﬁp_' non ris ,‘If;a_va occupata da terzi almenpo, ﬁno alla data

e TR s

del 6 marzo 2020 e fatto salvo, quanto pia avanti riportato, relativamente al contratto stipulato. dal
i e

-y

custode giudiziario in data 15 luglio 2020.
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In relazione agli immobili siti in via Nazienale o Via Piano Delle Aie del Comune di Curinga
(unita negoziale n. 1 —immobile n. 1, immobile n. 2 ed immobile n. 3), individuati in Catasto Fabbricati
al foglio di mappa 28, particella n.528, subalterni n. 17 e 18, particella 692 e I'immobile sito in
Via Salice n.10 (unitd negoziale n. 3 — immobile n. 2) al foglio di mappa n.18 particella n.605

subalterno 20, si evidenzia che tali immobili sono occupati dalla societa

—DA tal riguardo, su richiesta dello scrivente, il Custode Giudiziario, avv.

Emanuela Vitalone, trasmetteva allo scrivente copia del "contratto di locazione" del 15 luglio 2020,
dalla cui disamina si evince quanto segue: “...Con la presente scrittura privata redatta in duplice
originale, il Tribunale di Lamezia Terme sez. Esecuzioni Immobiliari, in persona del Custode
Giudiziario Avv. Emanuela Vitalone, _ con studio in Lamezia Terme
Via Cavallerizza n. 2/B, c.f._. all'uvopo nominata con provvedimento del Giudice del
Tribunale dell'08.05.2020 (nella procedura esecutiva n. 40/2019 R.G.E.) ed aulorizzata con

provvedimento reso dallo stesso Giudice in data 14.07.2020, di seguito denominato locatore

-:‘n persona del legale rappresentante pro fempore _
-

che accetta le sequenti unita immobiliare: 1) negozi e botteghe in Comune di Curinga, censito al
NCEU di detto Comune, al foglio 28, part. 528, sub. 17, categoria C/1, mq 283; 2) magazzini e locali
di deposito in Comune di Curinga, censito al NCEU di detto Comune, al foglio 28, part. 692,
categoria C/2, mq 106; 3) magazzini e locali di deposito in Comune di Curinga, censito al NCEU
di detto Comune, al foglio 28, part. 528, sub. 1'%, categoria C/2, mg 150; nonché 4) diritto di
superficie di cui all'abitazione di tipo civile in Comune di Curinga, censito al NCEU di detto
Comune, al foglio 18, part. 605, sub. 20, categoria A/2, vani 6,5..." ..." (cfr. allagato n. 7 - elab. n.7.11).

Si evidenzia che nel contratto predetto, risultante in fase di registrazione presso 'Agenzia delle

10 5i pram'sa- fie* lidentificativo riportato come “sub. 1" della pad.S.?é & da intendersi pit comrettamente in sub.18 {Ja.
dascrizione dei daii dal classamenta — categoria e consistenza — corrispondona infatti a quelli del subalterno 18.
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Entrate, come riferito dal Custode Giudiziario, & stabilito quanto seque: “1) if contratto e stipulato per
la durata di mesi 12 (dodici), a far data dall’ 01.07.2020 e sino al 30.06.2021, allorché, fatto salvo
guanto previsto al punto 2), cessera senza bisogno di disdetta alcuna, e la parte locatrice dichiara
che Ia transitorieta del contratto é giustificata dal fatto che le unitd immobiliari concesse in
locaziote e'di cuiin premessa sono sottoposte ad espropriazione immobiliare presso il
Fribtirfale di Lamezia Terme con procedura n. 40/2019 RGE. 2) Nel caso di aggiudicazione anche
di uno solo degli immobili locati, il presente contratto s'intendera ipso iure automaticamente risolto,.
in relazione all'immobile/immobili aggiudicato/i. Pertanto, salvo ogni altro diritto, in quest'ultimo caso,
l'immobile dovra essere prontamente riconsegnato; cosi, in caso di fallimento delia parte conduttrice,
il presente contratto s'intendera ipso iure automaticamente risolto, pertanto, salvo ogni altro diritto, i
locali dovranno essere prontamente riconsegnati; 3) Le parti concordano che la presente locazione
ha natura transitoria per ia motivazione di cui alla dichiarazione resa dalla locatrice, e meglio indicata
al precedente n. 1). 4) Gli immobili dovranno essere destinati esclusivamente all'uso cui attualmente
destinati (magazzini — | primi tre — e abitazione — l'ultimo), e, comunque, non potranno essere
sublocati o dati in comodato;:in tutio od'in parte, pena‘fa risoluzione di diritto del contratto medesimo.
5) Il canone ghnuo ditevazione & convenuto in Euro 5.400,00, che la parte conduttrice si-obbliga-a..
corrispondere mediante bonifico mensile-sul conto, il cui- IBANvé stato gia comunicato, in €. 450,00.
mensili anticipate, scadenti il giorno 05 di ogni mese. 6) Il canone mensile in questione é cosi
suddiviso ed imputato: euro 400,00 per i soli magazzini ed euro 50,00 per I'abitazione ed il relativo
diritto di superficie ..." (cfr. allegato n. 7 - elab. n.7.11).

Allo scopo di verificare I'esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento
che ha originato la presente procedura esecutiva, lo scrivente esperto, in data 7 maggio 2020,
trasmetteva all'Agenzia delle Entrate Direzione Provinciale di Catanzaro — Ufficio Territoriale di
Lamezia Terme, per mezzo p.e.c., una nota, recante in oggetto “Richiesta rilascio copia document”,

mediante la quale chiedeva "... rilascio di copia del contrafti di fitto o comodato, eventualmente registrati,

per il periodo di riferimento dal 1° gennaio 1995 in pol, a nome dei seguenti soggetti: _
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individuati all’Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di Catanzaro - Ufficio Provinciale Territorio, comune
di Curinga, ed individuati al reparto fabbricati: - foglio di mappa n. 28, particella n. 528 sub.17, categ. C/1, via
Piano delle Aie - PT; - foglio di mappa n. 28, particella n. 528 sub.18, categ. C/2, via Piano delle Aie - PT: -
foglio di mappa n. 28, particella n. 528 sub.1, 2, 3, 4, 5, 6 e 7 (subalterni catastali da cui sono derivate le unita
prima indicate sub.17 e 18); - foglio di mappa n. 28, particella n. 692, categ. C/2, via Nazionale - PT; - foglio
di mappa n. 18, particella n. 605 sub.17, categ. C/2, via Salice — P3; - foglio di mappa n. 18, particella n. 605
sub.14, categ. A/2, via Salice — P51-2; - foglio di mappa n. 18, particella n. 605 sub.20, categ. A/2, via Salice
—PT-581 ..." (cfr. allegato n. 8 — elab. n. 8.15).

Nel merito, in data 26 maggio 2020, I'Ufficio Territoriale di Lamezia Terme'dell’Agenzia delle Entrate

trasmetteva, per mezzo e-mail, allo scrivente copia del "Contratto di Locazione Commerciale” n®

824/3T del 13 maggio 2016, stipulato il giorno 1 maggio 2016 tra_
— quest'ultimo nella sua qualita di Legale Rappresentante

dell'atto citato si evince che “...SI COSTITUISCONO -

n. IR, che in prosieguo sara denominata LOCATORE — ﬁ_

che in prosieguo sara denominatc LOCA TOR_. nella qualita
di Legale Rappresentante della Societa _ con Sede Legale _

— = ——

S scouito denominato CONDUTTORE i quali CONVENGONO E STIPULANO QUANTO

-

APPRESSO: | LOCATORI per come sopra rappresentati, concedono in LOCAZIONE a!.-'a_
_. .. le seguenti unita immobiliari: - Magazzino sito in Curinga, Via Nazionale (snc), piano
T, riportato in catasto fabbricati sul foglio 28, particella 692, categoria C/2, classe 1, rendita Euro
120.44; - Magazzino sito in Curinga, Via Piano delle Aie, piano T, riportato in catasto fabbricati sul
foglio 28, particella 528, Sub 17, categoria C/1, classe 2, rendita Euro 1.680,81; - Magazzino sito in

Curinga, Via Piano delle Aie, piano T, riportato in catasto fabbricati sul foglio 28, particella 528, Sub
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18, categoria C/2, classe 2, réfdita Eliro 201,32 . Dall'esame géll'articola.d dell'atto di locaZione..
in argomento si desume che "/a durata del contratto é convenuta in anni sei, e precisamente dal 01
maggio 2016 al 30 aprile 2022 tacitamente rinnovabile di sei anni in sei anni, salvo disdefta o recesso
da comunicarsi dal recedente all'atra parte confraente, per mezzo leftera raccomandata A.R.,
almeno dodici mesi prima di ogni scadenza coniratluale .. Il prezzo annuo della Jocazione é stabilito
in € 12.000,00 (diaconi: dodicimila euro/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 1.000,00 enfro
il giorno cinque di ogni mese ..."(cfr. ailegato n. 8 — elab. n. 8.15).

In ordine all'atto poc'anzi citato, si puntualizza che nel corso del sopralluogo del giorno 29 maggio
2020, il sign_':onsegnava allo scrivente copia della disdetta del contratto di locazione

n® 824/3T/2016, numero di protocollo 0040297 del 25/07/2018 (cir. aliegato n. 11 e allegato n.8 ~ elab.

ng1%8). » .. ——
A tal proposito, lo scrivente esperto, in data 9 luglio 2020, per mezzo e-m_&_li_[, trag‘n]g__ttg\'cha al_“Diretl“h;_r_re\ :
dell'Agenzia delle Entrate — Ufficio Territoriale di Lamezia Terme. Imefgulgntle richiesta:

@ m,ﬂ‘fp(imento,aﬂa ric;?,:‘eﬁs_:@:%ﬂgga@ ,ﬁgo scrivente in data 7 maggio c.a., in qualita di gspen‘o per
la stima (nomin% g{é,g{!ega{q 'aﬂal' prfm'g?pquqgfq@e}e .{rli,risclcfntm alla vostra,qpta,t%e! .25 maggig_ )
c.a..conla.quale, é S_Latg trasmesso il contratto di locazione commerciale rintracciato (n.824 serie 3T
del 13 maggio 2016), con la presente si chiede, la conferma, se lo stesso, € stato disq’e.tto dalleparti
giusta comunicg;jo;]e ann{ota.t;. al pmtocoﬂo n. 40297 del 25 luglio 2018" (efr. allegato n. 8 — elab. n
8.15), . a3
In data 14 luglio 2020, |'Ufficio Territoriale di Lamezia Terme dell'Agenzia delle Entrate, per mezzo
e-mail, comunicava allo scrivente esperto che "con riferimento al contratto da Lei indicalo risulta
risolto il 30/04/2017" (cfr. allegato n. 8= elab. n. 8.15).

Alla luce di quanto appurato dallo scrivente esperto, il "Contratto di Locazione Commerciale.'l‘ n“ 8,'124,1
Serie 3T del 13 maggio 2016 risulta risolto in virtl della Comunicazione di Disdetta presentata presso

I'Agenzia delle Entrate il 25 luglio 2018, con decorrenza (come comunicato allo scrivente dall'Ufficio

Territoriale di Ufficio Territoriale di Lamezia Terme dell'Agenzia delle Entrate) dal 30 aprile 2017.
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In sintesi e in relazione agli immobili, individuati in Catasto Fabbricati al foglio di mappa 28,
particella 528, subalterno 17, particella 528, subalterno 18 e particella 692 (unita negoziale n. 1
— immobile n. 1, immobile n. 2 ed immobile n. 3 degli immobili indicati nella nota di trascrizione
dell'atto di pignoramento che ha ariginato la presente procedura esecutiva) e al foglio di mappa 18,
particella 605, subalterno 20 (unita negoziale n. 3 — immobile n. 2 degli immobili indicati nella nota

di trascrizione dell'atto di pignoramento che ha originato la presente procedura esecutiva) si

evidenzia che tali immobili sono occupati daila_
_nella persona del legale rappresentar_del “Contratto di

Locazione” del 15 luglio 2020 e a far data dal 1 luglie 2020, stipulato tra il Custode Giudiziario,

avvocato Emanuela Vitalone, ed il signu-i ribadisce che tale contratto, come riferito

dal Custode Giudiziario, risulta in fase di registrazione. In riferimento agli immabili in argomento
X sl e 2 e ket

(foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 17, particella 528, subalterno 18 e particella

692), presso I'Agenzia delle Entrate, & risultato registrato il "Contratto di Locazione Commerciale” n®
: LI ¥ Uk P R - Iimi A RN R &

824, Serie 3T del 13 maggio 2016, risolto dal 30 aprile 2017. . _

Quesito n. 8: indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo producendo l'estratio dell'atto

di rhatrimonio~ed &videnrianto’lasussistertza’ di eventuali converzioni patimoniali riportate a margine dello

stesso e |a data della relativa annotazione;

AR 8 -..'-':-v",-ﬂ“:' T ey R = : = Tt %
Risposta al quesiton. 8
Si rileva che, dall'estratto per riassunto dai registri degli atti di matrimonio, rilasciato dall'Ufficio

di Stato Civile del comune di Curinga in data 27 febbraio 2020, i debitori escussi_

evidenzia che a margine dell'estratto per riassunto del registro degli atti di matrimonio in esame &
riportata la seguente annotazione: “con afto in data 03-11-2004 — Rep. 7445 a rogito del notaio dr.

Rosamaria Carmela Agapito del distretto notarile di Catanzaro-Crotone-Lamezia Terme e Vibo

Bk omila -

Valentia gf’_ hanno sceito il regime della separazione dei

LR

5
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L

beni". Alla luce dell'annotazione riportata, i coniugi_dal 3

novembre 2004, hanno scelto il regime di separazione legale dei beni. (cfr. allegato n.7 - elab. n.7.1).

Quesito n. 9: riferisca dell'esistenza di formalita, vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine
edificatoria dello stesso o guelli connessi con il suo carattere storico-artistico. ovvero di natura paesagaistica
e simili. Indichi, in particolare, I'importo annuo delle spese fisse di gestione o manulenzione (es. spese
condominiali ordinare): le eventuali spese straordinarie gia deliberate, ma non_ancora scadute; le eventuali
spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; le eventuali
cause in corso; le domande giudiziali (precisando se e cause con le stesse introdofte siano ancora in carsa

ed in ch.e stato), le convenzioni matrimoniali e i provvedimenti di assegnazione della casa coniugale trascritti
contro il debitore e, quanto a gquesti ultimi, anche solo emessi prima del pignoramento nonché le eventuali

obbligazioni prapter rem);

a3 i A ! ‘@ﬂ.v‘“'f'

Risposta al quesito n. 9
Gli immobili per cui si procede sono stati oggetto di pignoramento del giorno 28 maggio 2019,

notificato mediante spedizione di copia in hiliéc 'a.r: inl data 11 giugno 2019 (ed effettivamente

ricevuto il giorno 20 giugno 2019) ai debitori escussi, signmri—

trascritto il 25 luglio 2019 al n. 9910 del R.G. ed al n. 7956 del R.P., contro il signorjj| | Gz

coggeto . 1,
I

1), nonche coniro |

er la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n.

(per la quota di 1/2 del diritto di proprieta

relativamente all'unitd negoziale n. 1 e per la quota di 1/1 del diritto di proprietd superficiaria

relativarn;?_i;lte all'unita negoziale n. 3 immobile n.2) ed a favore della Banca Monte dei Paschi di

s

Siena S.p.A. con sede in Siena (Sl), codice fiscale 00884060526 (per la quota di 1/1 del diritto di
proprieta relativamente all'unitd negoziale n. 1 e per la quota di 1/1 del diritto di proprieta

superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3 immobile n.2).

A

FEFER T E

Le unitd immobiliari costituenti I'unitd negoziale n. 1, immobile n. 1 ed immobile n. 3
(rispettivamente particella 528, subalterno 17 e particella 528, subalterno 18), della nota di

trascrizione dell'atto di pignoramento succitato sono pervenuti (con gli identificativi originari

subalterni 1,2,3,.4,5,6 e 7) al signor-:e_r la quota dj proprieta pari ad 1_!2.“in regime di

separazione legale dei beni, ed alla signora_.per la quota di proprieta pari ad

1/2, in regime di separazione legale dei beni, quindi per la quota complessiva di 1/1 per il diritto di
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proprieta, giusta atto pubblico di compravendita del 26 gennaio 2005, per notar Sebastiano
Panzarella da Catanzaro, numero 1331 di Repertorio, numero 628 della Raccolta, registrato a
Catanzaro 31 gennaio 2005 al numero 470, serie 1T, trascritto presso I'Ufficio Provinciale
dell'Agenzia delle Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicita Immobiliare il 4 febbraio 2005, R.G.

n. 2692, R.P. n. 1845 (cfr. allegato n. 6 - elah. 6.2 nota di trascrizione e allegato n. 7 — elab.n.7.7 atto di
compravendita).

L'immobile costituente 'unitad negoziale n. 1, immobile n. 2 (particella 692), della nota di

trascrizione dell'atto di pignoramento sopra citato, & pervenuto (quanto al terreno — particella n. 669

su cui e stato edificato) al_ per la quota di proprieta pari ad 1/2, in regime di
separazione legale dei beni, ed alla—l. per la quota di proprieta pari ad

1/2, in regime di separazione legale dei beni, quindi per la quota complessiva di 1/1 per il diritto di
proprieta, giusta atto pubblico di compravendita del giorno 11 giugno 2009, per notar Sebastiano
Panzarella da Catanzaro, numero 7108 di Repertorio, numero 4415 della Raccolta, registrato in
Lamezia Terme Catanzaro il 18 giugno 2009 al numero 134, serie 1T, trascritto presso |'Ufficio
Provinciale dell'Agenzia delle Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicita Immobiliare il 19 giugno

2009, R.G. n. 8678, R.P. n. 5722 (cfr. aliegato n. 6 — elab. 6.5 nota di trascrizione e allegato n, 7 - elab.n.7.8
atto di compravendita).

L'immobile costituente I'unitad negoziale n. 3, immobile n. 2 (particella 605, subalterno 20),
della nota di trascrizione dell'atto di pignoramento sopra citato, & pervenuto alla_
per la complessiva quota di proprieta superficiaria pari ad 1/1, in regime di separazione legale dei
beni, giusta atto giudiziario — decreto di trasferimento immobili — emesso dal G.E. del Tribunale
di.Lamezia Terme, dottor Francesco Brancaccio il 18 gennaio 2011, depositato in Cancelleria il 24
gennaio 2011, registrato a Lamezia Terme il 18 settembre 2012 al n. 2178, serie IV, trascritto presso
I'Ufficio Provinciale dell’Agenzia delle Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicita Immobiliare il

giorno 3 dicembre 2015, R.G. n. 14056, R.P. n. 11208 (efr. aliegato n. 6 — elab. 6.15 nota di trascrizione
g allegato n. 7 — elab.n.7.9 copia decreto di trasferimento).

Allo scopo di verificare I'esistenza di eventuali formalita, vincoli ed oneri che rimarranno a

carico dell'acquirente sub asta, lo scrivente esperto ha provveduto ad espletare opportune ispezioni
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ipotecarie inerenti sia agli identificati catastali che hanno caratterizzato gli immobili nell'ultimo
ventennio sia ai proprietari nel medesimo arco temporale.
In ordine agli immobili costituenti 'unitd negoziale n. 1 della nota di trascrizione dell'atio di
pignoramento succitato (rispettivamente identificati dalla particella n.528, subalterno 17, particella
n.692 e particella n.528, subalterno 18), dagli elenchi sintetici delle formalita, richiesti in data 30 e
31 marzo 2020, (riportati nell'allegato 6.25, 6.28 e 6.26) & emerso che sugli immobili non grava
alcuna formalita (quale ad esempio vincolo derivante da contratti incidenti sull'attitudine edificatoria,
domande giudiziali, eventuali altre cause in corso trascritte sull'immobile che ci occupa ete. etc.) che
rimarra a carico dell'acquirente sub-asta. RTINS ERD

Per quel che concerne gli eventuall vincoii connéssi'éon’il carattere storico-artistico ovvero di
natura paesaggistica, si precisa che da quanto si evince dalla documentazione acquisita presso il

comune di Curinga gli immobili predetti (censiti dalle particelle 692 e 528, sub 17 e sub 18 del foglio

di mappa 28 del comune di Curinga) non risultano soggetti a vincoli di natura storico artistica o

paesaqqistica. Tuttavia, si mette in evidenza che gli immobili identificati in catasto fabbricati del
comune di Curinga al foglio di mappa 28, particella 528, subalterni 17 € 18 e particella 692 insistono
su un'area perimetrata nel Piano Assetto Idrogeologico della Regione Calabria quale R3 “rischio
frana elevato”. All'articolo 17, comma 1 delle Norme Tecniche di Attuazione del PAI si riportano gli

interventi vietati nelle aree a rischio frana elevato: "Nelle aree a rischio R3 e nelle aree in frana ad
1 \_-;_‘-;J.u -

esse ésébbféﬁ':zguardo agli interventi destinati ad aggravare le esistenti condizioni di instabilita,
valgono le stesse disposizioni di cui al comma 1, lettere a), b), ¢), d) ed f) del precedente art. 16". Si
riporta di seguito quanto previsto dal predetto comma 1, articolo 16 delle NTA: “Nelle aree a rischio
R4 e nelle aree in frana ad esse associate: a) sono vietali scavi, riporti e movimenti di terra e tutte le
attivita che possono esaltare il livello di rischio e/o pericolo; b) é vietata ogni forma di nuova
edificazione; ¢) non e consentita la realizzazione di collettori fognari, condoite d'acquedotto, gasdotti
o oleodotti ed elettrodotti o altre reli di servizio, salvo quando queste si configuranao come cpere

pubbliche e/o di interesse pubblico e non esistono alternative di progetto; d) deve essere

salvaguardata la copertura vegetale consolidante (cespugli, piante e ceppaie) e in particolare la
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macchia mediterranea, estendendo i vincoli e le prescrizioni di cui al R.D.L. 3267/1923 e successive
modificazioni e integrazioni e all'art. 10 della Legge 21.11.2000, n. 353; e) l'autorizzazione degli
interventi di trasformazione delle aree boscate dovra tenere conto delle finalita del PAI".

Di seguito si riporta lo stralcio della tavola, con lindicazione dei vincoli, desunta dal sito

“forestazione.regione.calabria.it/webgis/"

P

Reschin Frane LTH

Idrografia
Piano Gestione: Rischio Alluvion:

Piano Stralco Erosione Costiera

panificazone Intecvent

Fabbricato (particelle n. 528 e 692) del foglio n. 28 del comune di Curinga.
Per quanto concerne gli immobili identificanti 'unita negoziale n. 3 —immobile n2 - (particella
n. 605, subalterno 20) della nota di trascrizione dell'atto di pignoramento in argomento, si evidenzia

che trattasi di unita immobiliari costituenti parte integrante di un fabbricato denominato “Condominio

Orchideat amminstato clo N . - <=

-Ilo scopo di fornire una risposta esauriente al quesito in esame, lo scrivente esperto, in data
28 febbraio 2020, per mezzo p.e.c., Uasmetteva*allqﬁstuglio di amministrazione condominiale predetto

una nota mediante la quale chiedeva “... Il rilascio di apposita certificazione attestante:
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- l'importo annuo delle spese fisse di gestiorie o manutenzione (es. spese condominiali ordinarie
ecc.); - le eventuali spese straordinarie gia deliberate, ma non ancora scadute; - le eventuali spese
condominiali scadute e non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data odierna; - le eventuali
cause in corso; - le eventuali domande giudiziali (precisando se le cause con le stesse introdotte
siano ancora in corso ed in che stato); -copia del regolamento di condominio; CHIEDE ALTRES!’ -
se, dagli atti in vostro passesso, le unita immobiliari prima indicate risultano essere occupate o
godute da terzi e in base a quale titolo o dai debitori ..." (cfr. allegato n. 8 — elzb.8.7). A tal riguardo, lo
_." trasmetteva allo scrivente una certificazione mediante
la quale attestava quanto segue: “... Facendo seguito alla Sua richiesta Le certifichiamo quanto
segue: - Spese di gestione ordinarie: - degli immobili in proprieta, per quello allo stato rustico, questi
attualmente non sono soggetti a spese condominiali; per gli altri sono saldate. — Spese straordinarie

gia deliberate ma non ancora scadute: sono state saldate. — Cause in corso: Pignoramento del conto

Pignoramento del conto condominiale

Procedura di opposizione a decreto ingiuntivo contrn_e Procedura monitoria nei
confmn_Le unita immodbiliari indicate non risultano occupate da lerzi ..." (cfr.

allegato n. 7 efab. n.7.4).

Alla luce della certificazione succitata, per I'unita immobiliare identificata, al foglio di mappa n.18,

particella 605, subalterno 20, risultano le seguenti cause:

- Pignoramento del conto condominiale[_, Per tale procedimento la quota a carico della

- Pignoramento del conto condominiale _F‘er tale

- Procedura di opposizione a decreto ingiuntivo contr

- Procedura monitoria nei confronti

Dall'attestazione sopra riportata risulta che tutte le spese condominiali sono state corrisposte. Inoltre,

& emerso che le unita immobiliare non risultano occupate da terzi.
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Si evidenzia che lo studio di amministrazione citato ha trasmesso allo scrivente copia del
"Regolamento di Condominio” riportato nell'allegato n. 7 elab. n.7.4.
Per quel che concerne gli eventuali vincoli connessi con il carattere storico-artistico ovvero

di natura paesagagistica e simili, si precisa che si tratta di immobili non sottoposti al regime

di cui alle normative inerenti la tutela storico-artistica.

Dalla disamina della documentazione acquista presso il Comune di Curinga nonche dalla ispezioni
telematica espletate dallo scrivente esperto, & emerso che il terreno su cui é stato edificato il
fabbricato di cui le unita staggite costituiscono parte integrante (unita negoziale n. 3 — immobile
n.2 — particella 605, subalterno 20) e interessalo dalle seguenti formalita che rimarranno a carico
degli acquirenti sub-asta:

A) “Convenzione Edilizia”, trascritta il 2 luglio 1988, n. 13242 di R.G. e n. 11000 di R.P., a rogito
notaio Rosaria Carmela Agapito del 22 giugno 1988, n. 25820 di Repertorio, registrato a
Lamezia Terme il giomno 1 luglio 1988 al n. 749. Detta formalita & stata trascritta a favore del
Comune di Curinga e contro la societ—
B G immobili oggetto dell'atto in esame erano identificati originariamente in
Catasto Terreni del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, dalle particelle 490/A e 490/B,
particelle definitive 593 e 594. Allo stato attuale gli immobili sono identificati dalle particelle 604
e 605. Siriporta di seguito quanto indicato nella nota di trascrizione in argomento, con riferimento
anche ai vincoli derivanti: "... CON IL PREDETTO allo, si premetteva: — che nel COMUNE di CURINGA
é vigente il Piano di Zona per l'edilizia economica e popolare, approvato con Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Calabria n°® 1457 del 15 luglio 1980; - che con deliberazione

della Giunta Municipale di Curinga n. 508 del 12 agosto 1987, a sequito di richiesta della Societa
*— é stata assegnata alla stessa un'area dimq 2572
circa in CURINGA, localita Salice, parte in proprieta e parte in diritto di superficie, distinta nel Piano
di Zona nel modo seguente: - Comparto A3 — Lotti n. 1 e 2— in diritto di proprieta; - Comparto B1
— lotti n. 1 e 2 — in dirilto di superficie; per la realizzazione di un programma di edilizia abitativa:
area riportata nel N.C.T. del comune di Curinga al foglio di mappa 18, particelle fraz. 490/A e
490/B — che con la slessa delibera é stato approvaio ed allegato, come parte integrante e
sostanziale, lo schema tipo di convenzione, alle quali le parti intendevano adeguarsi; - che la
societa || 2 seguito di istanza presentata dal sinDACO di CURINGA in data 16
dicembre 1987, ha ottenuto parere favorevole dalla Commissione Edilizia Comunale in data 9
marzo 1989 ed ha in corso di rilascio concessione ad eseguire un intervento di edilizia abitativa
sull'area assegnata; - che la societa _’, intendendo avvalersi dell'esonero del
contributo relativo al costo di costruzione e delle agevolazioni previste dalla Legge 5.8.1978 n.
457, dichiarava di essere disposta ad applicare prezzi di vendita e canoni d'affitto da convenirsi
con il COMUNE ... Tutfo cié premesso, da valere come parte integrante e sostanziale, tra il COMUNE
di curinga e la societs | R che. nel prosieguo per brevita verra denominata “Ditta
Concessionaria”, si conveniva e si stipulava quanto segue: ART. 1= (Tipologie e caratteristiche

costruttive degli alloggi). La Ditta Concessionaria realizzera sull'area in premessa, un programma
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edilizio, in conformita al progetto approvato dalla Commissione Edilizia Comunale in data 9 marzo
1988 e con concessione edilizia in fase di rilascio, che prevede la costruzione di n. 3 organismi
edilizi per n° 18 alloggi per civile abitazione, aventi le caratteristiche tipologiche previste negli
elaborati di progetto ... ART.2= (Determinazione dei prezzi di prima cessione e locazione) Il costo
massimo dell'intervento alla data odierna, data di approvazione del programma costruftivo,
stabilito in £.652.080=/mq. mentre il costo massimo di costruzione, pari al 77% del costo lotale
dell'intervento, é stabilito in £.502.101=/mq a cui si applica una maggiorazione del 6% in quanto
si opera in zona di seconda categoria...La Ditta Concessionaria si impegnava a praticare prezzi
massimi di prima cessione degli alloggi, a soggetti aventi i requisiti per I'accesso a mutui agevolati,
ai sensi della Legge 5.8.1978 n. 457 che, sulla base della voce di costo dal comma precedente
sono pari a 652.080/mq. (prezzo riferito alla data dell’atto di cui si chiede la trascrizione), a cui si
applicano le variazioni seguenti: a) — il prezzo di cessione dovra essere comunque aggiornato,
secondo le variazioni dell'indice ufficiale ISTAT dai costi di costruzione intercorso dalla data della
stipula della presente convenzione; b) Per le pattuizioni di cessione degli alleggi avvenuti prima
della data della presente convenzione il prezzo non puo superare quello di cui al punto a) del
precedente comma, ridotto degli interessi sulle somme eventualmente ricevute dalla ditta
concessionaria quali acconti; ¢) — il prezzo di cui al punto a) del precedente comma, potra essere
incrementato degli interessi, sul capitale investito...Al fine delle determinazioni del canone d'affitto
si stabilisce la percentuale del 3,85% del prezzo di concessione degli alloggi, come determinato
nel comma precedente o comunque il predetto canone e le modalita di locazione saranno regolati
dalle leggi in vigore in materia di equa .w%.} ART.3= (Aggiornamento del prezzo dj
cessione degli alloggi) In casc di successive cessioni il prezzo degli alloggi sara determinato sulla
base del prezzo di prima concessione aggiornato, con frequenza non inferiore al biennio, in
relazione agli indici ISTAT dei costi di costruzione, intervenuti dopo la stipula della presente
convenzione ed applicando una percentuale di deprezzamento desll'alloggio ipotizzando uno stato
di normale conservazione, dell'1% annuo, a partire dal sesto anno, fino alla data di validita della
presente convenzione. [...] ART.6= (Destinazione degli impegni) Gli alloggi ed i vincoli provenient
dalla presente convenzione devono essere rispettati, oltre che dalla dilta concessionaria, anche
dai successori ed aventi causa nella proprieta degli alloggi e, pertanto, saranno lrascritti nei
registri immobiliari. | patti che stabiliscono i prezzi di cessione degli alloggi, superiori a quelli
indicati nella presente convenzione sono nulli per la quota eccedente. [...] ART.9= La presente
convenzione ha validita di anni VENTI ..." (cfr. all. n.7 — elab. n.7.12 ed all.6 elab.n.6.39 trascrizione),

Si evidenzia che l'atto di Convenzione succitato & stato oggetto delle seguenti rettifiche:

B) “atto di rettifica a convenzione” per notar Francesco Maria Albanese del giorno 11 febbraio
1991, recante numero 23432 di Repertorio, trascritto in data 9 marzo 1991 al n. 5786 di R.G.
ed al n. 5101 di R.P. a favore della societ2 I o< |2 quota di 1/1 del diritto di proprieta,
con sede in||| N --it= VA < 12 quota di 1/1 del diritio di
praprieta, e contro il Comune di Curinga, con sede in Curinga (codice ﬁscale_), per
la quota di 1/1 del diritto di proprieta; I'immobile oggetto dell'atto di rettifica in argomento, da
quanto emerge dal “Quadro B — Immobili" della nota di trascrizione in esame, & identificato in
Catasto Terreni del comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella 593, di estensione pari
a 1.200 metri quadrati (identificato originariamente con la particella fraz. 490/B). Nel “Quadro D"
della nota di trascrizione & riportato quanto segue: “La cessione é stata fatta ai sensi dell’art. 1478
del Codice Civile e pertanto il trasferimento del diritto di proprieta sull'immobile suddetio avra
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piena efficacia giuridica dalla data di emissione del decreto definitivo di espropriazione. |
procedimento espropriativo sara portato a compimento dalla ditta cessionaria in forza della delega
conferita con deliberazione dalla Giunta municipale del 12 agosto 1987, n. 508 ... La Ditta
cessionaria si € impegnata a praticare prezzi massimi di prima cessione dagli alloggi, a soggetti
aventi | requisili per l'accesso a mutui agevolati, ai sensi della Legge 5 agosto 1978 n. 457, che,
sulla base della voce di costo dal comma precedente, sono pari a L. 652.080/mq... (prezzo riferito
alla data odierna), a cui si applicano le variazioni seguenti: a) il prezzo di cessione dovra essere
comunque aggiornato, secondo le variazioni dellindice ufficiale ISTAT dai costi di costruzione
intercorso dalla data della stipula della presente convenzione; b) per le pattuizioni di cessione
degli alloggi avvenuti prima della data della presente convenzione, il prezzo non puo superare
quello di cui al punto a) del presente comma, ridotto degli interessi sulle somme eventualmente
ricevute dalla dilta concessionaria quali acconti; ¢) il prezzo di cui al punto a) del presente comma,
potra essere incrementato degli interessi, sul capitale investito ... Al fine delle determinazioni del
canone d'affitto si stabilisce la percentuale del 3,85% ...del prezzo di concessione degli alloggi,
come determinato nel comma precedente o comunque il predstto canone e le modalita di
locazione saranno regolati dalle leggi in vigore in materia di equo canone. Gli alloggi costruit]
sull'area suddetta, dopo la vendita al primo cessionario, non potranno essere ulteriormente
alienati a nessun titolo, né su di essi potra costituirsi alcun diritto reale di godimento per un periodo
di tempo di dieci anni dalla data del rilascio della licenza di abitabilita. Decorso tale periodo di
tempo l'alienazione o la costituzione di diritti reali di godimento pué avvenire esclusivamente a
favore di soggetli aventi i requisiti per I'assegnazione di alloggi economici e popolari al prezzo
fissato dall'Ufficio Tecnico Erariale ai sensi del comma 16 dell’art. 35 della legge 22 oftobre 1971
n. 865. Dopo venti anni dal rilascio della licenza di abitabilita, il proprietaric deli'alloggio puo
trasferirne la proprieta a chiunque o costruire su di essa diritto reale di godimento, con I'obbligo
di pagamento a favore del Comune della somma corrispondente alla differenza tra il valore di
mercato dell'area al momento dell’alienazione ed il prezzo di acquisizione a suo tempo corrisposto
rivalutato sulla base delle variazioni dellindice dei prezzi all'ingrosso calcolati dall'lstituto centrale
di statistica, osservando al riguardo quanfo disposlo dal comma 17 dell’art. 35 della legge 22
oftobre 1971 n. 865. L'alloggio costruito su area ceduta in proprieta puc essere dato in locazione,
sino a che non sia stata pagata a favore del Comune la somma di cui sopra, esclusivamente a
soggetti aventi i requisiti per I'assegnazione di alloggi economici e popolari, al canone fissato
dall'Ufficio Tecnico Erariale secondo i criteri di cui comma sedici dell'art. 35 della legge 22 ottobre
1971, n. 865. Il versamento della somma puc essere effetiuato, decorso il termine di venti anni,
direttamente dal proprietario al Comune, indipendentemente dal trasferimento della proprieta
dell'alloggio, osservando al riguardo quanto disposto dal comma 18 dell'art. 35 della legge 22
ottobre 1971 n. 865. Gli atti compiuti in violazione di quanto convenuto nel presente articolo sono
nulli. Detta nullita puo essere fatta valere dal Comune o da chiunque altro vi abbia interesse e
puo essere rilevata d'ufficio dal giudice, ai sensi del comma 19 dell’'art. 35 della legge 22 oftobre
1971 n. 865. Ai sensi del comma 13 lettera d) dell’art. 35 della legge 22 ottobre 1971 n. 865 le
parti, precisano e convengono quanto segue: - oltre alle sanzioni amministrative previste dall'art.
15 della legge 28 gennaio 1977 n. 10 ed alle modalita disposte dall'ultimo comma dell'art.8 della
medesima, sono stabilite le seguenti sanzioni contrattuali: a) in caso di inosservanza, anche
parziale, delle caratterisfiche tipologiche e/o cosftruttive previste dalla presente convenzione:
annullamento della convenzione e versamento a fitolo di penale dell'intero contributo di cui
all'articolo 6 della legge 28 oftobre 1977, n.10; b) in caso di inosservanza delle destinazioni e
modalita di utilizzazione delle unita immobiliari convenzionate previste dal progetto, qualora non
siano state preventivamente autorizzate dal Comune: - versamento deil'intero contributo di cui
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all'articolo 6 della legge 28 gennaio 1977, n.10 attribuibile alle unita immobiliari interessate
dallinosservanza in proporzione alla loro superficie utile complessiva; ¢) in caso di inosservanza
dei termini dj inizio o di ultimazione dei lavorio relativi alle abitazioni: - versamento dell'1% del

contributo di cui all'articolo 6 della legge 28 gennaio 1977, n.10 per ogni mese o frazione di mese
di ritardo [...J' (cfr. aliegato n.6 — elab. n.6.40);

C) "atto di rettifica a convenzione" per notar Francesco Maria Albanese del giomno 11 febbraio
1991, recante numero 23433 di Repertorio, trascritto in data 9 marzo 1991 al n. 5787 di R.G. ed
al . 5102 di R.P., a favors dalia societz I
partita IVA_ per la quota di 1/1 del diritto di superficie, e contro il comune di Curinga,
con sede in Curinga (codice ﬁscale_w, per la quota di 1/1 del diritto di superficie. Da
guanto emerge dal “Quadro B — Immobili” della nota di trascrizione in esame, l'immobile oggetto
della trascrizione in argomento & identificato in Catasto Terreni del comune di Curinga al foglio
di mappa 18, particella 594 di estensione pari a 1.293 metri quadrati (identificato originariamente
con la particella fraz. 490/C ed allo stato attuale dalla particella 605). Nel "Quadro D" della nota
di trascrizione in esame & riportato quanto segue: “La concessione é stata falta ai sensi dell’art.
1478 del Codice Civile e pertanto il trasferimento del diritto di superficie sullimmobile suddetto
avra piena efficacia giuridica dalla data di emissione del decrefo definitivo di espropriazione. La
durata della concessione viene convenuta in anni novantanove a partire dalla data della
deliberazione della Giunta Municipale di Curinga n. 508 del 12 agosto 1987. Essa potra
essere rinnovata a richiesta di chi ne ha diritto con un preavviso di dodici mesi dalla scadenza.
Scadufo il termine della concessione o del suo evenluale rinnovo il diritto di superficie si
estinguera. In caso di rinnovo il corrispettivo della concessione sara pari al prezzo di esproprio
dell'area secondo la normativa vigente al momento, aumentato delle spese per il rinnovo e
adeguamento delle opere di urbanizzazione. E' vietata la cessione a terzi del diritto di superficie
dell'area inedificata o parzialmente edificata. L'inosservanza di tale divieto comporta la
decadenza dal diritio di superficie. Il corrispettivo della concessione & coslituito dal costo di
acquisizione dell'area risultante dalla indennita di espropriazione della medesima, che pertanto
resta a totale carico deﬂa_... Al fine della determinazione del canone di affifto si
stabilisce la percentuale del 3,85% del prezzo di concessione degli alloggi, come determinato nel
comma precedente o comunque il predeflo canone e le modalita di locazione saranno regolate
dalle leggi in vigore in materia di equo canone. In caso di successive cessioni il prezzo degli
alloggi sara delerminato sulla base del prezzo di prima concessione aggiornato, con frequenza
non inferiore al biennio, in relazione agli indici ISTAT dei costi di costruzione, intervenuti dopo la
stipula della presente convenzione ed applicando una percentuale di deprezzamento dell'alloggio
ipotizzando uno stato di normale conservazione, dell'1% annuo, a partire dal sesto anno, fino alla
data di validita della presente convenzione. | patti che stabiliscono prezzi di concessione degli
alloggi superiori a quelli indicati nella convenzione sona nulli per la quota eccedente. Ai sensi del
comma 8 leftera f) dell'art. 35 della Legge 22 oltobre 1971 n. 865 le parti hanno precisato e
convenuto quanto segue: - olfre alle sanzioni amministrative previste dall'art. 15 della legge 28
gennaio 1977 n. 10 ed alle modalita disposte dall'ultimo comma dell'art.8 della medesima, sono
stabilite le seguenti sanzioni contratfuall: a) in caso di inosservanza, anche parziale, delle
caratteristiche tipologiche e/o costruttive previste dalla presente convenzione: annullamento della
convenzione e versamento a litolo di penale dell’intero coniributo di cui all'arficolo 6 della legge
28 gennaio 1977, n.10; b) in caso di inosservanza delle destinazioni e modalita di utilizzazione
delle unitd immobiliari convenzionate previste dal progetto, qualora non siano state
preventivamente autorizzate dal Comune: - versamento dell'intero contributo di cui all'articolo 6
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della legge 28 gennaio 1977, n.10 attribuibile alle unita immobiliari interessate dallinosservanza
in proporzione alla loro superficie utile complessiva; c) in caso di inosservanza dei termini di inizio
o di ultimazione dei lavorio relativi alle abitazloni-= veérsBiients dell'1% del contributo di cui
all'articolo 6 della legge 28 g r;@qlg Fé - 1 lQ per ogm}mese o frazione di mese di ritardo .

Inoltre si é convenuto che compt'iﬂa lade denz"a della concessione e la conseguente estmz:one
del diritto di superficie il mancato inizio lavori entro il termine di cui alla concessione edilizia o di
cui alla eventuale proroga. La convenzione vincola I'lmpresa concessionaria ed i suoi aventi
causa al rispetto degli obblighi daila stesa previsti per la durata di venti anni dalla data dell'atto”

(cfr. allegato n.6 — elab. n.6.41),

Per quanto attiene a tutti gli immobili staggiti, si evidenzia che non sono state riscontrati

provvedimenti di assegnazione dell-\trascritﬁ contn_

Quesito n. 10: riferisca dell'esistenza di formalita, vinceli e oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene (avendo riquardo a tutti gli identificativi catastali succedutesi nel tempo, ove si siano riscontrate, sotto
tale profilo, variazioni catastali) che saranno cancellati o che comungue risulteranno non opponibili
all'acquirente (come iscrizioni_ipotecarie, trascrizioni di pignoramenti. trascrizioni di sequestri conservativi,
etc.), indicande in particolare i creditori iscritti (cioé i creditori muniti di ipoteca o privilegi immobiliari) e i costi
per le relalive cancellazioni;

Risposta al quesitn n. 10
Gli immobili per cui si procede sono stati oggetto di-p‘ighor'%(fnénto del giorno 28 maggio 2019,

notificato mediante spedizione di copfa-ifi” pliés B+ Tn datd' 11 giugno 2019 (ed effettivamente
ricevuto il giorno 20 giugno 2019) ai debitori escussi, signor_L

trascritto il 25 luglio 2019 al n. 9910 del R.G. ed al n. 7956 del R.P., contro il signod N

_per la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n,

1), nonché contro la signor_ (soggetto n. 2}_

reglativamente all'unita negoziale n. 1 e per la quota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria

relativamente all'unita negoziale n. 3 — immobile n.2) ed a favore della Banca Monte dei Paschi

di Siena S.p.A. con sede in Siena (Sl), codice fiscale 00884060526 (per la quota di 1/1 del diritto di
proprietd relativamente all'unita negoziale n. 1 e per ia quot‘é‘l di’ 17:[ dei -d'T'IﬂD di propneta
superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3 — immobile n.2).

Le unita immobiliari costituenti I'unita negoziale n. 1, immobile n. 1 ed immobile n. 3

(rispettivamente particella 528, subalterno 17 e particella 528, subalterno 18), della nota di
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trascrizione dell’atto di pignoramento succitato sono pervenuti (con gli identificativi originari

subalterni 1,2,3,4,56 e 7) aI—LDer la quota di proprieta pari ad 1/2, in regime di
separazione legale dei beni, ed alla_ner la quota di proprieta pari ad

1/2, in regime di separazione legale dei beni, quindi per la quota complessiva di 1/1 per il diritto di
proprieta, giusta atto pubblico di compravendita del 26 gennaio 2005, per notar Sebastiano
Panzarella da Catanzaro, numero 1331 di Repertorio, numero 628 della Raccolta, registrato a
Catanzaro 31 gennaio 2005 al numero 470, serie 1T, trascritto presso ['Ufficio Provinciale
dell'Agenzia delle Entrate di Catanzare — Servizio di Pubblicits Immobiliare il 4 febbraio 2005, R.G.

n. 2692 R.P. n. 1845 (cfr. allegato n. 6 — elab. 6.2 nota di traserizione e allagate n. 7 - elah.n.7.7 atto di
compravendita).

L'immobile costituente I'unitd negoziale n. 1, immobile n. 2 (particella 692), della nota di

trascrizione dell'atto di pignoramento sopra citato, & pervenuto (quanto al terreno — particella n. 669

su cui e stato edificato) al_ per la quota di proprieta pari ad 1/2, in regime di
separazione legale dei beni, ed all_, per la quota di proprieta pari ad

1/2,:in regime. di separazione legale dei beni, quindi per la quota complessiva di 1/1 per il diritto di
p;pprieta,_-gil_.lsta atto pubblico di compravendita del giorno 11 giugno 2009, per notar Sebastiano
panzarellada Catanzaro, numero 7108 di Repertorio, numero 4415 della-Raccolta, registrato in
Lamezia Terme Catanzaro il 18 giugno 2009 al numero 134, serie 1T, tragqrﬁ@-.g;qﬂ;o I'Ufficio,
Provinciale: daII!Ageng;ia delle Entrate di Catanzaro~ Servizio,di E?u,bb,]isité Immobiliare il 19 giugno
2009, R.G. n. 8678, R.P. n. 5722 (cfr. allegato ry:6 = elab. 6.5 nnta-.d}‘ tragctizione eipteggle @7 — elab.n:7.4. .

atto di compravendita).

L'immobile costituente I'unita negoziale n. 3, immobile n. 2 (particella n. 605, subalterno

20), della nota di trascrizione dell'atto di pignoramento sopra citato, & pervenuto aila'_
—per la complessiva quota di proprieta superficiaria pari ad
1/1, in regime di separazione legale dei beni, giusta atto giudiziario — decreto di trasferimento
immobili — emesso dal Tribunale di Lamezia Terme il 24 gennaio 2011, trascritto presso I'Ufficio

Provinciale dell'Agenzia delle Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicitd Immobiliare il giorno 3
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dicembre 2015, R.G. n. 14056, R.P. n. 11208 (cf~. allsgato n. 6 — alab. 6.15 nota di trascrizione e allegato
n. 7—elab.n.7.9 atto di trasfarimento).

Allo scopo di verificare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri gravanti sui beni staggiti che saranno

cancellati e che comunque risulteranno non opponibili all'acquirente, lo scrivente ha provveduto ad

espletare opportune indagini ipotecarie sia per dati anagrafici e per denominazione (relativamente

a tutti | soggetti propristari degli immobili oggetto di pignoramento nell'ultimo ventennio) sia per

immabile (in riferimento a tutli

li identificativi catastali nell'ultimo ventennio). Nello specifico, sano

state ‘espletate Teséglenti iSpezioni ipotecariet:

By g

Elencod sinteticq delle formalita afferenti al sian
Aperiodo’

ispezionato dal giorno 1 gennaio 1970 al.giof 1 marzo 2020 e 7, dicembre 2020 ci-allegato:
n. 8—elab. 6.1 e 6.75 aggiornamentlo-;

1. Trascrizione a favore del 4 febbraio 2005 — n. 2692 del R.G. e n. 1845 del R.P., inerente all'atto notarile
pubblico "compravendita” del 26 gennaio 2005, a rogito notaio Sebastiano Panzarella, numero di
Repertorio 1331/628; detta formalita & relativa agli immobili stagqiti costituenti I'unita negoziale n. 1,
immobile n. 1 ed immobile n. 3, della nota di trascrizione dell'atto di pignaramento che ha originato la
presente procedura esecutiva; si precisa che lo scrivente ha provveduto ad acquisire la nota di trascrizione.

a quota | proprieta In regime di separazione dei beni con il
Soggetto n. 1. relativamente a tutte le unita negoziali. | soddetti contro risultano i sequenti: Soagetto n. -
1) signo

di 1/2 del diritto di proprieta in regime di comunione legale dei beni con il Soggetto n. 2. relativamente a
tutte le unita negoziali; Soggetto n. 2) signor#mice
“er la quota di el diritto di proprieta in regime di comunione legale dei

beni con il Soggetto n. 1, relativamente a tutte le unita negoziali. Dall’'esame della “Sezione B — Immobili*
della nota di trascrizione in esame risultano i seguenti immobili: Unita negoziale n. 1 - 1) Immobile n. 1 -
individuato in Catasto Fabbricali del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno
1, categoria catastale Cié"(rnagazzini e locali di deposito), consistenza catastale 52 metri quadrati, indirizzo
via “Piano delle Aie", piano Terra; 2) Immobile n. 2 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune di
Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 2, categoria catastale C/2 (magazzini & locali di
deposito), consistenza catastale 52 metri quadrati, indirizzo via "Piano delle Aie”, piano Terra; 3) Immobile
n. 3 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528,
subalterno 3, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 56 metri
quadrati, indirizzo via "Piano delle Aie", piano Terra; 4) Immobile n. 4 - individuato in Catasto Fabbricati
del Comune di Curinga, foglic di mappa 28, particella 528, subalterno 5, categoria catastale C/2
(magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 60 metri quadrati, indirizzo via "Piano delle Aig",
piano Terra; 5) Immobile n. 5 - individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa
28, particella 528, subalterno 6, calegoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza
catastale 61 metri quadrati, indirizzo via “Piano delle Aie", piano Terra; 6) Immobile n. 6 — individuato in
Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 7, categoria
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catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 57 metri quadrati, indirizzo via "Piano
delle Aig", piano Terra. Unitad negoziale n. 2 - 1) Immobile n. 1 — individuato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 4, categoria catastale C/2 (magazzini
e locali di deposito), consistenza catastale 62 metri quadrati, indirizzo via "Piano delle Aie”, piano Terra (cf.
allegato n. 6 = elab. 6.2);
2. Iscrizione dilpoteca Volontaria del giorno 4 febbraio 2005 - n. 2693 del R.G. e n. 439 del R.P. derivante
da concessione a garanzia di mutuo fondiario (capitale Euro 110.000.00,00 spese Eurc 110.000.00,00
totale Euro 220.000.00,00): detta formalita & relativa agli immobili staggiti costituenti 'unita negoziale
n. 1, immobile n. 1 ed immobile n. 3, della nota di trascrizione dell'atto di pignoramento che ha originato
la presente procedura esecutiva; si precisa che lo scrivente ha provveduto ad acquisire la nota di iscrizione.
L'ipoteca in esame, sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor Sebastianc Panzarella, notaio in
Catanzaro, in data 26 gennaio 2005, Repertorio n. 1332/629, é stata iscritta a_favore della Banca
Antonveneta S.p.A., con sede in Padova, per i itta di proprieta dell'unita negoziale n.
1 e, contro i seguenti soggetti: Soggetton. 1

| separazione del

elativamente all'unita negoziale n. 1.
Nella “Sezione B-lmmobili” della nota di iscrizione in @same si evince che I'unita negoziale n. 1 é costituita
dei seguenti immobili: 1) Immobile n. 1 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio
di mappa 28, particella 528, subalterno 1, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito),
consistenza catastale 52 metr quadrati, indirizzo via "Piano delle Aie", piano Terra; 2) Immobile n. 2 -
individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno
2, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di depaosito), consistenza catastale 52 metri quadrati, indirizzo
via “Piano delle Aie", piano Terra; 3) Immobile n. 3 — individuato in Catasto Fabbricali del Comune di

.euripga.foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 3, calegoria catastale C/2 (magazzini e locali di
n;i\apositq_.)p,uggnsi.fsten;a,cqtéaﬁp{ 36.metd.quadrati, indirizzo via "Biano delle Aie”, piano Terra; 4) Immaobile .
R 4. individfato in Catdsto_ g_bbrigati.dﬁrl?pn_wnq di C_ur!ng_a,,' foglio di mappa 28, particella 528,

_sybalterno 4§ cateqoria fatastale. C/2. (magazzini e locali di deposito), consistenza Zglgstale 62 metri
quadrati, indirizzo via "Pifho dé]le““ﬁe". piano Terra; 5) Immobile n. 5 — individuato in Ca 0. Fabbricati
del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno §, categoria catastale C/2
(magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 60 metri quadrati, indirizzo via ~'.'F'ia|_ﬂu,‘dﬁiie Aig",
piano Terra; 6) Immobile n. 6 — individuato in Catasto Fabbritati del Comune di Curinga, foglio di mappa
28, particella 528, subalterno. 6, calegoria catastale %c_fz (magazzini e locali di deposito), consistenza
catastale 61 métn quadrati, indirizzo via “Piano delle Aie" piano Terra; 7)-lmmobile g. Z-3individpato in
Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 7, categoria
catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 57 metri quadrati, indirizzo via "Piano
delle Aje", piano Terra. Per completezza si riporta quanto indicato nella "Sezione D — Ulteriori Informazioni”
della nota di iscrizione in esame: “i signo{ N </ ob"/ganc per se,
successori ed aventi causa, in via solidale ed indivisibile fra tutti, a rimborsare il "finanziamento" mediante
il pagamento di n. 180 rate di ammortamento mensili posticipate costanti ciascuna di eturo 791,78,
comprensive di capitale ed interessi, aventi scadenza, in funzione della rateizzazione, alle sequenti date: -
il giorna 10 di ciascuno dei mesi successivi alla data di erogazione del finanziamento. La prima rata avra
scadenza il 10 marzo 2005 e l'ultima il 10 febbraio 2020. L'ipoteca e concessa per la somma di euro
220.000,00 che comprende e garantisce: - l'importo del capitale finanziato; - gli inferessi, anche di
preammortamento, calcolati, ai soli fini defliscrizione ipolecaria, al saggio annuo del 3,60%; il tasso
d'interesse, sia per il periodo di preammortamento che per quello di ammortamenlo, é deferminato come
segue: a) il tasso d'interesse, sia per l'eventuale perlodo di preammortamento che per quello di
ammortamento, viene inizialmente stabilito ed accettato nella misura del 3,60% nominale annuo. Tale tasso
d'ingresso si trasformera a regime nel tasso d'interesse nominale non prima che siano trascorsi due mesi
dalla dala di erogazione del "finanziamento". A regime il tasso dinferesse nominale annuo sara pari
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all Euribor (eure Interbank Offered rate — tasso interbancario per le scambio dei deposili in etiro) a tre mesi
lettera - cosi come rilevato dall Euribor Pansl Steering Comittee alla data che preceug: Q[.dreg&ﬁwn! le date:.
di aggiornamento indicafe in atto e pubblicato di norma sul quotidiano finanziario "l sale 24 ore”, o altro
quotidiano finanziario, il giorno successivo alla data di rilevazione e che alla data dell'ulfimo aggiornamento
era pari al 2,15%, aumentato di 1,80 punti ed arrotondato allo 0,05 superiore. Qualora tale parametro cessi
di esistere o comunque non venga sostituito come parametro d'indicizzazione, lo stesso si riterra sostituito,
in conformita alle leggi od ai regolamenti a quel momenfo vigenti, dal parametro che il mercato, sul quale il
precedente era rilsvato, adottera in sostituzione di esso. Le parti convengono ed approvano
specificatamente che ogni somma dovuta per qualsiasi titolo in dipendenza del presente atto e non pagata
produrra di pieno diritto, dal giorno della scadenza, interessi di mora a carico dei signori il N

med a favore della banca. Gll interessi di mora, dovuti dalla "parte finanziata” in tutti i
casi previsti nel presente contratto, saranno calcolati ad un tasso pari a 2 punii in pit del tasso applicato al
‘finanziamente” e..comunquetnon superiore ai limiti di legge. Su questi interessi non & consentita Ia
capitalizzazione periodica. Le parli eleggono domicilio, al sensi e per. gli effetfi dell'art. 47cad, civ. e dell'art:=
30 cod. proc. civ.: - Ia "banca", presso la filiale di Curinga frazione Acconia, alla via Dante Af:ghren anche
agli effelti dell'iscrizione ipotecaria ex art. 39, primo comma del t.u.; - i srgnor—j

o dove successivamente comunicalo con leltera
raccomandata alla "banca". L a competenza per la decisione di qualsiasi controversia é regolamentata dalle
disposizioni di legge vigenti" (cfr. allegato n. 6 — elab. 6.3);

3. Iscrizione di Ipoteca Legale del giorno 7 ottobre 2005 - n. 21503 del R.G. e n. 5344 del R.P., derivante
da "a norma art. 77 DPR 29/09/1973, n. 602", sancita con atto ammnistrativo del 27 settembre 2005,
numero di Repertorio 24482/30, di “Equitalia E.T.R. S.p.A.", con sede in Cosenza, codice fiscale
12158250154 (capitale Euro 15.278,00, totale Euro 30.557,54); detta ipoteca & stata iscritta a favore di
“Equitalia E.T.R. S.p.A.", con sede in Cosenza, codice fiscale 12158250154, domicilio ipotecario eletto via
"XXIV Maggio”, pal. K2000, Cosenza", per la quata di 500/1000 del diritto di proprieta relativamente all'unita
negoziale n. 1 e per la quota di 500/1000 del diritto di proprieta relativamente all'unitd negoziale n. 2. e
contro il signg
per la quota di 500/1000 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 e per la quota di
500/1000 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 2. Nella “Sezione B-Immobili" della
nota di iscrizione in esame si evincono le seguentl unitd negoziali: 1. unita -negoziale n. 1 costituita
dellimmobile individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528,
subalterno 1, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 52 metri
quadrati,_indirizzo lecalita "Piano delle Aie(j 2. unifa nEgozfale-fi.,2 costituita-delliftroohile individuato in
Catasto Fabbricati del Comune di Curmga fugllo di mappa 28, particella 528, subalterno 2, categoria
catastale ‘C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 52 metri quadrati, indirizzo localita
“Piano delle Aie". Si mette in evidenza che in ordine alla nota di iscrizione in esame & riportata
un‘annotazione di cancellazione totale del 20 febbraio 2009, n. 2446 del R.G. e n. 374 del R.P. (cfr.
allegato n. 6 — elab. 6.4);

4. Trascrizione a favore del 19 giugno 2009 — n. 8678 del R.G. e n. 5722 del R.P., inerente all'atto notarile
pubblico “compravendita” del giorno 11 giugno 2009, a rogito notaio Sebastiano Panzarella, numero di
Repertorio 7108/4415; detta formalita & correlata all'immobile staggito costituente I'unita negoziale n. 1,
immobile n. 2, della nota di trascrizione dell’atto di pignoramento che ha originato la presente procedura
esecutiva. Si precisa che lo scrivente ha provveduto ad acquisire la nota di trascrizione. Dalla disamina
della nota predetta, i soggetti a favore risultano i seguenti: Soggetto n. | NEGTGTGNGNGEGEGEGEGEGEGN

r la quota di 1/2 del diritto di proprieta

in regime di separazione dei beni con il Soggetto n. 2, relativamente all'unita negoziale n. 1; Soggetto n.

2) sig

per la quota di 1/2 del diritto di proprieta in regime di separazione deji beni con il Soggetto n. 1,

relativamente all'unita negoziale n. 1. | soggetti contro risultano i seguenti: Soggetto n. 1) signdiiil

r la quota di 1/2 del

diritto di proprieta in regime di comunione legale dei beni con il Soggetto n. 2, relativamente all'unita
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negoziale n. 1; Soggetto n
S = quota di 1/2 del diritto di proprieta in regime di comunione legale dei beni
con il Soggetto n. 1, relativamente all'unitad negoziale n. 1. Dall'esame della “Sezione B — Immobili” della
nota di trascrizione in esame risulta il seguente immobile: Unitd negoziale n. 1 - 1) Immohile n. 1 -
individuato in Catasto Terreni del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 669, consistenza
catastale 2 are 50 centiare (ovvero 250 metri quadrati) (cfr. allegato n. 6 - elab. 6.5);
5.1scrizione di lpoteca Legale del giorno 4 dicembre 2009 - n. 18492 del R.G. e n. 3208 del R.P. derivante
da "a norma art. 77 DPR 29/09/1973, n. 602", sancita con atto ammnistrativo del 26 novembre 2009,
numero di Repertorio 8187/30, di “Equitalia E.-T.R. S.p.A.", con sede in Cosenza, codice fiscale
5825084 Mapitale Euro 43.273,37, totale Euro 86.546,74); detta ipoteca & stata iscritta a favore di
“Equitalia E.T.R. S.p.A.", con sede in Cosenza, codice fiscale 12158250154, domicil £ 15"
"Equitalia ETR 5.p.A. — via "A. Lombardi" — Area Metroguadro - Catanzaro”, per la quota di '500/1000 del

diritto di proprieta relativamente all' unita negoziale n. 1 e contro il 5|gru::_
relativamente all'unita negoziale n. 1. Nella "Sezione B-Immobili" della nota di iscrizione in esame si

ghince: ltavnegozmlf n. 1 costituita dei seguenti immobili: 1) Immobile n. 1 — individuato in Catasto
Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, ‘Pérticella*528, subalterno 1; categoria catastale s
C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 52 metri quadrali, indirizzo localita "Piano delle
Aie"; 2) Immobile n. 2 - individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28,
particella 528, subalterno 2, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale-
52 metlri quadrati, indirizzo localita "Piano delle Aie"; 3) Immobile n. 3 = individuato in Catasto Fabbricati
del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 15, categoria catastale C/1 (negozi
e botteghe), consistenza catastale 115 metri quadrati, indirizzo localitd "Piana delle Aie";4) Immobile n. 4
- individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno
3, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 56 metri quadrati, indirizzo
localita “Piano delle Aie" (cfr. allegato n. 6 — elab, 6.6);

B.scrizione di Ipotech Lbdale dei glomhdi.novembre 2014 - n, 12720%del'RIG. 8"7.#1097 del R.P.,

derivante da "ruclo (art. 77 D.P.R. n. 602 del 1973)", sancita con atto del 29 ottobre 2014, numero di
Repertorio 707/3014, di "Equitalia Sud S.p.A.", con sede in Roma, codice fiscale 11210661002 (capitale
Euro 37.470,90, totale Euro 74.941,80); detta ipoteca & stata iscritta a favore di "Equitalia Sud S.p.A."
con sede in Roma, CDdIGE fiscale 11210661002 dornlcmo |p0tecarlo eletto via “A. Lombardi, area

per la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1. Nella "Sezione B-lmmobili"
della nota di iscrizione in esame si evince Punita negoziali n. 1 costituita dei seguenti immabili: 1)
Immobile n. 1 - individuato in Catasto Fabbricali del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella
528, subalterno 1, categoria catastale C/2 (magazzini e locall di deposito), consistenza catastale 52 metri
quadrati; 2) Immeobile n. 2 - individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28,
particella 528, subalterno 2, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale
52 metri guadrati; 3) Immobile n. 3 - individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di
mappa 28, particella 528, subalterno 3, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito),
consistenza catastale 56 metri quadrati; 4) Immaobile n. 4 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune
di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 15, categoria catastale C/1 (negozi e botteghe),
gonsistenza catastale™115 metri quadrati 52 Immobile n. 5 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune
di Curinga, foglio di mappa 28, parllcella 528, subaltemo 16, categoria catastale C/1 (negozie botteghe), -
consistenza catastale 118 metri quadrati; 6) Immobile n. & — individuato in Catasto Fabbricati del Comune
gi Curinga, foglio di'fiappa 28, particella 692, categoria gatastale C/2 (magazzini e locali di deposito),
consistenza catastale 106 metri quadrati (cfr. allegato n. 6 — elab. 6.7);

7 Trascrizione contro del 25 luglio 2019 — n. 9910 del R.G. e n. 7956 del R.P., inerente all'atto giudiziario
— verbale di pignorafiféntd immabili! Atiféro di Repertorio 1582/20#9 notificato il '203gigno 20192
dall'ufficio Unep del Tribunale di Lamezia Terme, codice fiscale 92000020799; detta formalita & relativa
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a tutti gli immobili staggiti e riguarda la presente procedura esecutiva. Dalla disamina della nota
predetta, il soggetto a favore risulta la Banca Monte dej Paschi di Siena S.p.A., con sede in Siena, codice
fiscale 00884060526, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1, per

la quota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria relativamente all'unitd negoziale n. 3 — immobile n.2. |
soiietti contro risultano i seiuenti: Soiietto n. 1*

per la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unita

negoziale n. 1; Soggetto n.

per la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale
n. 1 e per la quota di 1/1 del diritto di proprietad superficiaria relativamentggll'unitd negoziale n. 3 -
immobile n.2. Dalla disamina della "Sezione B -Immobili" si evincono le seguenti unita immobiliari: Unita
negoziale n. 1 — Immobile n. 1, identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa
28, particella 528, subalterno 17, categoria catastale C/1 (negozi e botteghe), consistenza catastale 283
metri quadrati; Immobile n. 2, identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa
28, particella 692, categaria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza. calaslale 1Q£§_metrl.
quadrati; Immobile n. 3, identificato in Catasto Fabbricati del Comune di CUringa, foglm di mappa

particella 528, subalterno 18, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), COHSlstenza
catastale 150 metri quadrati; Unitd negoziale n. 3 — Immobile n. 2, identificato in Catasto Fabbricati del

Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 20, categoria catastale A/2 (abitazione
di tipo civile), consistenza catastale 8,5 vani {cir. allegato-n>6~ekb-6.8): ... - . CIRNNRR A

‘.'_.' -] e

Elenco sintetico delle formalita afferenti alla—

(periodo
ispezionato dal giorno 1 gennaio 1970 al giorno 1 marzo 2020 e 7 dicembre 2020) -cfr. allegato
n. 6—elab. 6.9 e 6.76 aggiornamento -,

1. Trascrizione a favore del 29 aprile 1992 — n. 11151 del R.G. e n. 9630 del R.P., inerente all'atto notarile
pubblico “compravendita” del 13 aprile 1992, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito, numero di
Repertorio 37062, si precisa che lo scrivente ha provveduto ad acquisire la nota di trascrizione. Dalla
disamina della nota predetta, i soggetti a favore risultano i sequenti: Soggetto n. 1) signor

diritto di usufrutlo unita negoziale n. 1; Soggetto n. 2) signor{EEGEGENGEGENEENEENEEENN

) per la quota di 1/3 del diritto di nuda proprieta

e ——
relativamente all'unita negoziale n. 1; Soggetto n. 3) signor,
per la quota di 1/3 del diritto di nuda proprieta

relativamente all'unita negoziale n. 1; Soggetto n. 4)
ber la quot

i i soggetto contro risulta il sign
1917, codice fis er la quota di 1/1 del diritto di proprieta relativamente all'unita

negoziale n.1. Dall'esame del "Quadro B-Immobili” della nota di trascrizione in esame risulta il seguente

immaobile: Unita negoziale n. 1 - 1) Immobile n. 1 - individuato in Catasto Terreni del Comune di Curinga,

foglio di mappa 35, particella 147, subalterno 1, indirizzo localitd "Comuneria” (efr. allegato n. 6 — elab.
- 5.10) - nota risultata non pertinente alla progedura in esame; -~ ° . ¥ £
2. Trascrizione a favore del 6 marzo 1995 — n. 4168 del R.G. e n."3587 del-R.P: inerents all'atto’notarile:
pubblico “compravendita” dal 15 febbraio 1995, a rogito notait+Roesaria Carmela '.ﬁga'pﬂo. numero di
Repertorio 47118; si precisa che detta formalitd & relativa all'immobile staggito costituenti l'unita
negoziale n. 3, immobile n. 1 della nota di trascrizione dell'atto di pignoramento che ha originato Ia
presente procedura esecutiva. Si evidenzia che lo scrivente ha provveduto ad acquisire la nota di
trascrszmne Dalla disamina del "Quadro C- Soggetti" emerge che I'atlo succitato & stato trascritto a favore

per la quota di 1/1 del diritto di nuda proprieta relativamente all'unita negoziale

n.1, e contro la socie ! [
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per la quota di 1/1 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1. Dall'esame del "Quadro B-
Immobili” della nota di trascrizione in esame emerge il seguente immobile: Unita negoziale n. 1 - 1)
Immobile n. 1 = individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella
605, subalterno 14, indirizzo localita "Salice”, piano secondo (2) e seminterrato (S1) - efr. allegato n. 6 -
elab. 6.4~ nota risultata al momento non pertinente alla procadural in esame;

3. Trascrizione a favore del 4 febbraio 2005 — n. 1845 del R.G. e n. 2692 del R.P., inerente all'atto notarile
pubblico “compravendita” del 26 gennaio 2005, a ‘rogito notaio Sebastiano Panzarella, numero di
Repertorio 1331/628; si precisa che detta formalita & stata gia approfondita ‘con riferimento all'elenco
formalita afferenti _formallté n. 1) - cfr. allegato n. 6 — elab. 6.2 <

4. Iscrizione di Ipoteca Volontaria del giorno 4 febbraio 2005 - n. 2693 del R.G. e n. 439 del R.P. derivante
da concessione a garanzia di mutuo fondiario, sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor
Sebastiano Panzarella, notaio in Catanzaro, in data 26 gennaio 2005, Repertorio n. 1332/629. Si
evidenzia che detta formalita & stata gia approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti al signor

- cfr. allegato n. 6 — elab. 6.3

5. Trascrizione a favore del giorno 11 luglio 2007 — n. 12833 del R.G. e n. 7710 del R.P,, inerente all'atto
notarile pubblico "compravendita” del 5 luglio 2007, a rogito notaio Sebastiano Panzarella, numero di

Repertorio 3888/2408. 5i evidenzia che lo scrivente ha provveduto ad acquisire la nota di trascrizione.

Dalla disamina della "Sezione C- Soagetli’ emerage che I'atto succitato & stato trascritto a favore della

per la quota di 1/1 del diri
separazione legale dei ber

I, - = .ot i 1/} Ga il o popist
superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 1, in regime di separazione legale dei beni. Dall'esame

della “Sezione B-Immobili" della nota di trascrizione in esame emerge il seguente immobile: Unita
negoziale n. 1 - 1) Immobile n. 1 — individuato in Calasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di
mappa 18, particella 605, subalterno 18, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito),
consistenza catastale 95 metri quadrati, indirizzo localita "Salice", piano terzo. Si puntualizza che alla nota
di trascrizione in esame é afferente la nota di trascrizione di rettifica riportata nel successivo punto 7 -¢fr.
allegato™h: 6 - elab. 6.12- nota risultata al momento non pertinente alla procedura in esame;

6. Trascrizione a favore del«19-giugno 2009 =n: 8678'dél R.G. e n. 5722 del R.P., inerente all'atto notarite.
gtblico “compfavendita” delgierno 11 giugno 2009, a rogito notaio Sebastiano Panzarella, numero di
Repertorio 7108/4415; detta formalita & correlataf‘all'i_mmohﬂgsgaggﬁq gostitugnte llypita negoziale n. 1
immebile m'2;della nota di trascrizione dell'atto di pignoramento che ha originato la presente procedura

esecutiva_Sinrerciea cha datta formalita & stata gia approfendita con riferimento all'elenco formalita afferent
7< Rettifica a Trascriziome 4 favore d6l giorn® 23 aprile 2010:= n: 6407 del R.G. &'n. 3299 ¥R .
jaetente all'atto notatile pubblico “compravendita” del 14 aprile 2010, a rogito notaio Sebastiano Panzarella, -

numero di Repertorio 8499/5376; si precisa che detta formalita & relativa all'immebile costiluente

I'unitd negoziale n. 2, immobile n. 1 della nota di trascrizione dell'atto di pignbramento che ha originato
la presente procedura esecutiva. Si evidenzia che lo scrivente ha provveduto ad acquisire la nota di

1/1 del diritto di proTarieté_reiativa:ﬁ'lenté' all'unita negozialen. 1, e

per la quota di 1/1 del diritto di proprieta relativamente all'unitd negoziale n. 1.
Dall'esame della “Sezione B-Immobili” della nota di trascrizione in esame emerge il seguente immaobile:
Unitid negoziale n. 1 - 1) Immobile n. 1 —individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio
di mappa 18, particella 605, subalterno 17, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito),

,consisten;a-_ﬁatas:a@_gsmg_t{i quadrati, indffz=zo localita-'Salicg®: pianaterzo. Si puntudlizza che la nota di
trascrizione in esame & afferente la nota di trascrizione riportata nel precedente pygto 5 (cfii allegato .6 —-
elah. 6.13) - nota risultata al momento non pertinente alla procedura in esame; j
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B. Trascrizione a favore del giorno 25 maggio 2010 —n. 8512 del R.G. e n. 5662 del R.P., inerente all'atto
per causa di morte, certificato di denunciata successione registrato il 26 aprile 2010, numero di Repertorio
264/9990/10, presso |'Ufficio del Registro DPCZ UT di Lamezia Terme. Si evidenzia che lo scrivente ha
provveduto ad acquisire la nota di trascrizione. Dalla disamina della nota predetta, i soggetti a favore
risultano i seguenti: Soggetto n. 1) signoraq_

ﬂper la quota di 1/3 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale

n. 1 e per la quota di 1/6 del diritlo proprieta relativamente all'unitad negoziale n. 2; Soggetto n. 2) signor

el diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 e per la quota di 2/18 del diritto proprieta

relativamente all'unit ;

4

Jper la quota di 2/18 del diritto proprieta-relativamente all'unita negoziale n. 2;

ssicec Ll L <
_I.per a quota di el diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 e

per la quota di 2/18 del diritto proprieta relativamente all'unitad nedoziale n. 2. Il sogagetto contro risulta il
signo | per
la quota di 1/1 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 e per la quota di 1/2 del diritto
di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 2. Dall'esame della “Sezione B-Immobili” della nota di
trascrizione in esame emergono | seguenti immobili; Unita negoziale n. 1 - 1) Immobile n. 1 = individuato
in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 37, particella 917, categoria catastale A/3
[(abitazione di tipo economico), consistenza catastale 4,5,va¢1‘i;.UgiFé negoziale n. 2 - 1) Immobile n. 1 -
individuato 'in Catasto Fabbricati del ComUne di Curifiga, foglio“di mappa 37, particella 800, subalterno
4, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di depaosito), consistenza catastale 20 metri quadrati (efr.
allegato n. 6 — elab. 6.14) - nota risultata non pertinente alla procedura in esame;
9. Trascrizione a favore del giorno 3 dicembre 2015 — n. 14056 del R.G. e n. 11208 del R.P., inerente
all'atto giudiziario — decreto di trasferimento immobili del 24 gennaio 2011, emesso dal Tribunale di
Lamezia Terme, numero di Repertorio 78, cadice fiscale 82006880791; si precisa che detta formalita &
relativa all'immobile stagqgito costituente I'unita negoziale n. 3, immobile n. 2 della nota di trascrizione
dell'atto di pignoramento che ha originato la presente pracedura esecutiva, Si evidenzia che lo scrivente ha
provveduto ad acquisire la nota di trascrizione. Dalla disamina della "Sezione C- Soggetti" emerge che ['atto

allunita negoziale n. 1, e contro la societa i | codice
fiscald R oc- 12 quota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria relativamente all'unita
negoziale n. 1. Dall'esame della "Sezione B-Immabili” della nota di trascrizione in esame emerge |l
seguente immobile: Unita negoziale n. 1 - 1) Immobile n. 1 - individuato in Catasto Fabbricati de| Comune
di Curinga, fogdlio di mappa 18, particella 605! %aiterno 20, categoria catastale A2 (aﬁ%ne di tipo
civile), consistenza catastale 6,5 vani, indirizzo localita "Salice”, piano terra (T) e piano seminterrato (51)
(cfr. allegato n. 6 — elab. 6.15);

10. Trascrizione contro del 25 luglio 2019 —n. 9910 del R.G. e n. 7956 del R.P., inerente all'atto giudiziario

"—verbale’ di pignoramento immobili, numero di Repertorio 1582/2019, notificato il 20 giugno 2019
dall'ufficio Unep del Tribunale di Lamezia Terme; detta~formalitad & relativa a tutti gli immobili staggiti e
riguarda la presente procedura esecutiva. Si precisa che detta formalita & stata gia approfondita con
riferimanto all'elenco formalita afferenti al signor-formallté n. 7) - cfr. allegato n. 6 — elab. 6.8-

Con riferimento agli irr]mol:gili"sta‘aggi.ti. costituenti ['unita negoziale n. 1, immobile n. 1 (particella
528, subalterno 17) ed immobile n. 3 (particella 528, subalterno 18), della nota di trascrizione del
verbale di pignoramento immobili che ha orig_inalo la presente procedura esecutiva, lo scrivente
esperto ha provveduto ad espletare ;:J‘;l::po}tune indagini ipotecarie (per dati anagrafici e perimmabile)
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relativamente a tutti i soggetti proprietari degli immobili predetti e con riferimento a tutti gli identificativi
catastali nell'ultimo ventennio. Nello specifico, sono state espletate le seguenti ispezioni ipotecarie:

Elenco sintetico delle formalita afferenti allimmobile individuato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 17 (periodo ispezionato dal
giorno 1 gennaio 1970 al giorno 30 marzo 2020) -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.25-;

-
=

1. Trascrizione del 25 luglio 2019 —n. 9910 del R.G. e n. 7956 del R.P., inerente all'atto giudiziario — verbale
di pighoramenta immobili, humero di Repertorio 1582/2019, notificato il 20 giugno 2019 dall'ufficioc Unep

del Tribunale di Lamezia Terme. Si preci he deita formalita & stata'gia approfondita con riferimento
all'elenco formalita afferenti al signdl
(fnrmalité n. 10) - cfr. allegato n. 6 - elab. 53‘- e i o
2y e
Elenco sintetico delle formalita afferenti alllimmobile individuato in Catasto Fabbncatl del
Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella.528, subalterne 18 (periodo isp,ez!pqato dal

giorno 1 gennaio 1970 al giorno 30 marzo 2020) - cfr. allegato n. 6— elab. 6.26 -;

1. Trascrizione del 25 luglio 2019 — n. 9910 del R.G. e n. 7956 del R.P., inerente all'atto giudiziario — verbale
di pignoramento immobili, numero di Repertorio 1582/2019, notificato il 20 giugno 2019 dall'ufficio Unep
del Tribunale di Lamezia Terme. Si precisa che detta formalitd & stata gid approfondita con riferimento
all'elenco formalita afferenti al signoj
(formalita n. 10) - cfr. allegato n. 6 — elab. 6.8 -.

In ordine agli identificativi catastali succedutesi nel tempo, lo scrivente ha espletato le ispezioni
ipotecarie per immobile con riferimento alla particella 528, subalterni 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 15 e 16, di

seguito riportate:

Elenco sintetico delle formalita afferenti all'immobile individuato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella’528, subalterno 1 (periodo Ispezlanato dal
giorno 1 gennaio 1970 al giorno 30 marzo 2020} -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.16-;

1.Trascrizione del 4 febbraio 2005 — n. 1845 del R.G. e n. 2692 del R.P., inerente-all'atto notarile pubblico
“compravendita” del 26 gennaio 2005, a rogito notaio Sebastiano Panzarella, numero di Repertorio
1331/628: si orecisa che detta formalita & stata gia approfondita con riferimenta all'elenco formalita afferenti
6 —elab. 6.2-;

2.Iscrizione di Ipoteca Volontaria del giorno 4 febbraio 2005 - n. 2693 del R.G. e n. 439 del R.P. derivante
da concessione a garanzia di mutuo fondiario, sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor Sebastiano
Panzarella, notaio in Catanzaro, in data 26 gennaio 2005, Repertorio n. 1332/629. Si evidenzia che detfa
formalita & stata gida approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti al signoh
(formalita n. 2) ed alla signor S =it n- 4) - cfr. allegato n. 6 elab. 6.3

3.Iscrizione di Ipoteca Legale del giorno 7 ottobre 2005 - n. 21503 del R.G. & n. 5344 del R.P. derivante da
atto ammnistrativo del 27 settembre 2005, numero di Repertorlo 24482/30, di "Equitalia ET.R. Sp.A". Si
mette in evidenza che in ordine alla nota di iscrizione in esame é riportata un'annotazione di cancellazione
totale del 20 febbraio 2009, n. 2446 del R.G. e n. 374 del R.P..Si puntualizza che detta formalita & stata
gia approfondita con riferimento all'elence formalita afferenti a_{nrmalité n. 3) - efr.
allegato n. 6 — elab. 6.4-,

4.Iscrizione di Ipoteca Legale del giomo 4 dicembre 2009 - n. 18492 del R.G. & n. 3208 del R.P. derivante
da "anorma art. 77 DPR 29/09/1973, n. 602", sancita con atto ammnistrativo del 26 novembre 2009, numero
di Repertorio 8187/30, di "Equitalia E.T.R. S.p.A.". Si evidenzia che detta formalita & stata gia approfondita
con riferimento all'elenco farmalita afferenti al signm_ﬁrma[lté n. 5) -cfr. allegato n. 6 - elab.
6.6<
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5.Iscrizione di Ipoteca Legale del giorno 3 novembre 2014 - n. 12720 del R.G. e n. 1097 del R.P., derivante
da “ruolo (art. 77 D.P.R. n. 602 del 1973)", sancita con alto'del 29%ttobre 2014, numero di Repertorio
707/3014, di “Equitalia Sud S.p.A.". Si precisa che detta formalita & stata gia approfondita con riferimento
all'elenco formalita afferenti al signor [formalita n. 6) - cfr. allegato n. 6 - elab, 6.7-.

Elenco sintetico delle formalita afferenti all'immobile individuato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 2 (periodo ispezionato dal
giorno 1 gennaio 1970 al giorno 30 marzo 2020) - cfr. allegato n. 6 - elab. §.17-.

1.Trascrizione del 4 febbraio 2005 — n. 1845 del R.G. e n. 2692 del R.P,, inerente all'atto notarile pubblico
‘compravendita’ del 26 gennaio 2005; a rogito notaio Sebastiano Panzarella, numero. di. Repertorio
1331/628; si precisa che detta formalita & stata gia approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti
al signo/ N formalita n. 1) ed alla signora|jj R formaita n. 3) -cfr. aifegato n.
6—elab. 6.2-;

2.Iscrizione di Ipoteca Volontaria del giorno 4 febbraio 2005 - n. 2693 del R.G. e n. 439 del R.P. derivante
da concessione a garanzia di mutuo fondiario, sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor Sebastiano
Panzarella, notaio in Catanzaro, in data 26 gennaio 2005, Repéertorio n=4332/629. Si evidenzia che delta
formalitad & stala gia approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti al signor
(formalita n. 2) ed alla signura_(formalit& n. 4) - cfr. allegato n. 6 — elab. 5.3,

3.Iscrizione di Ipoteca Legale del giorno 7 ottobre 2005 - n. 21503 del R.G. e n. 5344 del R.P. derivante da
atto ammnistrativo del 27 settembre 2005, numero di Repertorio 24482/30, di "Equitalia E.-T.R. §.p.A.". Si
mette in evidenza che in ordine alla nota di iscrizione in esame é riportata un'annotazione di cancellazione
totale del 20 febbraio 2009, n. 2446 del R.G. e n. 374 del| R.P.. Si puntualizza che detta formalita & stata
gia approfondita con riferimento all’'elenco formalita afferenti al signu_{formalité n. 3) -cfr.
allegato n. 6 = elab. 6.4+

4 |scrizione di Ipoteca Legale del giorno 4 dicembre 2009 - n. 18492 del R.G. e n. 3208 del R.P. derivante
da "a norma art. 77 DPR 29/09/1973, #1. 602", sancita con atto ammnistrativo del 26 néi¥émbre 2009, numero
di Repertorio 8187/30, di “Equitalia E.T.R. S.p.A.". Sleu i detia formalita & stata gia approfondita
con riferimento all'elenco formalita afferenti al signoﬂermalité n. 5) - cfr. allegato n. 6 — alab.
6.6-;

5.lscrizione di Ipoteca Legale del giorno 3 novembre 2014 - n. 12720 del R.G. e n. 1097 del R.P., derivante

~".da “ruolo’ (&t 77 D.P.R. n. 602 del 1973)", sancita con atto del 29 ottobre 2014, numero di Repertorio
707/3014, di “Equitalia Sud S.p.A.". Si precisa che detta formalita & stata gia approfondita con riferimento

all'elenco formalita afferenti _(fﬂrmalité n. B) - cfr. allegato n. 6 — elab. 6.7-.

Elenco sintetico delle formalita afferenti alllimmobile individuato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528 subalterno 3 (periodo ispezionato dal
giorno 1 gennaio 1970 al giorno 30 marzo 2020) - cfr. aliegato n. 6~ elab. 6.18 -.

1. Trascrizione del 4 febbraio 2005 — n. 1845 del R.G. e n. 2692 del R.P., inerente all'atto notarile pubblico
"compravendita" del 26 gennaio Z_U_OSLE rogito_notaio Sebastiano Panzarella, numero di _Repertorio
1331/628; si precisa che detta formalitd &-&fata.gidapprofondita con riferimento all'elenco formalitd afferenti al
sign (formalita n. 3) - cfr. allegato n. 6—
alah. 6.2

2. Iscrizione di Ipoteca Volontaria del giorno 4 febbraio 2005 - n. 2693 del R.G. e n. 439 del R.P. derivante
da concessione a garanzia di mutuo fondiario, sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor Sebastiano
Ranzarella; ®taio in Catanzaro, in data 26 gennaio 2005, Repertorio n. 1332/629. Si evidenzia che detta
formalita & stata giad approfondita con riferimento al'elenco:formalita ‘afferenti al signo

(formalita n. 2) ed alla signora (formalita n. 4) - cfr. allegato n. 6 = elab. 6.3-;

3. Iscrizione di Ipoteca Legale del giorno 4 dicembre 2009 - n. 18492 del R.G. e n. 3208 del R.P. derivante
da “a norma art. 77 DPR 29/09/1973, n. 602", sancita con atto ammnistrativo del 26 novembre 2009, numero
di Repertorio 8187/30, di “Equitalia E.T.R. S.p.A.". Si evidenzia che detta formalita & stala gia approfondita
con riferimento all'elenco formalita afferenti al signajjj R formalita n. 5) - cfr. allegata n. 6 - elab.
6.6-;

4. Iscrizione di lpoteca Legale del giorno 3 novembre 2014 - n. 12720 del R.G. e n. 1097 del R.P., derivante
da “ruolo (art. 77 D.P.R. n. 602 del 1973)", sancita con atto del 29 ottobre 2014, numero di Repertorio
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707/3014, di "Equitalia Sud S.p.A.". Si precisa che detta formalita & stata gia approfondita con riferimento
all'elenco formalita afferenti al signgh(furmalité n. 6) - cfr. allegato n. 6 - elab. 6.7-;

Elenco sintetico delle formalita afferenti all'imMebilcd¥@®iduato in Catasto Fabbricati del

Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 4 (periodo ispezionato dal
giorno 1 gennaio 1970 al giorno 30 marzo 2020) - ¢fr. allegato n. 6 —elab. 6.19 4

1. Trascrizione del 4 febbraio 2005 — n. 1845 del R.G. e n. 2692 del R.P., inerente all'atto notarile pubblico
“compravendita” del 26 gennaio 2005, a rogilo notaio Sebastiano Panzarella, numero di Repertorio
1331/628; si precisa che detta formalita & stata gia approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti

al signor | o ralita n. 1) ed alla signore—malita n. 3) - efr. allegato n.

6 = elab. 6.2

2. Iscrizione di Ipoteca Volontaria-d&l'giorno 4 febBraio 2005 - n. 2693 del R.G. e nr439 del R.P¥derivante
da concessione a garanzia di mutuo fondiario, sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor Sebastiano
Panzarella, notaio in Catanzaro, in data 26 gennaio 2005, Repertorio n. 1332/629. Si evidenzia che detta
formalita & stata gia approfondita _con riferimento_all’'elenco formalita afferenti al signo
(formalita n. 2) ed alla signo_.(farmalita n. 4) - cfr. allegato n. 6 — elab. 6.3

RS o

Elenco sintetico delle formalita afferenti all'immobile individuato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 5 (periodo ispezionato dal
giorno 1 gennaio 1970 al giorno 30 marzo 2020) - cfr. allegato n. 6 - elab. 6.20-;

1. Trascrizione del 4'fepbrajo 2005{- n. 1845 del R.G. e n. 2692 del R.P., inerente all'atto notarile pubblico
“compravendita" del 26 gennaio 2005, a rogito notaio Sebastiano F’anzarelia numero di Repertorio
1331/628; si preciza che detta formalita & stata gia approfendita con riferimento all'elenco formalita afferenti

al signar brmalita n. 1) e o 2 ita n- 3) - cfr. allegato n.

6 —elab, 6.2-; b o

2. Iscrizione di Ipoteca Volontaria del giorno 4 febbraio 2005 - n. 2693 del R.G. e n. 439 del R.P. derivante
da concessione a garanzia di mutuo fondiario, sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor Sebastiano
Panzarella, notaio in Catanzaro, in data 26 gennaio 2005, Repertorio n. 1332/629. Si evidenzia che detta
formalita & stata gia approfondita_cas rfadmanta all'elenco formalitd afferenti al signo
(formalita n. 2) ed alla signor formalita n. 4) - cfr. allegato n. 6 — elab. 6.3-;

: 8

- .- oo
mwid

Elenco sintetico delle formalita afferenti all'imrﬁobilé individuato In Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 6 (periodo ispezionato dal
giorno 1 gennaio 1970 al giorno 30 marzo 2020) - cf. allegato n. 6 — elab. 6.21-

1. Trascrizione del 4 febbraio 2005 — n. 1845 del R.G. e n. 2692 del R.P., inerente all'atto notarile pubblice
"compravendita” del 26 gennaio 2005, a rogito nolaio Sebastiano Panzarella, numero di Repertorio
1331/628; si precjsa che detta formalita & stata gia approfondita con riferimento all'elenco farmalita afferenti
al slgncé'(formahté n. 1) ed alla _(formahta n. 3) (cfr. allegato n.
6—elab. 6.2); : = Bt FEE.

2. Iscrizione di Ipoteca Volontaria del gu:urno 4 febbraio 2005 - n. 2693 del R.G. e n. 439 dal R.P. derivante
da concessione a garanzia di mutuo fondiario, sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor Sebastiano
Panzarella, notaio in Catanzaro, in data 26 gennaio 2005, Repertorio n. 1332/629. Si evidenzia che detia

formalitd & stata gia approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti al signoF
(formalita n. 2) ed alla signora _formalil'a n. 4) - cfr. allegato n. 6 — elab. b.3-.

Elenco sintetico delle formalitad afferenti all'immobile individuato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 7 (periodo ispezionato dal
giorno 1 gennaio 1970 al giorno 30 marzo 2020) - cfr. allegato n. 6 - elab. 6.22-

1. Trascrizione del 4 febbraio 2005 — n. 1845 del R.G. e n. 2692 del R.P., inerente all'atto notarile pubblico
“compravendita” del 26 gennaio 2005, a rogitc notaio Sebastiano Panzarella, numero di Repertorio
1331/628; si precisa che detta formalita & stata gia approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti al
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sigm_malité n. 1) ed alla signorag(formalité n. 3) - cfr. allegato n. 6 -

elab.

2. Iscrizione di Ipoteca Volontaria del giomo 4 febbraio 2005 - n. 2693 del R.G. e n. 439 del R.P. derivante
da concessione a garanzia di mutuo fondiario, sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor Sebastiano
Panzarella, notaio in Catanzaro, in data 26 gennaio 2005, Repertorio n. 1332/629. Si evidenzia che detta
formalita & stata gia approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti al signorjii
(formalita n. 2) ed alla signnr- (formalita n. 4) - cfr. allegato n. 6 - elab. 6.3-,

Elenco sintetico delle formalita afferenti all'immobile individuato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 15 (periodo ispezionato dal
giorno 1 gennaio 1970 al giorno 30 marzo 2020) - cf. allegato n. 6 - elab, 6.23 -

1. Iscrizione di Ipoteca Legale del giorno 4 dicembre 2009 - n. 18492 del R.G. e n. 3208 del R.P. derivante
da “a norma art. 77 DPR 29/09/1973, n. 602", sancita con atto ammnistrativa del 26 novembre 2009, numero
di Repertorio 8187/30, di "Equitalia E.T.R. S.p.A.". Si evidenzia che detta formalita & stata gia approfondita
con riferimento all'elenco formalita afferenti al signg formalita n. 5) - cfr. allegato n. 6 — eiab.
6.6~

2. Iscrizione di Ipoteca Legale del giorno 3 novembre 2014 - n. 12720 del R.G. e n. 1097 del R.P., derivante
da “ruolo (art. 77 D.P.R. n. 602 del 1973)", sancita con atto del 29 ottobre 2014, numero di Repertorio

707/3014, di “Equitalia Sud S.p.A.". Si i della formalitd & slata gia approfondita con riferimento
all'elenco formalita afferenti al signo (formalita n. ) - cfr. allegato n. 6 — elab. 6.7-.

Elenco sintetico delle formalita afferenti all'immobile individuato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 28. particella 528, subalterno 16 (periodo ispezionato dal
giorno 1 gennaio 1970 al giorno 30 marzo 2020) - cfr. allegato n. 6 - elab. 6.24 -

1. Iscrizione di Ipoteca Legale del gioma 3 novembre 2014 - n. 12720 del R.G. e n. 1097 del R.P., derivante
da "ruolo (art. 77 D.P.R. n. 802 del 1973)", sancita con atto del 29 ottobre 2014, numero di Repertorio

707/3014, di “Equitalia Sud S.p.A."_Si precisa che detta formalita & stata gia approfondita con riferimento
all'elenco formalita afferenti al sign_:formalité n. 6) - cfr. allegato n. 6 - elab. 6.7-.

In ordine ai soggetti proprietari degli immobili in esame (particella 528, subalterno 17 e
particella 528, subalterno 18) succedutesi nel ventennio anteriore alla trascrizione del

pigneramento che ha originato la presente procedura esecutiva, lo scrivente ha espletato le ispezioni

ipotecarie per dati anagrafici con riferimento ai s.ign_-l
.
A

Elenco sintetico delle formalita afferenti al signo

-0 delle formalita afferenti al signor |
G« riodo Ispezionato dal giorno 1 gennaio 1970 al

giorno 31 marzo 2020) -cfr. allegate n. 6 — elab. 6.30-

1. Trascrizione contro del giorno 7 luglio 1987 — n. 11957 del R.G. e n. 9820 del R.P., afferente ad un atto
pubblico di compravendita;

2. Trascrizione a favore e contro del giorno 7 luglio 1987 — n. 11958 del R.G. e n. 9821 del R.P. afferente
ad un atto di “regolamento di condominio”;

3. Trascrizione contro del giorne 7 luglio 1987 — n. 11959 del R.G. e n. 9822 del R.P., afferente ad un atto
pubblico di compravendita;

4. Trascrizione contro del giorno 1 settembre 1987 — n. 15122 del R.G. e n. 12441 del R.P., afferente ad
un atto pubblico di compravendita;
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5. Trascrizione contro del giorno 12'settembre 1987 — n. 16282 del R.G. e n. 13421 del R.P. . afféi#nte ad
un atto pubblico di compravendita;

6. Trascrizione contro del giorno 12 settembre 1987 — n. 16283 del R.G. e n. 13422 del R.P., afferente ad
un atto pubblico di compravendita;

7. Trascrizione contro del giorno 12 settembre 1987 — n. 16292 del R.G. e n. 13431 del R.P., afferente ad

*+=~q1n atto pubblico di compravendita;

B. Trascrizione contro del giorno 23 settembre 1987 — nv'17266 del R.G. e'n. 14308 del R.P., afferente ad
un atto pubblico di compravendita;

9. Trascrizione contro del giorno 5 dicembre 1987 —n. 21873 del R.G. e n. 17995 del R.P., afferente ad un
atto pubblico di compravendita;

10. Trascrizione contro del giorno 30 agosto 1988 —n. 16658 del R.G. e n. 13902 del R.P., afferente ad un
atto pubblico di compravendita;

11. Trascrizione contro del giorno 30 agosto 1988 — n. 16661 del R.G. e n. 13905 del R.P., afferente ad un
atto pubblico di compravendita;

12. Trascrizione contro del giorno 16 novembre 1988 — n. 22322 del R.G. e n. 18742 del R.P., afferente
ad un atto pubblico di compravendita;

13. Trascrizione contro dsl giorno 4 noVdfmbre 1989 L n. 18141 del R.G. e n. 14968 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 19 ottobre 1983, n, 28589 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (C2Z);

14, Trascrizione contro del giormo 6 dicembre 1989 — n. 20374 del R.G. & n. 16805 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 28 novembre 1989, n. 28762 di
Repertorio, immabili siti in Curinga (CZ); PO s <

15. Trascrizione a favore e contro del giorno 2 giugne 1990 — n. 10062 del R.G. e n. 8287 del R.P., afferente
all'atto di regolamento di condominio per notar Maria Carmela Agapito del 14 maggio 1990, n. 30257 di

16. Trascrizione contro del giorno 2 giugno 1990 — n. 10063 del R.G. e n. 8288 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 14 maggio 1990, n. 30258 di Repertorio,

17. Trascrizione contro del giorno 16 giugno 1990 — n. 11078 del R.G. e n. 9103 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 25 maggio 1990, n. 30424 di Repertorio,

18. Trascrizione contro del giomno 25 agosto 1990 —n. 1@.61 delR:G..2 n. 12359 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 6 agosto 1990, n. 31113 di Repertorio,
immabili siti in Curinga (CZ);

19. Trascrizione contro del giorno 25 agosto 1990 —n. 14968 del R.G. & n. 12360 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 6 agosto 1290, n. 31114 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

20. Trascrizione contro del giorno 25 agosto 1990 —n. 14969 del R.G. e n. 12361 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 6 agosto 1990, n. 31115 di Repertorio,

_immobili siti in Curinga (CZ);
eTrascrizioné-contro del giorno*8:€ettembre 1990 — n. 16120 del R.G. e n. 13440 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela ch:;ariito dt'al 21 agosto 1980, n. 31153 di

# Repertorig; immobili siti i Giringa (€Zye=s ="' = = - A= rh e = om L o T e

22, Trascrizione contro del giorno 8 settembre 1990 — n. 16121 é] R.G. e n. 13441 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 21 agoste 1998, n. 34154 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ); - '

‘-23. Trascrizjor&e .contro del giorno B settembre 1990 — n. 16129 del R.G. & n. 13449 del R.P., afferente
all'atfo pubblica di compravendita per- notar Maria Carmela. Agapito del, 30 _agosto 1990, n. 31220 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ); si precisa che alla formalita in esame & toffelata la trascrizione 7+
5449 del 12 giugno 2015;

24, Trascrizione contro del giorno B settembre 1990 — n. 16130 del R.G. e n. 13450 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 agosto 1990, n. 31221 di

e ig T F
.. -l

25. Trascrizione contro del giorno 8 settembre 1990 — n. 16131 del R.G. e n. 13451 del R.P., afferente
allatto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 agosto 1990, n. 31222 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);

26. Trascrizione contro del giorno 8 settembre 1990 — n. 16132 del R.G. e n. 13452 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 agosto 1990, n. 31223 di
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27. Trascrizione contro del giorno 17 novembre 1990 — n. 20392 del R.G. e n. 16948 del R.P., afferente
all'atto pubbtico di compravendita per notar Italo Scornajenghi del 15 novembre 1990, n. 281779 di

28. Trascrlzmne contro del giorno 21 febbraio 1991 — n. 4897 del R.G. e n. 4411 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 7 febbraio 1991, n. 32507 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

29. Trascrizione contro del giorno 21 febbraio 1991 — n. 4898 del R.G. e n. 4412 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 7 febbraio 1891, n. 32506 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (C2),

30. Trascrizione contro del giorno 4 maggio 1991 — n. 8910 del R.G. e n. 7601 del R.P., afferente all'atto
pubblica di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 17 aprile 1991, n. 33161 di Repertoria,

31. Trascrizione contro del glorno 26 giugno 1991 — n. 13003 del R.G. e n. 10848 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Giuseppe lannello del 5 giugno 1991, n. 17958 di Repertorio, immobili
siti in Curinga (CZ);

32. Trascrizione contro del giorno 26 giugno 1991 —n. 13004 del R.G. e n. 10849 del R.P., afferente all'atto
di costituziona di diritti reali a titolo onarosu per notar Giuseppe lannello del 5 giugno 1991, n. 17959 di

33. Trascrizmne contro del giorno 22 lugllo 1991 — n. 14375 del R.G. e n. 11932 del R.P., afferente all'atto
pubblice di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 10 luglio 1991, n. 34014 di Repertoria,
immoabili siti in Curinga (CZ),

34. Trascrizione contro del giorno 15 novembre 1991 — n. 22218 del R.G. e n. 18599 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 24 ottobre 1991, n. 34808 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);

35. Trascrizione contro del giorno 25 gennaio 1993 — n. 1936 del R.G. e n. 1588 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 39783 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

36. Trascrizione contro del giorno 25 gennaio 1993 — n. 1937 del R.G. e n. 1589 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 39764 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

37. Trascrizione contro del giorno 27 gennaio 1993 — n. 2156 del R.G. e n. 1792 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1892, n. 39785 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

38. Trascrizione contro del giorno 27 gennaio 1993 — n. 2157 del R.G. e n. 1793 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1892, n. 39786 di Repertorio,
immoabili siti in Curinga (CZ);

39. Trascrizione contro del giorno 27 gennaio 1993 — n. 2158 del R.G. e n. 1794 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 39787 di Repertorio,
immohili siti in Curinga (CZ);

40. Trascrizione contro del giorno 27 gennaio 1993 — n>2159 del-R.G. & n. 1795 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 39788 di Repertorio,
immohbili siti in Curinga (CZ);

41, Trascrizione contro del giorno 27 gennaio 1993 —n. 2160 del R.G. & n. 1796 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 39789 di Repertorio,
immebili siti in Curinga (CZ);

42. Trascrizione contro del giorno 27 gennaio 1993 —n. 2161 del R.G. e n. 1797 del R.P., afferente all'atlo
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 38790 di Repertorio,
immoabili siti in Curinga (CZ);

43. Trascrizione contro del giorno 27 gennaio 1993 — n. 2162 del R.G. e n. 1798 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agap;to dei 30 dicembre 1992, n. 39793 di Repertorio,
_Ammobili siti in-Curinga (C2Z);

44. Trascrizione contro del giorno 15 febbraio 1994 n. 3086 del R G. e n. 2747 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 24 gennaio 1994, n. 43845 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

45, Trascrizione contro del giorno 18 febbraio 1994 — n. 3328 del R.G. e n. 2935 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 1 febbraio 1994, n. 43954 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);
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46. Trascrizione contro del giorno 19 aprile 1994 — n. 7074 del R.G. e n. 5933 del R.P., afferente all'atio
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 25 marzo 1994, n. 44411 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);

47. Trascrizione contro del giomo 6 settembre 1994 — n. 17224 del R.G. e n. 14215 del R.P., afferente
all'atte pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 29 agosto 1994, n. 45811 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);

48. Trascrizione contro del giorno 23 ottobre 1996 — n. 19306 del R.G. e n. 16043 del R.P., aiferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 16 oftobre 1996, n. 51636 di
Repertorio, immobili siti in Curlnga (CZ);

49. Trascrizione contro del giomo 4 novembre 1996 — n. 19866 del R.G. e n. 16497 del R.P., afferente
all'atte pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 22 ottobre 1996, n. 51673 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);

50. Trascrizione contro del giorno 26 agosto 1997 — n. 16191 del R.G. e n. 13465 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giomo 12 agosto 1997, n. 54244 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);

51. Trascrizione contro del giomo 26 agosto 1997 —n. 16192 del R.G. e n. 13466 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 12 agosto 1997, n. 54245 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (C2Z);

52. Trascrizione contro del giornc 26 gennaio 1998 — n. 1561 del R.G. e n. 1408 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 5 gennaio 1998, n, 55472 di
Repertorio, immobill it in Curinga (CZ);

53. Trascrizione contro del giorno 26 gennaio 1998 — n. 1562 del R.G. e n. 1409 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 5 gennaio 1998, n. 55473 di

54, Trascrizione contro del giorno 31 agosto 1998 —n. 15836 del R.G. & n. 12738 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 10 agosto 1998, n. 57195 di
Repertario, immaobili siti in Curinga (CZ2);

55. Trascrizione contro del giorno 5 gennaio 2001 — n. 237 del R.G. & n. 182 del R.P., afferente all'atto
pubblico di campravendita per notar M:aria Carmela Agapito del giorno 20 dicembre 2000, n. 64026 di

56. Trascrlzlone contro del giorno 5 gennaio 2001 — n. 238 del R.G. e n. 183 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 20 dicembre 2000, n. 64027 di

57. Trascrlzmne contro del giorno 3 aprlle 2003 — n. 6433 del R.G. e n. 4077 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendila per notar Maria Carmela Agapito del giorno 31 marzo 2003, n. 69592 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);

58. Trascrizione contro del giorno 4 febbraio 2005 — n. 2692 del R.G. e n. 1845 del R.P., afferente all'atto
gubbhgn di compravendila per notar Sebastiano Panzarella del giorno 26 gennaio 2005, n. 1331/628 di

Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ): si precisa che dstta formalita & stata qia approfondita con riferimento
all'elenco formalita afferenti al signo alita n. 1) ed alla
(formalita n. 3) - cfr. allegato n. 6 - elab. 6.2-,

59. Iscrizione contro del giorno 12 gennaio 2006 —n. 23636 del R.G. & n. 4466 del R.P., relativa all'ipoteca
legale derivante da *a norma art. 77 DPR 29 settembre 1973, n. 602", sancita con atto del 22 novembre
2006, Repertorio n. 17184/30, di “Equitalia E.T.R. Esazione Tributi S.p.A.". Si precisa che lo scrivente ha
provveduto ad acquisire la nota di iscrizione in esame che risulta afferente ai terreni individuati in Catasto
Terreni del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, dalla particella 124 e particella 125 - cfr. allegato n. &
- afab. 6.43-;

60. Trascrizione contro del giorno 19 giugno 2009 — n. 8678 del R.G. e n, 5722 del R.P. afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Sebastiano Panzarella del giorno 11 giugno 2009, n. 7108/4415 di
Repertorio, immoabili siti in Curinga (CZ); si precisa che detta formalita & stata gia approfondita con riferimento

all'elenco formalita afferenti al siqng-_n_nalité n. 1) ed alla signorz_

(formalita n. 3) - cfr. allegato n. 6 — elab. 6.5-;
61. Rettifica a trascrizione contro del giorno 12 giugno 2015—n. 6761 del R.G. e n. 5449 del R.P., afferente

all'atto pubblico di compravendita per notar Paolo Frugiuele del giorno 29 maggio 2015, n. 883/57C di
Repertario, immobili siti in Curinga (CZ), formalita di riferimento trascrizione n. 13449 del 1950.
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In ordine alla formalitad individuata dal numero 59 succitata, iscrizione contro del giorno 12
dicembre 2006 — n. 23636 del R.G. e n. 4466 del R.P,, relativa all'ipoteca legale derivante da "a
norma art. 77 DPR 29 settembre 1973, n. 602", sancita con atto del 22 novembre 2006, Repertorio
n. 17184/30, di "Equitalia E.T.R. Esazione Tributi S.p.A.", & doveroso evidenziare che dalla
disamina della “Sezione B -Immobili", relativamente all’'unitd negoziale n. 1 — immobile n. 2, &
indicato erroneamente la consistenza di 45 are (4.500 metri quadrati) relativamente al terreno
individuato in Cataste Terreni del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 125, Difatti,
dall'esame della relativa visura storica per immobile si desume che tale particella &
caratterizzata, sin dalla variazione d’ufficio del 18 gennaio 1991 (in atti dal 22 ottobre 1997,

tipo mappale 233/91), da una consistenza di 25 are 90 c.a. (ovvero 2.590 metri quadrati).

Elenco sintetico delle formalita afferenti alla signor_
Y (- <iodo ispezionato dal giorno 1 gennaio

1970 al giorno 31 marzo 2020) - cfr, allegato n. 6 - elab. 6.31-;

1. Trascrizione contro del giorno 7 luglio 1987 — n. 11957 del R.G. & n. 9820 del R.P., afferente ad un atto
pubblico di compravendita;

2. Trascrizione a favore e contro del giorno 7 luglio 1987 — n. 11958 del R.G. e n. 9821 del R.P. afferente
ad un atto di "regolamento di condominio”;

3. Trascrizione contro del giorno 7 luglio 1987 — n. 11959 del R.G. e n. 9822 del R.P., afferente ad un atto
pubblica di compravendita;

4, Trascrizione contro del giorno 1 settembre 1987 — n. 15122 del R.G. e n. 12441 del R.P,, afferente ad
un atte pubblico di compravendita;

5. Trascrizione contro del giorno 12 settembre 1987 — n. 16282 del R.G. & n. 13421 del R.P., afferente ad
un atto pubblico di compravendita;

6. Trascrizione contro del giono 12 settembre 1387 — n. 16283 del R.G. e n. 13422 del R.P,, afferente ad
un atto pubblico di compravendita;

7. Trascrizione contro del giorno 12 settembre 1987 — n. 16292 del R.G. e n. 13431 del R.P., afferente ad
un atto pubblico di compravendita;

8. Trascrizione contro del giorno 23 settembre 1987 — n. 17266 del R.G. e n. 14308 del R.P., afferente ad
un atto pubblico di compravendita;

9, Trascrizione contro del giorno 5 dicembre 1987 — n. 21873 del R.G. e n. 17995 del R.P., afferente ad un
atto pubblico di compravendita;

10. Trascrizione contro del giorno 30 agosto 1988 —n. 16658 del R.G. e n. 13902 del R.P., afferente ad un
atto pubblico di compravendita;

11. Trascrizione contro del giorno 30 agosto 1988 —n. 16661 del R.G. & n. 13805 del R.P., afferente ad un
atto pubblico di compravendita;

12. Trascrizione contro del giorno 16 novembre 1988 — n. 22322 del R.G. e n. 18742 del R.P., afferente ad
un atto pubblico di compravendita;

13. Trascrizione contro del giorno 4 novembre 1989 — n. 18141 del R.G. e n. 14968 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 19 ottobre 1989, n. 28589 di
Repertorio, immohili siti in Curinga (CZ),

14, Trascrizione contro del giorno 6 dicembre 1989 — n. 20374 del R.G. e n. 16805 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 28 novembre 1989, n. 28762 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);
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15. Trascrizione a favore e contro del giorno 2 giugno 1990 —n. 10062 del R.G. e n. 8287 del R.P., afferente
all'atto di regolamento di condominio per notar Maria Carmela Agapito del 14 maggio 1990, n. 30257 di
Repertorio, immabili siti in Curinga (CZ);

16. Trascrizione contro del giorno 2 giugno 1990 — n. 10063 del R.G. e n. 8288 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 14 maggio 1990, n. 30258 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

17. Trascrizione contro del giorno 16 giugno 1990 — n. 11078 del R.G. e n. 9103 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 25 maggio 1990, n. 30424 di Repertorio,
immabili siti in Curinga (CZ);

18. Trascrizione contro del giorno 25 agosto 1990 — n. 14967 del R.G. e n. 12359 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 68 agosto 1990, n. 31113 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

19. Trascrizione contro del giorno 25 agosto 1990 — n. 14968 del R.G. e n. 12360 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 6 agosto 1990, n. 31114 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

20. Trascrizione contro del giorno 25 agosto 1990 — n. 14969 del R.G. e n. 12361 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 6 agosto 1990, n. 31115 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

21. Trascrizione contro del giorno 8 settembre 1990 — n. 16120 del R.G. e n. 13440 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 21 agosto 1990, n. 31153 di

22, Trascrizlona contro del giorno 8 5ettambre 1990 — n. 16121 del R.G. e n. 13441 del R.P., afferente
all'atto pubblico di’ mmpravandrta per notar Maria Carmela Agaplto del 21 agosto 1990 n. 31154 dl
Repertorio, immobili siti in Curlnga (CZ); 4

23. Trascrizione contro del giorno 8 settembre 1990 - n 16129 del R.G. e n. 13449 del R P aﬂ'eren e
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 agosto 1990, n. 31220 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ); si precisa che alla formalita in esame é correlata la trascrizione n.
5449 del 12 giugno 2015;

24. Trascrizione contro del giorno 8 settembre 1990 — n. 16130 del R.G. e n. 13450 del R.P., afferente
all'atto pubbllco di cnmpravandita per notar Maria Carmela Agapito del 30 agosto 1990, n. 31221 di

25, Trascr:zmne contro del giorno 8 settembre 1990 — n. 16131 del R.G. & n. 13451 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 agosto 1990, n. 31222 di
Repertario, immaobili siti in Curinga (CZ);

26. Trascrizione contro del giorno 8 settembre 1990 — n. 16132 del R.G. e n. 13452 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 agosto 1990, n. 31223 di
Repertario, immobili siti in Curinga (CZ);

27.Trascrizione contro del giorno 21 febbraio 1991 — n. 4897 del R.G. e n. 4411 del R.P,, afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 7 febbraio 1991, n. 32507 di Repertorio,
immabili siti in Curinga (CZ);

28. Trascrizione contro del giorno 21 febbraio 1991 — n. 4898 del R.G. e n. 4412 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 7 febbraio 1991, n. 32506 di Repertorio,
immahili siti in Curinga (CZ);

29. Trascrizione contro del giono 4 maggio 1991 — n. 8910 del R.G. e n. 7601 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 17 aprile 1991, n. 33161 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

30. Trascrizione contro del giorno 26 giugno 1991 — n. 13003 del R.G. e n. 10848 del R.P., afferente all'atlo
pubblico di compravendita per notar Giuseppe lannello del 5 giugno 1991, n. 17958 di Repertorio, immobili
siti in Curinga (CZ);

31. Trascrizione contro del giorno 26 giugno 1991 — n. 13004 del R.G. e n. 10849 del R.P., afferente all'atto
di costituzione di diritti reali a titolo oneroso per notar Giuseppe lannello del 5 giugno 1991, n. 17959 di

32. Trascrizione contra del giorno 22 Iuglln 1991 — n. 14375 del R.G. e n. 11932 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 10 luglio 1891, n. 34014 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

33. Trascrizione contro del giorno 15 novembre 1991 — n. 22218 del R.G. & n. 18599 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 24 ottobre 1991, n. 34808 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ),
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34. Trascrizione contro del giorno 25 gennaio 1993 — n. 1936 del R.G. e n. 1588 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 39783 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

35. Trascrizione contro del giorno 25 gennaio 1993 — n. 1937 del R.G. & n. 1589 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 39764 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

36. Trascrizione contro del gioro 27 gennaio 1993 — n. 2156 del R.G. e n. 1792 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 38785 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

37. Trascrizione contro del giorno 27 gennaio 1993 — n. 2157 del R.G. & n, 1793 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 39786 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

38. Trascrizione contro del giorno 27 gennaio 1993 — n. 2158 del R.G. e n, 1794 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 39787 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

39. Trascrizione contro del giorno 27 gennaio 1993 — n. 2159 del R.G. & n. 1795 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 39788 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

40. Trascrizione contro del giorno 27 gennaio 1993 — n. 2160 del R.G. e n. 1796 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 39789 di Repertorio,
immoaobili siti in Curinga (CZ);

41. Trascrizione contro del giorno 27 gennaio 1993 —n. 2161 del R.G. & n. 1797 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 39790 di Repertorio,
immobili siti in Curinga (CZ);

42. Trascrizione contro del giorno 27 gennaio 1993 — n. 2162 del R.G. e n. 1798 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 30 dicembre 1992, n. 39793 di Repertario,
immobili siti in Curinga (CZ);

43. Trascrizione contro del giorno 15 febbraio 1924 — n. 3086 del R.G. & n. 2747 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del 24 gennaio 1994, n. 43845 di Repertario,
immabili siti in Curinga (CZ);

44. Trascrizione contro del giorno 18 febbraio 1994 — n. 3328 del R.G. e n. 2935 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 1 febbraio 1994, n. 43954 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);

45, Trascrizione contro del giorno 19 aprile 1984 — n, 7074 del R.G. e n. 5933 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 25 marzo 1994, n. 44411 di

46. Trascrizione contro del giormo 6 settembre 1994 — n. 17224 del R.G. e n. 14215 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 29 agosto 1994, n. 45811 di
Repertorio, immaobili siti in Curinga (CZ);

47. Trascrizione contro del giorno 23 ottobre 1996 — n. 19306 del R.G. e n. 16043 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 16 ottobre 1996, n. 51636 di
Repertario, immobili siti in Curinga (CZ);

48. Trascrizione contro del giorno 4 novembre 1996 — n. 19866 del R.G. e n. 16497 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapitodel giorno 22 ottobre 1996, n. 51673 di
Repertorio, immabili siti in Curinga (CZ);

49. Trascrizione contro del giorno 26 agosto 1997 — n. 16191 del R.G. e n. 13465 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 12 agosto 1997, n. 54244 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);

50. Trascrizione contro del giorno 26 agosto 1997 — n. 16192 del R.G. e n. 13466 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 12 agosto 1997, n. 54245 di

51. Trascrizione contro del giorno 26 gennaio 1998 — n. 1561 del R.G. e n. 1408 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorna 5 gennaio 1998, n. 55472 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);

52. Trascrizione contro del giorno 26 gennaio 1998 — n. 1562 del R.G. e n. 1409 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorna 5 gennaio 1998, n. 55473 di
Repertoria, immabili siti in Curinga (CZ);

Pagina n. 76 di 144




TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME G.E. dott.**? Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 40/2019 R.E.
promoss

53. Trascrizione contro del giorno 31 agosto 1998 — n. 15836 del R.G. e n. 12738 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 10 agosto 1898, n. 57195 di
Repertorio, immabili siti in Curinga (CZ);

54. Trascrizione contro del giorno 5 gennaio 2001 — n. 237 del R.G. e n. 182 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendila per notar Maria Carmela Agapito del giomo 20 dicembre 2000, n. 64026 di

55, Trascrizione contro del giorno 5 gennaioc 2001 — n. 238 del R.G. e n. 183 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapite del giorno 20 dicembre 2000, n, 64027 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);

56. Trascrizione contro del giorno 3 aprile 2003 — n. 6433 del R.G. € n. 4077 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Maria Carmela Agapito del giorno 31 marzo 2003, n. 69592 di

57. Trascrizione contro del giorno 4 febbraio 2005 — n. 2692 del R.G. e n. 1845 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Sebastiano Panzarella del giorno 26 gennaie 2005, n. 1331/628 di
Repertorio, immobili siti in Curinga (CZ);

58. Trascrizione contro del giorno 19 giugno 2009 — n. B678 del R.G. e n. 5722 del R.P., afferente all'atto
pubblico di compravendita per notar Sebastiano Panzarella del giomno 11 giugno 2009, n. 7108/4415 di
Repertorio, immabili siti in Curinga (CZ);

59. Rettifica a trascrizione contro del giorno 12 giugno 2015 - n. 6761 del R.G. e n, 5449 del R.P., afferente
all'atto pubblico di compravendita per notar Paclo Frugiuele del giomne 29 maggio 2015, n. 883/570 di
Repertorio, immabili siti in Curinga (CZ), formalita di riferimento trascrizione n. 13449 del 1990.

Con riferimento all'immobile staggito costituenti I'unita negoziale n. 1, immobile n. 2
(particella 692) della nota di trascrizione del verbale di pignoramento immobili che ha originato la
presente procedura esecutiva, lo scrivente esperto ha provveduto ad espletare opportune indagini
ipotecarie (per dati anagrafici e per immobile) relativamente a tutti | soggetti proprietari degli immobili
predetti e con riferimento a tutti gli identificativi catastali nell'ultimo ventennic. Nello specifico, sono
state espletate le seguenti ispezioni ipotecarie:

Elenco sintetico delle formalita afferenti alllimmobile individuato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 692 (periodo ispezionato dal giorno 1
gennaio 1970 al giorno 31 marzo 2020) -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.28-

1. Iscrizione di Ipoteca Legale del giorno 3 novembre 2014 - n. 12720 del R.G. e n. 1097 del R.P., derivante
da “ruolo (art. 77 D.P.R. n. 602 del 1973)", sancita con atto del 29 ottobre 2014, numero di Repertorio
707/3014, di "Equitalia Sud 5.p.A.". Si evidenzia che delta formalita & stata gia approfondita con riferimento
all'elenco formalita afferenti al signor . allagato n. 6 — elab. 6.7,

2. Trascrizione del 25 luglio 2019 —n. 9910 del R.G. e n. el R.P., inerente all'atto giudiziario - verbale
di pignoramenta immobili, numero di Repertorio 1582/2019, notificato il 20 giugno 2019 dall'ufficio Unep
del Tribunale di Lamezia Terme, codice fiscala 92000020799; detta formalita é relativa a tutti gli immobili
staqqiti e riguarda la presente procedura esecutiva.

In ordine agli identificativi catastali succedutesi nel tempo, lo scrivente ha espletato le ispezioni
ipotecarie per immobile con riferimento al fondo individuato in Catasto Terreni del Comune di
Curinga, foglio di mappa 28, particella 669 e particella 572, di seguito riportate:

Elenco sintetico delle formalitd afferenti all'limmobile individuato in Catasto Terreni del
Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 669 (periodo ispezionato dal giorno 1
gennaio 1970 al giorno 31 marzo 2020) -cf. allegato n. 6 — elab. 6.27-;
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1. Trascrizione del 19 giugno 2009 — n. 8678 del R.G. e n. 5722 del R.P., inerente all'atto notarile pubblico
“compravendita” del giorno 11 giugno 2009, a rogito notaio Sebastiano Panzarella, numero di Repertorio
7108/4415. Si evidenzia che detta formalitd & stata gia approfondita con riferimento all'éléfé® formalita
afferenti al sign\_rmalité n. 4) -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.5-,

Per quanto attiene al fondo individuato in Catasto Terreni del Comune di Curinga, foglio di mappa
28, particella 572, si puntualizza che dalla relativa ispezione telematica non & risultato alcun immobile
corrispondente -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.29 -.

In ordine ai soggetti proprietari dellimmobile in esame (particella 669) succedutesi nel ventennio

anteriore alla trascrizione del pignoramento che ha originato |la presente procedura esecutiva, lo

scrivente ha espletato le ispezfoni.ipotecarie” per"dati anagrafici con riferimento ai [ SN

I'elenco sintetico delle formalita afferenti rispettivamente ai soggetti predetti & riportato sopra.

Con riferimento all'immobile staggito costituente l'unita negoziale n. 3, immobile n. 1
(particella 605, subalterno 20) della nota di trascrizione del verbale di pignoramento immobili che
ha originato la presente procedura esecutiva, lo scrivente esperto ha provveduto ad espletare
opportune indagini ipotecarie (per denominazione e per immobile) relativamente a tutti i soggetti
proprietari degli immobil predetti e con riferimento a tutti gli identificativi catdstali “nell'ditinio
ventennio. Nello specifico, sono state espletate |le seguenti ispezioni ipotecarie:

Elenco sintetico delle formalita afferenti all'immobile individuato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 20 (periodo ispezionato dal
giorno 1 gennaio 1970 al giorno 10 aprile 2020) -cfr. allegato n. 6 - elab. 6.35-

1.Trascrizione del giorno 3 dicembre 2015 — n. 14056 del R.G. e n. 11208 del R.P,, inerente all'atto
giudiziario — decreto di trasferimento immobili del 24 gennaio 2011, emesso dal Tribunale di Lamezia Terme,
numero di Repertorio 78. 5 ] alita & stata gia approfondita con riferimento all'elenco
formalita afferenti alla signorMormallté n. 9) -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.15-,

2.Domanda di annotazione ~ restrizione di beni — del giorno 9 marzo 2016 - n. 2972 del R.G. e n. 364 del
R.P., derivante dall'atto giudiziario emesso dal Tribunale di Lamezia Terme il 24 gennaio 2011, Repertorio
n. 7B Si precisa che detta formalita verra approfondita pill avanti con riferimento all'elenco fq]‘rnallté afferenti
alla soc:eta_formahta n. 4 — documento successivo correiafo n:-8) -cfr: allégato n. 6— elab.
6.37-

3.Domanda di annotazione — restrizione di beni — del 9 marzo 2016 - n. 2973 del R.G. e n. 365 del R.P,,
derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 24 gennaio 2011, Repertorio n. 78. Si
precisa_che detta formalita verra approfondita pit avanti con riferimento all'elenco formalita afferenti alla
societé_formallta n. 5-documento succassivo correlato n. 8) -cfr. allegato n. 6— elab. 6.37-

. ﬁ-\ .
i . -
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4.Domanda di annotazione — restrizione di beni — del 9 marzo 2016 - n. 2974 del R.G. e n. 366 del R.P.,
derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 24 gennaio 2011, Repertorio n. 78. Si
precisa che detta formalitd verrad approfondita pitl avanti con riferimento all'elenco formalita afferenti alla
socistaﬁ' (formalita n. 23 — documento successivo correlato n. 3) -cfr. allegato n. 6 - elab.
6.37; P A TG

5.Trascrizione del 25 luglio 2019 — n. 9910 del R.G. e n. 7956 del R.P., inerente all'atto giudiziario — verbale
di pignoramento immobili, numero di Repertorio 1582/2019, nolificato il 20 giugno 2019 dall'ufficio Unep
del Tribunale di Lamezia Terme, codice fiscale 92000020799; detta formalita & relativa a tutti gli immobili
staqqgiti e riguarda la presente procedura esecutiva -cfr. aliagato n. 6 - alab. 6.2-;

In ordine ai soggetti proprietari dellimmobile in esame (particella 605, subalterno 20)

succedutesi nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento che ha originato la presente

procedura esecutiva, lo scrivente ha espletato le ispezioni ipotecarie per dati anagrafici e per

_ In particolare,. sono-state espletate le seguenti

ispezioni ipotecarie:

Elenco sintetico dell ita afferenti al signo

cfr. allegato n. 6 — elab. 6.36-;

1.Trascrizione a favore del 23 luglio 2001 — n. 11590 del R.G. e n. 14685 del R.P,, inerente all'atto

giudiziario — “verbale di conciliazione traslativo” del 4 luglio 2001, a rogito Tribunale di Reggio Calabria,
numero di Repertorio 4349/2001. Si evidenzia che lo scrivente, nell'ambito di un'altra procedura esecutiva
ella formalita in esame che risulta trascritta a favore del

di 1/1 del diritto di proprieta
relativamente all'unita negoziale n. 1. Dalla disamina della "Sezione B — Immobili" risultano le seguenti unita
immobiliari: 1) immobile n. 1 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglie di mappa 18,
particella 605, subalterno 9, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di depaosito), Indirizzo localita
“Salice”; 2) immobile n. 2 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18,
particella 605, subalterno 16, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), indirizzo localita
"Salice”; 3) immobile n. 3 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18,
particella 605, subalterno 17, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), indirizzo localita
“Salice"; 4) immobile n. 4 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglie di mappa 18,
particelia 605, subalterno 18, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), indirizzo localita
“Salice" -cfr. allagato n. 6 — elab. 6.44-; e

2.Trascrizione contro del giorno 11 luglio 2007 — n. 12833 dei R G e n. 7710 del R.P,, inerente all'atto
pubblico di compravendita del 14 aprile 2010, a rogito nofaio Sebastiano Panzarella, numero di Repertorio
3888/2408. Si evidenzia che la nota in esame & stata approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti

alla signor ormalita n. 5). Si puntualizza altresi che allg. formalita-in argomento &
afferente |a nota diTrascrizione del 23 aprile 2010, n. 4299 del R.P. di seguito riportata -cfr. allegato n. 6 -
elab. 6.12-;

3. Rettifica a trascrizione contro del giorno 23 aprile 2010 — n. 6407 del R.G. e n. 4299 del R.P., inerente
all'atto notarile pubblico "compravendita” del 14 aprile 2010, a rogito notaio Sebastiano Panzarella, numero
di Repertorio 8499/5376. Si evidenzia che la nota in esame & stata approfondita cofisjiesmeRtaell'elenco

formalita afferenti alla s.ignor_;,(formauta n. 7) -cfr. alfegato n. & — elab. 6.13-;
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4.Trascrizione del 23 luglio 2018 — n. 9751 del R.G. e n. 7648 del R.P., inerente all'atto giudiziario — verbale
di pignoramento immobili, numero di Repertorio 1559, notificato il 27 giugno 2018, emesso dal Tribunale
di Lamezia Terme, codice fiscale 82006880791. Si precisa che lo scrivente, nell'ambito di altra procedura
gcacitiva _ha nrovvadiitn a ranarira Ia nota della farmalits in aeame chea risulta a favore

, per la quata di 1/1 del diritto di proprieta

relativamente all'unita negoziale n. 1,
codice fiscale per la quota di 1/1 del diritto di proprieta
relativamente all'unitd negoziale n™1; Dalla disamina della "Sezione B — Immobili” risultano le sequenti unita
immobiliari: 1) immobile n. 1 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18,
particella 604, subalterno 9, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), indirizzo localita
"Salice”; 2} immobile n. 2 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18,
particella 605, subalterno 16, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), indirizzo localita
“Salice”; 3) immobile n. 3 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18,
particella 605, subalterno 1B, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), indirizzo localita
“Salice” -cfr. allegato n. & — elab, 6.45-

Elenco sintetico delle formalita afferenti alla societa

_(periodo ispezionato dal giorno 1 gennaio 1970 al

giorno 10 aprile 2020) -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.37-;

1. Trascrizione contro del giorno 2 luglio 1988 — n. 13242 del R.G. e n. 11000 del R.P., inerente all'atto di
convenzione edilizia, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito del 22 giugno 1988, numero di Repertorio
25820 (atto approfondito nella risposta al quesito n. 5). Si evidenzia che la nota in esame & stata gia reperita
dallo scrivente esperto nell'ambito di altra procedura esecutiva. Detta formalita risulta essere trascritta a
favore del Comune di Curinga. Si puntualizza che alla nota di trascrizione in esame sono correlate la
formalita n. 2 e n. 3 di seguito riportate -cfr. allegato n. 6 - elab. 6.39-;

2. Rettifica a Trascrizione a favore del giorno 9 marzo 1991 — n. 5786 del R.G. e n. 5101 del R.P., inerente
all'atto di rettifica a convenzione, a rogito notaio Francesco Maria Albanese da Reggio Calabria del giorno
11 febbraio 1991, numero di Repertorio 23432. Si evidenzia che la nota in esame & stata gia reperita dallo
scrivente esperto nell'ambito di altra procedura esecutiva. Detta formalita, approfondita nella risposta al
quesito n. 5, risulta essere trascritta contro il Comune di Curinga ed & relativa al fondo individuato in
Catasto Terreni del Comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella 593, di estensione pari a 1.200
metri quadrati (identificato originariamente con la particella fraz. 490/B) -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.40-;

3.Rettifica a Trascrizione a favore del giorno 8 marzo 1991 — n. 5787 del R.G. e n. 5102 del R.P., inerente
all'atto di rettifica a convenzione, a rogito notaio Francesco Maria Albanese da Reggio Calabria del giormo
11 febbraio 1991, numero di Repertorio 23433, Si evidenzia che la nota in esame & stata gia reperita dallo
scrivente esperto nell'ambito di altra procedura esecutiva, Detta formalita, approfondita nella risposta al
quesito n. 5, risulta essere trascritta contro 11 Comune di Curinga ed & relativa al fondo individuato in
Catasto Terreni del Comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella 594, di estensione pari a 1.293
metri quadrati (identificato originariamente con la particella fraz. 480/C) -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.41-;

4. Iscrizione di [poteca Volontaria del giorno B aprile 1991 - n. 7346 del R.G. e n. 490 del R.P. derivante da
concessione a garanzia di mutuo (capitale Lire 1.080.000.000, totale Lire 3.240.000.000). Si precisa che lo
scrivente ha provveduto ad acquisire la nota di iscrizione in argomento nell'ambito di altra procedura
esecutiva. L'ipoteca in esame, sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor Francesco Maria Albanese,
notaio in Reggio Calabria, in data 29 marzo 1991, Repertorio n. 23637, & stala iscritta a favore dell'Istituto
Bancario San Paolo di Torino, con sede in Torlno per la quuta di 11’1 del dmttc di prcprleta superflt:tarla
relatwamente all'unita negoziale n. 1 € parla gy = 2 E

per la quota di 1/1 del diritto di piena proprieta in riferimento all’ umta negozmle n. 2. Nel "Quadro B-
Immobili” della nota di iscrizione in esame si evincono le seguenti unitd immobiliari: unitad negoziale n. 1
costituita del fondo individuato in Catasto Terreni del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella
594 (originariamente identificata dalla particella 430/a), di superficie catastale 1.293 metri quadrat, indirizzo
contrada "Salice”; unita negoziale n. 2 costituita del fondo individuato in Catasto Terreni del Comune di
Curinga, foglio di mappa 18, particella 593 (originariamente identificata dalla particella 490/b), di superficie
catastale 1.200 metri quadrati, indirizzo contrada "Salice” - cf. allegato n. 6~ elab. 6.46-. Alla nota di iscrizione
in esame sono.afferenti le seguenti formalita:
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*Iscrizione di Ipoteca Volontaria del giorno 3 maggio 1991 - n. 8841 del R.G. e n. 619 del R.P. derivante

da concessione a garanzia di mutuo (capitale Lire 1.080.000.000, totale Lire 3.240.000.000). Si precisa che

lo scrivente ha provveduto ad acquisire la nota di iscrizione in argomento nell'ambito di altra procedura

e+ eseculiva..L'ipoteca in esame, sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor Francesco Maria

Albanese, notaio in Reggio Calabria, in data*29 marzo 1991, Repertorio n. 23637, & stata iscritta 4 favore.

=+ dell'Istituto, Bancario San Paolo di Torino, comssede in. Tarino, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta

superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 1 & per la-quota di 1/1 del diritto di piena proprieta

riferimento all'unita neaoziale n. 2, e contro la societa

er la quota di 1/1 del diritt0 Ol propiieia supet nGiaiia TSiauval e e an uiiia

negoziale n. 1 e per la quota di 1/1 del diritto di piena proprieta in riferimento all'unita negoziale n. 2. Nel

“Quadro B-Immobhili" della nota di iscrizione in esame si evincono |le seguenti unita immobiliari: unita

negoziale n. 1 costituita del fondo individuato in Catasto Terreni del Comune di Curinga, foglio di mappa

18, particella 594 (originariamente identificata dalla particella 490/a), di superficie catastale 1.293 metri

quadrati, indirizzo contrada “Salice”™: unita negoziale n. 2 costituita del fondo individuato in Catasto Terreni

del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 593 (originariamente identificata dalla particella

490/b), di superficie catastale 1.200 metri quadrati, indirizzo contrada "Salice”. Si precisa che nel "Quadro

D" sono riportate le seguenti indicazioni: ... La presente iscrizione & in rettifica di quella a cui si fa

riferimento nel quadro A (ipoteca iscritta I'8 aprile 1991 ai nn. 7346/490) nella quale: - nel medesimo

QUADRO A erano state omesse le indicazioni relative al tasso d'inferesse, alla durata del credito e alla

voce “parti libere nel quadro D relativa a:", completate ora nella presente nota; - nel quadro D erano state

invertite le indicazioni degli estremi catastali relative ai beni ipotecati (parte in piena proprieta e parte in

proprieta superficiaria); - nel QUADRO D era stato omesso di indicare che I'lpoteca é concessa a cautela

di operazione creditizia posta in essere, ai sensi della normativa sul credito fondiario, con la Sezione di
Credito Fondiario dell'Istituto Bancario San Paolo di Torino" - cfr. allegato n. & - elab. 6.48-;

> Domanda di annotazione — frazionamento in quota — del giorne 29 gennaio 1996 - n. 1957 del R.G.

e n. 116 del R.P., derivante dall'atto notariale pubblico per notaio dottor Francesco Maria Albanese, notaio

in Reggio Calabria, del 29 dicembre 1995, Repertorio n. 34924, a favore dell'lstituto Bancario San

Paolo di Torino, con sede in Torino, codice fiscale 06210280019 e contro la societa

» Domanda di annotazione — restrizione di beni — del giorno 17 maggio - n. B827 del R.G. e n.
685 del R.P., derivante dall'atto notariale pubblico per notaio dottor Francesco Maria Albanese, notaio in
Reggio Calabria, del 10 maggio 1996, Repertorio n. 36010, a favore dell'Istituto Bancario San Paolo di
Torino, con sede in Torino, codice fiscale 06210280019 e contro la societa |
(cfr. allagate n. 6 - elab. 6.50);

> Domanda di annotazione — altra annotazione ad iscrizione — del giorno 26 maggio 1997 - n. 10281
del R.G. e n. 680 del R.P., derivante dall'atto notariale pubblico per notaio dottor Francesco Maria
Albanese, notaio in Reggio Calabria, del 15 maggio 1997, Repertorio n. 38237, a favore dell'lstituto
Banerarin @an Danla Al Tarina ~nn codo in Tarina endice fiscale 08210280019 & contro |a societa
. i cfr. allegato n. 6 — elab. 6.57);

» Domanda di annotazione — restrizione di beni — del giorno 8 febbraio 2011 - n. 1890 del R.G. e n.
274 del R.P., derivante dall'atto giudiziario emesso dal Tribunale di Lamezia Terme, Repertorio n. 3030,

a favore dell'Istit 018 e
contro la societa Dalla
disamina della “Sezione B — Immobill” si evince |a seguente unita immobiliare: unita negoziale n. 1 =

immobile n. 1 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605,
subalterno 21, categoria catastale A/2 (abitazione di tipo civile) (c¢fr. allegato n. 6 — elab. 6.52);

» Domanda di annotazione — restrizione di beni — del giorno 28 marzo 2011 - n. 4665 del R.G. e n. 629
del R.P., derivante dall'atto giudiziario emesso dal Tribunale di Lamezia Terme, Repertorio n. 55, a favore
dell'lstituto Bancarjo San Paocle di Torine, con sede in Torino, codice fiscale 06210280019 e contro la
alla disamina della
“Sezione B — Immobili® si evince la seguente unita immobiliare: unitd negoziale n. 1 — immobile n. 1
individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 6,
categoria catastale A/2 (abitazione di lipo civile), consistenza catastale 6,5 vani (efr. allegato n. 6 — elab.
6.53);

» Iscrizione per rinnovazione di Ipoteca Volontaria del giorno 6 aprile 2011 - n. 5150 del R.G. e n. 914
del R.P. derivante da concessione a garanzia di mutuo (capitale Euro 92.962,24, totale Euro 278.886,73).
Si precisa che lo scrivente ha provveduto ad acquisire la nota di iscrizione in argomento nell'ambito di altra
procedura esecutiva. L'iscrizione in esame rinnova l'ipoteca sancita con atto notarile pubblico per notaio
dottor Francesco Maria Albanese, notaio in Reqggio Calabria, in data 29 marzo 1991, Repertorio n. 23637.
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Detta formalita & stata iscritta a favore dell'lstituto Bancario San Paolo di Torino, con sede in Torino, per
la quota di 1/1 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1, per la quota di 1/1 del diritto di
proprieta relativamente all'unita negoziale n. 2, per la quota di 1/1 del diritto di proprietad superficiaria
relativamente- all' unita negoziale n. 3, e contro i seguenti soggetti: 1) Soggetto n. 1 - socist
er il diritto di proprieta relativamente

all'unita negoziale n. 1, per il dintto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 2, per il diritto di

rieta relativamente all' unita negoziale n. 1; 3) Soggetto n. 3 — signo

[, per la gquota di*1/2
del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1; 4) Soggetto n. 4 — signo
er la quota di 1/2 del diritto

per la quota di 1/2 del diritto

di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 2; 6) Soggetto n. 6 — signaljj | NG
S - - ouota di 112 Gel o o proprets
perficiaria relativamente all'upjta negoziale o, 3: ogaetto n. 7 — signo

_ , per la quota di 1/2 del
diritto di proprieta superficiaria relativamente all'unitd negoziale n. 3. Dalla disamina della “Sezione B -
Immobili” si evincono le seguenti unita immobiliari: unitd negoziale n. 1 — immobile n.*1, individuatg in
Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 604, subalterno 3, categoria
catastale A/3 (abitazicne di tipo economico), consistenza catastale 6,5 vani, indirizzo via “Salice”, piano T-
51; identificato immobile nella formalita precedente: terreno individuato al foglio di mappa 18 dalla
particella 593; unitd negoziale n. 2 — immobile’ n. 1 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di
Curinga, foglic di mappa 18, particella 604, subalterno 4, categoria catastale A/3 (abitazione di tipo
economico), consistenza catastale 6,5 vani, indirizzo via "Salice”, piano TR-51; identificato immobile nella
formalita precedente: terreno individuato al foglio di mappa 18 dalla particella 593; unita negoziale n. 2
— immobile n. 3 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella
605, subalterno 5, categoria catastale A/2 (abitazione di tipo civile), consistenza catastale 6,5 vani,
indirizzo via "Salice", piano TR-51; identificato immobile nella formalitd precedente: lerreno individuato al
foglio di mappa 18 dalla particella 594 (cfr. allagato n. 6 — elab. 6.54) 2]
¥» Domanda di annotazione — restrizione di beni - del giorno 9 marze 2016 -:n. 2972 del R.G. e n. 364
del R.P., derivante dall'atto giudiziario emesso dal Tribunale di Lamezia Terme il 24 gennaio 2011,
Repertorio n. 78, a favore dell'lstituto Bancario San Paolo di Torino, con sede in Torino, codice fiscale
06210280019 e contro la societd , con sede

Dalla disamina della "Sezione B — Immabili” si evince la seguente unita immabiliare: unita

negoziale n. 1 — immobile n. 1 individuato in Catasto Fabbricait del Comune di Curinga, foglio di mappa
18, particella 605, subalterno 20, categoria catastale A/2 (abitazione di tipo civile), consistenza catastale
6.5 vani, indirizzo localita “Salice”, piano T-51 (cfr. aliegato n. 6 — elab. 6.55);
¥» Comunicazione di cancellazione di guota di ipoteca frazionata del 16 giugno 2010, protocollo n.
C€2Z43563 del 2010, Registro n. 1333 del 16 giugno 2010 afferente all'iscrizione del giorno 8 aprile 1991,
n. 7346 del R.G. e n. 490 del R.P.. La data di estinzione dell'obbligazione risulta il 23 dicembre 2002 ed il

soggetto debitore cui & stata rilasciata la quietanza & la signora i codice fiscale
b'immobile interessato dalla comunicazione in esame & identificate in Catasto

Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, dalla particella 605, subalterno 9 (cfr. allegato .

6 — efab. 6.56); ' ~UTE Wee - B S

¥ Comunicazione di cancellazione di quota di ipoteca frazionata del 27 luglio 2010, protocollo n.

CZ54367 del 2010, Registro n. 1670 del 28 luglio 2010 afferente all'iscrizione del giorno 8 aprile 1991,
n. 7346 del R.C®d'n. 490 del R.P.. La data di estinzione dell'chbligazi ) a3

i & ctata rilasciata la quietanza & la signora I
L'immobile interessato dalla comunicazione in esame & identificato in Catasto
abbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, dalla particella 605, subalterno 15 (cfr. allegato n,

6 = efab. 6.57);

5. Iscrizione di Ipoteca Volontaria del giorno 3 maggio 1991 - n. 8841 del R.G. e n. 619 del R.P. derivante
da concessione a garanzia di mutuo (capitale Lire 1.080.000.000, totale Lire 3.240.000.000). Si*precisa‘che
la formalita in esame, sopra approfondita, & relativa all'iscrizione del giorno 8 aprile 1991, n. 490 del R.G. e
n. 7346 del R.P. (formalita n. 4) -cfr. allegato n,'§~ =/ab. 6.47-; Alla nota di iscrizione in.esame sono afferenti

e seduenti formalita: e
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> Domanda di annotazione — erogazione a salde — del giorno 1 settembre 1992 - n. 20527 del R.G. e

n. 1493 del R.P., derivante dall'atio notariale pubblico per notaio dotter Francesco Maria Albanese, notaio

in Reggio Calabria, del 24 luglio 1992, Repertorio n. 26529, a favore dell'lstituto Bancario San Paolo
*~di Torino, con sede in Torino, codice fiscale 06210280019 e contro la society

W (cfr. allegato n.f6 = elab. 6.58); W [
¥ Domanda di annotazioné — frazionamento in quota — del giorno 17 maggio 1996 - n. 8826 del R.G.

e n. 684 del R. P., derivante dall'atto notariale pubblico per notaio dottor Francesco Maria Albanese, notaio
in Reggia Calabria. del 10 maggio 1996, Repertorio n. 36009, a favore dell'lstituto Bancario San-Raolo
di Torino, con sede in Torino, codice fiscale 06210280019 e contro la societa [ NG

dqrcfn alfegato n. 6 - elab. 6.59);
+» Domanda di annotazione — restrizione di beni — del giomo 17 maggio 1996 - n. 8828 del R.G. e n.

686 del R.P., derivante dall'atto notariale pubblico per netaio dottor Francesco Maria Albanese, notaio in
Reggio Calabria, del 10 maggio 1996, Repertorio n. 36010, a favore dell'lstituto Bancario San Paolo di
Torino, con sede in Torindcodice fiscale 06210280019 e contro la societa _[1
R (cfr. allegato n. 6 - elab. 6.60);
» Domanda di annotazione — altra annotazione ad iscrizione — del giorno 26'maggis 1997 -n. 10282
del R.G. e n: 681 HéT R.P.,, derivante dall'atto notariale pubblico per notaio dottor Francesco Maria
Albanese, notaio in Reggio Calabrla del 75 maggio 1987, Repertorio n. 38237, a favore delllstitiito
Bancario San Paolo di Torino, con sede in Torino, codice fiscale 06210280019 e contro la societa
cfr. allegato n. 6 — efab. 6.67);
» Domanda di annotazione — restrizione di beni — del giorno 8 febbraio 2011 - n. 1891 del R.G. e n.
275 del R.P., derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 13 dicembre 2010,
Repertorio n. 3030, a favore dell'lstituto Bancario San Paolo di Torino, con sede in Torino, codice
fiscale 06210280019 e contro la societa
Dalla disamina della "Sezione B — Immobili® si evince la seguente unita immobiliare: unita
negoziale n. 1 — immobile n. 1 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa
18, particella 605, subalterno 21, categoria catastale A/2 (abitazione di tipo civile) -cfr. allegato n. 6 — elab.
6.62-
¥ Domanda di annotazione - restrizione di beni — del 28 marzo 2011 - n. 4666 del R.G. e n. 630 del
R.P., derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 17 gennaio 2011, Repertorio n.
55, a favore dell'lstituto Bancario San Paolo di Torino. con sede in Torino, codice fiscale 06210280019
e contro la societ| Dalla
disamina della “Sezione B — Immobill" si evince la seguente unitd immobiliare: unitd negoziale n. 1 —
immobile n. 1 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605,
., subalterno 6, categoria catastale A/2 (abitazione di tipo'tivilg),,consistenza catastale 6,5 vani (cfr. aﬂegato
n. 6 —elab. 6.63);
* Iscrizione per rinnovazione di Ipoteca Volontaria del giorno 21 aprile 2011 - n. 5877 del R.G. e n.
1036 del R.P. derivante da concessione a garanzia di mutuo (capitale Euro 92.862,24, totale Euro
278.886,73). Si precisa che lo scrivente ha provveduto ad acquisire la nota di iscrizione in argomento
nell'ambito di altra procedura esecutiva. L'iscrizione in esame rinnova l'ipoteca sancita con atto notarile
pubblico per notaio dottor Francesco Maria Albanese, notaio in Reggio Calabria, in data 29 marzo 1991,
Repertorio n. 23637, Detta formalita & stata iscritta a favore dell'lstituto Bancario San Paolo di Torino,
con sede in Parino, per la:guota & 1/1 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1, per la
quota di 1/1 del diritto di proprieta relativamente ali'unita negoziale n. 2, per ka qiota di 1/1° dei"d‘irltt'o di
proprieta superficiaria relativamente all' unita negoziale n. 3, e contro i seguenti soggetti: 1) Soggetto n.
1 - societa er il diritto di
proprieta relaf vamente all unifa ne e n. 1, per il diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale
il diri rficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3: 2) S tt

| proprieta relativamente all'unita negoziale n. 2; 6) Soggetto n. 6 — signoi
quota di 1/2 del diritfo
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la quota di 1/2 del diritto di proprieta superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3. Dalla disamina
della "Sezione B — Immobili” si evincono le seguenti unita immobiliari: unita negoziale n. 1 — immobile n.
1 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 604, subalterno
3, categoria catastale A/3 (abitazione di tipo economico), consistenza catastale 6,5 vani, indirizzo via
“Salice”, piano T-51; identificato immobile nella formalita precedente: terreno individuato al foglio di mappa
18 dalla particella 593; unita negoziale n. 2 — immobile n. 1 individuato in Catasto Fabbricati del Comune
di Curinga, foglio di mappa 18, particella 604, subalterno 4, categoria catastale A/3 (abitazione di tipo
economico), consistenza catastale 6,5 vani, indirizzo via “Salice”, piano TR-51; identificato immobile nella
formalita precedente: terreno individuato al foglio di mappa 18 dalla particella 593; unita negoziale n. 2
— immobile n. 3 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella
605, subalterno 5, categoria catastale A/2 (abitazione di tipo civile), consistenza catastale 6,5 vani,
indirizzo via “Salice”, piano TR-S1; identificato immabile nella formalita precedente: terreno individuato al
foglio di mappa 18 dalla particella 594 (cfr. allegato n. & — elab. 6.64);
* Domanda di annotazione — restrizione di beni — del 9 marzo 2016 - n. 2973 del R.G. e n. 365 del
R.P., derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 24 gennaio 2011, Repertorio n.
78, a favore dell'Istituto Bancario San Paolo di Torino, con sede in Torino, codice fiscale 06210280019
e contro la societa R _ , Dalla
disamina della “Sezione B — Immaobili" si evinece la sa-guente unita immobiliare: unita negoziala n.1-
immobile n. 1 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605,
subalterno 20, calegoria catastale A/2 (abitazione di tipo civile), consistenza catastale 6,5 vani, indirizzo
localita “Salice”, piano "T-S1". Si riporta quanto indicato nella “Sezione D — Ulteriori informazioni” della
formalita in esame: ... proprieta superficiaria di un appartamento per civile abitazione sito in Curinga
localita Salice, posto al corpo 2 piano terra e piano seminterrato df 130 mq, con garage a annessi spazi
condominiali pavimentati con ampie aiuole piantumate, riportato al nceu di detio comune al foglio 18,
particella 605, sub 20 (ex sub 7), act. a/ classe 1, vani 6,5, piano t-s1, confinante ad est ed ad ovest con
parti condominiali, & nord con vano scale e stessa proprieta, a sud con il fabbricato denominato corpo 1. I
titolo originale, con ordine di cancellazione della presente formalita si trova allegato alla trascrizione dsl 3
dicembre 20715 r.p. 11208 e r.g. n. 14056" (cfr. allegato n. 6 — elab. 6.65);
» Comunicazione di cancellazione di quota di ipoteca frazionata del 24 giugno 2010, protocollo n.
€245530 del 2010, Registro n. 1368 del 24 giugno 2010 afferente all'iscrizione del giorno 3 maggio 1991,
n. 8841 del R.G. e n. 619 del R.P.. La data di estinzione dell'obbligazione risulta il 24 giugno 2010 ed il
soggetlo debitore cui & stata rilasciata la quietanza & il signo
o[ o ciice: fiscal L'immobile
interessato dalla comunicazione in esame & identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio
di mappa 18, dalla particella 605, subalterno 9 (cfr. allegato n. 6 - elab. 6.66);

6. Trascrizione contro del giorno 6 marzo 1995 — n. 4167 del R.G. e n. 3586 del R.P., inerente all'atto
pubblico di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito del giorno 15 febbraio 1995, numero
di Repertorio 47119;

7. Trascrizione contro del giorno 6 marzo 1995 — n. 4168 del R.G. & n. 3587 del R.P., inerente all'atto
pubblico di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito del giorno 15 febbraie 1995, numero
di Repertorio 47118. Si mette in evidenza che la formalita in esame & stata gia approfondita con riferimento
all'elenco formalita afferente alla signora I formalita n. 2); tale formalita & relativa all'atto
di compravendita dell'unitd immobiliare individuata in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di
mappa 18, particella 605, subalterno 14 (cfr. allegato n. 6 - elab. 6.11);

§. Trascrizione contro del giorno 6 marzo 1995 — n. 4169 del R.G. e n. 3588 del R.P., inerente all'atta
pubblico di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapite del giorno 15 febbraio 1995, numero
di Repertorio 47117;

8. Trascrizione contro del giorno 6 marzo 1995 = n.'4170 del R.G. e n. 3589 del R.P., inerente all'atto
pubblico di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmala ‘Agapito del giorno 15 febbraio 1995, numero
di Repertorio 47116;

10. Trascrizione contro del giorno 6 marzo 1995 — n. 4171 del R.G. e n. 3590 del R.P., inerente all'atto
pubblico di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito del giornc 15 febbraio 1995, numero
di Repertorio 47115;

11. Trascrizione contro del giorno 6 marzo 1995 - n. 4172 del R.G. e n. 3591 del R.P., inerente all'atto
pubblico di compravendita, a ngItD notaio Rosana Carmela Agaplto del QIDIT‘ID 15 fehbralo 1995, numero
di Repertorio 47114; e s A

12. Trascrizione contro del giorno 23 marzo 1995 — n. 5293 del R.G.e n 4474 del R.P., inerente all'atto
pubblico di compravendita, a rogito nolaio Rosaria Carmela Agapito del giorno 6 marzo 1995 numero di
Repertorio 47275;
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13. Trascrizlone contro del giorno 23 marzo 1995 — n. 5294 del R.G. e n. 4475 del R.P., inerente all'atto
pubblico di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito del giorno 6 marze 1995, numero di
Repertorio 47276,

14. Trascrizione contro del giorno 23 marzo 1995 — n. 5295 del R.G. e n. 4476 del R.P., inerente all'atto
pubblico di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito del giorno 6 marze 1995, numero di
Repertorio 47277,

15. Trascrizione contro del giorno 5 aprile 1995 — n. 6150 del R.G. e n. 5165 del R.P., inerente all'atto
pubblico di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito del giorno 24 marzo 1995, numero di
Repertorio 47400,

16. Trascrizione contro del giorno 14 aprile 1995 — n. 6903 del R.G. e n. 5798 del R.P., inerente all'atto
pubblico di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito del giorno 4 aprile 1995, numero di
Repertorio 47489;

17. Trascrizione contro del giorno 18 maggio 1995 — n. 8696 del R.G. e n. 7238 del R.P., inerente all'atto
pubblico di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito del giorno 2 maggio 1995, numero di
Repertorio 47689,

18. Trascrizione contro del giorno 16 giugno 1995 — n. 10457 del R.G. e n. B587 de| R.P., inerente all'atto
pubbice di compravendita; a regito'notaio Rosaria Carmela Agapito del giorno 26 - maggio 1995, numero di
Repertorio 48071;

19. Trascrizione contro del giorno 16 giugno 1995 — n. 10458 del R.G. e n. 8588 del R.P., inerente all'atio
pubblice di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito del giorno 26 maggio 1995, numero di
Repertorio 48072;

20. Trascrizione contro del giorno 27 luglio 1995 — n. 13172 del R.G. e n. 10730 del R.P., inerente all'atto
pubblico di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito del giorne 12 luglio 1995, numero di
Repertorio 48418;

21. Trascrizione contro del giorno 7 novembre 1395 — n. 19928 del R.G. e n. 16492 del R.P,, inerente
all'atto pubblico di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito del giorno 26 ottobre 1995,
numero di Repertorio 49196;

22. Trascrizione contro del giorno 10 marzo 1998 — n. 4723 del R.G. e n. 4019 del R.P., inerente all'atto
pubblico di compravendita, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito del giorno 18 febbraio 1998, numero
di Repertorio 1839;

23. Trascrizione contro del giorno 8 maggio 1998 — n. 8507 del R.G. e n. 7057 del R.P., inerente all'atto
giudiziario— verbale di pignoramento immobili, numero di Repertorio 726/98, notificato il giorno 11 aprile
1998 dal Tribunale di Lamezia Terme. Si evidenza ¢he la nota in esare & stata acquisita nell'ambito di altra
procedura esecutiva, Dalla disamina della nota predetta, il soggetto a favore risulta I'lstituto Bancario San
Paolo di Torino sez. Credito Fondiario, con sede in Torino, codice fiscale 06210280019, per la quota di 1/1
del diritto di proprieta relativamente all'unitd negoziale n. 1; il soqgetti contro risulta la sociat:_

I | per la quota di 1/1 del diritto di proprieta
relativamente all'unitd negoziale n. 1. Dalla disamina della “Sezione B -Immobili" sl evincono le seguenti

unita immobiliari: Unita negoziale n. 1 — Immobile n. 1, identificato in Catasto Fabbricati del Comune di

Curinga, foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 6, appartamento sito in localita "Salice”; Immobile

n. 2, identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605,

subalterno 7, appartamento sito in localita “Salice”; Immobile n. 3, identificato in Cataslo Fabbricati del

Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 12, appartamento sito in localita "Salice”

(cfr. allegato n, & — elab. 6.67);. Alla formalita citata sono afferenti le seguenti annotazioni:

*Domanda di annotazione — restrizione di beni — del giornc 8 febbraio 2011 - n. 1893 del R.G. e n.
277 del R.P., derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 13 dicembre 2010,
Repertorio n. 3030, a favore delllstituto Bancario San Paclo di Torino, con sede in Torino, codice
fiscale 06210280019 e contro la societa

Dalla disamina della "Sezione B = IMMOoDIII 51 evince Ia seguenie unite Hiooniare, unit

negoziale n. 1 — immobile n. 1 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa

18, particella 605, subalterno 21, categoria catastale A/2 (abitazione di tipo civile) -cfr. allegato n. 6 - elab.

6.73-

»Domanda di annotazione — restrizione di beni — del giorno 28 marzo 2011 - n. 4667 del R.G. e n. 631

del R.P., derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 17 gennaio 2011, Repertorio

n. 55, a favore dell'Istituto Bancario San Paolo di Torino, con sede in Tarino, codice fiscale 06210280019

e confro la societa Dalla

disamina della "Sezione B — Immobili® si evince la seguente unitad immobiliare: unita negoziale n. 1 —

immobile n. 1 individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605,

subalterno 6, categoria catastale A/2 (abitazione di lipo civile) -cfr. allegate n. 6 - elab. 6.74 -;
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» Domanda di annotazione - restrizione di beni — del 9 marzo 2016 - n. 2974 del R.G. e n. 366 del
R.P., derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 24 gennaio 2011, Repertorio n.
78, a favore dell'lstituto Bancario San Paolo di Torino sez. Credito Fondiario. con sede in Torina.
codice fiscale 06210280019 e contro la societa
Dalla disamina della "Sezione B — Immobili” si evince |a seguente unita immaobiliare!
Unita negoziale n. 1 — immobile n. 1 individuato in Calasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di
mappa 18, particella 605, subalterno 20, categoria catastale A/2 (abitazione di tipo civile), consistenza
catastale 6,5 vani, indirizzo localita “Salice”, piano "T-51", Si riporta quanto indicato nella "Sezione D —
Ulteriori informazioni” della formalita in esame: “... propriela superficiaria di un appartamento per civile
abitazione sito in Curinga localita Salice, posto al corpo 2 piano terra e piano seminterrato di 130 mgq, con
garage a annessi spazi condominiali pavimentati con ampie aitole piantumate, riportato al nceu di detto
comune al foglio 18, particella 605, sub 20 (ex sub 7), act. af classe 1, vani 6,5, piano t-s1, confinante ad
est ed ad oVvest con parti condominiali, a nord con vano scale e stessa proprieta, a sud con il fabbricato
~.derominafo corpe 1. Ilditglo originale, con ordine di cancellazione della presente formalita si trova allegato
alla trascrizione del 3 dicembre 2015 r.p. 11208 e r.g. n. 14056" (cfr. allegato n. 6 — elab. 6.38);

24, Trascrizione contro del 23 luglio 2001 — n. 11590 del R.G. e n. 14685 del R.P., inerente all'atto
giudiziario — “verbale di conciliazione traslativo” del 4 luglio 2001, 1 rog_lto Tribunale di Reggio Calabria,
numero di Repertorio 4349/2001. Si evidenzia che la nota in esame & stata approfendita con riferifénto
all'elenco formalita relativi al signo (formalita n. 1) - cfr. allegato n. 6 - elab. 6.44 -,

25. Trascrizione contro del giorno 28 marzo — n. 4684 del R.G. e n. 3176 del R.P., inerente all'attn::
giudiziario — decreto di trasferimento immobili del 17 gennaio 2011, emesso dal Tribunale di Lamezia Terme,
numero di Repertorio 55, codice fiscale 82006880791. Si precisa che detta formalita & stata acquisita

nell'ambito di altra procedura esecutiva. Dalla disamina della "Sezione C- Soggetti” emerge che ['atto
Sticcitata & ctato trazeritta o favore del signor:

per la quota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria relativamente all' unita

ziale n"t e contro 1 societ N < c- 7sc2le

per la quota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 1.
Dall'esame della "Sezione B-Immobili" della nota di trascrizione in esame emerge il seguente immaobile:
Unita negoziale n. 1 - 1) Immobile n. 1 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglic
di mappa 18, partlcalla 605, subalterno 6, categoria catastale A/2 (abitazione di tipo civile), consistenza
calastale 8,5 vani, indirizzo localita “Salice”, piano terra (T) e piano seminterrato (S1) -¢fr. allegate n. 6 - elab.
6.68-;

26. Iscrizione per rinnovazione di Ipoteca Volontaria del giorno 6 aprile 2011 - n. 5150 del R.G. e n. 914
del R.P. derivante da concessione a garanzia di mutuo (capitale Euro 92.962,24, totale Euro 278.886,73).
L'iscrizione in esame rinngva l'ipoteca sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor Francesco Maria
Albanese, notaic in°Reggio Galdbria, in data 29 marzo 1991, Repertorio n. 23637. Detta nota di iscrizione
& stata approfondita con riferimento alla formalita n. 4 — Documento correlato n. 7 (cfr. allegato n. 6 — elab.
6.54). Alla formalita in esame sono afferenti i sequenti documenti:

¥ Domanda di annotazione — restrizione di beni — del giornc 14 ottobre 2015 - n. 11768 del R.G. e n.
1157 del R.P., derivante dall'atto giudiziario emesso dal Tribunale di Lamezia Terme il 23 giugno 2015,

Repertorieo n. 63/15, a favore dell'istituto Bancario San Paoclo di TDI"IHD con sede in Torino, codwe
ficcala NE2102800148 & eontra i canuenti ennastti- 1) Saggetto n. 1 — soci

disamina della “Sezione B — Immobili” si evince che Ia formalita citata é relativa ad una unita immobiliare
identificata in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 604, subalterno
4, categoria catastale A/3 (abitazione di tipo economico), consistenza catastale 6,5 vani, piano S1-T La
formalita predetta & stata acquisita nell'ambito di altra procedura esecutiva (cfr. allegato n. 6 - alab. 6.69);

¥ Comunicazione di cancellazione di guota di ipoteca frazionata del 12 settembre 2011, protocollo
n. CZ55148 del 2011, Registro n. 1634 del 15 settembre 2011 afferente all'iscrizione del giorno & aprile
2011, n. 5150 del R.G. e n. 914 del R.P.. La data di eslinzione dell'obbligazione risulta il 19 agosto 2011

ed il soggetto debitore cui & stata rilasciata la quietanza & il signom
B | immobile interessato dalla comunicazione in esame e identificato in Catasto
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Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, dalla particella 605, subalterno 5. La
comunicazione predetta & stata acquisita nell'ambito di altra procedura esecutiva (cfr. allegate n. 6 — elab.
6.54);

27. lscrizione per rinnovazione di Ipoteca Velontaria del giorno 21 aprile 2011 - n. 5877 del R.G. e n. 1036
del R.P. derivante da concessione a garanzia di mutuo (capitale Euro 92.962,24, totale Euro 278.886,73).
L'iscrizione in esame rinnova l'ipoteca sancita con atto notarile pubblico per nataio dottor Francesco Maria
Albanese, notaio in Reggio Calabria, in data 29 marzo 1991, Repertorio n. 23637, La nola in esame & stata
approfondita con riferimento alla formalita n. 5 — documento correlato n. 7 (cfr. allegato n. 6 — efab. 6,54);
Alla formalita in esame sono afferenti i seguenti documenti:

*Domanda di annotazione — restrizione di beni — del giorno 14 ottobre 2015 - n. 11769 del R.G. e n.

1158 del R.P., derivante dall'atto giudiziario EMEesso dal Tribunale di Lamezia Terme il 23 giugno 2015,

Repertorlo n. 63/15, a favnre dell' }stltutu Banc o di Torino. con sede in Toring, codice

mobili” si evince che la formalita citata & relativa ad una unita immabiliare
identificata in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 604, subalterno
4, categoria catastale A/3 (abitazione di tipo economico), consistenza catastale 6,5 vani, piano S1-T. (cfr,
allegato n. 6 — elab. 6.70). La formalita predetta & stata acquisita nell'ambito di alira procedura esecutiva.
#Comunicazione di cancellazione di quota di ipoteca frazionata del 12 settembre 2011, protocollo

n. CZ55419 del 2011, Registro n. 1635 del 15 settembre 2011 afferente all'iscrizione del giorno 21 aprile
2011, n. 5877 del R.G. & n. 1036 del R.P.. La data di estinzione dell'obbligazione risulta il 19 agosto 2011

ed il soggetto_debitore cui & stata rilasciata la quietanza & il signor|:cdice fiscale
*L‘immabil& interessato dalla comunicazione in esame & identificato in Catasto
Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, dalla particella 605, subalterno 5 (cfr. allegato n.

6 — elab. 6.71). La comunicazione predetta & stata acquisita nell'ambito di altra procedura esecutiva;
28.Trascrizione a favore del giorno 3 dicembre 2015 — n. 14056 del R.G. e n. 11208 del R.P., inerente
all'atto giudiziario — decreto di trasferimento immobili del 24 gennaio 2011, emesso dal Tribunale di Lamezia

Terme, numero di Repertorio 78, codice fiscale 82006880791. Si precisa che defta formalita e stata gia
approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti alla signora_(fonnalité n. 9).

-cfr. allegato n. 6 - elab. 6.15-

Con riferimento a tutti gli identificativi catastali nell'ultimo ventennio, lo scrivente esperto ha
provveduto ad espletare opportune indagini ipotecarie (per immobile) relativamente ai terreni
individuati in Catasto Terreni del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 594 e particella
490. Nello specifico, sono state espletate le seguenti ispezioni ipotecarie:

Elenco sintetico delle formalita afferenti all'immobile individuato in Catasto Terreni del
Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 594 (ex 490/A - identificativo del fondo sul
quale & stato realizzato il fabbricato di cui 'unitd staggita costituisce parte integrante) -
periodo ispezionato dal giorno 1 gennaio 1970 al giorno 10 aprile 2020 (cfr. allegato n. 6 — elab.
6.34);

1.Trascrizione a favore del giorno 9 marzo 1991 — n. 5787 del R.G. e n. 5102 del R.P., inerente all'atto di
rettifica a convenzione, a rogito notaio Francesco Maria Albanese da Reggio Calabria del giorno 11 febbraio
1991, numero di Repertorio 23433, Si evidenzia che la nota in esame & stala gia reperita dallo scrivente
esperto nell'ambito di altra procedura esecutiva. Detta formalita, approfondita nella risposta al quesito n. 5,
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risulta essere trascritta contro il Comune di Curinga ed é relativa al fondo individuato in Catasto Terreni del
Comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella 594, di estensione pari a 1.293 metri quadrati
(identificato originariamente con la particella fraz. 490/C). Inaltre, si puntualizza ita in argomento
& stata gia approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti alla societal formalita n.
3) -efr. allegato n. 6 — elab. 6.41-
2.Iscrizione di Ipoteca Volontaria del giorno 8 aprile 1991 - n. 7346 del R.G. e n. 490 del R.P. derivante da
concessione a garanzia di mutuo (capitale Lire 1.080.000.000, totale Lire 3.240.000.000). L'ipoteca in esame
e stata sancita con atto notarile pubblico per nolaio dottor Francesco Maria Albanese, notaio in Reggio
Calabria, in data 29 marzo 1991, Repertorio n. 23637. Si evidenzia che la formalita in argomento, ed i
relativi documenti successivi correlati, & stata gia approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti
alla societs (formalita n. 4) (cfr. allegato n. 6 — elab. 6.46) ;
3.Iscrizione di Ipoteca Volontaria del giorno 3 maggio 1991 - n. 8841 del R.G. e n. 619 del R.P. derivante
da concessione a garanzia di mutuo (capitale Lire 1.080.000.000, totale Lire 3.240.000.000). Si precisa che
la formalita in esame & relativa all'iscrizione del giorno 8 aprile 1981, n. 490 del R.G. e n. 7346 del R.P..
Inoltre, si evidenzia che nota in argomento, ed i relativi documenti successivi correlati, & stata gia approfondita
con riferimento all'elenco formalita afferenti alla societ (formalita n. 5) (cfr. allegato n. 6 -
efab. 6.47)
4.Trascrizione del giorno 21 dicembre 1994 —n. 24013 del R.G. e n. 19893 del R.P., inerente all'atto notarile
pubblico “compravendita" del 2 dicembre 1994, a rogito notaio Rosaria Carmela Agapito, numero di
Repertorio 46484. Si precisa che detta formalitd & stala acquisita dallo scrivente nell'ambito di altra
procedura esecutiva. Dalla disamina del “Quadro C - Soggetti” emerge che I'atlo succitato & stalo lrascritto
_a favore del Comune di Curinga, per la quota di 1/1 del diritto-di. pr@pnetm e confro i seguenti signori: 1)

rispettiva la quota di proprieta parn a 1/3;

ttiva quota di proprieta pari a 1/3;
er la rispettiva quota di proprieta pari

a 1/3 (cfr. allegato n. 6 - elab. 5.72).

Elenco sintetico delle formalita afferenti all'immobile individuato in Catasto Terreni del
Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 490/A, 430/B e 490/C (identificativo del
fondo di maggiore consistenza sul quale & stato realizzato il fabbricato di cui I'unita staggita
costituisce parte integrante) - periodo ispezionato dal giorno 1 gennaio 1970 al giorno 10
aprila 2020 (cfr. allegato n. 6 — elab, 6.33).

1.Trascrizione del giorno 9 marzo 1991 — n. 5786 del R.G. e n. 5101 del R.P., inerente all'atto di retfifica a
convenzione, a rogito notaio Francesco Maria Albanese da Reggio Calabria del giorno 11 febbraio 1991,
numero di Repertorio 23432, Si evidenzia che la nota in esame & stata approfondita con riferimento
allelenco formalita afferenti alla societ I (formalita n. 2) -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.40-;

2.Trascrizione del giorno 9 marzo 1391 — n. 5787 del R.G. e n. 5102 del R.P., inerente all'atto di rettifica a
convenzione, a rogito notaio Francesco Maria Albanese da Reggio Calabria del giorno 11 febbraio 1991,
numero di Repertorio 23433. Si evidenzig che la nota in esame & stata approfondita con riferimento
all'elenco formalita afferenti alla societa _ | (formalita n. 3) -cfr. allegato n. 6 - elab. 6.41-;

3.Iscrizione di Ipoteca Volontaria del giorno ) B aprile 1991 - n. 7346 del R.G. e n. 480 del R.P, derivante da
concessione a garanzia di mutuo (capitale Lire 1.080.000.000, totale Lire 3,240.000.000). L'ipoteca in esame
& stata sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor Frahcasco Maria Albanese, notaio in Reggio
Calabria, in data 29 marzo 1991, Repertorio n. 23637. Si evidenzia che la formalita in argomento, ed i
relativi documenti successivi correlati, & stata gia approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti
alla societs | (formalita n. 4) -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.46-;

4. Iscrizione di Ipoteca Volontaria del giorno 3 maggio 1991 - n. 8841 del R.G. e n: 619°del R.P. derivante
da concessione a garanzia di mutuo (capitale Lire 1.080.000.000, totale Lire 3.240.000.000). Si precisa che
la formalita in esame & relativa all'iscrizione del giorno 8 aprile 1991, n. 490 del R.G. & n. 7346 del R.P..
Inoitre, si evidenzia che nota in argomento, ed i relativi documenti successivi correlati, & stata gia approfondita

con riferimento all'slenco formalita afferenti alla societé_ (formalita n. 5) - cfr. aﬂegam n6-
elab. 6.47- i

5.Trascrizione del giorno 21 dicembre 1994 —n. 24013 del R.G. e n. 19893 del R.P., |nerente aII .'atto notarile
pubblico "compravendita” del 2 dicembre 1994, a rogito notaio Rosaria Carm@la Agapito, numero di
Repertorio 46484, Si evidenzia che la nota in esame & stata approfondita con riferimento all'elenco formalita
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afferenti al fondo individuato in Catasto Terreni del Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 594
(formalita n. 4) -cfr. allegato n. 6 — elab. 6,34

In aggiunta alle ispezioni poc’anzi richiamate, considerato che |a particella 605, subalterno 20,
deriva dalla particella 605, subalterno 7, ¢ particella 605, subalterno 12, come ampiamente
esposto nella risposta al quesito n. 4, lo scrivente ha provveduto ad acquisire le seguenti ispezioni
per immobile:

Elenco sintetico delle formalita afferenti all'immobile individuato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 7 (periodo ispezionato dal
giorno 1 gennaio 1970 al giorno 17 aprile 2020) -cfr. allegato n. 6 - elab. 6.36.1-

1.Trascrizione del giorno 8 maggio 1998 — n. 8507 del R.G. e n. 7057 del R.P., inerente all'atto giudiziario
— verbale di pignoramento immaobili, numero di Repertorio 726/98, nofificato il giorno 11 aprile 1998 dal
Tribunale di Lamezia Terme. Si precisa che detta formalita & stata gia approfondita con riferimento all'elenco
formalita afferenti alla societ-fnrmalité n. 23) -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.37-. Alla formalita in
esame sono carrelatl i seguenu aocumenu. ~ |, O T iy a8 s i
- Bomanda di annotazione — restrizipne di beni— del giorno 8 febbraio 2011 - n. 1893 del R.G. e n. 277
del R.P., derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 13 dicembre 2010, Repertorio
n. 3030. Sj prec tta formalita & stata gia approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti
alla sociatmmrmalité n. 23 - documento successivo correlato n. 1) -efr. allegato n. 6 - elab.
6.73 -,
- Domanda di annotazione - restrizione di beni — del giorno 28 marzo 2011 - n. 4667 del R.G. e n. 631
del R.P., derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 17 gennaio 2011, Repertorio n.
55. Si precisa che detta formalita & stata gia approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti alla
societa |l formalita n. 23 - documento successivo correlato n. 2) -cfr. allegato n. 6 - elab.
6.74-;
- Domanda di annotazione — restrizione di beni — del 9 marzo 2016 - n. 2974 del R.G. e n. 366 del R.P.,
derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 24 gennaio 2011, Repertorio n. 78. Si
precisa che detta formalita & stata gia approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti alla societa

(formalita n. 23 — documento successivo correlato n. 3) -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.38-.

Elenco sintetico delle formalita afferenti all'immobile individuato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 12 (periodo ispezionato dal
giorno 1 gennaio 1970 al giorno 17 aprile 2020) -cfr. allegato n. 6 — elab. 6.36.2-

1. Trascrizione del giorno 8 maggio 1998 — n. 8507 del R.G. e n. 7057 del R.P., inarente all'atto giudiziario
— verbale di pignoramento immobili, numero di Repertorio 726/98, nofificato il giomo 11 aprile 1998 dal
Tribunale di Lamezia Terme. 3i i etta formalita & stata gia approfondita con riferimento all'elenco
formalita afferenti alla societémformalité n. 23) -cfr. ailegato n. 6 — elab. 6.23-, Alla formalita in
esame sono correlati i seguentl documentr:

- Domanda di annotazione — restrizione di beni — del giorno 8 febbraio 2011 - n. 1893 del R.G. e n. 277
del R.P., derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 13 dicembre 2010, Repertorio
n. 3030. 5i ireiiia chi detta formalita & stata gia approfondita con riferimento al'elenco formalita afferenti

alla societ (formalita n. 23 — documento successivo correlato n. 1) -¢ir. allegato n. 6 - elab.
6.73-

- Domanda di annotazione — restrizione di beni — del giorno 28 marzo 2011 - n. 4667 del R.G. e n. 631
del R.P., derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 17 gennaio 2011, Repertorio n.
55. Si precisa che detfa formalita &-stata gia.approfondita con riferimento all'elenco formalita afferenti alla

socleté—(formallta n. 23 — documento successivo correlato n. 2) -cfr. allegato n. & - elab.
6.74-
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- Domanda di annotazione — restrizione di beni — del 9 marzo 2016 - n. 2974 del R.G. e n. 366 del R.P.,
derivante dall'atto giudiziario del Tribunale di Lamezia Terme del 24 gennaio 2011, Repertorio n. 78. Si

i ta formalita & stata gia approfondita con riferimenta all'elenco formalita afferenti alla societa
ormalita n. 23 — documento successivo correlato n. 3) -cfr. allegato . 6 - elah. 6.38-.

Sulla scorta di quanto sopra riportato e dalle succitate ispezioni ipotecarie & emerso che sugli

immobili oggetto della presente procedura esecutiva gravano le sequente formalita (quanto meno

con riferimento al periodo informatizzato del Servizio Pubblicita Immobiliare dell'agenzia delle

Entrate - Territofio. -,gj‘Cat@Qzarn. cioé dall'anno 1989 in poi) che saranno cancellate o ristrette a

S Tl iy

seguito di vendita sub-asta (o che comunque non 'saranno oppomblh all’ ac:qmrente‘) e
conseguenziale emanazione di decreto di trasferimento immobili:

Formalita afferenti alle unita staggite individuate in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga,

foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 17 e particella 528, subalterno 18 (unita

negoziale n. 1, immobile n. 1 ed immobile n. 3 della nota di trascrizione del verbale di

pignoramento immobili che ha originato la presente procedura esecutiva):

1. Iscrizione di Ipoteca Volontaria del giorno 4 febbraio 2005 - n. 2693 del R.G. e n. 439 del R.P. derivante
da concessione a garanzia di mutuo fondiario (capitale Euro 110.000.00,00 spese Euro 110.000.00,00
totale Eurc 220.000.00,00). L'ipoteca in esame, sancita con atto notarile pubblico per notaio dottor
Sebastiano Panzarella, notaio in Catanzaro, in data 26 gennaio 2005, Repertorio n. 1332/629, & slata
iscritta a favore della Banca Antonveneta S.p.A., con sede in Padova, per la quota di 1/1 del diritto di

proprieta dell'unitad negoziale n. 1 e, contro | sequenti soggetti: Soggetto n. 1) signom
_per la quota iritto di
3 ione dei beni con il S s i s Jali=) A

er la quota di 1/2 del diritto di proprieta in regime di separazione dei beni con il
Soggetto n. 1, relativamente all'unita negoziale n. 1. Nella “Sezione B-Immobili” della nota di iscrizione
in esame si evince che |'unitd negoziale n. 1 & costituita dei seguenti immobili: 1) Immobile n. 1 —
individuate in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno
1, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 52 metri quadrati, indirizzo
via “Piano delle Aie", piana Terra; 2) Immobile n. 2 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune di
Curinga. foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 2, categoria catastale C/2 (magazzini e locall di
deposifd), consisteriza ¢atastale 52 metri quadrati, indirizzo via “Piano delle Aig"; piano Terra; 3) Immobile
n. 3 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528,
subalterno 3, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposita), consistenza catastale 56 metri
quadrati, indirizzo via "Piano delle Aie", piano Terra; 4) Immobile n. 4 — individuato in Catasto Fabbricati
del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 4, calegoria catastale C/2
(magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 62 metri quadrati, indirizzo via "Piano delle Aie”,
piano Terra; 5) Immobile n. 5 - individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa
28, particella 528, subalterno 5, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza
catastale 60 metri quadrati, indirizzo via "Piano delle Aie", piano Terra; 6) Immobile n. 6 — individuato in
Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 6, categoria
catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 61 metri quadrat|, indirizzo via "Piano
delle Aie", piano Terra; 7) Immobile n. 7 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio
di mappa 28, particella 528, subalterno 7, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposita),
consistenza catastale 57 metri quadrati, indirizzo via "Piano delle Aie", piano Terra. Il costo relativo alla
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cancellazione di tale formalita risulta pari ad €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T
(posto che nel contratto di mutuo fondiario, allegato nel fascicolo di causa, si evince che
sono state invocate le agevolazioni tributarie previste dal d.P.R. 29 settembre 4973 n 651],
oltre a €uro 200,00 circa (esclusi oneri accessori) per onorario attivita di cancellazione o
restrizione della formalita in argomento;

. Iscrizione di Ipoteca Legale del giorno 4 dicembre 2009 - n. 18492 del R.G. e n. 3208 del R.P. derivante

da “a norma art. 77 DPR 29/09/1973, n. 602", sancita con atto ammnisirativo del 26 novembre 2009,
numero di Repertorio 8187/30, di "Equitalia E.-T.R. S.p.A.", con sede in Cosenza, codice fiscale
12158250154 (capitale Euro 43.273,37, totale Euro 86.546,74); detta ipoteca & stata iscritta a favore di
“Equitalia E.T.R. S.p.A.", con sade in Cosenza, codice fiscale 12158250154, domicilio ipotecario elelto via
"Equitalia ETR 5.p.A. — via "A. Lombardi" — Area Metroquadro - Catanzaro”, per la quota di 500/1000 del
diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 e contro il signo
er la quota di 500/1000 del diritto di praprieta
relativamente all'unitd negoziale n. 1. Nella “Sezione B-Immobili" della nota di iscrizione in esame si
evince I'unitd negoziali n. 1 costituita dei seguenti immabili: 1) Immobile n. 1 — individuato in Catasto
Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 1, categoria catastale
C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 52 metri quadrali, indirizzo localita "Piano delle
Aie". 2) Immobile n. 2 - individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28,
particella 528, subalterno 2, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale
52 metri quadrati, indirizzo localita "Piano delle Aie"; 3) Immobile n. 3 — individuato in Catasto Fabbricati
del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 15, categoria catastale C/1 (negozi
e botteghe), consistenza catastale 115 metri quadrati, indirizzo localita “Piano delle Aie™;4) Immobile n. 4
- individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno
3, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza calastale 56 metri quadrati, indirizzo
localita “Piano delle Aie". || costo relativo alla cancellazione o restrizione di tale formalita risulta pari
ad €uro 526,73 (distinti in €uro 432,73 per imposta ipotecaria, codice 649T (imposta ottenuta
apphcando lo 0,50% sul minor valore lra | amont&rs del credfta garant:to (Euro 86.546,74.e il
prezzo da porre a base d'asta (€ 234.000,00); €uro 59,00 per Imgos‘ta di bollo, cédice 456T;
codice 778Tgglire a uro 200,00 -alr&g (eselusi oneri accessori)

per onorario attivita dl cancellazioné o > restrizione della formalita in argomento,, + g oy

. Iscrizione di Ipoteca Legale del giorno 3 novembre 2014 - n. 12720 del R.G. e n. 1097 del R.P., derivante

da "ruolo (art. 77 D.P.R. n. 602 del 1973)", sancita con atto del 29 ottobre 2014, numerc di Repertorio
707/3014, di “Equitalia Sud S.p.A.", con sede in Roma, codice fiscale 11210661002 (capitale Euro
37.470,90, totale Euro 74.941,80); detta ipoteca & stata iscritta a favore di “Equitalia Sud S.p.A.", con
sede in Roma, codice fiscale 11210661002, domicilio ipotecario eletto via "A. Lombardi, area Metroquadro-
Catanzara”, per la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unitd negoziale n. 1 e contro il
signor, per la
quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1, Nella “sezione B-Immobili® della
nota di iscrizione in esame si evince I'unita negoziali n. 1 costituita dei seguenti immobili: 1) Immobile n.
1 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528,
subalterno 1, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di depasito), consistenza catastale 52 metri
quadrati; 2) Immobile n. 2 = individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28,
particella 528, subalterno 2, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale
52 metri quadrati; 3) Immobile n. 3 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di
mappa 28, particella 528, subalterno 3, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito),
consistenza catastale 56 metri quadrati; 4) Immobile n. 4 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune
di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 15, categoria catastale C/1 (negozi & botleghe),
consistenza catastale 115 metri quadrati; 5) Immobile n. 5 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune
di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 16, categoria catastale C/1 (negozi e botteghe),
consistenza catastale 118 metri quadrati; 6) Immobile n. 6 — individuato in Catasto Fabbricali del Comune
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di Curinga, foglio di mappa 28, particella 692, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito),
consistenza catastale 106 metri quadrati. |l costo relativo alla cancellazione o restrizione di tale
formalita risulta pari ad €uro 468,71 (distinti in €uro 374,71 per imposta ipotecaria, codice
649T (imposta ottenuta applicando lo 0,50% sul minor valore tra l'ammontare del credito garantito
(€uro 74.941,80 e il prezzo da porre a base d'asta (€ 234.000,00); €uro 59.00 per imposta di
bollo, codice 456T; €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T; oltre a €uro 200,00 circa
(esclusi oneri accessori) per onorario attivita di cancellazione o restrizione della formalita in
argomento,

- pignoramento trascritto il 25 luglio 2019 — n. 9910 del R.G. e n. 7956 del R.P., inerente all'atto giudiziario
— verbale di pignoramento immobili, humero di Repertorio 1582/2019, notificato il 20 giugno 2019
dall'ufficio Unep del Tribunale di Lamezia Terme, codice fiscale 92000020799, Dalla disamina della nota
predelta, il soggetto a favore risulta la Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A., con sede in Siena, codice
fiscale 00884060526, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 & per
la quota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3 - immobile n.2. |
soggetti contro risultano i seguenti: Soggetto n. 1

|

el diritto di proprieta relativamente all'unita

——

negoziale n. 1; Soggetto n. 2) signoré )

| per la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unitad negoziale

" n. 1e perlaquota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3 immobile
n.2. Dalla disamina della "Sezione B -Immobili" si evincono le seguenti unita immobiliari: Unita negoziale
n. 1 — Immobile n. 1, identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28,
particella 528, subalterno 17, categoria catastale C/1 (negozi e bolteghe), consistenza catastale 283 metri
quadrati; Immobile n. 2, identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28,

arti 692, orj astgle.C/2 [r ini,e locali di lQ)..copsigighza. ca 106 metri
Eua%’iﬁm% | e‘ﬂiiﬂ?:&'gt:d”i'r}” "afésﬁéﬁiﬁﬁf dé!gggr;ﬁe diﬁCa%Eﬁaallzi%appa 28,
particella 528, subalterno 18, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposite), consistenza
catastale 150 metri quadrati; Unita negoziale n. 3 — Immobile n. 2, identificato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 20, categoria catastale A/2 (abitazione
di tipo civile), consistenza catastale 6,5 vani. |l costo relativo alla cancellazione di tale formalita risulta
pari ad €uro 294,00 (distinti in €uro 200.00 per imposta ipotecaria; codice 649T; €uro 59,00
per imposta di bollo, codice 456T; €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T, oltre a €Euro
200,00 circa (esclusi oneri accessori) per onorario attivita di cancellazione o restrizione della
formalita in argomento.

Formalita afferente all’ unita staggita individuate in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga,
foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 20 (unita negoziale n. 3, immobile n. 2 della nota
di trascrizione del verbale di pignoramento immobili che ha originato la presente procedura
esecutiva):
1. pignoramento trascritto il 25 luglio 2019 — n. 9910 del R.G. e n. 7956 del R.P., inerente all'atto giudiziario
— verbale di pignoramento immobili, numero di Repertorio 1582/2019, notificato il 20 giugno 2019
dall'ufficio Unep del Tribunale di Lamezia Terme, codice fiscale 92000020799. Dalla disamina delia nota
predetta, il soggetto a favore risulta la Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A., con sede in Siena, codice
fiscale 00884060526, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 e per
la quota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3 - immobile n.2. |

soqqgetti contro risultanc i seguenti: Soggetto n. 1) signo
ﬂ la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unita

negoziale n. 1, Soggetto n. 2)

s : TSI e SIS T e
i er la quota di 1/2 de! diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale
n. 1 e perla quota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3 immobile
n.2. Dalla disamina della "Sezione B -Immobill" sl evincono le seguenti unita immobiliari: Unitad negoziale
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n. 1 — Immobile n. 1, identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28,
particella 528, subalterno 17, categoria catastale C/1 (negozi e botteghe), consistenza catastale 283 metri
quadrati; Immobile n. 2, identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28,
particella 692, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 106 metri
quadrati; Immobile n. 3, identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28,
particella 528, subalterno 18, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza
catastale 150 metri quadrati; Unitd negoziale n. 3 - Immobile n. 2, identificato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 20, categoria catastale A/2 (abitazione
di tipo civile), consistenza catastale 6,5 vani. |l costo relativo alla cancellazione di tale formalita risulta
pari ad €uro 294,00 (distinti in €uro 200,00 per imposta ipotecaria. codice 649T; €uro 59,00
per imposta di bollo, codice 456T; €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T, oltre a €uro
200,00 circa (esclusi oneri accessori) per onorario attivita di cancellazione o restrizione della
formalita in argomento.

Formalita afferenti alla unifa staggita individuata in Catasto Fabbricati del Comune di Curmga
foglio di mappa 28, particella 692 (unita neguzmle n. 1, immobile n. 2 della nota di trascrizidne
del verbale di pignoramento immobili ¢he ha originato la presente procedura esecutiva):

1.

o

Iscrizione di Ipoteca Legale del giorno 3 novembre 2014 - n. 12720 del 'R.G. e n. 1097 del R.P., derivante
da "ruclo (art. 77 D.P.R. n. 602 del 1973)", sancita con atto del 29 ottobre 2014, numero di Repertorio
707/3014, di "Equitalia Sud S5.p.A.", con sede in Roma, codice fiscale 11210661002 (capitale Euro
37.470,90, totale Euro 74.941,80); detta ipoteca & stata iscritta a favore di "Equitalia Sud S.p.A.", con
sede in Roma, codice fiscale 11210661002, domicilio ipotecario eletto via “A. Lombardi, area Metroquadro-
Catanzaro”, per la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unitad negoziale n. 1 e contro ||
sigr N - |2
guota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1. Nella “Sezione B-Immobili" della
nota di iscrizione in esame si evince I'unita negoziali n. 1 costituita dei seguenti immobili: 1) Immaobile n.
1 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528,
subalterno 1, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 52 metri
quadrati; 2) Immeobile n. 2 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28,
particella 528, subalterno 2, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale
52 metri quadrati; 3) Immobile n. 3 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di
mappa 28, particella 528, subalterno 3, categoria catastale C/2 (magazzini e locall di deposito),
consistenza catastale 56 melri quadrati; 4) Immobile n. 4 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune
di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 15, categoria catastale C/1 (negozi e botteghe),
consistenza catastale 115 metri quadrati; 5) Immobile n. 5 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune
di Curinga, foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 16, categoria catastale C/1 (negozi e botteghe),
consistenza catastale 118 metr quadrati; 6) Immobile n. 6 — individuato in Catasto Fabbricati del Comune
di Curinga, foglio di mappa 28, particella 692, categoria catastale C/2 (magazzini & locali di deposito),
consistenza catastale 106 metri quadrati. Formalita afferenti a tutte le unita staggite oggetto della
presente procedura esecutiva. Il costo relativo alla cancellazione o restrizione di tale formalita
risulta pari ad €uro 294,00 (distinti in €uro 200,00 per imposta ipotecaria, codice 649T
(imposta minima rispetto al valore ottenuto applicando lo 0.50% sul valore posto a base d'asta
pari a € 5.600,00); €uro 59,00 per imposta di bollo, codice 456T; €uro 35,00 per tassa
ipotecaria, codice 778T; olire a €uro 200,00 circa (esclusi oneri accessori) per onorario attivita
di cancellazione:o restrizione della formalita in argomento.

pignoramento trascritto il 25 luglio 2019 — n. 9910 del R.G. e n. 7956 del R.P., inereniedll'attd giudiziario
— verbale-di pigiogamento-immobil, numero di' RepgftsiBe1582/2019, notificato il 20 giugno 2019
dall'ufficio Unep del Tribunale di Lamezia Terme, codice fiscale 92000020798, Dafl=®&4mina dellarfeta
predetta, il soggetto a favore risulta la Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A., con sede in Siena, codice
fiscale 008840605286, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 e per
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la quota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3 - immobile n.2. |
soggetti contro risultano | seguenti: Soggetto n. 1) signur_

per la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unita

negoziale n. 1; Soggetto n. 2) signora - - -

N - per la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale
n. 1 e perla quota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3 immobile
n.2. Dalla disamina della "Sezione B -Immobili" sl evincano le seguenti unita immobiliari: Unitd negoziale
n. 1 - Immobile n. 1, identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28,
particella 528, subalterno 17, categoria catastale C/1 (negozi e botteghe), consistenza catastale 283 metri
quadrati; Immobile n. 2, identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Curinga, foglio di mappa 28,
particella 692, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza catastale 106 metri
quadrati; Immobile n. 3, identificato in Catasto Fabbricali del Comune di Curinga, foglio di mappa 28,
particella 528, subalterno 18, categoria catastale C/2 (magazzini e locali di deposito), consistenza
catastale 150 metri quadrati; Unita negoziale n. 3 — Immobile n. 2, identificato in Catasto Fabbricati del
Comune di Curinga, foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 20, categoria calastale A/2 (abitazione
di tipo civile), consistenza catastale 6,5 vani. Il costo relativo alla cancellazione di tale formalita risulta
pari ad €uro 294.00 (distinti in €uro 200,00 per imposta ipotecaria, codice 649T; €uro 59.00
per imposta di bollo, codice 456T; €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T, oltre a €uro
200.00 circa (esclusi oneri accessori) per onorario attivita di cancellazione o restrizione della
formalita in argomento.

|
|

Quesito n. 11: acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per immobile e per soggetto (a
favore e contro), guest'ultime in forma sinteti d integrale_riferite almeno al ventennio antecedente la dat
di conferimento dell'incarico, segnalando eventuali discrasie tra le risultanze delle stesse all'esito di accurato
controllo incrociato;

... Risposta al quesito n. 11 . .
Lo scrivente ha provveduto at & dfiche perﬁn‘i‘dﬁ?é?reparto fabbricati, per

eapmst by

t s " . ap T . .
soggetti, le visure storiche per immobilé af Yeparto terreni (efr. allegato 5 per un numere di 39 elaborati

; - y - HlE s R o e
comp’esMMiMﬁMhﬁ ?ﬁ.t%&fi Rumem di 78
elaborati complessivi). Inoltre, si precisa che lo scrivente ha provveduto HMH‘&' Mm"

catastali degli immobili oggetto di procedura esecutiva (cfr. allegato n. 5, elaborati 5.14, 5.15, 5.17 e 5.21).
Si mette in evidenza che sono stati acquisiti — altresi — gli estratti di mappa catastale contenenti le

particelle staggite (cfr. allegato n. 2, elaborati 2.5 e 2.7), I'elaborato planimetrico dell'immobile particella
n.605 (cfr. alfegato n. 5, elaborato 5.18) € l'elenco subalterni della particella n. 605 (cfr. allegato n. 5,
elaborato 5.22)

A seguito dello studio delle ispezioni ipotecarie richieste (che hanno coperto 1l ventennio
antecedente la data di conferimento incarico), con le visure catastali espletate e con l'atto di
pignoramento non si segnalano sostanziali discrasie, ad eccezione di quanto riportato alla risposta

del guesito n.5 (punto 5.2 = pag.32) in ordine all'erronea indicazione del foglio di mappa n. 4 (anziché
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n.28 corretto) riportato nella trascrlzmne del 18 ottobre 1980, R.G. n. 18651, R.P. n. 16873 (cir.

s I ekl R TR R
allegato n. 6 — elab. 6.32 nota di trascnzmne),_d&"’ atto per notait: Flmyelacrlnimapolfdﬂm"
.w,..;..-:.w" AT -m"-"b‘"ﬁﬂ‘ﬂ*-y
ottobre 1980, numero 70334 di Rep erturlo numero 10890

atto di compravendital.

Quesito n. 12: rferisca della verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché I'esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso; in particolare indichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di destinazione urbanistica di cui all'art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380, nonché le notizie
di cui all'art. 46 di detto T.U. e di cui all'art. 40 della L, 28.2 85 n. 47, e succ. mod.; in caso di insufficienza di
tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all'art. 46, comma 1. del citato T.U., ovvero di cui all'art 40,
comma 2. della citata L. 47/85, faccia di tanto I'esperto menzione nel riepilogo, con avvertenza che

l'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, comma 5, del
citato T.U. e di cui all'art. 40, comma 8, della citata L. 47/85;

Risposta al quesito n. 12
Per quanto concerne i beni censiti in catasto fabbricati del comune di Curinga al foglio di

mappa 28, particella 528, subalterni 17 e 18 — via Nazionale o via Piano delle Aie - (staggiti con
atto di pignoramento del 20 giugno 2019, trascritto il 25 luglio 2019 al n. 9910 del R.G. ed al n.
7956 del R.P.), dagli accertamenti esperiti dallo scrivente presso I'ufficio tecnico del Comune di
Curinga, sono stati edificati in virtt della Concessione Edilizia n. 17 rilasciata in data 28 aprile 1987
al vecchio proprietario_- e del Permesso di Costruire
n. 24 rilasciato dall'Ufficio Tecnico del comune dl-in data 27 dicembre 2005 agli attuali
—Si precisa che quest'ultimo titolo edilizio & stato rilasciato per I'esecuzione

delle opere relative all'intervento denominato “ristrutturazione e diversa distribuzione degli spazi
interni — cambio di destinazione d’'uso ad attivita commerciale — sistemazione dell’area esterna”. Si
mette in evidenza che le predette unita immobiliari sono state oggetto di una Segnalazione
Certificata di Inizio Attivita in Sanatoria protocollata il 21 dicembre 2015 al numero 6979 di
protocollo. La predetta S.C.1.A. a firma dell'architetto Arturo Addesso & afferente all'intervento
denominato “Progetto in sanaloria di diversa distribuzione degli spazi interni di un locale ad uso
commerciale ubicato a Curinga lungo la S.P. San Pietro — Curinga".

Per quanto concerne la concessione edilizia n. 17 del 28 aprile 1987, dalle ricerche espletate

presso l'ufficio tecnico del comune di Curinga sono state reperite esclusivamente le favole
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progettuale R.E "Relazione Tecnica" e la n. 2 “Disegﬁi architettonici” redatta dall'ing. Berfardo
Sgromo, nella quale si rappresentavano: 1) la pianta fondazione; 2) la pianta del semin.terratc:; 3) la
pianta del piano terra; 4) due sezioni dell'edificio dalle quali si evince che I'altezza netta progettuale
del piano terra risultava pari a 3,00 metri, mentre quella del piano seminterrato era pari a 3,80 metri;
5) i prospetti Nord-Est e Sud-Ovest del fabbricato (cfr. allegato n. 98, elab.n.9.4).

Per quanto concerne — invece — il Permesso di Costruire n. 24 rilasciato dal comune di Curinga in
data 27 dicembre 2005, si elencano di seguito i documenti reperiti presso I'Ufficio Tecnico del
comune di Curinga relativi alla pratica di rilascio del predetto permesso di costruire (eir. allegato n. 95,
alab.n.9.3).

» istanza del 23 maggic 2005, protocollata in data 24 maggio 2005 al n. 453 di protocollo presso il comune

richiedevano Il riascio del permesso di costruire relativo al progetio di

“Ristrutturazione e diversa distribuzione degli spazi interni — cambio della destinazione d'uso ad attivita
commerciale — sistemazione dell'area esterna” a firma dell'ing. Giuseppe Molinaro;

* nulla osta per il mantenimento in esercizio di un passo carrabile a servizio di un fabbricato sulla S.P. n.
90 "Maida — San Pietro a Maida — Curinga”, rilasciato dal’Amministrazione Provinciale di Catanzaro (Settore
Espropri — Servizio Concessioni stradali) ai signo on nota del 19 ottobre 2005
(recante n. 68181 di protocollo), acquisita dal comune di Curinga il 27 ottobre 2005 al numero 7164 di
protocollg;

¥ permesso di costruire n. 24 rilasciato in data 27 diceTt_:_r_é ﬁDUS ai signori_:

per l'esecuzione del progetlo denqminato: “Ristrutiurazione e
versa distnibuzione degli spazi interni — cambio di destinazione d'uso_ad &ttivita commerciale - sistemazione
dell’area esterna”; e i
> elaborati di progetto afferenti al r!las:::io del Permesso di Costruire a firma dell'ing. Giuseppe Molinaro,
composti di: 1) elaborati grafici stato di fatto consistenti in una planimetria generale dei luoghi di intervento
(scala 1:200) e nelle piante, sezioni e prospetti dello stato di fatto (scala 1:100); 2) elaborati grafici stato di
progetto consistenti in una planimetria generale dei luoghi di intervento (scala 1:200) e nelle piante, sezioni e
prospetti dello stato di fatto (scala 1:100); 3) planimetria particolareggiata (scala 1:500) con indicazione
dell'area esterna da sistemare, della posizione di un mure in calcestruzzo armato esistente, delle opere d'arte
esistenti e in progetio per lo smaltimento delle acque meteoriche; 4) planimetria generale (scala 1:1000),
stralcio del Piano Regolatore Generale (scala 1:1000) e planimetria catastale (scala 1:1000); 5) relazione
tecnica illustrativa del progetto di “ristrutturazione e diversa distribuzione degli spazi interni — cambio di
destinazione d'uso ad attivitd commerciale — sisternazione dell'area esterna”; al fine di comprenders |l progetto
in argomento, si ritiene opportuno riportare di seguito stralcio della predetta relazione tecnica: “[...] L'intervento
proposto consiste in: - demolizione delle tramezzature nei locali con i sub. 1 — 2 -3; - Creazione di un locale
negozio per la vendita al dettaglio nel sub. 4; - al fine di sfruttare l'altezza dei locali, verra realizzato un soppalco
ad un'altezza di 3.00 mt. dal piano di calpestio, mediante travi portanti in ferro IPE 200 e travi secondarie con
IPE 140 e pavimento con lamiera bugnata di 4 mm, adatta a sopportare i carichi che vi graveranno in futuro. Il
pianc soppalco sara adibito all'alloggiamento di scaffalature in metallo per l'archiviazione del materiale in
vendita; - nei locali indicati con i sub 5-6-7, saranno ricavali gli uffici per una superficie di circa mg 85 menire
la restante superficie sard adibita @ magazzino; - ai piani soppalco si accede mediante delle scale in ferro
opportunamente rinforzate; - intonaco finito civile con malta di cemento per tutti i locali che saranno
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successivamente pitturati; - la pavimentazione & prevista in mattoni di graniglia per i magazzini, mentre per gli
ufficl & prevista una ceramica monocottura; per quanto riguarda I'esterno, verra creata una rampa di accesso
per i camion relativamente al sub 1, mentre nella restante parte verra realizzato un muretto di contenimento
filo sirada provinciale e un'altezza di 20 cm piG alta rispetio al piano di calpestio dei magazzini, la
pavimentazione sarda del tipo mattoni in cemento; - la porta di ingresso degli uffici verré realizzata mediante
portone blindato co bugnatura esterna; - sara realizzato ex nove l'impianto elefirico ed idraulico, con materiali
conformi alla nuova normativa 46/90, per un migliore confort nei luoghi di lavoro, sara predisposto un impianto
di condizionamento dell'aria [...[';

¥ certificato di collaudo statico del 18 ottobre 2004 a firma dell'ing. Francesco Currado, protocollato il
25 ottobre 2004 presso il Genio Civile di Catanzaro; dal certificato in argomento si evince che il fabbricato in
cui sono ubicate le unita immobiliari staggite & stato edificato in virtl del progetto principale depositato al Genio
Civile di Catanzaro in data 27 aprile 1987 al numero 1668 di protocolle e della relativa variante depositata
presso il Genio Civile di Catanzaro in data 7 marzo 1988, recante numero 11163 di protocollo (cfr. aliegato n.
898, elab.n.9.6);

¥ dichiarazione di agibilita resa dall'ing. Giuseppe Molinaro in data 23 marzo 2006 relativamente al locale
da adibire ad attivitd commerciale ubicata in via Nazionale del comune di Curinga e censita in catasto fabbricati
del comune di Curinga al foglio di mappa 28, particella 528, sub 15 e sub 16 (attuali subalterni 17 e 18); si
metta in evidenza che nella predetta dichiarazione, resa ai sensi dell'articolo 4, comma 1, DPR n. 425/94, I'ing.
mmclﬁ[ i avor sl gl mmotiisosgalic talilserifisato di agibilita sono stati realizzati
in conformitd al Permesso di Coslruire n. 24 del 27 dicembre 2005; che risulta mwm
muri e gli ambienti sono salubri; che I'lmmobile é allacciato regolarmente alla rete idrica e fognaria comunale
[...]' (cfr. allegato n. 98, elab.n.9.5);

» certificalo di agibilita del giorne 11 aprile 2006 a firma del Responsabile dell'Area Tecnica del comune di
Curinga (arch. Nicola Vasta) reso ai sensi dell'articolo 24 del Decreto Legislativo n. 301 del 227 dicembre
2002, relativo all'unita immohilisre distinta_in-catastgfabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa 28,
particella 528, subalterni 15 e 16 (attuali subalterni 17 e 18), avente destinazione "Commerciale” (cfr. allegate
n. 98, elab.n.9.6),

E' necessario mettere in evidenza - inoltre - che le unitad immobiliari staggite e censite in- catasto

T PLL e~ IR e N
fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa 28, particella 528, subalterni 17 e 18 sono

state oggetto di ulteriori lavori di cui alla Segnalazione di Inizio Attivita in sanatoria a firma del tecnico
Arturo Addesso, protocollata presso il comune di Curinga in data 21 dicembre 2015 al numero 6979
di protocollo; si elencano di seguito i documenti reperiti presso I'Ufficio Tecnico del comune di

Curinga relativi alla predetta pratica urbanistica (cfr. allegato n. 98, elab.n.9.7):

¥ Segnalazione Certificata Inizio Attivita in Sanatoria a firma dell'architetto Addesso, protocollata presso il
comune di Curinga in data 21 dicembre 2015 al numero 6979 di protocollo; con la SCIA in argomento si
dichiaravo alcune opere realizzate in difformita dal Permesso di Costruire n. 24 del 27 dicembre 2005, ai sensi
dell'articolo 36 del DPR 380/2001 e ss. mm. ii, relativamente alle unita immobiliari censite in catasto fabbricati
del comune di Curinga al foglio di mappa 28, particella 528, subalterni 1, 2, 3, 15 e 16;

* relazione tecnica descrittiva a firma dell'architetto Addesso relativa all'intervento denominato “Progetto
in sanatoria di diversa distribuzione degli spazi interni di un locale ad uso commerciale ubicato a Curinga iungo
la S.P. San Pietro— Curinga"; si riporta di seguito stralcio della relazione tecnica in argomento: */...] La presente
relazione tecnica, fa riferimento ai lavori edili interni di diversa distribuzione degli spazi interni @ cambio df
destinazione d'uso in sanatoria di un'unita immobiliare da utilizzare come locale commerciale posta al piano
terra di un fabbricato ubicato lungo la S.P. San Pietro — Curinga [...]. La presente si rende necessario in quanto
durante i lavori si é apportato delle leggere modifiche interne, nel senso si e sempre rispettala la volumetria
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Wiz abile, anzi se ne é realizzata in quantita inferiore, le modifiche eseguite hanno interessato l'internc a
livello di diversa distribuzione degli spazi. Nello specifica allinterno del corpo di fabbrica »‘ndfv!ﬁm
leftera "A" si sono realizzali solo tre parti framezzature nella parte posteriore per ricavare degli spazi dedicali
alla vendita, il servizio igienico si & realizzato ma con una conformazione diversa. Si é provveduto all’apertura
di una nuova parte finestrata. La scala per accedere al piano primo soppalcato é stata realizzata e posta in
opera ed € del tipo aufoportante in ferro e legno per cul non necessita di nessun tipo di depasito, la parte
soppalcata é stata notevolmente ridofta, in quanto la si é realizzala solo in parte nella zona posteriore e nella
parte laterale da utilizzate come esposizione e locali di deposito occasionale. All'interno del corpo di fabbrica
V, invece non si é realizzato nulla di cié che prevedeva il progetto originario, si & provweduto a modificare le
aperture esistenti, non si e realizzato nessun tipo di divisioni interne, ne di scala ne di soppalco. All'esterno
l'unica modifica é stata quella di eliminare la rampa prevista dalla via pubblica ed af!unga‘g‘e il muretto di
prolezione tra la corte di proprieta e la S.P. San Pietro — Curinga [...J";

* DiscgiresmrmiizRaaici “stato di fatto” e “"stato di progetto” redatti dall'architetto Addesso nell'ambito
dell'intervento denominato "Progetto in sanatoria di diversa distribuzione degli spazi interni di un locale ad uso
commerciale ubicato a Curinga lungo la S5.P. San Pietro— Curinga”, rappresentanti lo stato di fatto e di progetto
delle due unita immobiliari staggite (censite in catasto fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa 28,
particella 528, subalterni 17 & 18),

Per quanto concerne l'unita censita in-catasto fabbricati del comune di Curjnga al foglio di
' L]
mappa 28, particella 692 - via Nazionale o via Piano delle Aie - (staggita con atto di pignoramento

del 20 giugno 2019, trascritto il 25 luglio 2019 al n. 9910 del R.G. ed al n. 7956 del R.P.), dagli
accertamenti esperiti dallo scrivente presso I'ufficio tecnico del Comune di Curinga, & stata edificata
senza alcuna concessione edilizia e/o permesso di costruire. Tale unita immobiliare & stata oggetto
- successivamente al verbale e ordinanza di demolizione e ripristino stato dei luoghi n.7 del 2 febbraio

2016 - della richiesta di pérmesso di cosfruire in"sanatoria protocollato dall'esecutato in data 6 aprile

2016 e a firma dell'ing. Francesco Currado. Si elenca di seguito la documentazione urbanistica
afferente alla pratica edilizia in argomento reperita presso il comune di Curinga e rilasciata (efr.

allegato n. 9B, elab.n.9.8):

¥ Richiesta permesso di costruire in sanatoria protocollata dal pmprietari_
* presso il comune di Curinga in data 6 aprile 2016 al n. 2243 di protocallo; con

la predetta istanza il proprietario richiedeva il rilascio del permesso di costruire in sanatoria ai sensi dell'art. 36
del d.P.R. 380/2001 per la realizzazione di opere in assenza di autorizzazione realizzate in via Nazionale del
comune di Curinga; si allegavano alla presente istanza anche due copie del progetto redatio dall'ing.
Francesco Currado:

>Relazione tecnica a firma dell'ing. Francesco Currado relativa al "Permesso in sanatoria, art. 36 D.P.R:
380/2001 — Sanatoria Manufatto Edilizio®, datata 29 febbraio 2016; al fine di comprendere le opere che si
intendeva sanare mediante il permesso di costruire in sanatoria che ci occupa, lo scrivente ritiene apportuno
riportare di seguito stralcio della relazione tecnica in esame: “[...] in data 23/01/20186, prot. 648 il Comando di

1S i denzache.g qﬂw}q m%fm. igsta formul SEr esperto in data 11 settembre 2020 ed annotata

m-%m responsabile’ BH"A$B acm gkﬁ %gr"ﬁfumng‘a ha dichiarato che “negli atti di questo
Lifficio, non risultano provvedimenti successivi aﬁ'ordinanza di demaoliziona e ripristine dello stato dei luoghi n.7 del 2
fabbraio 2016".
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Polizia Locale ha redatto rapporto per violazione urbanistica-edilizia da cui si constala che il s:'gnor-
-ha eseguito dei lavori in assenza di Permesso di Cosfruire [...]. Nel rapporto sopra descritto, il
lavoro realizzato in assenza di Fermesso di Costruire consiste nella realizzazione di: copertura ad una falda
del piazzale con capriate in ferro e pannelli coibentali chiuso su tre lati con muri in c.a. e muratura, sul lato
Nord porta di ingresso di mt 3.20 e pannelli coibentali. Il manufatto ha forma irregolare con il late Sud di mt
11.90, il lato Nord mt 10.20 ed una larghezza di mt 9.40 circa, le altezze alla linea di colmo di mt 6.22 e alla
linea di gronda di mt 5.95 [...]. Per i lavori sopra descritli é stata emessa ordinanza di demolizione e ripristino
dello stato dei luoghi in data 02/02/2016, n. 7 [...]. Precedentemente la realizzazione delle opere contestate lo
stato dei luoghi consisteva in un piazzale cementato delimitato da tre muri in c.a. [...]. L'intervento edilizio
senza autorizzazione riguarda la realizzazione della coperlura con capriate in ferro della intercapedine
esistente sul lato Est dei locali commerciali ricavando una tettoia aperta e la chiusura della tettoia con pannelii
coibentati sul laio Nord, con trasformazione della tettoia in magazzino accessorio costituente trasformazione
urbanistica con creazione di ulteriore volume e SUL. [...] & intenzione del sr'gno_demnﬁre
completamente la chiusura effeftuata sul lato EST del manufatto in modo da ripristinare la situazione
precedente ossia la semplice copertura di uno spazio esistente gia delimitato per tre lali costifuente pertinenza
dell'sttivita commerciale [...]. L'allegalo progetto trafta la sanatoria dell'opera realizzata in assenza di
Permesso di Costruire. Esso comprende la demolizione della tarmponaltura in pannelli coibentati realizzata sul
lato Nord del manufatto e la regolarizzazione urbanistica della parte residua delle opere realizzate in assenza
di autorizzazione [...]. Effettuata la demolizione della tamponatura sul lato Nord del manufatto, lintervento
residuo é consentilo in quanto lo stesso é pertinenza dei locali commerciali esistenti, inoltre esso non
costituisce ostacoll versi terzi ed ha caratteristiche costruttive annoverabili nella casistica delle costruziani
temporanee [...]. La struttura da sanare é la copertura di una intercapedine esistente chiusa su tre lati con muri-,
in c.a. regolarmente autorizzati. La struttura della copertura é realizzata con capriate in ferro ancorate sui muri
perimetrali, il manto di copertura in pannelli coibentati da 4 cm. La superficie coperfa presenta una forma
irregolare con dimensioni sul lato Sud di mt 12,50 sul lato nord di mt 10,50 sul Iato Est di mt 9,85 e sul lato
Ovest di mt 9,80 per una superficie coperta di metri 1565,00. La copertura é ad una falda con inclinazione Sud-
Nord [...]. La copertura e stata realizzata in assenza di calcoli sismici e pertanto la stessa sara oggetto df un
intervento di adequamento sismico nel rispetto delle NTC 2008 [...T";

¥ Elaborati grafici di progetto (scala 1:100) a firma dell'ing. Francesco Currado, rappresentanti lo stato di
fatto dell'unita immaobiliare da sanare “anle intervento”.

wam  ° . o4
i

In merito all'unita sopra descritta, occorre mettere in evidenza che dallo studio della documentazione
fornita allo scrivente dall'Ufficio Tecnico del comune di Curinga sembrerebbe emergere che il
permesso di costruire in sanatoria che ci occupa non sia mai stato rilasciato dallo stesso comune di
Curinga. Nell'attestato rilasciato in data 8 ottobre 2020 dal Responsabile dell'Area Tecnica, infatti, in
risposta al punto B della richiesta presentata dallo scrivente esperto, emerge quanto di seguito
riportato: “negli atti di questo Ufficio, non risultano provvedimenti successivi all'ordinanza di
demolizione e ripristino dello stato dei luoghi n.7 del 2 febbraio 2016". A tal proposite, si riporta di
sequito stralcio di quanto indicato nella predetta ordinanza di demolizione: “[...] Visto il rapporto per

violazione urbanistico-edilizia in data 22 gennaio 2016 prot. 648, redatto dal Comando di Polizia

Locale, da cui s constata v

- _—
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abilitativo in via Nazionale, su terreno riportato in catasto al Foglio di Mappa n. 28, p.lla 692 le

seguenti opere: “Copertura ad una falda del piazzale con capriate in ferro e pannelli coibentati e
chiuso su tre lati con muri in c.a. e muratura, sul lato nord porta di ingresso di-mt: 3.20 e pannelli
coibentati. Il manufatte ha forma irregolare con il lato sud di mt 11.80, il lato nord mt 10.20 ed una

larghezza di mt 9.40 circa, le altezze alla linea di colmo mt 6.22 e aHa hnea di gronda mt 5.95 [...]
o e e e B e T o R e o

12l

ordina al sig.

_Scala B interno 5, in qualita di responsabile dell'abuso, a demolire, a sue spese

entro il termine di giorni 90 (novanta) dalla data di notifica della presente ordinanza, tutte le opere
abusive in premessa indicate [...]'.

Per gquanto concerne — infine = I' unita immaobiliare censita in catasto fabbricati del comune di
w;!;f'oguo di mappa 18, particella 605, subalterno 20 — via Salice - (staggita con atto di

gy i 2 ¥

R oramtento del T grugHeT20MY, trascritto il 25 luglio 2019 al n. 9910 del R.G. ed al . 7956 del
o G ' c Wi Sheirdd R4S
R.P.), dagli accertamenti esperiti dallo scrivente presso I'ufficio tecnico del Comune di Curinga, sono

mmﬂr{vﬂm:mcessione Edilizia n. 32/88 rilasciata dall'allora sindaco dglI:Comune

S
di Curinga (geom. Giuseppe Currado) in data 24 giugno 1988 e della Concessione Edilizia n. 48/92

iR Al AR NI Sl omune di Curinga (prof. Giuseppe Rosario Fruci) in data 31 luglio

1992 (variantejdella ed¥pessione edilizia n. 32/88). Si precisa che quest'ultimo titolo edilizio & stato
¥ 0e

prorogato con Concessione Edilizia n. 82/94 rilasciata dall'allora sindaco (avv. Piero Camillo

Senese) in data 30 settembre 1994 Si mette in evidenza che l'istanza per il rilascio della

PRS-
concessione edalma originaria & stata presentata in data 16 dicembre 1987 (al numero 6860 di

ST g e M

protocolio) dal mgnor_(prc:curature della sumeté_on sede in
societé_zhiedeva al comune di Curinga il rilascio della concessione edilizia per

la realizzazione di n. 18 alloggi per 'edilizia convenzionata destinati a civile abltazwi%atl alla

localitéa Salice del comune di Curinga. In particolare, gli alloggi in argomento ricadevano nell'area di

estensione pari a 2.572 metri quadrati, ricadente nella zona P.E.E.P. (comparto B1 - lotti 1 e 2),
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agosto 1987, ratificata dal consiglio comunale con atto n. 37 del 27 maggio 1988.

Si ritiene opportuno elencare i documenti relativi alla Concessione Edilizia n. 32 del 24 giugno
1988 reperiti dallo scrivente presso il comune di Curinga ed afferenti alla pratica di rilascio della

concessione sopra indicata (efr. allegato n.9A, elab. n.9.1):

» Concessione edilizia n. 32 del 24 giugne 1988 rilasciato dall'allora sindaco del comune di Curinga (geom.

Giuseppe Currado) al signo ] b in qualita di
ocuratofe dell Fsoeidthl A

> Deposito al genio civile di Catanzaro, ai sensi delle Norme Tecniche di edilizia sismica (legge 2 febbraio
1974, n. 64), del progetto per “La costruzione di un fabbricato costituilo da n. 3 corpi di fabORE :afféﬁﬁi.'.
ciascuno, identici, debitamente giuntati costituiti da un pianc seminterrato pid tre piani fuori terra, pitr sotfotetto
— struttura in c.a." a firma del progettista ing. Domenico Maria Pallaria; I'attestazione del deposito in argomento,
recante numero 670 di protocollo, & stata rilasciata dall'Ufficio del Genio Civile di Catanzaro in data 21 marzo
1988 ed & stata acquisita dal comune di Curinga in data 30 marzo 1888 al numero 58 di protocollo;

»Atio di convenzione del 22 giugno 1988 per notar Rosaria Carmela Agapito, recante numero 25820 di
repertorio e n. 5592 di raccolta, registrato a Lamezia Terme il giorno 1 luglio 1988 al n. 749, serie |; con l'atto

in argomento si stipulava la convenzione fra il comune di Curinga rappresentato dall'allora_Sindaco pro-
tempore (geom. Giuseppe Currado, nato a Curinga il 25 novembre 1948) e la societa
raiiresentata dall’Amministratore Unico e Legale Rappresentante

per la costruzione di n. 3 organismi edilizi;
»Nota di trascrizione presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro del 2 luglio 1988 recante
numero 13242 di R.G. e numero 11000 di R.P., acquisita in data 26 settembre 1988 dal comune di Curinga al

numero 4485 di protocollo, a favore del comune di Curinga e contro la societ NI

la nota di trascrizione in argomento & relativa all'atto di convenzione stipulato per notar Rosaria
Carmela Agapito del 22 giugno 1988, repertoric 25820, registrato a Lamezia Terme il giorno 1 luglio 1988 al
n. 749;

¥Richiesta di proroga da parte del legale rappresentante della socie_

di un anno per 'ultimazione dei lavori di cui alla concessione edilizia n. 32 del 24 giugno 1988;
»Nota del 15 giugno 1891, inoltrata dalla legale rappresentante della socista
al comune di Curinga per il rilascio di: a) una dichiarazione attestante la procedura espropriativa in atto;
b) di un attestato comprovante che il decreto di esproprio non & mai stato annullato, revocato, sospeso o
modificato;
»Conceassione della proroga (datata 21 giugno 1991) di un ulteriore anno rilasciata dall'allora sindaco (prof.
Giuseppe Rosario Fruci) del comune di Curinga alla societzjj i re'ativa all'ultimazione dei laveri di
cui alla concessione edilizia n. 32 del 24 giugno 1988;

»Richiesta di proroga d rte del legale rappresentante della 500}9[_
della concessighe SailGig . el 24 giugno 1988; S S

» Relazione tecnica illustrati%%gﬁ ~Cosfruzi diﬂ‘- 18 alloggi in localita Salice” depositata
presso il Genio Civile di Catanza *data o"1d88 edéﬂa"'ﬂﬁl'ing. Domenica Maria Pallaria

rogettista), L e
¥ F?Delibe?'azione n. 37 del 27 maggio 1988 del Consiglic Comunale di Curing‘éﬁmﬁ?&ﬁhcava la
deliberazione n. 508 adottata dalla Giunta Municipale in seduta del 12 agosto 1987 e si assegnavano alla
societa|| i vila San Giovannii ot per Ia costruzione din. 18 alloggi in localita Salice del comune
di Curinga;
¥Tavola n. 3 del progetto “"Costruzione di n. 18 alloggi in localitda Salice” a firma del progettista (ing.
Domenico Maria Pallaria) relativa ai dati urbanistici dell'area;
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> Elaborati grafici (‘Piante — allegato 5, “Planimetria generale con inquadramento nel piano di lottizzazione
e PDF”, “Sezioni allegato 6" e "Prospetti allegato 77) relativi al progetto “Per la costruzione di n. 18 alloggi in
localita Salice — Piano PEEP Legge 167/62 — Area A3 (lotti 1° - 2°) — Area B1 (Lotti 1° - 2°)", allegati alla
concessione edilizia n. 32 del 24 giugno 1988, a firma dell'ing. Domenico Maria Pallaria;

Si elencano di seguito i documenti relativi alla Concessione Edilizia n. 48 del 31 luglio 1992
(variante della concessione edilizia n. 32/88) reperiti dallo scrivente presso il comune di Curinga

(cfr. allegati n.9A, elab. n.9.2);

» Concessione edilizia n. 48 del 31 luglio 1992 rilasciafa dall'allora sindaco del comune di Curinga (prof.
Giuseppe Rosario Fruci) al sign . in qualita
di procuratore della societa]  relativamente alla variante

n. 1 alla concessione edilizia n. 32 del 24 giugno 1988;
»Concessione edilizia n. 82 del 20 settembre 1994 relativa alla proroga della concessione edilizia n. 48 del
31 luglio 1992 rilasciata dall'allora sindaco (avv. Pier Camillo Senese) del comune di Curinga alla societa

»Deposito al genio civile di Catanzaro, ai sensi delle Norme Tecniche di edilizia sismica (legge 2 febbraio
1974, n. 64), del progetto di variante per "La costruzione di 18 alloggi costituiti da un piano seminterrato e da
quattro piani fuori terra in riferimento al progetto principale approvate in data 21 marzo 1988, prot. 670" a firma
del progettista ing. Domenica Maria Pallaria; ['attestazione di avvenuto deposito, recante numero 8790 di
protocollo, & stata rilasciata dall'Ufficio del Genio Civile di Catanzaro in data 3 settembre 1991 ed & stata
acquisita dal comune di Curinga in data 12 settembre 1991 al numero 3858 di protocallo;

¥Elaborato grafico “Sezioni allegato 8" a firma dell'ing. Domenico Maria Pallaria;

>Relazione tecnica illustrativa del progetto di variante in corso d'opera per la “Costruzione di n. 18 alloggi
in localita Salice” allegata alla concessione n. 48 del 31 luglio 1992 e redatta dall'ing. Domenico Maria Pallaria
(progettista).

» Elaborati grafici ("Piante allegato 5" e "Prospetti allegato 7") relativi al progetto di Variante in corso
d'opera "Per la costruzione di n. 18 alloggi in localitd Salice — Piano PEEP Legge 167/62 — Planimetria
Generale con inquadramento nel piano di lottizzazione allegato 4, allegati alla concessione edilizia n. 48 del
31 luglio 1992, a firma dell'ing. Domenico Maria Pallaria.

L'unitd immobiliare censita in catasto fabbricato al foglio di mappa 18, particella 605, subalterno
20 (ubicata al piano seminterrato e piano terra del fabbricato sito in via Salice del comune di Curinga),
edificata in virth dei titoli abilitativi sopra elencati, & stata oggetto di ulteriori lavori interni di
ristrutturazione leggera di cui alla S.C.|.A. (Segnalazione Certificata di Inizio Attivita) protocollata in
data 18 dicembre 2017 al numero 7885 presso il comune di Curinga dal geometra Giuseppe Mazzei.
Si elencano di seguito la documentazione reperita inerente la pratica edilizia succitata (cfr. allegati
n.94, elab. n.9.3):

»Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd protocollata in data 18 dicembre 2017 al numero 7885 di
protocolio a firma del geometra Giuseppe Mazzei, con la quale si dichiarava di eseguire interventi di

ristrutturazione edilizia leggera (di cui all'articalo 3, comma 1, lettera d) del d.P.R. 380/2001) relativamente
l'unita immobiliare adibita a civile abitazione, ubicata al piano terra del fabbricato sito in via Salice del comune
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di Curinga e censito in catasto fabbricati dello stesso comune al foglio di mappa 18, particella 605, subalterno
20;

»Relazione tecnica illustrativa relativa al progetto "Lavori di ristrutturazione di un'unitd immobiliare da
adibire ad appartamento per civile abitazione sito in via Salice del comune di Curinga” a firma del geom.
Mazzei, redatta nel mese di novembre 2017; si ritiene opportuno riportare di seguito stralcio di quanto indicato
nella relazione tecnica in argomento in merito ai lavori di ristrutturazione previsti: "[...]  lavori previsti in progetto
riguarderanno la ristrulfurazione dell'apparfamento sito al piano terra e consistono in: - realizzazione parete
divisorie con laterizi 8 fori e 21 fori; - intonaco civile del tipo lisciato; adeguamento impianto elettrico secondo
quanto previsto dalle disposizione della legge 46/90 e successive mod. ed integr.; - rivestimenti e pavimenti in
gres — porcellanato; - realizzazione n. 2 servizi igienici; - realizzazione impianto idrico-sanitario e impianto
fognario; - tinteggiatura interna con idropittura lavabile; - installazione infissi in PVC e o alluminio [...J",

¥»Disegni architettonici, scala 1:100, a firma del geom. Mazzei e relativi 'intervento denominate “Lavori di

ristrutturazione di un 'uqi{é_fmmobﬁi.?{e d‘q“ adibire ad ap, gr@:‘?‘rqn‘t‘o‘ per c civile abitazione sito in via Salice,
Curinga (CZ)"; Bilelatorah ’ﬁr:ij'apgg‘é‘&emar’fu 5 5tato ot fARG B fo stato Taftiro, dell'unita immobiliare staggita

e censita in catasto fabbricaﬁé‘l‘éomdhé'ﬁﬁd‘nﬁﬁﬁa al foglio dFREApS T8 paritelia 605, subalterno 20.

Si mette in evidenza che lo scrivente in data 4 marzo 2020 ed in data 15 giugno 2020 si recava
presso le unita immobiliari oggetto di pignoramento censite in catasto fabbricati del comune di
Curinga al foglio di mappa 28, particella 528, subalterni 17 e 18 e particella 692, mentre in data 29
maggio 2020 si recava presso le unita staggite identificate in catasto fabbricati del comune di Curinga
al foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 20, al fine di espletare i sopralluoghi preliminari alla
redazione della consulenza tecnica. Nel corso dei predetti sopralluoghi, oltre ad estrarre opportuno
reperto fotografico dei luoghi per cui & causa, lo scrivente, ha proceduto a rilevare le misure interne
degli immobili staggiti, coadiuvato dal proprio collaboratore (geom. Armando Filippa).

A) In seguito ai sopralluoghi effeftuati, all'esito delle misurazioni eseguite e alla disamina e
confronto degli elaborati progettuali allegati al Permesso di Costruire n. 24 del 27 dicembre
2005 ed alla SCIA in sanatoria del 21 dicembre 2015, n. 6979 di protocollo, con il rilievo
relativo alle unita immobiliari censite in catasto fabbricati del comune di Curinga al foglio di
mappa 28, particella 528, subalterni 17 e 18 - via Nazionale o via Piano delle Aje - espletato
in data 4 marzo 2020 ed in data 15 giugno 2020, si evidenzia quanto di seguito riportato:

= L'immobile in argomento, edificato in virtu della Concessione Edilizia originaria n. 17 del 28 aprile
1987, e stato oggetto di ulteriori interventi successivi di cui al Permesso di Costruire n. 24 del 27
dicembre 2005 ed alla SCIA in sanatoria del 21 dicembre 2015, n. 6979 di protocollo;
- da quanto emerge dalla disamina della documentazione depositata presso |'Ufficio Tecnico del

comune di Curinga le unitad immeobiliari in esame risultano dotate di certificato di collaudo a firma
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dell'ing. Currado e depositato presso il Genio Civile di Catanzaro in data 25 ottobre 2004 e del
certificato di agibilita rilasciato dal comune di Curinga in data 11 aprile 2006 per uso commerciale;
a tal proposito, tuttavia, si ritiene opportuno mettere in evidenza che, a seguito delle difformita
strutturali riscontrate (come si dird meglio nel prosieguo della relazione peritale & stata riscontrata
la presenza di un soppalco con struttura portante in acciaio, che - da quanto emergerebbe dai
documenti reperiti presso il comune di Curinga - non sembra essere stata calcolata
strutturalmente), dopo aver depositato i calcoli delle predette strutture in acciaio presso I'ufficio
dell'ex Genio Civile di Catanzaro, si dovrebbe procedere nuovamente alla redazione del
verbale di collaudo dell’opera e di conseguenza del certificato di agibilita;

dal certificato di collaudo si evince che le Gnité immobiliari in argomento sono state oggetto di
un'ulteriore variante strutturale da-p‘ositata al Genio Civile di Catanzaro in data 7 marzo
1988, al numero 11163 di protocollo; tuttavia, gli elaborati della variante in argom-ento non sono
stati reperiti presso |'ufficio tecnico comunale del comune di Curinga; occorre mettere in evidenza
- inoltre — che, dalle verifiche espletate presso I'Ufficio Tecnico del comune di Curinga,
sembrerebbe che la variante strutturale citata nel certificato di collaudo a firma deil'ing. Currado
non si riferisca alla struttura nella quale si trovano le unita staggite, bensi ad un altro corpo di
fabbrica adiacente a quello in argomento;

quanto rappresentato negli elaborati progettuali "stato di fatio” afferenti al permesso di costruire
n. 24 rilasciato dal comune di Curinga in data 27 dicembre 2005 non corrisponde con quanto
indicato negli elaborati di progetto a firma dell'ing. Bernardo Sgromo e relativi alla Concessione
edilizia originaria n. 17 rilasciata dallo stesso comune in data 28 aprile 1987; in particolare, la
forma in pianta delle due unita staggite rappresentata nelle tavole grafiche dello stato di fatto
redatte dall'ing. Giuseppe Molinaro non coincide con quella afferente alle due unita in argomento
siccome rappresentata dall'ing. Bernardo Sgromo nelle tavole del progetto originario di cui alla
Concessione Edilizia n. 17 del 28 aprile 1987; ad esempio, il Iato Nord del fabbricato in argomento,
nelle tavole progettuali a firma dell'ing. Bernardo Sgromo, é stato rappresentato con due riseghe
di lunghezza pari a 2.05 metri ciascuna, mentre negli elaborati grafici a firma dell'ing. Molinaro (e
relativi allo stato di fatto del fabbricato in esame) la risega rappresentata é solo una e presenta
una lunghezza di 1,30 metri; il lato Ovest del fabbricato in oggetto, nella tavole progettuali a firma
dell'ing. Bernardo Sgromo, & stato rappresentato con una risega di lunghezza pari a 2.00 metri
ciascuna, mentre negli elaborati grafici a firma dell'ing. Molinaro (e relativi allo stato di fatto del
fabbricato in esame) la risega presenta una lunghezza di 3,00 metri. Al fine di comprendere le
differenze esistenti tra quanto rappresentato negli elaborati progettuali originari (afferenti alla
Concessione Edilizia n. 17 del 28 aprile 1987) e quanto rappresentato nelle tavole “stato di fatto"
rappresentate dall'ing. Molinaro (afferenti al Permesso di Costruire n. 24 del 27 dicembre 2005),

lo scrivente ha eseguito una sovrapposizione tra le due piante (cfr. allegati n.3, elab. n.3.12 e 3.13);
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dalla sovrapposizione in argomento emerge che la superficie rappresentata dall'ing. Molinaro (pari
a circa 433,00 metri quadrati) risulta maggiore rispetto a quella rappresentata nelle tavole del
progetto originario redatte dall'ing. Sgromo (pari a circa 393,00 metri quadrati); nel merito,
occorre - inoltre - mettere in evidenza che l'ingombro delle due unitd immabiliari in argomento
rappresentato nelle tavole grafiche a firma dell'ing. Molinaro corrisponde (ad eccezione di qualche
centimetro di differenza) con l'ingombro effettivamente rilevato dallo scrivente in occasione dei
sopralluoghi eseguiti in data 4 marzo 2020 e 15 giugno 2020; inoltre, oltre che una variazione di
forma e superficie, & stata riscontrata una differenza nel numero e nella disposizione dei pilastri
portanti tra quanto previsto nel progetto originario e quanto previsto nel progetto dell'ing. Molinaro,
assentito con permesso di costruire n. 24 rilasciato dal comune di Curinga in data 27 dicembre
2005; ad ogni modo, poasto che l'ultimo titolo edilizio rilasciato dal comune di Curinga
relativamente alle due unita staggite & il permesso di costruire n. 24 del 27 dicembre 2005, si
ritiene che lo stato di fatto rappresentato nelle tavole grafiche a firma dell'ing. Molinaro sia da
ritenersi legittimo, nonostante siano state riscontrate le predette difformita con quanto
rappresentato negli elaborati grafici afferenti alla concessione edilizia originaria n. 17 del 28 aprile
1987; a tal proposito, atteso che con il progetto dell'ing. Giuseppe Molinaro non si voleva variare
la sagoma del fabbricato esistente realizzato con progetto originario assentito con concessione
edilizia n. 17 del 28 aprile 1987, si ritiene di non poter escludere che tali modifiche della
sagoma possano essere state introdotte da una eventuale variante strutturale di cui
tuttavia non si riescono a trovare gli elaborati; a tal proposito, si ribadisce che la variante
depositata presso il Genio Civile di Catanzaro in data 7 marzo 1988 (n. 11163 di protocollo),
citata nel certificato di collaudo redatto dall'ing. Currado, si riferisce ad un altro corpo di
fabbrica adiacente all'edificio contenente le due unita immobiliari staggite;

anche per quanto concerne l'altezza interna, sono state riscontrate delle difformita tra quanto
rappresentato nelle tavole del progetio originario dell'ing. Sgromo e guanto rappresentato nelle
tavole dell'ing. Molinaro; infatti, negli elaborati grafici dell'ing. Sgromo afferenti alla Concessione
Edilizia n. 17 del 28 aprile 1987 & indicata un'altezza lorda tra il piano di calpestio del piano
seminterrato e del piano terra pari a 4,00 metri (pertanto, I'altezza netta interpiano risulta pari a
3,70 metri), mentre negli elaborati grafici redatti dall'ing. Molinaro & rappresentata un'altezza netta
di 5,00 metri (maggiore di 1,30 metri rispetto a quanto rappresentato nel progetto originario);
anche in tal caso, si ritiene di non poter escludere che ['altezza netta interna sia stata modificata
con la succitata presunta variante strutturale, di cui — tuttavia — non si dispone degli elaborati
progettuali in quanto non reperiti dall'Ufficio Tecnico comunale di Curinga; infine, negli elaborati
grafici afferenti alla 5.C.LLA. in sanatoria presentata dall'arch. Addesso (cfr. sezioni stato di fatto
e di progetto) é indicata un'altezza netta di 4,84 metri, inferiore di 16 centimetri rispetto a quella

rappresentata negli elaborati dell'ing. Molinare; I'altezza netta rilevata dallo scrivente in occasione
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dei sopralluoghi espletati in data 4 marzo 2020 e 15 giugno 2020 risulta pari a 4,83 metri
(conforme — a meno di un centimetro - con I'altezza rappresentata nelle sezioni di progetto della
S.C.L.A. presentata in data 21 dicembre 2015 a firma dell'arch. Addesso;

per quanto concerne |a suddivisione degli ambienti interni dei locali commerciali, & necessario
riferirsi agli elaborati della S.C.LA. in sanatoria a firma dell'arch. Addesso e relativa all'intervento
denominato "Progstto in sanatoria di diversa distribuzione degli spazi interni di un locale ad uso
commerciale ubicato a Curinga lungo la S.P. San Pietro — Curinga"; a tal proposito si ritiene
opportuno riportare di seguito quanto indicato nel merito nella relazione tecnica descrittiva a
corredo della SCIA predetta: “[...] La presente si rende necessario in quanto durante i lavori si é
apportato delle leggere modifiche interne, nel senso si € sempre rispettata la volumetria
realizzabile, anzi se ne é realizzata in quantita inferiore, le modifiche esequite hanno interessato
l'interno a livello di diversa distribuzione degli spazi. Nello specifico all'interno del corpo di fabbrica
individuato con la lettera "A" si sono realizzati solo tre parti di tramezzature nella parte posteriore
per ricavare degli spazi derivali alla vendita, il servizio igienico si é realizzato ma con una
conformazione diversa. Si é provveduto all'apertura di una nuova parte finestrata. La scala per
accedere al piano primo soppalcato é stata realizzata e posta in opera ed é del tipo autoportante
in ferro e legno per cui non necessita di nessun tipo di deposito [...]. All'interno del copro di
fabbrica individuato con la lettera B, invece non si é realizzato nulla di cié che prevedeva il
progetto originario, si é provveduto a modificare le aperture esistenti, non si é realizzato nessun
tipo di divisione interna, ne di scala ne di soppalco [...J'; orbene, in merito alle divisioni interne
occorre precisare che nell'unitd immobiliare censita in catasto fabbricati del comune di Curinga
al foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 17 (denominata nella S.C.1.A. in sapatoria;
corpo A) la posizione planimetrica dei tramezzi interni coincide — sostanzialmente - con quelli
rappresentati nella tavola grafica n. 3 “disegni architettonici — stato di fatto” a firma dell'arch.
Addesso a meno di alcune porzioni di tramezzi (come si evince dal confronto tra la tavola grafica
della SCIA in sanatoria e la planimetria rappresentante lo stato di fatto effettivamente rilevato dallo
scrivente in occasione dei sopralluoghi espletati); per quanto concerne — invece — la divisione
interna del corpo denominato con la lettera B (unita censita in catasto fabbricati del comune di
Curinga al foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 18), si mette in evidenza che nella
tavola grafica a firma dell'arch. Addesso non e stato rappresentato alcun tramezzo interno, mentre
— come emerge dalla planimetria dello stato di fatto rilevato in occasione dei sopralluoghi espletati
— tale unita risulta suddivisa internamente con tramezzi in cartongesso;

per quanto concerne le aperture (finestre e porte serrande) dei locali commerciali, occorre
precisare che quelle rilevate dallo scrivente in occasione dei sopralluoghi espletati in data 4 marzo
2020 e 15 giugno 2020 risultano conformi con quelle rappresentate nel prospetto “fronte strada”

degli elaborati progettuali afferenti alla S.C.I.A. in sanatoria a firma dell'arch. Addesso; vale la
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pena mettere in evidenza che con la S.C.ILA. in argomento sono state modificate alcune aperture
del corpo danorni'nato con la lettera B rispetto a quelle rappresentate nelle tavole grafiche dell'ing.
Molinaro allegate al permesso di costruire n. 24 del 27 dicembre 2005;

per quanto concerne il soppalco interno, assentito mediante il permesso di costruire n. 24
rilasciato dal comune di Curinga in data 27 dicembre 2005 (tavole grafiche relative al progetto a
firma dell'ing. Giuseppe Molinaro), occorre precisare che questo risulta conforme con quanto
rappresentato dall'arch. Addesso nelle proprie tavole grafiche afferenti alla S.C.1LA. in sanatoria
presentata in data 21 dicembre 2015 (prot. n. 6979) presso il comune di Curinga; a tal proposito,
si ritiene opportuno mettere in evidenza che nella relazione tecnica a firma dell'arch. Addesso &
indicato: “[...] la parte soppalcata é stfata notevolmente ridofta, in quanto la si & realizzata solo in
parte nella zona posteriore e nella parte laterale da ulilizzare come esposizione e locali di deposito
occasionale. Allinterno del corpo di fabbrica individuato con la lettera "B", invece non si é
realizzato nulla di cio che prevedeva il progetto originario, si é provveduto a modificare le aperture
esistenti, non si e realizzato nessun trpo di divisione rntema ne di scafa ne di suppa."co[ I in
merito al soppalco in argomento, occorre — tuttavia — precisare che non sembra essere depositato
presso il Genio Civile di Catanzaro alcun tipo di calcolo strutturale; a tal proposito, infatti, si mette
in evidenza che nel permesso di costruire n. 24 rilasciato dal comune di Curinga in data 27
dicembre 2005 non risulta indicato alcun estremo di deposito elo autorizzazione; occorre
precisare che la struttura in argomento (essendo realizzata con travi portanti in acciaio del tipo
IPE 200 e travi secondarie del tipo IPE 140, come emerge dalla relazione tecnica a firma dell'ing.
Molinaro) sarebbe dovuta essere depositata presso il Genio Civile di Catanzaro;

per guanto concerne la destinazione d'uso dell'unitd immobiliare censita in catasto fabbricati del
comune di Curinga al foglio di mappa 28, particella 528, subalterno 18, occorre precisare che
nella corrispondente visura catastale & indicata una categoria catastale del tipo C/2 (magazzini e
locali di deposito), nonostante I'unité in esame & adibita ad esercizio commerciale; in merito a tale
circostanza, si precisa che, con Permesso di Costruire n. 24 del 27 dicembre 2005, il comune di
Curinga consentiva il cambio di destinazione d'uso da magazzino ad attivitd commerciale delle
due unitd immaobiliari indicate nel progetto a firma dell'ing. Maolinaro; pertanto, sulla scorta di
guanto sopra indicato si ritiene che la difformita riscontrata relativamente alla destinazione d'uso
dell'unitd immobiliare in argomento & da ascriversi esclusivamente ad un problema catastale,
atteso che da un punto di vista urbanistico I'unitd immobiliare in esame risulta adibita ad attivita
commerciale (destinazione effettivamente riscontrata dallo scrivente in occasione dei sopralluoghi

espletati).

B) Per quanto concerne — invece — il magazzino staggito e censito in catasto fabbricati del

comune di Curinga al foglio di mappa 28, particella 692, in seguito ai sopralluoghi effettuati,
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all’esito delle misurazjign¥sSgui¥ie alla disamina e confronto degli elaborati progettuali
allegati alla richiesta di rilascio del Permesso di Costruire in Sanatoria protocollata al n.
2243 in data 6 aprile 2016, wli{ﬂ‘ievo relativo all'unita immobiliare in argomento espletato
in data 4 marzo 2020 ed in data 15 giugno 2020, si evidenzia quanto di seguito riportato:

l'unita immobiliare in argomento & stata oggetto in data 22 gennaio 2016 del rapporto (n. 648 di
protocaollo) di violazione urbanistica-edilizia redatta dal comando di Polizia Locale di Curinga, nel
quale si constatava che i signo [
eseguito lavori in assenza di permesso di costruire; tali lavori consistevano nella realizzazione di
una: “copertura ad una fa!mma?é con capriate in ferro e pannelli coibentati chiuso su tre
lati con muri in c.a. e muratura, sul lato nord porta di ingresso di mt 3.20 e pannelli coibentati. Il
manufatto ha forma irregolare con il laro Sud di mt 11.90, il lato nord mt 10.20 ed una larghezza

di mt 9.40 circa, le altezze alla linea di colmo di mt 6.22 e alla linea di gronda di mt 5.95 [...] "(ctr.

R 3 ot R I e e US|

a seguito del rapporto predetto, veniva emessa dall'Ufficio Tecnico del comune di Curinga per i
lavori sopra descritti apposita ordinanza di demolizione e ripristino dei luoghi n. 7 in data 2 febbraio
2016;

l'immobile in argomento non risulta (ad oggi) dotato di alcun titolo edilizio rilasciato dal comune di
Curinga ed & stato realizzato abusivamente dall'esecutato;

in merito a tale circostanza, occorre precisare che in data 6 aprile 2016 veniva protocollata al n.
2243 presso il comune di Curinga l'istanza per il rilascio del permesso di costruire in sanatoria “ai
sensi dell'articolo 36 del D.P.R. 380/2001 per la realizzazione di opere in assenza di
autorizzazione realizzate a Curinga in via Nazionale",

alla predetta istanza venivano allegati gli elaborati grafici del progetto in sanatoria redatto dall'ing.
Francescao Currado;

dalla documentazione consegnata allo scrivente dall'Ufficio Tecnico del comune, di Cunpg_
evince che lo stesso comune non ha mai risposto alla predetta istanza e - gh; \ﬁ fitiene

che il manufatto in argomento sia da considerarsi non regolarmente assentito.

Si ritiene opportuno mettere in evidenza che lungo il confine Est della particella 692 (in origine

particella di terreno n. 669 ex 572) del foglio di mappa 28 del comune di Curinga & presente un muro

di sostegno in cemento armato del terrapieno ubicato sul confine Est stesso, Relativamente a tale

muro di sostegno & stata reperita la seguente documentazione (consegnata dalla parte esecutata in

occasione del sopralluogo dgl:giermna,29 &aggio 2020 unitamente ad altro carteggio e riportata
"-g- atl® T ‘lfﬁ

nell'allegato n.7 elab.7.10b):
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= comunicazione del 27 luglio 2007, inoltrata dal signor comune di Curinga, con
la quale si comunicava l'inizio dei lavori di manutenzione ordinaria (ai sensi di quanto previsto
dall'articolo 6 del d.P.R. 380/2001) di opere edilizie di pertinenza del fabbricato sito in via
Nazionale del comune di Curinga di proprieta dello stess-i lavori oggetto della presente
comunicazione consistevano in: a) riparazione del piazzale esterno; b) sostituzione parziale del
muro di contenimento del terreno a monte; c) riparazione muro delimitante strada provinciale;

« ordinanza di demolizione e ripristino stato dei luoghi n. 31 del 9 agosto 2007 emessa dal
Remm&ﬂwwgmﬁﬁw@ comune di Curinga a seguito del
verbale di accertamento n. 265 redatto dal Comando di Polizia Municipale in data 31 luglio 2007;
con il verbale in argomento si contestava al 5ign0r_l’esecuzicne in assenza del
relativo permesso di costruire delle seguenti opere: a) muro di sostegno in c.a. costruito sul lato
della strada provinciale (lungo 10,00 metri, alto 2,00 metri ed avente uno spessore 20 centimetri);
b) sbancamento di terreno; c) scavo di fondazione con armatura di tondini in ferro;

« in data 23 ottobre 2007, il signor_
protocollava al n. 6472 presso il comune di Curinga apposita istanza per il rilascio del permesso
di costruire in sanatoria (ai sensi dell'articolo 36 d.P.R. 380/2001) relativamente ai lavori inerenti
la sistemazione del movimento franoso adiacente ai fabbricati di sua proprietd ed ubicati in via
Nazionale del comune di Curinga; il predetto permesso di costruire in sanatoria veniva richiesto
sulla scorta degli elaborati progettuali redatti dall'ing. Francesco Currado; si riporta di seguito
stralcio della relazione tecnica a firma del predetto progettista: "L'abuso eseguito consiste nella
realizzazione di un muro di contenimento in calcestruzzo armato lungo via Nazionale in
sostituzione del vecchio muro di pietrame, esso ha una lunghezza di metri 10,00, una altezza
media di metri 2,00 ed uno spessore di metri 0,30. Tale intervento, consentito in zona B, non
aumenta il livello di rischio dell'area e non preclude la possibilita di un intervento successivo per
eliminare o ridurre le condizioni di rischio per I'area R3 ivi associata [...];

» indata 11 dicembre 2007, con nota n. 7512 di protocollo, il comune di Curinga chiedeva al signor

4-er il rilascio del permesso di costruire in sanatoria per la sistemazione del
movimento franoso la seguente documentazione: 1) attestazione di avvenuto deposito presso |l
Genio Civile di Catanzaro; 2) n. 1 marca da bollo di importo pari ad €uro 14,62; 3) codice fiscale
:4) nulla osta da parte dell'Ente Provincia; 5) nulla osta idrologico e forestale; 6) attestazione di
pagamento della sanzione amministrativa pari ad €uro 516,00; 7) versamento della somma di
€uro 53,00 per il rilascio del Permesso di Costruire; 8) relazione tecnica e dichiarazione in
riferimento al materiale di risulta prodotto;

« ordinanza n. 21 emessa dal Responsabile dell’Area urbanistica del Comune di Curinga in data 22

luglio 2008, con la guale si ordinava al signor_di voler pagare la sanzione
amministrativa di €uro 516,45 entro 30 giorni dalla notifica della stessa ordinanza per il rilascio
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del Permesso di Costruire in sanatoria; tale sanzione veniva corrisposta dal signor _
in data 14 agosto 2008;

= concessione edilizia in sanatoria n. 20 rilasciato dal comune di Curinga in data 20 novembre 2008
(come attestato dal Responsabile dell'Area Tecnica con attestazione del giorno 8 ottobre 2020,
recante numero di protocollo 6508).

Pertanto, il muro di contenimento realizzato risulta regolarmente assentito con concessione

edilizia in sanatoria n, 20 del 20 novembre 2008.

C) Per quanto concerne — infine — I’l.mité immobiliare z:xdibita .a civile abitazione, ubicata al
piano terra e piano seminterrato del condominio Orchidea sito in via Salice del comune di
Curinga e censito in catasto fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella
605, subalterno 20 in seguito ai sopralluoghi effettuati, all’esito delle misurazioni eseguite e
alla disamina e confronto degli elaborati progettuali allegati alla Concessione Edilizia n.
32/88 rilasciata dall'allora sindaco del Comune di Curinga (geom. Giuseppe Currado) in data 24
giugno 1988, della Concessione Edilizia n. 48/92 rilasciata dall'allora sindaco del comune di
Curinga (prof. Giuseppe Rosario Fruci) in data 31 luglio 1992 (variante della concessione edilizia
n. 32/88), la cui validita & stata prorogata con Concessione Edilizia n. 82/94 rilasciata dall'allora
sindaco (avv. Piero Camillo Senese) in data 30 settembre 1994 e dalla S.C.I.A. del 18 dicembre
2017, recante numero 7885 di protocollo, con il rilievo relativo all'unitda immobiliare in
argomento espletato in data 29 maggio 2020, si evidenzia quanto di seguito riportato:

« dalla documentazione progettuale consegnata allo scrivente dall'Ufficio Tecnico del comune di
Curinga si evince che I'unita immobiliare in argomento non risulta dotata né di certificato di agibilita
né tanto meno di certificato di collaudo;

« |'unita in argomento & stata oggetto dell'intervento denominato “lavori di ristrutturazione di un'unita
immobiliare da adibire ad appartamento per civile abitazione”, di cui alla S.C.|.A. del 18 dicembre
2017, recante n. 7885 di protocollo, a firma del geometra Mazzei; da quanto emerge dalla
relazione tecnica di progetto, con la Segnalazione Certificata di Inizio Attivita in argomento si sono
realizzati | sequenti lavori edilizi:"[...] realizzazione parele divisorie con laterizi 8 fori e 21 fori;
intonaco civile del tipo lisciato; adeguamento impianto elettrico secondo quanto previsto dalle
disposizione della legge 46/90 e successive mod. ed integr.; rivestimenti e pavimenti in gres-
porcellanato, realizzazione n. 2 servizi igienici; realizzazione impianto idrico-sanitario e impianto

fognario; tinteggiatura interna con idropittura lavabile; istallazione infissi in pve o alluminio [...]J"

Pagina n. 110 di 144




TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME G.E. dott.’* Adele Foresta
X Procedura esecutiva iscritta al n. 40/2019 R.E.
praﬂ'm.'ma-

« la distribuzione degli spazi interni dell'unita immobiliare adibita ad abitazione risulta conforme con

quanto rappresentato nella S.C.LA. a firma del geometra Mazzei; per gquanto concerne il
magazzino ubicato al piano seminterrato annesso all'unita immobiliare censita in catasto fabbricati
del comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 20, sono state riscontrate
delle difformita relativamente alla divisione interna rappresentata nel progetto di cui alla
Concessione Edilizia in variante n. 48 del 31 luglio 1992; in particolare, non & stata riscontrata la
presenza del tramezzo interno che, secondo gli elaboerati progettuali a firma dell'ing. Pallaria,
avrebbe dovuto suddividere I'attuale garage in due ambienti principali;

I'altezza netta interna rilevata dallo scrivente in occasione del rilievo del 29 maggio 2020 risulta
pari (nella porzione adibita ad abitazione) a 2,67 metri; tale altezza pud essere ritenuta conforme
a quella indicata dal geometra Mazzei negli elaborati di progetto che risulta pari a 2,70 metri; per
quanto concerne il locale adibito a garage, nella sezione afferente al progetto di cui alla
concessione in variante n. 48 del 31 luglio 1992 & indicata un'altezza netta interna pari a 2,50
metri, mentre in situ in occasione dei sopralluaghi espletati & stata rilevata un'altezza netta di

interpiano pari a 2,70 metri; si & — pertanto — riscontrata una differenza di altezze pari a 20

centimetri.

Orbene, in merito alle difformita indicate per le unita immobiliari staggite censite in catasto
fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa 28, particella 528, subalterni 17 € 18 (con
esclusione dei caleoli strutturali del soppalco), & necessario mettere in evidenza che queste non
possono essere classificate quali variazioni essenziali rispetto al Permesso di Costruire n. 24
del 27 dicembre 2005 ed alla S.C.L.A. in sanatoria del 18 dicembre 2017, n. 7885 di protocollo,
posto che comportano esclusivamente una diversa distribuzione degli ambienti interni delle singole
unita immobiliari. A tal proposito, si ritiene opportunc mettere in evidenza che la maggiore superficie
e la maggiore altezza netta interna rappresentata nelle tavole dell'ing. Molinaro rispetto a quanto
rappresentato nelle tavole del progetto originario dell'ing. Bernardo Sgromo si ritiene non debbano
essere annaverate quali difformita, posto che le dimensioni e 'altezza rilevata dallo scrivente in
occasione dei sopralluoghi espletati risultano conformi rispetto all’'ultimo titolo edilizio rilasciato
dal comune di Curinga (Permesso di Costruire n. 24 del 27 dicembre 2005). In merito al
soppalco realizzato nelle due unitd immobiliari sopra indicate in assenza di calcoli strutturali, &
possibile classificare tale difformita quale variazione essenziale in accordo con quanto previsto al

comma 1, lettera e, articolo 32, d.P.R. n. 380/2001.
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Per quanto concerne — invece — il manufatto censito in catasto fabbricati del comune di
Curinga al foglio di mappa 28, particella 692, occorre ribadire che questo & stato realizzato in
assenza di qualsivoglia titolo edilizio e pertanto & da ritenersi abusivo. In merito a tale circostanza,
occorre precisare che in data 2 febbraio 2016 veniva emessa l'ordinanza di demolizione del
manufatto realizzato abusivamente. || comma 3 dell'articolo 31, d.P.R. 380/2001 sancisce che: 3.
Se il responsabile dell'abuso non provvede alla demolizione e al ripristino dello stato dei luoghi nel
termine di novanta giorni dall'ingiunzione, il bene e l'area di sedime, nonché quella necessaria,
secondo le vigenti prescrizioni urbanistiche, alla realizzazione di opere analoghe a quelle abusive
sono acquisiti di diritto gratuitamente al patrimonio del comune. L'area acquisita non pué comungue
essere superiore a dieci volte la complessiva superficie utile abusivamente costruita’. Pertanto,
essendo trascorsi piu di 90 giorni dall'ingiunzione di demolizione e non avendo demolito ancora il
manufatto abusivo (come & possibile evincere dal reperto fotografico riportato in allegato), si ritiene
che I'area di sedime su cui grava il fabbricato in argomento possa essere acquisita gratuitamente
al patrimonio comunale. Ad ogni modo, il titolo per I'immissione in possesso e per la trascrizione
nei pubblici registri deve essere costituita da un verbale di accertamento all'inottemperanza
allingiunzione di demolizione, cosi come indicato al comma 4 del predetio articolo 31: “4.
L'accertamento dell'inottemperanza alla ingiunzione a demolire, nel termine di cui al comma 3,

previa notifica all'interessato, costituisce titolo per limmissione nel possesso e per la trascrizione

nei reqistri immobiliari, che deve essere esequita gratuitamente”,

Infine, sulla scorta di quanto sopra indicato, I'unita immobiliare censita in catasto fabbricati
del comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 20, non presenta alcuna
difformita rispetto al progetto assentito ad eccezione del locale posto auto ubicato al piano
seminterrato che presenta una maggiore altezza rispetto a quanto previsto nella variante a firma
dell'ing. Pallaria di circa 20 centimetri ed una diversa distribuzione interna. In merito alla possibilita
di sanatoria delle difformita sopra elencate si rimanda alla risposta del quesito successivo.

In definitiva, per quanto concerne le unita immobiliari censite in catasto fabbricati del

comune di Curinga al foglio di mappa 28, particella 528, subalterni 17 e 18, dal raffronto tra
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gli elaborati progettuali allegati al Permesso di Costruire n. 24 del 27 dicembre 2005 ed alla
S.C.L.A. in sanatoria del 21 dicembre 2015, n. 6979 e la situazione rilevata dallo scrivente in
occasione dei sopralluoghi espletati, si possono riassumere due gruppi principali di
difformita:

- la prima (non essenziale) consiste nella diversa distribuzione interna degli ambienti ubicati
nelle due unitad immobiliari oggetto di pignorémentu in particolare, negli elaborati progettuali
non era prevista alcuna separazione interna nelle unita immobiliari staggite;

<la_seconda (essenziale) consiste nella realizzazione di un soppalco prive di calcoli

strutturali depositati presso il Genio Civile di Catanzaro.

Il manufatto adibito a deposito (censito dalla particella 692 del foglio di mappa 28 del
comune di Curinga) risulta completamente abusivo, mentre I'unita immobiliare adibita a civile
abitazione (censita in catasto fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella
605, subalterno 20) risulta completamente conforme al progetto assentito ad eccezione del
locale posto auto ubicato al piano seminterrato che presenta una maggiore altezza rispetto a
guanto previsto nella variante a firma dell'ing. Pallaria di circa 20 centimetri ed una diversa
distribuzione interna. Queste ultime due difformita sono da ritenersi non essenziali, atteso
che il comma 2 dell’articolo 32 del d.P.R. 380/2001 sancisce: “Non possono ritenersi
comunque variazioni essenziali quelle che incidono sulla entita delle cubature accessorie,
sui volumi tecnici e sulla distribuzione interna delle singole unita abitative”.

Quesito n. 13: in caso i opere abusive controlli le possibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R.

6.6.2001, n. 380 & gli eventuali costi della stessa; altrimenti. verifichi I'eventuale presentazione di domande di
condono edilizio, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza é stata presentata,

lo stato del procedimento, i costi per il consequimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia
corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso. verifichi, ai fini dell'istanza di condono che I'aggiudicatario
possa eventualmente presentare. che gli immobill pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art. 40,
comm to, della le .1 n. 47 ovvero dell'art, 46, comma auinto del D.P.R. 2001 n. 380
specificando il costo per il consequimento del titolo in sanatoria;

Risposta al quesito n. 13
In relazione a quanto riferito nella risposta del quesito precedente, sulla verifica della regolarita

edilizia e urbanistica, si ritiene opportuno precisare preliminarmente che le difformita riscontrate

per quanto concerne le unitd immobiliari censite in catasto fabbricati del comune di Curinga al foglio
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di mappa 28, particella 692 e particella 528, subalterni 17 e 18 (interessate dalle difformita
elencate nella risposta al quesito n.12), non possono essere sanate mediante il ricorso alla
normativa speciale sulla sanatoria (cfr. leggi n. 47/1985, n. 724/1994 e n. 326/2003) in quanto le
ragioni del credito sono posteriori alla data di entrata in vigore dell'ultima norma speciale sulla
sanatoria edilizia (2 ottobre 2003, entrata in vigore del D.L 30.09.2003 n.2689 convertita con la legge
n®326/2003), posto che il contratto di mutuo & stato stipulato per rogito del notaio Sebastianc
Panzarella in data 26 gennaio 2005 e I'atto di pignoramento immobiliare & stato notificato ai debitori

escussi in data 11 giugno 2019. Tale circostanza — percio — determina I'impossibilita, da parte

dell’aqgiudicatario, di avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, comma 5, del D.P.R. 6

giugne 2001, n® 380 e di cui all’art. 40, comma 6, della Legge 28 febbraio 1985, n°47.

Pertanto, si riportano di seguito le modalita con cui possono essere sanate le difformita
riscontrate nelle unita immobiliari censite in catasto fabbricati del comune di Curinga al foglio
di mappa 28, particella 528, subalterni 17 e 18 (che non incidono sull'alienabilitd del bene),
occorre:

- in merito alla prima difformita, che consiste nella diversa distribuzione interna degli

ambienti pud essere sanata in virtt di quanto previsto dal d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380; a tal
proposito, si ritiene opportuno riportare di seguito quanto indicato dal comma 2, articolo 32, Decreto
del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380: “Non possono ritenersi comungue
variazioni essenziali quelle che incidono sulla entita delle cubature accessorie, sui volumi
tecnici e sulla distribuzione interna delle singole unita abitative”; si mette in evidenza che gli
interventi eseguiti in difformitd (non essenziale) rispetto al Permesso di Costruire n. 24 del 27
dicembre 2005 ed alla SCIA in sanatoria del 18 dicembre 2017 possono essere classificati qual
“interventi di manutenzione straordinaria”, posto che, il comma 1, lettera b, articolo 3 del d.P.R.
6 giugno 2001, n. 380 definisce quali “inferventi di manutenzione straordinaria, le opere e le
modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per
realizzare ed integrare | servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino la volumetria
complessiva degli edifici e hon comportino mutamenti urbanisticamente rilevanti delle destinazioni
d'uso implicanti incremento del carico urbanistico. Nell'ambito degli interventi di manutenzione
straordinaria sono ricompresi anche quelli consistenti nel frazionamento o accorpamento delle unita
immobiliari con esecuzione di opere anche se comportanti la variazione delle superfici delle singole

unita immobiliari nonché del carico urbanistico purché non sia modificata la volumetria complessiva
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degli edifici e si mantenga l'originaria destinazione d'uso. Nell'ambito degli interventi di manutenzione
straordinaria sono comprese anche le modifiche ai prospetti degli edifici legittimamente realizzati
necessarie per mantenere o acquisire l'agibilita dell’edificio ovvero perl'accesso allo stesso, che non
pregiudichino il decoro architetfonico dell'edificio, purché l'intervento risulti conforme alla vigente
disciplina urbanistica ed edilizia e non abbia ad oggelfo immobili softoposti a tutela ai sensi del
Codice dei beni culturali e del paesaggio di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42"
pertanto, cosi come sancito dal d.P.R. 380/2001, gli interventi di manutenzione straordinaria, che
non riguardano parti strutturali dell'edificio, sono subordinati ad una Comunicazione di Inizio Lavori
Asseverata, cosl come sancito dall'articolo 6-bis del d.P.R. 380/2001; a tal proposito, si riporta di
seguito quanto sancito dai commi 1 e 2 del succitato articolo: “71. GIi interventi non riconducibili
all'elenco di cui agli arficoli 6, 10 e 22, sono realizzabili previa comunicazione, anche per via
telematica, dell'inizio dei lavori da parte dell'interessato all'amministrazione competente, fatte salve
le prescrizioni degli strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi e della disciplina urbanistico edilizia
vigente, e comunque nel rispelto delle altre normative di settore avenli incidenza sulla disciplina
dell'attivita edilizia e, in particolare, delle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico-
sanitarie, di quelle relative all'efficienza energetica, di tutela dal rischio idrogeologico, nonché delle
disposizioni contenute nel codice dei beni culturali e del paesaggio, di cui al decreto legislativo 22
gennalo 2004, n. 42. 2. L'interessato trasmelte all'amministrazione comunale I'elaborato progetiuale
e la comunicazione di inizio dei lavori asseverata da un tecnico abilitato, il quale attesta, sotto la
propria responsabilita, che i lavori sono conformi agli strumenti urbanistici approvati e ai regolamenti
edilizi vigenti, nonché che sono compalibili con la normativa in materia sismica e con quella sul
rendimento energetico nell'edilizia e che non vi é interessamento delle parti strutturali dell'edificio; la
comunicazione contiene, alfresi, i dati identificativi dellimpresa alla quale si intende affidare la
realizzazione dei lavori"; pertanto, prima di eseguire i lavori relativi alla realizzazione dei tramezzi
esistenti (diversa distribuzione interna riscontrata nelle unita immobiliari staggite), si sarebbe dovuto
procedere all'inoltro (anche telematico) di una Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata (CILA)
presso |'ufficio tecnico comunale di Curinga espletata da un tecnico abilitato; il comma 5 del succitato

articolo 6-bis, d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 sancisce: “5. La mancata comunicazione asseverata

dell'inizio dei lavori comporta la sanzione pecuniaria pari a 1.000 euro. Tale sanzione & ridotta

di due terzi se la comunicazione é effettuala spontaneamente quando [intervento é in corso di
esecuzione [...J'. Pertanto, le spese occorrenti per sanare la prima difformita relativa alla
diversa distribuzione interna degli ambienti possono essere come di seguito computate:
Sanzione pari ad €uro 1.000.00 per ciascuna unita, cosl come sancito dal comma 5, articolo 8-
bis, d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, per non aver inaltrato la Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata

prima dell'esecuzione dei lavori;
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- in merito alla seconda difformita, che consiste nella realizzazione del soppalco in acciaio

senza aver depositato alcun calcolo strutturale presso il Genio Civile di Catanzaro, occorre
ribadire che, seppur autorizzato urbanisticamente con Permesso di Costruire n. 24 rilasciato dal
comune di Curinga in data 27 dicembre 2005 e successivamente modificato con SCIA in sanatoria
del 18 dicembre 2017, la struttura portante in acciaio del soppalco in argomento (dalla
documentazione acquisita presso |'ufficio tecnico di Curinga) non sembra essere stata oggetto di
qualsivoglia tipo di calcolo adeguatamente depositato presso il Genio Civile di Catanzaro; |'articolo
94, comma 1 del d.P.R. 3B0/2001 sancisce: "Fermo restando l'obbligo del titolo abilitativo
all'intervento edilizio, nelle localitd sismiche, ad eccezione di quelle a bassa sismicita all'uopo
indicate nei decreti di cui all'articolo 83, non si possono iniziare lavori senza preventiva
autorizzazione scritta del competente ufficio tecnico della regione”; nel caso in argomento, dungue,
posto che il soppalco in argomento aveva ottenuto le necessarie autorizzazioni urbanistiche
(Permesso a Costruire n. 24 del 27 dicembre 2005 e SCIA in sanatoria del 18 dicembre 2017), si
dovra procedere esclusivamente con la sanataria strutturale dell'opera, depositando un calcolo della
struttura portante del soppalco conforme alle norme sismiche attualmente vigenti (DM 17 gennaio
2018); ovviamente, nel caso in cui la struttura portante esistente non risultasse adeguata alle Norme
Tecniche delle Costruzioni 2018, & necessario provvedere al rinforzo della stessa con eventuale
sostituzione degli elementi non verificati; oltre alla tariffa istruttoria da corrispondere per il deposito
del calcolo strutturale del soppalco (pari ad €uro 80,00 come previsto dal tariffario della Regione
Calabria allegato alla deliberazione n. 601 del 14 settembre 2010), i costi necessari per la sanatoria
in argomento sono stabiliti dall’articolo 95, comma 1, d.P.R. n. 380/2001: “[...] Chiunque violi le
prescrizioni contenute nel presente capo e nei decreli interministeriali di cui agli articoli 52 e 83 é
punito con l'ammenda da lire 400.000 a lire 20.000.000 [...]'; nel caso in argomento, posto che
(secondo la definizione sancita dall'articolo 94-bis, comma 1 del d.P.R. n. 380/2001) l'opera di cui si
discute pud essere classificata come intervento di minore rilevanza nei riguardi della pubblica
incolumita (cfr. lettera b, comma 1, art. 94-bis, d.P.R. n. 380/2001) essendo lo stesso un intervento
locale su una costruzione esistente, lo scrivente ha ritenuto opportuno applicare una sanzione pari
ad €uro 1.000,00 salvo diverse determinazioni dell'Ufficio Tecnico Regionale competente.

Per quanto concerne la diversa destinazione d'uso catastale dell'unitd immobiliare censitg dal
subalterno 18, occorre precisare che & necessario procedere alla presentazione di una variazione
catastale (Docfa) al fine di modificare la categoria catastale dell'unita in esame da C/2 (magazzini e
locali di deposite) a C/1 (negozi e botteghe). A tal proposito, si ribadisce che da un punto di vista
urbanistico I'unitd immobiliare censita dal subalterno 18 risulta gia adibita (a seguito del

Permesso di Costruire n. 24 del 27 dicembre 2005) ad attivitd commerciale e — pertanto — non
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& necessario espletare alcuna pratica edilizia. Occorre, a questo punto, considerare I'onorario del
tecnico che dovra occuparsi della pratica urbanistica (Permesso di Costruire in Sanatoria, S.C.1.A. o
altro titolo idoneo) da presentare presso gli Uffici Comunali di Curinga (elaborati progettuali, relazione
tecnica ecc.) per sanare le difformita interne rilevate, della presentazione della variazione catastale
(a causa della realizzazione dei tramezzi interni e della variazione di destinazione d'uso), della
redazione dei calcoli strutturali afferenti alla struttura portante soppalcata (che dovranno essere
depositati presso il genio civile di Catanzaro) che si computa pari €uro 3.000,00, oltre CNAPG
(5%) e IVA (22% sul totale di imponibile + CNAPG), per un totale onorario (compresi oneri accessori)
di €uro 3.843,00 e dei diritti di segreteria e marca da bollo pari a € 67,64, per |a presentazione del
titolo abilitativo.

¥'Le spese totali per sanare le difformita riscontrate per le unita staggite censite in catasto
fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella 528, subalterni 17 e 18
ammontano, pertanto, a €1.000,00+€1.000,00+€ 80,00+€3.843,00+€67.64 = €uro 5.990,64; si

ritiene, comunque, che detto importo debba essere dedotto dai valori venali al fini della

definizione del prezzo a base d'asta. A tal proposito, si ribadisce che le difformita riscontrate
relativamente alla maggiore superficie e maggiore altezza rilevata rispetto al progetto originario
presentato dall'ing. Bernardo Sgromo, si ritengono sanate, posto che in data 27 dicembre 2005 &
stato rilasciato dallo stesso comune di Curinga il Permesso di Costruire n. 24, le cui tavole grafiche
(redatte dall'ing. Giuseppe Molinaro) rappresentavano lo stato di fatto effettivamente rilevato dallo
scrivente.

Per quanto concerne il magazzino censito in catasto fabbricati del comune di Curinga al
foglio di mappa 28, particella 692, oggetto della richiesta del Permesso di Costruire in Sanatoria
protocollato in data 6 aprile 2016 al n. 2243 di protocollo (mai rilasciato da parte del comune di
Curinga), posto che non risultano possibilita di sanatoria dello stesso manufatto (a tal proposito si
ribadisce che lo stesso comune di Curinga non ha mai rilasciato il Permesso di Costruire in
sanatoria richiesto in data 6 aprile 2016 con progetto a firma dell’'ing. Currado) occorre valutare
i costi relativi alla demolizione della struttura non assentita. A tal intento, lo scrivente ha redatto un
apposito computo metrico estimativo delle lavorazioni necessarie a rimuovere le opere realizzate
senza adeguata autorizzazione (efr. allegato n.4, elab. n.4.11). Occorre precisare che le tamponature

Nord, Sud e Ovest non devono essere demolite, posto che sono costituite dai muri di sostegno

Paginan. 117 di 144




TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME G.E. dott.®** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 40/2019 R.E.

PRGBS R

esistenti e della tamponatura del fabbricato adiacente censito in catasto fébbricati del comune di
Curinga al foglio di mappa 28, particella 528, sub18. Pertanto, I'unica tamponatura da rimuovere
risulta quella ubicata sul prospetto Est. Per la struttura di copertura esistente (costituita di manto in
pannelli e capriate in acciaio) & stato valutato esclusivamente la rimozione, lo smontaggio ed il
relativo deposito temporaneo del materiale (senza alcun trasporto e conferimento a discarica), posto
che questo potra essere riutilizzato in un secondo momento. Il costo complessivo delle lavorazioni
considerate & pari ad €uro 3.482,12 oltre I\VA al 22% pari a €uro 766,07. Al costo stimato mediante
opportuno computo metrico, occorre aggiungere la parcella professionale di un tecnico abilitato a
presentare la pratica urbanistica necessaria alla rimozione delle opere abusive e per la redazione
del piano operativo di sicurezza e di coordinamento. Tale costo & assunto pari ad €uro 1.000,00
oltre CNAPG (5%) e IVA (22% sul totale di imponibile + CNAPG), per un totale onorario (compresi
oneri accessori) di €uro 1.281,00 e dej diritti di segreteria e marca da bollo pari a € 67,64, per la
presentazione del titolo abilitativo.

Si mette in evidenza che su tale manufatto grava I'ordinanza di demolizione e ripristino
stato dei luoghi n.7 del 2 febbraio 2016 emessa dal Responsabile dell'Area Tecnica del
comune di Curinga. In accordo con guanto previsto dal comma 3, articolo 31, d.P.R. 380/2001,
qualora il responsabile dell'abuso non ottemperi alla demolizione dello stesso entro 90 giorni
dall'emissione dell'ordinanza stessa, il bene non assentito e |a relativa area di sedime sono acquisite
di diritto al patrimonio del comune. Si riporta di seguito il predetto comma; “Se i/ responsabile
dell'abuso non provvede alla demolizione e al ripristino dello stato dei luoghi nel termine di novanta
giorni dall'ingiunzione, il bene e l'area di sedime, nonché quella necessaria, secondo le vigenti
prescrizioni urbanisliche, alla realizzazione di opere analoghe a quelle abusive sono acquisiti di
diritto gratuitamente al patrimonio del comune. L'area acquisita non pud comunque essere superiore
a dieci volte la complessiva superficie utile abusivamente costruita”. Tuttavia, al fine di ottenere il
titolo necessario per I'immissione in possesso al patrimonio comunale, si sarebbe dovuto redigere il
verbale di accertamento dell'inottemperanza all'ingiunzione di demolizione, cosi come previsto dal

comma 4, art. 31 del d.P.R. 380/2001: “L'accerfamento dellinottemperanza alla ingiunzione a
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demolire, nel termine di cui al comma 3, previa notifica allinteressalo, costituisce fitolo per
limmissione nel possesso e per la trascrizione nei registri immobiliari, che deve essere eseguita
gratuitamente". Pertanto, atteso che non & stato redatto alcun verbale di accertamento
dell'inottemperanza alla demolizione (almeno non & stato reperito tra i documenti consegnati allo
scrivente dal comune di Curinga), il manufatto abusivo in esame continua ad essere utilizzato
dai debitori escussi e, probabilmente, sara ancora utilizzato in caso di acquisto sub-asta per un
periodo imprecisato, (che viene qui orientativamente determinato in almeno 11 anni considerato che
sono gia trascorsi ben 4 anni dalla data dell'ordinanza di demolizione), senza che la Pubblica
Amministrazione abbia provveduto alla consequenziale immissione nel possesso ed, alla
trascrizione nei registri immobiliare dell'avvenuta acquisizione a titolo originario, si pud
ragionevolmente presumere che, per almeno 11 di anni il manufatto abusivo resti nella disponibilita
di fatto del debitore (o dell'eventuale acquirente sub-asta); numerosi sono i casi, nella Regione
Calabria, di ordinanze di demalizione rimaste inevase e quindi, & ragionevole ritenere un “valore
economico d’'uso” commisurato ad un tempo di “locazione” pari ad almeno 11 anni.

Inoltre, occorre mettere in evidenza che ai sensi di quanto previsto dal comma 4-bis dell'articolo 31
del d.P.R. 380/2001: “L‘autoritd competente, constatata linotlemperanza, irroga una sanzione
amministrativa pecuniaria di importo compreso tra 2.000 euro e 20.000 euro, salva l'applicazione di
altre misure e sanzioni previste da norme vigenti. La sanzione, in caso di abusi realizzali sulle aree
e sugli edifici di cui al comma 2 dell'articolo 27, ivi comprese le aree soggette a rischio idrogeologico
elevato o molto elevato, é sempre irrogata nella misura massima. La mancata o tardiva emanazione
del provvedimento sanzionatorio, fatte salve le responsabilita penali, costituisce elemento di
valutazione della performance individuale nonché di responsabilita disciplinare & amministrativo-
contabile del dirigente e del funzionario inadempiente”. Si ritiene, stante |a natura dell'abuso e la
dimensione del manufatto realizzato, salvo diverse determinazioni dell'ufficio tecnico
comunale competente, di valutare una sanzione amministrativa pari ad €uro 2.000,00 (come

previsto dal succitato comma 4-bis, articolo 31, d.P.R. 380/2001).
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v'Le spese totali relativamente all'unita immobiliare censita in catasto fabbricati del comune di
Curinga al foglio di mappa 28, particella 692 ammontano, pertanto, a
€3.482,12+€766.,07+€1.281,00+€67,64+€2.000,00= €uro 7.596,83; si ritiene, comunque, che

detto importo debba essere dedotto dai valori venali ai fini della definizione del prezzo a

base d’asta.

Infine, per quanto concerne I'unita immobiliare adibita a civile abitazione ed ubicata al piano terra
e seminterrato del fabbricato sito in via Salice del comune di Curinga (censita in catasto fabbricati
del comune di Curinga al foglio di mappa 28, particella 605, subalterno 20), occorre valutare le
spese necessarie alla sanatoria esclusivamente per quanto riguarda il magazzino ubicato al piano
seminterrato, in quanto (come descritto nel dettaglio nella risposta al quesito n. 12 della presente
relazione peritale) lo stato di fatto rilevato nell'unita immobiliare ubicata al piano terra risulta — invece
- conforme con quanto previsto nel progetto originario assentito e modificato con S.C.LA. del 18
dicembre 2017, protocollo n. 7885, a firma del geometra Giuseppe Mazzei. Per quanto concerne il
garage, invece, si ribadisce che & stata rilevata I'assenza di un tramezzo (rappresentato invece nelle
tavole progettuali) ed una maggiore altezza netta (rispetto alle previsioni progettuali) di circa 20
centimetri.
Per quanto concerne |la maggiore altezza (difformita non essenziale, atteso che interessa il locale
accessorio all'abitazione) si pud affermare quanto di seguito (salvo diverse determinazioni dell'ufficio
tecnico comunale di Curinga):

1 non appare percorribile I'ipotesi di demolizione delle difformita riscontrate e relativo
ripristino dello stato di progetto originario, senza pregiudizio della parte conforme (si
tratterebbe in tal caso della demolizione di un solaio e relativa traslazione verso il basso dello
stesso); infatti, |la demolizione delle porzioni difformi di fabbricato (solaio di interpiano tra il piano
seminterrato ed il piano terra) comporterebbe |'esecuzione di nuovi calcoli strutturali da eseguire
conformemente alla nuova normativa sismica (NTC2018), a causa della variazione dell'organismo
strutturale originario; inoltre, la demolizione della porzione difforme e la ricostruzione fedele al
progetto non risulterebbe conveniente dal punto di vista prettamente economico al fine della
procedura esecutiva che ci occupa;

2 non appare possibile neanche il ricorso alla normativa speciale sulla sanatoria (cfr. leggi n.
47/1985, n. 724/1994 e n. 326/2003) in quanto, sebbene l'epoca di costruzione, che pud

ragionevolmente ritenersi successiva al rilascio della concessione edilizia n. 82 del 20 settembre

Pagina n. 120 di 144




TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME G.E. dott.**® Adele Foresta

=

1994, sia antecedente alla data 31 marzo 2003 (data di ultimazione prevista per la sanabilita, dalla
norma speciale sulla sanatoria edilizia — legge 24 novembre 2003, n® 326), le ragioni del credito,
derivanti dal contratto di mutuo per notar Sebastiano Panzarella del 26 gennaio 2005, recante n.
1332 di repertorio, iscritto in data 4 febbraio 2005 al n. 2693 del R.G e 439 del R.P., sono posteriori
alla data di entrata in vigore dell'ultima norma speciale sulla sanatoria edilizia (2 ottobre 2003, entrata
in vigore del D.L 30.09.2003 n.269 convertito con la legge n°326/2003).

Per quanto sopra esposto, si ritiene di poter proporre di sanare la difformita relativa alla maggiore
altezza media (salvo diverse determinazioni da parte dell'ufficio tecnico del comune di Curinga)
secondo quanto previsto dall'articolo 34, comma 2 del Decreto del Presidente della Repubblica, 6
giugno 2001, n. 380: “[...] Quando la demolizione non pud avvenire senza pregiudizio della parte
eseguita in conformita, il dirigente o il responsabile dell'ufficio applica una sanzione pari al
doppio del costo di produzione, stabilito in base alla legge 27 luglio 1978, n. 392, della parte
dell'opera realizzata in difformita dal permesso di costruire se ad uso residenziale [...]'. Nel
caso di specie, si ipotizza (non avendo reperito tra i documenti rilasciati dal comune di Curinga il
certificato di ultimazione dei lavari) che I'unita staggita é stata ultimata nel corso dell'anno 1994 (anno
di rilascio dell'ultima Concessione Edilizia). Al fine di determinare il costo base di produzione per
immobili ultimati dopo il 31 dicembre 1975, l'articolo 22 della legge 27 luglio 1978, n. 392 indica
espressamente: “Per gli immobili adibiti ad uso di abitazione che sono stali ultimati dopo il 31
dicembre 1975, il costo base di produzione a metro quadrato é fissato con decreto del Presidente
della Repubblica, su proposta del Ministro dei lavori pubblici, di concerto con quello di grazia e
giustizia, sentito il Consiglio dei Ministri, da emanare entro il 31 marzo di ogni anno e da pubblicare
nella Gazzetta Ufficiale della Repubblica”. Pertanto, per determinare il costo di produzione base per
le unita oggetto di causa ci si riferisce al canone stabilito dall'articolo 1, comma 2 del D.M. 30 gennaio
1997: "Il costo base di produzione a mefro quadrato per gli immobili ultimati per periodo settembre-
dicembre 1992 e negli anni 1993, 1994, 1995 per le regioni Campania, Abbruzzo, Molise, Puglia,
Basilicata, Calabria, Sicilia e Sardegna, é deferminato come segue: [...] 1994: lire 1.250.000 [...]'.
Cosi come stabilito dall'articolo 15 della legge 27 luglio 1978, n. 392, il costo base di produzione
sopra indicato (che per il caso di specie & pari a lire 1.250.000) dovra essere modificato con

coefficienti correttivi stabiliti in funzione del tipo, della classe demografica del comune nel quale si
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trova l'immobile, dell'ubicazione del livello di piano, della vetusta e dello stato di conservazione e
manutenzione dell'immobile stesso. Pertanto, per il caso in esame si sono applicati i seguenti
coefficienti correttivi:

1) coefficiente correttivo pari a 1,05 per tener conto della tipologia dell'immobile, locale accessorio
dell'unita immobiliare avente categoria catastale A/3, cosi come sancito dall'articolo 16 della legge
27 luglio 1978, n. 392;

2) coefficiente correttivo pari a 0,80 per tener conto che il comune nel quale sono ubicate le unita
staggite ha una popolazione fino a 10.000 abitanti, cosi come sancito dall'articolo 17 della legge
27 luglio 1978, n. 392;

3) coefficiente correttivo pari a 1,00 per tener conto che I'unita staggita si trova nel centro edificato
di Curinga, cosi come sancito dall'articolo 18 della legge 27 luglic 1978, n. 392;

4) coefficiente correttivo pari a 0,80 per tener conto del fatto che I'unita staggita si trova al piano
seminterrato del fabbricato, cosi come sancito dall'articolo 19 della legge 27 luglio 1978, n. 392;
5) coefficiente correttivo pari a 0,83 per tener conto della vetusta dell'immobile, cosi come sancito

dall'articolo 20 della legge 27 luglio 1978, n. 392;

6) coefficiente correttivo pari a 0,60 per tener conto stato di manutenzione e conservazione dell'unita
immobiliare staggita, cosi come sancito dall'articolo 21 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Il coefficiente correttivo unico globale (ottenuto moltiplicando i coefficienti correttivi sopra elencati)

risulta pari a 0,33. Pertanto, il costo base di produzione relative agli immoabili ultimati nell'anno 1994

corretto con i coefficienti correttivi sopra elencati risulta pari ad €uro 215,00 il metro quadrato; tale

costo dovra essere moltiplicato per la superficie non assentita e realizzata in difformita rispetto al
progetto assentito a firma dell'ing. Pallaria (derivante dal maggior volume non assentito a seguito
della realizzazione di una maggiore altezza del locale accessorio di 20 centimetri rispetto a quanto
previsto in progetto). Dai calcoli eseguiti dallo scrivente sulla scorta dei rilievi espletati in accasione
del sopralluogo, é stata determinata una maggiore superficie non assentita di 2,00 metri quadrati

(superficie ottenuta rapportando il maggior volume derivante dall'incremento di altezza netta di 20

centimetri, pari a 5,012 metri cubi'?, con I'altezza netta prevista nel progetto originario pari a 2,50

metri: mc 5,012/2,50 mt = 2,00 mq). Maltiplicando tale superficie per il doppio del costo di produzione

base, & stata ottenuta la sanzione urbanistica di €éuro 860,00. Le succitate spese dovranno essere
dedotte dal valore del prezzo a base d'asta dell'immobile.

Per quanto concerne, invece, la diversa distribuzione interna riscontrata nel locale accessorio

ubicato al piano seminterrato (difformita non essenziale), atteso che si sarebbe dovuto procedere

12 Tala volume & oftenulo dal seguente calcolo: mg 25,08 x (h. 2.70 metri - 2,50 metri) =5,012 melri cubi.
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all'inoltro (anche telematico) di una Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata (CILA) presso ['ufficio
tecnico comunale di Curinga espletata da un tecnico abilitato, pud essere sanata ricorrendo a quanto
sancito dal comma 5 del succitato articolo 6-bis, d.P.R. 6 giugno 2001. n. 380 sancisce: "5. La

mancata comunicazione asseverata dell'inizio dei lavori comporta la sanzione pecuniaria pari

a 1.000 euro. Tale sanzione é ridotta di due terzi se la comunicazione é effettuata spontaneamente
quando lintervento & in corso di esecuzione [...]'. Pertanto, le spese occorrenti per sanare
I'assenza della tramezzatura riportata negli elaborati progettuali nel locale posto auto che ci
occupa possono essere come di seguito computate: Sanzione pari ad €uro 1.000,00, cosi come
sancito dal comma 5, articolo 8-bis, d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, per non aver inoltrato la
Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata prima dell’'esecuzione dei lavori; spese tecniche
necessarie per redigere la CILA in sanatoria da presentare presso I'ufficio tecnico del comune
di Curinga e la presentazione di una variazione catastale (Docfa) al fine di allineare la planimetria
catastale dell'unitd in esame: €uro 1.500,00 oltre CNAPG (5%) e IVA (22% sul totale di imponibile
+ CNAPG), per un totale onorario (compresi oneri accessori) di €uro 1.921,50 e dei diritti di
seqgreteria e marca da bollo pari a € 67.64, per la presentazione del titolo abilitativo;

vLe spese totali per sanare le difformita riscontrate per I'unita staggita censita in catasto
fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa 2B, particella 605, subalterno 20
ammontano, pertanto, a €860,00+€1.000,00+€1.921,50+€67,64= €uro 3.849.14: si ritiene,
comundgue, che detto importo debba essere dedotto dai valori venali ai fini della definizione
del prezzo a base d’asta.

Quesito n.14: verifichi se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene pignorato del debitore sia di proprietd ovvero
derivante da alcuno dei suddetti titoli;

Risposta al quesito n. 14
Provare ad aver un approccio con la materia di usi civici & cosa certamente non facile tanto &

complessa, si pensa che bisogna riferirsi partendo dalla normativa fondamentale, legge 16 giugno
1927, n.1766 (di conversione in legge del R.D. 22.05.1924 n.751- riguardante il riordinamento degli
usi civici nel Regno) e al R.D. 26 febbraio 1928, n.332 di approvazione del regolamento per la

esecuzione della citata n 1766/1927.
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Con la costituzione delle Regioni, sono state ad essa trasferite parte delle funzioni amministrative
relative alla materia degli usi civici, altre sono rimaste di competenza dei Commissariati Regionali
per le liquidazione degli usi civici, istituiti con la legge n.1766/1927.

Con la Legge Regionale 21 agosto 2007, n.8 - norme in materia di usi civici, la Regione Calabria
ha inteso assegnare le funzione amministrative al proprio Assessorato all'Agricoltura (oggi
Dipartimento n° 8 Agricoltura e Risorse Agroalimentari) e conferirne altre ai comuni. Vi & da segnalare
che ancora la Regione non risulta abbia emanato il regolamento di attuazione della Legge Regionale,
previsto dall'art. 4; cosicché le competenze e funzioni sembrano ancora incerte e divise tra,
Commissariato agli Usi Civici, Regione Calabria e Comuni.

Lo scrivente, per assumere quanto pil notizie possibili nel merito dell'esistenza o meno del
vincolo dell'uso civico nell'area interessata, ha comunque inoltrato richiesta tramite PEC dell'11
febbraio 2020 all'’Amministrazione comunale di Curinga ed al Responsabile del Servizio Ufficio
Tecnico (cfr. allegato n. 8 - elab.8.2), circa il rilascio di apposita certificazione che attesti I'esistenza o
meno di vincolo di uso civico gravante sull'area dove sorgono le unitd immobiliari staggite
(identificate all'Agenzia delle Entrate, ufficio provinciale di Catanzaro — ufficio del Territorio, al foglio
di mappa n.18, particella n. 605 (condominio Orchidea) e foglio n. 28, particella n. 528 sub. 17 — 18
e 692 (via Nazionale o via Piano delle Aie; a seguito dell'istanza succitata, il Responsabile
dell’Area Tecnica del comune di Curinga (ing. Giuseppe Molinaro) rilasciava in data 3 marzo
2020 apposita attestazione (recante numero 1748 di protocollo) nella quale & indicato
espressamente: “[...] CHE PER GLI IMMOBILI DI CUI ALLA RICHIESTA, SITI IN QUESTO
COMUNE, 1) FOGLIO DI MAPPA N.18, PARTICELLA N.605 (CONDOMINIO ORCHIDEA) VIA
SALICE N.10 FOGLIO DI MAPPA N. 28, PARTICELLA N.528 SUB.17 E 18 (VIA NAZIONALE E
VIA PIANO DELLE VIGNE [...]" non risultano essere gravati di diritti reali di “CENSO, LIVELLO
O USI CIVICI (cfr. allegato n. 7 — elab.7.2). In seguito, posto che, nell'attestato rilasciato il 3 marzo
2020, & sfuggita I'indicazione della presenza o meno di uso civico gravante sull'area individuata con
la particella n.692, lo scrivente, provvedeva, in occasione della richiesta inolirata per mezzo PEC

del 10 settembre 2020, alllAmministrazione comunale di Curinga ed al Responsabile del Servizio
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Ufficio Tecnico (cfr. allegato n. & - elab.8.17) a richiederne l'integrazione che veniva rilasciata in .daté 8
ottobre 2020, protocollo n. 6508, nella quale & indicato al terzo punto: “[...] - R:elativamente al
punto C la particella n. 692 del foglio 28 — non risulta essere gravata di diritti reali di “censo,
livello o usi civici” [...]"(cfr. allegato n. 7 = elah.7.3).

Quesito n.15: determini il valore di mercato, procedendo al calcolo della superficie dell'immobile, specificando

guella commerciale, il valore per metre guadro e il valore complessivo, indicando il criterio di stima adottato al
fine della determinazione del prezzo base di vendita, comungue fornendo elementi di riscontro (quali borsini

immobiliari, pubblicazioni di_agenzie immabiliari, copie di atti pubblici di vendita di beni con analoghe
caratteristiche) ed anche formando, al principale fine di conseguire una pit vantaggiosa occasione di vendita
o una migliore individuazione dei beni, lotti separati. Esponga, altresi, analiticamente e distintamente gli
adeguamenti e le correzioni della stima considerati per lo siato d'use e la manutenzione dell'immobile, per lo

stato di possesso del medesimo, per i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, I'abbattimento
forfettario per assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute, la
necessita di bonifica da eventuali rifiuti, anche tossici o nocivi. Nel caso si tratti di guota indivisa, fornisca la
valutazione dell'intero & della sola guota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita per le quote indivise;

Risposta al quesito n. 15
Ai fini della determinazione del pi(l probabile valore venale dei beni staggiti, preordinato alla

vendita sub-asta, non pud prescindersi dalla particolare caratteristica dei beni staggiti e cio, per la
loro destinazione assentita, estensione, posizione, collocazione e ubicazione; incltre deve tenersi
conto dell'attuale situazione del mercato immobiliare inevitabilmente influenzato, negativamente,
dal particolare momento economico, con ricadute sfavarevoli per gli immabili. Sulla scelta del
criterio di stima si precisa che qualunque stima di immobili ha lo scopo di determinare il valore
venale degli stessi, cio& |a pil probabile entita corrispondente in moneta del valore che avrebbero
gli immobili se inseriti in commercio, in un regime di ordinarieta, prescindendo da valori anomali
indotti da fenomeni speculativi che, comunque, possono essere presenti in una libera trattazione
di mercato. Oltre a basarsi sul principio delle condizioni di "ordinarieta" |a stima deve anche basarsi
su quello dell"attualita” e della " permanenza”; in altre parole essa deve mirare alla determinazione
di quel “valore congruo” o commerciale del bene che, in una libera contrattazione tra una pluralita
di operatori economici, avrebbe la maggior probabilita di segnare il punto di incontro tra domanda
e offerta. La dottrina estimale indica, sostanzialmente, due diversi procedimenti per Ia

determinazione di detto valore:

1) Stima sintetica-comparativa (denominata anche diretto-sintetico);

Pagina n. 125 di 144




TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME G.E. dott.** Adele Foresta
prfifins
2) Stima indiretta o analitica;
La prima si effettua comparando qualita e consistenza del bene da valutare rispetto a quelli, con
le medesime caratteristiche, ubicati nella medesima zona, dei quali siano a conoscenza i prezzi di
vendita attuali o recenti. La seconda, si effettua per capitalizzazione dei redditi netti ritraibili. Poiché
il sottoscritto non ha riscontrato, nella zona, la sussistenza delle particolari condizioni che
giustificherebbero I'adozione del secondo metodo di stima (stima indiretta o analitica), sara
utilizzato nel caso di specie il suddetto metodo (stima sintetica —comparativa) che & basato sulla
ricerca del valore venale pil probabile unitario (espresso per ogni metro quadrato di superficie
commerciale dell'immobile) con riferimento ad immobili quanto pit possibili con simili caratteristiche
ed ubicati nel medesimo comparto urbanistico-residenziale, applicando dei coefficienti correttivi che
tengono conto delle condizioni proprie del bene. A tal fine sono stati acquisiti: 1) previa indagini

ipo-catastali, atti di compravendita di immobili aventi caratteristiche simili ai beni staggqiti:

2) attestazioni di agenzie immobiliari aventi sede in Lamezia Terme; 3) informazioni dagli

operatori del settore su beni, la cui epoca di costruzione sia pil o meno uguale a quello in

esame (cfr. allegato n.4 elab. dal n.4.1 al n.4.5);
Prima di procedere alla stima delle unita staggite mediante in metodo sintetico-comparativo si
ritiene opportuno mettere in evidenza che le unita staggite presentano le sequenti destinazioni

urbanistiche:

a) attivita commerciali per quanto concerne le unitad immobiliari censite in catasto fabbricati del
comune di Curinga al foglio di mappa 28, particella 528, sub 17 e sub 18;

b) civile abitazione per quanto concerne l'unita immobiliare censita in catasto fabbricati del
comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella 605, subalterno 20.

¢) per quanto concerne I'unitad immobiliare censita in catasto fabbricati del comune di Curinga al
foglio di mappa 28, particella 692, occorre ribadire che questa, seppur priva di titolo edilizio
abilitativo (ed oggetto di relativa ordinanza di demolizione), risulta di fatto adibita a magazzino.

15.1. Andamento del mercato immobiliare

Indagini dirette

Al fine di valutare il valore venale degli immobili in argomento, lo scrivente ha espletato opportune

indagini ipo-catastali (per mezzo della banca dati online dell'Agenzia delle Entrate) per reperire i
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valori di compravendita di beni immabili aventi simili caratteristiche al beni staggiti (cfr. allegato n.4,
elab. n.4.3, 4.4 e 4.5). A seguito delle indagini esperite, per quanto concerne le unita adibite ad esercizio
commerciale, lo scrivente & riuscito ad individuare un solo atto di compravendita:

1) atto di compravendita per notar Francesca Gallelli del 20 giugno 2017, recante numero 233 di
repertorio e n. 169 di raccolta, trascritto in data 19 luglio 2017 al numero 9459 di R.G. ed al
numero 7281 di R.P.; mediante I'atto in argomento si alienava l'intera proprieta di un locale ad
uso commerciale posto al piano terra di un fabbricato sito su corso Garibaldi del comune di
Curinga, di superficie catastale pari a 25 metri quadrati; I'unita abitativa alienata & censita in
catasto fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa 37, particella 657, sub 1 (di
categoria C/1, piano terra, classe 2, consistenza 25 mq, rendita catastale €uro 148,48). Come
emerge dall'articolo 3 del succitato atto di compravendita il prezzo della vendita & stato convenuto
in complessivi €uro 10.000,00. Pertanto, il valore venale unitario del bene compravenduto risulta
pari ad €uro 400,00 il metro quadrato (efr. allegato n.4, elab. n. 4.5).

Per quanto concerne — invece — le unita immabiliari adibite a civile abitazione lo scrivente ha
individuato i seguenti atti di compravendita:

1) atto di compravendita per notar Brunella Fabiano del 26 ottobre 2016, recante numero 4458 di
repertorio e n. 3628 di raccolta, trascritto in data 9 novembre 2016 al numero 14668 di R.G. ed
al numero 11351 di R.P.; mediante I'atto in argomento si alienava l'intera proprieta di una casa
per abitazione con annessa corte esclusiva di pertinenza, composta di due piani fuori terra: il
piano terra era costituito di un locale adibito a garage (di superficie pari a 39 metri quadrati circa),
un vano cucina ed un bagno; il piano primo, collegato direttamente al piano terra mediante una
scala interna esclusiva, si trovava all'epoca della compravendita allo stato rustico; 'unita abitativa
alienata, ubicata in via Pietro Mancini del comune di Curinga, & censita in catasto fabbricati del
comune di Curinga al foglio di mappa 21, particella 458, sub 3 (di categoria A/3, piano terra,
classe 1, vani 3, rendita catastale €uro 96,06), particella 458, sub 8 (di categoria C/8, piano terra,
classe 2, consistenza pari a 39 metri quadrati, rendita catastale €uro 46,33), particella 458, sub
9 (piano 1, in corso di costruzione, senza rendita), particella 458, sub 7 (piano terra, corte
comune ai subalterni 3, 8 e 9) e particella 458, sub 6 (vano scala esclusivo). Come emerge
dall'articolo 4 del succitato atto di compravendita il prezzo della vendita & stato convenuto in
complessivi €uro 95.000,00, di cui €uro 73.000,00 risultavano relative ai subalterni ultimati, ed
€uro 22.000,00 erano relativi all'unita rustica censita in catasto fabbricati del comune di Curinga
al foglio di mappa 21, particella 458, sub 9 (cfr. allegato n.4, elab. n.4.3). Dai calcoli eseguiti dallo
scrivente sulla scorta delle planimetrie catastali allegate agli atti di compravendita, la superficie
omogeneizzata complessiva delle unita ultimate risulta pari a circa 105,20 metri quadrati, mentre
quella dell'immobile rustico & pari a 71,00 metri quadrati (considerando la scala interna a servizio
delle due unita). Pertanto, il valore venale unitario del bene compravenduto risulta pari ad €uro
693,91 il metro quadrato relativamente alle unita ultimate e pari ad €uro 309,86 il metro
quadrato relativamente al piano rustico;

2) atto di compravendita per notar Maria Elena Pizzonia del 15 maggio 2017, recante numero 870
di repertorio e n. 611 di raccolta, trascritto in data 16 maggio 2017 al numero 6245 di R.G. ed al
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numero 4754 di R.P.; mediante ['atto in argomento si alienava l'intera proprieta di un fabbricato
da cielo a terra composto di quattro piani fuori terra con scala interna di collegamento e con
annessa corte di pertinenza di superficie pari a 438 metri quadrati, ubicato in localitd Clemenza
del comune di Curinga; I'edificio in argomento risultava (all'epoca della compravendita) composto
di: 1) un appartamento per civile abitazione posto al primo piano del fabbricato censito in catasto
fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa 27, particella 1172, sub 4 (piano 1, categoria
catastale A/3, classe 1, vani catastali 6,5, rendita catastale €uro 208,13); 2) un locale magazzino
posto al piano terra del fabbricato censito in catasto fabbricati del comune di Curinga al foglio di
mappa 27, particella 1172, sub 7 (piano T, categaria catastale C/2, classe 2, consistenza 106
metri quadrati, superficie catastale totale 125 metri quadrati, rendita catastale €uro 208,13); 3) un
locale garage posto al piano terra del fabbricato censito in catasto fabbricati del comune di
Curinga al foglio di mappa 27, particella 1172, sub 7 (piano T, categoria catastale C/6, classe
3, consistenza 22 metri quadrati, superficie catastale totale 26 metri quadrati, rendita catastale
€uro 29,54); 4) unita immobiliare in corso di costruzione di superficie pari a 130 metri quadrati
posta al secondo piano del fabbricato censito in catasto fabbricati del comune di Curinga al foglio
di mappa 27, particella 1172, sub 5 (piano 2, in corso di costruzione, senza rendita): 5) unita
immobiliare in corso di costruzione di superficie pari a 75 metri quadrati posta al secondo piano
del fabbricato censito in catasto fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa 27, particella
1172, sub 5 (piano 3, in corso di costruzione, senza rendita); come emerge dall'articolo 5 del
succitato atto di compravendita il prezzo della vendita é stato convenuto in complessivi €uro
185.000,00, di cui €uro 135.000,00 sono relative alle unita immobiliari ultimate ed €uro 50.000,00
sono relativi alle unita immobiliari in corso di costruzione. Da quanto si evince dalla visura storica
per immobile, la superficie commerciale omogeneizzata complessiva del bene oggetio di
compravendita risulta pari a 232,55 metri quadrati per e unita immobiliari ultimate e pari a 226,00
metri quadrati relativamente alle unita immobiliari allo stato rustico. Pertanto, il valore venale
unitario delle unita ultimate risulta pari ad €uro 580,52 il metro quadrato, mentre quello delle
unita allo stato rustico risulta pari ad €uro 221,24 il metro quadrato (cfr. allegato n.4, elab. n.4.4).

Pertanto, sulla scorta di quanto indicato negli atli di compravendita sopra riportati, il valore venale
unitario medio degli immobili adibiti a civile abitazione risulta pari ad €uro 637,22 il metro quadrato
(cfr. allegato n.4, elab. n4.7), mentre per quanto concerne l'unitd immobiliare adibita ad esercizio
commerciale risulta pari ad €uro 400,00 il metro quadrato (cfr. allagato n.4, elab. n.4.3).

Incltre, al fine di determinare i valori venali unitari pill probabile per immobili di simili
caratteristiche, lo scrivente ha provveduto a richiedere all'agenzie immobiliari “Pistone” e “Studio
Casa" di Lamezia Terme, dopo aver illustrato i beni staggiti, quali fossero i valori di mercato unitari
di riferimento per immobili con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili, posizione urbanistica,
consistenza qualitativa, e funzionale (efr. allegato n.4 elab. n.4.1 e n.4.2), i cui valori sono di seguito
sintetizzati:

per unita adibite a civili abitazioni:
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Agenzia Min (€/mq) Max (€/mq)
Agenzia 850,00/mq 900,00/mq

Agenzia 650,00/mq 800,00/mq

per immobili adibiti ad uso commerciale:

Agenzia Min (€/mq) Max (€/mq)
Agenzid 950,00/mq " 1.050,00/mq
Agenzig 700,00/mqg i 800,00/mq

Considerando i valori unitari indicati dalle Agenzie succitate, il valore unitario medio delle unita

adibite a civile abitazione risulta pari ad €uro 800,00 il metro quadrato (considerando che il valore
medio indicato dall'Agenzia -risulta pari ad €uro 875,00 il metro quadrato e quello medio
indicato dall'Agenzia_risu!ta pari ad €uro 725,00 il metro quadrato), mentre quello
relativo alle unita immobiliari adibite ad attivita commerciali risulta pari ad €uro 875,00 (considerando
che il valore medio indicato daII'Agenzi-risulta pari ad €uro 1.000,00 il metro quadrato e
quello medio indicato dall'Agenzia_ risulta pari ad €uro 750,00 il metro guadrato).
Pertanto, per quanto su esposto, considerato nello specifico i beni staggiti, il sottoscritto determina il
valore unitario degli immobili adibiti a civile abitazione dalla media tra I'importo medio indicato dalle
Agenzie _ pari ad € 800,00/mq ed il valore unitario medio desunto dagli atti di
compravendita reperiti (pari ad €uro 637,22/mq). Il valore venale unitario medio cosi ottenuto risulta
pari ad €uro 718,61 il metro quadrato, che arrotondato al multiplo di €uro 10,00 pit vicino risulta pari
ad €uro 720,00 il metro quadrato. | dati raccolti e la determinazione finale del valore medio, sono

riportati nella tabella seguente e unita nell'allegato n. 4.7:
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|  Allegato 4-elab. 4.7
DETERMINAZIONE VALORE MEDIO IMMOEBILI A DESTINAZIONE ABITATIVA
VALORI DI MERCATO AGENZIA IMMOBILIARE
valore medio fomilo dalla aganzia -al mej = € 875,00
A valore max fornile dalla agenzia -a| mg = €725,00
VALORE MEDIOQ LETTERA A = € 800,00
VALORI DI MERCA‘I”O ATTI DI COMPRAVENDITA
1:Valora unitaric dedotte dail'atto di compravendita per notar Brunella Fablano del 26 ottobre 2016, recante numero 4488 di repartorio
VALORE 1 = € 683,91
B
2:Valore unitarie dedolto dal'atta di compravendita par notar Pizzonla del 15 maggio 2017, recants numara 870 di repertorio
VALORE 2 = € 580,52
VALORE MEDIQ 1+2 LETTERA 8= €637.22
VALORE MEDIO LETTERE A+B= erige
| IN CIFRA TONDA € 720,00

Per quanto concerne — invece — le unita immobiliari adibite ad esercizio commerciale, il sottoscritto

determina un valore unitario degli immobili dalla media tra I''mporto medio indicato dalle Agenzie

-pari ad € 875,00/mq ed il valore unitario medio desunto dagli atti di

compravendita reperiti (pari ad €uro 400,00/mgq). |l valore venale unitario medio cosi ottenuto risulta

pari ad €uro 637,50 il metro quadrato, che arrotondato al multiplo di €uro 10,00 pit vicino risulta pari

ad €uro 640,00 il metro quadrato. | dati raccolti e la determinazione finale del valore medio, sono

riportali nella tabella seguente e unita nell'allegato n. 4.8:

Allegato 4 - elab, 4.8
DETERMINAZIONE VALORE MEDIO - IMMOBILI A DESTINAZIONE COMMERC|ALE-
VALORI DI MERCATO AGENZIA IMMOBILIAR
wlore medio fornito dalla aganzi-al mg = € 1.000,00
A valore max fornita dalla agenziJ N ~s = € 750,00
VALORE MEDIO LETTERA A = € 875,00
VALORI DI MERCATO ATTI i COMPRAVENDITA
1:Valore unitario dadotto dai"atle di compravendita per notar Francesca Gallalll de) 20 giugno 2017, racanta numero 233 di repartorio

8 VALORE 1 LETTERA B = € 400,00
VALORE MEDIO LETTERE A+H= € 637,50

1M CIFRA TONDA € 640,00
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15.2. Determinazione della superficie commerciale dei beni pignorati

DETERMINAZIONE SUPERFICIE COMM ERCIALE PEF: LA STIMA RICONDOTTA SECONDO LE DISPOSIZION CONTENUTE DAL D.P.R 23 MARZO 1908, N.138 - Camune di Curlnga :‘L'::::z
AT A Livaih !;“Z"i:ld- ot vani ; Superiicie Superficl 5"’:"‘:‘ Supariicia Suparficia Eupnlr :_'
sl "':I ? | Individuazions II'" ': . "“':“:' 1y [FOmPlesaiva di gunai “'“: :' Y2 | emegansizzats complossival "o Roe e T
Amblonts SHrmatly canpranaive.gh ornamonto: | di ornamanta: n vano accessorio: m— commarcial | ST M ETEE
STAGGITA Plano quets dells supsrficl Lo} ey acoessorio: 0% e [
i sesupale dal murl i aarsge my : prrolondaty]
parLeos | FT-PEY ::;:"’::":_::; 111,33 7,88 236 25,08 182 S 121.20 121,00
i
| subsiierns 30
Supariiclo dol van! Superiisia Superiicie
UNITA® Livella prln:lplll o accossor eampluaniia, Bupafice Supas "u,” Inm i
I i aecassnrl direnl ] Inssiva !
IMMOBILIARE di A bilenis dirafti, B iva della ad dl locall Eammareal commarcial
STAGGITA Plario quota delle superficl bagni s accassork 50% am! %
secupste dai murlintarnl | ssppalas ma - j arratandain
Foglia . 28 parl. Vani prncpan o
538 suballarng PT neceason dialli 24988 133.82 66,96 MEIT 317,00
1z od ingyaty
Taglo n. 78 parl. Vani principal &
528 subalterno FT accassor direlli 17165 A s . e M 171,65 172,00
18 e indiani
Tot.Suporfela commarcialo [sub.17+ub.18) aserclzlo commorclale mg= 489,00

15.3. Descrizione dei parametri correttivi.
- Valutazione del degrado per coefficiente di eti, qualitad e di manutenzione.

Premesso che per coefficiente di eta s'intende il degrado delle opere edilizie dovute al trascorrere
del tempo, al naturale invecchiamento delle strutture e degli impianti tecnologici, con una lenta e
progressiva perdita di efficienza di funzionalita e, di conseguenza, anche di valore; anche il
sucecedersi di nuove normative e all'utilizzo di nuovi materiali da costruzione influenza il coefficiente
di eta e di manutenzione che nello specifico si assume pari a 0,95 relativamente all'unita immobiliare
adibita a civile abitazione sita in via Salice del comune di Curinga, tenendo conto che sono trascorsi
circa 26 anni dalla costruzione dell'edificio, e pari a 0,90 relativamente ai negozi ubicati in via
Nazionale del comune di Curinga, atteso che la concessione edilizia originaria & stata rilasciata
nell'anno 1987.

Coefficiente correttivo delle caratteristiche posizionali della zona.

Tale coefficiente tiene conto della posizione (panoramica), della facilita di comunicazione rispetto
al centro urbano di Curinga, la vicinanza nella zona ai normali servizi urbani e pubblici. Posto che
|'area risulta fortemente panoramica e faciimente raggiungibile dal centro urbano, tale coefficiente &
stato considerato pari a:

- 0,9 relativamente all'unita immobiliare adibita a civile abitazione censita in catasto fabbricati del
comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella 605, sub 20, posto che tale unita & ubicata in
periferia rispetto al centro abitato di Curinga;

- 0,95 relativamente alle unitd immobiliari adibite a esercizi commerciali censite in catasto
fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa 28, particella 528, sub 17 e sub 18, , posto che
queste due unita risultano ubicate su una strada principale (via Nazionale del comune di Curinga) di

collegamento tra i centri abitati di Curinga e San Pietro a Maida.
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- Coefficiente dell’abbattimento forfettario per I'assenza di garanzia per eventuali vizi
occulti.

L"abbattimento forfettario per oneri derivanti dall'assenza di garanzia per eventuali vizi occulti pud
essere valutato nel 5% del valore dell'immobile, pertanto si dovra moltiplicare il valore dell'immobile
per il coefficiente correttivo pari a 0,95.

Dopo aver acquisito i su scritti coefficienti per il caso di specie, verra utilizzato il metodo sintetico-
comparativo procedendo alla stima dellimmobile, le cui caratteristiche sono desumibili, oltre che
dalla descrizione di cui al precedente quesito n. 4, anche dall'allegato n. 1 (reperto fotografico), dagli
allegati grafici n. 2 e 3. Applicando il valore unitario, ottenuto per metro quadrato di superficie
commerciale equivalente; quest'ultima & stata calcolata come somma della superficie dei vani
principali e accessori diretti, comprensiva della quota delle superfici occupate dai muri interni e
perimetrali, del 50% degli eventuali muri in comune con altre proprieta, dal 30% - fino ai primi mq
25,00 - della superficie di pertinenza esclusiva di ornamento e dal 10% per le superfici eccedenti ai
primi 25,00, dal 30% dei vani accessori diretti (garage) collegati con I'unita principali, dal 50% degli
accessori indiretti (bagno e soppalco) secondo le indicazioni fornite dal D.P.R. 23 marzo 1998, n.
138, (cfr. allegati n. 3 a 4).

Per quanto riguarda I'unitd immobiliare adibita a civile abitazione e censita in catasto fabbricati
del comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella 605, sub 20, il valore venale unitario (cosi
come determinato nella tabella n. 4.7) risulta pari a € 720,00 il metro quadro di superficie
commerciale. Moltiplicando tale valore venale unitario per la superficie commerciale dell'unita
staggita (pari a 121 metri quadrati di superficie commerciale), si ottiene un valore di stima pari a: €
87.120,00 dato dal prodotto € 720,00 x 121,00 mq). Infine si sono applicati | coefficienti correttivi nei
valori gia descritti per cui, in conclusione, il valore di stima definitivo dell'immobile in oggetto &
dato da € 87.120,00 x 0.95 x 0,90= €uro 74.487,60 a cui viene applicato il coefficiente forfettario,
pari al 5%, per I'assenza di garanzia per vizi occulti, determinando un valore di Stima finale pari a
€uro 74.487,60 x 0.95 = €uro 70.763,22 in cifra tonda €uro 71.000,00 (cr. all. n. 4 - elab, n.4.9).

Infine, per l'unita immobiliare in esame, sulla quale_ ha il diritto di

superficie per novantanove anni a partire dal anno 1987 (individuata dalla particella 605, sub.20), si
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& ritenuto opportuno applicare un coefficiente di abbattimento del 10% da applicare al valore
venale per tener conto che allo scadere dei 99 anni il futuro proprietario dovra riscattare dal comune
di Curinga (con i modi previsti dalla normativa vigente) gli immobili in diritto di superficie e

precisamente: €uro 63.900,00 relativamente all'unita immobiliare censita in catasto fabbricati del

comune di Curinga al foglio di mappa 18, particella 605, sub 20; tale valore & ‘stato ottenuto

sottraendo dal valore dell'immobile (Euro 71.000,00), |la detrazione stimata al 10% per tener conto
della spesa occorrente di riscatto del valore proporzionale del diritto di proprieta sull'area (€uro
7.100,00);

Per quanto concerne l'esercizio commerciale sito in via Nazionale o Via Piano Delle Aie del
comune di Curinga censito in catasto fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa 28,
particella 528, sub 17 e sub 18, il valore venale unitario (cosi come determinato nella tabella n. 4.8)
risulta pari a €640,00 il metro quadro di superficie commerciale. Moltiplicando tale valore venale
unitario per la superficie commerciale dell'unitd staggita (pari a 489 metri quadrati di superficie
commerciale), si ottiene un valore di stima pari a: €312.960,00 dato dal prodotto € 640,00 x 489,00
mq). Infine si sono applicati i coefficienti correttivi nei valori gia descritti per cui, in conclusione, il
valore di stima definitivo dell'immobile in oggetto é dato da €312.960,00 x 0,90 x 0,95 = €uro
267.580,80 a cui viene applicato il coefficiente forfettario, pari al 5%, per I'assenza di garanzia per
vizi occulti, determinando un valore di Stima finale pari a €uro 267.580,80 x 0.95 = €uro 254.201,76
in cifra tonda €urc 254.000,00 (cfr. all. n. 4- elab. n.4.9).

| valori sopra indicati sono sintetizzati nella tabella seguente (efr. all. n. 4 — elab. n.4.9);

DETERMINAZIONE DL PILF PROBABILE VALORE DI MCRCATO DEGLI IMMOELI STAGGITI
-1 :gal'.lc:h Majern coafl.dl sk, carlhhr!:tl:nn “:::Ii-el:;-:l" Valore di I:ml’ finafa
IDENTIFICAZIONE IMMOBILE HRRr lith & di Wil di 51l E
eammaraial U':“l“ Stioya q“l" .I .| posizianall i M2 | garanaia por vizi | Siima finale In elfra
Uy mudis & myg manutonzions e accam HrL
Cemune di Curinga, Via Salice, faglio di 121,00 €720.00 € 07.120,00 095 (8] £ T4 48T ED 0,95 E70.7E322 | ©71.000,00
mappa n. 18, parl. 603 sub. 20 - piano terra
Comuna di Curinga, Via Hazionala, faglls :
483,00 € £40.00 € 112.960,00 0,50 0as € 267 BRO.KD [ €754.H1,76 | €354.000,00
di mappa n. 28, parl. 328 sub, 17 o sub 18- e 0 ! .
nlang.lerea
* il eanfilclente adofiato tiene conlo dell’etd ol cosiruzione, del grado di rifiniture provige nel complatamanta @ dalla datariena di parcheggi nolle aree edterne.
** i gaefficienta adaffate Henas conta dells pasisions, dol penorama e dell’auranamia.

Per quantoﬁt_tiena'?ul{qq‘lgrjcq;g&&g‘?i‘t%dﬂ_a particella 692 del foglio di mappa 28 del comune di

Curinga, adibito di fatto a magazzino e realizzato senza alcun titolo edilizio, si ribadisce che (come

indicato nel dettaglio nella risposta ai quesiti n. 12 e n. 13 della presente relazione peritale) per il
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manufatto in argomento & stata emessa un'ordinanza di demolizione da parte del comune di Curinga
in quanto realizzato abusivamente. Ad ogni modo, qualora il G.E. ritenesse opportuno di porre il
bene a base d'asta, nonostante I'ordinanza di demolizione n. 7 emessa dal comune di Curinga in
data 2 febbraio 2016, lo scrivente ha ritenuto opportuno valutare il valore dell'unita immabiliare in

argomento, non tanto riconducibile ad un vero e proprio “valore venale piu probabile”, bensi

un cosiddetto “valore economico dell’'uso” dell'immobile realizzato illegittimamente. Pertanto,

atteso che sono trascorsi dall'emissione dell'ordinanza di demolizione predetta quattro anni ed
ipotizzando che prima della redazione del verbale di accertamento di inottemperanza alla
demolizione (con il quale il comune di Curinga acquisisce al patrimonio comunale il bene non
assentito e I'area di sedime su cui lo stesso grava) potrebbero trascorrere ulteriori undici anni, lo
scrivente ha determinato il valore del bene che ci occupa alla stregua del canone che si sarebbe
dovuto corrispondere per la locazione di un magazzino nell'arco di tempo di undici anni.
Conseguentemente, posto che il canone mensile medio di un magazzino nel comune di Curinga puo
essere pari ad €uro 100,00 al mese, il valore economico dell'use del bene risulta pari ad €uro
13.200,00.

In definitiva, il prezzo da porre a base d'asta degli immobili staggiti, & ottenuto come di seguito

indicato:

A) = Lotto n.1: Unita immobiliare individuata al foglio di mappa n. 18, particella n. 605 sub. 20:

- valore € 63.900,00 (sopra oftenuto al netto dell'abbattimento del 10% applicato al valore venale
per tener contfo che allo scadere dei 99 anni il futuro proprietario dovra riscattare dal comune di
Curinga (con i modi previsti dalla normativa vigente) l'immobile in diritto di superficie, sottraendo:

- La Sanzione, da corrispondere al comune pari a €uro 826,06 (articolo 34, comma 2, d.P.R. 6
giugno 2001, n. 380) per la maggiore altezza (cm 20) del piano seminterrato (cfr. risposta al quesito
n.13);

- L'ammenda, da corrispondere al comune di Curinga pari a €1.000,00 (art. 6-bis, comma 5, d.P.R.
6 giugno 2001, n. 380) per la mancata comunicazione asseverata dell'inizio dei lavori (cfr. risposta
al quesito n.13);

- Il costo, dell’'onorario del tecnico (compresi oneri accessori) di €uro_1.921,50 e dei diritti di
segreteria e marca da bollo pari a €uro 67,64, per la presentazione del titolo abilitativo sanante che
comprende, la sistemazione della realizzazione di una maggiore altezza del locale accessorio di
20 centimetri rispetto a quanto previsto in progetto, la diversa distribuzione interna riscontrata nel
locale accessorio ubicato al piano seminterrato ponché della presentazione Mella variazione
catastale;
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In conclusione il valore dell'immobile di cui alla superiore lettera A) che precede (particella n.
605 sub. 20) & dato da: €63.900,00-(€860,00+€1.000,00+1.921,50+67,64) = € 60.050,86 —
arrotondato = € 60.100,00. '

B) = Lotto n.2: Unita immobiliari individuate al foglio di mappa n. 28, particella n. 528 sub. 17 e
18: " ‘
- valore €uro 240.000,00 (sopra ottenuto) da cui si deve sottrarre:

- L'ammenda, da corrispondere al comune di Curinga pari a €1.000,00 (art. 6-bis, del comma 5,
d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) per la mancata comunicazione asseverata dell'inizio dei lavori (cfr.
risposta al quesito n.13),

- La sanzione, da corrispondere al comune di Curinga pari a €uro 1.000,00 (art. 95, comma 1 del
d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380), per la sanatoria delle opere strutturali afferenti al soppalco non
calcolate (cfr. risposta al quesito n.13);

-Tariffa istruttoria, da corrispondere al comune di Genio Civile di Catanzaro pari a €uro 80,00;

- Il costo, dell'onorario del tecnico (compresi oneri accessori) di €uro 3.843,00 e dei diritti di
segreteria e marca da bollo pari a € 67,64, per |la presentazione del titolo abilitativo sanante;

In conclusione il valore dell'immaobile di cui alla superiore lettera B) che precede (particella n.
528 sub. 17 e sub 18) ] dato da: €uro 254.000,00-
(€1.000,00+€1.000,00+€80,00+€3.843,00+€67,64) = € 248.009,36 — arrotondato = € 248.000,00.

C) = Lotto n.3: Unita immobiliare individuata al foglio di mappa n. 28, particella n. 692:

- valore €uro 13.200,00 (sopra oltenuto); da cuj si deve sottrarre:

- L'ammenda, da corrispondere al comune di Curing'a pari a Euro 2.000,00 (comma 4-bis, articolo
31, d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) per |a realizzazione di un fabbricato in assenza del permesso di
costruire (cfr. risposta al quesito n.13);

- Il costo di demolizione e ripristino del manufatto non assentito, stimato pari a €uro 3.482,12
oltre IVA (pari ad €uro 766,07), cfr. risposta al quesito n.13);

- Il costo dell'onorario del tecnico (compresi oneri accessori) pari ad €uro 1.281,00, per |a pratica
edilizia relativa alla demolizione del fabbricato non assentito e-dei diritti di. segreteria e marca da
bollo pari a € 67,64, per la presentazione del titolo abilitativo.

In conclusione il valore dell'immobile di cui alla superiore lettera C) che precede (particella n.
692, foglio di mappa 28) ] dato da: €uro 13.200,00-
(€2.000,00+€3.482,12+€766,07+1 .281,00+€67,64) = € 5.603,17 — arrotondato = € 5.600,00.

&

Lo scrivente ha ritenuto, posto che gli immobili oggetto di pignoramento sono ubicati in due arek
diverse del comune ;:Ii Curinga e che l'esercizio commerciale (seppur identificato da due subalterni)
risulta di fatto unito, proporre tre lotti di vendita (uno costituito dal subalterno 20 della particella 605,

foglio di mappa 18 del comune di Curinga, uno costituito dai subalterni 17 e 18 della particella 528,
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foglio di mappa 28 del comune di Curinga e I'altro costituito dalla particella n.692 del foglio di mappa
n.18 ).

uesito n.16: corredi la relaziame ™ d&-presentare -a#the in formato e su supportinbmatae
éghitatehte in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché,sndf’, pe be A
planimetria e di riepilogo o descrizione finale in cui sinteticamente, per ciascun lotto, indicht:

la_ sommaria ma completa descrizione( per tale intendendosi una descrizione che contenga tulli i dati che
andranno inseriti nell'ordinanza di vendita), il comune di ubicazione, frazione, via o localita. confini, estensione
& dati catastali (limitati: per i terreni, al foglio, alla particella, all'estensione ed al tipo di coltura; per i fabbricati,

al foglio, alla particella ed all'eventuale subalterno, al numero di vani ed accessori, al numero civico, al piano

ed al numero di interno), I'attuale proprietario e, comungue, il titolo di provenienza del bene. I'eventuale stato

edilizio-urbanistiche, I'abitabilita e I'agibilitz

il valore del bene da porre a base d'asta;

R iiﬁbdi’-t; é’&eﬂmﬂtﬁ-ﬂ»ﬁ.

Si pracede al riepilogo e descrizione finale dei tre lotti sopra descritti:

Lotto n. 1: (unita immobiliare censita all’Agenzia delle Entrate — direzione provinciale di

Catanzaro — ufficio del Territorio. reparto fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa
18, particella 605, sub 20):
DESCRIZIONE:

Proprietd superficiaria (quota pari a 1/1) dell'unita immobiliare ubicata al piano terra ed al seminterrato
di un fabbricato sito in Curinga, via Salice, identificata al reparto fabbricati, particella n. 605, subalterno
20, piano terra e seminterrato, con destinazione catastale A/2 (abitazione di tipo civile), destinazione
urbanistica civile abitazione; é possibile accedere ail'unita in argomento dall ‘atrio di ingresso della scala B, a
destra per chi entra dal portone pnncrpa!a I'unita immobiliare in esame risulta cosi internamente suddivisa: 1)
un corridoio di superficie pari Wmmmmenn interniX2IWR: Vatin
(denominato n. 1 nella planimefria alfegato n.3) di mq utiii 17,06; 3) un vano (denominato n, 2 neﬂa planimetria
allegato n.3) di superficie utile pari a mq 16,70; 4) un ambiente (denominato n.3 nella planimetria allegato n.,3)
di mg 11,46; 5) un piccolo servizio di mq 2,55; 6) un vano (denominato n. 5 nella§iEDMReiERilegato n.3) di
superficie pari a mg 10,52; 7) un ulteriore piccolo corridoio che immette in un ambfelam bagno, di
mq 6,10; 8) un ultimo vano (denominato n.4 nella planimetria allegato n.3) di superficie utile pari a mq 17,75;
si mette in evidenza che sono pertinenza di ornamente dell'unita in oggetto, due piccole balconate scoperte,
sviluppate sui due lali esterni di circa mq 7,84 complessivi. L'altezza interna utile misurata in intradosso del
solaio di mterpranM:Mosﬂm@ pertinenza eIt immobiliare BTN, locale posto
al piano seminterrato a forma di “L" destinato a posto auto e locale di sgombero di superficie utile interna pari
a mg 21,30 con altezza interna utile misurata in intradosso del solaio di interpiano, pari a mt 2,70.

CONFINI DEL LOTTO N. 1:

L'unita immobiliare in oggetto presenta le seguenti coerenze: a nord con atrio e vano scale del corpo di
fabbrica, - a ovest ed est con corte comune (bene comune non censibile subalterno 1 della particella n. 605)
e a sud con unita immobiliare di livello del fabbricato part.n.604; si forniscono di seguito le coordinate
geagrafrche GPS (Global Positioning Systemn) ricavate dal sito web “Google maps" in corrispondenza del

ropi@nimelricogainiligmil aimigrossata: 38°49'57.5"N (latitudine @) - 16°18'05.5"E (longitudine A).

ESTENSIONE: PR e e eSSy
& ElunitElmig@iiligne. ~oggetiow dis plonerasentowtistéinmastnd <aBoig complessiva commerciale”

(determinata ai sensi del D.P.R. 23 marzo 1998, n.138) pari a mq 121,00; = ",_‘,:\ ..n-n.. e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

L'unita immobiliare é censita, all’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Catanzaro —ufficio Territorio
- reparto fabbricati al: - foglio di mappa n. 18, particella n. 605, sub. 20 (ex sub. 7 e 12), categoria A/2,
classe 1°, consistenza: 6,5 vani, superficie catastale 125 m2 — esclusa aree scoperte 122 m2 - Rendita
Catastale € 281.99 e. riparta_nel campo indirizzo- Via Salice_niano T-S1, intestato a:

- proprieta superficiaria per 1/1 in regime di
separazione dei beni.
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TITOLO DI PROVENIENZA:
!l bene, oggetto di pignoramento & pervenulo alla debitrice escussa per la complessiva quota pari 1/1 del
diritto di proprieta superficiaria, a seguito dell'atto giudiziario (decreto di trasferimento beni immobil) emesso
nale di Lamezia Terme (dfr. EW?OTT depositato in Cancelleria il
Wregrsrrato & Lamezia Terme i/ S serie IV, trascritto presso I'Ufficio

Provinciale dellAgenzia delle Entrate di Catanzaro — Servizio di Pubblicita Immobiliare il g;orr_

VINCOLI CHE GRAVANO SUL BENE COSTITUENTE IL LOTTO, CHE NON SARANNO
CANCELLATE A SEGUITO DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI:

Per guanto concerne | vincoli che gravano sull'unita staggita in argomento, dall'attestazione rilasciata
dall’Amministratore del Condominio Orchidea *g si evince che il

condominio in argomento e interessato dall

- Pignoramento del canto condomfnfafm Per tale procedimento la quota a carico della
sfgnore_p risuita paria €uro 8

- Pignoramento gei conto condominial . Per tale procedimento la
qguota a carico della signora I
- Procedura di opposizione a decreto ingiuntive controf

- Procedura monitoria nei confronfi

Dall'attestazione sopra riportata risulta che tutte le spese condominiali sono state corrisposte. Si evidenzia
che lo studio di amministrazione citato ha trasmesso allo scrivente copia del “Regolamento di Condominio”
riportato nell'allegato n. 7 elab. n.7.4. Per quel che concerne gli eventuali vincoli connessi con il caralfere
storico-artistico ovvero di natura paesaggistica e simili, si precisa che si tratta di immobili non softoposti al
regime di cui alle normative inerenli la tutela storico-artistica.

Dalla disamina della documentazione acquista presso il Comune di Curinga nonché dalle ispezioni
telematiche espletate dallo scrivente esperto (riportati negli allegati 6.33, 6.34 e 6.35), é emerso che il terreno
su cui e stato edificato il fabbricato di cui le unitaé staggite costituiscono parte integrante (unita negoziale n. 3
— immobile n.2 — particella 605, subalterno 20) é interessato dalle sequenti formalita che rimarranno a carico
degli acquirenti sub-asta: .

A) Convenzione Edilizia, trascritta il 2 luglio 1988, n. 13242 di R.G. & n. 11000 di R.P., a ragito notaio
Rosana Carmela Agapito de! 22 giugno 1988, n. 25820 di Repertorio, reg.fstrato a Lamez;a Terme il gromo 1

B) “atto di rettifica a convenzione" per notar Francesco Maria Albanese del giorno 11 febbraio 1991, recante

numero 23432 di Repertorio, trascrito in data 9 marzo 1991 al n. 5786 di R.G. ed al n. 5101 di R.P. a favore
della socige per la quota di 1/1 del diritto di proprietd, con sede

B di 1/1 del diritto di proprieta, e contro i Co nga, 7
Curinga (codice fisca |, per la quota di 1/1 del diritfo di proprieta;

C) “atto di reltifica a convenzione” per notar Francesco Maria Albanese del giorno 11 febbraio 1991, recante
numero 23433 di Repertorio, trascritto in data 9 marzo 1991 al n. 5787 di R.G. ed al n. 5102 di R.P., a favore
della societa erla guota di 1/1
del diritfo di superficie, e contro il comune di Curinga, con sede in Curinga (codice fiscale
la quota di 1/1 del diritto di superficie.

FORMALITA CHE GRAVANO SUL BENE COSTITUENTE IL LOTTO, CHE SARANNO
CANCELLATE A SEGUITO DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI:

- Pignoramento trascritto il 25 luglic 2019 al n. 9910 del R.G. ed al n. 7956 del R.P. a favore della Banca
Monte dei Paschi di Siena S.p.A., con sede in Siena, codice fiscale 00884060526, per la quota di 1/1 del diritto
di proprieta relativamente all um!& negoziale n. 1 e per la quota di 1/W
relativamente all'unita neagoziale n. 3 - immobile n.2 e conlro: il signor|

ver la quota di 1/2 del dirilto di | propriela relativamente _

unita negoziale n. 1, e la
er la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1€ per
a quota di proprieta superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3 immobile n. 2; tenuto
conto che I'immobile staggito é annoverato tra | beni facenti parte dell'unita negoziale n. 1 della citata nota di
trascrizione, &l fine di cancellare la formalita in esame € necessario effetiuare un'annotazione per restrizione
dei beni, il costo relativo alla cancellazione di tale formalita risulta pari ad €uro 294,00 (distinti in €ura 200,00
SesaEpaiieirlinds@e codice 6497, €uro 59,00 per imposta di bollo, codice 4567, €urc 35,00 per tassa
igetarariamodme 7I8T  oltve aEUTOR0MN00%Irca (S5ckisi oneriartessellpetmneidric sttt caliceloiifty.
trascrizione pignoramento. S R LN AT TR T ey AR N
STATO DI OCCUPAZIONE:
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Si evidenzia che limmobile in argomento & occupato (a far data dal 1° luglio 2020) dalla snm
iﬂeﬂa persona del legale rappresentante signo
(soggetto esecutato), giusta "contratto di locazione” del 15 luglio 2020, in corso di registrazione, stipulato tra il
Custode Giudiziario Avv. Emanuela Vitalone, all'vopa nominata con
provvedimento del Giudice del Tribunale dell'08.05.2020 (nella procedura esec,

autorizzata con provvedimento reso dallo stesso Giudice in data 14.07.2020 e Ia

L'unita immobiliare oggetto di pignoramento & stata edificata in virtd delle concessioni edilizie n. 32/88
rilasciata dal comune di Curinga in data 24 giugno 1988, n. 48/92 rilasciata dal comune di Curinga in data 31
luglio 1992 (variante alla concessione edilizia n. 32/88) e n. 82/94 (proroga) rilasciata dal comune di Curinga
in data 30 settembre 1994. S| mette in evidenza che l'unita immobiliare che ci occupa é stata oggetto in data
18 dicembre 2017 anche della 5.C.1.A. recante n. 7885 di pratocollo, presentata dal geometra Mazzel. Dal
raffronto tra gli elaborati progettuali redatti dalling. Pallaria e lo stato dj fatto dell'immobile staggito, si sono
riscontrate due principali difformita, entrambi afferenti al locale posto auto ubicato al piano seminterrato: - la
prima difformita consiste nella diversa distribuzione degli ambienti interni al locale predetto; - la seconda
difformita e afferente alla diversa altezza interna riscontrata nel predetto locale; a tal proposito, si ribadisce
che é stata rilevata una maggiore altezza interna di 20 centimetri, rispetto alle previsioni progettuali. Entrambe
le difformita sopra elencate possone essere classificate quali difformita non essenziali, atteso che interessano
un locale accessorio dell'unité immobiliare principale; le difformita relative alla diversa distribuzione degli spazi
interni possono essere sanate con un'ammenda di €uro 1.000,00 (oltre alle necessarie spese tecniche per la
presentazione della CILA in sanatoria, valutate parl ad €uro 1.921,50 (compresi oneri accessori) oltre ai diritti
di segreteria pari ad €uro 67,64), sanzione valutata ai sensi del comma 5, articola 6-bis del d.P.R. 380/2001,
secondo quanto ampiamente discusso nella risposta al quesito n. 13; le difformita relative alla maggiore altezza
interna (di circa 20 centimetri rispetto alle previstoni progettuali) possaono essere sanate con un'ammenda di
€uro 860,00, sanzione pari al doppio del costo di produzione come previsto dall'articolo 34, comma 2 del
d.P.R. 380/2001 secondo quanto ampiamente discusso nella risposta al quesito n. 13.

Non &’ stato riscontrato il rilascio del certificato di Agibilita / Abitabilita e la presenza del collaudo.
RIEPILOGO SPESE:

Si riepilogano di seguito le spese valutate per sanare le difformita riscontrate:

€uro 1.000,00, derivanti dalla sanzione per la sanatoria delle difformita relative alla diversa distribuzione

interna del magazzino; tale sanzione € stata valutata in accordo con quanto previsto dall'articolo 6-bis,

comma 5, d.P.R. 380/2001;

€uro 860,00, derivanti dalla sanzione da corrispondere al comune di Curinga, per la sanatoria della maggiore

superficie non assentita (calcolata sulla base della maggiore altezza realizzata rispetto a quella prevista in

progetto); tale sanzione é stata valutata in accordo con quanto previsto dall'articolo 34, comma 2, d.P.R.

380/2001;

€uro 1.989,14 = (€1.921,50+€67,64) derivanti dall'onorario (IVA e cassa inclusi) di un tecnico abilitato

incaricalo per la presentazione del tifolo abilitative sanante (CILA in sanatoria) per il primo e secondo gruppo

di diffoermita e per i diritfi di segreteria e marca da bollo.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTA:

N wvalore da porre a base dasta & cosi oftenuto:r €uro 6390000 a dedure
(€860.00+€1.000,00+€1921,50+€67,64) = € 60.050,86 arrotondato a €uro 60.100,00.

Lotto n. 2: (unitd immobiliare censita all'Agenzia delle Entrate — direzione provinciale di
Catanzaro — ufficio del Territorio, reparto fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa
28, particella 528, subalterni 17 e 18): ]
DESCRIZIONE:

afYidprdricta (quota pari a 1/1 i deﬂe unita immobiliari ubicate al pfano terra di un fabbricato sito in

Curinga, via Naziongl:o- ie, identificate BlFORSHD rEOEIR , PErTCapin; N S0b A &s o

17 (via Piano delle Aie, categona C/1, classe 2, consistenza 283 mq, superficie catastale 321 mq, rendita
catastale € 1.680 e subalterno-18.(vka Piano delle Aie, categoria C/2, classe 2, consistenza 150 mq, superficie
catastale 172 mq, rendita catastale € 201,42); per quanto concerne l'unita immobiliare identificata dal
subalterno 17 (di fatto unita internamente al subalterno 18), si mette in evidenza che si acceds, all'unita
immobiliare (che sviluppa un superficie utile complessiva interna pari a mq 324,61 compresoa il soppalco) dalla
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Procedura esecutiva iscritta al n. 40/2019 R.E.

p'ﬁm ool ]

oltte sdbperta (porzione della part.523) mediante n. 4 ampi accessi; nella parte centrale dell'ambiente e in
Wuemarsinflin rispetio agli ingressi, sono dislocati e pos:z;onawmﬁzmne del phedé
(ambient! denominati n. 1 e 2 nella planimetria allegato n.3), sviluppano una superficie interna pari a 181,85
mq utili (126,13 + 55,72); lungo il lato del fabbricato, di fronte alla parete principale, sono dislocati i box uffici
eun pmco!o servm con antibagno, per una superiicie comp!esswa di mq utili 40,61. L'ambiente del
nostefitt un soppalco realizzato con struttura in acciaio, ed é posto in pmtezmne alla zona,

Sottostaw fienominata*esposiione e sulla parte ad;b&_&@wdﬂﬁ:h supefﬁﬂfe de ppaldui-& 2
raggiungibile da una scaletta r}ré perelts 'actissad ne WM&‘& ad sspedeioin E .
per una superficie comp."esswa di miq utili 55,97; dalla stéssa Superf" icie appena descritta si acceds a tre piccoli
vani destinati a box uffici per una superﬁc;e complessiva pari a mq utili 46,18. L'altezza interna utile misurata
in intradosse del solaio di interpiano, & pari, a mt 4,83 (per la parte controsoffittata mt 4,34). La porzione del
soppalco, misura una altezza variabile da un-minimo di mt 1.96, fino ad un massimo di 2,45. Per quanto
concerne — invece — |'unita immobiliare censita dal subalterno 18 (di fatto unita internamente al subalterno |
17), si accede, all'unité immobiliare (che sviluppa un superfice utile complessiva interna pari a mq 142,27)
direttamente dallinterno dell'unita sub.17, in quanto, i tre infissi esistenti nella parete principale (verso la corte
scoperta) sono di tipo fissi e fungpno da vetrine. L'ambiente é esclusivamente adibito ad esposizioni con box
in elermenti di carfongesso (ambiente denominato esposizione n.3 nella planimetria allegato n.3) e determina
una superficie pari a mq utili di 142,27. L'altezza interna utile misurata in intradosso del solaio di interpiano, e
pari, a mt 4,83 (per le parti controsoffittate mt 2,77).Si ritiene utile evidenziare che, antistante agli immobili
che ¢l occupa (particella 528 -subalterni 17 e 18) verso il lato della via Nazionale o Via Fiano Delle Aje &
presente una superficie scoperta o pertinenziale, la quale, sembra essere ulilizzata, in maniera esclusiva per
accessi, parcheggi: scarico e carico di materiall dagli esecutali ai fini dell'esercizio dell'attivita svolfa nei locali
in oggetto olfre, a essere opportunamente delimitata e in uso esclusivo; si mette in evidenza inolire che fale
superficie costituisce 'unica possibilita per I'accesso al fabbricato (pignorato) identificato con ia particella n.
692 e posto in adiacenza al fabbricato particella n. 528 (cfr. risposta al quesito n.4). Per quanto sopra
descritto lo scrivente esperto premettendo che il pignoramento é circoscritfo alle sole unitéd immobiliari (foglio
n. 28, particella n.528 sub.17 e 18) e particella n. 692, ritiene di suggerire due ipotesi:

- Ia prima, & quella di ritenare che l'area in questione, in quanto parte della particella n.523 “Area Urbana’,
venga ad essere utilizzata in forza dei diritti di comproprietd, condominiali e proporzionali che rimarranno legati
alle unita immabiliari (cosi come riportato nell'atto per notaio Panzarella del 26 gennaio 2005, repertorio
n.1331); :

- la seconda, & quella di considararﬁr che I'area descritta (superfidie pavimentata, delimitata e in uso
esclusivo) pussiede le caratteristiche di pertinenza (e/o accessori) e quindi, il pignoramento si estenderebbe
anche alla predetta pertinenza in virtts dell'articolo 2912 del codice civile. Pertanto ove il G.E. condividesse
detto assunto (cioé ritenere compresa nel pignoramento anche la pertinenze e/o accesscrio come sopra
descritta), sarebbe opportuno procedere alla identificazione catastale delle suddette pertinenze/accessori,
provvedendo alla redazione di apposito atfo di aggiornamento (calastale). Al contrario, nel caso in cui il
pignoramenio non si intendesse esteso anche alle porzioni sopra descritle, la vendita sub-asta sarebbe
circascritta al solo fabbricato che resterebbe, perd, carafterizzato dall'esistenza (di fatto) della superficie di
terreno sopra descritta.

CONFINI DEL LOTTO N. 2:

Le unita immohbiliari in oggetto, presentano le seguenti coerenze: a nord, sud e ovest con terreno part.n. 523,
a est con corpo di fabbrica particella n. 693 a dirsi; si forniscono di seguito le coordinate geografiche GPS
(Global Positioning System) ricavate dal sito web “Google maps” in corrispondenza del baricentro planimetrico
dell'unita interessata: 38°49'38.6"N (latitudine ) - 16°18'22.7" (longitudine A).

ESTENSIONE:

Le unita immobiliari oggettc di pignoramenfo determinano una superficie complessiva commerciale
(determinata ai sensi del D.P.R. 23 marzo 1998, n.138) pari a mq 489,00.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

Le unita immobiliari sono censite, allAgenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Catanzaro —ufficio

Territorio - reparto fabbricati al: - foglio di mappa n. 28, particella n. 528:
1) subalterno 17, categoria C/1, classe 2°, consistenza: 283 m2, superficie catastale 321 m2 — Rendita

Catastale € 1.680,81 e, riporta, nel campo indirizzo: Via Piano delle Aie, piano T, intestato a N

13 5i riporta l'articolo 2912 del codice civile: "Il pignoramento comprende gli accessori, le pertinenze e | frulll della cosa
pignorata."
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_F pmpne! per 2 nreg.fme fSEpafﬂZfOﬂe el beni;

2) subalterno 1884t ;gmw m,mas:{w A PParad e Daiciies

Catlaslale € 201,42 e, riporta, el campo mdmzzo Via Piano deﬂe Aie, piano T, mresta!o a

ppiotid il ¥ wele T e
rei;me di seiaraz.fone dei beni -

- proprieta per ¥ in regime di separazione dei beni.
TITOLO DI PROVENIENZA:

Gli immobili in argomento sono pervenuti per la quota di proprieta pari ad 1/2, in
regime di separazione legale dei beni, ed al per la quota di proprieta par ad
1/2, in regime di separazione legale dei beni, quindi per la quota complessiva di 1/1 per il diritto di proprieta,

lusta atto pubblico di compravendita del 26 gennaio 2005, per notar Sebastiano Panzarella da Catanzaro,
&mﬁzy 1353 meporis Aatlitel®628 della Raccolta registrafo a Catanzaro il 31 gennaio 2005 al numero
470, serie 1T, trascritto presso ['Ufficio Provinciale dl u@ﬁgénﬂaﬂdm SERSle di Catanzafs' S6r
PlibBlioNs frimboaind 1o bt 006/ ReBB 2502 R, P 98 Mve derivano dagli originari identificati:
particella n.528 sub. 1,2,3,4,5,6,7 del foglio di mappa n.28; e S R B
VINCOLI CHE GRAVANO SUL BENE COSTITUENTE IL LOTTO, CHE NON SARANNO
CANCELLATE A SEGUITO DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI;

In ordine agli immobili costituenti il lotto n. 2 (rispettivamente identificati dalla particella 528, subalterno 17,
e particella 528, subalternc 18), dagll elenchi sintetici delle formalita (riportati negli allegati 6.16 fino al 6.26) &
emerso che sugli immobili non grava alcuna formalita (quale ad esempio vincolo derivante da contratti incidenti
sull'attitudine edificatoria, domande giudiziali, evenluall altre cause in corso trascritte sullimmobile che ci
occupa ele. efc.) che rimarra a carico dell'acquirente sub-asta. Si mette in evidenza che 'area su cui sono
edificate le due unita immobiliari che ci occupano ricade nel Piano di Assetto Idrogeologico della
regione Calabria quale area a rischio frana alto di tipo R3.
FORMAEITR CHE GRAVANO SUL BENE COSTITUENTE® 1t LOTTO, CHE SARANNO
CANCELLATE A SEGUITO DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI:
~Iscrizione di | ipoteca volontaria derivanie da concessione a garanzia di mutuo fondrano per un capitale di

110.0Q Lperun lgigle di €uro 220.000,00; detta ipoteca, sancita con atto notarile pubblico per notaio
#‘ By Pan:a ,'notajo in Catanzaro, in data 26 3i0. 2905, Regert i0.0-1332(629, £.5
bbram 2005 al n. 93 W ﬁa P 3 fﬁ__v el Banta ANtornveel
S.p.A. con sede in Padova, per M tﬂ'ﬁ% ta'dh 7.1 e B0 ar

e dei beni con |l

per la quota el dirifto di proprieta in regime di separazj
Soggetto n. 2, relativamante all'unitd negoziale n. 1: Scagetio g. 2)
er la quota di 1/2 del diritto di proprieta in
regime di separazione del beni con il Soggefto n. 1, relativamente all'unita negoziale n. 1; nel case in
argomento, allo scopo di cancellare la formalita in esame é necessario effettuare un'annotazione per
restrizione dei beni; il cosfo relafive alla cancellazione di tale formalita risulta pari ad pari ad €uro 35,00 per
tassa ipotecaria, codice 7787 (posto che nel contratto di mutuo fondiario, sllegato nel fascicolo di causa, si
evince che sono state invocate le agevolazioni tributarie previste dal d.P.R. 29 settembre 1973 n.601): oltre a
€uro 200,00 circa (esclusi oneri accessorl) per onorario attivita di cancellazione ipoteca;

-Iscrizione di ipoteca legale derivante da “a norma art. 77 DPR 29/09/1973, n. 602", per un capitale Euro
43.273,37 ed un lotale Euro 86.546,74; detta ipoteca, sancita con atto ammnistrativo del 26 novemnbra 2009,
numero di Repertorio 8187/30, di " Equitalia E.T.R. 5.p.A.", con sede in Casenza, codice fiscale 12158250154,
& stata iscritta il 4 dicembre 2009 al n. 18492 del R.G. ed al numero 3208 del R.P., a favore di “Equitalia E.T.R.
S.p.A.", con sede in Cosenza, codice fiscale 12158250154, domicilio ipotecario eletto via 'E "Equitalia E TR 8. p- A
— via A Lombardi" — Area Mefroquadro - Catanzaro”. per la guota di /100 irj

relativamente gll'unita negoziale n. 1 e contro il signg
codice fisca per la quota di 500/1000 del diritto di proprieta relativamente all'unita

negoziale n. 1; il costo relativo alla cancellazione o restrizione di tale formalita risulta pari ad €uro 526,73

(distinti in €urc 432,73 per imposta ipotecaria, codice 649T (imposta ottenuta applicando lo 0,50% sul minor
valore tra I'ammontare del eredito garantito (€uro 86.546,74 e il prezzo da porre a base d’asta (€ 233.077.00);
€uro 59,00 per imposta di bolio, codice 456T; €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T; oltre a €uro 200,00
circa (esclusi oneri accessori) per onorario attivita di cancellazione o restrizione della formalita in argomento;

-Iscrizione di ipoteca legale derivante da derivante da ‘“ruclo (ar. 77 D.P.R. n. 602 del 1973)", per un
capitale Euro 37.470,90 ed un totale Euro 74.941,80; detta ipoteca, con atto del 29 ottobre 2014, numero di
Repertorio 707/3014, di "Equitalia Sud 5.p.A.", con sede in Roma, codice fiscale 11210661002, é stata iscritta
il 3 novermbre 2014 al n. 12720 del R.G. ed al numero 1097 del R.P., a favore di "Equitalia Sud S.p.A." con
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Sevievir Rorea SOBIRE. Niso ABGEREE 1002, omibilo ) theed /55 1dM6 via “A. Lombardi, area Me!mquadro-
Catanzaro” per la auota di 1/2 del diritto di proorieta relativamente all'unitd negokliie #-H e SHrdFSor
I per iz quota di 1/2
pne a relativamente allunita nsgozra."e . '? il cOsto re aﬂvo aﬂa canceﬂaztone o restrizione di

da porre a base d'asta (€ 233, 077, 001 E'uro 59,00 per ;mposta di boﬂo codice EEENEHI A.um"ﬁ_ﬁ sa
ipolecaria, codice 778T: olire a €uro 200,0 a (esclusi oneri accessori) per cnorario ah‘rwfa di cancellazione
o restrizione della formalita in argomentos. s ~ <o,

-Pignoramento trascritto il 25 Krgke 20193l n. 99%): . ed al n. 7956 del R.P. a favore della Banca
Monte dei Paschi di Siena S.p.A., con sede in Siena, codice fiscale 00884060526, per la quota di 1/1 del diritto
di propnsté ra!afwam&nta ah’ ‘Unita nagcz;a!& . 1 e per la quota di 1/1 del diritio di proprieta superficiaria
contro: il signo
per la quola di 1/2 del diritto di proprieta relativamente

all'unita negoziale n. 1, e la signora
. ) per la quota di 1/2 del diritto di propriela relativamente allunita negoziale n. 1 e per
la quota di 1/T del diritto di proprieta superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3 immobile n. 2; tenuto
conto che Ilmmobile staggito e annoverato tra | beni facenli parte dell'unita negoziale n. 1 della citata nota di
trascrizione, al fine di cancellare la formalita in esame é necessario effetfuare un'annotazione per restrizione

ipotecaria, codice 778T; oltre a €uro 200,00 circa (esclusi oneri accessori) per onorario attivita di cancellazione
Si evidenzia che I 'immobile in argomento & occupato (a far data dal 1° luglio 2020) dallg
Custode Giudiziario Avv. Emanuela Vitalone, nata a Catanzaro |l alluopo nominala con

dei beni, il costo relative alla canceliazione di tale formalita risulta pari ad €uroc 284,00 (distinti in €uro 200,00
per imposta ipotecaria, codice 6497; €uro 59,00 per imposta di bollo, codice 456T; €uro 35.00 per tassa
frascrizione pignoramenio.
STATO DI OCCUPAZIONE:
___ e iella persona del legale rappresentante srg-
(soggefto esecutato), giusta "contratto di locazione" del 15 luglio 2020, in corso di registrazione, stipulalo tra il
provvedimento del Giudice del Tribunale dell'08.05.2020 (nelia procedura e [
gutorizzata con provvedimanto reso dallo stesso Giudice in dafa 14.07.2020
z a ale rar entante pro tempor
. Pﬂ e N ety
L 'unita .fmmubmare oggetto dl p:gnoramen!o é stata edificata in wrm delia conces{mmeﬂ!mgm

Wﬁ,daf %ﬂ data 28 apn!s 1987; l'unita Immabiliare in argomento é stata oggetla inoltre
del F’ermess strurre n-24 del 27 difERgbre-{Q0trefigradigfing. Molinaro g fella SCHEinaSghaton;
protocollata in data 21 dicembre 2015 al numero 6979 di protocollo, presentata dali'arch. Addesso. Dal’

raffronto tra gli elaborati progettuali redatti daﬂ’ ing. Molinaro (prima) e dalf'arch. Addesso (dopo) e lo stato di
fatto dell'immobile staggito, si sono riscontrate due principali difformita: - la prima difformita (non essenziale)
consiste nella diversa distribuzione degli ambienti interni all'esercizio commerciale ubicato su via Nazionale; -
Ia seconda difformita (essenziale) consiste nella mancanza di calcoli strutturali depositati relativamente alla
struttura portante (in acciaio) del soppaico. Le difformita relative alla diversa distribuzione degli spazi interni
possono essere sanate con un'ammenda di €uro 1.000,00 (olfre alle necessarie spese fecniche per la
presentazione della CILA in sanatoria), sanzione valutala ai sensi del comma 5, articolo 6-bis del d.P.R.
380/2001, secondo quanto ampiamente discusso nella risposta al quesito n. 13; per quanto concerme - invece
— le difformita relative alla mancanza di calcolo strutturale possono essere sanate (salvo diverse determinazioni
dell'ufficio tecnico competente) mediante il pagamento di un'ammenda pari ad €uro 1.000,00 (oltre alle spese
tecniche necessarie per depositare i calcoli strutturali che ci occupanao), sanzione valutala al sensi della lettera
a1, aficolani=bis dakP.R+380R0G Hesspese tecniche per sanare gli abusi predetti (diversa
distribuzione interna ed assenza di calcoll strutturali relativamente a!? DW&W el soppalco)
ammontano ad €uro 3.843,00 ( comprensrw di IVA e cassa nazionale), olfre ai dirilti di segreteria (pari ad €uro
67,64) ed alla tariffa istruttoria del genio civile (pari ad €uro 80,00).
Il fabbricato in argomento & dotato df verbale di collaudo (redatto dalling. Currado) e certificato di agibilita.
Tuttavia, si ribadisce che alla luce dei nuovi calcoli strutturall afferenti alla struttura soppalcata non si esclude
la necessita di redigere un nuove verbale di collaudo e — di conseguenza — un nuovo certificato df agibilita.
RIEPILOGO SPESE:
Si riepilogano di seguito le spese valutate per sanare le difformita riscontrate:
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€uro 1.000,00, derivanti dalla sanzione per la sanatoria delle difformita relative alia diversa distribuzione

interna del magazzino; tale sanzione & stata valutata in accordo con quanto previsto dall'articolo 6-bis,

comma 5, d.P.R. 380/2001;

€uro 1.000,00, derivanti dalla sanzione da corrispondere per ['assenza di calcolo strutturale relativo alia

struttura portante del soppalco, valutata ai sensi dell'articolo 94-bis del d.P.R. 380/2001; .

€uro 3.990.64 = (€3.843,00+€67,64+€80,00) derivanti dall'onorario (IVA e cassa inclusi) di an tecnico

abilitato incaricato per la presentazione del titolo abilitativo sanante (CILA in sanatoria e calcolo strutturale in
: san._atcm_ria) per il primo e secondo gruppo di difformita. ¢

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D’ASTA: e ‘ ’ s

Il valore da porre a base dasta & cosl oftenuto: €uro  254.000,00 a3  dedurre
(€1.000,00+€1.000,00+3.843,00+€67,64+€80,00) = € 248.009,36 arrotondato a €uro 248.000,00,

Lotto n. 3: (unitd immobiliare censita all’Agenzia delle Entrate — direzione provinciale di
Catanzaro — ufficio del Territorio, reparto fabbricati del comune di Curinga al foglio di mappa
28, particella 692):

DESCRIZIONE:

Piena propn'sré uota pan a 1/1 dell'upita immobiliare ubicata a o ferra di un.fabbricato si
Curinga, via Nazio J eTfﬂ Iﬁ‘ﬂ‘a cata Mﬁa{fo‘lfa% ‘particells 592, foglm
mappa 28 (via Piano deﬂe Are. categona Cf2. classe 1, consistenza 106 mqg, superficie calastale 128 mgq,
rendita catastale € 120,44; all'unita in argomento (che sviluppa un superficie utile complessiva interna pari a
mq 106,62) si accede dalla corte scoperta, mediante un solo accesso di tipo carrabile; é composta da un unico
ambiente, adibito a locale di sgombero e ricovero di altrezzi, mezzi e materiali e sviluppa una superficie interna
pari a 106,62 mq utili. L'altezza interna utile in intradosso del manto di copertura é pari, a mt 6,25 al colmo e
a mt 5.90 alla linea di gronda. Si mette in evidenza che al fine di accedere dalla strada Nazionale al lotto in
argomentfo occorre costifuire una servitt di passaggio sulla particella 523 del foglio di mappa 28 (attualmente

gensﬂa ;uahi area urbana e priva df Intestatari catastali) e in particolare quell'area antistante agll immobili
Mmi 17 e 18) vers?if lato deﬂa via Nazionale o_ V:a F’:ano Deﬂe A{g dicui .

g‘i’a descrizione del [otto p. 2. O T g, il s "'!j
EONFINFDECLOTTO N, 3,37 vt B % 50 i e
Il fabbricato in esame, comprensivo delle corti esterne scoperte ed e.s‘cfusfg ‘presenta -'fé-séguenﬂ“"-"

coerenze: a nord, con sirada provinciale n. 90, a est con proprieta part. n. 571, a sud con proprieté part. n.
668 e a ovest con fabbricato part. n. 528 (il cui piano terra & pure oggetto della presente relazione); si
forniscono di seguilto le coordinate geografiche GPS (Global Positioning System) ricavate dal sito web “Google
maps" in corrispondenza ‘del baricentro planimetrico dell'unita interessata: 368°49'38.2°N (fat;tudme r.a)
16°19'23.5" (longitudine A). " ,
ESTENSIONE: |

Le unita immobiliarl oggetto di prgnoramenm determinano una superficie complessiva commerciale

'gg;g inata.ai gensi del D.P.R. 23 marzo 1988, n.138) parf a mg 127,00.
q_mﬁﬁg% E CATASTALE:

wnifta immobiliare é censita, all'’Agenzia delle Entrate — Drrez;cﬁié Prg)'ar‘ nc:afe dr Céfanzam —ufﬁcm T&?‘En{b
- reparto fabbricali al: - foglio di magga n. .?.'Bl gamceﬂa n. 692: caregona C/2, c!asse 1 cvn
m2, superficie catastale 128.m Re e £ = iz
snc, piano. . intestato

d@f bE‘.f_'HF b i — ] B e e MR L TP i TRt ¥
TITOLO DI PROVENIENZA:

Il fabbricato in esame appartiene ai debitori escussi (rispettivamente per la quota di 1/2 del diritto di proprieta
in regime di separazione legale dei beni) in quanto é stalo edificato dal medesimi soggetti. Nello specifico, il
fabbricato citato é stato realizzato su un appezzamento di terrena (individuato in Catasto Terreni dalla particella
669) pervenuto al signoi per la quota di proprieté pari ad 1/2, In regime di separazione legale
dei beni, ed alla signora per la quota di proprieta pari ad 1/2, in regime di separazione
legale dei beni, quindi per la quota complessiva di 1/1 per il diritto di proprieta, giusta atto pubblico di
compravendita del giorno 11 giugno 2009, per notfar Sebastiano Panzarella da Catanzaro, numero 7108 di
Repertorio, numero 4415 della Raccolta, registrato in Lamezia Terme Catanzaro il 18 giugno 2009 al numera
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134, serie 1T, trascritto presso I'Ufficio Provinciale dell’Agenzia delle Enitrate di Catanzaro — Servizio di
Pubblicita Immobiliare il 19 giugno 2009, R.G. n. 8678, R.P. n. 5722.

VINCOLI CHE GRAVANO SUL BENE COSTITUENTE IL LOTTO, CHE NON SARANNO
CANCELLATE A SEGUITO DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI:

In ordine allimmobile costituente il lotto n. 3 (identificato dalla particella 632 del foglio di mappa n.28), dagli
elenchi sintetici delle formalita (riportati nell’allegato 6.27, 6.28 e 6.28) é emerso che sullimmobile non grava
alcuna formalité (quale ad esempio vincolo derivante da contratti incidenti sull'attitudine edificatoria, domande
gludiziali, eventuali altre cause in corso trascritte sullimmobile che ci occupa etc. elc.) che rimarra a carica
dell'acquirente sub-asfa. Si mette in evidenza che l'area su cui é edificata I'unitd immobiliare che ci
occupa ricade nel Piano di Assetto Idrogeologico della regione Calabria quale area a rischio frana alfo
di tipo R3.

FORMALITA CHE GRAVANO SUL BENE COSTITUENTE IL LOTTO, CHE SARANNO
CANCELLATE A SEGUITO DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI:

-Iscrizione di ipoteca legale derivante da derivante da “ruclo (arf. 77 D.P.R. n. 602 del 1873)", per un
capitale Euro 37.470,90 ed un totale Euro 74.941,80; detta ipoteca, con atto del 29 ottobre 2014, humero di
Repertorio 707/3014, di "Equitalia Sud S.p.A.", con sede in Roma, codice fiscale 11210661002, e stata iscrifta
il 3 novembre 2014 al n. 12720 del R.G. ed al numero 1097 del R.F., a favore di "Equitalia Sud 5.p.A.", con
sede in Roma codice fiscale 11210661002, domicitio ipotecario eletto via “A. Lornbardi, area Metroquadro-
uota di 1/2 del diritfo di rigta relativamente all'unita negoziale n. 1 e contro il signor
| per la quota di 1/2
del diritfto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1; Il costo relativo alla cancellaziene o restrizione di
tale formalita risulta pari ad €uro 294,00 (distinti in €uro 200,00 per imposta ipotecaria, codice 6497 (imposta
minima rispetto al valore oftenuto applicando lo 0.50% sul valore posto a base d'asta pari a € 5.600,00); €uro
59,00 per imposta di bollo, codice 456T: €uro 35.00 per tassa ipotecaria, codice 778T:; olfre a €Euro 200,00 circa
(esclusi oneri accessori) per onorario attivita di cancellazione o restrizione della formalité in argomento.;

-Pignoramento trascritto il 25 luglio 20719 al n. 9910 del R.G. ed al n. 7956 del R.P. a favore della Banca
Monte dei Paschi di Siena 5.p.A., con sede in Siena, codice fiscale 00884060526, per la quota di 1/1 del diritto

di proprieta relativamente all'unitd negoziale n. 1 e per la quota di 1/1 del diritto di proprietd superficiaria
relativamente all'unitd negoziale n. 3 - immabile n.2 e contro: il signo
er la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente

a signora i I
er la quota di 1/2 del diritto di proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 e per
la quota di /7 del diritlo di proprietd superficiaria relativamente all'unita negoziale n. 3 immobile n. 2; fenuto
conto che l'immobile staggito & annoverato fra i beni facanli parte dell'unita negoziale n. 1 della citata nofa di
trascrizione, al fine di cancellare la formalita in esame é necessario effettuare un'annolazione per restrizione
dei beni; il costo relativo alla cancellazione di tale formalita risulta pari ad €uro 294,00 (distinti in €ura 200,00
per imposta ipotecaria, codice 649T; €uro 59,00 per imposta di bollo, codice 4567T; €uro 35,00 per tassa
ipotecaria, codice 778T: oltre a €uro 200,00 circa (esclusi oner accessori) per onorario attivita di cancellazione
trascrizione pignoramento.

STATO DI OCCUPAZIONE:

Si evidenzia che l'immobile in argomento é occupato (a far data dal 1° luglio 2020) daﬁ-
nella persona del legale rappresentante si

, giusta “contratto di locazione" del 15 luglic 2020, in corso di registrazione, stipulato tra il
Custode G.'udrzrano AW Emanuela Vitalone, nata a Catanzam il all'uopo nominata con

(ce di £S5 u!van 40/2019RGE) ed
%ﬁst& em‘dara .

REGOLARITA’ EDILIZIE - URBANISTICHE:

L'unita immobiliare oggetto di pignoramento € stata edificata in assenza di regolare concessione edilizia e/o
altro titolo edilizio rilasciato dal comune di Curinga. Val la pena soffolineare che sul manufatto in esame grava
l'ordinanza di demolizione n. 7 emessa dal comune di Curinga in dala 2 febbraio 2076, non ottemperata dai
proprietari del manufatto. A tal proposito, occorre mettere in ewderﬂgg’e -1 aga 6 aprile 2016 era stato
protocollato presso il comune di Curinga una richiesta di rilas struire in sanatoria, mai
rilasciato dallo stesso comune. Ad ogni modo, atteso che tra la doctirr En!az.'one consegnata dal comune di
Curinga allo scrivente non é presente alcun verbale di inoftemperanza alla demolizione (che costituisce litolo
per poler trascrivers I'acquisizione dell’area al patrimonio del comune), I'area su cui sorge il manufatfo abusivo
di fatto risulta ancora nella disponibilita degli esecutati. Si mette in evidenza che, a causa dellinottemperanza
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alla demolizione, in accordo con quanto previsto dall‘articolo 31, comma 4-bis del d.P.R. 380/2001, dovra
essere corrisposta al comune di Curinga una sanzione amministrativa pari ad €uro 2.000,00 (salve diverse
determinazioni da parte dell'ufficio comunale competente). Sono stati stimati — inoltre — anche | costi di
demolizicne del manufatto abusivo che ammonlano ad €uro 3.482,12 (olfre I'VA pari ad €uro 766,07) ed il
costo di un tecnico che si occupi della pratica di demolizione assunto pari ad €uro 1.281,00 (compresi oneri
accessori).
RIEPILOGO SPESE:
Si riepilogano di seguito le spese valutate per sanare le difformita riscontrate:

€uro 2.000,00, derivanti dalla sanzione amministrativa per aver disatteso l'ordinanza di demolizione emessa

dal comune di Curinga in data 2 febbraio 2016; tale sanzione & stata valutata in accordo con quanto previsto

dal comma 4-bis, articolo 31, d.P.R. 380/2001;

€uro 4.248,19 = (€3.482,12+€766,07 per IVA al 22%) derivanti dai costi di demolizione del manufatto

abusivo;

€uro 1.348,64 = (€1.281,00+€67,64 per diritti di segreteria e marca da bollo) derivanti dall'onorario (IVA

e cassa inclusi) di un tecnico abilitato incaricafo per la presentazione della pratica di demolizione del

manufatto abusivo.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTA:

I valore da porre a base dasta & «cosi oltenuto: €uro  13.200.00 a dedurre
(€2.000.00+€3.482 12+€766,07+€1.281,00+€67,64) = € 5.603.17 arrotondato a €uro 5.600,00.

Quesito n.17: eslragga reperto fotografico — in formato pdf & formato [.peg — dello stato dei luoghi,

comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni."

Risposta al quesito n. 17
Il reperto fotografico, effettuato in occasione dei sopralluoghi nelle unita staggite (giorno 4 marzo

2020, 29 maggio 2020 e 15 giugno 2020) & riportato nell’ allegato n. 1 per complessive pagine 11,
numerate dalla n. 1 alla n. 10 (fotografie dalla n. 1 alla n. 26).

Auspicando che la presente relazione possa risultare di valido ausilio al giudice dell'esecuzione immobiliare
dre*® Adele Foresta, al fine di polerne desumere i dati e gli elementi preordinali alla definizione del
procedimento in argomento, lo scrivente ringrazia per la fiducia accordatagli e resta a disposizione del
magistrato per ogni eventuale richiesta di chiarimenti e/o integrazioni peritall,

L’ESPERTO PER LA STIMA

Geom. Antonio Filippa
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